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3. Otras disposiciones

CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 15 de marzo de 2010, de la Dele-
gacion Provincial de Granada, por la que se dispone la
publicacion de la resolucion de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 3 de diciem-
bre de 2009, por la que se aprueba definitivamente el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alfacar, en
sus determinaciones referentes a Sistemas Generales,
Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y deposito del Instrumento urbanis-
tico de referencia en el Registro Municipal de Alfacar y en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, a continuacion se procede a la publicacién de la
Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al citado
instrumentos urbanistico:

1. Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 3 de diciembre de 2009 por la
que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del término Municipal de Alfacar.

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente resolucion.

Alfacar: Plan General de Ordenacién Urbanistica. Ref.”:
1.058/2006.

«Examinado el expediente de Plan General de Ordenacion
Urbanistica del término municipal de Alfacar, aprobado por el
Ayuntamiento en fecha 23 de Julio de 2009 y elevado a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
a los efectos previstos en el art. 33.4 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Regla-
mento de Planeamiento, Decreto 525/2008, de 16 de diciem-
bre, por el que se regula el ejercicio de competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Vivienda
y Ordenacion del Territorio los de legislaciones Sectoriales le-
galmente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas
a tenor de lo dispuesto en los articulos 36.2.c) 1.°) de la LOUA
y 13.2.a) del Decreto 525/2008, la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente las determinaciones re-
ferentes a Sistemas Generales, Suelo Urbano no Consolidado
y Suelo Urbanizable , segun lo dispuesto en el art. 33.2.c) de
la LOUA, por considerarse cumplimentada la resolucion de
esta Comisién de 23 de abril de 2007.

Segundo. Esta Resolucion se publicara en el BOJA, segln
lo dispuesto en el art. 41 de la LOUA, una vez se haya proce-
dido al deposito en el Registro del Ayuntamiento y en el Regis-
tro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios
Urbanisticos y Espacios Catalogados, asimismo se notificara
al Ayuntamiento de Alfacar e interesados.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Adminis-
trativo con competencia territorial seguin se prevé en el art. 14
de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa, de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por
Vd., se pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Granada, 15 de marzo de 2010.- La Delegada, Maria
Nieves Masegosa Martos.
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DIPUTACION DE GRANADA
AREA DE OBRAS Y SERVICIOS

oot Aty

Plan General de Ordenacion

Urbanistica de ALFACAR

EQUIPO REDACTOR:

ARTURO ABRIL. Arquitecto

RUBEN YESTE...ccrmrcens meentero de c.c2.| [ NORMATIVA URBANISTICA
ANTONIO GARCIA Bidlogo

CAERMEN GAYA Gedgrafa ~Titulo ¥V (Suelo Urbanizable)

TERESA SANCHEZ TEAT. -Capitulo ¥ del titulo Y1 (Suelu Urbmo)

JOSE M* NANCLARES Abogado

ANTONIO BERRUEZO.......coomnsrensennsnren Delineante

Julio 2009




Pagina nim. 116

BOJA num. 75

Sevilla, 20 de abril 2010

iNDICE DE LA NORMATIVA URBANISTICA

TITULO V: NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBA-
NIZABLE

CAPITULO I: Ambito de Territorial.
) Régimen Urbanistico.
CAPITULO II: Gestién del Suelo Urbanizable.

TITULO VI: NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO V: Desarrollo del planeamiento en suelo ur-
bano; unidades de ejecucion. Ambitos de
tratamiento especial. Ambitos con planes e
instrumentos en curso de ejecucion.

TiTULO V
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO |
Ambito territorial. Régimen urbanistico

Articulo 1.1.5. Ambito.

Componen el suelo urbanizable aquellos terrenos que por
sus caracteristicas, no son objeto de una proteccion especi-
fica. Por tanto, en ellos se prevé la urbanizacion y edificacion.

Asi mismo, son suelos generalmente exteriores al Suelo
Urbano definido, que complementan el nucleo de poblacion
existente y que permiten, por sus caracteristicas, la edifica-
cion, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el
presente titulo V. Estan recogidos como tales en la documen-
tacion grafica que acompaia a esta Normativa Urbanistica
(planos 0.1 a 0.4).

Articulo 2.1.5. Normas generales.

En el Suelo Urbanizable, mientras no se desarrollen los
respectivos Planes Parciales, ningun propietario podra actuar
individualmente en su parcela; ni siquiera en los términos esta-
blecidos en la Normativa del Suelo No Urbanizable. Por tanto,
no podréa realizarse ningun tipo de actuacion urbanistica, de
edificacion, uso del suelo o parcelacion urbanistica; salvo lo
especificado en el articulado de la LOUA.

El destino del Suelo Urbanizable es su transformacion
en Suelo Urbano, lo que conlleva que sobre él se establez-
can basicamente un «uso caracteristico» y a partir de este un
«uso global» similares a los definidos en el Suelo Urbano, que
se desarrollaran, por tanto, en programas de uso a nivel por-
menorizado-detallado segun el sistema de compatibilidades e
incompatibilidades definido para el Suelo Urbano (Capitulo VI
del Titulo VIII).

Articulo 3.1.5. Cesiones.

Las cesiones obligatorias y gratuitas que dentro del Suelo
Urbanizable haran los propietarios a favor del municipio, con-
sistiran, al menos, en las siguientes:

e El suelo destinado a Sistemas Generales adscritos al
sector correspondiente, estén o no situados dentro del ambito
del mismo.

e El suelo destinado a Sistemas Locales propios del sec-
tor y que esta constituido por:

- Sistemas viarios (calles, plazas y aparcamientos).

- Sistemas de espacios libres de uso y dominio publico
(parques y jardines publicos).

- Centros culturales y docentes.

- Dotaciones para servicios publicos que el Plan considere
necesarios.

La cuantia total de estas cesiones no sera inferior a la
determinada por los estandares de aplicacion en cada caso
de la LOUA y de los Reglamentos que le sean de aplicacion.
Sin embargo, dicha cuantia si podra ser superior en virtud de
convenios de planeamiento y/o gestion que se suscriban.

e EI 10% del aprovechamiento medio del area y el suelo
sobre el que haya de materializarse, completa y debidamente
urbanizado.

Los terrenos objeto de cesién estaran libres de cargas y
gravamenes y al corriente de contribuciones e impuestos.

Asi mismo, los propietarios de estos suelos deberan asi
mismo costear integramente las obras de urbanizacion de los
suelos donde se materialice el aprovechamiento objeto de ce-
sion al Ayuntamiento, las zonas verdes publicas del sector co-
rrespondiente incluido el mobiliario urbano (sistema local); asi
como participar, en funcion de las caracteristicas del ambito
de que se trate, hasta en el 100% de la ejecucion de los siste-
mas generales adscritos al sector asi como la conexién con las
redes infraestructurales existentes, en su caso.

Articulo 4.1.5. Costes de urbanizacién del sector y ejecu-
cion de obras exteriores.

Los propietarios de los terrenos estaran obligados a su-
fragar los costes de la urbanizacion del sector establecidos en
los articulos correspondientes de la LOUA y del RGU en pro-
porcion a la superficie de sus propios terrenos, asi como los
de ejecucion completa o suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoye cada actuacion individualizada en la
forma y cuantias previstas al aprobar cada Plan Parcial.

Este deber comprende:

- Obras de viales, saneamiento, suministro de agua, su-
ministro de energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones,
gas, asi como mobiliario urbano, arbolado y jardineria, sin per-
juicio del derecho de los propietarios a resarcirse de los gas-
tos de instalacién de las redes con cargo a las empresas que
prestaran tales servicios, salvo en la parte en que los usuarios
deban contribuir, seglin la Reglamentacion de las mismas.

- Obtenciéon de la dotacion de agua suficiente para el
abastecimiento segun los estandares exigidos, justificando su
potabilidad; asi como de la depuracion y posterior vertido de
las aguas residuales, siempre para los niveles que exija la po-
blacién que ocupara el sector o drea a urbanizar.

- Ejecucion total o suplemento necesario de la infraestruc-
tura exterior a las actuaciones precisas para que éstas queden
debidamente enlazadas con la estructura urbanistica municipal.

- Indemnizacion procedente por el derribo de construccio-
nes, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones exis-
tentes que exija la ejecucion de la Urbanizacion.

- Coste de redaccién del Plan Parcial y de los Proyectos
de Urbanizacion y de Reparcelacion.

Articulo 5.1.5. Sectores en suelo urbanizable: Aprovecha-
miento medio.

Se han previsto cinco sectores de suelo urbanizable,
situados todos ellos en continuidad con el suelo urbano. Se
trata, por tanto, de Suelo Urbanizable Sectorizado, tal y como
se define por la LOUA.

La planificacion de cada uno de los sectores se efectuara
mediante un Unico Plan Parcial, cuya tramitacion y ejecucion
se efectuara mediante la divisién del sector en una o varias
unidades de ejecucion, division que se efectuara conjunta-
mente con la elaboracién y aprobacion del Plan Parcial que
lo desarrolle.

Cada sector delimitado como suelo urbanizable secto-
rizado se planificara mediante un unico plan parcial. Por lo
tanto, los sectores son indivisibles en cuanto a su planifica-
cion, aunque pueden agregarse dos o mas de ellos para ser
desarrollados por un unico plan parcial, siempre que sean
continuos en el espacio y por cuestiones de oportunidad en la
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consecucion de parcelas dotacionales de interés para el mu-
nicipio.

El aprovechamiento a que el propietario de cada finca in-
cluida en Suelo Urbanizable tiene derecho sera el resultado
de aplicar a su superficie los coeficientes establecidos por el
PGOU y detraerle el correspondiente al Ayuntamiento.

Entre los propietarios del sector se practicaran las opor-
tunas operaciones de reparcelacion, con las correspondientes
adjudicaciones de terrenos. Por tanto, el aprovechamiento me-
dio asignado por el Plan General se basa en una aproximacion
al correspondiente a la ordenanza asimilable a aplicar para el
desarrollo del SUB de que se trate.

A los propietarios de terrenos destinados a sistemas gene-
rales o locales de comunicaciones y sus zonas de proteccion,
espacios libres para parques publicos, y zonas verdes, equipa-
miento comunitario y centros publicos y cuyo aprovechamiento,
por tanto, sera nulo, se les compensara con la superficie que
les corresponda en proporcién a sus derechos anteriores y con
un aprovechamiento igual al resto de los terrenos.

Estos sectores se podran ejecutar por actuaciones sobre
ambitos inferiores que se denominan «unidades de ejecucion»
y que se aprobaran por el Ayuntamiento con caracter previo a
cualquier actividad urbanistica. Sobre las unidades de ejecu-
cion, se producira la aplicacion del sistema de actuacion.

Articulo 6.1.5. Delimitacién de unidades de ejecucion.

Definicion.

La Unidad de Ejecucion delimita el ambito territorial de
una actuacion urbanistica viable técnica y econémicamente,
coherente e integrada, y su resultado final define el marco en
que los propietarios han de cumplir los deberes y ejercer las fa-
cultades que definen el contenido de su derecho de propiedad.

Requisitos:

- Que por sus dimensiones y caracteres puedan asumir
las cesiones de suelo derivadas de las exigencias del Plan
General. Sus dimensiones seran tales que una vez detraida
la superficie del suelo calificada para dotaciones y objeto de
cesién por parte de los propietarios, reste aun suelo edificable
con destino privado suficiente para que en el mismo se haga
efectivo el derecho a la justa distribucion de los beneficios y
cargas.

- Deben posibilitar la distribucion equitativa de los bene-
ficios y cargas de la urbanizacién. La superficie neta de suelo
que por su calificacién urbanistica tenga aprovechamiento lu-
crativo, ha de ser suficiente para permitir adjudicar a los pro-
pietarios las parcelas definitivas precisas para la materializa-
cion de los aprovechamientos que le correspondan. En Suelo
Urbanizable debera existir homogeneidad entre las unidades
de ejecucion delimitadas dentro de un mismo sector o subsec-
tor; no pudiendo existir diferencias mayores del 15% en cuanto
al aprovechamiento susceptible de apropiacion.

- Tendran entidad suficiente para garantizar la autonomia
de la actuacion. El régimen urbanistico del derecho de propie-
dad comporta no solo el deber de ceder obligatoria y gratuita-
mente el suelo que por su calificacion concrete dicho deber,
sino también el de costear la urbanizacion.

La delimitacion dara lugar a una actuacion que tendra
autonomia econdmica, capacidad de absorber los costes de
urbanizacion, ademas de autonomia técnica, es decir, coheren-
ciaurbanistica de la actuacion desde el punto de vista de ho-
mogeneidad de los aprovechamientos a que da lugar y desde
la perspectiva de su suficiencia en dotaciones y servicios.

Procedimiento de delimitacion.

El proyecto de delimitacion contendra una memoria justi-
ficativa del cumplimiento de los requisitos antes sefialados. El
proyecto contendra la documentacién planimétrica de la defi-
nicion sobre el terreno de los limites fisicos de una unidad de
ejecucion del Plan General. Contendra, asi mismo, la relacion

completa de los propietarios de los terrenos incluidos en la
unidad de ejecucion.

El proyecto de delimitacion de Unidades de Ejecucion se
presentara, para su aprobacion por el Ayuntamiento, conjunta-
mente con el correspondiente Plan Parcial dentro del que se
incluye.

Este documento de Plan Parcial se redactara siguiendo
lo prescrito en el articulado de la LOUA y de los Reglamentos
que la desarrollen.

Articulo 7.1.5. Caracteristicas globales de los sectores de
suelo urbanizable.

Se han delimitado cinco sectores de suelo urbanizable,
todos ellos de uso caracteristico residencial.

Estan claramente sectorizados desde el propio Plan Ge-
neral para su pronto desarrollo, situados en zonas con clara
vocacién y/o garantias que posibiliten los usos propuestos.
En algunos de ellos el PGOU determina viario, zonas verdes
o dotaciones, que seran vinculantes para el planeamiento de
desarrollo.

Se les asigna desde este Plan General un uso caracte-
ristico, a pormenorizar y reglamentar posteriormente en los
distintos documentos de Plan Parcial que se redacten, par-
tiendo de una ordenanza de referencia, de un coeficiente de
aprovechamiento medio y de una calificacion en funcion de su
ubicacion en el territorio asi como de su relacion con el resto
del suelo.

En cuanto a los parametros referentes a edificabilidad,
altura, parcela minima, ocupacion, separacion a linderos, vue-
los, etc..., sera el Plan Parcial el que los establezca, partiendo
de las determinaciones globales indicadas en las fichas resu-
men de cada sector de suelo urbanizable.

En cuanto a las cesiones y reservas, seran como minimo
las exigibles marcadas por la LOUA y Reglamentos supletorios
aplicables, sin perjuicio de las sefaladas en este Plan General.

Por otra parte, y aunque de los estudios informativos
realizados para la redaccién de este Plan General no se han
detectado problemas de importancia, se debera justificar de
forma mas pormenorizada la aptitud geoldgica y geotécnica
de los terrenos para soportar las edificaciones que se preten-
den proyectar en los mismos, previamente a la aprobacion de-
finitiva de los respectivos planes parciales.

Articulo 8.1.5. Ambitos en transicion, sin ultimar activi-
dad de ejecucion.

Se trata de ambitos provenientes del desarrollo de secto-
res o subsectores delimitados en las NN.SS. anteriores, cuyo
planeamiento de desarrollo se encuentra aprobado y sin em-
bargo no se ha ultimado la actividad de ejecucion. Se clasifi-
can como suelo urbanizable ordenado.

Plazos: Los propietarios deberan ultimar la ejecucion de
las obras de urbanizacion en un plazo no superior a dos afios
desde la aprobacion definitiva del PGOU, si no existieran cau-
sas ajenas a los mismos que pudieran impedir el completar los
tramites del sistema de gestion. En caso de incumplimiento de
estos deberes imputables a los propietarios, se estara a lo dis-
puesto en el art. 9.1.5 siguiente.

Articulo 9.1.5. Desarrollo del planeamiento en suelo urba-
nizable sectorizado: Plazos, areas de reparto, viviendas prote-
gidas, fichas resumen.

Para la planificacion del suelo delimitado como urbaniza-
ble sectorizado, habran de tenerse en cuenta, ademas de las
condiciones generales ya establecidas, las especificas que se
adjuntan en la ficha resumen que se acompafa.

Asi mismo, sefialar que tanto la superficie como la delimi-
tacion que se realiza del sector es estimada, pudiéndose variar
la primera hasta en un 10%, siempre que no suponga un claro
aumento de superficie urbanizable desde la no urbanizable
y cumpliendo la segunda lo estipulado para las unidades de
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ejecucion de este Plan General (art. 6.2.6). Estas variaciones
deberan estar claramente justificadas y se redactaran conjun-
tamente con el Plan Parcial correspondiente.

Por otra parte, la ordenanza de referencia sefialada nos
indica de forma orientativa los parametros urbanisticos a apli-
car en las parcelas resultantes de la ordenacion realizada por el
Plan Parcial, entendiendo siempre el parametro de «Aprovecha-
miento Medio» como de caracter lucrativo tal y como lo define la
LOUA Sera por tanto, el propio Plan Parcial el que fije de forma
definitiva las condiciones urbanisticas a aplicar, siguiendo, en
cuanto a los aspectos tipologicos y espaciales se entiende, el
modelo establecido en la Ordenanza de Referencia.

Si el Plan Parcial u otra figura de desarrollo de las pre-
vistas en la LOUA previera una reduccion de la edificabilidad
asignada por el PGOU, se podran reducir las cesiones de do-
taciones en la misma proporcién, siempre que se mantengan
las reglas sustantivas previstas y los estandares de la LOUA
(art. 17).

Plazos:

Los plazos para el desarrollo y ejecucion del planeamiento
se sefialan en la ficha de cada sector, entendiendose el mismo
como fecha tope para la presentacion en el Ayuntamiento de
la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion
por Compensacion segtin lo previsto en el art. 130 LOUA, y
del Plan Parcial correspondiente.

Tras la presentacion de lo anterior, en la tramitacion de
los demas documentos necesarios, el Ayuntamiento ira fijando
los plazos limites para sus sucesivas presentaciones con el fin
de que no se produzcan demoras injustificadas. Por ultimo, el
plazo maximo para la iniciacion de las obras de urbanizacion
sera de quince meses desde la aprobacion definitiva del plan
parcial correspondiente.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos estableci-
dos en los parrafos anteriores, o la inadecuacion a la legalidad
vigente o a las determinaciones del PGOU, podra suponer el
cambio del sistema por parte de la administracion actuante a
los otros posibles permitidos por la LOUA.

Areas de reparto:

Se delimitan en el PGOU tres areas de reparto, consti-
tuidas por los siguientes ambitos, todos de uso caracteristico
residencial, con el siguiente coeficiente de aprovechamiento
medio (AM) y densidad (D). En las fichas de cada sector se
especifica el Area de Reparto en que se incluye y su aprove-
chamiento medio.

ARI: Sector SUBS-AL; AM: 0,334 ua/m?; D:32 viv/ha.
AR2: Sector SUBS-A2; AM: 0,315 ua/m?; D:26 viv/ha.
AR3: Sectores SUBS-A3, A4 y A5; AM: 0,286 ua/m?; D:23 viv/ha.

Viviendas protegidas. Coeficientes correctores.

En cada uno de los sectores delimitados se prevera al me-
nos el 30% de la edificabilidad total de uso residencial para su
destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccién publica, segln lo determina el art. 10 LOUA, modifi-
cado por la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida
y el Suelo. Por lo tanto, no sera relevante el nim. de viviendas
previsto en la ficha para residencial libre o protegida por cuanto
va a depender de la superficie con que se disefie cada una,
pero si el maximo a implantar en el global del sector.

Asi mismo, se establecen coeficientes correctores, al ob-
jeto de compensar a los propietarios de suelos destinados a lo
especificado en el apartado anterior, segtn lo prevé el art. 61
LOUA. De esta forma se establecen:

- Coeficiente residencial libre: 1,00.
- Coeficiente residencial protegida: 0,85.

El plan parcial que desarrolle la ordenacion detallada pre-
cisa para la ejecucion del sector, debera fijar y concretar, respe-
tando las determinaciones y criterios del PGOU, la localizacion
y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias (que deberan ser de caracter unifamiliar en todos
los sectores) de la ordenacion que establezca, asi como las
que reflejen las diferencias de situacion y caracteristicas ur-
banisticas dentro del espacio ordenado. De esta forma, para
la ubicacion de la vivienda unifamiliar protegida, la parcela mi-
nima podra reducirse hasta los 90 m?2, debiendo prever dicho
instrumento de desarrollo, el resto de condiciones urbanisticas
mas favorables para su correcta implantacion. Igualmente, el
planeamiento de desarrollo sefalara los plazos de inicio y fina-
lizacion para la construccion de las viviendas protegidas.

Fichas resumen.

A continuacion se adjuntan las fichas resumen de cada
sector, sefialando y concretando lo especificado en este ar-
ticulo y teniendo en cuenta que las cesiones y dotaciones
cuantificadas tienen caracter local. Asi mismo se sefala, la
proveniencia de su delimitacion: del planeamiento anterior
(NN.SS. vigentes) o de nueva implantacion en este PGOU.
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NUCLEO DE INFLUENCIA: ALFACAR SUBS-A1

OBJETIVOS: prevision de sector de suelo urbanizable de sup. 65.678 nv.

Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 68.995 m?
USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 035 n?/m?

Observaciones/Condiciones: i

Mantener viario previsto en P.G.O.U. Obtencién de sistema general de COEF. APROV. MEDIO: 07334 ua/n?”

zonas verdes de sup. 3.317 n? (Majolicas) DENSIDAD: 32 viv/ha
ORDENANZA REF: RUE

A.R.1/ Coef. A.M. 0'334 ua/n? SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:
Zonas verdes(SG/-/E/A3) de sup. 3.317 m?

USOS PORMENORIZADOS % sledificab. Techo edif. m? Coef. Pond. Aprov.uas N° max. viv.
[residencial libre [ 70 ][ 6904 [ 100 |[ 16.904 || 154 |
[residencial protegida [ 30 | 7.244 | | 085 |[ 6.157 ] 66 |
| || [ || | [ |
TOTAL 100 24.148 23.061 220
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup. bruta Localizaciéon
[Viario / espacios libres || segin PP || |[ segunPP || segunPGOU/ PP |
|[Parques y jardines || 6.899 || 10% s/ sup. ordenada | | 1000 || segun PP |
[Dotaciones y equipamient{ 2.898 || 12 (n¥ suelo/100 n? techo) | | 4°20 || segun PP |
[Aparcamientos |[[ 121p |[ 0750 (plazas/100 n? techo) | | || segun PP |
APROVECHAMIENTOS Aprov. uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo [[ 23.061 | | |
|Aprovechamiento subjetivo [[  23.061 | 20.755 || 2.306 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento | | 0 | | || |
DESARROLLO / GESTION/ PROGRAMACION

|Figura de planeamiento | | Plan parcial (PP) | [Plazo de ejecucion | 4 afios |
[Sistema de actuacién || Compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION
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NUCLEO DE INFLUENCIA: ALFACAR

OBJETIVOS: previsién de sector de suelo urbanizable de sup. 82.537 m?,
Proviene del planeamiento anterior.

Observaciones/Condiciones:
Mantener viario y zonificacion prevista en P.G.O.U. Obtencion de sistema
general de zonas verdes de sup. 3.930 m? (Majolicas)

AR.2/ Coef. A.M. 0'315 ua/m?

SUBS-A2
SUPERFICIE BRUTA: 86,467 m”
USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 033 m?/m?
COEF. APROV. MEDIO: 0315 ua/m*
DENSIDAD: 26 viviha
ORDENANZA REF: RUE/RUA

Zonas verdes (S

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:

G/-/[E/A4) de sup. 3.930 m?

USOS PORMENORIZADOS % sledificab. Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.uas N° max. viv.
]residencial libre | [ 70 l | 19.974 | . 100 | 19.974 I | 157 .
[residencial protegida 8.560 [ 085 [ 67 :

TOTAL 100 28.534 27.250 224

CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %sl/sup. bruta Localizacion
]Viarlo |/ espacios libres ] segun PP | [ | |__segun PP ] ‘ segun PGOU/ PP
[Parques y Jardines |[ 8646 ][ _10%s/sup.ordenada _ |[ 1000 ]| seglin PP
[Dotaciones y equipamientos| [ 3.424 | 12 {mf suelo/100 mf techoi | 3°96 segun PGOU/ PP '
[Aparcamientos [ 143p ][ 050 (plazas/100 m* techo) | | | segun PP ]

APROVECHAMIENTOS Aprov. uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
|Aprovechamiento objetivo | 27.250 || 1 ]
[Aprovechamiento subjetivo | 24525 |
IExceso | Defecto aprovechamiento | | 0 [ i ' | |

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

(Figura de Elaneamlento

Plan parcial (PP) |
[Sistema de actuacién [

Compensacion '

Iniciativa

Plazo de ejecucion

SITUACION
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NUCLEO DE INFLUENCIA: ALFACAR

OBJETIVOS: previsién de sector de suelo urbanizable de sup. 39.136 m?
Proviene del planeamiento anterior..

Observaciones/ Condiciones:
Conexién con suelo urbanizable en tramitacion limitrofe. Incluye sistema general

de zonas verdes de sup. 2.745 m%.

A.R.3/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?

SUBS-A3
SUPERFICIE BRUTA: 39.136 m?
USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 0730 m%m?
COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/m®
DENSIDAD: 23 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS:
Zonas verdes (SUB/S/S/A3) de sup. 2.745 m?

—————
12 (m* suelo/100 m"” techo)

Dotaclone_s-} equipamientos| | 1.409

360

USOS PORMENORIZADOS % sledificab. Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.uas N° max. viv.
residencial libre Nl 70 8.219 [ 100 8219 || 63
[residencial protegida i 30 3522 |[__o085 (2004 ] 27 |
[ J 1 | I | [ J
TOTAL 100 11.741 11.213 90
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo astandar LOUA %s/sup. bruta Localizacién
Viario / espacios libres [_segun PP || ][ _segunPP || segun PP |
Parques y jardines [ 3914 || 10% s/ sup. ordenada [ 1000 ]| seglin PP ]

| segdin PP

Aparcamientos 59p 0'50 (plazas/100 m*_techo) [ segun PP
APROVECHAMIENTOS Aprov. uas Aprov. propietarios 30% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo L 1213 ]| _ | ]
[Aprovechamlento subjetivo 11.213 || 10.092 [ 1.121

[Exceso | Defecto aprovechamiento 0 I 1

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

Figura de planeamiento { Plan parcial (PP) {Plazo de ejecucion 4 afnos

Sistema de actuacion [ Compensacion {Iniciativa privada

SITUACION
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NUCLEO DE INFLUENCIA: ALFACAR

OBJETIVOS: prevision de sector de suelo urbanizable de sup. 72.800 m?.
Proviene del planeamiento anterior.

Observaciones/ Condiciones:
Obtencién de sistema general de zonas verces de sup. 3.150 m*. (Majolicas)

A.R.3/ Coef. AM. 0'286 ua/m?

SUBS-A4
SUPERFICIE BRUTA: 75.950 m*
USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/m’
COEF. APROV. MEDIO: 0'286 ua/m’
DENSIDAD: 23 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:
Zonas verdes (SG/-/E/A2) de sup. 3.150 m?

US0OS PORMENORIZADOS % sledificab. Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.uas N°®max. viv.
[residencial libre JL_70 [ 15049 ][ 100 [ 15949 | 122
[residencial protegida 11 30 |[___6.836 [ 085 [(5810_] 52

_ | C [ L]
_ | [ | L e

TOTAL 100 22.785 21.759 174

CESIONES Y DOTACIONES m?* Suelo estandar LOUA %s/sup. bruta Localizacion
Viarlo / espacios libres ] [segan PP ]| . _ segin PP | | ____segunPP ]
[Parques yjardines | 7595 |[_ 10% s/ sup. ordenada 10°00 [ seginPP_ ]

Dotaciones y equipamientos] | 2.734 | [12(m” suelo/100 m” techo) | | 3’60 | segln PP
[Aparcamientos [ 114p | [ 050 (plazas/100 m”_techo) | [ seginPP__

Aprov. Ayuntamiento 10%

APROVECHAMIENTOS Aprov. uas Aprov. propletarios 90%

[Aprovechamiento objetivo ] 21759 [ ]
[Aprovechamiento subjetivo — [ 2158 [ 19.583 2.178 ]
[Exceso / Defecto aprovechamiento 0 [ — ]
DESARROLLO/ GESTION / PROGRAMACION

Figura de planeamliento [ Plan parcial (PP) [Plazo de ejecucién [ 4 afios

Sistema de actuacion [ Compensacién [iniciativa__ [ privada

SITUACION
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NUCLEO DE INFLUENCIA: ALFACAR

SUBS-AS5

OBJETIVOS: prevision de sector de suelo urbanizable de sup. 42.713 m2. ) 3

Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 42.713m
USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 0730 m*/m?

Observaciones/Condiciones: Mantener viario previsto en P.G.O.U., i 3

zonificando las zonas verdes junto a la acequia Aynadamar, ocupando la COEF. APROV. MEDIO: 07286 ua/m

totalidad del espacio delimitado coma e torno. El Plan Parcial debera incorporar DENSIDAD: 23 viviha

los contenidos de proteccidn adecuados a la preservacion del bien (acequia -

aynadamar y lugares lorquianos), segun el art. 31 Ley 14/2007 PHA. Incluye

sistema general de zonas verdes de sup. 5.960 m? ORDENANZA REF: RUA
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS:

A.R.3/ Coef. AM. 0'286 ua/m? Zonas verdes (SUB/S/S/A5) de sup. 5.960 m?

USOS PORMENORIZADOS % sledificab. Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.uas N°® max. viv.
[residencial libre | | 70 8.970 I 1°00 {8970 || 68 |
[esidsncaiprobgoa [ w0 ][ sea |[_oes [ seer |0 |
I |
| [— | R | ]

TOTAL 100 12.814 12.237 98
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup. bruta Localizacion

Viario / espacios libres segun PP | | | | segun PP | { segun PGOU/PP
Parques y jardines 42711 | ‘ 10% s/ suE. ordenada | | 10°00 segun PGOU/PP
Dotaciones y equipamientos l 1.538 12 !m! suelo/100 rnf techoi | | 3’60 segun PP
Aparcamientos 65 p [ 050 (plazas/100 m” techo) | | ' segun PP
APROVECHAMIENTOS Aprov. uas Aprov. propietarios 30% Aprov. Ayuntamiento 10%
|Aprovechamiento objetivo 12,237 1
[Rprovechamients subjetive | [_1207 I ER | R ¥ S
[Exceso/ Defecto aprovechamiento | 0 |

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

Figura de planeamiento 1l Plan parcial (PP) Plazo de ejecucién
Sistema de actuaciéon ' [ Compensacion Iniciativa

SITUACION
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CAPITULO Il
Gestion del suelo urbanizable

Articulo 1.2.5. Sistema de actuacion.

El sistema de actuacion preferente para la ejecucion de
las posibles unidades de ejecucion de este suelo sera el de
compensacion; debiendo fundamentarse y ser aceptado por el
Ayuntamiento el cambio a otro sistema.

Articulo 2.2.5. Cesiones.

Las cesiones que hayan de hacerse en favor del Ayunta-
miento, se haran efectivas a la aprobacion definitiva del co-
rrespondiente Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion.

Puesto que el sistema de actuacion elegido es el de Com-
pensacion, estas cesiones se haran efectivas segun lo estipu-
len los mecanismos propios del Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 3.2.5.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, los te-
rrenos planificados por el mismo tendran la consideracion de
Suelo urbanizable ordenado, siendo, por tanto, de aplicacion los
articulos correspondientes a la Normativa General para el Suelo
Urbano de este Plan General, sin perjuicio de las establecidas
por el plan parcial. En cuanto a las ordenanzas particulares, es-
tas vendran especificadas en el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 4.2.5. Obras de urbanizacion.

En la redaccion del Plan Parcial seran tenidas en cuenta
las normas de disefio de las infraestructuras urbanisticas basi-
cas, definidas en éste Plan General (Titulo VIII), incluyendo las
obras de captacion de agua potable que se puedan derivar de
estudios técnicos competentes y las de depuracion de aguas
residuales, para el area o superficie que se urbanice en cada
momento en caso de no efectuarse de una sola vez.

La conservacion de las obras de urbanizacion, asi como
los parques, jardines y areas de recreo y juego de nifios, de-
bera realizarse a través de Entidades Urbanisticas de Gestion,
que deberan constituir los promotores a la aprobacion defi-
nitiva de los Planes Parciales. Estas actividades podran ser
distintas para cada unidad de ejecucion que se urbanice.

TITULO VI
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO V

Desarrollo del planeamiento en suelo urbano; unidades de
ejecucion. Ambitos de tratamiento especial. Ambitos con
planes e instrumentos en curso de ejecucion

Articulo 1.5.6. Areas de actuacion diferida.

Se han definido o podran definirse a través del planea-
miento que nos ocupa una serie de Unidades de Ejecucion
(UE), que seran de distintos tipos, en funcion de los objetivos
y fines que contemplen. Tienen el caracter de areas de orde-
nacion integrada en el sentido de que habran de ordenarse y
gestionarse de forma global o integrada y en toda su exten-
sion, segun las determinaciones que se indiquen para ellas.
Una vez redactada y concluida su tramitacion segun la figura
de planeamiento o proyecto conveniente, los proyectos de ur-
banizacion y edificacion podran redactarse y/o ejecutarse en
diferentes fases si asi se requiere, siempre que dichas fases
queden reflejadas previamente en los correspondientes pro-
yectos o figuras de planeamiento.

Articulo 2.5.6. Caracteristicas de las unidades de ejecucion.
El suelo incluido en las referidas Unidades de Ejecucién
delimitadas por este Plan General es objeto de calificaciéon en

zonas y sistemas, cuyas condiciones de edificacion y uso se-
ran las que se establecen, de forma especifica, para ellas. En
cualquier caso, seran los propietarios afectados los encarga-
dos de resolver y costear la conexion de las infraestructuras
con las existentes (abastecimiento de agua, electricidad, alum-
brado publico, telecomunicaciones y alcantarillado).

En la edificacién de las unidades de ejecucion sera de
aplicacion la normativa correspondiente que se establece en
los planos de Ordenacion de Suelo, «0.2» a «0.4», y cuyo ob-
jetivo es la consecucion de una unidad formal.

A efectos de la ejecucion tendran caracter obligatorio
tanto la ordenacion establecida en el PGOU como los estan-
dares previstos para las cesiones y reservas de dotaciones y
equipamientos, asi como el coeficiente de edificabilidad asig-
nado con caracter de maximo. Sin embargo, tendran caracter
orientativo el resto de sistemas previstos.

Cada unidad de ejecucién delimitada en suelo urbano, sin
perjuicio de su posible divisién, sera ordenada mediante un
plan parcial. Igualmente, podran agregarse dos o mas de ellas
para ser desarrolladas por un unico plan parcial siempre que
sean continuas en el espacio y por cuestiones de oportunidad
en la consecucion de parcelas dotacionales de interés para el
municipio.

Articulo 3.5.6. Clasificacion de las unidades de ejecucion.

En funcién de los fines previstos se han clasificado las
Unidades de Ejecucion propuestas en dos tipos; definidos en
el art 8.1.6 de la Normativa Urbanistica.

De esta forma, resultan 22 unidades, de las cuales 20
son del tipo genérico y 2 de tipo especifico.

Articulo 4.5.6. Calculo de aprovechamiento medio en uni-
dades de ejecucion.

El calculo del aprovechamiento medio de cada unidad de
ejecucion se realizara dividiendo el aprovechamiento lucra-
tivo total, incluido el dotacional privado, correspondiente a la
misma, expresado en m2 construibles del uso y tipologia edifi-
catoria caracteristicos, por su superficial total.

A estos efectos, el Plan General establece los siguientes
«Coeficientes de Ponderacién» para el uso caracteristico resi-
dencial, con objeto de homogenizar los distintos usos y tipolo-
gias para el calculo del aprovechamiento lucrativo:

- Residencial libre: 1,00.

- Residencial protegida: 0,85 (1).
- Terciario-turistico: 0,90.

- Dotacional privado: 0,50.

- Industrial: 1,50.

- Dotacional publico: 0,00.

(1) Al igual que se especifica para los suelos urbanizables (art. 9.1.5) las
viviendas unifamiliares protegidas se podran disponer en parcelas con
superficie a partir de 75 m2, en funcion de la ordenanza aplicable a la
unidad de ejecucioén de que se trate.

Articulo 5.5.6. Obligaciones para los propietarios de suelo
incluido en unidades de ejecucion.

En las zonas sefaladas como Unidades de Ejecucion en
los planos de ordenacion de este Plan General, la concesion
de licencias de urbanizacién y/o edificacion estara sujeta al
cumplimiento por los propietarios de las condiciones especi-
ficas que se recogen en las fichas que a continuacién se ad-
juntan.

Articulo 6.5.6. Ambitos en transicion, sin ultimar actividad
de ejecucion.

Se trata de ambitos provenientes del desarrollo de uni-
dades de ejecucion o actuaciones aisladas delimitadas en las
NN.SS. anteriores, cuyo planeamiento de desarrollo se en-
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cuentra aprobado y sin embargo no se ha ultimado la activi-
dad de ejecucion.

Se clasifican, por tanto, como suelo urbano no consoli-
dado, pese a estar ya ordenados.

Plazos: Los propietarios deberan ultimar la ejecucion de
las obras de urbanizacién en un plazo no superior a dos afios
desde la aprobacién definitiva del PGOU, si no existieran cau-
sas ajenas a los mismos que pudieran impedir el completar los
tramites del sistema de gestion. En caso de incumplimiento de
estos deberes imputables a los propietarios, se estara a lo dis-
puesto en el art. 9.5.6. siguiente.

Articulo 7.5.6. Ambitos delimitados como actuaciones ur-
banizadoras no integradas.

Se trata de ambitos provenientes de areas ordenadas por
las NN.SS. anteriores y que, o bien no han ultimado la activi-
dad de ejecucion, o bien se encuentran con la urbanizacion
deficitaria. Se clasifican, por tanto, como suelo urbano no con-
solidado, pese a estar ya ordenados.

Plazos: Los propietarios deberan ultimar la ejecucion de
las obras de urbanizacién en un plazo no superior a dos afios
desde la aprobacién definitiva del PGOU, si no existieran cau-
sas ajenas a los mismos que pudieran impedir el completar los
tramites del sistema de gestion. En caso de incumplimiento de
estos deberes imputables a los propietarios, se estara a lo dis-
puesto en el art. 9.5.6 siguiente.

Articulo 8.5.6. Areas con tratamiento especifico.

Se han delimitado dos areas a las que se les tratara de
una forma exclusiva, por las particuliaridades que presentan.
Se delimitan en el plano de ordenacion 0.3 a escala 1:2.000
de este PGOU.

En dichos ambitos se mantendran las edificaciones exis-
tentes, pudiendo realizar en ellas cualquier tipo de obra exclui-
das las de ampliacion, e incluidas los de derribo y nueva eje-
cucién, siempre respetando su ubicacién y las caracteristicas
que ahora presentan.

Articulo 9.5.6. Desarrollo del planeamiento en suelo ur-
bano: Plazos, areas de reparto, viviendas protegidas, fichas
resumen.

Para la planificacion del suelo delimitado como urbano
no consolidado incluido en unidades de ejecucion, habran de
tenerse en cuenta, ademas de las condiciones generales ya
establecidas, las especificas que se adjuntan en la ficha resu-
men que se acompania.

Asi mismo, sefialar que tanto la superficie como la delimi-
tacion que se realiza del area es estimada, pudiéndose variar
la primera hasta en un 10%, siempre que no suponga un claro
aumento de superficie urbanizable desde la no urbanizable
y cumpliendo la segunda lo estipulado para las unidades de
ejecucion de este Plan General (art. 6.2.6). Estas variaciones
deberan estar claramente justificadas y se redactaran conjun-
tamente con el Plan Parcial correspondiente.

Por otra parte, la ordenanza de referencia sefialada nos
indica, de forma orientativa, los parametros urbanisticos
a aplicar en las parcelas resultantes de la ordenacion reali-
zada por el Plan Parcial, entendiendo siempre el parametro
de «Aprovechamiento Medio» como de caracter lucrativo. Sera
por tanto, el propio Plan Parcial el que fije de forma definitiva
las condiciones urbanisticas a aplicar, siguiendo, en cuanto a
los aspectos tipoldgicos y espaciales se entiende, el modelo
establecido en la Ordenanza de Referencia.

Si el Plan Parcial u otra figura de desarrollo de las previstas
en la LOUA previera una reduccion de la edificabilidad asignada
por el PGOU, se podran reducir las cesiones de dotaciones en
la misma proporcion, siempre que se mantengan las reglas
sustantivas previstas y los estandares de la LOUA (art. 17).

Plazos:

Los plazos para el desarrollo y ejecucion del planeamiento
se sefialan en la ficha de cada area, entendiéndose los mismos
como fecha tope para la presentacion en el Ayuntamiento de
la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion
por Compensacion segun lo previsto en el art. 130 LOUA, y
del Plan Parcial correspondiente.

Tras la presentacion de lo anterior, en la tramitacion de
los demas documentos necesarios, el Ayuntamiento ira fijando
los plazos limites para sus sucesivas presentaciones con el fin
de que no se produzcan demoras injustificadas. Por ultimo, el
plazo maximo para la iniciacion de las obras de urbanizacion
sera, para todas las areas delimitadas, de quince meses desde
la aprobacion definitiva del plan parcial correspondiente.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos estableci-
dos en los parrafos anteriores, o la inadecuacion a la legali-
dad vigente o a las determinaciones del PGOU, podra suponer
el cambio del sistema por parte de la administracion actual-
mente a los otros posibles permitidos por la LOUA.

Areas de reparto.

Se delimitan en el PGOU cuatro areas de reparto, consti-
tuidas por los siguientes ambitos, todos de uso caracteristico
residencial, con el siguiente coeficiente de aprovechamiento
medio (AM) y densidad (D). En las fichas de cada unidad de
ejecucion se especifica el Area de Reparto en que se incluye y
su aprovechamiento medio.

AR-1: Unidades de ejecucion: Al, A2, A5, A6, A7, Al0 y Al2.

AM: 0’620 ua/m?; D: 47 viv/ha.
AR-2: Unidades de ejecucion:A3 y A1l
AM: 0’334 ua/m?; D: 28 viv/ha.
AR-3: Unidades de ejecucion: A8 y A9.
AM: 0'955 ua/m?; D: 55 viv/ha.
AR-4: Unidades de ejecucion: A4, Al13, Al4, Al5, Al6,
Al7, A18, Al19, A20, A21 y A22.
AM: 0,286 ua/m?; D: 19 viv/ha.

Viviendas protegidas. Coeficientes correctores.

En cada una de las areas urbanas delimitadas en el PGOU
se prevera al menos el 30% de la edificabilidad total de uso
residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial
u otros regimenes de proteccion publica, segun lo determina
el art. 10 LOUA, modificado por la Ley 13/2005, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo. Por lo tanto, no sera re-
levante el num. de viviendas previsto por la ficha para residen-
cial libre o protegida por cuanto va a depender de la superficie
con que se disefie cada una, pero si el maximo a implantar en
el global de la unidad.

Asi mismo, se establecen coeficientes correctores, al ob-
jeto de compensar a los propietarios de suelos destinados a lo
especificado en el apartado anterior, segtn lo prevé el art. 61
LOUA. De esta forma se establecen:

- Coeficiente residencial libre 1,00.
- Coeficiente residencial protegida 0,85.

El plan parcial que desarrolle la ordenacion detallada pre-
cisa para la ejecucion del area, debera fijar y concretar, respe-
tando las determinaciones y criterios del PGOU, la localizacién
y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipolo-
gias edificatorias de la ordenacion que establezca, asi como
las que reflejen las diferencias de situacion y caracteristicas
urbanisticas dentro del espacio ordenado. De esta forma, y
previa aceptacién municipal, que dependera de la ubicacion e
imagen fisica que procuren, en las areas en que la ordenanza
de referencia sea «<RUE» o «RUA», las viviendas protegidas
podran implantarse en parcelas de hasta 90 m? de superfi-
cie minima, siempre bajo tipologia unifamiliar. Igualmente, en
las areas en que la ordenanza de referencia sea «RUI», las
viviendas protegidas podran implantarse en parcelas de hasta
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75 m2? de superficie minima si se trata de tipologia unifamiliar
0 incluso bajo tipologia plurifamiliar. Sera el instrumento de
desarrollo el que determine el resto de condiciones urbanisti-
cas mas favorables para su correcta implantacion, aunque sin
superar la altura maxima prevista.

En las areas cuya ordenacion pormenorizada o detallada
venga establecida por el PGOU (casos de las UEs denomina-
das como A8, A9,A10 y A12), se establecen en las fichas co-
rrespondientes los plazos de inicio y terminacion para la cons-
truccion del residencial protegido, disponiendo en el plano 0.4
su localizacion.

Otras consideraciones.

Referente a las vias pecuarias:

La via pecuaria «Cafiada Real de la Loma de Jun», por
cuanto atraviesa el nucleo urbano, es limitrofe con los ambi-
tos delimitados por las UEs denominadas como A8, A13, Al6,
Al7, A19, A21 y A22. En los planos 0.2 y 0.4 se sefiala el eje
de dicha via pecuaria y los tramos deslindados.

Referente a la inundabilidad:

En base al Estudio Hidrolégico-Hidraulico del PGOU, se
han establecido las lineas del limite para avenidas de periodo
de retorno de 10 y 500 afios, reflejadas en el plano 0.4, asi
como las actuaciones a realizar en los cauces, por presentar
secciones insuficientes, sean tramos descubiertos o ya cu-

biertos. En dicho Estudio Hidrologico-Hidraulico se establecen
las secciones Hidraulicas necesarias de los cauces para cada
caso, quedando previsto el coste correspondiente en el Estu-
dio Econdmico-Financiero del PGOU (Cap. VIl de la Memoria
General). No obstante lo anterior, y como sefala el condicio-
nado de la DIA de la Delegacion de Medio Ambiente, se reque-
rird promunciamento expreso del Organismo de Cuenca, con
caracter previo a su desarrollo, en las Unidades de Ejecucion
nums. A4, A5, A6, A9, A10, A12, A18, A20 y A21.

Unidades de ejecucion ordenadas por el PGOU.

El PGOU preveé la ordenacion detallada o pormenorizada
de las UEs denominadas como A8, A9, A10 y A12, plasmadas
en los planos de ordenacion completa 0.3y 0.4.

Para todas ellas sera obligatoria la tramitacion de un Es-
tudio de Detalle con el fin de concretar y detallar dicha or-
denacion en base a lo previsto en los referidos planos 0.3 y
0.4, siempre respetando conceptual y cuantitativamente las
determinaciones de las fichas resumen.

Fichas resumen.

A continuacion se adjuntan las fichas resumen de cada area,
sefialando y concretando lo especificado en este articulo, asi
como la provenencia de su delimitacion: del planeamiento anterior
(NN.SS. vigentes) o de nueva implantacién en este PGOU.
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A1
OBJETIVOS: Ordenacioén de suelo no consolidado, completando la red
viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 3.771 ¥
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con dos sentidos de ]
circulacion. COEF. EDIFICABILIDAD: 0°65 m?/n?
COEF. APROV. MEDIO: 07620 ua/m?
DENSIDAD: 47 viv/ha
ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/ Coef. A.M. 0'620 ua/n?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m? Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | | 1.716 | 1700 |[[ 1.716 ]| 12 |
[residencial protegida | | | 735 | 0,85 |[[ 625 || 5 |
| || [ || || || || |
TOTAL 2.451 2.341 17
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizaciéon
[Viario / espacios libres || 800 || [[ 2121 ] seguin PGOU |
|Parques y jardines || 441 ][ 18(nPsuelo/ 100 nPtecho) |[ 1170 || segun PP |
[Dotaciones y equipamient{ 294 || 12(n?suelo/ 100 n? techo) | | 7'80 | segun PP |
|[Aparcamientos [[ 13p || 053(plazas/ 100 n? techo) || || segun PP |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

|Aprovechamiento objetivo [[ 2341 || | |
[Aprovechamiento subjetivo [[ 2341 ] 2.107 | | 234 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | | |
DESARROLLO / GESTION/ PROGRAMACION

|[Figura de planeamiento | | Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucion | 3 afios |
|Sistema de actuacion || compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION




Pagina nim. 128

BOJA num. 75

Sevilla, 20 de abril 2010

NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A2
OBJETIVOS: Ordenacion de suelo no consolidado, previendo la continuidad de 2
la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 4743 m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condicicnes: red viaria con dos sentidos de circulacion . 5o
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°65 m*/m
COEF. APROV. MEDIO: 0°620 ua/m’
DENSIDAD: 47 viviha |
ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/ Coef. A.M. 0'620 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N® viv.
[residencial libre | | 1 2.158 { 100 |[_2188 | 15
residencial protegida | [ . 925 786 ] 7 |
PR | 1 I | R | I |
TOTAL 3.083 2.944 22
CESIONES Y DOTACIONES m?* Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacién
| Viario / espacios libres ; . 976 | | 20°58 ] [ segln PGOU |
[Parques y jardines ][ 555 |[ 18m”suelo/ 100m"techo) ][ 1170 |[ seginPP |
:Dolaclones y EuiEamientoﬂ 370 I 12 !mf suelo/100 mf techoi 7'80 |

[ 16p [ 051(plazas/100 m” techo) | |

[ segun PP |

[Aparcamientos ]

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo | 2.944 [ | | i
|Aprovechamiento subieﬁvo . 2.944 ! 2.650 ___' 294
[Exceso / Defecto aprovechamiento 1 0 | | 11 |

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

{Figura de planeamiento .
[Sistema de actuacion '

| Plan Parcial (PP)
| compesacion

[Plazo de ejecucion | ] 2 anos
[lnlciativa | | privada

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A3
OBJETIVOS: Ordenacion de suelo no consolidado, previendo la conexién de la 5
red viaria. Proviene del planeamiento anterior, escindida de un sector de suelo SUPERFICIE BRUTA: 3813 m
urbanizable de mayor cabida. USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con dos sentidos de circulacién. i P
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°35 m“/m
COEF. APROV. MEDIO: 0°334 ua/m?
DENSIDAD: 28 viv/ha
ORDENANZA REF: RUE
AR.2 / Coef. A.M. 0'334 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N® viv,
residencial libre | | 934 || 1°00 [ 934 | 7
residencial protegida ' Il | { 401 [ 085 |[ 341 ]| 3
|| l | | | I |
TOTAL 1.335 1.275 10
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %sisup bruta Localizacién
[Viario / espacios libres | 1 | seglin PGOU
[Parques y jardines ]38t [ 10%s/sup.ordenada | [ 10'00 [ segin PP
|Dotacionas i equipamientos 160 I 12 {mf suelo/100 mf techo) | 420 segun PP
[Aparcamientos [ 7p ][ 0'52(piazas/100 m? techo) segln PP |
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo 11 1.275 | . ]
[Aprovechamiento subjetivo || 1275 | 1.147 128
[Exceso / Defecto aprovechamiento ] 0 ] |

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

|Figura de planeamiento | Plan Parcial (PP) {Plazo de ejecucion 1l 3 afos
ISistema de actuacién I Compensacion |lnic[ativa | privada

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A4
OBJETIVOS: Ordenacion area de suelo no consolidado, complementando la 5
red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 17.027 m

USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: La zona equipamental se ubicara junto a la i %
urbana ya existente. Las plazas de aparcamiento previstas se deberan ubicar ~ [COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m*/m
dentro de los limites de la unidad de ejecucion. < ; 2
La edificacion respetara la linea de la avenida para periodo de retormo de 500 SOER: AUROV. MEDIO: Comhm
anos, segun el Estudio Hidrologico-Hidraulico del PGOU, separandose 5 metros |DENSIDAD: 19 viv/ha
de ella.

ORDENANZA REF: RUA
A.R.4 [/ Coef. AM. 0286 ua/m?

TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m¥m?* Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.,
[residencial libre | . I | | 3.576 | | 1°00 | __3.576 | 22
[residencial protegida | [ : 1532 |[__ 085 ][ 130z || 10 _
TOTAL 5.108 4.878 32 |
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %si/sup bruta Localizacién
[Viario / espacios libres | | 1 segun PGOU/PP |

[Parques y jardines 1703 |[__ 10%s/sup.ordenada ___][___ 10100
[Dotaciones y equipamientos 613 [ 12 (m” suelo/100 m” techo) ] | 3'60 | seginPGOU |

[Aparcamfentos i 26p 0°50({plazas/100 m’ techo) I | I
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

{Aprovechamiento objetivo L4878 | ]

Aprovechamiento subjetivo | 4.878 | 4.390 . 488
[Exceso / Defecto aprovechamiento I 0 | [ ' ]

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

IFigura de planeamiento | | Plan Parcial (PP) | Plazo de ejecucién | 2 afos |
[Sistema de actuacion 1 Compensacion ] [iniciativa i

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A5
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la
complementacion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 12.308 n?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con doble sentido de
COEF. EDIFICABILIDAD: 0765 m?/m?

circulacion. Se debera ejecutar el encauzamiento del tramo sin canalizar
segun las secciones hidraulicas reflejadas en el Estudio Hidrologico- COEF. APROV. MEDIO: 0°620 ua/m?
Hidraulico del PGOU.

DENSIDAD: 47 viviha

ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/Coef. A.M. 0'620 ua/m?

TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m2 Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | | 5.600 | 1700 || 5600 || 40 |
[residencial protegida || || [ 2400 J[ o085 || 2.040 || 17 |
I | | | || || | |
TOTAL 8.000 7.640 57
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || | | | segun PGOU/PP |
[Parques y jardines || 1440 || 18 (n?suelo/100 mPtecho) || 11770 || segun PGOU |
[Dotaciones y equipamient{ 960 || 12 (n? suelo/100 n¥ techo) | | 7°80 | segun PP |
[Aparcamientos [[ 40p || 0'50(plazas/100 n? techo) || | segun PP |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamiento objetivo [ 7640 || 0 |
[Aprovechamiento subjetivo |[[ 7640 ]| 6.876 || 764 |
[Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | || |
DESARROLLO / GESTION/ PROGRAMACION

[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucién || 3 afios |
[sistema de actuacion || Compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A6
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la ‘ 5
complementacion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 9.552m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con doble sentido de circulacién en : i -
COEF. APROV. MEDIO: 0620 ua/m’
DENSIDAD: 47 viv/ha
ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/ Coef. A.M. 0'620 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | |1 |1 4346 || 100 || 4346 || 31
[residencial protegida | 1 [ 1863 [o8s ][ 158 || 13
1 [ { [ || [ ]
TOTAL 6.209 5.929 44
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacién
IVViario / espacios libres | ] | [ segun PGOU/PP |
[Parques y jardines 1.118 || 18 (m” suelo/100 m* techo) || 11'70 | segun PP ] |
[Dotaciones y equipamientos 745 || 12 (m* suelo/100 m* techo) || 7'80 | segun PP ]
[Aparcamientos ' 32p ][ 0'51(plazas/100 m* techo) | | ] segln PP ]
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamien!o objetivo | 5.929 | [ |
B ey
[Apmvechamlento subjetivo | 5.929 | 5.336 593 .

[Exceso / Defecto aprovechamiento | 0 | |

DESARROLLO/ GESTION / PROGRAMACION

|Figura de planeamiento l Ptan Parcial (PP) |Plazo de ejecucion | 3 afos
]SIstema de actuacién ] Compensacion ]lniclatlva privada

SITUACION
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NUCLEO URBANQO: ALFACAR UE-A7
OBJETIVOS: Ordenacién de area de suelo no consolidado, previenda la 3
complementacion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 6.556 m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con doble sentido de circulacion en . .
limite con UE-AS, COEF. EDIFICABILIDAD: 065 m“/m
COEF. APROV. MEDIO; 0'620 ua/m?
DENSIDAD: 47 viv/iha
ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/ Coef. A.M. 0'620 ua/m?*
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS C. edif. m*m* Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N°® viv.
[residencial libre | 1 | 2983 J[_1oo [ 2983 || 21 .
[residencial protegida 1 1278 |[_o85  |[ 1.08 ] 9 |
. ] I I | RO | D |
TOTAL 4.261 4.069 30
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %slisup bruta Localizacion
|Viario / espacios libres . | | [ segin PGOU/PP

Parques y !ardines

767

18 (m” suelo/100 m” techo)

Dotaciones y equipamientos

IAparcamientos

[_511__][_12(m” suelo/100 m” techo) |
[ 22p ][ 051(plazas/100 m" techo)

[0 ]
[ 7'80 '

| segun PP
| segun PP

=

[ segun PP

Aprov. Uas

Aprov. propietarios 90%

Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamiento objetivo | I 4.069 .
[Aprovechamiento subjetivo |[_a069 ||

[Exceso | Defecto aprovechamiento

[ o ]

I

3.662

407

'I—-—-————

J

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

iFigura de planeamiento 1

fSisterna de actuacién

Plan Parcial (PP)

|Plazo de ejecucién

Compensacion

ﬁ'niciatlva

[ 3 afos I
| privada [

SITUACION
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NUCLEQ URBANO: ALFACAR UE-A8
OBJETIVOS: Ordenar gran vacio urbano existente entre el casco antiguo y los i
nuevos crecimientos, previendo zona verde apoyada en la avda. Alfaguara, sje | SUPERFICIE BRUTA: 25,167 m
vertebrarflor del nuc_leo y complementando de la red viaria. Proviene del USO CARACTERISTICO: residancil
planeamiento anterior.
COEF. EDIFICABILIDAD: 1'00 m?/m?
Observaciones/Condiciones: Ordenacion pormenecrizada en PGOU (planos .
0.3y 0.4). COEF. APROV. MEDIO: 0'955 ua/m?
El plazo d_e inilcio parala o_onsiruccién del residencial protegido serd de ~ afo y DENSIDAD: 55 viviha
el de finalizacién sera 4 afnos.
ORDENANZA REF: RP
A.R.3/ Coef. A.M. (0955 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelo m* C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre . 8.069 | L__11.868 . 1°00 [ 11868 || 97 ]
[residencial protegida [ 3417 ] (5088 0°85 [a323 ]| 41 ]
[terciario | [ 8213 [ 0'90 | [ 7.392 |
TOTAL 11.486 2'191 25.167 24.034 138
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %sisup bruta Localizacion
|Viario / espacios libres |_6.116 || 24'30 | segun PGOU .
|Parques E iardines . [ 4.545 || 18 (m? suelo/100 m? techo) || 18'06 seglin PGOU
[Dotaciones E e§uipamientosi | 3.020 ][ 12 (m?suelo/100 m?techo) | | 12'00 segun PGOU
[Aparcamientos | 126p |[ 050 (plazas/100 m techo) ] | [ en viario
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

|AErovechamienlu objetivo | | 24.034 .
Aprovechamiento subjetivo [ 24034 ]|
[Exceso / Defecto aprovechamiento ] 0 '

216

1T A

31

.
| 2.403
[————]

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

|Figura de planeamiento | ordenado PGOU | |[Ptazo de ejecucion ||
[Sistema de actuacion l ] compensacion | Ilniciaﬁva [ |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A9
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la
continuidad del viario. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 3.201n¥
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria apoyada en el cauce. Se .
debera ejecutar en el encauzamiento del tramo sin canalizar segun las COEF. EDIFICABILIDAD: 1'00 m?/me
secciones Hidrologico-Hidraulico del PGOU. Ordenaciéon pormenorizada en COEF. APROV. MEDIO: 0'955 ua/n?
PGOU (planos 0.3y O.4).
DENSIDAD: 55 viv/ha
ORDENANZA REF: RP
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m?2 Techo edif. m? Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | || || 2.241 | 1700 || 2241 || 12 |
[residencial protegida | | { | 960 | 0'85 || 816 || 5 |
TOTAL 3.201 3.057 17
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || | [ || segun PGOU |
[Parques y jardines [ 960 ]| 18 (n? suelo/100 n? techo) || 3000 || seguin PGOU |
[Dotaciones y equipamientos || | | |
[Aparcamientos [ 16p || 0'50(plazas/100 m? techo) || | segiin PGOU |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo |[[ 38057 || || |
[Aprovechamiento subjetivo [[ 3057 ]| 2.751 || 306 |
[Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | || |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
[Figura de planeamiento || Ordenado PGOU | [Plazo de ejecucion | 2 arios |
[Sistema de actuacion | Compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR

UE-A10

OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la
complementacion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 5.306 m?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria inferior apoyada en el cauce. i
Se debera ejecutar el encauzamiento del tramo sin canalizar segun las COEF. EDIFICABILIDAD: 0°65 me/n?”
secciones hidraulicas reflejadas en el Estudio Hidroldgico-Hidraulico del COEF. APROV. MEDIO: 0°620 ua/n?
PGOU.
DENSIDAD: 47 viv/ha
ORDENANZA REF: RUI
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m?2 Techo edif. m2? Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
|residencial libre | | 1.987 | | 1'215 | | 2.414 | | 1700 | | 2.414 | | 17 |
[residencial protegida [ 851 ][ 1215 || 1.035 | | 085 || 880 ] 7 |
TOTAL 2.838 3.449 3.294 24
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || 1433 | | 2700 || segun PGOU |
|Parques y jardines [ 621 ][ 18 (n? suelo/100 n? techo) || 1170 | seguin PGOU
[Dotaciones y equipamient{ 414 ][ 12 (n? suelo/100 n? techo) | | 7'80 | seguin PGOU
[Aparcamientos [ 18p ]| 0'52(plazas/100 n? techo) || | en viario |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo [[ 3294 ] | |
[Aprovechamiento subjetivo [ 3294 || 2.964 | 330 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento | | 0 | | |
DESARROLLO / GESTION/ PROGRAMACION
[Figura de planeamiento | | ordenado PGOU | [Plazo de ejecucién | 2 afios |
[sistema de actuacién | | Compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A11
OBJETIVOS: Ordenacién de suelo no consolidado, previendo la continuidad del 2
viario. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 18.810m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: la zona equipamental se ubicara en continuidad . 2 2
con el urbano existente (C:P: Las Canteras). COEF. EDIFICABILIDAD: 0°35 m*/m
COEF. APROV. MEDIO: 0°334 ua/m?
DENSIDAD: 28 viv/ha
ORDENANZA REF: RUE
A.R.2/ Coef. AM. 0'334 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom?* C. edif. m¥m?* Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
residencial libre | | 4.608 1°00 | 4.608 36
residencial protegida [ | |[_1875 085 [ 1679 ] 16
TOTAL 6.583 6.287 52
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres | _ | j segin PGOU/PP |
[Pargges y jardines | | 1.881 10 % s/sup. ordaEada | 10°00 j ___segun F’F':
Dotaciones y equipamientos | 790 | [ 12 m” suelo/100 _r_ﬁ-t-echo) 11 420 | sequn PGOU
[Aparcamientos [ 33p 050 (plazas/100 m* techo) | [ | segun PP

Aprov. Uas Aprov. propietarios 930% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo ] 6.287 || S i | _ ]
movechmnto stﬁ:Tetlvo 6.287 r 5.659 | 628
[Exceso / Defecto aprovechamiento | | 0 [ — I |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
[Figura de planeamiento | [___Ptan Parcial (PP) _ [Plazo de ejecucion ____ 3afos
Sistema de actuacion ][ Compensacion _ Iniciativa ~ privada

SITUACION
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BOJA num. 75

Sevilla, 20 de abril 2010

NUCLEO URBANO: ALFACAR

UE-A12

OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la s
interconexion del viario. Proviene del planeamiento anterior, adaptando sus SUPERFICIE BRUTA: 8.405 m
boardes:ala dopogealis del fesTero: USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: Qrdenacion pormenorizada en PGOU (planos : oy
0.3y 0.4), previendo la zona verde apoyada en el cauce. COEF. EDIFICABILIDAD: 065 m’/m
Se debera ejecutar el encauzamiento del tramo sin canalizar segun las ; 0°620 ua/m®
secciones hidraulicas reflejadas en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico del PGOU. BOEC ALREN NESR: s
El plazo de inicio para la construccion del residencial protegido serade 1afoy  |DENSIDAD: 47 viv/ha
sl de finalizacion de 4 afos.

ORDENANZA REF: RUI
A.R.1/ Coef, AM. 0'620 va/m?

TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom?® C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
|residencia| libre | 3284 1'164 _ 3.824 | 1°00 | 3.824 | | 27 |
|residencia| protegida _ 1.408 1'164 ' 1.639 | 0°85 1.393
] I 1 I |
TOTAL 4.692 5.463 5217 39
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %sl/sup bruta Localizacion
{Viario / espacios libres | 2075 24'69 [ segun PGOU

—— _.2_._# =

|Parques y jardines 983 18 m” suelo/100 m* techo) . 11'70 segun PGOU
|Dotaciones y eguipamientosH ] 655 12 m” suelo/100 m” techo) I 7'80 _ segun PGOU
[Aparcamientos [ 28p ][ 05i(plazas/100 m”_techo) | | ' en viario

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
Aprovechamiento objetivo . | 5.217 l |
Aprovechamiento subjetivo [ 5217 [ 4695 ]| 522
[Exceso / Defecto aprovechamiento | 0 ]

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

Figura de planeamiento | ordenado PGOU | [Plazo de ejecucion .
[Sistema de actuacion ] Compensacion ] [iniciativa |

SITUACION

.
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NUCLEO URBANO: ALFACAR

UE-A13

OBJETIVOS: Ordenar drea de suelo no consolidado. Proviene del planeamiento
antsrior. SUPERFICIE BRUTA: 4.314 m?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: las plazas de aparcamiento se deberan ubicar . s
dentro de los limites de la unidad de ejecucién. COEF. EDIFICABILIDAD: 0'30 m*m?
COEF. APROV. MEDIO: 0'286 ua/mi
DENSIDAD: 19 viv/im?
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0’286 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m*m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | | | 906 |[[_1o0 J[ 906 [ & ]
residencial protegida | | 388 [ 085 J[ 330 J[__ 2 |
—— | [ I | R |
TOTAL 1.294 1.236 8
CESIONES Y DOTACIONES m?* Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacién
[Viario / espacios libres [ ] [ segln PP ]
]Parques y jardines 431 | 10 % s/sup. ordenada segun PP ]

[Dotaciones y equipamientos] |

[Aparcamientos ]

12 m® suelo/100 m* techo) |
- —————
0°50 (plazas/100 m“ techo)

3'60

segun PP |

I |

| segin PP ]

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov, Ayuntamiento 10%
|Aprovechamiento objetivo | 1.236 | . [ .
[Aprovechamiento subjetivo [ 1236 | 1.112 | 124 '
[Exceso / Defecto aprovechamiento | 0 | 1l
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
|Figura de planeamiento | | Plan Parcial (PP) [ [Plazo de ejecucién ’ | 3 aflos |
[Sistema de actuacién | | Compensacion [iniciativa 1 privada '

SITUACION




Pagina nim. 140 BOJA nim. 75 Sevilla, 20 de abril 2010

NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A14
OBJETIVOS: Ordenar area de suelo no consolidado, previendo la
complementacion y ensanchamiento del viario. Proviene del planeamiento SUPERFICIE BRUTA: 2.207 n?
anterior USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: plazas de aparcamiento se deberan .
ubicar dentro de los limites de la unidad de ejecucion. COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/m?
COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/n?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/n?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m2 Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
|residencia| libre | | | | | | 463 | | 1700 | | 463 | | 3 |
[residencial protegida | | | 199 | 085 [[ 169 || 1 |
TOTAL 662 632 4
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || | | | |
[Parques y jardines [ 221 ] 10 % s/sup. ordenada [ 1000 || segun PP |
[Dotaciones y equipamientq 79 || 12 n? suelo/100 n? techo) | | 3'60 | segun PP |
[Aparcamientos | 4p || 060 (plazas/100 n? techo) | | | segln PP |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamiento objetivo | 632 | | |
[Aprovechamiento subjetivo | 632 | 569 | | 63 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | || |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

|[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucién | 3 afios |
[Sistema de actuacion || Compensacion | [Iniciativa | privada |

SITUACION T o Rl 1]
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NUCLEO URBANO: ALFACAR

UE-A15

OBJETIVOS: Ordenacién de area de suelo no consolidado, previendo Ia p
interconexién de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior SUPERFICIE BRUTA: 18.204 m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: localizacion de zona verde segun planos (0.3 y - 2. 2
0.4). COEF. EDIFICABILIDAD: 0730 m*m
COEF. APROV. MEDIO: 07286 ua/m?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0286 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelo m? C. edif. m¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre 1 [ ] 3.823 [ 100 3823 || 24
[residencial protegida ] | J[__1838 [ o8s5 [1392_ ]| 10
— I 1 I I |
TOTAL 5.461 5.215 34
CESIONES Y DOTACIONES m?* Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres | L _segin PGOU/PP |
[Parques y jardines —J[_1820 ][0 % sisup. ordenada 1000 || segun PGOU
- —— T e e e T | R
|Dotac|ones y equipamientos 655 12 (m* suelo/100 m” techo) 3'60 l l segun PP |
[Aparcamientos ] 28p 0'51 (plazas/100 m* techo) | 1 segun PP ]
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo ] 5.215 _ L
[Aprovechamiento subjetivo _ 5.215 [ 4.693 B B 521
Exceso | Defecto aprovechamiento | 0 [ ]
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
|Figura de planeamiento I Plan Parcial (PP) IP!azo de ejecucion E 3 afos ]
[Sistema de actuacién | [ Compensacién Iniciativa [ privada ]

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A16
OBJETIVOS: Ordenacion y adaptacion al PGOU, de un ambito, que aunque
consolidado por la urbanizacioén, se encuentra edificado con una tipologia SUPERFICIE BRUTA: 7.389 n?
no acorde con el entorno circundante. Proviene del planeamiento anterior. USO CARACTERISTICO: residencial
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/m?
Observaciones/Condiciones:
COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/n?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?
TIPO UE.: Especifica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m? Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | | 1.552 [ 1700 || 1552 || 9 |
[residencial protegida | | || 665 [ 085 || 565 || 4 |
TOTAL 2.217 2117 13
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || | | |
[Parques y jardines [[ 739 | 10 % s/sup. ordenada [ 1000 | segun PP
[Dotaciones y equipamientd 266 || 12 (n? suelo/100 n¥ techo) | | 3'60 [ | segun PP |
[Aparcamientos |[[ 12p || 0754 (plazas/100 n? techo) | | i segun PP |

Aprov.Uas  Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamiento objetivo [[ 2117 ] | |
[Aprovechamiento subjetivo [[ 2117 ]| 1.905 | 212 |
[Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | || |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucién [ | 3 afios |
[Sistema de actuacion | Compensacion | [Iniciativa [ | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A17
OBJETIVOS: Ordenacién de area de suelo no consolidado. Proviene del o
planeamiento anterior SUPERFICIE BRUTA!: 4.284m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: . -
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m“/m
COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/m’
DENSIDAD: 19 viv/iha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A M. 0'286 ua/m*
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m*¥m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
residencial libre | | 899 || 1°00 | 899 6
residencial protegida | [ 386 |[__os J[ 328 2
[ ] ,——-: L___
I | C i I
TOTAL 1.285 1.227 8
CESIONES Y DOTACIONES m?* Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Locallzacion
Viario / espacios libres | | _
— — =—=—
Parques y jardines 428 10 % s/sup. ordenada 10°00 L segun PP |
[Dotaciones y equipamientos 154 | [_12 (m’suelo/i00 m”techo) [ 360 ][ _ segin PP ]
[Aparcamientos [ 7p ][ 054 (plazas/100 m’_techo) [ F seguin PP ]

Aprov. Ayuntamiento 10%

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90%
Aprovechamiento objetivo | 1.227 |
Aprovechamiento subjetivo [ zer [ 1.104 ]
Exceso / Defecto aprovechamiento 0 1

DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

[Figura de planeamiento [ Plan Parcial (PP) [Plazo de ejecucion
|'§i_starr|a de actuacion | Compensacion ﬁniciativa_—

SITUACION
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Sevilla, 20 de abril 2010

NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A18
OBJETIVOS: Ordenacién de area de suelo no consolidado, previendo la 5
interconexion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 5.750 m
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: red viaria con dos sentidos de circulacién. Se . 0°30 m2/m?
debera ejecutar la adecuacion del encauzamiento cubierto existente segin las ~ |COEF. EDIFICABILIDAD: 0 m /m
secciones hidrauiicas, reflejadas en el Estudio Hidroldgico-Hidraulico del PGOU. COEF. APROV. MEDIO: 07286 ua/m?®
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS  Suelom? C. edif. m*m? Techo edif. m* Coef. Pond. Aprov.u.a N°® viv,
{residencial libre . | 1.208 Il 100 j[_1.208 | 7
[residencial protegida | | | 517 3
TOTAL 1.725 1.647 10
CESIONES Y DOTACIONES m? Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
|Viarlo | espacios libres 1 . I |
Parques y jardines 575 | 10 % s/sup. ordenada [ 1000 ] segln PP
T o e e e g R e e T A o i ek ] v "
Dotaciones y equipamientosj | 207 | 12 grn suelo/100 m” techo) 3'60 | seéun PP |
[Aparcamientos [~ 9p |[ 054 (plazas/100 m* techo) || ] segun PP |

Aprov. Uas

Aprov. propietarios 90%

Aprov. Ayuntamiento 10%

]Aprovechamiento objetivo . ] 1.647 | [

IAErovechamlento subjetivo .

165

[Exceso / Defecto aprovechamiento

T2 | Y
2 | —

]

DESARROLLO/ GESTION / PROGRAMACION

Figura de planeamiento | Plan Parcial gPP! Plazo de ejecucion 2 afios
Sistema de actuacién | Compensacion Iniciativa privada
\\( A e e 4 Sy N ., \\\\ e N \ WY
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A19
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, previendo la
complementacion de la red viaria. Proviene del planeamiento anterior SUPERFICIE BRUTA: 4.051 ¥
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones:
COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/n?
COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/m?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R4/ Coef. A.M. 0'286 ua/n?
TIPO UE: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m2 Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre [ [ | | 850 | 1700 || 850 || 5 |
[residencial protegida [ [ | | 365 | 085 [[ 310 || 2 |
| || | || || || || |
TOTAL 1.215 1.160 7
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres | | | | |
[Parques y jardines [[ 405 | 10 % s/sup. ordenada [ 1000 | seglin PP
[Dotaciones y equipamientd 146 || 12 (n? suelo/100 n¥ techo) || 3'60 | | segun PP |
|[Aparcamientos | 7p || 0°57 (plazas/100 n? techo) || | | segln PP |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

|Aprovechamiento objetivo [ 1.160 || | |
[Aprovechamiento subjetivo [ 1160 ]| 1.044 | | 116 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | | | | |
DESARROLLO / GESTION/ PROGRAMACION

|[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucién | | 2 afos |
[Sistema de actuacién [ Compensacion | [Iniciativa | | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A20
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado.
SUPERFICIE BRUTA: 4.580 n?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: Se debera ejecutar el encauzamiento del i
tramo sin canalizar segun las secciones hidraulicas reflejadas en el Estudio COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 me/me
Hidrolégico-Hidraulico del PGOU. COEF. APROV. MEDIO: 0°286 ua/n?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?
TIPO UE.: Generica
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m2 Techo edif. m2 Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | | 962 | 1700 [ 962 || 6 |
[residencial protegida | || | 412 | 085 [[ 350 ] 2 |
I [ [ | I | | |
TOTAL 1.374 1.312 8
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
[Viario / espacios libres || | | |
[Parques y jardines [ 458 | 10 % s/sup. ordenada [ 1000 | segln PP
[Dotaciones y equipamientq 165 || 12 (P suelo/100 P techo) | | 3'60 | segun PP |
[Aparcamientos | 7p || 0751 (plazas/100 nm? techo) || | segun PP |
Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo | 1.312 || || |
[Aprovechamiento subjetivo | 1.312 || 1.181 | 131 |
[Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | | |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucion | 4 afios |
[sistema de actuacién | Compensacién | [Iniciativa | privada |

SITUACION
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NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A21
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado, posibilitando la
interconexion viaria con otras areas. Proviene del planeamiento anterior. SUPERFICIE BRUTA: 24.749 n?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones: Se debera ejecutar el encauzamiento del i
tramo sin canalizar segun las secciones hidraulicas reflejadas en el Estudio COEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/m?
Hidrolégico-Hidraulico del PGOU. COEF. APROV. MEDIO: 0286 ua/n?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?
TIPO UE.: Generico
USOS PORMENORIZADOS Suelo m? C. edif. m?/m? Techo edif. m2 Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | [ 5197 || 1700 || 5.197 || 33 |
[residencial protegida | | [ 2227 || o085 || 1893 | 14 |
TOTAL 7.424 7.090 47

CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA

%s/sup bruta Localizacion

[Viario / espacios libres ||

segun PGOU/PP

| | || |
[Parques y jardines || 2475 ] 10 % s/sup. ordenada [ 10000 || seglin PP |
[Dotaciones y equipamient{ 891 |[ 12 (m? suelo/100 n? techo) | | 3'60 [ seglin PP |
[Aparcamientos || 38p ][ 0'54 (plazas/100 n? techo) || [ segln PP |

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%
[Aprovechamiento objetivo [[ 7.000 ] [ |
[Aprovechamiento subjetivo [[ 7.000 | 6.381 [ 709 |
[Exceso / Defecto aprovechamiento | | 0 | [ | |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION
[Figura de planeamiento || Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucion [ 3 afios |
[sistema de actuacion || Compensacion | [Iniciativa [ privada |

SITUACION

f’”u",w -
\HH( .,\

] \ \\“
: t\\\




Pagina nim. 148 BOJA nim. 75 Sevilla, 20 de abril 2010

NUCLEO URBANO: ALFACAR UE-A22
OBJETIVOS: Ordenacion de area de suelo no consolidado. Proviene del
planeamiento anterior SUPERFICIE BRUTA: 13.691 n?
USO CARACTERISTICO: residencial
Observaciones/Condiciones:
COFEF. EDIFICABILIDAD: 0°30 m?/m?
COEF. APROV. MEDIO: 0286 ua/m?
DENSIDAD: 19 viv/ha
ORDENANZA REF: RUA
A.R.4/ Coef. A.M. 0'286 ua/m?
TIPO UE.: Generico
USOS PORMENORIZADOS Suelom?  C. edif. m*/m?2 Techo edif. m? Coef. Pond. Aprov.u.a N° viv.
[residencial libre | | || 2875 || 1700 || 2875 || 18 |
[residencial protegida | | [ 1232 || 085 || 1.047 || 8 |
| |l | | | | | |
TOTAL 4.107 3.922 26
CESIONES Y DOTACIONES m?2 Suelo estandar LOUA %s/sup bruta Localizacion
|Viario / espacios libres || | [ | [ | segun PP |
[Parques y jardines |[[ 1369 || 10% s/sup.Ordenada || 1000 | segun PP
[Dotaciones y equipamientd 493 || 12 (n? suelo/100 n¥ techo) | | 360 | segun PP
[Aparcamientos |[[ 21p || 0'51(plazas/100 n? techo) || | segun PP

Aprov. Uas Aprov. propietarios 90% Aprov. Ayuntamiento 10%

[Aprovechamiento objetivo [[ 8922 ] || |
|Aprovechamiento subjetivo || 3922 ] 3.530 [ 392 |
|Exceso / Defecto aprovechamiento || 0 | [ |
DESARROLLO / GESTION / PROGRAMACION

|Figura de planeamiento | | Plan Parcial (PP) | [Plazo de ejecucién | 4 afos |
[Sistema de actuacién || Compensacion | [Iniciativa [ privada |

SITUACION




