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BOJA num. 129

Sevilla, 4 de julio 2011

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ORDEN de 20 de abril de 2011, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion num. 12 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almeria, en
el ambito de los PERI «La Juaida I» y «La Juaida Il».

El planeamiento vigente en el municipio de Almeria lo
constituye el Plan General de Ordenacion Urbanistica, cuya
revision fue aprobada definitivamente por Resolucion de 24 de
junio de 1998, de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes, publicandose en el BOJA de 21 de julio de 1998.

El Ayuntamiento de Almeria ha tramitado la Modificacion
num. 12 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alme-
ria, cuyo objeto es la modificacion de algunas determinaciones
establecidas en el planeamiento vigente para los ambitos re-
mitidos a PERI «La Juaida I» y «La Juaida II».

La Consejera de Obras Publicas y Vivienda, mediante Or-
den de 5 de julio de 2010, se dispuso suspender la aprobacion
definitiva de la Modificacién de referencia, segtin el documento
aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de
Almeria en sesion de 4 de mayo de 2009, conforme al articulo
33.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA, al contener defi-
ciencias sustanciales que afectaban a determinaciones de la
normativa urbanistica.

El Pleno del Ayuntamiento de Almeria, en sesion de 24
de enero de 2011, acuerda «aprobar provisionalmente el docu-
mento técnico con registro de entrada num. 20631, en fecha
de 13 de diciembre de 2010, elaborado para la 12.7 Modifica-
cion Puntual del vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Almeria — Texto Refundido de 1998, cuyo objeto es mo-

dificar el ambito delimitado en el PGOU para los PERI-OTR-
01/761 y del PERI-OTR-02/762 (La Juaida), contemplando la
Orden de la Consejera de Obras Publicas y Vivienda, de 5 de
julio de 2010, por la que se suspende la Modificacién Puntual
num. 12 del PGOU de Almeria (BOJA 28.7.2010), por tener
que realizar determinadas correcciones».

Con fecha de 7 de febrero de 2011, la Delegacién Provin-
cial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en Almeria
da traslado a la Direccion General de Urbanismo de la docu-
mentacién remitida por el Ayuntamiento de Almeria, relativa al
cumplimiento de la Orden sefialada anteriormente, incluyendo
dicha documentacion cuatro ejemplares del documento téc-
nico de cumplimiento, asi como certificado sobre el Acuerdo
del Pleno de 24 de enero de 2011.

Tras requerimiento de subsanacion por parte de esta Di-
reccion General de Urbanismo, con fecha 25 de febrero de
2011, se completa por parte del Ayuntamiento de Almeria el
expediente relativo a la modificacion.

La nueva documentacion técnica aportada coincide con
la aprobada provisionalmente con fecha 4 de mayo de 2009,
con el unico cambio de completar la reserva de dotaciones
con las correspondientes al incremento de poblacidn previsto
en la Modificacion.

La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda es el 6rgano
competente para la aprobacion definitiva de los Planes Gene-
rales de Ordenacién Urbanistica asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion con
los municipios de mas de 75.000 habitantes, de conformidad
con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; asi como
el articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Ad-
ministracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo en relacion con el articulo 5.1
del Decreto del Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre
reestructuracion de Consejerias.

En consecuencia, y de acuerdo con el informe de la Direc-
cion General de Urbanismo, de 4 de abril de 2011, previsto en
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el articulo 6.2.d) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordena-
cion del territorio y urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion num. 12
del PGOU de Almeria en los ambitos PERI-OTR-1, «La Juai-
da I» y PERI-OTR-2, «La Juaida ll», de acuerdo con el articulo
33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, segun el documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Almeria en sesion de 24 de enero
de 2011.

Segundo. La presente Orden se notificara al Ayuntamiento
de Almeria, y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, una vez resuelto por el Delegado Provincial el depo-

sito e inscripcion previo del instrumento de planeamiento, de
conformidad con los articulos 40 y 41 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Orden, por su naturaleza de disposi-
cion de caracter general, podra ser objeto de recurso conten-
cioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente de la publicacién de esta Orden, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa.

Sevilla, 20 de abril de 2011

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda
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ANEXO 1. NORMATIVA URBANISTICA

ANEXO DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

NOMBRE: PERI DE LA JUAIDA |

CODIGO: AR-761

DATOS BASICOS
Aprov. Lucrativo Homogeneizable (U.A.) 90.376

Cesiones Asistematicas

Suelo (M2) 595,789 m2

Aprov. Tipo Homogeneizable 0,152
Aprov. Tipo del Area 0,112
Clase de Suelo URBANO

Uso Caracteristico: U.E. UNIFAMILIAR AISLADA

Coeficientes Homogeneizables

Coeficientes de Area

Usos y Tipologias

Libre VPO-RG VPO-RE VPO-PP

Libre VPO-RG VPO-RE VPO-PP

SIN USOS LUCRATIVOS 0,00
UE ABIERTA 0,90
UE CIUDAD JARDIN 1,25
UE EQUIPAM. PRIVADOS 0,75

UE INDUSTRIAL 0,90
UE MANZANA 0,90
UE SUBURBANA 0,90

UE UNIFAMILIAR ADOSADA 1,13
UE UNIFAMILIAR AISLADA 1,35

0,00
0,67
0,93
0,56
0,67
0,67
0,67
0.84

1,00

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER DEL AREA
DE REPARTO:

59.579 m2 suelo
+ 2.645 m2 suelo

ESPACIOS LIBRES:

62.224 m2 suelo

DOTACIONES: 6.025 m2 suelo

SECTORES O UNIDADES DE EJECUCION
INCLUIDAS EN EL AREA DE REPARTO;

PERI-OTR-1

Sevilla, 4 de julio 2011
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ANEXO DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

NOMBRE: PERIDE LA JUAIDA I

CODIGO: AR-762

DATOS BASICOS
Aprov. Lucrativo Homogeneizable (U.A.) 16.356

Cesiones Asistematicas

Aprov. Tipo Homogeneizable 0,177

Aprov. Tipo del Area 0,131

Clase de Suelo URBANO
Suelo (M2) 92.259 m2
Uso Caracterfstico: U.E. UNIFAMILIAR AISLADA
Coeficientes Homogeneizables Coeficientes de Area
Usos y Tipologlas Libre VPO-RG VPO-RE VPO-PP Libre VPO-RG VPO-RE VPO-PP

SIN USOS LUCRATIVOS 0,00
UE ABIERTA 0,90
UE CIUDAD JARDIN 1,25
UE EQUIPAM. PRIVADOS 0,75

UE INDUSTRIAL 0,90
UE MANZANA 0,90
UE SUBURBANA 0,80

UE UNIFAMILIAR ADOSADA 1,13
UE UNIFAMILIAR AISLADA 1,35

0,00
0,67
0,93
0,56
0,67
0,67
0,67
0,84
1,00

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER DEL AREA
DE REPARTO:

9.226 m2 suelo
+ 563 m?2 suelo

ESPACIOS LIBRES:

9,789 m2 suelo

DOTACIONES: 1.090 m2 suelo

SEGTORES O UNIDADES DE EJECUCION
INCLUIDAS EN EL AREA DE REPARTO:

PERI-OTR-2
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

NOMBRE: PERIDE LA JUAIDA |

CODIGO:PERI-OTR-1

Clase de Suelo

Area de Intervencion

URBANO Hoja Plano

Area de Reparto 761

ORDENACION APROVECHAMIENTO Y GESTION

Superficie Bruta 595.789 m2 Aprovechémiento Lucrativo Total 90.376
Superficie Edificable Total m2t 66.945 m2t Aprovechamiento Patrimonializable 81.338
DOTACIONES Esp. Libres Resto Dotaciones

Suelo 59.579 +2.645 = 62.224 m2 suelo 6.025 m2

USO E INTENSIDAD

TERRENOS

PLANEAMIENTO LAS SIGUIENTES:

EN EL PLANO DE ESTRUCTURA.

PREVISTOS.

EXISTENTES O PREVISTOS,

usos TIPOLOGIA Edificabilidad (m2t) Subzona a Subzona b Subzona ¢
UE UNIFAMILIAR AISLADA 66.945
OBJETIVOS

A) EL PLAN ESPECIAL PODRA DICTAR ORDENANZAS QUE SE AJUSTEN EN MAYOR MEDIDA A LA
REALIDAD ACTUALMENTE CONSTRUIDA, EN LO RELATIVO A LAS CONDICIONES DE POSICION
Y FORMA DE LA EDIFICACION. EN TODO CASO LA PARCELA MINIMA PARA NUEVAS
SEGREGACIONES NO PODRA SER INFERIOR A LOS 2.500 M2.

B) EL PLAN ESPECIAL PODRA DELIMITAR UNIDADES DE EJECUCION O FASES PARA LA
REALIZACION DE LA URBANIZACION, DE ACUERDO CON LA CONSOLIDACION ACTUAL DE LOS

DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES
SE CONSIDERARAN DETERMINACIONES VINCULANTES DE LA ORDENACION FISICA DEL AMBITO DEL

1.- LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES, ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTO QUE SE REPRESENTEN
2~ LOS ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTOS QUE SEAN COLINDANTES CON OTROS EXISTENTES O

3.- LOS VIALES QUE SE REPRESENTAN EN EL PLANO DE CALIFICACION EN CONTINUIDAD CON OTROS

VIVIENDA

VPO
Libres
TOTAL
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

NOMBRE: PERI DE LA JUAIDA

CODIGO:PERI-OTR-1

Sistema de Actuacion COOPERACION Programacion
Figura de Planeamiento PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Cuatrienio 1
Iniciativa de Planeamiento Afio 1
PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION Y EDIFICACION
PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES
Pianeamiento de Desarrollo 24 meses
Proyecto de Compensacién o Reparcelacion 24 meses
Proyecto de Urbanizacién
12 meses
Comienzo Ejecucién Obras de Urbanizacién
6 meses
Solicitud Licencias de Edificacién
meses
Edificacion
meses
OBSERVACIONES

Los plazos comienzan a contar desde el cumplimiento, dentro del tiempo previsto, de la fase anterior.
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

NOMBRE: PERI DE LA JUAIDA I CODIGO:PERI-OTR-2
Clase de Suelo URBANO Hoja Plano

Area de Intervencion Area de Reparto 762
ORDENACION APROVECHAMIENTO Y GESTION

Superficie Bruta 92.258 m2 Aprovechamiento Lucrativo Total 16.353
Superficie Edificable Total m2t 12.113 m2t Aprovechamiento Patrimonializable 14.717
DOTACIONES Esp. Libres Resto Dotaciones

Suelo 9.226 + 563 = 9,789 m2 suelo 1.090 m2

USO E INTENSIDAD

Us0os TIPOLOGIA Edificabilidad (m2t) Subzona a Subzona b Subzona ¢
UE UNIFAMILIAR AISLADA 12,113
OBJETIVOS

A) EL PLAN ESPECIAL PODRA DICTAR ORDENANZAS QUE SE AJUSTEN EN MAYOR MEDIDA A LA
REALIDAD ACTUALMENTE CONSTRUIDA, EN LO RELATIVO A LAS CONDICIONES DE POSICION
Y FORMA DE LA EDIFICACION. EN TODO CASO LA PARCELA MINIMA PARA NUEVAS
SEGREGACIONES NO PODRA SER INFERIOR A LOS 2,500 M2.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES

SE CONSIDERARAN DETERMINACIONES VINCULANTES DE LA ORDENACION FISICA DEL AMBITO DEL
PLANEAMIENTO LAS SIGUIENTES:

1.- LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES, ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTO QUE SE REPRESENTEN

EN EL PLANO DE ESTRUCTURA.
2.~ LOS ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTOS QUE SEAN COLINDANTES CON OTROS EXISTENTES O
PREVISTOS.
3.- LOS VIALES QUE SE REPRESENTAN EN EL PLANO DE CALIFICACION EN CONTINUIDAD CON OTROS
EXISTENTES O PREVISTOS.
VIVIENDA

VPO

Libres

TOTAL
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

NOMBRE: PERI DE LA JUAIDAI CODIGO:PERI-OTR-2
Sistema de Actuacién COOPERACION Programacién

Figura de Planeamiento PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Cuatrienio 1
Iniciativa de Planeamiento Afio 1

PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION Y EDIFICACION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES
Planeamiento de Desarrollo 24 meses
Proyecto de Compensacién o Reparcelacién 24 mesos
Proyecto de Urbanizacién 12 m
eses
Comienzo Ejecucion Obras de Urbanizacion
6 meses
Salicitud Licencias de Edificacion
meses
Edificacion
meses

OBSERVACIONES

Los plazos comienzan a contar desde el cumplimiento, dentro del tiempo previsto, de la fase anterior.




