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RESOLUCION de 4 de enero de 2011, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla, de 5 de noviembre de 2010, por
la que se aprueba definitivamente la Modificacion Pun-
tual de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS.
del municipio de Santiponce (Sevilla), en reserva de
terrenos para vivienda protegida, ambito IV-C/ Silio, y
se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

Expte.: SE-29/09.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 5 de
noviembre de 2010, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NN.SS. del municipio de Santiponce (Sevilla), en reserva de
terrenos para vivienda protegida, ambito IV-C/ Silio.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 29 de
noviembre de 2010, y con el nimero de registro 4508, se
ha procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de
planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Santiponce.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de fecha 5 de noviembre de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién Puntual de la Adaptacion Par-
cial a la LOUA de las NN.SS. del municipio de Santiponce (Se-
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villa), en reserva de terrenos para vivienda protegida, ambito
IV-C/ Silio (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo lI).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion Puntual de la Adapta-
cion Parcial a la LOUA de las NN.SS. del municipio de San-
tiponce (Sevilla), en reserva de terrenos para vivienda prote-
gida, ambito IV-C/ Silio, asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto dar respuesta a la demanda de vivienda protegida en el
municipio. Para ello, en terrenos de su propiedad donde existe
una reserva de vivienda protegida, el Ayuntamiento plantea
acondicionar el planeamiento urbanistico vigente dotando de
ordenacion pormenorizada a estos terrenos para disponer de
suelo destinado mayoritariamente a vivienda protegida y adop-
tar las medidas compensatorias marcadas en la LOUA.

La presente modificacion propone una delimitacion dis-
continua del ambito, que esta constituido por una zona en
suelo urbano consolidado y una zona en suelo no urbanizable
protegido por legislacion especifica de carreteras. Las modi-
ficaciones planteadas consisten en reservar terrenos para
vivienda protegida en los terrenos calificados con uso resi-
dencial en zona, y reservar una bolsa de espacios libres en el
suelo no urbanizable.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) Informe Favorable de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Andalucia Occidental, de fecha 23/12/2008,
respecto a la N-630 y la calificacion de los terrenos especial-
mente protegidos por la legislacion sectorial de carreteras
como Espacios Libres.

b) Informe para la Valoracion de la Comision Interdepar-
tamental de Valoracion Territorial y Urbanistica sobre la modi-
ficacion de referencia, de fecha 23.4.2009, que concluye que
en vista del Informe emitido por la Consejeria de Cultura, se
considera dicha modificacion Inviable.

c) Certificado del Secretario de la Comision Interdepar-
tamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, de fecha
27.4.2009, que emite una valoracién desfavorable respecto a
la modificacion de referencia.

d) Aunque no consta el Informe de la Consejeria de Cul-
tura por el que la valoracion de la Comision Interdepartamen-
tal de Valoracion Territorial y Urbanistica resultd desfavorable,
con posterioridad se emitid Resolucion del Delegado Provincial
de Sevilla de la Consejeria de Cultura, de fecha 16.11.2009,
sobre Cautelas Arqueologicas a la Intervencion en C/ Silio de
Santiponce segun Modificacion Puntual ambito IV. Solicitud
de reconsideracion de Cautela Arqueologica establecida por
Acuerdo de 1.7.2009, solicitado por Exmo. Ayuntamiento, por
la que se determina que «Se realizard un control de los movi-
mientos de tierra, en los términos establecidos en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento de Actividades Arqueoldgicas, cuyos resultados condi-
cionaran el aprovechamiento urbanistico atribuible».

e) Informe al proyecto de referencia de la Agencia Anda-
luza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente, de fecha
25.1.2010 requiriendo al Ayuntamiento la siguiente documen-
tacion:

- Estudio Hidrologico-Hidraulico del cauce afectado por la
presente modificacion.

- Estudio de las redes de abastecimiento y saneamiento y
de la depuracion de aguas residuales urbanas.

- Estudio Econémico-Financiero de las infraestructuras y
Equipamientos Hidraulicos.

f) Aljarafesa, con fecha 8.6.2010, emite informe en re-
lacion a la infraestructura hidraulica necesaria para atender
a la demanda generada por la presente modificacién, deter-
minando que es previsible que las instalaciones generales
del servicio permitan atender la demanda generada, si bien
los promotores seran encargados de la ejecucion de las
infraestructuras locales, incluyendo los puntos de conexion
con la red existente, todo ello previo Informe de Viabilidad emi-
tido por la empresa.

g) Declaracién Previa referente al proyecto de referencia,
de fecha 14.7.2010, emitida conforme al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental seguido desde la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, que concluye
lo siguiente:

- A los solos efectos ambientales se informa favorable-
mente el proyecto de referencia.

- Se considera que la actuacion sera viable siempre y
cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el Estu-
dio de Impacto Ambiental y en el condicionado de esta Decla-
racion Previa.

h) Informe Favorable de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de fecha 14.10.2010,
en relacion al cumplimiento del articulo 18.3.c) de la LOUA.

i) Declaracion de Impacto Ambiental referente al proyecto
de referencia, de fecha 15.10.2010, emitida conforme al proce-
dimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental seguido desde
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente,
que concluye lo siguiente:

- A los solos efectos ambientales se informa favorable-
mente el proyecto de referencia.

- Se considera que la actuacion sera viable siempre y
cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el Es-
tudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de esta DIA,
entre cuyas aportaciones mas importantes podemos sefialar:

Apartado 3.2.1. Proteccion del suelo, de la cobertura ve-
getal y sistemas de espacios libres.

- Debido al desnivel orografico y acusada topografia exis-
tente en el ambito | del Sector, debera figurar en el documento
de Aprobacion Provisional la solucion topografica adoptada,
indicando la configuracion de rasantes, perfil transversal in-
cluido, vial y parcelacién final en el ambito del sector tras su
urbanizacion, debido al cambio de edificabilidad que se pre-
tende.

- Crear una pantalla arborea en el ambito Il, que minimice
el impacto de la N-630, que debe incorporarse en el proyecto
de urbanizacion.

Apartado 3.2.2. Proteccion del paisaje.
- Los proyectos de urbanizacion de los ambitos | y Il de-
ben contener un estudio paisajistico.

Apartado 3.2.3. Proteccién de las condiciones acusticas.
- Debe presentarse Estudio Acustico que debera formar
parte del proyecto de urbanizacién del ambito II.

Apartado 3.2.10. Medidas relativas a la sostenibilidad.

- Deben aportarse como anexo al EIA los informes fa-
vorables de las companias y entidades suministradoras de
servicios para el incremento de poblacién previsto, y que se
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han solicitado segun consta en el EIA. Dichas certificaciones
permitiran confirmar la suficiencia de las infraestructuras exis-
tentes para hacer frente al aumento poblacional del municipio
que propone la modificacion de planeamiento.

i) Aunque no constan en el expediente los informes favo-
rables de las companias y entidades suministradoras de ser-
vicios sobre la suficiencia de las infraestructuras basicas exis-
tentes tal como se pide en el condicionado de la Declaracion
de Impacto Ambiental, si que consta un Informe del Arquitecto
Municipal de Santiponce, de fecha 26.10.2010, estimando que
dado el caracter de suelo urbano donde pretende implantarse
la actuacion referenciada, dichos terrenos disponen de las
infraestructuras basicas necesarias y suficientes para la eje-
cucion de la actuacion planteada, siendo necesario obtener los
Informes de las Compaiiias Suministradoras donde se garan-
tice la Disponibilidad de Infraestructuras para las actuaciones
propuestas, en posteriores etapas de planeamiento y gestion
previo a la edificacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitaciéon para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el 6rgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Santiponce para la resolucién definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art.
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracién Pu-
blica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
Puntual de la Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS. del
municipio de Santiponce (Sevilla), en reserva de terrenos para
vivienda protegida, ambito IV-C/ Silio, aprobado provisional-
mente por el Pleno municipal con fecha 2 de noviembre de
2010, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucién, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I

Con el objetivo de facilitar la gestion de la actuacion ur-
banistica en aras a mejorar los plazos de tiempo con vistas a
disponer de suelo para la construccion de vivienda protegida,
fin Ultimo que busca esta Modificacion Puntual del planea-
miento vigente en Santiponce se procede a delimitar desde
esta misma figura la ordenacion pormenorizada de los suelos,
evitando asi la realizacion de figuras de planeamiento poste-
rior que ralenticen el proceso.

A fin de instrumentalizar la modificacion puntual se altera el
articulo 2.2 de las vigentes NN.SS. Municipales (A.D. 31-03-93),
afadiendo un nuevo tipo edificatorio para uso residencial asi como
especificaciones para el vial peatonal:

Condiciones particulares de la zona residencial en parcela
neta F).

- Ambito de aplicacion.
Aplicable a las parcelas delimitada en plano como zona
residencial en parcela Neta F).

- Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Residencial Colectivo para vivienda
protegida.
Minimo 80% de la edificabilidad lucrativa permitida sobre
rasante
Usos compatibles: Residencial colectivo para vivienda libre.
Productivos: Hospedaje en cualquier situacion.
Comercial en Planta Baja y/o Primera ligada
a PB.
Oficinas en cualquier situacion.
Espectaculos en situaciones de planta baja.
Maximo 20% de la edificabilidad lucrativa permitida sobre
rasante.
Uso complementario: Equipamiento.
Minimo: 400 m2c de la edificabilidad total permitida sobre
rasante. Considerando esta como edificabilidad no lucrativa.
Uso en plantas bajo rasante: Aparcamiento.
Productivos: Comercial.

- Condiciones de la edificacion.

Sobre rasante: Se considera a la parte de la edificacion
que tiene mas del 50% del perimetro de sus paramentos verti-
cales en contacto directo con la atmosfera.

Bajo rasante: Se considera a la parte de la edificacion que
tiene mas del 50% del perimetro de sus paramentos verticales
en contacto con el subsuelo.
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Condiciones de la parcela.
- Superficie minima de la parcela: 1.000 m2s.
- Unidad minima edificatoria: Totalidad de la parcela.

Tipologia plurifamiliar.

Posicion de la Edificacion.

La edificacion se dispondra formando una manzana con
zonas comunes libres interiores.

Las fachadas exteriores estaran alineadas a la linea defi-
nida en el plano de «Alineaciones».

Ocupacion maxima: Sobre rasante 100%.

Bajo rasante 100%.

Edificabilidad sobre rasante.

- Coeficiente de Edificabilidad Sobre rasante 3,40 m2c/m?s.

Bajo rasante 1,80 m2c/m?2s

- Edificabilidad correspondiente a vivienda protegida: mi-
nimo 80% de la Edificabilidad lucrativa definida sobre rasante.

- Edificabilidad otros usos compatibles (incluye viv. libre):
maximo 20% de la Edificabilidad lucrativa definida sobre ra-
sante.

- Edificabilidad para usos complementarios de equipa-
mientos y servicios de interés pubico y social: 400 m2c.

La edificabilidad destinada a estos usos se considerara
como no lucrativa.

Altura de la edificacion.

Atendiendo a la singularidad topografica del solar se es-
pecifica los maximos valores permitidos en distintos puntos
del mismo.

- Esquina calle Silio/calle peatonal nueva formacion.
Sobre rasante altura maxima: 9,00 m.
Bajo rasante. NUumero maximo de plantas: 3 plantas.

- Calle Silio/calle La Fuente.
Sobre rasante altura maxima: 12,80 m.
Bajo rasante. NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

- Pto 1/3 del lindero curvo de la parcela (medido desde
esquina C/ Silio).

Sobre rasante altura maxima: 9,00 m.

Bajo rasante. NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

- Pto 2/3 del lindero curvo de la parcela (medido desde
esquina C/ Silio).

Sobre rasante altura maxima: 11,40 m.

Bajo rasante. Numero maximo de plantas: 2 plantas.

- Calle La Fuente/calle peatonal nueva formacion.
Sobre rasante altura maxima: 13,40 m.
Bajo rasante. Numero maximo de plantas: 2 plantas.

Las cotas aqui definidas se entienden referidas a la pro-
pia rasante del acerado de dichos puntos.

Por encima de la ultima planta no se admite ningun tipo
de edificacion, teniendo que resolver el proyecto arquitectonico
la insercion de los nucleos de escaleras y accesos a azoteas
asi como las instalaciones dentro del volumen definido por las
alturas maximas, permitiéndose exclusivamente los volume-
nes de huida de los ascensores de Ultima planta.

A nivel de edificacion, y para preservar el sustrato arqueo-
l6gico que pudiera existir, no se permite ninguna construccion
bajo rasante por debajo de la cota 0,0 del punto mas bajo del
solar (esquina calle Silio con lindero este) a excepcion de la
cimentacion del edificio.

- Condiciones Estéticas de las fachadas.

Vuelos.

Se permiten un vuelo maximo de 40 cm respecto al plano
de fachada en las plantas superiores a la baja siempre que el

cuerpo volado no se cierre con un muro o paramento opaco
en toda o parte de su altura.

- Numero de viviendas.

Se computara la capacidad de viviendas maxima de la
parcela a razon de 100 m2 construidos por vivienda.

Para le calculo se puede sumar la unidad inmediatamente
superior si el resultado de dividir la edificabilidad maxima per-
mitida entre el parametro de referencia resultase mayor o igual
a b en el primer decimal.

Numero minimo de viviendas protegidas: 80% de la edi-
ficabilidad lucrativa sobre rasante que el proyecto plantee, a
razén de 100 m2c/vivienda.

Numero maximo de viviendas libres 20% de la edificabi-
lidad lucrativa sobre rasante que el proyecto plantee, a razon
de 100 m2c/vivienda.

Condiciones particulares del vial peatonal.

- Ambito de aplicacion.

Aplicable a las parcelas delimitada en plano como vial
peatonal.

- Condiciones de uso.

En superficie vial peatonal, permitiéndose el acceso a
aparcamiento de las parcelas colindantes.

Se autoriza el uso del subsuelo para aparcamiento y ac-
cesos al mismo, vinculado a la Parcela 1 del ambito de esta
modificacion, debiéndose previamente subscribir acuerdo me-
diante escritura publica para la utilizacion de los derechos del
subsuelo.

Sevilla, 4 de enero de 2011.- La Delegada, Salud Santana
Dabrio.



