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el servicio de Correos y no habiéndose podido practicar por
estar los detinatarios ausentes del Gltimo domicilio conocido
en el expediente, se comunica a los interesados que podran
comparecer, en el plazo de 15 dias, ante la Direccion Gene-
ral de Inspeccion, sita en Avda. Diego Martinez Barrio, 10, de
Sevilla, para la notificacion del contenido integro de la citada
Resolucion.

Sevilla, 5 de agosto de 2011.- La Directora General, Rosa
Urioste Azcorra.

ANUNCIO de 28 de julio de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Malaga, por el que se hace publico
el Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de 3 de marzo de 2009, y la Re-
solucidn de 7 de junio de 2011, por la que se dispone
la publicacion de las Normas Urbanisticas del Plan de
Sectorizacion «Sector PEEL» del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de Torremolinos (Malaga).

Expte. EM-TRR-49.

Para general conocimiento, esta Delegacion Provincial
hace publico el contenido de:

1.° Acuerdo adoptado por la Seccion de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Malaga, de 3 de marzo de 2009, por el que se aprueba
definitivamente en los términos del articulo 33.2.b) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, el Plan de Sectorizacion para el desarrollo del
sector de Suelo Urbanizable No programado del PGOU de To-
rremolinos (Malaga)-Sector PEEL (Expte. EM-TRR-49) (Anexo |
Texto del Acuerdo).

2.° Resolucion de la Delegacion Provincial, de 7 de junio
de 2011, por la que se dispone la publicacién de las Nor-
mas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento
(Anexos Il 'y 1),

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apar-
tados 1y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicaciéon de
los documentos resefiados y de la normativa correspondiente,
seguin el contenido de los Anexos I, Il y Ill, respectivamente,
previa inscripcion y depdsito del Plan de Sectorizacion para el
desarrollo del sector de Suelo Urbanizable No programado del
PGOU de Torremolinos (Malaga)-Sector PEEL, en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados depen-
diente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, (nimero
de registro 4812), y en el Registro Municipal del Ayuntamiento
de Torremolinos (Tomo 1 de la Seccion de Planeamiento, folio
num. 27).

ANEXO |
TEXTO DEL ACUERDO

La Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA/02/2009 celebrada el 3 de marzo de 2009, adopta el
Acuerdo:

Asunto: Plan de Sectorizacién para el desarrollo del sector
de Suelo Urbanizable No programado del PGOU de Torremoli-
nos (Malaga)-Sector PEEL (Expte EM-TRR-49).

ANTECEDENTES
Primero. Con fechas 16 de enero y 8 de marzo (documen-

tacion complementaria para adjuntar a la anterior) de 2007,
tiene entrada en la Delegacion Provincial de Obras Publicas

y Transportes (actual DP Vivienda y Ordenacion del Territorio,
Decreto 239/2008, de 13 de mayo), documentacion técnica y
administrativa remitida por el Ayuntamiento de Torremolinos
relativa al Plan de Sectorizacion del Sector PEEL, promovido
por Peel Developments Espafia, SA, para su aprobacién defini-
tiva conforme al articulo 31.2.B).a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Tiene por objeto el cambio de categoria de Suelo Urba-
nizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado. El
sector tiene una superficie total de 144.485,55 m? para usos
comercial y hotelero.

Segundo. Con fechas 16.4.07 (registro num. 20668) y
18.4.07 (registro num. 21180), se recibe en la Delegacion Pro-
vincial informe emitido por la Direccion General de Comercio
de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte.

Tercero. Con fecha 19.4.2007 (salida num. 16191), se re-
quiere al Ayuntamiento de Torremolinos para que complete el
expediente aportando los informes sectoriales requeridos y co-
rrija las deficiencias técnicas recogidas en el informe técnico
de subsanacion de 13.4.07.

Cuarto. Con fecha 18.7.2007 (registro num. 39364), tiene
entrada nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento
en respuesta al requerimiento, sin aportarse los informes sec-
toriales requeridos.

Quinto. Con fecha 7.12.2007 (salida nim. 46106), se reitera
al Ayuntamiento de Torremolinos que debe completar el expe-
diente ya que no se han aportado los informes sectoriales reque-
ridos y subsanar las deficiencias indicadas con fecha 19.4.07.

Sexto. Por Decreto de la Alcaldia de 5.2.08, se ordena la
publicacion del Plan de Sectorizacion, incluido el articulado de
sus normas, y su correspondiente inscripcion en el registro de
instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento, al conside-
rarse aprobado por silencio administrativo, siendo publicado
su anuncio de 13.2.08, en el BOP num. 42, de 29.2.08 y en el
BOJA num. 66, de 4.4.08.

Séptimo. Con fecha 26/03/08 (salida num. 10832), se
remite a la Direccion General de Urbanismo, por parte de la
Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes, in-
forme-propuesta de impugnacién jurisdiccional relativo al ci-
tado Decreto de la Alcaldia de Torremolinos. Con fecha 9.4.08
(salida num. 13495), se remite a la Direccion General de Urba-
nismo informacion complementaria solicitada mediante fax de
7.4.08 y relativa a la propuesta de impugnacion.

Octavo. Con fecha 11.4.08 (registro num. 31178), tiene
entrada en la Delegacion Provincial escrito remitido por la Di-
reccion General de Urbanismo en el que solicita informacion
necesaria para el estudio de la propuesta de impugnacion ju-
risdiccional.

Noveno. Con fecha 8.5.08 (registro num. 35972), tiene
entrada en la Delegacion Provincial documentacion remitida
por la Direccion General de Urbanismo relativa al acuerdo del
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de fecha 23
de abril de 2008 por el que se autoriza al Gabinete Juridico de
la Junta de Andalucia para la impugnacion jurisdiccional del
Decreto de la Alcaldia, de 5 de febrero de 2008, que ordena la
publicacion del Plan de Sectorizacion y Resolucion de la Direc-
cion General de Urbanismo instando la impugnacion.

Décimo. Con fecha 10.2.09 (registro num. 5307), tiene
entrada en la Delegacion Provincial documentacion remitida
por el Ayuntamiento relativa al informe emitido por la Demar-
cacion de Carreteras del Estado de Andalucia Oriental de la
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Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento y
al informe de la Cuenca Mediterranea Andaluza de la Agencia
Andaluza del Agua.

VALORACION

El Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio emite
informe técnico de fecha 26.2.2009 estimando viable la pro-
puesta contenida en el Plan de Sectorizacién en los siguientes
términos:

INFORME TECNICO
VALORACION TECNICA

A la vista de la nueva documentacion, se observa lo si-
guiente:

1. Alcance del Plan de Sectorizacion

El Informe 6-2009-F sobre capacidad de los Planes de
Sectorizacion para innovar los Planes Generales de Ordena-
cion Urbanistica, con fecha de emision 9.2.2009, evacuado
por la Letrada del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia
para la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, rea-
liza las siguientes consideraciones:

Primera. Los Planes de Sectorizacion constituyen una no-
vedad incorporada por la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, incluidos dentro
del Planeamiento general junto a los Planes Generales de Or-
denacion Urbana y los Planes de Ordenacion Supramunicipal.

Recuerda su funcion, en cierta forma, a los desapare-
cidos Programas de Actuacion Urbanistica (PAU), ya que su
misién es cambiar la clasificacion del suelo convirtiendo en
suelo urbanizable sectorizado u ordenado aquel suelo que an-
teriormente se calificaba como urbanizable no sectorizado. El
objetivo principal de estos planes, tal y como recoge el articulo
12.1 de la LOUA es «innovar los Planes Generales de Ordena-
cion Urbanistica y complementando la ordenacion establecida
por estos».

En el régimen anterior a la LOUA, el suelo urbanizable no
programado estaba sujeto a las limitaciones establecidas para
el suelo no urbanizable en tanto no fuera aprobado un pro-
grama de actuacién urbanistica o el Instrumento equivalente
determinado por la legislacion aplicable (art. 188 del TR de
1992, con vigencia en Andalucia por la Ley 1/1997).

Estos Programas de Actuacion Urbanistica, conforme al
articulo 82 del mismo texto legal, tenian como finalidad la rea-
lizacién de unidades urbanisticas integradas y habian de con-
tener como determinaciones, el desarrollo de los sistemas de
la estructura general de la ordenacion urbanistica del territo-
rio, el sefialamiento de usos y niveles de intensidad, con expre-
sion del aprovechamiento tipo en todo su ambito, el trazado
de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcan-
tarillado, teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y otros
servicios que se previeran, asi como la division del territorio
para el desarrollo en etapas a través de los correspondientes
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

Ahora bien, la LOUA establece una nueva caracterizacion
del suelo (urbanizable ordenado, sectorizado y no sectorizado),
articulos 44 y siguientes, y, en este particular como en otros,
sus disposiciones son de aplicacion integra, inmediata y di-
recta «cualquiera que sea el planeamiento que esté en vigor
y sin perjuicio de la continuacion de su vigencia» (disposicién
transitoria primera de la LOUA).

Por lo que en suelo urbanizable, el PGOU y en su caso el
Plan de Ordenacion Intermunicipal establecera en esta clase
de suelo todas o alguna de las categorias siguientes: suelo ur-
banizable ordenado, sectorizado y no sectorizado.

La LOUA no establece una equiparacion entre las antiguas
y nuevas categorias de suelo, pero como sefiala la sentencia
del TSJ de Andalucia de fecha 14 de noviembre de 2008 «han
de ser las caracteristicas de disefio y las determinaciones que
del suelo se hayan hecho en el PGOU aprobado con anterio-
ridad a la LOUA las que han de marcar la pauta a la hora
de integrar los antiguos suelos en las nuevas categorias. Y en
este proceso cobra vital importancia la disposicion transitoria
segunda, a cuyo tenor los PGOU que hayan sido aprobados
antes de la LOUA conservan su vigencia y ejecutividad pero
respecto de su interpretacion y aplicacion se establece que
aquellas determinaciones que fueran contrarias a la LOUA se-
ran inaplicables y las que no lo fueren se habran de interpretar
conforme a la misman.

De ello resulta, que el suelo clasificado antes de la LOUA
como urbanizable no programado en la medida en que se pu-
diera equiparar al actual suelo urbanizable no sectorizado, pre-
cisa de un plan de sectorizacion para adquirir la condicion de
urbanizable sectorizado u ordenado y el alcance de dicho plan
de sectorizacion es el que establece el articulo 12 de la LOUA
y no el previsto para los PAU en la legislacion anterior, al tener
aquel ya un régimen propio en la LOUA.

Segunda. Por todo ello, podemos concluir que los Planes
de Sectorizacion, tal y como se regulan en el articulo 12 de
la LOUA, forman parte del planeamiento general a diferencia
de los Programas de Actuacion Urbanistica cuyo fin era «el
desarrollo de los sistemas de la estructura general de la orde-
nacion urbanistica» y su objetivo es cambiar la categoria de
terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbani-
zable sectorizado u ordenado, pudiendo para ello innovar los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y complementar
la ordenacion establecida por los mismos.

2. Documentacion.

Debera cumplimentarse el apartado relativo a los com-
promisos y garantias para la urbanizacion, recogidas en el
articulo 12.4.e) de la LOUA.

3. PGOU de Torremolinos.

Segun los propios planos del estudio hidrolégico y de de-
limitacion que se han aportado, el arroyo Nacimiento discurre
en algunos tramos por el interior del Sector. Debe delimitarse
el dominio publico hidraulico y servidumbres. También debe in-
cluirse en el documento técnico las medidas de encauzamiento
y proteccién que tengan que adoptarse en el planeamien-
to de desarrollo.

Las modificaciones expresadas de los sistemas generales
viarios exteriores al area de planeamiento, union de la glorieta
del turista con la autovia, trazado y seccion de la calle Costa
Rica, acceso norte del Palacio de Congresos y trazados y unién
de otros sistemas viarios a esta calle, deberan ser motivos de
un expediente distinto a este Plan de Sectorizacion.

4. Informes sectoriales.

Informe de la Agencia Andaluza del Agua.

En informe aportado el 10.2.2009, el Servicio de Ges-
tién del Dominio Publico Hidraulico de la Cuenca Mediterra-
nea Andaluza dice literalmente que «el informe emitido por el
Servicio Encargado el 21 de noviembre de 2006 (existente en
el expediente y del que se adjunta copia), en relacion con la
estimacion de deslinde del Arroyo del Nacimiento en un tramo
de 700 m. de largo, a su paso por los Sectores “PEEL-Torre-
molinos” y “SUP-R-1.14", en el término municipal de Torremoli-
nos (Malaga), se considera por este Organismo suficiente para
el desarrollo de las figuras de planeamiento de los sectores
afectados».

No obstante, el informe requerido y reiterado en los in-
formes técnicos anteriores no estaba referido Unicamente al
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asunto de deslinde del Arroyo del Nacimiento sino también al
establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas sobre las nuevas demandas de recursos hidricos.
En cualquier caso, podria interpretarse que dado que el suelo
sobre el que esta interviniendo el Plan de Sectorizacion ya
se encuentra clasificado como suelo urbanizable en el PGOU
vigente y que éste fue evaluado por la Confederacién Hidro-
grafica y los organismos responsables del suministro de agua
en el municipio de Torremolinos, este informe podria no ser
necesario en este expediente, seglin se establece en el ultimo
parrafo del citado articulo.

Informe de Carreteras.

En el informe recibido el 10.2.2009, la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, en referencia al
Plan de Sectorizacion y al Plan Parcial que lo desarrolla, dice
textualmente que «informa favorablemente ambos planes pre-
sentados, si bien la conexién del nuevo vial con la nueva glo-
rieta del enlace 227 de la Autopista de Peaje AP-7, debera de
ser objeto de expediente independiente, para lo cual debera
presentarse en la Unidad de Carreteras de Malaga, proyecto
redactado por Técnico Competente y visado por su Colegio
Profesional, para su autorizaciéon si procede por este Orga-
nismos.

Informe de Medio Ambiente.

Con fecha 8.3.07, se remite escrito de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en el que se
considera que el Plan de Sectorizacion de referencia no esta
sujeto al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
que estaba previsto en la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Pro-
teccion Ambiental, ya que dicho sector de suelo urbanizable
fue objeto de evaluacién en la aprobaciéon de plan general
vigente y una vez comprobado que, segun la documentacion
aportada, su desarrollo no afecta a nuevos sistemas generales
ni a la clasificacion de suelo no urbanizable en el sentido del
epigrafe 20 del Anexo del Reglamento de Evaluacién de Im-
pacto Ambiental, aprobado mediante Decreto 292/1995, de
12 de diciembre.

Informe de Comercio.

Con fecha 18.4.07, se recibe informe de la Direccion Ge-
neral de Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercio y
Deporte, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 1/1996, del Comercio Interior de
Andalucia, analizando la congruencia con el Plan Andaluz de
Orientacion Comercial de las propuesta de planeamiento ur-
banistico que prevean localizacion de un gran establecimiento
comercial o dispongan sobre determinados terrenos la compa-
tibilidad de dicho uso. En cualquier caso deberan solicitarse las
licencias comerciales que sean preceptivas para la instalacion
de cualquier gran establecimiento comercial en Andalucia.

5. Conclusiones.

Tras el analisis completo del expediente, los informes sec-
toriales emitidos, y las consideraciones aportadas por el Ga-
binete Juridico de la Junta de Andalucia, puede considerarse
viable este expediente.

No obstante, deben cumplimentarse y llevarse a cabo los
aspectos recogidos en este informe relativos a la delimitacion
grafica del dominio publico hidraulico y servidumbres, los
compromisos y garantias para la urbanizacion, recogidas en el
articulo 12.4.e de la LOUA.

Igualmente, debe quedar claro que cualquier determi-
nacion que afecte a viales situados fuera del sector no son
motivo de este expediente, siendo necesario para su futura
adecuacioén a las determinaciones recogidas en este Plan de
Sectorizacion que pudieran afectarles, el inicio de un expe-
diente independiente.

VALORACION JURIDICA
TRAMITACION

En la tramitacion administrativa municipal se incluyen los
siguientes documentos:

a) Acuerdo del Pleno de 29.8.06 de aprobacion inicial
del Plan de Sectorizacion segun certificado de Secretaria de
13.9.06.

b) Documentos que justifican el sometimiento del expe-
diente al tramite de informacion publico mediante exposicion
en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, publicacion en el
BOP num. 197, de 16.10.06 y en el «Diario Sur» de 20.10.06.

c) Certificado de Secretaria de 28.11.06 en el que consta
la presentacion de 3 escritos de alegaciones.

d) Acuerdo de desestimacién de las alegaciones y apro-
bacion provisional de 8.1.07, segun certificado de Secretaria
de 11.1.07.

e) Incorporacién de los informes sectoriales que se men-
cionan en el informe del Servicio de Urbanismo de 23.2.09,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1.2.% de la
LOUA.

En la tramitacion del expediente se han seguido las reglas
previstas en el articulo 32 de la LOUA, precepto que regula la
tramitacion de los instrumentos de planeamiento, aplicable a
los planes de sectorizacion, sin prejuicio de las especificas con-
tenidas en el articulo 12 del mismo texto legal. El apartado 1,
regla 3., del articulo 32 de la LOUA indica que «la Administra-
cion responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista
del resultado de los tramites previstos en la letra anterior, sobre
la aprobacion provisional o cuando sea competente para ella,
definitiva, con las modificaciones que procedieren...».

Cuando no se aprecie deficiencia documental alguna, el
organo competente para resolver sobre la aprobacion defini-
tiva podra adoptar cualquiera de las decisiones previstas en el
articulo 33.2 de la LOUA.

COMPETENCIA

La competencia para la aprobacion definitiva de los Planes
de Sectorizacion se atribuye a la Seccion de Urbanismo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con el articulo 13.2.c) del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en ma-
teria de ordenacion del territorio y urbanismo (BOJA num. 12, de
20.1.2009), en relacion con el articulo 31.2.B) a) de la LOUA.

Iniciado el procedimiento para la aprobacion de la modi-
ficacion propuesta con anterioridad a la entrada en vigor del
citado Decreto 525/2008, es de aplicacion dicha norma de
acuerdo con lo establecido en su Disposicién transitoria Unica
apartado 1 «Procedimientos en tramitacion».

De conformidad con la propuesta formulada por la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre; vistas la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
demas normativa de aplicacion, previas deliberaciones y acla-
raciones que constan en acta, en plazo para resolver y noti-
ficar, la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de los
miembros asistentes con derecho a voto,

RESUELVE

1.° Aprobar definitivamente en los términos del articu-
lo 33.2.b) LOUA el Plan de Sectorizacién del Sector PEEL del
PGOU de Torremolinos (Malaga), segun el documento de fe-
cha julio 2006, aprobado provisionalmente el 8 de enero de
2007, debiendo cumplimentar y subsanar los aspectos recogi-
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dos en el informe del Servicio de Urbanismo de 26 de febrero
de 2009 relativos a:

a) La delimitacion grafica del dominio publico hidraulico
y servidumbres.

b) Los compromisos y garantias para la urbanizacion, re-
cogidas en el articulo 12.4.e) de la LOUA.

Lo anterior con las indicaciones contenidas en los infor-
mes sectoriales emitidos y con indicacién expresa de que
cualquier determinacién que afecte a los viales situados fuera
del sector no son objeto de este expediente, siendo necesario
para su futura adecuacion a las determinaciones recogidas en
este Plan de Sectorizacion que pudieran afectarles un expe-
diente independiente.

2.° Notificar la Resolucién adoptada al Ayuntamiento de
Torremolinos y a los que aparezcan como interesados en el
procedimiento y proceder a su publicacién en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, segun lo previsto en el articulo 41
apartados 1y 2 de la Ley 7/2002, previo depdsito en los Re-
gistros administrativos de instrumentos de planeamiento del
citado Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda y Orde-
nacion del Territorio, supeditando el registro y publicacion al
cumplimiento y subsanacion de los aspectos indicados en el
apartado anterior.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via ad-
ministrativa, podra interponerse recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en
que tenga lugar su notificacion o publicacion, segun prevé el
articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, en
relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En
Malaga, a 9 de marzo de 2009, La Vicepresidenta Segunda de
la Comision, Secciéon Urbanismo. Fdo. Josefa Lopez Pérez.

ANEXO I
TEXTO DE LA RESOLUCION

Expte.: EM-TRR-49.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, y en ejecucion del acuerdo adoptado por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 3 de marzo de 2009, se dicta Resolucién en los si-
guientes términos:

Con fecha 3 de marzo de 2009, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga acuerda
aprobar definitivamente en los términos del articulo 33.2.b) de
la LOUA el Plan de Sectorizacion del Sector PEEL de Torremo-
linos (Malaga), supeditando el registro y publicacién al cumpli-
miento y subsanacion del las determinaciones contenidas en
el Apartado 1.° de dicho Acuerdo, a saber:

a) La delimitacion gréafica del dominio publico hidraulico y
servidumbres.

b) Los compromisos y garantias para la urbanizacion, re-
cogidos en el articulo 12.4.e) de la LOUA.

Con fecha 27.3.2009 (reg. entrada num. 12709), el Ayun-
tamiento de Torremolinos aporta la documentacion que cum-
plimenta el apartado a), y el b) con documentos aportados el
9.3.2011 (reg. entrada num. 2752).

Vistos los antecedentes expuestos, en ejercicio de las
competencias atribuidas por el articulo 14.2.a) del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejer-
cicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,

RESUELVO

1.° Proceder a la inscripcion y depdsito del citado instru-
mento urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y
Espacios Catalogados.

2.° Publicar la presente Resolucion y el contenido de las
normas urbanisticas del Plan de Sectorizacién para el desarro-
llo del sector del Suelo Urbanizable No Programado del PGOU
de Torremolinos «Sector PEEL».

El Plan de Sectorizacién «Sector PEEL», podra ser objeto
de recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o pu-
blicacion, segun prevé el articulo 23.3 del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, en relacion con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa. En Malaga, a 7 de junio de 2010
El Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda. Fdo. Enrique Benitez Palma.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
MEMORIA DE ORDENACION
CRITERIOS, OBJETIVOS Y FINALIDAD DE LA ORDENACION

La finalidad estructural y primaria de este Plan es conso-
lidar y articular el territorio del borde norte de la ciudad segun
los ejes principales de actividad en proceso de estructuracion.
Para ello la ordenacién estructural adopta los siguientes crite-
rios y objetivos especificos:

1.° Trazar y dimensionar el sistema general viario racio-
nalizando y ampliando la capacidad de las vias que estan ac-
tualmente en servicio, para adaptarlas tanto a las necesidades
derivadas de las previsiones de uso comercial, hotelero y de
servicios, como a la consolidacion y complementacion de la
estructura urbana de esta parte de la ciudad. A tal fin, y se-
gun se describe con detalle mas adelante, la directriz principal
del vial de acceso a Torremolinos desde la Autopista A-7 (calle
Costa Rica) que atraviesa los terrenos objeto de la ordenacion
y pasa hacia la ciudad bajo la Avenida Manuel Fraga Iribarne al
sur de la Glorieta del Turista, se modifica para conectar direc-
tamente con dicha Glorieta, decision que se complementa con
el redisefio del conjunto del sistema de accesos y distribucion
de traficos en estos terrenos y su entorno préximo.

Este eje de penetracion desde la Autopista, que es ya
la calle de titularidad municipal denominada Costa Rica, se
transformara asi en avenida urbana.

2.° Complementar el eje descrito de penetracion desde
la Autopista A-7, actual calle Costa Rica, con una superma-
lla de vias locales de gran capacidad, formando una reticula
aproximadamente rectangular, que contribuya (conjuntamente
con el sector colindante R.1-14) a organizar y estructurar los
suelos comprendidos entre la Circunvalacion de Torremolinos
y la Autopista A-7. La actuacion queda asi delimitada por via-
les compatibles con las opciones de malla viaria que se estan
considerando por la Revision del Plan General.

3.° Potenciar las sinergias y complementariedades entre
el Palacio de Congresos y los usos a implantar aqui: hotelero,
comercial y terciario, en su conjunto y por cada par de usos
(Hotel-Congresos, Hotel-Centro Comercial y Centro Comercial-
Congresos) asignando al primer par la cuspide jerarquica de
este sistema de relaciones.

Para ello, de acuerdo con lo ya establecido en el Convenio
Urbanistico, se da al planeamiento de desarrollo la indicacion de
situar el uso hotelero en colindancia con el Palacio de Congre-
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sos, facilitando la conexion o vinculacion directa entre ambos.
La ordenacion debera ademas establecer condiciones que facili-
ten la permeabilidad entre el hotel y la zona comercial y de servi-
cios, organizando el sistema de relaciones funcionales en super-
posicion transversal al sistema de la accesibilidad primaria.

4.° Apoyar la composicion del orden urbano en las cua-
lidades morfologicas e iconogréficas del lugar. En este caso,
la continuidad fisica y visual del viario con los itinerarios que
discurren por el entorno de los Manantiales y se adentran en
la Sierra, al otro lado de la autopista A-7 —continuidad que la
Revision del Plan General se propone mantener— aconseja al
planeamiento de desarrollo la disposicion axial de las areas
libres de parques y jardines en torno al eje de acceso, para
facilitar la conexién del ntcleo urbano con la Sierra a través de
areas verdes y espacios libres.

5.% Delimitacion de un unico sector que incluye los suelos
destinados a Sistemas Generales Viario y de Espacios Libres,
siendo este el criterio mas adecuado a las dimensiones del
ambito considerado en su relacion con la distribucién de la
propiedad del suelo y con la de los aprovechamientos a uno y
otro lado del vial general, que atraviesa dicho ambito de norte
a sur dividiéndolo en dos subsectores desiguales en superfi-
cie, que complicarian innecesariamente la gestion y ejecucion
del planeamiento de desarrollo si se segregasen como dos
sectores.

JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE CATEGORIA DEL SUELO

1. El proceso de ocupacion de suelo.

El Plan General de 1996 clasificé Suelo Urbanizable Pro-
gramado en extension de 268 ha, organizadas en 13 sectores
para el primer cuatrienio, y 7 para el segundo.

El Suelo Urbanizable No Programado se limitaba en el
Plan General a un unico sector de unas 14 ha, el que es objeto
de este Plan de Sectorizacion.

En desarrollo del Plan General se han aprobado defini-
tivamente 14 Planes Parciales, y 3 estan en tramitacion; lo
que equivale a que solo 3 de los 20 programados no han pre-
sentado el Plan Parcial a tramite. Como en marzo de 2003
se aprobd definitivamente la Modificacion del PGOU que in-
troducia un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado (el
R.1-14), son pues 4 los sectores (de 21) que no han iniciado
su desarrollo.

En sintesis numérica, si incluimos también en la totalidad
del suelo urbanizable clasificado por el Plan General vigente el
Unico sector de suelo no programado (el que nos ocupa aqui,
de 14 ha), tendremos que la extension de suelo urbanizable
clasificada es de 2.405.800 m?s. De ella se ha desarrollado
mediante Planes Parciales una extension de 2.277.900 m?s,
quedando por desarrollar 127.900 m2s, equivalente al 5,32%
del suelo urbanizable clasificado.

Resulta de ello evidente, en cualquier estrategia de ocu-
pacion de suelo y desarrollo urbano, la oportunidad de sec-
torizar el Unico ambito de suelo urbanizable no sectorizado,
habiendo ademas transcurrido ya mas de dos cuatrienios de
programacion.

La contundencia de las cifras y el grado de agotamiento
del suelo que muestran, legitiman también la oportunidad de
esta sectorizacion anticipada a la terminacion y tramitacion de
la Revision del Plan General, ahora en curso. Una espera a la
aprobacion definitiva del nuevo Plan General provocaria una
carencia traumatica de suelo, contraria a un proceso razona-
ble de ocupacién y aplicacion del planeamiento a su finalidad
de regulacion del crecimiento urbano.

En una estrategia de localizacion y estructuracion urbana,
resulta que en los diez afios de desarrollo del Plan General el
borde norte de la ciudad, articulado por la circunvalacion de
la carretera nacional, ya hoy convertida en avenida urbana, se
ha ido consolidando como eje de servicios y actividades tercia-
rias, recreativas y dotacionales.

La evidencia de este avanzado proceso de urbanizacion
y agotamiento del suelo programado en 1996, y su reconoci-
miento objetivo por las Administraciones publicas del urbanismo,
la aporta el cambio de categoria de los suelos situados inmedia-
tamente al norte y al exterior de los que son objeto de esta ac-
tuacion. EI cambio de suelo no urbanizable a suelo urbanizable
sectorizado se produjo en el sector mas exterior denominado
R.1-14 mediante modificacion del Plan General acordada por la
CPOTU de Malaga el 26 de marzo de 2003. Por tanto, desde
el punto de vista de la secuencia de incorporacion de suelos al
proceso urbanizador, esto es, de programacion del desarrollo,
como también desde una consideracion topologica del modelo
urbano, y su reconocimiento administrativo, resulta obviamente
justificado el cambio de categoria del suelo aqui promovido.

Se daria de otro modo la circunstancia, contraria a la lo-
gica territorial de ocupacién y evolucién del suelo, de gene-
rarse en esta posicion estratégica y nodal un alveolo vacante
y en expectativa, cuando se van a desarrollar suelos sectoriza-
dos mas al exterior, que resultarian en discontinuidad estruc-
tural con la ciudad.

Obsérvese que, en el conjunto de los suelos ya urbanos y
programados del amplio entorno territorial, entre la Avenida de
Circunvalacion y la Autopista A-7, este sector ocupa la posicion
central entre las dos implantaciones primigenias del borde
equipado de Torremolinos: el Palacio de Congresos y el Parque
Acuatico; asi como se situa en el entronque de los dos ejes de
actividad: la calle Costa Rica (penetracion desde el exterior) y
la avenida M. Fraga (borde del consolidado central).

2. Coherencia de la sectorizacion con las estrategias para
la utilizacion del suelo.

El ambito que se categoriza y se incorpora al modelo te-
rritorial constituye el lugar de conexién de la ciudad de Torre-
molinos con la arteria basica territorial de la aglomeracion de
Malaga y de la Cosa de Sol: la Autopista A-7. La incorporacién
de estos suelos al modelo territorial se hace coincidiendo con
el inicio de la construccion de la Hiperronda de Malaga, en su
enclave de conexion con la A-7, esto es, en el primer enlace
costero y turistico de la nueva via regional y, a escala intermu-
nicipal, nueva conexion al Aeropuerto.

La coherencia de esta propuesta, ademas de evidente ha
sido estudiada y refrendada analitica y propositivamente por
los trabajos de Avance y revision —en marcha- del Plan Gene-
ral de Torremolinos.

La adecuacion entre la actividad terciaria que se propone
implantar en el lugar y la estructura viaria territorial, ha sido
tratada y establecida en el Estudio de Movilidad e Impacto de
Trafico realizado para verificar la correccion de los traficos y
la distribucion de la movilidad que se van a generar, que se
incorpora como Anexo IV a esta Memoria.

Y los parametros que inciden en la sostenibilidad de los
usos y actividades a implantar han sido estudiados y valorados
en el Informe Sectorial Ambiental que se incorpora como
Anexo Ill a esta Memoria.

DESCRIPCION DE LA SECTORIZACION Y LA ORDENACION
PROPUESTA, Y SU INTEGRACION EN LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL PGOU

1. Relaciones con el territorio y con la ciudad.

El ambito que se ordena contribuird a conformar la ciudad
de Torremolinos y se situa en posicién cualificada dentro de la
conurbacion de la Costa del Sol Occidental. Al pie de la Circun-
valacion de Torremolinos —a menos de 15 km de Malaga- en-
tre el Palacio de Congresos y el Acuapark de Torremolinos, el
limite exterior de ambito, el noroeste, queda a 350 metros de
la autopista A-7 y se conecta directamente con ella a través de
la via de enlace (calle Costa Rica) que lo atraviesa conectando
la A-7 con el centro urbano de Torremolinos mediante paso
inferior bajo la Avenida de Manuel Fraga Iribarne, en las proxi-
midades de la Glorieta del Monumento al Turista.
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El acceso regional a este ambito es el que aporta la au-
topista A-7, en tanto que la conexién con el entorno préximo
se apoya en la Circunvalacion, ampliandose y diversificandose
con el nuevo viario que traza este Plan de Sectorizacion me-
diante los siguientes elementos del Sistema General Viario:

1) Penetracion desde la Autopista A-7 (calle Costa Rica),
que se obtiene mediante redisefio de la actual, consistente en
conexion directa del enlace de la A-7 con la Glorieta del Turista
y duplicacion de la seccion del mismo, pasando de dos carriles
y 7 metros, a cuatro carriles de 3,50 m. cada uno, y mediana,
con una seccion total sin aceras de 16 m.

Este cambio de seccién se aplicara por el Ayuntamiento
a toda la longitud de esta via entre ambos corredores terri-
toriales (autopista y circunvalacion), extendiéndose por tanto
mas alla de los limites del ambito de este Plan, en el tramo co-
rrespondiente al Sector R.1-14, coordinandose ambos sectores
para garantizar la coherencia del conjunto, que no solo exige
la necesaria continuidad de esta via sino también la correcta
coordinacion del resto de las infraestructuras comunes, segun
se expone en los correspondientes capitulos sobre redes de
infraestructuras y servicios.

2) Vial suroeste, resultante de ajustes de seccion y tra-
zado del actual vial de acceso al Acuapark (calle Cuba).

2. La coordinacion con el sector colindante R.1-14.

La semejanza de los destinos de los sectores PEEL y
R.1-14, asi como el hecho de que han de coordinar todos los
sistemas técnicos e infraestructurales, hace obligada la com-
patibilidad de ambos en todas las etapas de planeamiento y
ejecucion: concepto emprendedor, planeamiento parcial, pro-
yectos de urbanizacién, concepcion ambiental y paisaijistica,
y ejecucion. Mediante convenio entre ambas iniciativas priva-
das, se garantizara la suficiente coordinacion y compatibilidad
de los sistemas infraestructurales. El necesario principio de
coordinacion de servicios se establece en este Plan de Sec-
torizacion para la concepcion de sus redes infraestructurales.
Para ello, en los planos de las redes de todos los servicios
técnicos se indica, aunque con caracter no vinculante para el
planeamiento de desarrollo, el viario local, concebido para ha-
cer posible la continuidad de las redes y el cierre de los anillos,
cuando corresponde, entre los sectores Peel y R.1-14.

3. Los elementos del Sistema General Viario.

Como ya se ha dicho, el Sistema General Viario que se
dispone ajusta la traza del preexistente, que es de concepcion
carretera, para adecuarla a su nueva funcién e imagen en la
estructura de la ciudad, y para mejorar su capacidad de inter-
conexion. El nuevo Sistema propuesto consiste basicamente
en una arteria que conecta la autopista A-7 con Torremolinos,
atravesando el ambito que se ordena, para conectar la auto-
pista y los territorios norte con el casco urbano de Torremoli-
nos en la Glorieta del Monumento al Turista.

Esta via —la calle Costa Rica- consta actualmente de dos
carriles, uno para cada sentido de circulacion, y tiene una sec-
cion util de 9 metros de anchura.

La incorporacién de esta pieza territorial a la estructura
urbana y la implantacion de los usos comerciales y hotelero
que se propone exigen una mayor capacidad de canalizacion
de traficos, y una mas adecuada y nitida jerarquizacién de las
vias. Para ello, y de acuerdo con las previsiones del Avance de
la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de To-
rremolinos, se ha dispuesto el eje de acceso y enlace entre los
corredores territoriales (A-7 y Circunvalacién) ajustando par-
cialmente el trazado de la actual calle Costa Rica en su reco-
rrido interior al territorio que se ordena, manteniendo su traza
entre el nudo de enlace con la A-7 y el limite norte de aquél, es
decir en su recorrido por el limite oriental del Sector R1-14.

La modificacion del trazado actual ha consistido, basica-
mente, en una inflexion del eje hacia el este para conectar di-
rectamente con la Glorieta del Turista, sin suprimir la conexion

con la calle Cuba, que encamina los flujos hacia el Acuapark y
el Oeste de Torremolinos.

La actual calle Cuba se define también como Sistema Ge-
neral, y se duplica su seccion.

El ambito del Sistema General Viario asi definido tiene
una superficie de 20.402,18 metros cuadrados.

Las caracteristicas de la seccion transversal de las vias
del Sistema General descritas son las siguientes:

A) Eje principal de acceso (nueva calle Costa Rica).

Se traza con cuatro carriles (dos por cada sentido) de
3,50 metros cada carril, y mediana de 2 metros de ancho
con carriles adicionales de entrada y salida desde o hacia el
vial sureste, asi como para entrada y salida a las areas de
aparcamiento bajo rasante del subsector suroccidental, que se
destina al emplazamiento del Centro Comercial y de Servicios.
Dispone de aceras de 4 metros de anchura.

B) Via Sureste (calle Cuba).

Este Plan modifica parcialmente la actual conexién entre
la via de servicio de la Avenida de Manuel Fraga Iribarne (calle
Cuba) y la nueva calle Costa Rica. En el vértice sur del ambito
se dispone una glorieta de dos carriles, con diametros de 20
metros (isleta) y 40 metros (exterior), que resuelve el enlace
con la calle local del borde suroeste del Sector.

Su seccion es variable: en su tramo sudoccidental, entre
la glorieta del vértice sur y el paso bajo la Avenida, tiene tres
carriles de 3,5 metros, dos para la direccion SE-SO y uno para
su contraria, que con la colindante forma el par que resuelve
la circulacion en ambas direcciones —separadas por la me-
diana- por el paso bajo la Avenida.

Los otros dos carriles SE-SO se mantienen en toda la lon-
gitud de la via y conectan con la calle Costa Rica.

Se disponen acerados de 4 y 2 metros de anchura.

4. Los Sistemas Generales de Parques y Espacios Libres
Publicos, y de Servicios Técnicos.

Estan formados por los suelos ambiental y paisajisti-
camente adscritos a la Circunvalacion de Torremolinos, entre
esta y el Palacio de Congresos, actualmente de titularidad
municipal, procedentes de espacios residuales de antiguas ex-
propiaciones del MOPU para viales territoriales. Estos suelos
estaban hasta ahora destinados a instalaciones técnicas de
abastecimiento de agua, y ajardinados de hecho en la parte
no ocupada, sin haber sido hasta ahora objeto de califica-
cion, ni asignacion de destino ni uso por el planeamiento. En
este Plan de Sectorizacion se ordenan, adscribiendo la parte
requerida para servicios al Sistema General de Servicios Téc-
nicos, y la mayor parte de los suelos al Sistema General de
Parques. La superficie del primero (S.G. Servicios Técnicos) es
de 582,55 m2. y la de Parques 6.931,96 m2.

En cuanto que la exacta delimitacion del Sistema Técnico,
predimensionado en este Plan en 582,55 m2, solo podra esta-
blecerse en su proyecto correspondiente, por razén de la com-
plejidad hidraulica de la instalacion, se entenderan la formay la
localizacion aqui definidas como indicativas. Ambas, forma y lo-
calizacion en relacion con el espacio de parque, podran ser ajus-
tadas y alteradas en el Plan Parcial de desarrollo y en el Proyecto
de Urbanizacion por razones técnicas, a condicion de no dismi-
nuir la superficie del area de parque que envuelve al sistema
técnico, ni perjudicar su adecuado ajardinamiento e imagen.

5. El Sector: usos globales e intensidades.

El suelo destinado a los Sistemas Generales queda de-
limitado seguin se ha descrito en el epigrafe anterior. Dicha
delimitacion divide el territorio que se ordena, en el que se han
de emplazar los usos hotelero, comercial y terciario, el viario y
los equipamientos locales, en las dos areas o subsectores que
se describen a continuacion:

1.2 El subsector noreste, comprendido entre la nueva ca-
lle Costa Rica y el Palacio de Congresos. Tiene una dimension
superficial de 24.571,69 metros cuadrados. De acuerdo con el
Convenio Urbanistico que desarrolla este Plan, en él habran
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de emplazarse los 16.949,26 metros cuadrados de techo de
uso hotelero.

2.2 El subsector noroeste, comprendido entre la nueva
calle Costa Rica y el Parque Acuatico, con una superficie de
91.997,17 metros cuadrados. En él, y en cumplimiento del
Convenio han de localizarse los 49.950,88 metros cuadrados
de techo de uso comercial y de servicios.

La asignacion y distribucion espacial de los usos porme-
norizados se confia al Plan Parcial de desarrollo de éste Plan
de Sectorizacion, debiendo entenderse que la preconfiguracion
de localizacion arriba descrita que deriva del Convenio Urba-
nistico es, en esta figura de planeamiento de sectorizacion,
todavia indicativa.

En este Plan de Sectorizacion se establece la siguiente
asignacion de usos:

Uso global (o dominante en
la nomenclatura del PGOU):  Terciario Comercial

Uso complementario: Hotelero

Hosteleria, Recreativo, Asistencia Sa-
nitaria, Cultural y Equipamiento.

Usos compatibles:

Espacios libres publicos
y parques.

Dotaciones publicas.
Viario y aparcamiento.

Todos ellos aplicados de acuerdo con las definiciones y
determinaciones del articulo 62 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién de Torremolinos.

La intensidad, para todos los usos excepto el de equipa-
miento publico, es de 66.900,14 m? edificables. Equivale a una
edificabilidad media sobre el ambito del Plan de Sectorizacién
de 0,55 m2t/ m2s, que resulta semejante a la establecida en
los territorios, incluso mas exteriores y de mayor altimetria, del
entorno, y apropiada a las actividades previstas para el area.

6. Fijacion del aprovechamiento medio del ambito.

De acuerdo con el articulo 59, apartado 3 de la LOUA «se
entiende por aprovechamiento medio la superficie construible
del uso y tipologia caracteristico que el planeamiento establece
por cada metro cuadrado de suelo perteneciente a un area de
reparto, a fin de garantizar a todos los propietarios incluidos o
adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico,
con independencia de los diferentes aprovechamientos objeti-
vos que el Plan permita materializar en sus terrenos».

Para la determinacion del aprovechamiento medio aplica-
mos el articulo 60, apartado a) de la LOUA: «En el suelo urba-
nizable sectorizado y ordenado, el aprovechamiento medio de
cada area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del sector o sectores que formen parte del area,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracte-
ristico y, en su caso, de la tipologia, entre la superficie total de
dicha area, incluida la de los sistemas generales adscritos».

Para referir la totalidad de los aprovechamientos —objetivo
y subjetivo— al uso caracteristico es de aplicacion el articulo
61 que en sus diversos apartados prescribe:

1. El establecimiento, por «El Plan General de Ordenacién
Urbana y, en su caso, el Plan de Ordenacién Intermunicipal,
asi como el Plan de Sectorizacion...» de un coeficiente «que
exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia edificato-
ria en relacion con los demas. También podran establecer un
coeficiente para cada area urbana o sector, en funcion de su
situacion en la estructura territorial».

2. En caso de prevision dentro de un area de reparto, de
«US0S 0, en su caso, tipologias diferenciadas, que puedan dar
lugar a rendimientos econémicos, coste y mantenimiento de
las infraestructuras muy diferentes, en el calculo del aprove-
chamiento medio deberan utilizarse coeficientes de pondera-
cion que valoren estas circunstancias».

3. La subordinaciéon del «instrumento de planeamiento
que establezca la ordenacion detallada...» a los criterios del
Plan General de Ordenacién Urbanistica o el Plan de Ordena-
cion Intermunicipal, para la fijacion o concrecion de «la ponde-
racion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edifica-
torias resultantes de la ordenacion que establezca, asi como
las que reflejen las diferencias de situacion y caracteristicas
urbanisticas dentro del espacio ordenado».

La aplicacion de los coeficientes de ponderacion de usos
del Plan General vigente (punto 4.1 del Programa de Actua-
cion) conduce a una correlacion entre el valor del uso hotelero
—que habria que incluir en el concepto de equipamiento pri-
vado-y el comercial, de

0,812/2,562 = 0,3169 = 0,32

que entendemos debe matizarse en la actualidad, habida
cuenta de que el Programa de Actuacion ha sido ya sobrepa-
sado temporalmente por el plazo transcurrido desde su apro-
bacion definitiva, que nos situa ya en el tercer cuatrienio.

Asimismo, al constituir el ambito ordenado una sola area
de reparto con un Unico sector, no van a resultar, en ningun
caso, diferencias de aprovechamiento medio intersectoriales
que obliguen a compensar a propietarios de un sector con
aprovechamientos en otro.

La unica funcién de la asignacién de coeficientes en este
caso es la valoracion relativa por repercusion de las zonas lu-
crativas resultantes: la Hotelera y la Comercial, dado que el
valor del aprovechamiento expresado en unidades del uso y
tipologia caracteristicos va a carecer de un contexto espacial
de valores semejantes al que quedar referido.

En tales circunstancias es aconsejable aplicar el Cuadro
de Bandas de Valor del Suelo de la Norma 18 de las «Normas
Técnicas de Valoracion y Cuadro Marco de Valores del Suelo y
de las Construcciones para Determinar el Valor Catastral de
los Bienes de Naturaleza Urbana». De dicho cuadro de bandas
deducimos que la relacion de valor turistico/comercial oscila
en una horquilla entre 0,83 en los niveles mas bajos de ambas
series y 0,59 en los niveles superiores de las mismas. El ca-
racter hotelero del uso «turistico», excluyente de los tipos pu-
ramente residenciales (apartamentos, bungalows, chalets) nos
conduce a aplicar un coeficiente de tipologia seguin el Cuadro
de Coeficientes del Valor de las Construcciones de la Norma
(9 de las mencionadas Normas Técnicas de Valoracion).

Para la categoria 1 la relacion de coeficientes entre el
hotel de congresos y el apartotel es de 2,50 a 2,85. De ahi
deducimos que a la residencia turistica pura le corresponderia
un coeficiente 3,20, de modo que el tipo puramente hotelero
guarda una relacion de hasta 2,50/3,20 = 0,78 respecto del
valor maximo del uso turistico que corresponderia al puro re-
sidencial turistico’.

En el otro extermo de la escala -hotel basicamente resi-
dencial- la relacion seria de 2,85/3,20=0,89, de modo que
aplicamos un valor intermedio, 0,85, atendiendo al caracter
polivalente y no prioritariamente congresual del uso hotelero,
que incorpora en este Plan esta funcion como opcion sinérgica
con el Palacio de Congersos —cuya actividad apoya, a la vez
que se apoya en ella- pero sin dejar de constituir una oferta
hotelera para los segmentos mas cualificados del resto de las
demandas turisticas con destino en la costa del Sol.

La concurrencia de ambos coeficientes (Uso y Tipologia)
da como resultado un coeficiente de ponderacion

0,85x0,59=0,50

que aplicamos al calculo del aprovechamiento del Sector.

Por lo que se refiere a las condiciones de posicion inter-
nas, ambos usos disfrutan de una localizacién equiparable
respecto al eje principal, de modo que no cabe establecer dife-
rencias de valor de posicién en el interior del Sector mas que
por la proximidad del Palacio de Congresos, respecto del que
la diferencia de distancias entre las zonas hoteleras y comer-
cial no es suficiente para generar ventajas posicionales.
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Por tanto asignamos el valor 1 al uso caracteristico ~Ter-
ciario Comercial- y 0,50 al uso Hotelero, resultando los si-
guientes valores de aprovechamiento objetivo y subjetivo:

a) Aprovechamiento objetivo:

Ao = 16.949,26 m?t Hotelero x 0,50 u.a/m?t + 49.950,88 m?t
Comercial x 1 u.a/m?t = 58.425,51 u.a.
b) Aprovechamiento subjetivo :
As=0,90 A, = 52.582,96 u.a.

c) El aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el
aprovechamiento objetivo por la superficie resultante de de-
traer a la del ambito de la Sectorizacion (144.485,55 m?) la
del suelo que ya es de titularidad publica (23.513,90 m?):

Am = 58.425,51 u.a./144.485,55 m?s - 23.513,90 m?s =
58.425,51 u.a./120.971,65 m?s = 0,483 u.a./m?s

7. Las dimensiones de la sectorizacion proyectada.
El ambito asi sectorizado presenta las siguientes caracte-
risticas dimensionales:

USOS Y EDIFICABILIDAD

1. Usos del suelo

Ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado 144.485,55 m?s
Sistema General Viario incluido 20.402,18 m?s
Sistema General Técnico incluido 582,55 m?s
Sistema General Espacio Libre incluido 6.931,96 m2s
?:rpc?:;ligl%ggesrsglor a Ordenar con uso dominante 116.568,86 m?s
2. Edificabilidad
Edificabilidad global 66.900,14 m2
Edificabilidad con destino hotelero dominante 25,3352% | 16.949,26 m?
Edificabilidad con destino comercial dominante 74,6648% | 49.950,88 m?

Las dotaciones de equipamiento se estableceran en el
Plan Parcial de acuerdo con la LOUA y el Reglamento de Pla-
neamiento para un sector de uso caracteristico terciario, en
las siguientes cuantias minimas:

a) La superficie conjunta de los suelos destinados a dota-
ciones locales de areas libres y de servicios de interés
publico y social sera como minimo los 14% de la superficie del
ambito, excluidos los Sistemas General.

b) El Sistema Local de Areas Libres tendra como minimo
una extension del 10% del mismo ambito de referencia
indicado en el parrafo a).

c) Los suelos destinados a SIPS tendran una extension mi-
nima del 4% de la superficie del mismo ambito de referencia.

8. Justificacion de cumplimiento del planeamiento de
rango superior y legislacion concurrente.

1.° Planeamiento de rango superior.

Este Plan desarrolla las determinaciones del Plan General
vigente, si bien sometiéndolas a Innovacién, conforme a las
disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

El Plan General clasifica los terrenos objeto de esta secto-
rizacion en la clase de Suelo No Urbanizable No Programado,
con una calificacion de uso global turistico, indicando un co-
eficiente de edificabilidad de 0,30 metros cuadrados de techo
por cada metro cuadrado de suelo.

La LOUA suprime la subdivision del Suelo Urbanizable en
Programado y No Programado, y la sustituye por la de Sec-
torizado y No Sectorizado y, consecuentemente, la figura del
Programa de Actuacion Urbanistica (PAU) es sustituida por
la del Plan de Sectorizacion (art. 12 LOUA), con los mismos
atributos y capacidades instrumentales que aquel y, ademas,
la de incorporar -siempre que se fundamente adecuadamente-
modificacion de elementos del Plan General, «innovacion» del
Planeamiento en la nomenclatura de la LOUA.

Es el caso de este Plan de Sectorizacion, la Innovacion,
que hemos justificado en el Capitulo 2 de esta Memoria de
Ordenacion, consiste en la sustitucion de la calificacion de Uso

global Turistico por la de Uso Terciario Comercial y Hotelero. El
coeficiente de edificabilidad bruta, para el que el Plan General
indica 0,3 m?t/m?s, es fijado por este Plan de Sectorizacion en
0,55 m?t/m?®s.

De acuerdo con estas nuevas condiciones que se incorpo-
ran al Plan de Sectorizacion como Innovacion del Plan General,
el techo edificable total del ambito sectorizado y el coeficiente
de edificabilidad bruta son respectivamente de 66.900,14 m2t
y 0,55 m2/m?, de acuerdo con el calculo efectuado en el epi-
grafe 3.6 anterior.

En todo lo que se refiere a determinaciones de ordenacion
el presente Plan ha seguido las prescripciones de la LOUA y del
Plan General en lo que no es objeto de Innovacion, del que, en
sus Normas Urbanisticas, se reconoce expresamente subsidiario.

El desarrollo del presente Plan de Sectorizacion no esta
sometido al concurso preceptuado por la Ley 1/97, de 18 de
junio, y por el Reglamento de Planeamiento, en virtud de:

a) La disposicion derogatoria de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece:

1. «Queda derogada la Ley 1/1997 de 18 de junio, por la
que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposicio-
nes en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana en
Andalucia».

b) El articulo 1 de la Ley 7/1997, de 14 de abril, de me-
didas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profe-
sionales, suprime la distincién entre suelo urbanizable progra-
mado y no programado:

Uno. Queda suprimida la distincién entre suelo urbaniza-
ble programado y no programado establecida en el Real De-
creto legislativo 1/1992, de 26 de junio, refundiéndose ambas
clases de suelo, denominandose suelo urbanizable.

Dos. Constituiran el suelo urbanizable los terrenos a los
que el planeamiento general declara adecuados para ser ur-
banizados

Tres. Para el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable
seran de aplicacion las disposiciones contenidas en el Real De-
creto legislativo 1/1992, para suelo urbanizable programado.

c) La disposicién transitoria primera de la Ley 6/98, de
13 de abril sobre régimen del suelo y valoraciones, que en su
apartado b, establece:

Al suelo urbanizable programado, al suelo apto para urba-
nizar y al suelo urbanizable no programado se les aplicara el
régimen de derechos y deberes establecido en esta Ley para
el suelo urbanizable. El desarrollo del suelo urbanizable no
programado podra promoverse directamente, sin necesidad
de concurso, mediante los instrumentos de planeamiento pre-
vistos en la legislacion urbanistica.

2.° Leyes y normas sectoriales.

El presente Plan cumple las prescripciones de las leyes
y disposiciones sectoriales de aplicacion en su ambito, que
se refieren a la legislacion medioambiental, a las leyes y re-
glamentos que regulan la planificacion de infraestructuras de
Servicios Urbanisticos y a la legislacion turistica. Las leyes y
disposiciones a las que se da cumplimiento y desarrollo se
enuncian en el epigrafe 3.4. Capitulo 3, del «Informe Sectorial
Ambiental» que forma parte integrante de este Plan de Secto-
rizacion como Anexo a esta Memoria.

En cumplimiento de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Co-
mercio Interior de Andalucia, modificada por la Ley de Modifi-
cacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre (LOUA), este Plan
de Sectorizacion, en cuanto que prevé la localizacion de uso
comercial con caracter de gran establecimiento comercial, se
sometera a informe no vinculante de la Conserjeria competente
en materia de comercio, a los efectos previstos en esta Ley.

El cumplimiento de la legislacion turistica se instrumenta
por el propio procedimiento administrativo de la tramitacion
de licencias, que incluye informe preceptivo y vinculante de la
Administracion sectorial competente.

Asimismo, el cumplimiento de las normas y reglamentos
que regulan la planificacién de las infraestructuras de servicios
urbanisticos se asegura por la propia subsidiariedad de este
Plan respecto de las Normas Urbanisticas del Plan General y
por el procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Urbani-
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zacion, que implica certificaciones preceptivas y vinculantes de
las compafiias concesionarias de los servicios sobre su suficien-
cia, que han sido ya solicitados a las compafias titulares.

Por ultimo, en cumplimiento de la legislacion medioam-
biental se ha realizado el preceptivo Informe Sectorial Am-
biental (Anexo Ill a esta Memoria) cuyas recomendaciones se
hacen efectivas en las determinaciones planimétricas y nor-
mativas de este Plan.

9. Descripcion de los esquemas de infraestructuras pro-
puestos para las redes de servicios. Acometidas generales y
demandas previsibles.

A. RED VIARIA'Y ACCESOS.

La ordenacion del sector se apoyara en la Avenida Costa
Rica, de la que partiran los principales ejes viarios internos del
sector.

De acuerdo con las indicaciones realizadas por los Servi-
cios Municipales, esta previsto financiar con cargo al Sector
el desdoblamiento de esta via, recogido en el Planeamiento
vigente con la calificacion de Sistema General Viario.

Asimismo, en esta innovacion de planeamiento se recoge
una modificacién de trazado de dicha avenida para que se en-
tregue en la Glorieta del Turista, remodelando la actual inter-
seccion apoyada en el paso inferior bajo la antigua variante.

En el limite superior, fuera del sector, se situa el nudo
de enlace con la autovia A-7, que dentro de las obras para
la construccion de la nueva hiperronda, se amplia, mejorando
sus condiciones funcionales y de capacidad. De esta forma,
la avenida Costa Rica se desarrollara como frente urbanizado
conjunto del sector R1-14 y del sector objeto de esta innova-
cion entre el enlace con la A-7 y la Glorieta del Turista.

B. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Las redes de infraestructuras se configuraran en cohe-
rencia con la consideracion de la Avenida Costa Rica como eje
principal de ordenacion.

La evaluacién de la demanda correspondiente a cada uno
de los servicios basicos, se ha realizado partiendo de los es-
tandares aceptados por cada una de las compaiiias explotado-
ras y los Servicios Técnicos Municipales.

Para el dimensionamiento de las redes se ha tenido en
cuenta los m? de techo correspondiente a cada uso y las su-
perficies destinadas a espacios publicos y equipamientos.

- Energia eléctrica

El sector dispondra de una acometida comun con el sec-
tor R1-14 en el haz que discurre por el interior del sector entre
la Subestacion y el Palacio de Congresos.

Asimismo en la urbanizacién interna se prevera la reserva
necesaria para canalizar este haz de lineas de Media Tension
por el viario interno. Ademas se contemplara la reserva para la
futura conexién en alta de la Subestacién de los Manantiales
con la de la Cizafa.

Haz existente

SUELO (m? | TECHO (m?)|  POTENCIA (kW)
COMERCIAL 62.660,54| 49.950,88 | 50 W/m? | 2.497,54
HOTEL 24.571,49| 16.949,26 | 50 W/m? | 847,46
EQUIPAMIENTO 4.668,71| 4.668,71 | 40W/m?| 186,75
SECTOR
ELIBRE 11.718,99 1 W/m? 11,72
VIARIO PEATONAL 1.535,15 1 W/m? 1,54
VIARIO 11.413,78 1 W/m? 11,41
ESPACIO LIBRE 4.791,51 1 W/m? 4,79
SISTEMA [+
GENERAL TECNICO 582,55
VIARIO 22.542,63 1 W/m? 33,81
144.485,55| 71.568,85 3.595,03

Por tanto la energia total demandada es de 3.630,82 kW.
Y la potencia demandada es de 4.034,24 kW, por lo que se ne-
cesitaran 3 Centros de Transformacion de 2 trafos cada uno.

- Agua Potable.

La conexion general se realizara en la camara de regula-
cion existente en las inmediaciones de la Glorieta del Turista.

Dicha acometida dotara de servicio a la red de depdsitos
de regulacion interna del sector. Esta red de depdsitos de re-
gulacion garantizara la dotacion de al menos dos dias punta de
demanda y se situaran en cotas diferentes para dotar de servi-
cio y presion a las diferentes manzanas que integraran el futuro
complejo comercial integrado por este sector y el sector R1-14.

Al estar la camara afectada por la rectificacion del via-
rio de la Avenida Costa Rica, la acometida se realizara de la
nueva arqueta, cuyas obras se incluiran dentro del proyecto de
duplicacion de la Avenida.

Camara de
Regulacion

SUELO (m?) | TECHO (m?) | ABASTECIMIENTO *(/5)
COMERCIAL 62.660,54| 4995088 | 0.25/s/ha | 375
HOTEL 24571,49| 1694926 | 0.25/s/ha | 127
EQUIPAMIENTO | 466871| 466871 | 0,251/s/ha | 0,35
SECTOR
ELIBRES 11.718,99
VIARIO PEATONAL | 1.535,15
VIARIO 11.41378
ESPACIOLIBRE | 479151
S [rchico 582,55
VIARIO 2254263
HIDRATANTES 2,00 1667 | 3334
144.485,55| 71.568,85 3871
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Por tanto, la demanda diaria sera: ) ,
Parcelas: 5,42 x 3600 x 8 h/dia = 156.096 litros SUELO () | TECHO (m')) SANEAMIENTO {i/s)
F'c')‘:r%”éise: 3§affn§§ehr{‘fftﬁ§8%8 litros COMERCIAL 62.660,54| 49.950,88 | 0,25 /s/ha | 375
Riego HOTEL 24571,49| 16.949,26 | 0,25 \/s/ha | 1,27
EQUIPAMIENTO 466871| 466871 | 0,251/s/ha | 0,35
SUELO (m?) [TECHO ()| RIEGO *(1/s) SECTOR
COMERCIAL 62.660,54| 49.950,88 ELIBRES 11.718,99
HOTEL 2457149 16.949,26 VIARIO PEATONAL | 1.535,15
secTon |FQUPAMIENTO 466871 466871
ELIBRES 11.718,99 21/m2/dia| 081 VIARIO 11.413,78
VIARIO PEATONAL 1.535,15 11/m2/dia| 0,05 ESPACIO LIBRE 479151
VIARIO 11.41378 11/m2/dia| 0,40 SisTEMA
ESPACIO LIBRE 479151 2/me/dia| 0,33 GENERAL | TECNICO 582,55
SOIE [TEchico 582,55 VIARIO 2254263
VIARIO 22.542,63 1/m2/dia| 078
PP B P 144.485,55| 71.568,85 5,37
- Saneamiento. - Pluviales

La red de saneamiento se dimensionara para recoger los
efluentes del sector R1-14 y las posibles ampliaciones previs-
tas en el Planeamiento en revision en el frente oriental de la
Avda. Costa Rica.

La conexion se realizara en la red existente situada en el paso
inferior de la variante de Torremolinos de diametro 400 mm.

Punto de
enganche

La conexion se realizara en el embovedado existente de la
cuenca general del Arroyo Nacimiento.

Con el fin de evitar posibles incrementos o alteraciones
en el comportamiento de la red debido a las aportaciones ori-
ginadas por aguaceros de corta duracion y gran intensidad, el
sector dispondra de un tanque de tormentas que se dimen-
sionara para laminar las avenidas originadas por este tipo de
lluvias torrenciales.

Para obtener el caudal que va a evacuar el sector se ob-
tiene el dato de la tormenta de proyecto a partir del método
de la Direccién General de Carreteras, a partir de las coorde-
nadas UTM: X = 365.237, Y = 4.054.777, de donde se obtiene
una precipitacion media de 73 mm y un coeficiente Cv= 0,45.
Por tanto, para un periodo de retorno de 25 afios, la tormenta
de proyecto es de 142 mm.

Considerando un coeficiente de escorrentia de 0,9 para
los viales y zona edificable y 0,5 para espacios libres y zonas
verdes, se obtiene un caudal de 4 m?/s.

El sector también debe contemplar el caudal proveniente
del cerro existente al este del sector (al norte del Palacio de
Congresos) que por el método racional evacua un caudal de:

CALCULO DE CAUDALES PARA LAS DIRERENTES CUENCAS

PERIODO DE RETORNO, 25 ANOS

PD = 142,00 MM/DIA

CARACTERISTICAS DE LA SUPERFICIE DEL AGUA CALCULO HIDROLOGICO
NUM. CUENCA SUPERFICIE LONGITUD PENDIENTE Tc Id = Pd/24 UMBRAL E ESCORR. CAUDAL
A (km?) L (km) J (m/m) (h) mm/h Pomed Cmed Q (m¥/s)
Cuenca 1 0,040 0,350 0,0700 0,224 5,92 20 0,400 0,594

En conjunto se debe disefar el tanque de tormentas para
un caudal de 4,6 m?/s.

- Telefonia.

Los enganches a la red general se realizaran en las cama-
ras existentes en la Glorieta del Turista.

La red interna del sector se dimensionara para garantizar
el servicio a todas las instalaciones con dos operadores alterna-
tivos. Los prismas generales de conducciones seran comunes y
dispondran de arquetas independientes para cada operador.

C. CERTIFICACIONES TECNICAS DE SUFICIENCIA DE LAS
INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y DOTACIONES

Por el equipo redactor de este Plan de Sectorizacion se
han remitido escritos conteniendo las demandas estimadas de
cada suministro y solicitando su certificacién de suficiencia,
a cada una de las compaiiias explotadoras y a los Servicios
Técnicos Municipales, a efectos de cumplimiento del articu-

lo 12.4.f) de la LOUA.
- FICHA DE DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
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IDENTIFICACION: UE-SUNS-PEEL

AREA DE REPARTO: SUNS-PGOUT APROVECHAMIENTO MEDIO:
0,483 UA/m?

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS

Desarrollo del unico ambito de Suelo Urbanizable No Sec-
torizado del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Torremolinos mediante Plan de Sectorizacion, con innovacion

consistente en cambio del uso caracteristico de turistico a ter-
ciario comercial, y con edificabilidad de 0,55 m2/m2.

Se trata de consolidar y articular los ejes de equipamiento
comercial, de servicios y usos recreativos que se vienen configu-
rando, de acuerdo con el modelo territorial de los Planes Gene-
rales de 1983y 1996, en el borde norte de la circunvalacion de
Torremolinos, contribuyendo a impulsar la actividad del Palacio
de Congresos y la oferta turistica cualificada de la ciudad.

DIRECTRICES PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1. Sistema Viario Local.

Su disposicion respondera al objetivo de complementar la
calle Costa Rica, como canal de penetracion de flujos desde
la Autopista A-7 al centro urbano, con otra via de capacidad
apreciable que canalice también flujos con origen-destino en
los terrenos al norte de este Sector, y los conecte con el borde
sur de contacto con la Circunvalacion de Torremolinos.

Indicativamente, este canal de circulacion local seria una
calle situada en el borde este del sector con el Parque Acua-
tico, y que en direccion norte-sur conecte el sector R.1-14 con
la calle Cuba.

Este vial optimizaria ademas los movimientos de entrada
y salida a los lugares de actividad comercial, tal como ha sido
establecido en el Estudio de Trafico (Anexo 1V), descargando
de solicitaciones la calle Costa Rica, y canalizando por él los
servicios de transporte colectivo de funcion local.

Este vial resulta también aconsejable para la organiza-
cion de las redes infraestructurales y para su estructuracion y
conexion con el entorno, como ha quedado establecido en el
anterior capitulo 3, epigrafe 3.9.2.

2. Red peatonal y de recorridos ambientales.

El planeamiento de desarrollo establecera recorridos pea-
tonales que configuren una clara relacion de acceso entre el
continuo urbano de Torremolinos y las actividades terciarias
a implantar en este Sector. En cuanto que asi sea fisicamente
posible, esto es, salvo en los vados y cruces de la red rodada,
los recorridos peatonales se resolveran de modo ambiental-
mente confortable, en colindancia o incluidos en areas verdes,

SUPERFICIE TOTAL APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO 10% CESION | EXCESOS APROVECHAMIENTO
m2 SUELO MEDIO UA/m? OBJETIVO UAs SUBJETIVO UAs UAs UAs
144.485,55 0,483 58.425,51 52.582,96 5.842,55 0
USO GLOBAL COEF. EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE APROVECHAMIENTO 10% CESION | EXCESOS APROVECHAMIENTO
GLOBAL m?t/m?s MAXIMO mz2t SUBJETIVO m?t m2t m2t
Terciario 0,55 66.900,14 60.210,13 6.690,01 0
Comercial
EDIFICABILIDAD COEFICIENTE SUPERFICIE SUELO ALTURA MAXIMA
QIROS ES0S TOTAL m#t PONDERACION Uso | APROVECHAMIENTO UAs | e b1eaBI E mes NUM. PLANTAS
Comercial 49.950,88 1 49.950,88 62.660,54 -
Hotelero 16.949,26 0,50 8.474,63 24.571,69 -
TOTAL 66.900,14 0,873324 58.425,51
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS 27.916,69 m’s DOTACIONES LOCALES
(TOTAL)
VIARIO m?s TECNICO m?s ESPACIOS LIBRES m?s VIARIO m? ESPACIOS LIBRES m?s S..PS. m%s
20.402,18 582,55 6.931,96 (1) (1) (1)
(1) De acuerdo con LOUA y Reglamento de Planeamiento para un sector con uso caracteristico terciario.
GESTION y se dispondra preferentemente en sentido norte-sur para faci-
- - litar el transito de paseo entre la ciudad y la Sierra.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION 3. Sistema Local de parques y jardines.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL En coincidencia con el criterio expuesto para la red de
PROGRAMACION: TERCER CUATRIENIO recorridos peatonales, la dotacion verde se dispondra prefe-

rentemente en sentido aproximado norte-sur, acentuando la
imagen y funcion de este enclave como transicion entre la ciu-
dad y la sierra.

4. Localizacion y categorias de usos.

En aplicacién del Convenio Urbanistico de Planeamiento,
y con legitimidad en los estudios que lo sustentaron, el uso
dominante Terciario Comercial se situara en el subsector su-
roeste, entre la calle Costa Rica y el Parque Acuatico, donde
también debera situarse la dotacion de equipamiento publico.

El uso hotelero, de acuerdo con su objetivo de reforzar y
cualificar el Palacio de Congresos, se situara colindante con
este, entre ély la calle Costa Rica.

Al uso hotelero y a los complementarios y compatibles vin-
culados a él se le asignara en el planeamiento de desarrollo una
edificabilidad de 16.949,26 mzt; y al Terciario Comercial, y com-
plementarios y compatibles asociados a él, 49.950,88 m2.

A los efectos de implantacién de usos pormenorizados en
el sector ordenado, el Plan Parcial aplicara la categorizacion
de usos del articulo 62 de las Normas Urbanisticas del Plan
General, permitiendo y regulando los siguientes:

Hotelero, Comercial en todas sus categorias, Hosteleria,
Recreativo, Asistencia Sanitaria, Cultural, Equipamiento pu-
blico y privado, Espacios Libres, Viario, Aparcamiento e Insta-
laciones urbanas.

5. Proteccion ambiental y correccion de impactos.

Seran de aplicacion en el ambito del Plan de Sectoriza-
cion las medidas de proteccion y correccion de impactos que
propone el Informe Sectorial Ambiental que incorpora este
Plan, tanto para la fase de Planificacion y Proyectos como
para la fase de Construccion. El Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacion incorporaran y aplicaran las medidas correspon-
dientes.
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6. Vigencia.

El presente Plan de Sectorizacién entra en vigor el dia de
la publicacion de su aprobacion definitiva y tiene vigencia in-
definida.

Para su revision o modificacion se aplicaran las disposi-
ciones establecidas a tales efectos por la Ley 7/2002 de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia.

7. Desarrollo Normativo.

El Plan Parcial de desarrollo establecera sus normas ur-
banisticas y ordenanzas de zonas en el marco normativo de
las Disposiciones Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Torremolinos, que seran aplicadas
con las concreciones y ajustes que vengan razonablemente re-
queridos por la finalidad de la ordenacion y el caracter de los
usos que se implantan.

- PLAN DE ETAPAS

1. Contenido.
El contenido de este documento se adapta a lo establecido
en los articulos 74 y 62 del Reglamento de Planeamiento.
Se determina fundamentalmente:
- El Sistema de Actuacion.
- El Programa temporal de la ejecucion del Plan de Sec-
torizacion.

2. Sistema de actuacion.

1. Para la ejecucion del presente Plan de Sectorizacion se
ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion, cuya delimita-
cion coincide con la del ambito de la Sectorizacion, ya descrito
en la Memoria de este Plan. Esta Unidad de Actuacion se eje-
cutara por el sistema de compensacion.

2. La eleccién del sistema es la procedente de acuerdo
con los propios criterios de prelaciéon establecidos por la legis-
lacion vigente y sus desarrollos reglamentarios. Se sustenta,
ademas en las siguientes motivaciones:

- La iniciativa privada cuenta con medios econdmicos y
promocionales para ser autosuficiente en la actuacion.

- El area de planeamiento tiene entidad suficiente para su
gestion y promocién con margenes de rentabilidad aceptables,
no siendo una superficie excesiva cuyos riesgos fueran difici-
les de asumir.

3. Desarrollo temporal.

3.1. Plazo total de ejecucion.

La actuacion urbanizadora prevista se desarrollara en su
totalidad en un plazo maximo de cuatro afios a contar desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial. Por tanto se prevé una
Unica etapa para el sector completo y los sistemas generales
incluidos.

No obstante se podran establecer en los proyectos
de urbanizacién, fases de ejecucién para distintas areas o
Servicios.

3.2. Plazos de la documentacion.

3.2.1. Redaccion del Plan Parcial.

El Plan Parcial se presentara a tramitacion en el plazo
maximo de un mes tras la aprobacion definitiva del Plan de
Sectorizacion.

3.2.2. Formacion de la Junta de Compensacion.

El plazo para la presentacion del proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion sera el
establecido en el articulo 158 del Reglamento de Gestion Ur-
banistica. Es decir, de 3 meses a contar desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Si transcurriese dicho plazo sin que los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie de la unidad de
ejecucion presentasen el mencionado proyecto, el Ayunta-
miento requerira a todos los propietarios para el cumplimiento
de dicho requisito en el plazo de 3 meses. En caso de incum-
plimiento, el Ayuntamiento procedera a la sustitucion del sis-

tema de compensacion por otro de los previstos en la Ley del
Suelo.

3.2.3. Proyecto de Reparcelacion.

El plazo maximo para la presentacion al Ayuntamiento del
Proyecto de Reparcelacion para su aprobacion definitiva sera
de 4 meses a contar desde la fecha de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial.

3.2.4. Proyecto de Urbanizacion.

El plazo maximo para la presentacion del Proyecto de Ur-
banizacion, sera de 9 meses a contar desde la fecha de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

4. Plazo total de ejecucion.
De acuerdo con estos criterios se establece el siguiente
programa de plazos para presentacion de documentos:

FASES MESES |A CONTAR DESDE
1. Planeamiento de Desarrollo
1.1. Plan de Sectorizacion 0
1.2. Tramitacion del Plan Parcial
Aprobacién Definitiva
2. Bases y Estatutos (en su caso). 3 del Plan Parcial.
T .y Aprobacién Definitiva
3. Constitucion Junta de Compensacion. 4 del Plan Parcial
L Aprobacion  definitiva
4. Proyecto de Reparcelacion. 6 de Plan Parcial
o Aprobacion  definitiva
5. Proyecto de Urbanizacion. 9 del Plan Parcial
) L Aprobacién Definitiva
6. Srobn;:]eiggigéecumon de obras de 3 |del Proyecto de Urba-
‘ nizacion.
Aprobacién Definitiva
7. Final ejecucion obras de urbanizacion. 21 |del Proyecto de Urba-
nizacion.
8. Solicitud de licencias de edificacion. 12 Final de ejecupic')n_ ’de
obras de urbanizacion.

La actuacion prevista se podria desarrollar en su totalidad
en un plazo maximo de cuatro afios a contar desde la apro-
bacién definitiva del Plan Parcial. Cabe esperar un plazo de
36 meses desde esa fecha para la terminacién de las obras
de urbanizacién, durante cuya ejecucion podran redactarse
los proyectos de edificacion para la solicitud de licencias, o
bien realizarse de modo parcialmente simultaneo las obras
de urbanizacion y edificacion. Por todo ello el Plan Parcial se
ejecutara en una Unica etapa cuyo horizonte temporal de cul-
minacion se fija en cuatro afios a contar desde su Aprobacion
Definitiva, sin perjuicio del faseamiento que el Proyecto de Ur-
banizacion pueda establecer para la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

- ESTUDIO ECONOMICO

Evaluacion Econémica de la ejecucion de las
infraestructuras generales en el sector PEEL de Torremolinos.

1. El presupuesto de Ejecucion Material estimado
de la urbanizacion (incluye la implantacion de todas las
infraestructuras de servicios) del ambito sectorizado «Peel»
asciende a:

Superficie Viario: 33.957 m2x 75 €/m? = 2.546.775 €

2. Soterramiento de linea de media tension desde el mo-
lino del batan hasta la calle Cuba aproximadamente 500 m
lineales.

La linea, de acuerdo con la informacion recabada de la
Compaiiia es de 125 kV, lo que en el lenguaje habitual se con-
ceptia como de alta tension, o de transporte.
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El presupuesto del soterramiento de una linea de estas
caracteristicas asciende a 420.000 € por km.

Al ser la longitud estimada de 500 m para soterramiento,
el presupuesto sera de 210.000 €.

3. Azud de laminacion o retencion de aguas para inter-
ceptar la escorrentia de tormenta antes de su ingreso en el
colector general.

Para el calculo de esta actuacion, caben varias hipotesis.
De acuerdo con las conversaciones mantenidas en el Ayunta-
miento con los Técnicos Municipales, y sin haber confirmado
estas hipotesis en el Organismo de Cuenca que es el respon-
sable final, partiremos de una hipétesis simplificada consis-
tente en suponer que exclusivamente el tanque de tormentas
va a cumplir la funcién de laminar los caudales de avenidas
generados en el interior del sector. Esta hipotesis es optimista,
pero entendemos que la pesimista que corresponderia a lami-
nar las avenidas correspondientes a la cuenca, darian como
resultado un tanque de tormentas carente de funcionalidad
por sus grandes dimensiones y escasa fiabilidad.

Partiendo por tanto de la hipotesis de no incrementar los
caudales aportados por el sector a la red general de colecto-
res de pluviales del Municipio, el dimensionamiento del tanque
de tormentas de acuerdo con el método racional, da un volu-
men de

V=CxPxPx1.000=0,6x50x0,24x1.000 = 7200 m?

Con esta hipotesis y suponiendo que el tanque de tor-
mentas se albergard bajo una superficie abierta, mediante
una estructura similar a la de los depositos convencionales de
almacenaje de agua, el presupuesto estimado asciende a,

7.200 x 120 € = 864.000 €

4. Reubicacion el deposito /aljibe de abastecimiento
existente proxima a la glorieta del turista que quedara afec-
tada por el desdoblamiento de la calle costa rica, hasta
una de las zonas verdes proximas. estimamos que es
un aljibe de unos 100-120 m? y 300 m® de agua.

De acuerdo con la informacion recibida, realmente no
es un aljibe, sino una gran caseta en la que se situan todas
las conexiones entre las diferentes redes con una valvuleria
correspondiente a conducciones de gran diametro y mecanis-
mos de funcionamiento. El presupuesto para el traslado de
la caseta y de los elementos que se sitlan en su interior, as-
ciende a 120.000 €.

Para la rectificacion de las conducciones que actualmente
acometen a la caseta y que deben rectificarse para acometer
a la nueva caseta, se ha partido de la hipétesis de necesitarse
150 m.l. de nuevas tuberias de gran diametro con sus piezas
especiales de conexion, lo que supone un presupuesto esti-
mado de 135.000 €, con un precio medio del m.l. de 900 €.

El presupuesto total de esta partida se estima que pueda
ascender a 255.000 €.

5. Desdoblamiento de la Avenida de Costa Rica.

La ordenacion del sector se apoyara en la Avenida Costa
Rica, de la que partiran los principales ejes viarios internos del
sector.

De acuerdo con las indicaciones realizadas por los Servi-
cios Municipales, esta previsto financiar con cargo al Sector
el desdoblamiento de esta via, recogido en el Planeamiento
vigente con la calificacion de Sistema General Viario.

Asimismo, en esta innovacion de planeamiento se recoge
una modificacién de trazado de dicha avenida para que se en-
tregue en la Glorieta del Turista, remodelando la actual inter-
seccion apoyada en el paso inferior bajo la antigua variante.

Para su valoracion se tendra en cuenta el 50% de la super-
ficie de este Sistema General, con el objeto de no duplicar su
medicion en el importe por urbanizacion y en este apartado:

50% de 35.450 m? x 42 €/m? = 744.450 €

Este precio incluye las conexiones con la Glorieta del Tu-
rista al sur y el enlace a ejecutar al norte con el sector colin-
dante R1-14.

6. Acondicionamiento del Sistema General de Espacios
Libres Publicos.

6.931,96 m?s x 20 €/m?= 138.639 €

7. Resumen de presupuestos.

1. Urbanizacion 2.546.775 €
2. Soterramiento de linea 210.000 €
3. Tanque de tormentas 864.000 €
4. Traslado de caseta de valvulas de la red

principal 255.000 €
5. Desdoblamiento de la Avenida Costa Rica 744.450 €
6. Acondicionamiento S.G. Espacios Libres 138.639 €

TOTAL 4.758.864 €

Estos costos quedan remitidos a una mayor aproximacion en
el planeamiento de desarrollo cuando se realicen las visitas
a las instalaciones técnicas actuales y se contrasten las pro-
puestas con las Companias y Organismos responsables.

Su estimacion tiene en este Plan de Sectorizacion la fina-
lidad especifica de contribuir a establecer las condiciones de
plazos, ejecucion, capacidad y compromisos para la urbaniza-
cion, por contar la iniciativa privada con medios econémicos y
promocionales suficientes para la actuacion.

8. Ejecucion de los Sistemas Generales.

Todos los Sistemas Generales definidos por este Plan de
Sectorizacién tienen la condicion de «incluidos» en el sector.
Con independencia de su ejecucion con cargo a la Unidad de
Ejecucion, el Plan Parcial determinara ademas los costes de ur-
banizacion propios del ambito a ordenar pormenorizadamente.

Las inversiones requeridas por uno y otro concepto, esto es,
por los Sistemas Generales incluidos y redes de infraestructuras
y servicios generales por una parte, y por la urbanizacion del
sector por otra parte, tendran caracter privado.

- COMPROMISOS Y GARANTIAS PARA LA URBANIZACION

PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR UNICO «PEEL» DE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE TORREMOLINOS

MEMORIA. ANEXO |
COMPROMISOS Y GARANTIAS PARA LA URBANIZACION
iNDICE

1. Justificaciéon de la necesidad de ejecucién de sistemas ge-

nerales.

2. Desarrollo del Plan de Sectorizacion y ejecucion de las
obras de urbanizacion correspondientes a los Sistemas Ge-
nerales.

. Plazos de ejecucion.

. Control del desarrollo del Sector.

. Otras condiciones.

o~ w

1. Justificacion de la necesidad de ejecucion de sistemas
generales.

La procedencia de la ejecucion de los Sistemas Genera-
les determinados por este Plan de Sectorizacion queda fun-
damentada por las razones expuestas en el Capitulo 3 de su
Memoria de Ordenacion, y reside en la necesidad y convenien-
cia publicas de consolidar, articular y cualificar la oferta de
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servicios en el borde norte de la ciudad y en torno al Palacio
de Congresos de Torremolinos, como impulso a la actividad
empresarial y turistica de la ciudad, y apoyo a su desarrollo
como ciudad con ofertas y servicios turisticos avanzados.

2. Desarrollo del Plan de Sectorizacién y ejecucion de las
obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas generales.

El desarrollo del Plan de Sectorizaciéon se asigna a un
Unico Sector, discontinuo, en el que se incluyen los Sistemas
Generales, y que se ejecutara por el Sistema de Compensa-
cion, en régimen de iniciativa privada, al amparo de lo dis-
puesto en los articulos 130 y siguientes de la ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en los articulos 157 y
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica. A tal efecto
se delimita una unica Unidad de Ejecucion , que abarca el am-
bito completo de la Sectorizacion, si bien la superficie compu-
table de la unidad de ejecucion a los efectos de la Reparcela-
cion no incluird la parte ocupada por los bienes demaniales
existentes, por lo que sus titulares no habran de participar en
la Junta de Compensacion que se constituya al efecto, ni apor-
tar sus propiedades para aprobacion del Proyecto de Reparce-
lacion, entendiéndose, conforme al articulo 112.4 de la LOUA,
sustituidas las superficies de estos bienes demaniales, por las
mismas que resulten de la ejecucion del planeamiento.

En consecuencia, a los efectos de determinar los derechos
de los propietarios de suelo incluidos en la unidad de ejecucién,
ha de contarse una superficie de 120.971,65 m?, superficie
ésta que resulta de deducir de la superficie total de la unidad
la de los terrenos expropiados en su dia por el MOPU para
construccion de carreteras, cedidos posteriormente al Ayunta-
miento, que totalizan una superficie de 23.513,90 m2, y se han
representado graficamente en el Plano de Informacion 1.9.

Las obras de los Sistemas Generales se proyectaran con-
juntamente con la de los Sistemas Locales, de modo que pue-
dan ejecutarse simultdneamente si se estimase conveniente,
sin perjuicio de su posible division en fases.

La ordenacion del Plan Parcial debera coordinarse con la
del Sector R1-14 colindante.

El Proyecto de Urbanizacion debera asimismo coordinarse
con el del Sector R1-14 colindante, contemplando sus conexio-
nes con él'y su incidencia en el calculo y dimensionado de sus
propias infraestructuras.

3. Plazos de ejecucion.

Una vez aprobado definitivamente el Plan de Sectoriza-
cion se procedera como se determina en su Plan de Etapas.
En él se establece la tramitacion inmediata del Plan Parcial a
la aprobacion del Plan de Sectorizacién.

Para el comienzo de las obras de urbanizacion se esta-
blece un plazo de 3 meses desde la Aprobacion Definitiva
del Proyecto de Urbanizacion, que se ejecutara en 21 meses,
como maximo, a contar desde esta ultima.

4. Control de desarrollo del Sector.

El Plan Parcial contendra la necesaria informacion so-
bre la distribucion actual de la propiedad del suelo a efectos
de notificaciones del proceso de tramitacion del Plan Parcial y
del Proyecto de Compensacion. Posteriormente y hasta tanto
se culmine el desarrollo inmobiliario del Sector, los Promotores
de éste se comprometen a facilitar al Ayuntamiento los datos
relacionados con la enajenacion de parcelas y solares, con la in-
formacién necesaria sobre la identidad de los adquierentes y los
linderos de sus fincas, para lo cual el Ayuntamiento les facilitara
el modelo necesario y los Promotores el modelo de contrato de
compraventa de solares en el momento en que esté decidido
y redactado. Todo ello sin perjuicio de la preceptiva licencia de
parcelacién como condicion previa a cualquier segregacion.

5. Otras condiciones.

El Plan Parcial fijara las restantes condiciones concernien-
tes a los compromisos y garantias prescritos en el articulo 64
del Reglamento de Planeamiento, estableciendo:

a) El momento y condiciones de la cesion gratuita al
Ayuntamiento de los terrenos correspondientes a los Sistemas
Generales y Locales.

b) El procedimiento para la cesion y recepcion de las
obras de urbanizacion, asi como el periodo de conservacion
de las mismas a cargo de los propietarios.

c) Los compromisos a contraer entre los Promotores de
la urbanizacion y los futuros propietarios en orden a la transfe-
rencia a terceros de los compromisos y obligaciones estableci-
dos por los Promotores con el Ayuntamiento de Torremolinos y
su subrogacién en los mismos.

d) Las garantias del exacto cumplimiento por los promo-
tores de dichos compromisos, y los medios econémicos con
que cuentan para el desarrollo urbanistico del Sector. En cum-
plimiento de lo preceptuado en el articulo 12.4.¢) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dichas garantias seran
del diez por ciento del coste total de las obras de urbanizacion
del sector.

Malaga, 28 de julio de 2011.- El Delegado, Enrique Benitez
Palma.

ANUNCIO de 15 de julio de 2011, de la Gerencia
Provincial de Sevilla de la Empresa Publica de Suelo
de Andalucia, por el que se declara caducidad de expe-
diente de desahucio DAD-SE-2010-0023.

Intentada sin efecto la notificacién personal en la vivienda
social procede la notificacion de esta Resolucion de caducidad
a través de edictos.

Mediante el presente anuncio, de conformidad con lo
establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, se comunica que
en expediente de desahucio administrativo contra Celedonio
Suarez Vazquez, DAD-SE-2010-0023, sobre la vivienda per-
teneciente al grupo SE-7058, finca SC_000016, sita en Plg.
El Tinte, 51, 2.° A, en Utrera (Sevilla), transcurrido un afio
desde el inicio del expediente administrativo sin que se haya
podido notificar la resolucién del mismo, se ha dictado Reso-
lucion de caducidad de 20.5.2011, del Gerente Provincial de
Sevilla de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, en la
que se considera la causa de desahucio imputada, apartado
f) del art. 15 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y en su
virtud, «ocupa una vivienda sin titulo legal para ello», se acuerda
la caducidad y en consecuencia el archivo del expediente.

La Resolucion de caducidad se encuentra a disposicion
del interesado en la Oficina del Parque Publico de Viviendas
de EPSA, Gerencia Provincial, sita en C/ Cardenal Bueno Mon-
real, 58 , Edificio Sponsor, 5.% planta, Sevilla 41012, asi como
la totalidad del expediente administrativo.

Sevilla, 15 de julio de 2011.- La Gerente, Lydia Adan
Lifante.

ANUNCIO de 19 de julio de 2011, de la Gerencia
Provincial de Sevilla de la Empresa Publica del Suelo
de Andalucia, por el que se notifica resolucion en expe-
diente de desahucio administrativo sobre la vivienda de
proteccion oficial de promocion publica que se cita.

Intentada sin efecto en dos ocasiones la notificacién per-
sonal en la vivienda social procede la notificacion de esta Re-
solucion a través de edictos.



