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Sevilla, 16 de septiembre 2011

RESOLUCION de 25 de agosto de 2011, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanis-
mo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de 16 de junio de 2011, por la que se
aprueba definitivamente la innovacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica del municipio de Lebrifja, y
se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

Expte.: SE-5/10.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha
16 de junio de 2011, por la que se aprueba definitivamente
la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Lebrija, Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la
LOUA, «Huerta de San Francisco».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 14 de
julio de 2011, y con el numero de Registro 4850, se ha pro-
cedido a la inscripciéon y depdsito del instrumento de pla-
neamiento de referencia en el Registro de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Lebrija.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 16 de junio de 2011, por la que se aprueba
definitivamente la Innovacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Lebrija, Adaptacién Parcial de las
NN.SS. a la LOUA, «Huerta de San Francisco» (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo ll).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Innovacién del Plan General de Or-
denacion Urbanistica del municipio de Lebrija, Adaptacion
Parcial de las NN.SS. a la LOUA, “Huerta de San Francisco”,
asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa
localidad.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. Con fecha 12 de enero de 2010 tuvo entrada en
esta Delegacion Provincial oficio de remision del Ayuntamiento
de Lebrija para la aprobacion definitiva por la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del presente
documento urbanistico de acuerdo con lo establecido por el
articulo 31.2.B) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. En respuesta al mismo, fue remitido al Ayunta-
miento con fecha 25 de enero de 2010 un oficio de subsana-
cion de determinadas deficiencias que impedian la continua-
cion del tramite por parte de esta Delegacion Provincial.

Posteriormente por parte del Ayuntamiento de Lebrija se
ha ido aportando documentacion al expediente hasta comple-
tarlo mediante la remisién con fecha 2 de marzo de 2011 de
los informes sectoriales que restaban.

El planeamiento general vigente en Lebrija es el Plan Ge-
neral Municipal de Ordenacion Urbanistica aprobado definitiva-
mente por resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 15 de marzo de 2001, con
Texto Refundido aprobado por el mismo érgano en su sesion
de fecha 22 de marzo de 2002. Por otra parte, el Ayunta-
miento ha aprobado con fecha 6 de mayo de 2009 la Adapta-
cion Parcial a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008, de 22
de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente
a la construccion de viviendas protegidas.

Segundo. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto
el cambio de la calificacion urbanistica de un equipamiento re-
ligioso privado anexo al Convento de San Francisco de Lebrija,
para establecer una nueva ordenacion de la zona mediante la
creacion de un ambito de suelo urbano no consolidado deno-
minado “UE-21. Huerta de San Francisco” de uso residencial.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado
por el articulo 36.2 del citado texto legal.

Cuarto. En el expediente constan los siguientes informes:

a) El Departamento de Proteccion del Patrimonio Histdrico
de la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura
informd con fecha 12 de mayo de 2010 el documento de aproba-
cién inicial, indicando lo siguiente: “que la nueva ordenacion que
propone la Innovacion afecta a parcela inscrita en Tomo 2393,
Folio 76, Libro 685, Finca 5597, Inscripcion 17.%, sin constancia
en el Registro de la Propiedad competente. Esta parcela se en-
cuentra fuera de la delimitacién del vigente Conjunto Historico,
por lo que desde esta Consejeria no existe impedimento para
que continte la tramitacion (...) en lo que respecta a la nueva
Ordenacion. Respecto al viario anexo al Convento de San Fran-
cisco y adscrito registralmente a la finca del citado convento, no
podrad segregarse hasta no haya sido aprobado planeamiento
urbanistico de proteccion del Conjunto Histérico ajustado a lo
previsto en articulo 30 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia”.

b) Sevillana Endesa, S.A., informo6 en marzo de 2010 so-
bre el proyecto con las siguientes observaciones:

- Que en dicha zona no existe infraestructura eléctrica
con capacidad suficiente en media tension.

- Que no obstante, a consecuencia del Convenio firmado
entre Endesa y el Ayuntamiento de Lebrija para la ejecucion de
infraestructuras eléctricas comunes de los diferentes sectores
del PGOU de Lebrija, se han ejecutado nuevas infraestructuras
eléctricas de extension en AT y MT, lo que permite atender
la demanda solicitada desde la linea de MT Alonso_Sabio
15 kV de Subestacion Fontanal, previa participacion econd-
mica en el citado Convenio.

- Que para dotar de energia eléctrica al sector, el pro-
motor debera prever la infraestructura eléctrica dotacional
necesaria, debiendo ejecutar las instalaciones de extension
y modificaciones de las instalaciones existentes, segtn Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.

- Toda la infraestructura eléctrica futura asi como las po-
sibles modificaciones que se realicen sobre las existentes de-
beran cumplir tanto las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, como las establecidas por Sevillana Endesa.

c) La Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda informé favorablemente sobre los plazos
de inicio y terminacion de las viviendas protegidas, con fecha
de 17 de agosto de 2010, conforme a lo dispuesto en el art.
18.3.c. de la LOUA.
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d) El Consorcio de Aguas del Huesna informo el proyecto
en noviembre de 2010 y posteriormente en marzo de 2011
indicando lo siguiente:

a. Con respecto al suministro de agua potable al sector,
que la actual concesién dispone de capacidad suficiente para
asumir el incremento de consumo.

b. Que deben disefnarse las redes interiores al ambito de
abastecimiento y de saneamiento a los nuevos vertidos.

c. Respecto al vertido de aguas residuales, que el munici-
pio cuenta con autorizacion de vertidos y capacidad de depu-
racion para asumir el vertido del nuevo sector.

e) El Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente informo el do-
cumento con fecha 11 de febrero de 2011, indicando que no
debe someterse a Evaluacién Ambiental en los términos de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

f) Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalu-
cia de fecha 9 de mayo de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido
tramitado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que tanto la tramitacion para su aprobacion,
como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida
Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Lebrija para la resolucion definitiva de este
instrumento, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccidon de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el instru-
mento se ajusta en cuanto a documentacion y determinacio-
nes a las normas legales y de planeamiento de rango superior
que le son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.
No obstante, se efecttian las siguientes observaciones:

a) Tras el analisis del documento técnico, se detectaron
una serie de incongruencias y discordancias en distintas par-
tes del mismo respecto a la dotacion de aparcamiento del
ambito. En relacion a este asunto, el Ayuntamiento de Lebrija
ha remitido un escrito en el que se hace una aclaracion al
respecto y que se adjunta en el expediente.

b) El presente instrumento de planeamiento se excede en
su contenido respecto a lo legalmente establecido por incluir

entre sus determinaciones contenidos propios de la actividad
administrativa de ejecucion. En base a ello, el presente in-
forme no procede al analisis de los mecanismos de ejecucion
del Plan.

c) En las Normas Urbanisticas del proyecto, en el apar-
tado 10.1.2. Uso Institucional se establecen como usos com-
patibles con este uso de equipamiento determinados usos
terciarios que deberan entenderse como estrictamente relacio-
nados con el mismo y sin que se pierda, como es inherente a
una reserva de equipamiento en cumplimiento del art. 17 de
la LOUA, el caracter de dotacioén publica.

d) En el apartado 7. Justificacion del cumplimiento
del estandar de sistema local art 17 de la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia se hace alusion a un valor de
0,6596 m2t/m2s como coeficiente de edificabilidad, enten-
diéndose éste como un error numérico, dada la incongruencia
en lo que se refiere a este dato respecto del valor asignado en
el resto del documento (0,696 m2t/m2s).

De acuerdo con el Consejo Consultivo de Andalucia y de
conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Pro-
vincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en virtud
de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 525/2008, de 16
de diciembre, la Seccién de Urbanismo de esta Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por
la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen
Juridico de la Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el documento Innovaciéon del
Plan General de Ordenaciéon Urbanistica del municipio de Le-
brija, Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la LOUA, “Huerta
de San Francisco”, aprobado provisionalmente por el pleno
municipal de fecha 28 de abril de 2010, de conformidad con
lo establecido por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.
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ANEXO I
FICHA URBANISTICA

T.M. DE LEBRIJA

Denominacién: «Huerta San Francisco»

UE-21

Tipo de Actuacion

Unidad de Ejecucion

Objeto de la actuacion

Cesion y urbanizacion

Sistema de actuacion

Cooperacién

EJECUCION — - —
Iniciativa de planeamiento Publica
Planeamiento o proyecto Proyecto de urbanizacion
Densidad maxima 60 viv./ha
NUm. max. de viviendas 40
Uso Global Residencial Viviendas sujetas a proteccion 13
indice de edif. bruto | 0,696 m2t/m2s Tipos de edificacion Unifamiliar y plurifamiliar
Eict))erg_\ll-llé)gwogen. Vuda 0,7 Ordenanza de uso y edificacion N2
Edificabj!idad vvdas. 1.389,41 m2/t Aprovecham!ento objet!vo 4.383,28 m2t
proteccion ' Aprovechamiento objetivo ponderado 3.966,46 u.a.

RESERVAS (m?)

SUPERFICIE (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
6.645,00 2.377,80 897,00 3.274.80
PP PERI PR. o PC. PU. INICIO OBRAS URBAN.

PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA AD- ] )
Cuatrienio MINISTRACION 1 afio 1 afio

DE LA ADMINISTRACION SUBSI-

DIARIAMENTE
OBSERVACIONES

Se deberan prever las cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento medio. Las cesiones de suelo destinadas a equipamientos se
ajustaran a lo establecido en el Reglamento de Planeamiento y la LOUA.

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

minima la red grafiada.

Se respetara la ubicacion de areas libres y equipamientos si estas estuvieran representadas en los planos de ordenacion. Se respetara, como

CONDICIONES DE EJECUCION

Se pondra cambiar el sistema de actuacion si asi lo solicita el porcentaje de los propietarios del sector que estipula la LOUA, o si el Ayuntamiento
lo estima procedente en caso de incumplimiento de los plazos por los propietarios.
El plazo de ejecucion sera de doce meses. Se establece en la presente adaptacion un plazo maximo para concluir las obras de urbanizacion de 3 afios.

10. Normas urbanisticas.

10.1. Normas reguladoras de los usos.

10.1.1. Uso Residencial.

La edificacion de uso residencial se ajustara a las orde-
nanzas generales de edificacion y a las ordenanzas particula-
res de la zona de extension N2, edificacion intensiva, definidas
en el apartado 10.2 de esta Memoria.

Este uso se destina al alojamiento de las personas y de
forma pormenorizada el uso dominante para las parcelas resi-
denciales sera de vivienda, pudiendo ser de dos tipos:

a) Vivienda en régimen de propiedad vertical, si en la par-
cela se edifica una sola vivienda.

b) Vivienda en régimen de propiedad horizontal, cuando
en la parcela se edifican mas de una vivienda, agrupadas con
acceso comun, en condiciones tales que les sea de aplicacion
la Ley de Propiedad Horizontal.

Se admiten asimismo las viviendas de tipo Alojamientos,
siendo una categoria de programa mas restringido que las ante-
riores en cuanto al numero y distribucion de sus dependencias.

El programa minimo que han de cumplir las edificaciones
para pertenecer al uso definido como vivienda, sera:

- Sala estar-comedor.

- Dormitorio doble.

- Cocina.

- Bano.

Quedan exceptuados los Alojamientos, los cuales podran
incorporar la cocina a la sala de estar.

Las condiciones minimas de superficie, disefio y distribu-
cion de las diversas dependencias son las que figuran en las
Normas Reguladoras de la Edificacion en las Normas relativas
al disefo.

Seran usos compatibles en la planta baja de la edificacién
los siguientes:

- Terciario, destinado a la prestacion de servicios al publico,
las empresas u organismos, tanto de tipo comercial como finan-
ciero o de gestion. Los usos detallados admitidos son:

» Comercio, con destino a la compraventa de mercancias
en régimen minorista, que se desarrolla en locales abiertos
al publico y donde se efectlia su almacenamiento inmediato.
Comprende los siguientes usos detallados:

I) Locales comerciales. Establecimientos independientes

en planta baja. Hosteleria. Este uso se admite en planta

baja y primera.

l) Agrupacion comercial. Varios establecimientos con

acceso e instalaciones comunes. Este uso se admite en

planta baja y primera.

No se admiten grandes centros comerciales, que se con-
sideran incompatibles en esta ordenanza.

* Oficinas. Es el destinado a las actividades administrati-
vas, burocraticas, técnicas o profesionales de caracter publico
o0 privado. Pueden distinguirse los siguientes usos detallados:

) Servicios de la Administracion.

1) Oficinas privadas.

Il) Despachos profesionales.
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10.1.2. Uso Institucional.

Constituye el uso dominante asignado a esta parcela de
equipamiento y titularidad publicos y se define como el desti-
nado a aquellas actividades de utilidad publica generalmente
gestionadas por las distintas administraciones, organismos o
instituciones. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Uso publico administrativo, destinado a las actividades
terciarias propias de la administracion, de régimen local o au-
tondmico, e incluso de caracter semipublico propios de com-
panfias que explotan servicios de utilidad publica.

Son usos compatibles admitidos los siguientes:

- Terciario, destinado a la prestacion de servicios al pu-
blico, las empresas u organismos, tanto de tipo comercial
como financiero o de gestion. Se admiten los siguientes usos
terciarios:

* Oficinas de la administracién publica.

* Hosteleria y restauracion en categorias de cafeteria y
restaurante, en régimen de concesién administrativa.

- Equipamiento comunitario, destinado a satisfacer las do-
taciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo
de las personas, segun las demandas de bienestar actuales.
Los usos detallados admitidos son de tipo:

* Educativo. Con destino a ensefanzas no regladas
para aulas de formacion.

Este uso global se gestionara por la administracion pu-
blica en régimen de concesion administrativa.

10.1.3. Uso Espacio Libre.

Se destina al esparcimiento al aire libre y a la mejora de
las condiciones ambientales y estéticas de la ciudad, de do-
minio y uso publico, mediante la implantacion de arbolado,
jardineria o simple pavimentacién, como lugar de paseo o de
relacion

Los usos que se admiten son aquellos propios de su de-
finicion y los complementarios que, simultaneamente, pueden
realizarse sobre aquellos.

Como usos pormenorizados, con sus condiciones particu-
lares, se contemplan aquellos Espacios Libres. con areas mas
pequefas y relacionadas con el uso diario, con las plantacio-
nes, pavimentacién y mobiliario adecuado en cada caso, los
cuales pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

l) Jardines.

Il) Areas de juego.

[Il) Areas peatonales.

10.1.4. Uso Viario.

Constituido por las vias de acceso rodado y peatonal al
garaje subterraneo y a la plaza respectivamente, pertenecen
al Sistema Local Viario y no incluidos como parte del Sistema
General. Comprenden la red viaria interna de los nucleos ur-
banos, integrada por avenidas, calles y plazas, formadas por
calzadas, aceras y paseos peatonales.

Los elementos de este Sistema habran de ser de titulari-
dad y dominio publico ejercido por el Ayuntamiento, sin perjui-
cio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento
de algunos de ellos mediante la creacion de las Entidades Ur-
banisticas colaboradoras de Conservacion correspondientes.

El uso exclusivo sera el de red viaria. En las areas peato-
nales podran autorizarse los usos recreativo, socio-cultural y
comercial, previa Licencia Municipal.

La realizacion de las obras de los elementos de nueva
creacion y la modificacion o reparacion de los existentes se
harad de acuerdo con los proyectos de ejecuciéon de la urba-
nizacién que se redacten y en todo caso se ajustaran a las
determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacion del
Plan General.

Se prohibe la edificacion en ellos con caracter perma-
nente. Las instalaciones provisionales se ajustaran a lo defi-
nido en cada caso concreto por los servicios Técnicos Muni-
cipales.

10.1.5. Uso Garaje/Aparcamiento.

Los aparcamientos, situados en las plantas bajas y de sé-
tano de los edificios y aquellas que, con calificacion previa en
el Planeamiento, se dispongan en edificio exclusivo habran de
cumplir las condiciones minimas siguientes.

A) Situacion: Los garajes pueden situarse en planta baja
y sotanos, en parcelas interiores y en los patios de manzana.
En sétanos podran ocupar toda la dimension de la parcela. En
planta baja podran ocupar el interior de las parcelas, siempre
que la superficie libre restante cumpla con las dimensiones
minimas establecidas en el patio de parcela.

B) Condiciones dimensionales.

a) Cada plaza de garaje tendra unas dimensiones mini-
mas de 2,50 x 5,00 m.

La superficie minima util de los garajes sera de 22,50 m2
por vehiculo, incluyendo aceras, pasillos de maniobra, etc.

En los garajes y aparcamientos publicos para automoviles
habra de reservarse permanentemente en la planta de mas
facil acceso y lo mas préximo posible al mismo, al menos una
plaza por cada 100 de la capacidad total, para vehiculos que
transporten pasajeros minusvalidos. La anchura minima de
estas plazas sera de 2,90 metros.

b) La altura libre minima en todos los puntos sera de
2,25 m.

c) Los huecos de acceso tendran unas dimensiones mini-
mas de 3,00 de anchura por 2,25 de altura.

d) Las rampas o pasajes de acceso tendran una anchura
minima de 3,00 m. En el caso de que desde cualquier ex-
tremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el otro, se le
dara una mayor anchura que permita el cruce o se dispondra
de un seméforo.

e) La pendiente maxima de las rampas sera del 12%, para
tramos curvas y 16% para tramos rectos, pero si el acceso se
hace directamente desde la via publica los cuatro primeros
metros tendran una pendiente maxima del 4%.

f) Las rampas o pasajes de acceso no podran ser utili-
zados por los peatones que dispondran de accesos indepen-
dientes o se habilitara una acera, levantada 15 cm sobre la
calzada, de ancho minimo 60 cm.

C) Condiciones de ventilacion.

a) La ventilacion se realizara por medio de huecos al exte-
rior 0 a patios cuya superficie minima sera del 5% de la super-
ficie del local si se encuentran situados en fachadas opuestas
y un 8% si todas las aberturas estan en la misma fachada.

b) En cualquier caso se debera asegurar, auxiliandose de
dispositivos de ventilacion forzada si es preciso, una renova-
cion minima de aire de 15 m3/hora por metro cuadrado de
superficie del local.

D) Condiciones de iluminacion. El nivel de iluminacién
sera como minimo de 50 lux en la entrada y de 15 lux entre
las plazas de aparcamientos y la zona de circulacion.

E) Condiciones de las dotaciones.

a) A distancia inferior a 5 m desde la entrada de cada
planta se instalaréd una toma de agua provista de manguera
de la longitud precisa para que el agua alcance el punto mas
apartado del local y un sumidero.

b) Se dispondra un punto de luz cada 30 m2 y una toma
de corriente.

c) Se dispondra un extintor de incendios de 5 o mas kg,
por cada 100 m?2 de superficie o fraccién superior a 50 m2 En
locales de menos de 50 m? se situara un extintor.

d) Se dispondra un recipiente de material resistente al
fuego, con tapa abisagrada de las mismas caracteristicas,
para guardar trapos que pudieran estar impregnados de grasa
0 gasolina, cada 50 m2 de superficie o fraccion.

Las dotaciones minimas de aparcamiento seran de 1
aparcamiento por cada 100 m2 construidos o por vivienda
mas 1 aparcamiento por cada 50 m? de locales comerciales.
La obligatoriedad o no de dejar dichos aparcamientos dentro
de la parcela, se sefala en las ordenanzas particulares.



Pagina num. 18

BOJA nim. 183

Sevilla, 16 de septiembre 2011

No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio
que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca
de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

La dotacién de suelo para aparcamiento podra hacerse
en la propia parcela o en la via publica.

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra conside-
rar cumplida la dotacién de aparcamiento de los edificios me-
diante las plazas que hubiere en la via o espacios publicos,
sobre o bajo rasante, en cuyo caso estara habilitado para el
establecimiento de un canon de uso preferencial.

10.2. Normas reguladoras de la edificacion.

10.2.1. Normas particulares de la edificacion residencial:
N2 edificacion intensiva.

La edificacion residencial se ajustara a las ordenanzas
particulares de la zona de extension N2 de edificacion inten-
siva, descritas en este apartado.

La edificacion se dispondra con alineacion a vial, pu-
diendo quedar la fachada de la edificacion retranqueada res-
pecto de la alineacion una distancia minima de tres metros,
permitiendo un espacio libre de uso privado de la vivienda.

La ocupacion maxima sobre parcela neta sera del 85%
en todas las plantas. En el caso de usos no residenciales en
planta baja se permitira una ocupacion del 100% en planta
baja. La ocupacion maxima de los aticos sera el 20% de la su-
perficie edificada en la planta inmediatamente inferior, retran-
queandose de las fachadas una distancia no inferior a 4 m.

En caso de que se creen patios, estos deberan cumplir
las condiciones que se expresan en el articulo relativo a «Con-
diciones relativas al disefio de los edificios», de las normas
urbanisticas del plan general.

10.2.1.1. Altura de la edificacion.

La altura maxima viene dada por el nimero de plantas
que se especifican en los planos de ordenacion de alturas,
siendo la altura maxima definida en esta ordenanza de edifi-
cacion de 2 plantas (B+1). La altura maxima permitida, con-
siderada altura de cornisa medida segln la cara superior del
ultimo forjado, sera de 7,50 metros

La altura minima permitida se obtendra restandole una
unidad a la altura maxima permitida.

En caso de parcelas en esquina a calles con diferente al-
tura de edificacion, se considera fachada principal la que dé
a la via de mayor altura, pudiendo proyectarse el edificio con
esa altura en toda la fachada principal.

Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 40% y
cuyos arranques se produzcan en todas las lineas perimetra-
les del ultimo forjado. En ninglin caso la cumbrera superara
los 3,00 m de altura desde la cara superior del forjado hasta
la parte exterior de la cumbrera. El vuelo de la cubierta no
superara el de los aleros. Se permitird uso residencial bajo
cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que esté
ligado a la planta inmediatamente inferior y el volumen se en-
cuentre dentro de una linea, que partiendo de la interseccion
de la fachada con la cara superior de la cornisa, forme 40°
con la horizontal.

b) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los
casos de terraza o cubierta plana, con altura maxima total de
0,60 m.

c) Los petos de barandillas de fachadas interiores, asi
como elementos de separacion entre azoteas tendran una al-
tura maxima de 1,20 m si son opacos y 1,80 m si son enre-
jados o transparentes. En todo caso, los petos de separacion
entre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m de altura
maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente de-
corativo.

f) Los cuartos de servicio (lavadero, trastero, secadero, etc.).

g) Aticos habitables. Todos ellos, deberan estar conve-
nientemente integrados en el disefo del edificio, separados al

menos cuatro metros de la linea de fachada, y realizados con
materiales adecuados. Se prohibe expresamente la utilizacion
de placas ligeras de fibrocemento, metalicas o plasticas.

En los casos de cuartos de servicio y aticos habitables la
superficie destinada a estos usos se computara a efectos de
la edificabilidad maxima permitida y en ningun caso superara
un 20% la superficie construida en planta de cubierta.

La altura de los elementos referidos anteriormente no
superara los 3 metros contados a partir de la altura maxima
reguladora.

Se fijan las siguientes alturas libres maximas y minimas
seglin plantas:

ALTURA MAXIMA (m) |  ALTURA MINIMA (m)
Planta baja 4,0 2,8
Planta alta 3,0 2,5

Las alturas de planta baja y de pisos procuraran adap-
tarse a la de los edificios colindantes.

10.2.1.2. Vuelos y salientes en fachada.

Balcones. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales:

Los cuerpos volados, tanto abiertos como cerrados ten-
dran una longitud maxima de 1,6 metros y sobresaldran del
plano de fachada 0,6 metros como maximo.

Anuncios. Se podran poner anuncios paralelos a fachada
que sobresalgan menos de 10 cm y con anchura no superior
a 60 cm. Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja,
salvo el dintel de la puerta de entrada. En las jambas se podra
disponer placas de 25 x 25 x 2 cm Los anuncios en bande-
rola estan permitidos solo en planta baja. Quedan prohibidos
los anuncios de plastico, en colores estridentes y con luces
intermitentes. Los anuncios perpendiculares a fachada se per-
mitiran solo en casos puntuales, previa justificacion al Ayunta-
miento, no sobrepasando en ningun caso los 60 cm respecto
al plano de fachada, ni los 40 cm de ancho del rétulo.

Elementos superpuestos de fachada. Se sustituiran las
instalaciones aéreas de cables eléctricos, telefonicos, etc., por
instalaciones subterraneas.

10.2.1.3. Aparcamientos y garajes en los edificios.

Los aparcamientos podran ocupar toda la superficie de la
parcela en planta sétano.

Los aparcamientos solo se permiten en planta baja y en
planta sétano para usos residenciales.

Las condiciones que regulan este uso quedan definidas
en las «Condiciones relativas a los aparcamientos y garajes
en los edificios» de las normas urbanisticas del plan general y
particulares de esta innovacion.

Seran obligatorios los aparcamientos para promociones
de tres 0 mas viviendas.

10.2.1.4. Condiciones estéticas particulares.

Las condiciones estéticas o de composicion que han de
cumplir los proyectos de edificios de nueva planta en el suelo
urbano, seran en funcién de su entorno fundamentalmente.
De la valoracion de dicho entorno y de sus caracteres tipolo-
gicos, con criterios arquitectonicos y no exclusivamente de es-
tilo, van a depender las condiciones estéticas particulares de
cada edificio. Ello es asi, sobre todo, en el entorno de edificios
con algun tipo de valor arquitectonico reconocido. Al ser condi-
ciones particulares, no es posible una normativa generalizada
que pueda incluir las distintas tipologias, por lo que es preciso
la valoracion individual de cada proyecto, tal como se especi-
fica en las Ordenanzas Municipales. Por otro lado, no es con-
veniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto en su
busqueda de referencias tipoldgicas con lenguajes actuales,
sino mas bien valorar el resultado. Se tendran en cuenta tam-
bién, las Normas Generales relativas al Disefio de los Edificios
y las Condiciones Estéticas Generales, incluidas en la normas
urbanisticas del plan general.
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Fachadas. En la composicion de las fachadas se estu-
diaran unos ritmos o ejes de modulacién, tanto horizontales
como verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia
y funcién del edificio, quede integrado en el entorno en que
se ubica.

Alturas. La altura de las plantas sera equivalente a los edifi-
cios colindantes o bien se simulara con soluciones arquitectoni-
cas de modo que no se pierda el efecto de altura de las cornisas
y zbcalos, sin aumentar el nimero de plantas permitido.

Cubiertas.

a) Las cubiertas podran ser de teja, con inclinaciones en-
tre el 30% y el 40%, admitiéndose soluciones de terraza en
tipologia de cubierta plana a la andaluza.

b) El alero maximo sera de 30 cm.

10.2.2. Ordenanzas particulares de edificacion de equipa-
miento Institucional.

10.2.2.1. Altura de la edificacion.

Para los edificios destinados a equipamiento o servicios
de caracter publico la altura vendra regulada por los parame-
tro establecidos para los equipamientos locales publicos en
suelo urbano.

Las edificaciones existentes o de nueva creacion, per-
tenecientes al sistema local de equipamiento y de servicios
publicos en el suelo urbano, se regiran por los siguientes pa-
rametros:

Ocupacion Altura
Institucional 100% B+1

10.2.2.2. Urbanizacion del SLE.

La realizacion material de los elementos de nueva orde-
nacion se ajustara a los Proyectos Técnicos que se redacten
a cuya ejecucion correspondan, habiendo de cumplir, como
minimo, las condiciones exigidas en las Normas Técnicas de
Urbanizacion del plan general. En todo caso, las obras estaran
sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

10.3. Condiciones de parcelacion.

No se admiten segregaciones ni agregaciones de parcela,
debiendo permanecer la establecidas en este documento.

10.4. Normas técnicas de urbanizacion.

La normas técnicas que se abran de cumplir para la eje-
cucion de la urbanizacién, se ajustaran a las establecidas en
el Titulo Quinto de la vigente Normas Urbanisticas del Plan
General de Lebrija.

Sevilla, 25 de agosto de 2011.- La Delegada, Salud
Santana Dabrio.



