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Sevilla, 25 de octubre 2011

RESOLUCION de 6 de octubre de 2011, de la De-
legacion Provincial de Cadiz, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la CPOTU de Cédiz de
12 de abril de 2011, por la que se aprueba definitiva-
mente la Modificacion Puntual num. 36 del PGOU de
Arcos de la Frontera.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace Publica la Resolu-
cion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz de fecha 12 de
abril de 2011, por la que se aprueba definitivamente el Docu-
mento de la Modificacion Puntual nim. 36 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Arcos de la Frontera reclasificacion
de terrenos de No Urbanizable a Urbanizable Ordenado en la
Zona «Cerro de la Zorra».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 5 de
septiembre de 2011, y con el nimero de registro 4888, se
ha procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de
planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cadiz
de fecha 12 de abril de 2011, por la que se aprueba definitiva-
mente el Documento de la Modificacion Puntual num. 36 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arcos de la Fron-
tera reclasificacion de terrenos de No Urbanizable a Urbaniza-
ble Ordenado en la Zona «Cerro de la Zorra» (Anexo |).

- Normas Urbanisticas del referido instrumento de planea-
miento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y documentacioén téc-
nica del expediente correspondiente a la Modificacién Puntual
num. 36 del PGOU de Arcos de la Frontera, sobre reclasifica-
cion de terrenos no urbanizable a urbanizable ordenado en la
zona “Cerro de la Zorra”, aprobado provisionalmente en se-
sion plenaria celebrada el dia 12 de julio de 2010; y visto el
informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 6 de
abril de 2011; esta Comisién Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, seccion de Urbanismo, de Cadiz, emite la
presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El municipio de Arcos de la Frontera cuenta
como Instrumento de Planeamiento con un Plan General de
Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente por la Comi-
sién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
sesion celebrada el dia 1 de diciembre de 1994. Siendo acep-
tado su Texto Refundido el 21 de diciembre de 1995.

Este instrumento de planeamiento general se encuentra
adaptado a la LOUA.

El documento de Adaptacion Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbanistica a la LOUA fue aprobado el dia 28 de
junio de 2010 por el Pleno del Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera.

Segundo. El documento que se resuelve definitivamente,
por esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo, fue aprobado provisionalmente, por el Ayuntamiento
de Arcos de la Frontera, en sesion plenaria celebrada el 12 de
julio de 2010.

El objeto del expediente es el cambio de clasificacion de
unos terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable Prote-
gido, Subzona A2 “Cultivos de Secano”, para transformarlos
en un sector de Suelo Urbanizable Ordenado de uso Global
Residencial.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre (BOJA num. 154, de 31 de diciembre) de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Cuarto. Una vez completa la documentacion correspon-
diente a la Modificacion Puntual num. 36 del PGOU de Arcos
de la Frontera, sobre reclasificacion de terrenos no urbaniza-
ble a urbanizable ordenado en la zona “Cerro de la Zorra”, el
Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, en Cadiz,
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda emite informe
de fecha 6 de abril de 2011.

Quinto. Durante la tramitacion del expediente se han emi-
tido los siguientes informes sectoriales:

a) Informe Previo de Valoracion Ambiental de fecha 20 de
enero de 2010, e Informe Definitivo de Valoracion Ambiental
de fecha 25 de noviembre de 2010.

b) Informe del Delegado Provincial de la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacion del Territorio relativo al art. 18.3.c) de la
LOUA de fecha 17 de noviembre de 2009.

c) Informe de Incidencia Territorial de fecha 29 de marzo
de 2010.

d) Informes de la Agencia Andaluza del Agua de fecha
6 de noviembre de 2009, 28 de septiembre de 2010, y 2 de
febrero de 2011.
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e) Acuerdo de la Comision Interdepartamental de Valora-
cion Territorial y Urbanistica de fecha 24 de mayo de 2010.

f) Informe de la Consejeria de Cultura de fecha 1 de abril
de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con las competencias estable-
cidas por el articulo 5.1 del Decreto Presidente 14/2010, de
22 de marzo, sobre reestructuracion de las Consejerias, las
competencias que anteriormente tenia atribuida la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio recaen ahora sobre la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de Cadiz, es
el organo competente para adoptar la Resolucion definitiva
que proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el
articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urba-
nismo.

Tercero. De conformidad con el informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de fecha 6 de abril de 2011, el Ayunta-
miento de Arcos de la Frontera debera subsanar y/o incorpo-
rar al documento las siguientes determinaciones y/o condicio-
nados que se relacionan a continuacion:

1.° Debera incorporarse al documento de planeamiento
el Estudio de Impacto Ambiental y el Estudio Acustico especi-
ficados en el indice del documento y que han sido objeto del
procedimiento ambiental correspondiente.

2.° La necesidad de justificar el cumplimiento del De-
creto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Re-
glamento que Regula las Normas para la Accesibilidad en las
Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacién y el Transporte
en Andalucia, como condicionante a tener en cuenta en el Pro-
yecto de Urbanizacion.

3.° La subsanacion de las determinaciones establecidas
en el Acuerdo de la Comision Interdepartamental de Valora-
cion Territorial y Urbanistica acuerda, con fecha 24 de mayo
de 2010, en base al informe emitido por la Direccion General
de Urbanismo con fecha 19 de abril de 2010.

4° Las cautelas establecidas en el informe emitido por la
Consejeria de Cultura con fecha 24 de marzo de 2011.

5.° Los condicionantes a tener en cuenta por el Proyecto
de Urbanizacion establecidos en el informe emitido por la
Agencia Andaluza del Agua con fecha 2 de febrero de 2011.

6.° Los condicionantes establecidos en el Informe de Va-
loracién Ambiental Viable emitido por la Consejeria de Medio
Ambiente con fecha 25 de noviembre de 2010.

Cuarto. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento Arcos de la Frontera para la Resolucion defini-
tiva de este documento, se ha ajustado a lo establecido por
el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el
Ayuntamiento esta formalmente completo, procede que la Sec-
cion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cadiz adopte acuerdo sobre este
asunto, en virtud de lo establecido por el articulo 31.2.B.a) de
la citada Ley. Por ello, y en base al informe emitido por el Ser-
vicio de Urbanismo con fecha 6 de abril de 2011,

De conformidad con la propuesta formulada por el Dele-
gado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda

en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del Decreto
525/2008, de 16 diciembre, la Seccién de Urbanismo de esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz, por la mayoria especificada en el articulo 10.3 del
Decreto 525/2008, y en el articulo 26.4 de la Ley de Régimen
Juridico de la Administracién Publica y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente
a la Modificacion Puntual num. 36 del PGOU de Arcos de la
Frontera, sobre reclasificacion de terrenos no urbanizable a ur-
banizable ordenado en la zona “Cerro de la Zorra”, aprobado
provisionalmente en sesion plenaria celebrada el dia 12 de ju-
lio de 2010, de conformidad con la prevision contenida en el
articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, a reserva de la simple subsanacion de deficien-
cias recogidas en Dispositivo Tercero de los Fundamentos de
Derecho de la presente Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Ur-
banisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucioén, junto con el conte-
nido de las Normas Urbanisticas de este planeamiento, en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

4.° El registro y publicacion, anteriormente referidos, se
encuentran supeditados, por imperativo del articulo 33.2.b)
LOUA invocado en el punto primero, al cumplimiento de las
subsanacion de las deficiencias sefialadas en el Dispositivo
Tercero de los Fundamentos de Derechos de la presente Re-
solucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via ad-
ministrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses, contado a partir del dia
siguiente al de su notificacion o publicacion, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial,
seglin se prevé en los articulos 23.3 del Decreto 525/2008,
de 16 diciembre, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumpli-
miento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo
ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro re-
curso que se estime procedente.

En Cadiz, a 12 de abril de 2011.»
ANEXO I

«6.4. Normas urbanisticas.

6.4.1. Determinaciones sobre los usos y edificabilidades.

Con la modificacién pretendida, la calificacion del suelo se-
ria de Suelo Urbanizable Ordenado con uso Residencial, al que
se aplicarian las normas urbanisticas contempladas en la ficha
gue se acompafia a este documento como Anexo num. 1.

De la aplicacion de los parametros contenidos en dicha fi-
cha a las superficies de suelo obtenida con la ordenacién por-
menorizada propuesta, resultan las siguientes edificabilidades
y num. de viviendas maximas:

- PARATODO EL SECTOR 16:
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CUADRO RESUMEN DE USOS Y ZONIFICACION DEL SECTOR 16

MAXIMAS EDIFICABILIDADES (M2)
SUPERIFICIE RESIDENCIAL INDICE | UNIDAD DE N° DE N° MAXIMO
ZONA SUBZONA GLOBAL (MZ) TOTAL VVDAS. VVDAS. P (:.ITST)OSS (M2/M2) |EJECUCION| PLANTAS DE
LIBRES S- PO, VIVIENDAS
R RESIDENCIAL RUMMC 7222 17271 4.836 10.881 1554 2,39 3 177
R-1 MANZANA-1 2.899 7.378 0 6502 786 2,54 UE-1 3 o2
R-2 MANZANA-2 2.144 4.694 3.380 1.014 300 2,19 U.E.-1 3
R-3 MANZANA-3 936 2.401 0 2.261 140 2,56 U.E.-2 3 53
R-4 MANZANA-4 1.243 2.798 1.456 1.014 328 2,25 U.E.-2 3
E EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS 1.996
E-1 DOCENTE 1.796 S/ORD. PGOU 2 U. 3
E-2 SIPS 200 S/ORD. PGOU 2 U.E.- 3
Zv___|ZONAS VERDES 3.186 SIORD. PGOU
ESPACIOS LIBRES DE USO Y
2 DOMINIO PUBLICO 8% UE1
ESPACIOS LIBRES DE USO Y
o2 DOMINIO PUBLICO 2.288 U.E.-1
Sg__ [SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 4873
SG-1 | SISTEMA GENERAL 1 1.813 U.E.-1
SG2 SISTEMA GENERAL 2 3.060 UE-2
V___[VIARIO PUBLICO 5.293
TOTAL 26.570 17271 4.836 10.881 1.554 0,65 177
-PARA LA U.E.-1 DEL SECTOR 16:
| CUADRO RESUMEN DE USOS Y ZONIFICACION DE LA U.E.-1 DEL SECTOR 16
MAXIMAS EDIFICABILIDADES(M?)
SUPERIFICIE RESIDENCIAL INDICE | N°DE | N°MAXIMO
ZONA SUBZONA GLOBAL (M?) TOTAL WDAS. [\vons po %TSROOSS (M2/M2) | PLANTAS DE
LIBRES i VIVIENDAS
R RESIDENCIAL RUMMC 5.043 12.072 3.380 7.606 1.086 2,39 3 124
R1__ | MANZANA-1 2.899 7.378 0 6.592 786 2,54 3 124
R-2 MANZANA2 2144 4,694 3.380 1.014 300 2,19 3
E EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS 1.996
| DOCENTE 1796 SIORD. PGOU 2 3
E2 SIPS 200 S/ORD. PGOU 2 3
Zv___|SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 3.186 SIORD. PGOU
ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
21 PUBLICO 898
ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
Zv-2 PUBLICO 2.288
SG_|SISTEMAS GENERALES 1.813
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
SG-1 LIBRES 1.813
v VIARIO PUBLICO 6.533 I
TOTAL 18.571 12.072 3380 | 7.606 1.086 0,65 124
-PARA LA U.E.-2 DEL SECTOR 16
| CUADRO RESUMEN DE USOS Y ZONIFICACION DE LA U.E.-2 DEL SECTOR 16
MAXIVMAS EDIFICABILIDADES(M2)
SUPERIFICIE RESIDENCIAL INDICE | N°DE | N°MAXIMO
ZONA SUBZONA cLosaL(w) | TOTAL [TWOAS. [0 —nol Leos | M2M2) [ PLantas | DE
LIBRES o VIVIENDAS
R___|RESIDENCIAL RUMMC 2.179 5.199 1.456 3.275 768 2,39 3 53
R3] MANZANA-3 936 2.401 0 2.261 140 2,56 3 53
R4 MANZANAZ 1243 2.798 1456 1014 328 2,25 3
SG_|SISTEMAS GENERALES 3.060 |
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
SG-2 LIBRES 3.060
V___JVIARIO PUBLICO 2.760
TOTAL 7.999 5.199 1456 | 3.275 768 0,65 53
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6.4.2. Urbanizacion.

El terreno sobre el que se propone esta modificacion dis-
pondrd, de todos los servicios recogidos en el art. 45 de la
LOUA: abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica en baja tension y acceso rodado desde los
viales existentes.

El Proyecto de Urbanizacion justificara el cumplimiento
del decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en
las Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificaciéon y el Trans-
porte en Andalucia y, en general, la urbanizacion cumplira las
normas generales contempladas en el TITULO VI de las Nor-
mas Urbanisticas del vigente PGOU y en particular las determi-
naciones incluidas en los Anexos nums. 2 y 3.

a) Sistema viario.

Se ha previsto un vial de borde con caracter de “calles
mayores de distribucion local” seglin se estipula en el TITULO
VI, CAPITULO 2, Articulo VI.2.2. Tendra un ancho de 17 my
con la siguiente distribucion:

- Calzada de 6 m.

- Dos acerados de 2,0 m.

- Una banda de aparcamientos de 2 m (en cordon) y otra
de 5 m (en bateria).

Para el resto del viario, que tiene la categoria de “calles
menores” se les dard un ancho de 10 m con la siguiente dis-
tribucion:

- Calzada de 4 m.

- Dos acerados de 2,00 m.

- Una banda de aparcamientos de 2 m (en cordodn).

b) Infraestructuras urbanas.

En el proyecto de urbanizacion se incluira las obras ne-
cesarias para conectar los servicios (agua, saneamiento, su-
ministro eléctrico, etc...) en los puntos en que las redes de
infraestructuras actuales tengan la capacidad necesaria para
atender dichas necesidades.

En el Anexo num. 3 se especifican las necesidades a
atender por los diferentes servicios de infraestructuras, con
indicacion de las caracteristicas de los mismos asi como las
determinaciones que deberan contemplarse en el proyecto de
urbanizacion.

En la documentacion grafica se representan los puntos
de acometida a las redes existentes.

6.4.3. Determinaciones medioambientales.

Las medidas y determinaciones que se establezcan en el
Estudio de Impacto Ambiental y aquellas que resultan de la De-
claracién viable son de obligado cumplimiento en el desarrollo
de la Modificacion de planeamiento general que se propone.

Dichas determinaciones estan recogidas en el Anexo
num. 2.»

«ANEXO NUM. 1: FICHA URBANISTICA
SECTOR 16 DEL SUELO URBANIZABLE CERRO DE LA ZORRA

Categoria de suelo: Urbanizable ordenado
Superficie global: 26.570 m?2
Uso Caracteristico: Residencial
Coeficiente de edificabilidad: 0,65 m2/m?
Edificabilidad maxima: 17.271 m?
- Viviendas: 15.717 m2 (91%)
* Protegidas: 10.881 m2 (63%)
* Libres: 4.836 m? (28%)
) - Otros Usos permitidos: 1.554 m2 (9%)
Area de Reparto: 9
Aprovechamiento:
- Aprov. Medio: 0,72
- Aprov. Lucrativo: 19.130 u.a.
- Aprov. Susceptible de Apropiacion: 17.217 u.a.
- Aprovechamiento de la Administracion: 1.913 u.a.

Coeficientes Homogeneizacion:
- Por Uso:
* Residencial: 1
Vivienda protegida: 0,80
Vivienda libre: 1
* Otros usos: 1,50
- Por Tipologia: 1
-R = f (urbanizacién, planeamiento, estructura y
consolidacion): 1,205
Cesiones:
- Sistema local de espacios Libres de Uso y Dominio
Publico: 3.186 m2.
*En U.E-1: 3.186 m2.
- Centros Docentes: 1.796 m2.
*En U.E-1: 1.796 m2,
- Servicios de Interés Publico y Social: 200 m2.
*En U.E.-1: 200 m2.
- Plazas de aparcamiento: 219 Uds.
*En U.E.-1:145 Uds.
* En U.E.-2: 74 Uds.
- Viario Publico: 9.293 m2.
*En U.E-1: 6.533 m2.
*En U.E.-2: 2.760 m2.
- Sistema General de Espacios libres: 4.873 m2.
*En U.E-1: 1.813 m2.
* En U.E.-2: 3.060 m2.

Normativa Urbanistica:

A las manzanas grafiadas en planos como R-1, R-2, R-3 y
R-4 les sera de aplicacién las condiciones establecidas en la
Zona de Ordenanzas de la Seccién 2 (RESIDENCIAL MULTIFA-
MILIAR EN MANZANA CERRADA) del Titulo XIlI, Capitulo 2 de
la Normas Urbanisticas del vigente PGOU. Para el ambito de
este Sector se establece como nimero maximo de plantas el
de tres tal como aparece en planos.

Las condiciones de uso para estas manzanas seran las
siguientes:

Uso Dominante: Vivienda Multifamiliar.

Otros usos permitidos:

- Garaje y servicios de transportes: Categorias 1,2,3,4,5y 6.

- Artesania: Todas las categorias.

- Industria: categoria 1 y 5 hasta un maximo de 350 m?
construido.

- Comercio, servicio y oficinas: Categorias 1, 2, 3,4, 5,6y 7.

- Educativo y cultural: Categorias 1, 4 y b.

- Religioso: Todas las categorias.

- Hotelero: Categorias 1, 2, 3y 4.

- Sanitario: Categorias 3y 4.

- Espectaculos y salas de reuniones: Categorias 3, 4y 5.

- Deportivo: Categorias 3y 4.

A'las manzanas grafiadas como E-1 (CENTROS DOCENTES)
y E-2 (SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL) les sera de
aplicacion las condiciones establecidas en la Zona de Ordenan-
zas de la Seccion 7 (Equipamientos Comunitarios) del Titulo XII,
Capitulo 2 de la Normas Urbanisticas del vigente PGOU.

A la manzanas grafiadas como Zv y SG (SISTEMAS LOCA-
LES Y GENERALES DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
PUBLICO) les sera de aplicacion las condiciones establecidas en
la Zona de Ordenanzas de la Seccién 8 (Zonas Verdes) del Titulo
XII Capitulo 2 de la Normas Urbanisticas del vigente PGOU.

Figura de Planeamiento:

No sera necesario la redaccion de Plan Parcial pero si la
del Proyecto de Urbanizacion que sera unico y contemplara
las conexiones de todas las infraestructuras de Servicios urba-
nos con las existentes de la ciudad.

Gestion:

El sistema de Actuacion sera el de Compensacion.»
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«ANEXO NUM. 2: DETERMINACIONES MEDIOAMBIENTALES

Seran de obligado cumplimiento para el proyecto de urba-
nizacion y los de obras que desarrollen este Sector las deter-
minaciones y medidas correctoras contempladas en el Estudio
de Impacto ambiental que acompafa a este documento asi
como las siguientes consideraciones:

CONDICIONADO DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL
DE FECHA 25 DE NOVIEMBRE DE 2010

1. Se tomaran aquellas medidas correctoras para evitar
las posibles afecciones (acopios de material, vertidos, acce-
sos, infraestructuras, lineas eléctricas, saneamiento, abaste-
cimiento) que puedan ocasionarse durante la fase de urbani-
zacion de la zona en la franja de terreno de 30 metros de
anchura del camino por donde discurre la traza de la via pe-
cuaria Colada de Bornos.

2. En cuanto a las infraestructuras necesarias para la ur-
banizacion sera necesario tramitar la correspondiente ocupa-
cion conforme a lo establecido en el capitulo V. Ocupaciones
y aprovechamientos en vias pecuarias del Decreto 155/1998,
de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Las ocu-
paciones no deben alterar el transito ganadero, ni impedir los
demas usos compatibles o complementarios con aquel. No
serian autorizables todas aquellas instalaciones que puedan
conllevar la obra y tengan que ser instaladas en superficie
(casetas de registro, puntos de bombeo, equipos eléctricos,
etc.). Todas estas instalaciones afectarian al transito por la via
pecuaria del ganado (uso principal de las vias pecuarias) y limi-
tarian el posible desarrollo de otros usos como los turisticos y
recreativos (sendero peatonal, carril bici, etc.).

3. La informacion publica de la citada ocupacion puede
ser realizada en cualquier fase de informacién publica de los
documentos de desarrollo urbanisticos necesarios para la rea-
lizacién de la urbanizacion de la zona siempre y cuando conste
de forma expresa la ocupacién de la Colada de Bornos.

4. Para evitar la generacion de molestias por ruido du-
rante la fase de obra, se tomaran las siguientes medidas co-
rrectoras:

- Limitacion de velocidad de vehiculos y maquinaria.

- Establecimiento de plan de mantenimiento periodico de
maquinaria que incluird: engrase, ajuste de elementos moto-
res, revision del sistema de rodamientos y poleas, carroceria y
dispositivo silenciador de gases de escape.

- Prescripciones de aplicacion especificamente a las obras
y uso de maquinaria al aire libre que se encuentran recogidas
en los articulos 26 del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre
por el que se aprueba el Reglamento contra la contaminacion
acustica de Andalucia, asi como en el articulo 22 del Real De-
creto 21367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, del Ruido.

- El horario de trabajo se limitara, siempre que sea posi-
ble, al periodo diurno.

5. El disefio de las edificaciones incorporara las medidas
oportunas para garantizar el aislamiento minimo propuesto en
el estudio acustico (entre 30 y 32 dBA).

6. Una vez entren en pleno funcionamiento los usos pro-
gramados, se verificara el cumplimiento de los objetivos de
calidad para las respectivas zonas acusticas del sector, me-
diante medidas “in situ” realizadas por Entidad Colaboradora
de la Consejeria de Medio Ambiente (ECCMA); se medira en
al menos un punto en cada fachada de cada edificio, en la si-
tuacién en que el modelo predictivo prevé una mayor afeccion
acustica.

CONDICIONADO DEL INFORME PREVIO DE VALORACION
AMBIENTAL DE FECHA 20 DE ENERO DE 2010

PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA
Y DEL PATRIMONIO NATURAL-CULTURAL

Vias pecuarias.

7. Durante la fase de urbanizacién de la zona debera evi-
tarse cualquier tipo de actuacion (acopios de material, verti-
dos, accesos, infraestructuras, lineas eléctricas, saneamiento,
abastecimiento) en terrenos de la via pecuaria

8. Para llevar a cabo ocupaciones por distintas
Infraestructuras existentes o futuras sera necesario tramitar
la correspondiente ocupacion conforme a lo establecido en el
Capitulo V. Ocupaciones y aprovechamientos en vias pecuarias
del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Las ocupaciones no deben alterar el transito ga-
nadero, ni impedir los demas usos compatibles o complemen-
tarios con aquel.

9. La informacion publica de la citada ocupacion puede
ser realizada en cualquier fase de informacion publica de los
documentos de desarrollo urbanisticos necesarios para la rea-
lizacion de la urbanizacion de la zona siempre y cuando conste
de forma expresa la ocupacién de la Colada de Bornos.

10. No serian autorizables todas aquellas instalaciones
que puedan conllevar la obra y tengan que ser instaladas en
superficie (casetas de registro, puntos de bombeo, equipos
eléctricos, etc.).

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL
PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Y PROYECTOS URBANISTICOS

Vegetacion y paisaje.

11. Debido a la ubicacion de la zona objeto de la modifi-
cacion puntual, deberadn establecerse medidas para disminuir
el impacto paisajistico del mismo sobre el terreno circundante
y los puntos panoramicos de los alrededores. Las distintas
edificaciones deberan tener un disefio apropiado al objeto de
favorecer su integracion paisajistica en el entorno existente:
cubiertas de color tradicional y tipologia propia de la zona.

12. Al objeto de minimizar los impactos sobre la topogra-
fia existente, debera minimizarse el volumen de movimientos
de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con ta-
ludes perimetrales, adaptandose en lo posible a las curvas de
nivel del terreno. La urbanizaciéon se acomodara en lo posible
a la configuracién primitiva del terreno, evitandose alteracio-
nes y transformaciones significativas del perfil existente. Asi
mismo, los viarios de la nueva zona a desarrollar se ajustaran,
en lo posible, a las curvas de nivel.

13. En el caso de que en el nuevo suelo urbanizable se
contemple la plantacion de vegetacion como mecanismo de
adecuacion ambiental, el proyecto de Urbanizaciéon debera es-
tablecer la época, especies y cuidados necesarios, para que
dicha plantacion pueda realizarse con la antelacion suficiente,
de manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en fun-
cionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha
plantacion.

14. Se debe prever la retirada de la capa superior de
suelo fértil, su conservacién en montones de altura menor
a 2 metros y su reutilizacion posterior en las actuaciones de
regeneracion, revegetacion o ajardinamiento de los espacios
degradados.

15. El disefio de las zonas verdes y las especies que los
forman ha de favorecer el ahorro del agua, estableciendo me-
canismos de ahorro en los sistemas de riego. Los proyectos de
ejecucion de zonas verdes deberan recoger medidas de pro-
teccion y potenciacion de la vegetacion y fauna autoctonas,
asi como sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de
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las actividades recreativas (incendios principalmente), siempre
acorde con la legislacion ambiental aplicable.

Ciclo del agua.

16. Dominio Publico Hidraulico.

- De cara a minimizar el impacto de la urbanizaciéon so-
bre la UH 05.54 Arcos-Bornos-Espera, seria oportuno que los
proyectos de urbanizacion de planeamiento y los proyectos de
obra de espacios libres publicos y los proyectos de edificacion
incluyan el tratamiento de espacios libres de parcela, planteen
la utilizacion de superficies permeables, minimizandose la
cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable, limitan-
dose a aquellas superficies en las que sea estrictamente ne-
cesario. Esta medida sera de aplicacién en todos los espacios
libres.

- Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabili-
dad mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias
con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la infiltra-
cion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

17. Abastecimiento y disponibilidad del recursos hidricos.

- EI documento debera estimar la dotacion de agua ne-
cesaria, las fuentes de suministro y la calidad de las aguas.
Los calculos se haran a partir de las dotaciones establecidas
en la Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone
la publicacion de las determinaciones de contenido normativo
del Plan Hidrologico de Cuenca del Guadalquivir, aprobado por
el Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio.

- En el proyecto de urbanizacion se ha de presentar cer-
tificado de la empresa de abastecimiento que justifique que
la infraestructura de abastecimiento existente sea capaz de
servir al sector en las condiciones necesarias de presion, ve-
locidad, garantia de suministro, etc. y asi justificar el correcto
funcionamiento de la misma.

- Se debera incorporar unas normas especificas de uso
eficiente y ahorro de agua que regulen la implantacion de sis-
temas ahorradores de agua, contadores individuales, el disefio
de las zonas verdes, incorporando sistemas de programacion
del riego, aspersores de corto alcance, riego por goteo, etc.

18. Infraestructuras de saneamiento.

El proyecto de urbanizacion debera de describir clara-
mente el destino final de las aguas fecales y pluviales, siendo
necesario detallarlas y, en todo caso, se debera tener en
cuenta las siguientes cuestiones:

- EI saneamiento del nuevo sector propuesto se ejecutara
a través de redes separativas para la recogida de aguas pluvia-
les y residuales. EI dimensionamiento de las conducciones del
nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente
deben posibilitar el transporte de los caudales de forma que
se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hi-
draulico con previa depuracion.

- Los posibles puntos de vertido de aguas pluviales a los
cauces publicos deberan disponer al menos de sistemas de
retencion de solidos que eviten la contaminacion de dichos
cauces.

- Si existiera alguna estacion de bombeo proyectada par
ala impulsiéon de las aguas fecales a la red existente debera
contar con grupo electrogeno y bombas de reserva, que de-
berdn mantenerse operativas en todo momento, asi como el
adecuado plan de mantenimiento y control y cualquier otra
medida correctora que sea necesaria para evitar el vertido de
aguas residuales a través de este aliviadero por la anegacion,
fallo o parada en la estacion de bombeo.

- El destino de las aguas residuales sera la red de alcan-
tarillado existente, previo al cual habra que solicitar la corres-
pondiente autorizacién de conexion de los vertidos al titular
responsable de la red de saneamiento.

- En ninguin caso se realizara vertido al DPH.

- En el proyecto de urbanizacion se ha de justificar que la
red propuesta es separativa de aguas potables y no potables.

- En el proyecto de urbanizacién se habra de aportar los
planos de planta del saneamiento proyectado asi como los
correspondientes anejos de calculo de las instalaciones pro-
yectadas.

- En los planos del proyecto de urbanizacion se habran de
reflejar los sistemas de retencion de sélidos, aceites y grasas
en los posibles puntos de vertido de aguas pluviales a los cau-
ces publicos.

Residuos y suelos contaminados.

19. La gestion y planificacion de los residuos sélidos urba-
nos, asi como los tdxicos y peligrosos se realizara de acuerdo
con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urba-
nos de Andalucia, el Plan de Gestion y Aprovechamiento de
escombros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de Resi-
duos peligrosos.

20. En relacion con la recogida de residuos sélidos urba-
nos, se debera contemplar la recogida selectiva de los mismos.

21. Los residuos de construccion y demolicion generados
durante la fase de urbanizacion y construccién de edificios
e instalaciones se gestionaran siguiendo lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccion y de-
molicion, en este sentido, debera tenerse en cuenta que esta
prohibido el depdsito en vertedero de este tipo de residuos
cuando lo hayan sido tratados previamente. Estos residuos se
destinaran preferentemente, y pos este orden a operaciones
de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.

En este sentido, se estard a los dispuesto en el art. 13
del citado Decreto sin perjuicio de lo recogido en el art. 3.a)
del mismo, segun el cual se exceptlan las tierras y piedras
no contaminadas pro sustancias peligrosas reutilizadas en la
misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restau-
racion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

De modo especial se adoptaran medidas para prever la
retirada selectiva de los residuos y la separacion por fraccio-
nes en los supuestos establecidos en dicha norma.

Proteccion Patrimonio Historico.

22. Debido a la cercania a la zona de actuacion del Yaci-
miento del Tesorillo, antes del comienzo de las obras debera
llevarse a cabo prospeccion arqueoldgica superficial, la cual
debera ser comunicada a la Delegacion Provincial de la Con-
sejeria de Cultura de la Junta de Andalucia en Cadiz, debiendo
seguirse sus indicaciones al respecto.

Medidas generales.

23. Las edificaciones que se desarrollen deberan tener en
consideracion lo establecido en el Plan Andaluz de Accion por
el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizara,
en la medida de lo posible, segun los principios de la arquitec-
tura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables que
permitan el aprovechamiento éptimo de las condiciones clima-
ticas andaluzas.

24. Deben establecerse medidas tendentes a la minimi-
zacion de la contaminacion luminica. En este sentido y en or-
den a proteger la oscuridad natural del cielo, el Proyecto de
Urbanizacion debe analizar y contemplar la utilizacién de las
minimas intensidades y la direccion y rangos espectrales mas
adecuados para conseguir la maxima proteccion contra la con-
taminacion luminica.

En cualquier caso debera tenerse en cuenta lo estable-
cido en el art. 66 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia.

25. Todas las medidas correctoras y protectoras propues-
tas deben incorporarse con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presu-
puestables deberan incluirse como una unidad de obra, con
su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto de



Pagina nim. 78 BOJA nim. 209 Sevilla, 25 de octubre 2011

Urbanizacion, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Las
medidas que no puedan presupuestarse deberan incluirse
en los pliegos de prescripciones técnicas particulares y en su
caso, econdémico administrativas, de obras y servicios.»

Cadiz, 6 de octubre de 2011.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.



