Pagina nim. 70

BOJA num. 229

Sevilla, 22 de noviembre 2011

de la unidad de ejecucién habra de vincularse a la aprobacion
inicial del correspondiente Plan Parcial.

Seccién 4.% Ejecucion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Articulo 2.4.1. Presupuestos de la ejecucion.

1. Hasta en tanto no se apruebe la ordenacion detallada
(el instrumento de planeamiento correspondiente), el Suelo Ur-
banizable Sectorizado estara sometido, con caracter general,
a los requisitos relacionados con el régimen urbanistico esta-
blecido para este tipo de suelo por la legislacion vigente.

2. Solo podra actuarse en el sector SRA-S mediante la
aprobacion del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

3. Para la ejecucion de la edificacion contemplada en la
ordenacion definida en el correspondiente Plan Parcial:

a) Deben estar aprobados los correspondiente Planes
Parciales y los Proyectos de urbanizacion.

b) Sera preceptiva la ejecucion de las obras de urbanizacion,
previa o simultdneamente. Se deberan cumplir, ademas, los re-
quisitos previstos en el articulo 6.0.16 de las NN.UU. del PGOU.

Cérdoba, julio de 2008. Los Arquitectos, Rafael Castello Pérez
y Soledad Garcia Doménech.

Cordoba, 3 de noviembre de 2011.- El Delegado, Francisco
Garcia Delgado.

ANUNCIO de 4 de noviembre de 2011, de la De-
legacion Provincial de Cordoba, de Certificacion del
Acuerdo y Normas Urbanisticas del Cumplimiento de
Resolucion del Plan de Sectorizacion, en el ambito de
PAU-P «Santa Marta» y Sistema General CTIM.c, en el
municipio de Cdérdoba, de toma de conocimiento por el
Delegado Provincial de 30 de junio de 2010.

EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION DEL
PLAN DE SECTORIZACION, EN EL AMBITO DE PAU-P «SANTA
MARTA» Y SISTEMA GENERAL CTIM.C, EN EL MUNICIPIO DE

CORDOBA

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA EN EL PROCEDIMIENTO
DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION

URBANISTICA

Expediente P-71/06: Cumplimiento de Resolucion del
Plan de Sectorizacion, en el ambito de PAU-P «Santa Marta»
y Sistema General CTIM.c, en el municipio de Cordoba, for-
mulado por dicho Ayuntamiento, a instancias de la Asociacion
de propietarios PAU-P Sta. Marta, representada por don Juan
Trinado Luque.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b)
de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento, con-
sidera lo siguiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CPOT y U.), en sesion
celebrada con fecha 9 de noviembre de 2006, acordé la apro-
bacion definitiva del referido Plan de Sectorizacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, a reserva de la simple
subsanacion de deficiencias, sefaladas en el segundo apar-
tado del cuarto fundamento de derecho de la correspondiente
resolucion, debiéndose, una vez subsanadas y aprobadas por
la Corporacion Municipal, ser comunicadas a la Delegacion
Provincial para su toma de conocimiento.

2. Que con fecha 28 de marzo de 2008 tiene entrada
en esta Delegacion Provincial oficio de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Ayuntamiento de Cérdoba comunicando la
aprobacion por el Pleno de la subsanacion de deficiencias se-
fialadas en sesion celebrada con fecha 13 de septiembre de
2007, y solicitando la inscripcién del instrumento de referencia
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Pro-
vincial se requirio del Ayuntamiento que lo completase con di-
versa documentacion, lo que fue cumplimentado con fechas
22 de mayo de 2008 y 12 de mayo de 2010.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias del
Plan de Sectorizacion cumplimenta, en lo basico, el referido
acuerdo de la CPOT y U., de 9 de noviembre de 2006, segun
el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Dele-
gacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucion de la CPOT y U. de 9 de noviembre
de 2006, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en los
arts. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planea-
miento.

No obstante, se ha detectado un error material en la Fi-
cha de Planeamiento de la Subsanacién recogida en el apar-
tado 2.3.4 «Fichas de Planeamiento» de la Memoria de Orde-
nacion, ya que los usos globales del Sistema General CTIM
segun la ficha del PGOU-03 son el industrial, el de servicios al
transporte y Terciario pero no el de Aparcamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda en la Unidad Registral de esta Dele-
gacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUAYy art.
8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autondmico; y una vez realizada la ins-
cripcion, se proceda a la publicacion del contenido articulado
de las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo
previsto en el articulo 41.2 de la LOUA. Cordoba, 30 de junio
de 2010. El Delegado, Francisco Garcia Delgado.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
B. NORMAS URBANISTICAS

1. Disposiciones generales.

1.1. Ambito de aplicacion.

El presente Plan de sectorizacion modifica la categoria
del suelo urbanizable no sectorizado o no programado, identi-
ficado como PAU-P SANTA MARTA y SG. CTIM.c, determinado
y definido en el Texto Refundido de Noviembre de 2002 del
Plan de Ordenacién Urbana de Cordoba, a suelo urbanizable
sectorizado. La delimitacion y ambito del mismo se establecen
en los planos correspondientes de informacion y ordenacion.

1.2. Vigencia y Modificacién del Plan de Sectorizacion.

1. La entrada en vigor del Plan de Sectorizacion requiere
la previa publicacion de sus ordenanzas en el Boletin Oficial
correspondiente, y entrara en vigor desde la publicacion de
la correspondiente aprobacion definitiva. A partir de entonces
tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles modifi-
caciones que pudieran derivarse de su desarrollo.

2. Sera necesario tramitar una modificacién del Plan, con-
forme al art. 38 de la LOUA, cuando se altere alguna de sus
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determinaciones que no afecten a las condiciones de la orde-
nacién estructural definida en el presente Plan.

1.3. Obligatoriedad.

Toda actividad urbanistica que se desarrolle en el pre-
sente sector, ya sea de iniciativa publica o privada, se ajustara
a las presentes normas.

1.4. Interpretacion del documento.

1. La interpretacion de las disposiciones y determinacio-
nes del Plan se efectuara en funcion del contenido de la totali-
dad de los documentos que lo integran.

2. En los supuestos de discrepancia entre la documenta-
cion grafica y escrita, prevalecera la escrita, ya que tanto la
legislacion como la jurisprudencia y el PGOU de Cérdoba asi
los establecen, si bien la interpretacion de cualquier determi-
nacion de este plan correspondera al Excmo. Ayuntamiento de
Cordoba.

1.5. Normas de aplicacion.

1. Sera de plena aplicacion lo dispuesto en la Normativa
Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Coér-
doba, Texto Refundido Noviembre de 2002, definida como
cuerpo normativo de la ordenacién urbanistica del municipio
y en lo referente a:

- «Normativa. Régimen Urbanistico», que regula el régi-
men juridico al que quedan sometidas las distintas clases de
suelo, con las particularidades contenidas en el siguiente capi-
tulo de estas Normas.

- «Normativa. Usos, Ordenanzas y Urbanizacién», que
regula las condiciones generales y particulares de los usos,
edificacion y urbanizacion, en cuanto a las siguientes regula-
ciones:

a) Con relacion a las determinaciones de este Plan sobre
los usos es de aplicacion plena en cuanto a definiciones y con-
tenidos en el titulo «Duodécimo. Regulacion de los USOS».

b) Con relacion a las determinaciones de este Plan sobre
las infraestructuras se han de considerar, sin caracter norma-
tivo, los criterios orientativos especificados en el titulo decimo-
cuarto «<Recomendaciones para el disefio de Infraestructuras».

2. Disposiciones particulares.

2.1. Condiciones generales.

2.1.1. Definicion y efectos.

1. Constituyen el Suelo Urbanizable Sectorizado aquellos
terrenos del suelo en los que el presente Plan ha delimitado
el sector PP. IND Santa Marta para su desarrollo mediante un
Plan, vinculandolos al establecimiento y gestion del sistema
general CTIM.c, que es necesario para el desarrollo de las pre-
visiones del Plan General.

2. Con la aprobacion definitiva del presente Plan de Sec-
torizacion se producen los siguientes efectos:

a) El suelo urbanizable no sectorizado indicado en su am-
bito adquiere la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado,
vinculandose los mismos, las construcciones y edificaciones al
destino que resulta de este instrumento y al régimen urbanis-
tico que, consecuentemente, le es de aplicacion.

b) El resto de los especificados en el art. 34 de la LOUA.

2.1.2. Programacion. Plazos.

1. El plazo maximo para la ordenacion detallada del sec-
tor de suelo urbanizable sectorizado Ind. Santa Marta sera de
un afio desde la aprobacion definitiva del presente Plan de
Sectorizacion.

2. El plazo maximo para la ejecucion y urbanizacion del
sector sera de tres afios desde la aprobacion definitiva del
Plan Parcial correspondiente.

3. El plazo maximo para la ejecucién de la edificacion
sera de 4 afnos a partir de la adquisicion del derecho al aprove-
chamiento urbanistico.

2.1.3. Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propie-
tarios de Suelo Urbanizable Sectorizado se ejerceran dentro
de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligacio-

nes establecidos por la legislacion vigente y en el articulo 4.1.4
de las Normas Urbanisticas del PGOU.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo Urba-
nizable Sectorizado delimitado, podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al con-
tenido normal de la propiedad que les corresponda, en fun-
cion del aprovechamiento medio que el Plan asigna en esta
clase y categoria de suelo sin perjuicio del debido y efectivo
cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de
dichas facultades y dentro de los plazos que se establezcan
en el plan de etapas del correspondiente Plan Parcial, de las
obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

3. Los propietarios del Suelo Urbanizable tendran dere-
cho al 90% del Aprovechamiento Medio del Area de Reparto en
la que estan incluidos, si bien tal derecho queda condicionado,
al efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se
imponen al propietario.

4. Tal y como se establece en el art. 18.3 de la Ley 6/98,
los propietarios del Suelo Urbanizable Sectorizado deberan
costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de co-
nexion con los Sistemas Generales exteriores a la actuacion y,
en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo
de dichos sistemas requeridos por la dimensién y densidad
de la misma y las intensidades de uso que genera. Por tanto
el Plan Parcial debera contener el compromiso «expreso» de
los promotores de aceptar los gastos que se deriven de los
refuerzos o mejoras que precisen las redes de energia eléc-
trica, de abastecimiento de agua y de saneamiento, las cuales
se definiran en los oportunos Planes Especiales, en concepto
de Cargas Externas, Contribuciones Especiales o Derechos
de Extensién, depositando, en su caso, los avales que como
garantia se le requieran antes de la Aprobacién Definitiva del
Plan Parcial.

2.1.4. Deber de urbanizar.

1. En Suelo Urbanizable, constituyen carga de urbaniza-
cion cuyo costeamiento corre a cargo de los propietarios de
la unidad de ejecucion y sistemas generales adscritos, en pro-
porcion a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes
obras, con el alcance establecido en el Reglamento de Gestion
Urbanistica:

c) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y
energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria
previstas en el ambito de la unidad de ejecucion, asi como
la parte correspondiente de las obras de urbanizacion de la
estructura general y organica del territorio e implantacion de
los servicios que estén previstas en los planes y proyectos y
sean de interés para la unidad de ejecucion. Ademas ejecutar
las infraestructuras de conexion con los sistemas generales
exteriores a la actuacion y en su caso, las obras necesarias
para la ampliacién o refuerzos de dichos sistemas requeridos
por la dimension y densidad de la misma y las intensidades
de uso que éste genere, de conformidad con unos requisitos y
condiciones que establezca el presente Plan.

d) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e instala-
ciones que exijan la ejecucion de los Planes.

e) El coste del Plan Parcial y de los Proyectos de Urbaniza-
cion y gastos originados por la compensacion y reparcelacion.

f) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres
prediales o derechos de arrendamiento incompatibles con el
planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo
con los propietarios interesados, cediendo éstos, gratuita-
mente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcion
que se estime suficiente para compensarlos.

2. Asimismo los propietarios estaran obligados al deber
adicional de ejecutar por si mismos la urbanizacion de los te-
rrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema de
actuacion elegido, dentro de una unidad de ejecucion, fuese el
de compensacion.
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2.1.5. Deber de conservar la urbanizacién.

Sera preceptivo la constitucion de una entidad de conser-
vacion para el sector, tal y como establece la correspondiente
ficha de Planeamiento, que corresponde a los propietarios del
mismo y que se haran cargo de los gastos relativos al manteni-
miento de todas las obras y los servicios previstos.

2.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado.

2.2.1. Ambito del planeamiento parcial.

1. El desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado se
llevara a cabo dentro del ambito del sector que a tal efecto
delimita este Plan, a través del correspondiente Plan Parcial,
que se ajustaran en sus determinaciones a lo establecido en el
articulo siguiente de estas Normas.

2. El desarrollo del Sistema General CTIM.c, adscrito a los
efectos de la obtencion del suelo, este Plan de Sectorizacion al
sector IND _ Santa Marta, se realizara mediante el correspon-
diente Plan Especial conjuntamente con el resto de las subzo-
nas delimitadas para este S.G. por el Plan General.

2.2.2. Contenido y determinaciones.

1. El Plan de Sectorizacion regula el desarrollo del sector
referido en un unico Plan Parcial, mediante las disposiciones
generales contenidas en estas Normas, asi como mediante las
determinaciones de caracter general y especifico contenidas
en este capitulo, en las Fichas de Planeamiento y en el plano
de «Calificacion, Usos y Sistemas».

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas,
y que se recogen en las Fichas de planeamiento de la memo-
ria y planos del documento de ordenacion son las siguientes:

a) La delimitacion de un Unico sector para su desarrollo
mediante la formulacién de un unico Plan Parcial.

b) La iniciativa del planeamiento que sera privada.

c) La asignacion de usos globales y pormenorizados y
fijacién de su intensidad, sefalando su edificabilidad bruta,
conforme al siguiente cuadro. Los usos especificados quedan
determinados y definidos en las NN.UU. del Plan General, ti-
tulo duodécimo, expresamente de aplicacion.

d) La definicion de algunos de los parametros fundamen-
tales de la ordenacion definidos en los objetivos, criterios y
directrices para la ordenacion pormenorizada expresados en
las Fichas de planeamiento.

e) La localizacion y trazado preferente de algunos de los
sistemas de viario secundario, de espacios libres y de equipa-
mientos propios de cada sector, indicando el caracter vincu-
lante 0 no de los mismos, en las fichas de planeamiento y en
la planimetria del Plan.

f) El trazado de las redes fundamentales de abaste-
cimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y otros
servicios, asi como las conexiones exteriores previstas reflejados
en los planos de ordenacion del este Plan de sectorizacion.

Dichas determinaciones tienen el caracter vinculante o indi-
cativo que en cada caso se indica en la Ficha de la Memoria.

2.2.3. Regulacion de la Ordenacion y la Edificacion.

1. El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada pre-
cisa para su ejecucion de acuerdo con las indicaciones conte-
nidas en la Ficha.

2. El Plan Parcial establecera definird y pormenorizara la
zonificacion industrial en relacion a las distintas tipologias y
0 modelos industriales a implantar, ajustando el dimensiona-
miento de las manzanas a los modelos y, en su caso, a la
localizacion estratégica de los usos terciarios.

3. La aplicacién de las ordenanzas que se propongan se
ajustaran, en sus principios y criterios, al repertorio de orde-
nanzas propuestas para el Suelo Urbano en la Normativa del
Plan General; no obstante, justificadamente, no sera obligato-
rio el cumplimiento estricto de todos y cada uno de los para-
metros especificados en dichas ordenanzas (volumen, ocupa-
cion, altura, separacion a linderos).

4. La Ficha Reguladora indica el aprovechamiento del Sec-
tor, expresado en edificabilidad bruta total. Este dato expresa

las superficies edificables que pueden destinarse a los usos
caracteristicos y compatibles en el sector, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos complementarios de equipa-
miento publico, que se entendera afadida sobre aquellas en la
magnitud que con caracter general regula el Titulo Décimo de
las NN.UU del PGOU. La edificabilidad bruta total se destinara
a los usos previstos para el sector, con las compatibilidades y
limitaciones previstas en estas Normas.

5. En la Ficha reguladora e indicativamente en el plano
de «Calificacion, Usos y Sistemas», se expresan las reservas
de superficie para dotaciones locales (viario, zonas verdes o
aparcamientos). En cualquier caso, deberan respetarse como
minimas las que corresponda por aplicacion del Anexo del Re-
glamento de Planeamiento y del art. 17 de la LOUA. En cuanto
a la aplicacion propuesta del apartado 2 de dicho articulo, la
exencion prevista en dicho articulo se justifica en el Apartado
2.1.2 del Documento de Ordenacioén y se fija el minimo de re-
servas en el 9,73%.

6. Corresponde al Plan Parcial la definicion de las caracte-
risticas técnicas y geométricas de toda la red viaria secundaria
y de los aparcamientos, de acuerdo con lo que se expresa en
el correspondiente Titulo de las Normas del PGOU.

7. Enlo que se refiere a las edificaciones e industrias que
se ven afectadas por la nueva ordenacion, el Plan Parcial de-
bera establecer los siguientes tipos:

- Edificaciones a demoler. Aquellas edificaciones de carac-
ter auxiliar o principal, que no son estrictamente necesarias
para el desarrollo de la actividad industrial principal, o existe
algun medio de adaptacién, y siempre y cuando la ordenacion
pormenorizada lo permita, que deben ser demolidas para la
apertura de viario o queden situadas dentro del sistema de
espacios libres. Seran objeto de indemnizacion.

- Edificaciones fuera de ordenacion. Seran aquellas edifi-
caciones, cuya demolicidén no es necesaria para la apertura de
nuevo viario o remodelacion del existente, pero que quedan,
una vez realizada la ordenacion pormenorizada, en zonas de
uso industrial. Estas quedaran como edificaciones fuera de
ordenacion y regularizadas hasta fin de actividad. Sera el Plan
Parcial el que establezca cuales de las edificaciones existentes
se ven afectadas por esta condicion y cual sera el sistema
o procedimiento 6ptimo para su regularizacion, asi como las
normas que deben regir el tipo y caracter de las obras que
sobre las mismas se puedan realizar.

2.3. Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

2.3.1. Area de reparto.

1. El Plan delimita una unica area de reparto coincidente
con el ambito objeto de la sectorizacion y de acuerdo con las
determinacion del PGOU.

2. Dicha area de reparto incluye, ademas del sector PP
IND _ Santa Marta cuyo planeamiento parcial queda progra-
mado, el Sistema General CTIM.c adscrito al mismo para su
gestion.

3. Para dicha area de reparto el Plan de Sectoriza-
cion fija el correspondiente aprovechamiento medio igual a
0,525928872m?2t/m2s expresado en metros cuadrados cons-
truidos por metros cuadrados de suelo, referido al uso carac-
teristico industrial.

4. El sector, con exceso de aprovechamiento sobre el me-
dio, debera ceder la superficie de suelo edificable sobre la que
se sitle el exceso de aprovechamiento, cuando éste se des-
tine a la adjudicacion de suelo para propietarios de terrenos
afectados por el sistema general.

5. En caso de que asi se estime conveniente y para faci-
litar la gestion del sector, se recomienda la elaboracion de un
convenio entre dichos propietarios y los del sector PP IND _
Santa Marta, para la monetarizacién de dicho aprovecha-
miento.
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2.3.2. Delimitacion de unidades de ejecucion.

1. Todos los terrenos del sector, definido en este Plan de
Sectorizacién, se incluirdan en una Unica unidad de ejecucion
cuya delimitacién, asi como la eleccion del sistema de actua-
cion se contiene en el presente documento de planeamiento.

2. En todo caso, la posible division en unidades de ejecu-
cion que determine el Plan Parcial como instrumento de pla-
neamiento de desarrollo, se hara conforme a lo dispuesto en
la legislacion urbanistica.

3. Cuando la delimitacion de la unidad de ejecucion esté
contenida en el planeamiento Plan Parcial, no sera de apli-
cacion el procedimiento previsto en el articulo 38 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, si bien la inicial delimitacion
de la unidad de ejecucién habra de vincularse a la aprobacion
inicial del correspondiente Plan Parcial.

2.4. Ejecucion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

2.4.1. Presupuestos de la ejecucion.

1. Hasta en tanto no se apruebe la ordenacion detallada
(el instrumento de planeamiento correspondiente), el Suelo Ur-
banizable Sectorizado estara sometido, con caracter general,
a los requisitos relacionados con el régimen urbanistico esta-
blecido para este tipo de suelo por la legislacion vigente. En
este sentido sélo podran realizarse las obras correspondientes
a la infraestructura del territorio, al Sistema General previsto,

asi como las de caracter provisional conforme a lo previsto en
el art. 53.1 de la LOUA.

2. Solo podra actuarse en el sector PP IND _ Santa Marta
mediante la aprobacion del correspondiente Plan Parcial de
Ordenacion.

3. La ejecucion del Sistema General CTIM.c se llevara
a cabo mediante la aprobacion del Plan Especial correspon-
diente.

4. Para la ejecucion de la edificacion contemplada en la
ordenacion definida en el correspondiente Plan Parcial:

a) Deben estar aprobados los correspondientes Planes
Parciales y los Proyectos de urbanizacion.

b) El Proyecto de Reparcelacion de Reparcelacion debera
haber ganado firmeza en via Administrativa, segun lo estable-
cido en el art. 100.4 de la LOUA.

c) Sera preceptiva la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion, previa o simultaneamente. Se deberan cumplir, ademas,
los requisitos previstos en el articulo 6.0.16 de las NN.UU. del
PGOU.

Cordoba, julio de 2005. Fdo.: El Equipo Redactor. Los Ar-
quitectos, Rocio Oria Ratia, Colegiada num. 305; Julio César
de la Vega Fernandez, Colegiado num. 370.
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PUBLICACION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO

2.1.  Memoria de Ordenacion. Apartado 2.3.4. Fichas de Planeamiento

En el Anuncio se recoge en el en el apartado 2% del fundamento de derecho

La indeterminacion del uso global en la ficha de planeamiento y la introduccion como tal del uso
terciario, en el plano de ordenacion O1, resulta incoherente con las determinaciones del PGOU-
03, y con lo sefialado en los apartados 2.1.1 y 2.3.1.b de la Memoria de Ordenacion del Plan de

Sectorizacion.

En virtud de ello se corrige el Texto de la fichas de planeamiento recogida en el apartado 234
Fichas de Planeamiento de la Memoria de Ordenacion, quedando asi:

Determinaciones
ldentificacién-Denominacion del
Sector

Superficie Sector

Instrumento de Ordenacion
indice de Edificabilidad bruta
Techo Maximo Edificable

Usos Globales

Zonificacién

Area de Reparto

Usoy Tipologia Caracteristica
Aprovechamiento medio
Sistema de Actuacién

Iniciativa

PP IND — Santa Marta

130.205m°

Plan Parcial de Ordenacion
0,65m?/m?;

BA4.633m?,

INDUSTRIAL

AR - POLIGONO STA. MARTA
Industria

0,525928872 m%/m’;
Compensacién

Privada

5G.CTIM.c

30.716m?

Plan Especial
s/. Plan Especial
s/. Plan Especial

INDUSTRIAL
APARCAMIENTOS
SERVICIOS AL TRANSPORTE

AR -POLIGONO STA. MARTA
Industria

0,525928872 i fm?,
Expropiacién - Ocupacién Directa

Pablica
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PLAN DE SECTORIZACION
PLAN GENERAL DE ORDENACION CORDOBA / TEXTO
REFUNDIDO OCT 2002

SECTOR:

DATOS GENERALES:

clase de suelo:

denominacidn:

DATOS DE ORDENACION:
instrumento de ordenacion:
superficie (m2 suelo):

indice de edificabilidad bruta méaxima (m2t/m2s):
tacho maxime edificable (m2 techo):
usos globales:

usos incompatibles:

Ordenanza/s de aplicacion

Sistema de Actuacion

Iniciativa:

Plazo de redaccién:

CES|IOMES DE SUELO (m? suelo)
Viales (V)

Espacios Libres — Parques y Jardines (EL)
Dotaciones

Otras dotaciones piblicas

FICHAS DE PLANEAMIENTO SECTORIZACION
FAU - P 5TA MARTA

PP IND - SANTA MARTA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SUS)
INDUSTRIAL POLIGONO SANTA MARTA

PLAN PARCIAL
130.205

0,65

84.633

INDUSTRIAL
RES|IDENC|ALES
SEGUN PLAN PARCIAL
COMPENSACION
PRIVADA

1 ANO

SEGUN PLAN PARCIAL

La resultante de aplicar las condiciones de ordenacién
vinculantes (con cardcter minimo cuantificacién superficial
segln ART. 17 de la LOUA y médulos R.P.U).

Se admite |a exencion prevista en el Art, 17.2. de la LOUA,

Serd preceptivo la constitucidn de una entidad de conservacion para el sector

OBJETIVOS

Consolidacién, ensanche y crecimiente industrial y productive al noroeste de la ciudad junto al Sector PAU —F CTRA.
PALMA, La generacion de este nuevo sector responderd a |as necesidades de suelo industrial y/o terciarie, en cada una
de |as categorias gue se estime en el planeamiento de desarrollo v al cbjeto de absarber la demanda cualificada de los
diferentes y diversos sectores productivos. |gualmente su ordenacién tendra en cuenta o se ceordinara con la

ordenacién y accesos definidos para dicho Sector.
CRITERIOS Y DIRECTRICES
A, SISTEMA VIARIO

1. La estructura vizria propuesta es vinculante en relacién a garantizar |as conexiones con e CTIM y PAU Ctra. de Palma,
mediante |z continuidad de |os viales indicados en |a documentacidn gréfica e infraestructluras necesarias.

2. El Plan Parcial definiré el trazado definitive del vial paralelo a la A —431 como via colectora y de servicio, coordinara el
disefia del nueve nudo viario propuesto de acceso central al sector con la carretera A-431 mediante glorieta con el PP
IND Ctra. Palma. En cualquier caso, |a tipologia del nudo se adecuard a los requerimientos sectoriales de la Consejeria

competente.

3. El gje viario transversal interior se vincula a |a conexidn con el viario longitudinal del PAU Ctra. de Palma, debiéndose
garantizar su continuidad y articulacion sin que ello conlleve la demalicién de edificaciones existentes.

4. La trama viaria propuesta es orientativa, pudiendo el Plan Parcial adecuarla y o adaptarla a las necesidades de

ordenacién y disefio morfolégico de |as manzanas.

5. En cuanto a linea limite de edificacién en relacién a la A-431, ésta se dispondrd como minime a 35,00m del borde de

carretera,
B. RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIOMES

Pagina num. 75

En cuanto a |as reservas de suelo, el Plan Parcial respetara basicamente |a |ecalizacién, en los bordes y limites Norte y
Sur del sector, de los Sistemas de Espacios Libres asl como el reservado para |z glorieta central propuesta por el PS
Ctra. de Palma.

C. ZONIFICACION

La ordenacién industrial propuesta en el Plan de Sectorizacidn se considera orientativa, si bien |a disposicion de las
manzanas garantizara la continuidad viaria entre ellas y con el viario de barde. El Plan Parcial definird y pormenaorizaré la
zonificacién industrial y terciaria en relacién a las distintas tipelogias y /o modelos industriales a implantar, ajustando el
dimensionamiento de |as manzanas a los modelos y, en su caso, a la |ocalizacién estratégica de |os usos terciarios.

Cordoba, 4 de noviembre de 2011.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado



