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Total cesiones (Excepto viario): 5.775,56 m?2
% del sector (Art. 17 de la Ley 7/2002): 14

Gestion y programacion:

Condiciones de desarrollo: Plan Parcial/Proyecto de Re-
parcelacion/Proyecto de Urbanizacion

Sistema de actuacion: Compensacion

Programacion; Primer cuatrienio

Condiciones para la Ordenacion:

Se establecera una zona de no edificacion acorde a lo
dispuesto por el art. 56 de la Ley 8/2001, de 12 de julio,
de Carreteras de Andalucia.

Parcela minima (m2): 300

Altura (plantas/metros): 2 /7

3.2. Condicionado de la declaracion de impacto ambiental.

Se adoptaran todas las medidas correctoras o protectoras
contempladas en la Declaracion Definitiva de Impacto Ambien-
tal publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva
num. 50, de 15 de marzo de 2011.

Huelva, 15 de julio de 2011.- El Vicepresidente 2.° de la Co-
mision Provincial de Urbanismo, Miguel A. Dominguez Alonso.

RESOLUCION de 15 de julio de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Huelva, emitida por la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre
la aprobacion definitiva de la Modificacion num. 2 A del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almonte.

Para general conocimiento se hace publico el acuerdo que la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Huelva, en su sesién de 15 de julio de 2011, adopté en relacion de
la Aprobacion Definitiva de la Modificacion num. 2 A del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica, del Término Municipal de Almonte.

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace pu-
blico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Huelva de fecha 15 de julio de
2011, por lo que se aprueba definitivamente la Modificacion
num. 2 A del Plan General de Ordenacion Urbanistica, del Tér-
mino Municipal de Almonte (Anexo ).

- Documento Técnico de la Modificacién num. 2 A del
PGOU (Anexo II).

ANEXO |

RESOLUCION DEL CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION A LA

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION NUM. 2 A

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
ALMONTE CP-149/2008

Visto el expediente administrativo municipal incoado so-
bre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud de las
competencias que la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo tiene atribuidas por el Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, en relacién con el Decreto 407/2010, de
16 de noviembre, por el que se establece la estructura orga-
nica de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en sesion
celebrada el dia 15 de julio de 2011, por unanimidad, dicta la
presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Almonte, tuvo
entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expe-
diente administrativo municipal incoado referente al Cumpli-
miento de Resolucion de la Innovacion nim. 2A del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica del citado municipio. El objeto
del presente cumplimiento de Resolucién es la adaptacion de
diversos aspectos de la normativa del suelo no urbanizable,
para modificacion trata de subsanar la contradiccion detec-
tada entre el texto normativo, en el que se utiliza el parametro
de ocupacion de suelo maxima permitida para la edificacion,
y las fichas de cada area, en las que se maneja el parametro
de edificabilidad maxima. Para ello se propone la eliminacion
en las mismas del parametro de edificabilidad sin introducir
excepciones a la regla general establecida en el art. 636 antes
citado, por lo que en todos los casos se permite una ocupa-
cién maxima del 7% en cada ambito.

Segundo. Constan en la Resolucion de Aprobacion Defini-
tiva de la Modificacién num. 2A del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Almonte que se supeditd su publicacion
y registro a la correccion del error material producido en las
fichas de las areas de oportunidad, en las que se establecen
las condiciones para el desarrollo de cada uno de los sistemas
generales mediante el parametro de edificabilidad en vez del
de ocupacion de suelo, asimismo se suspendio la Aprobacion
Definitiva de los sistemas generales de Espacios Libres PER
8 y PER 9, debiendo revisarse a la baja el parametro de ocu-
pacion de suelo de los mismos al objeto de garantizar la ade-
cuada calidad y funcionalidad de los mismos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es la Co-
misién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
conformidad con lo establecido en los articulos 31.2.B).a) y
36.2.c).1.* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia asi como en el articulo 13.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en relacién con el Decreto 407/2010, de
16 de noviembre, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Segundo. La tramitacion seguida ha sido la prevista para
las innovaciones de los instrumentos de planeamiento con-
forme a lo previsto en el articulo 32 por remision del articulo
36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A la presente Modifi-
cacion le sera de aplicacion asimismo de forma supletoria y en
lo que sea compatible con la citada Ley 7/2002, segun lo es-
tablecido en la Disposicion Transitoria Novena de la misma, las
normas previstas para la Modificacién de los Planes en el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento.

Tercero. El contenido documental de la presente Modifica-
cion cumple los requisitos establecidos en el articulo 36.2.b)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Cuarto. La innovaciéon propuesta se enmarca en el su-
puesto regulado en el articulo 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, ya que no se produce mediante la misma la altera-
cion integral de la ordenacion establecida por el instrumento
de planeamiento o en todo caso, la alteracion estructural del
Plan General de Ordenacion Urbana.

RESUELVE
Primero. Aprobar definitivamente el Cumplimiento de Re-

solucion de la Innovaciéon nam. 2A del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica del término municipal del Almonte, recomen-
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dandose que por parte de la Corporacion Municipal se elabore
un texto unitario omnicomprensivo que refunda los distintos
documentos, asi mismo respecto a la correccion de errores,
deberan ser remitidos dos ejemplares en formato papel y uno
en soporte informatico, de conformidad con lo establecido en
el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. Esta Resolucion se publicara en el Boletin Ofi-
cial de la Junta de Andalucia y se notificara a los interesados,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Contra los contenidos de la presente Resolucion que ha-
yan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a la via ad-
ministrativa por su condicion de disposicion administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso- ad-
ministrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del
dia siguiente al de su notificacién, ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial segun se
prevé en el articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de di-
ciembre, y el articulo 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativo, de 13 de julio, 0 en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello,
sin perjuicio de que puede ejercitar cualquier otro recurso que
estime procedente.

Asimismo contra los contenidos de la presente resolu-
cion que hayan sido objeto de suspension y denegacion, y que
no ponen fin a la via administrativa, por carecer de la condi-
cion de disposicion administrativa de caracter general, cabe
interponer recurso de alzada, en el plazo de un mes desde su
notificacion, ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas
Y Vivienda, segun se prevé en el 23.2 del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, y 48.2, 114y 115 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y ello
sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que
estime procedente.

ANEXO I
. FUNDAMENTACION

El documento de la Revision Plan General de Ordenacién
Urbana de Almonte objeto de esta Modificacion Puntual fue
aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2006 y cum-
plimiento de la resolucion de 28 de marzo de 2007.

La Innovacion del Plan General se fundamenta sobre el
articulo 5 de sus Normas Urbanisticas que establece:

«Art. 5. Revisiones y modificaciones

1. Procedera su revision anticipada, parcial o total, cuando
se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten de forma sus-
tancial a la estructura general organica del territorio municipal
0 a alguno de los contenidos, determinaciones o elementos
estructurantes referidos en estas Normas, o a la clasificacion
del suelo, por cualquiera de las siguientes circunstancias:

A. Eleccién de un “modelo” territorial distinto.

B. Apariciéon de circunstancias sobrevenidas de caracter
demografico o economico, que hayan de incidir sustancial-
mente sobre la ordenacion prevista.

El primer supuesto se dara cuando la tasa media de cre-
cimiento interanual de la poblacion de hecho, durante 5 afios
consecutivos, tenga una desviacion superior al 200% del creci-
miento previsto en el Plan.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades pro-
ductivas o de servicios de caracter nacional o metropolitano,
que generasen una oferta de empleo fijo superior al 15% de la
poblacion activa local en el sector correspondiente (sin incluir

el de la construccion que circunstancialmente pudiera absor-
ber dicha instalacion).

C. Por el agotamiento de su capacidad.

D. Cuando asi lo acuerde, motivadamente y previa audien-
cia del Ayuntamiento, el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, por exigirlo las circunstancias concurrentes, o por
mayoria absoluta del Pleno Municipal.

E. Cuando el Plan resulte afectado por las determinacio-
nes de un Plan Territorial de superior jerarquia y ambito que
asi lo exigiese.

2. Procedera la modificacion de alguno o algunos de los
elementos contenidos o determinaciones no de estas Normas,
cuando la alteracion de los mismos no lleve consigo alguna
de las afectaciones o incidencias generales sefialadas en el
parrafo anterior. (...)»

Estas determinaciones se sustentan en los articulos 37 y
38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

«Articulo 37. Revision de los instrumentos de planea-
miento: concepto y procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de pla-
neamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida
por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la
ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica.

2. La revision puede ser parcial cuando justificadamente
se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por
el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de
sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o
de ambas a la vez.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisaran en los
plazos que ellos mismos establezcan y cuando se produzcan
los supuestos o circunstancias que prevean a tal efecto.

Articulo 38. Modificacién de los instrumentos de planea-
miento: concepto, procedencia y limites.

1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento no contemplada en el articulo
anterior se entendera como modificacion.

2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su
caso el Plan de Ordenacion Intermunicipal, debera identificar
y distinguir expresamente las determinaciones que, aun for-
mando parte de su contenido propio, no correspondan a la
funcion legal que dichos Planes tienen asignada en esta Ley,
sino a la del instrumento de planeamiento para su desarrollo.
A efectos de su tramitacion, la modificacion tendra en cuenta
dicha distincion, debiendo ajustarse las determinaciones afec-
tadas por ella a las reglas propias del instrumento de planea-
miento a que correspondan, por su rango o naturaleza.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier mo-
mento, siempre motivada y justificadamente.

4. Los municipios podran redactar y aprobar, en cualquier
momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno, ver-
siones completas y actualizadas o textos refundidos de los
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de modi-
ficaciones. Su redaccién y aprobacion sera preceptiva cuando,
por el numero o alcance de las modificaciones, resulte necesa-
ria para el adecuado e idéneo ejercicio por cualquier persona
del derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento
integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, de-
beran ser depositados dos ejemplares de los mismos en el re-
gistro administrativo del correspondiente Ayuntamiento y en el
de la Consejeria competente en materia de urbanismo cuando
corresponda a instrumentos de planeamiento cuya aprobacion
definitiva le competa, o tengan que ser objeto de informe de la
misma previo a su aprobacion definitiva por aquel.»
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y el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo:

«Art. 154 R.P- 1. Los Planes de Ordenacion y los Proyec-
tos de Urbanizacion tendran vigencia indefinida.

2. La alteracion del contenido de los Planes de Ordena-
cion y Proyectos de Urbanizacion podra llevarse a cabo me-
diante la revision de los mismos o la modificacion de alguno o
algunos de los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nue-
vos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la elec-
cion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de cir-
cunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econd-
mico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por
el agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determina-
ciones del Plan se considerara como modificacion del mismo,
aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios aislados en
la clasificacion o calificacion del suelo, o impongan la proce-
dencia de revisar la programacion del Plan General.»

Dada que la Modificacion es puntual, afectando exclusi-
vamente a diversos articulos de la Normativa Urbanistica del
Plan General, no concurriendo en ninguno de los puntos an-
tes sefalados, resulta adecuada la tramitacién de este docu-
mento.

IIl. OBJETO DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO

El objetivo de esta innovacion es sustituir el concepto de
edificabilidad por el de ocupacion en algunos Planes Especia-
les de Ordenacion y Adecuacion Paisajistica en suelo no urba-
nizable, quedando la misma vinculada a lo indicado en el art.
636 del PGOU.

lIl. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO

1. Edificabilidad asignada a los Planes Especiales de Or-
denacion y Adecuacion Paisajistica definidos sobre los Siste-
mas Generales delimitados por el PGOU sobre Suelo no Ur-
banizable.

En la sesion celebrada, el 27 de septiembre de 2006,
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Huelva se aprobo definitivamente el PGOU de Al-
monte, suspendiendo algunas determinaciones del Plan hasta
la subsanacion de errores. Uno de los articulos que quedd en
suspenso fue el nim. 636 de las Normas Urbanisticas del
Plan.

Concretamente, durante la celebracion de esta Comision
y aludiendo al area de oportunidad AO6, se indico al Ayun-
tamiento de Almonte que seria mas conveniente no asignar
edificabilidad en el suelo no urbanizable. Esta sugerencia dio
lugar a una modificacion del articulo 636 de las Normas Ur-
banisticas.

En el documento de aprobacion provisional, este articulo,
regulaba las condiciones especificas de la edificacion vinculada
a cada tipo de uso, entre otras determinaciones, mediante la
edificabilidad, de la forma en la que a continuacion se indica:

Art. 636 Condiciones especificas de la edificacion vincu-
lada a cada tipo de uso.

1. Condiciones de la edificacion vinculada a la explotacion
agraria. Segun sus caracteristicas propias, estas edificaciones
cumpliran las siguientes condiciones:

A. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) Su superficie no superara los veinte (20) metros
cuadrados.

c) La altura méxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Careceran de cimentacion.

e) Podran instalarse en cualquier parcela con inde-
pendencia de su tamafio.

B. Naves para almacenamiento de aperos de labranza.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) Su superficie no superara los quinientos (500)
metros cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Podran instalarse en parcelas cuya superficie mi-
nima sea igual o superior a dos (2) hectareas.

C. Naves ligadas a la industria agroalimentaria.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) La edificabilidad no sera superior a 0,02 m2t/m?2s.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Podrén instalarse en parcelas cuya superficie
minima sea igual o superior a dos (2) hectareas
en secano o superior a cinco (b) hectareas en
regadio.

e) Los servicios técnicos municipales deberan justi-
ficar fehacientemente la necesidad de implantar
dicha actividad en suelo no urbanizable en base a
las determinaciones definidas en el objetivo num.
15 del POTAD de restringir la industria agroali-
mentaria en el suelo no urbanizable.

2. Condiciones de la edificacion vinculada a las obras pu-
blicas:

A. Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los
caminos y de las fincas colindantes.

B. La altura maxima sera de cuatrocientos (400) centi-
metros.

C. Cumpliran cuantas disposiciones de estas NU o de la
regulacion sectorial de caracter supramunicipal le fueren de
aplicacion.

3. Condiciones de la edificacion de los enclaves turisticos:

A. No se podra levantar ninguna construccién en parcela
de dimension menor de treinta mil (30.000) metros cuadrados
o superficie definida en las fichas de las areas de oportunidad.

B. La edificabilidad maxima sera 0,04 m2/m2, salvo las
excepciones justificadas en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

C. La altura maxima de la edificacion sera de seis (6) me-
tros. La edificacion se desarrollara en un maximo de dos (2)
plantas.

D. La finca en la que se construya el edificio se refores-
tara y adecuara ambientalmente en funcion del Plan especial
de ordenacion paisajistica o estudio paisajistico que deban re-
dactarse y que quedan definidos en las fichas de las areas de
oportunidad que acompafian a estas NU, debiéndose estudiar
el modo mas perfecto en que dichas edificaciones se adecuen
al paisaje, tanto en su localizacién, como en su volumetria y
disefo.

E. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie construida.

F. Asumiran las condiciones de ecoeficiencia ambiental
definidas en estas Normas, incluidas las referidas a la implan-
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tacion de energias alternativas en el suministro de agua ca-
liente y en el alumbrado de los espacios libres interiores de la
parcela, el reciclaje de las aguas grises, la reutilizacion de las
aguas pluviales y de las residuales para el riego de las zonas
verdes, la introduccion en la ejecucion de las obras de los ma-
teriales ecoeficientes definidos en el anexo del Plan.

G. La introduccién de las innovaciones definidas, en el
epigrafe anterior en la actuacion turistica implicaréd una re-
duccion en las tasas municipales conforme a las ordenanzas
municipales que el Ayuntamiento de AlImonte debera redactar
y aprobar.

4. Condiciones de la edificacion vinculada a las dotacio-
nes y equipamientos:

A. No se podra levantar ninguna construccién en parcela
de dimension menor de treinta mil (30.000) metros cuadrados
o la que quede definida en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

B. Las construcciones se separaran quince (15) metros
de los linderos de la finca.

C. La edificabilidad méaxima sera 0,07 m?/m?, salvo las
excepciones justificadas en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

D. La altura maxima de la edificacion sera de doce (7) me-
tros, que se desarrollaran en un maximo de dos (2) plantas.

E. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

F. Cumplirén las condiciones generales de estas NU que
para las diferentes instalaciones que fueran de aplicacién y la
regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

G. Asumiran las condiciones de ecoeficiencia ambiental
definidas en estas Normas, incluidas las derivadas de la me-
jora del paisaje definidas en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

5. Condiciones de edificacion vinculada al uso residencial
y actividades de servicios terciarios:

A. No se podra construir ninguna edificacion en parcela
de superficie inferior a cinco (5) ha, salvo en el caso de las
actividades de restauracion, en los que se podra reducir hasta
dos (2) hectareas.

B. Las edificaciones se separaran de los linderos una dis-
tancia superior a la altura de la edificacion y, en ningun caso,
inferior a cuatro (4) metros.

C. La superficie edificada no superara los trescientos
(300) metros cuadrados, sin considerar la que sea precisa
para desarrollar actividades distintas de las previstas en el
presente apartado 1.

D. La altura méaxima de la edificacion sera de seis (6) me-
tros, desarrollada en un maximo de dos (2) plantas.

E. Cumplira las condiciones generales sefialadas en es-
tas NU para las viviendas en los suelos con destino urbano,
y cuantas le fuesen de aplicacion de caracter municipal o su-
pramunicipal.

F. En fincas de dimension superior a la establecida, cabra
autorizar la edificacion de tantas viviendas familiares como nu-
meros enteros resulten de dividir la superficie de la finca por la
parcela minima edificable indicada.

G. Las viviendas no podran construirse en tipologias de
vivienda colectiva y para obtener la correspondiente licencia
municipal deberan acreditar que no constituyen nucleo de po-
blacion, para lo cual se debera obtener y aportar la preceptiva
autorizacion previa con arreglo al procedimiento establecido
por el parrafo 2 del articulo 44 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

H. En el caso de las ventas, habran de respetar una dis-
tancia minima de cualquiera otra preexistente de quinientos
(500) metros.»

Cumpliendo las sugerencias de la Comision este articulo,
el nim. 636, fue modificado en el texto refundido del Plan Ge-
neral, eliminando la edificabilidad como condicion reguladora
de la edificacion vinculada a cada tipo de uso en el suelo no
urbanizable, sustituyéndola por la ocupacion. El contenido del
articulo modificado se incluye a continuacion:

Art. 636. Condiciones especificas de la edificacion vincu-
lada a cada tipo de uso.

1. Condiciones de la edificacion vinculada a la explotacién
agraria. Segun sus caracteristicas propias, estas edificaciones
cumpliran las siguientes condiciones:

A. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) Su superficie no superara los cincuenta (50) me-
tros cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Podran instalarse en cualquier parcela con inde-
pendencia de su tamafio.

B. Naves para almacenamiento de aperos de labranza.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) Su superficie no superara los quinientos (500)
metros cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de cinco (5) metros y la altura de
coronacion de siete (7) metros.

d) Podran instalarse en parcelas cuya superficie mi-
nima sea igual o superior a dos (2) hectareas.

C. Naves ligadas a la industria agroalimentaria.

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de
los caminos y tres (3) metros de los linderos con
las fincas colindantes.

b) La ocupacién maxima no sera superior al 2%
Podran instalarse en parcelas cuya superficie
minima sea igual o superior a dos (2) hectareas
en regadio o superior a cinco (5) hectareas en se-
cano.

c) Los servicios técnicos municipales deberan justi-
ficar fehacientemente la necesidad de implantar
dicha actividad en suelo no urbanizable en base a
las determinaciones definidas en el objetivo num.
15 del POTAD de restringir la industria agroali-
mentaria en el suelo no urbanizable.

d) Se consideraran naves ligadas a la industria
agroalimentaria a las naves agricolas y ganaderas
e instalaciones de manipulacion o transformacion
de productos u otras de naturaleza similar, siem-
pre que las mismas tengan una relaciéon directa
con el uso agrario de las parcelas o explotacion.

2. Condiciones de la edificacion vinculada a las obras pu-
blicas:

A. Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los
caminos y de las fincas colindantes.

B. La altura maxima sera de cuatrocientos (400) centi-
metros.

C. Cumpliran cuantas disposiciones de estas NU o de la
regulacion sectorial de caracter supramunicipal le fueren de
aplicacion.

3. Condiciones de la edificacion de los enclaves turisticos:

A. No se podra levantar ninguna construccién en parcela
de dimensién menor de treinta mil (30.000) metros cuadrados
o superficie definida en las fichas de las areas de oportunidad.
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B. La ocupacion maxima sera del 4%, salvo las excepcio-
nes justificadas en las fichas de las areas de oportunidad.

C. La altura maxima de la edificacion sera de seis (6) me-
tros. La edificacion se desarrollara en un maximo de dos (2)
plantas.

D. La finca en la que se construya el edificio se refores-
tara y adecuara ambientalmente en funcion del Plan especial
de ordenacién paisajistica o estudio paisajistico que deban re-
dactarse y que quedan definidos en las fichas de las areas de
oportunidad que acompafian a estas NU, debiéndose estudiar
el modo mas perfecto en que dichas edificaciones se adecuen
al paisaje, tanto en su localizacién, como en su volumetria y
disefo.

E. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie construida.

F. Asumiran las condiciones de ecoeficiencia ambiental
definidas en estas Normas, incluidas las referidas a la implan-
tacion de energias alternativas en el suministro de agua ca-
liente y en el alumbrado de los espacios libres interiores de la
parcela, el reciclaje de las aguas grises, la reutilizacion de las
aguas pluviales y de las residuales para el riego de las zonas
verdes, la introduccion en la ejecucion de las obras de los ma-
teriales ecoefiecientes definidos en el anexo del Plan.

G. La introduccién de las innovaciones definidas, en el
epigrafe anterior en la actuacion turistica implicaréd una re-
duccién en las tasas municipales conforme a las ordenanzas
municipales que el Ayuntamiento de AlImonte debera redactar
y aprobar.

Las condiciones definidas en los apartados A, By C de
este articulo no se aplicaran en los casos de sustitucion, am-
pliacion o reforma de establecimientos existentes que acredi-
ten estar en funcionamiento en la fecha de aprobacién inicial
del presente Plan y dispongan de acceso directo desde una via
rodada perteneciente a la red basica de articulacion o a la red
intercomarcal definidas en el Catalogo de Carreteras de Anda-
lucia. En estos casos las condiciones seran las que se definen
a continuacion:

Parcela minima 7.000 m?s
Altura maxima Dos plantas (7,50 m.)
Ocupacion maxima 15%

4. Condiciones de la edificacion vinculada a las dotacio-
nes y equipamientos:

A. No se podra levantar ninguna construccién en parcela
de dimension menor de treinta mil (30.000) metros cuadrados
o la que quede definida en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

B. Las construcciones se separaran quince (15) metros
de los linderos de la finca.

C. La ocupacion maxima sera del 7%, salvo las excepcio-
nes justificadas en las fichas de las areas de oportunidad.

D. La altura maxima de la edificacién sera de siete (7) me-
tros, que se desarrollaran en un maximo de dos (2) plantas.

E. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

F. Cumpliran las condiciones generales de estas NU que
para las diferentes instalaciones que fueran de aplicacion y la
regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

G. Asumiran las condiciones de ecoeficiencia ambiental
definidas en estas Normas, incluidas las derivadas de la me-
jora del paisaje definidas en las fichas de las areas de oportu-
nidad.

5. Condiciones de edificacion vinculada al uso residencial
y actividades de servicios terciarios:

A. No se podra construir ninguna edificacion en parcela
de superficie inferior a cinco (5) ha, salvo en el caso de las ac-
tividades de restauracion y en el caso de las viviendas unifami-
liares ligadas a la explotacion agricola vinculada a explotacio-
nes en regadio, en las condiciones establecidas en el art. 634
A., en los que se podra reducir hasta las dos (2) Hectareas.

B. Las edificaciones se separaran de los linderos una dis-
tancia superior a la altura de la edificacion y, en ningun caso,
inferior a cuatro (4) metros.

C. La superficie edificada no superara los trescientos
(300) metros cuadrados, sin considerar la que sea precisa
para desarrollar actividades distintas de las previstas en el
presente apartado A.

D. La altura maxima de la edificacion sera de siete (7)
metros, desarrollada en un méaximo de dos (2) plantas. La al-
tura maxima podra ser superada por torres miradores integra-
das en la edificacion.

E. Cumplira las condiciones generales sefialadas en es-
tas NU para las viviendas en los suelos con destino urbano,
y cuantas le fuesen de aplicacion de caracter municipal o su-
pramunicipal.

F. En fincas de dimension superior a la establecida, cabra
autorizar la edificacion de tantas viviendas familiares como nu-
meros enteros resulten de dividir la superficie de la finca por la
parcela minima edificable indicada.

G. Las viviendas no podran construirse en tipologias de
vivienda colectiva y para obtener la correspondiente licencia
municipal deberan acreditar que no constituyen nucleo de po-
blacion, para lo cual se debera obtener y aportar la preceptiva
autorizacion previa con arreglo al procedimiento establecido
por el parrafo 2 del articulo 44 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

H. En el caso de las ventas, habran de respetar una dis-
tancia minima de cualquiera otra preexistente de quinientos
(500) metros.

Sin embargo, las fichas de los Planes Especiales de Orde-
nacion y adecuacion paisajistica, delimitados sobre los Siste-
mas Generales definidos por el PGOU en suelo no urbanizable,
no fueron modificados en el texto refundido del Plan, figurando
en todas ellas la edificabilidad como caracteristica de la orde-
nacion del suelo no urbanizable.

IV. PROPUESTA DE INNOVACION DE PLANEAMIENTO

1. Edificabilidad asignada a los Planes Especiales de Or-
denacion y Adecuacion Paisajistica definidos sobre los Siste-
mas Generales delimitados por el PGOU sobre Suelo no Ur-
banizable.

Eliminar la edificabilidad como caracteristica de la orde-
nacion, de las fichas de los Planes Especiales de Ordenacion
y Adecuacion Paisajistica, delimitados sobre los Sistemas Ge-
nerales definidos por el PGOU en suelo no urbanizable, en co-
herencia con lo estipulado en el articulo 636 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Almonte, de forma que sea coherente el contenido de dicho
articulo con la definicién de las caracteristicas de ordenacion
de las fichas de los Planes Especiales de Sistemas Generales
en Suelo No urbanizable. En el anexo de esta innovacion se
incorporan las fichas urbanisticas de los Planes Especiales de
Ordenacion y Adecuacion Paisajistica cuyas determinaciones
han sido modificadas.

Anexo. Fichas Planes Especiales de Ordenacion y Ade-
cuacion Paisajistica delimitados sobre los Sistemas Generales
definidos por el PGOU en Suelo no Urbanizable.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE.R.8
Ubicacion El Rocio
Denominacion Pinar de Espina
Clase de Suelo No Urbanizable
Planeamiento de Desarrollo Plan Especial de ordenacién y adecuacion paisajistica
USO GLOBAL

Sistema general de espacios libres

OBJETIVOS

Adecuar este ambito como espacio de transicion entre el medio urbano y el natural.
Debera resolver la presencia de espacios ligados a la actividad ecuestre que presenten condiciones de degradacion muy alta y sean
considerados por este Plan elementos impropios.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta (m?) 500.878,90
Uso Espacio libre y acampada
Ocupacion maxima (%) 1

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION
Sistema general adscrito al area de reparto (m2) -
Titularidad Publica
Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Este espacio debera ser reforestado y adquirira una ordenacion que posibilite su utilizacion durante la Romeria como lugar de
acampada y aparcamiento.

Presentara posibilidades para su utilizacion como lugar de equipamiento y esparcimiento durante el resto del afio.

Podran incorporarse equipamientos de apoyo a la funcion determinada por el Plan, con el limite de ocupacion del 1%.

Debera asumir las medidas correctoras del EIA.
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OBSERVACIONES

SITUACION S/E

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PERS
Ubicacion El Rocio
Denominacion Los Montecillos
Clase de Suelo No Urbanizable
Planeamiento de Desarrollo Plan Especial de ordenacién y adecuacion paisajistica
USO GLOBAL

Sistema general de espacios libres

OBJETIVOS

Adecuar este ambito como espacio de transicion entre el medio urbano y el natural.
Debera resolver la acampada de hermandades durante la Romeria del Rocio.
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CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta (m?) 172.739,88
Uso Espacio libre y acampada
Ocupacion maxima (%) 1

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION

Sistema general adscrito al area de reparto (m?) -
Titularidad Publica
Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Este espacio debera ser reforestado y adquirird una ordenacion que posibilite su utilizacién durante la Romeria como lugar de
acampada y aparcamiento.

Presentara posibilidades para su utilizacion como lugar de equipamiento y esparcimiento durante el resto del afio.

Podran incorporarse equipamientos de apoyo a la funcion determinada por el Plan, con el limite de ocupacién del 1%.

Deberd asumir las medidas correctoras del EIA.

OBSERVACIONES

SITUACION S/E
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE.M.1
Ubicacion Matalascanas
Denominacion Parque Dunar |
Clase de Suelo No Urbanizable
Planeamiento de Desarrollo Plan Especial de ordenacién y adecuacion paisajistica
USO GLOBAL

Sistema general de equipamientos

OBJETIVOS

Adecuar el espacio del Parque Dunar a su funcién de espacio frontera entre el nucleo urbano y el medio natural. Este espacio debe
resolver parte de las deficiencias del equipamiento urbano de Matalascafias y convertirse en una actuacion viable desde las pers-
pectivas econdémica, ambiental y social.

El plan debera asumir el realojo de las casas de pescadores ubicadas en el D.P.M.T. (PEM2) incorporandolas en los usos propuestos.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta (m?) 876.981,67
Uso Equipamiento y turismo de naturaleza
Ocupacion maxima (%) 7

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION
Sistema general adscrito al area de reparto (m2) -

Titularidad Publica
Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

La ordenacion debera hacer prevalecer los aspectos ambientales. Quedaran prohibidos los usos inadecuados y hoteles. Seran usos
compatibles todos los relacionados con la difusion del turismo y la proteccién del territorio.

Debera asumir las medidas correctoras del EIA.

Debera reservar suelo para las siguientes dotaciones:

-54.340,51 m? de uso deportivo

-5.332,72 m2 de SIPS

-228.987,92 de espacios libres
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PE.M.3
Matalascafas

Aparcamientos Parque Dunar

No Urbanizable

Plan Especial de ordenacién y adecuacion paisajistica

Sistema general de equipamientos

BOJA num. 230

-

SITUACION

OBSERVACIONES

\

Sevilla, 23 de noviembre 2011

Ordenar el espacio incluido en el sistema general de equipamientos con objeto de obtener una mayor capacidad de estaciona-

miento.
También se potenciara este espacio como contenedor de equipamientos ludicos recreativos relacionados con el turismo de la na-

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA
turaleza.

Ubicacién
Planeamiento de Desarrollo

Denominacién
Clase de Suelo
USO GLOBAL
OBJETIVOS
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CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta (m?) 58.039,23
Uso Equipamiento
Ocupacion maxima (%) 7

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION

Sistema general adscrito al area de reparto (m?2) -
Titularidad Publica
Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Se debera propiciar la obtencion de un espacio que sirva de transicién entre el espacio urbano y el medio natural.

OBSERVACIONES

SITUACION S/E
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE.M.6
Ubicacion Matalascanas
Denominacion Parque Dunar Il
Clase de Suelo No Urbanizable
Planeamiento de Desarrollo Plan Especial de ordenacion y adecuacion paisajistica
USO GLOBAL

Sistema general de equipamientos

OBJETIVOS

Adecuar el espacio del Parque Dunar a su funcién de espacio frontera entre el nucleo urbano y el medio natural. Este espacio debe
resolver parte de las deficiencias del equipamiento urbano de Matalascafias y convertirse en una actuacion viable desde las pers-
pectivas econémica, ambiental y social.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta (m?) 136.503,01
Uso Equipamiento y turismo de naturaleza
Ocupacion maxima (%) 7

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION

Sistema general adscrito al area de reparto (m?) -
Titularidad Publica
Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

La ordenacion debera hacer prevalecer los aspectos ambientales. Quedaran prohibidos los usos inadecuados y hoteles. Seran usos
compatibles todos los relacionados con la difusion del turismo y la proteccién del territorio.
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OBSERVACIONES

SITUACION S/E

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA P.E.mel
Ubicacion Territorio/Poblado forestal
Denominacién La Mediana
Clase de Suelo Sistema General
Planeamiento de Desarrollo Plan Especial de ordenacién y adecuacion paisajistica
USO GLOBAL

Dotacional
OBJETIVOS
Plantear un sistema general de equipamientos innovadores desde la perspectiva ambiental.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie bruta (m?) 131.371,24
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Equipamiento turistico de proteccion y difusion territorial de carac-
Uso ter forestal

7

Ocupacién maxima (%)

PROGRAMACION. GESTION Y EJECUCION

Sistema general adscrito al area de reparto (m?)
Titularidad Administracion Autondmica

Iniciativa Publica

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Deben prevalecer las determinaciones derivadas del Plan Especial de ordenacion y adecuacion paisajistica y ser asumidas las me-
didas correctoras del EIA.

OBSERVACIONES

Es un Sistema General de Equipamiento Turistico de proteccion y difusion territorial de caracter forestal
que debe servir de apoyo a las actuaciones turisticas de los poblados forestales.
Espacio incluido en el catalogo de bienes y espacios protegidos con el nivel de proteccion 3.

SITUACION

Huelva, 15 de julio de 2011.- El Vicepresidente 2.° de la Comisién Provincial de Urbanismo, Miguel A. Dominguez Alonso.



