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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 8 de febrero de 2011, de la De-
legacion Provincial de Cadiz, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion que se cita.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urba-
nismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolucion
de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Or-
denacioén del Territorio y Urbanismo de Cadiz de 28 de julio de
2009, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
Puntual nim. 30 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Arcos de la Frontera del SUNP-6 «Los Cabezuelos».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 8 de febrero
de 2011, y con el nimero de registro 4601, se ha procedido a
la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- Resolucion de la Seccién de Urbanismo de la CPOTU de
Cadiz de 28 de julio de 2009, por la que se aprueba definitiva-
mente la Modificacion Puntual nim. 30 del PGOU de Arcos de
la Frontera del SUNP-6 «Los Cabezuelos» (Anexo ).

- Normativa Urbanistica del referido instrumento de pla-
neamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y documentacion téc-
nica del expediente correspondiente a la Modificacién Puntual
num. 30 del PGOU de Arcos de la Frontera del SUNP-6 “Los
Cabezuelos”, tramitado por el Ayuntamiento del citado término
municipal, y aprobado provisionalmente en sesion plenaria ce-
lebrada el dia 26 de enero de 2009; y visto el informe emitido
por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en
Cadiz de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
de fecha 23 de julio de 2009; esta Comisién Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, seccion de Urbanismo, de
Cadiz, emite la presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. EI municipio de Arcos de la Frontera cuenta con
Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado definitiva-
mente por acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesion celebrada el 1 de
diciembre de 1994. El texto refundido que da cumplimiento a
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dicha resolucion fue aceptado posteriormente por resolucion del
mismo drgano colegiado en fecha de 18 de febrero de 1996.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre (BOJA num. 154, de 31 de diciembre) de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Tercero. Una vez completada la documentacion corres-
pondiente a la Modificacion Puntual num. 30 del PGOU de
Arcos de la Frontera del SUNP-6 “Los Cabezuelos”, el Servicio
de Urbanismo, de la delegacién Provincial en Cadiz de la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, emite informe
de fecha 23 de julio de 2009.

Cuarto. Durante la tramitacion del expediente se han emi-
tido los siguientes informes sectoriales:

a) Informes de la Agencia Andaluza del Agua de fecha 15
de octubre de 2008 y 20 de julio de 2009.

b) Informe del Servicio de Vias y Obras de la Diputacion
Provincial de Cadiz de fecha 16 de marzo de 2009.

c) Informe del Servicio de Vias Pecuarias de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente de fecha 6 de marzo de 2009.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cadiz es el
organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, (BOJA
num. 12, de 20 de enero) por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Junta de Andalu-
cia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Segundo. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera para la resolucion de-
finitiva de este documento, se ha ajustado a lo establecido
por el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido
por el Ayuntamiento esta formalmente completo, procede que
la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz adopte acuerdo
sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el articulo
31.2.B.a) de la citada Ley.

Tercero. De conformidad con el informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de fecha 23 de julio de 2009, el Ayun-
tamiento de Arcos de la Frontera debera subsanar o incorpo-
rar al documento las siguientes determinaciones y/o condicio-
nados que se relacionan a continuacion:

- Respecto a la documentacion.

La Modificacién Puntual clasifica los terrenos como suelo
urbanizable ordenado, por lo que debe contemplar el conjunto
de determinaciones que legitime la actividad de ejecucion del
sector, de acuerdo con el articulo 47.a) de la LOUA. Por ello, se
considera necesario completar la ordenacion pormenorizada
definida en la Modificacion con la siguiente documentacion:

e Deberan aportarse planos a escala adecuada, donde
se definan las dimensiones de las manzanas, y el nimero
maximo de viviendas permitidas en cada una de ellas, las ali-
neaciones y las rasantes.

e Deberan aportarse planos con las infraestructuras pro-
pias del sector y su enlace con las redes existentes y previstas.

- Respecto a los Sistemas Generales.

De acuerdo con la regla 5.7, del articulo 36.2, de la Ley
7/2002, la Modificacion Puntual debera implementar los Sistema
General de Espacios Libres en la proporcion que supone el au-
mento poblacion, cuantificandose en un minimo de 1.920 m2 de
suelo, segun se justifica en el informe del servicio de urbanismo.

- Respecto a los parametros edificatorios

La modificaciéon propone para las manzanas residenciales
una altura maxima de tres plantas + atico retranqueado.

La modificaciéon aprobada definitivamente sobre el ambito,
con fecha 24 de septiembre de 2001, y mediante la cual se intro-
dujo el uso residencial en el mismo, establecia para la zona resi-
dencial una altura maxima de tres plantas, al igual que la maxima
contemplada por el Plan General vigente para todo el municipio.

Conforme al art. 1V.2.2.1. de la Seccion 2, del Capitulo 2,
del Titulo IV del Plan General, el cual define las Condiciones
Generales de Volumen de la Edificacién “por encima de la al-
tura maxima permitida, solo se podran edificar castilletes de la
caja de escaleras, maquinaria de ascensor, depdsito de agua,
trasteros, lavadero con una superficie inferior del 20% de la
superficie construida de la ultima planta y en crujias diferentes
de las de cualquier fachada o perspectiva principal”.

Por tanto, la altura maxima del sector debera quedar li-
mitada a tres plantas, eliminando la posibilidad de atico des-
tinado al uso residencial, admitiendo Unicamente por encima
de la altura maxima las construcciones definidas en el articulo
anteriormente descrito del Plan General.

- Respecto a los informes sectoriales.

e Los condicionantes del informe de la Agencia Andaluza
del Agua, de fecha 20 de julio de 2009, deberan incluirse en el
documento de la Modificacion. No obstante, en relacion con la
posible sustitucion de las zonas cautelares por la delimitacion
de zonas inundables que apruebe la Agencia Andaluza, de con-
formidad con el Decreto 189/2002, se aclara que no podra su-
poner un ajuste automatico de la clasificacion de los suelos en
el instrumento de desarrollo, dado que la categoria de suelo
urbanizable planteada en la Modificacion es la de ordenado y
dichos ajustes unicamente pueden realizarse a través de los
Planes Generales y sus modificaciones y revisiones.

De acuerdo con el mismo informe, y con la finalidad de
comprobar el cumplimiento del condicionado expresado, el
proyecto de urbanizacién que desarrolla las determinaciones
contempladas en la Modificacion debera ser informado por la
Agencia Andaluza del Agua antes de su aprobacion, condicion
que debe incluirse en el documento de la Modificacion.

e El sector incluye una parcela destinada a equipamiento
comercial privado, con una superficie de 6.370 m2 y una
edificabilidad de 3.000 m2. A la vista de estos paramentos
y teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 1/96, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia,
resultaria posible la construccién en la parcela de un gran es-
tablecimiento comercial, por lo que, en este caso y en base a
lo reflejado en la Disposicion Transitoria Segunda de la citada
Ley, previamente a la licencia de obra, el proyecto debera so-
meterse a informe de la Consejeria de Comercio. Esta condi-
cion debera recogerse en el documento de la modificacion.

e El documento de aprobacion definitiva debera incluir
como vinculantes de la ordenacion las especificaciones en ma-
teria de Vias Pecuarias establecidas en informe emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente con fecha 6 de marzo de 20009.

* El proyecto de urbanizacion debera ser informado por
el Servicio de Vias Y Obras de la Diputacion de Cadiz, al igual
que el proyecto de la glorieta prevista en el p.k. 0,000 de la
carretera CA-6103 y el proyecto de construccion del acceso
propuesto en el p.k. 0,500, tal como se desprende del informe
emitido por ese Organismo con fecha 16 de marzo de 2009

De conformidad con la propuesta formulada por la Dele-
gada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 diciembre, la Seccion de Urbanismo
de esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Cadiz, por la mayoria especificada por el articulo
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Pu-
blica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente
a la Modificacion Puntual num. 30 del PGOU de Arcos de la
Frontera del SUNP-6 “Los Cabezuelos”, aprobado provisio-
nalmente por el Pleno municipal con fecha 26 de enero de
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2009, de conformidad con la prevision contenida en el articulo
33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias
en los términos especificados en el fundamento de derecho
tercero de la presente Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Ur-
banisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucién, junto con el conte-
nido de las Normas Urbanisticas de este planeamiento, en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

4.° El registro y publicacion, anteriormente referidos, se
encuentran supeditados, por imperativo del articulo 33.2.b)
LOUA invocado en el punto primero, al cumplimiento de las
subsanacion de las deficiencias sefialadas en el fundamento
de derecho tercero de la Presente Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucién al Ayuntamiento de
Arcos de la Frontera y a cuantos interesados consten en el
expediente administrativo con las advertencias legales que
procedan.

Contra la presente Resolucion, que ponen fin a la via ad-
ministrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses, contado a partir del dia
siguiente al de su notificacion o publicacion, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial,
segun se preve en los articulos 23.3 del Decreto 525/2008, de
16 diciembre, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente. En Cadiz, a 28 de julio de 2009.»

ANEXO I
«8. Ordenanzas.

Condiciones comunes a todas las zonas.

Seccién 1. Condiciones de la edificacion.

Edificabilidad, altura de plantas, ocupacion de parcelas,
altura edificable, entreplantas, patios, salientes, vuelos, retran-
queos y cerramientos.

Se aplicaran los criterios de Normas Urbanisticas del
PGOU

Seccion 2. Condiciones generales de uso.

Caracter, clasificacion y condiciones.

Se aplicaran los criterios y condiciones de las Normas Ur-
banisticas del PGOU

Ordenanzas particulares de zona.

Seccion 1. Zona residencial

Condiciones de edificacién y de uso.

Se aplicaran los criterios y condicionantes de las Normas
Urbanisticas del PGOU sobre Ordenanza num. 2 RUMMC,
salvo condiciones de altura que se establece en tres plantas
y 10, 50 metros.

Seccion 2. Zonas dotacionales.

Condiciones de edificacion y otras.

Se aplicaran los criterios y condicionantes de las Nor-
mas Urbanisticas del PGOU referentes a las zonas de equipa-
miento.»

Cadiz, 8 de febrero de 2011.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.



