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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 31 de enero de 2011, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion que se cita, en relacion
con el Plan General de Ordenacion Urbanistica del mu-
nicipio de Algamitas (Sevilla).

Expediente.: SE-872/05.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, esta Delegacion hace publica la Resolucion de
la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en su
sesion de fecha 10 de enero de 2011, por la que se aprueba
definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordena-
cion Urbanistica del municipio de Algamitas (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 31 de enero
de 2011, y con el numero de registro 4590, se ha procedido a
la inscripcién y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de Algamitas.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sidén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 10 de enero de 2011, por la que se aprueba
definitivamente de forma parcial la Plan General de Ordena-
cion Urbanistica del municipio de Algamitas (Sevilla) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Plan General de Ordenacion Urba-
nistica del municipio de Algamitas (Sevilla), asi como el expe-
diente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto dotar al municipio de un instrumento adecuado para
la ordenacion urbanistica de su territorio adaptandose al
nuevo marco juridico derivado de la entrada en vigor de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda informa en fecha
18.3.10 que con la aprobacion del Catalogo de Carreteras de
Andalucia, las carreteras SE-461 y SE-462 pasaron a denomi-
narse SE-9223, SE-9224 y SE-9225 y fueron traspasadas a la
Diputacion de Sevilla.

En cuanto a la carretera A-406 del p.k. 35.600 al 38.000
se indica lo siguiente:

- La linea de no edificacién se situara a una distancia mi-
nima de 50 metros, medida en horizontal desde el borde exte-
rior de la calzada, de acuerdo con el art. 56 de la Ley 8/2001,
de las Carreteras de Andalucia, respetando igualmente las zo-
nas de proteccién de las carreteras definidas en los arts. 53,
54, 55, 57 y 58 de la citada ley.

- Los accesos a las nuevas promociones o actividades se-
ran unicos y no romperan la prioridad al trafico de la carretera.
Se definira un Proyecto especifico, conforme a la Orden de 16
de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
Carreteras del Estado, y se redactara en coordinacion con el
Servicio de Carreteras.

b) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud in-
forma en fecha 10.11.10, de conformidad con lo establecido
por el Decreto 95/2001, de 30 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, lo siguiente:

1) En su emplazamiento actual, el cementerio ocupa un
espacio cercano al casco urbano de Algamitas, que no cum-
ple con las exigencias del articulo 39.1 del Reglamento, sobre
emplazamiento de los cementerios, dado que las distancias a
zonas residenciales existentes son inferiores a las prescritas
por dicho articulo.

2) No obstante, es de aplicacion la disposicion transitoria
cuarta del Reglamento, que permite que se mantengan las actua-
les condiciones de emplazamiento a los cementerios ya existentes.

3) Respecto a la conveniencia de la futura ampliacion
del cementerio, se entiende que, a medida que se vayan ocu-
pando los enterramientos disponibles sera necesario disponer
de otros espacios para esa finalidad.

4) Admitida la necesidad de mas espacio para enterra-
mientos, parece mas conveniente ampliar el cementerio actual
que recurrir a la creaciéon de otro cementerio en la misma lo-
calidad, tanto por razones de economia como de preferencias
de la poblacion.

5) A la vista de que el Reglamento acepta la existencia del
actual cementerio (ver punto 2), el cual esta a una distancia
inferior a lo ideal, y dado que no altera la situacion actual, se
entiende que una ampliacion del cementerio que respetase las
distancias actualmente existentes, sin aproximarse a las zonas
residenciales, seria compatible con la situacion actual, que es
aceptable reglamentariamente.

En consecuencia, desde el punto de vista sanitario, se in-
forma que la prevision de ampliacion del cementerio contenida
en el proyecto del citado Plan General debera respetar las con-
diciones siguientes:

1) La ampliacién del cementerio se hara en la direccion
de la orientacioén prevista en el proyecto, es decir, en la direc-
cion contraria a los nucleos cercanos del casco urbano.

2) Las previsiones de suelo residencial en el Plan Gene-
ral deberan adaptarse al cumplimiento del articulo 39.1 del
reglamento 95/2001, quedando a una distancia minima de
250 metros desde la valla del cementerio. Por tanto, la Unidad
seflalada como R-MD1, planeada como urbana de uso residen-
cial de densidad media es incompatible con el articulo citado.

3) Cualquier uso del suelo diferente del residencial que
se quiera llevar a cabo, solo podra hacerse a una distancia
superior a los 50 metros desde el perimetro exterior del ce-
menterio.

c) El Servicio de Carreteras de la Diputacion de Sevilla in-
forma en fecha 9.03.06, en relacion a la Carretera Provincial SE-
488, Algamitas a Almargen, que se debera respetar la distancia
minima de 25 metros en cuanto a la zona de edificacion.
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Al haberse traspasado a la Diputacion las Carreteras
SE-461, SE-462 y SE-9225, este Organismo realiza nuevo in-
forme con fecha 25.11.09 en el que se indica que se ha com-
probado que parte de los suelos urbanizables sectorizados
previstos en el Plan General colindan con dichas carreteras
y, por tanto, en el desarrollo de los citados suelos las zonas
de edificacion deberan respetar la distancia minima de 25 m.
desde la arista exterior de la calzada, segun lo establecido en
la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

d) La Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de
Cultura informa en fecha 28.12.09 sobre la necesidad de in-
corporar al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algami-
tas prospeccién superficial que evalle las posibles afecciones
de caracter cultural. En este documento debera quedar cons-
tatada, a partir del analisis visual del territorio, la existencia o
no de restos arqueoldgicos superficiales y, en su caso, las co-
rrespondientes delimitaciones. A partir de esas conclusiones
podra evaluarse la incidencia de esos ambitos de proteccion
sobre la ordenacion que proponga el Plan. También debera
incluirse un Catalogo que permita da un régimen de protec-
cion precisa sobre los bienes inmuebles que por sus valores
arquitectonicos, urbanisticos, histoéricos, culturales, naturales
0 paisaijisticos asi lo demanden.

e) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informa
en fecha 25.7.06 el «Estudio de Inundabilidad en relacion con
la ordenacion urbanistica propuesta por el Plan General», del
que se desprende que las nuevas zonas urbanizables objeto
de ordenacion no son inundables, siempre y cuando se reali-
cen las medidas correctoras propuestas por el estudio citado,
las cuales se enumeran a continuacion:

1. Arroyo innominado, afluente del Arroyo Ballesteros: Se
propone la ubicacion de la obra de paso existente en el cauce
de 50 m aguas arriba del mismo, adelantando su cruce bajo
la carretera hasta el limite de la parcela Uzo-4 con el suelo
no urbanizable de caracter rural, dandole nuevas dimensiones
(2 tubos de 1.500 mm de diametro). Asimismo, se propone un
encauzamiento de hormigdn de 70 m de longitud, con seccion
trapecial con taludes 1H:1V, de 3,5 m de ancho de solera y
altura variable.

2. Arroyo del Quejigal: la propuesta consiste tnicamente
en la prolongacion de la canalizacion subterranea existente en
30 m aguas arriba hasta el limite de la parcela Uzo-4 con el
suelo no urbanizable de caracter rural.

3. Arroyo del Calderdn: La propuesta consiste Unicamente
en la prolongacion de la canalizacién subterranea existente de
105 m en linea recta aguas arriba hasta el limite de la parcela
Uzo-4 con el suelo no urbanizable de caracter rural, respetando
las dimensiones y la pendiente de la embocadura actual.

4. Arroyo Ballesteros 2 o Desembocadura: Las medidas
propuestas consisten en el encauzamiento de 800 m de lon-
gitud, con seccién de hormigon, rectangular de 8 m de ancho
por 2 m de alto, en el tramo de aguas abajo de la desembo-
cadura de la canalizacion subterranea existente. Asimismo, se
propone una ampliacién de la obra de paso existente hacia un
Unico marco de 6 m de ancho por 2,5 m de altura.

Para todas las medidas correctoras propuestas, se de-
berd solicitar la correspondiente autorizacion administrativa
ante este Organismo de cuenca.

f) El Consorcio del Agua de la Sierra Sur informa con fe-
cha 3.12.09, indicando que:

1. Actualmente el abastecimiento de Algamitas, se sus-
tenta de las aportaciones que se realizan desde los manantia-
les de La Parrilla y el Vérosla, asi como de las aguas aportadas
por el Sondeo del Pefion, estando el Pozo de Las Arenas dedi-
cado para otros usos de tipo publico debido a la calidad de sus
aguas, mientras en el pozo de El Chapatal, se encuentra abas-
teciendo el Complejo Rural de El Camping de «El Pefidn», de
titularidad municipal. Como la aportacion de los manantiales
varia muy mucho con la pluviometria de la zona, el suministro

del municipio se complementa con las aportaciones desde el

sistema de aguas del Consorcio de Aguas de la Sierra Sur.
Los mencionados pozos se encuentran situados en:
Finca/Paraje

Captacion Finca nIi:wriT:iiggl Provincia
;i.nFEIaPeﬁén El pefion Algamitas | Sevilla
Eé “gg?ﬁl?;ial Paraje El Berrozal Algamitas | Sevilla
EI BM:rI:anatilal Paraje El Berrozal Algamitas | Sevilla
ZELI (F;ﬁg%atal Parajelz_lggﬁzta del Algémitas | Sevilla

2. En el Convenio firmado por el Consorcio Provincial de
Aguas de Sevilla y la Agencia Andaluza del Agua, que se ad-
junta como Anexo |, se encuentra reflejada la creacion de una
nueva captacion y traida de agua desde la vecina localidad de
Almargen al deposito general del Consorcio para garantizar el
abastecimiento a futuro a todos los municipios, consorciados.

3. En relacion al tratamiento de aguas residuales, se en-
cuentran bastante avanzados los proyectos de las depurado-
ras, habiendo sido licitadas por la Agencia Andaluza del Agua
los proyectos de la depuradora de Algamitas que se encuentra
en fase de revision y en breve saldran a licitacion, tal y como
se encuentran reflejados en el Convenio suscrito por la Agen-
cia Andaluza del Agua de la Sierra Sur.

g) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente ha emitido en fecha 20.12.10 la preceptiva Declaracion
de Impacto Ambiental, mediante la que se informa favorable-
mente el proyecto de PGOU de Algédmitas.

Se considera que la actuacion sera ambientalmente via-
ble, siempre y cuando se cumplan las especificaciones indica-
das en el Estudio de Impacto Ambiental.

Se indica que sin perjuicio de lo dispuesto en la medida 3.4
Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad establecida en la De-
claracion Previa, la Agencia Andaluza del Agua hace las siguientes
observaciones en su informe de 3 de diciembre de 2010:

Afeccién al Dominio Publico Hidraulico.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algamitas de-
bera clasificar el dominio publico hidraulico y sus zonas de servi-
dumbre como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

El desarrollo urbanistico propuesto por el PGOU afecta a
los cauces de domino publico del arroyo Quejigal, arroyo Calde-
ron, arroyo de Ballesteros y Arroyo innominado (este ultimo, en
el «Estudio de Inundabilidad en relacién a la Ordenacion Urba-
nistica propuesta en el Plan General de Algamitas», se encuen-
tra identificado como «Arroyo» (cuenca numero 2), afluente del
arroyo de Ballesteros por su margen derecha, desembocando
en el mismo justo antes de la entrada en el tramo soterrado
bajo el nucleo urbano) que deberan ser identificados y quedar
representados en la planimetria, junto con sus zonas de servi-
dumbre como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Para todas las actuaciones previstas en la zona de do-
minio publico hidraulico debera solicitar y obtener de forma
previa las autorizaciones correspondientes por parte de esta
Agencia Andaluza del Agua.

El «documento sobre integracion en el PGOU de los as-
pectos indicados por la Agencia Andaluza del Agua en el in-
forme sobre el PGOU de 14.5.10», en su apartado 3.3 «Zonas
Inundables» indica que los Proyectos correspondientes para
las medidas correctoras pendientes de ejecucion integraran
como condicionante a tener en cuenta que no se permitirian
entubados, embovedados, encauzamiento a cielo abierto y na-
turalizado con capacidad suficiente para evacuar el caudal de
avenida para un periodo de retorno de 500 afos, respetando
el trazado actual del cauce.
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De las conclusiones del «Estudio de Inundabilidad en re-
lacion con la ordenacion urbanistica propuesta en el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica, t.m. Algamitas (Sevilla)» se
puede extraer que los riesgos de inundacion del suelo urbano
actual se deben, mas que necesidad de seccién del entubado
actual que atraviesa el nucleo (suficiente para el caudal de
avenida de periodo de retorno de 500 afos segun el estudio),
a la posibilidad de que se pueda producir algun estrangula-
miento y las posibles medidas correctoras para solucionarlos
deben ser objeto de estudio con el fin de alcanzar la solucion
a estos riesgos.

Para los casos de infraestructuras para las que se prevea
la financiacion por la Agencia Andaluza del Agua se deberan
alcanzar los compromisos necesarios a través de los conve-
nios de colaboracion correspondientes.

Como conclusiones a todo lo anterior se establecen las
siguientes:

- Tanto el domino publico hidraulico como sus zonas de
servidumbre deberan ser clasificadas como Suelo No Urbani-
zable de Especial Proteccion

- Previo a las actuaciones previstas en la zona de dominio
publico hidraulico debera solicitar y obtener de forma previa
las autorizaciones correspondientes por parte de esta Agencia
Andaluza del Agua.

- Los riesgos de inundacion del nucleo urbano y las posi-
bles medidas correctoras para solucionarlos deben ser objeto
de estudio con el fin de alcanzar una solucion.

- Las fuentes de suministro de agua deben estar ampara-
das por el titulo administrativo correspondiente.

- Previo a la ejecucion de los nuevos desarrollos, la EDAR
del municipio de Algamitas debera encontrarse en funciona-
miento, y previo la aprobacion de los planes de desarrollo de-
beran realizar los estudio sobre los incrementos en el volumen
de aguas residuales derivados de los mismos, asi como de la
capacidad de la EDAR para su tratamiento.

- Las Normas Urbanisticas deben definir la ordenanza
de vertidos aplicables a los poligonos industriales, el tipo de
industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias.

- Se deberan alcanzar los compromisos necesarios a
través de los convenios de colaboracién necesarios con
esta Agencia Andaluza del Agua para la financiacion de las
infraestructuras previstas.

- Por ultimo, la Agencia Andaluza del Agua debe informar
el planeamiento de desarrollo, y constatar la adecuacion de
dichos planes a lo contemplado en este informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Algamitas para la resolucion definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccion de Urbanismo

de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Algamitas, aprobado provisionalmente por el Pleno municipal
el 31 de agosto de 2010 se adecua, en lineas generales, a
las exigencias establecidas en el art. 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. No
obstante, es necesario efectuar las siguientes consideraciones
que deben tenerse en cuenta para su aprobacion definitiva:

a) El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algami-
tas clasifica como suelo urbanizable sectorizado una superfi-
cie de 107,473 m? que representa el 38,11% del suelo urbano
existente, ajustandose a lo determinado por la Norma 45 del
POTA. No obstante, el total de poblacion en el horizonte del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, con la estimacion de
2,4 hab./viv., seria de 914 habs. y supondria en relacion a la
poblacion actual, establecida en 1.341 hab., un incremento
poblacional del 68,15% respecto a la misma. Por ello, inde-
pendientemente de la valoracion global de la oferta de suelo
urbanizable propuesta en relacion con los criterios de soste-
nibilidad y uso global del suelo objetivados por la Norma 45
del POTA, se manifiesta que la oferta de suelo residencial del
Plan General genera un incremento de poblaciéon que no esta
justificado al amparo de los crecimientos constatados en la
Ultima década y supera el maximo previsto en ocho afios por
la Norma 45 del POTA y por la Disposicion Adicional Segunda
del Decreto 11/2008. En este sentido, se considera necesario
ajustar a éstos la capacidad residencial del suelo urbanizable
sectorizado, debiendo proceder el Ayuntamiento a revisar la
clasificacion como urbanizable de dichos suelos antes de su
aprobacion definitiva.

b) En base al informe emitido por la Consejeria de Medio
Ambiente de fecha 20.12.2010, tanto el dominio publico hi-
draulico como sus zonas de servidumbre deberan ser clasifica-
das como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

¢) Asimismo, se han advertido diversas deficiencias que
pueden corregirse directamente desde esta resolucion por en-
tenderse derivadas de preceptos legales de aplicacion directa,
tal y como es el hecho de que en la ordenacion pormenorizada
de la Unidad de Ejecucion Ur-3 se de cumplimiento al articulo
39.1 del Reglamento 95/2001, de Policia Mortuoria, subsanan-
dose de esta forma las deficiencias detectadas en el informe
emitido por la Consejeria competente en esta materia.

Quinto. En base a lo expuesto en el Fundamento de Dere-
cho anterior, procede la aprobacion definitiva de forma parcial
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algamitas, tal
como establece el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, debiéndose dar cumplimiento
al articulo 39.1 del Reglamento 95/2001, de Policia Mortuoria,
a través de la incorporacion de las determinaciones necesarias
para ello en la ficha de la Unidad de Ejecucién Ur-3, subsanan-
dose de esta forma las deficiencias detectadas en el informe
emitido por la Consejeria competente en esta materia.

En este sentido, se suspende la aprobacion definitiva de
las determinaciones del Plan General relativas al Suelo Urbani-
zable Sectorizado, por superar las previsiones de crecimiento
poblacional contempladas en la Norma 45 del POTA y en la
Disposicion Adicional Segunda del Decreto 11/2008, debién-
dose asimismo ajustar el Suelo Urbanizable Sectorizado al
condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental donde
se exige, recogiendo las determinaciones del informe emitido
por la Agencia Andaluza del Agua, que el Plan General de Or-
denacion Urbanistica de Algamitas clasifique el dominio pu-
blico hidraulico y sus zonas de servidumbre como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

A los efectos de subsanar las deficiencias en las determina-
ciones del Plan General para las que se propone la suspension
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de su aprobacién definitiva, el Ayuntamiento de Algamitas re-
dactard un documento complementario; documento que, una
vez aprobado por el Pleno de la Corporacion Municipal, debera
remitirse a esta Comision para su aprobacion definitiva.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de
Régimen Juridico de la Administracién Publica y del Procedi-
miento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente de forma parcial el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica del municipio de Algamitas (Se-
villa), aprobado provisionalmente en sesion plenaria de fecha
31 de agosto de 2010, tal como establece el articulo 33.2.c)
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en los tér-
minos especificados en los fundamentos de derecho cuarto y
quinto de esta Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra los contenidos de la presente Resolucion que ha-
yan sido objeto de aprobacion, y que pone fin a la via admi-
nistrativa por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, se-
gun se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, de 13 de julio, 0 en su caso, ante
la correspondiente Sala de los Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Resolu-
cion que hayan sido objeto de suspension, y que no ponen fin
a la via administrativa, podra interponerse recurso de alzada,
bien directamente o a través de esta Delegacion Provincial,
ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en
el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquel
en que tenga lugar la notificacion o publicacion de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse
cualquier otro recurso que se estime procedente.

ANEXO I

NORMAS URBANISTICAS
PARTE Il-A° NORMAS
TITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENTOS
PARA EL DESARROLLO DEL PGOU

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1.1.1. Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. Las presentes Normas Urbanisticas (en lo sucesivo
NN.UU.), son parte integrante del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica (PGOU) del municipio de Algamitas tienen

naturaleza juridica reglamentaria con el contenido y alcance
atribuido a los Planes Generales por la legislacion urbanistica
vigente, constituida por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA), y
por la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones.

2. El PGOU es el instrumento de ordenacion integral del
término municipal de Algamitas, define los elementos basicos
de la estructura general de su territorio, clasifica el suelo es-
tableciendo su régimen juridico y contiene las normas para la
organizacion de su desarrollo, gestion y ejecucion.

3. El presente documento de PGOU, sustituye plenamente
al precedente instrumento de Delimitacién de Suelo Urbano,
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urba-
nismo el 22 de noviembre de 1987, que queda sustituido y
derogado, salvo los efectos de transitoriedad expresamente re-
gulados, o que resultaran procedentes al amparo de la LOUA.

Articulo 1.1.2. Vigencia e innovacion del Plan.

1. El PGOU tendra vigencia indefinida a partir de la pu-
blicaciéon de su aprobacién definitiva, mientras no se apruebe
la revisién integra que lo sustituya, sin perjuicio de sus even-
tuales innovaciones que puedan aprobarse en la forma legal-
mente prevista para ello.

2. El horizonte temporal minimo de sus previsiones pro-
gramadas es de doce afios, debiendo el Ayuntamiento, una
vez transcurrido dicho periodo, verificar la oportunidad de pro-
ceder a su revision parcial o total.

3. El PGOU podra ser innovado para su mejora mediante
su revision (integral o parcial) o mediante su modificacion.

Articulo 1.1.3. Efectos.

El PGOU vy los instrumentos que lo desarrollen, una vez
publicada su aprobacion definitiva en la forma prevista por el
articulo 41 de la LOUA, seran publicos, ejecutivos y obligatorios.

La entrada en vigor del PGOU conlleva los siguientes efectos:

1. Publicidad: Lleva aparejado el derecho de cualquier
ciudadano a consultar su documentacion, en ejemplar debi-
damente integrado y diligenciado, que a tal efecto estard a
disposicion del publico en los locales que el Ayuntamiento de-
termine, asi como a recabar informacion escrita sobre su con-
tenido y aplicacion y obtenerla, todo ello de conformidad con
los derechos de informacion reconocidos en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Ejecutoriedad: Implica por un lado la facultad de em-
prender la realizacion de todos los instrumentos, proyectos y
demas actuaciones previstas para su desarrollo, y en general
la habilitacion al Ayuntamiento para el ejercicio de las funciones
enunciadas por la Ley y por el PGOU, en todo lo que sea nece-
sario para el pleno cumplimiento de sus determinaciones.

3. Obligatoriedad: Significa el deber, legalmente exigible
por cualquier persona fisica o juridica en uso de la accion pu-
blica, del cumplimiento de sus determinaciones, tanto para los
distintos 6rganos de la Administracion Publica como para los
particulares.

4. Legitimacion de expropiaciones: La aprobacion del
PGOU, asi como la de los demas instrumentos que lo desarro-
llen, implicara la declaracion de utilidad publica de las obras
y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios corres-
pondientes, asi como todas las superficies necesarias de in-
fluencia de las obras previstas, a los fines de expropiacion o
de constitucion de servidumbres.

Articulo 1.1.4. Revision.

1. Es revision del PGOU, la alteracion integral de la or-
denacion establecida y en todo caso la alteracion substancial
de la ordenacion estructural. La revisién podra ser parcial, en
los términos del articulo 37.2 de la LOUA, cuando justificada-
mente se circunscriba a una parte, bien del territorio muni-
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cipal, bien de sus determinaciones, que formen un conjunto
homogéneo, o de ambas a la vez.

2. A los efectos sefialados en el articulo 37.3 de la LOUA,
para las caracteristicas especificas del municipio de Algamitas,
se revisara el PGOU, aparte de en los supuestos legalmente
previstos 0 que pudiera establecer el planeamiento supramu-
nicipal, cuando las alteraciones que se pretendan supongan:

a) Previsiones de nuevo suelo urbanizable residencial sin
continuidad con el previsto en el PGOU, o en situacion dis-
persa en el territorio municipal, en oposiciéon al modelo de nu-
cleo urbano concentrado adoptado por este planeamiento.

b) Previsiones de nuevo suelo urbanizable que impliquen
de una sola vez o por efecto aditivo de modificaciones sucesi-
vas un incremento en superficie superior al 30% de la prevista
en el presente PGOU para dicha clase de suelo.

c) Alteracion de las condiciones del PGOU en cuanto a limi-
taciones de uso y edificacion de los espacios con la clasificacion
de suelo no urbanizable de régimen de especial proteccion.

3. Se consideran circunstancias indicadoras de la necesi-
dad de la revision del PGOU la aparicion durante su vigencia
de las siguientes circunstancias sobrevenidas:

a) La necesidad de alguna intervencion estructural dentro
del término o del entorno de municipios colindantes que su-
ponga una distorsion significativa en relacion con el modelo de
ocupacion de suelo propuesto por el PGOU.

b) Por agotamiento de la capacidad del Plan, siendo los
indicadores de alerta para su diagnostico las siguientes:

- La urbanizacion de mas de 75 por ciento de las Unida-
des y Sectores previstos, y/o edificacion de mas del 50 por
ciento de los citados ambitos.

- Que la poblacién total de hecho del municipio superase
los 2.500 habitantes.

c) Cuando se produzcan modificaciones substanciales del
marco juridico-urbanistico que aconsejen o determinen la re-
vision.

d) Cuando se apruebe un instrumento de ordenacion
territorial de ambito supramunicipal que asi lo disponga o lo
haga necesario.

Articulo 1.1.5. Modificacion.

1. Se entiende por modificacion del PGOU, toda altera-
cion o adicion de sus documentos o determinaciones que no
constituya supuesto de revision.

2. No se consideran modificaciones del PGOU:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de
concrecion que la LOUA y el propio PGOU reservan a su pla-
neamiento de desarrollo, segun lo especificado en estas Nor-
mas para cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad
que la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente
en la delimitacion de unidades de ejecucion, siempre que no
afecten a la clasificaciéon del suelo, ni supongan reduccion de
las superficies destinadas a sistemas generales o locales.

c) La aprobacion, en su caso de Ordenanzas Municipales
de caracter especial para el desarrollo o aclaracién de aspec-
tos determinados del Plan.

d) Las alteraciones de las disposiciones de estas NN.UU.,
que, por su naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Mu-
nicipales, segun la legislacion de Régimen Local.

e) La correccion de errores materiales, aritméticos o de
hecho, de conformidad con la legislacion aplicable.

3. Toda modificacion se producira con el grado de defi-
nicion documental y de determinaciones del presente PGOU.
Cualquiera que sea el objeto de la modificacion debera estar
justificada mediante un estudio de su incidencia en las previ-
siones y determinaciones del PGOU, asi como sobre la posi-
bilidad de proceder a la misma sin incurrir en los supuestos
de revision del articulo anterior. En cualquier caso debera de
acreditarse que la innovacion supone una mejora para el inte-
rés publico de la ordenacién del PGOU, ya sea aumentado la

proporcionalidad de las dotaciones respecto a los usos lucra-
tivos, o bien que la mejora sea cualitativa en cuanto a mejor
ubicacién de las reservas dotacionales en el ambito y respecto
al entorno de servicio, todo ello en aplicacion de las determina-
ciones de los articulos 9.D) y 36 de la LOUA.

4. Toda modificacion (o revision parcial) que suponga in-
cremento de suelo de actividad econémica, de poblacion o de
viviendas de un area, mejorara en todo caso, a los efectos
previstos en el articulo 36.1 de la LOUA, los mismos estanda-
res de calidad urbana del PGOU por cada 100 metros cuadra-
dos edificables y por habitante, que para sistemas generales
y locales y necesariamente incluird un estudio justificativo
de la incidencia de la modificacion en la capacidad de la red
viaria, infraestructuras del entorno de influencia, proponiendo,
en su caso, las medidas correctoras para la permanencia del
nivel de calidad de vida urbana, asi como la acreditacion de
la funcionalidad de las tipologias y tamafos de las reservas
dotacionales resultantes. A tal efecto, cualquier innovacion del
PGOU mantendra o mejorara los siguientes estandares: 8,56
m?/hab. de sistema general de parques urbanos.

5. No podran tramitarse modificaciones del PGOU, que
por el efecto aditivo sucesivo de sus contenidos incurran en
supuesto de revision.

Articulo 1.1.6. Documentacion del PGOU: Contenido y va-
lor de sus elementos.

El instrumento de planeamiento constituido por el PGOU
de Algamitas esta integrado por los siguientes documentos:

1. Documento I: Memoria: Es el instrumento basico para
lo interpretacion del Plan en su conjunto y sirve para resolver
los conflictos entre los distintos documentos o determinacio-
nes del Plan. Se compone de tres Partes:

Parte I-A: Memoria de informacion: Contiene la informa-
cion y el diagnostico que ha servido de base para establecer
los objetivos y criterios generales.

Parte |-B: Memoria de ordenacion: Contiene la justifica-
cion de las determinaciones y parametros basicos de la orde-
nacion adoptada por el Plan.

Parte |-C: Memoria de tramitacién: Describe las princi-
pales incidencias con influencia en la ordenacién producidas
durante la tramitacion administrativa; el resultado de la partici-
pacion ciudadana y de otras Administraciones implicadas, asi
como referencia a los convenios urbanisticos suscritos.

2. Documento Il: Normas urbanisticas: Las presentes
Normas Urbanisticas, constituyen el cuerpo normativo espe-
cifico de la ordenacion urbanistica del municipio. Prevalecen
sobre los restantes documentos del PGOU para todo lo que en
ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planea-
miento y en cuanto al régimen juridico propio de las diferentes
categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o pri-
vados admisibles sobre el mismo. En base al articulo 10 de la
LOUA, las presentes NN.UU. diferencian en su contenido los
articulos que corresponden a la «ordenacion pormenorizada»
que por su naturaleza pueden ser desarrollados mediante «Or-
denanzas Municipales» indicado una «(OM)» en su titulo. Las
Normas Urbanisticas se componen de dos partes:

Parte II-A: Constituido por el presente texto articulado de
Normas Urbanisticas.

Parte II-B: Fichas de actuaciones de desarrollo del Plan.

3. Documento lll. Planos: Reflejan graficamente el estado
previo y la ordenacion propuesta por el Plan. Consta de dos
partes:

Parte Ill-A: Planos de informacién: Tienen caracter infor-
mativo, y manifiestan graficamente el estado de cada tipo de
suelo, los datos de partida de territorio y de nucleo que han
orientado las propuestas del Plan.

Parte IlI-B: Planos de ordenacion: Tienen caracter norma-
tivo y reflejan graficamente las determinaciones resultantes de
la ordenacion integral del territorio municipal establecida por
el PGOU.
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4. Documento complementario para el tramite de Eva-
luacion de Impacto Ambiental: Estudio de Impacto Ambiental
(EslA): Documento complementario, redactado y tramitado
simultaneamente al PGOU, a efectos de dar cumplimiento al
tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental previsto en la Ley
7/1994 de Proteccién Ambiental. En aplicacion de dicha le-
gislacion, las medidas correctoras previstas en el propio EslA
o en la Declaracion de Impacto Ambiental, tendran caracter
normativo vinculante.

5. Todos los anteriores documentos seran vinculantes, en
virtud del alcance de sus propios contenidos y con el grado
explicito que se sefale para cada uno de ellos. Las propuestas
de cualquiera de los documentos de ordenacion (documentos
I-B, Il'y lI-B), que pudiesen aparecer en contradiccion con los
documentos de caracter informativo, se considerara que pre-
valecen sobre estos ultimos.

Articulo 1.1.7. Interpretacion.

1. La interpretacion del PGOU corresponde al Ayunta-
miento de Algamitas en el ejercicio de sus competencias ur-
banisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta
de Andalucia, conforme a las leyes vigentes, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del PGOU integran una uni-
dad coherente cuyas determinaciones deben aplicarse segun
el sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los
planos, en relacion con el contexto, con los antecedentes his-
toricos y legislativos, en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales, y atendida la realidad social del momento
en que se apliquen.

3. Las determinaciones del PGOU se interpretaran con
arreglo al valor de sus documentos, en razon a sus conteni-
dos, conforme a los sefialados en el articulo anterior, y a sus
fines y objetivos, expresados en la Memoria.

4. Si, no obstante la aplicacion de estos criterios interpreta-
tivos, subsistiera imprecision en sus determinaciones o contra-
diccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del PGOU mas
favorable al mejor equilibrio ente aprovechamientos edificatorios
y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres y dota-
cionales, al menor deterioro del medio ambiente natural, a la
menor transformacion de los usos y actividades tradicionales
existentes, y al interés mas general de la colectividad.

5. Los datos relativos a los distintos ambitos de planea-
miento y gestion en suelo urbano y urbanizable, tienen la pre-
cision inherente a la medicion realizada sobre una base car-
tografica digital del PGOU. En el supuesto de no coincidencia
exacta de dicha medicion con la real del terreno comprendido
dentro de los ambitos referidos deducible de una cartografia
de detalle de acreditada mayor precision, el instrumento de
planeamiento o gestion que se formule en esos ambitos para
el desarrollo pormenorizado de las previsiones del PGOU, po-
dréa corregir el dato de la superficie, aumentandolo o disminu-
yéndolo, mediante documentacién justificativa, manteniendo
los datos totales de aprovechamiento del PGOU (superficie
edificable, numero de viviendas), asi como las cifras de reser-
vas de sistemas generales y locales.

6. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de particulares
u otros organos administrativos, resolvera las cuestiones de in-
terpretacion que se planteen durante la vigencia del Plan, previo
informe técnico-juridico, en el que consten las posibles alternati-
vas de interpretacion y la justificacion de la elegida. La resolucién
de dichas cuestiones se incorporara al Plan como instruccion
aclaratoria o respuesta a consultas planteadas y sera objeto de
publicacion regular conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

7. Los simples errores materiales que se detecten en el
Plan podran corregirse mediante acuerdo de la Corporacién
que se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y se co-
municara a los o6rganos urbanisticos de la Junta de Andalucia.

CAPITULO 2
Desarrollo del plan general
Seccién 1. Aspectos generales

Articulo 1.2.1. Organos actuantes.

1. El desarrollo y la ejecucion del PGOU corresponde al
Ayuntamiento de Algamitas sin perjuicio de la participacion
de los particulares establecida en la LOUA y en las presentes
NN.UU.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y competen-
cias, a los demas entes y organismos de la Administracion
Central, Autondmica y Local correspondera el desarrollo de
las infraestructuras, servicios y equipamientos, la cooperacion
para el mejor logro de los objetivos que este planeamiento ur-
banistico persigue, asi como el ejercicio de las competencias
tutelares o por subrogacion que la Ley les conceda.

3. Los Organismos que intervienen en el procedimiento
de formacion y aprobacion del PGOU, en la medida en que
pudiere ser de su competencia, se comprometen a cooperar
con en Ayuntamiento de Algamitas, en el desarrollo y financia-
cion de las actuaciones de iniciativa o interés publico planifica-
das, y a incluir en sus programas y presupuestos anuales las
partidas presupuestarias correspondientes, para su ejecucion
durante la vigencia y el orden de prioridades previstos en el
PGOU.

Articulo 1.2.2. Derechos y deberes basicos de los propie-
tarios de suelo.

1. En cumplimiento de los preceptos constitucionales y en
congruencia con la funcion social y utilidad publica de la pro-
piedad privada, el presente PGOU otorga, delimita y configura
el preciso contenido del derecho de propiedad, condicionado
al ejercicio y subordinandolo al interés general, en la forma
que las leyes y el planeamiento establece.

2. El ejercicio de las facultades dominicales del derecho
de propiedad comporta el deber de contribuir a las cargas,
equitativa y proporcionalmente, y reciprocamente el derecho
a disfrutar de los beneficios que se deriven de la ordenacion
del uso de los terrenos y construcciones establecidas por el
presente Plan, mediante la determinacion particular de los
mismos para cada propietario de suelo, conforme a lo previsto
en la legislacion vigente.

Articulo 1.2.3. Incumplimiento de los deberes urbanisticos.

La infraccién por los propietarios de sus deberes basicos,
o0 de los plazos previstos para el cumplimiento de los mismos
por el planeamiento, o en su defecto, establecidos en la legis-
lacion urbanistica vigente, facultara al Ayuntamiento a la ex-
propiacion, cambio de sistema de actuacion, o sometimiento
al régimen de venta forzosa, por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad del terreno o construccién afectada.

Articulo 1.2.4. Obligaciones de cesion, equidistribucion y
urbanizacion.

Los propietarios de suelo afectados por la ejecucion del
planeamiento tienen el deber de ceder, equidistribuir y urbani-
zar en los plazos previstos en el planeamiento. Dicho deber se
ejecutara de conformidad a lo establecido en las condiciones de
desarrollo del PGOU para cada ambito, asi como en la LOUA.

Articulo 1.2.5. Orden de prioridades y plazos de desarro-
llo establecidos por el PGOU.

1. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formu-
larse para la aplicacion y concrecién de las determinaciones del
PGOU estaran sujetos al orden de prioridad, términos y plazos
que en el mismo se establecen para el cumplimiento de obliga-
ciones urbanisticas. Los plazos que se establezcan en los Pla-
nes de Etapas de planeamientos de desarrollo, garantizaran el
cumplimiento de las citadas prioridades y plazos del PGOU.
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2. El PGOU establecen un orden de prioridades y plazos
para el desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucion
y Sectores que se estiman estratégicos para la consecucion
de los objetivos de este instrumento de planeamiento. Dicho
orden se establece en las Fichas reguladoras de cada ambito
en coherencia con los objetivos expresados en la Memoria de
Ordenacion (I-B).

3. Cada cuatro afos el Ayuntamiento, previo inventario
del estado de desarrollo de las previsiones de programacion
del PGOU, podra revisar dicho Programa y establecer las si-
guientes determinaciones:

a) Clasificacion como suelo urbano consolidado, del suelo ur-
bano no consolidado y del suelo urbanizable en el que se hayan
alcanzado el cumplimiento de todos los deberes de cesién equi-
distribucion y urbanizacién conforme a las previsiones del PGOU.

b) En relacion con los Sectores de suelo urbanizable que
no hayan tramitado en plazo el Plan Parcial, se podra optar por
su clasificacion como suelo no urbanizable, o por el cambio a
iniciativa y sistema de gestion publica, tanto de la iniciativa de
redaccion del planeamiento como de la ejecucion y gestion;
ponderandose en funcién de la evolucion de la demanda y
mercado de vivienda en el municipio para optar por la solucion
que el Ayuntamiento estime mas adecuada.

c) En relacion con las Unidades de Ejecucién en suelo ur-
bano y en suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado, en que
no se hayan cumplido los plazos del PGOU o de los Planes de
Etapas de los Planes Parciales o Especiales, el Ayuntamiento
optara por el cambio a un sistema de gestion publica (coope-
racion o expropiacion).

d) Revision de los Planes de Etapas de los Planes Parcia-
les para adecuarlos a la demanda en caso necesario, 0 para
reducir sus plazos o ampliarlos motivadamente por razones de
evolucion de la demanda y el mercado.

4. Las actuaciones previstas en el apartado 3 de este
articulo, para los supuestos de incumplimiento de plazos de
desarrollo previstos en el PGOU o Planes de Etapas de sus
planeamientos de desarrollo, se entenderan en todo caso,
sin perjuicio de las actuaciones de cambio de sistema o de
iniciativa, que el Ayuntamiento puede adoptar en cualquier
momento de la vigencia del Plan desde la fecha del efectivo
transcurso de los plazos fijados para el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas establecidas.

Articulo 1.2.6. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para el desarrollo y ejecucion del PGOU y de acuerdo con
cada clase de suelo y su régimen previsto en la LOUA, se pro-
cedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.

b) Instrumentos de gestion.

c) Instrumentos de ejecucién material.

d) Instrumentos de concertacion.

Seccion 2. Instrumentos de ordenacion

Articulo 1.2.7. Definicién y clases.

1. Se denominan instrumentos de ordenacion a aquellos
cuya finalidad es desarrollar o complementar las determinacio-
nes de los planes jerarquicamente superiores.

2. El desarrollo y complemento del PGOU se instrumen-
tara mediante las siguientes figuras de planeamiento previstas
en la LOUA, en funcion del objeto y clase de suelo:

a) Planes Parciales de Ordenacion.

b) Planes Especiales.

c) Estudios de Detalle.

d) Catalogos de Bienes Protegidos.

3. Figuras complementarias: Ordenanzas Municipales Es-
peciales.

Articulo 1.2.8. Planes Parciales.
1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y
concrecion de la ordenacién urbanistica que culmina el sis-

tema de planeamiento en el suelo urbano no consolidado o en
suelo urbanizable sectorizado, salvo la redaccion eventual de
Planes Especiales y Estudios de Detalle.

2. También podran tener por objeto la modificacion para
su mejora de la ordenacion pormenorizada establecida direc-
tamente con caracter potestativo por el PGOU para Sectores
de suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado, respe-
tando en todo caso la ordenacién estructural y de conformidad
con sus criterios y directrices, sin que pueda afectar negativa-
mente a la funcionalidad del Sector o a la de su entorno inme-
diato, ni que de como resultado una ubicacién de los sistemas
locales de menor relevancia en la ordenacion.

3. Se ajustaran al objeto y determinaciones del articu-
lo 13 de la LOUA y a las condiciones establecidas en el pre-
sente PGOU para el desarrollo del ambito al que se refieran.

Articulo 1.2.9. Planes Especiales.

Los Planes Especiales son el instrumento para el desarro-
llo especifico del PGOU en cualquier clase de suelo, con el ob-
jeto y determinaciones de los articulos 14, 42 y concordantes
de la LOUA, segun su finalidad.

Articulo 1.2.10. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle, previstos o no en el PGOU, se
redactaran con el objeto y determinaciones del articulo 