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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 25 de marzo de 2009, de la
Delegacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urba-
nismo, referente al expediente de planeamiento de Al-
cald la Real, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual num. 3 del PGOU.

En virtud de lo establecido en el articulo 39.1.b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

Resolucién de 25 de marzo de 2009, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento
10-109/08 de Alcala la Real, por el que se Aprueba Definitiva-
mente la Modificacion Puntual num. 3 del PGOU.

Articulos del PGOU modificados.

Resolucion de 25 de marzo de 2009, de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Sec-
cion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-
109-08, por el que se aprueba definitivamente la Modificacion
num. 3 del PGOU de Alcala la Real (Jaén).

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccion Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 25 de marzo de 2009, una vez
examinado el expediente administrativo relativo a la formula-
cion de la Modificacion Puntual nim. 3 del PGOU (al Norte
de la Fortaleza de la Mota), asi como su correspondiente do-
cumentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Alcala
La Real, y elevado a este drgano colegiado a los efectos pre-
vistos el art. 31.2.B) de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 13.2 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

El municipio de Alcala la Real cuenta con PGOU, cuya
Revision-Adaptacion fue aprobada definitivamente en sesion
de 12 de julio de 2005 de la Comision Provincial de Ordena-
cion el Territorio y Urbanismo de Jaén y publicado en BOJA de
9 de marzo de 2006.

La modificaciéon presentada fue aprobada inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25 de octubre

de 2007 y provisionalmente mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 22 de mayo de 2008.

Con fecha 6 de noviembre de 2008 se envia el expediente
al Consejo Consultivo de Andalucia al objeto de la emision, por
el citado dérgano, del preceptivo dictamen, segun lo dispuesto
en el articulo 36.2.c.2.* de la Ley 7/2002, al contener deter-
minaciones que suponen una diferente zonificacion o uso ur-
banistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos.

El Consejo Consultivo emite su dictamen con fecha 17
de diciembre desde 2008, en el que se determina que «el
expediente ha de ser dictaminando desfavorablemente, sin
perjuicio de que una vez subsanados los defectos puestos de
manifiesto en el dictamen, sea nuevamente remitido para su
consulta preceptiva y vinculante», dandose traslado del mismo
al Ayuntamiento de Alcala la Real con fecha 29 de diciembre
de 2008.

Con fecha de 23 de febrero de 2009, tiene entrada en
el Registro del Consejo Consultivo de Andalucia, la documen-
tacion reformada, correspondiente a la modificacion de refe-
rencia, la cual fue aprobada previamente por el Ayuntamiento,
mediante acuerdo del Pleno en sesion extraordinaria de 15 de
enero de 2009.

La nueva propuesta aportada, subsana la deficiencia se-
fialada por el Consejo Consultivo, incorporando un nuevo suelo
de sistema general de espacios libres con una superficie de
2.000 m?, que complementa al suelo que, con 15.000 m2, se
clasificaba como sistema general de espacios libres en el no-
roeste de La Fortaleza de la Mota, en sustitucion del que va a
ser ocupado por el Parador Nacional, cumpliendo de este modo
con la dotacién que impone el articulo 17.1.2.° b), sumando en
total el sistema general de espacios libres 17.000 m2.

Descripcion y justificacion de la propuesta.

Se trata de recalificar unos terrenos situados en la zona
sur del entorno de la Fortaleza de la Mota, clasificados como
suelo urbano del sistema general de espacios libres en el
PGOU vigente, transformandolos en suelo urbano de uso ter-
ciario y reclasificar unos terrenos de una superficie idéntica,
situados al norte del mismo entorno y que en la actualidad tie-
nen la clasificacion de suelo no urbanizable de especial protec-
cion y pertenecientes a un area delimitada como reserva para
formacion de patrimonio municipal de suelo, transformando-
los en suelo urbano del sistema general de espacios libres.
Se intenta, pues, equilibrar la pérdida de zona verde donde se
pretende edificar.

Valoracion.

Se fundamentaba el dictamen desfavorable del Consejo
Consultivo en la ausencia de medidas compensatorias preci-
sas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, tal como determina
el articulo 36.2.a.2.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOUA. En el apar-
tado IV del citado dictamen se sefiala que, entendiendo que
los 600 m? calificados como equipamiento dan cumplimiento
a la necesaria reserva del 4% de la superficie del sector, es-
tablecida en el articulo 17.1.2.%b) de la LOUA, al considerar
el uso caracteristico del sector como terciario. No se reserva,
sin embargo, suelo como superficie de 1.500 m?2 destinado a
espacios libres, que se corresponden con el 10% minimo esta-
blecido en articulo citado.

La documentacion reformada reserva una superficie adi-
cional de 2.000 m? destinada a Sistema General de Espacios
Libres, que supera el valor minimo establecido en el articulo
17.1.2.°b) de la LOUA del 10%, por lo que con la nueva orde-
nacion propuesta se considera convenientemente justificado
el cumplimientote las medidas compensatorias para mantener
la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto
al aprovechamiento, impuestas por el articulo 36.2.a.2.% de la
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LOUA ante el aumento del aprovechamiento lucrativo de los
terrenos objeto de la modificacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El organo competente para resolver
este procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 31.2.B) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
el cual establece que corresponde a la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio: «La aprobacién definitiva de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, los Planes de
Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi
como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacién estruc-
turaly; prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la
ordenacion estructural y que es desarrollada por el art. 13.2.b)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, por implicar diferente zonifi-
cacion o uso urbanistico de dotaciones o equipamientos, el
cual residencia en Seccién Urbanismo de las Comisiones Pro-
vinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el ejercicio
de la mencionada competencia, excepto en el caso de aproba-
cion definitiva de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
de municipios de mas de 75.000 habitantes, en cuyo caso la
competencia sera ejercida por el titular de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2.° Procedimiento. ElI procedimiento aplicable para la
formulacién y aprobacion del presente instrumento de planea-
miento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacioén. La tramitacion del expediente analizado
cabe entenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002 asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea com-
patible, en virtud de la Disposicion Transitoria Novena de la
citada Ley.

4° Documentacién. La documentacion administrativa
y técnica que obra en el expediente cabe entenderla basica-
mente ajustada, con caracter general, a los requerimientos
establecidos por los articulos 19y 32 de la Ley 7/2002 y con-
cordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las deli-
beraciones y consideraciones expuestas, esta Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unani-
midad de los miembros asistentes, y de conformidad con el
articulo 33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a la Modificacion Puntual num. 3 del
PGOU (al Norte de la Fortaleza de la Mota), del municipio de
Alcald La Real, por cuanto sus determinaciones son acordes
con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como el contenido normativo del
Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el
art. 41 de la Ley 7/2002, previa inscripcion y deposito de dos
ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio

(arts. 38, 40y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto
2/2004, de 7 de enero).
3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de su notificacion o publica-
cion, de conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46
de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y 24.3 del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo. Jaén, 25 de marzo de 2009. El Vicepresidente
Segundo de la Comision. Fdo: Julio Millan Mufioz.

Este instrumento del planeamiento esta inscrito y deposi-
tado en el RIU con el num. de Registro 3468, Libro de Regis-
tro de Alcala la Real.

MODIFICACION PUNTUAL NUM. 3 DEL P.G.0.U.
DE ALCALA LA REAL

En el Capitulo 7 —Ordenanza num. 6-Terciario, del Titulo V-
Régimen del Suelo Urbano se modifican los articulos 131, 132,
133, 134y 135 para sefalar las condiciones de edificacion aplica-
bles al nuevo grado 4.°

Articulo 131. Clasificacion en grados.

A efectos de la aplicacion de la edificacién en la zona se
distinguen cuatro (4) grados que corresponden cada uno de
ellos a los terrenos sefalados en la documentacion grafica del
PGOU, con los codigos «1.%», «2.%», «3.° y «4.°» a continua-
cion del numero 6 correspondiente a la ordenanza.

Articulo 132. Condiciones de la parcela.

En el grado 4.° se admiten las agrupaciones y segregacio-
nes necesarias de las fincas iniciales para configurar la parcela
delimitada en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion
de la Edificacion. En el resto de los grados no cabra efectuar
parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que re-
sulten fincas que incumplan para cada uno de los grados, las
superficies minimas siguientes:

- Grado 1.% doscientos (200) metros cuadrados.
- Grados 2.° y 3.° mil (1.000) metros cuadrados.

Articulo 133. Posicion de la edificacion en la parcela.

La posicién de la edificacion en la parcela es libre, sin
superar los coeficientes de ocupacion que se establecen para
cada grado:

- Grados 1.° y 3.° cien por cien (100%).
- Grado 2.° setenta por ciento (70%).
- Grado 4.°: ochenta por ciento (80%).

En el Proyecto del Parador se debe mantener en lo posi-
ble la masa de cubierta vegetal existente, adaptando y mejo-
rando el parque forestal. Asimismo, debe mantenerse el uso
peatonal de la senda de acceso a la Fortaleza desde la Iglesia
de Santo Domingo sefialando que su mejora no debe incidir
negativamente en su imagen tradicional.

El nuevo edificio se ubicara donde su menor incidencia
sobre los vestigios arqueologicos y la imagen de La Mota asi lo
aconsejen, debiendo contemplar la integracion de los elemen-
tos patrimoniales a conservar, especialmente la muralla y la
Iglesia de Santo Domingo.
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Articulo 134. Altura de la edificacion.
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece para cada grado:

- Grado 1.% dos (2) plantas.

- Grados 2.° y 4.° tres (3) plantas.

- Grado 3.°: cuatro (4) plantas. La altura minima sera de
tres (3) plantas.

2. La altura maxima de cornisa en metros se establece
para cada grado:

- Grado 1.% siete (7) metros.

- Grado 2.°: nueve con cincuenta (9,50) metros.

- Grado 3.% trece (13) metros, con un minimo de nueve
(9) metros.

- Grado 4.° diez (10) metros.

Articulo 135. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad en la parcela se establece
para cada grado:

- Grado 1°: dos (2) metros cuadrados por cada metro cua-
drado de parcela.

- Grado 2°: dos con uno (2,1) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela.

- Grado 3°: uno con siete (1,7) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela.

- Grado 4°: un (1) metro cuadrado por cada metro cua-
drado de parcela.

El proyecto de edificacion y urbanizacion debe contemplar
el tratamiento paisajistico de manera unitaria y en consonan-
cia con la imagen global de La Mota.

Jaén, 25 de marzo de 2009.- El Delegado, Rafael
Valdivielso Sanchez.



