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3.  Otras disposiciones
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CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS 
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Orden de 5 de marzo de 2012, por la que se dis-
pone la publicación de la Normativa Urbanística 
de la Revisión del Plan General de Ordenación 
Urbanística de Cádiz, aprobado por Orden de 24 
de noviembre de 2011. 98
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3.  Otras disposiciones

 CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS Y VIVIENDA

ORDEN de 5 de marzo de 2012, por la que se 
dispone la publicación de la Normativa Urbanística de 
la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanísti-
ca de Cádiz, aprobado por Orden de 24 de noviembre 
de 2011.

A N T E C E D E N T E S

1. El Ayuntamiento de Cádiz ha formulado la Revisión del 
Plan General de Ordenación Urbanística, de conformidad con 
el artículo 37 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nación Urbanística de Andalucía (en adelante LOUA).

La Consejería de Obras Públicas y Vivienda, mediante 
Orden de 24 de noviembre de 2011, aprobó definitiva-
mente, de manera parcial, la Revisión del Plan General de 
Ordenación Urbanística de Cádiz, de acuerdo con el ar-
tículo 33.2.c) de la LOUA, con la reserva de la simple sub-
sanación de las deficiencias observadas en el instrumento 
de planeamiento, y supeditó su registro y publicación al 
cumplimiento de las determinaciones señaladas en el apar-
tado a) del dispositivo, cuya verificación correspondía a la 
Dirección General de Urbanismo. Esta Orden se publicó en 
el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía núm. 240, de 9 
de diciembre de 2011.

2. El Pleno del Ayuntamiento de Cádiz, en sesión cele-
brada el día 27 de diciembre de 2011, acuerda tomar cono-
cimiento del documento denominado «Documento de cumpli-
miento de la Orden de 24 de noviembre de 2011», así como 
su remisión a esta Consejería a fin de que por la Dirección 
General de Urbanismo se procediera a la verificación del docu-
mento y se dispusiera su registro y publicación.

Esta documentación se completa más tarde, el 7 de fe-
brero de 2012, aportándose por el Ayuntamiento el informe 
emitido con carácter favorable el 23 de enero por la Dirección 
General de Planificación y Gestión del Dominio Público Hidráu-
lico, sobre la verificación de la subsanación en el documento 
de cumplimiento, de las deficiencias señaladas en el informe 
de 7 de marzo de 2011 de la Secretaria General de Agua. 

Advertidos por el Servicio de Planeamiento de la Direc-
ción General de Urbanismo determinados errores materiales 
en el expediente de cumplimiento, éstos fueron comunicados 
a dicho Ayuntamiento con fecha de 8 de febrero de 2012, ha-
biendo sido éstos corregidos en la documentación remitida 
por el citado Ayuntamiento, y con entrada de fecha 22 de fe-
brero de 2012.

3. La Dirección General de Urbanismo, mediante Re-
solución de 29 de febrero de 2012, ha informado favora-
blemente las determinaciones incluidas en el documento 
de cumplimiento, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento 
en sesión celebrada el 27 de diciembre de 2011, con las 
correcciones materiales realizadas por el Ayuntamiento en 
la documentación remitida con entrada de 22 de febrero 
de 2012, como cumplimiento del dispositivo primero apar-
tado a) de la precitada Orden de 24 de noviembre de 2011, 
por la que se aprueba definitivamente, de manera parcial, 
la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística de 
Cádiz. 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

Primero. Competencia.
La Consejería de Obras Públicas y Vivienda es el órgano 

competente para la aprobación definitiva de los Planes Gene-
rales de Ordenación Urbanística así como sus innovaciones, 
cuando afecten a la ordenación estructural, en relación con los 
municipios de más de 75.000 habitantes, de conformidad con 
los artículos 31.2.B.a) y 32.4 de la LOUA; así como el artícu-
lo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que 
se regula el ejercicio de competencias de la Administración de 
la Junta de Andalucía en materia de ordenación del territorio 
y urbanismo, en relación con el artículo 5.1 del Decreto del 
Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuración 
de Consejerías. 

Segundo. Tramitación.
La presente Revisión del Plan General de Ordenación Ur-

banística de Cádiz se ha tramitado de conformidad con lo dis-
puesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 
Urbanística de Andalucía. 

Tercero. Naturaleza. 
El Plan tiene el carácter, naturaleza y alcance otorgados 

por la legislación urbanística a los Planes Generales de Orde-
nación Urbanística y, en consecuencia, define la ordenación 
integral del municipio, así como los elementos básicos de la 
estructura general y orgánica del territorio, clasifica el suelo 
estableciendo el régimen jurídico aplicable a cada clase y ca-
tegoría, delimitando los derechos y deberes urbanísticos inhe-
rentes al legítimo ejercicio de la propiedad inmobiliaria, el uso 
y el aprovechamiento de terrenos y edificaciones.

El Plan General, en virtud de las determinaciones de la 
Ley 7/2002, de Ordenación Urbanística de Andalucía, posee 
naturaleza jurídica reglamentaria para completar y concretar 
el estatuto jurídico de la propiedad inmobiliaria.

Esta naturaleza jurídica está reconocida en los apartados 3 
y 4 del artículo 1.1.1 de las Normas Urbanísticas del Plan Ge-
neral de Ordenación Urbanística de Cádiz.

Cuarto. Entrada en vigor.
El presente Plan General de Ordenación Urbanística de 

Cádiz entrará en vigor una vez publicada su normativa ur-
banística en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía en la 
forma prevista en el artículo 41 de la LOUA, y transcurrido el 
plazo de quince días hábiles establecido en el artículo 1.1.3 
de las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación 
Urbanística de Cádiz.

Quinto. Vigencia.
El presente Plan General tendrá una vigencia indefinida, 

de conformidad con el artículo 35 de la LOUA, sin perjuicio de 
su eventual modificación o revisión parcial. La entrada en vi-
gor del Plan le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad 
y obligatoriedad previstos en la legislación urbanística. 

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias 
atribuidas y de acuerdo con la Resolución de 29 de febrero de 
2012, de la Dirección General de Urbanismo, 

D I S P O N G O

Primero. Publicación de las Normas Urbanísticas.
Acordar la publicación de la Normativa Urbanística de la 

Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística de Cádiz, 
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aprobado por Orden de la Consejería de Obras Públicas y Vi-
vienda, de 24 de noviembre de 2011, contenida en el Anexo de 
la presente Orden, para general conocimiento y previa inscrip-
ción y depósito del instrumento urbanístico de referencia en 
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, 
de convenios urbanísticos y de los bienes y espacios cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 41 de la 
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística 
de Andalucía.

Segundo. Impugnación ante los tribunales. 
La Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística 

de Cádiz publicada por la presente Orden, por su naturaleza 

de disposición de carácter general, podrá ser objeto de recurso 
contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo 
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia 
de Andalucía en el plazo de dos meses, contados a partir del 
día siguiente de la publicación de esta Orden, de conformidad 
con lo dispuesto en los artículos 10 y 46 de la Ley 29/1998, 
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-
Administrativa.

Sevilla, 5 de marzo de 2012

JOSEFINA CRUZ VILLALÓN
Consejera de Obras Públicas y Vivienda 
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la 
me

tod
olo

gía
 s

eg
uid

a, 
los

 
as

pe
cto

s n
or

ma
tiv

os
 y 

las
 af

ec
cio

ne
s u

rb
an

íst
ica

s, 
as

í c
om

o 
los

 pr
inc

ipi
os

 y 
ob

jet
ivo

s g
en

er
ale

s d
el 

Pl
an

. 

b)
Me

mo
ria

 
de

 
Inf

or
ma

ció
n, 

qu
e 

re
co

ge
 

la 
de

sc
rip

ció
n, 

va
lor

ac
ión

 y
 d

iag
nó

sti
co

 d
el 

ter
rito

rio
 y

 d
e 

la 
pr

ob
lem

áti
ca

 
ur

ba
nís

tic
a. 

Ca
re

ce
 d

e 
co

nte
nid

o 
vin

cu
lan

te,
 s

irv
ien

do
 p

ar
a 

el 
en

ten
dim

ien
to 

de
l 

ma
rco

 
en

 
qu

e 
se

 
ad

op
tan

 
las

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s d

el 
pla

ne
am

ien
to.

 

c)
Me

mo
ria

 d
e 

pa
rtic

ipa
ció

n, 
qu

e 
re

co
ge

  
las

 s
ug

er
en

cia
s 

o 
ale

ga
cio

ne
s 

pr
es

en
tad

as
 

du
ra

nte
 

el 
pr

oc
es

o 
de

 
pa

rtic
ipa

ció
n 

ciu
da

da
na

, a
sí 

co
mo

 la
 c

on
sid

er
ac

ión
 d

e 
las

 
mi

sm
as

. C
ar

ec
e d

e c
on

ten
ido

 vi
nc

ula
nte

. 

d)
Me

mo
ria

 d
e 

Or
de

na
ció

n, 
qu

e 
co

nti
en

e 
la 

de
sc

rip
ció

n 
de

l 
en

foq
ue

 y
 c

ar
ác

ter
 d

el 
Pl

an
, d

e 
su

s 
ob

jet
ivo

s 
y 

cri
ter

ios
 

es
tru

ctu
ra

les
, l

a 
jus

tifi
ca

ció
n 

de
 la

s 
so

luc
ion

es
 a

do
pta

da
s 

y 
la 

de
sc

rip
ció

n 
de

 l
a 

or
de

na
ció

n. 
Re

co
ge

 a
sim

ism
o 

las
 

fór
mu

las
 d

e 
ge

sti
ón

, 
y 

los
 m

ec
an

ism
os

 p
ar

a 
el 

re
pa

rto
 

eq
uit

ati
vo

 
de

 
be

ne
fic

ios
 

y 
ca

rg
as

 
en

tre
 

pr
op

iet
ar

ios
. 

Co
ns

titu
ye

 e
l d

oc
um

en
to 

bá
sic

o 
pa

ra
 e

l e
nte

nd
im

ien
to 

e 
int

er
pr

eta
ció

n d
el 

Pl
an

 G
en

er
al,

 pe
rm

itie
nd

o l
a r

es
olu

ció
n d

e 
co

nfl
ict

os
 e

ntr
e 

do
cu

me
nto

s 
o 

en
tre

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s, 
y 

ay
ud

an
do

 a
 r

es
olv

er
 s

ob
re

 l
a 

op
or

tun
ida

d 
de

 a
uto

riz
ar

 
aq

ue
llo

 q
ue

 n
o 

es
tan

do
 e

xp
re

sa
me

nte
 p

ro
hib

ido
 p

or
 e

l P
lan

, 
se

a 
pe

rm
isi

ble
. D

en
tro

 d
e 

la 
me

mo
ria

 d
e 

or
de

na
ció

n 
se

 
inc

luy
e 

la 
Pr

og
ra

ma
ció

n 
y 

ev
alu

ac
ión

 d
e 

los
 r

ec
ur

so
s 

fin
an

cie
ro

s, 
do

nd
e 

se
 e

xp
on

e 
el 

or
de

n 
pr

ev
ist

o 
pa

ra
 e

l 
de

sa
rro

llo
 y 

eje
cu

ció
n 

de
l P

lan
, t

an
to 

en
 e

l ti
em

po
 c

om
o 

en
 

el 
es

pa
cio

, y
 se

 ex
pr

es
a l

a a
sig

na
ció

n d
e i

nv
er

sio
ne

s. 
 

La
 M

em
or

ia 
de

 O
rd

en
ac

ión
 ti

en
e 

co
mo

 a
ne

xo
 e

l P
ro

gr
am

a 
de

 A
ctu

ac
ión

, c
om

pu
es

to 
po

r l
os

 fic
he

ro
s p

or
 S

ec
tor

es
 y 

de
 

Ac
cio

ne
s p

or
 A

nu
ali

da
de

s. 

Lo
s 

co
nte

nid
os

 d
e 

los
 fi

ch
er

os
 d

e 
ac

cio
ne

s 
tie

ne
n 

ca
rá

cte
r 

no
rm

ati
vo

.
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2.
Lo

s 
PL

AN
OS

 s
on

 e
l 

so
po

rte
 g

rá
fic

o 
de

l 
co

nte
nid

o 
de

 l
a 

Me
mo

ria
 y 

de
l r

es
to 

de
 d

ete
rm

ina
cio

ne
s d

el 
Pl

an
. C

on
tie

ne
n 

la 
ley

en
da

 ad
ec

ua
da

 pa
ra

 pe
rm

itir
 su

 le
ctu

ra
 di

re
cta

. 

 
Se

 di
sti

ng
ue

n d
os

 tip
olo

gía
s b

ás
ica

s d
e p

lan
os

:  

a)
Pl

an
os

 de
 In

for
ma

ció
n

b)
Pl

an
os

 de
 O

rd
en

ac
ión

 

3.
La

s 
NO

RM
AS

 
UR

BA
NÍ

ST
IC

AS
 

co
ns

titu
ye

n 
el 

cu
er

po
 

no
rm

ati
vo

 p
rin

cip
al 

de
 la

 o
rd

en
ac

ión
 d

el 
ter

rito
rio

 m
un

ici
pa

l, 
pr

ev
ale

cie
nd

o 
so

br
e 

cu
alq

uie
r o

tro
 d

oc
um

en
to 

en
 lo

s 
as

pe
cto

s 
en

 e
lla

s r
eg

ula
do

s. 
Pa

ra
 lo

 n
o 

pr
ev

ist
o 

en
 la

s m
ism

as
 se

 e
sta

rá
 

a l
o d

isp
ue

sto
 en

 el
 or

de
na

mi
en

to 
jur

ídi
co

 ge
ne

ra
l d

el 
Es

tad
o, 

y 
en

 e
l 

au
ton

óm
ico

 d
e 

la 
Ju

nta
 d

e 
An

da
luc

ía.
 L

as
 N

or
ma

s 
Ur

ba
nís

tic
as

 se
 co

mp
let

an
 co

n l
os

 si
gu

ien
tes

 A
ne

xo
s: 

a)
Fic

he
ro

 de
 ám

bit
os

 de
 pl

an
ea

mi
en

to:
 

Fic
he

ro
 de

 ár
ea

s d
e p

lan
ea

mi
en

to 
de

 de
sa

rro
llo

. 
Fic

he
ro

 de
 ár

ea
s d

e r
efo

rm
a i

nte
rio

r. 
Fic

he
ro

 de
 ár

ea
s d

e i
nc

re
me

nto
 de

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to.
 

b)
Fic

he
ro

 de
 ám

bit
os

 de
 ge

sti
ón

 y 
eje

cu
ció

n: 

Fic
he

ro
 de

 ár
ea

s d
e r

ep
ar

to.
 

Fic
he

ro
 de

 un
ida

de
s d

e e
jec

uc
ión

.
Fic

he
ro

 de
 ac

cio
ne

s p
un

tua
les

. 
Fic

he
ro

 de
 ac

cio
ne

s d
e u

rb
an

iza
ció

n. 

c)
Fic

he
ro

 de
 zo

na
s d

e r
eg

ula
ció

n d
e u

so
s e

n  
pla

nta
 ba

ja.
 

4.
El

 C
AT

ÁL
OG

O 
ge

ne
ra

l 
de

 b
ien

es
 p

ro
teg

ido
s 

co
nti

en
e 

las
 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
re

lat
iva

s 
a 

la 
pr

ote
cc

ión
 

de
l 

pa
trim

on
io 

ar
qu

ite
ctó

nic
o, 

etn
oló

gic
o 

y 
ar

qu
eo

lóg
ico

 d
el 

mu
nic

ipi
o, 

y 
es

tab
lec

e 
los

 re
gím

en
es

 e
sp

ec
ífic

os
 d

e 
ac

tua
ció

n. 
El

 C
atá

log
o 

ge
ne

ra
l s

e e
str

uc
tur

a e
n c

ua
tro

 ca
tál

og
os

 es
pe

cíf
ico

s s
eg

ún
 lo

s 
va

lor
es

 de
l b

ien
 a 

pr
ote

ge
r: 

a)
Ca

tál
og

o d
e p

atr
im

on
io 

ar
qu

ite
ctó

nic
o. 

b)
Ca

tál
og

o d
e e

lem
en

tos
.

c)
Ca

tál
og

o d
e p

atr
im

on
io 

etn
oló

gic
o. 

d)
Ca

tál
og

o d
e p

atr
im

on
io 

ar
qu

eo
lóg

ico
. 

5.
LA

 Z
ON

IF
IC

AC
IÓ

N 
AC

ÚS
TI

CA
 d

el 
Pl

an
 e

s 
el 

es
tud

io 
téc

nic
o 

qu
e d

eli
mi

ta 
las

 di
sti

nta
s á

re
as

 de
 se

ns
ibi

lid
ad

 ac
ús

tic
a. 

Ar
t. 

1.1
.6.

 In
te

rp
re

ta
ció

n 
de

l P
lan

 

1.
La

 i
nte

rp
re

tac
ión

 d
el 

Pl
an

 c
om

pe
te 

al 
Ay

un
tam

ien
to,

 s
in 

pe
rju

ici
o 

de
 la

s 
fac

ult
ad

es
 d

e 
la 

Ju
nta

 d
e 

An
da

luc
ía 

y 
las

 
fun

cio
ne

s d
el 

Po
de

r J
ud

ici
al.

 

2.
La

 in
ter

pr
eta

ció
n 

de
l P

lan
 y

 lo
s 

su
pu

es
tos

 d
e 

co
nfl

ict
os

 e
ntr

e 
do

cu
me

nto
s 

se
 re

so
lve

rá
n 

int
er

pr
eta

nd
o 

ca
da

 d
oc

um
en

to 
en

 
fun

ció
n 

de
 s

u 
co

nte
nid

o, 
co

n 
su

jec
ión

 a
 l

os
 o

bje
tiv

os
 y

 
fin

ali
da

de
s 

ex
pr

es
ad

os
 e

n 
la 

Me
mo

ria
, t

om
an

do
 e

n 
cu

en
ta 

la 
re

ali
da

d s
oc

ial
 de

l m
om

en
to 

en
 qu

e s
e h

an
 de

 ap
lic

ar
.  

3.
Pa

ra
 l

a 
re

so
luc

ión
 d

e 
du

da
s 

en
 l

a 
int

er
pr

eta
ció

n 
o 

de
 

co
ntr

ad
icc

ion
es

 e
ntr

e 
los

 d
ist

int
os

 d
oc

um
en

tos
 s

e 
ten

dr
án

 e
n 

cu
en

ta 
los

 si
gu

ien
tes

 cr
ite

rio
s: 

a)
El

 te
xto

 de
 la

 no
rm

ati
va

 pr
ev

ale
ce

rá
 so

br
e l

a d
oc

um
en

tac
ión

 
gr

áfi
ca

, c
on

 e
xc

ep
ció

n 
de

 a
qu

ell
os

 s
up

ue
sto

s 
en

 q
ue

 la
 

int
er

pr
eta

ció
n 

de
 la

 d
oc

um
en

tac
ión

 g
rá

fic
a 

co
inc

ida
 c

on
 la

 
qu

e 
se

 d
er

iva
 d

e 
la 

Me
mo

ria
, e

n 
cu

yo
 c

as
o 

pr
ev

ale
ce

rá
 

dic
ha

 
int

er
pr

eta
ció

n 
re

sp
ec

to 
de

 
la 

de
riv

ad
a 

de
 

la 
No

rm
ati

va
.

b)
En

 c
as

o 
de

 d
isc

re
pa

nc
ia 

en
tre

 lo
s 

do
cu

me
nto

s 
gr

áfi
co

s 
y 

es
cri

tos
, s

e o
tor

ga
rá

 pr
im

ac
ía 

al 
tex

to 
so

br
e e

l d
ibu

jo.
 

c)
En

 c
as

o 
de

 d
isc

re
pa

nc
ias

 e
ntr

e 
do

cu
me

nto
s 

gr
áfi

co
s 

pr
im

ar
á 

el 
pla

no
 d

e 
ma

yo
r s

ob
re

 e
l d

e 
me

no
r e

sc
ala

, s
alv

o 
qu

e 
de

 l
os

 t
ex

tos
 s

e 
de

sp
re

nd
ier

a 
un

a 
int

er
pr

eta
ció

n 
co

ntr
ar

ia.

d)
En

 lo
s p

lan
os

 la
s r

efe
re

nc
ias

 g
rá

fic
as

 a
 e

lem
en

tos
  f

irm
es

, o
 

ed
ific

ios
 p

re
ex

ist
en

tes
 p

re
va

lec
en

 r
es

pe
cto

 a
 s

ím
bo

los
 o

 
nú

me
ro

s.

e)
Ca

da
 u

no
 d

e 
los

 d
oc

um
en

tos
 d

el 
Pl

an
 p

rim
a 

so
br

e 
los

 
de

má
s 

en
 lo

 q
ue

 r
es

pe
cta

 a
 s

us
 c

on
ten

ido
s 

es
pe

cíf
ico

s 
ex

pu
es

tos
 en

 el
 ar

tíc
ulo

 an
ter

ior
. 

f)
Lo

s 
da

tos
 

nu
mé

ric
os

 
co

nte
nid

os
 

en
 

las
 

No
rm

as
 

Ur
ba

nís
tic

as
 y

 e
n 

los
 fi

ch
er

os
 q

ue
 la

s 
ac

om
pa

ña
n 

pr
im

an
 

so
br

e e
l te

xto
.

g)
Si

 
ex

ist
ies

e 
co

ntr
ad

icc
ión

 
en

tre
 

va
lor

es
 

ab
so

lut
os

 
y 

po
rce

nta
jes

, p
re

va
lec

er
án

 es
tos

 úl
tim

os
. 

h)
Si

 e
xis

tie
se

 c
on

tra
dic

ció
n 

en
tre

 m
ed

ici
ón

 s
ob

re
 p

lan
os

 y
 e

n 
la 

re
ali

da
d, 

pr
ev

ale
ce

rá
 la

 se
gu

nd
a. 

4.
To

da
 ac

lar
ac

ión
 o 

int
er

pr
eta

ció
n q

ue
 su

sc
ite

 du
da

s r
eq

ue
rir

á u
n 

inf
or

me
 

téc
nic

o-
jur

ídi
co

, 
en

 
el 

qu
e 

co
ns

ten
 

las
 

po
sib

les
 

alt
er

na
tiv

as
 d

e 
int

er
pr

eta
ció

n. 
La

 in
ter

pr
eta

ció
n 

se
 in

co
rp

or
ar

á 
al 

Pl
an

 c
om

o 
ins

tru
cc

ión
 a

cla
ra

tor
ia.

 E
n 

la 
int

er
pr

eta
ció

n 
de

l 
Pl

an
 

pr
ev

ale
ce

rá
n 

los
 

cri
ter

ios
 

má
s 

fav
or

ab
les

 
a 

la 
co

ns
er

va
ció

n 
de

l p
atr

im
on

io 
pr

ote
gid

o, 
a 

la 
me

jor
 s

alv
ag

ua
rd

a 
de

l m
ed

io 
na

tur
al,

 d
el 

pa
isa

je 
y 

de
 la

 im
ag

en
 u

rb
an

a, 
a 

la 
ob

ten
ció

n 
de

 m
ay

or
es

 e
sp

ac
ios

 lib
re

s, 
al 

me
jor

 e
qu

ilib
rio

 e
ntr

e 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ed
ific

ato
rio

 y
 e

qu
ipa

mi
en

tos
 y

 a
 la

 d
efe

ns
a 

de
l in

ter
és

 m
ás

 ge
ne

ra
l d

e l
a c

ole
cti

vid
ad

. 

Ar
t. 

1.1
.7.

 C
ar

ác
te

r d
e l

as
 D

et
er

m
in

ac
io

ne
s

1.
El

 
pr

es
en

te 
Pl

an
 

Ge
ne

ra
l 

co
nti

en
e 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

 
or

de
na

ció
n 

es
tru

ctu
ra

les
, 

po
rm

en
or

iza
da

s 
pr

ec
ep

tiv
as

 
y 

po
rm

en
or

iza
da

s p
ote

sta
tiv

as
. 

2.
So

n 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 o

rd
en

ac
ión

 e
str

uc
tur

ale
s 

las
 re

lat
iva

s 
al 

mo
de

lo 
ter

rito
ria

l y
 a

 la
 e

str
uc

tur
a 

ge
ne

ra
l d

e 
la 

ciu
da

d, 
re

fle
jad

as
 e

n 
la 

se
rie

 1
 d

e 
pla

no
s 

de
 O

rd
en

ac
ión

. D
e 

ac
ue

rd
o 

co
n 

el 
ar

tíc
ulo

 1
0 

de
 l

a 
Le

y 
7/2

00
2 

so
n 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
es

tru
ctu

ra
les

:

a)
La

 cl
as

ific
ac

ión
 de

 la
 to

tal
ida

d d
el 

su
elo

. 

b)
La

 ad
sc

rip
ció

n d
e s

ue
lo 

a l
as

 di
sti

nta
s c

las
es

 y 
ca

teg
or

ías
. 

c)
Lo

s 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s 
co

ns
titu

ido
s 

po
r l

a 
re

d 
bá

sic
a 

de
 

re
se

rva
s 

de
 

ter
re

no
s 

y 
co

ns
tru

cc
ion

es
 

de
sti

na
da

s 
a 

pa
rq

ue
s, 

jar
din

es
 

o 
es

pa
cio

s 
lib

re
s 

pú
bli

co
s, 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s, 
se

rvi
cio

s, 
do

tac
ion

es
 y

 e
qu

ipa
mi

en
tos

 q
ue

, 
po

r 
su

 c
ar

ác
ter

 s
up

ra
mu

nic
ipa

l, 
su

 f
un

ció
n 

o 
de

sti
no

 
es

pe
cíf

ico
, 

 s
us

 d
im

en
sio

ne
s 

o 
su

 p
os

ici
ón

 e
str

até
gic

a 
int

eg
re

n 
o 

de
ba

n 
int

eg
ra

r l
a 

es
tru

ctu
ra

 d
e 

tod
o 

o 
pa

rte
 d

el 
mu

nic
ipi

o.

S
us

pe
nd

id
o 

po
r O

rd
en

 d
e 

la
 C

on
se

je
ría

 d
e 

O
br

as
 P

úb
lic

a 
y 

V
iv

ie
nd

a 
de

 2
4 

de
 n

ov
ie

m
br

e 
de

 2
01

1.
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d)
Lo

s 
us

os
, d

en
sid

ad
es

 y
 e

dif
ica

bil
ida

de
s 

glo
ba

les
 p

ar
a 

las
 

dis
tin

tas
 z

on
as

 d
el 

su
elo

 u
rb

an
o 

y 
de

 lo
s 

se
cto

re
s 

de
 s

ue
lo 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
oli

da
do

. E
n 

los
 fic

he
ro

s d
e 

ám
bit

os
 d

e 
su

elo
 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
oli

da
do

, 
es

 d
ete

rm
ina

ció
n 

es
tru

ctu
ra

l 
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 d
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 d
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o d
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 c
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 pú
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ció
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, p
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sí 

co
mo

 la
 a

sig
na

ció
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 d
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 d
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s d
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 p
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n d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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l d
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 d
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áfi

co
 o

 e
co

nó
mi

co
, q

ue
 in

cid
ien

do
 s

us
tan

cia
lm

en
te 

so
br

e 
las

 p
re

vis
ion

es
 re

lat
iva

s a
 vi

vie
nd

a 
o 

a 
los

 n
ive

les
 d
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 d
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gá
nic

a d
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 c
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l d
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 d
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s c
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 c
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 d
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 s
e 

co
ns

ide
ra

rá
 a

lte
ra

ció
n 

su
sta

nc
ial

, e
sta

nd
o 

so
me

tid
a 

al 
trá
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 d
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 s
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os
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 d
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ra
les

. 

d)
No

 s
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ra
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 d
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 o
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 c
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 d
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 d
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re
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fec
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 c
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l m
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s c
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 d
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l m
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s d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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r l
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 c
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 d
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 d
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s d
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 d
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íst

ica
s 

es
tab

lec
ida

s 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
46

.1 
de

 la
 la

 L
ey

 7
/20

02
 d

e 
Or

de
na

ció
n U

rb
an

íst
ica

 de
 A

nd
alu

cía
. 

b)
Su

elo
 ur

ba
no

: in
teg

ra
do

 po
r lo

s s
ue

los
 en

 lo
s q

ue
 co

nc
ur

re
n 

alg
un

a 
de

 la
s c

irc
un

sta
nc

ias
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 4
5.1

 
de

 la
 Le

y 7
/20

02
 de

 O
rd

en
ac

ión
 U

rb
an

íst
ica

 de
 A

nd
alu

cía
. 

2.
Se

 ex
clu

ye
n d

e l
a c

las
ific

ac
ión

 d
e s

ue
lo 

los
 te

rre
no

s d
es

tin
ad

os
 

a 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s d
e 

ca
rá

cte
r s

up
ra

mu
nic

ipa
l o

 si
ng

ula
r, 

sin
 

pe
rju

ici
o 

de
 s

u 
ad

sc
rip

ció
n 

a 
un

a 
cla

se
 d

e 
su

elo
 a

 lo
s 

efe
cto

s 
de

 su
 va

lor
ac

ión
 y 

ob
ten

ció
n. 

3.
En

 s
ue

lo 
no

 u
rb

an
iza

ble
 e

l P
lan

 G
en

er
al 

dis
tin

gu
e 

co
mo

 ú
nic

a 
ca

teg
or

ía 
la 

de
 su

elo
 n

o 
ur

ba
niz

ab
le 

de
 e

sp
ec

ial
 p

ro
tec

ció
n 

po
r 

leg
isl

ac
ión

 es
pe

cíf
ica

. 

4.
En

 su
elo

 ur
ba

no
 el

 P
lan

 G
en

er
al 

es
tab

lec
e d

os
 ca

teg
or

ías
: 

a)
Su

elo
 u

rb
an

o 
co

ns
oli

da
do

, i
nte

gr
ad

o 
po

r l
os

 te
rre

no
s 

qu
e 

es
tán

 ya
 u

rb
an

iza
do

s, 
tie

ne
n 

la 
co

nd
ici

ón
 d

e 
so

lar
 y 

qu
e 

no
 

pr
ec

isa
n 

de
 

re
for

ma
 

int
er

ior
 

o 
re

no
va

ció
n 

de
 

la 
ur

ba
niz

ac
ión

, 
ni 

pe
rte

ne
ce

n 
a 

ár
ea

s 
a 

las
 q

ue
 e

l 
Pl

an
 

atr
ibu

ye
 un

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ob

jet
ivo

 no
tab

lem
en

te 
su

pe
rio

r 
al 

ex
ist

en
te.

 

b)
Su

elo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o, 

int
eg

ra
do

 p
or

 lo
s 

su
elo

s 
qu

e 
for

ma
n 

pa
rte

 
de

 
ár

ea
s 

ho
mo

gé
ne

as
 

de
 

ed
ific

ac
ión

, 
co

nti
nú

as
 o

 d
isc

on
tin

úa
s, 

a 
las

 q
ue

 e
l P

lan
 G

en
er

al 
atr

ibu
ye

 
un

 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

su
pe

rio
r 

al 
ex

ist
en

te,
 

cu
ya

 
co

ns
oli

da
ció

n 
re

qu
ier

e 
el 

inc
re

me
nto

 o
 m

ejo
ra

 d
e 

los
 

se
rvi

cio
s 

pú
bli

co
s 

o 
de

 la
 u

rb
an

iza
ció

n 
ex

ist
en

te;
 o

 q
ue

 
ca

re
ce

n d
e u

rb
an

iza
ció

n c
on

so
lid

ad
a p

or
: 

No
 c

on
tar

 l
a 

ur
ba

niz
ac

ión
 e

xis
ten

te 
co

n 
tod

os
 l

os
 

se
rvi

cio
s, 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

do
tac

ion
es

 
pú

bli
ca

s 
pr

ec
isa

s, 
o 

ten
er

 e
sto

s 
un

a 
pr

op
or

ció
n 

o 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

ina
de

cu
ad

as
 p

ar
a 

se
rvi

r 
a 

la 
ed

ific
ac

ión
 e

xis
ten

te 
o 

fut
ur

a q
ue

 ha
 de

 so
po

rta
r. 

Pr
ec

isa
r l

a 
ur

ba
niz

ac
ión

 e
xis

ten
te 

de
 re

no
va

ció
n, 

me
jor

a 
o 

re
ha

bil
ita

ció
n 

qu
e 

de
ba

 
se

r 
re

ali
za

da
 

me
dia

nte
 

ac
tua

cio
ne

s 
int

eg
ra

da
s 

de
 re

for
ma

 in
ter

ior
, i

nc
lui

da
s 

las
 

dir
igi

da
s a

l e
sta

ble
cim

ien
to 

de
 do

tac
ion

es
,  

Ar
t. 

1.2
.3.

 C
ali

fic
ac

ió
n 

de
l S

ue
lo

 

1.
Me

dia
nte

 la
 ca

lifi
ca

ció
n 

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
es

tab
lec

e 
la 

as
ign

ac
ión

 
zo

na
l d

e 
los

 u
so

s 
ur

ba
nís

tic
os

, 
re

gu
lan

do
 s

u 
ré

gim
en

 c
on

 
ca

rá
cte

r g
lob

al 
pa

ra
 to

da
s 

las
 c

las
es

 d
e 

su
elo

 y
 c

on
 c

ar
ác

ter
 

po
rm

en
or

iza
do

 pa
ra

 el
 su

elo
 ur

ba
no

. 

2.
So

n 
us

os
 cu

ali
fic

ad
os

 a
qu

ell
os

 q
ue

 d
ire

cta
me

nte
 co

rre
sp

on
de

n 
a 

las
 c

ali
fic

ac
ion

es
 a

sig
na

da
s 

po
r 

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
a 

un
a 

de
ter

mi
na

da
 

ár
ea

 
de

l 
ter

rito
rio

. 
Lo

s 
us

os
 

cu
ali

fic
ad

os
 

co
ns

ide
ra

do
s s

on
: 

a)
Us

os
 vi

nc
ula

do
s a

l m
ed

io 
na

tur
al 

y a
l s

ec
tor

 pr
im

ar
io.

 

b)
Re

sid
en

cia
l.

c)
Ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s. 

d)
Zo

na
 F

ra
nc

a F
isc

al.
 

e)
Es

pa
cio

s l
ibr

es
 y 

zo
na

s v
er

de
s. 

f)
Eq

uip
am

ien
to.

 

g)
Tr

an
sp

or
te 

y c
om

un
ica

cio
ne

s 
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Ar
t. 

1.2
.4.

 R
eg

ul
ac

ió
n 

Ur
ba

ní
st

ica
 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

es
tru

ctu
ra

 la
 re

gu
lac

ión
 u

rb
an

íst
ica

 e
n 

fun
ció

n 
de

 la
s 

cla
se

s y
 ca

teg
or

ías
 de

l s
ue

lo 
de

l s
igu

ien
te 

mo
do

:

a)
En

 
su

elo
 

no
 

ur
ba

niz
ab

le 
es

pe
cia

lm
en

te 
pr

ote
gid

o 
es

tab
lec

ien
do

 
la 

re
gu

lac
ión

 
pr

op
ia 

de
 

ca
da

 
zo

na
 

de
 

pr
ote

cc
ión

 en
 fu

nc
ión

 de
 lo

s u
so

s a
dm

isi
ble

s e
n l

a m
ism

a. 

b)
En

 su
elo

 u
rb

an
o 

co
ns

oli
da

do
 m

ed
ian

te 
or

de
na

nz
as

 d
e 

zo
na

 
qu

e 
co

rre
sp

on
de

n 
a 

sit
ua

cio
ne

s 
dif

er
en

cia
da

s 
se

gú
n 

el 
pr

oc
es

o 
de

 f
or

ma
ció

n 
his

tór
ica

 d
e 

la 
ciu

da
d, 

el 
us

o 
cu

ali
fic

ad
o, 

la 
mo

rfo
log

ía 
o 

tip
olo

gía
 e

dif
ica

tor
ia,

 s
u 

dis
tin

ta 
int

en
sid

ad
 de

 ut
iliz

ac
ión

 u 
otr

as
 ca

ra
cte

rís
tic

as
 ur

ba
nís

tic
as

.

c)
En

 
su

elo
 

ur
ba

no
 

no
 

co
ns

oli
da

do
 

es
tab

lec
ien

do
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
us

o, 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to,

 g
es

tió
n 

y 
eje

cu
ció

n 
y, 

en
 su

 ca
so

, p
ar

a e
l p

lan
ea

mi
en

to 
de

 de
sa

rro
llo

. 

d)
En

 
su

elo
 

de
 

sis
tem

as
 

ge
ne

ra
les

 
de

fin
ien

do
 

el 
us

o 
cu

ali
fic

ad
o 

al 
qu

e 
se

 a
ds

cri
be

 e
l s

ue
lo 

y 
qu

e 
ca

ra
cte

riz
a 

su
 

fun
ció

n 
en

 la
 e

str
uc

tur
a 

ur
ba

na
. E

n 
el 

sis
tem

a 
ge

ne
ra

l d
e 

la 
Zo

na
 F

ra
nc

a 
Fis

ca
l s

e 
co

mp
lem

en
ta 

co
n 

la 
as

ign
ac

ión
 d

e 
or

de
na

nz
as

 de
 zo

na
. 

2.
Co

n a
rre

glo
 a 

es
ta 

es
tru

ctu
ra

 de
 re

gu
lac

ión
 ur

ba
nís

tic
a e

l P
lan

: 

a)
De

tal
la 

la 
or

de
na

ció
n 

y 
no

rm
ati

va
 d

e 
ap

lic
ac

ión
 p

ar
a 

el 
su

elo
 u

rb
an

o 
co

ns
oli

da
do

 y
 e

l s
ist

em
a 

ge
ne

ra
l d

e 
la 

Zo
na

 
Fr

an
ca

 F
isc

al,
 co

n 
pr

ec
isi

ón
 su

fic
ien

te 
pa

ra
 so

lic
ita

r l
ice

nc
ia 

de
 o

br
as

, 
sa

lvo
 q

ue
 e

l 
de

re
ch

o 
a 

ed
ific

ar
 n

o 
pu

ed
a 

co
ns

oli
da

rse
 

po
r 

ex
ist

ir 
ob

lig
ac

ion
es

 
o 

ca
rg

as
 

sin
 

cu
mp

lim
en

tar
.

b)
Es

tab
lec

e 
los

 cr
ite

rio
s, 

de
ter

mi
na

cio
ne

s y
 re

co
me

nd
ac

ion
es

 
po

r 
los

 q
ue

 h
ab

rá
 d

e 
or

de
na

rse
 y

 d
es

ar
ro

lla
rse

 e
l s

ue
lo 

ur
ba

no
 

no
 

co
ns

oli
da

do
 

pe
rte

ne
cie

nte
 

a 
un

ida
de

s 
de

 
eje

cu
ció

n. 

c)
En

un
cia

 lo
s 

cri
ter

ios
, d

ete
rm

ina
cio

ne
s 

y 
re

co
me

nd
ac

ion
es

 
po

r l
os

 q
ue

 h
ab

rá
 d

e 
re

gir
se

 e
l p

lan
ea

mi
en

to 
de

 d
es

ar
ro

llo
 

qu
e 

aju
ste

 o
 m

od
ifiq

ue
 la

 o
rd

en
ac

ión
 d

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
pa

ra
 

las
 u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n 
de

l s
ue

lo 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

oli
da

do
 

o p
ar

a e
l s

ue
lo 

de
 si

ste
ma

s g
en

er
ale

s.

d)
De

ter
mi

na
 e

l r
ég

im
en

 d
e 

pr
ote

cc
ión

 y
 u

tili
za

ció
n 

de
l s

ue
lo 

no
 ur

ba
niz

ab
le.

 

e)
Es

tab
lec

e 
el 

ré
gim

en
 d

e 
us

o 
y 

ed
ific

ac
ión

 d
e 

los
 s

ue
los

 
de

sti
na

do
s a

 si
ste

ma
s g

en
er

ale
s y

 lo
ca

les
.

3.
La

 e
str

uc
tur

a 
de

 re
gu

lac
ión

 se
 co

mp
lem

en
ta 

co
n 

el 
ré

gim
en

 d
e 

pr
ote

cc
ion

es
, s

er
vid

um
br

es
 y

 z
on

as
 d

e 
afe

cc
ión

, e
sta

ble
cid

o 
en

 la
 le

gis
lac

ión
 g

en
er

al 
y s

ec
tor

ial
 d

e 
ap

lic
ac

ión
 o

 d
efi

nid
o 

en
 

el 
pr

op
io 

Pl
an

 G
en

er
al.

 

Ar
t. 

1.2
.5.

 D
ivi

sió
n 

de
l s

ue
lo

 p
ar

a s
u 

ge
st

ió
n 

y e
jec

uc
ió

n 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

de
lim

ita
 á

re
as

 d
e 

re
pa

rto
 e

n 
su

elo
 u

rb
an

o 
no

 
co

ns
oli

da
do

, i
nc

luy
en

do
 o

 a
ds

cri
bie

nd
o 

a 
las

 m
ism

as
, e

n 
su

 
ca

so
, t

er
re

no
s 

de
sti

na
do

s 
a 

sis
tem

as
 g

en
er

ale
s. 

Di
ch

as
 á

re
as

 
de

 re
pa

rto
 g

ar
an

tiz
an

 a
 d

ist
rib

uc
ión

 e
qu

ita
tiv

a 
de

 lo
s b

en
efi

cio
s 

y c
ar

ga
s d

er
iva

da
s d

el 
pla

ne
am

ien
to.

 

2.
De

ntr
o 

de
 la

s 
ár

ea
s 

de
 re

pa
rto

 s
e 

de
lim

ita
n 

las
 u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n 
pr

ec
isa

s 
pa

ra
 l

a 
eje

cu
ció

n 
o 

co
mp

lec
ión

 d
e 

la 
ur

ba
niz

ac
ión

. 

3.
A 

efe
cto

s 
de

 g
ar

an
tiz

ar
 e

l c
um

pli
mi

en
to 

de
 la

 p
ro

gr
am

ac
ión

 y
 

ob
jet

ivo
s d

el 
Pl

an
, y

 de
 in

ter
ve

nir
 en

 el
 m

er
ca

do
 in

mo
bil

iar
io,

 se
 

de
lim

ita
n 

ár
ea

s 
de

 ta
nte

o 
y 

re
tra

cto
 e

n 
qu

e 
las

 tr
an

sm
isi

on
es

 
on

er
os

as
 d

e 
ter

re
no

s 
y 

ed
ific

ac
ion

es
 q

ue
da

rá
n 

su
jet

as
 a

l 
eje

rci
cio

 d
e 

los
 d

er
ec

ho
s 

de
 ta

nte
o 

y 
re

tra
cto

 p
or

 p
ar

te 
de

 la
 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

ac
tua

nte
. E

l p
laz

o 
má

xim
o 

de
 s

uje
ció

n 
de

 la
s 

tra
ns

mi
sio

ne
s 

al 
eje

rci
cio

 d
e 

los
 d

er
ec

ho
s 

de
 ta

nte
o 

y 
re

tra
cto

 
se

rá
  d

e d
iez

 añ
os

 de
sd

e l
a e

ntr
ad

a e
n v

igo
r d

el 
Pl

an
.

Ar
t. 

1.2
.6.

 A
pr

ov
ec

ha
m

ien
to

 U
rb

an
íst

ico
 

1.
Ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ob
jet

ivo
 e

s l
a 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le,

 m
ed

ida
 e

n 
me

tro
s 

cu
ad

ra
do

s, 
pe

rm
itid

a 
po

r 
el 

pla
ne

am
ien

to 
so

br
e 

un
 

ter
re

no
 c

on
for

me
 a

l u
so

, t
ipo

log
ía 

y 
ed

ific
ab

ilid
ad

 a
trib

uid
os

 a
l 

mi
sm

o.

2.
Ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

su
bje

tiv
o 

es
 la

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le,
 m

ed
ida

 
en

 m
etr

os
 c

ua
dr

ad
os

, q
ue

 e
xp

re
sa

 e
l c

on
ten

ido
 u

rb
an

íst
ico

 
luc

ra
tiv

o 
de

 u
n 

ter
re

no
, a

l q
ue

 s
u 

pr
op

iet
ar

io 
ten

dr
á 

de
re

ch
o 

me
dia

nte
 e

l 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 l

os
 d

eb
er

es
 u

rb
an

íst
ico

s. 
En

 
fun

ció
n d

e l
a c

ate
go

ría
 y 

pe
rte

ne
nc

ia 
a u

n á
re

a d
e r

ep
ar

to:
 

a)
El

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
su

bje
tiv

o d
e l

os
 pr

op
iet

ar
ios

 de
 te

rre
no

s 
de

 s
ue

lo 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

oli
da

do
 i

nc
lui

do
s 

en
 á

re
as

 d
e 

re
pa

rto
 e

s 
el 

re
su

lta
nte

 d
e 

ap
lic

ar
 a

 la
s 

su
pe

rfic
ies

 d
e 

su
s 

fin
ca

s 
or

igi
na

ria
s 

el 
90

%
 d

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

me
dio

 d
el 

ár
ea

 de
 re

pa
rto

. 

b)
El

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
su

bje
tiv

o d
e l

os
 pr

op
iet

ar
ios

 de
 te

rre
no

s 
de

 s
ue

lo 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

oli
da

do
 n

o 
inc

lui
do

s 
en

 á
re

as
 d

e 
re

pa
rto

 s
e 

co
rre

sp
on

de
 c

on
 e

l 9
0%

 d
el 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ob

jet
ivo

 de
 su

 pa
rce

la.
 

c)
El

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
su

bje
tiv

o d
e l

os
 pr

op
iet

ar
ios

 de
 te

rre
no

s 
de

 
su

elo
 

ur
ba

no
 

co
ns

oli
da

do
 

co
inc

ide
 

co
n 

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ob
jet

ivo
, s

alv
o q

ue
 la

 pa
rce

la 
se

a d
e u

so
 y 

do
mi

nio
 pú

bli
co

. 

3.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

me
dio

 la
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
de

l u
so

 y 
tip

olo
gía

 ca
ra

cte
rís

tic
o 

qu
e 

el 
pla

ne
am

ien
to 

es
tab

lec
e 

po
r c

ad
a 

me
tro

 c
ua

dr
ad

o 
de

 s
ue

lo 
pe

rte
ne

cie
nte

 a
 u

n 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

, a
 fi

n 
de

 g
ar

an
tiz

ar
 a

 to
do

s 
los

 p
ro

pie
tar

ios
 d

e 
ter

re
no

 
de

 la
 m

ism
a i

dé
nti

co
 ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

su
bje

tiv
o. 

  

4.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

es
tab

lec
e 

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

me
dio

 d
e 

ca
da

 
un

a 
de

 la
s 

ár
ea

s 
de

 re
pa

rto
 d

el 
su

elo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o, 

ca
lcu

lad
o 

div
idi

en
do

 
el 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ob

jet
ivo

 
tot

al 
ex

pr
es

ad
o 

en
 

me
tro

s 
cu

ad
ra

do
s 

ed
ific

ab
les

 
de

l 
us

o 
ca

ra
cte

rís
tic

o 
y, 

en
 s

u 
ca

so
, d

e 
la 

tip
olo

gía
, e

ntr
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
tot

al 
de

l á
re

a, 
inc

lui
da

 la
 d

e 
los

 s
ist

em
as

 g
en

er
ale

s 
ad

sc
rito

s 
pa

ra
 s

u 
ob

ten
ció

n 
po

r e
l p

lan
ea

mi
en

to 
y 

ex
clu

ida
 la

 o
cu

pa
da

 
po

r la
s d

ota
cio

ne
s y

a e
xis

ten
tes

 y 
afe

cta
da

s a
 su

 de
sti

no
. 

5.
El

 
me

ro
 

es
tab

lec
im

ien
to 

po
r 

el 
pla

ne
am

ien
to 

de
l 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ur

ba
nís

tic
o 

no
 c

on
fie

re
 a

 s
us

 ti
tul

ar
es

 o
tro

 
de

re
ch

o q
ue

 el
 de

 ex
igi

r q
ue

 la
s c

ar
ga

s y
 be

ne
fic

ios
 re

su
lta

nte
s 

se
 d

ist
rib

uy
an

 e
qu

ita
tiv

am
en

te 
co

n 
ar

re
glo

 a
 l

a 
leg

isl
ac

ión
 

ur
ba

nís
tic

a y
 al

 P
lan

 G
en

er
al.

 

6.
So

n 
co

nd
ici

on
es

 n
ec

es
ar

ias
 p

ar
a 

la 
pa

trim
on

ial
iza

ció
n 

de
l 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to:

a)
La

 a
pr

ob
ac

ión
 d

efi
nit

iva
 d

e 
los

 p
ro

ye
cto

s 
de

 re
pa

rce
lac

ión
 

qu
e s

e r
eq

uie
ra

n. 

b)
El

 c
um

pli
mi

en
to 

efe
cti

vo
 d

e 
las

 c
es

ion
es

 g
ra

tui
tas

 d
e 

ter
re

no
s 

y 
de

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

a 
fav

or
 d

el 
Ay

un
tam

ien
to 

qu
e s

e e
sta

ble
zc

an
 pa

ra
 ca

da
 un

ida
d d

e e
jec

uc
ión

. 

c)
El

 c
um

pli
mi

en
to,

 e
n 

su
 c

as
o, 

de
 la

s 
ca

rg
as

 y
 o

bli
ga

cio
ne

s 
as

um
ida

s p
or

 la
 pr

op
ied

ad
 en

 C
on

ve
nio

s U
rb

an
íst

ico
s. 

d)
La

 ej
ec

uc
ión

 co
nfo

rm
e a

l P
lan

 de
 la

s o
br

as
 de

 ur
ba

niz
ac

ión
. 

e)
La

 s
uje

ció
n 

de
 lo

s 
pr

ed
ios

 a
l d

es
tin

o 
y 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
pr

ev
ist

as
 en

 el
 pl

an
ea

mi
en

to.
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Ar
t. 

1.2
.7.

 A
pr

ov
ec

ha
m

ien
to

 u
rb

an
íst

ico
 d

el 
su

bs
ue

lo
 

1.
De

 a
cu

er
do

 co
n 

el 
co

nte
nid

o 
de

l a
rtí

cu
lo 

49
.3 

de
 la

 L
ey

 7
/20

02
 

de
 O

rd
en

ac
ión

 U
rb

an
íst

ica
 e

 A
nd

alu
cía

, e
l a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
ur

ba
nís

tic
o 

de
l s

ub
su

elo
 e

stá
 s

ub
or

din
ad

o 
a 

las
 e

xig
en

cia
s 

de
l 

int
er

és
 

pú
bli

co
 

y 
de

 
im

pla
nta

ció
n 

de
 

ins
tal

ac
ion

es
, 

eq
uip

am
ien

tos
 y 

se
rvi

cio
s d

e 
tod

o 
tip

o. 
As

im
ism

o, 
la 

ne
ce

sid
ad

 
de

 
pr

es
er

va
r 

el 
pa

trim
on

io 
ar

qu
eo

lóg
ico

 
so

ter
ra

do
 

co
mo

 
ele

me
nto

 
int

rín
se

co
 

de
l 

su
bs

ue
lo,

 
de

lim
ita

 
el 

co
nte

nid
o 

ur
ba

nís
tic

o 
de

 l
os

 t
er

re
no

s 
y 

co
nd

ici
on

a 
la 

ad
qu

isi
ció

n 
y 

ma
ter

ial
iza

ció
n 

de
l a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
 u

rb
an

íst
ico

  
atr

ibu
ido

 a
l 

mi
sm

o p
or

 el
 pl

an
ea

mi
en

to.
 

2.
El

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

ur
ba

nís
tic

o 
de

l s
ub

su
elo

 n
o 

co
mp

uta
 a

 
efe

cto
s 

de
 e

dif
ica

bil
ida

d, 
en

 c
on

se
cu

en
cia

, l
as

 lim
ita

cio
ne

s 
de

 
es

te 
de

re
ch

o 
qu

e 
de

riv
en

 
de

l 
pla

ne
am

ien
to 

o 
de

 
las

 
se

rvi
du

mb
re

s 
qu

e 
se

an
 p

re
cis

as
 im

po
ne

r c
om

o 
co

ns
ec

ue
nc

ia 
de

l p
atr

im
on

io 
ar

qu
eo

lóg
ico

 s
ote

rra
do

, 
no

 d
ar

án
 d

er
ec

ho
 a

 
ind

em
niz

ac
ión

 e
stá

nd
os

e, 
en

 to
do

 ca
so

, a
 lo

 q
ue

 e
sta

ble
zc

a 
la 

leg
isl

ac
ión

 pr
ote

cto
ra

 de
l P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o A

rtí
sti

co
. 

3.
El

 su
bs

ue
lo 

de
l v

iar
io,

 ja
rd

ine
s y

 es
pa

cio
s l

ibr
es

 de
 us

o p
úb

lic
o, 

ten
dr

á 
la 

co
nd

ici
ón

 ju
ríd

ica
 d

e 
bie

n 
pa

trim
on

ial
 ca

so
 d

e 
qu

e 
se

 
de

sti
ne

 o
 e

na
jen

e 
pa

ra
 la

 e
jec

uc
ión

 d
e 

ap
ar

ca
mi

en
tos

 p
ar

a 
re

sid
en

tes
 u 

otr
os

 us
os

 de
cla

ra
do

s d
e i

nte
ré

s m
un

ici
pa

l. 

Ar
t. 

1.2
.8.

Co
ef

ici
en

te
s d

e H
om

og
en

eiz
ac

ió
n 

 

Pa
ra

 la
 c

on
cre

ció
n 

de
 la

s 
un

ida
de

s 
de

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

ur
ba

nís
tic

o 
se

 e
sta

ble
ce

n 
los

 co
rre

sp
on

die
nte

s c
oe

fic
ien

tes
 d

e 
ho

mo
ge

ne
iza

ció
n: 

de
 u

so
, t

ipo
log

ía 
y l

oc
ali

za
ció

n, 
cu

yo
s v

alo
re

s s
e 

ind
ica

n 
en

 la
s f

ich
as

 
de

 ca
da

 u
na

 d
e 

las
 á

re
as

 d
e 

re
pa

rto
 e

n 
qu

e 
se

 d
ivi

de
 e

l s
ue

lo 
ur

ba
no

 
no

 co
ns

oli
da

do
. 

CA
PI

TU
LO

 
3. 

DE
RE

CH
OS

 
Y 

DE
BE

RE
S 

DE
 

LO
S 

PR
OP

IE
TA

RI
OS

 D
E 

SU
EL

O 
Y 

ED
IF

IC
AC

IÓ
N 

Ar
t. 

1.3
.1.

 C
on

te
ni

do
 U

rb
an

íst
ico

 d
e l

a P
ro

pi
ed

ad
 d

el 
Su

elo
 

Co
n a

rre
glo

 al
 ar

tíc
ulo

 48
 de

 la
 Le

y 7
/20

02
 de

 O
rd

en
ac

ión
 U

rb
an

íst
ica

 
de

 A
nd

alu
cía

, 
las

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s 
de

l 
pla

ne
am

ien
to 

de
fin

en
 l

a 
fun

ció
n 

so
cia

l d
e 

los
 te

rre
no

s d
eli

mi
tan

do
 e

l c
on

ten
ido

 d
el 

de
re

ch
o 

de
 

pr
op

ied
ad

. L
os

 p
rin

cip
ios

 g
en

er
ale

s 
de

l r
ég

im
en

 u
rb

an
íst

ico
 le

ga
l d

e 
la 

pr
op

ied
ad

 d
el 

su
elo

 s
on

 lo
s 

es
tab

lec
ido

s 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
49

 d
e 

la 
cit

ad
a L

ey
.

Ar
t. 

1.3
.2.

 D
eb

er
es

 d
e l

a P
ro

pi
ed

ad
 d

el 
Su

elo
 

1.
En

 v
irtu

d 
de

l c
on

ten
ido

 d
el 

ar
tíc

ulo
 5

1 
de

 la
 L

OU
A,

 fo
rm

an
 

pa
rte

 d
el 

co
nte

nid
o 

ur
ba

nís
tic

o 
de

l d
er

ec
ho

 d
e 

pr
op

ied
ad

 d
el 

su
elo

, s
in 

pe
rju

ici
o 

de
l r

ég
im

en
 a

 q
ue

 q
ue

de
 e

ste
 s

uje
to 

po
r 

ra
zó

n 
de

 s
u 

cla
sif

ica
ció

n, 
los

 s
igu

ien
tes

 d
eb

er
es

 d
e 

ca
rá

cte
r 

ge
ne

ra
l:

a)
De

sti
na

r 
el 

su
elo

 
al 

us
o 

pr
ev

ist
o 

po
r 

la 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a, 
co

ns
er

va
r l

as
 c

on
str

uc
cio

ne
s 

o 
ed

ific
ac

ion
es

 e
 

ins
tal

ac
ion

es
 e

xis
ten

tes
 e

n 
las

 d
eb

ida
s 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
, s

alu
br

ida
d, 

fun
cio

na
lid

ad
 y 

or
na

to.
 

b)
Co

ntr
ibu

ir 
en

 l
os

 t
ér

mi
no

s 
pr

ev
ist

os
 e

n 
la 

LO
UA

 a
 l

a 
ad

ec
ua

da
 o

rd
en

ac
ión

, 
do

tac
ión

 y
 m

an
ten

im
ien

to 
de

 l
a 

ciu
da

d 
co

ns
oli

da
da

 d
e 

ac
ue

rd
o 

co
n 

las
 p

re
vis

ion
es

 d
el 

pla
ne

am
ien

to 

c)
Co

ns
er

va
r 

y 
ma

nte
ne

r 
el 

su
elo

, 
y 

en
 s

u 
ca

so
 la

 m
as

a 
ve

ge
tal

 
y 

cu
an

tos
 

va
lor

es
 

en
 

él 
co

nc
ur

ra
n, 

en
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 re

qu
er

ida
s 

po
r l

a 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a 
y 

la 
leg

isl
ac

ión
 es

pe
cíf

ica
 qu

e l
e s

ea
 de

 ap
lic

ac
ión

. 

2.
So

n d
eb

er
es

 de
 lo

s p
ro

pie
tar

ios
 de

 su
elo

 ur
ba

no
 co

ns
oli

da
do

: 

a)
So

lic
ita

r y
 o

bte
ne

r l
as

 a
uto

riz
ac

ion
es

 p
re

ce
pti

va
s y

, e
n 

tod
o 

ca
so

, la
 lic

en
cia

 m
un

ici
pa

l c
on

 ca
rá

cte
r p

re
vio

 a 
los

 ac
tos

 de
 

tra
ns

for
ma

ció
n o

 us
o d

el 
su

elo
 y 

ed
ific

ac
ión

. 

b)
Re

ali
za

r 
la 

ed
ific

ac
ión

 e
n 

las
 c

on
dic

ion
es

 f
ija

da
s 

po
r 

la 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a, 
y 

co
ns

er
va

r, 
y 

en
 

su
 

ca
so

 
re

ha
bil

ita
r, 

la 
ed

ific
ac

ión
 re

ali
za

da
 p

ar
a 

qu
e 

ma
nte

ng
a 

las
 

co
nd

ici
on

es
 re

qu
er

ida
s p

ar
a 

el 
oto

rg
am

ien
to 

de
 a

uto
riz

ac
ión

 
pa

ra
 su

 oc
up

ac
ión

. 

3.
So

n 
de

be
re

s 
de

 
los

 
pr

op
iet

ar
ios

 
de

 
su

elo
 

ur
ba

no
 

no
 

co
ns

oli
da

do
:

a)
Pr

om
ov

er
 s

u 
tra

ns
for

ma
ció

n 
en

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 y

 c
on

 lo
s 

re
qu

er
im

ien
tos

 e
xig

ibl
es

, c
ua

nd
o 

el 
sis

tem
a 

de
 e

jec
uc

ión
 

se
a p

riv
ad

o. 

b)
So

lic
ita

r 
y 

ob
ten

er
 

las
 

au
tor

iza
cio

ne
s 

ad
mi

nis
tra

tiv
as

 
pr

ec
ep

tiv
as

 y
, 

en
 t

od
o 

ca
so

, 
la 

lic
en

cia
 m

un
ici

pa
l, 

co
n 

ca
rá

cte
r p

re
vio

 a
 cu

alq
uie

r a
cto

 d
e 

tra
ns

for
ma

ció
n 

o 
us

o 
de

l 
su

elo
.

c)
Re

ali
za

r 
la 

ed
ific

ac
ión

 e
n 

las
 c

on
dic

ion
es

 f
ija

da
s 

po
r 

la 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a, 
un

a 
ve

z 
el 

su
elo

 te
ng

a 
la 

co
nd

ici
ón

 
de

 so
lar

, y
 co

ns
er

va
r, 

y e
n 

su
 ca

so
 re

ha
bil

ita
r, 

la 
ed

ific
ac

ión
 

re
ali

za
da

 p
ar

a 
qu

e 
ma

nte
ng

a 
las

 c
on

dic
ion

es
 r

eq
ue

rid
as

 
pa

ra
 el

 ot
or

ga
mi

en
to 

de
 au

tor
iza

ció
n p

ar
a s

u o
cu

pa
ció

n. 

d)
Ce

de
r o

bli
ga

tor
ia 

y 
gr

atu
ita

me
nte

 a
l m

un
ici

pio
 lo

s 
ter

re
no

s 
de

sti
na

do
s 

po
r l

a 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a 
a 

do
tac

ion
es

, q
ue

 
co

mp
re

nd
en

 ta
nto

 la
s 

de
sti

na
da

s 
al 

se
rvi

cio
 d

el 
ám

bit
o 

de
 

ac
tua

ció
n 

co
mo

 lo
s s

ist
em

as
 g

en
er

ale
s i

nc
lui

do
s o

 a
ds

cri
tos

 
al 

mi
sm

o. 

e)
Ce

de
r o

bli
ga

tor
ia 

y 
gr

atu
ita

me
nte

 a
l m

un
ici

pio
 lo

s 
ter

re
no

s, 
ya

 u
rb

an
iza

do
s, 

en
 l

os
 q

ue
 s

e 
loc

ali
ce

 l
a 

pa
rte

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
co

rre
sp

on
die

nte
 a 

dic
ha

 A
dm

ini
str

ac
ión

 en
 

co
nc

ep
to 

de
 

pa
rtic

ipa
ció

n 
de

 
la 

co
mu

nid
ad

 
en

 
las

 
plu

sv
alí

as
.

f)
Pr

oc
ed

er
 a

 la
 d

ist
rib

uc
ión

 e
qu

ita
tiv

a 
de

 b
en

efi
cio

s 
y 

ca
rg

as
 

de
riv

ad
os

 d
el 

pla
ne

am
ien

to,
 c

on
 a

nte
rio

rid
ad

 a
 la

 e
jec

uc
ión

 
ma

ter
ial

 de
l m

ism
o. 

g)
Co

ste
ar

 y
, e

n 
su

 c
as

o, 
eje

cu
tar

 la
 u

rb
an

iza
ció

n 
en

 e
l p

laz
o 

es
tab

lec
ido

 al
 ef

ec
to.

 

4.
Es

 d
eb

er
 d

e 
los

 p
ro

pie
tar

ios
 d

e 
su

elo
 n

o 
ur

ba
niz

ab
le 

de
 

es
pe

cia
l p

ro
tec

ció
n 

co
ns

er
va

r y
 m

an
ten

er
 lo

s v
alo

re
s n

atu
ra

les
 

qu
e m

oti
va

n l
a p

ro
tec

ció
n.

5.
So

n 
de

be
re

s 
de

 l
os

 p
ro

pie
tar

ios
 d

e 
su

elo
 d

e 
sis

tem
as

 
ge

ne
ra

les
:

a)
Lo

s 
pr

op
iet

ar
ios

 
de

 
ter

re
no

s 
de

sti
na

do
s 

a 
sis

tem
as

 
ge

ne
ra

les
 

inc
lui

do
s 

en
 

su
elo

 
ur

ba
no

 
no

 
co

ns
oli

da
do

 
ce

de
rá

n, 
ob

lig
ato

ria
 y 

gr
atu

ita
me

nte
, e

l s
ue

lo 
ne

ce
sa

rio
 pa

ra
 

la 
eje

cu
ció

n d
e l

os
 m

ism
os

. 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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b)
Lo

s 
pr

op
iet

ar
ios

 
for

ma
rá

n 
pa

rte
 

de
 

la 
co

mu
nid

ad
 

re
pa

rce
lat

or
ia 

o 
de

 c
om

pe
ns

ac
ión

 e
n 

en
 e

l 
po

líg
on

o 
o 

un
ida

d 
de

 e
jec

uc
ión

  
en

 q
ue

 h
ay

an
 d

e 
ha

ce
r e

fec
tiv

o 
su

 
de

re
ch

o 
al 

re
pa

rto
 e

qu
ita

tiv
o 

de
 b

en
efi

cio
s y

 ca
rg

as
, a

 p
ar

tir 
de

l m
om

en
to 

de
  l

a 
ad

sc
rip

ció
n 

de
 s

us
 te

rre
no

s 
al 

mi
sm

o, 
qu

ed
an

do
 s

uje
tos

, e
n 

tod
o 

ca
so

, a
 la

 o
bli

ga
ció

n 
de

 a
bo

na
r 

la 
pa

rte
 p

ro
po

rci
on

al 
de

 la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iza

ció
n 

qu
e 

co
rre

sp
on

da
 a

 l
as

 p
ar

ce
las

 q
ue

, 
en

 s
u 

ca
so

, 
les

 s
ea

n 
ad

jud
ica

da
s.

Ar
t. 

1.3
.3.

 D
er

ec
ho

s d
e l

a P
ro

pi
ed

ad
 d

el 
Su

elo
 

1.
En

 v
irtu

d 
de

l c
on

ten
ido

 d
el 

ar
tíc

ulo
 5

0 
de

 la
 L

OU
A,

 fo
rm

an
 

pa
rte

 d
el 

co
nte

nid
o 

ur
ba

nís
tic

o 
de

l d
er

ec
ho

 d
e 

pr
op

ied
ad

 d
el 

su
elo

, s
in 

pe
rju

ici
o 

de
l r

ég
im

en
 a

 q
ue

 q
ue

de
 e

ste
 s

uje
to 

po
r 

ra
zó

n 
de

 s
u 

cla
sif

ica
ció

n, 
los

 s
igu

ien
tes

 d
er

ec
ho

s 
de

 c
ar

ác
ter

 
ge

ne
ra

l:

a)
El

 u
so

, d
isf

ru
te 

y 
la 

ex
plo

tac
ión

 n
or

ma
l d

el 
bie

n, 
a 

ten
or

 d
e 

su
 si

tua
ció

n, 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 o

bje
tiv

as
 y 

de
sti

no
, c

on
for

me
, o

 
en

 to
do

 c
as

o 
no

 in
co

mp
ati

ble
, c

on
 la

 le
gis

lac
ión

 q
ue

 le
 s

ea
 

ap
lic

ab
le,

 y 
en

 pa
rtic

ula
r c

on
 la

 or
de

na
ció

n u
rb

an
íst

ica
. 

2.
Cu

an
do

 s
e 

tra
te 

de
 t

er
re

no
s 

qu
e 

pe
rte

ne
zc

an
 a

l s
ue

lo 
no

 
ur

ba
niz

ab
le,

 lo
s d

er
ec

ho
s a

nte
rio

re
s c

om
pr

en
de

n:

a)
La

 r
ea

liz
ac

ión
 d

e 
los

 a
cto

s 
pr

ec
iso

s 
pa

ra
 la

 u
tili

za
ció

n 
y 

ex
plo

tac
ión

 
pr

im
ar

ia 
de

 
los

 
mi

sm
os

 
co

nfo
rm

e 
a 

su
 

na
tur

ale
za

 y
 m

ed
ian

te 
el 

em
ple

o 
de

 m
ed

ios
 té

cn
ico

s 
ye

 
ins

tal
ac

ion
es

 a
de

cu
ad

os
 y

 o
rd

ina
rio

s, 
qu

e 
no

 s
up

on
ga

n 
ni 

ten
ga

n 
co

mo
 c

on
se

cu
en

cia
 l

a 
tra

ns
for

ma
ció

n 
de

 d
ich

o 
de

sti
no

, n
i d

e 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

 la
 e

xp
lot

ac
ión

, s
iem

pr
e 

de
ntr

o 
de

 l
os

 l
ím

ite
s 

co
mp

ati
ble

s 
 c

on
 e

l 
ré

gim
en

 d
e 

pr
ote

cc
ión

 d
el 

su
elo

. L
os

 tr
ab

ajo
s 

e 
ins

tal
ac

ion
es

 q
ue

 s
e 

lle
ve

n 
a 

ca
bo

 e
n 

los
 t

er
re

no
s 

qu
ed

an
 s

uje
tos

 a
 l

as
 

lim
ita

cio
ne

s 
im

pu
es

tas
 

po
r 

la 
leg

isl
ac

ión
 

civ
il 

y 
ad

mi
nis

tra
tiv

a 
ap

lic
ab

les
 p

or
 ra

zó
n 

de
 la

 m
ate

ria
 y

, c
ua

nd
o 

co
ns

ist
an

 e
n 

ins
tal

ac
ion

es
 u

 o
br

as
, 

de
be

n 
re

ali
za

rse
, 

ad
em

ás
, 

de
 c

on
for

mi
da

d 
co

n 
la 

or
de

na
ció

n 
ur

ba
nís

tic
a 

ap
lic

ab
le.

  

b)
En

 e
l 

su
elo

 n
o 

ur
ba

niz
ab

le 
de

 e
sp

ec
ial

 p
ro

tec
ció

n, 
la 

re
ali

za
ció

n 
de

 la
s 

ob
ra

s, 
co

ns
tru

cc
ion

es
, 

ed
ific

ac
ion

es
 o

 
ins

tal
ac

ion
es

 y
 e

l d
es

ar
ro

llo
 d

e 
us

os
 y

 a
cti

vid
ad

es
 q

ue
, n

o 
pr

ev
ist

as
 e

n 
la 

let
ra

 a
nte

rio
r, 

se
 le

git
im

en
 e

xp
re

sa
me

nte
 p

or
 

el 
Pl

an
 d

e 
Or

de
na

ció
n 

de
l T

er
rito

rio
, p

or
 e

ste
 P

lan
 G

en
er

al 
de

 O
rd

en
ac

ión
 U

rb
an

íst
ica

, p
or

 P
lan

es
 E

sp
ec

ial
es

 o
, e

n 
su

 
ca

so
, 

po
r 

los
 i

ns
tru

me
nto

s 
pr

ev
ist

os
 e

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 
am

bie
nta

l, 
so

lo 
co

rre
sp

on
de

rá
 c

ua
nd

o 
as

í 
lo 

atr
ibu

ya
 e

l 
ré

gim
en

 d
e 

pr
ote

cc
ión

 a
 q

ue
 e

sté
 s

uje
to.

 P
or

 la
 le

gis
lac

ión
 

se
cto

ria
l, p

or
 la

 o
rd

en
ac

ión
 d

el 
ter

rito
rio

 o
 p

or
 la

 o
rd

en
ac

ión
 

es
pe

cíf
ica

 de
 es

te 
Pl

an
. 

3.
Cu

an
do

 se
 tr

ate
 d

e 
ter

re
no

s c
las

ific
ad

os
 co

mo
 su

elo
 u

rb
an

o 
no

 
co

ns
oli

da
do

, 
los

 d
er

ec
ho

s 
de

l 
ap

ar
tad

o 
1 

inc
luy

en
 e

l 
de

 
eje

cu
tar

 la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iza

ció
n 

pr
ec

isa
s. 

En
 lo

s 
su

pu
es

tos
 

en
 q

ue
 la

 e
jec

uc
ión

 d
el 

ins
tru

me
nto

 d
e 

pla
ne

am
ien

to 
de

ba
 

ten
er

 lu
ga

r ,
 c

on
for

me
 a

 e
ste

, e
n 

un
ida

de
s 

de
 e

jec
uc

ión
, l

os
 

de
re

ch
os

 so
n: 

a)
La

 
ini

cia
tiv

a 
de

 
ur

ba
niz

ac
ión

 
de

l 
su

elo
 

cu
an

do
 

es
ta 

co
rre

sp
on

da
 a

 g
es

tió
n 

pr
iva

da
 y,

 e
n 

su
 ca

so
, c

om
pe

tir 
en

 la
 

for
ma

 d
ete

rm
ina

da
 p

or
 la

 L
ey

 7
/20

02
 p

or
 la

 a
dju

dic
ac

ión
 d

e 
la 

ur
ba

niz
ac

ión
 en

 ré
gim

en
 de

 ge
sti

ón
 in

dir
ec

ta.
 

b)
Pa

rtic
ipa

r e
n 

un
ión

 co
n 

los
 re

sta
nte

s p
ro

pie
tar

ios
 a

fec
tad

os
, 

y 
en

 la
 fo

rm
a 

y 
co

nd
ici

on
es

 d
ete

rm
ina

da
s 

po
r l

a 
LO

UA
, e

n 
el 

sis
tem

a 
ur

ba
nís

tic
o 

de
ter

mi
na

do
 p

ar
a 

la 
eje

cu
ció

n 
de

 la
 

ur
ba

niz
ac

ión
, o

 e
n 

la 
ge

sti
ón

 in
dir

ec
ta 

de
 la

 a
ctu

ac
ión

 e
n 

co
nd

ici
on

es
 lib

re
me

nte
 a

co
rd

ad
as

 co
n 

el 
ad

jud
ica

tar
io 

de
 la

 
mi

sm
a.

c)
Ce

de
r l

os
 te

rre
no

s 
vo

lun
tar

iam
en

te 
po

r s
u 

va
lor

 o
, e

n 
tod

o 
ca

so
, p

er
cib

ir 
el 

co
rre

sp
on

die
nte

 ju
sti

pr
ec

io,
 e

n 
el 

ca
so

 d
e 

no
 pa

rtic
ipa

r e
n l

a e
jec

uc
ión

 de
 la

 ur
ba

niz
ac

ión
. 

4.
Cu

an
do

 s
e 

tra
te 

de
 te

rre
no

s 
cla

sif
ica

do
s 

co
mo

 s
ue

lo 
ur

ba
no

 
co

ns
oli

da
do

, h
ab

ién
do

se
 c

um
pli

do
 re

sp
ec

to 
de

 e
llo

s 
tod

os
 lo

s 
de

be
re

s 
leg

ale
s 

ex
igi

ble
s 

y 
pe

rm
itie

nd
o 

la 
or

de
na

ció
n 

ur
ba

nís
tic

a 
su

 
eje

cu
ció

n 
en

 
ré

gim
en

 
de

 
ac

tua
cio

ne
s 

ed
ific

ato
ria

s, 
los

 d
er

ec
ho

s 
de

l 
ap

ar
tad

o 
1 

inc
luy

en
 l

os
 d

e 
ma

ter
ial

iza
r, 

me
dia

nte
 

la 
ed

ific
ac

ión
, 

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ur
ba

nís
tic

o 
co

rre
sp

on
die

nte
 

y 
de

sti
na

r 
las

 
ed

ific
ac

ion
es

 
re

ali
za

da
s 

a 
los

 u
so

s 
au

tor
iza

do
s 

po
r l

a 
re

fer
ida

 o
rd

en
ac

ión
, 

de
sa

rro
lla

nd
o e

n e
lla

s l
as

 ac
tiv

ida
de

s p
re

vis
tas

. 

Ar
t. 

1.3
.4.

 C
on

te
ni

do
 d

el 
De

be
r d

e C
on

se
rv

ac
ió

n 

1.
Lo

s 
pr

op
iet

ar
ios

 d
e 

ed
ific

ac
ion

es
, u

rb
an

iza
cio

ne
s 

pa
rtic

ula
re

s, 
ter

re
no

s, 
ins

tal
ac

ion
es

 
y 

ele
me

nto
s 

pu
bli

cit
ar

ios
, 

de
be

rá
n 

co
ns

er
va

rlo
s 

en
 

bu
en

 
es

tad
o 

de
 

se
gu

rid
ad

, 
sa

lub
rid

ad
 

,fu
nc

ion
ali

da
d 

y 
or

na
to.

 A
 ta

l f
in 

de
be

rá
n 

re
ali

za
r 

las
 o

br
as

 
co

ns
er

va
ció

n, 
re

pa
ra

ció
n 

o 
re

ha
bil

ita
ció

n 
qu

e 
se

an
 n

ec
es

ar
ias

. 
Se

 co
ns

ide
ra

n c
on

ten
ido

s e
n e

l d
eb

er
 de

 co
ns

er
va

ció
n: 

a)
Lo

s 
tra

ba
jos

 
y 

ob
ra

s 
qu

e 
ten

ga
n 

po
r 

ob
jet

o 
el 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 
la 

pr
op

ied
ad

 
inm

ob
ilia

ria
 

en
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 q

ue
 a

se
gu

re
n 

el 
co

rre
cto

 fu
nc

ion
am

ien
to 

de
 lo

s 
se

rvi
cio

s y
 e

lem
en

tos
 p

ro
pio

s d
e 

las
 in

sta
lac

ion
es

, a
sí 

co
mo

 
la 

re
po

sic
ión

 ha
bit

ua
l d

e l
os

 co
mp

on
en

tes
 de

 la
s m

ism
as

. 

b)
La

s 
ob

ra
s 

qu
e 

re
po

ng
an

 la
s 

co
ns

tru
cc

ion
es

 e
 in

sta
lac

ion
es

 
a 

su
s 

co
rre

cta
s 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
 y

 s
alu

br
ida

d, 
re

pa
ra

nd
o 

o 
co

ns
oli

da
nd

o 
los

 e
lem

en
tos

 d
añ

ad
os

 q
ue

 
afe

cte
n 

a 
su

 
es

tab
ilid

ad
 

o 
al 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 de
 us

o. 

c)
La

s 
ob

ra
s 

pr
ec

isa
s 

pa
ra

 a
de

cu
ar

 lo
s 

ed
ific

ios
 o

 lo
ca

les
 a

l 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 la

s n
or

ma
s s

ob
re

 p
ro

tec
ció

n 
de

l p
atr

im
on

io 
ar

qu
ite

ctó
nic

o, 
de

l m
ed

io 
am

bie
nte

 y 
de

 la
 es

ce
na

 ur
ba

na
. 

d)
La

s o
br

as
 de

 co
ns

er
va

ció
n y

 m
ejo

ra
 de

 fa
ch

ad
as

 y 
es

pa
cio

s 
lib

re
s, 

ne
ce

sa
ria

s p
or

 ra
zo

ne
s d

e 
int

er
és

 tu
rís

tic
o 

o 
cu

ltu
ra

l, 
aú

n 
cu

an
do

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
ob

ra
s 

no
 e

stá
 p

re
vis

ta 
en

 e
l 

pla
ne

am
ien

to.
 

e)
La

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
se

rva
ció

n 
de

 c
er

ra
mi

en
tos

 d
e 

pa
rce

las
 o

 
loc

ale
s e

n l
as

 de
bid

as
 co

nd
ici

on
es

 de
 or

na
to 

y s
eg

ur
ida

d. 

f)
La

 in
teg

ra
ció

n 
y 

ad
ec

ua
ció

n 
 d

e 
es

ca
pa

ra
tes

 y
 fr

en
tes

 d
e 

ba
jos

 c
om

er
cia

les
 e

n 
la 

co
mp

os
ici

ón
 y

 e
sté

tic
a 

de
 l

as
 

fac
ha

da
s.

g)
La

s 
ob

ra
s 

co
nte

mp
lad

as
 e

n 
or

de
ne

s 
de

 e
jec

uc
ión

 d
ict

ad
as

 
po

r e
l A

yu
nta

mi
en

to.
 

2.
La

s 
ob

ra
s 

cit
ad

as
 e

n 
el 

ap
ar

tad
o 

an
ter

ior
 s

er
án

 p
or

 c
ue

nta
 d

el 
pr

op
iet

ar
io,

 s
iem

pr
e 

qu
e 

su
 c

os
te 

de
 e

jec
uc

ión
 m

ate
ria

l n
o 

ex
ce

da
 e

l c
on

ten
ido

 n
or

ma
l d

el 
de

be
r 

de
 c

on
se

rva
ció

n. 
El

 
de

be
r n

or
ma

l d
e 

co
ns

er
va

ció
n 

de
ter

mi
na

do
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 1

55
.3 

de
 la

 Le
y 7

/20
02

 de
 O

rd
en

ac
ión

 U
rb

an
íst

ica
 de

 A
nd

alu
cía

. 
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3.
En

 ta
nto

 la
 ur

ba
niz

ac
ión

 no
 ha

ya
 si

do
 re

cib
ida

 pr
ov

isi
on

alm
en

te 
po

r e
l A

yu
nta

mi
en

to,
 su

 co
ns

er
va

ció
n, 

ma
nte

nim
ien

to 
y p

ue
sta

 
en

 p
er

fec
to 

fun
cio

na
mi

en
to 

de
 la

s 
ins

tal
ac

ion
es

 y
 s

er
vic

ios
, 

se
rá

 d
e 

cu
en

ta 
y 

co
n 

ca
rg

o 
a 

la 
en

tid
ad

 p
ro

mo
tor

a 
de

 a
qu

ell
a, 

o 
a 

la 
en

tid
ad

 d
 co

ns
er

va
ció

n 
qu

e, 
en

 su
 ca

so
, s

e 
co

ns
titu

ya
 a

l 
efe

cto
.

4.
El

 d
eb

er
 d

e 
co

ns
er

va
ció

n 
inh

er
en

te 
a 

la 
pr

op
ied

ad
, n

o 
ex

clu
ye

 
las

 o
bli

ga
cio

ne
s 

y 
de

re
ch

os
 d

e 
los

 a
rre

nd
ata

rio
s 

es
tab

lec
ido

s 
po

r la
 le

gis
lac

ión
 so

br
e a

rre
nd

am
ien

tos
. 

5.
El

 i
nc

um
pli

mi
en

to 
po

r 
pa

rte
 d

e 
la 

pr
op

ied
ad

 d
el 

de
be

r 
de

 
co

ns
er

va
ció

n 
po

dr
á 

co
nll

ev
ar

, 
en

 
su

 
ca

so
, 

la 
eje

cu
ció

n 
su

bs
idi

ar
ia 

de
 o

br
as

 p
or

 p
ar

te 
de

 la
 A

dm
ini

str
ac

ión
, q

ue
 s

er
á 

po
r c

ue
nta

 d
el 

pr
op

iet
ar

io 
en

 lo
s 

tér
mi

no
s 

es
tab

lec
ido

s 
en

 e
l 

an
ter

ior
 ap

ar
tad

o 2
. 

6.
La

 
inf

ra
cc

ión
 

de
l 

de
be

r 
de

 
co

ns
er

va
ció

n 
co

ns
titu

irá
 

inc
um

pli
mi

en
to 

de
 la

 fu
nc

ión
 s

oc
ial

 d
e 

la 
pr

op
ied

ad
 a

 e
fec

tos
 

de
 ex

pr
op

iac
ión

 fo
rzo

sa
. 

7.
La

s c
on

dic
ion

es
 se

ña
lad

as
 se

rá
n 

de
 a

pli
ca

ció
n 

a 
los

 ca
rte

les
 e

 
ins

tal
ac

ion
es

 de
 ac

ue
rd

o c
on

 su
 na

tur
ale

za
. 

8.
La

 s
itu

ac
ión

 d
e 

fue
ra

 d
e 

or
de

na
ció

n 
no

 e
xo

ne
ra

 a
l p

ro
pie

tar
io 

de
l d

eb
er

 de
 co

ns
er

va
ció

n. 

9.
Si

n 
pe

rju
ici

o 
de

 la
s 

ob
ra

s 
o 

me
did

as
 d

e 
se

gu
rid

ad
 q

ue
 fu

er
an

 
ne

ce
sa

ria
s, 

el 
de

be
r d

e 
co

ns
er

va
ció

n 
ce

sa
 c

on
 la

 d
ec

lar
ac

ión
 

en
 ru

ina
 de

l e
dif

ici
o s

alv
o e

n l
os

 in
mu

eb
les

 ca
tal

og
ad

os
. 

Ar
t. 

1.3
.5.

 C
on

di
cio

ne
s 

Mí
ni

m
as

 d
e 

Se
gu

rid
ad

, 
Sa

lu
br

id
ad

 y
 

Or
na

to

A 
los

 e
fec

tos
 p

re
vis

tos
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 p

re
ce

de
nte

 s
e 

en
tie

nd
en

 p
or

 
co

nd
ici

on
es

 m
íni

ma
s d

e s
eg

ur
ida

d, 
sa

lub
rid

ad
 y 

or
na

to:
 

1.
En

 S
ola

re
s: 

Lo
s 

so
lar

es
 d

eb
er

án
 e

sta
r 

va
lla

do
s 

me
dia

nte
 c

er
ca

s 
ca

re
nte

s 
de

 
ele

me
nto

s 
pu

nz
an

tes
 o

 c
or

tan
tes

 q
ue

 p
ue

da
n 

ca
us

ar
 d

añ
o 

a 
pe

rso
na

s 
o 

an
im

ale
s. 

De
be

rá
n 

pr
ote

ge
rse

 o
 s

eñ
ali

za
rse

 lo
s 

po
zo

s 
o 

de
sn

ive
les

 
qu

e 
pu

ed
an

 
ca

us
ar

 
ac

cid
en

tes
. 

Lo
s 

so
lar

es
 

se
 

ma
nte

nd
rá

n 
lim

pio
s, 

sin
 re

sto
s 

qu
e 

pu
ed

an
 g

en
er

ar
 o

lor
es

, o
 a

tra
er

 
ali

ma
ña

s.

2.
En

 C
on

str
uc

cio
ne

s: 

a)
El

 
pr

op
iet

ar
io 

de
 

ca
da

 
pa

rce
la 

es
 

re
sp

on
sa

ble
 

de
l 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 la
s 

ac
om

eti
da

s 
de

 re
de

s 
de

 s
er

vic
io 

en
 

co
rre

cto
 es

tad
o d

e f
un

cio
na

mi
en

to.

b)
La

s e
dif

ica
cio

ne
s d

eb
er

án
 m

an
ten

er
se

 e
n 

su
s c

er
ra

mi
en

tos
 

y c
ub

ier
tas

 e
sta

nc
as

 a
l p

as
o 

de
l a

gu
a, 

y m
an

ten
er

 e
n 

bu
en

 
es

tad
o 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 c

on
tra

 c
aíd

as
. 

Lo
s 

ele
me

nto
s d

e 
es

tru
ctu

ra
 d

eb
er

án
 co

ns
er

va
rse

 d
e 

mo
do

 q
ue

 
ga

ra
nti

ce
n 

el 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 

su
 

mi
sió

n 
re

sis
ten

te,
 

de
fen

dié
nd

olo
s 

de
 lo

s 
efe

cto
s 

de
 la

 c
or

ro
sió

n 
y 

ag
en

tes
 

ag
re

so
re

s, 
as

í c
om

o 
de

 la
s f

iltr
ac

ion
es

 q
ue

 p
ue

da
n 

les
ion

ar
 

las
 c

im
en

tac
ion

es
. D

eb
er

án
 c

on
se

rva
rse

 lo
s 

ma
ter

ial
es

 d
e 

re
ve

sti
mi

en
to 

de
 f

ac
ha

da
s, 

co
be

rtu
ra

 y
 c

er
ra

mi
en

to 
de

 
mo

do
 qu

e n
o o

fre
zc

an
 rie

sg
o a

 la
s p

er
so

na
s y

 a 
los

 bi
en

es
. 

c)
La

 fa
ch

ad
a 

de
 la

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 y

 la
s 

me
dia

ne
ra

s 
vis

ibl
es

 
de

sd
e 

vía
 

pú
bli

ca
 

de
be

rá
 

ma
nte

ne
rse

 
ad

ec
en

tad
a, 

me
dia

nte
 li

mp
iez

a, 
pin

tur
a, 

re
pa

ra
ció

n 
o 

re
po

sic
ión

 d
e 

su
s 

ma
ter

ial
es

 d
e 

re
ve

sti
mi

en
to.

 L
os

 c
er

ra
mi

en
tos

 d
e 

fin
ca

s 
y 

loc
ale

s s
e a

de
cu

ar
án

 a 
lo 

es
tab

lec
ido

 en
 es

tas
 N

or
ma

s. 

d)
De

be
rá

 m
an

ten
er

se
 el

 bu
en

 es
tad

o 
de

 la
s r

ed
es

 de
 se

rvi
cio

, 
ins

tal
ac

ion
es

 
sa

nit
ar

ias
, 

co
nd

ici
on

es
 

de
 

ve
nti

lac
ión

 
e 

ilu
mi

na
ció

n, 
de

 m
od

o 
qu

e 
se

 g
ar

an
tic

e 
su

 a
pti

tud
 p

ar
a 

el 
us

o 
a 

qu
e 

es
tén

 d
es

tin
ad

as
 a

sí 
co

mo
 s

u 
ré

gim
en

 d
e 

uti
liz

ac
ión

.  

e)
Se

 m
an

ten
dr

án
 ta

nto
 e

l e
dif

ici
o 

co
mo

 s
us

 e
sp

ac
ios

 li
br

es
 

co
n 

un
 g

ra
do

 d
e 

lim
pie

za
 q

ue
 i

mp
ida

 l
a 

pr
es

en
cia

 d
e 

ins
ec

tos
, p

ar
ás

ito
s, 

ro
ed

or
es

 y
 a

nim
ale

s 
va

ga
bu

nd
os

 q
ue

 
pu

ed
an

 s
er

 c
au

sa
 d

e 
inf

ec
cio

ne
s 

o 
pe

lig
ro

 p
ar

a 
las

 
pe

rso
na

s.

f)
Se

 c
on

se
rva

rá
n 

en
 b

ue
n 

fun
cio

na
mi

en
to 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
re

du
cc

ión
 y 

co
ntr

ol 
de

 em
isi

on
es

 de
 hu

mo
s y

 pa
rtí

cu
las

. L
os

 
mo

tor
es

 e
 i

ns
tal

ac
ion

es
 e

léc
tric

as
 o

 d
e 

ga
s, 

de
be

rá
n 

ga
ra

nti
za

r l
as

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
 c

on
tra

 e
l f

ue
go

 y
 

ac
cid

en
tes

. L
os

 e
dif

ici
os

 va
cío

s s
e 

ma
nte

nd
rá

n 
ce

rra
do

s e
n 

ev
ita

ció
n d

e a
cc

ide
nte

s. 

3.
Lo

s 
jar

din
es

, m
ob

ilia
rio

 d
e 

los
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

, v
all

as
, y

 o
tro

s 
ele

me
nto

s s
itu

ad
os

 en
 el

 in
ter

ior
 de

 pa
rce

las
 y 

vis
ibl

es
 de

sd
e l

a 
vía

 
pú

bli
ca

, 
se

 
ma

nte
nd

rá
n 

lim
pio

s 
y 

en
 

las
 

de
bid

as
 

co
nd

ici
on

es
 de

 or
na

to.
 

4.
 La

s 
co

nd
ici

on
es

 s
eñ

ala
da

s 
en

 e
l a

pa
rta

do
 a

nte
rio

r 
se

rá
n 

a 
ap

lic
ac

ión
 a

 lo
s 

ca
rte

les
 e

 in
sta

lac
ion

es
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
su

 
na

tur
ale

za
.

5.
La

s 
ed

ific
ac

ion
es

 y
 t

er
re

no
s 

pe
rte

ne
cie

nte
s 

al 
su

elo
 n

o 
ur

ba
niz

ab
le,

 s
e 

ma
nte

nd
rá

n 
tam

bié
n 

en
 c

on
dic

ion
es

 q
ue

 
ga

ra
nti

ce
n 

la 
sa

lub
rid

ad
, s

eg
ur

ida
d 

y 
or

na
to 

pú
bli

co
s, 

ev
ita

nd
o 

la 
pr

es
en

cia
 de

 ba
su

ra
s y

 ot
ro

s r
es

idu
os

. 

Ar
t. 

1.3
.6.

 A
de

cu
ac

ió
n 

de
 la

s C
on

st
ru

cc
io

ne
s a

l E
nt

or
no

 

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ión

, l
as

 o
br

as
 e

n 
fac

ha
da

s 
de

 
ed

ific
ac

ión
 e

xis
ten

te 
y 

las
 o

br
as

 e
n 

loc
ale

s 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 

de
be

rá
n a

de
cu

ar
se

 al
 am

bie
nte

 ur
ba

no
 en

 qu
e s

e e
nc

ue
ntr

en
. 

2.
No

 c
ab

rá
 e

l o
tor

ga
mi

en
to 

de
 li

ce
nc

ia 
pa

ra
 a

qu
ell

as
 o

br
as

 o
 

ins
tal

ac
ion

es
 e

n 
fac

ha
da

, q
ue

 d
es

vir
túe

n 
o 

afe
en

 e
l a

sp
ec

to 
ex

ter
ior

 d
el 

ed
ific

io,
 o

 s
ea

n 
es

tét
ica

me
nte

 i
na

de
cu

ad
as

 a
l 

en
tor

no
.

3.
En

 o
br

as
 q

ue
 a

fec
ten

 a
 la

s 
fac

ha
da

s 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

ca
br

á 
ex

igi
r:

a)
La

 d
em

oli
ció

n 
de

 la
s 

ob
ra

s, 
ins

tal
ac

ion
es

 o
 e

lem
en

tos
 d

e 
or

na
to 

ex
ist

en
tes

 e
n 

qu
e 

co
nc

ur
ra

n 
cir

cu
ns

tan
cia

s 
de

 
ina

de
cu

ac
ión

 a
l e

dif
ici

o 
o 

al 
en

tor
no

, d
em

oli
ció

n 
qu

e 
irá

 
vin

cu
lad

a a
 la

 re
sti

tuc
ión

 de
l in

mu
eb

le 
a s

u e
sta

do
 or

igi
na

l. 

b)
La

 ap
er

tur
a o

 ce
rra

mi
en

to 
de

 hu
ec

os
, b

alc
on

es
, m

ira
do

re
s u

 
otr

os
 el

em
en

tos
 si

mi
lar

es
. 

c)
La

 a
de

cu
ac

ión
 d

e 
los

 c
ier

re
s 

de
 te

rra
za

s 
a 

un
 p

ro
ye

cto
 

 
un

ita
rio

. 

4.
En

 ed
ific

ac
ion

es
 ex

ist
en

tes
 ca

br
á e

xig
ir: 

 

a)
La

 re
tira

da
 d

e 
ró

tul
os

 o
 e

lem
en

tos
 p

ub
lic

ita
rio

s 
ins

tal
ad

os
 

en
 fa

ch
ad

a 
qu

e 
inc

um
pla

n 
la 

Or
de

na
nz

a 
co

rre
sp

on
die

nte
 o

, 
en

 s
u 

ca
so

, 
 lo

s 
cri

ter
ios

 e
sta

ble
cid

os
 p

or
 la

 C
om

isi
ón

 
Mu

nic
ipa

l d
e P

atr
im

on
io.

 

b)
La

 r
eti

ra
da

 d
e 

ele
me

nto
s 

de
 i

ns
tal

ac
ion

es
 t

ale
s 

co
mo

 
an

ten
as

, e
qu

ipo
s d

e a
ire

 ac
on

dic
ion

ad
o o

 ca
ble

ad
o e

xte
rio

r. 
 

5.
Si

n 
pe

rju
ici

o 
de

 la
 c

on
trib

uc
ión

 d
el 

pr
op

iet
ar

io 
de

l i
nm

ue
ble

 
ca

br
á 

ex
igi

r 
a 

las
 o

br
as

 e
n 

loc
ale

s 
de

 p
lan

ta 
ba

ja 
el 

ad
ec

en
tam

ien
to 

de
l c

on
jun

to 
de

 la
 fa

ch
ad

a d
el 

ed
ific

io.
 



Página núm. 114 BOJA núm. 73 Sevilla, 16 de abril 2012

  

Ar
t. 

1.3
.7.

 C
on

se
rv

ac
ió

n 
Es

pe
cíf

ica
 d

el 
Pa

tri
m

on
io

 C
ul

tu
ra

l 

1.
La

 c
on

sid
er

ac
ión

 d
e 

un
 in

mu
eb

le 
o 

de
 s

us
 e

lem
en

tos
 c

om
o 

Bi
en

 d
e 

Int
er

és
 C

ult
ur

al,
 s

u 
ins

cri
pc

ión
 e

n 
el 

Ca
tál

og
o 

Ge
ne

ra
l 

de
l P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o 

An
da

luz
 o

 s
u 

inc
lus

ión
 e

n 
 a

lgu
no

 d
e 

los
 C

atá
log

os
 e

sp
ec

ífic
os

 d
el 

Pl
an

 G
en

er
al,

 co
mp

or
ta 

pa
ra

 su
s 

pr
op

iet
ar

ios
 la

 o
bli

ga
ció

n 
de

 s
u 

co
ns

er
va

ció
n, 

pr
ote

cc
ión

 y
 

cu
sto

dia
, 

pa
ra

 a
se

gu
ra

r 
su

 i
nte

gr
ida

d 
y 

ev
ita

r 
su

 p
ér

did
a, 

de
str

uc
ció

n o
 de

ter
ior

o. 

2.
Lo

s p
ro

pie
tar

ios
 de

 ed
ific

ios
 y 

ele
me

nto
s i

nc
lui

do
s e

n a
lgu

no
 de

 
los

 C
atá

log
os

 e
sp

ec
ífic

os
 d

el 
Pl

an
 G

en
er

al,
 d

eb
er

án
 re

ali
za

r 
las

 o
br

as
 d

e 
co

ns
er

va
ció

n 
y 

ad
ap

tac
ión

 n
ec

es
ar

ias
 p

ar
a 

ad
ec

ua
rlo

s 
a 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

am
bie

nta
les

, 
es

tét
ica

s, 
de

 
se

gu
rid

ad
, 

sa
lub

rid
ad

 y
 o

rn
ato

 p
úb

lic
os

 e
xig

ida
s 

en
 e

sta
s 

NN
.U

U.

3.
El

 c
os

te 
de

 la
s 

ob
ra

s 
ne

ce
sa

ria
s 

pa
ra

 e
l c

um
pli

mi
en

to 
de

l 
de

be
r d

e 
co

ns
er

va
ció

n 
de

l p
atr

im
on

io 
cu

ltu
ra

l, 
co

rre
sp

on
de

 a
 

los
 p

ro
pie

tar
ios

, 
po

se
ed

or
es

 y
 d

em
ás

 t
itu

lar
es

 d
e 

de
re

ch
os

 
re

ale
s, 

y 
a 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
en

 la
 p

ar
te 

qu
e, 

en
 s

u 
ca

so
, l

e 
co

rre
sp

on
da

.

4.
Si

 la
 to

tal
ida

d 
o 

pa
rte

 d
e 

un
 e

dif
ici

o 
o 

ele
me

nto
 p

ro
teg

ido
 fu

er
a 

de
mo

lid
a, 

de
sm

on
tad

a 
o 

alt
er

ad
a 

sin
 a

uto
riz

ac
ión

 e
xp

re
sa

, e
l 

pr
op

iet
ar

io 
o 

pr
om

oto
r e

stá
 o

bli
ga

do
 a

 re
po

ne
rlo

 c
on

for
me

 a
 

su
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 a
nte

rio
re

s, 
sin

 p
er

jui
cio

 d
e 

las
 s

an
cio

ne
s 

qu
e 

pr
oc

ed
an

 y
 s

in 
qu

e 
de

 la
 re

co
ns

tru
cc

ión
 p

ue
da

 d
er

iva
rse

 
un

 m
ay

or
 ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

de
 la

 su
pe

rfic
ie 

y v
olu

me
n e

dif
ica

do
 

an
tes

 de
 la

 ac
tua

ció
n. 

5.
Lo

s 
ele

me
nto

s 
ca

tal
og

ad
os

 p
od

rá
n 

se
r 

ex
pr

op
iad

os
, 

po
r 

ra
zo

ne
s 

de
 u

tili
da

d 
pú

bli
ca

 o
 p

or
 in

cu
mp

lim
ien

to 
de

 la
 fu

nc
ión

 
so

cia
l 

de
 l

a 
pr

op
ied

ad
, 

cu
an

do
 e

l 
pr

op
iet

ar
io 

hic
ier

a 
us

o 
ind

eb
ido

 d
e 

los
 m

ism
os

 o
 lo

s p
us

ier
a 

en
 p

eli
gr

o 
de

 d
es

tru
cc

ión
 

tot
al 

o p
ar

cia
l o

 de
 de

ter
ior

o g
ra

ve
. 

Ar
t. 

1.3
.8.

 D
eb

er
 d

e R
eh

ab
ilit

ac
ió

n 

1.
El

 d
eb

er
 d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n 
se

rá
 e

xig
ibl

e 
en

 to
do

 c
as

o 
a 

los
 

pr
op

iet
ar

ios
 de

: 

a)
Lo

s 
Bi

en
es

 d
e 

Int
er

és
 C

ult
ur

al 
o 

ins
cri

tos
 e

n 
el 

Ca
tál

og
o 

Ge
ne

ra
l d

el 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o d
e A

nd
alu

cía
. 

b)
Lo

s 
ed

ific
ios

 in
clu

ido
s 

en
 Á

re
as

 d
e 

Re
ha

bil
ita

ció
n, 

cu
ya

 
re

ha
bil

ita
ció

n 
for

zo
sa

 p
re

ve
a 

un
 p

lan
 e

sp
ec

ial
 o

 a
fec

tad
os

 
po

r 
un

 p
ro

gr
am

a 
o 

cu
alq

uie
r 

otr
o 

ins
tru

me
nto

 l
eg

al 
de

 
re

ha
bil

ita
ció

n d
e v

ivi
en

da
s a

pr
ob

ad
o y

 en
 vi

go
r. 

c)
Lo

s e
dif

ici
os

 so
me

tid
os

 a
 p

ro
tec

ció
n 

ca
ute

lar
 o

 su
jet

os
 a

 u
n 

pr
oc

ed
im

ien
to 

de
 ca

tal
og

ac
ión

. 

2.
A 

los
 e

fec
tos

 d
e 

es
te 

ar
tíc

ulo
, 

las
 o

br
as

 d
e 

re
ha

bil
ita

ció
n 

ten
dr

án
 p

or
 f

ina
lid

ad
 a

se
gu

ra
r 

la 
es

tab
ilid

ad
, 

du
ra

bil
ida

d, 
fun

cio
na

mi
en

to,
 c

on
dic

ion
es

 h
igi

én
ica

s 
y 

de
 a

cc
es

ibi
lid

ad
 d

e 
los

 e
dif

ici
os

, c
on

trib
uy

en
do

 a
l c

um
pli

mi
en

to 
de

 lo
s 

de
re

ch
os

 
re

co
no

cid
os

 p
or

 L
ey

 a
 la

s 
pe

rso
na

s, 
es

pe
cia

lm
en

te 
a 

las
 q

ue
 

pa
de

zc
an

 a
lgu

na
 d

isc
ap

ac
ida

d; 
da

nd
o 

cu
mp

lim
ien

to 
a 

no
rm

as
 

leg
ale

s s
ob

re
ve

nid
as

 p
or

 ra
zo

ne
s d

e 
se

gu
rid

ad
, a

de
cu

ac
ión

 d
e 

ins
tal

ac
ion

es
 y

 s
er

vic
ios

 m
íni

mo
s, 

re
du

cc
ión

 d
e 

em
isi

on
es

 e
 

inm
isi

on
es

 c
on

tam
ina

nte
s 

de
 c

ua
lqu

ier
 ti

po
 y

 la
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 re

du
cir

 lo
s c

on
su

mo
s d

e 
ag

ua
 y 

en
er

gía
 y,

 e
n 

ge
ne

ra
l, l

as
 

en
ca

mi
na

da
s a

 d
ota

r a
 lo

s c
iud

ad
an

os
 d

e 
un

a 
viv

ien
da

 d
ign

a 
y 

ad
ec

ua
da

, e
n 

la 
for

ma
 e

n 
se

 d
efi

ne
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 2

 d
e 

la 
Le

y 
1/2

01
0 

Re
gu

lad
or

a 
de

l D
er

ec
ho

 a
 la

 V
ivi

en
da

 e
n 

An
da

luc
ía.

 
As

im
ism

o, 
las

 o
br

as
 d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n 
ten

dr
án

 p
or

 f
ina

lid
ad

  
ma

nte
ne

r 
o 
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ra
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 d
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 d
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 d
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s p
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rre
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 d
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bli

co
.  

2.
Si

 e
xis

te 
rie

sg
o 

inm
ed

iat
o 

pa
ra

 la
 s

eg
ur

ida
d 

de
 p
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 d
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y c
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 d
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 c
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 d
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l d
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s c
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, d
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 d
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 d
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 d
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 d
e 

las
 m

ult
as

 c
oe

rci
tiv

as
 q

ue
 s

e 
im

po
ng

an
 p
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l d
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 d
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 d
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 c
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s d
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 d
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s d
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 d
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 d
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 d
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s c
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 c
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 d
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 d
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 d
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s d
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ce
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 d
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 d
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 m
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ad
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 d
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z d
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n d
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ra
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s p
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op
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er
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er

na
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n 
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cu
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l o
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de
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So

lic
ita
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cla
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ció
n d
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uin
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lic
ita

r r
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te 
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co
nc

es
ión
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a p
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lic
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 e
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ue
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 d
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) d
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 d

el 
pla

zo
 d

e 
eje

cu
ció

n 
de

 la
 o

rd
en

, 
qu

e 
se

 re
an

ud
a 

a 
pa

rtir
 d
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 c
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a p
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 d
e 

eje
cu

ció
n 

de
be

n 
cu

mp
lirs

e 
de

 m
od

o 
inm

ed
iat

o 
en

 la
 fo

rm
a 

en
 q

ue
 s

e 
de

ter
mi

ne
 e

n 
las

 p
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 c
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 d
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 d
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so
br

e 
el 

int
er

és
 h

ist
ór

ico
-a

rtí
sti

co
 

de
l e

dif
ici

o 
en

 cu
es

tió
n, 

y l
a 

po
sib

ilid
ad

 d
e 

su
 in

clu
sió

n 
en

 e
l 

Ca
tál

og
o 

Ge
ne

ra
l 

de
l 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

An
da

luz
; 

sin
 

dic
ho

 in
for

me
 n

o 
po

dr
á 

re
so

lve
rse

 e
l e

xp
ed

ien
te 

ab
ier

to.
 L

a 
ev

en
tua

l 
de

mo
lic

ión
 

tot
al 

de
l 

inm
ue

ble
 

ne
ce

sit
ar

á 
la 

au
tor

iza
ció

n 
pr

ev
ia 

de
 l

a 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
co

mp
ete

nte
 e

n 
ma

ter
ia 

de
 pa

trim
on

io 
his

tór
ico

.

g)
Se

rá
n e

xig
ibl

es
 la

s n
or

ma
s g

en
er

ale
s s

ob
re

 pr
es

en
tac

ión
 de

 
do

cu
me

nta
ció

n 
qu

e 
de

be
 a

co
mp

añ
ar

 a
 l

a 
so

lic
itu

d 
de

 
de

cla
ra

ció
n d

e r
uin

a. 

h)
En

 l
a 

vis
ta 

de
 i

ns
pe

cc
ión

 s
e 

tom
ar

án
 l

as
 f

oto
gr

afí
as

 
pe

rtin
en

tes
 p

ar
a 

ve
rifi

ca
r e

l e
sta

do
 d

el 
inm

ue
ble

 a
sí 

co
mo

 
pa

ra
 re

ali
za

r e
l in

ve
nta

rio
 d

e 
ele

me
nto

s 
a 

co
ns

er
va

r o
 q

ue
 

de
ba

n 
se

r 
ob

jet
o 

de
 r

ep
os

ici
ón

. 
Di

ch
o 

inv
en

tar
io 

de
be

rá
 

co
ns

tar
 e

n 
el 

inf
or

me
 té

cn
ico

 m
un

ici
pa

l q
ue

 s
irv

a 
pa

ra
 la

 
de

cla
ra

ció
n d

e r
uin

a, 
aú

n c
ua

nd
o e

sta
 se

a i
nm

ine
nte

.  
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2.
En

 e
l c

as
o 

de
 b

ien
es

 a
fec

tad
os

 p
or

 in
sc

rip
ció

n 
en

 e
l C

atá
log

o 
Ge

ne
ra

l 
de

l 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
An

da
luz

, 
se

 e
sta

rá
 a

 l
o 

dis
pu

es
to 

en
 la

 Le
y d

e P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o E
sp

añ
ol 

y e
n l

a L
ey

 
14

/20
07

, 
de

 2
6 

de
 n

ov
iem

br
e, 

de
 P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o 

de
 

An
da

luc
ía.

 E
n 

co
ns

ec
ue

nc
ia,

 d
eb

er
á 

no
tifi

ca
rse

 la
 a

pe
rtu

ra
 y

 
re

so
luc

ión
 d

e 
los

 e
xp

ed
ien

tes
 d

e 
ru

ina
 a

 l
a 

Co
ns

eje
ría

 
co

mp
ete

nte
 

en
 

ma
ter

ia 
de

 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o, 
cu

ya
 

au
tor

iza
ció

n 
de

be
rá

 r
ec

ab
ar

se
 s

i 
fue

ra
 n

ec
es

ar
io 

ad
op

tar
 

me
did

as
 d

e 
se

gu
rid

ad
 y

 e
vit

ar
 d

añ
os

 a
 la

s 
pe

rso
na

s. 
En

 e
ste

 
tip

o 
de

 b
ien

es
, l

a 
firm

ez
a 

de
 la

 d
ec

lar
ac

ión
 d

e 
ru

ina
 n

o 
lle

va
rá

 
ap

ar
eja

da
 la

 au
tor

iza
ció

n d
e d

em
oli

ció
n d

e l
os

 m
ism

os
. 

3.
La

 d
em

oli
ció

n 
ile

ga
l, 

la 
ru

ina
 s

ob
re

ve
nid

a 
o 

la 
pr

ov
oc

ac
ión

 d
e 

ru
ina

 po
r a

ba
nd

on
o, 

ne
gli

ge
nc

ia 
o i

nc
um

pli
mi

en
to 

de
 un

a o
rd

en
 

de
 e

jec
uc

ión
 d

e 
los

 e
dif

ici
os

 i
nc

lui
do

s 
en

 l
os

 C
atá

log
os

 
es

pe
cíf

ico
s 

qu
e 

co
mp

lem
en

tan
 a

l P
lan

 G
en

er
al,

 c
om

po
rta

rá
 la

 
ob

lig
ac

ión
 d

e 
su

 r
ee

dif
ica

ció
n 

tot
al 

o 
pa

rci
al 

co
n 

idé
nti

co
s 

pa
rá

me
tro

s 
a 

los
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 c
ata

log
ad

a, 
tod

o 
ell

o 
co

n 
ind

ep
en

de
nc

ia 
de

 la
s 

sa
nc

ion
es

 q
ue

, 
en

 s
u 

ca
so

, 
re

su
lte

n 
pe

rtin
en

tes
.

4.
La

 d
ec

lar
ac

ión
 d

e 
ru

ina
 d

e 
un

 e
dif

ici
o 

ca
tal

og
ad

o 
en

 e
l q

ue
 s

e 
co

ns
tat

e e
l in

cu
mp

lim
ien

to 
de

l d
eb

er
 de

 co
ns

er
va

r, 
es

 ca
us

a d
e 

ex
pr

op
iac

ión
 o 

de
 su

sti
tuc

ión
 de

l p
ro

pie
tar

io 
inc

um
pli

do
r p

ar
a l

a 
ap

lic
ac

ión
 de

 la
 ej

ec
uc

ión
 fo

rzo
sa

 de
 la

 re
ha

bil
ita

ció
n.

5.
La

 d
ec

lar
ac

ión
 d

e 
ru

ina
 d

e 
inm

ue
ble

s 
no

 c
ata

log
ad

os
 s

itu
ad

os
 

de
ntr

o 
de

l C
on

jun
to 

Hi
stó

ric
o 

es
tar

á 
a 

lo 
dis

pu
es

to 
en

 lo
s 

ar
tíc

ulo
s 3

3 
y 3

7 
de

 la
 L

ey
 1

4/2
00

7 
de

 P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 
An

da
luc

ía.

6.
En

 e
l s

up
ue

sto
 d

e 
ru

ina
 in

mi
ne

nte
, 

la 
en

tid
ad

 q
ue

 h
ub

ier
a 

inc
oa

do
 e

xp
ed

ien
te 

de
 r

uin
a 

de
be

rá
 a

do
pta

r 
las

 m
ed

ida
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 e

vit
ar

 e
l p

eli
gr

o 
 d

e 
da

ño
s 

a 
las

 p
er

so
na

s, 
pr

ev
ia 

au
tor

iza
ció

n d
e l

a D
ele

ga
ció

n P
ro

vin
cia

l d
e l

a C
on

se
jer

ía 
de

 C
ult

ur
a. 

La
s m

ed
ida

s q
ue

 se
 a

do
pte

n 
no

 p
od

rá
n 

inc
lui

r m
ás

 
de

mo
lic

ion
es

 q
ue

 la
s e

str
ict

am
en

te 
ne

ce
sa

ria
s y

 se
 a

ten
dr

án
 a

 
los

 té
rm

ino
s p

re
vis

tos
 en

 la
 ci

tad
a a

uto
riz

ac
ión

. 
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. S
itu

ac
io

ne
s d

e F
ue

ra
 d

e O
rd

en
ac

ió
n 

En
 a

pli
ca

ció
n 

de
l a

pa
rta

do
 b

) d
el 

ar
tíc

ulo
 3

4 
de

 la
 L

OU
A 

y 
de

 s
u 

dis
po

sic
ión

 a
dic

ion
al 

pr
im

er
a, 

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
re

gu
la 

el 
ré

gim
en

 
ap

lic
ab

le 
a 

las
 c

on
str

uc
cio

ne
s, 

ed
ific

ac
ion

es
, i

ns
tal

ac
ion

es
, u

so
s 

y 
ac

tiv
ida

de
s 

ex
ist

en
tes

 c
on

 a
nte

rio
rid

ad
 a

 s
u 

en
tra

da
 e

n 
vig

or
 y

 q
ue

 
re

su
lta

n 
dis

co
nfo

rm
es

 c
on

 la
 o

rd
en

ac
ión

 o
 d

ete
rm

ina
cio

ne
s 

en
 é

l 
pr

op
ue

sta
s d

ist
ing

uie
nd

o d
os

 si
tua

cio
ne

s: 
fue

ra
 de

 or
de

na
ció

n y
 fu

er
a 

de
 or

de
na

nz
a. 
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 E
di

fic
io

s F
ue

ra
 d

e O
rd

en
ac

ió
n 

1.
Se

 e
nc

ue
ntr

an
 e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 f
ue

ra
 d

e 
or

de
na

ció
n 

las
 

ed
ific

ac
ion

es
, 

ins
tal

ac
ion

es
 o

 c
on

str
uc

cio
ne

s 
qu

e 
re

su
lta

n 
tot

alm
en

te 
inc

om
pa

tib
les

 co
n 

la 
or

de
na

ció
n 

de
fin

ida
 e

n 
el 

Pl
an

, 
qu

e 
de

cla
ra

 
ex

pr
es

am
en

te 
fue

ra
 

de
 

or
de

na
ció

n 
las

 
ed

ific
ac

ion
es

 o 
ins

tal
ac

ion
es

 si
gu

ien
tes

: 

a)
La

s 
qu

e 
oc

up
en

 s
ue

lo 
ca

lifi
ca

do
 c

om
o 

via
rio

 o
 e

sp
ac

ios
 

lib
re

s y
 zo

na
s v

er
de

s  
de

 si
ste

ma
 ge

ne
ra

l o
 lo

ca
l. 

b)
Lo

s 
qu

e 
es

tén
 d

es
tin

ad
os

 a
 u

so
s 

inc
om

pa
tib

les
 c

on
 l

a 
ca

lifi
ca

ció
n d

e e
qu

ipa
mi

en
to.

 

c)
Lo

s 
de

sti
na

do
s 

a 
us

os
 in

co
mp

ati
ble

s 
co

n 
la 

pr
ote

cc
ión

 d
el 

me
dio

 n
atu

ra
l, 

el 
me

dio
 a

mb
ien

te,
 o

 c
on

 la
s 

dis
po

sic
ion

es
 

vig
en

te 
en

 m
ate

ria
 d

e 
se

gu
rid

ad
 y

 s
alu

br
ida

d, 
cu

ya
s 

de
fic

ien
cia

s n
o p

ue
da

n r
es

olv
er

se
 co

n m
ed

ida
s c

or
re

cto
ra

s. 

d)
En

 
su

elo
 

no
 

ur
ba

niz
ab

le 
de

 
es

pe
cia

l 
pr

ote
cc

ión
 

se
 

co
ns

ide
ra

n 
fue

ra
 

de
 

or
de

na
ció

n 
las

 
co

ns
tru

cc
ion

es
 

e 
ins

tal
ac

ion
es

 q
ue

 a
lbe

rg
ue

n 
us

os
 i

nc
om

pa
tib

les
 c

on
 l

as
 

cu
ali

da
de

s d
el 

me
dio

 qu
e j

us
tifi

ca
n l

a p
ro

tec
ció

n. 

e)
Lo

s 
ac

tos
 d

e 
us

o 
de

l 
su

elo
, 

en
 p

ar
tic

ula
r 

las
 o

br
as

, 
ins

tal
ac

ion
es

, c
on

str
uc

cio
ne

s y
 e

dif
ica

cio
ne

s r
ea

liz
ad

as
 co

n 
inf

ra
cc

ión
 g

ra
ve

 o
 m

uy
 g

ra
ve

 d
e 

la 
no

rm
ati

va
 u

rb
an

íst
ica

, 
re

sp
ec

to 
de

 la
 c

ua
les

 n
o 

se
 p

ue
da

n 
ad

op
tar

 m
ed

ida
s 

de
 

pr
ote

cc
ión

 
y 

re
sta

ur
ac

ión
 

de
 

la 
leg

ali
da

d 
po

r 
ha

be
r 

tra
ns

cu
rri

do
 e

l p
laz

o 
leg

alm
en

te 
es

tab
lec

ido
 p

ar
a 

inc
oa

r e
l 

pr
oc

ed
im

ien
to 

de
 re

sta
ur

ac
ión

 d
e 

la 
re

ali
da

d 
fís

ica
 a

lte
ra

da
 

y d
el 

or
de

n j
ur

ídi
co

 vu
lne

ra
do

. 

2.
La

 si
tua

ció
n 

de
 fu

er
a 

de
 o

rd
en

ac
ión

 co
nll

ev
a 

la 
de

ne
ga

ció
n 

de
 

lic
en

cia
s n

o p
er

ten
ec

ien
tes

 a 
los

 si
gu

ien
tes

 tip
os

: 

a)
La

s 
de

 c
on

se
rva

ció
n 

y 
ma

nte
nim

ien
to 

qu
e 

ex
ija

 la
 e

str
ict

a 
co

ns
er

va
ció

n 
de

 la
 h

ab
ita

bil
ida

d 
o 

la 
uti

liz
ac

ión
 c

on
for

me
 a

l 
de

sti
no

 e
sta

ble
cid

o. 
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 la

 lic
en

cia
 se

 su
jet

a 
a l

a r
en

un
cia

 ex
pr

es
a a

l in
cre

me
nto

 de
l v

alo
r e

xp
ro

pia
tor

io.
 

b)
La

s 
de

sti
na

da
s 

a 
su

bs
an

ar
 l

a 
sit

ua
ció

n 
de

 f
ue

ra
 d

e 
or

de
na

ció
n.

c)
La

s 
pa

rci
ale

s 
de

 c
on

so
lid

ac
ión

 o
 re

pa
ra

ció
n 

cu
an

do
 n

o 
se

 
pr

ev
ea

 la
 ex

pr
op

iac
ión

, d
em

oli
ció

n o
 er

ra
dic

ac
ión

 de
l u

so
 en

 
el 

pla
zo

 d
e 

5 
añ

os
 d

es
de

 la
 fe

ch
a 

en
 q

ue
 s

e 
pr

ete
nd

ies
e 

re
ali

za
rla

s. 
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 la

 li
ce

nc
ia 

se
 s

uje
ta 

a 
la 

re
nu

nc
ia 

ex
pr

es
a a

l in
cre

me
nto

 de
l v

alo
r e

xp
ro

pia
tor

io.
 

3.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 o

 in
sta

lac
ion

es
 q

ue
 n

o 
pu

ed
an

 a
lca

nz
ar

 
un

as
 co

nd
ici

on
es

 co
rre

cta
s d

e s
eg

ur
ida

d p
ar

a s
í m

ism
as

 y 
pa

ra
 

el 
en

tor
no

, 
ofr

ec
ien

do
 

rie
sg

os
 

no
 

su
bs

an
ab

les
 

pa
ra

 
las

 
pe

rso
na

s y
 b

ien
es

, p
od

rá
n 

se
r d

ec
lar

ad
os

 fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ión
, 

for
zá

nd
os

e l
a e

rra
dic

ac
ión

 de
l u

so
 y 

el 
cie

rre
 de

 la
 in

sta
lac

ión
. 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11
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Ar
t. 

1.3
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. E
di

fic
io

s y
 E

lem
en

to
s F

ue
ra

 d
e O

rd
en

an
za

 

1.
Es

tán
 in

clu
ido

s e
n 

la 
sit

ua
ció

n 
de

 fu
er

a 
de

 o
rd

en
an

za
 a

qu
ell

os
 

ed
ific

ios
, 

pa
rte

s 
de

l 
mi

sm
o, 

ele
me

nto
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de
 l

os
 l

oc
ale

s 
o 

ins
tal

ac
ion

es
, 

qu
e 

no
 in

cu
rra

n 
en

 a
lgu

no
 d

e 
los

 s
up

ue
sto

s 
de

fin
ido

s 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
an

ter
ior

, p
er

o 
qu

e 
so

n 
pa

rci
alm

en
te 

inc
om

pa
tib

les
 c

on
 l

a 
or

de
na

ció
n 

pr
ev

ist
a 

en
 e

l 
Pl

an
 p

or
 

co
nc

ur
rir

 en
 el

los
 al

gu
na

 de
 la

s c
irc

un
sta

nc
ias

 si
gu

ien
tes

: 

a)
En

co
ntr

ar
se

 fu
er

a d
e l

íne
a. 

b)
Se

r 
la 

alt
ur

a 
de

 l
a 

ed
ific

ac
ión

, 
el 

fon
do

 e
dif

ica
ble

 o
 l

a 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a s
up

er
ior

es
 a 

los
 au

tor
iza

do
s p

or
 el

 P
lan
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c)
Es

tar
 de

sti
na

do
s a

 un
 us

o e
xp

re
sa

me
nte

 pr
oh

ibi
do

. 

d)
At

en
tar

 
co

ntr
a 

los
 

va
lor

es
 

de
l 

pa
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on
io 

cu
ltu

ra
l, 

mo
nu

me
nto

s, 
bie

ne
s 

de
cla

ra
do

s 
de

 i
nte

ré
s 

cu
ltu

ra
l 

o 
co

nju
nto

s 
de

 p
ro

tec
ció

n 
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l 
po

r 
ten

er
 e
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de
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lum
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 o
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ltu
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, 
o 
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r 

su
 c
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fig

ur
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 e

n 
re
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l 

en
tor
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 en
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e s

e u
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ue
n. 
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Oc

up
ar

 p
ati

os
 d

e 
ma
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an
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o 
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la 
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 p

er
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o 
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s 

en
 e

l P
lan
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3.1

. C
ali
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ac
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 R
eg

ula
ció

n 
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o  
me

dia
nte

 lín
ea

 de
 ed

ific
ac

ión
. 

f)
Oc

up
ar

 e
sp

ac
ios
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s 
de

 p
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ce
la,

 c
ua

nd
o 

dic
ho

s 
es

pa
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s 
se

 e
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ue
ntr

en
 c

ali
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ad
os

 c
om

o 
tal

es
 e

n 
el 

Pl
an

o 
3.1
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Ca

lifi
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ció
n 

y 
Re

gu
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ión
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o, 
sie

mp
re

 q
ue

 e
l 

us
o 

o 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 s
ea

 in
co

mp
ati

ble
 c

on
 

las
 d

ete
rm

ina
cio

ne
s d

el 
Pl

an
 p

ar
a 

el 
us

o 
po

rm
en

or
iza

do
 d

e 
es

pa
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s l
ibr

es
, o

 no
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ed
an
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ap
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se

 a 
las
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la 

Co
ns

eje
ría

 
co

mp
ete

nte
 en

  m
ate

ria
 de

 pa
trim

on
io 

his
tór

ico
.  
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Ar
t. 

2.1
.5.

 O
br

as
 d

e N
ue

va
 E

di
fic

ac
ió

n 

Se
 in

clu
ye

n e
n e

ste
 co

nc
ep

to 
los

 si
gu

ien
tes

 tip
os

 de
 ob

ra
: 

a)
Ob

ra
s d

e 
re

co
ns

tru
cc

ión
: T

ien
en

 p
or

 o
bje

to 
la 

re
po

sic
ión

 d
e 

un
 e

dif
ici

o 
pr

ee
xis

ten
te 

tot
al 

o 
pa

rci
alm

en
te 

de
sa

pa
re

cid
o, 

ge
ne

ra
lm

en
te 

en
 e

l m
ism

o 
lug

ar
 y 

po
sic

ión
, y

 re
pr

od
uc

ien
do

 
fie

lm
en

te 
su

s c
ar

ac
ter

íst
ica

s m
or

fol
óg

ica
s y

 es
tét

ica
s. 

b)
Ob

ra
s d

e 
am

pli
ac

ión
: T

ien
en

 p
or

 o
bje

to 
el 

inc
re

me
nto

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
de

l e
dif

ici
o, 

bie
n 

po
r 

au
me

nto
 d

e 
la 

oc
up

ac
ión

 de
 pa

rce
la,

 bi
en

 po
r a

um
en

to 
de

 al
tur

as
. 

c)
Ob

ra
s 

de
 s

us
titu

ció
n: 

So
n 

aq
ue

lla
s 

en
 q

ue
 s

e 
de

rri
ba

 u
na

 
ed

ific
ac

ión
 e

xis
ten

te 
pa

ra
 c

on
str

uir
 u

na
 n

ue
va

 e
n 

su
 

pa
rce

la.

d)
Ob

ra
s d

e n
ue

va
 pl

an
ta:

 T
ien

en
 po

r o
bje

to 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 en

 
so

lar
es

 an
tes

 lib
re

s d
e e

dif
ica

ció
n. 

Ar
t. 

2.1
.6.

 P
ar

ce
la 

1.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 p
ar

ce
la 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 te
rre

no
 d

es
lin

da
da

 
co

mo
 u

nid
ad

 p
re

dia
l y

 re
gis

tra
da

. L
a 

un
ida

d 
pa

rce
lar

ia 
es

 e
l 

so
po

rte
 

de
 

los
 

us
os

 
po

rm
en

or
iza

do
s 

de
fin

ido
s 

po
r 

el 
pla

ne
am

ien
to 

y d
el 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ur

ba
nís

tic
o. 

2.
Cu

an
do

 la
 e

dif
ica

ció
n 

es
té 

ind
iso

lub
lem

en
te 

vin
cu

lad
a 

a 
un

a 
pa

rce
la,

 e
sta

 c
irc

un
sta

nc
ia 

de
be

rá
 re

gis
tra

rse
, c

on
jun

tam
en

te 
co

n 
el 

se
ña

lam
ien

to 
de

 
su

 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

y 
de

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 ur
ba

nís
tic

as
 ba

jo 
las

 qu
e s

e h
ub

ier
a e

dif
ica

do
. 

3.
La

 s
eg

re
ga

ció
n 

de
 f

inc
as

 e
n 

qu
e 

ex
ist

a 
ed

ific
ac

ión
 d

eb
er

á 
ha

ce
rse

 in
dic

an
do

 e
l a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
qu

e 
les

 c
or

re
sp

on
da

 
se

gú
n 

pla
ne

am
ien

to,
 e

sp
ec

ific
an

do
 e

l 
ya

 c
on

su
mi

do
 p

or
 

co
ns

tru
cc

ion
es

.

Ar
t. 

2.1
.7.

 L
in

de
ro

s y
 S

up
er

fic
ie 

Ne
ta

 d
e P

ar
ce

la 

1.
Se

 d
en

om
ina

n 
lin

de
ro

s 
las

 lí
ne

as
 p

er
im

etr
ale

s 
qu

e 
es

tab
lec

en
 

los
 lím

ite
s d

e u
na

 pa
rce

la 
y l

a d
ist

ing
ue

n d
e l

as
 co

lin
da

nte
s. 

a)
Lin

de
ro

 fr
on

tal
 es

 aq
ue

l q
ue

 de
lim

ita
 la

 pa
rce

la 
re

sp
ec

to 
a l

a 
vía

 o
 e

sp
ac

io 
lib

re
 a

 q
ue

 d
a 

fre
nte

. C
ua

nd
o 

la 
pa

rce
la 

es
té 

lim
ita

da
 p

or
 va

ria
s v

ías
, s

e 
en

tie
nd

e 
po

r li
nd

er
o 

fro
nta

l a
qu

el 
en

 qu
e s

e s
itú

a e
l a

cc
es

o. 

b)
En

 p
ar

ce
las

 c
on

 u
n 

so
lo 

lin
de

ro
 fr

on
tal

 s
e 

en
ten

de
rá

 p
or

 
tes

ter
o e

l o
pu

es
to 

al 
mi

sm
o. 

c)
Lin

de
ro

s l
ate

ra
les

 so
n l

os
 no

 co
ns

ide
ra

do
s f

ro
nta

l o
 te

ste
ro

. 

2.
El

 
Ay

un
tam

ien
to 

po
dr

á 
ex

igi
r 

a 
los

 
pr

op
iet

ar
ios

 
el 

am
ojo

na
mi

en
to 

y s
eñ

ala
mi

en
to 

de
 lo

s l
ind

er
os

 de
 pa

rce
la.

 

3.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 s
up

er
fic

ie 
ne

ta 
de

 p
ar

ce
la 

la 
dim

en
sió

n 
de

 la
 

pr
oy

ec
ció

n 
ho

riz
on

tal
 d

el 
ár

ea
 c

om
pr

en
did

a 
de

ntr
o 

de
 l

os
 

lin
de

ro
s.

Ar
t. 

2.1
.8.

 A
do

sa
m

ien
to

 a 
Li

nd
er

os
 

En
 d

efe
cto

 d
e 

re
gu

lac
ión

 e
sp

ec
ífic

a 
en

 la
s 

or
de

na
nz

as
 d

e 
zo

na
, 

pla
ne

am
ien

to 
inc

or
po

ra
do

 o
 p

lan
ea

mi
en

to 
de

 d
es

ar
ro

llo
 d

el 
Pl

an
 

Ge
ne

ra
l, 

el 
ad

os
am

ien
to 

a 
lin

de
ro

s 
en

 á
re

as
 e

n 
qu

e 
la 

re
gu

lac
ión

 
co

nte
mp

le 
tip

olo
gía

s 
dis

tin
tas

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 e

ntr
e 

me
dia

ne
ría

s 
se

gu
irá

 lo
s s

igu
ien

tes
 cr

ite
rio

s: 

1.
Ad

os
ar

se
 a

 lo
s 

lie
nz

os
 m

ed
ian

er
os

 d
e 

ed
ific

ac
ion

es
 a

do
sa

da
s 

ex
ist

en
tes

 en
 la

s p
ar

ce
las

 co
lin

da
nte

s. 

2.
Ad

os
ar

se
 a

 lo
s 

lin
de

ro
s 

en
 la

 fo
rm

a 
en

 q
ue

 e
sta

ble
zc

a 
un

 
pr

oy
ec

to 
de

 e
dif

ica
ció

n 
co

nju
nto

 d
e 

eje
cu

ció
n 

sim
ult

án
ea

 
su

sc
rito

 p
or

 l
os

 p
ro

pie
tar

ios
 r

es
pe

cti
vo

s 
de

 l
as

 p
ar

ce
las

 
co

lin
da

nte
s e

n q
ue

 se
 pr

od
uc

e e
l a

do
sa

mi
en

to.
 

3.
Ad

os
án

do
se

 a
 lo

s 
lin

de
ro

s 
en

 la
 fo

rm
a 

en
 q

ue
 a

cu
er

de
n 

los
 

pr
op

iet
ar

ios
 d

e 
las

 p
ar

ce
las

 c
oli

nd
an

tes
 m

ed
ian

te 
de

sc
rip

ció
n 

ex
pr

es
a q

ue
 de

be
rá

 in
sc

rib
irs

e e
n e

l R
eg

ist
ro

 de
 la

 P
ro

pie
da

d.

Ar
t. 

2.1
.9.

 P
ar

ce
la 

Mí
ni

m
a 

1.
Es

 l
a 

es
tab

lec
ida

 e
n 

las
 o

rd
en

an
za

s 
de

 z
on

a, 
o 

en
 e

l 
pla

ne
am

ien
to 

qu
e 

de
sa

rro
lle

 e
l P

lan
 G

en
er

al,
 c

om
o 

un
ida

d 
mí

nim
a d

e p
ar

ce
lac

ión
. 

2.
La

s p
ar

ce
las

 m
íni

ma
s s

on
 in

div
isi

ble
s, 

cir
cu

ns
tan

cia
 q

ue
 h

a 
de

 
ha

ce
rse

 co
ns

tar
 en

 la
s t

ra
ns

mi
sio

ne
s d

e p
ro

pie
da

d. 

Ar
t. 

2.1
.10

. P
ar

ce
la 

Ed
ifi

ca
bl

e 

Pa
ra

 q
ue

 u
na

 p
ar

ce
la 

se
a 

ed
ific

ab
le 

de
be

 c
um

pli
r 

las
 s

igu
ien

tes
 

co
nd

ici
on

es
: 

1.
Co

nd
ici

on
es

 
de

 
pla

ne
am

ien
to:

 
De

be
rá

 
ten

er
 

ap
ro

ba
do

 
de

fin
itiv

am
en

te 
el 

pla
ne

am
ien

to 
se

ña
lad

o 
pa

ra
 e

l d
es

ar
ro

llo
 d

el 
ár

ea
 e

n 
qu

e 
se

 e
nc

ue
ntr

e, 
es

tar
 d

es
tin

ad
a 

po
r e

l p
lan

ea
mi

en
to 

a 
un

 
us

o 
qu

e 
re

qu
ier

a 
ed

ific
ac

ión
 

y 
ten

er
 

se
ña

lad
as

 
ali

ne
ac

ion
es

 y 
ra

sa
nte

s. 

2.
Co

nd
ici

on
es

 d
e 

ge
sti

ón
: T

en
er

 c
um

pli
da

s 
las

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s 
de

 g
es

tió
n 

fija
da

s p
or

 e
l p

lan
ea

mi
en

to 
y l

as
 co

rre
sp

on
die

nte
s a

 
la 

un
ida

d 
de

 e
jec

uc
ión

 e
n 

qu
e 

es
té 

inc
lui

da
 a

 e
fec

tos
 d

e 
dis

trib
uc

ión
 de

 be
ne

fic
ios

 y 
ca

rg
as

. 

3.
Co

nd
ici

on
es

 d
e 

ur
ba

niz
ac

ión
: T

en
er

 la
 c

on
dic

ión
 d

e 
so

lar
 ta

l y
 

co
mo

 s
e 

de
fin

e 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
14

8.4
 d

e 
la 

Le
y 

7/2
00

2 
de

 
Or

de
na

ció
n 

Ur
ba

nís
tic

a 
de

 A
nd

alu
cía

. 
Ca

br
á 

au
tor

iza
r 

la 
ed

ific
ac

ión
 d

e 
pa

rce
las

 c
ar

en
tes

 d
e 

es
tas

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ur

ba
niz

ac
ión

, c
ua

nd
o 

se
 a

se
gu

re
 la

 e
jec

uc
ión

 s
im

ult
án

ea
 d

e 
co

ns
tru

cc
ión

 y
 u

rb
an

iza
ció

n 
co

n 
ar

re
glo

 a
l 

co
nte

nid
o 

de
l 

ar
tíc

ulo
 14

9.2
 de

 la
 ci

tad
a l

ey
. 

4.
Co

nd
ici

on
es

 
dim

en
sio

na
les

: 
Sa

tis
fac

er
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

dim
en

sio
na

les
 e

n 
cu

an
to 

a 
su

pe
rfic

ie 
ne

ta 
mí

nim
a, 

lon
git

ud
 d

e 
lin

de
ro

s 
y 

co
nd

ici
on

es
 

de
 

for
ma

, 
es

tab
lec

ido
s 

en
 

las
 

or
de

na
nz

as
 d

e 
zo

na
 o

 e
n 

el 
pla

ne
am

ien
to 

qu
e 

de
sa

rro
lle

 e
ste

 
Pl

an
 G

en
er

al.
 

5.
Co

nd
ici

on
es

 d
e 

ac
ce

so
: 

Co
nta

r 
co

n 
al 

me
no

s 
un

a 
fac

ha
da

 
re

ca
ye

nd
o 

so
br

e 
ali

ne
ac

ión
, y

 q
ue

 re
ún

a 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
 n

ec
es

ar
ias

 p
ar

a 
pe

rm
itir

 e
l a

cc
es

o 
y 

ev
ac

ua
ció

n 
en

 
ca

so
 de

 em
er

ge
nc

ia.
 

Ar
t. 

2.1
.11

. A
lin

ea
cio

ne
s y

 R
as

an
te

s 

1.
Al

ine
ac

ión
: 

Es
 l

a 
lín

ea
 f

ija
da

 p
or

 e
l 

pla
ne

am
ien

to 
pa

ra
 

es
tab

lec
er

 e
l lí

mi
te 

qu
e 

se
pa

ra
 lo

s s
ue

los
 d

es
tin

ad
os

 a
 vi

ale
s o

 
es

pa
cio

s l
ibr

es
 pú

bli
co

s d
e l

as
 pa

rce
las

 ed
ific

ab
les

. 

2.
Ra

sa
nte

: E
s 

la 
co

ta 
qu

e 
de

ter
mi

na
 la

 e
lev

ac
ión

 d
e 

un
 p

un
to 

re
sp

ec
to 

de
 u

n 
pla

no
 d

e 
re

fer
en

cia
. E

l P
lan

 a
do

pta
 co

mo
 p

lan
o 

de
 re

fer
en

cia
 el

 de
 su

 ba
se

 ca
rto

gr
áfi

ca
. 
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3.
Ra

sa
nte

 o
fic

ial
: E

s 
la 

ma
rca

da
 p

or
 e

l p
lan

ea
mi

en
to 

pa
ra

 la
s 

vía
s o

 e
sp

ac
ios

 lib
re

s p
úb

lic
os

. E
n 

el 
ca

so
 d

e 
via

les
 y 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
ya

 
eje

cu
tad

os
, 

se
 

tom
ar

á 
co

mo
 

ra
sa

nte
 

el 
pe

rfil
 

co
ns

oli
da

do
, 

sa
lvo

 q
ue

 e
l p

lan
ea

mi
en

to 
de

fin
ier

a 
un

 n
ue

vo
 

pe
rfil

.

4.
Ra

sa
nte

 n
atu

ra
l d

el 
ter

re
no

: E
s 

la 
alt

ur
a 

no
 m

od
ific

ad
a 

qu
e 

pr
es

en
ta 

ca
da

 pu
nto

 de
l m

ism
o. 

5.
Co

ta 
de

 ni
ve

lac
ión

: E
s l

a q
ue

 si
rve

 de
 re

fer
en

cia
 pa

ra
 ej

ec
uc

ión
 

de
 ur

ba
niz

ac
ión

 y 
me

dic
ión

 de
 al

tur
as

. 

6.
De

sli
nd

e: 
Es

 l
a 

lín
ea

 s
eñ

ala
da

 p
or

 e
l 

pla
ne

am
ien

to 
pa

ra
 

se
ña

lar
 e

l l
ím

ite
 e

ntr
e 

su
elo

s 
de

 u
so

 y
 d

om
ini

o 
pú

bli
co

 n
o 

su
sc

ep
tib

les
 de

 ed
ific

ac
ión

. 

Ar
t. 

2.1
.12

. L
ím

ite
s d

e l
a E

di
fic

ac
ió

n 

Lo
s l

ím
ite

s d
el 

ed
ific

io 
se

 de
fin

en
 m

ed
ian

te 
los

 si
gu

ien
tes

 co
nc

ep
tos

: 

a)
Lín

ea
 d

e 
ed

ific
ac

ión
: E

s 
la 

int
er

se
cc

ión
 d

el 
ce

rra
mi

en
to 

de
 

pla
nta

 b
aja

 c
on

 e
l t

er
re

no
. C

ua
nd

o 
el 

Pl
an

 G
en

er
al 

o 
el 

pla
ne

am
ien

to 
qu

e 
lo 

de
sa

rro
lle

 s
eñ

ale
 lí

ne
a 

de
 e

dif
ica

ció
n, 

dic
ha

 d
ete

rm
ina

ció
n 

tie
ne

 c
ar

ác
ter

 v
inc

ula
nte

 y
 e

l p
lan

o 
de

 
fac

ha
da

 d
eb

er
á 

sit
ua

rse
 s

ob
re

 e
lla

 a
l m

en
os

 e
n 

3/4
 p

ar
tes

 
de

 su
 lo

ng
itu

d.

b)
Lín

ea
 d

e 
mo

vim
ien

to:
 E

s 
la 

lín
ea

, 
es

tab
lec

ida
 p

or
 e

l 
pla

ne
am

ien
to,

 p
ar

a 
de

fin
ir 

el 
es

pa
cio

 d
e 

pa
rce

la 
en

 e
l 

int
er

ior
 de

l c
ua

l p
ue

de
 ub

ica
rse

 la
 ed

ific
ac

ión
. 

c)
Fo

nd
o 

de
 e

dif
ica

ció
n: 

Es
 la

 d
ist

an
cia

 e
ntr

e 
las

 fa
ch

ad
as

 
fro

nta
l y

 tr
as

er
a 

de
 u

n 
ed

ific
io,

 m
ed

ida
 p

er
pe

nd
icu

lar
me

nte
 

al 
lin

de
ro

 fr
on

tal
.

d)
Fo

nd
o 

ed
ific

ab
le:

 E
s 

el 
de

fin
ido

 p
or

 e
l 

pla
ne

am
ien

to 
a 

efe
cto

s 
de

 
de

ter
mi

na
ció

n 
de

l 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

de
 

la 
pa

rce
la.

e)
Pl

an
o 

de
 fa

ch
ad

a: 
Es

 e
l p

lan
o 

tan
ge

nte
 a

 lo
s 

ele
me

nto
s 

ex
ter

ior
es

 d
e 

fac
ha

da
, e

xc
ep

tua
nd

o 
los

 c
ue

rp
os

 v
ola

do
s 

y 
sa

lie
nte

s a
uto

riz
ad

os
. 

Ar
t. 

2.1
.13

. P
os

ici
ón

 y 
Fo

rm
a d

el 
Ed

ifi
cio

 

1.
Ár

ea
 d

e 
mo

vim
ien

to:
 E

s 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 p

ar
ce

la 
de

ntr
o 

de
 la

 
cu

al 
pu

ed
e 

sit
ua

rse
 l

ibr
em

en
te 

la 
ed

ific
ac

ión
. 

Pu
ed

e 
es

tar
 

de
fin

ida
 po

r e
l p

lan
ea

mi
en

to 
dir

ec
tam

en
te,

 es
tab

lec
ien

do
 lín

ea
s 

de
 m

ov
im

ien
to 

en
 e

l p
lan

o 
3.1

. C
ali

fic
ac

ión
 y

 R
eg

ula
ció

n 
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o, 
bie

n 
ind

ire
cta

me
nte

, m
ed

ian
te 

el 
se

ña
lam

ien
to 

de
 al

ine
ac

ión
, lí

ne
a d

e e
dif

ica
ció

n y
 fo

nd
o e

dif
ica

ble
. 

2.
Se

pa
ra

ció
n 

a 
lin

de
ro

s 
o 

re
tra

nq
ue

o: 
Es

 la
 d

ist
an

cia
 e

ntr
e 

el 
pla

no
 

de
 

fac
ha

da
 

y 
el 

lin
de

ro
 

de
 

re
fer

en
cia

, 
me

did
a 

pe
rp

en
dic

ula
r a

 é
ste

. E
n 

el 
ca

so
 d

e 
du

da
s 

en
 la

 id
en

tifi
ca

ció
n 

de
 lin

de
ro

s, 
la 

se
pa

ra
ció

n 
se

 m
ed

irá
 d

e 
for

ma
 q

ue
 re

du
nd

e 
en

 
la 

ma
yo

r 
dis

tan
cia

 
en

tre
 

ed
ific

ac
ion

es
, 

y 
en

 
la 

me
jor

 
fun

cio
na

lid
ad

 d
el 

es
pa

cio
 l

ibr
e 

de
 p

ar
ce

la.
 E

n 
el 

ca
so

 d
e 

pa
rce

las
 c

on
 f

re
nte

 a
 v

ar
ias

 c
all

es
, 

el 
va

lor
 d

el 
re

tra
nq

ue
o 

co
rre

sp
on

die
nte

 a
l l

ind
er

o 
fro

nta
l, 

de
be

rá
 re

sp
eta

rse
 ta

mb
ién

 
re

sp
ec

to 
a l

as
 re

sta
nte

s c
all

es
. 

3.
Se

pa
ra

ció
n 

en
tre

 e
dif

ici
os

: E
s 

la 
dis

tan
cia

 e
ntr

e 
su

s 
pla

no
s 

de
 

fac
ha

da
. S

e 
en

tie
nd

e 
qu

e 
un

 e
dif

ici
o 

es
tá 

se
pa

ra
do

 d
e 

otr
o 

un
a 

dim
en

sió
n 

da
da

 cu
an

do
 e

xis
te 

un
a 

ba
nd

a 
lib

re
 e

n 
su

 p
er

ím
etr

o 
qu

e, 
en

 to
do

s 
los

 p
un

tos
 d

e 
la 

pr
oy

ec
ció

n 
ho

riz
on

tal
 d

e 
la 

fac
ha

da
 r

es
pe

ta 
el 

va
lor

 d
e 

es
a 

dim
en

sió
n, 

me
did

a 
so

br
e 

cu
alq

uie
r lí

ne
a r

ec
ta 

qu
e p

as
e p

or
 él

. 

4.
Re

tiro
s: 

So
n 

se
pa

ra
cio

ne
s r

es
pe

cto
 d

e 
los

 lin
de

ro
s q

ue
 a

fec
tan

 
ún

ica
me

nte
 a 

la 
pla

nta
 do

nd
e s

e u
bic

an
. 

5.
Po

sic
ión

 re
sp

ec
to 

a 
la 

ali
ne

ac
ión

: R
es

pe
cto

 a
 la

s 
ali

ne
ac

ion
es

 
la 

ed
ific

ac
ión

 
pu

ed
e 

es
tar

 
en

 
alg

un
a 

de
 

las
 

sig
uie

nte
s 

sit
ua

cio
ne

s:

a)
En

 lí
ne

a: 
Cu

an
do

 e
l c

er
ra

mi
en

to 
o 

la 
lín

ea
 d

e 
ed

ific
ac

ión
 

co
inc

ida
 co

n l
a a

lin
ea

ció
n. 

b)
Fu

er
a 

de
 l

íne
a: 

Cu
an

do
 l

a 
lín

ea
 d

e 
ed

ific
ac

ión
 o

 e
l 

ce
rra

mi
en

to 
se

an
 ex

ter
ior

es
 a 

la 
ali

ne
ac

ión
. 

c)
Re

me
tid

a: 
Cu

an
do

 la
 lí

ne
a 

de
 c

er
ra

mi
en

to 
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

es
 in

ter
ior

 a 
la 

ali
ne

ac
ión

.

Ni
ng

un
a 

pa
rte

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 p

od
rá

 r
eb

as
ar

 s
ob

re
 o

 b
ajo

 
ra

sa
nte

 la
 al

ine
ac

ión
,  s

alv
o l

os
 sa

lie
nte

s y
 vu

elo
s p

er
mi

tid
os

. 

6.
Co

rte
s 

en
 l

os
 e

dif
ici

os
: 

Se
 c

on
sid

er
a 

co
mo

 c
or

te 
de

 l
a 

ed
ific

ac
ión

 u
na

 d
isc

on
tin

uid
ad

 e
n 

la 
mi

sm
a 

qu
e 

dif
er

en
cie

 
cu

er
po

s d
e e

dif
ica

ció
n. 

Es
tán

 su
jet

os
 al

 si
gu

ien
te 

ré
gim

en
: 

a)
Só

lo 
po

dr
án

 d
ar

se
 co

rte
s c

ua
nd

o 
los

 cu
er

po
s d

e 
ed

ific
ac

ión
 

sit
ua

do
s a

 ca
da

 la
do

 co
rre

sp
on

da
n a

 un
 m

ism
o p

ro
ye

cto
. 

b)
Po

dr
án

 e
mp

ez
ar

 a
 n

ive
l d

el 
ter

re
no

 o
 a

 n
ive

l d
e 

cu
alq

uie
ra

 
de

 lo
s p

iso
s. 

c)
La

 a
nc

hu
ra

 y
 a

ltu
ra

 d
e 

los
 c

or
tes

 s
e 

me
dir

án
 c

on
for

me
, y

 
es

tar
án

 s
uje

tas
 a

, l
o 

es
tab

lec
ido

 p
ar

a 
pa

tio
s, 

no
 p

ud
ien

do
 

se
r s

u a
nc

hu
ra

 in
fer

ior
 a 

3 m
etr

os
 ni

 su
pe

rio
r a

 6,
50

 m
. 

d)
La

 lo
ng

itu
d 

o 
se

gu
nd

a 
dim

en
sió

n 
en

 p
lan

ta 
se

 m
ed

irá
 p

or
 la

 
dim

en
sió

n 
de

l 
so

lap
e 

de
 l

os
 e

lem
en

tos
 d

e 
ed

ific
ac

ión
 

en
fre

nta
do

s a
 am

bo
s l

ad
os

 de
l c

or
te.

 

e)
La

 p
os

ibi
lid

ad
 d

e 
uti

liz
ac

ión
 d

e 
los

 co
rte

s p
ar

a 
ilu

mi
na

ció
n 

y 
ve

nti
lac

ión
 de

 es
tan

cia
s, 

pie
za

s h
ab

ita
ble

s o
 es

ca
ler

as
, s

er
á 

la 
es

tab
lec

ida
 p

ar
a 

pa
tio

s 
de

 p
ar

ce
la 

ce
rra

do
s. 

To
ma

nd
o 

co
mo

 d
im

en
sio

ne
s 

en
 p

lan
ta 

las
 d

efi
nid

as
 e

n 
los

 d
os

 
ep

ígr
afe

s p
re

ce
de

nte
s. 

f)
La

 il
um

ina
ció

n 
o 

ve
nti

lac
ión

 o
bte

nid
a 

pa
ra

 e
sta

nc
ias

 q
ue

 
ab

ra
n 

a 
co

rte
s n

o 
co

nfi
er

en
  a

 la
 vi

vie
nd

a 
o 

loc
al 

el 
ca

rá
cte

r 
de

 ex
ter

ior
. 

g)
No

 p
od

rá
n 

ub
ica

rse
 e

n 
los

 c
or

tes
 v

ías
 r

od
ad

as
, p

er
o 

sí 
se

nd
as

 p
ea

ton
ale

s 
qu

e, 
cu

an
do

 s
u 

an
ch

ur
a 

es
 i

gu
al 

o 
su

pe
rio

r 
a 

5 
me

tro
s, 

 p
od

rá
n 

se
rvi

r 
de

 a
cc

es
o 

pa
ra

 
ve

híc
ulo

s d
e e

me
rg

en
cia

. 

7.
Pa

so
s e

n l
a e

dif
ica

ció
n:

Se
 po

dr
á i

nte
rru

mp
ir l

a e
dif

ica
ció

n c
on

 pa
so

s q
ue

 af
ec

ten
 co

mo
 

mí
nim

o 
a 

la 
pla

nta
 b

aja
 y

 p
rim

er
a, 

pe
ro

 s
in 

alc
an

za
r 

a 
la 

tot
ali

da
d 

de
 la

 a
ltu

ra
. S

u 
an

ch
ur

a 
no

 p
od

rá
 s

er
 in

fer
ior

 a
 3

 
me

tro
s. 

Si
 tu

vie
ra

n 
5 

o 
má

s 
me

tro
s 

de
 a

nc
hu

ra
 p

od
rá

n 
se

rvi
r 

pa
ra

 p
er

mi
tir 

el 
ac

ce
so

 d
e 

ve
híc

ulo
s 

de
 e

me
rg

en
cia

. 
La

 
po

sib
ilid

ad
 d

e 
uti

liz
ac

ión
 d

e 
los

 p
as

os
 p

ar
a 

ilu
mi

na
ció

n 
y 

ve
nti

lac
ión

 s
er

á 
la 

es
tab

lec
ida

 p
ar

a 
pa

tio
s 

co
ns

ide
ra

nd
o 

qu
e 

las
 di

me
ns

ion
es

 a 
ap

lic
ar

 fu
er

en
: 
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a)
An

ch
ur

a: 
la 

de
l p

as
o. 

b)
Lo

ng
itu

d: 
la 

dim
en

sió
n 

de
l 

so
lap

e 
de

 l
os

 p
ar

am
en

tos
 

en
fre

nta
do

s a
 am

bo
s l

ad
os

 de
l c

or
te.

 

c)
Al

tur
a: 

el 
do

ble
 de

 la
 al

tur
a l

ibr
e d

el 
co

rte
. 

8.
Sa

lto
 de

 al
tur

a: 

La
 lín

ea
 d

e 
sa

lto
 d

e 
alt

ur
a 

ma
rca

 la
 p

re
se

nc
ia 

en
 e

l e
dif

ici
o 

de
 

cu
er

po
s 

de
 e

dif
ica

ció
n 

de
 d

ist
int

a 
alt

ur
a. 

El
 P

lan
 a

pli
ca

 e
sta

 
de

ter
mi

na
ció

n d
el 

sig
uie

nte
 m

od
o: 

a)
En

 s
ola

re
s 

o 
ed

ific
ac

ión
 s

us
titu

ibl
e 

ma
rca

 la
 o

bli
ga

tor
ied

ad
 

de
 p

ro
ye

cta
r l

a 
ed

ific
ac

ión
 c

on
 c

ue
rp

os
 d

e 
dis

tin
ta 

alt
ur

a. 
Lo

s 
pla

no
s 

de
 fa

ch
ad

a 
de

l c
ue

rp
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

má
s 

alt
o, 

de
be

rá
n 

sit
ua

rse
 s

ob
re

 la
 lí

ne
a 

de
 s

alt
o 

de
 a

ltu
ra

 a
l m

en
os

 
en

 la
s 3

/4 
pa

rte
s d

e s
u l

on
git

ud
. 

b)
En

 e
dif

ica
ció

n 
ex

ist
en

te 
ind

ica
 la

 p
re

se
nc

ia 
de

 o
cu

pa
cio

ne
s 

en
 pl

an
ta 

ba
ja 

qu
e s

e c
on

so
lid

an
 

Ar
t. 

2.1
.14

. S
up

er
fic

ie 
Oc

up
ad

a 

1.
Su

pe
rfic

ie 
oc

up
ad

a: 
Es

 la
 c

om
pr

en
did

a 
de

ntr
o 

de
l p

er
ím

etr
o 

for
ma

do
 p

or
 la

 p
ro

ye
cc

ión
 d

e 
los

 p
lan

os
 d

e 
fac

ha
da

 s
ob

re
 u

n 
pla

no
 

ho
riz

on
tal

. 
Lo

s 
pa

tio
s 

de
 

pa
rce

la 
int

er
ior

es
 

a 
la 

ed
ific

ac
ión

, 
co

n 
ex

ce
pc

ión
 d

e 
los

 p
ati

os
 p

rin
cip

ale
s 

en
 la

s 
tip

olo
gía

s d
e 

Ca
sc

o 
An

tig
uo

, y
 lo

s p
ati

os
 d

e 
pa

rce
la 

ab
ier

tos
 a

 
fac

ha
da

, s
e 

co
nta

bil
iza

n 
a 

efe
cto

s 
de

 c
óm

pu
to 

de
 la

 s
up

er
fic

ie 
oc

up
ad

a.

2.
Po

rce
nta

je 
de

 o
cu

pa
ció

n: 
Es

 e
l e

sta
ble

cid
o 

po
r e

l p
lan

ea
mi

en
to 

co
mo

 re
lac

ión
 e

ntr
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
su

sc
ep

tib
le 

de
 o

cu
pa

ció
n 

po
r 

ed
ific

ac
ión

 y 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 pa

rce
la.

 

3.
Su

pe
rfic

ie 
lib

re
 d

e 
pa

rce
la:

 E
s 

la 
re

su
lta

nte
 d

e 
de

du
cir

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 p
ar

ce
la 

la 
su

pe
rfic

ie 
oc

up
ad

a 
u 

su
sc

ep
tib

le 
de

 se
r 

oc
up

ad
a p

or
 ed

ific
ac

ión
. 

4.
Oc

up
ac

ión
 

su
bte

rrá
ne

a. 
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 

sit
ua

da
s 

po
r 

de
ba

jo 
de

 la
 c

ota
 d

e 
niv

ela
ció

n 
y 

en
ter

am
en

te 
su

bte
rrá

ne
as

, 
po

dr
án

 o
cu

pa
r 

el 
su

bs
ue

lo 
de

 la
 s

up
er

fic
ie 

lib
re

 d
e 

pa
rce

la,
 

sa
lvo

 d
ete

rm
ina

ció
n 

en
 co

ntr
a 

en
 la

s o
rd

en
an

za
s d

e 
zo

na
 o

 e
n 

el 
pla

ne
am

ien
to 

qu
e 

de
sa

rro
lle

 e
ste

 P
lan

 G
en

er
al 

y 
co

n 
las

 
lim

ita
cio

ne
s 

de
 d

om
ini

o 
so

br
e 

el 
su

bs
ue

lo 
qu

e 
se

 e
sta

ble
zc

an
 

en
 la

 le
gis

lac
ión

 ur
ba

nís
tic

a d
e a

pli
ca

ció
n. 

Ar
t. 

2.1
.15

. E
sp

ac
io

 d
e P

ar
ce

la 
Li

br
e d

e E
di

fic
ac

ió
n 

Es
 l

a 
pa

rte
 d

e 
pa

rce
la 

qu
e 

pe
rm

an
ec

e 
lib

re
 d

e 
oc

up
ac

ión
 p

or
 

co
ns

tru
cc

ion
es

, 
bie

n 
po

r 
im

po
sic

ión
 d

e 
las

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s 
de

l 
pla

ne
am

ien
to,

 b
ien

 c
om

o 
re

su
lta

do
 d

e 
la 

co
nfi

gu
ra

ció
n 

de
 l

a 
ed

ific
ac

ión
 en

 ap
lic

ac
ión

 de
 lo

s p
ar

ám
etr

os
 m

áx
im

os
 au

tor
iza

do
s. 

Ar
t. 

2.1
.16

. S
up

er
fic

ie 
Út

il 

Es
 l

a 
co

rre
sp

on
die

nte
 a

l 
es

pa
cio

 l
im

ita
do

 p
or

 l
os

 c
er

ra
mi

en
tos

 
ve

rtic
ale

s 
de

 u
na

 p
iez

a 
y, 

po
r a

gr
eg

ac
ión

 d
e 

la 
an

ter
ior

, l
a 

uti
liz

ab
le 

en
 u

n 
loc

al 
o 

en
 e

l c
on

jun
to 

de
l e

dif
ici

o. 
La

 m
ed

ici
ón

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
úti

l s
e h

ar
á s

iem
pr

e a
 ca

ra
 in

ter
ior

 de
 pa

ra
me

nto
s t

er
mi

na
do

s. 

Ar
t. 

2.1
.17

. S
up

er
fic

ie 
Ed

ifi
ca

da
 

1.
Su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
po

r 
pla

nta
 e

s 
la 

co
mp

re
nd

ida
 e

ntr
e 

los
 

pla
no

s 
de

 fa
ch

ad
a 

ex
ter

ior
es

 e
 in

ter
ior

es
 d

e 
ca

da
 u

na
 d

e 
las

 
pla

nta
s d

e l
a e

dif
ica

ció
n. 

2.
Su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
tot

al 
es

 l
a 

su
ma

 d
e 

las
 s

up
er

fic
ies

 
ed

ific
ad

as
 d

e 
ca

da
 u

na
 d

e 
las

 p
lan

tas
 q

ue
 c

om
po

ne
n 

el 
ed

ific
io.

3.
Se

 ex
clu

ye
n d

el 
có

mp
uto

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a: 

a)
Lo

s 
so

po
rta

les
, 

pa
sa

jes
 d

e 
ac

ce
so

 a
 e

sp
ac

ios
 l

ibr
es

 
pú

bli
co

s 
o 

pr
iva

do
s, 

pla
nta

s 
po

rtic
ad

as
, 

en
tre

pis
os

 
y 

en
tre

pla
nta

s 
ab

ier
tas

, 
ex

ce
pto

 l
as

 p
ar

tes
 c

er
ra

da
s 

qu
e 

co
nte

ng
an

.

b)
Lo

s b
alc

on
es

 y 
cie

rro
s a

uto
riz

ad
os

. 

c)
Lo

s 
es

pa
cio

s 
de

sti
na

do
s 

a 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
 e

n 
la 

cu
an

tía
 

mí
nim

a f
ija

da
 co

mo
 do

tac
ión

 al
 se

rvi
cio

 de
l e

dif
ici

o. 

d)
Lo

s l
oc

ale
s d

es
tin

ad
os

 a
 a

lbe
rg

ar
 ce

ntr
os

 d
e 

tra
ns

for
ma

ció
n 

en
 pl

an
tas

 so
br

e r
as

an
te 

de
 ed

ific
ios

 de
 ot

ro
 us

o. 

Ar
t. 

2.1
.18

. S
up

er
fic

ie 
Ed

ifi
ca

bl
e 

1.
Es

 e
l v

alo
r 

má
xim

o 
tot

al 
ex

pr
es

ad
o 

en
 m

² 
co

ns
tru

ido
s 

qu
e 

pu
ed

e 
ed

ific
ar

se
 e

n 
un

a 
pa

rce
la 

o 
ár

ea
 e

n 
ap

lic
ac

ión
 d

el 
pla

ne
am

ien
to 

2.
El

 P
lan

 d
efi

ne
 la

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
me

dia
nte

 lo
s 

sig
uie

nte
s 

pr
oc

ed
im

ien
tos

: 

a)
Co

efi
cie

nte
 

de
 

ed
ific

ab
ilid

ad
: 

Es
 

la 
re

lac
ión

 
en

tre
 

la 
su

pe
rfic

ie 
tot

al 
ed

ific
ab

le 
y 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 la
 p

ar
ce

la 
o 

ter
re

no
 re

su
lta

nte
 de

 la
 or

de
na

ció
n. 

b)
Ap

lic
ac

ión
 d

e 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

po
sic

ión
 y

 fo
rm

a: 
Cu

an
do

 la
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

se
 d

efi
ne

 m
ed

ian
te 

la 
de

fin
ici

ón
 d

e 
la 

po
sic

ión
 en

 pl
an

ta 
y d

e l
a a

ltu
ra

 de
 la

 ed
ific

ac
ión

. 

3.
El

 co
efi

cie
nte

 d
e 

ed
ific

ab
ilid

ad
 y 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
pu

ed
en

 
ex

pr
es

ar
se

 co
mo

: 

a)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 b
ru

ta:
 re

lac
ión

 e
ntr

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

tot
al 

má
xim

a 
ed

ific
ab

le 
y 

la 
su

pe
rfic

ie 
tot

al 
de

 u
na

 z
on

a, 
po

líg
on

o 
o 

un
ida

d 
de

 
ac

tua
ció

n, 
inc

luy
en

do
, 

tan
to 

las
 

pa
rce

las
 

ed
ific

ab
les

 c
om

o 
los

 s
ue

los
 q

ue
 h

an
 d

e 
qu

ed
ar

 lib
re

s 
y 

de
 

ce
sió

n o
bli

ga
tor

ia.
 

b)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 n
eta

: r
ela

ció
n 

en
tre

 la
 s

up
er

fic
ie 

tot
al 

má
xim

a 
ed

ific
ab

le 
y 

la 
su

pe
rfic

ie 
ne

ta 
de

 p
ar

ce
la,

 o
 e

n 
su

 c
as

o, 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 la

 z
on

a, 
po

líg
on

o 
o 

un
ida

d 
de

 a
ctu

ac
ión

 d
e 

la 
qu

e s
e h

a d
ed

uc
ido

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 vi
ar

io 
y e

sp
ac

ios
 lib

re
s. 

4.
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
de

fin
ida

 e
n 

las
 o

rd
en

an
za

s 
de

 z
on

a 
se

 
en

tie
nd

e 
co

mo
 u

n 
va

lor
 m

áx
im

o. 
Si

 l
a 

ap
lic

ac
ión

 d
e 

las
 

re
sta

nte
s 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
las

 N
or

ma
s 

co
nd

uc
en

 a
 u

n 
va

lor
 

inf
er

ior
, s

er
á é

ste
 el

 m
ate

ria
liz

ab
le.
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Ar
t. 

2.1
.19

. P
lan

ta
 

En
 fu

nc
ión

 de
 su

 po
sic

ión
 en

 el
 ed

ific
io 

se
 co

ns
ide

ra
: 

1.
Só

tan
o: 

Pl
an

ta 
en

 q
ue

 m
ás

 d
el 

50
%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
tie

ne
 s

u 
tec

ho
 p

or
 d

eb
ajo

 d
e 

la 
ra

sa
nte

 d
e 

la 
ca

lle
 o

 d
e 

la 
ra

sa
nte

 na
tur

al 
de

l te
rre

no
. 

2.
Se

mi
só

tan
o: 

Pl
an

ta 
en

 q
ue

 m
ás

 d
el 

50
%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
tie

ne
 e

l p
lan

o 
de

 su
elo

 p
or

 d
eb

ajo
 d

e 
la 

ra
sa

nte
 d

e 
la 

ca
lle

 o
 n

atu
ra

l d
el 

ter
re

no
, y

 e
l p

lan
o 

de
 te

ch
o 

po
r e

nc
im

a 
de

 la
 

ra
sa

nte
. 

La
 

ca
ra

 
inf

er
ior

 
de

l 
for

jad
o 

de
 

tec
ho

 
de

 
los

 
se

mi
só

tan
os

 n
o 

po
dr

á 
dis

tar
 m

ás
 d

e 
1,2

0 
m 

de
 la

 r
as

an
te 

ofi
cia

l o
 na

tur
al.

 

3.
Ba

ja:
 E

s 
la 

pla
nta

, e
n 

co
nta

cto
 c

on
 la

 ra
sa

nte
 o

fic
ial

 o
 n

atu
ra

l, 
qu

e 
sir

ve
 d

e 
ac

ce
so

 a
l e

dif
ici

o. 
La

 c
ar

a 
su

pe
rio

r d
el 

for
jad

o 
de

 
su

elo
 d

e 
la 

pla
nta

 b
aja

 n
o 

po
dr

á 
dis

tar
 m

ás
 d

e 
0,6

0 
m 

po
r 

de
ba

jo,
 o 

1,4
0 m

 po
r e

nc
im

a, 
de

 la
 ra

sa
nte

 of
ici

al.
 

4.
En

tre
pla

nta
 o

 a
ltil

lo:
 P

lan
ta 

cu
yo

 fo
rja

do
 d

e 
su

elo
 s

e 
sit

úa
 e

n 
un

a 
po

sic
ión

 in
ter

me
dia

 e
ntr

e 
el 

pa
vim

en
to 

y 
el 

tec
ho

 d
e 

otr
a 

pla
nta

. S
u 

su
pe

rfic
ie 

no
 p

od
rá

 re
ba

sa
r e

l 4
0%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

l l
oc

al 
o 

es
pa

cio
 e

n 
qu

e 
se

 c
on

str
uy

a. 
La

 c
on

str
uc

ció
n 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
o 

alt
illo

s 
en

 e
dif

ica
ció

n 
ex

ist
en

te,
 n

o 
po

dr
á 

co
nll

ev
ar

 la
 a

pe
rtu

ra
 d

e 
nu

ev
os

 h
ue

co
s 

en
 fa

ch
ad

a 
vis

ibl
es

 
de

sd
e 

la 
ca

lle
 o

 e
sp

ac
ios

 p
úb

lic
os

. L
os

 fo
rja

do
s d

e 
en

tre
pla

nta
 

se
 s

ep
ar

ar
án

 u
n 

mí
nim

o 
de

 tr
es

 m
etr

os
 d

e 
la 

fac
ha

da
 q

ue
 

co
nte

ng
a 

el 
ac

ce
so

 p
rin

cip
al 

de
l 

ed
ific

io.
 N

o 
se

 a
dm

ite
 l

a 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

en
tre

pla
nta

s 
o 

alt
illo

s 
co

mo
 u

nid
ad

 r
eg

ist
ra

l 
ind

ep
en

die
nte

, 
de

bie
nd

o 
es

tar
 v

inc
ula

da
s 

re
gis

tra
lm

en
te 

al 
loc

al 
de

sd
e e

l q
ue

 se
 ac

ce
de

 a 
ell

as
.  

5.
Pi

so
: P

lan
ta 

sit
ua

da
 p

or
 e

nc
im

a 
de

l f
or

jad
o 

de
 te

ch
o 

de
 la

 
pla

nta
 ba

ja.
 

6.
Át

ico
: 

Úl
tim

a 
pla

nta
 d

e 
un

 e
dif

ici
o 

cu
an

do
 s

u 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a e
s m

en
or

 qu
e l

o n
or

ma
l d

e l
as

 re
sta

nte
s p

lan
tas

 y 
su

s 
ce

rra
mi

en
tos

 re
tro

ce
de

n 
re

sp
ec

to 
a 

los
 p

lan
os

 d
e 

fac
ha

da
 d

el 
ed

ific
io 

un
a 

dis
tan

cia
 ig

ua
l o

 su
pe

rio
r a

 la
 a

ltu
ra

 d
e 

co
rn

isa
 d

el 
áti

co
 

me
did

a 
de

sd
e 

el 
for

jad
o 

de
 

tec
ho

 
de

 
la 

pla
nta

 
inm

ed
iat

am
en

te 
inf

er
ior

, c
on

 m
íni

mo
 d

e 
3,0

0 
me

tro
s. 

Só
lo 

se
 

au
tor

iza
rá

n 
cu

an
do

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 o
 la

 n
or

ma
tiv

a 
de

l 
us

o l
o p

er
mi

ta 
ex

pr
es

am
en

te.
 

Ar
t. 

2.1
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. A
ltu

ra
 d

e l
a E

di
fic

ac
ió

n 

1.
Al

tur
a 

en
 p

lan
tas

: 
Es

 la
 e

xp
re

sa
da

 e
n 

nú
me

ro
 d

e 
pla

nta
s, 

inc
lui

da
 la

 b
aja

 y
 lo

s 
se

mi
só

tan
os

 c
uy

o 
for

jad
o 

de
 te

ch
o 

se
 

sit
úe

 a
 u

na
 c

ota
 s

ob
re

 la
 ra

sa
nte

 s
up

er
ior

 a
 la

 m
ar

ca
da

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 an
ter

ior
. 

2.
Al

tur
a 

en
 m

etr
os

: E
s 

la 
alt

ur
a 

de
l e

dif
ici

o 
me

did
a 

en
 m

etr
os

 
de

sd
e 

la 
ra

sa
nte

 d
e 

la 
ac

er
a, 

de
l t

er
re

no
, o

 d
es

de
 la

 c
ota

 d
e 

niv
ela

ció
n h

as
ta:

 

a)
La

 co
rn

isa
, o

 ca
ra

 in
fer

ior
 de

l fo
rja

do
 de

 la
 úl

tim
a p

lan
ta.

 

b)
La

 co
ro

na
ció

n d
e l

os
 pe

tos
 de

 pr
ote

cc
ión

 de
 cu

bie
rta

. 

c)
La

 cu
mb

re
ra

 o 
ca

ba
lle

te 
de

l te
jad

o. 

3.
La

 m
ed

ici
ón

 d
e 

alt
ur

a 
se

 h
ar

á 
en

 la
 v

er
tic

al 
co

rre
sp

on
die

nte
 a

l 
pu

nto
 m

ed
io 

de
 to

do
s l

os
 pl

an
os

 de
 fa

ch
ad

a. 
Si

 el
 te

rre
no

, c
all

e 
o 

es
pa

cio
 p

úb
lic

o 
pr

es
en

ta 
pe

nd
ien

te,
 la

 m
ed

ici
ón

 s
e 

ha
rá

 p
or

 
tra

mo
s f

ra
cc

ion
an

do
 la

 lín
ea

 d
e 

fac
ha

da
 e

n 
cu

an
tas

 p
ar

tes
 se

a 
co

nv
en

ien
te,

 s
iem

pr
e 

qu
e 

ca
da

 t
ra

mo
 t

en
ga

 u
na

 l
on

git
ud

 
má

xim
a 

de
 2

0 
m 

y 
un

a 
dif

er
en

cia
 d

e 
co

ta 
en

tre
 s

us
 e

xtr
em

os
 

no
 m

ay
or

 d
e 

1 
m.

 E
n 

las
 p

ar
ce

las
 d

e 
es

qu
ina

 a
 c

all
es

 e
n 

pe
nd

ien
te,

 l
a 

me
dic

ión
 d

e 
la 

alt
ur

a 
se

 h
ar

á 
co

ns
ide

ra
nd

o 
am

ba
s f

ac
ha

da
s d

es
ar

ro
lla

da
s e

n u
n p

lan
o ú

nic
o. 

4.
Si

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 n
o 

im
po

ne
 o

tra
s 

co
nd

ici
on

es
, 

se
 

co
ns

ide
ra

n 
ad

mi
sib

les
 

so
br

e 
la 

alt
ur

a 
es

tab
lec

ida
 

en
 

la 
re

gu
lac

ión
 d

e 
las

 d
ist

int
as

 s
itu

ac
ion

es
 d

e 
su

elo
 y

 o
rd

en
an

za
s 

las
 si

gu
ien

tes
 co

ns
tru

cc
ion

es
 e 

ins
tal

ac
ion

es
: 

a)
La

s 
ve

rtie
nte

s 
de

l t
eja

do
, c

uy
a 

pe
nd

ien
te 

ge
ne

ra
l n

o 
se

rá
 

ma
yo

r d
e 

30
º m

ed
ido

s 
de

sd
e 

el 
bo

rd
e 

su
pe

rio
r d

el 
for

jad
o 

de
 la

 úl
tim

a p
lan

ta,
 y 

cu
ya

 cu
mb

re
ra

 no
 po

dr
á s

itu
ar

se
 a 

un
a 

alt
ur

a 
su

pe
rio

r 
a 

2,0
0 

me
tro

s 
so

br
e 

la 
ca

ra
 s

up
er

ior
 d

el 
for

jad
o d

e t
ec

ho
 de

 la
 úl

tim
a p

lan
ta.

 

b)
Lo

s 
re

ma
tes

 d
e 

ca
jas

 d
e 

es
ca

ler
a, 

as
ce

ns
or

es
, d

ep
ós

ito
s 

y 
cu

ar
tos

 de
 in

sta
lac

ion
es

. 

c)
La

s 
ch

im
en

ea
s 

de
 v

en
tila

ció
n, 

ev
ac

ua
ció

n 
de

 h
um

os
, 

en
fria

mi
en

to 
de

 e
qu

ipo
s 

de
 a

ire
 a

co
nd

ici
on

ad
o, 

pa
ne

les
 d

e 
ca

pta
ció

n 
de

 e
ne

rg
ía 

so
lar

, a
nte

na
s 

de
 ra

dio
 y

 te
lev

isi
ón

 
pa

ra
rra

yo
s y

 el
em

en
tos

 se
me

jan
tes

. 

d)
Lo

s e
lem

en
tos

 p
re

cis
os

 p
ar

a 
el 

fun
cio

na
mi

en
to 

de
 p

ro
ce

so
s 

ind
us

tria
les

.

e)
Lo

s 
ele

me
nto

s 
or

na
me

nta
les

 
sie

mp
re

 
qu

e 
no

 
cre

en
 

ce
rra

mi
en

tos
 c

ieg
os

 y
 s

ea
n 

re
su

lta
do

 d
el 

dis
eñ

o 
co

nju
nto

 
de

l e
dif

ici
o. 

f)
Lo

s 
ele

me
nto

s 
pu

bli
cit

ar
ios

 q
ue

 c
um

pla
n 

las
 c

on
dic

ion
es

 
es

tab
lec

ida
s 

en
 

es
tas

 
No

rm
as

 
y 

en
 

las
 

Or
de

na
nz

as
 

Mu
nic

ipa
les

. 
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. A
ltu

ra
s d

e P
lan

ta
s 

1.
Al

tur
a 

de
 p

iso
: E

s 
la 

dis
tan

cia
 m

ed
ida

 e
n 

ve
rtic

al 
en

tre
 la

s 
ca

ra
s s

up
er

ior
es

 de
 lo

s f
or

jad
os

 de
 do

s p
lan

tas
 co

ns
ec

uti
va

s. 

2.
Al

tur
a 

lib
re

: E
s 

la 
dis

tan
cia

 m
ed

ida
 e

n 
ve

rtic
al 

en
tre

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r 

de
l p

av
im

en
to 

ter
mi

na
do

 d
e 

un
a 

pla
nta

, 
y 

la 
ca

ra
 

inf
er

ior
 d

el 
for

jad
o 

de
 te

ch
o 

de
 la

 m
ism

a 
pla

nta
, o

 d
el 

fal
so

 
tec

ho
 si

 lo
 h

ub
ier

a. 
En

 e
l c

as
o 

de
 la

s e
ntr

ep
lan

tas
 la

 a
ltu

ra
 lib

re
 

se
 m

ed
irá

 ba
jo 

y s
ob

re
 el

 fo
rja

do
 qu

e l
as

 fo
rm

e. 

3.
Sa

lvo
 m

ay
or

es
 li

mi
tac

ion
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
la 

no
rm

ati
va

 d
e 

zo
na

, u
so

, o
rd

en
an

za
s 

de
 p

lan
es

 q
ue

 d
es

ar
ro

lle
n 

es
te 

Pl
an

 
Ge

ne
ra

l, o
 e

n 
ob

ra
s d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n 
qu

e 
no

 a
lte

re
n 

la 
po

sic
ión

 
de

 lo
s 

for
jad

os
 e

ntr
e 

pla
nta

s, 
se

 e
sta

ble
ce

n 
las

 s
igu

ien
tes

 
alt

ur
as

 m
íni

ma
s: 

 

PL
AN

TA
AL

TU
RA

 LI
BR

E 
MÍ

NI
MA

 (M
) 

AL
TU

RA
 D

E 
PI

SO
 

MÍ
NI

MA
 (M

) 
Só

tan
o 

2,4
0 

2,7
0 

Se
mi

só
tan

o 
2,4

0 
2,7

0 
Ba

ja 
2,7

0 
3,0

0 
Pi

so
 y 

áti
co

 
2,6

0 
2,9

0 

En
tre

pla
nta

2,3
0 (

po
r e

nc
im

a d
e f

or
jad

o)
 

2,5
0 (

po
r d

eb
ajo

 de
 fo

rja
do

) 

4.
Al

tur
a 

má
xim

a 
de

 p
iso

: 
Sa

lvo
 q

ue
 l

a 
or

de
na

nz
a 

de
 z

on
a 

im
po

ng
a 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
co

lin
da

nc
ia 

pa
ra

 l
a 

po
sic

ión
 d

e 
im

po
sta

s 
o 

for
jad

os
, n

o 
se

 e
sta

ble
ce

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
de

 p
iso

. 
Cu

an
do

 lo
s 

pr
oy

ec
tos

 d
e 

ob
ra

s 
de

fin
an

 a
ltu

ra
s 

de
 p

iso
 q

ue
 

pe
rm

ita
n 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

en
tre

pla
nta

s 
se

 c
om

pu
tar

á 
la 

po
sib

le 
en

tre
pla

nta
 en

 su
 to

tal
ida

d, 
sa

lvo
 qu

e l
a m

ay
or

 al
tur

a s
e 

jus
tifi

qu
e 

ex
pr

es
am

en
te 

en
 fu

nc
ión

 d
el 

us
o 

a 
qu

e 
se

 d
es

tin
en

 
los

 lo
ca

les
, d

e 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
téc

nic
as

 d
e 

las
 in

sta
lac

ion
es

 
o d

e r
az

on
es

 co
mp

os
itiv

as
 ju

sti
fic

ab
les

.
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5.
Al

tur
a 

má
xim

a 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n: 

Sa
lvo

 q
ue

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 im
po

ng
a 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
co

lin
da

nc
ia 

pa
ra

 e
l a

jus
te 

de
 la

 
alt

ur
a, 

la 
co

rre
sp

on
de

nc
ia 

en
tre

 a
ltu

ra
 e

n 
nú

me
ro

 d
e 

pla
nta

s 
y 

alt
ur

a 
má

xim
a 

en
 m

etr
os

 se
 a

ten
dr

á 
a 

los
 va

lor
es

 in
dic

ad
os

 e
n 

la 
tab

la 
ad

jun
ta 

La
 m

ed
ici

ón
 d

e 
la 

alt
ur

a 
en

 m
etr

os
 s

e 
ha

rá
 

de
sd

e 
la 

co
ta 

de
 n

ive
lac

ión
 d

e 
la 

pla
nta

 b
aja

 a
 la

 c
ota

 d
e 

la 
ca

ra
 su

pe
rio

r d
el 

for
jad

o d
e t

ec
ho

 de
 la

 úl
tim

a p
lan

ta.

NÚ
ME

RO
 D

E 
PL

AN
TA

S 
AL

TU
RA

 E
N 

ME
TR

OS
 

Ba
ja 

4,8
0 

Ba
ja 

+ 
1 

8,3
0 

Ba
ja 

+ 
2 

11
,80

 

Ba
ja 

+ 
3 

15
,30

 

Ba
ja 

+ 
4 

18
,80

 

Ba
ja 

+ 
5 

22
,30

 

Ba
ja 

+ 
N 

4,8
0 +

 N
 x 

3,5
0 

CA
PI

TU
LO

 2 
CO

ND
IC

IO
NE

S 
DE

 C
AL

ID
AD

 D
E 

UT
IL

IZ
AC

IÓ
N 

Ar
t. 

2.2
.1.

 P
iez

a, 
 L

oc
al 

y V
ivi

en
da

 

1.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 p
iez

a 
tod

o 
es

pa
cio

 d
eli

mi
tad

o 
po

r e
lem

en
tos

 
de

 co
mp

ar
tim

en
tac

ión
 de

 su
elo

 a 
tec

ho
 y 

co
mu

nic
ad

o c
on

 ot
ro

s 
es

pa
cio

s c
on

tig
uo

s a
 tr

av
és

 de
 hu

ec
os

 de
 pa

so
. 

2.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 l
oc

al 
el 

co
nju

nto
 d

e 
pie

za
s 

co
nti

gu
as

, 
re

lac
ion

ad
as

 e
ntr

e 
sí 

y 
qu

e 
for

ma
n 

el 
es

pa
cio

 a
ds

cri
to 

al 
eje

rci
cio

 o 
de

sa
rro

llo
 de

 un
a m

ism
a a

cti
vid

ad
 no

 re
sid

en
cia

l. 

3.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 v
ivi

en
da

 e
l r

ec
int

o 
se

pa
ra

do
 e

 in
de

pe
nd

ien
te 

 
co

ns
tru

ido
 o

 a
da

pta
do

 p
ar

a 
se

r 
ha

bit
ad

o 
po

r 
pe

rso
na

s 
qu

e 
co

nfi
gu

ra
n 

un
 n

úc
leo

 f
am

ilia
r, 

ten
ga

n 
o 

no
 r

ela
ció

n 
de

 
pa

re
nte

sc
o.

4.
Tie

ne
 la

 c
on

sid
er

ac
ión

 d
e 

pie
za

 h
ab

ita
ble

 to
da

 a
qu

ell
a 

qu
e 

se
 

de
sti

na
 a

 a
cti

vid
ad

es
 q

ue
 re

qu
ier

en
 la

 e
sta

nc
ia 

pr
olo

ng
ad

a 
de

 
pe

rso
na

s.
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2.2
.2.

 P
iez

a E
xt

er
io

r 

Un
a 

pie
za

 e
s 

ex
ter

ior
 c

ua
nd

o 
dis

po
ne

 d
e 

al 
me

no
s 

un
 h

ue
co

 d
e 

ilu
mi

na
ció

n 
y 

ve
nti

lac
ión

 d
e 

dim
en

sio
ne

s 
su

fic
ien

tes
 e

n 
un

a 
fac

ha
da

 
a:

a)
Ví

a p
úb

lic
a o

 es
pa

cio
 lib

re
 pú

bli
co

. 

b)
Es

pa
cio

 
lib

re
 

pr
iva

do
 

qu
e 

cu
mp

la 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
es

tab
lec

ida
s e

n e
l p

lan
ea

mi
en

to.
 

c)
Pa

tio
 q

ue
 c

um
pla

 l
as

 d
im

en
sio

ne
s 

ma
rca

da
s 

po
r 

es
tas

 
No

rm
as

.
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2.2
.3.

 V
en

til
ac

ió
n 

e I
lu

m
in

ac
ió

n 

1.
To

da
s 

las
 p

iez
as

 y
 l

oc
ale

s 
dis

po
nd

rá
n 

de
 v

en
tila

ció
n, 

qu
e 

po
dr

á r
es

olv
er

se
 m

ed
ian

te:
 

a)
Hu

ec
os

 ab
ier

tos
 o 

pr
ac

tic
ab

les
 al

 ex
ter

ior
 

b)
Co

nd
uc

tos
 o

 e
lem

en
tos

 s
im

ila
re

s 
qu

e 
co

mu
niq

ue
n 

la 
pie

za
 

co
n 

el 
ex

ter
ior

, p
ro

du
cié

nd
os

e 
la 

re
no

va
ció

n 
de

 a
ire

 p
or

 
dif

er
en

cia
 de

 pr
es

ión
. 

c)
Di

sp
os

itiv
os

 m
ec

án
ico

s d
e i

mp
uls

ión
 o 

ex
tra

cc
ión

 de
 ai

re
. 

2.
To

da
s 

las
 p

iez
as

 y
 lo

ca
les

 d
isp

on
dr

án
 d

e 
ilu

mi
na

ció
n, 

qu
e 

po
dr

á 
re

so
lve

rse
 d

e 
for

ma
 n

atu
ra

l, m
ed

ian
te 

hu
ec

os
 a

l e
xte

rio
r, 

o 
de

 fo
rm

a 
ar

tifi
cia

l m
ed

ian
te 

sis
tem

as
 d

e 
alu

mb
ra

do
. E

n 
tod

o 
ca

so
 la

s p
iez

as
 co

nta
rá

n 
co

n 
alu

mb
ra

do
 a

rtif
ici

al 
qu

e 
ga

ra
nti

ce
 

un
 n

ive
l d

e 
ilu

mi
na

ció
n 

mí
nim

o 
de

 5
0 

lux
 m

ed
ido

s 
en

 e
l p

lan
o 

ho
riz

on
tal

 d
ist

an
te 

75
 c

en
tím

etr
os

 d
el 

su
elo

. E
l d

ise
ño

 d
e 

los
 

ed
ific

ios
 

y 
co

ns
tru

cc
ion

es
 

re
so

lve
rá

 
pr

efe
re

nte
me

nte
 

la 
ilu

mi
na

ció
n 

diu
rn

a 
me

dia
nte

 l
uz

 s
ola

r, 
de

 f
or

ma
 q

ue
 l

a 
ilu

mi
na

ció
n 

ar
tifi

cia
l 

se
 u

se
 d

e 
for

ma
 e

xc
ep

cio
na

l 
y 

de
 

em
er

ge
nc

ia 
du

ra
nte

 el
 dí

a.
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2.2
.4.

 L
oc

al 
y V

ivi
en

da
 E

xt
er

io
r 

Un
 lo

ca
l o

 v
ivi

en
da

 e
s 

ex
ter

ior
 c

ua
nd

o 
tod

as
 s

us
 p

iez
as

 h
ab

ita
ble

s 
so

n e
xte

rio
re

s y
 al

 m
en

os
 un

a d
e e

lla
s c

ue
nta

 co
n h

ue
co

s a
: 

a)
Ca

lle
 o

 e
sp

ac
io 

lib
re

 d
e 

ac
ce

so
 p

úb
lic

o, 
ca

lifi
ca

do
 c

om
o 

tal
 

en
 e

l 
pla

ne
am

ien
to 

y 
qu

e 
cu

mp
la 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ac
ce

sib
ilid

ad
 y 

se
gu

rid
ad

 fr
en

te 
a 

em
er

ge
nc

ias
 e

sta
ble

cid
as

 
en

 es
tas

 N
or

ma
s y

 en
 la

 le
gis

lac
ión

 se
cto

ria
l. 

b)
Pa

tio
 pr

inc
ipa

l, s
olo

 en
 la

s t
ipo

log
ías

 tr
ad

ici
on

ale
s d

el 
Ca

sc
o 

An
tig

uo
.

c)
Pa

tio
 d

e 
pa

rce
la,

 s
iem

pr
e 

qu
e 

su
 f

or
ma

 y
 d

im
en

sio
ne

s  
ad

mi
tan

 u
n 

cír
cu

lo 
ins

cri
to 

de
 d

iám
etr

o 
no

 in
fer

ior
 a

 9
,00

 m
 

de
 di

ám
etr

o. 

d)
Pa

tio
 d

e 
ma

nz
an

a, 
 s

iem
pr

e 
qu

e 
su

 fo
rm

a 
y 

dim
en

sio
ne

s  
ad

mi
tan

 u
n 

cír
cu

lo 
ins

cri
to 

de
 d

iám
etr

o 
no

 in
fer

ior
 a

 1
2,0

0 
m 

de
 di

ám
etr

o. 
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2.2
.5.

 C
on

di
ció

n 
de

 H
ab

ita
bl

e 

1.
Se

 c
on

sid
er

a 
cu

ar
to 

o 
pie

za
 h

ab
ita

ble
 a

qu
el 

en
 q

ue
 s

e 
de

sa
rro

lle
n 

ac
tiv

ida
de

s 
de

 e
sta

nc
ia,

 r
ep

os
o 

o 
tra

ba
jo 

qu
e 

re
qu

ier
an

 la
 pe

rm
an

en
cia

 pr
olo

ng
ad

a d
e p

er
so

na
s. 

2.
To

da
 p

iez
a 

ha
bit

ab
le 

de
be

rá
 se

r e
xte

rio
r, 

sa
lvo

 a
qu

ell
os

 u
so

s o
 

ac
tiv

ida
de

s q
ue

, p
or

 su
 p

ro
pia

 n
atu

ra
lez

a, 
re

qu
ier

an
 la

 ca
re

nc
ia 

de
 h

ue
co

s 
al 

ex
ter

ior
 y

 s
iem

pr
e 

qu
e 

cu
en

ten
 c

on
 in

sta
lac

ion
es

 
de

 ve
nti

lac
ión

 m
ec

án
ica

. 

3.
Se

 p
ro

híb
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
pie

za
s 

ha
bit

ab
les

 e
n 

pla
nta

s 
de

 
só

tan
o.

4.
Ca

br
á 

ins
tal

ar
 p

iez
as

 h
ab

ita
ble

s e
n 

pla
nta

s  
se

mi
só

tan
o 

en
 lo

s 
sig

uie
nte

s c
as

os
: 

a)
Pe

rte
ne

ce
r a

 vi
vie

nd
as

 un
ifa

mi
lia

re
s. 

b)
Es

tar
 v

inc
ula

da
s 

a 
loc

ale
s 

sit
ua

do
s 

en
 la

 p
lan

ta 
ba

ja 
de

l 
ed

ific
io.

5.
Lo

s 
cu

ar
tos

 y
 p

iez
as

 e
n 

qu
e 

se
 p

ro
du

zc
a 

co
mb

us
tió

n 
o 

ga
se

s 
dis

po
nd

rá
n d

e c
on

du
cto

s i
nd

ep
en

die
nte

s c
on

du
cid

os
 a 

cu
bie

rta
 

pa
ra

 su
 el

im
ina

ció
n. 

6.
Lo

s h
ue

co
s d

e 
ilu

mi
na

ció
n 

y v
en

tila
ció

n 
en

 fa
ch

ad
a 

de
 cu

ar
tos

 
y p

iez
as

 h
ab

ita
ble

s, 
no

 p
od

rá
n 

ten
er

 u
na

 su
pe

rfic
ie 

inf
er

ior
 a

 1
 

m²
.

7.
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 n
atu

ra
l o

 fo
rza

da
 g

ar
an

tiz
ar

án
 

en
 p

iez
as

 y 
cu

ar
tos

 h
ab

ita
ble

s u
n 

mí
nim

o 
de

 tr
es

 re
no

va
cio

ne
s 

tot
ale

s p
or

 ho
ra

. 
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2.2
.6.

 T
ip

os
 d

e P
at

io
 

Se
 di

sti
ng

ue
n l

os
 si

gu
ien

tes
 tip

os
 de

 pa
tio

: 

a)
Pa

tio
 d

e 
pa

rce
la:

 e
s a

qu
el 

qu
e 

es
tá 

sit
ua

do
 e

n 
el 

int
er

ior
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

, o
 e

n 
su

 p
er

ím
etr

o 
si 

se
 tr

ata
 d

e 
un

 p
ati

o 
ab

ier
to.

 L
os

 p
ati

os
 d

e 
pa

rce
la 

pu
ed

en
 s

er
 a

bie
rto

s 
o 

ce
rra

do
s. 

So
n 

pa
tio

s a
bie

rto
s l

os
 q

ue
 cu

en
tan

, a
 lo

 la
rg

o 
de

 
tod

a 
su

 a
ltu

ra
, c

on
 u

na
 e

mb
oc

ad
ur

a 
a 

vía
 p

úb
lic

a, 
es

pa
cio

 
lib

re
 pú

bli
co

 o 
pr

iva
do

 o 
pa

tio
 de

 m
an

za
na

. 

b)
Pa

tio
 d

e 
ma

nz
an

a: 
es

 a
qu

el 
qu

e 
tie

ne
 d

efi
nid

a 
po

r 
el 

pla
ne

am
ien

to 
su

 fo
rm

a 
y 

po
sic

ión
 e

n 
la 

pa
rce

la 
pa

ra
, j

un
to 

co
n 

los
 d

e 
las

 p
ar

ce
las

 co
lin

da
nte

s, 
for

ma
r u

n 
es

pa
cio

 lib
re

 
ún

ico
 pa

ra
 to

da
s e

lla
s. 

c)
Pa

tio
 in

glé
s: 

es
 e

l p
ati

o 
en

 fa
ch

ad
a 

po
r d

eb
ajo

 d
e 

la 
ra

sa
nte

 
de

 la
 c

all
e 

o 
de

l t
er

re
no

. S
u 

uti
liz

ac
ión

 e
stá

 p
ro

hib
ida

 e
n 

ed
ific

ac
ión

 c
ata

log
ad

a 
y 

en
 e

l á
mb

ito
 d

e 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 
zo

na
 de

l C
as

co
 H

ist
ór

ico
. 

d)
Pa

tio
 p

rin
cip

al:
 e

s 
el 

qu
e 

co
mu

nic
ad

o 
co

n 
el 

za
gu

án
 o

 
ca

sa
pu

er
ta,

 s
irv

e 
al 

sis
tem

a 
ve

rtic
al 

de
 c

om
un

ica
cio

ne
s 

de
l 

ed
ific

io 
y 

es
 tr

ata
do

 c
on

 e
l c

ar
ác

ter
 d

e 
fac

ha
da

 in
ter

ior
 d

el 
inm

ue
ble

. E
l e

mp
leo

 d
el 

pa
tio

 p
rin

cip
al 

se
 re

str
ing

e 
a 

los
 

ám
bit

os
 d

e 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
Ca

sc
o 

Hi
stó

ric
o 

y 
de

 lo
s 

ed
ific

ios
 s

uje
tos

 a
 p

ro
tec

ció
n 

en
 lo

s 
qu

e 
ex

ist
a 

o 
ha

ya
 

ex
ist

ido
.
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.7.

 A
nc

hu
ra

 y 
Al

tu
ra

 d
e P

at
io

s 

1.
Se

 e
nti

en
de

 p
or

 a
nc

hu
ra

 d
el 

pa
tio

 la
 m

ed
ida

 d
e 

la 
se

pa
ra

ció
n 

en
tre

 p
ar

am
en

tos
 d

e 
fac

ha
da

 o
pu

es
tos

. 
A 

es
te 

efe
cto

 s
e 

co
ns

ide
ra

n 
los

 c
ier

ro
s 

y 
ga

ler
ías

 d
e 

pa
tio

s 
pr

inc
ipa

les
 c

om
o 

pa
ño

s d
e f

ac
ha

da
. 

2.
Lo

s 
pa

tio
s 

de
 

cu
alq

uie
r 

tip
o 

ma
nte

nd
rá

n 
un

ifo
rm

e 
su

s 
dim

en
sio

ne
s e

n t
od

a s
u a

ltu
ra

, s
alv

o q
ue

 la
s i

nc
re

me
nte

n. 

3.
La

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 d

el 
pa

tio
 n

o 
po

dr
á 

oc
up

ar
se

 c
on

 c
ue

rp
os

 
sa

lie
nte

s, 
sa

lvo
 vu

elo
s p

er
mi

tid
os

 en
 pa

tio
s d

e m
an

za
na

. 

4.
La

 a
ltu

ra
 d

e 
los

 p
ati

os
 s

e 
me

dir
á 

de
sd

e 
el 

pa
vim

en
to 

ha
sta

 la
 

má
s 

alt
a 

de
 la

s 
alt

ur
as

 d
e 

co
ro

na
ció

n 
de

 lo
s 

pa
ra

me
nto

s 
qu

e 
re

ca
iga

n s
ob

re
 él

. 
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2.2
.8.

 P
at

io
s d

e P
ar

ce
la 

Ce
rra

do
s

Sa
lvo

 q
ue

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 d
ete

rm
ine

 o
tra

s 
co

nd
ici

on
es

, l
os

 
pa

tio
s d

e p
ar

ce
la 

ce
rra

do
s c

um
pli

rá
n l

as
 si

gu
ien

tes
 de

ter
mi

na
cio

ne
s: 

1.
Di

me
ns

ión
 m

íni
ma

: E
l m

ay
or

 va
lor

 d
e 

los
 se

ña
lad

os
 e

n 
la 

tab
la 

ad
jun

ta,
 si

en
do

 H
 la

 al
tur

a d
el 

pa
tio

. 

US
O 

DE
L L

OC
AL

 
DI

ST
AN

CI
A

MÍ
NI

MA
 (m

) 
SU

PE
RF

IC
IE

MÍ
NI

MA
 (m

²) 

Co
cin

a 
H/

4 >
 3,

00
 

H2
/10

 >
 12

,00
 

Ot
ra

s 
pie

za
s 

y 
cu

ar
tos

 
ha

bit
ab

les
H/

3 >
 3,

50
 

H2
/8 

> 
12

,00
 

Pi
ez

as
 y 

cu
ar

tos
 no

 ha
bit

ab
les

 
H/

5 >
 3,

00
 

H2
/20

 >
 9,

00
 

Es
ca

ler
as

 
H/

5 >
 3,

00
 

H2
/20

 >
 9,

00
 

 
La

 f
or

ma
 d

el 
pa

tio
 p

er
mi

tirá
 la

 in
sc

rip
ció

n 
en

 p
lan

ta 
de

 u
n 

 
cír

cu
lo 

de
 di

ám
etr

o i
gu

al 
a l

a d
ist

an
cia

 m
íni

ma
 co

rre
sp

on
die

nte
, 

 
aju

sta
da

, e
n s

u c
as

o, 
en

 fu
nc

ión
 de

l c
on

ten
ido

 de
 lo

s a
pa

rta
do

s 
 

2)
 y 

3)
 de

 es
te 

ar
tíc

ulo
. 

2.
La

s 
dim

en
sio

ne
s 

de
 lo

s 
pa

tio
s 

int
er

ior
es

 p
od

rá
n 

re
du

cir
se

 la
s 

co
rre

sp
on

die
nte

s 
a 

H/
3 

ha
sta

 H
/4,

 y
 la

 c
or

re
sp

on
die

nte
 a

 H
/4 

ha
sta

 H
/5,

 s
iem

pr
e 

qu
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 la
 p

lan
ta 

ob
ten

ida
 a

 
pa

rtir
 d

e 
las

 d
im

en
sio

ne
s 

bá
sic

as
 d

el 
cu

ad
ro

 s
e 

inc
re

me
nte

, 
mu

ltip
lic

án
do

la 
po

r 
un

 c
oe

fic
ien

te 
qu

e 
se

 o
bte

nd
rá

 c
om

o 
co

cie
nte

 e
ntr

e 
la 

dim
en

sió
n 

ini
cia

l y
 la

 r
ed

uc
ida

. E
n 

nin
gú

n 
ca

so
 la

s 
dim

en
sio

ne
s 

se
rá

n 
inf

er
ior

es
 a

 la
s 

mí
nim

as
 m

étr
ica

s 
es

tab
lec

ida
s.

3.
En

 lo
s 

pa
tio

s 
de

 p
lan

ta 
no

 re
cta

ng
ula

r, 
su

 fo
rm

a 
se

rá
 ta

l q
ue

 
pe

rm
ita

 tr
az

ar
 e

n 
su

 in
ter

ior
 u

na
 c

irc
un

fer
en

cia
 d

e 
diá

me
tro

 
igu

al 
a 

la 
dim

en
sió

n 
me

no
r e

ntr
e 

pa
ra

me
nto

s 
op

ue
sto

s, 
cu

ya
s 

luc
es

 r
ec

tas
 n

o 
po

dr
án

 s
er

, e
n 

nin
gú

n 
ca

so
, i

nfe
rio

re
s 

a 
3 

me
tro

s, 
ma

nte
nié

nd
os

e 
pa

ra
 e

l 
re

sto
 d

e 
los

 p
ar

am
en

tos
 

en
fre

nta
do

s 
las

 d
ist

an
cia

s 
mí

nim
as

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
el 

cu
ad

ro
. 

A 
es

tos
 e

fec
tos

 s
e 

en
tie

nd
e 

po
r 

luz
 r

ec
ta,
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 d
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 c
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ch
ur

a l
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íni
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c)
Lo
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itu

d 
má

xim
a 
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 m
etr
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 m
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en

 p
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d)
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ien
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a 
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l d
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%
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mp
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 c
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ed
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n 
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ció
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0 m

etr
os

, d
el 
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an
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 se
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nfe
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r a
 6 
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tro
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l 6
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s d

em
ás

 ca
so

s. 

e)
La

s m
es

eta
s d

isp
ue

sta
s e

ntr
e 

tra
mo

s d
e 

ra
mp

a 
ten

dr
án

 u
na

 
an

ch
ur

a 
igu

al 
a 

la 
de

 e
sto

s 
y 

un
a 

lon
git

ud
 m

íni
ma

 d
e 

1,5
 

me
tro

s m
ed

ido
s e

n e
l s

en
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o d
e l

a m
ar
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a. 

f)
Pe

nd
ien

te 
má

xim
a t

ra
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ve
rsa

l d
el 

2%
. 

g)
Co

nta
rá

n a
 su

 in
ici

o y
 fin

al 
co

n m
es

eta
s.

h)
Es

tar
án

 p
ro

vis
tas

 d
e 

pa
sa

ma
no

s c
on

tin
uo

s e
n 

am
bo

s l
ad

os
, 

qu
e 

se
 s

itu
ar

án
 a

 d
os

 a
ltu

ra
s: 

en
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,65
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 0

,75
 m

etr
os

 y
 

en
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 0
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1,1

0 
me

tro
s m

ed
ido

s s
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re
 la

 co
ta 
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pe

rio
r d

el 
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en

to 
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a. 
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mp
as

 d
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ch

ur
a 
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rio
r a
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s 
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os
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mp
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en
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n 

de
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er
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no
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sté

n 
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rra
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s 
lat
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alm

en
te 
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n 

mu
ro
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co

nta
rá

n 
co

n 
ele

me
nto

s 
pr

ote
cto

re
s 

lat
er

ale
s 

co
inc

ide
nte

s 
al 

me
no
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n 
el 
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inc

ipi
o 

y 
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 d
e 

la 
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mp
a, 

qu
e 
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rá
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se
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les
 

ni 
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nta
r 

co
n 
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er

tur
as

 
qu

e 
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ed
an

 
se

r 
atr

av
es

ad
as

 po
r u

na
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a d

e  
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0 c
m.
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en
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de
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 c
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a 
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rtí
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lo 
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to.
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as
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a)
Di

re
ctr

iz 
re

cta
 o

 d
ire

ctr
iz 

cu
rva

 c
on

 ra
dio

 m
íni

mo
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0 
me

tro
s 

me
did

o 
a 
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de
l a
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ho

 d
e 

la 
ra

mp
a 
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did

o 
de

sd
e 

su
 

int
er

ior
.

b)
An

ch
ur

a l
ibr

e m
íni

ma
 de

 lo
s p

eld
añ

os
: 1

,50
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etr
os

. 

c)
Co

nta
rá

n e
n s

u i
nic

io 
y f

ina
l c

on
 m

es
eta

s d
e a

nc
hu

ra
 ig

ua
l a

 
la 

de
 lo

s p
eld

añ
os

 y 
lon

git
ud

 m
íni

ma
 d

e 
1,5

 m
etr

os
, q

ue
 se

 
ma

nte
nd

rá
 lib

re
 de

 ob
stá

cu
los

. 

d)
Lo

s 
tra

mo
s 

de
 e

sc
ale

ra
 n

o 
po

dr
án

 c
on

tar
 c

on
 m

as
 d

e 
10

 
pe

lda
ño

s.

e)
Lo

s 
pe

lda
ño

s 
ten

dr
án

 u
na

 h
ue

lla
 m

íni
ma

 d
e 

30
 c

m 
ca

re
nte

 
de

 b
oc

el,
 vu

elo
 o

 re
sa

lto
, y

 u
na

 ta
bic

a 
de

 a
ltu

ra
 n

o 
su

pe
rio

r 
a 

16
 cm

. L
a 

alt
ur

a 
de

 la
s t

ab
ica

s s
er

á 
ho

mo
gé

ne
a 

en
 to

do
s 

los
 p

eld
añ

os
 d

e 
ca

da
 tr

am
o. 

Lo
s 

pe
lda

ño
s 

de
be

rá
n 

co
nta

r 
co

n t
ab

ica
, n

o p
ud

ien
do

 se
r d

iáf
an

os
.  

f)
Se

 p
ro

híb
en

 l
as

 e
sc

ale
ra

s 
co

mp
en

sa
da

s, 
si 

bie
n 

so
n 

ad
mi

sib
les

 la
s 

me
se

tas
 p

ar
tid

as
 o

 e
n 

án
gu

lo,
 s

iem
pr

e 
qu

e 
pu

ed
a 

ins
cri

bir
se

 u
n 

cir
cu

lo 
de

 Ø
 1

,20
 m

etr
os

 e
n 

ca
da

 
pa

rtic
ión

.

g)
En

 
es

ca
ler

as
 

de
sc

ub
ier

tas
 

los
 

pe
lda

ño
s 

ten
dr

án
 

un
a 

pe
nd

ien
te 

má
xim

a 
ha

cia
 

el 
ex

ter
ior

 
de

l 
1,5

%
 

pa
ra

 
ev

ac
ua

ció
n d

el 
ag

ua
. 

h)
Lo

s t
ra

mo
s d

e 
es

ca
ler

a 
qu

e 
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tén
 ce

rra
do

s c
on

 p
ar
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en
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rtic

ale
s 

se
 d
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rá
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sa
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no
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e 
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 p
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ra
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s d
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s d
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r m
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fáb
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a 
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n 
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ma
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eñ
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cu
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lirá
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ca

ra
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s p
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a l
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as

.
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y 
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 d
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 d
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 b
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nte
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 d
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di
cio

ne
s d

e A
cc

es
o 

a E
di

fic
io

s 

1.
La

s 
ed

ific
ac

ion
es

 d
eb

er
án

 c
on

tar
 c

on
 a

cc
es

o 
de

sd
e 

vía
 

pú
bli

ca
, 

au
nq

ue
 s

ea
 a

 t
ra

vé
s 

de
 u

na
 c

all
e 

o 
es

pa
cio

 li
br

e 
pr

iva
do

 ca
lifi

ca
do

 co
mo
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l e

n e
l p

lan
ea
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en

to.
 E

n e
ste
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so

, la
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 a
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r e
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e 
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 p
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a 
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el 
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dif
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á 
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 d
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do
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r g
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 d

e 
ve
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ulo

s 
de

 e
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en

cia
 h

as
ta 

el 
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rta
l o

 in
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o 
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ed

ific
io.
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s 
es

pa
cio
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no
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up
ad

os
 

de
 

pa
rce

la,
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su

lta
nte

s 
de
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nq

ue
os
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 e

xte
rio

re
s 
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ea
 d

e 
mo
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to,
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n 
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 e
dif
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a 
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s d
el 
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 la
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n 
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ca
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 d
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 d
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io 
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l m
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 d
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le 
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s d
e 
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d 
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du
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 c
ota
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 m
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ce
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 p
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 d
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 d
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 d
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n 
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 d
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ist
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n m
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io 
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 e
dif

ica
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a 
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el 
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ce
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 e
dif
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 d
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de
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 p
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io 
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um
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e 
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 p
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o 

en
 p
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ta 
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ja 
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dif
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si 
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e 
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n 
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 d
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as

 de
 la

 m
ism

a m
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m
in

ac
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n 
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ale
ra

s 

1.
En

 e
dif

ici
os

 d
e 

us
o 
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sid

en
cia

l n
o 

se
 a

dm
ite

n 
es

ca
ler

as
 d

e 
us

o 
pú

bli
co

 s
in 

luz
 y

 v
en

tila
ció

n 
na

tur
al,

 s
alv

o 
las

 i
nte

rio
re

s 
a 
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ale

s y
 lo

s t
ra

mo
s s

itu
ad

os
 e

n 
las

 p
lan

tas
 b
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 ra

sa
nte

. E
n 

el 
últ
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o 

ca
so
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nta
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n 
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n 
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 d
e 
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nti
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io 
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ra
s c
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tes
 co
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: 

a)
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 la
 ilu
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ció
n 
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 d
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a 

o 
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tio
, c

on
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án
 a

l m
en
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 u

n 
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o 
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 c
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rfic
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n 
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pe
rio

r a
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², 

y 
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pe
rfic
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de

 
ve

nti
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l m

en
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0 c
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ific
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mi
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ció
n 
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 c
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 d
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e 
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e 
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elv
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la 
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 m
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te 
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io 
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cá
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 c
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 p
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ina
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á 
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r 
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e 
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 c
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 d
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ler
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ar
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 d
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e 
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n 
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e 

dé
 

se
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cio
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 c
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ne
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n 
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 d
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viv
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 u
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 d
e 
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llo
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po
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 d
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ce

ns
or

:  

a)
En

 to
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 e
dif
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 d
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o 

má
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 d
e 

alt
ur

a 
as

í c
om

o 
en

 to
do

s 
aq

ué
llo

s 
en

 lo
s 

qu
e 

la 
co

ta 
so

br
e 

ra
sa

nte
 d

el 
últ

im
o 

for
jad

o 
de

 p
iso

 e
xc

ed
a 

de
 7

,00
 m

. E
l d

es
em

ba
rq

ue
 

de
l a

sc
en

so
r s

e 
ha

rá
 s

ob
re

 u
n 

ele
me

nto
 d

e 
cir

cu
lac

ión
 d

e 
us

o c
om

ún
. 

b)
Si

em
pr

e 
qu

e 
la 

dif
er

en
cia

 d
e 

co
ta 

en
tre

 la
 m

ás
 p

ro
fun

da
 d

e 
las

 p
lan

tas
 b

ajo
 ra

sa
nte

 y 
el 

po
rta

l s
up

er
e 

7,0
0 

me
tro

s s
er

á 
ob

lig
ato

ria
 la

 in
sta

lac
ión

 d
e 

as
ce

ns
or

, q
ue

 p
od

rá
 se

r c
om

ún
 

al 
re

sto
 de

 la
s p

lan
tas

 de
l e

dif
ici

o. 

Lo
 a

nte
rio

r s
e 

en
tie

nd
e 

sin
 p

er
jui

cio
 d

e 
lo 

dis
pu

es
to 

en
 e

l D
ec

re
to 
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Ar
t. 

2.2
.20

. I
ns

ta
lac

ió
n 

de
 a

sc
en

so
re

s 
co

n 
oc

up
ac

ió
n 

de
 d

om
in

io
 

pú
bl

ico

1.
En

 e
l á

mb
ito

 d
e 

la 
Or

de
na

nz
a 

de
 Z

on
a 

de
l E

ns
an

ch
e 

Mo
de

rn
o 

y, 
co

n 
ca

rá
cte

r 
ex

ce
pc

ion
al,

 e
n 

ed
ific

ac
ión

 r
en

ov
ad

a 
de

 lo
s 

bo
rd

es
 d

el 
Ca

sc
o 

Hi
stó

ric
o, 

ca
br

á 
au

tor
iza

r l
a 

oc
up

ac
ión

 d
e 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
o 

de
 d

om
ini

o 
pú

bli
co

 m
ed

ian
te 

tor
re

s 
de

 
as

ce
ns

or
es

 a
l s

er
vic

io 
de

 e
dif

ici
os

 e
xis

ten
tes

 a
 la

 e
ntr

ad
a 

en
 

vig
or

 d
el 

Pl
an

, 
pr

ed
om

ina
nte

me
nte

 d
e 

us
o 

de
 v

ivi
en

da
 y

 
co

ns
titu

ido
s 

en
 r

ég
im

en
 d

e 
pr

op
ied

ad
 h

or
izo

nta
l, 

cu
an

do
 

re
su

lte
 in

via
ble

 t
éc

nic
am

en
te 

cu
alq

uie
r 

otr
a 

so
luc

ión
, 

no
 s

e 
pr

od
uz

ca
 u

n 
de

ter
ior

o 
no

tab
le 

en
 la

 ca
lid

ad
 d

el 
es

pa
cio

 p
úb

lic
o 

afe
cta

do
, 

qu
ed

e 
ga

ra
nti

za
da

 l
a 

fun
cio

na
lid

ad
 d

el 
do

mi
nio

 
pú

bli
co

 y
 d

e 
las

 re
de

s 
de

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

qu
e, 

en
 su

 ca
so

, d
isc

ur
ra

n 
po

r e
l m

ism
o 

y s
e 

ac
re

dit
e 

el 
int

er
és

 
pú

bli
co

.  

2.
La

 a
ctu

ac
ión

 r
eq

ue
rir

á 
la 

ob
ten

ció
n 

de
 u

na
 a

uto
riz

ac
ión

 
ex

pr
es

a 
pa

ra
 la

 o
cu

pa
ció

n 
pr

iva
tiv

a 
de

l d
om

ini
o 

pú
bli

co
 p

or
 u

n 
pla

zo
 de

 50
 añ

os
, q

ue
 se

 ot
or

ga
rá

 co
n l

a l
ice

nc
ia 

ur
ba

nís
tic

a d
e 

oc
up

ac
ión

 y
 u

tili
za

ció
n 

po
r e

l p
ro

pie
tar

io 
de

 la
 in

sta
lac

ión
 d

e 
as

ce
ns

or
 y

 s
e 

en
ten

de
rá

 c
on

ce
did

a 
ex

clu
siv

am
en

te 
a 

es
te 

efe
cto

. L
a 

au
tor

iza
ció

n 
de

 o
cu

pa
ció

n 
ce

sa
rá

 a
nti

cip
ad

am
en

te 
cu

an
do

 e
l e

dif
ici

o 
se

a 
su

sti
tui

do
 o

 c
ua

nd
o 

de
sa

pa
re

zc
a 

el 
int

er
és

 p
úb

lic
o 

ac
re

dit
ad

o. 
Se

 e
nte

nd
er

á 
ex

tin
gu

ido
 e

l i
nte

ré
s 

pú
bli

co
 s

i le
gis

lac
ión

 s
ob

re
ve

nid
a 

co
nte

mp
la 

la 
uti

lid
ad

 p
úb

lic
a 

o, 
en

 s
u 

ca
so

, e
l i

nte
ré

s 
so

cia
l d

e 
la 

oc
up

ac
ión

 d
e 

es
pa

cio
 

pr
iva

do
 p

or
 in

sta
lac

ión
 d

e 
se

rvi
cio

s 
co

mu
ne

s, 
bie

n 
de

 fo
rm

a 
ind

ivi
du

ali
za

da
, b

ien
 e

n 
el 

ma
rco

 d
e 

pla
ne

s 
o 

pr
og

ra
ma

s 
de

 
re

ha
bil

ita
ció

n. 
La

 au
tor

iza
ció

n p
od

rá
 ot

or
ga

rse
 en

 lo
s s

igu
ien

tes
 

su
elo

s:

a)
Su

elo
 d

em
an

ial
 d

e 
titu

lar
ida

d 
y 

us
o 

pú
bli

co
 in

sc
rito

 e
n 

el 
Re

gis
tro

 de
 la

 P
ro

pie
da

d. 

b)
Su

elo
s 

pa
trim

on
ial

es
 a

ds
cri

tos
 a

 u
n 

us
o 

o 
se

rvi
cio

 p
úb

lic
o 

po
r m

as
 d

e 
30

 a
ño

s, 
co

nfo
rm

e 
a 

lo 
es

tab
lec

ido
 e

n 
la 

Le
y 

33
/20

03
 de

 P
atr

im
on

io 
de

 la
s A

dm
ini

str
ac

ion
es

 P
úb

lic
as

. 

c)
Su

elo
 do

tac
ion

al 
de

 do
mi

nio
 y 

us
o p

úb
lic

o. 

3.
La

 e
xti

nc
ión

 d
e 

la 
au

tor
iza

ció
n 

co
nll

ev
a 

la 
de

so
cu

pa
ció

n 
de

l 
es

pa
cio

 p
úb

lic
o, 

re
sti

tuy
én

do
lo 

a 
su

 e
sta

do
 o

rig
ina

l c
on

 ca
rg

o 
a 

la 
Co

mu
nid

ad
 d

e 
pr

op
iet

ar
ios

 b
en

efi
cia

ria
 d

e 
la 

au
tor

iza
ció

n, 
sin

 q
ue

 e
l c

es
e 

ge
ne

re
 u

n 
de

re
ch

o 
a 

ind
em

niz
ac

ión
 p

or
 n

ing
ún

 
co

nc
ep

to.

4.
A 

los
 e

fec
tos

 d
e 

es
te 

ar
tíc

ulo
 se

 e
nti

en
de

 p
or

 to
rre

 d
e 

as
ce

ns
or

 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 a

ux
ilia

r 
o 

ins
tal

ac
ión

 e
n 

la 
qu

e 
pu

ed
en

 
int

eg
ra

rse
, a

de
má

s d
el 

es
pa

cio
 n

ec
es

ar
io 

pa
ra

 la
 m

aq
uin

ar
ia 

y 
el 

re
cin

to 
o 

es
pa

cio
 ve

rtic
al 

po
r d

on
de

 se
 d

es
pla

za
 e

l c
am

ar
ín,

 
las

 p
lat

afo
rm

as
 d

e 
em

ba
rq

ue
 y

 d
es

em
ba

rq
ue

 d
el 

mi
sm

o 
as

í 
co

mo
 la

s 
su

pe
rfic

ies
 q

ue
, e

n 
su

 c
as

o, 
fue

ra
n 

im
pr

es
cin

dib
les

 
pa

ra
 e

sta
ble

ce
r l

a 
co

mu
nic

ac
ión

 e
ntr

e 
dic

ha
s 

pla
taf

or
ma

s, 
el 

nú
cle

o 
de

 c
om

un
ica

ció
n 

ve
rtic

al 
de

l 
ed

ific
io 

ex
ist

en
te 

y 
el 

es
pa

cio
 pú

bli
co

 ex
ter

ior
 de

sd
e e

l q
ue

 se
 ac

ce
de

.

5.
La

 i
mp

lan
tac

ión
 d

e 
las

 t
or

re
s 

de
 a

sc
en

so
re

s 
no

 s
up

on
e 

alt
er

ac
ión

 de
 la

 ca
lifi

ca
ció

n d
el 

su
elo

 en
 qu

e s
e i

mp
lan

tan
. 

6.
La

s t
or

re
s d

e 
as

ce
ns

or
 n

o 
co

mp
uta

n 
a 

efe
cto

s d
e 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

y o
cu

pa
ció

n. 
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7.
El

 e
mp

laz
am

ien
to 

de
 la

s 
tor

re
s 

de
 a

sc
en

so
re

s 
de

be
rá

 c
um

pli
r 

los
 si

gu
ien

tes
 re

qu
isi

tos
: 

a)
De

be
rá

 re
sp

eta
rse

 e
l a

nc
ho

 m
íni

mo
 q

ue
 p

ar
a 

los
 it

ine
ra

rio
s 

ad
ap

tad
os

 e
xig

e 
el 

De
cre

to 
29

3/2
00

9, 
de

 7
 d

e 
jul

io,
 p

or
 e

l 
qu

e 
se

 a
pr

ue
ba

 e
l R

eg
lam

en
to 

qu
e 

re
gu

la 
las

 N
or

ma
s 

de
 

Ac
ce

sib
ilid

ad
 

en
 

las
 

Inf
ra

es
tru

ctu
ra

s, 
el 

Ur
ba

nis
mo

, 
la 

Ed
ific

ac
ión

 y 
el 

Tr
an

sp
or

te 
en

 A
nd

alu
cía

 (R
NA

IU
ET

A)
. 

b)
De

be
rá

 q
ue

da
r 

ga
ra

nti
za

do
, 

en
 t

od
o 

ca
so

, 
el 

ac
ce

so
 a

 
ed

ific
ac

ion
es

 y
 a

 lo
s 

loc
ale

s 
qu

e 
es

tuv
ies

en
 s

itu
ad

os
 e

n 
los

 
ba

jos
 de

l e
dif

ici
o. 

c)
De

be
rá

n 
re

sp
eta

rse
 la

s 
se

rvi
du

mb
re

s 
de

 lu
ce

s 
y 

vis
tas

, a
sí 

co
mo

 aq
ue

lla
s o

tra
s q

ue
 pu

die
ra

n e
xis

tir.
 

d)
La

 
ins

tal
ac

ión
 

no
 

po
dr

á 
inc

idi
r 

ne
ga

tiv
am

en
te 

en
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
 q

ue
 p

re
se

nte
 e

l e
dif

ici
o, 

sa
lvo

 q
ue

 
las

 m
ism

as
 f

ue
ra

n 
su

pe
rio

re
s 

a 
las

 m
íni

ma
s 

ex
igi

ble
s 

en
 

ma
ter

ia 
de

 pr
ote

cc
ión

 co
ntr

a i
nc

en
dio

s. 

e)
A 

fin
 d

e 
re

du
cir

 la
 in

cid
en

cia
 e

n 
el 

so
lea

mi
en

to 
de

 la
s 

pie
za

s 
qu

e 
re

ca
iga

n 
en

 la
 fa

ch
ad

a 
en

 q
ue

 s
e 

ins
tal

e 
la 

tor
re

 d
e 

as
ce

ns
or

, e
sta

 d
eb

er
á 

ten
er

 u
na

 d
ist

an
cia

 m
íni

ma
 d

e 
2,0

0 
me

tro
s 

a 
ve

nta
na

s 
o 

ba
lco

ne
s. 

La
 a

uto
riz

ac
ión

 d
e 

dis
tan

cia
s 

me
no

re
s 

re
qu

er
irá

 
au

tor
iza

ció
n 

ex
pr

es
a 

de
 

tod
os

 
los

 
afe

cta
do

s.

f)
La

 t
or

re
 d

e 
as

ce
ns

or
 p

od
rá

 u
bic

ar
se

 e
n 

los
 e

sp
ac

ios
 d

e 
re

tra
nq

ue
o, 

sie
mp

re
 q

ue
 la

 c
aja

 s
e 

aju
ste

 a
 la

s 
dim

en
sio

ne
s 

mí
nim

as
 y

 q
ue

 c
ue

nte
 c

on
 a

uto
riz

ac
ión

 d
e 

la 
Co

mu
nid

ad
 d

e 
pr

op
iet

ar
ios

 ve
cin

a s
i s

e a
do

sa
 a 

me
dia

ne
ra

. 

g)
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
ex

igi
r l

a 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

ub
iqu

e 
las

 to
rre

s 
de

 a
sc

en
so

re
s, 

jus
tifi

qu
e 

su
 

inc
ide

nc
ia 

en
 e

l p
ais

aje
 u

rb
an

o 
y e

n 
la 

ed
ific

ac
ión

 d
el 

en
tor

no
 

y 
es

tab
lez

ca
 

las
 

me
did

as
 

pr
ec

isa
s 

pa
ra

 
re

sta
ur

ar
 

la 
fun

cio
na

lid
ad

 de
l e

sp
ac

io 
pú

bli
co

. 

8.
La

 so
luc

ión
 a

do
pta

da
 d

eb
er

á 
es

tar
 fo

rm
alm

en
te 

int
eg

ra
da

 e
n 

la 
fac

ha
da

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 y

 e
n 

su
 e

nto
rn

o 
en

 lo
 re

fer
en

te 
a 

for
ma

 y
 d

im
en

sio
ne

s 
de

 la
 to

rre
 d

e 
as

ce
ns

or
 y

 lo
s 

ma
ter

ial
es

 
em

ple
ad

os
. 

En
 g

ru
po

s 
y 

pr
om

oc
ion

es
 u

nit
ar

ias
 s

e 
ex

igi
rá

 
ac

ue
rd

o 
en

 q
ue

 e
l m

od
elo

 d
e 

tor
re

 a
sc

en
so

r s
ea

 ig
ua

l p
ar

a 
tod

os
 l

os
 e

dif
ici

os
y 

de
be

rá
 e

stu
dia

rse
 c

on
jun

tam
en

te 
la 

ub
ica

ció
n d

e l
as

 to
rre

s d
e a

sc
en

so
re

s. 

9.
La

 in
sta

lac
ión

 d
e 

la 
tor

re
 d

e 
as

ce
ns

or
 tie

ne
 la

 co
ns

ide
ra

ció
n 

de
 

ob
ra

 d
e 

re
ha

bil
ita

ció
n 

ge
ne

ra
l a

 e
fec

tos
 d

e 
lic

en
cia

, y
 so

lo 
se

rá
 

au
tor

iza
ble

 
si 

se
 

ac
om

pa
ña

 
co

n 
tod

as
 

las
 

me
did

as
 

téc
nic

am
en

te 
via

ble
s 

co
n 

el 
fin

 d
e 

ga
ra

nti
za

r l
a 

eli
mi

na
ció

n 
de

 
ba

rre
ra

s 
ar

qu
ite

ctó
nic

as
 

de
ntr

o 
de

l 
ed

ific
io,

 
qu

ed
an

do
 

ga
ra

nti
za

do
 q

ue
 e

l d
es

em
ba

rco
 d

e 
las

 d
ist

int
as

 p
lan

tas
 s

e 
efe

ctú
e 

so
br

e 
ele

me
nto

s 
de

 u
so

 c
om

ún
 d

el 
ed

ific
io.

 A
sim

ism
o, 

sie
mp

re
 qu

e s
ea

 té
cn

ica
me

nte
 po

sib
le:

 

a)
Ha

br
á 

de
 g

ar
an

tiz
ar

se
 e

l a
cc

es
o 

a 
la 

ca
bin

a 
de

l a
sc

en
so

r a
 

tra
vé

s 
de

 it
ine

ra
rio

s 
ac

ce
sib

les
, t

an
to 

de
sd

e 
la 

ca
lle

 c
om

o 
de

sd
e l

a e
ntr

ad
a a

 ca
da

 vi
vie

nd
a. 

b)
La

s d
im

en
sio

ne
s d

e 
la 

ca
bin

a 
y d

e 
los

 re
co

rri
do

s d
e 

ac
ce

so
 

de
be

rá
n 

cu
mp

lir,
 e

n 
lo 

po
sib

le,
 la

s c
on

dic
ion

es
 e

sta
ble

cid
as

 
en

 el
 D

ec
re

to 
29

3/2
00

9. 

10
.

De
be

rá
 q

ue
da

r g
ar

an
tiz

ad
o 

el 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 

de
 v

en
tila

ció
n 

e 
 i

lum
ina

ció
n 

de
 l

a 
ca

ja 
de

 e
sc

ale
ra

s 
y 

ele
me

nto
s c

om
un

es
. A

 es
tos

 ef
ec

tos
, e

l d
es

em
ba

rco
 de

 la
 to

rre
 

de
 a

sc
en

so
r e

n 
ca

da
 p

lan
ta 

de
be

rá
 cu

mp
lir 

las
 co

nd
ici

on
es

 d
e 

ilu
mi

na
ció

n e
sta

ble
cid

as
 pa

ra
 la

s e
sc

ale
ra

s.

11
.

Lo
s 

ac
ab

ad
os

 e
xte

rio
re

s 
se

rá
n 

ac
or

de
s 

co
n 

los
 m

ate
ria

les
 y

 
tex

tur
as

 d
e 

las
 e

dif
ica

cio
ne

s 
ex

ist
en

tes
, 

se
rá

n 
du

ra
de

ro
s 

e 
int

eg
ra

do
s 

en
 

el 
en

tor
no

, 
cu

idá
nd

os
e 

es
pe

cia
lm

en
te 

la 
ev

ac
ua

ció
n 

de
 a

gu
as

 y
 s

u 
co

ne
xió

n 
co

n 
la 

re
d 

ex
ist

en
te 

y 
la 

pa
vim

en
tac

ión
.

12
.

No
 

se
 

ad
mi

tirá
 

la 
ins

tal
ac

ión
 

de
 

ca
ble

ad
o 

ap
oy

ad
o 

en
 

fac
ha

da
s, 

de
bie

nd
o 

ins
tal

ar
se

 b
ajo

 m
old

ur
as

, c
an

ali
za

cio
ne

s 
o 

co
nd

uc
tos

 in
teg

ra
do

s e
n l

as
 m

ism
as

.  

13
.

La
 e

va
cu

ac
ión

 d
e 

ag
ua

s 
plu

via
les

 s
e 

ha
rá

 a
 la

s 
ba

jan
tes

 d
el 

ed
ific

io 
o 

a 
ba

jan
tes

 p
ro

pia
s, 

qu
e 

ac
om

ete
rá

n 
a 

la 
ar

qu
eta

 
ge

ne
ra

l 
de

l 
ed

ific
io 

pr
ev

iam
en

te 
a 

su
 v

er
tid

o 
a 

la 
re

d 
de

 
sa

ne
am

ien
to 

mu
nic

ipa
l.

14
.

La
 to

rre
 de

 as
ce

ns
or

es
 cu

mp
lirá

 lo
s s

igu
ien

tes
 re

qu
isi

tos
: 

a)
No

 s
e 

ac
ce

de
rá

 a
l a

sc
en

so
r d

ire
cta

me
nte

 d
es

de
 e

l e
sp

ac
io 

pú
bli

co
. 

b)
El

 
as

ce
ns

or
 

ten
dr

á 
las

 
dim

en
sio

ne
s 

mí
nim

as
 

im
pr

es
cin

dib
les

 p
ar

a 
el 

us
o 

de
l m

ism
o 

po
r u

na
 p

er
so

na
 e

n 
sil

la 
de

 ru
ed

as
 y 

un
 ac

om
pa

ña
nte

. 

c)
No

 s
e 

au
tor

iza
rá

 la
 in

sta
lac

ión
 e

n 
es

pa
cio

 p
úb

lic
o 

co
n 

el 
ac

ua
rto

 de
 m

áq
uin

as
 u 

otr
o e

lem
en

to 
de

 in
sta

lac
ion

es
. 

d)
El

 as
ce

ns
or

 co
nta

rá
 co

n a
uto

ma
tis

mo
 pa

ra
 qu

e l
a p

ar
ad

a e
n 

es
pe

ra
 de

 la
 ca

ja 
se

 pr
od

uz
ca

 en
 pl

an
ta 

ba
ja.

 

e)
El

 m
od

elo
 d

e 
as

ce
ns

or
 s

e 
aju

sta
rá

 a
l 

má
xim

o 
a 

las
 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 f
or

ma
les

 d
el 

ed
ific

io,
 a

 c
uy

o 
efe

cto
 s

e 
re

co
mi

en
da

 q
ue

 lo
s 

ce
rra

mi
en

tos
 la

ter
ale

s 
de

 la
 to

rre
 d

e 
as

ce
ns

or
 s

ea
n 

de
 v

idr
io 

tra
ns

lúc
ido

, 
ga

ra
nti

zá
nd

os
e 

su
 

lim
pie

za
 y

 m
an

ten
im

ien
to 

de
sd

e 
el 

ex
ter

ior
, 

sa
lvo

 e
n 

el 
ar

ra
nq

ue
 d

e 
niv

el 
de

 ca
lle

, e
n 

qu
e 

el 
vid

rio
 p

od
rá

 se
r o

pa
co

 
o 

su
sti

tui
rse

 p
or

 o
tro

 m
ate

ria
l e

n 
la 

alt
ur

a 
de

 la
 p

lan
ta 

ba
ja 

de
l e

dif
ici

o. 

f)
Se

 re
co

mi
en

da
 la

 in
sta

lac
ión

 d
e 

as
ce

ns
or

es
 s

in 
cu

ar
to 

de
 

má
qu

ina
s o

 co
n 

cu
ar

to 
int

eg
ra

do
 e

n 
el 

só
tan

o 
de

l e
dif

ici
o, 

al 
ob

jet
o d

e d
e m

ini
mi

za
r e

l ru
ido

 y 
las

 vi
br

ac
ion

es
.  
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. S
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ali
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ció
n 

Lo
s 

ed
ific

ios
 

de
 

us
o 

pú
bli

co
 

co
nta

rá
n 

co
n 

la 
se

ña
liz

ac
ión

 
co

rre
sp

on
die

nte
 

a 
sa

lid
as

 
y 

es
ca

ler
as

 
de

 
us

o 
no

rm
al 

y 
de

 
em

er
ge

nc
ia,

 it
ine

ra
rio

s 
ac

ce
sib

les
, p

os
ici

ón
 d

e 
ac

ce
so

s 
y 

se
rvi

cio
s, 

po
sic

ión
 d

e 
ap

ar
ato

s 
de

 e
xti

nc
ión

 d
e 

inc
en

dio
s, 

loc
ali

za
ció

n 
de

 
me

dio
s 

de
 

cir
cu

lac
ión

 
pa

ra
 

mi
nu

sv
áli

do
s, 

se
ña

lam
ien

to 
de

l 
pe

lda
ñe

ad
o 

de
 e

sc
ale

ra
s, 

y c
ua

nta
 o

tra
 se

ña
liz

ac
ión

 se
a 

pr
ec

isa
 p

ar
a 

fac
ilit

ar
 la

 o
rie

nta
ció

n 
de

 la
s 

pe
rso

na
s 

y 
la 

ev
ac

ua
ció

n 
de

l e
dif

ici
o 

en
 

ca
so
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 si

nie
str

o. 
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. P
re

ve
nc

ió
n 

de
 In

ce
nd

io
s 

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 
y 

loc
ale

s 
de

be
rá

n 
cu

mp
lir 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

es
tab

lec
ida

s e
n l

a n
or

ma
tiv

a s
ec

tor
ial

,  e
n e

l C
ód

igo
 T

éc
nic

o d
e 

la 
Ed

ific
ac

ión
 y

 e
n 

la 
Se

cc
ión

 1
3ª

 d
el 

De
cre

to 
29

3/2
00

9, 
de

 7
 

de
 ju

lio
, p

or
 e

l q
ue

 s
e 

ap
ru

eb
a 

el 
Re

gla
me

nto
 q

ue
 re

gu
la 

las
 

No
rm

as
 d

e 
Ac

ce
sib

ilid
ad

 e
n 

las
 In

fra
es

tru
ctu

ra
s, 

el 
Ur

ba
nis

mo
, 

la 
Ed

ific
ac

ión
 y 

el 
Tr

an
sp

or
te 

en
 A

nd
alu

cía
 (R

NA
IU

ET
A)

. 

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

oc
up

ad
os

 p
or

 u
so

s 
no

 re
sid

en
cia

les
 s

itu
ad

os
 e

n 
ed

ific
ios

 d
e 

us
o 

re
sid

en
cia

l e
n 

los
 q

ue
 re

ali
ce

n 
ac

tiv
ida

de
s q

ue
 

co
nll

ev
en

 r
ies

go
 d

e 
inc

en
dio

, n
o 

po
dr

án
 c

om
un

ica
r 

co
n 

las
 

pla
nta

s 
de

 v
ivi

en
da

 o
 e

sp
ac

ios
 c

om
un

es
 d

el 
ed

ific
io 

sa
lvo

 a
 

tra
vé

s 
de

 u
n 

ve
stí

bu
lo 

pr
ov

ist
o 

co
n 

pu
er

ta 
de

 s
ali

da
 re

sis
ten

te 
al 

fue
go

 du
ra

nte
 90

 m
inu

tos
. 

3.
Cu

an
do

 u
n 

loc
al 

no
 p

ue
da

 a
lca

nz
ar

 u
na

s c
on

dic
ion
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rre
cta

s 
de

 s
eg

ur
ida

d 
pa

ra
 s

í 
mi
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o 

y 
pa

ra
 s

u 
en
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no

, 
ofr

ec
ien

do
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os
 n

o 
su
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an
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les

 p
ar

a 
pe

rso
na

s 
y 

bie
ne

s, 
po

dr
á 

se
r 

de
cla

ra
da

 fu
er

a d
e o

rd
en

ac
ión
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rzá

nd
os

e l
a e

rra
dic

ac
ión

 de
 la

 
ac

tiv
ida

d y
 el

 ci
er

re
 de

l lo
ca
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ve
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Lo
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 e
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 d
e 
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os
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, r
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os
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or
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 q
ue
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iga
n 

so
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e 
va

cío
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 d
isp

on
dr

án
 d

e 
ele

me
nto
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de

 p
re

ve
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ión
 d

e 
ca

ída
s 

qu
e 

se
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nd

rá
n 

en
 d
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en
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ne
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dis
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o 

y 
ca
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tic
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. E
va

cu
ac

ió
n 

de
 A

gu
as
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lu

via
les

 

1.
La

 re
d 

de
 e

va
cu

ac
ión

 d
e 

ag
ua

s 
plu

via
les

 d
e 

las
 u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n 
de

l 
Pl

an
 s

er
á 

de
 t

ipo
 s

ep
ar

ati
vo

 y
 c

um
pli

rá
 l

as
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nd

ici
on

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

la 
re

gla
me

nta
ció

n 
de

 la
 c

om
pa

ñía
 

co
nc

es
ion

ar
ia 

de
l s

er
vic

io.
 

2.
Se

 p
ro

híb
e 

el 
de

sa
gü

e 
de

 p
luv

ial
es

 d
e 

ed
ific

ios
 p

or
 v

er
tid

o 
lib

re
, s

alv
o 

cu
an

do
 la

s 
ag

ua
s 
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ca

iga
n 

en
 p

ati
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 o
 e
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ac

ios
 

lib
re

s d
e l

a p
ro

pia
 pa

rce
la.
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. E
va

cu
ac

ió
n 

de
 A

gu
as

 R
es

id
ua

les
 

1.
La

 re
d 

de
 e

va
cu

ac
ión

 d
e 

ag
ua

s 
re

sid
ua

les
 d

e 
las

 u
nid

ad
es

 d
e 

eje
cu

ció
n 

de
l 

Pl
an

 s
er

á 
de

 t
ipo

 s
ep

ar
ati

vo
 y

 c
um

pli
rá

 l
as

 
co

nd
ici

on
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
la 

re
gla

me
nta

ció
n 

de
 la

 c
om

pa
ñía

 
co

nc
es

ion
ar

ia 
de

l s
er

vic
io.

 L
a 

re
d 

se
 d

ise
ña

rá
 d

e 
for

ma
 q

ue
 se

 
pu

ed
a 

re
gis

tra
r 

e 
ide

nti
fic

ar
 l

a 
pr

oc
ed

en
cia

 d
e 

ev
en

tua
les

 
ve

rtid
os

 d
e 

efl
ue

nte
s 

qu
e 

no
 c

um
pla

n 
la 

no
rm

ati
va

 le
ga

l, 
pa

ra
 

lo 
cu

al 
co

nta
rá

 c
on

 m
ed

ido
re

s 
au

tom
áti

co
s 

o 
me

ca
nis

mo
s 

eq
uip

ar
ab

les
. 

2.
En

 ed
ific

ac
ion

es
 en

 su
elo

 ur
ba

no
 la

 re
d d

e s
an

ea
mi

en
to:

 

a)
De

be
rá

 a
co

me
ter

 f
or

zo
sa

me
nte

 a
 l

a 
re

d 
ge

ne
ra

l, 
po

r 
int

er
me

dio
 d

e 
ar

qu
eta

 o
 p

oz
o 

de
 r

eg
ist

ro
 e

ntr
e 

la 
re

d 
ho

riz
on

tal
 d

e 
sa

ne
am

ien
to 

y 
la 

re
d 

de
 a

lca
nta

rill
ad

o, 
y 

cu
mp

lie
nd

o 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
es

tab
lec

ida
s 

en
 

la 
re

gla
me

nta
ció

n d
e l

a c
om

pa
ñía

 co
nc

es
ion

ar
ia 

de
l s

er
vic

io.
  

b)
Cu

an
do

 la
 in

sta
lac

ión
 re

cib
a 

ag
ua

s p
ro

ce
de

nte
s d

e 
ga

ra
jes

, 
ap

ar
ca

mi
en

tos
 c

ole
cti

vo
s 

o 
ac

tiv
ida

de
s 

se
me

jan
tes

, 
se

 
dis

po
nd

rá
 u

na
 a

rq
ue

ta 
se

pa
ra

do
ra

 d
e 

fan
go

s 
o 

gr
as

as
, 

an
tes

 de
 la

 ar
qu

eta
 o 

po
zo

 ge
ne

ra
l d

e r
eg

ist
ro

. 

c)
Pa

ra
 

ag
ua

s 
re

sid
ua

les
 

ind
us

tria
les

, 
el 

sis
tem

a 
de

 
de

pu
ra

ció
n 

de
be

rá
 m

er
ec

er
 la

 a
pr

ob
ac

ión
 p

re
via

 d
e 

los
 

or
ga

nis
mo

s 
co

mp
ete

nte
s. 

Si
 

fue
ra

 
pr

ev
isi

ble
 

qu
e 

los
 

efl
ue

nte
s 

pu
ed

an
 i

nc
um

pli
r 

la 
no

rm
ati

va
 s

ec
tor

ial
, 

se
rá

 
re

qu
isi

to 
ob

lig
ad

o 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 u
n 

me
did

or
 a

uto
má

tic
o 

tra
s l

a d
ep

ur
ac

ión
 pr

ev
ia 

al 
pu

nto
 de

 ve
rtid

o. 
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. E
va

cu
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n 
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um
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1.
En

 n
ing

ún
 e

dif
ici

o 
se

 p
er

mi
tirá

 in
sta

lar
 la

 sa
lid

a 
lib

re
 d

e 
hu

mo
s 

po
r f

ac
ha

da
s, 

pa
tio

s c
om

un
es

, b
alc

on
es

 y 
ve

nta
na

s. 

2.
Ca

br
á 

au
tor

iza
r 

la 
ev

ac
ua

ció
n 

de
 h

um
os

 p
ro

ce
de

nte
s 

de
 

loc
ale

s d
e 

pla
nta

 b
aja

 o
 in

fer
ior

es
 a

 la
 b

aja
 u

tili
za

nd
o 

los
 p

ati
os

 
co

mu
ne

s 
de

l 
ed

ific
io 
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e 
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 s

ea
n 

pa
tio

s 
pr
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les
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El
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nd

uc
to 

o 
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en

ea
, 

en
 

su
 

ca
so
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es

tar
á 

pr
ov

ist
o 

de
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lam

ien
to 

y 
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ve
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mi
en

to 
su

fic
ien

tes
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ar
a 

ev
ita

r 
qu

e 
la 
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ció
n 
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 c
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r s

e 
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mi
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a 

las
 p

ro
pie
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co
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el 

pa
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 s
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 d
e 
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s 
ca
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e 
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s 

o 
pe
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os
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ce
ro

s.

3.
Lo

s 
co
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uc

tos
 

no
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rri
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n 
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ibl
es
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r 
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ha
da

s 
ex

ter
ior

es
 y

 s
e 

ele
va

rá
n 

co
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 m
íni

mo
 1

 m
 p

or
 e

nc
im

a 
de

 la
 

cu
mb

re
ra

 m
ás

 al
ta 

sit
ua

da
 a 

me
no

s d
e 8

 m
 

4.
La

s 
ch

im
en

ea
s 

de
 e

va
cu

ac
ión

 d
e 

ac
tiv

ida
de

s 
ind

us
tria

les
, 

ho
ste

ler
as

 o
 in

sta
lac

ion
es

 c
ole

cti
va

s 
de

 c
ale

fac
ció

n, 
co

nta
rá

n 
co

n f
iltr

os
 de

pu
ra

do
re

s. 

5.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
im

po
ne

r l
as

 m
ed

ida
s 

co
rre

cto
ra

s 
qu

e 
es

tim
e 

pe
rtin

en
tes

 c
ua

nd
o, 

pr
ev

io 
inf

or
me
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cn

ico
, s

e 
ac

re
dit

e 
qu

e u
na

 sa
lid

a d
e h

um
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a p
er
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cio

s a
l v

ec
ind

ar
io.
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 d
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de
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 se
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en
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pe
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 c

ole
cti

va
 o

 a
cti

vid
ad

es
 e

co
nó

mi
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nte

 c
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en
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TE
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Lo
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ed

ific
ios

 d
es
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os
 a

 e
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en
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 a

dm
ini

str
ac

ión
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bli

ca
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án
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de
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n 
un

 lo
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 e
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 a
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es
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de
sd
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úb
lic
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o 

un
 e
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en
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n 

de
l e
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o, 
pa
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 d
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s 
só
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cic
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 p
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 d
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er
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en
te 
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le,
 co

n 
do
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cu

an
do

 
la 

ed
ific

ac
ión

 
co

lin
da

nte
 no

 pu
ed

a s
er

 su
sti

tui
da

, c
ab

rá
 la

 ap
er

tur
a d

e h
ue

co
s 

so
br

e 
pa

tio
s 

de
 p

ar
ce

la 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

co
lin

da
nte

, m
ed

ian
do

 
ac

ue
rd

o 
en

tre
 lo

s 
pr

op
iet

ar
ios

 d
e 

am
ba

s 
fin

ca
s, 

y 
sie

mp
re

 q
ue

 
el 

pa
tio

 cu
mp

la 
las

 di
me

ns
ion

es
 m

íni
ma

s. 

8.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
im

po
ne

r 
el 

ad
ec

en
tam

ien
to 

de
 l

as
 

me
dia

ne
ría

s 
pe

rm
an

en
tes

 v
isi

ble
s 

de
sd

e 
es

pa
cio

s 
pú

bli
co

s, 
a 

cu
yo

 e
fec

to 
po

dr
á 

im
po

ne
r 

los
 m

ate
ria

les
 y

 s
olu

cio
ne

s 
má

s 
ac

or
de

s c
on

 la
 es

ce
na

 ur
ba

na
 y 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 de
l lu

ga
r. 

9.
De

be
rá

n 
re

gu
lar

iza
rse

 lo
s 

lin
de

ro
s 

cu
an

do
 a

lgú
n 

lin
de

ro
 la

ter
al 

me
dia

ne
ro

 e
ntr

e 
do

s f
inc

as
 co

lin
da

nte
s n

o 
se

a 
pe

rp
en

dic
ula

r a
 

la 
ali

ne
ac

ión
 d

e 
fac

ha
da

, y
 fo

rm
e 

co
n 

ell
a 

un
 á

ng
ulo

 in
fer

ior
 a

 
30

º. 
Se

 e
xc

ep
túa

n 
de

 e
sta

 c
on

dic
ión

 lo
s 

ca
so

s 
en

 q
ue

 la
 

re
gu

lar
iza

ció
n 

no
 se

a 
po

sib
le,

 p
or

 e
sta

r p
ro

teg
ida

 a
lgu

na
 d

e 
las

 
fin

ca
s, 

o 
po

r n
o 

pr
ev

er
se

 la
 su

sti
tuc

ión
 d

e 
su

 e
dif

ica
ció

n 
en

 u
n 

pla
zo

 de
 15

 añ
os

. 

Ar
t. 

2.3
.3.

 M
od

ifi
ca

ció
n 

de
 F

ac
ha

da
s 

1.
La

 m
od

ific
ac

ión
 d

e 
fac

ha
da

s 
re

qu
ier

e 
un

 p
ro

ye
cto

, r
ed

ac
tad

o 
po

r 
téc

nic
o 

co
mp

ete
nte

, 
de

l 
co

nju
nto

 d
e 

la 
mi

sm
a, 

qu
e 

ga
ra

nti
ce

 la
 ca

lid
ad

 de
 la

 in
ter

ve
nc

ión
. 

2.
El

 c
ier

re
 in

div
idu

al 
co

n 
ca

rp
int

er
ía 

o 
ele

me
nto

s 
de

 fá
br

ica
 d

e 
ter

ra
za

s y
 ba

lco
ne

s n
o e

s a
uto

riz
ab

le,
 sa

lvo
 qu

e r
ec

aig
an

 so
br

e 
un

 p
ati

o 
o 

es
pa

cio
 n

o 
vis

ibl
e 

de
sd

e 
la 

vía
 p

úb
lic

a, 
o 

qu
e 

el 
ce

rra
mi

en
to 

se
a 

la 
pu

es
ta 

en
 p

rá
cti

ca
 in

div
idu

al 
de

 u
n 

pr
oy

ec
to 

de
 c

on
jun

to.
 C

ab
rá

 a
uto

riz
ar

 la
 in

sta
lac

ión
 e

n 
ter

ra
za

s 
vis

ibl
es

 
de

sd
e 

la 
vía

 
o 

es
pa

cio
 

pú
bli

co
 

de
 

pa
ne

les
 

de
 

vid
rio

 
tra

ns
pa

re
nte

, 
mo

nta
do

s 
sin

 p
er

file
ría

 y
 q

ue
 n

o 
alt

er
en

 l
a 

co
nfi

gu
ra

ció
n a

rq
uit

ec
tón

ica
 de

l e
dif

ici
o. 

3.
Se

 p
ro

híb
e 

el 
cie

rre
 d

e 
ter

ra
za

s 
de

 á
tic

os
, 

si 
bie

n 
ca

br
á 

au
tor

iza
r 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
tol

do
s 

de
 b

ra
zo

s 
ex

ten
sib

les
 s

in 
ap

oy
o e

n p
er

file
ría

 al
gu

na
. 

4.
La

 i
ns

tal
ac

ión
 d

e 
tol

do
s 

en
 t

er
ra

za
s 

vis
ibl

es
 d

es
de

 l
a 

vía
 

pú
bli

ca
 e

xig
irá

 u
n 

ac
ue

rd
o 

de
 la

 c
om

un
ida

d 
de

 p
ro

pie
tar

ios
 

re
sp

ec
to 

al 
mo

de
lo 

y c
olo

r. 

5.
La

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 d
e 

loc
ale

s 
de

 p
lan

ta 
ba

ja 
en

 u
so

 re
sid

en
cia

l 
ex

igi
rá

 la
 p

re
se

nta
ció

n 
de

 u
n 

pr
oy

ec
to 

de
 la

 to
tal

ida
d 

de
 la

 
fac

ha
da

 e
n 

el 
qu

e 
se

 a
na

lic
e 

su
 in

cid
en

cia
 s

ob
re

 la
 e

sc
en

a 
ur

ba
na

, l
a 

fun
cio

na
lid

ad
 d

e 
la 

ac
er

a, 
la 

es
tét

ica
 d

el 
ed

ific
io,

  l
a 

inc
ide

nc
ia 

de
 l

a 
tra

ns
for

ma
ció

n 
so

br
e 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ac
ce

so
 a

l e
dif

ici
o 

y 
de

l q
ue

 s
e 

de
sp

re
nd

a 
la 

ido
ne

ida
d 

de
 la

 
so

luc
ión

 pr
op

ue
sta

.

6.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
re

qu
er

ir 
la 

ad
ec

ua
ció

n 
a 

un
 d

ise
ño

 
un

ita
rio

 d
e 

aq
ue

lla
s 

fac
ha

da
s 

en
 la

s 
qu

e, 
de

 fo
rm

a 
an

ár
qu

ica
, 

se
 

ha
ya

n 
pr

od
uc

ido
 

ce
rra

mi
en

tos
 

de
 

ter
ra

za
s, 

u 
otr

as
 

mo
dif

ica
cio

ne
s d

e f
ac

ha
da

. 

Ar
t. 

2.3
.4.

 S
op

or
ta

les
 y 

pa
sa

di
zo

s 

1.
Se

 a
dm

ite
 la

 co
ns

tru
cc

ión
 d

e 
so

po
rta

les
 e

n 
ed

ific
ios

 d
es

tin
ad

os
 

a 
eq

uip
am

ien
to,

 y
 e

n 
ac

tua
cio

ne
s 

de
 p

ro
ye

cto
 y

 e
jec

uc
ión

 
un

ita
ria

 s
ob

re
 fr

en
tes

 c
om

ple
tos

 d
e 

ma
nz

an
a. 

La
 c

on
str

uc
ció

n 
de

 s
op

or
tal

es
 e

s 
ob

lig
ato

ria
 d

on
de

 a
sí 

se
 d

ete
rm

ine
 e

n 
el 

pla
ne

am
ien

to.
 

2.
Lo

s 
so

po
rta

les
 n

o 
po

dr
án

 r
eb

as
ar

 l
a 

ali
ne

ac
ión

 o
fic

ial
, 

su
 

an
ch

ur
a l

ibr
e i

nte
rio

r s
er

á i
gu

al 
o m

ay
or

 de
 2,

50
 m

 y 
su

 al
tur

a a
l 

me
no

s l
a c

or
re

sp
on

die
nte

 a 
la 

pla
nta

 ba
ja 

de
l e

dif
ici

o. 

3.
Lo

s 
pa

sa
diz

os
 d

e 
ac

ce
so

 d
es

de
 e

l v
iar

io 
a 

pa
tio

s 
de

 m
an

za
na

 
o 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
int

er
ior

es
 

a 
la 

mi
sm

a, 
ten

dr
án

 
la 

co
ns

ide
ra

ció
n 

de
 s

ue
lo 

de
 ti

tul
ar

ida
d 

 p
riv

ad
a 

y 
us

o 
pú

bli
co

. 
Lo

s 
pa

sa
diz

os
 e

n 
nu

ev
as

 e
dif

ica
cio

ne
s 

ten
dr

án
 u

n 
an

ch
o 

mí
nim

o 
de

 6
 m

etr
os

 y
 a

ltu
ra

 n
o 

inf
er

ior
 a

 la
s 

pla
nta

s 
ba

ja 
y 

pr
im

er
a d

el 
ed

ific
io 

en
 qu

e s
e s

itú
en

. 

Ar
t. 

2.3
.5.

 S
ali

en
te

s A
dm

isi
bl

es
 

1.
Sa

lvo
 q

ue
 la

 o
rd

en
an

za
 d

e 
zo

na
 im

po
ng

a 
otr

as
 lim

ita
cio

ne
s, 

se
 

ad
mi

ten
 lo

s s
igu

ien
tes

 el
em

en
tos

 sa
lie

nte
s d

es
de

 lo
s p

lan
os

 de
 

fac
ha

da
 si

tua
do

s s
ob

re
 la

 al
ine

ac
ión

 ex
ter

ior
 o 

int
er

ior
: 

a)
La

s c
or

nis
as

 y 
ale

ro
s, 

cu
yo

 sa
lie

nte
 m

áx
im

o n
o e

xc
ed

er
á d

e 
0,5

0 m
 de

 la
 al

ine
ac

ión
 o 

cu
er

po
 vo

lad
o. 

b)
La

s 
po

rta
da

s 
y 

es
ca

pa
ra

tes
, 

cu
yo

 s
ali

en
te 

má
xim

o 
no

 
re

ba
sa

rá
 0

,10
 m

. E
n 

ac
er

as
 d

e 
an

ch
ur

a 
inf

er
ior

 a
 0

,75
 m

 n
o 

se
 a

dm
itir

án
 r

es
alt

es
 e

n 
pla

nta
 b

aja
 s

ob
re

 e
l 

pla
no

 d
e 

fac
ha

da
.
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c)
La

s m
ar

qu
es

ina
s q

ue
 fo

rm
en

 p
ar

te 
de

l p
ro

ye
cto

 o
rig

ina
l d

el 
ed

ific
io 

o 
qu

e 
se

 p
ro

ye
cte

n 
ten

ien
do

 e
n 

cu
en

ta 
el 

co
nju

nto
 

de
 la

 fa
ch

ad
a 

de
l m

ism
o. 

El
 s

ali
en

te 
no

 re
ba

sa
rá

 e
l a

nc
ho

 
de

 a
ce

ra
 m

en
os

 u
n 

me
tro

, y
 e

l b
or

de
 d

ist
ar

á 
má

s d
e 

1,0
0 

m 
de

l t
ro

nc
o 

de
l a

rb
ola

do
 e

xis
ten

te,
 o

 m
ás

 d
e 

1,5
0 

m 
de

l 
ce

ntr
o d

e l
os

 al
co

rq
ue

s.

d)
Lo

s 
tol

do
s 

qu
e, 

en
 e

l 
ca

so
 d

e 
se

r 
fijo

s, 
cu

mp
lirá

n 
las

 
co

nd
ici

on
es

 ex
igi

ble
s a

 la
s m

ar
qu

es
ina

s. 

e)
Lo

s b
alc

on
es

 y 
ga

ler
ías

, c
uy

o s
ali

en
te 

no
 su

pe
ra

rá
 0,

50
 m

 

f)
Lo

s m
ira

do
re

s, 
cu

yo
 sa

lie
nte

 no
 po

dr
á r

eb
as

ar
 0,

75
 m

 

g)
La

s 
ter

ra
za

s 
y 

cu
er

po
s 

vo
lad

os
, 

cu
yo

 s
ali

en
te 

no
 p

od
rá

 
re

ba
sa

r 1
,00

 m
 ni

 1/
10

 de
l a

nc
ho

 de
 ca

lle
. 

2.
Lo

s s
ali

en
tes

 e
n 

fac
ha

da
 re

sp
eta

rá
n 

un
a 

alt
ur

a 
lib

re
 m

íni
ma

 d
e 

3,5
0 

m 
re

sp
ec

to 
de

 la
 ra

sa
nte

 d
e 

la 
ac

er
a. 

Se
 e

xc
ep

túa
n 

los
 

tol
do

s m
óv

ile
s, 

qu
e e

sta
rá

n s
itu

ad
os

 en
 to

do
s s

us
 pu

nto
s a

 un
a 

alt
ur

a l
ibr

e m
íni

ma
 de

 2,
50

 m
 y 

los
 es

ca
pa

ra
tes

 y 
po

rta
da

s. 

3.
Lo

s 
cu

er
po

s 
sa

lie
nte

s 
no

 
po

dr
án

 
oc

up
ar

 
los

 
es

pa
cio

s 
co

rre
sp

on
die

nte
s 

a 
las

 s
ep

ar
ac

ion
es

 a
 li

nd
er

os
, 

ex
ce

pto
 e

l 
re

tra
nq

ue
o 

a 
lin

de
ro

 fr
on

tal
 d

en
tro

 d
e 

los
 lí

mi
tes

 m
ar

ca
do

s 
en

 
el 

ep
ígr

afe
 1.

 

4.
En

 p
ati

os
 d

e 
ma

nz
an

a 
el 

sa
lie

nte
 m

áx
im

o 
au

tor
iza

do
 e

s 
de

 
0,5

0 m
 de

 vu
elo

. 

5.
Lo

s b
alc

on
es

, t
er

ra
za

s y
 cu

er
po

s v
ola

do
s q

ue
da

rá
n 

se
pa

ra
do

s 
de

 la
s m

ed
ian

er
ías

 co
nti

gu
as

 e
n 

un
a 

lon
git

ud
 ig

ua
l o

 su
pe

rio
r a

 
su

 sa
lie

nte
, c

on
 un

 m
íni

mo
 de

 0,
60

 m
. 

Ar
t. 

2.3
.6.

 T
en

de
de

ro
s 

1.
El

 c
on

ten
ido

 d
e 

las
 te

rra
za

s-t
en

de
de

ro
 n

o 
po

dr
á 

se
r 

vis
ibl

e 
de

sd
e 

las
 v

ías
 o

 e
sp

ac
ios

 l
ibr

es
 p

úb
lic

os
 d

el 
en

tor
no

 d
el 

ed
ific

io,
 p

or
 l

o 
qu

e 
de

be
rá

n 
dis

po
ne

r 
de

 e
lem

en
tos

 d
e 

oc
ult

am
ien

to.

2.
Se

 p
ro

híb
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
so

po
rte

s 
pa

ra
 e

l t
en

did
o 

de
 ro

pa
 

en
 fa

ch
ad

as
 o 

pa
tio

s v
isi

ble
s d

es
de

 la
 ví

a p
úb

lic
a. 

Ar
t. 

2.3
.7.

 In
st

ala
cio

ne
s 

1.
Lo

s 
de

pó
sit

os
 d

e 
ag

ua
 y

 la
s 

ins
tal

ac
ion

es
 d

e 
ca

pta
ció

n 
de

 
en

er
gía

 so
lar

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
 d

eb
er

án
 d

isp
on

er
se

 d
e 

mo
do

 q
ue

 
no

 se
an

 vi
sib

les
 de

sd
e v

ías
 o 

es
pa

cio
s l

ibr
es

 de
 us

o p
úb

lic
o. 

2.
Lo

s 
ten

did
os

 e
léc

tric
os

 y
 t

ele
fón

ico
s 

no
 p

od
rá

n 
dis

po
ne

rse
 

so
br

e 
las

 fa
ch

ad
as

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
, n

i t
en

de
rse

 s
ob

re
 v

ías
 o

 
es

pa
cio

s l
ibr

es
 pú

bli
co

s.

3.
Lo

s 
ele

me
nto

s 
de

 la
s 

ins
tal

ac
ion

es
, t

ale
s 

co
mo

 a
rm

ar
ios

 d
e 

re
gis

tro
 o

 p
ue

rta
s 

de
 r

ec
int

os
 q

ue
, f

or
zo

sa
me

nte
, h

ay
an

 d
e 

ins
tal

ar
se

 e
n 

fac
ha

da
 d

e 
ed

ific
ios

 o
 ví

a 
pú

bli
ca

, s
e 

loc
ali

za
rá

n 
y 

dis
eñ

ar
án

 de
 fo

rm
a q

ue
 qu

ed
en

 in
teg

ra
do

s e
n e

l e
dif

ici
o y

 en
 el

 
pa

isa
je 

ur
ba

no
. 

4.
No

 se
 ad

mi
te 

la 
ins

tal
ac

ión
 de

 an
ten

as
 en

 fa
ch

ad
a. 

Ar
t. 

2.3
.8.

 P
or

ta
les

 y 
ca

sa
pu

er
ta

s 

El
 in

ter
ior

 d
e 

po
rta

les
 y

 c
as

ap
ue

rta
s 

vis
ibl

es
 d

es
de

 la
 v

ía 
pú

bli
ca

 
de

be
rá

 m
an

ten
er

se
 e

n 
las

 d
eb

ida
s 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
hig

ien
e 

y 
or

na
to.

 
No

 ca
br

á s
u u

tili
za

ció
n p

ar
a e

l a
pa

rca
mi

en
to 

de
 ve

híc
ulo

s n
i la

 gu
ar

da
 

de
 cu

bo
s d

e b
as

ur
a. 

Ar
t. 

2.3
.9.

 P
ub

lic
id

ad
 E

xt
er

io
r 

1.
En

 a
pli

ca
ció

n 
de

 la
 le

gis
lac

ión
 s

ec
tor

ial
 v

ige
nte

, s
e 

pr
oh

íbe
 

tod
a 

pu
bli

cid
ad

 e
xte

rio
r e

n 
el 

ám
bit

o 
de

l s
ue

lo 
no

 u
rb

an
iza

ble
. 

En
 e

sta
 c

las
e 

de
 s

ue
lo 

ex
clu

siv
am

en
te 

se
 a

uto
riz

ar
án

 l
os

 
sig

uie
nte

s t
ipo

s d
e c

ar
tel

es
 in

for
ma

tiv
os

 no
 pu

bli
cit

ar
ios

: 

a)
Ca

rte
les

 o
 ró

tul
os

 co
n 

la 
de

no
mi

na
ció

n 
de

l e
sta

ble
cim

ien
to,

 
sit

ua
do

s e
n l

a p
ro

pia
 pa

rce
la 

o e
n e

l e
dif

ici
o. 

b)
Ca

rte
les

 in
dic

ad
or

es
 d

e 
las

 a
cti

vid
ad

es
 q

ue
 se

 d
es

ar
ro

lle
n 

o 
va

ya
n 

a 
de

sa
rro

lla
rse

 e
n 

un
 t

er
re

no
 y

 c
olo

ca
do

s 
en

 e
l 

mi
sm

o.

c)
Ca

rte
les

 i
nfo

rm
ati

vo
s 

re
lat

ivo
s 

a 
se

rvi
cio

s 
úti

les
 p

ar
a 

el 
us

ua
rio

 de
 la

 ca
rre

ter
a. 

Es
tos

 ca
rte

les
 po

dr
án

 si
tua

rse
 a 

un
a 

dis
tan

cia
 n

o 
su

pe
rio

r 
a 

1.0
00

 m
 d

el 
lug

ar
 e

n 
qu

e 
se

 
en

cu
en

tre
 el

 se
rvi

cio
 an

un
cia

do
. 

2.
En

 s
ue

lo 
ur

ba
no

, 
y 

sa
lvo

 q
ue

 la
s 

or
de

na
nz

as
 d

e 
zo

na
, 

la 
Or

de
na

nz
a 

Mu
nic

ipa
l 

de
 P

ub
lic

ida
d 

en
 V

ía 
Pú

bli
ca

, 
 l

a 
no

rm
ati

va
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 d

el 
pa

trim
on

io 
o 

los
 c

rite
rio

s 
de

 la
 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l d

e 
Pa

trim
on

io 
im

po
ng

an
 o

tra
s l

im
ita

cio
ne

s, 
po

dr
án

 in
sta

lar
se

 a
nu

nc
ios

 y
 ró

tul
os

 e
n 

las
 fa

ch
ad

as
 d

e 
los

 
ed

ific
ios

 si
em

pr
e q

ue
 cu

mp
lan

 la
s s

igu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Si

tua
rse

 a 
má

s d
e 2

,50
 m

 so
br

e l
a r

as
an

te 
de

 la
 ac

er
a. 

b)
En

 ca
lle

s s
in 

ac
er

a, 
o 

co
n 

ac
er

as
 d

e 
an

ch
o 

inf
er

ior
 a

 0
,75

 m
 

su
 sa

lie
nte

 no
 su

pe
ra

rá
 lo

s 0
,15

 m
 

c)
Lo

s 
ba

nd
er

ine
s 

qu
ed

ar
án

 s
ep

ar
ad

os
, a

l m
en

os
, 0

,75
 m

 d
el 

bo
rd

e 
ex

ter
ior

 d
el 

en
cin

tad
o 

de
 a

ce
ra

, 
y 

su
 s

ali
en

te 
no

 
ex

ce
de

rá
 de

 1,
00

 m
 

d)
Se

 p
ro

híb
e 

los
 a

nu
nc

ios
 o

 ró
tul

os
 a

do
sa

do
s 

a 
ba

ra
nd

as
 o

 
ba

lco
ne

s.

3.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
de

ne
ga

r 
la 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

aq
ue

llo
s 

ele
me

nto
s 

pu
bli

cit
ar

ios
 q

ue
 p

or
 s

u 
co

nte
nid

o, 
for

ma
, c

olo
r o

 
lum

ino
sid

ad
 pu

ed
an

 ca
us

ar
 m

ole
sti

as
 al

 ve
cin

da
rio

. 

4.
Po

r r
az

on
es

 d
e 

pu
bli

cid
ad

 in
sti

tuc
ion

al 
y e

ve
ntu

ale
s c

am
pa

ña
s 

pu
bli

cit
ar

ias
 

de
 

int
er

és
 

pa
ra

 
la 

ciu
da

d, 
se

 
es

tab
lec

e 
la 

ob
lig

ato
rie

da
d 

pa
ra

 to
da

s l
as

 fin
ca

s d
el 

su
elo

 u
rb

an
o 

de
 a

dm
itir

 
la 

co
loc

ac
ión

 d
e 

so
po

rte
s 

en
 la

s 
fac

ha
da

s 
pa

ra
 b

an
de

ro
las

, 
ga

lla
rd

ete
s, 

alu
mb

ra
do

s 
de

co
ra

tiv
os

 
y 

otr
os

 
ele

me
nto

s 
pu

bli
cit

ar
ios

 q
ue

 d
en

 a
 la

 ví
a 

pú
bli

ca
. E

l A
yu

nta
mi

en
to 

as
um

irá
 

la 
co

loc
ac

ión
 d

e 
es

tos
 so

po
rte

s, 
ba

jo 
su

 re
sp

on
sa

bil
ida

d 
y c

on
 

tod
as

 l
as

 g
ar

an
tía

s 
pa

ra
 l

as
 f

ac
ha

da
s 

de
 l

os
 i

nm
ue

ble
s, 

co
ns

titu
ye

nd
o 

las
 s

er
vid

um
br

es
 q

ue
 re

su
lta

se
n 

pr
ec

isa
s 

si 
as

í 
lo 

ex
igi

er
an

 lo
s p

ro
pie

tar
ios

. 

5.
Cu

alq
uie

r t
ipo

 d
e 

pu
bli

cid
ad

 s
e 

de
be

rá
 a

uto
riz

ar
 o

 c
om

un
ica

r 
pr

ev
iam

en
te 

a 
la 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
en

 c
as

o 
de

 s
er

 B
IC

 d
ec

lar
ad

o 
o 

inc
oa

do
, 

es
tar

 in
sc

rito
 e

n 
el 

Ca
tál

og
o 

Ge
ne

ra
l d

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
o 

pe
rte

ne
ce

r a
 un

 en
tor

no
 de

 pr
ote

cc
ión

 de
 al

gu
no

 de
 el

los
. 

6.
La

 in
sta

lac
ión

 d
e 

ele
me

nto
s 

pu
bli

cit
ar

ios
 e

n 
ed

ific
ios

  B
ien

 d
e 

Int
er

és
 C

ult
ur

al,
 d

ec
lar

ad
o 

o 
en

 p
ro

ce
so

 d
e 

de
cla

ra
ció

n, 
 e

n 
bie

ne
s 

inm
ue

ble
s 

de
 c

ata
log

ac
ión

 g
en

er
al 

inc
lui

do
s 

en
 e

l 
Ca

tál
og

o 
Ge

ne
ra

l d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

An
da

luz
 o

 e
n 

el 
en

tor
no

 d
e 

pr
ote

cc
ión

 d
e 

alg
un

o 
de

 e
sto

s 
bie

ne
s, 

de
be

rá
 s

er
 

co
mu

nic
ad

a 
pr

ev
iam

en
te 

y, 
en

 s
u 

ca
so

, 
au

tor
iza

da
 p

or
 l

a  
ad

mi
nis

tra
ció

n c
om

pe
ten

te 
en

 m
ate

ria
 de

 P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o. 
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Ar
t. 

2.3
.10

. P
ro

te
cc

ió
n 

de
l A

rb
ol

ad
o 

y P
lan

ta
cio

ne
s 

1.
El

 a
rb

ola
do

 e
xis

ten
te 

en
 e

l e
sp

ac
io 

pú
bli

co
 y

 p
riv

ad
o, 

au
nq

ue
 

no
 h

ay
a 

sid
o 

ca
lifi

ca
do

 co
mo

 zo
na

 ve
rd

e, 
jar

dín
 o

 e
sp

ac
io 

lib
re

, 
de

be
rá

 s
er

 p
ro

teg
ido

 y
 c

on
se

rva
do

. 
Cu

an
do

 s
ea

 n
ec

es
ar

io 
eli

mi
na

r 
alg

un
os

 e
jem

pla
re

s 
po

r 
ca

us
a 

de
 f

ue
rza

 m
ay

or
 

im
po

nd
er

ab
le,

 s
e 

pr
oc

ur
ar

á 
qu

e 
afe

cte
n 

a 
los

 e
jem

pla
re

s 
de

 
me

no
r e

da
d y

 po
rte

. 

2.
To

da
 p

ér
did

a 
de

 a
rb

ola
do

 e
n 

la 
vía

 o
 e

sp
ac

io 
pú

bli
co

 d
eb

er
á 

se
r r

ep
ue

sta
 de

 fo
rm

a i
nm

ed
iat

a. 

3.
Cu

an
do

 u
na

 o
br

a 
pu

ed
a 

afe
cta

r 
a 

alg
ún

 e
jem

pla
r 

ar
bó

re
o 

pú
bli

co
 o

 p
riv

ad
o, 

se
 i

nd
ica

rá
 e

n 
la 

so
lic

itu
d 

de
 l

ice
nc

ia 
co

rre
sp

on
die

nte
, 

se
ña

lan
do

 
su

 
sit

ua
ció

n 
en

 
los

 
pla

no
s 

top
og

rá
fic

os
 d

e 
es

tad
o 

ac
tua

l q
ue

 s
e 

ap
or

ten
. E

n 
es

tos
 c

as
os

, 
se

 e
xig

irá
 y 

ga
ra

nti
za

rá
 q

ue
 d

ur
an

te 
el 

tra
ns

cu
rso

 d
e 

las
 o

br
as

, 
se

 do
te 

a l
os

 tr
on

co
s d

el 
ar

bo
lad

o y
 ha

sta
 un

a a
ltu

ra
 m

íni
ma

 de
 

1,5
0 

m 
de

 u
n 

ad
ec

ua
do

 r
ec

ub
rim

ien
to 

ríg
ido

 q
ue

 im
pid

a 
su

 
les

ión
 o

 d
ete

rio
ro

. S
i fu

er
a 

téc
nic

am
en

te 
im

po
sib

le 
ma

nte
ne

r e
l 

ar
bo

lad
o 

in 
sit

u 
se

 tr
an

sp
lan

tar
á 

 a
 zo

na
s v

er
de

s o
 a

jar
din

ad
as

, 
sie

mp
re

 q
ue

 s
ea

 f
ac

tib
le 

y 
pr

efe
re

nte
me

nte
 e

n 
ce

rca
nía

 a
l 

em
pla

za
mi

en
to 

or
igi

na
l.  

4.
Se

 p
ro

cu
ra

rá
 e

l r
es

pe
to 

y 
pr

ote
cc

ión
 d

e 
las

 p
lan

tac
ion

es
 n

o 
ar

bó
re

as
.

Ar
t. 

2.3
.11

. C
er

ra
m

ien
to

s 

1.
Lo

s 
ce

rra
mi

en
tos

 p
ro

vis
ion

ale
s 

de
 s

ola
re

s 
y 

ter
re

no
s 

se
 

sit
ua

rá
n 

so
br

e 
la 

ali
ne

ac
ión

 o
fic

ial
 y

 lin
de

ro
s 

lat
er

ale
s, 

ten
dr

án
 

un
a 

alt
ur

a 
co

mp
re

nd
ida

 e
ntr

e 
2,0

0 
y 3

,00
 m

 y 
se

 fo
rm

ar
án

 co
n 

ma
ter

ial
es

 q
ue

 g
ar

an
tic

en
 s

u 
es

tab
ilid

ad
 y

 b
ue

n 
es

tad
o 

de
 

co
ns

er
va

ció
n. 

2.
Al

 pr
od

uc
irs

e l
a a

pe
rtu

ra
 de

 nu
ev

as
 ví

as
, o

 cu
an

do
 se

 pr
od

uz
ca

 
el 

de
rri

bo
 d

e 
inm

ue
ble

s, 
los

 p
ro

pie
tar

ios
 d

e 
los

 so
lar

es
 te

nd
rá

n 
la 

ob
lig

ac
ión

 d
e 

efe
ctu

ar
 e

l c
er

ra
mi

en
to 

en
 e

l p
laz

o 
de

 tr
es

 
me

se
s d

es
de

 la
 p

av
im

en
tac

ión
 d

e 
las

 ví
as

 o
 la

 co
nc

lus
ión

 d
e 

la 
de

mo
lic

ión
. 

3.
Cu

an
do

 
el 

pla
ne

am
ien

to 
im

po
ng

a 
el 

re
tra

nq
ue

o 
de

 
la 

ed
ific

ac
ión

 re
sp

ec
to 

de
 la

 a
lin

ea
ció

n 
ex

ter
ior

, e
l c

er
ra

mi
en

to 
de

l 
fre

nte
 d

e 
la 

pa
rce

la 
po

dr
á 

re
so

lve
rse

 c
on

 c
er

ra
mi

en
to 

cie
go

, 
ha

sta
 u

na
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

de
 1

,00
 m

 s
ob

re
 la

 r
as

an
te 

de
 la

 
ac

er
a. 

El
 c

er
ra

mi
en

to 
po

dr
á 

alc
an

za
r 

un
a 

alt
ur

a 
má

xim
a 

de
 

2,5
0 

m 
for

má
nd

os
e 

el 
re

sto
 c

on
 e

lem
en

tos
 d

iáf
an

os
 o

 s
eto

 
ve

ge
tal

.

4.
El

 
ce

rra
mi

en
to 

de
 

lin
de

ro
s 

lat
er

ale
s 

de
 

pa
rce

la 
po

dr
á 

re
so

lve
rse

 m
ed

ian
te 

ele
me

nto
s 

cie
go

s 
de

 a
ltu

ra
 n

o 
su

pe
rio

r a
 

2,5
0 m

etr
os

.

5.
El

 ce
rra

mi
en

to 
de

 b
ajo

s c
om

er
cia

les
 co

n 
ce

los
ías

 ce
rá

mi
ca

s, 
u 

otr
os

 
pr

oc
ed

im
ien

tos
 

de
 

ca
rá

cte
r 

pr
ov

isi
on

al,
 

so
lo 

po
dr

á 
ad

mi
tirs

e 
du

ra
nte

 u
n 

pe
río

do
 m

áx
im

o 
de

 u
n 

añ
o 

de
sd

e 
la 

fec
ha

 
de

 c
on

clu
sió

n 
de

l e
dif

ici
o 

y 
sie

mp
re

 q
ue

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 
no

 
im

po
ng

a 
co

nd
ici

on
es

 
má

s 
lim

ita
tiv

as
. 

Si
 

los
 

loc
ale

s 
co

me
rci

ale
s 

pe
rm

an
ec

en
 s

in 
us

o 
du

ra
nte

 p
er

íod
os

 d
e 

tie
mp

o 
má

s 
dil

ata
do

s, 
de

be
rá

n 
ce

rra
rse

 d
e 

mo
do

 a
de

cu
ad

o 
al 

de
co

ro
 

de
 la

 ví
a p

úb
lic

a y
 de

 la
 es

ce
na

 ur
ba

na
. 

6.
Co

mo
 re

gla
 g

en
er

al,
 lo

s c
er

ra
mi

en
tos

 n
o 

po
dr

án
 re

ma
tar

se
 co

n 
ele

me
nto

s 
pu

nz
an

tes
, 

ala
mb

ra
da

s 
de

 
es

pin
o 

o 
vid

rio
s 

fra
gm

en
tad

os
.
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TÍ
TU

LO
 3 

RÉ
GI

ME
N 

DE
 L

OS
 U

SO
S 

CA
PÍ

TU
LO

 1.
 C

ON
DI

CI
ON

ES
 G

EN
ER

AL
ES

 

Ar
t. 

3.1
.1.

 R
eg

ul
ac

ió
n 

de
 lo

s U
so

s 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

re
gu

la 
los

 u
so

s 
es

tab
lec

ien
do

 la
s 

sig
uie

nte
s 

cla
se

s d
e c

on
dic

ion
es

: 

a)
Ge

ne
ra

les
: D

ete
rm

ina
n 

el 
ré

gim
en

 g
en

er
al 

ur
ba

nís
tic

o 
y 

la 
cla

sif
ica

ció
n d

e u
so

s. 

b)
Pa

rtic
ula

re
s: 

Co
nc

re
tan

 e
l r

ég
im

en
 d

e 
los

 d
ist

int
os

 u
so

s 
po

rm
en

or
iza

do
s.

c)
De

 re
lac

ión
: E

sta
ble

ce
n 

las
 re

gla
s 

de
 re

lac
ión

 e
ntr

e 
us

os
, 

de
fin

ien
do

 
su

s 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
co

mp
ati

bil
ida

d 
y 

tra
ns

for
ma

ció
n y

 el
 co

ntr
ol 

de
 su

 re
pe

rcu
sió

n a
mb

ien
tal

. 

d)
Zo

na
les

: 
De

ter
mi

na
n 

las
 c

on
dic

ion
es

 t
ipo

lóg
ica

s 
de

 l
a 

ed
ific

ac
ión

 qu
e s

op
or

ta 
el 

us
o. 

2.
El

 ré
gim

en
 d

e 
us

os
 co

nte
mp

lad
o 

en
 e

ste
 T

ítu
lo 

alc
an

za
, s

eg
ún

 
la 

cla
sif

ica
ció

n 
de

l s
ue

lo,
 a

 la
 to

tal
ida

d 
de

 lo
s 

ter
re

no
s 

de
l 

tér
mi

no
 m

un
ici

pa
l.

3.
La

s 
co

nd
ici

on
es

 g
en

er
ale

s, 
pa

rtic
ula

re
s 

y 
de

 re
lac

ión
 d

e 
los

 
us

os
 n

o 
so

n 
de

 a
pli

ca
ció

n 
a 

los
 u

so
s 

ex
ist

en
tes

 q
ue

 n
o 

es
tén

 
de

cla
ra

do
s f

ue
ra

 de
 or

de
na

ció
n, 

sa
lvo

 lo
s s

igu
ien

tes
 ca

so
s: 

a)
Qu

e 
se

 h
ag

an
 e

n 
los

 m
ism

os
 o

br
as

 q
ue

 a
fec

ten
 a

 lo
s 

ele
me

nto
s o

 pa
rá

me
tro

s r
eg

ula
do

s e
n e

ste
 T

ítu
lo.

b)
Cu

an
do

 p
or

 ca
mb

ios
 e

n 
la 

titu
lar

ida
d 

de
l lo

ca
l s

ea
 n

ec
es

ar
io 

re
no

va
r la

 lic
en

cia
 de

 ap
er

tur
a.

4.
La

s c
on

dic
ion

es
 g

en
er

ale
s, 

pa
rtic

ula
re

s y
 d

e 
re

lac
ión

 re
gu

lad
as

 
en

 e
ste

 T
ítu

lo 
se

rá
n 

de
 a

pli
ca

ció
n 

en
 o

br
as

 d
e 

nu
ev

a 
pla

nta
 o

 
am

pli
ac

ión
, 

as
í 

co
mo

 
en

 
ob

ra
s 

de
 

re
es

tru
ctu

ra
ció

n 
y 

re
ha

bil
ita

ció
n, 

sa
lvo

 q
ue

 e
n 

es
te 

últ
im

o 
ca

so
 n

o 
fue

ra
 o

po
rtu

na
 

la 
ex

ige
nc

ia 
de

 s
u 

cu
mp

lim
ien

to 
po

r 
lo 

mo
de

ra
do

 d
e 

la 
int

er
ve

nc
ión

. S
on

 a
sim

ism
o 

de
 a

pli
ca

ció
n 

en
 la

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 
de

 u
so

s 
ex

ist
en

tes
, i

nd
ep

en
die

nte
me

nte
 d

e 
la 

en
tid

ad
 d

e 
las

 
ob

ra
s 

pr
ec

isa
s 

pa
ra

 s
u 

im
pla

nta
ció

n. 
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

ha
bit

ab
ilid

ad
 e

sta
ble

cid
as

 p
ar

a 
los

 d
ist

int
os

 u
so

s 
se

 e
nti

en
de

n 
ap

lic
ab

les
 a

 la
s 

pie
za

s 
ha

bit
ab

les
, t

al 
y 

co
mo

 s
e 

de
fin

en
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 2.

2.1
. 

5.
La

s 
co

nd
ici

on
es

 g
en

er
ale

s 
y 

pa
rtic

ula
re

s 
de

 l
os

 u
so

s 
so

n 
co

mp
lem

en
tar

ias
 co

n 
la 

re
gu

lac
ión

 d
e 

las
 o

rd
en

an
za

s d
e 

zo
na

, 
po

r l
o 

qu
e 

la 
im

pla
nta

ció
n 

de
 n

ue
vo

s 
us

os
 o

 a
cti

vid
ad

es
, o

 la
 

ad
ec

ua
ció

n 
de

 lo
s 

ex
ist

en
tes

, d
eb

er
á 

sa
tis

fac
er

 e
l c

on
jun

to 
de

 
las

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

es
tab

lec
ida

s 
en

 
las

 
No

rm
as

. 
El

 
pla

ne
am

ien
to 

de
 d

es
ar

ro
llo

, lo
s p

ro
ye

cto
s d

e 
ur

ba
niz

ac
ión

 y 
los

 
pr

oy
ec

tos
 d

e 
ob

ra
s, 

jus
tifi

ca
rá

n 
ex

pr
es

am
en

te 
el 

cu
mp

lim
ien

to 
de
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 p
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 p

or
 s

u 
po

ten
cia

l 
inc

ide
nc

ia 
en

 e
l 

en
tor

no
.

7.
Es

 u
so

 p
ro

hib
ido

 a
qu

el 
cu

ya
 im

pla
nta

ció
n 

no
 e

stá
 p

er
mi

tid
a 

po
r 

el 
pla

ne
am

ien
to 

o 
po

r 
las

 d
isp

os
ici

on
es

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
ac

tiv
ida

de
s m

ole
sta

s, 
no

civ
as

, in
sa

lub
re

s o
 pe

lig
ro

sa
s. 

8.
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

co
mp

ati
bil

ida
d 

de
 u

so
s 

se
 re

gu
lan

 e
n 

el 
Pl

an
 es

tab
lec

ien
do

: 

a)
En

 la
s 

or
de

na
nz

as
 d

e 
zo

na
: e

l u
so

 c
ua

lifi
ca

do
, l

os
 u

so
s 

co
mp

ati
ble

s ,
 lo

s a
lte

rn
ati

vo
s y

 lo
s p
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inc

ide
 c

on
 e

l e
sta

ble
cid

o 
en

 e
l 

pla
no

 2
.1.

 P
atr

ón
 d

e 
us

os
 d

el 
su

elo
 u

rb
an

o, 
ap

lic
an

do
 la

s 
pa

uta
s d

e 
co

mp
ati

bil
ida

d 
es

tab
lec

ida
s p

ar
a 

el 
us

o 
as

ign
ad

o 
en

 es
te 

pla
no

. 

2.
La

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 de
 us

os
 ex

ist
en

tes
  e

n l
oc

ale
s d

e e
dif

ici
os

 de
 

us
o 

co
mp

ar
tid

o 
se

 
ha

rá
 

ap
lic

an
do

 
los

 
cri

ter
ios

 
de

 
co

mp
ati

bil
ida

d 
de

 u
so

s d
en

tro
 d

e 
un

 m
ism

o 
ed

ific
io 

de
fin

ida
 p

or
 

la 
or

de
na

nz
a d

e z
on

a y
 po

r lo
 es

tab
lec

ido
 en

 es
te 

Ca
pít

ulo
. 

Ar
t. 
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. C
on

di
cio

ne
s 

de
 A

cc
es

o 
pa

ra
 E

di
fic

io
s 

o 
Lo

ca
les

 d
e 

Co
nc

ur
re

nc
ia 

Pú
bl

ica
 

1.
Lo

s 
es

pa
cio

s 
y 

de
pe

nd
en

cia
s 

ex
ter

ior
es

 e
 i

nte
rio

re
s 

de
 

uti
liz

ac
ión

 c
ole

cti
va

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
 y

 e
sta

ble
cim

ien
tos

 q
ue

 
alb

er
gu

en
 lo

s 
us

os
 q

ue
 a

 c
on

tin
ua

ció
n 

se
 e

nu
me

ra
n, 

de
be

rá
n 

se
r 

ac
ce

sib
les

 
a 

las
 

pe
rso

na
s 

co
n 

cu
alq

uie
r 

tip
o 

de
 

dis
ca

pa
cid

ad
: 

a)
Us

o 
de

 
Ac

tiv
ida

de
s 

Ec
on

óm
ica

s, 
en

 
su

s 
us

os
 

po
rm

en
or

iza
do

s 
Co

me
rci

al 
y

Ho
sp

ed
aje

, a
sí 

co
mo

 e
n 

las
 

ca
teg

or
ías

 
 

Se
rvi

cio
s 

de
 

co
me

rci
ali

za
ció

n 
y 

Te
rci

ar
io 

re
cre

ati
vo

 de
l u

so
 po

rm
en

or
iza

do
 de

 S
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

. 

b)
Us

o 
de

 E
qu

ipa
mi

en
to,

 e
n 

su
s 

us
os

 p
or

me
no

riz
ad

os
 d

e 
Do

tac
ion

al 
y 

 A
dm

ini
str

ac
ión

 p
úb

lic
a; 

as
í c

om
o 

en
 a

qu
ell

os
 

es
pa

cio
s 

o 
de

pe
nd

en
cia

s 
de

 lo
s 

us
os

 p
or

me
no

riz
ad

os
 d

e 
Inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
Se

rvi
cio

s 
Ur

ba
no

s, 
y 

de
 S

er
vic

ios
 d

e 
la 

De
fen

sa
 qu

e t
en

ga
n u

tili
za

ció
n c

ole
cti

va
. 

c)
Us

o d
e T

ra
ns

po
rte

 y 
Co

mu
nic

ac
ion

es
. 

d)
Us

os
 r

ec
og

ido
s 

en
 e

l 
No

me
nc

lát
or

 y
 e

l 
Ca

tál
og

o 
de

 
Es

pe
ctá

cu
los

, A
cti

vid
ad

es
 R

ec
re

ati
va

s 
y 

Es
tab

lec
im

ien
tos

 
Pú

bli
co

s 
de

 
la 

Co
mu

nid
ad

 
Au

tón
om

a 
de

 
An

da
luc

ía,
 

ap
ro

ba
do

 po
r e

l D
ec

re
to 

78
/20

02
 de

 26
 de

 fe
br

er
o. 

2.
De

be
rá

n 
se

r a
cc

es
ibl

es
 a

 p
er

so
na

s 
co

n 
mo

vil
ida

d 
re

du
cid

a 
al 

me
no

s l
os

 si
gu

ien
tes

 iti
ne

ra
rio

s: 

a)
La

 co
mu

nic
ac

ión
 el

 ex
ter

ior
 y 

el 
int

er
ior

 de
l e

dif
ici

o o
 lo

ca
l. 

b)
La

s á
re

as
 y 

de
pe

nd
en

cia
s d

e u
tili

za
ció

n c
ole

cti
va

. 

c)
La

 c
om

un
ica

ció
n 

en
tre

 e
l a

cc
es

o 
pr

inc
ipa

l y
 la

s 
ár

ea
s 

y 
de

pe
nd

en
cia

s d
e u

tili
za

ció
n c

ole
cti

va
. 

d)
La

 co
mu

nic
ac

ión
 en

tre
 ed

ific
ios

 y 
co

n l
as

 zo
na

s c
om

un
es

 de
 

ed
ific

ios
 ag

ru
pa

do
s e

n u
n m

ism
o c

om
ple

jo.
 

3.
Si

n 
pe

rju
ici

o 
de

 
qu

e 
de

l 
co

nte
nid

o 
de

l 
An

ex
o 

III 
de

l 
De

cre
to2

93
/20

09
, 

de
 7

 d
e 

jul
io,

 p
or

 e
l q

ue
 s

e 
ap

ru
eb

a 
el 

Re
gla

me
nto

 q
ue

 r
eg

ula
 la

s 
No

rm
as

 d
e 

Ac
ce

sib
ilid

ad
 e

n 
las

 
Inf

ra
es

tru
ctu

ra
s, 

el 
Ur

ba
nis

mo
, la

 E
dif

ica
ció

n 
y e

l T
ra

ns
po

rte
 e

n 
An

da
luc

ía 
(R

NA
IU

ET
A)

 se
 d

ed
uje

se
n 

ma
yo

re
s e

xig
en

cia
s, 

 lo
s 

ed
ific

ios
 o

 lo
ca

les
 d

e 
pú

bli
ca

 c
on

cu
rre

nc
ia 

co
nta

rá
n 

al 
me

no
s 

co
n 

un
 

ac
ce

so
 

ac
ce

sib
le,

 
qu

e 
cu

mp
lirá

 
las

 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

: 

a)
Si

em
pr

e 
qu

e 
se

a 
po

sib
le 

el 
ac

ce
so

 a
l i

nte
rio

r 
es

tar
á 

al 
mi

sm
o n

ive
l q

ue
 el

 es
pa

cio
 ex

ter
ior

. 

b)
En

 c
as

o 
de

 e
xis

tir 
un

 d
es

niv
el 

ma
yo

r 
de

 5
 c

m 
en

tre
 e

l 
es

pa
cio

 e
xte

rio
r 

y 
el 

int
er

ior
, 

el 
ac

ce
so

 s
e 

efe
ctu

ar
á 

me
dia

nte
 r

am
pa

 o
 m

ed
ian

te 
alg

ún
 m

ed
io 

au
xil

iar
 q

ue
 

cu
mp

la 
los

 r
eq

uis
ito

s 
es

tab
lec

ido
s 

en
 e

l R
NA

IU
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A.
 L

os
 

de
sn

ive
les

 in
fer

ior
es

 a
 5

 cm
 se

 sa
lva

rá
n 

me
dia

nte
 u

n 
pla

no
 

inc
lin

ad
o 

de
 0

,80
 m

etr
os

 d
e 

an
ch

ur
a 

mí
nim

a 
y 

cu
ya

 
pe

nd
ien

te 
no

 s
up

er
e 

el 
25

%
. L

a 
dif

er
en

cia
 d

e 
ra

sa
nte

s 
se

 
sa

lva
rá

 e
n 

el 
int

er
ior

 d
e 

la 
pa

rce
la,

 sa
lvo

 q
ue

 se
a 

im
po

sib
le 

ha
ce

rlo
 en

 ed
ific

ac
ión

 ex
ist

en
te.

 

c)
La

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 lib

re
 d

e 
pa

so
 s

er
á 

de
 0

,80
 m

etr
os

 y
 la

 
en

tra
da

 a
cc

es
ibl

e 
co

mu
nic

ar
á 

co
n 

un
 it

ine
ra

rio
 a

cc
es

ibl
e 

fác
ilm

en
te 

loc
ali

za
ble

, 
as

í 
co

mo
 

co
n 

las
 

pla
za

s 
de

 
ap

ar
ca

mi
en

to 
ac

ce
sib

les
 s

itu
ad

as
 e

n 
el 

ex
ter

ior
 d

el 
ed

ific
io 

si 
las

 hu
bie

ra
. 

4.
La

s 
dim

en
sio

ne
s 

de
 lo

s 
ve

stí
bu

los
 p

er
mi

tirá
n 

la 
ins

cri
pc

ión
 d

e 
un

 c
irc

ulo
 d

e 
Ø 

1,5
0 

me
tro

s 
no

 b
ar

rid
o 

po
r l

as
 h

oja
s 

de
 la

s 
pu

er
tas

.

5.
El

 a
nc

ho
 li

br
e 

mí
nim

o 
 d

e 
los

 p
as

illo
s 

se
rá

 d
e 

1,2
0 

me
tro

s, 
pe

rm
itié

nd
os

e 
alt

er
ac

ion
es

 p
un

tua
les

 d
e 

lon
git

ud
 in

fer
ior

es
 a

 
50

 cm
 si

em
pr

e 
qu

e 
de

jen
 u

n 
pa

so
 lib

re
 m

íni
mo

 d
e 

0,9
0 

me
tro

s 
de

 an
ch

o. 

6.
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pu
er

tas
 te

nd
rá

n 
un

a 
an

ch
ur

a 
mí

nim
a 

de
 0

,80
 

me
tro

s. 
A 

am
bo

s 
lad

os
 d

e 
las

 p
ue

rta
s, 

en
 e

l s
en

tid
o 

de
l p

as
o, 

co
nta

rá
n 

co
n 

un
 e

sp
ac

io 
lib

re
 h

or
izo

nta
l, 

a 
niv

el 
y 

no
 b

ar
rid

o 
po

r l
as

 h
oja

s 
de

 la
 p

ue
rta

, d
on

de
 p

ue
da

 in
sc

rib
irs

e 
un

 c
irc

ulo
 

de
  Ø

 1,
20

 m
etr

os
. L

as
 ho

jas
 de

 la
s p

ue
rta

s d
e p

as
o t

en
dr

án
 un

 
án

gu
lo 

de
 ap

er
tur

a n
o i

nfe
rio

r a
 90

º. 

7.
To

do
s 

los
 c

am
bio

s 
de

 n
ive

l a
 z

on
as

 d
e 

us
o 

y 
co

nc
ur

re
nc

ia 
pú

bli
ca

 d
eb

er
án

 c
on

tar
 a

l m
en

os
 c

on
 u

n 
me

dio
 a

cc
es

ibl
e 

– 
ra

mp
a, 

tap
iz 

ro
da

nte
 o

 a
sc

en
so

r, 
alt

er
na

tiv
o 

a 
las

 e
sc

ale
ra

s. 
Lo

s 
ed

ific
ios

 y
 e

sta
ble

cim
ien

tos
 d

e 
pú

bli
ca

 c
on

cu
rre

nc
ia 

de
 

má
s 

de
 u

na
 p

lan
ta 

co
nta

rá
n 

al 
me

no
s 

co
n 

un
 a

sc
en

so
r 

ac
ce

sib
le.

8.
La

s 
dif

er
en

cia
s 

de
 n

ive
l s

up
er

ior
es

 a
 0

,55
 m

etr
os

 d
eb

er
án

 
co

nta
r c

on
 b

ar
an

dil
las

 o
 a

nte
pe

ch
os

 p
ar

a 
ev

ita
r e

l r
ies

go
 d

e 
ca

ída
s.

9.
La

s 
es

ca
ler

as
 c

um
pli

rá
n 

las
 d

ete
rm

ina
cio

ne
s 

de
l 

CT
E 

y 
ad

em
ás

 la
s s

igu
ien

tes
: 

a)
An

ch
ur

a 
lib

re
 m

íni
ma

 d
el 

tra
mo

: 1
,20

 m
etr

os
. E

n 
tra

mo
s 

cu
rvo

s 
la 

me
dic

ión
 d

el 
an

ch
o 

ex
clu

irá
 la

s 
zo

na
s 

en
 q

ue
 la

 
hu

ell
a 

mi
da

 m
en

os
 d

e 
17

 c
m.

 E
l e

sp
ac

io 
oc

up
ad

o 
po

r 
pa

sa
ma

no
s 

de
 s

ali
en

te 
igu

al 
o 

su
pe

rio
r 

a 
12

 c
m 

no
 

co
mp

uta
rá

 a 
efe

cto
s d

e l
a a

nc
hu

ra
 lib

re
 de

 lo
s p

eld
añ

os
. 

b)
Co

nta
rá

n 
en

 s
u 

ini
cio

 y
 fi

na
l c

on
 m

es
eta

s 
al 

mi
sm

o 
niv

el,
 

lib
re

s d
e 

ob
stá

cu
los

, e
n 

las
 q

ue
 p

ue
da

 in
sc

rib
irs

e 
un

 cí
rcu

lo 
de

 Ø
 1

,20
 m

etr
os

 q
ue

 n
o 

po
dr

á 
se

r i
nv

ad
ido

 p
or

 p
ue

rta
s 

o 
ve

nta
na

s. 
Cu

an
do

 e
xis

ta 
un

 c
am

bio
 d

e 
dir

ec
ció

n 
en

tre
 d

os
 

tra
mo

s, 
la 

an
ch

ur
a 

de
 la

 e
sc

ale
ra

 n
o 

se
 re

du
cir

á 
a 

lo 
lar

go
 

de
 la

 m
es

eta
.
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c)
La

s 
me

se
tas

 
no

 
po

dr
án

 
for

ma
r 

pa
rte

 
de

 
es

pa
cio

s 
de

sti
na

do
s 

a 
otr

os
 u

so
s 

y 
en

 e
lla

s 
no

 p
od

rá
n 

em
bo

ca
r 

pu
er

tas
, o

 p
as

illo
s 

de
 a

nc
ho

 in
fer

ior
 a

 1
,20

 m
etr

os
,  

a 
un

a 
dis

tan
cia

 m
en

or
 d

e 
0,4

0 
me

tro
s 

de
l p

rim
er

 p
eld

añ
o 

de
 u

n 
tra

mo
.

d)
Se

 p
ro

hib
en

 la
s 

es
ca

ler
as

 s
in 

tab
ica

. E
sta

 s
er

á 
ve

rtic
al 

o 
for

ma
nd

o 
un

 á
ng

ulo
 q

ue
 n

o 
ex

ce
da

 d
e 

15
º c

on
 la

 v
er

tic
al.

 
La

s 
hu

ell
as

 n
o 

ten
dr

án
 b

oc
el,

 v
ue

lo 
o 

re
sa

lto
 s

ob
re

 l
a 

tab
ica

.

e)
Se

 pr
oh

ibe
n l

as
 es

ca
ler

as
 y 

me
se

tas
 co

mp
en

sa
da

s.

f)
La

s 
es

ca
ler

as
 c

on
tar

án
 c

on
 b

ar
an

dil
las

 o
 a

nte
pe

ch
os

 
co

ro
na

do
s c

on
 p

as
am

an
os

. S
i la

s e
sc

ale
ra

s e
stá

n 
ce

rra
da

s 
lat

er
alm

en
te 

co
n 

pa
ra

me
nto

s 
ve

rtic
ale

s, 
se

 d
isp

on
dr

án
 

pa
sa

ma
no

s c
on

tin
uo

s e
n a

mb
os

 la
do

s. 

g)
El

 p
av

im
en

to 
y 

se
ña

liz
ac

ión
 d

e 
las

 e
sc

ale
ra

s 
de

 a
cc

es
o 

pú
bli

co
 cu

mp
lirá

 lo
 e

sta
ble

cid
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

70
 d

el 
De

cre
to 

29
3/2

00
9 a

pr
ob

ato
rio

 de
l R

NA
IU

ET
A.

 

h)
La

s 
es

ca
ler

as
 te

nd
rá

n 
un

 n
ive

l d
e 

ilu
mi

na
ció

n 
de

 1
50

 lu
xe

s 
me

did
os

 en
 el

 su
elo

. 

10
.

La
s 

ra
mp

as
 in

ter
ior

es
 a

 la
 e

dif
ica

ció
n 

cu
mp

lirá
n 

las
 s

igu
ien

tes
 

co
nd

ici
on

es
:  

a)
Lo

s t
ra

mo
s s

er
án

 re
cto

s. 

b)
An

ch
ur

a 
lib

re
 m

íni
ma

 d
e 

1,2
0 

me
tro

s, 
sin

 d
es

co
nta

r 
el 

pa
sa

ma
no

s 
si 

es
te 

no
 s

ob
re

sa
le 

má
s 

de
 1

2 
cm

 d
el 

pa
ra

me
nto

 o 
ba

ra
nd

illa
. 

c)
Lo

ng
itu

d m
áx

im
a d

e t
ra

mo
. 9

 m
etr

os
 m

ed
ido

s e
n p

ro
ye

cc
ión

 
ho

riz
on

tal
. C

on
tar

án
 a 

su
 in

ici
o y

 fin
al 

co
n m

es
eta

s.

d)
Pe

nd
ien

te 
má

xim
a 

lon
git

ud
ina

l d
el 

10
%

 p
ar

a 
ra

mp
as

 c
uy

a 
re

co
rri

do
 m

ed
ido

 e
n 

pr
oy

ec
ció

n 
ho

riz
on

tal
 s

ea
 in

fer
ior

 a
 

3,0
0 m

etr
os

, d
el 

8%
 cu

an
do

 se
a i

nfe
rio

r a
 6 

me
tro

s y
 de

l 6
%

 
en

 lo
s d

em
ás

 ca
so

s. 

e)
La

s m
es

eta
s d

isp
ue

sta
s e

ntr
e 

tra
mo

s d
e 

ra
mp

a 
ten

dr
án

 u
na

 
an

ch
ur

a 
igu

al 
a 

la 
de

 e
sto

s 
y 

un
a 

lon
git

ud
 m

íni
ma

 d
e 

1,5
 

me
tro

s 
me

did
os

 e
n 

el 
se

nti
do

 d
e 

la 
ma

rch
a. 

En
 e

lla
s 

po
dr

á 
ins

cri
bir

se
 u

n 
cir

cu
lo 

de
  

Ø1
,20

 m
etr

os
 q

ue
 n

o 
po

dr
á 

se
r 

inv
ad

ido
 p

or
 p

ue
rta

s 
o 

ve
nta

na
s. 

Cu
an

do
 e

xis
ta 

un
 c

am
bio

 
de

 d
ire

cc
ión

 e
ntr

e 
do

s t
ra

mo
s, 

la 
an

ch
ur

a 
de

 la
 ra

mp
a 

no
 se

 
re

du
cir

á 
a 

lo 
lar

go
 d

e 
la 

me
se

ta.
 N

o 
ha

br
á 

pu
er

tas
 n

i 

pa
sil

los
 d

e 
an

ch
o 

inf
er

ior
 a

 1
,20

 m
etr

os
,  

a 
un

a 
dis

tan
cia

 
me

no
r d

e 1
,50

 m
etr

os
 de

l a
rra

nq
ue

 de
 un

 tr
am

o.

f)
La

 p
en

die
nte

 m
áx

im
a 

tra
ns

ve
rsa

l d
e 

la 
ra

mp
a 

se
rá

 d
e 

un
 

2%
.

g)
La

s 
ra

mp
as

 q
ue

 e
sté

n 
ce

rra
da

s 
lat

er
alm

en
te 

po
r 

mu
ro

s 
es

tar
án

 p
ro

vis
tas

 d
e 

pa
sa

ma
no

s c
on

tin
uo

s e
n 

am
bo

s l
ad

os
, 

qu
e 

se
 s

itu
ar

án
 a

 d
os

 a
ltu

ra
s: 

en
tre

 0
,65

 y
 0

,75
 m

etr
os

 y
 

en
tre

 0
,90

 y 
1,1

0 
me

tro
s m

ed
ido

s s
ob

re
 la

 co
ta 

su
pe

rio
r d

el 
pa

vim
en

to 
de

 la
 ra

mp
a. 

Cu
an

do
 la

 a
nc

hu
ra

 d
e 

ra
mp

a 
se

a 
su

pe
rio

r a
 4

,80
 m

etr
os

, s
e 

sit
ua

rá
n 

pa
sa

ma
no

s 
int

er
me

dio
s 

se
pa

ra
do

s e
ntr

e s
í u

n m
áx

im
o d

e 2
,40

 m
etr

os
.

h)
La

s 
ra

mp
as

 q
ue

 s
up

er
en

 u
n 

de
sn

ive
l s

up
er

ior
 a

 1
5 

cm
, y

 
qu

e 
no

 e
sté

n 
ce

rra
da

s 
lat

er
alm

en
te 

co
n 

mu
ro

s, 
co

nta
rá

n 
co

n 
ele

me
nto

s 
pr

ote
cto

re
s 

lat
er

ale
s 

co
inc

ide
nte

s 
al 

me
no

s 
co

n 
el 

pr
inc

ipi
o 

y 
fin

 d
e 

la 
ra

mp
a, 

qu
e 

no
 p

od
rá

n 
se

 
es

ca
lab

les
 

ni 
co

nta
r 

co
n 

ab
er

tur
as

 
qu

e 
pu

ed
an

 
se

r 
atr

av
es

ad
as

 po
r u

na
 es

fer
a d

e  
Ø1

0 c
m.

 

i)
El

 p
av

im
en

to 
de

 la
s 

ra
mp

as
 c

um
pli

rá
 lo

 e
sta

ble
cid

o 
en

 e
l 

ar
tíc

ulo
 91

 de
l D

ec
re

to 
29

3/2
00

9 a
pr

ob
ato

rio
 de

l R
NA

IU
ET

A 
y s

u 
se

ña
liz

ac
ión

 se
 a

ten
dr

á 
a 

lo 
dis

pu
es

to 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
22

 
de

 di
ch

o R
eg

lam
en

to.
 

11
.

Lo
s 

as
ce

ns
or

es
 c

um
pli

rá
n 

las
 c

on
dic

ion
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 74

 de
l D

ec
re

to 
29

3/2
00

9 a
pr

ob
ato

rio
 de

l R
NA

IU
ET

A.
 

12
.

Lo
s 

es
ca

ler
as

 m
ec

án
ica

s 
y 

los
 m

ed
ios

 a
ux

ilia
re

s 
pa

ra
 s

alv
ar

 
de

sn
ive

les
 c

um
pli

rá
n 

re
sp

ec
tiv

am
en

te 
los

 a
rtí

cu
los

 7
1 

y 
75

 d
el 

 
De

cre
to 

29
3/2

00
9 a

pr
ob

ato
rio

 de
l R

NA
IU

ET
A.

 

13
.

Co
n 

ca
rá

cte
r e

xc
ep

cio
na

l c
ab

rá
 a

uto
riz

ar
 la

 u
bic

ac
ión

 e
n 

ac
er

a 
o 

es
pa

cio
 li

br
e 

pú
bli

co
 d

e 
la 

ra
mp

a 
de

 c
om

un
ica

ció
n 

en
tre

 la
 

vía
 p

úb
lic

a 
y 

el 
int

er
ior

 d
el 

loc
al 

cu
an

do
 n

o 
se

a 
téc

nic
am

en
te 

po
sib

le 
im

pla
nta

rla
 

en
 

pa
rce

la 
pr

iva
da

 
y 

co
nc

ur
ra

n 
las

 
sig

uie
nte

s c
on

dic
ion

es
: 

Tr
ata

rse
 de

 lo
ca

les
 de

 su
pe

rfic
ie 

igu
al 

o i
nfe

rio
r a

 30
 m

². 

Ma
nte

ne
r l

ibr
e 

un
 e

sp
ac

io 
lib

re
 p

ar
a 

tra
ns

ito
 p

ea
ton

al 
de

 
an

ch
ur

a n
o i

nfe
rio

r a
 2,

00
 m

etr
os

. 

Si
tua

r 
la 

ra
mp

a 
bu

sc
an

do
 l

a 
afe

cc
ión

 m
íni

ma
 a

 l
a 

fun
cio

na
lid

ad
 de

l e
sp

ac
io 

pú
bli

co
. 

Ar
t. 

3.1
.18

. C
on

cr
ec

ió
n 

de
l c

ar
ác

te
r d

e e
sp

ac
io

 p
úb

lic
o 

En
 lo

s 
su

pu
es

tos
 d

e 
dis

cre
pa

nc
ia 

en
tre

 e
l d

es
lin

de
 e

ntr
e 

el 
su

elo
 

pú
bli

co
 y

 l
a 

pr
op

ied
ad

 p
riv

ad
a 

es
tab

lec
ido

 p
or

 e
l 

pla
ne

am
ien

to 
ur

ba
nís

tic
o 

me
dia

nte
 la

 a
lin

ea
ció

n, 
y 

el 
Re

gis
tro

 d
e 

la 
Pr

op
ied

ad
 s

e 
es

tar
á a

 lo
 si

gu
ien

te:
 

a)
Se

 e
sta

ble
ce

  
ex

pr
es

am
en

te 
el 

ca
rá

cte
r 

pú
bli

co
 d

e 
los

 
ter

re
no

s 
qu

e, 
en

 a
pli

ca
ció

n 
de

l p
lan

ea
mi

en
to 

vig
en

te 
en

 
ca

da
 

mo
me

nto
, 

de
bie

ro
n 

se
r 

ce
did

os
 

y 
qu

e 
vie

ne
n 

de
sti

ná
nd

os
e 

a 
un

 u
so

 p
úb

lic
o, 

sin
 p

er
jui

cio
 d

e 
qu

e, 
de

sd
e 

el 
pu

nto
 de

 vi
sta

 fo
rm

al,
 no

 se
 ha

ya
 pe

rfe
cc

ion
ad

o l
a c

es
ión

. 

b)
Se

 e
sta

ble
ce

 e
xp

re
sa

me
nte

 e
l 

ca
rá

cte
r 

pú
bli

co
 d

e 
los

 
ter

re
no

s 
qu

e, 
sin

 p
ro

ce
de

r 
de

 c
es

ion
es

 o
bli

ga
tor

ias
, 

se
 

ca
ra

cte
riz

an
 p

or
 te

ne
r u

n 
us

o 
pú

bli
co

 c
on

sta
nte

, h
ab

ien
do

 
ve

nid
o 

sid
o 

as
um

ido
 p

or
 e

l A
yu

nta
mi

en
to 

el 
ma

nte
nim

ien
to,

 
cu

ida
do

s y
 ot

ro
s g

as
tos

 qu
e o

ca
sio

na
n. 

c)
De

be
rá

n 
se

r o
bje

to 
de

 e
xp

ro
pia

ció
n 

los
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 d
e 

pr
op

ied
ad

 
pr

iva
da

 
pe

rte
ne

cie
nte

s 
al 

su
elo

 
ur

ba
no

 
co

ns
oli

da
do

, 
qu

e 
el 

pr
es

en
te 

Pl
an

 
co

ns
ide

re
 

es
pa

cio
 

pú
bli

co
, s

alv
o 

qu
e 

los
 p

ro
pie

tar
ios

 p
ro

ce
da

n 
a 

su
 c

es
ión

 
vo

lun
tar

ia.
 E

n 
es

te 
ca

so
, s

i e
xis

tie
ra

n 
ga

ra
jes

 su
bte

rrá
ne

os
, 

pa
ra

 su
 re

ce
pc

ión
 po

r e
l A

yu
nta

mi
en

to 
ca

br
á: 

La
 s

ep
ar

ac
ión

 d
el 

vu
elo

, 
su

elo
 y

 s
ub

su
elo

 d
e 

los
 

mi
sm

os
, 

ga
ra

nti
zá

nd
os

e 
la 

co
rre

cta
 u

rb
an

iza
ció

n 
de

 
dic

ho
s e

sp
ac

ios
, d

e 
for

ma
 q

ue
 su

 re
ce

pc
ión

 n
o 

su
po

ng
a 

pa
ra

 e
l 

Ay
un

tam
ien

to 
as

um
ir 

un
a 

ca
rg

a 
qu

e 
no

 l
e 

co
rre

sp
on

de
.

Tr
an

sfo
rm

ar
 

el 
de

re
ch

o 
de

 
pr

op
ied

ad
 

de
 

los
 

ap
ar

ca
mi

en
tos

 p
or

 u
na

 c
on

ce
sió

n 
ad

mi
nis

tra
tiv

a 
en

 la
 

qu
e e

l c
on

ce
sio

na
rio

 as
um

iría
 su

s o
bli

ga
cio

ne
s. 
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CA
PÍ

TU
LO

 2
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
 L

OS
 

US
OS

 
VI

NC
UL

AD
OS

 
AL

 
ME

DI
O 

NA
TU

RA
L 

Y 
AL

 
SE

CT
OR

 P
RI

MA
RI

O 

Ar
t. 

3.2
.1.

 A
ct

ivi
da

de
s S

ali
ne

ra
s 

La
s 

ac
tiv

ida
de

s 
sa

lin
er

as
, i

nd
ep

en
die

nte
me

nte
 d

e 
su

 lo
ca

liz
ac

ión
, s

e 
re

gir
án

 p
or

 lo
 e

sta
ble

cid
o 

en
 la

 n
or

ma
tiv

a 
vig

en
te 

y 
en

 la
 n

or
ma

tiv
a 

de
l P

lan
 d

e 
Or

de
na

ció
n 

de
 lo

s 
Re

cu
rso

s 
Na

tur
ale

s 
y 

de
l P

lan
 R

ec
tor

 
de

 U
so

 y 
Ge

sti
ón

 de
l P

ar
qu

e N
atu

ra
l d

e l
a B

ah
ía 

de
 C

ád
iz.

 

Ar
t. 

3.2
.2.

 A
ct

ivi
da

de
s A

cu
íco

las
 

La
s a

cti
vid

ad
es

 a
cu

íco
las

, in
de

pe
nd

ien
tem

en
te 

de
 su

 lo
ca

liz
ac

ión
, s

e 
re

gir
án

 p
or

 lo
 e

sta
ble

cid
o 

en
 la

 n
or

ma
tiv

a 
vig

en
te 

y 
en

 la
 n

or
ma

tiv
a 

de
l P

lan
 d

e 
Or

de
na

ció
n 

de
 lo

s 
Re

cu
rso

s 
Na

tur
ale

s 
y 

de
l P

lan
 R

ec
tor

 
de

 U
so

 y 
Ge

sti
ón

 de
l P

ar
qu

e N
atu

ra
l d

e l
a B

ah
ía 

de
 C

ád
iz.

 

Ar
t. 

3.2
.3.

 A
ct

ivi
da

de
s A

gr
íco

las
 

La
s 

ac
tiv

ida
de

s 
ag

ríc
ola

s, 
ind

ep
en

die
nte

me
nte

 d
e 

su
 lo

ca
liz

ac
ión

, s
e 

re
gir

án
 p

or
 lo

 e
sta

ble
cid

o 
en

 la
 n

or
ma

tiv
a 

vig
en

te 
y 

en
 la

 n
or

ma
tiv

a 
de

l P
lan

 d
e 

Or
de

na
ció

n 
de

 lo
s 

Re
cu

rso
s 

Na
tur

ale
s 

y 
de

l P
lan

 R
ec

tor
 

de
 U

so
 y 

Ge
sti

ón
 de

l P
ar

qu
e N

atu
ra

l d
e l

a B
ah

ía 
de

 C
ád

iz.
 

Ar
t. 

3.2
.4.

 M
an

te
ni

m
ien

to
 y 

Me
jo

ra
 d

el 
Me

di
o 

Na
tu

ra
l o

 C
ul

tu
ra

l 

Se
 co

ns
ide

ra
n 

us
os

 d
e 

ma
nte

nim
ien

to 
y m

ejo
ra

 d
el 

me
dio

 n
atu

ra
l lo

s 
sig

uie
nte

s:

1.
La

s a
cti

vid
ad

es
 ci

en
tífi

ca
s y

 de
 in

ve
sti

ga
ció

n 

2.
La

s a
cti

vid
ad

es
 de

 ed
uc

ac
ión

 am
bie

nta
l 

3.
El

 oc
io,

 de
po

rte
 y 

tur
ism

o a
cti

vo
. 

4.
El

 m
an

ten
im

ien
to 

y c
on

se
rva

ció
n 

de
 e

dif
ica

cio
ne

s t
ra

dic
ion

ale
s 

y o
tro

s r
ec

ur
so

s c
ult

ur
ale

s. 

5.
La

 d
ota

ció
n 

de
 i

nfr
ae

str
uc

tur
as

 p
un

tua
les

 d
e 

ba
jo 

im
pa

cto
 

am
bie

nta
l d

es
tin

ad
as

 a
 la

s r
es

tan
tes

 a
cti

vid
ad

es
 a

dm
isi

ble
s, 

el 
ma

nte
nim

ien
to 

y d
isf

ru
te 

de
 la

s p
lay

as
 o

 la
 co

ns
er

va
ció

n 
de

 la
s 

es
pe

cie
s v

eg
eta

les
 y 

an
im

ale
s 

Ar
t. 

3.2
.5.

 C
on

di
cio

ne
s d

e I
m

pl
an

ta
ció

n 

1.
La

 
im

pla
nta

ció
n 

de
 

los
 

us
os

 
de

sc
rito

s 
en

 
los

 
ar

tíc
ulo

s 
an

ter
ior

es
 re

qu
er

irá
 a

uto
riz

ac
ión

 e
xp

re
sa

 d
e 

la 
Co

ns
eje

ría
 d

e 
Me

dio
 A

mb
ien

te 
cu

an
do

 s
e 

im
pla

nte
n 

en
 e

l á
mb

ito
 d

el 
Pa

rq
ue

 
Na

tur
al 

de
 la

 B
ah

ía 
de

 C
ád

iz 
y a

sí 
lo 

re
qu

ier
a 

la 
no

rm
ati

va
 d

el 
Pl

an
 d

e 
Or

de
na

ció
n 

de
 lo

s 
 R

ec
ur

so
s 

Na
tur

ale
s 

y 
de

l P
lan

 
Re

cto
r d

e U
so

 y 
Ge

sti
ón

 de
l m

ism
o. 

2.
En

 
los

 
re

sta
nte

s 
ca

so
s 

se
 

re
qu

er
irá

 
pr

oc
ed

im
ien

to 
de

 
ev

alu
ac

ión
 am

bie
nta

l. 

CA
PÍ

TU
LO

 3
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
L 

US
O 

RE
SI

DE
NC

IA
L

Ar
t. 

3.3
.1.

 D
ef

in
ici

ón
 y 

Cl
as

es
 

1.
Es

 u
so

 re
sid

en
cia

l e
l q

ue
 p

ro
po

rci
on

a 
alo

jam
ien

to 
pe

rm
an

en
te 

a l
as

 pe
rso

na
s.

2.
A 

efe
cto

s 
de

 
su

 
po

rm
en

or
iza

ció
n 

en
 

el 
es

pa
cio

 
y 

de
l 

es
tab

lec
im

ien
to 

de
 c

on
dic

ion
es

 p
ar

tic
ula

re
s 

se
 d

ist
ing

ue
n 

las
 

sig
uie

nte
s c

las
es

: 

a)
Vi

vie
nd

a: 
cu

an
do

 la
 re

sid
en

cia
 s

e 
de

sti
na

 a
l a

loj
am

ien
to 

de
 

un
a 

un
ida

d 
fam

ilia
r, 

ind
ep

en
die

nte
me

nte
 d

e 
qu

e 
ha

ya
 

re
lac

ión
 d

e 
pa

re
nte

sc
o 

y 
de

l t
ipo

 d
e 

fam
ilia

. 
Es

ta 
cla

se
 

inc
luy

e l
as

 si
gu

ien
tes

 ca
teg

or
ías

: 

Vi
vie

nd
a 

co
lec

tiv
a: 

cu
an

do
 e

n 
ca

da
 u

nid
ad

 p
ar

ce
lar

ia 
se

 
ed

ific
a m

ás
 de

 un
a v

ivi
en

da
. 

Vi
vie

nd
a 

un
ifa

mi
lia

r: 
cu

an
do

 e
n 

la 
un

ida
d 

pa
rce

lar
ia 

se
 

ed
ific

a u
na

 so
la 

viv
ien

da
. 

b)
Es

tud
io:

 
viv

ien
da

 
de

 
tam

añ
o 

re
du

cid
o 

y 
pr

og
ra

ma
 

sim
pli

fic
ad

o, 
co

n 
un

a 
ún

ica
 p

iez
a 

ha
bit

ab
le,

 d
on

de
 s

e 
de

sa
rro

lla
n t

od
as

 la
s f

un
cio

ne
s, 

y u
n b

añ
o c

om
ple

to 

c)
Al

oja
mi

en
to:

 v
ivi

en
da

 p
ro

teg
ida

 d
e 

re
du

cid
o 

tam
añ

o 
co

n 
pie

za
s 

ha
bit

ab
les

 y
 z

on
as

 d
e 

us
o 

co
lec

tiv
o, 

su
jet

a 
a 

las
 

co
nd

ici
on

es
 le

ga
les

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 E
sta

tal
 y

 
Au

ton
óm

ica
 de

 vi
vie

nd
a. 

3.
Se

gú
n 

el 
ré

gim
en

 a
 q

ue
 e

sté
 s

om
eti

da
 la

 v
ivi

en
da

 e
n 

fun
ció

n 
de

 lo
s 

be
ne

fic
ios

 o
tor

ga
do

s 
po

r l
as

 d
ist

int
as

 A
dm

ini
str

ac
ion

es
 

se
 di

sti
ng

ue
n d

os
 si

tua
cio

ne
s: 

a)
Vi

vie
nd

as
 y

 a
loj

am
ien

tos
 p

ro
teg

ido
s: 

cu
an

do
 g

oz
an

 d
e 

alg
ún

 
tip

o 
de

 
pr

ote
cc

ión
 

pú
bli

ca
 

y 
es

tán
 

su
jet

as
 

a 
co

nd
ici

on
an

tes
 de

riv
ad

os
 de

 la
 m

ism
a. 

b)
Vi

vie
nd

as
 l

ibr
es

: 
cu

an
do

 c
ar

ec
en

 d
e 

cu
alq

uie
r 

tip
o 

de
 

pr
ote

cc
ión

 pú
bli

ca
. 
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4.
La

s p
er

so
na

s f
ísi

ca
s r

es
ide

nte
s e

n e
l m

un
ici

pio
 de

 C
ád

iz 
tie

ne
n 

de
re

ch
o 

a 
un

a 
viv

ien
da

 d
ign

a 
y 

ad
ec

ua
da

, e
nte

nd
ien

do
 p

or
 ta

l 
la 

qu
e 

cu
mp

le 
los

 re
qu

isi
tos

 e
sta

ble
cid

os
 e

n 
el 

ap
ar

tad
o 

3 
de

l 
ar

tíc
ulo

 2
 d

e 
la 

Le
y 

1/2
01

0, 
de

 8
 d

e 
ma

rzo
, R

eg
ula

do
ra

 d
el 

De
re

ch
o 

a 
la 

Vi
vie

nd
a 

en
 A

nd
alu

cía
, c

on
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 q
ue

 
en

 cu
an

to 
a 

ca
lid

ad
 e

sta
ble

ce
 la

 ci
tad

a 
Le

y y
, e

n 
de

fec
to 

de
 su

 
de

sa
rro

llo
 re

gla
me

nta
rio

, la
s p

re
se

nte
s N

or
ma

s. 

5.
A 

efe
cto

s 
de

 s
us

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
fun

cio
na

les
 y

 d
e 

ge
sti

ón
 s

e 
co

ns
ide

ra
 r

es
ide

nc
ia 

co
mu

nit
ar

ia 
el 

ed
ific

io 
co

ns
titu

ido
 p

or
 

un
ida

de
s 

re
sid

en
cia

les
 c

uy
a 

su
pe

rfic
ie 

úti
l s

ea
 >

 3
0 

m²
, q

ue
 

cu
en

ta 
co

n 
se

rvi
cio

s c
om

un
es

 d
e 

co
cin

a, 
es

tan
cia

 y 
lav

an
de

ría
 

co
me

rci
ali

za
do

s c
on

jun
tam

en
te 

co
n 

las
 u

nid
ad

es
 re

sid
en

cia
les

. 
Si

 e
l e

dif
ici

o 
se

 co
me

rci
ali

za
 e

n 
ré

gim
en

 d
e 

ve
nta

, lo
s s

er
vic

ios
 

co
mu

ne
s 

de
be

rá
n 

se
r 

pr
oin

div
iso

 
de

 
las

 
un

ida
de

s 
re

sid
en

cia
les

. L
as

 c
on

dic
ion

es
 d

im
en

sio
na

les
 d

e 
las

 u
nid

ad
es

 
re

sid
en

cia
les

 se
rá

n l
as

 es
tab

lec
ida

s p
ar

a l
os

 al
oja

mi
en

tos
. 

6.
Lo

s a
loj

am
ien

tos
 te

mp
or

ale
s d

es
tin

ad
os

 a
 p

er
so

na
s c

on
 ri

es
go

 
o 

en
 

sit
ua

cio
ne

s 
de

 
ex

clu
sió

n 
so

cia
l 

po
dr

án
 

re
so

lve
rse

 
me

dia
nte

 re
sid

en
cia

s c
om

un
ita

ria
s u

 ot
ra

s f
ór

mu
las

 in
ter

me
dia

s 
en

tre
 la

 vi
vie

nd
a 

ind
ivi

du
al 

y l
a 

re
sid

en
cia

 co
lec

tiv
a. 

A 
ten

or
 d

e 
lo 

dis
pu

es
to 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

20
 d

e 
la 

Le
y 

Le
y 

1/2
01

0, 
de

 8
 d

e 
ma

rzo
, R

eg
ula

do
ra

 de
l D

er
ec

ho
 a 

la 
Vi

vie
nd

a e
n A

nd
alu

cía
: 

a)
Lo

s 
alo

jam
ien

tos
 n

o 
po

dr
án

 s
er

 s
us

ce
pti

ble
s 

de
 in

sc
rip

ció
n 

ind
ep

en
die

nte
 en

 el
 R

eg
ist

ro
 de

 la
 P

ro
pie

da
d. 

 

b)
Cu

an
do

 lo
s 

alo
jam

ien
tos

 s
ea

n 
de

 p
ro

mo
ció

n 
pú

bli
ca

 y
 s

e 
ub

iqu
en

 e
n 

su
elo

 p
úb

lic
o 

ten
dr

án
 l

a 
co

ns
ide

ra
ció

n 
de

 
eq

uip
am

ien
tos

 pú
bli

co
s. 

7.
La

s 
viv

ien
da

s 
de

sti
na

da
s 

a 
re

alo
jo 

de
 p

ob
lac

ión
 a

fec
tad

a 
po

r 
pr

og
ra

ma
s 

pú
bli

co
s 

de
 

re
ha

bil
ita

ció
n, 

po
dr

án
 

ten
er

 
la 

co
ns

ide
ra

ció
n 

de
 a

loj
am

ien
tos

 t
em

po
ra

les
, 

aú
n 

cu
an

do
 n

o 
cu

en
ten

 co
n s

er
vic

ios
 co

mu
ne

s, 
sie

mp
re

 qu
e: 

a)
El

 s
ue

lo 
se

 m
an

ten
ga

 c
om

o 
do

mi
nio

 p
úb

lic
o 

o 
pa

trim
on

ial
 

de
 la

 A
dm

ini
str

ac
ión

. 

b)
No

 m
ed

ie 
ce

sió
n 

de
l s

ue
lo 

en
 d

er
ec

ho
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
u 

otr
a 

for
mu

la 
de

 pr
iva

tiz
ac

ión
 te

mp
or

al 
de

l d
om

ini
o. 

c)
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 g
ar

an
tic

en
 la

 te
mp

or
ali

da
d 

de
l u

so
.

Ar
t. 

3.3
.2.

 A
pl

ica
ció

n 

La
s 

viv
ien

da
s 

y 
alo

jam
ien

tos
 p

ro
teg

ido
s 

es
tar

án
 s

uje
tos

, e
n 

lo 
qu

e 
co

nc
ier

ne
 a

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
pr

og
ra

ma
 y

 p
ro

ye
cto

, a
 la

s 
dis

po
sic

ion
es

 
qu

e 
las

 r
eg

ule
n 

de
sd

e 
los

 P
lan

es
 E

sta
tal

es
 y

 A
uto

nó
mi

co
s 

de
 

viv
ien

da
 y

, 
co

mp
lem

en
tar

iam
en

te,
 p

or
 l

o 
es

tab
lec

ido
 e

n 
es

tas
 

No
rm

as
. L

a 
no

rm
ati

va
 té

cn
ica

 d
e 

dis
eñ

o 
ap

lic
ab

le 
a 

las
 v

ivi
en

da
s 

y 
alo

jam
ien

tos
 p

ro
teg

ido
s 

pr
im

a, 
en

 l
os

 a
sp

ec
tos

 r
eg

ula
do

s 
en

 l
a 

mi
sm

a, 
so

br
e 

lo 
es

tab
lec

ido
 e

n 
es

te 
Ca

pít
ulo

 o
 e

n 
el 

pr
ec

ed
en

te 
Tí

tul
o 

2. 
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
im

en
sio

na
les

 e
sta

ble
cid

as
 p

ar
a 

las
 

dis
tin

tas
 p

iez
as

 q
ue

 in
teg

ra
n 

la 
viv

ien
da

, s
e 

en
tie

nd
en

 si
n 

pe
rju

ici
o 

de
 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ca
lid

ad
 d

e 
la 

viv
ien

da
 q

ue
, e

n 
su

 d
ía,

 p
ue

da
n 

es
tab

lec
er

se
 d

e 
for

ma
 re

gla
me

nta
ria

 e
n 

de
sa

rro
llo

 d
el 

ar
tíc

ulo
 3

 d
e 

la 
Le

y 1
/20

10
, d

e 
8 

de
 m

ar
zo

, R
eg

ula
do

ra
 d

el 
De

re
ch

o 
a 

la 
Vi

vie
nd

a 
en

 
An

da
luc

ía,
 p

re
va

lec
ien

do
, e

n 
ca

so
 d

e 
dis

cre
pa

nc
ia,

 la
s 

co
nd

ici
on

es
  

qu
e s

up
on

ga
n m

ay
or

 ca
lid

ad
 de

 vi
da

 pa
ra

 lo
s u

su
ar

ios
 de

 la
 vi

vie
nd

a. 

Ar
t. 

3.3
.3.

 V
ivi

en
da

 E
xt

er
io

r 

To
da

 v
ivi

en
da

 n
ue

va
 o

 r
es

ult
an

te 
de

 o
br

as
 d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n 
o 

re
es

tru
ctu

ra
ció

n, 
de

be
rá

 s
er

 e
xte

rio
r. 

La
s 

viv
ien

da
s 

cu
mp

lirá
n 

las
 

co
nd

ici
on

es
 e

sta
ble

cid
as

 a
l r

es
pe

cto
 e

n 
el 

Tí
tul

o 
2 

de
 e

sta
s N

N.
UU

 y 
las

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
En

 la
s 

viv
ien

da
s 

de
 s

up
er

fic
ie 

úti
l s

up
er

ior
 a

 6
0 

m²
, 

al 
me

no
s d

os
 p

iez
as

 h
ab

ita
ble

s t
om

ar
án

 lu
ce

s a
 ví

a 
o 

es
pa

cio
 

lib
re

 pú
bli

co
, p

ati
o d

e m
an

za
na

 o 
pa

tio
 pr

inc
ipa

l. 

b)
En

 la
s 

viv
ien

da
s 

de
 s

up
er

fic
ie 

úti
l s

up
er

ior
 a

 9
0 

m²
, 

al 
me

no
s t

re
s p

iez
as

 h
ab

ita
ble

s t
om

ar
án

 lu
ce

s a
 ví

a 
o 

es
pa

cio
 

lib
re

 pú
bli

co
, p

ati
o d

e m
an

za
na

 o 
pa

tio
 pr

inc
ipa

l. 

Ar
t. 

3.3
.4.

 V
ivi

en
da

 M
ín

im
a 

a)
A 

efe
cto

s d
e 

es
tas

 N
N.

UU
. s

e 
en

tie
nd

e 
po

r v
ivi

en
da

 m
íni

ma
 

aq
ue

lla
 

qu
e 

cu
en

ta 
co

n 
es

tan
cia

-co
me

do
r, 

co
cin

a, 
do

rm
ito

rio
 

y 
ba

ño
, 

qu
e 

cu
mp

lan
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

dim
en

sio
na

les
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 s
igu

ien
te,

 a
ún

 
cu

an
do

 n
o 

cu
en

te 
co

n 
alg

un
a 

de
 la

s 
pie

za
s 

en
um

er
ad

as
 o

 
es

tas
 no

 se
an

 in
de

pe
nd

ien
tes

. 

b)
La

 su
pe

rfic
ie 

úti
l m

íni
ma

 de
 lo

s e
stu

dio
s  

se
rá

 de
 32

 m
².

c)
En

 to
do

s 
los

 c
as

os
 a

nte
rio

re
s, 

la 
su

pe
rfic

ie 
úti

l c
om

pu
tab

le 
se

rá
 la

 li
br

e 
ex

ist
en

te 
en

tre
 lo

s 
pa

ra
me

nto
s 

ex
ter

ior
es

 e
 

int
er

ior
es

, s
in 

co
nta

r b
alc

on
es

 o
 c

ier
ro

s 
ni 

los
 e

sp
ac

ios
 c

on
 

alt
ur

a l
ibr

e d
e p

iso
 in

fer
ior

 a 
2,2

0 m
. 

Ar
t. 

3.3
.5.

  C
on

di
cio

ne
s d

e D
ist

rib
uc

ió
n 

 

1.
La

s 
dis

tin
tas

 p
iez

as
 d

e 
la 

viv
ien

da
 c

um
pli

rá
n 

las
 s

igu
ien

tes
 

su
pe

rfic
ies

 ú
tile

s 
mí

nim
as

 e
n 

ob
ra

s 
de

 n
ue

va
 p

lan
ta 

y 
re

mo
de

lac
ión

:

Pi
ez

a
Ob

ra
s d

e n
ue

va
 pl

an
ta 

y r
ee

str
uc

tur
ac

ión
 

Ob
ra

s d
e 

Re
ha

bil
ita

ció
n

Es
tan

cia
-C

om
ed

or
 

14
 m

² 
14

 m
² 

Es
tan

cia
-C

om
ed

or
-C

oc
ina

 
20

 m
² 

18
 m

² 
Co

cin
a 

7 m
² 

6 m
² 

Do
rm

ito
rio

 pr
inc

ipa
l 

12
 m

² 
10

 m
² 

Do
rm

ito
rio

  
8 m

² 
7 m

² 
Ba

ño
 / A

se
o 

3 m
²  

/  2
 m

² 
3 m

²  
/  2

 m
² 

2.
La

s 
dis

tin
tas

 
pie

za
s 

ha
bit

ab
les

 
cu

mp
lirá

n 
las

 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

 de
 fo

rm
a: 

a)
Co

cin
a: 

La
 a

nc
hu

ra
 m

íni
ma

 s
er

á 
de

 1
,60

 m
 c

on
 b

an
da

 d
e 

mu
eb

les
 e

n 
un

 l
ad

o 
y 

2,1
0 

co
n 

mu
eb

les
 e

n 
lad

os
 

en
fre

nta
do

s.

b)
Es

tan
cia

-co
me

do
r: 

 

Cí
rcu

lo 
ins

cri
to 

de
 di

ám
etr

o  
Ø 

> 
 3,

00
 m

 

Di
sta

nc
ia 

en
tre

 pa
ra

me
nto

s e
nfr

en
tad

os
 >

 2,
50

 m
 

c)
Do

rm
ito

rio
:

Cí
rcu

lo 
ins

cri
to 

de
 di

ám
etr

o  
Ø 

> 
 2,

00
 m

 

d)
Do

rm
ito

rio
 pr

inc
ipa

l:

Cí
rcu

lo 
ins

cri
to 

de
 di

ám
etr

o  
Ø 

> 
 2,

50
 m

 

e)
Ba

ño
:

Di
sta

nc
ia 

en
tre

 pa
ra

me
nto

s e
nfr

en
tad

os
 >

 1,
50

 m
 

f)
Ve

stí
bu

lo:

Di
sta

nc
ia 

en
tre

 pa
ra

me
nto

s e
nfr

en
tad

os
 >

  1
,20

 m
 

g)
Pa

sil
lo: Di
sta

nc
ia 

en
tre

 pa
ra

me
nto

s e
nfr

en
tad

os
 >

 0,
90

 m
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3.
Cu

an
do

 la
 v

ivi
en

da
 c

ue
nte

 c
on

 u
na

 p
iez

a 
es

tan
cia

-co
me

do
r-

co
cin

a 
la 

su
pe

rfic
ie 

ind
ica

da
 e

n 
el 

pu
nto

 p
rim

er
o 

de
 e

ste
 

ar
tíc

ulo
 d

eb
er

á 
inc

re
me

nta
rse

 c
on

 u
n 

lav
ad

er
o 

ind
ep

en
die

nte
 

de
 1

,5 
m²

 d
e 

su
pe

rfic
ie 

mí
nim

a, 
qu

e 
po

dr
á 

inc
or

po
ra

rse
 a

l 
ba

ño
.

4.
En

 v
ivi

en
da

s 
de

 m
ás

 d
e 

un
 d

or
mi

tor
io 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 la
 p

iez
a 

de
 

es
tan

cia
-co

me
do

r, 
o 

de
 

es
tan

cia
-co

me
do

r-c
oc

ina
, 

se
 

inc
re

me
nta

rá
 en

 2 
m²

 po
r c

ad
a d

or
mi

tor
io.

 

5.
El

 có
mp

uto
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e 
los

 d
or

mi
tor

ios
 n

o 
inc

luy
e 

los
  

es
pa

cio
s 

de
 a

cc
es

o 
co

n 
an

ch
o 

igu
al 

o 
me

no
r 

de
 0

,90
 m

 o
 

lon
git

ud
 m

ay
or

 a 
0,9

0 m
. 

6.
La

s v
ivi

en
da

s q
ue

 su
pe

re
n 

los
 7

0 
m²

 ú
tile

s, 
co

nta
rá

n 
al 

me
no

s 
co

n 
un

 cu
ar

to 
de

 b
añ

o 
co

mp
let

o 
y u

n 
as

eo
, c

om
pu

es
to 

és
te 

al 
me

no
s p

or
 la

va
bo

 e 
ino

do
ro

. 

7.
El

 a
cc

es
o 

a 
cu

ar
tos

 d
e 

ba
ño

 y
 a

se
os

 n
o 

po
dr

á 
re

ali
za

rse
  

de
sd

e 
la 

co
cin

a. 
Si

 s
e 

re
ali

za
 d

es
de

 l
a 

es
tan

cia
-co

me
do

r 
de

be
rá

 c
on

tar
 c

on
 u

n 
dis

trib
uid

or
 in

ter
me

dio
. E

n 
viv

ien
da

s 
de

 
un

 d
or

mi
tor

io 
po

dr
á 

ac
ce

de
rse

 a
l b

añ
o 

de
sd

e 
el 

mi
sm

o. 
En

 
ca

so
 d

e 
ha

be
r m

ás
 d

e 
un

 b
añ

o, 
un

o 
de

 e
llo

s 
ten

dr
á 

ac
ce

so
 

ind
ep

en
die

nte
, 

pu
die

nd
o 

ac
ce

de
rse

 
al 

re
sto

 
de

sd
e 

los
 

do
rm

ito
rio

s.

8.
To

da
 v

ivi
en

da
 c

on
tar

á 
co

n 
un

 te
nd

ed
er

o 
an

ex
o 

a 
la 

co
cin

a 
o 

ba
ño

, s
alv

o 
qu

e 
ex

ist
a 

pa
tio

 d
e 

pa
rce

la 
o 

qu
e 

el 
ten

de
de

ro
 s

e 
re

su
elv

a 
en

 c
ub

ier
ta 

y 
se

a 
co

mú
n 

pa
ra

 to
do

 e
l e

dif
ici

o. 
La

 
su

pe
rfic

ie 
de

l t
en

de
de

ro
 n

o 
se

rá
 in

fer
ior

 a
 1

,50
 m

², 
cu

an
do

 la
 

viv
ien

da
 cu

en
te 

co
n 

un
a 

pie
za

 e
sta

nc
ia-

co
me

do
r-c

oc
ina

, y
 1

,20
 

m²
  e

n 
los

 re
sta

nte
s 

ca
so

s. 
Se

 d
ise

ña
rá

 d
e 

mo
do

 q
ue

 la
 ro

pa
 

no
 se

a v
isi

ble
 de

sd
e l

a v
ía 

pú
bli

ca
.  

9.
La

 v
ivi

en
da

 c
on

tar
á 

co
n 

ar
ma

rio
s 

o 
es

pa
cio

s 
pa

ra
 a

lm
ac

en
aje

, 
en

 p
ro

po
rci

ón
 s

up
er

ior
 a

 0
,25

 m
² 

úti
les

 p
or

 c
ad

a 
10

 m
² 

de
 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

es
tin

ad
a a

 ot
ro

s u
so

s. 

Ar
t. 

3.3
.6.

 C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

 

1.
La

s 
dif

er
en

tes
 p

iez
as

 q
ue

 c
om

po
ng

an
 la

 v
ivi

en
da

 te
nd

rá
n 

la 
co

nd
ici

ón
 d

e 
pie

za
 h

ab
ita

ble
, s

alv
o 

los
 cu

ar
tos

 d
e 

as
eo

 y 
ba

ño
, 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
cir

cu
lac

ión
 y

 d
ist

rib
uc

ión
 in

ter
ior

es
, t

ra
ste

ro
s, 

de
sp

en
sa

s, 
loc

ale
s d

e i
ns

tal
ac

ion
es

 y 
de

pe
nd

en
cia

s s
im

ila
re

s. 

2.
To

da
 p

iez
a 

ha
bit

ab
le 

de
 u

na
 v

ivi
en

da
 re

un
irá

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 

de
 p

iez
a 

ex
ter

ior
, 

de
bie

nd
o 

dis
po

ne
r 

de
 l

uz
 y

 v
en

tila
ció

n 
na

tur
al.

 A
 e

fec
tos

 d
e 

co
mp

ati
bil

iza
r l

os
 o

bje
tiv

os
 h

igi
én

ico
s y

 e
l 

ah
or

ro
 de

 en
er

gía
: 

a)
Lo

s h
ue

co
s d

e 
ilu

mi
na

ció
n 

na
tur

al 
ten

dr
án

 u
na

 su
pe

rfic
ie 

no
 

inf
er

ior
 a

l 1
0%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
úti

l d
e 

la 
pie

za
 a

 q
ue

 si
rve

n. 
En

 e
l á

mb
ito

 d
e 

la 
Or

de
na

nz
a 

de
 Z

on
a 

de
l C

as
co

 H
ist

ór
ico

, 
y 

en
 e

dif
ica

ció
n 

ca
tal

og
ad

a 
cu

an
do

 s
ea

 d
e 

ap
lic

ac
ión

, l
a 

su
pe

rfic
ie 

de
 l

os
 h

ue
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los
 e
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 d
e 
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se
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n 
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us
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 ge

ne
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b)
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 d
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se
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s, 
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 b
as

ad
as

 e
n 

las
 n

ue
va

s 
tec

no
log

ías
, o

rie
nta

da
s 

al 
ma

ne
jo 

de
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ma
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o 
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 d
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de
sa

rro
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y 
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od
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ció
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ale
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n, 
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ov

ac
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 c

re
ac
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 c

ien
tífi

ca
 o

 
cu

ltu
ra
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c)
Ar

tes
an

ía,
 cu

an
do

 e
l p

ro
ce

so
 d

e 
pr

od
uc

ció
n, 

re
sta

ur
ac

ión
 o

 
re

pa
ra

ció
n 

se
 r

ea
liz

a 
en

 s
er

ies
 l

im
ita

da
s 

o 
me

dia
nte

 
pr

oc
ed

im
ien

tos
 no

 se
ria

do
s. 

d)
Ta

lle
re

s 
de

 a
uto

mo
ció

n, 
de

sti
na

do
s 

al 
ma

nte
nim

ien
to 

y 
re

pa
ra

ció
n d

e v
eh

ícu
los

. 
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Ta

lle
re

s 
do

mé
sti

co
s, 
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sti

na
do

s 
a 

ac
tiv

ida
de

s 
ino

cu
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eje

rci
da

s 
en

 
la 

viv
ien

da
 

ha
bit

ua
l, 

re
gu

lad
os

 
po

r 
las

 
co

nd
ici

on
es

 de
l u

so
 re

sid
en

cia
l. 

f)
Al

ma
ce

na
je,
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ue

 c
om

pr
en

de
 la

s 
ac

tiv
ida

de
s 

re
lac

ion
ad

as
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n 

la 
gu

ar
da
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cu

sto
dia

, 
cla

sif
ica

ció
n 

y 
dis

trib
uc

ión
 

ma
yo

ris
ta 

y 
los

 a
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ac
en

es
 s

in 
ve

nta
 d

ire
cta

 a
l p

úb
lic
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Se

 
ex

ce
ptú

an
 lo

s a
lm

ac
en

es
 an

ejo
s a

 ot
ro

s u
so

s. 

3.
Co

n a
rre

glo
 a 

su
 ta

ma
ño

 se
 di

sti
ng

ue
n l

os
 si

gu
ien

tes
 tip

os
: 

a)
Tip

o I
, c

ua
nd

o s
u s

up
er

fic
ie 

co
ns

tru
ida

 se
a S

 <
 30

0 m
² 

b)
Tip

o I
I, c

ua
nd

o s
u s

up
. c

on
str

uid
a s
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  3

00
 m

² <
 S

 <
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0 m
²  

c)
Tip

o I
II, 

cu
an

do
 su

 su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

 se
a S

 >
 60

0 m
²  
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efe
cto
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de

l c
óm
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to 

de
 s

up
er

fic
ie 

co
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tru
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 to
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 p
ar
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ad
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rip
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s 

ac
tiv
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s 
ind

us
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les
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 lo
s 
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 d
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nid
os

 
en
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ar
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o a
nte

rio
r s

e s
eg
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s s

igu
ien
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 cr

ite
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s: 

a)
Se

 
su

ma
rá

n 
las

 
su

pe
rfic

ies
 

ed
ific

ad
as

 
de

sti
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da
s 

a 
ac

tiv
ida

de
s i

nd
us
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les
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 lo
s u

so
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 el
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 as
oc

iad
os

. 

b)
Se

 c
om

pu
tar

á 
so

lo 
la 

po
rci

ón
 d
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su
pe

rfic
ie 

de
sti

na
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 a
 

ga
ra

je-
ap
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 d
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 e
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có
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er
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 d

e 
de

pu
ra

ció
n 

de
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.
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s d
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 d
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rro
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 p
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 c
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, c
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o 

II 
cu

an
do
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an
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 d
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pe
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 e
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s d
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os
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l m
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o 
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a 
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s 

ca
teg

or
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mp

re
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ue
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e 
cu

mp
lan
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ici
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nta
les

 e
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cid
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 N
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s 
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e 
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cio
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mi
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 re
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o d
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.
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En

 zo
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s c
ali
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, c
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 im
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n 
de

l 
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ind
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tria

l, 
en

 
las

 
ca

teg
or
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po

r 
la 
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na
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a d
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on
a, 

 en
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ca
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 pe
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ne
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nte
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l ti
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 I 
sit
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s 
en

 p
lan

tas
 b
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s 

e 
inf

er
ior

es
 a

 l
a 
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ja 
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e 

cu
mp

lan
 l
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nte
s c

on
dic

ion
es

: 
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Co

nta
r c

on
 a

cc
es

o 
dir

ec
to 

de
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e 
es

pa
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 p
úb

lic
o 

o 
es

pa
cio
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re
 pr

iva
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ne
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bli
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. 
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fac

er
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 3
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2. 

cu
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n p

lan
tas
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 a 
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4.
No

 o
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tan
te 

 lo
 e

sta
ble

cid
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

3.4
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 c
ab
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im
pla

nta
r t
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er

es
 d
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tic
os

 e
n 

pla
nta

s 
de

 p
iso

 e
n 

aq
ue

llo
s 
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ific

ios
 en
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e e

l a
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s m
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a a
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tio
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l. 
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1.
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 lo

ca
les

 d
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n 
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 c
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r 
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d 
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La
 im

pla
nta

ció
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de
l e

dif
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o 
en
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 p

ar
ce
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ga

ra
nti
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 d
e 
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a 
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 l
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o l
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áp
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n d
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2.
Lo

s 
ed
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tin
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l u
so
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 e
n 

cu
alq

uie
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 d
e 

su
s 

ca
teg
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 s
e 
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ns

tru
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n 
en

 á
re

as
 d

e 
us

o 
cu

ali
fic

ad
o 

no
 

ind
us

tria
l 

co
ns

tru
irá

n 
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mu

ro
s 

de
 

se
pa

ra
ció

n 
co

n 
los

 
co

lin
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nte
s 
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 fo

rm
a 
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e 
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ra

nti
ce

n 
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 re
sis
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 fu
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o, 
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n 
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nte
 m
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o 
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ob
le 

ho
ja 
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e 
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 d
es
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 u

n 
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 in
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ior
 d
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 co
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bie

n m
ed

ian
te 

otr
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olu
ció

n t
éc
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a e
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iva
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te.

 

3.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
es

tin
ad

os
 a

 in
du

str
ia-
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o 

de
be

rá
n 

sa
tis

fac
er

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 q

ue
 re

sp
ec

to 
a 

tra
ns

mi
sió

n 
so

no
ra

 s
e 

im
po

ne
n 

en
 

es
tas

 N
or

ma
s 

y 
re

sp
ec

to 
a 

pr
ote

cc
ión

 fr
en

te 
a 

inc
en

dio
s 

qu
e  

im
po

ne
 la

 no
rm

ati
va

 se
cto

ria
l. 

4.
Lo

s 
loc

ale
s 

de
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na
do

s 
a 
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o 

ind
us

tria
l e

n 
cu

alq
uie

ra
 d

e 
su

s 
ca

teg
or

ías
  

en
 e

dif
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os
 d
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ad
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 u

so
s 

no
 i

nd
us
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les

 
de

be
rá

n 
co

nta
r c

on
 e

l a
isl

am
ien

to 
ad

ec
ua

do
 p

ar
a 

sa
tis

fac
er

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 q

ue
 re

sp
ec

to 
a 

tra
ns

mi
sió

n 
so

no
ra

 s
e 

im
po

ne
n 

en
 

es
tas

 N
or

ma
s y

 la
 no

rm
ati

va
 se

cto
ria

l. 

5.
Cu

mp
lir 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

re
sp

ec
to 

a 
pr

ote
cc

ión
 

fre
nte

 
a 

inc
en

dio
s q

ue
 im

po
ne

 la
 no

rm
ati

va
 se

cto
ria

l. 

Ar
t. 

3.4
.8.

 C
on

di
cio
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e H
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ita
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lid
ad

 

1.
Lo

s 
loc

ale
s 

do
nd

e 
se

 d
isp

on
ga

n 
pu

es
tos

 d
e 

tra
ba

jo 
ten

dr
án

 
un

a 
su

pe
rfic

ie 
mí

nim
a 

de
 6

 m
² y

 u
n 

vo
lum

en
 m

íni
mo

 d
e 

18
 m

³. 
Cu

mp
lirá

n 
el 

es
tán

da
r 

de
 s

up
er

fic
ie 

y 
vo

lum
en

 l
ibr

e 
po

r 
tra

ba
jad

or
 s

eñ
ala

do
 e

n 
el 

ap
ar

tad
o 

A.
2 

de
l A

ne
xo

 I 
de

l R
D 

48
6/1

99
7 s

ob
re

 di
sp

os
ici

on
es

 m
íni

ma
s d

e s
eg

ur
ida

d y
 sa

lud
 en

 
los

 lo
ca

les
 de

 tr
ab

ajo
. 
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2.
Lo

s l
oc

ale
s d

e m
en

os
 de

 10
 tr

ab
aja

do
re

s c
on

tar
án

 co
n u

n a
se

o 
ap

to 
pa

ra
 s

u 
uti

liz
ac

ión
 p

or
 p

er
so

na
s 

de
 m

ov
ilid

ad
 r

ed
uc

ida
 

pr
ov

ist
o 

al 
me

no
s 

de
 in

od
or

o 
y 

lav
ab

o, 
de

bie
nd

o 
co

nta
r c

on
 

du
ch

a 
cu

an
do

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 d
e 

la 
ac

tiv
ida

d 
lo 

re
qu

ier
a. 

Cu
an

do
 el

 lo
ca

l a
lbe

rg
ue

 m
ás

 de
 10

 tr
ab

aja
do

re
s, 

co
nta

rá
n c

on
 

as
eo

s i
nd

ep
en

die
nte

s p
ar

a 
ca

da
 se

xo
 a

pto
s p

ar
a 

su
 u

tili
za

ció
n 

po
r 

pe
rso

na
s 

co
n 

mo
vil

ida
d 

re
du

cid
a, 

pu
die

nd
o 

op
tar

 p
or

 
ind

ep
en

diz
ar

 la
 c

ab
ina

 a
da

pta
da

 a
 p

er
so

na
s 

dis
ca

pa
cit

ad
as

 
qu

e 
cu

mp
lirá

 la
s c

on
dic

ion
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 7

7 
de

l 
De

cre
to 

29
3/2

00
9 

ap
ro

ba
tor

io 
de

l 
RN

AI
UE

TA
. 

La
s 

ins
tal

ac
ion

es
 s

an
ita

ria
s 

po
dr

án
 s

er
vir

 a
 d

ist
int

os
 lo

ca
les

 e
n 

el 
ca

so
 de

 ed
ific

ios
 de

 in
du

str
ia 

nid
o. 

3.
Ni

ng
ún

 p
as

o 
ho

riz
on

tal
 o

 e
n 

ra
mp

a 
ten

dr
á 

un
a 

an
ch

ur
a 

inf
er

ior
 

a 
1 

me
tro

. L
as

 ra
mp

as
 p

er
mi

tirá
n 

su
 u

tili
za

ció
n 

po
r p

er
so

na
s 

co
n m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a. 

4.
El

 d
im

en
sio

na
mi

en
to 

de
 la

s 
es

ca
ler

as
 c

um
pli

rá
 lo

 e
sta

ble
cid

o 
en

  
la 

no
rm

ati
va

 s
ec

tor
ial

 y
  

de
 s

eg
ur

ida
d 

y 
pr

ev
en

ció
n 

de
 

inc
en

dio
s 

ap
lic

ab
le.

 E
n 

su
 d

efe
cto

, l
as

 e
sc

ale
ra

s 
cu

mp
lirá

n 
los

 
an

ch
os

 m
íni

mo
s 

y 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 
3.1

.17
 p

ar
a 

ed
ific

ios
 o

 l
oc

ale
s 

en
 q

ue
 h

ay
a 

co
nc

ur
re

nc
ia 

pú
bli

ca
, 

aju
stá

nd
olo

s 
se

gú
n 

la 
tab

la 
ad

jun
ta 

en
 f

un
ció

n 
de

l 
nú

me
ro

 de
 pu

es
tos

 de
 tr

ab
ajo

 de
l lo

ca
l a

 qu
e s

irv
an

: 

Nº
 d

e p
ue

st
os

 d
e t

ra
ba

jo
 (n

) 
An

ch
o 

de
 la

 es
ca

ler
a (

m
) 

N 
< 

50
 

1,2
 

50
 <

 N
 <

 10
0 

1,3
0 

N 
> 

10
0 

1,5
0 

5.
De

 
ac

ue
rd

o 
co

n 
el 

co
nte

nid
o 

de
l 

RD
 

48
6/1

99
7 

so
br

e 
dis

po
sic

ion
es

 m
íni

ma
s 

de
 s

eg
ur

ida
d 

y 
sa

lud
 e

n 
los

 lo
ca

les
 d

e 
tra

ba
jo,

 la
 a

ltu
ra

 li
br

e 
mí

nim
a 

de
 lo

s 
loc

ale
s 

se
rá

 d
e 

3,0
0 

m,
 

qu
e 

po
dr

á 
re

du
cir

se
 h

as
ta 

2,5
0 

en
 lo

ca
les

 d
e 

se
rvi

cio
, o

fic
ina

s 
y d

es
pa

ch
os

. 

6.
La

 a
ltu

ra
 lib

re
 d

e 
loc

ale
s 

de
sti

na
do

s 
a 

pr
od

uc
ció

n 
en

 e
dif

ici
os

 
de

 us
o c

om
pa

rtid
o c

on
 re

sid
en

cia
, n

o s
up

er
ar

á l
os

 4 
m.

 

7.
Lo

s 
loc

ale
s 

ind
us

tria
les

 
de

l 
tip

o 
III 

de
be

rá
n 

co
nta

r 
ob

lig
ato

ria
me

nte
 c

on
 u

na
 z

on
a 

ex
clu

siv
a 

de
 c

ar
ga

 y
 d

es
ca

rg
a 

qu
e 

po
dr

á 
se

r i
nte

rio
r a

 la
 p

ar
ce

la 
o 

ma
nc

om
un

ad
a 

co
n 

otr
as

 
pa

rce
las

 e
n 

es
pa

cio
 p

riv
ad

o. 
La

 z
on

a 
de

 c
ar

ga
 y

 d
es

ca
rg

a 
ten

dr
á 

ca
pa

cid
ad

 p
ar

a 
un

 c
am

ión
 p

or
 c

ad
a 

60
0 

m²
 d

e 
ár

ea
 d

e 
pr

od
uc

ció
n o

 al
ma

ce
na

je.

8.
Lo

s 
loc

ale
s 

co
nta

rá
n 

co
n 

ve
nti

lac
ión

 n
atu

ra
l o

 f
or

za
da

 q
ue

 
ga

ra
nti

ce
 e

ntr
e 

6 
y 

10
 re

no
va

cio
ne

s/h
or

a, 
co

n 
un

a 
ap

or
tac

ión
 

de
 ai

re
 re

no
va

do
 en

tre
 60

 y 
10

0 m
3/p

er
so

na
/ho

ra
, s

eg
ún

 el
 tip

o 
de

 ac
tiv

ida
d.

9.
 E

n 
los

 a
sp

ec
tos

 n
o 

re
gu

lad
os

 e
n 

es
tas

 N
N.

UU
 e

s 
de

 
ap

lic
ac

ión
, c

on
 ca

rá
cte

r c
om

ple
me

nta
rio

, e
l c

on
ten

ido
 d

el 
  R

D 
48

6/1
99

7 s
ob

re
 di

sp
os

ici
on

es
 m

íni
ma

s d
e s

eg
ur

ida
d y

 sa
lud

 en
 

los
 lo

ca
les

 de
 tr

ab
ajo

 

Ar
t. 

3.4
.9.

 T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

1.
Cu

alq
uie

r c
ate

go
ría

 d
el 

us
o 

ind
us

tria
l p

od
rá

 tr
an

sfo
rm

ar
se

 e
n 

otr
a 

de
 l

a 
mi

sm
a 

cla
se

 d
e 

us
o, 

co
n 

la 
ex

ce
pc

ión
 d

e 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 n
ue

vo
s 

tal
ler

es
 d

e 
au

tom
oc

ión
 y

 lo
ca

les
 d

e 
alm

ac
en

aje
 en

 el
 ám

bit
o d

el 
Ca

sc
o A

nti
gu

o. 

2.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l i

nd
us

tria
l e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ind
us

tria
 d

e 
se

rvi
cio

s, 
alm

ac
en

aje
 o

 a
rte

sa
nía

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
us

o 
de

 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 o

fic
ina

s 
en

 c
ua

lqu
ier

 
po

sic
ión

 d
en

tro
 d

el 
ed

ific
io 

y 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 t

er
cia

rio
 

re
cre

ati
vo

 so
lo 

en
 si

tua
cio

ne
s d

e e
dif

ici
o e

xc
lus

ivo
, p

lan
tas

 ba
ja 

e i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.

3.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l i

nd
us

tria
l e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ind
us

tria
 d

e 
se

rvi
cio

s, 
alm

ac
en

aje
 o

 a
rte

sa
nía

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
us

o 
de

 
co

me
rci

o 
en

 s
itu

ac
ion

es
 d

e 
ed

ific
io 

ex
clu

siv
o, 

pla
nta

 b
aja

 y
 

pla
nta

s i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.

 

4.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l i

nd
us

tria
l e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ind
us

tria
 d

e 
se

rvi
cio

s, 
alm

ac
en

aje
 o

 a
rte

sa
nía

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
us

o 
de

 
ho

sp
ed

aje
  e

n s
itu

ac
ión

 de
 ed

ific
io 

ex
clu

siv
o. 

5.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l i

nd
us

tria
l e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ind
us

tria
 d

e 
se

rvi
cio

s, 
alm

ac
en

aje
 o

 a
rte

sa
nía

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
us

o 
de

 
eq

uip
am

ien
tos

 
en

 
su

s 
ca

teg
or

ías
 

de
 

do
tac

ion
al,

 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s, 
y 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
 

en
 cu

alq
uie

r p
os

ici
ón

 de
ntr

o d
el 

ed
ific

io.
 

6.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 d
es

tin
ad

os
 a

 ta
lle

re
s 

de
 a

uto
mo

ció
n 

po
dr

án
 tr

an
sfo

rm
ar

se
 e

n 
us

o 
co

me
rci

al,
 s

er
vic

ios
 te

rci
ar

ios
 e

n 
su

s c
ate

go
ría

s d
e 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
 y 

us
o 

de
 e

qu
ipa

mi
en

to 
en

 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
do

tac
ion

al 
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s.

Ar
t. 

3.4
.10

. C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e U

so
s 

1.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l i
nd

us
tria

l s
e 

co
ns

ide
ra

n 
co

mp
ati

ble
s 

tod
as

 
las

 
ca

teg
or

ías
 

de
l 

mi
sm

o, 
ex

ce
pto

 la
 d

e 
tal

ler
es

 d
e 

au
tom

oc
ión

 s
i e

l e
dif

ici
o 

o 
pa

rce
la 

se
 

en
cu

en
tra

 en
 el

 C
as

co
 A

nti
gu

o. 

2.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l i
nd

us
tria

l s
e 

co
ns

ide
ra

 co
mp

ati
ble

 el
 us

o d
e s

er
vic

ios
 te

rci
ar

ios
: 

a)
En

 su
 ca

teg
or

ía 
de

 of
ici

na
s e

n c
ua

lqu
ier

 po
sic

ión
. 

b)
En

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 t

er
cia

rio
 r

ec
re

ati
vo

 e
n 

sit
ua

ció
n 

de
 

pla
nta

 ba
ja,

 in
fer

ior
es

 a 
la 

ba
ja 

y p
rim

er
a. 

3.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l i
nd

us
tria

l s
e 

co
ns

ide
ra

 c
om

pa
tib

le 
el 

us
o 

co
me

rci
al 

en
 s

u 
ca

teg
or

ía 
de

 
pe

qu
eñ

o 
co

me
rci

o 
en

 s
itu

ac
ión

 d
e 

pla
nta

 b
aja

 e
 in

fer
ior

es
 a

 la
 

ba
ja.

4.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l i
nd

us
tria

l s
e 

co
ns

ide
ra

 co
mp

ati
ble

 el
 us

o d
e 

eq
uip

am
ien

to 
en

 su
s c

ate
go

ría
s 

de
 

do
tac

ion
al,

 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
y 

ad
mi

nis
tra

ció
n p

úb
lic

a e
n c

ua
lqu

ier
 po

sic
ión

. 
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SE
CC

IÓ
N 

SE
GU

ND
A.

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
DE

 S
ER

VI
CI

OS
 T

ER
CI

AR
IO

S 

Ar
t. 

3.4
.11

. D
ef

in
ici

ón
 y 

ca
te

go
ría

s 

1.
El

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s t

er
cia

rio
s a

ba
rca

 la
s a

cti
vid

ad
es

 q
ue

 tie
ne

n 
po

r o
bje

to 
la 

pr
es

tac
ión

 d
e 

se
rvi

cio
s 

a 
pe

rso
na

s, 
em

pr
es

as
 u

 
or

ga
nis

mo
s, 

tar
ea

s 
de

 i
nfo

rm
ac

ión
, 

ge
sti

ón
, 

ad
mi

nis
tra

ció
n, 

int
er

me
dia

ció
n f

ina
nc

ier
a y

 ot
ra

s s
im

ila
re

s.

2.
A 

efe
cto

s 
de

 a
pli

ca
ció

n 
de

 e
sta

s 
No

rm
as

 s
e 

dis
tin

gu
en

 la
s 

sig
uie

nte
s c

ate
go

ría
s: 

a)
Se

rvi
cio

s 
de

 
co

me
rci

ali
za

ció
n, 

qu
e 

ofr
ec

en
 

se
rvi

cio
s 

sim
ila

re
s 

a 
la 

ve
nta

 y
 re

ún
en

 c
on

dic
ion

es
 a

sim
ila

ble
s 

a 
la 

cla
se

 
de

 
us

o 
co

me
rci

al,
 

co
mo

 
su

cu
rsa

les
 

ba
nc

ar
ias

, 
ag

en
cia

s 
de

 v
iaj

e, 
loc

uto
rio

s 
tel

efó
nic

os
 o

 e
sta

ble
cim

ien
tos

 
sim

ila
re

s. 
Es

ta 
ca

teg
or

ía 
se

 ri
ge

 p
or

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
el 

us
o 

co
me

rci
al.

b)
De

sp
ac

ho
s 

pr
ofe

sio
na

les
 

do
mé

sti
co

s, 
cu

an
do

 
las

 
ac

tiv
ida

de
s 

so
n 

eje
rci

da
s 

en
 la

 v
ivi

en
da

 h
ab

itu
al 

a 
la 

qu
e 

es
tán

 
vin

cu
lad

as
. 

Es
ta 

ca
teg

or
ía 

se
 

re
gu

la 
po

r 
las

 
co

nd
ici

on
es

 de
l u

so
 de

 vi
vie

nd
a. 

c)
Of

ici
na

s, 
cu

an
do

 la
s 

ac
tiv

ida
de

s 
es

tán
 re

lac
ion

ad
as

 c
on

 la
 

pr
es

tac
ión

 d
e 

se
rvi

cio
s 

a 
em

pr
es

as
, t

ale
s 

co
mo

 fo
rm

ac
ión

, 
inf

or
ma

ció
n, 

as
es

or
ía 

y 
co

ns
ult

or
ía,

 
o 

se
rvi

cio
s 

no
 

do
tac

ion
ale

s 
al 

ciu
da

da
no

, t
ale

s 
co

mo
 s

er
vic

ios
 h

igi
én

ico
s 

pe
rso

na
les

, s
an

ita
rio

s, 
ed

uc
ac

ión
 n

o 
re

gla
da

 o
 a

cti
vid

ad
es

 
sim

ila
re

s. 
Cu

an
do

 la
s c

ar
ac

ter
íst

ica
s d

el 
se

rvi
cio

 pr
es

tad
o l

o 
ex

ija
n 

se
rá

n 
de

 
ap

lic
ac

ión
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

de
l 

us
o 

co
me

rci
al.

d)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, q

ue
 a

ba
rca

 lo
s 

se
rvi

cio
s 

re
lac

ion
ad

os
 

co
n e

l o
cio

 y 
la 

re
lac

ión
 en

tre
 pe

rso
na

s. 
Se

 su
bd

ivi
de

 en
: 

Ho
ste

ler
ía,

 q
ue

 e
ng

lob
a 

los
 lo

ca
les

 a
co

nd
ici

on
ad

os
 p

ar
a 

el 
co

ns
um

o d
e b

eb
ida

s y
 co

mi
da

s. 

Es
pe

ctá
cu

los
 

Sa
las

 d
e 

re
un

ión
, q

ue
 a

lbe
rg

an
 a

cti
vid

ad
es

 re
lac

ion
ad

as
 

co
n 

los
 j

ue
go

s 
de

 a
za

r, 
dis

co
tec

as
, 

loc
ale

s 
do

nd
e 

oc
as

ion
alm

en
te 

se
 c

ele
br

en
 a

ctu
ac

ion
es

 m
us

ica
les

 e
n 

dir
ec

to 
u 

otr
o 

tip
o 

de
 e

sp
ec

tác
ulo

s y
, e

n 
ge

ne
ra

l, l
oc

ale
s 

de
sti

na
do

s a
 la

 vi
da

 de
 re

lac
ión

. 

3.
En

 la
 c

las
e 

de
 te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, y

 e
n 

las
 a

cti
vid

ad
es

 d
e 

la 
cla

se
 d

e 
se

rvi
cio

s 
qu

e 
po

r 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

l 
se

rvi
cio

 
pr

es
tad

o 
lo 

re
qu

ier
an

, s
e 

es
tab

lec
en

 lo
s s

igu
ien

tes
 tip

os
 se

gú
n 

el 
afo

ro
 pe

rm
isi

ble
: 

a)
Tip

o I
: 

A<
 50

 pe
rso

na
s 

b)
Tip

o I
I:  

50
 <

 A
 <

 10
0 p

er
so

na
s 

c)
Tip

o I
II: 

10
0 <

 A
 <

 30
0 p

er
so

na
s 

d)
Tip

o I
V:

 
30

0 <
 A

 <
 70

0 p
er

so
na

s 

e)
Tip

o V
:  

70
0 <

 A
 <

 1.
50

0 p
er

so
na

s 

f)
Tip

o V
I: 

1.5
00

 >
 A

  

4.
Cu

an
do

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
ha

ga
n 

re
fer

en
cia

 a
 la

 s
up

er
fic

ie 
úti

l s
e e

nte
nd

er
á p

or
 ta

l, l
a a

ds
cri

ta 
a l

oc
ale

s d
e t

ra
ba

jo.
 

Ar
t. 

3.4
.12

. C
on

di
cio

ne
s 

de
 Im

pl
an

ta
ció

n 
de

l U
so

 d
e 

Se
rv

ici
os

 
Te

rc
iar

io
s

1.
En

 
zo

na
s 

ca
lifi

ca
da

s 
co

mo
 

re
sid

en
cia

les
 

y 
cu

an
do

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
lo 

pe
rm

ita
, 

ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
ed

ific
ios

 
ex

clu
siv

os
 

de
sti

na
do

s 
a 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s. 

No
 

ob
sta

nte
, c

ua
nd

o 
las

 a
cti

vid
ad

es
 q

ue
 se

 p
re

ten
da

 im
pla

nta
r e

n 
el 

mi
sm

o 
lo 

ac
on

se
jen

, 
el 

Ay
un

tam
ien

to 
po

dr
á 

ex
igi

r 
la 

for
mu

lac
ión

 d
e 

un
 p

lan
 e

sp
ec

ial
 d

el 
qu

e 
se

 d
er

iva
rá

 l
a 

op
or

tun
ida

d d
e s

u i
mp

lan
tac

ión
. 

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

de
sti

na
do

s 
a 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s 

en
 e

dif
ici

os
 

co
mp

ar
tid

os
co

n 
otr

os
 u

so
s 

de
be

rá
n 

co
nta

r c
on

 e
l a

isl
am

ien
to 

ad
ec

ua
do

 p
ar

a 
sa

tis
fac

er
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 q
ue

 r
es

pe
cto

 a
 

tra
ns

mi
sió

n 
so

no
ra

 s
e 

im
po

ne
n 

en
 e

sta
s 

No
rm

as
 y

 e
n 

la 
no

rm
ati

va
 se

cto
ria

l.

Ar
t. 

3.4
.13

.  C
on

di
cio

ne
s T

ip
ol

óg
ica

s 

1.
La

 
ed

ific
ac

ión
 

en
 

 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
en

 
el 

pla
no

 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 c

om
o 

us
o 

de
 

Ac
tiv

ida
de

s 
Ec

on
óm

ica
s, 

en
 s

u 
cla

se
 d

e 
Se

rvi
cio

s 
Te

rci
ar

ios
 

cu
mp

lirá
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

inc
re

me
nta

rse
 h

as
ta 

un
 m

áx
im

o 
de

l 2
0%

 d
e 

la 
co

ns
oli

da
da

 
po

r e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
e 

es
te 

Pl
an

 G
en

er
al,

 

sie
mp

re
 q

ue
 e

llo
 re

su
lte

 p
os

ibl
e 

co
nju

ga
nd

o 
alg

un
os

 d
e 

los
 

sig
uie

nte
s f

ac
tor

es
: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 ex

ter
ior

 de
l e

dif
ici

o. 

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
 

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta,
 si

 
la 

pa
rce

la 
se

 en
cu

en
tra

 en
 el

 ám
bit

o d
el 

Ca
sc

o A
nti

gu
o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
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6.
Lo

s 
sis

tem
as

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 d
e 

los
 lo

ca
les

  
qu

e 
los

 re
qu

ier
an

 
de

be
rá

n 
ga

ra
nti

za
r u

na
 re

no
va

ció
n 

de
l a

ire
 d

el 
loc

al 
en

tre
 5

 y 
8 

ve
ce

s p
or

 h
or

a 
sin

 tr
an

sm
itir

 so
nid

os
 o

 vi
br

ac
ion

es
 p

or
 e

nc
im

a 
de

 lo
s l

ím
ite

s a
dm

isi
ble

s. 
Si

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 a
ten

ció
n 

al 
pú

bli
co

 
su

pe
ra

 lo
s 

20
0 

m²
 la

 v
en

tila
ció

n 
de

be
rá

 h
ac

er
se

 a
 la

 c
ub

ier
ta 

de
l e

dif
ici

o. 

7.
Lo

s 
loc

ale
s, 

es
pe

cia
lm

en
te 

los
 s

itu
ad

os
 e

n 
ed

ific
ios

 d
e 

us
o 

pr
inc

ipa
l 

re
sid

en
cia

l, 
co

nta
rá

n 
co

n 
el 

de
bid

o 
ais

lam
ien

to 
ac

ús
tic

o 
en

 p
ar

ed
es

 y
 t

ec
ho

s, 
co

n 
la 

ab
so

rci
ón

 a
cú

sti
ca

 
ne

ce
sa

ria
 p

ar
a 

ga
ra

nti
za

r q
ue

 n
o 

se
 s

ob
re

pa
se

 u
n 

tie
mp

o 
de

 
re

ve
rb

er
ac

ión
 d

e 
0,8

 s
eg

un
do

s 
en

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
oc

up
ac

ión
 

igu
ale

s o
 in

fer
ior

es
 al

 60
%

. 

Ar
t. 

3.4
.17

. T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

1.
Cu

alq
uie

r 
ca

teg
or

ía 
de

l 
us

o 
de

 s
er

vic
ios

 t
er

cia
rio

s 
po

dr
á 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
otr

a 
de

 la
 m

ism
a 

cla
se

 d
e 

us
o, 

co
n 

las
 

lim
ita

cio
ne

s i
mp

ue
sta

s e
n 

es
tas

 N
N.

UU
 p

ar
a 

el 
us

o 
de

 te
rci

ar
io 

re
cre

ati
vo

.

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

cu
yo

 u
so

 s
ea

 e
l d

e 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s 
sit

ua
do

s 
en

 
pla

nta
s 

ba
jas

 o
 in

fer
ior

es
 a

 la
 b

aja
 d

e 
ed

ific
ios

 d
e 

otr
o 

us
o 

de
 

ac
tiv

ida
de

s p
ro

du
cti

va
s p

od
rá

n t
ra

ns
for

ma
rse

: 

a)
En

 el
 us

o p
rin

cip
al 

 de
l e

dif
ici

o. 

b)
En

 u
so

 d
e 

ind
us

tria
 e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ind

us
tria

 d
e 

se
rvi

cio
s, 

ar
tes

an
ía,

 a
lm

ac
en

aje
 e

 in
du

str
ia 

en
 g

en
er

al 
en

 
tip

os
 I y

 II.
 

3.
Lo

s e
dif

ici
os

 o
 lo

ca
les

 cu
yo

 u
so

 p
rin

cip
al 

se
a 

el 
de

 se
rvi

cio
s d

e 
co

me
rci

ali
za

ció
n 

o 
el 

de
 

ter
cia

rio
 

re
cre

ati
vo

 
po

dr
án

 
tra

ns
for

ma
rse

 en
 us

o c
om

er
cia

l. 

4.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l d

e 
ofi

cin
as

 
po

dr
án

 tr
an

sfo
rm

ar
se

 en
 us

o d
e h

os
pe

da
je.

5.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l d

e 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s e
n 

tod
as

 su
s c

ate
go

ría
s p

od
rá

n 
tra

ns
for

ma
rse

 e
n 

us
o 

de
 

eq
uip

am
ien

to 
en

 
su

s 
ca

teg
or

ías
 

de
 

do
tac

ion
al 

y 
ad

mi
nis

tra
ció

n p
úb

lic
a e

n c
ua

lqu
ier

 si
tua

ció
n d

en
tro

 de
l e

dif
ici

o, 
y 

en
 s

u 
ca

teg
or

ía 
de

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

so
lo 

en
 si

tua
ció

n 
de

 e
dif

ici
o 

ex
clu

siv
o 

y d
e 

pla
nta

 b
aja

 o
 in

fer
ior

 a
 la

 
ba

ja.

Ar
t. 

3.4
.18

. C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e U

so
s 

1.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s 

se
 c

on
sid

er
an

 c
om

pa
tib

les
 to

da
s 

las
 c

ate
go

ría
s 

de
l 

mi
sm

o, 
co

n 
las

 l
im

ita
cio

ne
s 

qu
e 

en
 c

ua
nto

 a
 t

am
añ

o 
se

 
im

po
ne

n e
n e

sta
 se

cc
ión

. 

2.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 o

fic
ina

s 
y 

se
rvi

cio
s 

de
 

co
me

rci
ali

za
ció

n, 
se

 co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
: 

a)
El

 u
so

 in
du

str
ial

 e
n 

su
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

ind
us

tria
 e

n 
ge

ne
ra

l, 
ind

us
tria

 d
e 

se
rvi

cio
s, 

ar
tes

an
ía 

y 
alm

ac
en

aje
 e

n 
pla

nta
s 

ba
ja 

y p
lan

tas
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja.
 

b)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 c
om

er
cio

, e
n 

sit
ua

ció
n 

de
 p

lan
ta 

ba
ja,

 in
fer

ior
es

 a
 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

3.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l 

se
a 

el 
ter

cia
rio

 
re

cre
ati

vo
 se

 co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
: 

a)
El

 u
so

 in
du

str
ial

, e
n 

su
 c

ate
go

ría
 d

e 
ar

tes
an

ía,
  

en
 p

lan
ta 

 
ba

ja 
y p

lan
tas

 in
fer

ior
es

 a 
la 

ba
ja.

 

b)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 c
om

er
cio

, e
n 

sit
ua

ció
n 

de
 p

lan
ta 

ba
ja,

 in
fer

ior
es

 a
 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

4.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s 

se
 c

on
sid

er
a 

co
mp

ati
ble

 e
l u

so
 d

e 
eq

uip
am

ien
to 

en
 

su
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

do
tac

ion
al 

y 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

 e
n 

cu
alq

uie
r 

po
sic

ión
, 

y 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 in

fra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
en

 s
itu

ac
ión

 d
e 

pla
nta

 b
aja

 e
 in

fer
ior

es
 a

 la
 

ba
ja.

SE
CC

IÓ
N 

TE
RC

ER
A.

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
CO

ME
RC

IA
L 

Ar
t. 

3.4
.19

. D
ef

in
ici

ón
 y 

Ca
te

go
ría

s 

1.
El

 u
so

 e
ng

lob
a 

las
 a

cti
vid

ad
es

 d
e 

co
me

rci
o 

mi
no

ris
ta,

 ta
l y

 
co

mo
 s

e 
de

fin
en

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 3
 d

e 
la 

Le
y 

1/1
99

6, 
de

 1
0 

de
 

en
er

o, 
de

 C
om

er
cio

 In
ter

ior
 de

 A
nd

alu
cía

.

2.
A 

efe
cto

s 
de

 a
pli

ca
ció

n 
de

 e
sta

s 
No

rm
as

 y
 d

e 
la 

no
rm

ati
va

 
se

cto
ria

l, 
los

 e
sta

ble
cim

ien
tos

 s
e 

cla
sif

ica
n 

en
 in

div
idu

ale
s 

y 
co

lec
tiv

os
. 

Se
 c

on
sid

er
an

 e
sta

ble
cim

ien
tos

 c
om

er
cia

les
 d

e 
ca

rá
cte

r 
co

lec
tiv

o 
los

 
co

nfo
rm

ad
os

 
po

r 
un

 
co

nju
nto

 
de

 
es

tab
lec

im
ien

tos
 c

om
er

cia
les

 i
nd

ivi
du

ale
s, 

int
eg

ra
do

s 
en

 u
n 

mi
sm

o 
ed

ific
io 

o 
co

nju
nto

 
de

 
ell

os
, 

en
 

el 
qu

e 
los

 
es

tab
lec

im
ien

tos
 

co
me

rci
ale

s 
ind

ivi
du

ale
s 

co
mp

ar
ten

 
la 

uti
liz

ac
ión

 de
 al

gu
no

 de
 lo

s s
igu

ien
tes

 el
em

en
tos

: 

a)
Ac

ce
so

 de
sd

e l
a v

ía 
pú

bli
ca

. 

b)
Ap

ar
ca

mi
en

tos
 pr

iva
do

s. 

c)
Im

ag
en

 co
me

rci
al 

co
mú

n 

d)
Pe

rím
etr

o c
om

ún
 de

lim
ita

do
 

3.
A 

efe
cto

s 
de

 e
sta

s 
No

rm
as

 s
e 

dis
tin

gu
en

 l
as

 s
igu

ien
tes

 
ca

teg
or

ías
 de

ntr
o d

el 
co

me
rci

o m
ino

ris
ta:

 

a)
Pe

qu
eñ

o 
co

me
rci

o: 
Cu

an
do

 la
 a

cti
vid

ad
 s

e 
de

sa
rro

lla
 e

n 
loc

ale
s 

ind
ep

en
die

nte
s 

o 
ag

ru
pa

do
s 

cu
ya

 s
up

er
fic

ie 
de

 
ve

nta
, i

nd
ivi

du
al 

o 
de

l c
on

jun
to 

de
 lo

ca
les

 a
gr

up
ad

os
, s

ea
 

inf
er

ior
 a

 1
50

 m
² e

n 
el 

ca
so

 d
e 

co
me

rci
o 

ali
me

nta
rio

 y
 4

00
 

m²
 en

 el
 re

sto
 de

l c
om

er
cio

. 

b)
Me

dia
no

 c
om

er
cio

: C
ua

nd
o 

la 
ac

tiv
ida

d 
se

 d
es

ar
ro

lla
 e

n 
loc

ale
s 

ind
ep

en
die

nte
s 

o 
ag

ru
pa

do
s 

cu
ya

 s
up

er
fic

ie 
de

 
ve

nta
, in

div
idu

al 
o d

el 
co

nju
nto

 de
 lo

ca
les

 es
: 

Co
me

rci
o a

lim
en

tar
io

 
15

0 m
² <

 S
 <

 2.
50

0 m
² 

Re
sto

 de
l c

om
er

cio
 

40
0 m

² <
 S

 <
 2.

50
0 m

² 
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c)
Gr

an
 

su
pe

rfic
ie 

de
 

dis
trib

uc
ión

 
mi

no
ris

ta:
 

Cu
an

do
 

la 
ac

tiv
ida

d 
co

me
rci

al 
se

 d
es

ar
ro

lla
 e

n 
loc

ale
s 

ind
ep

en
die

nte
s 

o 
en

 a
gr

up
ac

ion
es

 d
e 

loc
ale

s 
de

 d
im

en
sio

ne
s 

su
pe

rio
re

s 
a 

las
 i

nd
ica

da
s 

en
 e

l 
pu

nto
 a

nte
rio

r. 
De

 a
cu

er
do

 c
on

 e
l 

ar
tíc

ulo
 2

2.2
 d

el 
De

cre
to 

Le
y 

3/2
00

9 
de

 2
2 

de
 d

ici
em

br
e, 

po
r e

l  
qu

e 
se

 tr
an

sp
on

e 
la 

Di
re

cti
va

 2
00

6/1
23

/C
E 

re
lat

iva
 a

 
los

 s
er

vic
ios

 e
n 

el 
me

rca
do

 i
nte

rio
r, 

se
 e

xc
luy

en
 d

e 
la 

co
ns

ide
ra

ció
n 

co
mo

 g
ra

n 
su

pe
rfic

ie 
mi

no
ris

ta 
los

 m
er

ca
do

s 
mu

nic
ipa

les
 d

e 
ab

as
tos

 y 
las

 a
gr

up
ac

ion
es

 d
e 

co
me

rci
an

tes
 

es
tab

lec
ida

s 
en

 lo
s 

es
pa

cio
s 

co
me

rci
ale

s 
qu

e 
ten

ga
n 

po
r 

fin
ali

da
d r

ea
liz

ar
 cu

alq
uie

r f
or

ma
 de

 ge
sti

ón
 en

 co
mú

n. 

4.
A 

efe
cto

s 
de

 l
a 

ap
lic

ac
ión

 d
e 

es
tas

 N
or

ma
s 

se
 c

on
sid

er
a 

su
pe

rfic
ie 

de
 ve

nta
  a

qu
éll

a 
en

 la
 q

ue
 se

 e
xp

on
en

 o
 a

lm
ac

en
an

 
ar

tíc
ulo

s 
pa

ra
 s

u 
ve

nta
 d

ire
cta

, e
sté

 c
ub

ier
ta 

o 
no

, y
 q

ue
 e

s 
uti

liz
ad

a 
po

r e
l c

on
su

mi
do

r, 
po

r l
o 

qu
e 

inc
luy

e 
los

 e
sp

ac
ios

 d
e 

cir
cu

lac
ión

, 
ca

fet
er

ías
 

y 
pr

ob
ad

or
es

. 
Se

 
ex

clu
ye

n 
ex

pr
es

am
en

te 
las

 su
pe

rfic
ies

 de
sti

na
da

s a
 of

ici
na

s, 
alm

ac
en

aje
 

no
 v

isi
tab

le 
po

r e
l p

úb
lic

o, 
zo

na
s 

de
 c

ar
ga

 y
 d

es
ca

rg
a 

y 
los

 
ap

ar
ca

mi
en

tos
 d

e 
ve

híc
ulo

s 
y 

otr
as

 d
ep

en
de

nc
ias

 d
e 

ac
ce

so
 

re
str

ing
ido

.

Ar
t. 

3.4
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. C
on

di
cio

ne
s d

e I
m

pl
an

ta
ció

n 

1.
En

 
zo

na
s 

ca
lifi

ca
da

s 
co

mo
 

re
sid

en
cia

les
 

y 
cu

an
do

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
lo 

pe
rm

ita
, 

ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
ed

ific
ios

 e
xc

lus
ivo

s 
de

sti
na

do
s 

a 
us

o 
de

 c
om

er
cio

, 
co

n 
la 

ex
ce

pc
ión

 d
e 

los
 e

sta
ble

cim
ien

tos
 q

ue
 e

ntr
en

 e
n 

la 
ca

teg
or

ía 
de

 
gr

an
 

su
pe

rfic
ie 

mi
no

ris
ta.

 
No

 
ob

sta
nte

, 
cu

an
do

 
las

 
ac

tiv
ida

de
s 

qu
e 

se
 

pr
ete

nd
a 

im
pla

nta
r 

en
 

el 
mi

sm
o 

lo 
ac

on
se

jen
, e

l A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
ex

igi
r l

a 
for

mu
lac

ión
 d

e 
un

 
pla

n 
es

pe
cia

l 
de

l 
qu

e 
se

 d
er

iva
rá

 l
a 

op
or

tun
ida

d 
de

 s
u 

im
pla

nta
ció

n.

2.
Lo

s l
oc

ale
s d

es
tin

ad
os

 a
 co

me
rci

o 
en

 e
dif

ici
os

 co
mp

ar
tid

os
 co

n 
otr

os
 u

so
s 

de
be

rá
n 

co
nta

r c
on

 e
l a

isl
am

ien
to 

ad
ec

ua
do

 p
ar

a 
sa

tis
fac

er
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 q
ue

 re
sp

ec
to 

a 
tra

ns
mi

sió
n 

so
no

ra
 

se
 im

po
ne

n e
n e

sta
s N

or
ma

s y
 en

 la
 no

rm
ati

va
 se

cto
ria

l.

3.
Al

 a
mp

ar
o 

de
l c

on
ten

ido
 d

el 
ar

tíc
ulo

 2
5.2

 d
el 

De
cre

to 
Le

y 
3/2

00
9 

de
 2

2 
de

 d
ici

em
br

e, 
po

r 
el 

 q
ue

 s
e 

tra
ns

po
ne

 l
a 

Di
re

cti
va

 2
00

6/1
23

/C
E 

re
lat

iva
 a

 lo
s 

se
rvi

cio
s 

en
 e

l m
er

ca
do

 
int

er
ior

, l
a 

im
pla

nta
ció

n 
de

 e
sta

ble
cim

ien
tos

 d
e 

la 
ca

teg
or

ía 
de

 
gr

an
 s

up
er

fic
ie 

mi
no

ris
ta 

en
 s

ue
los

 n
o 

ca
lifi

ca
do

s 
al 

re
sp

ec
to 

po
r 

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
im

pli
ca

rá
 la

 c
on

sid
er

ac
ión

 c
om

o 
su

elo
 

ur
ba

no
 no

 co
ns

oli
da

do
 de

l á
mb

ito
 y 

la 
for

mu
lac

ión
 y 

ap
ro

ba
ció

n 
de

 u
n 

pla
n 

es
pe

cia
l r

ed
ac

tad
o 

co
n 

ar
re

glo
 a

 lo
s 

cri
ter

ios
 y

 
es

tra
teg

ias
 e

nu
me

ra
do

s 
en

 lo
s 

ar
tíc

ulo
s 

25
 y

 2
6 

de
l c

ita
do

 
De

cre
to 

Le
y y

  q
ue

 an
ali

ce
: 

a)
La

 ju
sti

fic
ac

ión
 d

e 
la 

ido
ne

ida
d 

de
l e

mp
laz

am
ien

to 
y 

de
 s

u 
re

pe
rcu

sió
n u

rb
an

íst
ica

. 

b)
El

 im
pa

cto
 d

e 
la 

ins
tal

ac
ión

 so
br

e 
la 

re
d 

via
ria

, e
l tr

an
sp

or
te 

y a
pa

rca
mi

en
to 

de
l á

re
a e

n q
ue

 se
 ub

iqu
e. 

c)
El

 a
ná

lis
is 

de
l i

mp
ac

to 
vis

ua
l d

el 
es

tab
lec

im
ien

to 
so

br
e 

el 
pa

isa
je 

ur
ba

no
. 

d)
El

 a
ná

lis
is 

de
l i

mp
ac

to 
so

br
e 

las
 re

de
s 

de
 in

fra
es

tru
ctu

ra
s 

bá
sic

as
 d

e 
ab

as
tec

im
ien

to 
de

 a
gu

a, 
sa

ne
am

ien
to,

 r
ed

 
elé

ctr
ica

, r
ec

og
ida

 y 
eli

mi
na

ció
n d

e r
es

idu
os

. 

e)
El

 a
ná

lis
is 

de
 s

u 
im

pa
cto

 s
ob

re
 la

s 
ac

tiv
ida

de
s 

co
me

rci
ale

s 
ex

ist
en

tes
 o 

pr
ev

ist
as

 en
 su

 en
tor

no
. 

f)
La

 ju
sti

fic
ac

ión
 de

 la
 vi

ab
ilid

ad
 ec

on
óm

ica
 de

 la
 in

sta
lac

ión
. 

Ar
t. 

3.4
.21

. C
on

di
cio

ne
s T

ip
ol

óg
ica

s 

1.
La

 e
dif

ica
ció

n 
en

 su
elo

s c
ali

fic
ad

os
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 c

om
o 

us
o 

de
 A

cti
vid

ad
es

 
Ec

on
óm

ica
s, 

en
 s

u 
cla

se
 d

e 
Co

me
rci

al 
cu

mp
lirá

 la
s 

sig
uie

nte
s 

co
nd

ici
on

es
: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
el 

Pl
an

 G
en

er
al 

po
dr

á 
inc

re
me

nta
rse

 
ha

sta
 u

n 
má

xim
o 

de
l 2

0%
 , 

sie
mp

re
 q

ue
 e

llo
 re

su
lte

 p
os

ibl
e 

co
nju

ga
nd

o a
lgu

no
s d

e l
os

 si
gu

ien
tes

 fa
cto

re
s: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 ex

ter
ior

 de
l e

dif
ici

o. 

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
  

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta,
 si

 
la 

pa
rce

la 
se

 en
cu

en
tra

 en
 el

 ám
bit

o d
el 

Ca
sc

o A
nti

gu
o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
 

las
 m

ed
ian

er
as

 pr
op

ias
 re

su
lte

n v
ist

as
.  

En
 c

as
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

ex
en

ta 
me

dia
nte

 l
a 

pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

es
tab

lez
ca

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 de

 im
pla

nta
ció

n d
el 

vo
lum

en
 ed

ific
ad

o. 

2.
Cu

an
do

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
e 

en
tor

no
 lo

 re
qu

ier
an

 y 
se

 a
mp

líe
 la

 
oc

up
ac

ión
 d

e 
pa

rce
la,

 d
eb

er
á 

re
da

cta
rse

 u
n 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 

qu
e 

de
fin

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

y 
ga

ra
nti

ce
 q

ue
 n

o 
se

  i
nc

ida
 n

eg
ati

va
me

nte
 so

br
e 

las
 ca

ra
cte

rís
tic

as
 m

or
fol

óg
ica

s 
de

 la
 zo

na
. 

3.
Si

 la
 e

dif
ica

ció
n 

es
tá 

ca
tal

og
ad

a, 
la 

int
er

ve
nc

ión
 h

a 
de

 e
sta

r 
pr

es
idi

da
 p

or
 e

l r
es

pe
to 

a 
los

 v
alo

re
s 

de
l i

nm
ue

ble
 p

ro
teg

ido
, 

po
r l

o 
qu

e 
la 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
o 

so
br

e 
es

pa
cio

 lib
re

 p
riv

ad
o 

ha
 d

e 
es

tar
 a

uto
riz

ad
a 

en
 la

 co
rre

sp
on

die
nte

 fic
ha

 d
el 

Ca
tál

og
o 

o 
en

 lo
s 

pla
no

s 
de

 o
rd

en
ac

ión
 d

eta
lla

da
. E

n 
cu

alq
uie

r c
as

o 
la 

ac
tua

ció
n 

qu
ed

a 
su

jet
a 

al 
dic

tam
en

 p
re

vio
 d

e 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io,

 
qu

e 
ev

alu
ar

á 
la 

efe
cti

va
 

co
mp

ati
bil

ida
d 

de
 la

 a
ctu

ac
ión

 co
n 

los
 va

lor
es

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 

pr
ote

gid
a 

y 
fija

rá
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 p
ar

tic
ula

re
s 

de
 a

pli
ca

ció
n 

de
 

los
 ci

tad
os

 re
cu

rso
s. 

4.
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 l

ice
nc

ias
 d

e 
ob

ra
s 

qu
e 

ma
ter

ial
ice

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

oto
rg

ad
a 

en
 

es
te 

ar
tíc

ulo
, 

es
tá 

co
nd

ici
on

ad
o 

al 
co

mp
ro

mi
so

 d
e 

ma
nte

nim
ien

to 
de

l u
so

 d
ur

an
te 

10
 a

ño
s, 

y 
al 

oto
rg

am
ien

to 
de

 d
er

ec
ho

 d
e 

tan
teo

 y
 re

tra
cto

 a
 

fav
or

 de
 la

 ad
mi

nis
tra

ció
n e

n c
as

o d
e m

od
ific

ac
ión

 de
l m

ism
o.

Ar
t. 

3.4
.22

. C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

 

1.
La

 s
up

er
fic

ie 
de

 v
en

ta 
no

 s
er

á 
me

no
r d

e 
6 

m²
, n

o 
pu

die
nd

o 
se

rvi
r 

de
 p

as
o 

ni 
ten

er
 c

om
un

ica
ció

n 
dir

ec
ta 

co
n 

nin
gu

na
 

viv
ien

da
.

2.
El

 n
úm

er
o 

de
 e

sc
ale

ra
s 

pe
rm

itir
á 

la 
ev

ac
ua

ció
n 

de
l l

oc
al 

en
 

ca
so

 de
 in

ce
nd

io.
 

3.
La

 a
ltu

ra
 l

ibr
e 

se
rá

 i
gu

al 
o 

su
pe

rio
r 

a 
2,7

0 
m.

 y
 d

eb
er

á 
cu

mp
lirs

e 
al 

me
no

s 
en

 u
n 

75
 %

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

l l
oc

al,
 n

o 
sie

nd
o i

nfe
rio

r a
 2,

50
 m

. e
n e

l 2
5 %

 re
sta

nte
. 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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4.
Lo

s 
loc

ale
s 

dis
po

nd
rá

n 
de

 la
 s

igu
ien

te 
do

tac
ión

 d
e 

se
rvi

cio
s 

sa
nit

ar
ios

 en
  fu

nc
ión

 de
 su

 su
pe

rfic
ie 

de
 ve

nta
:

a)
Pe

qu
eñ

o c
om

er
cio

: 

Ha
sta

 80
 m

² d
e s

up
er

fic
ie 

de
 ve

nta
: 

Un
 a

se
o 

do
tad

o 
de

 in
od

or
o y

 la
va

bo
 ap

to 
pa

ra
 su

 ut
iliz

ac
ión

 po
r p

er
so

na
s 

de
 m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a. 

80
 m

² >
S 

> 
40

0 m
² :

 
Un

 a
se

o 
do

tad
o 

de
 in

od
or

o 
y 

lav
ab

o 
pa

ra
 c

ad
a 

se
xo

, 
ac

ce
sib

le 
pa

ra
 p

er
so

na
s 

co
n 

mo
vil

ida
d r

ed
uc

ida
. 

b)
Me

dia
no

 c
om

er
cio

: U
n 

as
eo

 d
ota

do
 d

e 
ino

do
ro

 y
 la

va
bo

 
pa

ra
 c

ad
a 

se
xo

 p
or

 c
ad

a 
40

0 
m²

 o
 f

ra
cc

ión
, 

co
n 

las
 

co
nd

ici
on

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

 e
l 

ar
tíc

ulo
 7

7 
y 

an
ex

o 
III 

De
cre

to 
29

3/2
00

9 
ap

ro
ba

tor
io 

de
l R

NA
IU

ET
A 

en
 lo

 q
ue

 
re

sp
ec

ta 
a 

la 
do

tac
ión

 d
e 

as
eo

s p
ar

a 
pe

rso
na

s d
e 

mo
vil

ida
d 

re
du

cid
a.

5.
Cu

an
do

 e
l a

cc
es

o 
a 

los
 a

se
os

 s
e 

pr
od

uz
ca

 d
es

de
 la

 z
on

a 
de

sti
na

da
 

al 
pú

bli
co

 
de

be
rá

n 
co

nta
r 

co
n 

un
 

ve
stí

bu
lo 

int
er

me
dio

.

6.
Cu

an
do

 la
 s

up
er

fic
ie 

de
 v

en
ta 

alc
an

ce
 lo

s 
50

0 
m²

, y
 s

iem
pr

e 
qu

e 
se

 tr
ate

 d
e 

ed
ific

ios
 d

e 
us

o 
ex

clu
siv

o, 
se

 d
isp

on
dr

á 
de

ntr
o 

de
l l

oc
al 

un
a 

dá
rse

na
 d

e 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
, q

ue
 p

od
rá

 s
er

vir
 

co
mo

 a
cc

es
o 

al 
loc

al 
y c

uy
a 

alt
ur

a 
lib

re
 p

er
mi

tirá
 la

 e
ntr

ad
a 

de
 

ca
mi

on
es

 de
 re

pa
rto

.

7.
En

 l
os

 a
sp

ec
tos

 n
o 

re
gu

lad
os

 e
n 

es
tas

 N
N.

UU
 e

s 
de

 
ap

lic
ac

ión
, c

on
 ca

rá
cte

r c
om

ple
me

nta
rio

, e
l c

on
ten

ido
 d

el 
  R

D 
48

6/1
99

7 s
ob

re
 di

sp
os

ici
on

es
 m

íni
ma

s d
e s

eg
ur

ida
d y

 sa
lud

 en
 

los
 lo

ca
les

 de
 tr

ab
ajo

 

Ar
t. 

3.4
.23

. A
gr

up
ac

io
ne

s C
om

er
cia

les
 

Lo
s l

oc
ale

s c
om

er
cia

les
 q

ue
 se

 a
gr

up
en

 fo
rm

an
do

 p
as

aje
s, 

ga
ler

ías
 o

 
ce

ntr
os

 c
om

er
cia

les
, 

cu
mp

lirá
n 

ad
ici

on
alm

en
te 

a 
lo 

an
ter

ior
 l

as
 

sig
uie

nte
s c

on
dic

ion
es

: 

a)
Co

nta
rá

n 
co

n 
un

 n
úm

er
o 

de
 a

cc
es

os
 p

ea
ton

ale
s 

de
sd

e 
la 

vía
 p

úb
lic

a 
ad

ec
ua

do
 a

l 
tam

añ
o 

de
 l

a 
ag

ru
pa

ció
n. 

Lo
s 

ac
ce

so
s d

eb
er

án
 e

sta
r s

itu
ad

os
 e

n 
pu

nto
s a

lej
ad

os
 e

ntr
e 

sí 
y t

en
dr

án
 un

a a
nc

hu
ra

 ig
ua

l o
 su

pe
rio

r a
 2,

50
 m

.

b)
Lo

s 
pa

so
s 

so
br

e 
los

 q
ue

 r
ec

aig
an

 a
cc

es
os

 a
 l

oc
ale

s, 
ten

dr
án

 un
 an

ch
o i

gu
al 

o s
up

er
ior

  a
 2,

50
 m

.

c)
La

s 
es

ca
ler

as
 

y 
ac

ce
so

s 
a 

la 
ag

ru
pa

ció
n 

co
me

rci
al 

cu
mp

lirá
n 

la 
no

rm
ati

va
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 c

on
tra

 in
ce

nd
ios

 y
 d

e 
ac

ce
sib

ilid
ad

 pa
ra

 pe
rso

na
s d

e m
ov

ilid
ad

 re
du

cid
a. 

 

d)
La

 d
ota

ció
n 

de
 s

er
vic

ios
 s

an
ita

rio
s, 

ins
tal

ac
ion

es
 y

 c
ar

ga
 y

 
de

sc
ar

ga
 d

el 
co

nju
nto

 s
er

á, 
co

mo
 m

íni
mo

, l
a 

re
su

lta
nte

 d
e 

ap
lic

ar
 lo

s e
stá

nd
ar

es
 d

el 
ar

tíc
ulo

 a
nte

rio
r a

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 
ve

nta
 de

 la
 ag

ru
pa

ció
n. 

Ar
t. 

3.4
.24

. 
Tr

an
sf

or
m

ac
ió

n 
de

 
So

po
rta

les
 

en
 

Lo
ca

les
 

Co
m

er
cia

les

1.
En

 e
l á

mb
ito

 re
pr

es
en

tad
o 

en
 lo

s 
pla

no
s 

de
l f

ich
er

o 
de

 Z
on

as
 

de
 R

eg
ula

ció
n 

de
 U

so
s 

en
 P

lan
ta 

Ba
ja 

an
ex

o 
a 

las
 N

N.
UU

 s
e 

ad
mi

te 
el 

cie
rre

 d
e 

los
 so

po
rta

les
 d

e 
pla

nta
 b

aja
 y 

su
 u

tili
za

ció
n 

pa
ra

 u
so

s 
co

me
rci

ale
s 

y 
otr

os
 u

so
s 

co
mp

ati
ble

s 
es

tab
lec

ido
s 

en
 la

 or
de

na
nz

a d
e z

on
a. 

2.
El

 c
ier

re
 y

 t
ra

ns
for

ma
ció

n 
de

 s
op

or
tal

es
 s

e 
su

jet
a 

a 
las

 
sig

uie
nte

s c
on

dic
ion

es
: 

a)
Re

sp
on

de
r 

a 
un

 p
ro

ye
cto

 u
nit

ar
io 

re
fer

ido
 a

l c
on

jun
to 

de
 

ed
ific

ios
 qu

e c
or

re
sp

on
da

n a
 un

a p
ro

mo
ció

n u
nit

ar
ia.

 

b)
Te

ne
r c

om
o 

ob
jet

o 
la 

ad
ec

ua
ció

n 
y 

pu
es

ta 
en

 u
so

 d
el 

loc
al 

re
su

lta
nte

, 
po

r 
lo 

qu
e 

no
 s

e 
ad

mi
tirá

 e
l 

cie
rre

 s
in 

us
o 

co
nc

re
to 

y 
la 

so
lic

itu
d 

de
 l

ice
nc

ia 
de

 o
br

as
 d

eb
e 

se
r 

sim
ult

án
ea

 co
n l

a s
oli

cit
ud

 de
 lic

en
cia

 de
 ap

er
tur

a. 

c)
Ob

ten
er

 l
ice

nc
ia 

de
 o

br
a 

ma
yo

r 
co

nfo
rm

e 
a 

pr
oy

ec
to 

téc
nic

o, 
y 

eje
cu

tar
 l

as
 m

ism
as

 c
on

 l
a 

co
rre

sp
on

die
nte

 
dir

ec
ció

n f
ac

ult
ati

va
. 

d)
Cu

mp
lir 

los
 

re
qu

isi
tos

 
y 

co
nd

ici
on

es
 

de
 

ed
ific

ac
ión

 
co

rre
sp

on
die

nte
s 

al 
us

o 
qu

e 
se

 im
pla

nta
, e

n 
es

pe
cia

l l
as

 
re

lat
iva

s 
a 

alt
ur

a 
lib

re
 y

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ve

nti
lac

ión
 y

 
ev

ac
ua

ció
n, 

eje
cu

tan
do

 l
as

 o
br

as
 d

e 
ac

on
dic

ion
am

ien
to 

ne
ce

sa
ria

s p
ar

a e
llo

. 

e)
Ac

tua
r, 

co
mo

 m
íni

mo
, s

ob
re

 el
 co

nju
nto

 de
l á

re
a s

us
ce

pti
ble

 
de

 in
ter

ve
nc

ión
 en

 un
 ed

ific
io 

co
mp

let
o. 

Ar
t. 

3.4
.25

. T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

1.
Lo

s 
loc

ale
s 

cu
yo

 u
so

 s
ea

 e
l d

e 
co

me
rci

o 
sit

ua
do

s 
en

 p
lan

tas
 

ba
jas

 o
 in

fer
ior

es
 a

 la
 b

aja
 d

e 
ed

ific
ios

 d
e 

otr
o 

us
o, 

po
dr

án
 

tra
ns

for
ma

rse
: 

a)
En

 e
l u

so
 p

rin
cip

al 
 d

el 
ed

ific
io,

 sa
lvo

 lo
s p

er
ten

ec
ien

tes
 a

 la
 

Or
de

na
nz

a 
de

 E
jes

 C
om

er
cia

les
 d

el 
ar

t. 
7.6

.1 
y 

sa
lvo

 lo
s 

loc
ale

s 
ub

ica
do

s 
en

 t
ra

mo
s 

de
 m

an
za

na
 o

 c
all

e 
co

n 
ac

tiv
ida

d e
co

nó
mi

ca
 co

ns
oli

da
da

 (e
n p

lan
ta 

ba
ja)

 en
 m

ás
 de

 
un

 25
%

 de
 la

s f
inc

as
. 

b)
En

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s, 

co
n 

las
 l

im
ita

cio
ne

s 
de

 
im

pla
nta

ció
n 

se
ña

lad
as

 
a 

la 
ca

teg
or

ía 
de

 
ter

cia
rio

 
re

cre
ati

vo
.

c)
En

 u
so

 d
e 

ind
us

tria
 e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
ar

tes
an

ía,
 

alm
ac

en
aje

 e 
ind

us
tria

 en
 ge

ne
ra

l e
n t

ipo
 I. 

d)
En

 us
o d

e e
qu

ipa
mi

en
to 

2.
Lo

s 
ed

ific
ios

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l d

e 
co

me
rci

o 
po

dr
án

 
tra

ns
for

ma
rse

 e
n 

cu
alq

uie
r c

ate
go

ría
 d

e 
los

 u
so

s 
de

 s
er

vic
ios

 
ter

cia
rio

s y
 eq

uip
am

ien
to.

 

3.
La

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 d
e 

loc
ale

s 
o 

ed
ific

ios
 p

er
ten

ec
ien

tes
 a

 la
 

ca
teg

or
ía 

de
 g

ra
nd

es
 s

up
er

fic
ies

 c
om

er
cia

les
 r

eq
ue

rir
á 

un
 

es
tud

io 
pr

ev
io 

de
 l

a 
inc

ide
nc

ia 
de

 l
a 

tra
ns

for
ma

ció
n, 

cu
yo

 
co

nte
nid

o 
se

rá
 e

l e
xig

ido
 p

ar
a 

la 
im

pla
nta

ció
n 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

3.4
.17

.

Ar
t. 

3.4
.26

. C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e U

so
s 

1.
En

 ed
ific

ios
 o 

pa
rce

las
 cu

yo
 us

o p
rin

cip
al 

se
a e

l d
e c

om
er

cio
 se

 
co

ns
ide

ra
n c

om
pa

tib
les

 to
da

s l
as

 ca
teg

or
ías

 de
l m

ism
o, 

co
n l

as
 

lim
ita

cio
ne

s 
qu

e 
en

 c
ua

nto
 a

 t
am

añ
o 

se
 im

po
ne

n 
en

 e
sta

 
se

cc
ión

.

2.
En

 ed
ific

ios
 o 

pa
rce

las
 cu

yo
 us

o p
rin

cip
al 

se
a e

l d
e c

om
er

cio
 se

 
co

ns
ide

ra
n 

co
mp

ati
ble

 
el 

us
o 

de
 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s 

en
 

cu
alq

uie
r p

os
ici

ón
. 

3.
En

 ed
ific

ios
 o 

pa
rce

las
 cu

yo
 us

o p
rin

cip
al 

se
a e

l d
e c

om
er

cio
 se

 
co

ns
ide

ra
 co

mp
ati

ble
 el

 us
o d

e 
eq

uip
am

ien
to 

en
 su

s c
ate

go
ría

s 
de

 d
ota

cio
na

l y
 a

dm
ini

str
ac

ión
 p

úb
lic

a 
en

 c
ua

lqu
ier

 p
os

ici
ón

, y
 

en
 s

u 
ca

teg
or

ía 
de

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

en
 

sit
ua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja 
e i

nfe
rio

re
s a

 la
 ba

ja.
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SE
CC

IÓ
N 

CU
AR

TA
: 

CO
ND

IC
IO

NE
S 

PA
RT

IC
UL

AR
ES

 D
EL

 
US

O 
DE

 H
OS

PE
DA

JE
 

Ar
t. 

3.4
.27

. D
ef

in
ici

ón
 

1.
El

 u
so

 d
e 

ho
sp

ed
aje

 t
ien

e 
po

r 
fin

ali
da

d 
la 

pr
es

tac
ión

 d
e 

alo
jam

ien
to 

tem
po

ra
l a

 la
s p

er
so

na
s. 

2.
Lo

s 
ed

ific
ios

 y
 lo

ca
les

 d
es

tin
ad

os
 a

 u
so

 h
ote

ler
o 

sa
tis

far
án

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
co

nte
nid

as
 

en
 

la 
no

rm
ati

va
 

se
cto

ria
l, 

es
pe

cia
lm

en
te 

los
 r

eq
uis

ito
s 

qu
e 

en
 c

ua
nto

 a
 a

cc
es

ibi
lid

ad
, 

se
gu

rid
ad

, d
im

en
sió

n 
de

 lo
s 

loc
ale

s 
y 

do
tac

ion
es

 e
sta

ble
ce

n 
los

 
De

cre
tos

 
47

/20
04

 
de

 
Es

tab
lec

im
ien

tos
 

Ho
tel

er
os

 
y 

19
4/2

01
0 d

e E
sta

ble
cim

ien
tos

 de
 A

pa
rta

me
nto

s T
ur

íst
ico

s 

3.
Si

n 
pe

rju
ici

o 
de

 lo
s 

gr
up

os
 y

 c
ate

go
ría

s 
co

nte
mp

lad
os

 p
or

 la
 

leg
isl

ac
ión

 s
ec

tor
ial

, y
 a

 e
fec

tos
 e

xc
lus

ivo
s 

de
l e

sta
ble

cim
ien

to 
de

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
int

er
re

lac
ión

 
y 

otr
os

 
pa

rá
me

tro
s 

ur
ba

nís
tic

os
, s

e 
es

tab
lec

en
 lo

s 
sig

uie
nte

s 
tip

os
, e

n 
fun

ció
n 

de
l 

nú
me

ro
 d

e 
ha

bit
ac

ion
es

 y
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

 d
el 

es
tab

lec
im

ien
to:

Tip
o I

:  
Ha

sta
 15

 ha
bit

ac
ion

es
 y 

50
0 m

² 
Tip

o I
I: 

Ha
sta

 50
 ha

bit
ac

ion
es

 y 
15

00
 m

² 
Tip

o I
II: 

 
Má

s d
e 5

0 h
ab

ita
cio

ne
s o

 15
00

 m
² 

Ar
t. 

3.4
.28

. C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

 

1.
La

s u
nid

ad
es

 de
 al

oja
mi

en
to 

se
 re

gir
án

 po
r la

s c
on

dic
ion

es
 qu

e 
es

tab
lez

ca
 l

a 
no

rm
ati

va
 s

ec
tor

ial
 e

n 
cu

an
to 

a 
ac

ce
so

s 
y 

co
mu

nic
ac

ion
es

 
int

er
ior

es
, 

co
mp

os
ici

ón
, 

dim
en

sio
ne

s 
y 

su
pe

rfic
ies

 m
íni

ma
s 

de
 la

s 
pie

za
s, 

y 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 d

e 
los

 
se

rvi
cio

s.

2.
El

 c
óm

pu
to 

de
 la

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ad

a 
a 

efe
cto

s 
ur

ba
nís

tic
os

 y
 

de
 c

on
ce

sió
n 

de
 li

ce
nc

ias
 s

e 
ha

rá
 e

n 
la 

for
ma

 in
dic

ad
a 

en
 

es
tas

 N
or

ma
s. 

3.
La

 a
ltu

ra
 l

ibr
e 

de
 p

iso
s 

de
be

rá
 c

um
pli

r 
las

 c
on

dic
ion

es
 

es
tab

lec
ida

s 
en

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 e
n 

qu
e 

se
 u

biq
ue

 e
l 

ed
ific

io.

4.
La

s h
ab

ita
cio

ne
s c

um
pli

rá
n 

la 
co

nd
ici

ón
 d

e 
pie

za
 e

xte
rio

r, 
y l

as
 

un
ida

de
s d

e a
loj

am
ien

to 
las

 de
 vi

vie
nd

a e
xte

rio
r. 

Ar
t. 

3.4
.29

.  
Co

nd
ici

on
es

 T
ip

ol
óg

ica
s 

de
 lo

s 
Es

ta
bl

ec
im

ien
to

s 
Ho

te
ler

os
 en

 p
ar

ce
las

 ca
lif

ica
da

s 

1.
La

 
ed

ific
ac

ión
 

en
 

 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
en

 
el 

pla
no

 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 c

om
o 

us
o 

de
 

Ac
tiv

ida
de

s 
Ec

on
óm

ica
s, 

en
 s

u 
cla

se
 d

e 
Ho

sp
ed

aje
 c

um
pli

rá
 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
el 

Pl
an

 G
en

er
al 

po
dr

á 
inc

re
me

nta
rse

 
ha

sta
 u

n 
má

xim
o 

de
l 2

0%
 , 

sie
mp

re
 q

ue
 e

llo
 re

su
lte

 p
os

ibl
e 

co
nju

ga
nd

o a
lgu

no
s d

e l
os

 si
gu

ien
tes

 fa
cto

re
s: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 ex

ter
ior

 de
l e

dif
ici

o. 

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
  

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta,
 si

 
la 

pa
rce

la 
se

 en
cu

en
tra

 en
 el

 ám
bit

o d
el 

Ca
sc

o A
nti

gu
o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
 

las
 m

ed
ian

er
as

 pr
op

ias
 re

su
lte

n v
ist

as
.  

En
 c

as
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

ex
en

ta 
me

dia
nte

 l
a 

pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

es
tab

lez
ca

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 de

 im
pla

nta
ció

n d
el 

vo
lum

en
 ed

ific
ad

o. 

2.
Cu

an
do

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
e 

en
tor

no
 lo

 re
qu

ier
an

 y 
se

 a
mp

líe
 la

 
oc

up
ac

ión
 d

e 
pa

rce
la,

 d
eb

er
á 

re
da

cta
rse

 u
n 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 

qu
e 

de
fin

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

y 
ga

ra
nti

ce
 q

ue
 n

o 
se

 in
cid

a 
ne

ga
tiv

am
en

te 
so

br
e 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

mo
rfo

lóg
ica

s 
de

 la
 zo

na
. 

3.
Si

 la
 e

dif
ica

ció
n 

es
tá 

ca
tal

og
ad

a, 
la 

int
er

ve
nc

ión
 h

a 
de

 e
sta

r 
pr

es
idi

da
 p

or
 e

l r
es

pe
to 

a 
los

 v
alo

re
s 

de
l i

nm
ue

ble
 p

ro
teg

ido
, 

po
r l

o 
qu

e 
la 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
o 

so
br

e 
es

pa
cio

 lib
re

 p
riv

ad
o 

ha
 d

e 
es

tar
 a

uto
riz

ad
a 

en
 la

 co
rre

sp
on

die
nte

 fic
ha

 d
el 

Ca
tál

og
o 

o 
en

 lo
s 

pla
no

s 
de

 o
rd

en
ac

ión
 d

eta
lla

da
. E

n 
cu

alq
uie

r c
as

o 
la 

ac
tua

ció
n 

qu
ed

a 
su

jet
a 

al 
dic

tam
en

 p
re

vio
 d

e 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io,

 
qu

e 
ev

alu
ar

á 
la 

efe
cti

va
 

co
mp

ati
bil

ida
d 

de
 la

 a
ctu

ac
ión

 co
n 

los
 va

lor
es

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 

pr
ote

gid
a 

y 
fija

rá
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 p
ar

tic
ula

re
s 

de
 a

pli
ca

ció
n 

de
 

los
 ci

tad
os

 re
cu

rso
s. 

4.
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 l

ice
nc

ias
 d

e 
ob

ra
s 

qu
e 

ma
ter

ial
ice

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

oto
rg

ad
a 

en
 

es
te 

ar
tíc

ulo
, 

es
tá 

co
nd

ici
on

ad
o 

al 
co

mp
ro

mi
so

 d
e 

ma
nte

nim
ien

to 
de

l u
so

 d
ur

an
te 

10
 a

ño
s, 

y 
al 

oto
rg

am
ien

to 
de

 d
er

ec
ho

 d
e 

tan
teo

 y
 re

tra
cto

 a
 

fav
or

 de
 la

 ad
mi

nis
tra

ció
n e

n c
as

o d
e m

od
ific

ac
ión

 de
l m

ism
o.

Ar
t. 

3.4
.30

. 
Co

nd
ici

on
es

 T
ip

ol
óg

ica
s 

de
 l

os
 E

st
ab

lec
im

ien
to

s 
Ho

te
ler

os
 en

 Z
on

as
 R

es
id

en
cia

les
 

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
es

tin
ad

os
 a

 u
so

 e
xc

lus
ivo

 d
e 

ho
tel

, 
en

 s
us

 
ca

teg
or

ías
 d

e 
tre

s, 
cu

atr
o 

y 
cin

co
 e

str
ell

as
 s

eg
ún

 la
 d

efi
nic

ión
 

re
fle

jad
a 

en
 lo

s 
ar

tíc
ulo

s 
20

 y
 2

1 
de

l D
ec

re
to 

47
/20

04
 d

e 
Es

tab
lec

im
ien

tos
 H

ote
ler

os
, c

uy
a 

ca
pa

cid
ad

 s
ea

 a
l m

en
os

 d
e 

20
 h

ab
ita

cio
ne

s y
 q

ue
 se

 im
pla

nte
n 

en
 su

elo
s p

er
ten

ec
ien

tes
 a

 
las

 
or

de
na

nz
as

 
de

 
zo

na
 

de
 

Ca
sc

o 
Hi

stó
ric

o, 
En

sa
nc

he
 

Mo
de

rn
o 

y 
Ci

ud
ad

 J
ar

dín
, 

o 
en

 p
ar

ce
las

 d
e 

un
ida

de
s 

de
 

eje
cu

ció
n 

no
 c

ali
fic

ad
as

 c
on

 d
es

tin
o 

a 
us

o 
ho

tel
er

o, 
cu

mp
lirá

n 
las

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
pe

rm
itid

a 
en

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 
po

dr
á a

mp
lia

rse
 ha

sta
 un

 m
áx

im
o d

el 
40

 %
 si

em
pr

e q
ue

 el
lo 

no
 su

po
ng

a: 

Ma
ter

ial
iza

r m
ay

or
 a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
de

l c
or

re
sp

on
die

nte
 

al 
us

o 
ca

ra
cte

rís
tic

o 
de

l 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

 e
n 

qu
e 

se
 

inc
luy

en
, 

ca
so

 d
e 

qu
e 

la 
pa

rce
la 

se
 u

biq
ue

 e
n 

un
a 

un
ida

d d
e e

jec
uc

ión
 de

 su
elo

 ur
ba

no
 no

 co
ns

oli
da

do
. 

El
 i

nc
um

pli
mi

en
to 

de
  

las
 c

on
dic

ion
es

 f
ija

da
s 

de
 l

a 
or

de
na

nz
a d

e z
on

a q
ue

 se
an

 de
 ap

lic
ac

ión
. 

b)
No

 s
up

er
ar

 l
a 

ed
ific

ab
ilid

ad
 r

es
ult

an
te 

de
 l

a 
en

vo
lve

nte
 

ex
ter

ior
 

br
uta

 
má

xim
a 

ad
mi

tid
a 

po
r 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

tip
oló

gic
as

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 y

 
Re

gu
lac

ión
  d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o y
 la

 or
de

na
nz

a d
e z

on
a. 

c)
En

 e
l á

mb
ito

 d
e 

la 
or

de
na

nz
a 

de
 z

on
a 

Ca
sc

o 
Hi

stó
ric

o 
el 

inc
re

me
nto

 de
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
so

lo 
po

dr
á m

ate
ria

liz
ar

se
 

ha
sta

 e
l p

un
to 

qu
e 

re
su

lte
 p

os
ibl

e 
co

nju
ga

nd
o 

alg
un

os
 d

e 
los

 si
gu

ien
tes

 fa
cto

re
s: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 e
 ilu

mi
na

ció
n 

mí
nim

as
 

ex
igi
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r t

em
po

ra
l o

 p
ro

vis
ion

al 
los

 s
igu

ien
tes

 
us

os
:

a)
Eq

uip
am

ien
to,

 e
n 

las
 ca

teg
or

ías
 d

e 
ins

tal
ac

ion
es

 d
ep

or
tiv

as
 

vin
cu

lad
as

 a
 la

 u
tili

za
ció

n 
de

 la
 p

lay
a, 

do
tac

ion
es

 sa
nit

ar
ias

 
y d

e s
alv

am
en

to 
y s

oc
or

ris
mo

. 

b)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ho
ste

ler
ía.

 

c)
Co

me
rci

o 
pe

qu
eñ

o, 
en

 q
uio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 e

xp
ed

ici
ón

 
de

 ch
uc

he
ría

s, 
be

bid
as

 o 
he

lad
os

. 

4.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 a

lbe
rg

ar
 lo

s 
us

os
 a

dm
isi

ble
s 

cu
mp

lirá
n l

as
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Es

tar
 c

on
str

uid
as

 p
re

fer
en

tem
en

te 
co

n 
ma

ter
ial

es
 li

ge
ro

s 
co

mo
 

ma
de

ra
, 

tel
a 

o 
fib

ra
s 

na
tur

ale
s 

y 
ad

ec
ua

rse
 

es
tét

ica
me

nte
 al

 en
tor

no
. 

b)
No

 o
cu

pa
r u

na
 s

up
er

fic
ie 

su
pe

rio
r a

 1
50

 m
², 

ni 
ten

er
 u

na
 

alt
ur

a m
ay

or
 de

 un
a p

lan
ta 

o d
e 3

,50
 m

 ha
sta

 el
 al

er
o. 

c)
Di

sta
r m

ás
 de

 25
0 m

 de
 ot

ra
 co

ns
tru

cc
ión

. 

d)
En

 e
l c

as
o 

de
 la

 h
os

tel
er

ía 
co

nta
r c

on
 co

ne
xió

n 
a 

las
 re

de
s 

ge
ne

ra
les

 d
e 

ab
as

tec
im

ien
to 

de
 a

gu
a 

y 
ev

ac
ua

ció
n 

de
 

re
sid

ua
les

 y 
dis

po
ne

r d
e a

se
os

 pú
bli

co
s. 

e)
Lim

pia
r 

la 
pla

ya
 e

n 
un

 r
ad

io 
de

 1
00

 m
 e

n 
tor

no
 d

e 
la 

co
ns

tru
cc

ión
, 

un
a 

ve
z 

se
 d

es
mo

nte
 l

a 
co

ns
tru

cc
ión

 o
 

co
nc

lui
do

 el
 pe

río
do

 qu
e i

nd
iqu

e l
a l

ice
nc

ia 
de

 ac
tiv

ida
d. 

Ar
t. 

3.5
.3.

 P
ar

qu
es

 U
rb

an
os

 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
la 

cla
se

 d
e 

pa
rq

ue
 u

rb
an

o 
las

 z
on

as
 v

er
de

s 
aja

rd
ina

da
s 

y 
ar

bo
lad

as
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
me

dia
 y

 g
ra

nd
e 

qu
e 

ac
og

en
 di

ve
rsi

da
d d

e i
ns

tal
ac

ion
es

 de
 es

pa
rci

mi
en

to.
  

2.
Se

 c
on

sid
er

an
 c

om
pa

tib
les

 c
on

 c
ar

ác
ter

 p
er

ma
ne

nte
 l

os
 

sig
uie

nte
s u

so
s: 

a)
Eq

uip
am

ien
to 

en
 su

s c
las

es
 de

 de
po

rtiv
o y

 cu
ltu

ra
l. 

b)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n 
su

 ca
teg

or
ía 

de
 e

sp
ec

tác
ulo

s a
l a

ire
 

lib
re

.

c)
Es

tac
ion

am
ien

to 
pú

bli
co

. 

3.
Se

 co
ns

ide
ra

n 
co

mp
ati

ble
s c

on
 ca

rá
cte

r t
em

po
ra

l o
 p

ro
vis

ion
al 

los
 si

gu
ien

tes
 us

os
: 

a)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ho
ste

ler
ía.

 

b)
Co

me
rci

o 
pe

qu
eñ

o 
en

 q
uio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 e

xp
ed

ici
ón

 
de

 pr
en

sa
, c

hu
ch

er
ías

, b
eb

ida
s o

 he
lad

os
. 
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4.
El

 co
nju

nto
 d

e 
ins

tal
ac

ion
es

 so
br

e 
ra

sa
nte

 n
o 

oc
up

ar
á 

má
s d

el 
25

%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
l p

ar
qu

e 
ni 

su
pe

ra
rá

 lo
s 

sig
uie

nte
s 

lím
ite

s:

a)
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 d
ep

or
tiv

as
 y

 d
e 

jue
go

 in
fan

til 
no

 p
od

rá
n 

se
r c

ub
ier

tas
 ni

 ce
rra

da
s, 

y e
n c

on
jun

to 
no

 oc
up

ar
án

 m
ás

 de
 

15
 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l p

ar
qu

e. 

b)
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 d
es

tin
ad

as
 a

 e
qu

ipa
mi

en
to 

no
 p

od
rá

n 
oc

up
ar

 m
ás

 de
 10

 %
 de

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

l p
ar

qu
e. 

5.
Lo

s 
ed

ific
ios

 
de

sti
na

do
s 

a 
alb

er
ga

r 
us

os
 

de
 

ca
rá

cte
r 

pe
rm

an
en

te 
no

 s
up

er
ar

án
 u

na
 a

ltu
ra

 d
e 

do
s 

pla
nta

s 
so

br
e 

ra
sa

nte
 ni

 oc
ho

 m
etr

os
 a 

co
rn

isa
. 

6.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 h

os
tel

er
ía 

cu
mp

lirá
n 

las
 

sig
uie

nte
s c

on
dic

ion
es

: 

a)
Oc

up
ar

 m
en

os
 de

l 3
 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l p

ar
qu

e. 

b)
Te

ne
r u

na
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a i
nfe

rio
r a

 35
0 m

² 

c)
No

 s
up

er
ar

 u
na

 a
ltu

ra
 d

e 
un

a 
pla

nta
 s

ob
re

 r
as

an
te 

ni 
4 

me
tro

s a
l a

ler
o. 

d)
Co

nta
r 

co
n 

co
ne

xió
n 

a 
las

 
re

de
s 

ge
ne

ra
les

 
de

 
ab

as
tec

im
ien

to 
de

 a
gu

a 
y 

ev
ac

ua
ció

n 
de

 r
es

idu
ale

s 
y 

dis
po

ne
r d

e a
se

os
 pú

bli
co

s. 

7.
Lo

s 
qu

ios
co

s 
de

sti
na

do
s 

a 
la 

ve
nta

 d
e 

ch
uc

he
ría

s, 
be

bid
as

 o
 

he
lad

os
 cu

mp
lirá

n l
as

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
No

 o
cu

pa
r u

na
 s

up
er

fic
ie 

su
pe

rio
r a

 1
0 

m²
, n

i t
en

er
 u

na
 

alt
ur

a m
ay

or
 de

 un
a p

lan
ta 

y 3
,50

 m
. a

 al
er

o. 

b)
Se

r 
tra

ns
po

rta
ble

s 
o 

es
tar

 c
on

str
uid

os
 c

on
 e

str
uc

tur
as

 
lig

er
as

 fá
cil

me
nte

 de
sm

on
tab

les
 y 

ca
re

ce
r d

e c
im

en
tac

ión
.  

8.
Ca

br
á 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

es
tac

ion
am

ien
tos

 p
úb

lic
os

 s
uje

tos
 a

 
las

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Se

r c
om

ple
tam

en
te 

su
bte

rrá
ne

os
. 

b)
No

 oc
up

ar
 m

ás
 de

l 3
0%

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l p

ar
qu

e. 

c)
Qu

e 
su

 c
on

str
uc

ció
n 

no
 c

on
lle

ve
 l

a 
tal

a 
de

 a
rb

ola
do

 
ca

tal
og

ad
o, 

y 
en

 e
l 

ca
so

 d
e 

no
 e

sta
r 

ca
tal

og
ad

o, 
qu

e 
pe

rm
ita

 s
u 

re
po

sic
ión

, y
 g

ar
an

tic
e 

la 
pe

rm
an

en
cia

 d
e 

las
 

ma
sa

s 
ar

bó
re

as
 y

 v
eg

eta
ció

n 
pr

ee
xis

ten
te 

o 
de

 n
ue

va
 

pla
nta

ció
n.

d)
Si

 l
a 

cu
bie

rta
 d

el 
es

tac
ion

am
ien

to 
pú

bli
co

 n
o 

so
po

rta
 

ins
tal

ac
ion

es
 o

 e
dif

ica
cio

ne
s 

ad
mi

tid
as

, d
eb

er
á 

sit
ua

rse
 la

  
ca

ra
 su

pe
rio

r d
el 

for
jad

o 
de

 cu
bie

rta
 a

 u
na

 co
ta 

no
 su

pe
rio

r 
a -

1,5
0 m

etr
os

 de
 la

 ra
sa

nte
 na

tur
al 

de
l te

rre
no

, d
isp

on
ien

do
 

so
br

e e
l fo

rja
do

 un
 es

pe
so

r d
e a

l m
en

os
 1,

5 m
etr

os
 de

 tie
rra

 
ve

ge
tal

 de
bid

am
en

te 
aja

rd
ina

do
 y 

ar
bo

lad
o.

e)
La

 c
on

str
uc

ció
n 

de
 a

pa
rca

mi
en

tos
 e

n 
pa

rq
ue

s 
ex

ist
en

tes
, 

ex
igi

rá
 la

 p
re

via
 r

ed
ac

ció
n 

de
 u

n 
es

tud
io 

de
 s

u 
im

pa
cto

 
so

br
e l

a v
eg

eta
ció

n. 

f)
Ad

ec
ua

r 
el 

dis
eñ

o 
y 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 c
on

str
uc

tiv
as

 d
e 

los
 

ac
ce

so
s 

al 
es

tac
ion

am
ien

to,
 i

nc
lui

do
s 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
se

ña
liz

ac
ión

, a
 la

s c
ar

ac
ter

íst
ica

s d
el 

en
tor

no
. 

Ar
t. 

3.5
.4.

 Ja
rd

in
es

 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
la 

cla
se

 d
e 

jar
din

es
 la

s 
zo

na
s 

ve
rd

es
 q

ue
 ti

en
en

 
un

 ra
dio

 d
e 

se
rvi

cio
 lo

ca
l y

 c
uy

a 
ur

ba
niz

ac
ión

 s
e 

ba
sa

 e
n 

el 
aja

rd
ina

mi
en

to.
  

2.
Se

 co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
 co

n c
ar

ác
ter

 pe
rm

an
en

te 
co

n e
l u

so
 

de
  ja

rd
ine

s: 

a)
Eq

uip
am

ien
to 

en
 su

s c
las

es
 de

 cu
ltu

ra
l y

 de
po

rtiv
o. 

b)
Es

tac
ion

am
ien

to 
pú

bli
co

. 

3.
Se

 co
ns

ide
ra

n 
co

mp
ati

ble
s c

on
 ca

rá
cte

r t
em

po
ra

l o
 p

ro
vis

ion
al 

los
 si

gu
ien

tes
 us

os
: 

a)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ho
ste

ler
ía.

 

b)
Co

me
rci

o 
pe

qu
eñ

o, 
en

 q
uio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 e

xp
ed

ici
ón

 
de

 pr
en

sa
, c

hu
ch

er
ías

, b
eb

ida
s o

 he
lad

os
. 

4.
La

s 
su

pe
rfic

ies
 o

cu
pa

da
s 

so
br

e 
ra

sa
nte

 p
or

 u
so

s 
co

mp
ati

ble
s, 

no
 su

po
nd

rá
n m

ás
 de

l 2
0 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l ja

rd
ín.

 

5.
Lo

s 
ed

ific
ios

 
de

sti
na

do
s 

a 
alb

er
ga

r 
us

os
 

de
 

ca
rá

cte
r 

pe
rm

an
en

te 
no

 s
up

er
ar

án
 u

na
 a

ltu
ra

 d
e 

do
s 

pla
nta

s 
so

br
e 

ra
sa

nte
 ni

 8 
me

tro
s a

 co
rn

isa
. 

6.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 h

os
tel

er
ía 

cu
mp

lirá
n 

las
 

sig
uie

nte
s c

on
dic

ion
es

: 

a)
Oc

up
ar

 m
en

os
 de

l 4
 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l ja

rd
ín.

 

b)
Te

ne
r u

na
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a i
nfe

rio
r a

 30
0 m

² 

c)
No

 s
up

er
ar

 u
na

 a
ltu

ra
 d

e 
un

a 
pla

nta
 s

ob
re

 r
as

an
te 

ni 
4 

me
tro

s a
l a

ler
o. 

d)
Co

nta
r 

co
n 

co
ne

xió
n 

a 
las

 
re

de
s 

ge
ne

ra
les

 
de

 
ab

as
tec

im
ien

to 
de

 a
gu

a 
y 

ev
ac

ua
ció

n 
de

 r
es

idu
ale

s 
y 

dis
po

ne
r d

e a
se

os
 pú

bli
co

s. 

7.
Lo

s 
kio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 v

en
ta 

de
 c

hu
ch

er
ías

, b
eb

ida
s 

o 
he

lad
os

 c
um

pli
rá

n 
las

 c
on

dic
ion

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 
3.5

.3.

8.
Ca

br
á 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

es
tac

ion
am

ien
tos

 p
úb

lic
os

 s
uje

tos
 a

 
las

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Se

r c
om

ple
tam

en
te 

su
bte

rrá
ne

os
. 

b)
No

 oc
up

ar
 m

ás
 de

l  5
0%

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l ja

rd
ín.

 

c)
Qu

e 
su

 c
on

str
uc

ció
n 

no
 c

on
lle

ve
 la

 t
ala

 d
e 

ar
bo

lad
o 

o 
pe

rm
ita

 s
u 

re
po

sic
ión

, y
 g

ar
an

tic
e 

la 
pe

rm
an

en
cia

 d
e 

las
 

ma
sa

s 
ar

bó
re

as
 y

 v
eg

eta
ció

n 
pr

ee
xis

ten
te 

o 
de

 n
ue

va
 

pla
nta

ció
n.

d)
Si

 la
 c

ub
ier

ta 
de

l e
sta

cio
na

mi
en

to 
pú

bli
co

 n
o 

so
po

rta
 la

s 
ins

tal
ac

ion
es

 o
 e

dif
ica

cio
ne

s 
ad

mi
tid

as
, d

eb
er

á 
sit

ua
rse

 la
  

ca
ra

 su
pe

rio
r d

el 
for

jad
o 

de
 cu

bie
rta

 a
 u

na
 co

ta 
no

 su
pe

rio
r 

a -
1,5

0 m
etr

os
 de

 la
 ra

sa
nte

 na
tur

al 
de

l te
rre

no
, d

isp
on

ien
do

 
so

br
e e

l fo
rja

do
 un

 es
pe

so
r d

e a
l m

en
os

 1,
5 m

etr
os

 de
 tie

rra
 

ve
ge

tal
 de

bid
am

en
te 

aja
rd

ina
do

 y 
ar

bo
lad

o.

e)
La

 c
on

str
uc

ció
n 

de
 a

pa
rca

mi
en

tos
 e

n 
jar

din
es

 e
xis

ten
tes

, 
ex

igi
rá

 la
 p

re
via

 r
ed

ac
ció

n 
de

 u
n 

es
tud

io 
de

 s
u 

im
pa

cto
 

so
br

e l
a v

eg
eta

ció
n. 

f)
Ad

ec
ua

r 
el 

dis
eñ

o 
y 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 c
on

str
uc

tiv
as

 d
e 

los
 

ac
ce

so
s 

al 
es

tac
ion

am
ien

to,
 i

nc
lui

do
s 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
se

ña
liz

ac
ión

, a
 la

s c
ar

ac
ter

íst
ica

s d
el 

en
tor

no
. 
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Ar
t. 

3.5
.5.

 E
sp

ac
io

s L
ib

re
s 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
la 

cla
se

 d
e 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
las

 z
on

as
 d

es
tin

ad
as

 
a c

ub
rir

 la
s n

ec
es

ida
de

s b
ás

ica
s d

e l
os

 ba
rri

os
 y 

a l
a p

ro
tec

ció
n 

am
bie

nta
l, 

en
 

cu
ya

 
ur

ba
niz

ac
ión

 
pr

ed
om

ina
n 

las
 

ár
ea

s 
pa

vim
en

tad
as

 de
dic

ad
as

 al
 pa

se
o, 

jue
go

 y 
de

po
rte

 al
 ai

re
 lib

re
.  

2.
Se

 co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
 co

n c
ar

ác
ter

 pe
rm

an
en

te 
co

n e
l u

so
 

de
  e

sp
ac

ios
 lib

re
s: 

a)
Eq

uip
am

ien
to 

en
 su

 cl
as

e 
de

 d
ep

or
tiv

o, 
 cu

an
do

 se
 tr

ate
 d

e 
ins

tal
ac

ion
es

 p
ar

a 
de

po
rte

 n
o 

re
gla

do
, s

in 
re

qu
er

im
ien

tos
 

dim
en

sio
na

les
 o 

re
gla

me
nta

rio
s, 

y e
qu

ipa
mi

en
to 

cu
ltu

ra
l. 

b)
Es

tac
ion

am
ien

to 
pú

bli
co

. 

3.
Se

 co
ns

ide
ra

n 
co

mp
ati

ble
s c

on
 ca

rá
cte

r t
em

po
ra

l o
 p

ro
vis

ion
al 

los
 si

gu
ien

tes
 us

os
: 

a)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ho
ste

ler
ía.

 

b)
Co

me
rci

o 
pe

qu
eñ

o, 
en

 q
uio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 e

xp
ed

ici
ón

 
de

 pr
en

sa
, c

hu
ch

er
ías

, b
eb

ida
s o

 he
lad

os
. 

4.
La

s 
su

pe
rfic

ies
 o

cu
pa

da
s 

so
br

e 
ra

sa
nte

 p
or

 u
so

s 
co

mp
ati

ble
s, 

no
 su

po
nd

rá
n m

ás
 de

l 5
0 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l e

sp
ac

io 
lib

re
 

5.
Lo

s 
ed

ific
ios

 
de

sti
na

do
s 

a 
alb

er
ga

r 
us

os
 

de
 

ca
rá

cte
r 

pe
rm

an
en

te 
cu

mp
lirá

n l
as

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Su

pe
rfic

ie 
< 

 20
0 m

² 

b)
Al

tur
a: 

un
a p

lan
ta 

y  
4 m

 a 
co

rn
isa

. 

6.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 h

os
tel

er
ía 

cu
mp

lirá
n 

las
 

sig
uie

nte
s c

on
dic

ion
es

: 

a)
Oc

up
ar

 m
en

os
 de

l 5
 %

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l e

sp
ac

io 
lib

re
. 

b)
Te

ne
r u

na
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a i
nfe

rio
r a

 25
0 m

² 

c)
No

 s
up

er
ar

 u
na

 a
ltu

ra
 d

e 
un

a 
pla

nta
 s

ob
re

 r
as

an
te 

ni 
4 

me
tro

s a
l a

ler
o. 

d)
Co

nta
r 

co
n 

co
ne

xió
n 

a 
las

 
re

de
s 

ge
ne

ra
les

 
de

 
ab

as
tec

im
ien

to 
de

 a
gu

a 
y 

ev
ac

ua
ció

n 
de

 r
es

idu
ale

s 
y 

dis
po

ne
r d

e a
se

os
 pú

bli
co

s. 

7.
Lo

s 
kio

sc
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 la
 v

en
ta 

de
 c

hu
ch

er
ías

, b
eb

ida
s 

o 
he

lad
os

 c
um

pli
rá

n 
las

 c
on

dic
ion

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 
3.5

.3.

8.
Lo

s 
es

tac
ion

am
ien

tos
 p

úb
lic

os
 c

om
ple

tam
en

te 
su

bte
rrá

ne
os

 
po

dr
án

 o
cu

pa
r l

a 
tot

ali
da

d 
de

l e
sp

ac
io 

lib
re

, g
ar

an
tiz

an
do

 e
n 

tod
o 

ca
so

 la
 p

os
ibi

lid
ad

 d
e 

pla
nta

cio
ne

s 
ar

bu
sti

va
s. 

A 
tal

 fi
n 

la 
cu

bie
rta

 d
el 

es
tac

ion
am

ien
to 

pú
bli

co
 e

n 
los

 lu
ga

re
s 

do
nd

e 
no

 
so

po
rte

 l
as

 i
ns

tal
ac

ion
es

 o
 e

dif
ica

cio
ne

s 
ad

mi
tid

as
, 

de
be

rá
 

ten
er

 la
  

ca
ra

 s
up

er
ior

 d
el 

for
jad

o 
de

 c
ub

ier
ta 

a 
un

a 
co

ta 
no

 
su

pe
rio

r 
a 

-1
,00

 m
etr

os
 d

e 
la 

ra
sa

nte
 n

atu
ra

l 
de

l 
ter

re
no

, 
dis

po
nie

nd
o 

so
br

e 
el 

for
jad

o 
un

 e
sp

es
or

 d
e 

al 
me

no
s 

1,0
0 

me
tro

s d
e t

ier
ra

 ve
ge

tal
 de

bid
am

en
te 

aja
rd

ina
do

 y 
ar

bo
lad

o. 

9.
El

 a
pa

rca
mi

en
to 

so
br

e 
ra

sa
nte

 n
o 

po
dr

á 
oc

up
ar

 m
ás

 d
el 

20
 %

 
de

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

l e
sp

ac
io 

lib
re

. 

Ar
t. 

3.5
.6.

 P
ér

go
las

 

En
 lo

s 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
co

mo
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 y
 z

on
as

 v
er

de
s 

se
 

ad
mi

te 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 d

e 
re

cin
tos

 c
ub

ier
tos

, 
pe

ro
 n

o 
ce

rra
do

s, 
de

sti
na

do
s 

a 
pr

ote
ge

r 
el 

pa
se

o 
de

 i
nc

lem
en

cia
s 

atm
os

fér
ica

s, 
ac

tiv
ida

de
s 

mu
sic

ale
s 

al 
air

e 
lib

re
 y

 o
tro

s 
us

os
 s

em
eja

nte
s 

de
 

es
pa

rci
mi

en
to.

Ar
t. 

3.5
.7.

 T
ra

ta
m

ien
to

 d
e l

os
 es

pa
cio

s l
ib

re
s y

 zo
na

s v
er

de
s 

Lo
s 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
y 

zo
na

s 
ve

rd
es

 
pú

bli
co

s 
se

 
dis

eñ
ar

an
 

co
ntr

ibu
ye

nd
o 

al 
ah

or
ro

 d
e 

ag
ua

 y 
mi

nim
iza

nd
o 

las
 in

ter
fer

en
cia

s c
on

 
el 

cic
lo 

de
l a

gu
a. 

A 
es

tos
 e

fec
tos

 s
e 

ma
xim

iza
rá

n 
las

 s
up

er
fic

ies
 d

e 
ter

riz
o 

o 
ma

ter
ial

es
 p

or
os

os
 q

ue
 p

er
mi

tan
 la

 a
bs

or
ció

n 
de

l a
gu

a 
de

 
llu

via
 p

or
 e

l t
er

re
no

; u
tili

za
nd

o 
en

 la
 ja

rd
ine

ría
 e

sp
ec

ies
 a

da
pta

da
s 

al 
cli

ma
 d

el 
mu

nic
ipi

o 
y d

e 
ba

jo 
co

ns
um

o 
de

 a
gu

a, 
em

ple
an

do
 si

ste
ma

s 
de

 ri
eg

o 
de

 a
lto

 re
nd

im
ien

to 
co

mo
 la

 e
xu

da
ció

n 
o 

go
teo

 y
 u

sa
nd

o 
ag

ua
 re

cic
lad

a o
 no

 po
tab

le 
sie

mp
re

 qu
e s

ea
 po

sib
le.

CA
PÍ

TU
LO

 6
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
L 

US
O 

DE
 E

QU
IP

AM
IE

NT
O 

Ar
t. 

3.6
.1.

 D
ef

in
ici

ón
 y 

Cl
as

es
 

1.
El

 u
so

 d
e 

eq
uip

am
ien

to 
sir

ve
 p

ar
a 

pr
ov

ee
r a

 la
s 

pe
rso

na
s 

las
 

pr
es

tac
ion

es
 so

cia
les

 qu
e p

os
ibi

lita
n s

u d
es

ar
ro

llo
 y 

bie
ne

sta
r. 

2.
A 

los
 e

fec
tos

 d
e 

su
 p

or
me

no
riz

ac
ión

 e
n 

el 
es

pa
cio

 s
e 

dis
tin

gu
en

 la
s s

igu
ien

tes
 cl

as
es

: 

a)
Do

tac
ion

al 

b)
Ad

mi
nis

tra
ció

n p
úb

lic
a 

c)
Inf

ra
es

tru
ctu

ra
s y

 se
rvi

cio
s u

rb
an

os
 

d)
Se

rvi
cio

s d
e l

a D
efe

ns
a 

3.
La

 c
ali

fic
ac

ión
 d

e 
un

 s
ue

lo 
co

mo
 p

er
ten

ec
ien

te 
al 

us
o 

de
 

eq
uip

am
ien

to,
 

cu
an

do
 

se
 

tra
te 

de
 

do
tac

ión
 

de
 

ce
sió

n 
ob

lig
ato

ria
 y

 g
ra

tui
ta,

 ll
ev

a 
im

plí
cit

a 
la 

de
cla

ra
ció

n 
de

 u
tili

da
d 

pú
bli

ca
 a 

tod
os

 lo
s e

fec
tos

. 

4.
La

s 
co

nd
ici

on
es

 q
ue

 e
n 

es
te 

ca
pít

ulo
 s

e 
es

tab
lec

en
, s

on
 d

e 
ap

lic
ac

ión
 a

 lo
s 

su
elo

s 
qu

e 
el 

Pl
an

, o
 e

l p
lan

ea
mi

en
to 

qu
e 

lo 
de

sa
rro

lle
, 

ad
sc

rib
en

 
a 

cu
alq

uie
ra

 
de

 
los

 
us

os
 

qu
e 

po
rm

en
or

iza
n 

el 
us

o 
glo

ba
l 

de
 

eq
uip

am
ien

to,
 

co
n 

ind
ep

en
de

nc
ia 

de
 l

a 
titu

lar
ida

d 
pú

bli
ca

 o
 p

riv
ad

a 
de

 l
a 

ins
tal

ac
ión

.  

5.
En

 fu
nc

ión
 d

e 
los

 re
qu

er
im

ien
tos

 d
e 

loc
ali

za
ció

n 
y a

cc
es

ibi
lid

ad
 

se
 c

on
sid

er
an

 l
os

 s
igu

ien
tes

 n
ive

les
 d

e 
se

rvi
cio

 d
e 

los
 

eq
uip

am
ien

tos
: 

a)
Bá

sic
o: 

Inc
luy

e 
los

 e
qu

ipa
mi

en
tos

 d
e 

ám
bit

o 
fun

cio
na

l 
dis

trit
o o

 ba
rri

o  
y u

tili
za

ció
n c

oti
dia

na
. 

b)
Si

ng
ula

r: 
Inc

luy
e 

los
 e

qu
ipa

mi
en

tos
 d

e 
niv

el 
ciu

da
d 

y 
uti

liz
ac

ión
 oc

as
ion

al.
 

6.
En

 fu
nc

ión
 d

e 
la 

titu
lar

ida
d 

y 
ge

sti
ón

 d
el 

se
rvi

cio
 s

e 
dis

tin
gu

e 
en

tre
 do

tac
ion

al 
 pú

bli
co

 y 
do

tac
ion

al 
 pr

iva
do

. 

.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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Ar
t. 

3.6
.2.

 U
so

 p
re

fe
re

nt
e y

 al
te

rn
at

ivo
 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

se
ña

la 
el 

us
o 

pr
efe

re
nte

 d
e 

las
 p

ar
ce

las
 

de
sti

na
da

s a
 e

qu
ipa

mi
en

to,
 e

sta
ble

cie
nd

o 
los

 u
so

s a
lte

rn
ati

vo
s 

en
 fu

nc
ión

 de
l n

ive
l d

e s
er

vic
io 

de
l m

ism
o. 

2.
Se

 c
on

sid
er

an
 l

os
 s

igu
ien

tes
 u

so
s 

alt
er

na
tiv

os
 p

ar
a 

los
 

eq
uip

am
ien

tos
 de

 ni
ve

l s
ing

ula
r: 

a)
En

 l
as

 p
ar

ce
las

 c
ali

fic
ad

as
 c

om
o 

do
tac

ion
al 

so
n 

us
os

 
alt

er
na

tiv
os

 lo
s 

de
 a

dm
ini

str
ac

ión
 p

úb
lic

a 
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y s

er
vic

ios
 ur

ba
no

s d
e n

ive
l s

ing
ula

r. 

b)
En

 la
s p

ar
ce

las
 ca

lifi
ca

da
s c

om
o 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
 so

n 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s 
los

 d
e 

do
tac

ion
al 

e 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s u
rb

an
os

 de
 ni

ve
l s

ing
ula

r. 

c)
En

 la
s p

ar
ce

las
 ca

lifi
ca

da
s c

om
o 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s y
 se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
so

n 
us

os
 

alt
er

na
tiv

os
 

los
 

de
 

do
tac

ion
al 

y 
ad

mi
nis

tra
ció

n p
úb

lic
a  

de
 ni

ve
l s

ing
ula

r. 

d)
En

 la
s 

pa
rce

las
 c

ali
fic

ad
as

 c
om

o 
se

rvi
cio

s 
de

 la
 D

efe
ns

a 
so

n 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s 
los

 d
e 

do
tac

ion
al 

y 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

  d
e 

niv
el 

sin
gu

lar
, a

sí 
co

mo
 e

l u
so

 d
e 

zo
na

s v
er

de
s 

y e
sp

ac
ios

 lib
re

s e
n s

u c
ate

go
ría

 de
 pa

rq
ue

 ur
ba

no
. 

3.
Se

 c
on

sid
er

an
 l

os
 s

igu
ien

tes
 u

so
s 

alt
er

na
tiv

os
 p

ar
a 

los
 

eq
uip

am
ien

tos
 de

 ni
ve

l b
ás

ico
: 

a)
En

 l
as

 p
ar

ce
las

 c
ali

fic
ad

as
 c

om
o 

do
tac

ion
al 

so
n 

us
os

 
alt

er
na

tiv
os

 lo
s d

e 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

, in
fra

es
tru

ctu
ra

s y
 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

de
 n

ive
l b

ás
ico

, a
sí 

co
mo

 e
l d

e 
es

pa
cio

s 
lib

re
s y

 zo
na

s v
er

de
s e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ja
rd

ine
s. 

b)
En

 la
s p

ar
ce

las
 ca

lifi
ca

da
s c

om
o 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
 so

n 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s 
los

 d
e 

do
tac

ion
al 

e 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
de

 n
ive

l b
ás

ico
, a

sí 
co

mo
 e

l d
e 

es
pa

cio
s 

lib
re

s y
 zo

na
s v

er
de

s e
n s

u c
ate

go
ría

 de
 ja

rd
ine

s. 

c)
En

 la
s p

ar
ce

las
 ca

lifi
ca

da
s c

om
o 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s y
 se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
so

n 
us

os
 

alt
er

na
tiv

os
 

los
 

de
 

do
tac

ion
al 

y 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

  
de

 n
ive

l b
ás

ico
, 

as
í 

co
mo

 e
l d

e 
es

pa
cio

s l
ibr

es
 y 

zo
na

s v
er

de
s e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ja
rd

ine
s. 

4.
La

 
im

pla
nta

ció
n 

de
 

un
 

us
o 

alt
er

na
tiv

o 
en

 
pa

rce
las

 
de

 
eq

uip
am

ien
to 

sin
gu

lar
 e 

ide
nti

fic
ad

as
 co

mo
 el

em
en

to 
int

eg
ra

nte
 

de
 la

 e
str

uc
tur

a 
de

l te
rri

tor
io,

 re
qu

er
irá

 la
 re

da
cc

ión
 d

e 
un

 P
lan

 
Es

pe
cia

l c
ua

nd
o 

la 
im

pla
nta

ció
n 

de
l u

so
 p

re
cis

e 
mo

dif
ica

r l
as

 
co

nd
ici

on
es

 de
 ed

ific
ab

ilid
ad

 o 
co

mp
ati

bil
ida

d d
e u

so
s. 

Ar
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3.6
.3.

 D
er

ec
ho

 d
e t

an
te

o 
y r

et
ra

ct
o 

1.
La

 
en

aje
na

ció
n 

de
 

pa
rce

las
 

pr
iva

da
s 

ca
lifi

ca
da

s 
de

 
eq

uip
am

ien
to 

es
tá 

su
jet

a 
al 

eje
rci

cio
 d

el 
de

re
ch

o 
de

 ta
nte

o 
y 

re
tra

cto
 en

 fa
vo

r d
e l

a A
dm

ini
str

ac
ión

. 

2.
La

 A
dm

ini
str

ac
ión

 p
od

rá
 e

jer
ce

r d
er

ec
ho

 d
e 

tan
teo

 e
n 

tod
as

 la
s 

tra
ns

for
ma

cio
ne

s 
de

 
us

o 
de

 
eq

uip
am

ien
tos

 
pr

iva
do

s, 
ad

qu
irie

nd
o 

el 
do

mi
nio

 p
ar

a 
el 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 la
 a

cti
vid

ad
 o

 
su

 
tra

ns
for

ma
ció

n 
en

 
otr

a 
pe

rte
ne

cie
nte

 
al 

us
o 

de
 

eq
uip

am
ien

tos
 o 

de
 es

pa
cio

s l
ibr

es
 y 

zo
na

s v
er

de
s. 

SE
CC

IÓ
N 

PR
IM

ER
A:

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
DO

TA
CI

ON
AL

 

Ar
t. 

3.6
.4.

 C
at

eg
or

ías
 

1.
El

 us
o d

ota
cio

na
l in

clu
ye

 la
s s

igu
ien

tes
 ca

teg
or

ías
: 

a)
As

ist
en

cia
l: 

Co
mp

re
nd

e 
los

 
ce

ntr
os

 
de

 
alo

jam
ien

to,
 

inf
or

ma
ció

n 
o 

pr
es

tac
ión

 d
e 

se
rvi

cio
s 

de
 b

ien
es

tar
 s

oc
ial

 
pa

ra
 g

ru
po

s e
sp

ec
ífic

os
 d

e 
po

bla
ció

n 
tal

es
 co

mo
 ce

ntr
os

 d
e 

ac
og

ida
 d

e 
pe

rso
na

s 
ma

ltra
tad

as
, 

ce
ntr

os
 d

e 
día

 p
ar

a 
an

cia
no

s, 
re

sid
en

cia
s 

de
 a

nc
ian

os
, c

en
tro

s 
de

 a
ten

ció
n 

a 
me

no
re

s, 
re

ha
bil

ita
ció

n 
de

 
dr

og
od

ep
en

die
nte

s 
e 

ins
tal

ac
ion

es
 si

mi
lar

es
. 

b)
Cu

ltu
ra

l: 
Co

mp
re

nd
e 

las
 

ins
tal

ac
ion

es
 

de
sti

na
da

s 
a 

ac
tiv

ida
de

s 
cu

ltu
ra

les
, 

re
cre

ati
va

s 
y 

de
 o

cio
, 

tal
es

 c
om

o 
au

dit
or

ios
, 

pa
lac

ios
 

de
 

ex
po

sic
ion

es
 

y 
co

ng
re

so
s, 

bib
lio

tec
as

 
y 

ar
ch

ivo
s, 

mu
se

os
, 

sa
las

 
de

 
ex

po
sic

ión
, 

ac
ua

rio
s o

 ce
ntr

os
 cu

ltu
ra

les
. 

c)
De

po
rtiv

o: 
En

glo
ba

 l
as

 a
cti

vid
ad

es
 r

ela
cio

na
da

s 
co

n 
la 

pr
ác

tic
a, 

en
se

ña
nz

a o
 ex

hib
ici

ón
 de

 de
po

rte
s. 

d)
Ed

uc
ati

vo
: C

om
pr

en
de

 lo
s 

se
rvi

cio
s 

de
 fo

rm
ac

ión
 e

n 
su

s 
dis

tin
tos

 t
ipo

s 
y 

niv
ele

s, 
las

 r
es

ide
nc

ias
 d

e 
es

tud
ian

tes
 

ho
mo

log
ad

as
 p

or
 la

 U
niv

er
sid

ad
, l

as
 e

sc
ue

las
-ta

lle
r y

 lo
s 

ce
ntr

os
 de

 in
ve

sti
ga

ció
n c

ien
tífi

ca
 y 

téc
nic

a. 
 

e)
Me

rca
do

s: 
Co

mp
re

nd
e 

los
 m

er
ca

do
s 

de
 a

ba
sto

s, 
ga

ler
ías

 
de

 a
lim

en
tac

ión
 y

 o
tro

s 
ce

ntr
os

 d
e 

co
me

rci
o 

bá
sic

o 
de

 
ca

rá
cte

r p
úb

lic
o. 

f)
Re

lig
ios

o: 
Co

mp
re

nd
e 

los
 c

en
tro

s 
de

 c
ult

o 
de

 c
ua

lqu
ier

 
co

nfe
sió

n, 
co

nv
en

tos
 y 

re
sid

en
cia

s d
e r

eli
gio

so
s. 

g)
Sa

nit
ar

io:
 C

om
pr

en
de

 l
as

 a
cti

vid
ad

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 l

a 
or

ien
tac

ión
, p

re
ve

nc
ión

 y 
pr

es
tac

ión
 d

e 
se

rvi
cio

s m
éd

ico
s o

 
ve

ter
ina

rio
s. 

Se
 e

xc
luy

en
 d

e 
es

te 
us

o 
los

 lo
ca

les
 d

es
tin

ad
os

 
a 

la 
co

me
rci

ali
za

ció
n 

de
 

pr
od

uc
tos

 
far

ma
cé

uti
co

s, 
or

top
ed

ias
, 

óp
tic

as
 

y 
los

 
de

sp
ac

ho
s 

pa
rtic

ula
re

s 
de

 
pr

ofe
sio

na
les

 de
 la

 sa
lud

 aj
en

os
 a 

ce
ntr

os
 m

éd
ico

s. 

h)
So

cia
l: C

om
pr

en
de

 la
s a

cti
vid

ad
es

 a
so

cia
tiv

as
 y 

de
 re

lac
ión

 
tal

es
 c

om
o 

ca
sa

s 
de

 la
 ju

ve
ntu

d, 
se

de
s 

de
 a

so
cia

cio
ne

s 
ve

cin
ale

s, 
em

pr
es

ar
ial

es
, g

re
mi

ale
s, 

co
leg

ios
 p

ro
fes

ion
ale

s, 
sin

dic
ato

s, 
pa

rtid
os

 po
líti

co
s, 

pe
ña

s y
 co

fra
día

s e
tc.

. 

Ar
t. 

3.6
.5.

 A
lca

nc
e d

e l
a C

ali
fic

ac
ió

n 

1.
El

 s
eñ

ala
mi

en
to 

de
 u

so
 p

re
fer

en
te 

tie
ne

 c
ar

ác
ter

 v
inc

ula
nte

 
pa

ra
 la

s d
ota

cio
ne

s e
du

ca
tiv

as
 y 

de
po

rtiv
as

. P
ar

a 
las

 re
sta

nte
s 

ca
teg

or
ías

 d
el 

us
o 

do
tac

ion
al 

tie
ne

 ca
rá

cte
r d

e 
re

co
me

nd
ac

ión
 

no
 v

inc
ula

nte
, p

ud
ien

do
 d

es
tin

ar
se

 a
 o

tra
 c

ate
go

ría
 d

el 
us

o 
do

tac
ion

al 
o 

a 
otr

a 
cla

se
 d

e 
eq

uip
am

ien
to 

si 
as

í l
o 

ac
on

se
jan

 
las

 c
on

dic
ion

es
 u

rb
an

íst
ica

s 
en

 e
l m

om
en

to 
de

 m
ate

ria
liz

ar
 la

 
ins

tal
ac

ión
 y

 s
iem

pr
e 

qu
e 

se
 g

ar
an

tic
e 

el 
ma

nte
nim

ien
to 

de
  

niv
ele

s  
de

 se
rvi

cio
 di

gn
os

 pa
ra

 la
 do

tac
ión

 de
 qu

e s
e t

ra
te.

 

2.
Lo

s s
ue

los
 d

es
tin

ad
os

 a
 d

ota
cio

ne
s d

e 
us

o 
y d

om
ini

o 
pú

bli
co

 a
 

los
 q

ue
 e

l P
lan

 n
o 

as
ign

a 
us

o 
pr

efe
re

nte
, t

ien
en

 e
l c

ar
ác

ter
 d

e 
re

se
rva

s g
en

ér
ica

s, 
pu

die
nd

o 
de

sti
na

rse
 a

l u
so

 d
ota

cio
na

l m
ás

 
co

nv
en

ien
te 

pa
ra

 la
s 

ne
ce

sid
ad

es
 d

e 
la 

ciu
da

d 
en

 e
l m

om
en

to 
de

 m
ate

ria
liz

ar
 su

 ej
ec

uc
ión

. 

Ar
t. 

3.6
.6.

 C
on

di
cio

ne
s d

e I
m

pl
an

ta
ció

n

1.
En

 
zo

na
s 

ca
lifi

ca
da

s 
co

mo
 

re
sid

en
cia

les
 

y 
cu

an
do

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
lo 

pe
rm

ita
, 

ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
ed

ific
ios

 e
xc

lus
ivo

s d
es

tin
ad

os
 a

 u
so

 d
ota

cio
na

l, q
ue

 se
 re

gir
án

 
po

r l
as

 c
on

dic
ion

es
 ti

po
lóg

ica
s 

de
 la

 o
rd

en
an

za
 d

e 
la 

zo
na

 e
n 

qu
e 

se
 im

pla
nte

n. 
Ca

br
á 

mo
dif

ica
r l

as
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

po
sic

ión
 

en
 la

 p
ar

ce
la 

y 
alt

ur
a 

de
fin

ida
s 

en
 e

l p
lan

o 
3.1

. C
ali

fic
ac

ión
 y

 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 m

ed
ian

te 
la 

tra
mi

tac
ión

 d
e 

un
 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
, 

y 
sie

mp
re

 q
ue

 n
o 

se
 p

er
jud

iqu
en

 l
as

 
co

nd
ici

on
es

 de
 co

lin
da

nc
ia.

 

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

de
sti

na
do

s 
a 

us
o 

do
tac

ion
al 

en
 

ed
ific

ios
 

co
mp

ar
tid

os
 c

on
 o

tro
s 

us
os

 d
eb

er
án

 c
on

tar
 c

on
 e

l a
isl

am
ien

to 
ad

ec
ua

do
 p

ar
a 

sa
tis

fac
er

 l
as

 c
on

dic
ion

es
 q

ue
 r

es
pe

cto
 a

 
tra

ns
mi

sió
n 

so
no

ra
 s

e 
im

po
ne

n 
en

 e
sta

s 
No

rm
as

 y
 e

n 
la 

no
rm

ati
va

 se
cto

ria
l.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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3.
No

 p
od

rá
n 

ins
tal

ar
se

 u
so

s 
do

tac
ion

ale
s 

en
 lo

ca
les

 d
e 

pla
nta

s 
só

tan
o 

o 
se

mi
só

tan
o 

de
 e

dif
ici

os
 d

e 
otr

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l, 
sa

lvo
 

qu
e 

es
tén

 v
inc

ula
do

s 
a 

un
 lo

ca
l d

e 
pla

nta
 b

aja
, t

en
ga

n 
un

a 
su

pe
rfic

ie 
de

 co
nta

cto
 co

n 
dic

ha
 p

lan
ta 

igu
al 

o 
su

pe
rio

r a
 1

0 
m²

 
y p

er
mi

tan
 un

a f
ác

il e
va

cu
ac

ión
 en

 ca
so

 de
 em

er
ge

nc
ia.

 

Ar
t. 

3.6
.7.

 C
on

di
cio

ne
s T

ip
ol

óg
ica

s 

1.
La

 
ed

ific
ac

ión
 

en
 

 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
en

 
el 

pla
no

 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
co

mo
 u

so
 d

e 
Eq

uip
am

ien
to 

en
 s

u 
cla

se
 d

e 
Do

tac
ion

al 
,co

n 
la 

ex
ce

pc
ión

 d
e 

los
 de

po
rtiv

os
, c

um
pli

rá
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

inc
re

me
nta

rse
 h

as
ta 

un
 m

áx
im

o 
de

l 2
0%

 d
e 

la 
co

ns
oli

da
da

 
po

r e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
e 

es
te 

Pl
an

 G
en

er
al,

 
sie

mp
re

 q
ue

 e
llo

 re
su

lte
 p

os
ibl

e 
co

nju
ga

nd
o 

alg
un

os
 d

e 
los

 
sig

uie
nte

s f
ac

tor
es

: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 e

xte
rio

r d
el 

ed
ific

io.
 A

 e
fec

tos
 d

e 
ap

lic
ac

ión
 

de
l a

rtí
cu

lo 
2.1

.17
, 

ca
br

á 
no

 c
om

pu
tar

 lo
s 

ele
me

nto
s 

ce
rra

do
s.

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
 

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta,
 si

 
la 

pa
rce

la 
se

 en
cu

en
tra

 en
 el

 ám
bit

o d
el 

Ca
sc

o A
nti

gu
o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
 

las
 m

ed
ian

er
as

 pr
op

ias
 re

su
lte

n v
ist

as
.  

En
 c

as
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

ex
en

ta 
me

dia
nte

 l
a 

pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

es
tab

lez
ca

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 de

 im
pla

nta
ció

n d
el 

vo
lum

en
 ed

ific
ad

o. 

2.
Cu

an
do

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
e 

en
tor

no
 lo

 re
qu

ier
an

 y 
se

 a
mp

líe
 la

 
oc

up
ac

ión
 d

e 
pa

rce
la,

 d
eb

er
á 

re
da

cta
rse

 u
n 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 

qu
e 

de
fin

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

y 
ga

ra
nti

ce
 q

ue
 n

o 
se

 in
cid

e 
ne

ga
tiv

am
en

te 
so

br
e 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

mo
rfo

lóg
ica

s 
de

 la
 zo

na
. 

3.
Si

 la
 e

dif
ica

ció
n 

es
tá 

ca
tal

og
ad

a, 
la 

int
er

ve
nc

ión
 h

a 
de

 e
sta

r 
pr

es
idi

da
 p

or
 e

l r
es

pe
to 

a 
los

 v
alo

re
s 

de
l i

nm
ue

ble
 p

ro
teg

ido
, 

po
r l

o 
qu

e 
la 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
o 

so
br

e 
es

pa
cio

 lib
re

 p
riv

ad
o 

ha
 d

e 
es

tar
 a

uto
riz

ad
a 

en
 la

 c
or

re
sp

on
die

nte
 fi

ch
a 

o 
pla

no
 d

el 
Ca

tál
og

o. 
En

 c
ua

lqu
ier

 c
as

o 
la 

ac
tua

ció
n 

qu
ed

a 
su

jet
a 

al 
dic

tam
en

 p
re

vio
 d

e 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l d

e 
Pa

trim
on

io,
 q

ue
 

ev
alu

ar
á 

la 
efe

cti
va

 c
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e 

la 
ac

tua
ció

n 
co

n 
los

 
va

lor
es

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 p

ro
teg

ida
 y

 f
ija

rá
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 
pa

rtic
ula

re
s d

e a
pli

ca
ció

n d
e l

os
 ci

tad
os

 re
cu

rso
s. 

4.
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 l

ice
nc

ias
 d

e 
ob

ra
s 

qu
e 

ma
ter

ial
ice

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

oto
rg

ad
a 

en
 

es
te 

ar
tíc

ulo
 

es
tá 

co
nd

ici
on

ad
o, 

en
 e

l c
as

o 
de

 d
ota

cio
na

l p
riv

ad
o, 

al 
co

mp
ro

mi
so

 
de

 m
an

ten
im

ien
to 

de
l u

so
 d

ur
an

te 
10

 a
ño

s, 
y 

al 
oto

rg
am

ien
to 

de
 d

er
ec

ho
 d

e 
tan

teo
 y

 re
tra

cto
 e

n 
fav

or
 d

e 
la 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

en
 ca

so
 de

 m
od

ific
ac

ión
 de

l m
ism

o. 
 

Ar
t. 

3.6
.8.

 C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

  

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 l

oc
ale

s 
de

sti
na

do
s 

a 
us

o 
do

tac
ion

al 
qu

e 
im

pli
qu

en
 

ac
tiv

ida
de

s 
de

 
es

pe
ctá

cu
lo 

se
 

re
gir

án
 

po
r 

lo 
es

tab
lec

ido
 p

ar
a 

el 
us

o 
de

 s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

 e
n 

su
 c

ate
go

ría
 

de
 te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
. 

2.
Lo

s 
me

rca
do

s 
de

 a
ba

sto
s 

y 
ce

ntr
os

 d
e 

co
me

rci
o 

bá
sic

o 
cu

mp
lirá

n 
las

 c
on

dic
ion

es
 e

sta
ble

cid
as

 p
ar

a 
las

 a
gr

up
ac

ion
es

 
co

me
rci

ale
s. 

Di
sp

on
dr

án
 p

or
 c

ad
a 

die
z 

pu
es

tos
 d

e 
ve

nta
, y

 
de

ntr
o 

de
l lo

ca
l o

 p
ar

ce
la,

 d
e 

un
a 

zo
na

 d
e 

ca
rg

a 
y d

es
ca

rg
a 

de
 

me
rca

nc
ías

 c
on

 u
na

 a
ltu

ra
 li

br
e 

ad
ec

ua
da

 a
 lo

s 
ve

híc
ulo

s 
de

 
tra

ns
po

rte
. L

a 
zo

na
  p

er
mi

tirá
 s

im
ult

an
ea

r l
as

 o
pe

ra
cio

ne
s 

de
 

ca
rg

a 
y 

de
sc

ar
ga

  
sin

 e
nto

rp
ec

er
 e

l a
cc

es
o 

de
 v

eh
ícu

los
 y

 
ten

dr
á u

na
s d

im
en

sio
ne

s m
íni

ma
s d

e: 

Lo
ng

itu
d: 

 
6 m

etr
os

 

An
ch

ur
a: 

 
4 m

etr
os

 

Al
tur

a: 
 

3 m
etr

os
 

3.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 lo

ca
les

 d
es

tin
ad

os
 a

 u
so

 d
ota

cio
na

l c
um

pli
rá

n 
las

 c
on

dic
ion

es
 e

sta
ble

cid
as

 p
or

 la
 n

or
ma

tiv
a 

se
cto

ria
l, 

as
í 

co
mo

 e
l 

co
nte

nid
o 

de
l 

De
cre

to 
29

3/2
00

9 
ap

ro
ba

tor
io 

de
l 

RN
AI

UE
TA

, 
rig

ien
do

  
co

mp
lem

en
tar

iam
en

te 
las

 s
igu

ien
tes

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s:

a)
El

 a
cc

es
o 

al 
loc

al 
y, 

en
 s

u 
ca

so
, l

a 
co

mu
nic

ac
ión

 e
ntr

e 
las

 
pie

za
s 

pr
iva

da
s 

y 
los

 e
sp

ac
ios

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 p
or

 e
l p

úb
lic

o, 
ten

dr
án

 u
na

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 d

e 
1,3

0 
m,

 y
 s

er
án

 u
tili

za
ble

s 
po

r p
er

so
na

s c
on

 m
ov

ilid
ad

 re
du

cid
a. 

La
 d

im
en

sió
n 

mí
nim

a 
de

 la
s 

ho
jas

 d
e 

las
 p

ue
rta

s 
de

 p
as

o 
de

 u
tili

za
ció

n 
po

r e
l 

pú
bli

co
 se

rá
 de

 0,
80

 cm
.  

b)
El

 n
úm

er
o 

y 
dim

en
sió

n 
de

 e
sc

ale
ra

s 
pe

rm
itir

á 
la 

efi
ca

z 
ev

ac
ua

ció
n 

en
 c

as
o 

de
 e

me
rg

en
cia

 y
, c

om
o 

mí
nim

o, 
 s

er
á 

su
pe

rio
r a

 un
a p

or
 ca

da
 50

0 m
² d

e s
up

er
fic

ie 
úti

l d
e p

lan
ta 

o 
fra

cc
ión

 m
ay

or
 d

e 
25

0 
m²

, y
 s

e 
loc

ali
za

rá
n 

en
 lo

s 
lug

ar
es

 
qu

e 
su

po
ng

an
 m

en
or

es
 re

co
rri

do
s. 

Su
 a

nc
ho

 m
íni

mo
 s

er
á 

de
 1,

20
 m

etr
os

. 

c)
De

be
rá

n 
dis

po
ne

rse
 a

sc
en

so
re

s c
ua

nd
o 

el 
de

sn
ive

l a
 sa

lva
r 

de
sd

e 
la 

co
ta 

de
 n

ive
lac

ión
 d

e 
la 

pla
nta

 b
aja

  s
ea

 su
pe

rio
r a

 
8 m

etr
os

.

d)
Lo

s 
loc

ale
s 

 d
isp

on
dr

án
 d

e 
as

eo
s 

se
pa

ra
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

se
xo

,  
co

n 
un

a 
do

tac
ión

 m
íni

ma
 d

e 
un

 in
od

or
o 

y 
un

 la
va

bo
 

po
r c

ad
a 

25
0 

m²
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
úti

l. 
Al

 m
en

os
 u

no
 d

e 
ell

os
 

po
dr

á 
se

r 
uti

liz
ad

o 
po

r 
pe

rso
na

s 
co

n 
mo

vil
ida

d 
re

du
cid

a. 
Lo

s 
as

eo
s 

co
nta

rá
n 

co
n 

ve
stí

bu
lo 

o 
es

pa
cio

 d
e 

ais
lam

ien
to 

pr
ev

io.

e)
La

 al
tur

a l
ibr

e m
íni

ma
 de

 pi
so

s s
er

á d
e: 

2,5
0 m

  e
n l

oc
ale

s d
e s

er
vic

io 
y e

sc
ale

ra
s. 

2,7
0 

m 
en

 l
oc

ale
s 

de
 p

lan
tas

 d
e 

pis
o, 

qu
e 

de
be

rá
 

cu
mp

lirs
e 

al 
me

no
s 

en
 e

l 7
5%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 c
ad

a 
loc

al.

3 m
etr

os
 en

 lo
ca

les
 de

  p
lan

ta 
ba

ja.
 

f)
La

s 
pie

za
s 

ha
bit

ab
les

 
co

nta
rá

n 
pr

efe
rib

lem
en

te 
co

n 
ilu

mi
na

ció
n 

dir
ec

ta.
 L

a 
su

pe
rfic

ie 
de

 l
os

 h
ue

co
s 

se
rá

 
su

pe
rio

r 
a 

1/5
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

úti
l 

de
 l

as
 m

ism
as

. 
No

 
ob

sta
nte

, c
ab

rá
  d

isp
on

er
 sa

lon
es

 d
e 

ac
tos

 y 
de

pe
nd

en
cia

s 
de

 s
er

vic
io 

en
 p

lan
tas

 b
ajo

 r
as

an
te 

de
 e

dif
ici

os
 d

e 
us

o 
ex

clu
siv

o d
ota

cio
na

l. 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de
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no
vi
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br

e
de
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11

.



Página núm. 164 BOJA núm. 73 Sevilla, 16 de abril 2012

  

Ar
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 R
es

id
en

cia
s C

om
un

ita
ria

s 

En
 lo

s e
dif

ici
os

 o 
loc

ale
s d

es
tin

ad
os

 a 
us

o d
ota

cio
na

l q
ue

 im
pli

qu
en

 el
 

alo
jam

ien
to 

tem
po

ra
l o

 p
er

ma
ne

nte
 d

e 
pe

rso
na

s 
qu

e 
no

 c
on

sti
tuy

an
 

nú
cle

o 
fam

ilia
r, 

 ta
les

 c
om

o 
re

sid
en

cia
s 

de
 e

stu
dia

nte
s, 

re
sid

en
cia

s 
pa

ra
 m

ay
or

es
, r

es
ide

nc
ias

 re
lig

ios
as

, c
as

as
 de

 ac
og

ida
 et

c. 
se

 re
gir

án
 

po
r 

lo 
es

tab
lec

ido
 

en
 

cu
an

to 
a 

co
nd

ici
on

es
 

de
 

dis
trib

uc
ión

, 
ha

bit
ab

ilid
ad

 y
 a

cc
es

o 
po

r 
lo 

es
tab

lec
ido

 p
ar

a 
el 

us
o 

de
 v

ivi
en

da
 

co
lec

tiv
a, 

sie
mp

re
 q

ue
 l

a 
su

pe
rfic

ie 
úti

l 
tot

al 
de

sti
na

da
 a

 u
so

 
re

sid
en

cia
l n

o 
so

br
ep

as
e 

50
0 

m²
. A

 p
ar

tir 
de

 d
ich

a 
su

pe
rfic

ie 
re

gir
án

 
en

 c
ua

nto
 a

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

ce
so

 l
a 

no
rm

ati
va

 d
el 

us
o 

de
 

ho
sp

ed
aje

. L
as

 u
nid

ad
es

 h
ab

ita
cio

na
les

 d
e 

es
te 

tip
o 

qu
e 

cu
en

ten
 co

n 
se

rvi
cio

s 
co

mu
ne

s 
de

 c
oc

ina
, 

lav
an

de
ría

 r
es

tau
ra

ció
n 

y 
es

tan
cia

 
de

ntr
o 

de
l e

dif
ici

o, 
po

dr
án

 re
du

cir
 su

 p
ro

gr
am

a 
a 

un
a 

ún
ica

 p
iez

a 
qu

e 
cu

mp
la 

fun
cio

ne
s 

de
 e

sta
nc

ia 
y 

do
rm

ito
rio

, c
om

ple
tad

a 
co

n 
un

 b
añ

o 
ind

ep
en

die
nte

 c
as

o 
de

 q
ue

 lo
s 

se
rvi

cio
s 

sa
nit

ar
ios

 n
o 

se
 re

su
elv

an
 

co
lec

tiv
am

en
te.

  

Ar
t. 

3.6
.10

.  C
on

di
cio

ne
s P

ar
tic

ul
ar

es
 d

el 
us

o 
De

po
rti

vo
 

1.
Se

 co
ns

ide
ra

n l
os

 si
gu

ien
tes

 tip
os

: 

a)
Ins

tal
ac

ion
es

 de
po

rtiv
as

 al
 ai

re
 lib

re
. 

b)
Ins

tal
ac

ion
es

 de
po

rtiv
as

 cu
bie

rta
s 

c)
De

po
rte

 es
pe

ctá
cu

lo.
 

2.
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 
de

po
rtiv

as
 

al 
air

e 
lib

re
 

cu
mp

lirá
n 

las
 

sig
uie

nte
s c

on
dic

ion
es

: 

a)
Oc

up
ac

ión
 m

áx
im

a: 
75

 %
 de

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 pa
rce

la 

b)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 m
áx

im
a: 

0,5
 m

²/m
² 

c)
Tr

ata
mi

en
to 

de
 pa

rce
la:

 
Al

 
me

no
s 

el 
15

 
%

 
de

 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 p

ar
ce

la 
dis

po
nd

rá
 d

e 
ar

bo
lad

o, 
aja

rd
ina

mi
en

to
o t

ra
tam

ien
to 

co
mo

 ár
ea

 es
tan

cia
l. 

3.
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 d
ep

or
tiv

as
 c

ub
ier

tas
 c

um
pli

rá
n 

las
 s

igu
ien

tes
 

co
nd

ici
on

es
: 

a)
Oc

up
ac

ión
 m

áx
im

a: 
10

0%
 de

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 pa
rce

lar
io 

b)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 m
áx

im
a: 

2 m
²/m

² 

4.
La

s 
pa

rce
las

 d
es

tin
ad

as
 a

 d
ep

or
te 

es
pe

ctá
cu

lo 
cu

mp
lirá

n 
las

 
sig

uie
nte

s c
on

dic
ion

es
: 

a)
Oc

up
ac

ión
 m

áx
im

a: 
10

0%
 de

 la
 su

pe
rfic

ie 
de

 pa
rce

lar
io 

b)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 m
áx

im
a: 

3 m
²/m

² 

Ar
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. T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 o
 l

oc
ale

s 
de

 u
so

 d
ota

cio
na

l 
pú

bli
co

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
cu

alq
uie

r o
tra

 c
las

e 
y 

ca
teg

or
ía 

de
l u

so
 d

e 
eq

uip
am

ien
to.

 

2.
La

s 
pa

rce
las

 c
ali

fic
ad

as
 c

om
o 

us
o 

do
tac

ion
al 

pú
bli

co
 p

od
rá

n 
tra

ns
for

ma
rse

 en
 ja

rd
ine

s o
 es

pa
cio

s l
ibr

es
 pú

bli
co

s..
 

3.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l d
ota

cio
na

l 
po

dr
án

 in
sta

lar
se

 lo
s 

us
os

 c
om

ple
me

nta
rio

s 
qu

e 
co

ad
yu

ve
n 

al 
fun

cio
na

mi
en

to 
de

l m
ism

o. 

4.
Ta

nto
 la

 im
pla

nta
ció

n 
co

mo
 la

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 d
e 

do
tac

ion
es

 
pr

iva
da

s 
en

 p
ar

ce
la 

de
 u

so
 e

xc
lus

ivo
, 

re
qu

er
irá

 i
nfo

rm
e 

o 
au

tor
iza

ció
n 

pr
ev

ia 
de

l o
rg

an
ism

o 
se

cto
ria

l c
om

pe
ten

te 
qu

e 
ga

ra
nti

ce
 e

l c
um

pli
mi

en
to 

de
 lo

s 
re

qu
isi

tos
 e

sta
ble

cid
os

 e
n 

la 
no

rm
ati

va
 s

ec
tor

ial
 y

 la
 d

eb
ida

 c
ob

er
tur

a 
de

l s
er

vic
io 

pr
es

tad
o 

po
r 

la 
do

tac
ión

. 
Se

 e
nte

nd
er

á 
co

mo
 a

cti
vid

ad
 e

xis
ten

te 
la 

últ
im

a a
cti

vid
ad

 ej
er

cid
a..

 

a)
La

 t
ra

ns
for

ma
ció

n 
de

 u
so

 d
e 

las
  

pa
rce

las
 d

ota
cio

na
les

 
oc

up
ad

as
 p

or
 e

l E
sta

dio
 C

ar
ra

nz
a 

y 
los

 C
ole

gio
s 

de
 lo

s 
Ma

ria
nis

tas
 (E

xtr
am

ur
os

) ,
 la

s 
Es

cla
va

s 
y 

los
 S

ale
sia

no
s, 

po
r s

u 
inc

ide
nc

ia 
en

 la
 e

str
uc

tur
a 

de
 la

 ci
ud

ad
, p

od
rá

 e
xig

ir, 
en

 f
un

ció
n 

de
l 

alc
an

ce
 d

e 
la 

tra
ns

for
ma

ció
n, 

la 
pr

ev
ia 

re
da

cc
ión

 de
 un

 P
lan

 E
sp

ec
ial

 en
 el

 qu
e s

e c
on

tem
ple

: 

La
 re

pe
rcu

sió
n 

ur
ba

nís
tic

a 
y 

so
cia

l d
e 

la 
tra

ns
for

ma
ció

n 
de

 u
so

, t
an

to 
en

 lo
 q

ue
 re

sp
ec

ta 
a 

la 
ex

tin
ció

n 
de

l u
so

 
ex

ist
en

te 
co

mo
 a 

la 
im

pla
nta

ció
n d

el 
us

o p
ro

pu
es

to.
 

La
 ju

sti
fic

ac
ión

 d
e 

la 
ido

ne
ida

d 
de

l e
mp

laz
am

ien
to 

pa
ra

 
el 

us
o s

oli
cit

ad
o. 

 

El
 i

mp
ac

to 
de

 l
a 

ins
tal

ac
ión

 s
ob

re
 l

a 
re

d 
via

ria
, 

de
 

tra
ns

po
rte

 y 
ap

ar
ca

mi
en

to 
de

l á
re

a e
n q

ue
 se

 ub
iqu

e. 

El
 a

ná
lis

is 
de

l i
mp

ac
to 

vis
ua

l d
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 s

ob
re

 e
l 

me
dio

 ur
ba

no
 y,

 en
 su

 ca
so

, s
ob

re
 el

 m
ed

io 
fís

ico
. 

El
 

an
áli

sis
 

de
l 

im
pa

cto
 

so
br

e 
las

 
re

de
s 

de
 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
bá

sic
as

 d
e 

ab
as

tec
im

ien
to 

de
 a

gu
a, 

sa
ne

am
ien

to,
 r

ed
 e

léc
tric

a, 
re

co
gid

a 
y 

eli
mi

na
ció

n 
de

 
re

sid
uo

s.

La
 j

us
tifi

ca
ció

n 
de

l 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 
am

bie
nta

les
 ex

igi
da

s e
n e

sta
s N

or
ma

s. 

El
 an

áli
sis

 de
 vi

ab
ilid

ad
 ec

on
óm

ica
 de

 la
 in

sta
lac

ión
. 

b)
La

 A
dm

ini
str

ac
ión

 po
dr

á e
jer

ce
r d

er
ec

ho
 de

 ta
nte

o, 
en

 to
da

s 
las

 tr
an

sfo
rm

ac
ion

es
 d

e 
us

o 
de

 e
qu

ipa
mi

en
tos

 p
riv

ad
os

 q
ue

 
im

pli
qu

en
 c

am
bio

 d
e 

us
o 

o 
de

 ti
tul

ar
ida

d, 
ad

qu
irie

nd
o 

el 
do

mi
nio

 p
ar

a 
el 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 l
a 

ac
tiv

ida
d 

o 
su

 
tra

ns
for

ma
ció

n 
en

 
otr

a 
pe

rte
ne

cie
nte

 
al 

us
o 

de
 

eq
uip

am
ien

tos
 o 

de
 es

pa
cio

s l
ibr

es
 y 

zo
na

s v
er

de
s. 

Ar
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. C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e U

so
s 

1.
En

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l s

ea
 e

l d
ota

cio
na

l s
e 

co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
: 

a)
Lo

s u
so

s i
de

nti
fic

ad
os

 co
mo

 al
ter

na
tiv

os
 en

 el
 ar

tíc
ulo

 3.
6.2

. 
b)

El
 us

o d
e s

er
vic

ios
 te

rci
ar

ios
. 

c)
El

 us
o d

e e
sp

ac
ios

 lib
re

s 
d)

Lo
s 

re
sta

nte
s 

us
os

 d
e 

eq
uip

am
ien

to 
en

 s
itu

ac
ión

 d
e 

pla
nta

 
ba

ja 
e i

nfe
rio

re
s a

 la
 ba

ja.
 

2.
La

s 
dis

tin
tas

 c
ate

go
ría

s 
de

l u
so

 d
ota

cio
na

l s
on

 c
om

pa
tib

les
 

en
tre

 sí
, p

ud
ien

do
 co

ex
ist

ir e
n u

na
 m

ism
a p

ar
ce

la 
o e

dif
ici

o. 

3.
Se

 c
on

sid
er

a 
as

im
ism

o 
co

mp
ati

ble
 e

l u
so

 r
es

ide
nc

ial
 e

n 
las

 
sig

uie
nte

s c
ate

go
ría

s: 

a)
La

 v
ivi

en
da

 v
inc

ula
da

 a
 l

a 
gu

ar
da

 y
 c

us
tod

ia 
de

 l
a 

ins
tal

ac
ión

, 
en

 c
ua

ntí
a 

no
 s

up
er

ior
 a

 u
na

  
viv

ien
da

 d
e 

su
pe

rfic
ie 

no
 su

pe
rio

r a
 10

0 m
². 

b)
El

 u
so

 d
e 

re
sid

en
cia

 c
om

un
ita

ria
, c

ua
nd

o 
es

té 
vin

cu
lad

a 
al 

us
o d

ota
cio

na
l. 
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ef

in
ici
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El
 u
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 p

or
me

no
riz

ad
o 

de
 A

dm
ini

str
ac

ión
 P

úb
lic

a 
co

mp
re

nd
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las
 

ac
tiv

ida
de

s v
inc

ula
da

s c
on

 lo
s s

er
vic

ios
 d

e 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

Ce
ntr

al,
 

Au
ton

óm
ica

 o
 L

oc
al 

no
 in

clu
ido

s 
de

ntr
o 

de
 o

tra
 c

las
e 

de
l u

so
 d

e 
eq

uip
am

ien
to.
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clu
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s 
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s 
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cía
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s 
ofi

cin
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 em
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 pú
bli

ca
s. 

Ar
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di
cio

ne
s d

e I
m

pl
an

ta
ció

n 

1.
En

 
zo

na
s 

ca
lifi

ca
da

s 
co

mo
 

re
sid

en
cia

les
 

y 
cu

an
do

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
lo 

pe
rm

ita
, 

ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
ed

ific
ios

 e
xc

lus
ivo

s d
es

tin
ad

os
 a

 u
so

 d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
 

qu
e 

se
 re

gir
án

 p
or

 la
s c

on
dic

ion
es

 tip
oló

gic
as

 d
e 

la 
or

de
na

nz
a 

de
 

la 
zo

na
 

en
 

qu
e 

se
 

im
pla

nte
n. 

Ca
br

á 
mo

dif
ica

r 
las

 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

po
sic

ión
 e

n 
la 

pa
rce

la 
y 

alt
ur

a 
de

fin
ida

s 
en

 e
l 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 y

 R
eg

ula
ció

n 
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
me

dia
nte

 la
 tr

am
ita

ció
n 

de
 u

n 
Es

tud
io 

de
 D

eta
lle

, y
 s

iem
pr

e 
qu

e n
o s

e p
er

jud
iqu

en
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 co
lin

da
nc

ia.
 

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

de
sti

na
do

s 
a 

us
o 

de
 a

dm
ini

str
ac

ión
 p

úb
lic

a 
en

 
ed

ific
ios

 c
om

pa
rtid

os
 c

on
 o

tro
s 

us
os

 d
eb

er
án

 c
on

tar
 c

on
 e

l 
ais

lam
ien

to 
ad

ec
ua

do
 p

ar
a 

sa
tis

fac
er

 l
as

 c
on

dic
ion

es
 q

ue
 

re
sp

ec
to 

a 
tra

ns
mi

sió
n 

so
no

ra
 s

e 
im

po
ne

n 
en

 e
sta

s 
No

rm
as

 y
 

en
 la

 no
rm

ati
va

 se
cto

ria
l.

3.
No

 p
od

rá
n 

ins
tal

ar
se

 u
so

s d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
 e

n 
loc

ale
s 

de
 p

lan
tas

 s
óta

no
 o

 s
em

isó
tan

o 
de

 e
dif

ici
os

 d
e 

otr
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l, s

alv
o 

qu
e 

es
tén

 vi
nc

ula
do

s a
 u

n 
loc

al 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 

ten
ga

n 
un

a 
su

pe
rfic

ie 
de

 c
on

tac
to 

co
n 

dic
ha

 p
lan

ta 
igu

al 
o 

su
pe

rio
r a

 1
0 

m²
 y

 p
er

mi
tan

 u
na

 fá
cil

 e
va

cu
ac

ión
 e

n 
ca

so
 d

e 
em

er
ge

nc
ia.
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. C
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di
cio

ne
s T

ip
ol

óg
ica

s 

1.
La

 
ed

ific
ac

ión
 

en
 

 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
en

 
el 

pla
no

 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 c

om
o 

us
o 

de
  

Eq
uip

am
ien

to,
 e

n 
su

 c
las

e 
de

 A
dm

ini
str

ac
ión

 P
úb

lic
a 

cu
mp

lirá
 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

inc
re

me
nta

rse
 h

as
ta 

un
 m

áx
im

o 
de

l 2
0%

 d
e 

la 
co

ns
oli

da
da

 
po

r e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
e 

es
te 

Pl
an

 G
en

er
al,

 
sie

mp
re

 q
ue

 e
llo

 re
su

lte
 p

os
ibl

e 
co

nju
ga

nd
o 

alg
un

os
 d

e 
los

 
sig

uie
nte

s f
ac

tor
es

: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 e

xte
rio

r d
el 

ed
ific

io.
 A

 e
fec

tos
 d

e 
ap

lic
ac

ión
 

de
l a

rtí
cu

lo 
2.1

.17
, 

ca
br

á 
no

 c
om

pu
tar

 lo
s 

ele
me

nto
s 

ce
rra

do
s.

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
  

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta 
si 

la 
pa

rce
la 

se
 en

cu
en

tra
 en

 el
 ám

bit
o d

el 
Ca

sc
o A

nti
gu

o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
 

las
 m

ed
ian

er
as

 pr
op

ias
 re

su
lte

n v
ist

as
.  

En
 c

as
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

ex
en

ta 
me

dia
nte

 l
a 

pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

es
tab

lez
ca

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 de

 im
pla

nta
ció

n d
el 

vo
lum

en
 ed

ific
ad

o. 

2.
Cu

an
do

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
e 

en
tor

no
 lo

 re
qu

ier
an

 y 
se

 a
mp

líe
 la

 
oc

up
ac

ión
 d

e 
pa

rce
la,

 d
eb

er
á 

re
da

cta
rse

 u
n 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 

qu
e 

de
fin

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

y 
ga

ra
nti

ce
 q

ue
 n

o 
se

 in
cid

e 
ne

ga
tiv

am
en

te 
so

br
e 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

mo
rfo

lóg
ica

s 
de

 la
 zo

na
. 

3.
Si

 la
 e

dif
ica

ció
n 

es
tá 

ca
tal

og
ad

a, 
la 

int
er

ve
nc

ión
 h

a 
de

 e
sta

r 
pr

es
idi

da
 p

or
 e

l r
es

pe
to 

a 
los

 v
alo

re
s 

de
l i

nm
ue

ble
 p

ro
teg

ido
, 

po
r l

o 
qu

e 
la 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
o 

so
br

e 
es

pa
cio

 lib
re

 p
riv

ad
o 

ha
 d

e 
es

tar
 a

uto
riz

ad
a 

en
 l

a 
co

rre
sp

on
die

nte
 f

ich
a 

de
l 

Ca
tál

og
o. 

En
 c

ua
lqu

ier
 c

as
o 

la 
ac

tua
ció

n 
qu

ed
a 

su
jet

a 
al 

dic
tam

en
 p

re
vio

 d
e 

la 
Co

mi
sió

n 
Mu

nic
ipa

l d
e 

Pa
trim

on
io,

 q
ue

 
ev

alu
ar

á 
la 

efe
cti

va
 c

om
pa

tib
ilid

ad
 d

e 
la 

ac
tua

ció
n 

co
n 

los
 

va
lor

es
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 p
ro

teg
ida

 y
 f

ija
rá

 l
as

 c
on

dic
ion

es
 

pa
rtic

ula
re

s d
e a

pli
ca

ció
n d

e l
os

 ci
tad

os
 re

cu
rso

s. 
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.  C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

 

1.
El

 a
cc

es
o 

al 
loc

al 
y, 

en
 s

u 
ca

so
, l

a 
co

mu
nic

ac
ión

 e
ntr

e 
las

 
pie

za
s 

pr
iva

da
s 

y 
los

 e
sp

ac
ios

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 p
or

 e
l p

úb
lic

o, 
ten

dr
án

 u
na

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 d

e 
1,3

0 
m 

y p
od

rá
n 

se
r u

tili
za

do
s 

po
r p

er
so

na
s c

on
 m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a. 
La

 d
im

en
sió

n 
mí

nim
a 

de
 

las
 h

oja
s 

de
 la

s 
pu

er
tas

 d
e 

pa
so

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 p
or

 e
l p

úb
lic

o 
se

rá
 de

 0,
82

5 c
m.

2.
La

s 
es

ca
ler

as
 d

e 
us

o 
int

er
no

 d
e 

los
 lo

ca
les

  
sa

tis
far

án
 la

s 
sig

uie
nte

s d
im

en
sio

ne
s:

Nº
 d

e p
ue

st
os

 d
e t

ra
ba

jo
 (n

) 
An

ch
o 

de
 la

 es
ca

ler
a (

m
) 

N 
< 

50
 

1,1
0

50
 <

 N
 <

 10
0 

1,3
0

N 
> 

10
0 

1,5
0

3.
El

 n
úm

er
o 

y 
dim

en
sió

n 
de

 la
s 

es
ca

ler
as

 p
er

mi
tirá

 la
 e

fic
az

 
ev

ac
ua

ció
n 

en
 c

as
o 

de
 e

me
rg

en
cia

 y
, c

om
o 

mí
nim

o, 
se

rá
 d

e 
un

a p
or

 ca
da

 50
0 m

² d
e s

up
er

fic
ie,

 o 
fra

cc
ión

 m
ay

or
 de

 25
0 m

², 
 

en
 e

l p
iso

 in
me

dia
tam

en
te 

su
pe

rio
r. 

La
s 

es
ca

ler
as

 s
e 

sit
ua

rá
n 

en
 lo

s l
ug

ar
es

 en
 qu

e c
au

se
n m

en
or

es
 re

co
rri

do
s. 

 

4.
Cu

an
do

 e
n 

el 
int

er
ior

 d
el 

ed
ific

io 
o 

loc
al 

ex
ist

an
 d

es
niv

ele
s 

su
pe

rio
re

s a
 8

 m
etr

os
 se

 d
isp

on
dr

án
 a

pa
ra

tos
 e

lev
ad

or
es

, q
ue

 
po

dr
án

 s
er

 s
us

titu
ido

s 
po

r 
es

ca
ler

as
 o

 r
am

pa
s 

me
cá

nic
as

 
sie

mp
re

 q
ue

 q
ue

de
 g

ar
an

tiz
ad

a 
la 

ac
ce

sib
ilid

ad
 d

e 
pe

rso
na

s 
co

n m
ov

ilid
ad

 re
du

cid
a. 

La
 do

tac
ión

 de
 as

ce
ns

or
es

 se
rá

 de
 un

o 
po

r c
ad

a 
50

0 
m²

 d
e 

su
pe

rfic
ie,

 o
 fr

ac
ció

n 
ma

yo
r d

e 
25

0 
m²

, 
sit

ua
da

 po
r e

nc
im

a d
e l

a c
ita

da
 al

tur
a. 

5.
La

 a
ltu

ra
 l

ibr
e 

mí
nim

a 
de

 l
os

 l
oc

ale
s 

en
 e

dif
ici

os
 d

e 
us

o 
ex

clu
siv

o 
se

rá
 d

e 
2,7

0 
m.

 E
sta

 a
ltu

ra
 s

e 
cu

mp
lirá

 e
n 

un
 7

5 
%

 
de

 la
 s

up
er

fic
ie 

úti
l d

el 
loc

al,
 s

ien
do

 c
om

o 
mí

nim
o 

de
 2

,50
 m

. 
en

 el
 25

 %
 re

sta
nte

. 

6.
Lo

s 
loc

ale
s 

 d
isp

on
dr

án
 d

e 
un

 a
se

o 
co

mp
ue

sto
 p

or
 in

od
or

o 
y 

lav
ab

o, 
ap

to 
pa

ra
 s

u 
uti

liz
ac

ión
 p

or
 p

er
so

na
s 

de
 m

ov
ilid

ad
 

re
du

cid
a, 

cu
an

do
 s

u 
su

pe
rfic

ie 
se

a 
inf

er
ior

 a
 c

ien
 m

etr
os

 
cu

ad
ra

do
s ú

tile
s. 

Po
r c

ad
a 

20
0 

m²
 ú

tile
s m

ás
 se

 a
um

en
tar

á 
un

 
ino

do
ro

 y 
un

 la
va

bo
, s

ep
ar

án
do

se
, e

n 
es

te 
ca

so
 p

ar
a 

ca
da

 u
no

 
de

 lo
s s

ex
os

 y 
pu

die
nd

o 
ind

ep
en

diz
ar

 e
l a

se
o 

de
 p

er
so

na
s c

on
 

mo
vil

ida
d r

ed
uc

ida
. 

7.
La

s p
iez

as
 h

ab
ita

ble
s c

on
tar

án
 p

re
fer

ibl
em

en
te

co
n 

ilu
mi

na
ció

n 
dir

ec
ta.

 L
a 

su
pe

rfic
ie 

de
 lo

s 
hu

ec
os

 s
er

á 
su

pe
rio

r a
 1

/5 
de

 la
 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e l
as

 m
ism

as
. 
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Ar
t. 
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. T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

Lo
s 

ed
ific

ios
 o

 l
oc

ale
s 

de
 u

so
 d

e 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
cu

alq
uie

r 
otr

a 
cla

se
 y

 c
ate

go
ría

 d
el 

us
o 

de
  

eq
uip

am
ien

to.
 

Ar
t. 

3.6
.18

. C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e U

so
s 

En
 e

dif
ici

os
 o

 p
ar

ce
las

 c
uy

o 
us

o 
pr

inc
ipa

l s
ea

 e
l d

e 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

 se
 co

ns
ide

ra
n c

om
pa

tib
les

: 

a)
Lo

s 
us

os
 

co
mp

lem
en

tar
ios

 
qu

e 
co

ad
yu

ve
n 

al 
fun

cio
na

mi
en

to 
de

l m
ism

o. 

b)
Cu

alq
uie

r 
ca

teg
or

ía 
de

l 
us

o 
do

tac
ion

al 
en

 
cu

alq
uie

r 
po

sic
ión

.

c)
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja 

e i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.

 

d)
El

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s 

en
 s

itu
ac

ión
 d

e 
pla

nta
 b

aja
 e

 
inf

er
ior

es
 a 

la 
ba

ja.
 

e)
La

 v
ivi

en
da

 v
inc

ula
da

 a
 l

a 
gu

ar
da

 y
 c

us
tod

ia 
de

 l
a 

ins
tal

ac
ión

, 
en

 c
ua

ntí
a 

no
 s

up
er

ior
 a

 u
na

  
viv

ien
da

 d
e 

su
pe

rfic
ie 

no
 su

pe
rio

r a
 10

0 m
². 

SE
CC

IÓ
N 

TE
RC

ER
A:

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
DE

 IN
FR

AE
ST

RU
CT

UR
AS

 Y
 S

ER
VI

CI
OS

 U
RB

AN
OS
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t. 

3.6
.19

. D
ef

in
ici

ón
 

El
 

us
o 

po
rm

en
or

iza
do

 
de

 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s 
co

mp
re

nd
e 

las
 in

sta
lac

ion
es

 d
e 

co
ntr

ol,
 tr

ata
mi

en
to 

y 
dis

trib
uc

ión
 d

e 
las

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
bá

sic
as

 e
léc

tric
as

, d
e 

ag
ua

, d
e 

sa
ne

am
ien

to,
 d

e 
ga

s 
y 

de
 t

ele
co

mu
nic

ac
ión

. 
Co

mp
re

nd
e 

tam
bié

n 
los

 s
er

vic
ios

 d
e 

lim
pie

za
 u

rb
an

a, 
es

tac
ion

es
 d

ep
ur

ad
or

as
 e

 in
sta

lac
ion

es
 s

im
ila

re
s, 

se
rvi

cio
s d

e e
xti

nc
ión

 de
 in

ce
nd

ios
 y 

pr
ote

cc
ión

 ci
vil

. 
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. C
on

di
cio

ne
s d

e I
m

pl
an

ta
ció

n 

1.
Ta

nto
 e

l p
lan

ea
mi

en
to 

qu
e 

de
sa

rro
lle

 e
l P

lan
 G

en
er

al 
co

mo
 lo

s 
pr

oy
ec

tos
 d

e 
eje

cu
ció

n 
qu

e 
afe

cte
n 

a 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s, 

de
be

rá
n 

re
da

cta
rse

 e
n 

co
lab

or
ac

ión
 c

on
 la

s 
ins

titu
cio

ne
s 

ge
sto

ra
s 

y 
co

mp
añ

ías
 co

nc
es

ion
ar

ias
. 

2.
Cu

an
do

 p
ar

a 
la 

eje
cu

ció
n 

de
 l

as
 i

nfr
ae

str
uc

tur
as

 n
o 

fue
ra

 
ne

ce
sa

ria
 la

 e
xp

ro
pia

ció
n 

de
l d

om
ini

o, 
se

 p
od

rá
 e

sta
ble

ce
r 

so
br

e 
los

 
ter

re
no

s 
afe

cta
do

s 
po

r 
las

 
ins

tal
ac

ion
es

 
la 

co
ns

titu
ció

n 
de

 a
lgu

na
 s

er
vid

um
br

e 
pr

ev
ist

a 
en

 e
l 

de
re

ch
o 

pr
iva

do
 o

 a
dm

ini
str

ati
vo

, c
on

 la
s c

on
dic

ion
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 s
ob

re
 s

ue
lo.

 L
as

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s 
de

l P
lan

 G
en

er
al 

so
br

e i
nfr

ae
str

uc
tur

as
 lle

va
n i

mp
líc

ita
s l

a d
ec

lar
ac

ión
 de

 ut
ilid

ad
 

pú
bli

ca
 d

e 
las

 o
br

as
, 

y 
la 

ne
ce

sid
ad

 d
e 

oc
up

ac
ión

 d
e 

los
 

ter
re

no
s e

 in
sta

lac
ion

es
 co

rre
sp

on
die

nte
s. 

3.
En

 
zo

na
s 

ca
lifi

ca
da

s 
co

mo
 

re
sid

en
cia

les
 

y 
cu

an
do

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
lo 

pe
rm

ita
, 

ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
ed

ific
ios

 e
xc

lus
ivo

s 
de

sti
na

do
s 

a 
us

o 
de

 i
nfr

ae
str

uc
tur

as
 y

 
se

rvi
cio

s u
rb

an
os

 qu
e s

e r
eg

irá
n p

or
 la

s c
on

dic
ion

es
 tip

oló
gic

as
 

de
 l

a 
or

de
na

nz
a 

de
 l

a 
zo

na
 e

n 
qu

e 
se

 i
mp

lan
ten

. 
Ca

br
á 

mo
dif

ica
r 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

po
sic

ión
 e

n 
la 

pa
rce

la 
y 

alt
ur

a 
de

fin
ida

s 
en

 e
l p

lan
o 

3.1
. C

ali
fic

ac
ión

 y
 R

eg
ula

ció
n 

 d
el 

Su
elo

 
Ur

ba
no

 m
ed

ian
te 

la 
tra

mi
tac

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le,

 y
 

sie
mp

re
 qu

e n
o s

e p
er

jud
iqu

en
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 co
lin

da
nc

ia.
 

Ar
t. 
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. C
on

di
cio

ne
s T

ip
ol

óg
ica

s 

1.
La

 
ed

ific
ac

ión
 

en
 

 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
en

 
el 

pla
no

 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 c

om
o 

us
o 

de
 

Eq
uip

am
ien

to,
 e

n 
su

 c
las

e 
de

 I
nfr

ae
str

uc
tur

as
 y

 s
er

vic
ios

 
ur

ba
no

s c
um

pli
rá

 la
s s

igu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
co

ns
oli

da
da

 p
or

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

inc
re

me
nta

rse
 h

as
ta 

un
 m

áx
im

o 
de

l 2
0%

 d
e 

la 
co

ns
oli

da
da

 
po

r e
dif

ica
ció

n 
a 

la 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 d
e 

es
te 

Pl
an

 G
en

er
al 

, 
sie

mp
re

 q
ue

 e
llo

 re
su

lte
 p

os
ibl

e 
co

nju
ga

nd
o 

alg
un

os
 d

e 
los

 
sig

uie
nte

s f
ac

tor
es

: 

Am
pli

ac
ión

 d
e 

la 
oc

up
ac

ión
 d

e 
la 

pa
rce

la 
sin

 m
en

os
ca

bo
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 ve
nti

lac
ión

 e 
ilu

mi
na

ció
n. 

Co
ns

tru
cc

ión
 

de
 

en
tre

pla
nta

s 
en

 
el 

int
er

ior
 

de
 

la 
en

vo
lve

nte
 ex

ter
ior

 de
l e

dif
ici

o. 

Inc
re

me
nto

 de
 la

 al
tur

a d
e l

a e
dif

ica
ció

n. 
  

b)
El

 in
cre

me
nto

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n  

po
dr

á h
ac

er
se

: 

Ha
sta

 e
l n

úm
er

o 
de

 p
lan

tas
 q

ue
 r

es
ult

e 
de

 la
 m

ed
ia 

po
nd

er
ad

a 
de

l t
ra

mo
 d

e 
ca

lle
, 

ca
lcu

lán
do

se
 é

sta
 s

in 
co

mp
uta

r p
lan

tas
 d

e 
ed

ific
ios

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 q
uin

ta 
si 

la 
pa

rce
la 

se
 en

cu
en

tra
 en

 el
 ám

bit
o d

el 
Ca

sc
o A

nti
gu

o. 

Si
n 

so
br

ep
as

ar
 l

a 
alt

ur
a 

me
dia

 d
e 

las
 m

ed
ian

er
as

 
co

lin
da

nte
s 

y 
re

so
lvi

en
do

 lo
s 

ca
mb

ios
 d

e 
alt

ur
a 

sin
 q

ue
 

las
 m

ed
ian

er
as

 pr
op

ias
 re

su
lte

n v
ist

as
.  

En
 c

as
o 

de
 e

dif
ica

ció
n 

ex
en

ta 
me

dia
nte

 l
a 

pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

es
tab

lez
ca

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 de

 im
pla

nta
ció

n d
el 

vo
lum

en
 ed

ific
ad

o. 

2.
Cu

an
do

 la
s c

on
dic

ion
es

 d
e 

en
tor

no
 lo

 re
qu

ier
an

 y 
se

 a
mp

líe
 la

 
oc

up
ac

ión
 d

e 
pa

rce
la,

 d
eb

er
á 

re
da

cta
rse

 u
n 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 

qu
e 

de
fin

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 la
 e

dif
ica

ció
n 

y 
ga

ra
nti

ce
 q

ue
 n

o 
se

 in
cid

e 
ne

ga
tiv

am
en

te 
so

br
e 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

mo
rfo

lóg
ica

s 
de

 la
 zo

na
. 

3.
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

de
 l

ice
nc

ias
 d

e 
ob

ra
s 

qu
e 

ma
ter

ial
ice

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

oto
rg

ad
a 

en
 

es
te 

ar
tíc

ulo
 

es
tá 

co
nd

ici
on

ad
o, 

en
 

el 
ca

so
 

de
 

ins
tal

ac
ion

es
 

pr
iva

da
s, 

al 
co

mp
ro

mi
so

 d
e 

ma
nte

nim
ien

to 
de

l u
so

 d
ur

an
te 

10
 a

ño
s, 

y 
al 

oto
rg

am
ien

to 
de

 d
er

ec
ho

 d
e 

tan
teo

 y
 re

tra
cto

 e
n 

fav
or

 d
e 

la 
ad

mi
nis

tra
ció

n e
n c

as
o d

e m
od

ific
ac

ión
 de

l m
ism

o.
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. C
on

di
cio

ne
s d

e H
ab

ita
bi

lid
ad

 

1.
Lo

s e
dif

ici
os

 e
 in

sta
lac

ion
es

 p
re

cis
as

 p
ar

a 
las

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s y
 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s, 

se
 re

gir
án

 p
or

 lo
 d

isp
ue

sto
 e

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 
se

cto
ria

l 
y 

co
mp

lem
en

tar
iam

en
te 

po
r 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

es
tab

lec
ida

s e
n e

ste
 ar

tíc
ulo

. 

2.
El

 a
cc

es
o 

al 
loc

al 
y, 

en
 s

u 
ca

so
, l

a 
co

mu
nic

ac
ión

 e
ntr

e 
las

 
pie

za
s 

pr
iva

da
s 

y 
los

 e
sp

ac
ios

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 p
or

 e
l p

úb
lic

o, 
ten

dr
án

 u
na

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 d

e 
1,3

0 
m,

 y 
po

dr
án

 se
r u

tili
za

do
s 

po
r p

er
so

na
s c

on
 m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a. 
La

 d
im

en
sió

n 
mí

nim
a 

de
 

las
 h

oja
s 

de
 la

s 
pu

er
tas

 d
e 

pa
so

 d
e 

uti
liz

ac
ión

 p
or

 e
l p

úb
lic

o 
se

rá
 de

 0,
80

 cm
.

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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3.
El

 n
úm

er
o 

y 
dim

en
sió

n 
de

 e
sc

ale
ra

s 
pe

rm
itir

á 
la 

efi
ca

z 
ev

ac
ua

ció
n 

en
 c

as
o 

de
 e

me
rg

en
cia

 y
, 

co
mo

 m
íni

mo
, 

se
rá

 
su

pe
rio

r a
 u

na
 p

or
 c

ad
a 

50
0 

m²
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
úti

l d
e 

pla
nta

 o
 

fra
cc

ión
 m

ay
or

 d
e 

25
0 

m²
, y

 s
e 

loc
ali

za
rá

n 
en

 lo
s 

lug
ar

es
 q

ue
 

su
po

ng
an

 m
en

or
es

 re
co

rri
do

s. 
Su

 a
nc

ho
 m

íni
mo

 s
er

á 
de

 1
,20

 
me

tro
s.

4.
De

be
rá

n 
dis

po
ne

rse
 a

sc
en

so
re

s 
cu

an
do

 e
l d

es
niv

el 
a 

sa
lva

r 
de

sd
e 

la 
co

ta 
de

 n
ive

lac
ión

 d
e 

la 
pla

nta
 b

aja
  s

ea
 su

pe
rio

r a
 8

 
me

tro
s.

5.
Lo

s 
loc

ale
s 

dis
po

nd
rá

n 
de

 a
se

os
 s

ep
ar

ad
os

 p
ar

a 
ca

da
 s

ex
o, 

ap
tos

 p
ar

a 
su

 u
tili

za
ció

n 
po

r p
er

so
na

s 
co

n 
mo

vil
ida

d 
re

du
cid

a, 
co

n 
un

a 
do

tac
ión

 m
íni

ma
 d

e 
un

 in
od

or
o 

y 
un

 la
va

bo
 p

or
 c

ad
a 

25
0 

m²
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
úti

l. 
Al

 m
en

os
 u

no
 d

e 
ell

os
 p

od
rá

 s
er

 
uti

liz
ad

o 
po

r 
pe

rso
na

s 
co

n 
mo

vil
ida

d 
re

du
cid

a. 
Lo

s 
as

eo
s 

co
nta

rá
n c

on
 ve

stí
bu

lo 
o e

sp
ac

io 
de

 ai
sla

mi
en

to 
pr

ev
io.

 

6.
La

 al
tur

a l
ibr

e m
íni

ma
 de

 pi
so

s s
er

á d
e: 

2,5
0 m

etr
os

 en
 lo

ca
les

 de
 se

rvi
cio

 y 
es

ca
ler

as
 

2,7
0 

me
tro

s 
en

  l
oc

ale
s 

de
 p

lan
tas

 d
e 

pis
o, 

qu
e 

de
be

rá
 

cu
mp

lirs
e 

al 
me

no
s 

en
 e

l 7
5%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 c
ad

a 
loc

al.

3 m
etr

os
 en

 lo
ca

les
 de

  p
lan

ta 
ba

ja.
 

7.
La

s p
iez

as
 h

ab
ita

ble
s c

on
tar

án
 p

re
fer

ibl
em

en
te

co
n 

ilu
mi

na
ció

n 
dir

ec
ta.

 L
a 

su
pe

rfic
ie 

de
 lo

s 
hu

ec
os

 s
er

á 
su

pe
rio

r a
 1

/5 
de

 la
 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e l
as

 m
ism

as
.
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.  E
lem

en
to

s e
 In

st
ala

cio
ne

s d
e T

ele
co

m
un

ica
ció

n 

1.
La

s 
an

ten
as

 d
e 

em
isi

ón
 o

 re
ce

pc
ión

 d
e 

on
da

s, 
los

 e
qu

ipo
s 

de
 

se
ña

liz
ac

ión
 o

 b
ali

za
mi

en
to 

y 
otr

os
 e

lem
en

tos
 s

im
ila

re
s 

de
 la

s 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

de
 te

lec
om

un
ica

ció
n 

po
dr

án
 lo

ca
liz

ar
se

 e
n 

el 
ám

bit
o 

de
 c

ua
lqu

ier
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

, c
um

pli
en

do
 c

on
 s

u 
re

gla
me

nta
ció

n 
es

pe
cíf

ica
 y

 c
on

 la
 c

or
re

sp
on

die
nte

 N
or

ma
tiv

a 
Mu

nic
ipa

l.

2.
La

s 
ca

na
liz

ac
ion

es
 d

e 
re

de
s 

de
 te

lec
om

un
ica

cio
ne

s 
de

be
rá

n 
dis

cu
rri

r s
ub

ter
rá

ne
as

. 

3.
Lo

s 
ten

did
os

 a
ér

eo
s 

ex
ist

en
tes

 a
 la

 e
ntr

ad
a 

en
 v

igo
r d

el 
Pl

an
 

de
be

rá
n 

so
ter

ra
rse

 c
on

 c
ar

go
 a

 la
 E

mp
re

sa
 S

um
ini

str
ad

or
a 

en
 

el 
pla

zo
 m

áx
im

o 
de

 c
inc

o 
añ

os
 d

es
de

 la
 e

ntr
ad

a 
en

 v
igo

r d
el 

Pl
an

.

Ar
t. 
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. In
st

ala
cio

ne
s E

léc
tri

ca
s 

1.
No

 s
e 

ad
mi

te 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 n
ue

va
s 

lín
ea

s 
aé

re
as

 d
e 

alt
a 

ten
sió

n.

2.
La

s 
lín

ea
s 

aé
re

as
 e

xis
ten

tes
 a

 la
 e

ntr
ad

a 
en

 v
igo

r d
el 

Pl
an

, 
ind

ep
en

die
nte

me
nte

 d
e 

la 
po

ten
cia

 t
ra

ns
po

rta
da

 y
 c

on
 l

a 
ex

ce
pc

ión
 d

e 
la 

lín
ea

 p
rin

cip
al 

de
 s

um
ini

str
o 

a 
tra

vé
s 

de
 la

 
Ba

hía
, 

de
be

rá
n 

so
ter

ra
rse

 
co

n 
ca

rg
o 

a 
la 

Em
pr

es
a 

Su
mi

nis
tra

do
ra

 en
 el

 pl
az

o m
áx

im
o d

e c
inc

o a
ño

s. 

3.
Cu

an
do

 
se

a 
im

pr
es

cin
dib

le 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
nu

ev
as

 
su

be
sta

cio
ne

s 
se

rá
n, 

pr
efe

rib
lem

en
te,

 
bli

nd
ad

as
 

y 
su

bte
rrá

ne
as

.

4.
Lo

s 
ce

ntr
os

 d
e 

tra
ns

for
ma

ció
n 

e 
ins

tal
ac

ion
es

 e
qu

ipa
ra

ble
s 

cu
mp

lirá
n l

as
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Se

 p
ro

híb
e 

su
 i

mp
lan

tac
ión

 e
n 

vía
 p

úb
lic

a. 
De

 f
or

ma
 

ex
ce

pc
ion

al,
 e

n 
el 

ám
bit

o 
de

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 d
el 

Ca
sc

o 
Hi

stó
ric

o, 
cu

an
do

 n
o 

se
a 

po
sib

le 
la 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

tra
ns

for
ma

do
re

s 
en

 e
sp

ac
ios

 lib
re

s 
pr

iva
do

s 
o 

en
 e

l in
ter

ior
 

de
l e

dif
ici

o, 
el 

Ay
un

tam
ien

to 
po

dr
á 

au
tor

iza
r s

u 
ub

ica
ció

n 
en

 
su

elo
s 

de
 d

om
ini

o 
pú

bli
co

, 
sin

 q
ue

 d
ich

a 
au

tor
iza

ció
n 

co
nll

ev
e l

a a
lte

ra
ció

n d
e l

a t
itu

lar
ida

d d
e l

os
 te

rre
no

s. 

b)
Lo

s 
ce

ntr
os

 d
e 

tra
ns

for
ma

ció
n 

se
 s

itu
ar

án
 p

re
fer

en
tem

en
te 

su
bte

rrá
ne

os
 o

 e
n 

loc
ale

s 
ad

ec
ua

do
s 

en
 e

l 
int

er
ior

 d
e 

ed
ific

ios
. 

Po
dr

án
 i

ns
tal

ar
se

 e
n 

ed
ific

io 
ex

clu
siv

o 
so

br
e 

ra
sa

nte
 en

 lo
s s

igu
ien

tes
 ca

so
s: 

En
 su

elo
s c

ali
fic

ad
os

 co
mo

 T
ra

ns
po

rte
 y 

co
mu

nic
ac

ion
es

 
en

 la
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

tra
ns

po
rte

 fe
rro

via
rio

 y
 a

cti
vid

ad
es

 
po

rtu
ar

ias
.

En
 la

s z
on

as
 de

 us
o c

ua
lifi

ca
do

 in
du

str
ial

. 

En
 z

on
as

 d
e 

us
o 

cu
ali

fic
ad

o 
re

sid
en

cia
l d

en
tro

 d
el 

ár
ea

 
de

 m
ov

im
ien

to 
de

 la
s e

dif
ica

cio
ne

s. 
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. S
er

vid
um

br
es

 

1.
La

s 
ins

tal
ac

ion
es

 y
 r

ed
es

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s 

po
dr

án
 d

ar
 lu

ga
r a

 la
 im

po
sic

ión
 d

e 
se

rvi
du

mb
re

s 
y 

pr
ote

cc
ion

es
 co

n a
rre

glo
 a 

la 
leg

isl
ac

ión
 vi

ge
nte

. 

2.
La

s s
er

vid
um

br
es

 d
e 

ca
da

 in
sta

lac
ión

 se
 a

jus
tar

án
 a

l c
on

ten
ido

 
de

 l
a 

leg
isl

ac
ión

 s
ec

tor
ial

 y
, 

en
 d

efe
cto

 d
e 

la 
mi

sm
a, 

se
 

ad
op

tar
án

 co
mo

 va
lor

es
 m

íni
mo

s: 

a)
En

 g
ra

nd
es

 c
an

ali
za

cio
ne

s 
de

 s
er

vic
ios

 y
 c

on
du

cc
ion

es
 

es
pe

cia
les

, 
ma

rca
da

s 
co

mo
 

tal
es

 
en

 
los

 
pla

no
s 

de
 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
de

l P
lan

 G
en

er
al,

  
10

 m
etr

os
 a

 c
ad

a 
lad

o 
de

l e
je 

de
l tr

az
ad

o. 

b)
En
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Ar
t. 

3.7
.1.

 D
ef

in
ici

ón
 y 

cla
se

s 

Co
mp

re
nd

e l
as

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s, 
ed

ific
ios

 e 
ins

tal
ac

ion
es

 al
 se

rvi
cio

 de
 

la 
mo

vil
ida

d 
de

 p
er

so
na

s, 
me

rca
nc

ías
 y 

ve
híc

ulo
s. 

Se
 p

or
me

no
riz

a 
en

 
las

 si
gu

ien
tes

 cl
as

es
: 

a)
Re

d v
iar

ia.
 

b)
Re

d f
er

ro
via

ria
. 

c)
Ins

tal
ac

ion
es

  p
or

tua
ria

s. 

d)
Ins

tal
ac

ion
es

 de
l tr

an
sp

or
te.

 

SE
CC

IÓ
N 

PR
IM

ER
A:

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
DE

 R
ED

 V
IA

RI
A 

Ar
t. 

3.7
.2.

 D
ef

in
ici

ón
 y 

ca
te

go
ría

s 

1.
Co

mp
re

nd
e l

os
 es

pa
cio

s d
e u

so
 y 

do
mi

nio
 pú

bli
co

 de
sti

na
do

s a
 

po
sib

ilit
ar

 e
l m

ov
im

ien
to 

de
 v

eh
ícu

los
, m

ed
ios

 d
e 

tra
ns

po
rte

 
co

lec
tiv

o 
y 

pe
ato

ne
s, 

as
í 

co
mo

 l
a 

es
tan

cia
 d

e 
es

tos
 y

 e
l 

es
tac

ion
am

ien
to 

de
 ve

híc
ulo

s e
n s

up
er

fic
ie.

 

2.
Se

gú
n s

u f
un

ció
n s

e c
on

sid
er

an
 la

s s
igu

ien
tes

 ca
teg

or
ías

: 

a)
Re

d v
iar

ia:
 E

ng
lob

a l
os

 es
pa

cio
s d

e l
a v

ía 
pú

bli
ca

 de
dic

ad
os

 
a 

la 
cir

cu
lac

ión
 y

 e
sta

cio
na

mi
en

to 
de

 v
eh

ícu
los

. S
eg

ún
 s

u 
pa

pe
l 

en
 l

a 
ciu

da
d 

y 
su

s 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 d

e 
dis

eñ
o 

se
 

dis
tin

gu
en

:

Re
d 

via
ria

 p
rin

cip
al:

 A
qu

ell
a 

qu
e 

po
sib

ilit
a 

la 
mo

vil
ida

d 
y 

ac
ce

sib
ilid

ad
 m

etr
op

oli
tan

a, 
ur

ba
na

 o 
int

er
dis

trit
al.

 

Re
d 

via
ria

 se
cu

nd
ar

ia:
 A

qu
ell

a 
qu

e 
cu

mp
le 

fun
cio

ne
s d

e 
ca

rá
cte

r lo
ca

l. 

b)
Es

pa
cio

s 
via

rio
s: 

Inc
luy

e 
los

 
ele

me
nto

s 
fun

cio
na

les
 

co
ad

yu
va

nte
s 

de
 la

 re
d 

via
ria

 q
ue

, p
un

tua
lm

en
te,

 c
um

ple
n 

ad
em

ás
 fu

nc
ion

es
 or

na
me

nta
les

. 

Ar
t. 

3.7
.3.

 R
ég

im
en

 

El
 d

ise
ño

, e
jec

uc
ión

 y
 c

on
se

rva
ció

n 
de

 la
 r

ed
 v

iar
ia,

 a
sí 

co
mo

 e
l 

ré
gim

en
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 d

el 
do

mi
nio

 p
úb

lic
o 

via
rio

 y
 la

s 
lim

ita
cio

ne
s 

a 
las

 p
ro

pie
da

de
s 

co
lin

da
nte

s 
se

 r
eg

irá
n 

se
gú

n 
el 

tip
o 

de
 v

ía 
y 

el 
or

ga
nis

mo
 ti

tul
ar

 d
e 

la 
mi

sm
a 

po
r l

o 
dis

pu
es

to 
en

 la
 L

ey
 2

5/1
98

8 
de

 
Ca

rre
ter

as
 d

el 
Es

tad
o, 

en
 la

 L
ey

 8
/20

01
 d

e 
Ca

rre
ter

as
 d

e 
An

da
luc

ía,
 

po
r la

s p
re

se
nte

s N
or

ma
s y

 po
r la

s O
rd

en
an

za
s m

un
ici

pa
les

. 

Ar
t. 

3.7
.4.

 C
on

di
cio

ne
s d

e D
ise

ño

1.
El

 d
im

en
sio

na
mi

en
to 

de
 la

s 
vía

s 
pú

bli
ca

s 
se

 h
ar

á 
co

n 
las

 
dim

en
sio

ne
s 

ad
ec

ua
da

s 
pa

ra
 l

a 
ca

rg
a 

de
 t

rá
fic

o 
ro

da
do

 y
 

pe
ato

na
l 

qu
e 

so
po

rte
, 

pa
ra

 
la 

co
rre

cta
 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
tra

ns
po

rte
 

co
lec

tiv
o 

y 
ap

ar
ca

mi
en

to 
y 

ate
nd

ien
do

 
a 

las
 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 d
el 

tej
ido

 u
rb

an
o 

atr
av

es
ad

o. 
La

s 
ac

er
as

 s
e 

dis
eñ

ar
án

 d
e 

for
ma

 q
ue

 p
er

mi
tan

 e
l c

ru
ce

 d
e 

do
s 

sil
las

 d
e 

ru
ed

as
.

2.
El

 a
rb

ola
do

 d
e 

ali
ne

ac
ión

 e
s 

ele
me

nto
 c

ar
ac

ter
íst

ico
 d

e 
la 

vía
 

pú
bli

ca
, p

or
 lo

 qu
e d

eb
e i

nc
or

po
ra

rse
 a 

las
 ac

er
as

. 

3.
La

 r
ed

 v
iar

ia 
pr

inc
ipa

l 
de

be
rá

 i
nc

or
po

ra
r 

a 
su

 d
ise

ño
 l

as
 

pla
taf

or
ma

s 
re

se
rva

da
s 

pa
ra

 t
ra

ns
po

rte
 p

úb
lic

o 
qu

e 
se

an
 

ne
ce

sa
ria

s.

4.
Lo

s 
ca

rri
les

 
re

se
rva

do
s 

pa
ra

 
bic

icl
eta

s, 
se

 
dis

po
nd

rá
n 

pr
efe

re
nte

me
nte

 e
n 

itin
er

ar
ios

 c
uy

a 
me

no
r 

ca
rg

a 
de

 t
rá

fic
o 

ro
da

do
 a

um
en

te 
la 

se
gu

rid
ad

 d
e 

los
 c

icl
ist

as
. 

Cu
an

do
 s

e 
int

eg
re

n 
en

 a
ce

ra
s, 

su
 u

rb
an

iza
ció

n 
y 

se
ña

liz
ac

ión
 s

e 
ha

rá
 d

e 
for

ma
 qu

e g
ar

an
tic

e l
a s

eg
ur

ida
d d

e l
os

 vi
an

da
nte

s. 

5.
El

 tr
ata

mi
en

to 
de

 u
rb

an
iza

ció
n 

de
 la

 re
d 

via
ria

, a
sí 

co
mo

 la
 

or
de

na
ció

n 
y 

re
gu

lac
ión

 d
el 

trá
fic

o 
y 

de
 lo

s 
ele

me
nto

s 
de

l 
mo

bil
iar

io 
ur

ba
no

 a
ten

de
rá

, a
de

má
s 

de
 a

 c
rite

rio
s 

fun
cio

na
les

, 
a l

os
 si

gu
ien

tes
 pa

uta
s: 

a)
Ad

ec
ua

ció
n a

l u
so

 po
r p

er
so

na
s c

on
 m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a 

b)
Re

du
cc

ión
 de

l n
ive

l d
e r

uid
o 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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c)
Re

du
cc

ión
 d

e 
la 

co
nta

mi
na

ció
n 

pr
od

uc
ida

 p
or

 e
l 

trá
fic

o 
ro

da
do

d)
Re

du
cc

ión
 de

 lo
s c

os
tes

 am
bie

nta
les

 

e)
Ma

xim
iza

ció
n 

de
l 

es
pa

cio
 

pe
ato

na
l 

y 
de

 
me

dio
s 

de
 

tra
ns

po
rte

 no
 m

oto
riz

ad
o. 

f)
No

 ca
us

ar
 in

ter
fer

en
cia

s o
 di

sru
pc

ion
es

 en
 la

s a
ce

ra
s. 

g)
Me

jor
a d

e l
a e

sc
en

a u
rb

an
a 

Ar
t. 

3.7
.5.

 Z
on

as
 d

e T
rá

fic
o 

Ca
lm

ad
o 

1.
En

 e
l á

mb
ito

 d
e 

las
 o

rd
en

an
za

s 
de

 z
on

a 
de

 u
so

 c
ua

lifi
ca

do
 

re
sid

en
cia

l, l
a 

or
de

na
ció

n 
y g

es
tió

n 
de

l tr
áfi

co
 se

 o
rie

nta
rá

 a
 la

 
cre

ac
ión

 de
 ár

ea
s d

e t
rá

fic
o c

alm
ad

o o
 “z

on
as

 20
”, 

en
 la

s q
ue

: 

a)
La

 a
cc

es
ibi

lid
ad

 ro
da

da
 y

 e
l e

sta
cio

na
mi

en
to 

se
 re

se
rve

 d
e 

for
ma

 pr
ior

ita
ria

 pa
ra

 lo
s v

eh
ícu

los
 de

 lo
s r

es
ide

nte
s. 

b)
La

 ve
loc

ida
d 

de
 ci

rcu
lac

ión
 se

 re
str

inj
a 

a 
20

 km
/h,

 d
e 

for
ma

 
qu

e 
el 

trá
fic

o 
pe

ato
na

l s
ea

 m
ás

 s
eg

ur
o 

y 
se

 re
du

zc
an

 la
s 

mo
les

tia
s c

au
sa

da
s p

or
 el

 tr
áfi

co
 ro

da
do

. 

c)
La

 u
rb

an
iza

ció
n 

se
 o

rie
nte

 h
ac

ia 
el 

pe
ató

n 
y 

los
 m

ed
ios

 d
e 

tra
ns

po
rte

 no
 m

oto
riz

ad
o. 

2.
En

 e
l á

mb
ito

 d
el 

Ca
sc

o 
An

tig
uo

 la
 cr

ea
ció

n 
de

 zo
na

s d
e 

trá
fic

o 
ca

lm
ad

o 
se

 
ac

om
pa

ña
rá

 
de

 
la 

uti
liz

ac
ión

 
de

 
ca

lle
s 

re
sid

en
cia

les
 

co
mp

ar
tid

as
 

qu
e 

pu
ed

an
 

se
r 

uti
liz

ad
as

 
ind

ist
int

am
en

te 
po

r p
ea

ton
es

 y 
ve

híc
ulo

s, 
pa

ra
 lo

 cu
al:

 

a)
La

 u
rb

an
iza

ció
n 

fac
ilit

ar
á 

la 
má

xim
a 

re
du

cc
ión

 d
e 

la 
ve

loc
ida

d 
de

 lo
s 

ve
híc

ulo
s, 

qu
e 

no
 p

od
rá

n 
cir

cu
lar

 a
 u

na
 

ve
loc

ida
d s

up
er

ior
 a 

10
 km

/h.
 

b)
Lo

s 
ac

ce
so

s 
se

 s
eñ

ali
za

rá
n 

pr
efe

re
nte

me
nte

 m
ed

ian
te 

se
ña

liz
ac

ión
 ho

riz
on

tal
.

c)
Se

 ev
ita

rá
 la

 im
pr

es
ión

 de
 se

pa
ra

ció
n e

ntr
e c

alz
ad

a y
 ac

er
a.

d)
La

s 
ár

ea
s 

es
tan

cia
les

 q
ue

 a
co

mp
añ

en
 a

 la
 c

all
e 

de
be

rá
n 

se
pa

ra
rse

 
fís

ica
me

nte
 

de
 

los
 

es
pa

cio
s 

uti
liz

ad
os

 
po

r 
ve

híc
ulo

s

Ar
t. 

3.7
.6.

 C
all

es
 P

ar
tic

ul
ar

es
 

1.
El

 m
an

ten
im

ien
to 

de
 l

as
 c

all
es

 p
ar

tic
ula

re
s 

ex
ist

en
tes

 s
e 

eje
cu

tar
á 

po
r l

os
 p

ar
tic

ula
re

s 
o 

en
tid

ad
es

 p
ro

mo
tor

as
 b

ajo
 la

 
de

bid
a i

ns
pe

cc
ión

 y 
vig

ila
nc

ia 
mu

nic
ipa

l. 

2.
La

 u
rb

an
iza

ció
n 

cu
mp

lirá
 la

s 
pr

es
cri

pc
ion

es
 y

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
es

tab
lec

ida
s 

po
r 

el 
Ay

un
tam

ien
to 

pa
ra

 l
as

 v
ías

 p
úb

lic
as

. 
Di

sp
on

dr
án

 d
e 

los
 s

er
vic

ios
 u

rb
an

os
 q

ue
 s

eñ
ala

 la
 L

ey
 d

el 
Su

elo
, y

 ad
em

ás
 lo

s d
e j

ar
din

er
ía 

y r
ed

es
 de

 rie
go

. 

3.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

es
tá 

fac
ult

ad
o 

pa
ra

 e
xig

ir 
la 

uti
liz

ac
ión

 p
úb

lic
a 

de
 la

s 
ca

lle
s 

pa
rtic

ula
re

s, 
re

gu
lan

do
 e

l u
so

 d
e 

las
 m

ism
as

 
co

nfo
rm

e 
las

 
ne

ce
sid

ad
es

 
de

 
la 

ciu
da

d, 
pu

die
nd

o 
los

 
pr

op
iet

ar
ios

 
pr

op
on

er
 

su
 

en
tre

ga
 

y 
co

ns
er

va
ció

n 
al 

Ay
un

tam
ien

to,
 p

re
via

 s
u 

ce
sió

n 
gr

atu
ita

 y
 li

br
e 

de
 c

ar
ga

s 
y 

gr
av

ám
en

es
.

Ar
t. 

3.7
.7.

 A
cc

es
os

 R
od

ad
os

 a 
Pa

rc
ela

s 

1.
El

 a
cc

es
o 

a 
los

 p
re

dio
s 

co
lin

da
nte

s 
co

n 
la 

re
d 

via
ria

 p
rin

cip
al 

pr
op

ied
ad

 d
el 

Es
tad

o 
o 

de
 la

 A
dm

ini
str

ac
ión

 A
uto

nó
mi

ca
 s

e 
re

gir
á p

or
 lo

 es
tab

lec
ido

 en
 la

 le
gis

lac
ión

 se
cto

ria
l. 

2.
En

 e
l 

re
sto

 d
e 

la 
re

d 
via

ria
 p

rin
cip

al 
y 

en
 l

a 
re

d 
via

ria
 

se
cu

nd
ar

ia 
ca

br
á 

la 
au

tor
iza

ció
n 

de
 a

cc
es

os
 r

od
ad

os
 a

 
pa

rce
las

 si
em

pr
e q

ue
 es

tos
 no

 se
 lo

ca
lic

en
: 

a)
En

 lu
ga

re
s 

qu
e 

inc
ida

n 
ne

ga
tiv

am
en

te 
en

 la
 c

irc
ula

ció
n 

de
 

ve
híc

ulo
s o

 pe
ato

ne
s. 

b)
En

 lu
ga

re
s 

de
 c

on
ce

ntr
ac

ión
 d

e 
trá

fic
os

, e
sp

ec
ial

me
nte

 e
n 

el 
en

tor
no

 de
 pa

ra
da

s f
ija

s d
e t

ra
ns

po
rte

 pú
bli

co
. 

c)
En

 ac
er

as
 qu

e c
on

sti
tuy

an
 ár

ea
s e

sta
nc

ial
es

. 

d)
En

 tr
am

os
 de

 ca
lle

 de
 ba

ja 
vis

ibi
lid

ad
. 

e)
En

 t
ra

mo
s 

de
 c

all
e 

cu
rvo

s 
cu

yo
 r

ad
io 

se
a 

inf
er

ior
 a

 1
0 

me
tro

s.

3.
Se

 r
ec

om
ien

da
n 

las
 s

igu
ien

tes
 d

ist
an

cia
s 

mí
nim

as
 e

ntr
e 

los
 

ac
ce

so
s 

a 
pa

rce
las

 c
er

ca
na

s 
a 

cru
ce

s 
y 

la 
int

er
se

cc
ión

 d
e 

las
 

lín
ea

s d
e b

or
dil

lo 
de

 la
s c

all
es

: 

a)
En

 re
d v

iar
ia 

pr
inc

ipa
l:  

15
 m

etr
os

 al
 cr

uc
e. 

b)
En

 re
d v

iar
ia 

se
cu

nd
ar

ia:
 

7 m
etr

os
 al

 cr
uc

e. 

En
 c

as
o 

de
 n

o 
se

r p
os

ibl
e 

ma
nte

ne
r e

sta
s 

dis
tan

cia
s 

po
r e

l 
tam

añ
o 

de
 la

 p
ar

ce
la,

 e
l a

cc
es

o 
se

 d
isp

on
dr

á 
en

 la
 p

ar
te 

de
 la

 
pa

rce
la 

má
s a

lej
ad

a d
el 

cru
ce

. 

Ar
t. 

3.7
.8.

  E
sp

ac
io

s V
iar

io
s 

Lo
s 

es
pa

cio
s 

an
ejo

s 
o 

int
eg

ra
do

s 
en

 l
a 

re
d 

via
ria

 t
en

dr
án

 u
n 

tra
tam

ien
to 

de
 u

rb
an

iza
ció

n 
ad

ec
ua

do
 a

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 d
el 

via
rio

 
a 

qu
e 

sir
ve

n. 
Su

 s
up

er
fic

ie 
y 

for
ma

 p
od

rá
 s

er
 a

lte
ra

da
 c

ua
nd

o 
la 

fun
cio

na
lid

ad
 de

 la
 ca

lle
 lo

 re
qu

ier
a. 

Ar
t. 

3.7
.9.

 T
ra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 U

so
s 

Ca
br

á 
la 

tra
ns

for
ma

ció
n 

de
 e

lem
en

tos
 d

e 
la 

re
d 

via
ria

 s
ec

un
da

ria
 e

n 
la 

ca
teg

or
ía 

de
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 d
el 

us
o 

de
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 y
 z

on
as

 
ve

rd
es

, 
sie

mp
re

 q
ue

 la
 u

rb
an

iza
ció

n 
de

 lo
s 

mi
sm

os
 g

ar
an

tic
e 

la 
ac

ce
sib

ilid
ad

 d
e 

ve
híc

ulo
s d

e 
em

er
ge

nc
ia 

y, 
en

 su
 ca

so
, v

eh
ícu

los
 d

e 
re

pa
rto

 d
e 

me
rca

nc
ías

 a
 la

s 
pa

rce
las

 c
uy

o 
ac

ce
so

 re
ca

iga
 s

ob
re

 e
l 

es
pa

cio
 lib

re
, y

 qu
ed

e r
es

ue
lta

 el
 ac

ce
so

 a 
po

rta
les

 y 
ga

ra
jes

. 

SE
CC

IÓ
N 

SE
GU

ND
A:

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 P
AR

TI
CU

LA
RE

S 
DE

L 
US

O 
DE

 R
ED

 F
ER

RO
VI

AR
IA

 

Ar
t. 

3.7
.10

. D
ef

in
ici

ón
 y 

Ca
te

go
ría

s 

1.
El

 u
so

 p
or

me
no

riz
ad

o 
de

 re
d 

fer
ro

via
ria

 c
om

pr
en

de
 la

s 
zo

na
s 

de
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ito
 y 

de
 la

 ev
olu

ció
n d

el 
trá

fic
o u

rb
an

o. 

5.
Lo

s i
ns

tru
me

nto
s d

e 
pla

ne
am

ien
to 

o 
ge

sti
ón

 q
ue

 d
es

ar
ro

lle
n 

el 
Pl

an
 G

en
er

al 
po

dr
án

 re
so

lve
r l

a 
do

tac
ión

 d
e 

ap
ar

ca
mi

en
to 

en
 

es
pa

cio
s 

o 
co

ns
tru

cc
ion

es
 m

an
co

mu
na

da
s 

qu
e 

ac
oja

n 
la 

do
tac

ión
 o

bli
ga

da
 d

e 
má

s 
de

 u
na

 p
ar

ce
la.

 E
sta

 c
irc

un
sta

nc
ia 

de
be

rá
 

co
ns

tar
 

en
 

el 
ex

pe
die

nte
 

y 
las

 
pla

za
s 

de
be

rá
n 

vin
cu

lar
se

 
a 

los
 

ed
ific

ios
 

a 
qu

e 
sir

va
n. 

El
 

ac
ce

so
 

al 
ap

ar
ca

mi
en

to 
ma

nc
om

un
ad

o 
de

be
rá

 
re

so
lve

rse
 

de
sd

e 
es

pa
cio

s c
om

un
es

 o 
pú

bli
co

s. 

6.
Lo

s 
pr

oy
ec

tos
 d

e 
ed

ific
ac

ión
 n

o 
re

sid
en

cia
l 

jus
tifi

ca
rá

n 
de

 
for

ma
 e

xp
re

sa
 su

s n
ec

es
ida

de
s d

e 
pla

za
s d

e 
ap

ar
ca

mi
en

to.
 E

l 
Ay

un
tam

ien
to,

 a
 t

en
or

 d
e 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

de
l u

so
 y

 d
el 

en
tor

no
 en

 qu
e s

e l
oc

ali
ce

, p
od

rá
 ex

igi
r u

na
 do

tac
ión

 su
pe

rio
r a

 
la 

es
tab

lec
ida

 en
 es

tas
 N

or
ma

s. 

7.
La

 
do

tac
ión

 
de

 
ap

ar
ca

mi
en

to 
no

 
es

 
ex

igi
ble

 
en

 
la 

tra
ns

for
ma

ció
n 

de
 

us
os

 
ex

ist
en

tes
 

en
 

ed
ific

ios
 

de
 

us
o 

co
mp

ar
tid

o.

Ar
t. 

3.7
.29

. S
itu

ac
io

ne
s E

xc
ep

cio
na

les
 

1.
Ca

br
á 

ex
im

ir 
de

l c
um

pli
mi

en
to 

de
 la

 d
ota

ció
n 

ob
lig

ato
ria

 d
e 

ap
ar

ca
mi

en
to 

o 
re

du
cir

la 
en

 a
qu

ell
os

 e
dif

ici
os

 o
 p

ar
ce

las
 e

n 
qu

e c
on

cu
rra

n c
irc

un
sta

nc
ias

 es
pe

cia
les

 qu
e a

sí 
lo 

ac
on

se
jen

. 

2.
La

 e
xe

nc
ión

 to
tal

 o
 p

ar
cia

l r
eq

ue
rir

á 
inf

or
me

 m
un

ici
pa

l p
re

vio
 

qu
e 

jus
tifi

qu
e 

la 
ad

mi
sib

ilid
ad

 d
el 

im
pa

cto
 g

en
er

ad
o 

po
r 

la 
ine

xis
ten

cia
 o

 d
ism

inu
ció

n 
de

 la
 d

ota
ció

n 
en

 e
l v

iar
io,

 la
 tr

am
a 

ur
ba

na
 y

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
es

tac
ion

am
ien

to 
en

 e
l e

nto
rn

o, 
y 

se
 ha

rá
 co

ns
tar

 en
 la

 lic
en

cia
 m

un
ici

pa
l. 

3.
En

 o
rd

en
 a

 l
a 

ex
en

ció
n 

o 
re

du
cc

ión
 d

e 
la 

do
tac

ión
 d

e 
ap

ar
ca

mi
en

to 
so

n c
rite

rio
s a

pli
ca

ble
s:

a)
Qu

e 
ra

zo
ne

s 
de

 p
ro

tec
ció

n 
ar

qu
eo

lóg
ica

 a
co

ns
eje

n 
no

 
ex

ca
va

r 
só

tan
os

 y
 n

o 
se

a 
po

sib
le 

re
so

lve
r 

el 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to 

en
 pl

an
ta 

ba
ja.

 

b)
Qu

e 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

 fo
rm

a 
y 

tam
añ

o 
de

 la
s 

pa
rce

las
 

im
pid

an
 

el 
de

sa
rro

llo
 

de
 

las
 

ra
mp

as
 

de
 

ac
ce

so
 

a 
se

mi
só

tan
os

 y
 p

lan
tas

 b
ajo

 r
as

an
te 

y 
no

 s
ea

 p
os

ibl
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 de

  s
ist

em
as

 m
ec

án
ico

s. 

c)
Qu

e 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
for

ma
les

, 
su

pe
rfic

ie 
y 

ré
gim

en
 

ur
ba

nís
tic

o 
de

 la
 p

ar
ce

la 
im

pid
an

 lo
ca

liz
ar

 e
n 

pla
nta

 b
aja

 la
 

do
tac

ión
 d

e 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to 

y 
ac

ce
so

 a
 la

s 
pla

nta
s 

de
 

pis
o.

d)
Qu

e 
ra

zo
ne

s d
e 

se
gu

rid
ad

 d
e 

las
 fin

ca
s c

oli
nd

an
tes

 im
pid

an
 

loc
ali

za
r 

en
 p

lan
ta 

ba
ja,

 o
 e

n 
se

mi
só

tan
o 

y 
pla

nta
s 

ba
jo 

ra
sa

nte
 la

 to
tal

ida
d 

de
 la

 d
ota

ció
n. 

En
 e

ste
 s

up
ue

sto
 s

er
á 

ex
igi

ble
 al

 m
en

os
 un

 50
%

 de
 la

s p
laz

as
 ob

lig
ato

ria
s. 

Ar
t. 

3.7
.30

. P
laz

as
 d

e A
pa

rc
am

ien
to

 

1.
La

s 
pla

za
s 

de
 

ap
ar

ca
mi

en
tos

 
cu

mp
lirá

n 
las

 
sig

uie
nte

s 
dim

en
sio

ne
s m

íni
ma

s e
n f

un
ció

n d
el 

tip
o d

e v
eh

ícu
lo:

 

TI
PO

 D
E 

VE
HÍ

CU
LO

 
LO

NG
. 

(m
) 

AN
CH

UR
A 

(m
) 

MO
TO

S 
Y 

CI
CL

OM
OT

OR
ES

 
2,5

0 
1,5

0 
AU

TO
MÓ

VI
LE

S 
 

5 
2,5

0 
VE

HÍ
CU

LO
S 

PA
RA

 D
IS

CA
PA

CI
TA

DO
S 

5,0
0 

3,6
0 

VE
HÍ

CU
LO

S 
IN

DU
ST

RI
AL

ES
 LI

GE
RO

S 
6 

2,7
5 

VE
HÍ

CU
LO

S.
 

IN
D.

 
PE

SA
DO

S 
Y 

AU
TO

BU
SE

S 
9 

3 

2.
La

s d
im

en
sio

ne
s s

eñ
ala

da
s s

on
 lib

re
s e

n 
tod

a 
su

 lo
ng

itu
d 

y s
e 

me
dir

án
 e

n 
la 

dim
en

sió
n 

má
s 

de
sfa

vo
ra

ble
 e

ntr
e 

ca
ra

s 
de

 
pil

ar
es

 o
 p

ar
ed

es
 d

eli
mi

tad
or

as
 .

 C
ua

nd
o 

los
 d

eli
mi

tad
or

es
 

se
an

 m
ar

ca
s 

ho
riz

on
tal

es
 e

n 
el 

su
elo

, s
e 

me
dir

á 
de

sd
e 

el 
eje

 
de

 la
s m

ism
as

. 

3.
La

s 
pla

za
s 

de
lim

ita
da

s 
lat

er
alm

en
te 

po
r 

mu
ro

s, 
tab

iqu
es

 u
 

ob
stá

cu
los

 s
im

ila
re

s 
dis

po
nd

rá
n 

de
 u

n 
so

br
ea

nc
ho

 d
e 

20
 

ce
ntí

me
tro

s.

4.
Cu

an
do

 p
or

 l
as

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

 f
or

ma
 o

 s
up

er
fic

ie 
de

l 
es

pa
cio

, 
o 

po
r 

ra
zo

ne
s 

de
riv

ad
as

 
de

 
la 

pr
ote

cc
ión

 
ar

qu
eo

lóg
ica

, s
ea

 im
po

sib
le 

cu
mp

lir 
la 

do
tac

ión
 o

bli
ga

tor
ia 

de
 

pla
za

s 
de

 a
pa

rca
mi

en
to 

co
n 

pla
za

s 
de

 l
as

 d
im

en
sio

ne
s 

mí
nim

as
 m

ar
ca

da
s, 

ca
br

á 
alc

an
za

rla
 co

nte
mp

lan
do

 u
n 

má
xim

o 
de

l 1
0%

 d
e 

pla
za

s 
de

 a
pa

rca
mi

en
to 

de
 ta

ma
ño

 n
o 

inf
er

ior
 a

 
4,5

x2
,30

 m
etr

os
. 

5.
La

 
do

tac
ión

 
de

 
pla

za
s 

de
 

ap
ar

ca
mi

en
to 

pa
ra

 
pe

rso
na

s 
dis

ca
pa

cit
ad

as
 o

 d
e 

mo
vil

ida
d 

re
du

cid
a 

cu
mp

lirá
, e

n 
cu

an
to 

a 
dim

en
sio

ne
s 

y 
nú

me
ro

, 
las

 
pr

es
cri

pc
ion

es
 

de
l 

De
cre

to 
29

3/2
00

9 a
pr

ob
ato

rio
 de

l R
NA

IU
ET

A.
 

Ar
t. 

3.7
.31

. D
ot

ac
ió

n 
Ob

lig
at

or
ia 

de
 p

laz
as

 p
ar

a a
ut

om
óv

ile
s 

1.
Se

 e
sta

ble
ce

 la
 s

igu
ien

te 
do

tac
ión

 m
íni

ma
 o

bli
ga

tor
ia 

pa
ra

 e
l 

ga
ra

je-
ap

ar
ca

mi
en

to 
cu

an
do

 es
te 

se
a u

so
 co

mp
lem

en
tar

io:
 

a)
Us

o r
es

ide
nc

ial
:  

Vi
vie

nd
a: 

 

1 
pla

za
 p

or
 e

stu
dio

 o
 v

ivi
en

da
 d

e 
ha

sta
 3

 
do

rm
ito

rio
s.

1,5
 pl

az
as

 po
r v

ivi
en

da
 de

 m
ás

 de
 3 

do
rm

ito
rio

s

Re
sid

en
cia

 co
mu

nit
ar

ia:
 

1 p
laz

a p
or

 ca
da

 10
0 m

² d
e s

up
er

fic
ie 

ed
ific

ad
a 

b)
Us

o d
e a

cti
vid

ad
es

 ec
on

óm
ica

s: 

Ind
us

tria
l:

1 
pla

za
 c

ad
a 

15
0 

m²
 d

e 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a. 
Lo

s 
tal

ler
es

 d
e 

au
tom

oc
ión

 d
isp

on
dr

án
 d

e 
1 

pla
za

 d
e 

ap
ar

ca
mi

en
to 

po
r c

ad
a 

50
 m

² d
e 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e 
loc

al.

Se
rvi

cio
s t

er
cia

rio
s:

pla
za

 ca
da

 10
0 m

² d
e s

up
er

fic
ie 

ed
ific

ad
a. 

Co
me

rci
o: 2 p
laz

as
 po

r c
ad

a 1
00

 m
² d

e s
up

er
fic

ie 
de

 ve
nta

. 

Ho
sp

ed
aje

:

2 p
laz

as
 po

r c
ad

a 1
0 h

ab
ita

cio
ne

s. 
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c)
Us

o d
e e

qu
ipa

mi
en

to:
 

Do
tac

ion
al:

 A
 ju

sti
fic

ar
 e

n 
fun

ció
n 

de
 la

s 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

de
l u

so
 y 

oc
up

ac
ión

. 

Ad
mi

nis
tra

ció
n p

úb
lic

a: 

1 p
laz

a c
ad

a 1
00

 m
² d

e s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ad

a. 

Inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s: 

A 
jus

tifi
ca

r 
en

 
fun

ció
n d

e l
as

 ca
ra

cte
rís

tic
as

 de
l u

so
 y 

oc
up

ac
ión

. 

Se
rvi

cio
s 

de
 la

 D
efe

ns
a: 

A 
jus

tifi
ca

r e
n 

fun
ció

n 
de

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 de
l u

so
 y 

oc
up

ac
ión

. 

2.
En

 e
l c

álc
ulo

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ad

a 
no

 s
e 

co
ns

ide
ra

rá
n 

los
 

es
pa

cio
s q

ue
 no

 co
mp

ute
n e

dif
ica

bil
ida

d. 

3.
La

 d
ota

ció
n 

mí
nim

a 
de

 p
laz

as
 s

er
á 

inc
re

me
nta

da
 e

n 
los

 
sig

uie
nte

s c
as

os
: 

a)
En

 l
os

 e
qu

ipa
mi

en
tos

 e
n 

qu
e 

qu
ep

a 
pr

es
up

on
er

 u
na

 
ele

va
da

 c
on

ce
ntr

ac
ión

 d
e 

pe
rso

na
s, 

la 
do

tac
ión

 s
er

á 
al 

me
no

s d
e 1

 pl
az

a c
ad

a 5
0 p

er
so

na
s d

e c
ap

ac
ida

d. 

b)
La

s 
do

tac
ion

es
 e

du
ca

tiv
as

 p
riv

ad
as

 e
n 

ed
ific

io 
ex

clu
siv

o 
co

nta
rá

n 
co

n 
es

pa
cio

 s
ufi

cie
nte

 p
ar

a 
es

tac
ion

ar
 e

n 
pa

rce
la 

pr
op

ia 
un

 au
tob

ús
 es

co
lar

. 

Ar
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. A
pa

rc
am

ien
to

 p
ar

a v
eh

ícu
lo

s n
o 

m
ot

or
iza

do
s 

1.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
es

tin
ad

os
 a

 v
ivi

en
da

 d
eb

er
án

 c
on

tar
 e

n 
pa

rce
la 

pr
op

ia 
co

n 
un

 e
sp

ac
io 

pa
ra

 e
l a

pa
rca

mi
en

to 
de

 b
ici

cle
tas

 y
 

alm
ac

en
am

ien
to 

de
 ve

híc
ulo

s n
o 

mo
tor

iza
do

s ,
 cu

ya
 su

pe
rfic

ie 
no

 p
od

rá
 se

r i
nfe

rio
r a

 1
m²

 p
or

 vi
vie

nd
a. 

El
 e

sp
ac

io 
de

sti
na

do
 a

 
ap

ar
ca

mi
en

to 
de

 b
ici

cle
tas

 te
nd

rá
 u

na
 lo

ng
itu

d 
mí

nim
a 

de
 1

,5 
me

tro
s 

y 
un

a 
alt

ur
a 

lib
re

 m
íni

ma
 d

e 
2,0

0 
me

tro
s. 

El
 a

cc
es

o 
al 

mi
sm

o 
se

rá
 lo

 m
ás

 d
ire

cto
 p

os
ibl

e 
de

sd
e 

el 
ex

ter
ior

 y
 s

us
 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
tra

za
do

 s
er

án
 a

de
cu

ad
as

 a
 v

eh
ícu

los
 n

o 
mo

tor
iza

do
s.

2.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
e 

us
o 

no
 re

sid
en

cia
l c

on
tar

án
 c

on
 u

n 
es

pa
cio

 
pa

ra
 el

 ap
ar

ca
mi

en
to 

de
 bi

cic
let

as
 ac

ce
sib

le 
de

sd
e e

l e
xte

rio
r. 

Ar
t. 

3.7
.33

. Im
pl

an
ta

ció
n 

de
 lo

s G
ar

aje
s-

Ap
ar

ca
m

ien
to

 P
riv

ad
os

 

1.
Sa

lvo
 q

ue
 la

s 
or

de
na

nz
as

 d
e 

zo
na

 d
isp

on
ga

n 
otr

a 
co

sa
, l

as
 

pla
za

s d
e g

ar
aje

-a
pa

rca
mi

en
to 

po
dr

án
 si

tua
rse

: 

a)
En

 es
pa

cio
 lib

re
 de

 pa
rce

la 

b)
En

 es
pa

cio
 ed

ific
ad

o: 
En

 co
ns

tru
cc

ion
es

 ex
clu

siv
as

 so
br

e o
 ba

jo 
ra

sa
nte

. 

En
 pl

an
tas

 ba
jas

 o 
inf

er
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
de

 ed
ific

ios
. 

En
 p

lan
tas

 d
e 

pis
o 

de
 e

dif
ici

os
 d

e 
us

o 
ex

clu
siv

o 
no

 
re

sid
en

cia
l.

En
 az

ote
as

 de
 ed

ific
ios

 de
 us

o e
xc

lus
ivo

 no
 re

sid
en

cia
l. 

2.
Cu

an
do

 e
l 

ap
ar

ca
mi

en
to 

se
 r

es
ue

lva
 e

n 
es

pa
cio

 l
ibr

e 
de

 
pa

rce
la 

cu
mp

lirá
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
No

 oc
up

ar
 m

ás
 de

l 5
0%

 de
l m

ism
o. 

b)
Re

sp
eta

r e
l a

rb
ola

do
 si

 ex
ist

ier
a. 

c)
No

 ut
iliz

ar
 si

ste
ma

s m
ec

án
ico

s d
e a

pil
am

ien
to.

 

d)
Po

dr
á c

ub
rir

se
 co

n p
ar

as
ole

s o
 es

tru
ctu

ra
s l

ige
ra

s. 

e)
Si

 
el 

ap
ar

ca
mi

en
to 

sir
ve

 
a 

us
os

 
re

sid
en

cia
les

 
o 

de
 

eq
uip

am
ien

to 
se

 r
es

olv
er

á 
me

dia
nte

 u
n 

dis
eñ

o 
dig

no
 y

 
es

tét
ica

me
nte

 ac
ep

tab
le.

 

f)
Si

em
pr

e 
qu

e 
se

a 
po

sib
le,

 l
as

 s
up

er
fic

ies
 d

es
tin

ad
as

 a
 

ap
ar

ca
mi

en
to 

en
 

su
pe

rfic
ie 

de
be

rá
n 

int
er

ru
mp

irs
e 

co
n 

aja
rd

ina
mi

en
to 

o 
ar

bo
lad

o, 
de

 fo
rm

a 
qu

e 
se

 m
ejo

re
n 

las
 

co
nd

ici
on

es
 té

rm
ica

s y
 su

 ap
ar

ien
cia

. 

Ar
t. 

3.7
.34

. 
Co

nd
ici

on
es

 
Pa

rti
cu

lar
es

 
de

 
lo

s 
Ga

ra
jes

-
Ap

ar
ca

m
ien

to
 P

riv
ad

os
 

1.
Ac

ce
so

:

a)
En

 v
ivi

en
da

s 
un

ifa
mi

lia
re

s 
po

dr
á 

ac
ce

de
rse

 d
ire

cta
me

nte
 a

l 
ga

ra
je 

o p
ar

ce
la 

de
sd

e l
a v

ía 
pú

bli
ca

. 

b)
En

 e
dif

ici
os

 d
e 

us
os

 d
ist

int
os

 a
l d

e 
viv

ien
da

 u
nif

am
ilia

r, 
el 

ac
ce

so
 

al 
ga

ra
je 

-a
pa

rca
mi

en
to 

se
rá

 
 

co
lec

tiv
o, 

pr
oh

ibi
én

do
se

 la
 in

sta
lac

ión
 de

 co
ch

er
as

 in
div

idu
ale

s. 

c)
Cu

an
do

 e
l g

ar
aje

 s
ea

 e
xc

lus
ivo

 d
el 

ed
ific

io 
y 

su
 s

up
er

fic
ie 

úti
l s

ea
 <

 6
00

 m
², 

el 
ac

ce
so

 a
l g

ar
aje

 y
 a

l p
or

tal
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 p
od

rá
n 

re
so

lve
rse

 m
ed

ian
te 

un
 z

ag
uá

n 
co

mú
n, 

sie
mp

re
 q

ue
  

el 
itin

er
ar

io 
ha

sta
 e

l 
po

rta
l 

cu
mp

la 
las

 
sig

uie
nte

s c
on

dic
ion

es
: 

Te
ne

r e
l a

nc
ho

 m
íni

mo
 ex

igi
ble

 pa
ra

 el
 po

rta
l. 

Es
tar

 s
ep

ar
ad

o 
de

l 
ac

ce
so

 d
e 

ve
híc

ulo
s 

me
dia

nte
 

ele
me

nto
s d

e s
eg

ur
ida

d. 

Qu
e 

los
 p

av
im

en
tos

 d
e 

las
 z

on
as

 d
e 

pe
ato

ne
s 

y 
ve

híc
ulo

s e
sté

n c
lar

am
en

te 
dif

er
en

cia
do

s. 

Se
 e

xc
ep

túa
n 

los
 ca

so
s e

n 
qu

e 
el 

po
rta

l d
el 

inm
ue

ble
 se

 
re

su
elv

a m
ed

ian
te 

ca
sa

pu
er

ta 
y p

ati
o p

rin
cip

al.
 

d)
Lo

s 
ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

cu
ya

 s
up

er
fic

ie 
úti

l s
ea

 in
fer

ior
 a

 
20

00
 m

² c
on

tar
án

 c
om

o 
mí

nim
o 

co
n 

un
 a

cc
es

o 
de

 s
en

tid
o 

alt
er

na
tiv

o 
y u

na
 e

mb
oc

ad
ur

a 
de

 a
nc

hu
ra

 ig
ua

l o
 su

pe
rio

r a
 

3,5
0 m

. 

e)
Lo

s g
ar

aje
s-a

pa
rca

mi
en

to 
cu

ya
 su

pe
rfic

ie 
úti

l s
ea

 su
pe

rio
r a

 
20

00
 m

² e
 in

fer
ior

 a
 6

00
0 

m²
 d

eb
er

án
 co

nta
r c

on
 u

n 
via

l d
e 

ac
ce

so
 d

e 
do

ble
 s

en
tid

o, 
cu

yo
 a

nc
ho

 m
íni

mo
 s

er
á 

de
 3

,00
 

me
tro

s p
or

 se
nti

do
, y

 cu
ya

 e
mb

oc
ad

ur
a 

ten
dr

á 
un

a 
an

ch
ur

a 
mí

nim
a d

e 5
,50

 m
. 

f)
Lo

s 
ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

cu
ya

 s
up

er
fic

ie 
úti

l s
ea

 ig
ua

l o
 

su
pe

rio
r 

a 
60

00
 m

² 
de

be
rá

n 
co

nta
r 

co
n 

do
s 

ac
ce

so
s 

de
 

do
ble

 s
en

tid
o 

o 
de

 d
os

 c
ar

rile
s 

po
r 

se
nti

do
, c

uy
o 

an
ch

o 
mí

nim
o 

se
rá

 
de

 
3,0

0 
me

tro
s 

po
r 

se
nti

do
, 

y 
cu

ya
 

em
bo

ca
du

ra
 te

nd
rá

 un
 an

ch
o i

gu
al 

o s
up

er
ior

 a 
6 m

etr
os

. 

g)
En

 p
re

dio
s 

co
lin

da
nte

s 
ca

br
á 

ma
nc

om
un

ar
 e

l 
ac

ce
so

 a
 

ga
ra

jes
-a

pa
rca

mi
en

to.
 

h)
El

 A
yu

nta
mi

en
to,

 p
re

vio
 in

for
me

 d
e 

los
 s

er
vic

ios
 té

cn
ico

s 
co

mp
ete

nte
s, 

po
dr

á 
de

ne
ga

r 
la 

lic
en

cia
 

mu
nic

ipa
l 

co
rre

sp
on

die
nte

 c
ua

nd
o 

co
nc

ur
ra

 a
lgu

na
 d

e 
las

 s
igu

ien
tes

 
cir

cu
ns

tan
cia

s:

Qu
e 

la 
sa

lid
a 

de
 v

eh
ícu

los
 s

e 
pr

od
uz

ca
 e

n 
un

 tr
am

o 
de

 
ba

ja 
vis

ibi
lid

ad
. 

Qu
e 

el 
ac

ce
so

 o
 s

ali
da

 d
e 

ve
híc

ulo
s 

se
 s

itú
e 

en
 lu

ga
re

s 
qu

e 
afe

cte
 

ne
ga

tiv
am

en
te 

al 
trá

fic
o, 

int
er

fie
ra

 
co

n 
pa

ra
da

s 
de

 
tra

ns
po

rte
 

pú
bli

co
 

u 
otr

os
 

pu
nto

s 
de

 
co

nc
en

tra
ció

n d
e p

ea
ton

es
. 
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Qu
e 

el 
ac

ce
so

 
o 

sa
lid

a 
de

 
ve

híc
ulo

s 
se

 
re

ali
ce

 
atr

av
es

an
do

 ac
er

as
 de

 gr
an

 an
ch

ur
a o

 es
pa

cio
s l

ibr
es

. 

Qu
e 

la 
se

pa
ra

ció
n 

en
tre

 a
lin

ea
cio

ne
s 

en
fre

nta
da

s 
no

 
pe

rm
ita

 re
ali

za
r s

in 
ma

nio
br

a e
l a

cc
es

o a
l g

ar
aje

. 

i)
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

ac
ce

so
 d

e 
ve

híc
ulo

s 
al 

int
er

ior
 d

e 
los

 
ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

cu
mp

lirá
n l

as
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

Su
 a

nc
hu

ra
 s

er
á 

co
inc

ide
nte

 c
on

 la
 d

el 
ac

ce
so

 a
 q

ue
 

sir
ve

.

Su
 a

ltu
ra

 s
er

á 
su

fic
ien

te 
pa

ra
 e

l m
ay

or
 d

e 
los

 g
áli

bo
s 

se
rvi

do
s.

El
 a

cc
es

o 
dis

po
nd

rá
 d

en
tro

 d
e 

la 
pa

rce
la 

de
 u

n 
es

pa
cio

 
de

 5 
me

tro
s d

e f
on

do
 m

íni
mo

 cu
ya

 pa
vim

en
to 

ten
dr

á u
na

 
pe

nd
ien

te 
má

xim
a d

e: 

9%
 en

 vi
vie

nd
a u

nif
am

ilia
r. 

4%
 en

 lo
s d

em
ás

 us
os

. 

La
 p

ue
rta

 d
el 

ga
ra

je 
no

 s
ob

re
pa

sa
rá

 a
l 

fun
cio

na
r 

la 
ali

ne
ac

ión
 o

fic
ial

. S
i e

s 
au

tom
áti

ca
 d

isp
on

dr
á 

de
 p

ar
ad

a 
de

 se
gu

rid
ad

 en
 ca

so
 de

 ob
stá

cu
los

. 

El
 a

cc
es

o 
a 

ga
ra

je 
no

 d
es

tru
irá

 a
rb

ola
do

 e
xis

ten
te 

en
 ví

a 
o e

sp
ac

io 
lib

re
 pú

bli
co

. 

2.
Ra

mp
as

:

a)
La

s r
am

pa
s r

ec
tas

 n
o 

so
br

ep
as

ar
án

 la
 p

en
die

nte
 d

el 
16

%
 y 

las
 ra

mp
as

 e
n 

cu
rva

 d
el 

12
 %

 m
ed

ida
 p

or
 e

je 
de

 la
 ra

mp
a, 

si 
no

 tie
ne

 d
ife

re
nc

iad
os

 lo
s s

en
tid

os
 d

e 
cir

cu
lac

ión
, y

 e
n 

el 
ca

rri
l in

ter
ior

 si
 lo

s t
ien

e d
ife

re
nc

iad
os

.  

b)
Su

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 se

rá
 d

e 
3 

m.
 e

n 
tra

mo
s r

ec
tos

 y 
de

 4
 m

 
en

 tr
am

os
 c

ur
vo

s, 
sie

nd
o 

su
 r

ad
io 

de
 c

ur
va

tur
a, 

me
did

o 
tam

bié
n e

n e
l e

je,
 su

pe
rio

r a
 6 

m.

c)
El

 p
ro

ye
cto

 d
eb

er
á 

re
co

ge
r e

l t
ra

za
do

 e
n 

alz
ad

o 
o 

se
cc

ión
 

de
 la

s 
ra

mp
as

, r
efl

eja
nd

o 
los

 a
cu

er
do

s 
ve

rtic
ale

s 
co

n 
las

 
su

pe
rfic

ies
 h

or
izo

nta
les

 d
e 

ca
da

 p
lan

ta 
y c

on
 la

 ví
a 

pú
bli

ca
. 

Sa
lvo

 en
 vi

vie
nd

as
 un

ifa
mi

lia
re

s  
los

 ac
ue

rd
os

 ad
op

tar
án

 la
s 

sig
uie

nte
s s

olu
cio

ne
s: 

En
 c

ur
va

, c
on

 ra
dio

 d
e 

cu
rva

tur
a 

igu
al 

o 
su

pe
rio

r a
 1

2 
me

tro
s.

Re
du

cie
nd

o 
la 

pe
nd

ien
te 

de
 la

 ra
mp

a 
a 

un
 m

áx
im

o 
de

l 
9%

 a
l m

en
os

 e
n 

los
 d

os
 m

etr
os

 a
nte

rio
re

s 
a 

la 
lín

ea
 d

e 
ac

ue
rd

o.

d)
La

 al
tur

a l
ibr

e m
íni

ma
 en

 la
s r

am
pa

s s
er

á d
e 2

,20
 m

etr
os

. 

e)
Se

 a
dm

ite
 l

a 
su

bs
titu

ció
n 

de
 l

as
 r

am
pa

s 
po

r 
ap

ar
ato

s 
ele

va
do

re
s, 

en
 d

ota
ció

n 
su

pe
rio

r a
 u

n 
ap

ar
ato

 p
or

 c
ad

a 
20

 
pla

za
s d

e a
pa

rca
mi

en
to.

3.
Lo

s v
ial

es
 in

ter
ior

es
 e

n 
ga

ra
jes

 d
e 

ed
ific

ios
  c

uy
o 

us
o 

pr
inc

ipa
l 

se
a 

la 
viv

ien
da

 co
lec

tiv
a 

cu
mp

lirá
n 

los
 si

gu
ien

tes
 a

nc
ho

s l
ibr

es
 

mí
nim

os
:

3,5
 m

etr
os

 p
ar

a 
via

les
 d

e 
un

 se
nti

do
 d

e 
cir

cu
lac

ión
 o

 q
ue

 
sir

va
n a

 tr
am

os
 de

 pl
az

as
 en

 co
rd

ón
 o 

sin
 pl

az
as

. 

5,0
0 

me
tro

s p
ar

a 
via

les
 d

e 
do

ble
 se

nti
do

 d
e 

cir
cu

lac
ión

 ó
 

qu
e s

irv
an

 a 
tra

mo
s d

e p
laz

as
 en

 ba
ter

ía.
 

4.
Lo

s 
via

les
 in

ter
ior

es
 e

n 
ga

ra
jes

 d
e 

ed
ific

ios
 d

e 
 u

so
 p

rin
cip

al 
dis

tin
to 

al 
re

sid
en

cia
l c

um
pli

rá
n 

los
 s

igu
ien

tes
 a

nc
ho

s 
lib

re
s 

mí
nim

os
:

4,0
0 

me
tro

s 
pa

ra
 v

ial
es

 d
e 

un
 s

en
tid

o 
de

 c
irc

ula
ció

n 
o 

qu
e s

irv
an

 a 
tra

mo
s d

e p
laz

as
 en

 co
rd

ón
 o 

sin
 pl

az
as

. 

5,5
0 

me
tro

s p
ar

a 
via

les
 d

e 
do

ble
 se

nti
do

 d
e 

cir
cu

lac
ión

 ó
 

qu
e s

irv
an

 a 
tra

mo
s d

e p
laz

as
 en

 ba
ter

ía.
 

5.
Al

tur
a l

ibr
e m

íni
ma

:

Ni
ng

ún
 p

un
to 

de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l g

ar
aje

 p
od

rá
 te

ne
r u

na
 a

ltu
ra

 
lib

re
 in

fer
ior

 a
 2

,25
 m

, 
sa

lvo
 q

ue
 s

e 
tra

te 
de

 e
sp

ac
ios

 d
e 

re
du

cid
a 

en
tid

ad
 c

ar
en

tes
 d

e 
us

o 
o 

uti
liz

ad
os

 s
olo

 p
or

 a
lgú

n 
ele

me
nto

 de
 lo

s v
eh

ícu
los

.

6.
Ac

ce
so

 pe
ato

na
l:

a)
La

s e
sc

ale
ra

s d
e 

ac
ce

so
 a

l g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
ten

dr
án

 u
n 

an
ch

o 
mí

nim
o 

de
 1

 m
., 

y 
no

 p
od

rá
n 

ten
er

 c
om

un
ica

ció
n 

dir
ec

ta 
co

n e
l re

sto
 de

l e
dif

ici
o. 

b)
La

 co
ne

xió
n 

en
tre

 e
l g

ar
aje

 y 
el 

inm
ue

ble
 e

sta
rá

 p
ro

vis
ta 

de
 

un
 v

es
tíb

ulo
 e

sta
nc

o, 
co

n 
pu

er
tas

 re
sis

ten
tes

 a
l f

ue
go

 m
ás

 
de

 9
0 

mi
nu

tos
, 

y 
co

n 
ap

er
tur

a 
en

 e
l 

se
nti

do
 d

e 
la 

ev
ac

ua
ció

n.

c)
Ca

br
á 

ac
ce

de
r 

al 
ga

ra
je 

de
sd

e 
es

pa
cio

 l
ibr

e 
pr

iva
do

 
uti

liz
an

do
 la

 ra
mp

a 
de

 a
cc

es
o 

de
 v

eh
ícu

los
, s

iem
pr

e 
qu

e 
es

ta 
cu

en
te 

co
n 

un
a 

ac
er

a 
de

bid
am

en
te 

pr
ote

gid
a 

de
 0

,85
 

me
tro

s d
e a

nc
ho

 m
íni

mo
.

7.
Pl

az
as

 pr
olo

ng
ad

as
: 

Cu
an

do
 d

os
 p

laz
as

 d
e 

es
tac

ion
am

ien
to 

for
me

n 
un

a 
ún

ica
 

en
tid

ad
  

re
gis

tra
l, 

po
dr

án
 a

lin
ea

rse
 fr

en
te 

co
ntr

a 
fon

do
 e

n 
el 

se
nti

do
 d

e 
su

 d
im

en
sió

n 
ma

yo
r, 

au
nq

ue
 s

ólo
 u

na
 d

e 
ell

as
 

dis
po

ng
a d

e c
on

tac
to 

co
n e

l a
cc

es
o r

od
ad

o. 

8.
Ve

nti
lac

ión
: 

a)
Lo

s 
ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

dis
po

nd
rá

n 
de

 v
en

tila
ció

n 
na

tur
al 

o 
for

za
da

 q
ue

 im
pid

a 
un

a 
ac

um
ula

ció
n 

de
 v

ap
or

es
 o

 g
as

es
 

no
civ

os
 e

n 
co

nc
en

tra
ció

n 
me

no
r o

 ig
ua

l a
 0

,1%
 e

n 
vo

lum
en

 
de

 m
on

óx
ido

 de
 ca

rb
on

o. 

b)
Se

 a
dm

ite
 la

 v
en

tila
ció

n 
na

tur
al 

co
mo

 s
olu

ció
n 

ún
ica

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 en
 ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

sit
ua

do
s e

n s
em

isó
tan

o 
o s

ob
re

 ra
sa

nte
 y 

qu
e c

ue
nte

n s
ólo

 co
n u

na
 pl

an
ta.

c)
La

 ve
nti

lac
ión

 na
tur

al 
se

 re
ali

za
rá

 m
ed

ian
te:

 

Hu
ec

os
 p

er
ma

ne
nte

me
nte

 a
bie

rto
s 

qu
e 

dis
cu

rra
n 

ha
sta

 
la 

cu
bie

rta
, d

e 
1m

² d
e 

se
cc

ión
 ca

da
 2

00
 m

² d
e 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e 
loc

al,
 y

 d
ist

rib
uid

os
 d

e 
for

ma
 h

om
og

én
ea

 p
or

 la
 

su
pe

rfic
ie 

de
l m

ism
o. 

Hu
ec

os
 p

er
ma

ne
nte

me
nte

 a
bie

rto
s 

en
 fa

ch
ad

a, 
co

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
l p

un
to 

an
ter

ior
, y

 q
ue

 d
eb

er
án

 s
itu

ar
se

 a
 

un
a 

dis
tan

cia
 i

gu
al 

o 
su

pe
rio

r 
a 

3 
me

tro
s 

de
 o

tro
s 

hu
ec

os
. 

Lo
s 

hu
ec

os
 d

eb
er

án
 s

itu
ar

se
 d

e 
for

ma
 q

ue
 

ex
ist

a 
ve

nti
lac

ión
 

cru
za

da
 

y 
se

 
pr

op
or

cio
ne

s 
un

a 
ad

ec
ua

da
 re

no
va

ció
n d

el 
air

e. 

d)
La

 ve
nti

lac
ión

 fo
rza

da
 cu

mp
lirá

 la
s s

igu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

El
 s

ist
em

a 
ga

ra
nti

za
rá

 u
n 

ca
ud

al 
de

 e
xtr

ac
ció

n 
de

 s
iet

e 
re

no
va

cio
ne

s p
or

 ho
ra

. 

Cu
an

do
 ca

da
 p

lan
ta 

cu
en

te 
co

n 
má

s d
e 

19
 p

laz
as

 e
sta

rá
 

se
rvi

da
  

po
r 

al 
me

no
s 

do
s 

eq
uip

os
 d

e 
ve

nti
lac

ión
 

ind
ep

en
die

nte
s.
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La
 in

sta
lac

ión
 c

on
tar

á 
co

n 
un

 s
ist

em
a 

de
 d

ete
cc

ión
 d

e 
mo

nó
xid

o 
de

 c
ar

bo
no

 y
 d

isp
on

dr
á, 

co
mo

 m
íni

mo
, d

e 
un

 
de

tec
tor

 p
or

 c
ad

a 
50

0 
m²

 o
 fr

ac
ció

n 
de

 s
up

er
fic

ie 
úti

l d
e 

loc
al.

La
 i

ns
tal

ac
ión

 g
ar

an
tiz

ar
á 

qu
e 

en
 n

ing
ún

 p
un

to 
de

l 
ga

ra
je 

se
 a

lca
nz

a 
un

a 
co

nc
en

tra
ció

n 
de

 5
0 

pp
m.

 d
e 

mo
nó

xid
o 

de
 c

ar
bo

no
, p

or
 lo

 q
ue

 n
ing

ún
 p

un
to 

de
l lo

ca
l 

dis
tar

á m
ás

 de
 do

ce
 m

etr
os

 de
 un

a r
eji

lla
 de

 ve
nti

lac
ión

. 

El
 cu

ad
ro

 d
e 

ma
nd

os
 se

 si
tua

rá
 e

n 
el 

ex
ter

ior
 d

el 
ga

ra
je 

o e
n p

ro
xim

ida
d a

 un
 ac

ce
so

 pe
ato

na
l. 

La
 ev

ac
ua

ció
n d

e g
as

es
 se

 ha
rá

 m
ed

ian
te 

un
a c

him
en

ea
 

ex
clu

siv
a 

pa
ra

 e
ste

 u
so

. S
i d

ich
a 

ch
im

en
ea

 d
es

em
bo

ca
 

en
 u

na
 zo

na
 tr

an
sit

ab
le 

ac
ce

sib
le 

al 
pú

bli
co

 d
eb

er
á 

ten
er

 
un

a 
alt

ur
a 

mí
nim

a 
de

 2
,50

 m
, e

sta
rá

 p
ro

teg
ida

 e
n 

un
 

ra
dio

 d
e 

2,5
0 

m 
po

r e
lem

en
tos

 d
e 

fáb
ric

a, 
jar

din
er

ía 
o 

va
lla

s p
ar

a i
mp

ed
ir e

l p
as

o d
e p

er
so

na
s. 

9.
Ev

ac
ua

ció
n d

e a
gu

as
:  

El
 s

ist
em

a 
de

 e
va

cu
ac

ión
 d

e 
ag

ua
s 

dis
po

nd
rá

 d
e 

ar
qu

eta
 

se
pa

ra
do

ra
 d

e 
gr

as
as

 p
re

via
 a

 l
a 

ac
om

eti
da

 a
 l

a 
re

d 
de

 
alc

an
tar

illa
do

10
.

Ilu
mi

na
ció

n:

Lo
s 

loc
ale

s 
co

nta
rá

n 
co

n 
un

 n
ive

l d
e 

ilu
mi

na
ció

n 
su

pe
rio

r a
 5

0 
lux

.

11
.

Se
gu

rid
ad

 co
ntr

a i
nc

en
dio

s: 
 

Lo
s 

ga
ra

jes
-a

pa
rca

mi
en

to 
cu

mp
lirá

n 
la 

re
gu

lac
ión

 v
ige

nte
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 co

ntr
a i

nc
en

dio
s. 

Ar
t. 

3.7
.35

. C
on

di
cio

ne
s 

de
 Im

pl
an

ta
ció

n 
de

 lo
s 

Ap
ar

ca
m

ien
to

s 
Pú

bl
ico

s

1.
Lo

s a
pa

rca
mi

en
tos

 pú
bli

co
s p

od
rá

n i
mp

lan
tar

se
: 

a)
En

 lo
s 

em
pla

za
mi

en
tos

 e
sp

ec
ífic

am
en

te 
pr

ev
ist

os
 p

or
 e

l 
Pl

an
 G

en
er

al 
o e

l p
lan

ea
mi

en
to 

de
 de

sa
rro

llo
. 

b)
En

 lo
s 

su
elo

s 
ca

lifi
ca

do
s 

co
mo

 in
sta

lac
ion

es
 d

el 
tra

ns
po

rte
 

e i
ns

tal
ac

ion
es

 po
rtu

ar
ias

. 

c)
En

 su
elo

s c
ali

fic
ad

os
 co

mo
 ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
cu

an
do

 
su

 n
ec

es
ida

d 
se

a 
jus

tifi
ca

da
 e

n 
un

 p
lan

 e
sp

ec
ial

 e
n 

fun
ció

n 
de

 
la 

de
ma

nd
a 

de
 

ap
ar

ca
mi

en
to 

en
 

la 
zo

na
 

y 
su

 
im

pla
nta

ció
n n

o c
on

lle
ve

 im
pa

cto
 ne

ga
tiv

o e
n l

a m
ism

a. 

2.
Lo

s 
ap

ar
ca

mi
en

tos
 p

úb
lic

os
 y

 m
ixt

os
 d

e 
ini

cia
tiv

a 
mu

nic
ipa

l 
po

dr
án

 im
pla

nta
rse

, p
re

vio
 in

for
me

 d
e 

los
 se

rvi
cio

s m
un

ici
pa

les
 

co
mp

ete
nte

s  
jus

tifi
ca

tiv
o d

e s
u c

on
ve

nie
nc

ia:
 

a)
Ba

jo 
su

elo
 ca

lifi
ca

do
 co

mo
  v

ía 
pú

bli
ca

 o
 p

er
ten

ec
ien

te 
a 

la 
cla

se
 de

 es
pa

cio
s l

ibr
es

 y 
zo

na
s v

er
de

s, 
en

 es
te 

últ
im

o c
as

o 
co

n 
las

 
lim

ita
cio

ne
s 

es
tab

lec
ida

s 
en

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
pa

rtic
ula

re
s d

el 
us

o. 

b)
En

 
es

pa
cio

s 
lib

re
s 

o 
ed

ific
ad

os
 

de
 

su
elo

s 
pú

bli
co

s 
ca

lifi
ca

do
s c

om
o e

qu
ipa

mi
en

to.

3.
La

 
co

ns
tru

cc
ión

 
de

 
un

 
ap

ar
ca

mi
en

to 
pú

bli
co

 
no

 
po

dr
á 

de
sn

atu
ra

liz
ar

 el
 de

sti
no

 as
ign

ad
o 

po
r e

l p
lan

ea
mi

en
to 

al 
su

elo
, 

y  
es

tá 
co

nd
ici

on
ad

a a
: 

a)
La

 r
ec

on
str

uc
ció

n 
o 

me
jor

a 
de

 la
 s

itu
ac

ión
 p

re
via

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie,
 si

 el
 ap

ar
ca

mi
en

to 
se

 co
ns

tru
ye

 ba
jo 

ra
sa

nte
. 

b)
El

 o
tor

ga
mi

en
to 

sim
ult

án
eo

 a
 l

a 
su

pe
rfic

ie 
de

l 
de

sti
no

 
pr

ev
ist

o e
n e

l P
lan

. 

c)
La

 r
ep

ar
ac

ión
 d

e 
los

 d
añ

os
 q

ue
 l

a 
co

ns
tru

cc
ión

 p
ue

da
 

ca
us

ar
.

Ar
t. 

3.7
.36

. 
Co

nd
ici

on
es

 P
ar

tic
ul

ar
es

 d
e 

lo
s 

Ap
ar

ca
m

ien
to

s 
Pú

bl
ico

s

1.
Ac

ce
so

:

a)
Lo

s 
ap

ar
ca

mi
en

tos
 c

uy
a 

su
pe

rfic
ie 

úti
l s

ea
 in

fer
ior

 a
 2

00
0 

m²
 c

on
tar

án
 c

om
o 

mí
nim

o 
co

n 
un

 a
cc

es
o 

de
 s

en
tid

o 
alt

er
na

tiv
o 

y 3
,50

 m
etr

os
 d

e 
an

ch
o 

si 
es

 d
e 

dir
ec

triz
 re

cta
 y 

4,0
0 

me
tro

s 
de

 a
nc

ho
 s

i e
s 

de
 d

ire
ctr

iz 
cu

rva
, d

ota
do

 d
e 

se
má

for
os

 en
 su

s e
xtr

em
os

. 

b)
Lo

s a
pa

rca
mi

en
tos

 cu
ya

 su
pe

rfic
ie 

úti
l s

ea
 ig

ua
l o

 su
pe

rio
r a

 
20

00
 m

² e
 in

fer
ior

 a
 6

00
0 

m²
 d

eb
er

án
 co

nta
r c

on
 u

n 
via

l d
e 

ac
ce

so
 d

e 
do

ble
 s

en
tid

o, 
cu

yo
 a

nc
ho

 m
íni

mo
 s

er
á 

de
 3

,50
 

me
tro

s p
or

 se
nti

do
 si

 e
s d

e 
dir

ec
triz

 re
cta

 y 
4,0

0 
me

tro
s p

or
 

se
nti

do
 si

 es
 de

 di
re

ctr
iz 

cu
rva

. 

c)
Lo

s 
ga

ra
jes

-a
pa

rca
mi

en
to 

cu
ya

 s
up

er
fic

ie 
úti

l 
se

a 
igu

al 
su

pe
rio

r 
a 

60
00

 m
² 

de
be

rá
n 

co
nta

r 
co

n 
do

s 
ac

ce
so

s 
de

 
do

ble
 se

nti
do

 o 
de

 do
s c

ar
rile

s p
or

 se
nti

do
. 

2.
Ra

mp
as

:

a)
La

s r
am

pa
s r

ec
tas

 n
o 

so
br

ep
as

ar
án

 la
 p

en
die

nte
 d

el 
16

%
 y 

las
 ra

mp
as

 e
n 

cu
rva

 d
el 

12
 %

 m
ed

ida
 p

or
 e

je 
de

 la
 ra

mp
a, 

si 
no

 tie
ne

 d
ife

re
nc

iad
os

 lo
s s

en
tid

os
 d

e 
cir

cu
lac

ión
, y

 e
n 

el 
ca

rri
l in

ter
ior

 si
 lo

s t
ien

e d
ife

re
nc

iad
os

.  

b)
Su

 a
nc

hu
ra

 m
íni

ma
 s

er
á 

de
 4

,00
 m

., 
co

n 
el 

so
br

ea
nc

ho
 

ne
ce

sa
rio

 e
n 

las
 c

ur
va

s, 
y 

su
 ra

dio
 d

e 
cu

rva
tur

a, 
me

did
o 

tam
bié

n e
n e

l e
je,

 se
rá

 su
pe

rio
r a

 6 
m.

c)
La

s 
ra

mp
as

 d
e 

co
mu

nic
ac

ión
 e

ntr
e 

pla
nta

s 
no

 p
od

rá
n 

se
r 

bid
ire

cc
ion

ale
s, 

sa
lvo

 si
 su

 tr
az

ad
o e

s r
ec

tilí
ne

o. 

d)
El

 p
ro

ye
cto

 d
eb

er
á 

re
co

ge
r e

l t
ra

za
do

 e
n 

alz
ad

o 
o 

se
cc

ión
 

de
 la

s 
ra

mp
as

, r
efl

eja
nd

o 
los

 a
cu

er
do

s 
ve

rtic
ale

s 
co

n 
las

 
su

pe
rfic

ies
 h

or
izo

nta
les

 d
e 

ca
da

 p
lan

ta 
y c

on
 la

 ví
a 

pú
bli

ca
. 

Lo
s a

cu
er

do
s a

do
pta

rá
n l

as
 si

gu
ien

tes
 so

luc
ion

es
: 

En
 c

ur
va

, c
on

 ra
dio

 d
e 

cu
rva

tur
a 

igu
al 

o 
su

pe
rio

r a
 1

2 
me

tro
s.

Re
du

cie
nd

o 
la 

pe
nd

ien
te 

de
 la

 ra
mp

a 
a 

un
 m

áx
im

o 
de

l 
9%

 a
l m

en
os

 e
n 

los
 d

os
 m

etr
os

 a
nte

rio
re

s 
a 

la 
lín

ea
 d

e 
ac

ue
rd

o.

3.
Lo

s 
via

les
 in

ter
ior

es
 c

um
pli

rá
n 

los
 s

igu
ien

tes
 a

nc
ho

s 
lib

re
s 

mí
nim

os
:

4,0
0 

me
tro

s 
pa

ra
 v

ial
es

 d
e 

un
 s

en
tid

o 
de

 c
irc

ula
ció

n 
o 

qu
e s

irv
an

 a 
tra

mo
s d

e p
laz

as
 en

 co
rd

ón
 o 

sin
 pl

az
as

. 

5,5
0 

me
tro

s p
ar

a 
via

les
 d

e 
do

ble
 se

nti
do

 d
e 

cir
cu

lac
ión

 ó
 

qu
e s

irv
an

 a 
tra

mo
s d

e p
laz

as
 en

 ba
ter

ía.
 

4.
Al

tur
a l

ibr
e m

íni
ma

:

Ni
ng

ún
 p

un
to 

de
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
l a

pa
rca

mi
en

to 
po

dr
á 

ten
er

 u
na

 
alt

ur
a 

lib
re

 in
fer

ior
 a

 2
,25

 m
, s

alv
o 

qu
e 

se
 tr

ate
 d

e 
es

pa
cio

s d
e 

re
du

cid
a 

en
tid

ad
 c

ar
en

tes
 d

e 
us

o 
o 

uti
liz

ad
os

 s
olo

 p
or

 a
lgú

n 
ele

me
nto

 de
 lo

s v
eh

ícu
los

.
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5.
Ac

ce
so

 pe
ato

na
l:

a)
La

s e
sc

ale
ra

s d
e 

ac
ce

so
 a

l a
pa

rca
mi

en
to 

ten
dr

án
 u

n 
an

ch
o 

mí
nim

o 
de

 1
,10

 m
. S

e 
dis

po
nd

rá
 d

e 
ac

ce
so

 a
da

pta
do

 a
 

us
ua

rio
s c

on
 m

ov
ilid

ad
 re

du
cid

a q
ue

 cu
mp

la 
las

 co
nd

ici
on

es
 

es
tab

lec
ida

s 
en

 
el 

De
cre

to 
29

3/2
00

9 
ap

ro
ba

tor
io 

de
l 

RN
AI

UE
TA

.

b)
Ca

br
á d

isp
on

er
 un

 ac
ce

so
 pe

ato
na

l c
on

tig
uo

 al
 de

 ve
híc

ulo
s 

sie
mp

re
 q

ue
 c

ue
nte

 c
on

 u
n 

an
ch

o 
lib

re
 m

íni
mo

 d
e 

0,9
0 

me
tro

s, 
es

té 
dif

er
en

cia
do

 y
 p

ro
teg

ido
 c

on
 e

lem
en

tos
 d

e 
se

gu
rid

ad
 y 

cu
en

te 
co

n p
ue

rta
 pe

ato
na

l in
de

pe
nd

ien
te.

6.
Ve

nti
lac

ión
: 

a)
Lo

s 
ap

ar
ca

mi
en

tos
 d

isp
on

dr
án

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 n
atu

ra
l 

o 
for

za
da

 q
ue

 im
pid

a 
un

a 
ac

um
ula

ció
n 

de
 v

ap
or

es
 o

 g
as

es
 

no
civ

os
 e

n 
co

nc
en

tra
ció

n 
me

no
r o

 ig
ua

l a
 0

,1%
 e

n 
vo

lum
en

 
de

 m
on

óx
ido

 de
 ca

rb
on

o. 

b)
Se

 a
dm

ite
 la

 v
en

tila
ció

n 
na

tur
al 

co
mo

 s
olu

ció
n 

ún
ica

 d
e 

ve
nti

lac
ión

 e
n 

ap
ar

ca
mi

en
tos

 s
itu

ad
os

 e
n 

se
mi

só
tan

o 
o 

so
br

e r
as

an
te 

y q
ue

 cu
en

ten
 só

lo 
co

n u
na

 pl
an

ta.

c)
La

 ve
nti

lac
ión

 na
tur

al 
se

 re
ali

za
rá

 m
ed

ian
te:

 

Hu
ec

os
 p

er
ma

ne
nte

me
nte

 a
bie

rto
s 

qu
e 

dis
cu

rra
n 

ha
sta

 
la 

cu
bie

rta
, d

e 
1m

² d
e 

se
cc

ión
 ca

da
 2

00
 m

² d
e 

su
pe

rfic
ie 

úti
l d

e 
loc

al,
 y

 d
ist

rib
uid

os
 d

e 
for

ma
 h

om
og

én
ea

 p
or

 la
 

su
pe

rfic
ie 

de
l m

ism
o. 

Hu
ec

os
 p

er
ma

ne
nte

me
nte

 a
bie

rto
s 

en
 fa

ch
ad

a, 
co

n 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
l p

un
to 

an
ter

ior
, y

 q
ue

 d
eb

er
án

 s
itu

ar
se

 a
 

un
a 

dis
tan

cia
 i

gu
al 

o 
su

pe
rio

r 
a 

3 
me

tro
s 

de
 o

tro
s 

hu
ec

os
. 

Lo
s 

hu
ec

os
 d

eb
er

án
 s

itu
ar

se
 d

e 
for

ma
 q

ue
 

ex
ist

a 
ve

nti
lac

ión
 

cru
za

da
 

y 
se

 
pr

op
or

cio
ne

 
un

a 
ad

ec
ua

da
 re

no
va

ció
n d

el 
air

e. 

d)
La

 ve
nti

lac
ión

 fo
rza

da
 cu

mp
lirá

 la
s s

igu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

El
 s

ist
em

a 
ga

ra
nti

za
rá

 u
n 

ca
ud

al 
de

 e
xtr

ac
ció

n 
de

 s
iet

e 
re

no
va

cio
ne

s p
or

 ho
ra

. 

Cu
an

do
 ca

da
 p

lan
ta 

cu
en

te 
co

n 
má

s d
e 

19
 p

laz
as

 e
sta

rá
 

se
rvi

da
  

po
r 

al 
me

no
s 

do
s 

eq
uip

os
 d

e 
ve

nti
lac

ión
 

ind
ep

en
die

nte
s.

La
 in

sta
lac

ión
 c

on
tar

á 
co

n 
un

 s
ist

em
a 

de
 d

ete
cc

ión
 d

e 
mo

nó
xid

o 
de

 c
ar

bo
no

 y
 d

isp
on

dr
á, 

co
mo

 m
íni

mo
, d

e 
un

 
de

tec
tor

 p
or

 c
ad

a 
50

0 
m²

 o
 fr

ac
ció

n 
de

 s
up

er
fic

ie 
úti

l d
e 

loc
al.

La
 i

ns
tal

ac
ión

 g
ar

an
tiz

ar
á 

qu
e 

en
 n

ing
ún

 p
un

to 
de

l 
ap

ar
ca

mi
en

to 
se

 a
lca

nz
a 

un
a 

co
nc

en
tra

ció
n 

de
 5

0 
pp

m.
 

de
 m

on
óx

ido
 d

e 
ca

rb
on

o, 
po

r l
o 

qu
e 

nin
gú

n 
pu

nto
 d

el 
loc

al 
dis

tar
á 

má
s 

de
 d

oc
e 

me
tro

s 
de

 u
na

 r
eji

lla
 d

e 
ve

nti
lac

ión
. 

La
 ev

ac
ua

ció
n d

e g
as

es
 se

 ha
rá

 m
ed

ian
te 

un
a c

him
en

ea
 

ex
clu

siv
a 

pa
ra

 e
ste

 u
so

. S
i d

ich
a 

ch
im

en
ea

 d
es

em
bo

ca
 

en
 u

na
 zo

na
 tr

an
sit

ab
le 

ac
ce

sib
le 

al 
pú

bli
co

 d
eb

er
á 

ten
er

 
un

a 
alt

ur
a 

mí
nim

a 
de

 2
,50

 m
, e

sta
rá

 p
ro

teg
ida

 e
n 

un
 

ra
dio

 d
e 

2,5
0 

m 
po

r e
lem

en
tos

 d
e 

fáb
ric

a, 
jar

din
er

ía 
o 

va
lla

s p
ar

a i
mp

ed
ir e

l p
as

o d
e p

er
so

na
s. 

7.
Ev

ac
ua

ció
n d

e a
gu

as
:  

El
 s

ist
em

a 
de

 e
va

cu
ac

ión
 d

e 
ag

ua
s 

dis
po

nd
rá

 d
e 

ar
qu

eta
 

se
pa

ra
do

ra
 d

e 
gr

as
as

 y
 s

óli
do

s 
pr

ev
io 

a 
la 

ac
om

eti
da

 a
 la

 re
d 

de
 al

ca
nta

rill
ad

o. 

8.
Ilu

mi
na

ció
n:

Lo
s 

loc
ale

s 
co

nta
rá

n 
co

n 
un

 n
ive

l d
e 

ilu
mi

na
ció

n 
su

pe
rio

r a
 5

0 
lux

 e
n 

zo
na

s d
e 

ap
ar

ca
mi

en
to,

 1
00

 lu
x e

n 
zo

na
s d

e 
cir

cu
lac

ión
 

de
 ve

híc
ulo
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s d
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n u

n f
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d d
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s 

ap
ar

ca
mi

en
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mp
lirá
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lac
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en
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pr
ote

cc
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a i
nc

en
dio
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pa
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en

tos
 d
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 d
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eo
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se

pa
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ar
a 

ca
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se
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, c
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 ve

nti
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ien
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 d
el 

ap
ar

ca
mi

en
to.
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.
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tiv
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s c
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pa
tib
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s s
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ien
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va
do

 de
 ve
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ulo

s. 
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s d
el 

au
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óv
il. 

12
. 

Ap
ar

ca
mi

en
tos
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jo 

es
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cio
s l

ibr
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zo

na
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er
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s: 

Lo
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ap
ar

ca
mi

en
tos

 q
ue

 s
e 

sit
úe

n 
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jo 
su

elo
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ca
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ca
do

s 
co

mo
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pa

cio
s 

lib
re

s 
y 

zo
na

s 
ve

rd
es

 s
e 

dis
eñ

ar
án

 p
re

fer
en

tem
en

te 
de

 fo
rm

a q
ue

 so
po

rte
n s

ob
re

 el
 fo

rja
do

 de
 cu

bie
rta

 un
a c

ap
a d

e 
al 

me
no

s 
1,0

0 
me

tro
s 

de
 e

sp
es

or
 y

 1
,75
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g/d

m³
 d

e 
tie

rra
 

ve
ge

tal
, 

de
 f

or
ma

 q
ue

 e
l 

es
pa

cio
 l

ibr
e 

pu
ed

a 
ten
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 u

n 
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tam
ien

to 
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ina

do
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an
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m

ac
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de

 
Ap
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m
ien

to

1.
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 do
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ión
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 de

 ap
ar

ca
mi

en
to 

no
 es

 tr
an

sfo
rm

ab
le 

en
 

nin
gú

n o
tro
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o. 

2.
Lo

s 
loc

ale
s 

de
sti

na
do

s 
a 

ga
ra

je-
ap

ar
ca

mi
en

to 
pr

iva
do

 p
od

rá
n 

tra
ns

for
ma

rse
 e

n 
los

 u
so

s 
qu

e 
la 

or
de

na
nz
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de

 la
 z

on
a 

a 
qu

e 
pe

rte
ne
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a 

el 
ed

ific
io 
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mi

ta 
pa

ra
 l

a 
sit

ua
ció

n 
en

 q
ue

 s
e 

en
cu

en
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ca
l. 

3.
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 tr
an

sfo
rm
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ión

 d
el 

us
o 
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 a

pa
rca
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en
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bli
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er
irá
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pr
ev

ia 
re

da
cc

ión
 d

e 
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lan

 E
sp

ec
ial

 a
co

mp
añ
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o 
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 l
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co

rre
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 E
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n d
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mp
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to 
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nta
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n e
l q
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nte
mp
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 re
pe

rcu
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n 
ur
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nís
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a 

y 
so
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l d
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la 
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ma

ció
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us
o, 

tan
to 

en
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 qu
e r
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pe

cta
 a 

la 
ex

tin
ció

n d
el 

us
o e

xis
ten

te 
co
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 a 

la 
im

pla
nta

ció
n d
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us

o p
ro
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ac
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 d
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la 
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ne
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l e
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ien
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 e

l 
us

o s
oli
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c)
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 im
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br
e l
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ia,
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te 
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a e
n q

ue
 se
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e. 

d)
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ná

lis
is 
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mp
ac
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l d
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la 

ins
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 e

l 
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ba
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. 
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ná
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is 
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s 

bá
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ec
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n d

e r
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idu
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. 

f)
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tifi
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n 
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l 
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ma
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g)
El

 an
áli

sis
 de

 vi
ab
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ad
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óm
ica
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 in
sta

lac
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ca
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á 
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r c
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 c
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al 
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ale
s 

en
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je-
ap

ar
ca

mi
en
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fam
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r 
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r 
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s 

re
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 d
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en
sio

ne
s 

no
 p
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n 
se
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 c
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o 
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ca
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en
to 
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 s
up
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l d
el 
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al 

no
 p
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 s
up

er
ior

 a
 1

00
 m

² n
i 

alb
er
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rá

 m
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 tr
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ulo
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3.
Lo
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rte
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pr
op
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o 

a 
pe
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na

s 
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e 
ten
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n 
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n 

él 
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re
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sc
o 
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en

 la
 u

tili
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ció
n 

de
l lo
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l c
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 e
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4.
El

 lo
ca

l c
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 p
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tón
 d

e 
ac
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so

 n
o 

po
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á 
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er
 u

na
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ra
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pe
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0 m
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os
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on
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á 
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 d
ire
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 t
ra
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ien
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 l
a 
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 c
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s d
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en
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ue
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d)
El

 lo
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l c
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rm
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ue
go
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 d
e 
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ble
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n 
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s. 
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No
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á a
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ar
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ien
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a)
Cu

an
do

 el
 lo

ca
l re

ca
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e u
n e

je 
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me
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al.
 

b)
Cu

an
do
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cti
vid

ad
 d

e 
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ar
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 d
e 
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ulo
s 
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a 
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r 

ne
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en
te 
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áfi
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rio
. 

c)
Cu
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 d
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r c
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 p
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 p
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tor
ial

 y
 e

n 
es

tas
 N
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tili
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r 
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lam
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ex
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os
, 

tóx
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s 
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ge
ne
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qu
e 
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an
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no

civ
os
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alu
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es
 o 

pe
lig

ro
so

s. 

c)
El

im
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r 
los

 g
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es
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 v
ap

or
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 q
ue

 s
e 

pu
die
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n 

pr
od

uc
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nte
 ch

im
en

ea
s d

e c
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íst
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d)
No

 e
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ra
cio

ne
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 se
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s d
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 e
l e

xte
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o 
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 in
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 d
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n 
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No
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No
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l e

xte
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 d
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 s
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f)
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te 

al 
fue
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. 

g)
No

 p
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cir

 im
pa
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 n
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s 

en
 e

l f
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cio
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en
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d 
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ni 
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 m
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ulo
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Si
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o 
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 d
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en
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es
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rid
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i s
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nte
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 c
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s, 
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ien
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á 
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nc
ion
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cid
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tur
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cio
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tor
ial

 y
 e

n 
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 c
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to 

o 
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s 
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 d
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os
 e
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má

s 
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a 
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ció
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 d
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ad
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 e
l 
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n 
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ue
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ina
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l c
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o 
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 p
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cio
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Se
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 d
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ien
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 d

e 
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de
s.
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cid
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 d
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 d
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 d
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l c
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 d
añ
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 d
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tor
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 d
e 
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 d
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 p

ar
a 

la 
re

co
gid

a 
de

 
ac

eit
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 d
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 la
 le

gis
lac

ión
 s

ec
tor

ial
 y

, e
n 

pa
rtic

ula
r, 

en
 la

 
Le

y 
14

/20
07

 d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

de
 A

nd
alu

cía
, p

or
 lo

 q
ue

 
pr

ote
ge

 e
l p

atr
im

on
io 

ar
qu

ite
ctó

nic
o, 

ar
qu

eo
lóg

ico
 y

 e
tno

lóg
ico

 
de

l m
un

ici
pio

. 

2.
En

 a
pli

ca
ció

n 
de

l c
on

ten
ido

 d
e 

los
 a

rtí
cu

los
 2

9 
a 

32
 d

e 
la 

Le
y 

14
/20

07
 el

 P
lan

 G
en

er
al:

 

a)
Ide

nti
fic

a 
los

 e
lem

en
tos

 p
atr

im
on

ial
es

 y
 e

sta
ble

ce
 u

na
 

or
de

na
ció

n c
om

pa
tib

le 
co

n e
l m

an
ten

im
ien

to 
de

 su
s v

alo
re

s. 

b)
Ma

nti
en

e 
la 

es
tru

ctu
ra

 te
rri

tor
ial

 d
el 

mu
nic

ipi
o 

y l
a 

es
tru

ctu
ra

 
ur

ba
na

 e
n 

el 
ám

bit
o 

de
l C

as
co

 H
ist

ór
ico

 y
 d

e 
las

 Z
on

as
 

Pa
trim

on
ial

es
. 

c)
Re

ali
za

 u
na

 c
ata

log
ac

ión
 e

xh
au

sti
va

 d
e 

los
 e

lem
en

tos
 

un
ita

rio
s, 

tan
to 

inm
ue

ble
s 

ed
ific

ad
os

 c
om

o 
es

pa
cio

s 
lib

re
s 

int
er

ior
es

 o
 e

xte
rio

re
s, 

as
í 

co
mo

 d
e 

su
s 

co
mp

on
en

tes
 

pa
trim

on
ial

es
, a

ds
cri

bié
nd

olo
s 

al 
co

rre
sp

on
die

nte
 c

atá
log

o 
ur

ba
nís

tic
o, 

fija
nd

o 
pa

ra
 

ca
da

 
ele

me
nto

 
el 

gr
ad

o 
de

 
pr

ote
cc

ión
 

ad
ec

ua
do

, 
ide

nti
fic

an
do

 
los

 
ele

me
nto

s 
dis

co
rd

an
tes

 d
e 

los
 v

alo
re

s 
de

l b
ien

 y
 e

sta
ble

cie
nd

o 
las

 
me

did
as

 co
rre

cto
ra

s a
de

cu
ad

as
. 

d)
Ma

nti
en

e 
los

 
us

os
 

tra
dic

ion
ale

s 
y 

las
 

ac
tiv

ida
de

s 
ec

on
óm

ica
s 

co
mp

ati
ble

s 
tan

to 
en

 e
l 

ám
bit

o 
de

l 
Ca

sc
o 

Hi
stó

ric
o 

co
mo

 d
e 

las
 Z

on
as

 P
atr

im
on

ial
es

, 
y 

es
tab

lec
e 

me
did

as
 d

e 
re

vit
ali

za
ció

n 
pa

ra
 a

qu
ell

os
 b

ien
es

 p
ro

teg
ido

s 
qu

e l
o p

re
cis

an
. 

e)
Co

nti
en

e 
pr

es
cri

pc
ion

es
 

pa
ra

 
la 

co
ns

er
va

ció
n 

de
 

las
 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
ge

ne
ra

les
 

de
l 

am
bie

nte
, 

co
ntr

ola
nd

o 
la 

co
nta

mi
na

ció
n v

isu
al 

y p
er

ce
pti

va
. 

f)
Inc

luy
e 

la 
no

rm
ati

va
 e

sp
ec

ífic
a 

pa
ra

 l
a 

pr
ote

cc
ión

 d
el 

Pa
trim

on
io 

Ar
qu

eo
lóg

ico
, 

inc
luy

en
do

 la
 z

on
ific

ac
ión

 y
 la

s 
ca

ute
las

 a
rq

ue
oló

gic
as

 c
or

re
sp

on
die

nte
s, 

de
 l

as
 q

ue
 s

e 
de

riv
a 

la 
ob

lig
ac

ión
 d

e 
so

me
ter

 a
 la

s 
ac

tua
cio

ne
s 

en
 lo

s 
su

elo
s e

n 
qu

e 
ha

ya
 co

ns
tan

cia
 o

 in
dic

ios
 d

e 
la 

pr
es

en
cia

 d
e 

re
sto

s a
rq

ue
oló

gic
os

 a
l p

er
tin

en
te 

pr
oc

ed
im

ien
to 

de
 a

ná
lis

is 
ar

qu
eo

lóg
ico

 pr
ev

io.
 

g)
Ide

nti
fic

a 
los

 lu
ga

re
s  

de
 in

ter
és

 e
tno

lóg
ico

 vi
nc

ula
do

s a
 la

s 
for

ma
s 

de
 v

ida
, c

ult
ur

a, 
ac

tiv
ida

de
s 

y 
mo

do
s 

de
 p

ro
du

cc
ión

 
qu

e m
er

ec
en

 se
r p

re
se

rva
do

s p
or

 su
 va

lor
 re

lev
an

te.
 

h)
Re

gu
la 

la 
ac

ce
sib

ilid
ad

 n
ec

es
ar

ia 
pa

ra
 la

 c
on

se
rva

ció
n 

de
 

los
 va

lor
es

 pr
ote

gid
os

. 

3.
En

 el
 ám

bit
o d

el 
Ca

sc
o H

ist
ór

ico
 el

 P
lan

 G
en

er
al:

 

a)
Ma

nti
en

e 
las

 
ali

ne
ac

ion
es

, 
ra

sa
nte

s 
y 

el 
pa

rce
lar

io 
ex

ist
en

te.

b)
Re

gu
la 

los
 p

ar
ám

etr
os

 tip
oló

gic
os

 y 
for

ma
les

 d
e 

las
 n

ue
va

s 
ed

ific
ac

ion
es

 
co

n 
re

sp
eto

 
y 

en
 

co
he

re
nc

ia 
co

n 
las

 
pr

ee
xis

ten
tes

, 
co

ns
ide

ra
nd

o 
ex

ce
pc

ion
al 

la 
ob

ra
 

de
 

su
sti

tuc
ión

 y
 s

up
ed

itá
nd

ola
 a

 la
 c

on
se

rva
ció

n 
ge

ne
ra

l d
el 

ca
rá

cte
r d

el 
Co

nju
nto

 H
ist

ór
ico

 pr
ote

gid
o. 

Ar
t. 

4.1
.2.

 S
ist

em
a d

e C
at

álo
go

s 

1.
El

 C
atá

log
o 

ge
ne

ra
l 

de
l 

Pl
an

 e
stá

 i
nte

gr
ad

o 
po

r 
cu

atr
o 

Ca
tál

og
os

 e
sp

ec
ífic

os
 q

ue
 a

tie
nd

en
 a

 lo
s 

dis
tin

tos
 v

alo
re

s 
qu

e 
mo

tiv
an

 la
 pr

ote
cc

ión
 de

 lo
s b

ien
es

:

a)
Ca

tál
og

o d
e P

atr
im

on
io 

Ar
qu

ite
ctó

nic
o. 

b)
Ca

tál
og

o d
e E

lem
en

tos
. 

c)
Ca

tál
og

o d
e P

atr
im

on
io 

Et
no

lóg
ico

. 

d)
Ca

tál
og

o d
e P

atr
im

on
io 

Ar
qu

eo
lóg

ico
. 

2.
A 

los
 e

fec
tos

 p
re

vis
tos

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 1
6 

de
 la

 L
ey

 7
/20

02
 d

e 
Or

de
na

ció
n 

Ur
ba

nís
tic

a 
de

 A
nd

alu
cía

, 
la 

pr
ote

cc
ión

 d
e 

los
 

bie
ne

s 
int

eg
ra

do
s 

en
 lo

s 
Ca

tál
og

os
 e

sp
ec

ífic
os

 d
el 

Pa
trim

on
io 

Ar
qu

ite
ctó

nic
o, 

Pa
trim

on
io 

Et
no

lóg
ico

 
y 

Pa
trim

on
io 

Ar
qu

eo
lóg

ico
 se

 re
ali

za
 m

ed
ian

te:
 

a)
La

 pr
ote

cc
ión

 in
div

idu
ali

za
da

 de
 el

em
en

tos
. 

b)
La

 pr
ote

cc
ión

 co
nju

nta
 de

 ám
bit

os
. 

3.
Lo

s b
ien

es
 pe

rte
ne

cie
nte

s a
l C

atá
log

o e
sp

ec
ífic

o d
e P

atr
im

on
io 

Ar
qu

ite
ctó

nic
o 

se
 a

ds
cri

be
n, 

se
gú

n 
su

s c
ar

ac
ter

íst
ica

s b
ás

ica
s, 

a l
os

 su
bc

atá
log

os
 de

: 

a)
Ed

ific
ac

ion
es

 pr
ote

gid
as

. 

b)
Es

pa
cio

s l
ibr

es
 pr

ote
gid

os
. 

4.
Lo

s 
bie

ne
s 

ad
sc

rito
s 

al 
su

bc
atá

log
o 

de
 

Ed
ific

ac
ion

es
 

Pr
ote

gid
as

 s
e 

ag
ru

pa
n 

en
 c

ua
tro

 c
ate

go
ría

s, 
co

n 
ar

re
glo

 a
 la

 
fun

ció
n 

pa
ra

 la
 cu

al 
se

 co
ns

tru
yó

 e
l e

dif
ici

o 
y q

ue
 d

ete
rm

ina
 su

 
tip

olo
gía

:

a)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 R
es

ide
nc

ial
. 

b)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 C
ivi

l. 

c)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 M
ilit

ar
. 

d)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 R
eli

gio
sa

. 

5.
Lo

s 
bie

ne
s 

ad
sc

rito
s 

al 
Ca

tál
og

o 
es

pe
cíf

ico
 d

e 
El

em
en

tos
 s

e 
ag

ru
pa

n 
en

 f
un

ció
n 

de
 s

us
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

bá
sic

as
 e

n 
tre

s 
ca

teg
or

ías
:

a)
El

em
en

tos
 A

rq
uit

ec
tón

ico
s. 

b)
El

em
en

tos
 U

rb
an

os
. 

c)
El

em
en

tos
 ve

ge
tal

es
. 
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Ar
t. 

4.1
.3.

 G
ra

do
s d

e p
ro

te
cc

ió
n 

1.
La

 p
ro

tec
ció

n 
ind

ivi
du

ali
za

da
 o

 c
on

jun
ta 

de
 b

ien
es

 s
e 

re
ali

za
 

me
dia

nte
 la

 a
sig

na
ció

n 
de

 a
lgu

no
 d

e 
los

 g
ra

do
s 

de
 p

ro
tec

ció
n 

es
tab

lec
ido

s 
en

 e
l 

Ca
tál

og
o 

co
rre

sp
on

die
nte

. 
Co

n 
ca

rá
cte

r 
ge

ne
ra

l, 
y 

sin
 p

er
jui

cio
 d

e 
qu

e 
es

tén
 o

 n
o 

re
pr

es
en

tad
os

 e
n 

alg
un

o 
de

 l
os

 C
atá

log
os

, 
se

 e
sta

ble
ce

n 
cu

atr
o 

gr
ad

os
 d

e 
pr

ote
cc

ión
:

a)
Gr

ad
o 

0. 
Bi

en
es

 M
on

um
en

tal
es

, 
al 

qu
e 

se
 a

ds
cri

be
n 

aq
ue

llo
s 

bie
ne

s 
qu

e 
po

r 
su

 s
ing

ula
r 

va
lor

 a
rq

uit
ec

tón
ico

, 
ar

qu
eo

lóg
ico

 
o 

etn
oló

gic
o, 

po
r 

su
 

es
pe

cia
l 

va
lor

 
em

ble
má

tic
o, 

his
tór

ico
 

o 
mo

nu
me

nta
l, 

so
n 

ele
me

nto
s 

irr
ep

eti
ble

s 
e 

ins
us

titu
ibl

es
 e

n 
la 

ciu
da

d. 
La

 a
sig

na
ció

n 
de

l 
gr

ad
o 

0 
im

pli
ca

 
la 

vo
lun

tad
 

mu
nic

ipa
l 

de
 

ini
cia

r 
el 

pr
oc

ed
im

ien
to 

pr
ev

ist
o 

en
 e

l C
ap

ítu
lo 

1 
de

 la
 L

ey
 1

4/2
00

7 
de

l P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

 p
ar

a 
la 

ins
cri

pc
ión

 d
el 

bie
n 

en
 e

l 
 C

atá
log

o 
Ge

ne
ra

l 
de

l 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
An

da
luz

, c
as

o 
de

 q
ue

 e
l in

mu
eb

le 
no

 e
stu

vie
ra

 y
a 

inc
lui

do
 

en
 el

 m
ism

o. 

b)
Gr

ad
o 

1. 
Bi

en
es

 S
ing

ula
re

s, 
al 

qu
e 

se
 a

ds
cri

be
n 

los
 b

ien
es

 
qu

e, 
sin

 a
lca

nz
ar

 e
l c

ar
ác

ter
 e

xc
ep

cio
na

l d
e 

los
 a

nte
rio

re
s, 

tie
ne

n 
un

a 
gr

an
 ca

lid
ad

 y 
pr

es
en

tan
 im

po
rta

nte
s v

alo
re

s p
or

 
su

 
tip

olo
gía

, 
su

 
co

nc
ep

ció
n 

glo
ba

l 
de

 
la 

ob
ra

 
de

 
ar

qu
ite

ctu
ra

, s
u 

re
lev

an
cia

 e
n 

el 
tej

ido
 u

rb
an

o 
o 

su
s 

alt
os

 
va

lor
es

 hi
stó

ric
os

, a
rq

ue
oló

gic
os

 o 
etn

oló
gic

os
 re

co
no

cid
os

.  

c)
Gr

ad
o 

2. 
Bi

en
es

 d
e 

Int
er

és
 P

re
fer

en
te,

 e
n 

qu
e 

se
 in

clu
ye

n 
los

 b
ien

es
 d

e 
ca

lid
ad

 a
pr

ec
iab

le 
y 

qu
e 

po
r 

su
 ti

po
log

ía,
 

vo
lum

etr
ía,

 r
ep

re
se

nta
tiv

ida
d 

de
 u

n 
de

ter
mi

na
do

 e
sti

lo 
ar

qu
ite

ctó
nic

o, 
o 

po
r s

u 
re

lev
an

cia
 h

ist
ór

ica
, a

rq
ue

oló
gic

a 
o 

etn
oló

gic
a m

er
ec

en
 un

a a
lta

 pr
ote

cc
ión

. 

d)
Gr

ad
o 

3. 
Bi

en
es

 d
e 

Int
er

és
 A

mb
ien

tal
, e

n 
qu

e 
se

 in
teg

ra
n 

los
 b

ien
es

 q
ue

, s
in 

ten
er

 u
n 

va
lor

 e
xc

ep
cio

na
l o

 re
lev

an
te,

 
so

n 
dig

no
s 

de
 c

on
se

rva
ció

n 
po

r 
su

 in
ter

és
 ti

po
lóg

ico
, s

u 
int

eg
ra

ció
n 

en
 l

a 
tra

ma
, 

su
 c

on
trib

uc
ión

 a
 f

or
ma

liz
ar

 e
l 

pa
isa

je 
ur

ba
no

, s
u 

int
er

és
 c

om
o 

tes
tim

on
io 

de
 la

 h
ist

or
ia 

ur
ba

na
, s

u v
alo

r a
rq

ue
oló

gic
o o

 et
no

lóg
ico

. 

2.
La

 p
ro

tec
ció

n 
de

 á
mb

ito
s 

co
nll

ev
a 

el 
ma

nte
nim

ien
to 

de
 lo

s 
bie

ne
s 

qu
e 

las
 in

teg
ra

n 
o 

lim
ita

cio
ne

s 
a 

la 
int

er
ve

nc
ión

 e
n 

los
 

mi
sm

os
, i

nd
ep

en
die

nte
me

nte
 d

e 
qu

e 
es

tén
 o

 n
o 

pr
ote

gid
os

 d
e 

for
ma

 in
div

idu
ali

za
da

. 

Ar
t. 

4.1
.4.

 Id
en

tif
ica

ció
n 

de
 lo

s B
ien

es
 P

ro
te

gi
do

s 

1.
El

 p
lan

o 
3.1

 d
e 

Ca
lifi

ca
ció

n 
y 

Re
gu

lac
ión

 d
el 

Su
elo

 U
rb

an
o 

ide
nti

fic
a 

los
 b

ien
es

 p
ro

teg
ido

s, 
ad

sc
rib

ién
do

los
 m

ed
ian

te 
có

dig
os

 o 
sím

bo
los

 al
 C

atá
log

o c
or

re
sp

on
die

nte
.

2.
El

 p
lan

o 
3.2

. 
Ca

tál
og

os
 d

e 
Pr

ote
cc

ión
, 

ide
nti

fic
a 

los
 b

ien
es

 
pr

ote
gid

os
 y

 e
sta

ble
ce

, e
n 

su
 c

as
o, 

el 
gr

ad
o 

de
 p

ro
tec

ció
n 

as
ign

ad
o 

en
 e

l c
or

re
sp

on
die

nte
 C

atá
log

o. 
En

 e
l c

as
o 

de
 lo

s 
bie

ne
s 

pe
rte

ne
cie

nte
s 

al 
Ca

tál
og

o 
de

 E
lem

en
tos

 P
ro

teg
ido

s 
la 

loc
ali

za
ció

n d
el 

có
dig

o i
de

nti
fic

ad
or

 es
 ap

ro
xim

ad
a. 

3.
Lo

s 
bie

ne
s 

de
cla

ra
do

s 
Bi

en
 d

e 
Int

er
és

 C
ult

ur
al 

se
 id

en
tifi

ca
n 

co
mo

 ta
les

 ta
nto

 e
n 

las
 F

ich
as

 c
or

re
sp

on
die

nte
s, 

co
mo

 e
n 

la 
do

cu
me

nta
ció

n 
gr

áfi
ca

 d
el 

Pl
an

,
qu

e 
re

fle
ja 

  
as

im
ism

o 
 s

u 
en

tor
no

 d
e 

pr
ote

cc
ión

. 
La

s 
fic

ha
s 

ide
nti

fic
an

, 
as

im
ism

o, 
los

 
bie

ne
s 

de
 c

ata
log

ac
ión

 g
en

er
al 

y 
los

 in
clu

ido
s 

en
 e

l I
nv

en
tar

io 
de

 B
ien

es
 R

ec
on

oc
ido

s d
el 

Pa
trim

on
io 

An
da

luz
 

Ar
t. 

4.1
.5.

 E
st

ru
ct

ur
a d

e l
a R

eg
ul

ac
ió

n 

1.
El

 P
lan

 e
sta

ble
ce

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 u

rb
an

íst
ica

s 
de

 lo
s 

bie
ne

s 
pr

ote
gid

os
 m

ed
ian

te:
 

a)
Un

a 
fic

ha
 in

div
idu

ali
za

da
, q

ue
 c

on
tie

ne
 la

 d
es

cri
pc

ión
 d

el 
ele

me
nto

, 
jus

tifi
ca

 
la 

pr
ote

cc
ión

, 
as

ign
a 

el 
gr

ad
o 

de
 

pr
ote

cc
ión

 
y 

es
tab

lec
e, 

en
 

su
 

ca
so

, 
las

 
ac

tua
cio

ne
s 

pe
rm

itid
as

 en
 el

 m
ism

o y
 el

 ré
gim

en
 de

 au
tor

iza
cio

ne
s. 

 

b)
La

s d
ete

rm
ina

cio
ne

s i
nc

lui
da

s e
n e

ste
 T

ítu
lo.

 

2.
Cu

an
do

 e
n 

un
a 

pa
rce

la 
co

ex
ist

an
 b

ien
es

 p
er

ten
ec

ien
tes

 a
 

dis
tin

tos
 C

atá
log

os
 d

e 
pr

ote
cc

ión
, l

a 
int

er
ve

nc
ión

 s
ob

re
 c

ad
a 

un
o 

de
 e

llo
s 

se
 r

eg
irá

 p
or

 la
 r

eg
ula

ció
n 

co
rre

sp
on

die
nte

 a
l 

Ca
tál

og
o 

y 
gr

ad
o 

de
 p

ro
tec

ció
n 

a 
qu

e 
pe

rte
ne

zc
a. 

En
 c

as
o 

de
 

co
nfl

ict
o 

en
tre

 
las

 
dis

tin
tas

 
re

gu
lac

ion
es

 
pr

ev
ale

ce
rá

 
la 

co
rre

sp
on

die
nte

 al
 ed

ific
io 

pr
ote

gid
o s

i e
xis

tie
ra

.

3.
La

 m
od

ific
ac

ión
 de

 la
s f

ich
as

 de
l C

atá
log

o s
e h

ar
á: 

a)
Me

dia
nte

 M
od

ific
ac

ión
 d

el 
Pl

an
 s

i 
afe

cta
 a

l 
gr

ad
o 

de
 

pr
ote

cc
ión

 as
ign

ad
o a

l in
mu

eb
le.

 

b)
Me

dia
nte

 re
so

luc
ión

 m
un

ici
pa

l s
i l

a 
alt

er
ac

ión
 a

fec
ta 

a 
las

 
ac

tua
cio

ne
s o

bli
ga

da
s e

sta
ble

cid
as

 en
 la

 fic
ha

. 

c)
En

 
los

 
do

s 
su

pu
es

tos
 

an
ter

ior
es

 
se

rá
 

pr
ec

ep
tiv

a 
la 

au
tor

iza
ció

n 
de

 la
 C

on
se

jer
ía 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

  
pa

trim
on

io 
cu

ltu
ra

l. 

4.
La

 in
clu

sió
n 

en
 C

atá
log

o 
de

 n
ue

vo
s 

inm
ue

ble
s 

o 
ele

me
nto

s 
pr

ote
gid

os
 se

 h
ar

á 
me

dia
nte

 e
l m

ec
an

ism
o 

de
 M

od
ific

ac
ión

 d
el 

Pl
an

. 
No

 
ob

sta
nte

, 
la 

co
ns

er
va

ció
n 

de
 

ele
me

nto
s 

ar
qu

ite
ctó

nic
os

 n
o 

inc
lui

do
s 

en
 la

 c
ata

log
ac

ión
 d

el 
Pl

an
, y

 q
ue

 
se

an
 id

en
tifi

ca
do

s e
n 

el 
 tr

ám
ite

 d
e 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia 
re

gu
lad

o 
en

 
el 

ar
tíc

ulo
 4

.1.
9 

o 
en

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
ob

ra
s, 

po
dr

á 
or

de
na

rse
 

me
dia

nte
 re

so
luc

ión
 m

un
ici

pa
l. 

Ar
t. 

4.1
.6.

 C
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l P
at

rim
on

io
 H

ist
ór

ico
 

1.
La

 c
on

se
rva

ció
n 

de
l p

atr
im

on
io 

his
tór

ico
 c

or
re

sp
on

de
 a

 lo
s 

pr
op

iet
ar

ios
 d

e 
los

 b
ien

es
, q

ue
 lle

va
rá

n 
a 

ca
bo

 d
ich

o 
de

be
r c

on
 

ar
re

glo
 a 

las
 de

ter
mi

na
cio

ne
s d

e e
sta

s N
N.

UU
. 

2.
Lo

s 
bie

ne
s 

inm
ue

ble
s 

ca
tal

og
ad

os
 q

ue
da

n 
ex

ce
ptu

ad
os

 d
el 

ré
gim

en
 c

om
ún

 d
e 

de
cla

ra
ció

n 
de

 e
sta

do
 ru

ino
so

, r
igi

én
do

se
 

po
r l

o 
es

tab
lec

ido
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 1

.3.
18

 d
e 

es
tas

 N
N.

UU
 y 

 e
n 

la 
Le

y 1
4/2

00
7 d

e P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o d
e A

nd
alu

cía
.

3.
Lo

s 
inm

ue
ble

s 
ca

tal
og

ad
os

 e
stá

n 
ex

en
tos

 d
e 

inc
or

po
ra

ció
n 

al 
Re

gis
tro

 M
un

ici
pa

l d
e S

ola
re

s. 

4.
Lo

s 
inm

ue
ble

s 
ca

tal
og

ad
os

 n
o 

po
dr

án
 s

er
 d

ec
lar

ad
os

 fu
er

a 
de

 
or

de
na

ció
n 

o 
fue

ra
 d

e 
or

de
na

nz
a 

po
r 

los
 i

ns
tru

me
nto

s 
de

 
pla

ne
am

ien
to 

qu
e 

de
sa

rro
lle

n 
el 

Pl
an

 
Ge

ne
ra

l, 
sin

 
la 

mo
dif

ica
ció

n p
re

via
 de

 es
te.

 

5.
La

 a
pli

ca
ció

n 
de

l 
co

nte
nid

o 
de

l 
pr

es
en

te 
ar

tíc
ulo

 a
 l

os
 

inm
ue

ble
s 

inc
lui

do
s 

en
 e

l C
atá

log
o 

Ge
ne

ra
l d

el 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
An

da
luz

 e
stá

 s
uje

ta 
a 

lo 
dis

pu
es

to 
po

r 
la 

Le
y 

de
 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o d

e A
nd

alu
cía

. 

Ar
t. 

4.1
.7.

 A
de

cu
ac

ió
n 

a l
as

 C
on

di
cio

ne
s E

st
ét

ica
s 

1.
La

 in
clu

sió
n 

de
 u

n 
bie

n 
inm

ue
ble

 e
n 

alg
un

o 
de

 lo
s 

Ca
tál

og
os

 
de

l P
lan

 im
pli

ca
 p

ar
a 

su
s 

pr
op

iet
ar

ios
 la

 o
bli

ga
ció

n 
de

 re
ali

za
r 

las
 o

br
as

 p
re

cis
as

 p
ar

a 
su

 a
de

cu
ac

ión
 a

 l
as

 c
on

dic
ion

es
 

es
tét

ica
s 

es
tab

lec
ida

s 
en

 e
l 

mi
sm

o 
y 

en
 e

sta
s 

No
rm

as
, 

as
eg

ur
an

do
 el

 m
an

ten
im

ien
to 

de
 la

s c
ar

ac
ter

íst
ica

s p
ar

tic
ula

re
s 

qu
e 

ac
on

se
jar

on
 la

 p
ro

tec
ció

n 
de

l b
ien

. E
llo

 si
n 

pe
rju

ici
o 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
y 

de
re

ch
os

 d
el 

pr
op

iet
ar

io 
de

riv
ad

os
 d

e 
la 

leg
isl

ac
ión

 
vig

en
te 

so
br

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

 p
ar

a 
los

 
bie

ne
s 

inc
lui

do
s 

en
 e

l 
Ca

tál
og

o 
Ge

ne
ra

l 
de

l 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
An

da
luz

 y 
los

 in
co

ad
os

 o
 in

clu
ido

s e
n 

el 
Inv

en
tar

io 
de

 
Bi

en
es

 R
ec

on
oc

ido
s d

el 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o A
nd

alu
z. 
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2.
Se

 p
ro

híb
en

 t
od

a 
cla

se
 d

e 
ca

ble
s, 

po
ste

s 
y 

ele
me

nto
s 

so
br

ep
ue

sto
s 

de
 c

ua
lqu

ier
 ti

po
, a

jen
os

 a
 lo

s 
bie

ne
s 

inm
ue

ble
s 

ob
jet

o 
de

 p
ro

tec
ció

n. 
Se

 e
xc

ep
túa

n 
los

 s
up

ue
sto

s 
ais

lad
os

 e
n 

qu
e 

el 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 e

sta
 n

or
ma

 i
mp

liq
ue

, 
a 

jui
cio

 d
e 

téc
nic

os
 d

es
ign

ad
os

 p
or

 l
a 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

co
mp

ete
nte

, 
un

 
da

ño
 m

ay
or

 p
ar

a 
el 

bie
n 

ca
tal

og
ad

o 
qu

e 
su

 p
er

ma
ne

nc
ia.

 L
a 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

po
dr

á 
ex

igi
r a

 lo
s p

ro
pie

tar
ios

 d
el 

inm
ue

ble
 o

 d
e 

pa
rte

 d
el 

mi
sm

o, 
la 

re
tira

da
, 

de
mo

lic
ión

 u
 o

cu
lta

ció
n 

de
 

ele
me

nto
s e

 in
sta

lac
ion

es
 so

br
ep

ue
sta

s. 
 

3.
La

s 
co

mp
añ

ías
 s

um
ini

str
ad

or
as

 e
sta

rá
n 

ob
lig

ad
as

 a
 in

teg
ra

r 
su

s 
re

de
s 

ins
tal

ad
as

 s
ob

re
 la

s 
fac

ha
da

s 
de

 to
do

s 
los

 e
dif

ici
os

 
de

l C
as

co
 H

ist
ór

ico
 y

 e
n 

las
 z

on
as

 c
om

un
es

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
 

ca
tal

og
ad

os
, r

eti
ra

nd
o 

las
 co

nd
uc

cio
ne

s v
ist

as
 y 

eli
mi

na
nd

o 
los

 
ele

me
nto

s d
isc

or
da

nte
s c

on
 e

l v
alo

r p
atr

im
on

ial
 d

e 
los

 m
ism

os
. 

El
 

Ay
un

tam
ien

to 
po

dr
á 

co
nv

en
ir 

co
n 

las
 

co
mp

añ
ías

 
su

mi
nis

tra
do

ra
s 

los
 p

lan
es

 d
e 

eta
pa

s 
pr

ec
iso

s 
pa

ra
 la

 e
fec

tiv
a 

re
tira

da
 d

e 
es

tos
 e

lem
en

tos
. E

n 
los

 e
dif

ici
os

 c
ata

log
ad

os
, l

as
 

co
mp

añ
ías

 su
mi

nis
tra

do
ra

s s
ólo

 p
od

rá
n 

ub
ica

r e
n 

las
 fa

ch
ad

as
 

a 
ca

lle
 o

 p
ati

o 
pr

inc
ipa

l e
lem

en
tos

 c
uy

o 
dis

eñ
o 

ha
ya

 s
ido

 
ap

ro
ba

do
 

pr
ev

iam
en

te 
po

r 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io.

 A
de

má
s 

de
be

rá
 a

pr
ob

ar
se

 e
xp

re
sa

me
nte

 p
ar

a 
ca

da
 ed

ific
io 

la 
ub

ica
ció

n d
e e

sto
s e

lem
en

tos
 y 

su
 ad

ap
tac

ión
 a 

las
 co

nd
ici

on
es

 de
 la

 fa
ch

ad
a. 

4.
La

 i
ns

tal
ac

ión
 d

e 
los

 e
lem

en
tos

 d
e 

pu
bli

cid
ad

 e
xte

rio
r 

en
 

bie
ne

s 
pr

ote
gid

os
 e

stá
 s

uje
ta 

al 
trá

mi
te 

de
 c

on
su

lta
 p

re
via

 
re

gla
do

 en
 es

te 
Ca

pít
ulo

. 

5.
A 

fin
 d

e 
pr

ote
ge

r l
a 

int
eg

rid
ad

 co
ns

tru
cti

va
 d

e 
las

 e
dif

ica
cio

ne
s 

tra
dic

ion
ale

s, 
es

 
ob

lig
ato

ria
 

la 
uti

liz
ac

ión
 

de
 

im
pe

rm
ea

bil
iza

cio
ne

s 
tra

ns
pir

ab
les

 e
n 

cu
bie

rta
, p

ro
hib

ién
do

se
 

ex
pr

es
am

en
te 

la 
uti

liz
ac

ión
 d

e 
pin

tur
as

 im
pe

rm
ea

bil
iza

nte
s 

al 
clo

ro
ca

uc
ho

 o
 q

ue
 a

lte
re

n 
el 

co
lor

 b
lan

co
 tr

ad
ici

on
al 

de
 la

s 
az

ote
as

 . 

Ar
t. 

4.1
.8.

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
el 

Pa
tri

m
on

io
 

1.
La

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
el 

Pa
trim

on
io 

(C
MP

) e
s e

l ó
rg

an
o 

qu
e, 

pr
ev

ia 
la 

de
leg

ac
ión

 d
e 

co
mp

ete
nc

ias
 c

on
tem

pla
da

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 4
0 

de
 l

a 
Le

y 
14

/20
07

 d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

de
 

An
da

luc
ía,

 c
on

oc
er

á 
e 

inf
or

ma
rá

 l
as

 i
nte

rve
nc

ion
es

 s
ob

re
 

bie
ne

s 
y 

ám
bit

os
 c

ata
log

ad
os

, 
ac

tua
nd

o 
co

mo
 p

on
en

cia
 

téc
nic

a 
as

es
or

a 
de

 la
 A

lca
ldí

a 
pa

ra
 la

 co
nc

es
ión

 d
e 

lic
en

cia
s, 

y 
sie

nd
o 

ga
ra

nte
 d

el 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 la

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
l 

Pl
an

 G
en

er
al 

en
 m

ate
ria

 d
e 

de
fen

sa
 y

 c
on

se
rva

ció
n 

de
l 

pa
trim

on
io,

 d
el 

co
rre

cto
 cu

mp
lim

ien
to 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 q

ue
 e

l 
Pl

an
 e

sta
ble

ce
 p

ar
a 

la 
int

er
ve

nc
ión

 e
n 

bie
ne

s c
ata

log
ad

os
 y 

de
 

la 
ne

ce
sa

ria
 

co
or

din
ac

ión
 

co
n 

otr
as

 
Ad

mi
nis

tra
cio

ne
s 

ac
tua

nte
s.

2.
El

 á
mb

ito
 d

e 
ac

tua
ció

n 
de

 la
 C

om
isi

ón
 M

un
ici

pa
l d

el 
Pa

trim
on

io 
es

tá 
int

eg
ra

do
 po

r: 

a)
Lo

s 
ám

bit
os

 d
isc

on
tin

uo
s 

co
ns

titu
ido

s 
po

r 
los

 d
ist

int
os

 
Ca

tál
og

os
 de

 pr
ote

cc
ión

. 

b)
El

 ám
bit

o c
on

tin
uo

 fo
rm

ad
o p

or
 el

 C
as

co
 H

ist
ór

ico
.

3.
Lo

s 
su

pu
es

tos
 q

ue
 a

 c
on

tin
ua

ció
n 

se
 e

nu
me

ra
n 

se
 e

xc
ep

túa
n 

de
l 

ám
bit

o 
de

 c
om

pe
ten

cia
s 

de
 l

a 
Co

mi
sió

n 
Mu

nic
ipa

l 
de

l 
Pa

trim
on

io,
 c

or
re

sp
on

die
nd

o 
la 

au
tor

iza
ció

n 
de

 in
ter

ve
nc

ion
es

 
dir

ec
tam

en
te 

a 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
pa

trim
on

io 
his

tór
ico

, s
i b

ien
 la

 C
MP

 p
od

rá
 e

mi
tir 

inf
or

me
 c

on
 

ca
rá

cte
r d

e r
ec

om
en

da
ció

n: 

a)
Lo

s 
Mo

nu
me

nto
s, 

Ja
rd

ine
s 

Hi
stó

ric
os

 
y 

Zo
na

s 
Ar

qu
eo

lóg
ica

s d
ec

lar
ad

os
 B

IC
. 

b)
Lo

s 
en

tor
no

s 
de

 M
on

um
en

tos
, J

ar
din

es
 H

ist
ór

ico
s 

y 
Zo

na
s 

Ar
qu

eo
lóg

ica
s 

de
cla

ra
do

s 
BI

C,
 s

alv
o 

qu
e 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
co

mp
ete

nte
 e

n 
la 

ma
ter

ia 
juz

gu
e 

qu
e 

es
tán

 su
fic

ien
tem

en
te 

re
gu

lad
os

 p
or

 p
lan

ea
mi

en
to 

o 
no

rm
as

 e
sp

ec
ífic

as
 d

e 
pr

ote
cc

ión
.

c)
Lo

s á
mb

ito
s v

inc
ula

do
s a

 ac
tiv

ida
de

s d
e i

nte
ré

s e
tno

lóg
ico

. 

4.
As

im
ism

o, 
pr

ec
isa

rá
n 

au
tor

iza
ció

n 
pr

ev
ia 

de
 l

a 
Co

ns
eje

ría
 

co
mp

ete
nte

 en
 m

ate
ria

 de
 pa

trim
on

io 
his

tór
ico

: 

a)
La

s 
ob

ra
s 

qu
e 

afe
cte

n 
a 

inm
ue

ble
s 

inc
oa

do
s, 

Bi
en

es
 d

e 
Int

er
és

 C
ult

ur
al,

 a
sí 

co
mo

 l
os

 i
ns

cri
tos

 e
n 

el 
Ca

tál
og

o 
Ge

ne
ra

l d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

An
da

luz
. E

n 
es

tas
 o

br
as

, y
 

co
n 

ind
ep

en
de

nc
ia 

de
 la

 d
oc

um
en

tac
ión

 n
ec

es
ar

ia 
pa

ra
 la

 
co

nc
es

ión
 d

e 
lic

en
cia

, 
de

be
rá

 a
po

rta
rse

 u
n 

Pr
oy

ec
to 

de
 

Co
ns

er
va

ció
n 

de
 a

cu
er

do
 co

n 
la 

Le
y 1

4/2
00

7 
de

 P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

 y
 e

l a
rtí

cu
lo 

47
 d

el 
Re

gla
me

nto
 d

e 
Pr

ote
cc

ión
 y 

Fo
me

nto
 de

l P
HA

. 

b)
La

s 
de

mo
lic

ion
es

 a
 q

ue
 h

ac
e 

re
fer

en
cia

 e
l a

rtí
cu

lo 
38

.3 
de

 
la 

L.P
.H

.A
., 

as
í 

co
mo

 l
as

 o
br

as
 q

ue
 p

ue
da

n 
pr

od
uc

ir 
im

pa
cto

 vi
su

al 
so

br
e 

en
tor

no
s d

e 
BI

C 
o 

bie
ne

s c
ata

log
ad

os
, 

tal
es

 co
mo

, a
um

en
tos

 de
 al

tur
a d

e l
a e

dif
ica

ció
n o

 al
ter

ac
ión

 
de

 h
ue

co
s 

de
 fa

ch
ad

a, 
 s

alv
o 

qu
e 

ex
ist

a 
de

leg
ac

ión
 d

e 
co

mp
ete

nc
ias

. 

c)
La

s 
ob

ra
s 

qu
e 

afe
cte

n 
a 

pa
tio

s 
pr

inc
ipa

les
 p

ro
teg

ido
s 

y 
alt

er
en

 s
us

 d
im

en
sio

ne
s 

o 
fac

ha
da

s, 
 s

alv
o 

qu
e 

ex
ist

a 
de

leg
ac

ión
 de

 co
mp

ete
nc

ias
. 

d)
La

 im
pla

nta
ció

n 
de

 g
ar

aje
s e

n 
ed

ific
ac

ión
 ca

tal
og

ad
a, 

 sa
lvo

 
qu

e e
xis

ta 
de

leg
ac

ión
 de

 co
mp

ete
nc

ias
. 

5.
Se

rá
 p

re
ce

pti
vo

 e
l 

dic
tam

en
 d

e 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io 

co
n 

ca
rá

cte
r p

re
vio

 a
 la

 a
pr

ob
ac

ión
 o

 a
uto

riz
ac

ión
 

de
:

a)
La

s 
lic

en
cia

s 
de

 o
br

as
 q

ue
 a

fec
ten

 a
 e

dif
ici

os
 o

 lo
ca

les
 

sit
ua

do
s e

n e
l á

mb
ito

 de
 ac

tua
ció

n d
e l

a C
MP

,  
as

í c
om

o l
as

 
re

lat
iva

s a
 e

lem
en

tos
  p

er
ma

ne
nte

s o
 p

ro
vis

ion
ale

s  
qu

e 
se

 
ub

iqu
en

 e
n 

los
 e

sp
ac

ios
 p

úb
lic

os
 d

el 
Ca

sc
o, 

co
n 

las
 

sa
lve

da
de

s q
ue

, e
n 

lo 
re

lat
ivo

 a
 d

em
oli

cio
ne

s s
e 

es
tab

lec
en

 
en

 el
 ar

tíc
ulo

 1.
3.1

2. 

b)
Lo

s 
ca

mb
ios

 d
e 

us
o 

y 
lic

en
cia

s 
de

 a
cti

vid
ad

 e
n 

ed
ific

ios
 

pr
ote

gid
os

 o 
loc

ale
s p

er
ten

ec
ien

tes
 a 

los
 m

ism
os

. 

c)
El

 p
lan

ea
mi

en
to 

de
 d

es
ar

ro
llo

 q
ue

 p
ue

da
 re

da
cta

rse
 e

n 
el 

ám
bit

o d
el 

Ca
sc

o H
ist

ór
ico

 o 
en

 Z
on

as
 P

atr
im

on
ial

es
. 

d)
Ap

ro
ba

r 
las

 v
alo

ra
cio

ne
s 

téc
nic

as
 d

e 
los

 e
xp

ed
ien

tes
 

dis
cip

lin
ar

ios
 

o 
inf

ra
cc

ion
es

 
ur

ba
nís

tic
as

 
so

br
e 

bie
ne

s 
pr

ote
gid

os
, i

nd
ica

nd
o 

so
luc

ion
es

 a
lte

rn
ati

va
s 

en
 lo

s 
ca

so
s 

en
 

qu
e 

se
a 

im
po

sib
le 

la 
re

sti
tuc

ión
 

de
 

la 
leg

ali
da

d 
ur

ba
nís

tic
a.

e)
Im

po
ne

r 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

tua
ció

n 
en

 f
ac

ha
da

s 
de

 
ed

ific
ios

 p
ro

teg
ido

s 
o 

sit
ua

do
s 

en
 e

l 
ám

bit
o 

de
l 

Ca
sc

o 
Hi

stó
ric

o, 
cu

an
do

 la
 ob

ra
 so

lic
ita

da
 af

ec
te 

a l
as

 m
ism

as
. 

f)
Im

po
ne

r c
rite

rio
s d

e c
om

po
sic

ión
 en

 lo
 qu

e r
es

pe
cta

 a 
alt

ur
a 

de
 co

rn
isa

 y 
po

sic
ión

 d
e 

for
jad

os
 e

n 
fun

ció
n 

de
 lo

s e
dif

ici
os

 
co

lin
da

nte
s, 

ob
ra

s d
e 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
y t

ra
tam

ien
tos

 d
e 

fac
ha

da
.

g)
Re

co
me

nd
ar

 s
olu

cio
ne

s 
pa

ra
 m

ejo
ra

r 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
es

tét
ica

 u
rb

an
a 

o 
de

 h
ab

ita
bil

ida
d 

qu
e 

no
 su

po
ng

an
 m

er
ma

 
al 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ur

ba
nís

tic
o s

ub
jet

ivo
. 

h)
Inf

or
ma

r l
os

 e
xp

ed
ien

tes
 d

e 
ru

ina
 so

br
e 

fin
ca

s c
ata

log
ad

as
, 

se
ña

lan
do

 lo
s 

ele
me

nto
s 

qu
e 

ha
n 

de
 c

on
se

rva
rse

 e
n 

ca
so

 
de

 de
mo

lic
ión

 o 
las

 pa
rte

s q
ue

 de
ba

n r
ec

on
str

uir
se

. 

i)
Inf

or
ma

r 
las

 in
ter

ve
nc

ion
es

 p
er

mi
tid

as
 s

ob
re

 e
l p

ar
ce

lar
io 

de
l á

mb
ito

 de
 la

 or
de

na
nz

a d
e z

on
a C

as
co

 H
ist

ór
ico

. 

j)
Fij

ar
 l

as
 g

ar
an

tía
s 

qu
e 

se
 c

on
sid

er
en

 n
ec

es
ar

ias
 p

ar
a 

au
tor

iza
r l

as
 a

ctu
ac

ion
es

 d
e 

em
er

ge
nc

ia 
re

gu
lad

as
 e

n 
es

te 
Ca

pít
ulo

.



Sevilla, 16 de abril 2012 BOJA núm. 73 Página núm. 185

  

k)
Pr

op
on

er
 la

 in
ter

pr
eta

ció
n 

de
 la

s 
NN

.U
U 

qu
e 

afe
cte

n 
a 

los
 

ám
bit

os
 de

 su
 co

mp
ete

nc
ia.

 

6.
La

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
el 

Pa
trim

on
io 

es
tar

á 
pr

es
idi

da
 p

or
 e

l 
Al

ca
lde

 o 
co

nc
eja

l e
n q

uie
n d

ele
gu

e, 
y e

sta
rá

 in
teg

ra
da

 po
r: 

a)
El

 D
ire

cto
r d

el 
Ár

ea
 de

 U
rb

an
ism

o d
el 

Ay
un

tam
ien

to 

b)
Un

 t
éc

nic
o 

de
l 

de
pa

rta
me

nto
 d

e 
Co

ntr
ol 

y 
Di

sc
ipl

ina
 

Ur
ba

nís
tic

a d
el 

Ay
un

tam
ien

to 

c)
Un

 té
cn

ico
 d

el 
de

pa
rta

me
nto

 d
e 

Pl
an

ea
mi

en
to 

y 
Ge

sti
ón

 
Ur

ba
nís

tic
a d

el 
Ay

un
tam

ien
to 

d)
Un

 t
éc

nic
o 

re
pr

es
en

tan
te 

de
 l

a 
Em

pr
es

a 
Mu

nic
ipa

l 
de

 
Vi

vie
nd

a y
 R

eh
ab

ilit
ac

ión
. 

e)
Un

 re
pr

es
en

tan
te 

de
 la

 C
on

se
jer

ía 
de

 C
ult

ur
a d

e l
a J

un
ta 

de
 

An
da

luc
ía

f)
Un

 re
pr

es
en

tan
te 

de
l C

ole
gio

 de
 A

rq
uit

ec
tos

 de
 C

ád
iz 

g)
La

 C
om

isi
ón

 p
od

rá
 d

ar
 c

ab
ida

 c
om

o 
vo

ca
les

 a
 té

cn
ico

s 
y 

pe
rso

na
s 

re
pr

es
en

tan
tes

 
de

 
otr

os
 

se
rvi

cio
s 

de
 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n, 
de

l 
mo

vim
ien

to 
ve

cin
al 

y 
as

oc
iac

ion
es

 
civ

ile
s 

de
 d

efe
ns

a 
de

l 
pa

trim
on

io,
 a

 p
ro

fes
ion

ale
s 

de
 

re
co

no
cid

o 
pr

es
tig

io 
en

 e
l á

mb
ito

 d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o, 

y 
a 

los
 m

iem
br

os
 q

ue
 ju

zg
ue

 c
on

ve
nie

nte
 e

l A
yu

nta
mi

en
to 

Pl
en

o. 
En

 a
pli

ca
ció

n 
de

l c
on

ten
ido

 d
el 

ar
tíc

ulo
 4

0.3
. d

e 
la 

Le
y 

14
/20

07
 d

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

, 
los

 
téc

nic
os

 
int

eg
ra

do
s 

en
 

la 
Co

mi
sió

n 
ten

dr
án

 
titu

lac
ión

 
su

fic
ien

te 
pa

ra
 e

l e
jer

cic
io 

de
 la

 A
rq

uit
ec

tur
a, 

la 
Ar

qu
ite

ctu
ra

 
Té

cn
ica

, la
 A

rq
ue

olo
gía

 y 
la 

Hi
sto

ria
 de

l A
rte

.  

h)
En

 c
ua

nto
 a

 o
rg

an
iza

ció
n 

y 
fun

cio
na

mi
en

to 
de

 la
 C

om
isi

ón
, 

se
 e

sta
rá

 a
 lo

 d
isp

ue
sto

 e
n 

la 
leg

isl
ac

ión
 d

e 
Ré

gim
en

 L
oc

al 
pa

ra
 la

s C
om

isi
on

es
 In

for
ma

tiv
as

. 

7.
El

 i
nfo

rm
e 

de
 l

a 
Co

mi
sió

n 
ten

dr
á 

ca
rá

cte
r 

vin
cu

lan
te 

pa
ra

 
aq

ue
llo

s 
tem

as
 q

ue
, s

eg
ún

 la
 L

ey
 d

e 
Ré

gim
en

 L
oc

al 
no

 s
ea

n 
co

mp
ete

nc
ia 

ex
clu

siv
a 

de
l A

lca
lde

. L
os

 d
ict

ám
en

es
 p

od
rá

n 
se

r 
fav

or
ab

les
, 

fav
or

ab
les

 
co

n 
pr

es
cri

pc
ion

es
 

ob
lig

ato
ria

s, 
de

 
op

ini
ón

 su
sp

en
did

a 
—

en
 ta

nto
 n

o 
se

 in
tro

du
zc

an
 d

ete
rm

ina
da

s 
re

cti
fic

ac
ion

es
—

 
y 

de
sfa

vo
ra

ble
s. 

Lo
s 

dic
tám

en
es

 
de

sfa
vo

ra
ble

s 
de

be
rá

n 
es

tar
 fu

nd
am

en
tad

os
. S

i l
a 

Co
mi

sió
n 

im
po

ne
 re

cti
fic

ac
ion

es
 o

 p
re

sc
rip

cio
ne

s 
ob

lig
ato

ria
s 

co
nte

nd
rá

 
los

 cr
ite

rio
s c

on
 qu

e d
eb

a p
ro

ye
cta

rse
 la

 nu
ev

a s
olu

ció
n. 

8.
Co

mo
 e

lem
en

to 
de

 a
po

yo
 a

 l
a 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
l 

Pa
trim

on
io 

se
 c

re
ar

á 
un

a 
po

ne
nc

ia 
téc

nic
a, 

int
eg

ra
da

 p
or

 
mi

em
br

os
 fij

os
, c

on
 la

s s
igu

ien
tes

 fu
nc

ion
es

: 

a)
El

 ex
am

en
 pr

ev
io 

de
 lo

s e
xp

ed
ien

tes
. 

b)
La

 co
or

din
ac

ión
 de

 lo
s d

ist
int

os
 de

pa
rta

me
nto

s t
éc

nic
os

 qu
e 

ten
ga

n c
om

pe
ten

cia
 en

 la
 m

ate
ria

. 

c)
La

 e
lab

or
ac

ión
 d

e 
los

 in
for

me
s t

éc
nic

os
 d

e 
los

 a
su

nto
s q

ue
 

ha
ya

n d
e v

er
se

 en
 la

 C
om

isi
ón

. 

d)
La

 o
rg

an
iza

ció
n 

de
 la

s 
re

lac
ion

es
 y

 s
es

ion
es

 c
on

jun
tas

 d
e 

tra
ba

jo 
co

n o
tro

s o
rg

an
ism

os
. 

e)
Da

r 
cu

en
ta 

a 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

co
mp

ete
nte

 
de

 
las

 
au

tor
iza

cio
ne

s 
y 

lic
en

cia
s 

co
nc

ed
ida

s 
o 

en
 tr

am
ita

ció
n 

a 
efe

cto
s 

de
l c

um
pli

mi
en

to 
de

 la
 L

ey
 1

4/2
00

7 
de

l P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o d
e A

nd
alu

cía
. 

9.
Un

 m
iem

br
o 

de
sig

na
do

 p
or

 la
 p

on
en

cia
 té

cn
ica

 a
ctu

ar
á 

co
mo

 
re

pr
es

en
tan

te 
de

 la
 m

ism
a 

en
 la

s 
se

sio
ne

s 
de

 la
 C

om
isi

ón
 

Mu
nic

ipa
l d

e 
Pa

trim
on

io,
 s

ien
do

 p
on

en
te 

de
 lo

s 
ex

pe
die

nte
s 

qu
e s

e s
om

eta
n a

 la
 m

ism
a. 

Ar
t. 

4.1
.9.

 C
on

su
lta

 P
re

via
 

1.
To

da
 a

ctu
ac

ión
 s

ob
re

 b
ien

es
 i

nc
lui

do
s 

en
 a

lgu
no

 d
e 

los
 

Ca
tál

og
os

 d
el 

Pl
an

 G
en

er
al 

es
tá 

su
jet

a 
a 

ré
gim

en
 d

e 
co

ns
ult

a 
pr

ev
ia 

a l
a p

eti
ció

n d
e l

ice
nc

ia.
 

2.
El

 s
oli

cit
an

te 
co

mu
nic

ar
á 

al 
Ay

un
tam

ien
to 

las
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

ge
ne

ra
les

 de
 la

 in
ter

ve
nc

ión
 qu

e d
es

ea
 re

ali
za

r, 
qu

e d
eb

er
á s

er
 

ac
om

pa
ña

da
, c

ua
nd

o a
sí 

lo 
re

qu
ier

a s
u o

bje
to,

 de
 an

tep
ro

ye
cto

 
o 

cro
qu

is 
su

fic
ien

tes
 p

ar
a 

su
 c

om
pr

en
sió

n, 
as

í 
co

mo
 d

e 
de

sc
rip

ció
n 

gr
áfi

ca
 o

 f
oto

gr
áfi

ca
 d

el 
es

tad
o 

ac
tua

l d
el 

bie
n 

so
br

e 
el 

qu
e 

se
 p

lan
tea

 la
 in

ter
ve

nc
ión

. L
a 

de
sc

rip
ció

n 
de

l b
ien

 
ob

jet
o 

de
 p

ro
tec

ció
n 

de
be

rá
 a

co
mp

añ
ar

se
, e

n 
su

 c
as

o, 
de

 la
 

loc
ali

za
ció

n 
so

br
e 

pla
no

 y
 d

es
cri

pc
ión

 f
oto

gr
áfi

ca
 d

e 
los

 
ele

me
nto

s a
rq

uit
ec

tón
ico

s q
ue

 p
ud

ier
an

 e
xis

tir 
en

 la
 fin

ca
, t

ale
s 

co
mo

 e
sc

ud
os

, f
igu

ra
s, 

láp
ida

s, 
or

na
me

nto
s, 

br
oc

ale
s e

tc.
 S

i la
 

do
cu

me
nta

ció
n 

ap
or

tad
a 

fue
ra

 in
su

fic
ien

te 
pa

ra
 ju

zg
ar

 so
br

e 
la 

bo
nd

ad
 d

e 
la 

int
er

ve
nc

ión
, l

os
 s

er
vic

ios
 té

cn
ico

s 
mu

nic
ipa

les
 

re
qu

er
irá

n 
en

 e
l p

laz
o 

má
xim

o 
de

 1
5 

día
s 

al 
so

lic
ita

nte
, p

ar
a 

qu
e a

po
rte

 la
 do

cu
me

nta
ció

n q
ue

 se
 es

tim
e n

ec
es

ar
ia.

 

3.
La

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
el 

Pa
trim

on
io 

inf
or

ma
rá

 la
 co

ns
ult

a, 
en

 
el 

pla
zo

 m
áx

im
o 

de
 3

0 
día

s c
on

tad
os

 d
es

de
 la

 in
co

rp
or

ac
ión

 a
l 

ex
pe

die
nte

 d
e 

la 
últ

im
a 

do
cu

me
nta

ció
n 

so
lic

ita
da

, p
ud

ien
do

, s
i 

la 
co

mp
lej

ida
d 

o 
tra

sc
en

de
nc

ia 
de

l 
as

un
to 

lo 
re

qu
irie

se
, 

es
tab

lec
er

 c
om

o 
pla

zo
 m

áx
im

o 
el 

pr
ev

ist
o 

en
 la

 le
gis

lac
ión

 
vig

en
te 

pa
ra

 la
 tr

am
ita

ció
n a

dm
ini

str
ati

va
.

4.
La

 s
oli

cit
ud

 d
e 

lic
en

cia
 s

e 
ate

nd
rá

 a
l i

nfo
rm

e 
de

 la
 C

om
isi

ón
 

so
br

e 
la 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia,
 q

ue
 vi

nc
ula

rá
 ta

nto
 a

l s
oli

cit
an

te 
co

mo
 

a 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n. 

La
 s

oli
cit

ud
 d

e 
lic

en
cia

 d
eb

er
á 

for
mu

lar
se

 
en

 lo
s 6

 m
es

es
 po

ste
rio

re
s a

l in
for

me
 de

 la
 C

om
isi

ón
. 

Ar
t. 

4.1
.10

. A
ct

ua
cio

ne
s d

e E
m

er
ge

nc
ia 

1.
En

 s
itu

ac
ion

es
 d

e 
ru

ina
 in

mi
ne

nte
 o

 e
me

rg
en

cia
 d

e 
las

 q
ue

 
pu

ed
an

 d
ed

uc
irs

e 
rie

sg
os

 g
ra

ve
s 

pa
ra

 la
 s

eg
ur

ida
d 

de
 la

s 
pe

rso
na

s o
 b

ien
es

 y 
cu

ya
 u

rg
en

cia
 n

o 
pe

rm
ita

 se
gu

ir 
el 

trá
mi

te 
no

rm
al 

de
 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia,
 

el 
int

er
es

ad
o 

co
mu

nic
ar

á 
al 

Ay
un

tam
ien

to 
la 

ne
ce

sid
ad

 
de

 
int

er
ve

nc
ión

 
ur

ge
nte

, 
ac

om
pa

ña
da

 e
n 

su
 c

as
o 

de
 in

for
me

 s
us

cri
to 

po
r p

ro
fes

ion
al 

co
mp

ete
nte

. L
os

 se
rvi

cio
s t

éc
nic

os
 m

un
ici

pa
les

, p
re

via
 vi

sit
a d

e 
ins

pe
cc

ión
 y

 tr
as

 la
 o

bte
nc

ión
 d

e 
la 

au
tor

iza
ció

n 
pr

ev
ist

a 
en

 e
l 

ar
tic

ulo
 3

3 
de

 l
a 

Le
y 

14
/20

07
 d

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 
An

da
luc

ía,
 d

ec
re

tar
án

 la
s 

int
er

ve
nc

ion
es

 d
e 

co
ns

oli
da

ció
n 

o 
de

mo
lic

ión
 pa

rci
al 

 qu
e s

ea
n n

ec
es

ar
ias

. 

2.
Si

 
el 

de
ter

ior
o 

de
l 

inm
ue

ble
 

fue
ra

 
ge

ne
ra

liz
ad

o, 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

ind
ica

rá
 la

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
de

 d
em

oli
ció

n 
de

l 
mi

sm
o, 

a f
in 

de
 po

sib
ilit

ar
 in

ter
ve

nc
ion

es
 po

ste
rio

re
s. 

  

3.
Al

 té
rm

ino
 d

e 
la 

int
er

ve
nc

ión
 e

l i
nte

re
sa

do
 p

re
se

nta
rá

 a
nte

 e
l 

Ay
un

tam
ien

to 
un

 in
for

me
 d

es
cri

pti
vo

 d
e 

la 
na

tur
ale

za
, a

lca
nc

e 
y 

re
su

lta
do

s 
de

 la
 in

ter
ve

nc
ión

 re
ali

za
da

. A
 re

su
lta

s 
de

 d
ich

o 
inf

or
me

 la
 C

om
isi

ón
 M

un
ici

pa
l d

el 
Pa

trim
on

io,
 a

 p
ro

pu
es

ta 
de

l 
int

er
es

ad
o 

o 
de

 l
a 

po
ne

nc
ia 

téc
nic

a, 
po

dr
á 

dic
tam

ina
r 

la 
eje

cu
ció

n 
de

 
ob

ra
s 

co
mp

lem
en

tar
ias

 
de

 
co

ns
oli

da
ció

n, 
co

ns
er

va
ció

n 
o 

re
sta

ur
ac

ión
. 

Di
ch

as
 o

br
as

 p
od

rá
n 

ten
er

 la
 

co
ns

ide
ra

ció
n 

de
 o

br
as

 d
e 

em
er

ge
nc

ia 
a 

efe
cto

s 
de

 s
u 

co
ntr

ata
ció

n a
dm

ini
str

ati
va

.

4.
La

s 
ac

tua
cio

ne
s 

de
 e

me
rg

en
cia

 li
mi

tar
án

 s
u 

int
er

ve
nc

ión
 a

l 
mí

nim
o i

mp
re

sc
ind

ibl
e. 
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5.
Si

 
la 

sit
ua

ció
n 

de
 

rie
sg

o 
qu

e 
mo

tiv
a 

la 
ac

tua
ció

n 
de

 
em

er
ge

nc
ia,

 e
s 

de
bid

a 
a 

int
er

ve
nc

ion
es

 e
n 

los
 b

ien
es

, o
 a

 la
 

int
er

ru
pc

ión
 d

e 
ob

ra
s 

sin
 la

 a
do

pc
ión

 d
e 

las
 d

eb
ida

s 
me

did
as

 
de

 s
eg

ur
ida

d, 
se

 re
qu

er
irá

 a
 lo

s 
re

sp
on

sa
ble

s 
de

 la
s 

mi
sm

as
, 

pa
ra

 q
ue

 a
do

pte
n 

las
 m

ed
ida

s 
ne

ce
sa

ria
s 

co
n 

ca
rá

cte
r 

inm
ed

iat
o, 

ac
tua

nd
o 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
me

dia
nte

 in
ter

ve
nc

ión
 

su
bs

idi
ar

ia 
po

r p
ro

ce
dim

ien
to 

de
 e

me
rg

en
cia

, c
as

o 
de

 q
ue

 e
l 

re
qu

er
im

ien
to 

no
 fu

er
a a

ten
did

o. 
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4.1
.11

. In
sp

ec
ció

n 
de

 la
s I

nt
er

ve
nc

io
ne

s 

La
 C

om
isi

ón
 M

un
ici

pa
l d

e 
Pa

trim
on

io 
po

dr
á 

ins
pe

cc
ion

ar
 e

n 
tod

o 
mo

me
nto

 
la 

eje
cu

ció
n 

de
 

int
er

ve
nc

ion
es

 
so

br
e 

los
 

bie
ne

s 
ca

tal
og

ad
os

. E
l v

ist
o 

bu
en

o 
de

 la
 C

om
isi

ón
 p

ar
a 

las
 o

br
as

 re
ali

za
da

s, 
es

 co
nd

ici
ón

 pr
ev

ia 
al 

oto
rg

am
ien

to 
de

 lic
en

cia
s d

e p
rim

er
a o

cu
pa

ció
n 

y l
ice

nc
ias

 d
e 

ac
tiv

ida
de

s e
n 

los
 e

dif
ici

os
 ca

tal
og

ad
os

. E
n 

los
 e

dif
ici

os
 

no
 c

ata
log

ad
os

, 
la 

Co
mi

sió
n 

po
dr

á 
de

leg
ar

 e
ste

 v
isa

do
 e

n 
los

 
téc

nic
os

 m
un

ici
pa

les
, 

de
bié

nd
os

e 
da

r 
cu

en
ta 

a 
la 

Co
mi

sió
n 

co
n 

po
ste

rio
rid

ad
 de

 la
s l

ice
nc

ias
 ot

or
ga

da
s.
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. 
Bi

en
es

 
In

sc
rit

os
 

en
 

el 
Ca

tá
lo

go
 

Ge
ne

ra
l 

de
l 

Pa
tri

m
on

io
 H

ist
ór

ico
 d

e A
nd

alu
cía

 

1.
Lo

s 
bie

ne
s 

inc
lui

do
s 

en
 a

lgu
no

 d
e 

los
 C

atá
log

os
 d

el 
Pl

an
 

Ge
ne

ra
l d

ec
lar

ad
os

 B
ien

 d
e 

Int
er

és
 C

ult
ur

al 
o 

so
br

e 
los

 q
ue

 
re

ca
iga

 d
ich

a 
ca

lifi
ca

ció
n, 

es
tán

 s
uje

tos
 e

n 
cu

an
to 

a 
ré

gim
en

 
de

 in
ter

ve
nc

ion
es

 y
 a

uto
riz

ac
ion

es
, a

 lo
 d

isp
ue

sto
 e

n 
la 

Le
y 

14
/20

07
 de

 P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o d
e A

nd
alu

cía
.

2.
Lo

s 
inm

ue
ble

s 
pe

rte
ne

cie
nte

s 
al 

en
tor

no
 d

e 
Bi

en
es

 d
e 

Int
er

és
 

Cu
ltu

ra
l, 

es
tán

 s
uje

tos
 a

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
es

tab
lec

ida
s 

po
r 

el 
pla

ne
am

ien
to 

y l
eg

isl
ac

ión
 ur

ba
nís

tic
as

 y 
al 

ré
gim

en
 fij

ad
o e

n 
la 

Le
y d

e P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o d
e A

nd
alu

cía
. 

3.
Lo

s 
inm

ue
ble

s 
ins

cri
tos

 e
n 

el 
Ca

tál
og

o 
Ge

ne
ra

l d
el 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

An
da

luz
 s

on
 in

se
pa

ra
ble

s 
de

 s
u 

em
pla

za
mi

en
to,

 p
or

 
lo 

qu
e n

o p
ue

de
n s

er
 re

mo
vid

os
 sa

lvo
 en

 lo
s t

ér
mi

no
s p

re
vis

tos
 

en
 e

l 
ap

ar
tad

o 
1 

de
l 

ar
tíc

ulo
 3

3 
de

 l
a 

Le
y 

14
/20

07
 d

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

. L
os

 c
am

bio
s 

de
 u

so
, o

br
as

 
de

 to
do

 ti
po

 y
 c

olo
ca

ció
n 

de
 ró

tul
os

, s
eñ

ale
s 

o 
sím

bo
los

 e
n 

fac
ha

da
, e

stá
n 

so
me

tid
os

 a
l t

ra
mi

te 
de

 a
uto

riz
ac

ión
 p

re
via

 p
or

 
la 

Co
ns

eje
ría

 co
mp

ete
nte

 en
 m

ate
ria

 de
 pa

trim
on

io 
his

tór
ico

.  

4.
Se

 p
ro

híb
e 

la 
co

loc
ac

ión
 d

e 
pu

bli
cid

ad
 co

me
rci

al 
y d

e 
cu

alq
uie

r 
tip

o, 
as

í c
om

o 
tod

a 
cla

se
 d

e 
ca

ble
s, 

an
ten

as
 y

 c
on

du
cc

ion
es

 
ap

ar
en

tes
 e

n 
los

 J
ar

din
es

 H
ist

ór
ico

s 
y 

en
 l

as
 f

ac
ha

da
s 

y 
cu

bie
rta

s d
e l

os
 M

on
um

en
tos

.
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. I
ns

ta
lac

io
ne

s 
pr

ov
isi

on
ale

s 
en

 e
l á

m
bi

to
 d

el 
Co

nj
un

to
 

Hi
st

ór
ico

.

En
 a

pli
ca

ció
n 

de
l c

on
ten

ido
 d

el 
ar

tíc
ulo

 3
1 

ap
ar

tad
o 

f) 
de

 la
 L

ey
 

14
/20

07
, d

e 
26

 d
e 

dic
iem

br
e 

, d
e 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

de
 A

nd
alu

cía
, 

las
 c

ar
pa

s, 
ca

se
tas

 y
 o

tra
s 

ins
tal

ac
ion

es
 d

e 
ca

rá
cte

r p
ro

vis
ion

al 
qu

e 
se

 p
re

ten
da

 im
pla

nta
r 

en
 e

l v
iar

io 
y 

es
pa

cio
s 

pú
bli

co
s 

de
l C

as
co

 
Hi

stó
ric

o, 
de

be
rá

n 
co

nta
r c

on
 la

 a
pr

ob
ac

ión
 d

e 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 P

atr
im

on
io,

 q
ue

 v
ela

rá
 p

or
 la

 a
de

cu
ac

ión
 d

e 
su

s 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

es
tét

ica
s, 

fun
cio

na
les

 y
 c

on
str

uc
tiv

as
 a

 l
os

 v
alo

re
s 

de
l 

Co
nju

nto
 

Hi
stó

ric
o

CA
PÍ

TU
LO

 
2. 

CA
TA

LO
GO

 
DE

 
PA

TR
IM

ON
IO

 
AR

QU
IT

EC
TÓ

NI
CO

SE
CC

IÓ
N 

PR
IM

ER
A.

 S
UB

CA
TÁ

LO
GO

 D
E 

ED
IF

IC
AC

IO
NE

S 
PR

OT
EG

ID
AS

SU
BS

EC
CI

ÓN
 P

RI
ME

RA
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 G

EN
ER

AL
ES
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 A
pa

rta
do

s 

El
 s

ub
ca

tál
og

o 
de

 E
dif

ica
cio

ne
s 

Pr
ote

gid
as

 e
stá

 o
rg

an
iza

do
 e

n 
las

  
ca

teg
or

ías
 y

 a
pa

rta
do

s 
qu

e 
a 

co
nti

nu
ac

ión
 s

e 
ind

ica
n, 

qu
e 

se
 

ide
nti

fic
an

 e
n 

la 
fic

ha
 c

or
re

sp
on

die
nte

 c
on

 la
s 

sig
las

 in
dic

ad
as

 e
ntr

e 
pa

ré
nte

sis
 y

 e
n 

el 
pla

no
 3

.2.
1. 

Ca
tál

og
os

 d
e 

pr
ote

cc
ión

. P
atr

im
on

io 
ar

qu
ite

ctó
nic

o y
 de

 el
em

en
tos

 co
n s

us
 do

s p
rim

er
as

 le
tra

s:

a)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 R
es

ide
nc

ial
: 

Hi
stó

ric
a (

AV
H)

 
Mo

de
rn

a (
AV

M)
 

b)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 C
ivi

l: 
Re

cre
ati

va
 (A

CR
) 

Cu
ltu

ra
l (A

CC
) 

Ed
uc

ati
va

 (A
CE

) 
Ad

mi
nis

tra
tiv

a (
AC

A)
 

As
ist

en
cia

l (A
CH

) 
Tr

an
sp

or
te 

(A
CT

) 
Ind

us
tria

l (A
CF

) 
Co

me
rci

al 
(A

CM
) 

Of
ici

na
s (

AC
O)

 
Sa

lin
er

a (
AC

S)
 

Inf
ra

es
tru

ctu
ra

s (
AC

I) 

c)
Ar

qu
ite

ctu
ra

 M
ilit

ar
: 

Mu
ra

lla
s (

AM
M)

 
Ar

co
s y

 pu
er

tas
 (A

MA
) 

Ba
lua

rte
s (

AM
B)

 
Ca

sti
llo

s (
AM

C)
 

Pa
be

llo
ne

s, 
cu

ar
tel

es
 y 

otr
os

 (A
MP

) 

d)
Ar

qu
ite

ctu
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 R
eli

gio
sa

: 
Ca

ted
ra

les
 (A

RC
) 

Te
mp

los
 y 

co
nv

en
tos

 (A
RT

) 
Ca

sa
s e

cle
siá

sti
ca

s (
AR

E)
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Ar
t. 

4.2
.2.

 C
on

te
ni

do
 d

e l
as

 F
ich

as
 In

di
vid

ua
liz

ad
as

 

1.
El

 fic
he

ro
 in

div
idu

ali
za

do
 d

e 
ed

ific
ac

ion
es

 p
ro

teg
ida

s g
ra

do
s 0

, 
1 y

 2 
co

nti
en

e: 

a)
La

 
ide

nti
fic

ac
ión

 
de

l 
inm

ue
ble

 
me

dia
nte

 
la 

re
fer

en
cia

 
ca

tas
tra

l, d
ire

cc
ión

 p
os

tal
 d

e 
la 

fac
ha

da
 p

rin
cip

al 
y p

lan
o 

de
 

sit
ua

ció
n.

b)
La

 d
es

cri
pc

ión
 b

ás
ica

 d
el 

ed
ific

io,
 in

dic
an

do
 e

l u
so

 p
rin

cip
al,

 
los

 u
so

s 
se

cu
nd

ar
ios

, 
nú

me
ro

 d
e 

pla
nta

s, 
nú

me
ro

 d
e 

viv
ien

da
s 

y 
loc

ale
s, 

su
pe

rfic
ie 

de
 

pa
rce

la,
 

su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

 y 
re

gím
en

es
 de

 pr
op

ied
ad

 y 
ten

en
cia

. 

c)
La

 d
es

cri
pc

ión
 t

ipo
lóg

ica
 d

el 
ed

ific
io,

 d
e 

su
s 

ele
me

nto
s 

co
mu

ne
s y

 fa
ch

ad
as

 y 
de

 su
s e

lem
en

tos
 or

na
me

nta
les

. 

d)
La

 ev
alu

ac
ión

 de
l e

sta
do

 de
 co

ns
er

va
ció

n d
e l

a e
dif

ica
ció

n y
 

la 
ide

nti
fic

ac
ión

 d
e 

las
 a

lte
ra

cio
ne

s 
int

ro
du

cid
as

 a
l e

dif
ici

o 
or

igi
na

l. 

e)
Inf

or
ma

ció
n 

re
lat

iva
 a

 l
a 

ép
oc

a 
de

 c
on

str
uc

ció
n, 

es
tilo

 
ar

qu
ite

ctó
nic

o 
y 

au
tor

ía,
 a

sí 
co

mo
 b

ibl
iog

ra
fía

 r
ele

va
nte

 
cu

an
do

 es
 co

no
cid

a. 

f)
La

 v
alo

ra
ció

n 
de

 lo
s 

dis
tin

tos
 a

sp
ec

tos
 q

ue
 ju

sti
fic

an
 la

 
pr

ote
cc

ión
, a

sí 
co

mo
 la

 as
ign

ac
ión

 de
l g

ra
do

 de
 pr

ote
cc

ión
. 

g)
La

s 
ac

tua
cio

ne
s 

co
nte

mp
lad

as
, d

ist
ing

uie
nd

o 
las

 q
ue

 s
on

 
pe

rm
itid

as
, p

ro
hib

ida
s, 

ob
lig

ad
as

 o 
re

co
me

nd
ad

as
.

2.
El

 fi
ch

er
o 

ind
ivi

du
ali

za
do

 d
e 

ed
ific

ac
ion

es
 p

ro
teg

ida
s 

gr
ad

o 
3 

co
nti

en
e:

a)
La

 
ide

nti
fic

ac
ión

 
de

l 
inm

ue
ble

 
me

dia
nte

 
la 

re
fer

en
cia

 
ca

tas
tra

l, d
ire

cc
ión

 p
os

tal
 d

e 
la 

fac
ha

da
 p

rin
cip

al 
y p

lan
o 

de
 

sit
ua

ció
n.

b)
La

 d
es

cri
pc

ión
 b

ás
ica

 d
el 

ed
ific

io,
 in

dic
an

do
 s

u 
tip

olo
gía

, 
ed

ad
 e

sti
ma

da
, 

es
tad

o 
de

 c
on

se
rva

ció
n 

y 
pr

es
en

cia
 d

e 
ele

me
nto

s p
ro

teg
ido

s. 

c)
La

s m
ed

ida
s d

e p
ro

tec
ció

n y
 ac

tua
cio

ne
s a

 re
ali

za
r. 

La
 i

nfo
rm

ac
ión

 c
on

ten
ida

 e
n 

el 
fic

he
ro

 d
e 

ed
ific

ios
, 

de
be

rá
 s

er
 

co
mp

let
ad

a 
y 

ac
tua

liz
ad

a 
en

 e
l t

rá
mi

te 
de

 c
on

su
lta

 p
re

via
, a

 c
uy

o 
efe

cto
 e

l 
so

lic
ita

nte
 d

e 
la 

co
ns

ult
a 

de
be

rá
 a

po
rta

r 
inf

or
ma

ció
n 

pla
nim

étr
ica

, f
oto

gr
áfi

ca
 y

, e
n 

su
 c

as
o, 

do
cu

me
nta

l s
ob

re
 a

qu
ell

os
 

as
pe

cto
s r

es
eñ

ad
os

 e
n 

la 
fic

ha
 q

ue
 se

an
 d

e 
ap

lic
ac

ión
, e

n 
fun

ció
n 

de
 

la 
int

er
ve

nc
ión

 qu
e s

e d
es

ee
 ej

ec
uta

r.

3.
La

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
e 

Pa
trim

on
io,

 e
n 

su
 r

es
pu

es
ta 

a 
la 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia,
 d

eb
er

á 
se

ña
lar

 la
 in

ter
ve

nc
ión

 a
dm

isi
ble

 e
n 

ca
da

 el
em

en
to 

o p
ar

te 
de

l e
dif

ici
o. 

La
 C

om
isi

ón
 po

dr
á o

pta
r p

or
 

ra
tifi

ca
r 

las
 

ac
tua

cio
ne

s 
co

nte
mp

lad
as

 
en

 
la 

fic
ha

 
ind

ivi
du

ali
za

da
 o

 p
or

 a
lte

ra
rla

s. 
En

 e
ste

 ú
ltim

o 
ca

so
, 

el 
dic

tam
en

 d
e 

la 
Co

mi
sió

n 
de

be
rá

 ju
sti

fic
ar

 la
s 

ra
zo

ne
s 

qu
e 

mo
tiv

an
 la

 m
od

ific
ac

ión
 d

e 
la 

pr
op

ue
sta

 d
e 

ob
ra

s c
on

ten
ida

 e
n 

el 
Pl

an
. 
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 P
ro

te
cc

ió
n 

de
 la

 P
ar

ce
la 

1.
La

 p
ro

tec
ció

n 
de

l e
dif

ici
o 

alc
an

za
 a

 la
 p

ar
ce

la 
qu

e 
lo 

so
po

rta
, 

qu
e n

o p
od

rá
 se

r o
bje

to 
de

 ag
re

ga
ció

n o
 se

gr
eg

ac
ión

. 

2.
Ex

ce
pc

ion
alm

en
te 

ca
br

á 
la 

ac
tua

ció
n 

co
nju

nta
 s

ob
re

 p
ar

ce
las

 
co

lin
da

nte
s, 

y s
u v

inc
ula

ció
n c

om
o u

na
 ún

ica
 un

ida
d p

re
dia

l, e
n 

los
 si

gu
ien

tes
 ca

so
s: 

a)
Cu

an
do

 la
 a

gr
eg

ac
ión

 te
ng

a 
po

r o
bje

to 
la 

inc
or

po
ra

ció
n 

de
 

es
pa

cio
s l

ibr
es

 pr
iva

do
s. 

b)
Es

tar
 la

 ag
re

ga
ció

n v
inc

ula
da

 a 
la 

im
pla

nta
ció

n o
 am

pli
ac

ión
 

de
 u

so
s 

de
 e

qu
ipa

mi
en

to,
 o

tro
s 

us
os

 d
e 

int
er

és
 p

úb
lic

o 
u 

ho
sp

ed
aje

.

c)
En

 e
l c

as
o 

de
 u

nió
n 

de
 p

ar
ce

las
 in

ter
ior

es
 d

e 
ma

nz
an

a, 
co

n 
pa

rce
las

 c
on

 f
re

nte
 a

 e
sp

ac
ios

 p
úb

lic
os

 a
l 

ob
jet

o 
de

 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ac
ce

so
 a

 e
dif

ici
os

, 
ha

bit
ab

ilid
ad

 y 
se

gu
rid

ad
 fr

en
te 

a 
inc

en
dio

s e
sta

ble
cid

as
 e

n 
es

tas
 N

N.
UU

. 

3.
La

 a
gr

eg
ac

ión
 n

o 
po

dr
á 

tra
du

cir
se

 e
n 

alt
er

ac
ión

 d
e 

las
 

fac
ha

da
s 

o 
ele

me
nto

s 
co

mu
ne

s 
de

 lo
s 

ed
ific

ios
 s

i e
stu

vie
ra

n 
pr

ote
gid

os
.

4.
Ca

br
á 

la 
se

gr
eg

ac
ión

 d
e 

pa
rce

las
 c

ua
nd

o 
ten

ga
 p

or
 o

bje
to 

re
sti

tui
r 

el 
pa

rce
lar

io 
a 

un
a 

sit
ua

ció
n 

his
tór

ica
 d

eb
ida

me
nte

 
do

cu
me

nta
da

.

5.
Ta

nto
 la

 a
gr

eg
ac

ión
 co

mo
 la

 se
gr

eg
ac

ión
 d

e 
pa

rce
las

 p
re

cis
an

 
la 

au
tor

iza
ció

n 
de

 la
 a

dm
ini

str
ac

ión
 c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 d
e 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o.

Ar
t. 

4.2
.4.

 C
on

di
cio

ne
s E

sp
ec

ial
es

 d
e l

os
 U

so
s 

1.
Lo

s 
us

os
 a

dm
isi

ble
s 

en
 l

os
 e

dif
ici

os
 c

ata
log

ad
os

 s
on

 l
os

 
se

ña
lad

os
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 y 

Re
gu

lac
ión

  d
el 

Su
elo

 
Ur

ba
no

 y
, e

n 
su

 c
as

o, 
los

 s
eñ

ala
do

s 
en

 e
sta

 s
ec

ció
n 

pa
ra

 lo
s 

ed
ific

ios
 in

clu
ido

s e
n e

l C
atá

log
o d

e A
rq

uit
ec

tur
a R

es
ide

nc
ial

.  

2.
Lo

s 
us

os
 a

dm
isi

ble
s 

en
 l

os
 e

dif
ici

os
 c

ata
log

ad
os

 p
od

rá
n 

im
pla

nta
rse

 d
en

tro
 d

e 
los

 lím
ite

s i
mp

ue
sto

s p
or

 e
l r

es
pe

to 
a 

los
 

va
lor

es
 c

ult
ur

ale
s, 

etn
oló

gic
os

, h
ist

ór
ico

s 
o 

ar
qu

ite
ctó

nic
os

 d
el 

ed
ific

io 
y 

de
 lo

s 
ele

me
nto

s 
o 

pa
rte

s 
de

l m
ism

o 
ob

jet
o 

de
 

pr
ote

cc
ión

.

3.
So

n 
ad

mi
sib

les
 lo

s 
us

os
 q

ue
 s

up
on

ga
n 

la 
re

cu
pe

ra
ció

n 
de

 lo
s 

or
igi

na
les

 d
el 

ed
ific

io 
y 

pa
ra

 l
os

 q
ue

 f
ue

 p
ro

ye
cta

do
 y

 
co

ns
tru

ido
, s

iem
pr

e q
ue

 se
 ac

re
dit

en
 de

bid
am

en
te.

 

4.
La

 t
ra

ns
for

ma
ció

n 
de

 u
so

s 
ad

mi
sib

le 
en

 a
pli

ca
ció

n 
de

 l
a 

no
rm

ati
va

 ge
ne

ra
l e

stá
 su

pe
dit

ad
a a

 qu
e n

o r
ed

un
de

 en
 m

er
ma

 
o 

de
ter

ior
o 

de
 lo

s v
alo

re
s q

ue
 ju

sti
fic

an
 la

 ca
tal

og
ac

ión
 y 

a 
qu

e 
las

 o
br

as
 n

ec
es

ar
ias

 p
ar

a 
la 

ad
ec

ua
ció

n 
al 

nu
ev

o 
us

o 
es

tén
 

co
nte

mp
lad

as
 e

ntr
e 

las
 a

uto
riz

ad
as

. L
a 

tra
ns

for
ma

ció
n 

de
l u

so
 

en
 lo

ca
les

 o
 e

dif
ici

os
 p

ro
teg

ido
s 

po
r r

az
on

es
 e

tno
lóg

ica
s 

es
tá 

su
pe

dit
ad

a 
a 

la 
co

ns
er

va
ció

n 
de

 la
 m

em
or

ia 
his

tór
ica

 d
e 

las
 

mi
sm

as
.

5.
La

 
pr

ote
cc

ión
 

de
l 

pa
trim

on
io 

ed
ific

ad
o 

pr
im

a 
so

br
e 

las
 

co
nd

ici
on

es
 q

ue
, 

en
 c

ua
nto

 a
 a

ltu
ra

 li
br

e 
y 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
ac

ce
so

, 
se

 e
sta

ble
ce

n 
en

 e
l r

ég
im

en
 g

en
er

al 
de

 u
so

s. 
No

 
ob

sta
nte

, la
 im

pla
nta

ció
n 

de
 u

so
s a

dm
isi

ble
s d

eb
er

á 
re

ali
za

rse
 

en
  

co
nd

ici
on

es
 s

ufi
cie

nte
s 

de
 h

ab
ita

bil
ida

d, 
se

gu
rid

ad
 y

 
ev

ac
ua

ció
n e

n c
as

o d
e e

me
rg

en
cia

. 

Ar
t. 

4.2
.5.

 S
us

tit
uc

ió
n 

de
 E

di
fic

io
s R

ui
no

so
s 

Lo
s 

ed
ific

ios
 c

ata
log

ad
os

 q
ue

, 
po

r 
su

 e
sta

do
 f

ísi
co

 ir
re

pa
ra

ble
 y

 
me

dia
nte

 e
l tr

ám
ite

 e
sta

ble
cid

o 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
1.3

.18
  d

e 
es

tas
 N

N.
UU

, 
se

an
 e

xc
ep

cio
na

lm
en

te 
de

cla
ra

do
s e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 ru
ina

 y 
au

tor
iza

da
 

su
 d

em
oli

ció
n 

po
r 

la 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
co

mp
ete

nte
 e

n 
ma

ter
ia 

de
 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o, 

po
dr

án
 s

er
 s

us
titu

ido
s 

co
n 

ar
re

glo
 a

 l
as

 
sig

uie
nte

s d
ete

rm
ina

cio
ne

s: 

a)
La

 C
om

isi
ón

 d
e 

Pa
trim

on
io 

co
mp

ete
nte

, e
n 

fun
ció

n 
de

 la
s 

cir
cu

ns
tan

cia
s 

co
nc

ur
re

nte
s, 

po
dr

á 
im

po
ne

r 
la 

re
co

ns
tru

cc
ión

 fi
de

dig
na

 d
e 

la 
ed

ific
ac

ión
 p

re
ex

ist
en

te 
o 

su
 

su
sti

tuc
ión

 po
r e

dif
ica

ció
n d

e n
ue

va
 pl

an
ta.

 

b)
En

 e
l 

su
pu

es
to 

de
 e

dif
ica

ció
n 

de
 n

ue
va

 p
lan

ta,
 s

er
á 
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ob
lig

ato
ria

 la
 re

da
cc

ión
 d

e 
un

  E
stu

dio
 d

e 
De

tal
le,

 q
ue

 fij
ar

á 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
po

sic
ión

 
y 

for
ma

 
tom

an
do

 
en

 
co

ns
ide

ra
ció

n 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

 la
 m

an
za

na
 y

 tr
am

o 
de

 
ca

lle
 en

 qu
e s

e e
nc

ue
ntr

e l
a p

ar
ce

la.
 La

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

no
 s

up
er

ar
á 

el 
80

%
 d

e 
la 

co
ns

oli
da

da
 p

or
 la

 e
dif

ica
ció

n 
pr

ee
xis

ten
te,

 s
in 

co
mp

uta
r 

ele
me

nto
s 

añ
ad

ido
s 

al 
ed

ific
io 

or
igi

na
l. 

Sa
lvo

 q
ue

 e
l e

dif
ici

o 
de

cla
ra

do
 e

n 
ru

ina
 e

stu
vie

ra
 

ad
sc

rito
 a

l g
ra

do
 3

 d
el 

Ca
tál

og
o, 

se
rá

 o
bli

ga
tor

io 
ma

nte
ne

r 
la 

po
sic

ión
, fo

rm
a y

 su
pe

rfic
ie 

de
l p

ati
o p

rin
cip

al.
  

c)
Lo

s 
us

os
 a

dm
isi

ble
s 

en
 la

 e
dif

ica
ció

n 
su

sti
tui

da
 s

er
án

 lo
s 

co
rre

sp
on

die
nte

s a
l e

dif
ici

o o
bje

to 
de

 su
sti

tuc
ión

. 

Ar
t. 

4.2
.6.

 C
on

di
cio

ne
s 

Ge
ne

ra
les

 d
e 

las
 O

br
as

 e
n 

Ed
ifi

cio
s 

Ca
ta

lo
ga

do
s

1.
Ob

ra
s d

e r
es

tau
ra

ció
n: 

a)
Se

rá
n 

sie
mp

re
 o

bli
ga

tor
ias

 e
n 

las
 fa

ch
ad

as
 d

e 
los

 e
dif

ici
os

, 
sin

 
pe

rju
ici

o 
de

 
qu

e 
la 

fic
ha

 
ind

ivi
du

ali
za

da
 

se
ña

le 
ac

tua
cio

ne
s d

e r
es

tau
ra

ció
n e

n o
tra

s z
on

as
. 

b)
Lo

s m
ate

ria
les

 a
 e

mp
lea

r s
e 

aju
sta

rá
n 

a 
los

 q
ue

 p
re

se
nta

 e
l 

ed
ific

io 
o 

a 
los

 e
xis

ten
tes

 a
nte

s 
de

 q
ue

 fu
er

an
 a

lte
ra

do
s 

en
 

int
er

ve
nc

ion
es

 pr
ev

ias
. 

c)
La

 
re

cu
pe

ra
ció

n 
de

 
hu

ec
os

 
y 

ritm
os

, 
as

í 
co

mo
 

la 
int

ro
du

cc
ión

 d
e 

ele
me

nto
s o

rig
ina

les
 d

es
ap

ar
ec

ido
s, 

de
be

rá
 

do
cu

me
nta

rse
.

d)
Cu

an
do

 
se

a 
pr

ec
isa

 
la 

int
er

ve
nc

ión
 

o 
su

sti
tuc

ión
 

de
 

ele
me

nto
s 

es
tru

ctu
ra

les
 d

eb
er

án
 u

tili
za

rse
 m

ate
ria

les
 y

 
so

luc
ion

es
 co

ns
tru

cti
va

s f
un

cio
na

l y
 fo

rm
alm

en
te 

sim
ila

re
s a

 
los

 or
igi

na
les

. 

e)
La

s 
téc

nic
as

, 
co

lor
es

 
y 

tex
tur

as
 

de
 

los
 

ac
ab

ad
os

, 
es

pe
cia

lm
en

te 
los

 e
xte

rio
re

s, 
se

rá
n 

los
 o

rig
ina

les
 d

e 
los

 
ed

ific
ios

, 
do

cu
me

ntá
nd

os
e 

és
tos

 
me

dia
nte

 
es

tud
io 

es
tra

tig
rá

fic
o. 

Se
 p

ro
cu

ra
rá

 la
 re

cu
pe

ra
ció

n 
de

 la
s 

fáb
ric

as
 

de
 p

ied
ra

 o
sti

on
er

a 
en

 so
luc

ion
es

 d
e 

sil
ler

ía 
o 

ma
mp

os
ter

ía 
a 

ca
ra

 v
ist

a 
o 

ve
lad

a, 
as

í c
om

o 
los

 s
ist

em
as

 y
 e

lem
en

tos
  

co
ns

tru
cti

vo
s 

tra
dic

ion
ale

s 
de

 
es

te 
ma

ter
ial

.  
Ex

ce
pc

ion
alm

en
te,

 la
 C

on
se

jer
ía 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
Pr

ote
cc

ión
 d

el 
Pa

trim
on

io,
 p

od
rá

 a
uto

riz
ar

 o
tro

s 
ac

ab
ad

os
 

dif
er

en
tes

 de
 lo

s o
rig

ina
les

.  S
er

á e
xig

ibl
e u

n e
stu

dio
 té

cn
ico

 
de

 c
olo

r 
y 

ma
ter

ial
es

, 
co

mp
ar

ati
vo

 c
on

  
los

 e
dif

ici
os

 
co

lin
da

nte
s y

 co
n l

a z
on

a e
n q

ue
 se

 ub
iqu

e l
a e

dif
ica

ció
n. 

f)
La

 c
on

se
rva

ció
n 

de
 e

lem
en

tos
 in

tro
du

cid
os

 a
 lo

 la
rg

o 
de

 la
 

vid
a 

de
l e

dif
ici

o 
de

be
rá

 a
na

liz
ar

se
 a

 fi
n 

de
 d

ete
rm

ina
r s

u 
co

he
re

nc
ia 

co
n 

el 
re

sp
eto

 c
on

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 o
rig

ina
les

 
de

l e
dif

ici
o, 

al 
qu

e 
se

 c
on

dic
ion

a 
la 

au
tor

iza
ció

n 
de

 la
s 

mi
sm

as
.

2.
Ob

ra
s d

e c
on

se
rva

ció
n: 

a)
No

 po
dr

án
 al

ter
ar

 lo
s a

ca
ba

do
s c

ar
ac

ter
íst

ico
s d

el 
ed

ific
io.

 

b)
De

be
rá

n 
uti

liz
ar

 l
os

 m
ate

ria
les

 e
xis

ten
tes

 e
n 

or
ige

n 
o 

su
sti

tui
rlo

s 
po

r 
otr

os
 d

e 
igu

ale
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 f
or

ma
les

, 
cu

ali
tat

iva
s, 

ap
ar

ien
cia

 y 
co

lor
. 

3.
Ob

ra
s d

e c
on

so
lid

ac
ión

: 

a)
La

s 
int

er
ve

nc
ion

es
 s

ob
re

 l
a 

es
tru

ctu
ra

 p
or

tan
te 

de
 u

n 
ed

ific
io 

o 
ele

me
nto

 c
ata

log
ad

o 
de

be
rá

n 
ce

ntr
ar

se
 e

n 
la 

re
so

luc
ión

 d
e 

pr
ob

lem
as

 e
str

uc
tur

ale
s 

qu
e 

pu
ed

an
 c

au
sa

r 
de

ter
ior

o 
pr

og
re

siv
o 

de
l e

dif
ici

o 
o 

re
du

cir
 la

 v
ida

 ú
til 

de
 la

 
es

tru
ctu

ra
.

b)
Se

 e
vit

ar
á 

alt
er

ar
 l

as
 c

im
en

tac
ion

es
 c

on
 v

ac
iad

os
 d

el 
ter

re
no

.

c)
Se

 
uti

liz
ar

án
 

ma
ter

ial
es

 
y 

so
luc

ion
es

 
cu

ya
 

fun
ció

n 
es

tru
ctu

ra
l s

ea
 e

qu
iva

len
te 

a 
la 

or
igi

na
l y

 c
uy

a 
int

ro
du

cc
ión

 
no

 a
lte

re
 e

l f
un

cio
na

mi
en

to 
de

 la
s 

pa
rte

s 
de

 la
 e

str
uc

tur
a 

ex
ist

en
te 

qu
e s

e m
an

ten
ga

n. 

d)
Cu

an
do

 se
a 

im
pr

es
cin

dib
le 

int
ro

du
cir

 n
ue

vo
s m

ate
ria

les
, la

s 
so

luc
ion

es
 

es
tru

ctu
ra

l 
y 

co
ns

tru
cti

va
 

fac
ilit

ar
án

 
la 

pe
rm

an
en

cia
 d

e 
las

 p
ar

tes
 d

e 
la 

es
tru

ctu
ra

 p
re

ex
ist

en
te 

qu
e 

se
 m

an
ten

ga
n. 

4.
Ob

ra
s d

e r
eh

ab
ilit

ac
ión

: 

a)
De

be
rá

 r
ea

liz
ar

se
 u

n 
es

tud
io 

pr
ev

io 
so

br
e 

el 
es

tad
o 

y 
pa

tol
og

ía 
de

l e
dif

ici
o, 

co
n r

igo
r y

 m
ed

ios
 té

cn
ico

s s
ufi

cie
nte

s 
pa

ra
 j

us
tifi

ca
r 

la 
po

sib
ilid

ad
 d

e 
eje

cu
ció

n 
de

 l
as

 o
br

as
 

pr
oy

ec
tad

as
, a

sí 
co

mo
 la

s 
téc

nic
as

 a
 e

mp
lea

r, 
sin

 q
ue

 d
e 

las
 o

br
as

 r
ed

un
de

n 
rie

sg
os

 p
ar

a 
el 

ed
ific

io 
o 

los
 d

e 
su

 
en

tor
no

.

b)
Se

 d
eb

er
án

 c
on

se
rva

r 
tod

os
 lo

s 
ac

ab
ad

os
 in

ter
ior

es
 d

e 
im

po
rta

nc
ia,

 t
ale

s 
co

mo
 a

rte
so

na
do

s, 
mo

ldu
ra

s, 
so

ler
ías

, 
mo

nte
ra

s, 
ca

rp
int

er
ías

 d
e 

pa
tio

s 
etc

., 
a 

cu
yo

 r
es

pe
to 

se
 

co
nd

ici
on

ar
á 

la 
nu

ev
a 

co
mp

ar
tim

en
tac

ión
 

int
er

ior
 

de
l 

ed
ific

io.

c)
Se

 r
es

pe
tar

á 
la 

dis
po

sic
ión

, t
ra

za
do

 y
 tr

ata
mi

en
to 

de
 lo

s 
ele

me
nto

s c
om

un
es

 de
l e

dif
ici

o. 

d)
Se

 re
sp

eta
rá

n 
las

 fa
ch

ad
as

 e
xte

rio
re

s o
 a

 p
ati

o 
pr

inc
ipa

l d
el 

 
ed

ific
io.

e)
La

s 
nu

ev
as

 
ins

tal
ac

ion
es

 
de

be
rá

n 
im

pla
nta

rse
 

do
nd

e 
ca

us
en

 la
 m

en
or

 a
lte

ra
ció

n 
po

sib
le 

de
l c

ar
ác

ter
, a

pa
rie

nc
ia 

e 
int

eg
rid

ad
 e

str
uc

tur
al 

de
l e

dif
ici

o, 
a 

es
te 

efe
cto

, l
a 

CM
P 

po
dr

á 
so

lic
ita

r l
a 

pr
es

en
tac

ión
 d

e 
so

luc
ion

es
 a

lte
rn

ati
va

s d
e 

me
no

r im
pa

cto
 so

br
e l

a e
dif

ica
ció

n c
ata

log
ad

a o
 su

 en
tor

no
. 

f)
Lo

s 
ac

ab
ad

os
, 

es
pe

cia
lm

en
te 

los
 

ex
ter

ior
es

, 
se

rá
n 

se
me

jan
tes

 a
 lo

s o
rig

ina
les

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
, p

ro
cu

rá
nd

os
e 

la 
re

cu
pe

ra
ció

n 
de

 
las

 
fáb

ric
as

 
de

 
pie

dr
a 

os
tio

ne
ra

 
en

 
so

luc
ion

es
 d

e 
sil

ler
ía 

o 
ma

mp
os

ter
ía 

a 
ca

ra
 vi

sta
, a

sí 
co

mo
 

los
 s

ist
em

as
 y

 e
lem

en
tos

  
co

ns
tru

cti
vo

s 
 tr

ad
ici

on
ale

s 
de

 
es

te 
ma

ter
ial

.

5.
Ob

ra
s d

e r
ee

str
uc

tur
ac

ión
: 

a)
De

be
rá

 r
ea

liz
ar

se
 u

n 
es

tud
io 

pr
ev

io 
so

br
e 

el 
es

tad
o 

y 
pa

tol
og

ía 
de

l e
dif

ici
o, 

co
n r

igo
r y

 m
ed

ios
 té

cn
ico

s s
ufi

cie
nte

s 
pa

ra
 j

us
tifi

ca
r 

la 
po

sib
ilid

ad
 d

e 
eje

cu
ció

n 
de

 l
as

 o
br

as
 

pr
oy

ec
tad

as
, a

sí 
co

mo
 la

s 
téc

nic
as

 a
 e

mp
lea

r, 
sin

 q
ue

 d
e 

las
 o

br
as

 r
ed

un
de

n 
rie

sg
os

 p
ar

a 
el 

ed
ific

io 
o 

los
 d

e 
su

 
en

tor
no

.
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b)
Al

ter
ar

án
 e

n 
la 

me
no

r 
me

did
a 

po
sib

le 
las

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
mo

rfo
lóg

ica
s 

de
l e

dif
ici

o, 
as

í c
om

o 
los

 e
lem

en
tos

 in
ter

ior
es

 
de

 im
po

rta
nc

ia,
 e

n 
la 

for
ma

 d
es

cri
ta 

pa
ra

 la
s 

ob
ra

s 
de

 
re

ha
bil

ita
ció

n. 

c)
Al

ter
ar

án
 

en
 

la 
me

no
r 

me
did

a 
po

sib
le 

las
 

fac
ha

da
s 

ex
ter

ior
es

, a
 pa

tio
 pr

inc
ipa

l y
 el

 pl
an

o d
e c

ub
ier

ta.
 

d)
La

 a
pe

rtu
ra

 d
e 

nu
ev

os
 p

ati
os

 o
 l

a 
am

pli
ac

ión
 d

e 
los

 
ex

ist
en

tes
 s

e 
re

ali
za

rá
 d

e 
for

ma
 q

ue
 c

au
se

 l
a 

me
no

r 
alt

er
ac

ión
 po

sib
le 

en
 la

 tip
olo

gía
 de

l e
dif

ici
o. 

Se
 pr

oh
íbe

n l
os

 
pa

tio
s i

ng
les

es
. 

e)
De

be
rá

n 
uti

liz
ar

se
 m

ate
ria

les
 a

de
cu

ad
os

 a
 lo

s 
or

igi
na

les
. 

Si
em

pr
e 

qu
e 

se
a 

fac
tib

le 
se

 re
cu

pe
ra

rá
n 

y r
eu

tili
za

rá
n 

en
 la

 
nu

ev
a 

ed
ific

ac
ión

 l
as

 f
áb

ric
as

 d
e 

pie
dr

a 
os

tio
ne

ra
, 

sin
 

em
ple

ar
 s

olu
cio

ne
s 

mi
xta

s 
de

 p
ied

ra
 y

 o
tro

s 
ma

ter
ial

es
 

co
mo

 la
dr

illo
 o 

mo
rte

ro
.

6.
Ob

ra
s e

xte
rio

re
s: 

a)
De

be
rá

n 
ma

nte
ne

rse
 

las
 

fáb
ric

as
 

or
igi

na
les

 
co

n 
su

s 
re

ve
sti

mi
en

tos
, s

alv
o 

los
 re

vo
co

s 
so

br
e 

mu
ro

s 
de

 s
ille

ría
 o

 
ma

mp
os

ter
ía 

a 
ca

ra
 v

ist
a 

de
 p

ied
ra

 o
sti

on
er

a, 
qu

e 
de

be
rá

n 
eli

mi
na

rse
 si

 el
 es

tad
o d

e l
a f

áb
ric

a l
o p

er
mi

te.

b)
La

s 
int

er
ve

nc
ion

es
 

de
be

rá
n 

se
r 

co
he

re
nte

s 
co

n 
la 

mo
rfo

log
ía 

y 
ma

ter
ial

es
 

de
l 

ed
ific

io,
 

no
 

ad
mi

tié
nd

os
e 

alt
er

ac
ion

es
 d

e 
la 

co
mp

os
ici

ón
 d

e 
la 

fac
ha

da
 s

alv
o 

pa
ra

 
eli

mi
na

r 
ma

rq
ue

sin
as

, 
po

rta
da

s 
u 

otr
os

 
ele

me
nto

s 
so

br
ep

ue
sto

s 
a 

la 
mi

sm
a 

o 
de

vo
lve

r 
su

 a
pa

rie
nc

ia 
al 

pr
oy

ec
to 

or
igi

na
l. 

c)
No

 s
e 

pe
rm

itir
á 

la 
uti

liz
ac

ión
 d

e 
ma

ter
ial

es
 d

ist
int

os
 a

 lo
s 

tra
dic

ion
ale

s 
ni 

se
 u

tili
za

rá
n 

so
luc

ion
es

 d
ist

int
as

 a
 l

as
 

or
igi

na
les

 o
, e

n 
su

 d
efe

cto
, a

 la
s 

do
mi

na
nte

s 
en

 e
l e

nto
rn

o 
de

l e
dif

ici
o. 

d)
La

s 
re

jer
ías

, 
cie

rro
s 

me
tál

ico
s 

o 
ele

me
nto

s 
sim

ila
re

s 
ca

tal
og

ad
os

 d
eb

er
án

 m
an

ten
er

se
 co

mo
 p

ar
te 

es
en

cia
l d

e 
la 

fac
ha

da
. 

Cu
an

do
 n

ec
es

ar
iam

en
te 

ha
ya

 q
ue

 c
om

ple
tar

 o
 

su
sti

tui
r 

ele
me

nto
s 

de
 

es
te 

tip
o 

se
 

ad
ec

ua
rá

n 
a 

la 
ap

ar
ien

cia
 de

 la
s t

éc
nic

as
 tr

ad
ici

on
ale

s. 

e)
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pu
er

tas
 y

 v
en

tan
as

 s
e 

ma
nte

nd
rá

n 
en

 s
u 

pr
op

or
ció

n 
or

igi
na

l, 
re

sp
eta

nd
o 

los
 

din
tel

es
, 

jam
ba

s, 
ma

rco
s, 

mo
ldu

ra
s, 

re
ce

rca
do

s e
tc.

 qu
e l

os
 ac

om
pa

ña
n. 

f)
Se

 e
vit

ar
á 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
pe

rsi
an

as
 y 

cie
rre

s d
e 

se
gu

rid
ad

 
ina

de
cu

ad
os

 c
on

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 fo
rm

ale
s, 

es
tilí

sti
ca

s 
y 

co
ns

tru
cti

va
s d

el 
ed

ific
io.

 

g)
La

s o
br

as
 e

xte
rio

re
s n

o 
po

dr
án

 co
nte

mp
lar

 la
 co

loc
ac

ión
 d

e 
ma

rq
ue

sin
as

, b
an

de
rin

es
 u

 o
tro

s e
lem

en
tos

 so
br

ep
ue

sto
s a

 
la 

fac
ha

da
 d

el 
inm

ue
ble

, 
sa

lvo
 q

ue
 l

a 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
co

mp
ete

nte
 e

n 
ma

ter
ia 

de
 P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o 

las
 a

uto
ric

e 
pr

ev
iam

en
te 

po
r h

ab
er

se
 a

cre
dit

ad
o 

de
 fo

rm
a 

pla
us

ibl
e 

su
 

ino
cu

ida
d.

h)
No

 
se

 
pe

rm
ite

 
la 

ins
tal

ac
ión

 
de

 
tol

do
s 

fijo
s. 

Ex
ce

pc
ion

alm
en

te 
ca

br
á 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
tol

do
s 

de
 b

ra
zo

 
inv

isi
ble

 
en

 
loc

ale
s 

de
 

pla
nta

 
ba

ja,
 

cu
mp

lie
nd

o 
las

 
co

nd
ici

on
es

 q
ue

 s
e 

es
tip

ule
n 

en
 la

 O
rd

en
an

za
 M

un
ici

pa
l 

co
rre

sp
on

die
nte

.

i)
Lo

s 
ró

tul
os

 d
e 

es
tab

lec
im

ien
tos

 c
om

er
cia

les
 y

 lo
ca

les
 d

e 
ac

tiv
ida

d 
ec

on
óm

ica
 d

eb
er

án
 re

ali
za

rse
 co

n 
let

ra
s s

ue
lta

s y
 

co
rp

ór
ea

s, 
sa

lvo
 q

ue
 l

a 
CM

P 
co

ns
ide

re
 a

dm
isi

ble
 o

tra
 

so
luc

ión
.

j)
A 

fin
 d

e 
ma

nte
ne

r e
l p

ais
aje

 u
rb

an
o 

tra
dic

ion
al 

de
l C

as
co

, 
los

 c
aje

tin
es

 d
e 

po
rte

ro
s 

au
tom

áti
co

s 
se

 s
itu

ar
án

 e
n 

el 
int

er
ior

 de
 la

 ca
sa

pu
er

ta.
 

7.
Ob

ra
s d

e r
ec

on
str

uc
ció

n: 

a)
La

 e
jec

uc
ión

 d
e 

ob
ra

s 
de

 re
co

ns
tru

cc
ión

 n
o 

es
 fa

cu
lta

tiv
a, 

sin
o 

qu
e 

ve
nd

rá
 im

pu
es

ta 
po

r e
l ó

rg
an

o 
co

mp
ete

nte
 a

 fin
 d

e 
re

cu
pe

ra
r 

los
 

ele
me

nto
s 

or
igi

na
les

 
qu

e 
hu

bie
ra

n 
de

sa
pa

re
cid

o.

b)
La

 
re

co
ns

tru
cc

ión
 

re
pr

od
uc

irá
 

fie
lm

en
te 

el 
vo

lum
en

, 
ma

ter
ial

es
, d

isp
os

ici
ón

 y
 d

ec
or

ac
ión

 d
el 

ed
ific

io,
 p

ar
te 

de
l 

mi
sm

o o
 el

em
en

to 
a r

ec
on

str
uir

. 

c)
Cu

an
do

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
ob

ra
s 

pe
rm

itid
as

 e
n 

un
 e

dif
ici

o 
ca

tal
og

ad
o n

o s
ea

 té
cn

ica
me

nte
 p

os
ibl

e m
an

ten
ien

do
 in

 si
tu 

du
ra

nte
 e

l 
tra

ns
cu

rso
 d

e 
las

 m
ism

as
 a

lgú
n 

ele
me

nto
 

ca
tal

og
ad

o 
ca

br
á, 

bie
n 

au
tor

iza
r s

u 
de

sm
on

taj
e 

y 
po

ste
rio

r 
ins

tal
ac

ión
 s

i l
as

 c
ar

ac
ter

íst
ica

s 
de

l e
lem

en
to 

lo 
pe

rm
ite

n, 
bie

n 
su

 d
em

oli
ció

n 
y u

lte
rio

r  
re

co
ns

tru
cc

ión
 co

n 
los

 m
ism

os
 

ma
ter

ial
es

, f
or

ma
, d

im
en

sio
ne

s 
y 

em
pla

za
mi

en
to 

qu
e 

ten
ía 

or
igi

na
lm

en
te.

 N
o 

se
 a

uto
riz

ar
án

 a
qu

ell
as

 a
ctu

ac
ion

es
 e

n 
las

 
qu

e 
no

 
qu

ed
e 

ga
ra

nti
za

da
 

la 
re

co
ns

tru
cc

ión
 

de
l 

ele
me

nto
 

ca
tal

og
ad

o, 
qu

ed
an

do
 

lim
ita

da
s 

las
 

ob
ra

s 
au

tor
iza

ble
s 

en
 e

l 
ed

ific
io 

a 
aq

ue
lla

s 
qu

e 
no

 s
up

on
ga

n 
pe

lig
ro

 pa
ra

 la
 co

ns
er

va
ció

n d
e l

os
 el

em
en

tos
 pr

ote
gid

os
. 

8.
Ap

lic
ac

ión
 c

on
jun

ta 
de

 v
ar

ios
 t

ipo
s 

de
 o

br
as

: 
Cu

an
do

 l
as

 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 d

e 
la 

int
er

ve
nc

ión
 a

sí 
lo 

ac
on

se
jen

 s
e 

ap
lic

ar
án

 
de

 fo
rm

a 
co

nju
nta

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
es

tab
lec

ida
s 

en
 e

ste
 

ar
tíc

ulo
 pa

ra
 lo

s d
ist

int
os

 tip
os

 de
 ob

ra
. 

9.
Re

cu
pe

ra
ció

n 
de

 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

pe
rd

ida
s: 

En
 

tod
os

 
los

 
ed

ific
ios

 c
ata

log
ad

os
 c

ab
rá

 a
uto

riz
ar

 la
s 

ob
ra

s 
ten

de
nte

s 
a 

re
cu

pe
ra

r 
las

 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

mo
rfo

lóg
ica

s 
pe

rd
ida

s 
en

 
int

er
ve

nc
ion

es
 an

ter
ior

es
. 

10
.

Ob
ra

s 
pa

rci
ale

s 
o 

su
ce

siv
as

: L
as

 o
br

as
 p

ar
cia

les
 o

 s
uc

es
iva

s 
en

 
los

 
ed

ific
ios

 
ca

tal
og

ad
os

 
de

be
rá

n 
re

sp
on

de
r 

a 
un

a 
pr

op
ue

sta
 un

ita
ria

 de
 in

ter
ve

nc
ión

 en
 el

 ed
ific

io.
 

Ar
t. 

4.2
.7.

 
Ob

ra
s 

ad
m

isi
bl

es
 

en
 

el 
gr

ad
o 

0. 
Ed

ifi
cio

s 
m

on
um

en
ta

les

1.
El

 g
ra

do
 0

 p
ro

teg
e 

la 
tot

ali
da

d 
de

l e
dif

ici
o, 

pr
es

er
va

nd
o 

su
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
ar

qu
ite

ctó
nic

as
, 

la 
en

vo
lve

nte
 

ex
ter

ior
, 

la 
po

sic
ión

  d
e 

 lo
s p

lan
os

 d
e 

fac
ha

da
, la

 d
ist

rib
uc

ión
 d

el 
es

pa
cio

 
int

er
ior

, l
a 

oc
up

ac
ión

 d
e 

la 
pa

rce
la 

y, 
en

 g
en

er
al,

 to
do

s 
los

 
ra

sg
os

 q
ue

 in
div

idu
ali

za
n 

el 
ed

ific
io 

co
mo

 p
ar

te 
de

l p
atr

im
on

io 
mo

nu
me

nta
l.

2.
Sa

lvo
 q

ue
 la

 fi
ch

a 
ind

ivi
du

ali
za

da
 c

on
tem

ple
 o

tra
s 

ac
tua

cio
ne

s 
o 

se
 

im
po

ng
an

 
otr

as
 

co
nd

ici
on

es
 

en
 

la 
re

gu
lac

ión
 

de
l 

co
rre

sp
on

die
nte

 a
pa

rta
do

 d
el 

Ca
tál

og
o, 

 s
on

 o
br

as
 a

dm
isi

ble
s 

en
 es

te 
gr

ad
o:

a)
Ob

ra
s 

en
 

ed
ific

ios
 

ex
ist

en
tes

: 
La

s 
de

 
re

sta
ur

ac
ión

, 
co

ns
er

va
ció

n y
 co

ns
oli

da
ció

n. 

b)
Ob

ra
s d

e 
de

mo
lic

ión
: L

a 
de

mo
lic

ión
 d

e 
cu

er
po

s a
ña

did
os

 a
l 

ed
ific

io 
or

igi
na

l. 

3.
La

s 
ob

ra
s 

ad
mi

sib
les

 d
eb

er
án

 m
an

ten
er

 lo
s 

ele
me

nto
s 

qu
e 

jus
tifi

ca
n 

la 
pr

ote
cc

ión
 d

el 
ed

ific
io.

 L
as

 o
br

as
 d

e 
de

mo
lic

ión
 d

e 
cu

er
po

s 
o 

ele
me

nto
s 

añ
ad

ido
s 

se
 s

up
ed

ita
n 

a 
qu

e 
dif

icu
lte

n 
la 

int
er

pr
eta

ció
n 

his
tór

ica
 d

el 
ed

ific
io 

o 
ca

us
en

 u
n 

im
pa

cto
 

ne
ga

tiv
o 

en
 e

l m
ism

o, 
de

bie
nd

o 
qu

ed
ar

 co
ns

tan
cia

 d
oc

um
en

tal
 

de
 l

as
 p

ar
tes

 s
up

rim
ida

s. 
Un

as
 y

 o
tra

s 
pr

ec
isa

n 
de

 l
a 

au
tor

iza
ció

n 
pr

ev
ia 

de
 la

 a
dm

ini
str

ac
ión

 co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o.
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Ar
t. 

4.2
.8.

 C
on

di
cio

ne
s 

ge
ne

ra
les

 d
e 

las
 o

br
as

 e
n 

el 
Gr

ad
o 

0. 
Ed

ifi
cio

s M
on

um
en

ta
les

 

1.
En

 o
br

as
 d

e 
re

sta
ur

ac
ión

 l
os

 e
lem

en
tos

 a
rq

uit
ec

tón
ico

s 
y 

ma
ter

ial
es

 e
mp

lea
do

s h
ab

rá
n 

de
 a

de
cu

ar
se

 a
 lo

s q
ue

 p
re

se
nta

 
el 

ed
ific

io,
 o

 p
re

se
nta

ba
 a

nte
s 

de
 q

ue
 f

ue
ra

 o
bje

to 
de

 
mo

dif
ica

cio
ne

s m
en

or
es

.

2.
La

s o
br

as
 d

e 
co

ns
er

va
ció

n 
no

 p
od

rá
n 

alt
er

ar
 lo

s e
lem

en
tos

 d
e 

dis
eñ

o d
el 

ed
ific

io.

3.
La

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
so

lid
ac

ión
 q

ue
 a

fec
ten

 a
 p

ila
str

as
, c

olu
mn

as
, 

mu
ro

s p
or

tan
tes

 vi
sto

s, 
u 

otr
as

 p
ar

tes
 vi

sib
les

 d
e 

la 
es

tru
ctu

ra
, 

fáb
ric

as
 

o 
cu

bie
rta

s, 
de

be
rá

n 
ad

ec
ua

r 
los

 
ele

me
nto

s 
y 

ma
ter

ial
es

 e
mp

lea
do

s 
a 

los
 q

ue
 p

re
se

nte
 e

l e
dif

ici
o, 

o 
a 

los
 

or
igi

na
les

 s
i e

sto
s 

hu
bie

se
n 

sid
o 

alt
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ac
ion

es
 

tec
no

lóg
ica

s 
e 

hig
ién

ico
-sa

nit
ar

ias
 

fun
da

me
nta

les
, 

inc
luy

en
do

 l
a 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

as
ce

ns
or

, 
qu

e 
de

be
rá

 se
r e

str
ict

am
en

te 
de

l m
od

elo
 q

ue
 la

 C
MP

 a
pr

ue
be

 y 
en

 
la 

ub
ica

ció
n q

ue
 és

ta 
de

sig
ne

.  

4.
La

 e
jec

uc
ión

 d
e 

ob
ra

s 
de

 r
eh

ab
ilit

ac
ión

 o
 r

ee
str

uc
tur

ac
ión

 
pa

rci
al 

se
 v

inc
ula

 a
 l

a 
de

mo
lic

ión
 d

e 
las

 c
on

str
uc

cio
ne

s 
ide

nti
fic

ad
as

 c
om

o 
de

gr
ad

an
tes

 e
n 

la 
fic

ha
 in

div
idu

ali
za

da
 y

 
co

nfi
rm

ad
as

 en
 es

te 
se

nti
do

 po
r la

 C
MP

. 

Ar
t. 

4.2
.21

. T
ra

ta
m

ien
to

 d
e l

as
 P

lan
ta

s B
aja

s e
n 

el 
Gr

ad
o 

2 

Se
 ad

mi
te 

la 
mo

dif
ica

ció
n d

e h
ue

co
s d

e l
oc

ale
s d

e p
lan

ta 
ba

ja 
cu

an
do

 
se

a 
ne

ce
sa

rio
 c

om
o 

co
ns

ec
ue

nc
ia 

de
 u

na
 tr

an
sfo

rm
ac

ión
 d

e 
us

o. 
La

 
alt

er
ac

ión
 de

 fa
ch

ad
a s

e a
ten

dr
á a

 la
s s

igu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Lo

s 
hu

ec
os

 s
e 

dis
po

nd
rá

n 
en

 lo
s 

eje
s 

de
 lo

s 
va

no
s 

de
 

pla
nta

s s
up

er
ior

es
. 

b)
El

 an
ch

o m
áx

im
o d

e l
os

 hu
ec

os
 se

rá
 de

 1,
60

 m
 

c)
La

 se
pa

ra
ció

n 
en

tre
 ja

mb
as

 d
e 

hu
ec

os
 se

rá
 ig

ua
l o

 su
pe

rio
r 

a 0
,65

 m
. 

d)
No

 po
dr

á r
ec

tifi
ca

rse
 la

 an
ch

ur
a d

e p
or

tal
es

 y 
ca

sa
pu

er
tas

. 

e)
Lo

s 
din

tel
es

 d
e 

hu
ec

os
 s

e 
sit

ua
rá

n 
en

 l
a 

ho
riz

on
tal

 
do

mi
na

nte
 

de
 

la 
fac

ha
da

 
o 

ma
rca

rá
n 

un
a 

po
sic

ión
 

do
mi

na
nte

 ca
so

 de
 qu

e n
o p

re
ex

ist
an

 hu
ec

os
. 

f)
No

 p
od

rá
n 

re
sa

lta
rse

 lo
s 

hu
ec

os
 c

on
 m

old
ur

as
 d

e 
an

ch
o 

su
pe

rio
r a

 0,
25

 m
. 

g)
Lo

s 
pla

no
s 

de
 e

sc
ap

ar
ate

 o
 c

ar
pin

ter
ía 

no
 p

od
rá

n 
en

ra
sa

r 
co

n l
a c

ar
a e

xte
rio

r d
el 

pa
ra

me
nto

 de
 fa

ch
ad

a. 

h)
Cu

an
do

 s
e 

re
ali

ce
n 

ob
ra

s 
en

 l
oc

ale
s 

de
 p

lan
ta 

ba
ja,

 
de

be
rá

n 
de

mo
ler

se
 la

s 
ma

rq
ue

sin
as

 e
xis

ten
tes

, p
ud

ien
do

 
au

tor
iza

rse
 

la 
ins

tal
ac

ión
 

de
 

tol
do

s 
mó

vil
es

 
en

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
qu

e 
pe

rm
ita

 
la 

Or
de

na
nz

a 
Mu

nic
ipa

l 
co

rre
sp

on
die

nte
 pa

ra
 es

te 
tip

o d
e e

dif
ici

os
. 

i)
No

 p
od

rá
 a

lte
ra

rse
 la

 p
os

ici
ón

 d
e 

pil
as

tra
s 

o 
so

po
rte

s 
en

 
pla

nta
 ba

ja.
 

Ar
t. 

4.2
.22

. 
Ob

ra
s 

ex
ce

pc
io

na
les

 e
n 

el 
Gr

ad
o 

3:
 E

di
fic

io
s 

de
 

In
te

ré
s A

m
bi

en
ta

l 

Pr
ev

ia 
au

tor
iza

ció
n 

de
 l

a 
Co

ns
eje

ría
 c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 d
e 

pa
trim

on
io 

his
tór

ico
, 

ca
br

á 
la 

su
sti

tuc
ión

 
de

 
ed

ific
ios

 
qu

e 
se

 
tra

ns
for

me
n 

a 
us

o 
de

 e
qu

ipa
mi

en
to 

o 
de

 in
ter

és
 p

úb
lic

o, 
 to

ma
nd

o 
co

mo
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

la 
co

ns
oli

da
da

 
po

r 
la 

ed
ific

ac
ión

 
pr

ee
xis

ten
te,

 sa
lvo

 q
ue

 e
l p

lan
o 

 3
.1.

de
 C

ali
fic

ac
ión

 y 
Re

gu
lac

ión
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
ad

mi
ta 

la 
am

pli
ac

ión
 e

n 
alt

ur
a. 

La
 o

rd
en

ac
ión

 d
el 

vo
lum

en
 re

qu
er

irá
 la

 pr
ev

ia 
tra

mi
tac

ión
 de

 un
 E

stu
dio

 de
 D

eta
lle

. 
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Ar
t. 

4.2
.23

. C
on

di
cio

ne
s 

pa
rti

cu
lar

es
 d

e 
las

 o
br

as
 e

n 
el 

Gr
ad

o 
3:

 
Ed

ifi
cio

s d
e I

nt
er

és
 A

m
bi

en
ta

l 

1.
La

s o
br

as
 d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n 
y r

ee
str

uc
tur

ac
ión

 n
o 

po
dr

án
 a

lte
ra

r 
las

 fa
ch

ad
as

 a
 c

all
e 

o 
es

pa
cio

 p
úb

lic
o. 

Po
dr

án
 c

on
tem

pla
r l

a 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
as

ce
ns

or
, 

qu
e 

de
be

rá
 s

er
 e

str
ict

am
en

te 
de

l 
mo

de
lo 

qu
e 

la 
CM

P 
ap

ru
eb

e 
y 

en
 l

a 
ub

ica
ció

n 
qu

e 
és

ta 
de

sig
ne

.

2.
La

s 
ev

en
tua

les
 o

br
as

 d
e 

su
sti

tuc
ión

 y
 a

mp
lia

ció
n 

en
 a

ltu
ra

 
es

tán
 s

uje
tas

 a
 la

s 
co

nd
ici

on
es

 e
sta

ble
cid

as
 p

ar
a 

las
 m

ism
as

 
en

 la
 O

rd
en

an
za

 de
 Z

on
a d

el 
Ca

sc
o H

ist
ór

ico
. 

3.
No

 c
ab

rá
 l

a 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

se
mi

só
tan

os
 o

 p
lan

tas
 b

ajo
 

ra
sa

nte
.

Ar
t.4

.2.
24

. C
on

di
cio

ne
s e

st
ét

ica
s e

n 
Ed

ifi
cio

s d
el 

Gr
ad

o 
3:

 In
te

ré
s 

Am
bi

en
ta

l

1.
Se

 a
dm

ite
 la

 m
od

ific
ac

ión
 d

e 
hu

ec
os

 d
e 

loc
ale

s d
e 

pla
nta

 b
aja

 
cu

an
do

 
se

a 
ne

ce
sa

rio
 

co
mo

 
co

ns
ec

ue
nc

ia 
de

 
un

a 
tra

ns
for

ma
ció

n 
de

 u
so

. L
a 

alt
er

ac
ión

 d
e 

fac
ha

da
 s

e 
ate

nd
rá

 a
 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Lo

s 
hu

ec
os

 s
e 

dis
po

nd
rá

n 
en

 lo
s 

eje
s 

de
 lo

s 
va

no
s 

de
 

pla
nta

s s
up

er
ior

es
. 

b)
El

 an
ch

o m
áx

im
o d

e l
os

 hu
ec

os
 se

rá
 de

 1,
80

. 

c)
La

 se
pa

ra
ció

n 
en

tre
 ja

mb
as

 d
e 

hu
ec

os
 se

rá
 ig

ua
l o

 su
pe

rio
r 

a 0
,65

 m
. 

d)
No

 po
dr

á r
ec

tifi
ca

rse
 la

 an
ch

ur
a d

e p
or

tal
es

 y 
ca

sa
pu

er
tas

. 

e)
Lo

s 
din

tel
es

 d
e 

hu
ec

os
 s

e 
sit

ua
rá

n 
en

 l
a 

ho
riz

on
tal

 
do

mi
na

nte
 

de
 

la 
fac

ha
da

 
o 

ma
rca

rá
n 

un
a 

po
sic

ión
 

do
mi

na
nte

 ca
so

 de
 qu

e n
o p

re
ex

ist
an

 hu
ec

os
. 

f)
No

 p
od

rá
n 

re
sa

lta
rse

 lo
s 

hu
ec

os
 c

on
 m

old
ur

as
 d

e 
an

ch
o 

su
pe

rio
r a

 0,
25

 m
. 

g)
Lo

s 
pla

no
s 

de
 e

sc
ap

ar
ate

 o
 c

ar
pin

ter
ía 

no
 p

od
rá

n 
en

ra
sa

r 
co

n l
a c

ar
a e

xte
rio

r d
el 

pa
ra

me
nto

 de
 fa

ch
ad

a. 

h)
Cu

an
do

 s
e 

re
ali

ce
n 

ob
ra

s 
en

 l
oc

ale
s 

de
 p

lan
ta 

ba
ja,

 
de

be
rá

n 
de

mo
ler

se
 la

s 
ma

rq
ue

sin
as

 e
xis

ten
tes

, p
ud

ien
do

 
au

tor
iza

rse
 

la 
ins

tal
ac

ión
 

de
 

tol
do

s 
mó

vil
es

 
en

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
qu

e 
pe

rm
ita

 
la 

Or
de

na
nz

a 
Mu

nic
ipa

l 
co

rre
sp

on
die

nte
 pa

ra
 es

te 
tip

o d
e e

dif
ici

os
. 

i)
No

 p
od

rá
 a

lte
ra

rse
 la

 p
os

ici
ón

 d
e 

pil
as

tra
s 

o 
so

po
rte

s 
en

 
pla

nta
 ba

ja.
 

2.
La

s 
ac

tua
cio

ne
s 

qu
e 

co
mp

or
ten

 l
a 

ap
er

tur
a 

de
 h

ue
co

s 
en

 
pa

tio
s 

o 
fac

ha
da

s 
no

 v
isi

ble
s 

de
sd

e 
la 

vía
 p

úb
lic

a, 
de

be
rá

n 
sit

ua
rlo

s 
en

 lo
s 

eje
s 

ve
rtic

ale
s 

de
 c

om
po

sic
ión

 d
e 

los
 h

ue
co

s 
ex

ist
en

tes
, s

alv
o 

qu
e 

es
tos

 re
ca

iga
n 

so
br

e 
un

a 
ga

ler
ía 

y 
no

 
dir

ec
tam

en
te 

so
br

e e
l p

ati
o. 

3.
En

 o
br

as
 d

e 
re

es
tru

ctu
ra

ció
n 

o 
re

ha
bil

ita
ció

n 
qu

e 
su

po
ng

an
 

un
a 

int
er

ve
nc

ión
 s

ob
re

 e
l 

co
nju

nto
 d

el 
pa

tio
 p

rin
cip

al,
 s

e 
se

gu
irá

n l
os

 si
gu

ien
tes

 cr
ite

rio
s: 

a)
Se

 d
efi

nir
án

 e
jes

 d
e 

mo
du

lac
ión

 q
ue

 m
ar

qu
en

 la
 p

au
ta 

de
 

co
mp

os
ici

ón
 v

er
tic

al.
 L

a 
mo

du
lac

ión
 s

e 
sit

ua
rá

 d
en

tro
 d

el 
int

er
va

lo 
co

mp
re

nd
ido

 en
tre

 2,
50

 y 
3,6

0 m
. 

b)
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pla
nta

 b
aja

 s
e 

sit
ua

rá
n 

so
br

e 
los

 e
jes

 
ve

rtic
ale

s 
de

 m
od

ula
ció

n, 
y 

su
 a

nc
hu

ra
 n

o 
re

ba
sa

rá
 la

s 
5/7

 
pa

rte
s d

e l
a d

ist
an

cia
 en

tre
 di

ch
os

 ej
es

. 

c)
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pla
nta

s 
de

 p
iso

 s
e 

sit
ua

rá
n 

so
br

e 
los

 e
jes

 
ve

rtic
ale

s 
de

 m
od

ula
ció

n, 
y 

su
 a

nc
hu

ra
 n

o 
re

ba
sa

rá
 la

s 
2/3

 
pa

rte
s d

e l
a d

ist
an

cia
 en

tre
 di

ch
os

 ej
es

. 

d)
Lo

s 
din

tel
es

 d
e 

hu
ec

os
 s

e 
sit

ua
rá

n 
de

 fo
rm

a 
qu

e 
de

fin
an

 
eje

s h
or

izo
nta

les
 de

 co
mp

os
ici

ón
 en

 ca
da

 pl
an

ta.
 

Ar
t. 

4.2
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. C
on

di
cio

ne
s 

pa
ra

 la
 im

pl
an

ta
ció

n 
de

 a
sc

en
so

re
s 

en
 

ed
ifi

ca
ció

n 
ca

ta
lo

ga
da

 

1.
En

 e
dif

ici
os

 c
ata

log
ad

os
 d

e 
us

o 
re

sid
en

cia
l, 

cu
an

do
 la

 m
ejo

ra
 

de
 la

 a
cc

es
ibi

lid
ad

  t
en

ga
 u

n 
int

er
és

 so
cia

l y
 se

a 
téc

nic
am

en
te 

im
po

sib
le 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
as

ce
ns

or
 e

n 
otr

o 
em

pla
za

mi
en

to,
  

ca
br

á 
au

tor
iza

r 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 u
n 

as
ce

ns
or

 e
n 

pa
tio

 
pr

inc
ipa

l s
uje

ta 
a l

as
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Qu

e 
la 

no
rm

ati
va

 d
el 

gr
ad

o 
de

 C
atá

log
o 

al 
qu

e 
pe

rte
ne

zc
a 

el 
inm

ue
ble

 a
uto

ric
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
as

ce
ns

or
 y

 la
 m

ism
a 

es
té 

vin
cu

lad
a a

 ob
ra

s d
e r

eh
ab

ilit
ac

ión
 de

l e
dif

ici
o. 

b)
En

 e
dif

ici
os

 co
n 

div
isi

ón
 h

or
izo

nta
l la

 so
lic

itu
d 

de
 in

sta
lac

ión
 

de
be

rá
  c

on
tar

 co
n 

ap
ro

ba
ció

n 
de

 la
 Ju

nta
 d

e 
la 

Co
mu

nid
ad

 
de

 P
ro

pie
tar

ios
. 

c)
La

 in
sta

lac
ión

 d
el 

as
ce

ns
or

 g
ar

an
tiz

ar
á 

la 
int

eg
rid

ad
 d

e 
los

 
alj

ibe
s 

u 
otr

os
 e

lem
en

tos
 a

rq
ue

oló
gic

os
 s

ub
ya

ce
nte

s 
qu

e 
pu

die
ra

n e
xis

tir 
en

 el
 pa

tio
. 

2.
La

 to
rre

 de
l a

sc
en

so
r c

um
pli

rá
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Se

 lo
ca

liz
ar

á 
do

nd
e 

me
jor

 p
ro

ce
da

 se
gú

n 
las

 ca
ra

cte
rís

tic
as

 
ar

qu
ite

ctó
nic

as
 de

l e
dif

ici
o y

 la
s n

ec
es

ida
de

s f
un

cio
na

les
.  

b)
No

 se
 ce

ga
rá

n l
uc

es
 de

 pi
ez

as
 ha

bit
ab

les
.  

c)
La

 to
rre

 de
l a

sc
en

so
r n

o o
cu

pa
rá

 en
 pl

an
ta 

má
s d

e 1
/6 

de
 la

 
su

pe
rfic

ie 
de

l p
ati

o 
pr

inc
ipa

l y
 s

e 
ad

os
ar

á 
a 

un
 p

ar
am

en
to 

ve
rtic

al 
cu

ya
 an

ch
ur

a s
ea

 ig
ua

l o
 su

pe
rio

r a
 3,

50
 m

etr
os

.

d)
Sa

lvo
 e

n 
so

luc
ion

es
 e

n 
es

qu
ina

, l
a 

tor
re

 d
el 

as
ce

ns
or

 s
e 

se
pa

ra
rá

 u
na

 d
ist

an
cia

 d
e 

al 
me

no
s 

1,0
0 

me
tro

s 
de

 
cu

alq
uie

r o
tro

 pa
ra

me
nto

 ve
rtic

al 
o s

ali
en

te.

e)
Se

 e
mp

lea
rá

n 
as

ce
ns

or
es

 s
in 

fos
o 

y 
co

n 
tra

mo
 s

up
er

ior
 d

e 
hu

ida
 re

du
cid

o. 
 

f)
La

 c
ab

ina
 s

er
á 

de
 d

im
en

sio
ne

s 
re

du
cid

as
, p

er
mi

tie
nd

o 
 la

 
ins

er
ció

n 
de

 u
n 

re
ctá

ng
ulo

 d
e 

1 
me

tro
 d

e 
an

ch
o 

y 
1,2

5 
me

tro
s d

e 
fon

do
 co

mo
 d

im
en

sio
ne

s m
íni

ma
s. 

Pa
ra

 re
so

lve
r 

el 
ap

oy
o 

es
tru

ctu
ra

l d
e 

la 
tor

re
 y 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

un
 fo

so
 

re
du

cid
o 

ca
br

á 
la 

ele
va

ció
n 

pu
ntu

al 
de

 la
 ra

sa
nte

 d
el 

pa
tio

, 
re

so
lvi

en
do

 m
ed

ian
te 

ra
mp

a e
l a

cc
es

o a
 di

ch
o b

as
am

en
to.

 

g)
La

 to
rre

 se
rá

 p
ris

má
tic

a, 
de

 lín
ea

s r
ec

tas
 y 

su
pe

rfic
ies

 lis
as

, 
co

n 
la 

es
tru

ctu
ra

 
po

rta
nte

 
int

er
ior

 
a 

los
 

pa
ne

les
 

de
 

ce
rra

mi
en

to.
 T

an
to 

la 
tor

re
 c

om
o 

la 
ca

bin
a 

y 
pu

er
tas

 d
el 

as
ce

ns
or

 s
er

án
 t

ra
ns

pa
re

nte
s, 

no
 a

dm
itié

nd
os

e 
vid

rio
s 

tra
ns

luc
ido

s, 
de

co
ra

do
s 

o 
tin

tad
os

. 
Ca

br
á 

ad
mi

tir 
el 

us
o 

pu
ntu

al 
de

 v
idr

io 
es

pe
jad

o 
pa

ra
 m

ejo
ra

r l
a 

pe
rce

pc
ión

 d
e 

am
pli

tud
 d

el 
es

pa
cio

. 
No

 s
e 

ad
mi

te 
el 

us
o 

de
 p

ali
lle

ría
, 

de
bie

nd
o 

bu
sc

ar
se

 s
olu

cio
ne

s 
se

nc
illa

s 
qu

e 
re

du
zc

an
 e

l 
im

pa
cto

 vi
su

al 
de

l a
sc

en
so

r. 

3.
No

 c
ab

rá
 la

 in
sta

lac
ión

 d
e 

as
ce

ns
or

es
 e

n 
pa

tio
 p

rin
cip

al 
en

 
ob

ra
s d

e r
ee

str
uc

tur
ac

ión
 pa

rci
al 

o t
ota

l d
el 

ed
ific

io.
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4.
Si

 e
n 

el 
pe

río
do

 d
e 

vig
en

cia
 d

e 
es

te 
Pl

an
 s

e 
pr

om
ulg

ar
a 

leg
isl

ac
ión

 q
ue

 co
nte

mp
las

e 
la 

uti
lid

ad
 p

úb
lic

a 
o, 

en
 su

 ca
so

, e
l 

int
er

és
 

so
cia

l 
de

 
la 

oc
up

ac
ión

 
de

 
es

pa
cio

 
pr

iva
do

 
po

r 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
se

rvi
cio

s 
co

mu
ne

s, 
so

lo 
ca

br
á 

au
tor

iza
r 

la 
im

pla
nta

ció
n 

de
 a

sc
en

so
r 

en
 p

ati
o 

pr
inc

ipa
l 

cu
an

do
 p

ue
da

 
jus

tifi
ca

rse
 

de
 

for
ma

 
inc

ue
sti

on
ab

le 
qu

e 
no

 
les

ion
a 

la 
mo

rfo
log

ía 
de

l e
dif

ici
o c

ata
log

ad
o.

Ar
t. 

4.2
.26

. 
Co

nd
ici

on
es

 
es

té
tic

as
 

co
m

pl
em

en
ta

ria
s 

en
 

la 
ca

te
go

ría
 d

e A
rq

ui
te

ct
ur

a R
es

id
en

cia
l H

ist
ór

ica
 

Co
n 

ca
rá

cte
r c

om
ple

me
nta

rio
 s

e 
ap

lic
ar

án
 la

s 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

 
es

tét
ica

s: a)
La

s c
ub

ier
tas

 se
rá

n 
pla

na
s, 

pu
die

nd
o 

em
ple

ar
se

 cú
pu

las
 e

n 
los

 re
ma

tes
 o

rn
am

en
tal

es
. L

os
 p

eto
s d

e 
az

ote
as

 n
o 

po
dr

án
 

su
pe

ra
r 

un
a 

alt
ur

a 
de

 1
,20

 m
etr

os
. 

La
s 

cu
bie

rta
s 

de
 

ca
sti

lle
tes

 y
 la

va
de

ro
s 

se
rá

n 
no

 t
ra

ns
ita

ble
s, 

sa
lvo

 p
ar

a 
ma

nte
nim

ien
to,

 di
se

ñá
nd

os
e s

in 
pe

to 
o b

ar
an

dil
la 

alg
un

a. 

b)
El

 s
ali

en
te 

de
 c

or
nis

as
, b

alc
on

es
 y

 m
ira

do
re

s 
re

sp
ec

to 
de

l 
pla

no
 de

 fa
ch

ad
a n

o e
xc

ed
er

á 0
,45

 m
. 

c)
Lo

s 
ba

lco
ne

s 
se

 p
ro

teg
er

án
 o

bli
ga

tor
iam

en
te 

co
n 

ce
rra

jer
ía 

en
 so

luc
ion

es
 tr

ad
ici

on
ale

s. 

d)
La

s 
ca

rp
int

er
ías

 y
 c

er
ra

jer
ías

 d
e 

las
 fa

ch
ad

as
 in

ter
ior

es
 y

 
ex

ter
ior

es
, d

e 
los

 in
mu

eb
les

 ca
tal

og
ad

os
, s

e 
re

so
lve

rá
n 

co
n 

idé
nti

co
s 

ma
ter

ial
es

, d
es

pie
ce

 y
 m

ec
an

ism
os

 d
e 

ap
er

tur
a 

qu
e 

los
 e

xis
ten

tes
, s

alv
o 

qu
e 

se
 c

om
pr

ue
be

 q
ue

 e
sto

s 
no

 
so

n  
ele

me
nto

s o
rig

ina
les

 de
l e

dif
ici

o. 
 E

n f
ac

ha
da

s a
 ca

lle
 o 

pa
tio

 p
rin

cip
al 

se
 u

tili
za

rá
 c

ar
pin

ter
ía 

de
 m

ad
er

a, 
ba

rn
iza

da
 

en
 to

no
 os

cu
ro

. S
e p

ro
híb

e e
l b

ar
niz

 na
tur

al 
de

 to
no

s c
lar

os
. 

La
s c

ar
pin

ter
ías

 de
 hu

ec
os

 a 
fac

ha
da

 se
rá

n d
e a

pe
rtu

ra
 a 

la 
fra

nc
es

a, 
co

n 
pa

lill
er

ía 
 h

or
izo

nta
l e

n 
pr

op
or

cio
ne

s s
im

ila
re

s 
a 

las
 tr

ad
ici

on
ale

s. 
La

s 
pu

er
tas

 d
e 

ac
ce

so
 a

 lo
s 

ed
ific

ios
 

se
rá

n d
e m

ad
er

a m
ac

iza
 si

n h
ue

co
s.

e)
Lo

s 
pa

ra
me

nto
s 

ve
rtic

ale
s 

de
 l

as
 c

as
ap

ue
rta

s 
po

dr
án

 
re

ve
sti

rse
 

co
n 

re
vo

co
s, 

en
fos

ca
do

s 
o 

re
ve

sti
mi

en
tos

 
pé

tre
os

. L
os

 a
zu

lej
os

 y 
pie

za
s c

er
ám

ica
s s

e 
em

ple
ar

án
 só

lo 
en

 s
olu

cio
ne

s 
de

 z
óc

alo
, s

u 
dis

eñ
o 

y 
co

lor
 s

er
án

 a
co

rd
es

 
co

n l
os

 tr
ad

ici
on

ale
s, 

y s
u a

ltu
ra

 no
 re

ba
sa

rá
 1,

50
 m

. 

f)
La

 c
om

un
ica

ció
n 

en
tre

 la
 c

as
ap

ue
rta

 y
 e

l p
ati

o 
pr

inc
ipa

l s
e 

re
so

lve
rá

 
me

dia
nte

 
ca

nc
ela

 
de

 
re

jer
ía 

o 
po

rtó
n 

co
n 

mo
nta

nte
 a

cri
sta

lad
o. 

La
 p

ue
rta

 a
 c

all
e 

de
 la

 c
as

ap
ue

rta
 

se
rá

 de
 m

ad
er

a s
in 

ap
er

tur
as

. 

g)
La

s 
pe

rsi
an

as
 

ex
ter

ior
es

 
se

rá
n 

de
 

lib
rill

o 
co

n 
co

ntr
av

en
tan

as
, 

en
 

los
 

mi
sm

os
 

ma
ter

ial
es

 
y 

co
lor

es
 

ad
mi

tid
os

 pa
ra

 la
s c

ar
pin

ter
ías

.  

h)
La

s 
fac

ha
da

s 
se

 re
ve

sti
rá

n 
co

n 
re

vo
co

s. 
Si

 e
xis

ten
 z

óc
alo

s 
se

rá
n 

de
 p

ied
ra

 n
atu

ra
l o

 a
rtif

ici
al,

 p
ro

hib
ién

do
se

 e
l e

mp
leo

 
de

 
pie

dr
a 

pu
lid

a 
y 

de
 

pie
dr

a 
os

tio
ne

ra
 

vis
ta,

 
sa

lvo
 

ex
ce

pc
ion

es
 ju

sti
fic

ad
as

 q
ue

 a
pr

ue
be

 la
 C

MP
. L

os
 re

vo
co

s 
se

rá
n 

de
 te

xtu
ra

 lis
a, 

pin
tad

os
 e

n 
bla

nc
o, 

gr
is 

o 
en

 c
olo

re
s 

no
 s

atu
ra

do
s 

de
 la

 p
ale

ta 
cro

má
tic

a 
de

l e
nto

rn
o. 

Ca
br

á 
re

ce
rca

r 
los

 h
ue

co
s 

me
dia

nte
 c

er
co

s 
o 

mo
ldu

ra
s, 

cu
yo

 
sa

lie
nte

 re
lat

ivo
 re

sp
ec

to 
al 

pla
no

 d
e 

fac
ha

da
 n

o 
ex

ce
de

rá
 

de
 3 

y 6
 cm

 re
sp

ec
tiv

am
en

te.

i)
Lo

s 
pa

tio
s 

po
dr

án
 d

isp
on

er
 e

n 
pla

nta
 b

aja
 d

e 
zó

ca
lo 

de
l 

mi
sm

o 
ma

ter
ial

 y
 a

ltu
ra

 d
e 

la 
ca

sa
pu

er
ta.

 L
os

 p
av

im
en

tos
 

de
 p

ati
os

 p
rin

cip
ale

s 
se

 r
ea

liz
ar

án
 e

n 
pie

dr
a 

de
 T

ar
ifa

, 
má

rm
ol 

u o
tra

 pi
ed

ra
 na

tur
al.

j)
La

s g
ale

ría
s a

 p
ati

os
 p

rin
cip

ale
s d

e 
luc

es
 p

od
rá

n 
re

so
lve

rse
 

me
dia

nte
:

So
luc

ion
es

 a
bie

rta
s 

co
n 

an
tep

ec
ho

 d
e 

ce
rra

jer
ía,

 q
ue

 
cu

mp
lan

 lo
 di

sp
ue

sto
 pa

ra
 ba

lco
ne

s. 

Ce
rra

da
s 

co
n 

ca
rp

int
er

ía 
en

 to
da

 s
u 

alt
ur

a, 
cu

mp
lie

nd
o 

las
 co

nd
ici

on
es

 es
tab

lec
ida

s p
ar

a c
ar

pin
ter

ías
.  

k)
Cu

an
do

 s
e 

ad
mi

ta 
la 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a, 
la 

lín
ea

 d
e 

co
rn

isa
 s

e 
aju

sta
rá

 a
 la

 s
e 

los
 e

dif
ici

os
 c

oli
nd

an
tes

 y
, c

as
o 

de
 q

ue
 e

sto
s 

tuv
ier

an
 d

ist
int

a 
alt

ur
a, 

se
 t

om
ar

á 
co

mo
 

re
fer

en
cia

 e
l e

nta
bla

me
nto

 d
e 

los
 r

es
tan

tes
 e

dif
ici

os
 d

el 
fre

nte
 de

 m
an

za
na

.

l)
No

 se
 p

er
mi

ten
 te

nd
ed

er
os

 q
ue

 re
ca

iga
n 

a 
fac

ha
da

, s
ea

 d
e 

vía
 pú

bli
ca

 o 
de

 pa
tio

 pr
inc

ipa
l. 

m)
No

 se
 ad

mi
ten

 ce
rra

mi
en

tos
 pr

ov
isi

on
ale

s e
n l

oc
ale

s. 

n)
La

 i
ns

tal
ac

ión
 d

e 
pa

ne
les

 c
ap

tad
or

es
 d

e 
en

er
gía

 s
ola

r 
de

be
rá

 re
so

lve
rse

 m
ed

ian
te 

pa
ne

les
 pl

an
os

 in
teg

ra
do

s e
n l

a 
so

ler
ía 

de
 la

 a
zo

tea
 o

 m
ed

ian
te 

otr
as

 s
olu

cio
ne

s 
sim

ila
re

s 
qu

e 
ga

ra
nti

ce
n 

qu
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 n

o 
se

a 
vis

ibl
e 

de
sd

e 
vía

 
pú

bli
ca

. 
En

 
aq

ué
llo

s 
ed

ific
ios

 
do

nd
e 

se
a 

im
po

sib
le 

co
mp

ag
ina

r la
 pr

ote
cc

ión
 de

 lo
s v

alo
re

s p
atr

im
on

ial
es

 co
n l

a 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
pa

ne
les

 d
e 

en
er

gía
 s

ola
r, 

la 
CM

P 
po

dr
á 

ex
im

ir d
e l

a o
bli

ga
tor

ied
ad

 de
 su

 in
sta

lac
ión

. 

o)
No

 ca
br

á u
tili

za
r la

 ca
sa

pu
er

ta 
pa

ra
 gu

ar
da

 de
 ve

híc
ulo

s. 

p)
La

s 
co

mp
añ

ías
 

su
mi

nis
tra

do
ra

s 
de

 
en

er
gía

 
elé

ctr
ica

, 
tel

efo
nía

 u
 o

tro
s s

er
vic

ios
, s

olo
 p

od
rá

n 
im

pla
nta

r e
n 

fac
ha

da
 

a 
ca

lle
 o

 a
 p

ati
o 

pr
inc

ipa
l c

aje
tin

es
 o

 e
lem

en
tos

 se
me

jan
tes

 
cu

yo
 d

ise
ño

 h
ay

a 
sid

o 
pr

ev
iam

en
te 

ap
ro

ba
do

 p
or

 la
 C

MP
 y 

au
tor

iza
do

s p
or

 la
 A

dm
ini

str
ac

ión
 co

mp
ete

nte
 e

n 
ma

ter
ia 

de
 

pr
ote

cc
ión

 d
e 

pa
trim

on
io.

 D
eb

er
á 

ap
ro

ba
rse

 e
xp

re
sa

me
nte

 
la 

ub
ica

ció
n d

el 
ele

me
nto

 té
cn

ico
 en

 la
 fa

ch
ad

a. 

Ar
t. 

4.2
.27

. C
on

di
cio

ne
s d

e u
so

 d
e l

os
 ed

ifi
cio

s d
e l

a c
at

eg
or

ía 
de

 
Ar

qu
ite

ct
ur

a R
es

id
en

cia
l H

ist
ór

ica
 

1.
So

n u
so

s c
om

pa
tib

les
 co

n e
l u

so
 pr

inc
ipa

l re
sid

en
cia

l: 

a)
El

 u
so

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s c

ate
go

ría
s d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ar
tes

an
ía 

y 
alm

ac
en

aje
,  

en
 s

us
 ti

po
s 

1 
y 

2, 
y 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja.

 

b)
El

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s t

er
cia

rio
s, 

en
 su

s c
ate

go
ría

s d
e 

se
rvi

cio
s 

de
 co

me
rci

ali
za

ció
n, 

ofi
cin

as
 y 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
 tip

os
 I, 

II y
 

III 
en

 si
tua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

c)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 c
om

er
cio

, e
n 

po
sic

ión
 d

e 
pla

nta
 b

aja
. S

e 
ad

mi
te 

tam
bié

n 
us

o 
co

me
rci

al 
en

 p
lan

ta 
pr

im
er

a 
si 

el 
ed

ific
io 

se
 

en
cu

en
tra

 s
itu

ad
o 

en
 e

l á
mb

ito
 d

e 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 E
jes

 
Co

me
rci

ale
s. 

d)
El

 us
o d

e h
os

pe
da

je,
 en

 su
 tip

o I
, e

n p
os

ici
ón

 de
 pl

an
ta 

ba
ja 

y p
rim

er
a. 

e)
El

 us
o d

ota
cio

na
l e

n c
ua

lqu
ier

 po
sic

ión
. 

f)
El

 u
so

 d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
, e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

g)
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s, 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja.

 

2.
So

n 
us

os
 a

uto
riz

ab
les

 e
l 

do
tac

ion
al,

 e
l 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 

ca
teg

or
ías

 d
e 

pe
qu

eñ
o 

y 
me

dia
no

 c
om

er
cio

, y
 lo

s 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s, 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, o

cu
pa

nd
o 

pa
tio

s 
de

 p
ar

ce
la 

en
 p

lan
ta 

ba
ja,

 c
um

pli
en

do
 la

s 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 o
cu

pa
ció

n 
de

be
rá

 e
sta

r v
inc

ula
da

 a
 u

n 
loc

al 
de

 p
lan

ta 
ba

ja 
y 

cu
mp

lir 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

ce
so

 d
es

de
 v

ía 
pú

bli
ca

 
es

tab
lec

ida
s 

en
 

es
tas

 
NN

.U
U 

 
y 

de
 

ac
ce

sib
ilid

ad
 

y 
se

gu
rid

ad
 co

nte
mp

lad
as

 en
 la

 le
gis

lac
ión

 se
cto

ria
l. 
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b)
No

 s
up

on
er

 m
er

ma
 d

e 
las

 c
on

dic
ion

es
 h

igi
én

ica
s, 

de
 

ac
ce

sib
ilid

ad
 o

 d
e 

se
gu

rid
ad

 d
e 

los
 r

es
tan

tes
 lo

ca
les

 o
 

viv
ien

da
s 

de
l i

nm
ue

ble
 o

 d
e 

los
 c

oli
nd

an
tes

, 
ni 

ge
ne

ra
r 

se
rvi

du
mb

re
s e

n l
os

 m
ism

os
. 

c)
En

 e
l c

as
o 

de
 q

ue
 e

l p
ati

o 
de

 p
ar

ce
la 

ten
ga

, 
po

r 
su

s 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
loc

ali
za

ció
n 

y 
tam

añ
o, 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
se

me
jan

tes
 a

 la
s 

de
 u

n 
pa

tio
 d

e 
ma

nz
an

a, 
la 

cu
bie

rta
 y

 
pa

ra
me

nto
s 

de
 la

 n
ue

va
 e

dif
ica

ció
n 

de
be

rá
n 

tra
tar

se
 c

on
 

ma
ter

ial
es

 y
 s

olu
cio

ne
s 

co
ns

tru
cti

va
s 

qu
e 

mi
nim

ice
n 

su
 

im
pa

cto
 v

isu
al,

 m
ejo

re
n 

la 
im

ag
en

 d
el 

pa
tio

 y
 te

ng
an

 la
 

dig
nid

ad
 ex

igi
ble

 a 
un

a f
ac

ha
da

. 

d)
Si

 l
a 

oc
up

ac
ión

 d
el 

pa
tio

 d
e 

pa
rce

la 
se

 c
on

tem
pla

 e
n 

ac
tua

cio
ne

s 
de

 re
es

tru
ctu

ra
ció

n 
o 

nu
ev

a 
pla

nta
, c

om
pu

tar
á 

a 
efe

cto
s 

de
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le.

 
No

 
ca

br
á 

so
lic

ita
r 

oc
up

ac
ion

es
 

de
 

pa
tio

 
de

 
pa

rce
la 

ha
sta

 
qu

e 
ha

ya
n 

tra
ns

cu
rri

do
 d

iez
 a

ño
s 

de
sd

e 
la 

co
nc

es
ión

 d
e 

la 
lic

en
cia

 d
e 

pr
im

er
a o

cu
pa

ció
n d

el 
loc

al 
a q

ue
 es

tén
 vi

nc
ula

do
s.

e)
Si

 l
a 
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el 
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 d
e 

pa
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la 
se

 c
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pla

 e
n 
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cio
ne

s 
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ilit
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ión

 d
e 
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ific
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, 

la 
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rfic

ie 
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up
ad

a 
de
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 n

o 
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á 
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cri
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se

 e
n 

el 
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gis
tro

 d
e 

la 
Pr

op
ied

ad
 n

i d
e 

for
ma

 in
de

pe
nd

ien
te 

ni 
for
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nd

o 
un

ida
d 

re
gis

tra
l c

on
 el

 lo
ca

l d
e p

lan
ta 

ba
ja 

a q
ue

 es
té 

vin
cu

lad
a.

f)
La

 lic
en

cia
 d

e 
ob

ra
 o

 d
e 

ac
tiv

ida
d 

qu
e 
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pa

re
 la

 o
cu

pa
ció

n 
de

l p
ati

o d
e p

ar
ce

la,
 es

tar
á n

ec
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ar
iam

en
te 

int
eg

ra
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n l

a 
lic

en
cia
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ca
l a

l q
ue

 la
 oc

up
ac

ión
 es

tá 
vin

cu
lad

a. 

g)
La

s o
cu

pa
cio

ne
s d

e 
pa

tio
s d

e 
pa

rce
la 

no
 p

od
rá

n 
ten

er
se

 e
n 

cu
en

ta 
a e

fec
tos
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 de

fin
ir l

a e
nv

olv
en

te 
de

l e
dif

ici
o. 

3.
So

n 
us

os
 a

uto
riz

ab
les

 e
l in
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str

ial
, e

n 
la 

ca
teg

or
ía 

de
 a

rte
sa

nía
 

tip
o 

I y
 la

s 
ofi

cin
as

 e
n 

co
ns

tru
cc

ion
es

 e
n 

cu
bie

rta
 y

 to
rre

s-
mi

ra
do

r, 
sie

mp
re

 
qu

e 
cu

en
ten

 
co

n 
au

tor
iza

ció
n 

de
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Co

mu
nid

ad
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Pr
op

iet
ar

ios
 

y 
la 

ac
tiv

ida
d 

cu
mp

la 
las

 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

re
lac

ión
 e

sta
ble

cid
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 e
n 

es
tas
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N.

UU
 y

 n
o  

ge
ne

re
 m

ole
sti

as
 a 

las
 ve

cin
os

.  

4.
So

n 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s s
iem

pr
e 

qu
e 

se
 im

pla
nte

n 
en

 la
 to

tal
ida

d 
de

l e
dif

ici
o: 

a)
El

 u
so

 re
sid

en
cia

l e
n 

su
s  

ca
teg

or
ías

 d
e 

viv
ien

da
 u

nif
am

ilia
r 

y r
es

ide
nc

ia 
co

mu
nit

ar
ia.

 

b)
El

 us
o d

e s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

. 

c)
El

 us
o d

e c
om

er
cio

. 

d)
El

 us
o d

e h
os

pe
da

je.
 

e)
El

 us
o d

e e
qu

ipa
mi

en
to.

5.
Es

 
us

o 
pr

oh
ibi

do
 

el 
de

 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to.

 
Ex

ce
pc

ion
alm

en
te,

 la
 C

on
se

jer
ía 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
pa

trim
on

io 
his

tór
ico

 p
od

rá
 a

uto
riz

ar
 la

 c
on

str
uc

ció
n 

de
 g

ar
aje

 -
ap

ar
ca

mi
en

to 
ba

jo 
ra

sa
nte

 s
uje

to 
a 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ac
ce

so
 

es
tab

lec
ida

s 
en

 la
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

 d
el 

Ca
sc

o 
Hi

stó
ric

o, 
sie

mp
re

 q
ue

 n
o 

ex
ist

a 
rie

sg
o 

de
 a

fec
ció

n 
al 

pa
trim

on
io 

ar
qu

eo
lóg

ico
, s

e a
cre

dit
e d

e f
or

ma
 pl

au
sib

le 
qu

e n
o s

e l
es

ion
an

 
los

 va
lor

es
 es

tét
ico

s q
ue

 ju
sti

fic
an

 la
 pr

ote
cc

ión
 de

l e
dif

ici
o y

 se
 

cu
mp

lan
 

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
 

es
tab

lec
ida

s 
pa

ra
 

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ur
ba

nís
tic

o 
de

l s
ub

su
elo

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 1
.2.

7 
de

 es
tas

 N
N.

UU
. 

SU
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EC
CI

ÓN
 T

ER
CE

RA
: C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
 L

A 
CA

TE
GO

RÍ
A 

DE
 A

RQ
UI

TE
CT

UR
A 

RE
SI

DE
NC

IA
L M

OD
ER

NA
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s 

ex
ce

pc
io

na
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en

 
el 

gr
ad

o 
0. 

Ed
ifi

cio
s 

m
on

um
en

ta
les

Co
n c

ar
ác

ter
 ex

ce
pc

ion
al,

 y 
pr

ev
io 

el 
op

or
tun

o i
nfo

rm
e f

av
or

ab
le 

de
 la

 
Co

ns
eje

ría
 c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 d
e 

pa
trim

on
io 

his
tór

ico
, 

ca
br

á 
au

tor
iza

r o
br

as
 de

 re
ha

bil
ita

ció
n e

n e
dif

ici
os

 qu
e s

e t
ra

ns
for

me
n a

 us
o 

de
 e

qu
ipa

mi
en

to 
u 

ho
tel

, 
sie

mp
re

 q
ue

 l
as

 m
ism

as
  

me
jor

en
 l

a 
fun

cio
na

lid
ad

, h
ab

ita
bil

ida
d 

o 
se

gu
rid

ad
 d

el 
ed

ific
io 

y c
on

trib
uy

an
 a

 la
 

co
ns

er
va

ció
n 

de
 lo

s v
alo

re
s q

ue
 m

oti
va

n 
su

 in
clu

sió
n 

en
 e

ste
 n

ive
l d

e 
pr

ote
cc

ión
.

Ar
t. 

4.2
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. C
on

di
cio

ne
s 

pa
rti

cu
lar

es
 d

e 
las

 o
br

as
 e

n 
el 

Gr
ad

o 
0. 

Ed
ifi

cio
s M

on
um

en
ta

les
 

La
s o

br
as

 d
e 

re
ha

bil
ita

ció
n 

ex
ce

pc
ion

alm
en

te 
au

tor
iza

ble
s t

en
de

rá
n 

a 
la 

co
ns

er
va

ció
n 

o 
re

sta
ble

cim
ien

to 
de

 la
 d

ist
rib

uc
ión

 y
 o

rg
an

iza
ció

n 
es

pa
cia

l o
rig

ina
l, 

no
 p

ud
ien

do
 a

lte
ra

r e
l a

sp
ec

to 
ex

ter
ior

 d
el 

ed
ific

io.
 

Po
dr

án
 c

on
tem

pla
r 

la 
int

ro
du

cc
ión

 d
e 

ins
tal

ac
ion

es
 te

cn
oló

gic
as

 e
 

hig
ién

ico
-sa

nit
ar
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me
nta

les
, 
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en
do

 
la 

ins
tal

ac
ión

 
de
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ce
ns

or
.
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ra
s 

ex
ce

pc
io

na
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en

 
el 

Gr
ad

o1
: 

Ed
ifi

cio
s 

Si
ng

ul
ar

es

1.
Ex

ce
pc

ion
alm

en
te,

 l
a 

CM
P 

po
dr

á 
au

tor
iza

r 
va

ria
ció

n 
en

 e
l 

nú
me

ro
 d

e 
viv

ien
da

s 
o 

loc
ale

s 
si 

se
 m

an
tie

ne
n 

inc
ólu

me
s 

las
 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 m
or

fol
óg

ica
s 

de
l e

dif
ici

o 
y 

no
 m

en
os

ca
ba

n 
los

 
ele

me
nto

s d
e l

a e
dif

ica
ció

n q
ue

 fu
nd

am
en

tan
 su

 pr
ote

cc
ión

. 

2.
Pr

ev
ia 

au
tor

iza
ció

n 
de

 la
 C

on
se

jer
ía 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
pa

trim
on

io 
his

tór
ico

,  
ca

br
á 

au
tor

iza
r o

br
as

 d
e 

re
es

tru
ctu

ra
ció

n  
pa

rci
al 

en
  e

dif
ici

os
 q

ue
 se

 tr
an

sfo
rm

en
 a

 u
so

 d
e 

eq
uip

am
ien

to 
u 

ho
tel

, s
iem

pr
e 

qu
e 

las
 m

ism
as

  
me

jor
en

 la
 fu

nc
ion

ali
da

d, 
ha

bit
ab

ilid
ad

 o
 s

eg
ur

ida
d 

de
l 

ed
ific

io 
y 

co
ntr

ibu
ya

n 
a 

la 
co

ns
er

va
ció

n 
de

 lo
s 

va
lor

es
 q

ue
 m

oti
va

n 
su

 in
clu

sió
n 

en
 e

ste
 

niv
el 

de
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ote
cc

ión
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di
cio

ne
s 

pa
rti
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lar

es
 d

e 
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 o
br
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 e

n 
el 
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o 
1:

 
Ed

ifi
cio

s S
in
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lar

es
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 re
ha

bil
ita

ció
n 

no
 p

od
rá

n 
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er
ar

 e
l a

sp
ec

to 
ex

ter
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 d
el 

ed
ific

io,
 sa

lvo
 p

ar
a 

re
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ne
rlo

 a
 su

 e
sta

do
 o

rig
ina

l, o
 e

n 
int

er
ve

nc
ion

es
 

me
no

re
s 

en
 f

ac
ha

da
s, 

sie
mp

re
 q

ue
 s

e 
ma

nte
ng

a 
la 

un
ida

d 
de

 
co

mp
os

ici
ón

 y 
se

 re
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ete
n 

los
 e

lem
en

tos
 d

e 
es

pe
cia

l v
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r e
sti

lís
tic

o. 
La

s 
ob

ra
s 

de
 r

eh
ab

ilit
ac

ión
 p

od
rá

n 
co

nte
mp

lar
 la

 a
de

cu
ac

ión
 d

el 
ed

ific
io 

al 
CT

E.
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s 
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 e
n 
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o 
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 E
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fic

io
s 

de
 

in
te
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s p
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fe

re
nt
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Pr
ev

ia 
au

tor
iza

ció
n 

de
 l
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eje

ría
 c
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pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 d
e 

pa
trim

on
io 
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tór

ico
,  

ca
br

á 
au

tor
iza

r o
br
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 d

e 
re

es
tru

ctu
ra

ció
n 

pa
rci

al 
en

 e
dif

ici
os

 c
ua

nd
o 

va
ya

n 
as

oc
iad

os
 a

 s
u 

tra
ns

for
ma

ció
n 

en
 u

so
 d

e 
eq

uip
am

ien
to 

o 
de

 h
ote

l, 
 s

iem
pr

e 
qu

e 
las

 m
ism

as
 m

ejo
re

n 
la 

fun
cio

na
lid

ad
, h

ab
ita

bil
ida

d 
o 

se
gu

rid
ad

 d
el 

ed
ific

io 
y c

on
trib

uy
an

 a
 la

 
co

ns
er

va
ció

n 
de

 lo
s v

alo
re

s q
ue

 m
oti

va
n 

su
 in

clu
sió

n 
en

 e
ste

 n
ive

l d
e 

pr
ote

cc
ión

. L
as

 o
br

as
 d

e 
re

es
tru

ctu
ra

ció
n 

pa
rci

al 
po

dr
án

 c
on

tem
pla

r 
au

me
nto

 de
 su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
int

er
ior

 a 
la 

en
vo

lve
nte

 de
l e

dif
ici

o. 
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. C
on

di
cio

ne
s 

pa
rti

cu
lar

es
 d

e 
las

 o
br

as
 e

n 
el 

Gr
ad

o 
2:

 
Ed

ifi
cio

s d
e I

nt
er

és
 P

re
fe

re
nt

e 

La
s 

ob
ra

s 
de

 re
ha

bil
ita

ció
n 

po
dr

án
 a

lte
ra

r l
as

 fa
ch

ad
as

 y
 a

de
cu

ar
 la

 
ed

ific
ac

ión
 

a 
las

 
ex

ige
nc

ias
 

de
l 

CT
E.

 
Cu

an
do

 
las

 
ob

ra
s 

de
 

re
ha

bil
ita

ció
n 

co
nll

ev
en

 i
nc

re
me

nto
 d

el 
nú

me
ro

 d
e 

viv
ien

da
s 

o 
loc

ale
s, 

la 
eje

cu
ció

n 
de

 l
a 

ob
ra

 e
sta

rá
 v

inc
ula

da
 a

 o
br

as
 d

e 
re

sta
ur

ac
ión

 o
 c

on
se

rva
ció

n 
de

 la
 e

nv
olv

en
te 

ex
ter

ior
 d

el 
ed

ific
io,

 d
e 

los
 el

em
en

tos
 co

mu
ne

s, 
a l

a m
od

er
niz

ac
ión

 de
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s i
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tal
ac

ion
es

 y 
a l

a 
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ció
n d

e e
lem

en
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s e
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 y 
cu

bie
rta

. 

Ar
t. 

4.2
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s 

ex
ce
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io

na
les

 e
n 

el 
Gr

ad
o 

3:
 E

di
fic

io
s 

de
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te

ré
s A

m
bi

en
ta

l 

De
be

rá
 re

da
cta

rse
 u

n 
Es

tud
io 

de
 D

eta
lle

 q
ue

 o
rd

en
e 

el 
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lum
en
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es
tab
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ca
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ne
ac

ion
es

 
y 

ra
sa

nte
s 

cu
mp
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nd

o 
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sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

se
rá

 la
 co

ns
oli

da
da

 po
r la

 ed
ific

ac
ión

pr
ee

xis
ten

te.

b)
La

 p
os

ici
ón

 d
e 

la 
nu

ev
a 

ed
ific

ac
ión

 y
 s

us
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

vo
lum

en
 y

 fo
rm

a 
se

 in
teg

ra
rá

n 
re

sp
eta

nd
o 

las
 d

om
ina

nte
s 

en
 el

 en
tor

no
 en

 qu
e e

sté
 si

tua
da

 la
 pa

rce
la.
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di
cio

ne
s 

pa
rti

cu
lar

es
 d

e 
las

 o
br

as
 e

n 
el 

Gr
ad

o 
3:

 
Ed

ifi
cio

s d
e I

nt
er

és
 A

m
bi

en
ta

l 

1.
La

s 
ob

ra
s 

de
 r

eh
ab

ilit
ac

ión
 p

od
rá

n 
alt

er
ar

 l
as

 f
ac

ha
da

s 
y 

ad
ec

ua
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 ed
ific

ac
ión

 a 
las

 ex
ige

nc
ias

 de
l C

TE
.  

2.
La

s o
br

as
 d

e 
nu

ev
a 

ed
ific

ac
ión

 b
ajo

 ra
sa

nte
 e

stá
n 

su
pe

dit
ad

as
 

a 
la 

pr
es

er
va

ció
n 

de
l p

atr
im

on
io 

ar
qu

eo
lóg

ico
 so

ter
ra

do
 y 

a 
las

 
co

nd
ici

on
es

  e
sta

ble
cid

as
 p

ar
a 

el 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ur
ba

nís
tic

o 
de

l s
ub

su
elo

 en
 el

 ar
tíc

ulo
 1.

2.7
 de

 es
tas

 N
N.

UU
. 

Ar
t. 

4.2
.36

. C
on

di
cio

ne
s d

e u
so

 en
 lo

s e
di

fic
io

s d
e l

a c
at

eg
or

ía 
de

 
Ar

qu
ite

ct
ur

a R
es

id
en

cia
l M

od
er

na
 

1.
Se

 co
ns

ide
ra

n c
om

pa
tib

les
 co

n e
l u

so
 pr

inc
ipa

l re
sid

en
cia

l: 

a)
El

 us
o i

nd
us

tria
l,  

en
 su

s t
ipo

s 1
 y 

2, 
y e

n s
itu

ac
ión

 de
 pl

an
ta 

ba
ja 

o i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja 

si 
ex

ist
ier

an
. 

b)
El

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s t

er
cia

rio
s, 

en
 su

s c
ate

go
ría

s d
e 

se
rvi

cio
s 

de
 co

me
rci

ali
za

ció
n, 

ofi
cin

as
 y 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
 tip

os
 I, 

II y
 

III 
en

 si
tua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

c)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 co
me

rci
o, 

en
 p

os
ici

ón
 d

e 
pla

nta
 b

aja
 e

 in
fer

ior
es

 a
 

la 
ba

ja.
 

d)
El

 u
so

 d
e 

ho
sp

ed
aje

, e
n 

su
s 

tip
os

 I 
y 

II, 
en

 p
os

ici
ón

 d
e 

pla
nta

 ba
ja,

 pr
im

er
a y

 se
gu

nd
a. 

e)
El

 us
o d

ota
cio

na
l e

n c
ua

lqu
ier

 po
sic

ión
. 

f)
El

 u
so

 d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
, e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

g)
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s, 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja 

e i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.

 

2.
El

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
es

 u
so

 c
om

ple
me

nta
rio

 o
bli

ga
do

 e
n 

ob
ra

s 
de

 
re

es
tru

ctu
ra

ció
n, 

am
pli

ac
ión

 
y 

en
 

el 
su

pu
es

to 
ex

ce
pc

ion
al 

de
 su

sti
tuc

ión
, s

i b
ien

 su
 im

pla
nta

ció
n 

ba
jo 

ra
sa

nte
 

es
tá 

su
jet

a 
a 
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 li

mi
tac

ion
es

 e
sté

tic
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 y
 d

e 
oc

up
ac

ión
 d

el 
su

bs
ue

lo 
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, c
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s d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d

e 
tra

ns
po

rte
 u

rb
an

o 
es

tar
á 

co
nd

ici
on

ad
a 

a 
un

 es
tud

io 
de

 su
 im

pa
cto

 en
 el

 en
tor

no
. 

5.
El

 d
ise

ño
 y

 m
ate

ria
les

 d
e 

los
 c

ar
tel

es
 p

ub
lic

ita
rio

s 
de

be
rá

 
aju

sta
rse

 a
 l

as
 c

ar
ac

ter
íst

ica
s 

de
l 

es
pa

cio
 p

ro
teg

ido
. 

La
 

pu
bli

cid
ad

 c
om

er
cia

l s
e 

re
str

ing
e 

a 
la 

re
lat

iva
 a

l p
atr

oc
ini

o 
de

 
ac

tua
cio

ne
s d

e r
es

tau
ra

ció
n o

 am
pli

ac
ión

.

6.
Se

 p
ro

híb
e 

la 
co

loc
ac

ión
 d

e 
ca

ble
s, 

an
ten

as
 o

 c
on

du
cc

ion
es

 
ap

ar
en

tes
.

7.
Se

 p
er

mi
ten

 o
br

as
 b

ajo
 ra

sa
nte

 d
es

tin
ad

as
 a

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
ur

ba
na

s 
o 

a 
se

rvi
cio

s 
de

l 
es

pa
cio

 l
ibr

e 
co

n 
las

 s
igu

ien
tes

 
co

nd
ici

on
es

: 

a)
Es

tar
 s

itu
ad

as
 b

ajo
 z

on
as

 c
ar

en
tes

 d
e 

ve
ge

tac
ión

 y
 n

o 
afe

cta
r a

 la
s r

aíc
es

 de
 lo

s e
lem

en
tos

 ar
bu

sti
vo

s c
er

ca
no

s. 

b)
No

 
su

po
ne

r 
rie

sg
os

 
o 

afe
cc

ion
es

 
pa

ra
 

el 
pa

trim
on

io 
ar

qu
eo

lóg
ico

. 

c)
No

 al
ter

ar
 el

 ni
ve

l fr
eá

tic
o

d)
Qu

ed
ar

 g
ar

an
tiz

ad
a 

la 
re

po
sic

ión
 d

e 
un

a 
ca

pa
 d

e 
tie

rra
 

ve
ge

tal
 s

ufi
cie

nte
 p

ar
a 

la 
re

po
sic

ión
 d

el 
jar

dín
, 

co
n 

un
 

mí
nim

o d
e 8

0 c
m 

de
 es

pe
so

r s
in 

qu
e s

e p
er

mi
ta 

mo
dif

ica
r la

 
ra

sa
nte

 in
ici

al.
 

e)
No

 o
cu

pa
r m

ás
 d

el 
10

%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
l e

sp
ac

io 
lib

re
 

pr
ote

gid
o.

SU
BS

EC
CI

ÓN
 S

EG
UN

DA
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
 L

A 
CA

TE
GO

RÍ
A 

DE
 P

AR
QU

ES
 Y

 JA
RD

IN
ES

 

Ar
t. 

4.2
.71

. C
on

di
cio

ne
s p

ar
tic

ul
ar

es
 d

e l
as

 in
te

rv
en

cio
ne

s  

Se
 m

an
ten

dr
á 

o 
re

cu
pe

ra
rá

 la
 to

po
nim

ia 
his

tór
ica

 d
e 

los
 ja

rd
ine

s, 
ca

mi
no

s o
 pa

se
os

, y
 el

em
en

tos
 co

mp
lem

en
tar

ios
. 

Ar
t. 

4.2
.72

.  R
ég

im
en

 d
e u

so
s 

El
 ré

gim
en

 d
e 

us
os

 d
e 

los
 e

sp
ac

ios
 lib

re
s p

ro
teg

ido
s e

n 
su

 ca
teg

or
ía 

de
 p

ar
qu

es
 y 

jar
din

es
 se

rá
 e

l e
sta

ble
cid

o 
en

 e
sta

s N
N.

UU
 p

ar
a 

el 
us

o 
ca

lifi
ca

do
 co

n l
as

 lim
ita

cio
ne

s q
ue

 a 
co

nti
nu

ac
ión

 se
 in

dic
an

: 

a)
No

 ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 e
sta

cio
na

mi
en

tos
 e

n 
su

pe
rfic

ie 
o 

ba
jo 

ra
sa

nte
 e

n 
es

pa
cio

s 
pr

ote
gid

os
, n

i l
a 

ins
tal

ac
ión

 e
n 

los
 m

ism
os

 de
 su

rtid
or

es
 de

 ga
so

lin
a. 

b)
La

 i
mp

lan
tac

ión
 d

e 
us

os
 d

ota
cio

na
les

 y
 d

ep
or

tiv
os

 n
o 

re
gla

do
s 

 s
e 

lim
ita

rá
 a

 la
s 

ár
ea

s 
pa

vim
en

tad
as

, t
er

riz
as

 o
 

ed
ific

ac
ion

es
 e

xis
ten

tes
 e

n 
el 

mo
me

nto
 d

e 
en

tra
da

 e
n 

vig
or

 
de

l P
lan

 G
en

er
al.
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c)
El

 e
sta

ble
cim

ien
to 

de
 á

re
as

 d
e 

jue
go

 d
e 

niñ
os

 s
e 

ha
rá

 d
e 

for
ma

 q
ue

 n
o 

afe
cte

 a
l t

ra
za

do
, e

lem
en

tos
 o

rn
am

en
tal

es
 o

 
es

pe
cie

s 
ve

ge
tal

es
, 

sie
mp

re
 f

ue
ra

 d
e 

los
 l

ug
ar

es
 c

on
 

es
pe

cia
les

 c
on

no
tac

ion
es

 h
ist

ór
ica

s, 
de

 f
or

ma
 q

ue
 n

o 
de

sv
irtú

e e
l c

ar
ác

ter
 de

l e
sp

ac
io 

pr
ote

gid
o. 

d)
La

 
nu

ev
a 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
los

 
us

os
 

co
mp

lem
en

tar
ios

 
ad

mi
tid

os
  s

er
á 

en
 in

sta
lac

ion
es

 a
l a

ire
 lib

re
 o

 p
ro

vis
ion

ale
s 

fác
ilm

en
te 

de
sm

on
tab

les
, 

en
 e

ste
 ú

ltim
o 

ca
so

 c
on

 u
na

 
su

pe
rfic

ie 
no

 su
pe

rio
r a

 20
 m

². 

SU
BS

EC
CI

ÓN
 T

ER
CE

RA
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
 L

A 
CA

TE
GO

RÍ
A 

DE
 P

LA
ZA

S 
Y 

ES
PA

CI
OS

 LI
BR

ES
 

Ar
t. 

4.2
.73

. C
on

di
cio

ne
s p

ar
tic

ul
ar

es
 d

e l
as

 in
te

rv
en

cio
ne

s 

La
s 

zo
na

s 
de

 c
irc

ula
ció

n 
ro

da
da

 e
n 

las
 p

laz
as

 s
e 

dif
er

en
cia

rá
n 

de
 

for
ma

 c
lar

a 
de

 la
s 

pe
ato

na
les

. 
Di

sp
on

dr
án

 d
e 

ca
pa

 d
e 

ro
da

du
ra

 
sil

en
cio

sa
.  

Ar
t. 

4.2
.74

.  R
ég

im
en

 d
e u

so
s 

El
 ré

gim
en

 d
e 

us
os

 d
e 

los
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 p
ro

teg
ido

s 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 

pla
za

s 
y 

es
pa

cio
s 

lib
re

s 
se

rá
 e

l e
sta

ble
cid

o 
en

 e
sta

s 
NN

.U
U 

pa
ra

 e
l u

so
 

ca
lifi

ca
do

 co
n l

as
 lim

ita
cio

ne
s q

ue
 a 

co
nti

nu
ac

ión
 se

 in
dic

an
:

a)
No

 ca
br

á 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 e
sta

cio
na

mi
en

tos
 e

n 
su

pe
rfic

ie 
o 

ba
jo 

ra
sa

nte
 e

n 
es

pa
cio

s 
pr

ote
gid

os
, n

i l
a 

ins
tal

ac
ión

 e
n 

los
 m

ism
os

 de
 su

rtid
or

es
 de

 ga
so

lin
a. 

b)
El

 e
sta

ble
cim

ien
to 

de
 á

re
as

 d
e 

jue
go

 d
e 

niñ
os

 s
e 

ha
rá

 d
e 

for
ma

 q
ue

 n
o 

afe
cte

 a
l t

ra
za

do
, e

lem
en

tos
 o

rn
am

en
tal

es
 o

 
es

pe
cie

s 
ve

ge
tal

es
, 

sie
mp

re
 f

ue
ra

 d
e 

los
 l

ug
ar

es
 c

on
 

es
pe

cia
les

 c
on

no
tac

ion
es

 h
ist

ór
ica

s, 
de

 f
or

ma
 q

ue
 n

o 
de

sv
irtú

e e
l c

ar
ác

ter
 de

l e
sp

ac
io 

pr
ote

gid
o. 

c)
La

 
nu

ev
a 

im
pla

nta
ció

n 
de

 
los

 
us

os
 

co
mp

lem
en

tar
ios

 
ad

mi
tid

os
  s

er
á 

en
 in

sta
lac

ion
es

 a
l a

ire
 lib

re
 o

 p
ro

vis
ion

ale
s, 

fác
ilm

en
te 

de
sm

on
tab

les
 e

n 
es

te 
últ

im
o 

ca
so

 c
on

 u
na

 
su

pe
rfic

ie 
no

 su
pe

rio
r a

 10
 m

². 

SU
BS

EC
CI

ÓN
 C

UA
RT

A.
 C

ON
DI

CI
ON

ES
 P

AR
TI

CU
LA

RE
S 

DE
 L

A 
CA

TE
GO

RÍ
A 

DE
 P

AT
IO

S 
Y 

JA
RD

IN
ES

 IN
TE

RI
OR

ES
 

Ar
t. 

4.2
.75

. C
on

di
cio

ne
s p

ar
tic

ul
ar

es
 d

e l
as

 in
te

rv
en

cio
ne

s  

Ca
br

á 
la 

cu
br

ici
ón

 d
e 

pa
tio

s 
co

n 
es

tru
ctu

ra
s 

de
 s

om
br

a 
lig

er
as

 y
 

mó
vil

es
. 

As
im

ism
o, 

ca
br

á 
la 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

pé
rg

ola
s 

en
 p

ati
os

 y
 

jar
din

es
 i

nte
rio

re
s, 

sie
mp

re
 q

ue
 n

o 
oc

up
en

 m
ás

 d
el 

20
%

 d
e 

su
 

su
pe

rfic
ie.

 E
n 

am
bo

s 
ca

so
s, 

el 
dis

eñ
o 

y 
ma

ter
ial

es
 d

eb
er

á 
se

r 
co

he
re

nte
 c

on
 e

l c
ar

ác
ter

 a
rq

uit
ec

tón
ico

 d
el 

pa
tio

 o
 ja

rd
ín 

y 
es

tar
 

de
bid

am
en

te 
int

eg
ra

da
s 

en
 e

l 
es

pa
cio

 e
n 

qu
e 

se
 u

biq
ue

n 
y 

su
 

en
tor

no
. 

No
 c

au
sa

rá
n 

im
pa

cto
 v

isu
al 

ne
ga

tiv
o 

so
br

e 
el 

es
pa

cio
 

pú
bli

co
. 

Ar
t. 

4.2
.76

.  R
ég

im
en

 d
e u

so
s

El
 ré

gim
en

 d
e 

us
os

 d
e 

los
 e

sp
ac

ios
 lib

re
s p

ro
teg

ido
s e

n 
su

 ca
teg

or
ía 

de
 p

ati
os

 y
 ja

rd
ine

s 
int

er
ior

es
 s

er
á 

el 
es

tab
lec

ido
 e

n 
es

tas
 N

N.
UU

 
pa

ra
 e

l u
so

 c
ali

fic
ad

o 
co

n 
las

 li
mi

tac
ion

es
 q

ue
 a

 c
on

tin
ua

ció
n 

se
 

ind
ica

n: a)
No

 c
ab

rá
 la

 im
pla

nta
ció

n 
de

 g
ar

aje
 –

 a
pa

rca
mi

en
to 

so
br

e 
ra

sa
nte

.

b)
No

 ca
br

á l
a o

cu
pa

ció
n c

on
 in

sta
lac

ion
es

 de
po

rtiv
as

. 

c)
No

 c
ab

rá
 la

 o
cu

pa
ció

n 
co

n 
de

pó
sit

os
 d

e 
co

mb
us

tib
le 

o 
ag

ua
, o

 co
n o

tro
 tip

o d
e i

ns
tal

ac
ion

es
. 

d)
Pr

ev
ia 

au
tor

iza
ció

n 
po

r 
la 

Co
ns

eje
ría

 
co

mp
ete

nte
 

en
 

ma
ter

ia 
de

 p
atr

im
on

io 
his

tór
ico

, c
ab

rá
 la

 im
pla

nta
ció

n 
de

 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to 

ba
jo 

ra
sa

nte
 d

el 
es

pa
cio

 p
ro

teg
ido

, 
sie

mp
re

 q
ue

 n
o 

ex
ist

a 
rie

sg
o 

de
 a

fec
ció

n 
al 

pa
trim

on
io 

ar
qu

eo
lóg

ico
, 

se
 a

cre
dit

e 
de

 f
or

ma
 p

lau
sib

le 
qu

e 
no

 s
e 

les
ion

an
 lo

s 
va

lor
es

 e
sté

tic
os

 q
ue

 ju
sti

fic
an

 la
 p

ro
tec

ció
n 

y 
se

 
cu

mp
lan

 
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

 
es

tab
lec

ida
s 

pa
ra

 
el 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
ur

ba
nís

tic
o 

de
l 

su
bs

ue
lo 

en
 e

l 
ar

tíc
ulo

 
1.2

.7 
de

 e
sta

s N
N.

UU
. S

i e
l e

sp
ac

io 
pr

ote
gid

o 
se

 e
nc

ue
ntr

a 
ub

ica
do

 e
n 

el 
Ca

sc
o 

Hi
stó

ric
o, 

se
rá

n 
de

 a
pli

ca
ció

n 
las

 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

ac
ce

so
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

la 
or

de
na

nz
a 

de
 

zo
na

 de
l C

as
co

 H
ist

ór
ico

.  

SE
CC

IÓ
N 

TE
RC

ER
A.

 
SU

BC
AT

ÁL
OG

O 
DE

 
ÁM

BI
TO

S 
PR

OT
EG

ID
OS

 C
OM

O 
PA

TR
IM

ON
IO

 A
RQ

UI
TE

CT
ÓN

IC
O

SU
BS

EC
CI

ÓN
 P

RI
ME

RA
. C

ON
DI

CI
ON

ES
 G

EN
ER

AL
ES

 

Ar
t. 

4.2
.77

. A
pa

rta
do

s 

El
 

 
su

bc
atá

log
o 

de
 

Ám
bit

os
 

Pr
ote

gid
os

 
co

mo
 

Pa
trim

on
io 

Ar
qu

ite
ctó

nic
o 

es
tá 

or
ga

niz
ad

o 
en

 la
s 

ca
teg

or
ías

 q
ue

 a
 c

on
tin

ua
ció

n 
se

 in
dic

an
, q

ue
 s

e 
ide

nti
fic

an
 e

n 
la 

fic
ha

 c
or

re
sp

on
die

nte
 c

on
 la

s 
sig

las
 in

dic
ad

as
 e

ntr
e 

pa
ré

nte
sis

 y
 e

n 
el 

pla
no

 3
.2.

1. 
Ca

tál
og

os
 d

e 
pr

ote
cc

ión
. 

Pa
trim

on
io 

Ar
qu

ite
ctó

nic
o 

y 
El

em
en

tos
 c

on
 s

us
 d

os
 

pr
im

er
as

 le
tra

s: 

a)
Ám

bit
os

 ar
qu

ite
ctó

nic
os

 (C
PA

) 

b)
Ám

bit
os

 ur
ba

no
s (

CP
U)

 

Ar
t. 

4.2
.78

. C
on

te
ni

do
 d

e l
as

 fi
ch

as

1.
El

 
fic

he
ro

 
 

de
 

ám
bit

os
 

 
pr

ote
gid

os
 

co
mo

 
Pa

trim
on

io 
Ar

qu
ite

ctó
nic

o c
on

tie
ne

: 

a)
La

 id
en

tifi
ca

ció
n d

el 
ám

bit
o m

ed
ian

te 
pla

no
 de

 si
tua

ció
n. 

b)
La

 de
sc

rip
ció

n b
ás

ica
 de

l á
mb

ito
 pr

ote
gid

o. 

c)
La

s m
ed

ida
s d

e p
ro

tec
ció

n y
 ac

tua
cio

ne
s a

 re
ali

za
r. 

2.
La

 C
om

isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
e 

Pa
trim

on
io,

 e
n 

su
 r

es
pu

es
ta 

a 
la 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia 
y 

de
ntr

o 
de

l 
ma

rco
 

de
 

co
mp

ete
nc

ias
 

es
tab

lec
ido

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 4
.1.

8, 
de

be
rá

 s
eñ

ala
r l

a 
int

er
ve

nc
ión

 
ad

mi
sib

le 
en

 la
 to

tal
ida

d o
 pa

rte
 de

l e
sp

ac
io 

pr
ote

gid
o.

3.
La

 
pr

ote
cc

ión
 

afe
cta

 
a 

los
 

ám
bit

os
 

pr
ote

gid
os

 
co

n 
ind

ep
en

de
nc

ia 
de

 su
 pr

op
ied

ad
 y 

ré
gim

en
 de

 ut
iliz

ac
ión

. 
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SU
BS

EC
CI

ÓN
 S

EG
UN

DA
. 

CO
ND

IC
IO

NE
S 

PA
RT

IC
UL

AR
ES

 D
E 

LA
S 

DI
ST

IN
TA

S 
CA

TE
GO

RÍ
AS

 

Ar
t. 

4.2
.79

. 
In

te
rv

en
cio

ne
s 

en
 

lo
s 

ám
bi

to
s 

ar
qu

ite
ct

ón
ico

s 
pr

ot
eg

id
os

1.
Se

 in
clu

ye
n 

en
 e

sta
 c

ate
go

ría
 la

s 
ag

ru
pa

cio
ne

s 
de

 e
dif

ici
os

 
co

nc
eb

ida
s d

es
de

 un
 pr

oy
ec

to 
un

ita
rio

. 

2.
La

 in
ter

ve
nc

ión
 s

ob
re

 e
sto

s 
ám

bit
os

 s
e 

gu
iar

á 
po

r s
u 

lec
tur

a 
co

mo
 u

na
 e

nti
da

d, 
po

r 
lo 

qu
e 

tod
a 

int
er

ve
nc

ión
 q

ue
 s

ob
re

 
alg

un
o 

de
 lo

s 
ed

ific
ios

 o
 e

lem
en

tos
 d

e 
los

 m
ism

os
, d

eb
er

á 
ate

nd
er

 al
 ca

rá
cte

r d
el 

co
nju

nto
.

3.
No

 p
od

rá
 a

lte
ra

rse
 la

 e
nv

olv
en

te 
de

 n
ing

un
o 

de
 lo

s 
ed

ific
ios

 
inc

lui
do

s e
n á

mb
ito

s.

4.
La

s 
ob

ra
s 

ex
ter

ior
es

 o
 q

ue
 a

fec
ten

 a
 l

a 
co

ns
er

va
ció

n 
y 

ma
nte

nim
ien

to 
de

 la
s f

ac
ha

da
s d

e 
ed

ific
ios

, d
eb

er
án

 re
ali

za
rse

 
me

dia
nte

 p
ro

ye
cto

s 
un

ita
rio

s 
pa

ra
 e

l 
co

nju
nto

 o
 s

igu
ien

do
 

pa
uta

s u
nit

ar
ias

 di
cta

da
s p

or
 lo

s s
er

vic
ios

 té
cn

ico
s m

un
ici

pa
les

, 
vis

ad
as

 p
or

 la
 C

om
isi

ón
 M

un
ici

pa
l d

e 
Pa

trim
on

io 
o, 

en
 su

 ca
so

, 
au

tor
iza

da
s 

po
r 

la 
Co

ns
eje

ría
 c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 d
e 

pa
trim

on
io 

his
tór

ico
. 

La
s 

fas
es

 d
e 

eje
cu

ció
n 

de
 o

br
as

 e
n 

fac
ha

da
s, 

se
 e

sta
ble

ce
rá

n 
de

 fo
rm

a 
qu

e 
no

 m
ed

ie 
má

s d
e 

do
s 

añ
os

 e
ntr

e 
las

 fe
ch

as
 d

e 
co

nc
lus

ión
 d

e 
la 

pr
im

er
a 

y 
últ

im
a 

ob
ra

s.

5.
La

 su
sti

tuc
ión

 n
o 

pr
ev

ist
a 

en
 e

l p
lan

ea
mi

en
to,

 d
e 

alg
un

o 
de

 lo
s 

ed
ific

ios
 in

clu
ido

s e
n e

l á
mb

ito
 se

 ha
rá

:

a)
Si

 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 

de
sa

pa
re

cid
a 

es
tuv

ier
a 

ca
tal

og
ad

a, 
aju

sta
nd

o 
la 

nu
ev

a 
ed

ific
ac

ión
 a

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 d

el 
gr

ad
o 

co
rre

sp
on

die
nte

.

b)
Si

 la
 c

on
str

uc
ció

n 
de

sa
pa

re
cid

a 
no

 e
stu

vie
ra

 c
ata

log
ad

a, 
la 

nu
ev

a 
ed

ific
ac

ión
 d

eb
er

á 
aju

sta
rse

 a
 lo

s 
pa

rá
me

tro
s 

de
 

oc
up

ac
ión

, 
alt

ur
a 

y 
co

nfi
gu

ra
ció

n 
vo

lum
étr

ica
 d

el 
ed

ific
io 

pr
ee

xis
ten

te.

6.
La

 r
em

od
ela

ció
n 

pa
rci

al 
o 

tot
al 

de
 u

n 
ám

bit
o 

ar
qu

ite
ctó

nic
o 

pr
ote

gid
o 

so
lo 

se
rá

 p
os

ibl
e 

cu
an

do
 s

e 
tra

te 
de

 a
rq

uit
ec

tur
a 

mo
de

rn
a 

y 
re

qu
er

irá
 la

 r
ed

ac
ció

n 
de

 u
n 

Pl
an

 E
sp

ec
ial

 q
ue

 
es

pe
cif

iqu
e l

as
 m

ed
ida

s d
e p

ro
tec

ció
n q

ue
 ha

ya
n d

e a
pli

ca
rse

. 
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s u
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gi
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1.
Se

 in
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ye
n e

n e
sta

 ca
teg

or
ía 

los
 es

pa
cio

s u
rb

an
os

 co
nc

eb
ido

s 
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e 

un
 p

ro
ye

cto
 u

nit
ar

io 
o 

qu
e, 

aú
n 

ca
re

cie
nd

o 
de

l m
ism

o, 
se

 h
an

 c
on

fig
ur

ad
o 

co
mo

 u
n 

es
pa

cio
 u

nit
ar

io 
cla

ra
me

nte
 

ide
nti

fic
ab

le.

2.
La

 in
ter

ve
nc

ión
 s

ob
re

 e
sto

s 
ám

bit
os

 s
e 

gu
iar

á 
po

r s
u 

lec
tur

a 
co

mo
 u

na
 e

nti
da

d, 
po

r 
lo 

qu
e 

tod
a 

int
er

ve
nc

ión
 q

ue
 s

ob
re

 
alg

un
o 

de
 lo

s 
ed

ific
ios

 o
 e

lem
en

tos
 d

e 
los

 m
ism

os
, d

eb
er

á 
ate

nd
er

 al
 ca

rá
cte

r d
el 

co
nju

nto
.

3.
La

s 
int

er
ve

nc
ion

es
 e

n 
inm

ue
ble

s 
pe

rte
ne

cie
nte

s 
a 

ám
bit

os
 d

e 
es

te 
tip

o s
e r

eg
irá

n p
or

 lo
 es

tab
lec

ido
 po

r la
 or

de
na

nz
a d

e z
on

a 
o 

gr
ad

o 
de

 p
ro

tec
ció

n 
qu

e 
el 

Ca
tál

og
o 

as
ign

e 
al 

inm
ue

ble
, 

de
bie

nd
o 

jus
tifi

ca
rse

 q
ue

 la
 in

ter
ve

nc
ión

 n
o 

pr
od

uc
e 

im
pa

cto
 

vis
ua

l 
ne

ga
tiv

o 
so

br
e 

el 
co

nju
nto

 u
rb

an
o 

qu
e 

se
 p

re
ten

de
 

pr
ote

ge
r.

4.
La

s o
br

as
 d

e 
ur

ba
niz

ac
ión

 q
ue

 se
 lle

ve
n 

a 
ca

bo
 e

n 
el 

co
nju

nto
 

ur
ba

no
 re

ma
rca

rá
n s

u c
ar

ác
ter

 un
ita

rio
. 

5.
A 

es
tos

 e
fec

tos
, 

los
 s

er
vic

ios
 t

éc
nic

os
 m

un
ici

pa
les

, 
co

n 
la 

su
pe

rvi
sió

n 
de

 la
 C

om
isi

ón
 M

un
ici

pa
l d

e 
Pa

trim
on

io 
o, 

en
 s

u 
ca

so
, a

uto
riz

ad
os

 p
or

 la
 C

on
se

jer
ía 

co
mp

ete
nte

 e
n 

ma
ter

ia 
de

 
pa

trim
on

io 
his

tór
ico

, p
od

rá
n 

dic
tar

 p
au

tas
 p

ar
a 

la 
ac

tua
ció

n 
en

 
el 

co
nju

nto
 ur

ba
no

 pr
ote

gid
o. 

CA
PI

TU
LO

 3.
 C

AT
AL

OG
O 

DE
 E

LE
ME

NT
OS

 

SE
CC

IÓ
N 

PR
IM

ER
A.

 C
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DI
CI

ON
ES

 G
EN

ER
AL

ES
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rta
do

s 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
es

te 
Ca

tál
og

o 
 l

as
 e

sc
ult

ur
as

, 
mo

nu
me

nto
s, 

ele
me

nto
s 

de
l m

ob
ilia

rio
 u

rb
an

o, 
ar

bo
lad

o 
ais

lad
o 

y 
ele

me
nto

s 
sim

ila
re

s 
qu

e, 
po

r s
u 

sin
gu

lar
ida

d, 
co

ns
titu

ye
n 

hit
os

 o
 p

iez
as

 
re

pr
es

en
tat

iva
s 

de
ntr

o 
de

 la
 c

iud
ad

. D
ad

as
 la

s 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 

de
 lo

s 
bie

ne
s 

qu
e 

lo 
int

eg
ra

n, 
el 

ca
tál

og
o 

ca
re

ce
 d

e 
gr

ad
os

, 
sa

lvo
 e

n 
el 

ca
so

 d
e 

los
 e

lem
en

tos
 ve

ge
tal

es
, y

 co
nte

mp
la 

so
lo 

pr
ote

cc
ión

 in
div

idu
ali

za
da

 de
 bi

en
es

.  

2.
El

 C
atá

log
o 

de
 E

lem
en

tos
 e

stá
 o

rg
an

iza
do

 e
n 

las
 c

ate
go

ría
s 

y 
ap

ar
tad

os
 q

ue
 a

 c
on

tin
ua

ció
n 

se
 in

dic
an

, q
ue

 s
e 

ide
nti

fic
an

 e
n 

la 
fic

ha
 

co
rre

sp
on

die
nte

 
co

n 
las

 
sig

las
 

ind
ica

da
s 

en
tre

 
pa

ré
nte

sis
 y

 e
n 

el 
pla

no
 3

.2.
1. 

Ca
tál

og
os

 d
e 

Pr
ote

cc
ión

. 
Pa

trim
on

io 
Ar

qu
ite

ctó
nic

o 
y 

de
 

El
em

en
tos

 
co

n 
su

s 
do

s 
pr

im
er

as
 le

tra
s: 

a)
El

em
en

tos
 ar

qu
ite

ctó
nic

os
: 

To
rre

s-M
ira

do
re

s (
EA

T)
 

Po
rta

da
s (

EA
P)

 
Es

cu
do

s (
EA

E)
 

Ca
ño

ne
s (

EA
C)

 
Gu

ar
da

es
qu

ina
s (

EA
G)

 
Fig

ur
as

 (E
AF

) 
Lá

pid
as

 y 
mo

sa
ico

s (
EA

L)
 

Ró
tul

os
 (E

AR
) 

Br
oc

ale
s (

EA
B)

 
Al

jib
es

 (E
AA

) 
Or

na
me

nto
s (

EA
O)

 
Va

rio
s (

EA
V)

 

b)
El

em
en

tos
 ur

ba
no

s: 

Mo
nu

me
nto

s (
EU

M)
 

Es
tan

qu
es

 y 
fue

nte
s (

EU
E)

 
Fa

ro
las

 (E
UF

) 
Qu

ios
co

s (
EU

Q)
 

Va
rio

s (
EU

V)
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c) 
El

em
en

tos
 ve

ge
tal

es
 

Un
ita

rio
s (

EV
U)

 
Gr

up
os

 ho
mo

gé
ne

os
 (E

VG
) 

Ag
ru

pa
cio

ne
s m

ixt
as

 (E
VM

) 

3.
El

 C
atá

log
o 

de
 E

lem
en

tos
 V

eg
eta

les
  

co
mp

re
nd

e 
los

 c
ua

tro
 

gr
ad

os
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 se

ña
lad

os
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 4

.1.
3, 

as
ign

ad
os

 
en

 fu
nc

ión
 d

e 
la 

ca
lid

ad
 b

otá
nic

a 
, r

ar
ez

a, 
sin

gu
lar

ida
d, 

ed
ad

, 
tam

añ
o y

 va
lor

 de
l e

nto
rn

o d
el 

ele
me

nto
. 
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en

ció
n 

en
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en

to
s P

ro
te

gi
do

s 

1.
La

 C
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isi
ón

 M
un

ici
pa

l d
e 

Pa
trim

on
io,

 e
n 

su
 r

es
pu

es
ta 

a 
la 

co
ns

ult
a 

pr
ev

ia 
y 

de
ntr

o 
de

l 
ma

rco
 

de
 

co
mp

ete
nc

ias
 

es
tab

lec
ido

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 4
.1.

8, 
de

be
rá

 s
eñ

ala
r l

a 
int

er
ve

nc
ión

 
ad

mi
sib

le 
en

 la
 to

tal
ida

d o
 pa

rte
 de

l e
lem

en
to 

pr
ote

gid
o. 

2.
La

 
pr

ote
cc

ión
 

afe
cta

 
a 

los
 

ele
me

nto
s 

pr
ote

gid
os

 
co

n 
ind

ep
en

de
nc

ia 
de

 su
 pr

op
ied

ad
 y 

ré
gim

en
 de

 ut
iliz

ac
ión

. 

3.
El

 fi
ch

er
o 

ind
ivi

du
ali

za
do

 d
e 

El
em

en
tos

 V
eg

eta
les

 P
ro

teg
ido

s 
co

nti
en

e:

a)
La

 id
en

tifi
ca

ció
n d

el 
ele

me
nto

 m
ed

ian
te 

pla
no

 de
 si

tua
ció

n. 

b)
La

 de
sc

rip
ció

n b
ás

ica
 de

l e
lem

en
to 

pr
ote

gid
o. 

c)
La

s m
ed

ida
s d

e p
ro

tec
ció

n y
 ac

tua
cio

ne
s a

 re
ali

za
r. 
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 P
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te
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n 

ca
ut

ela
r d

e a
ljib

es
 y 

po
zo

s 

La
 a

pa
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ión
 d

e 
ind

ici
os

 o
 re

sto
s 

de
 a

ljib
es

 o
 p

oz
os

 n
o 

inc
lui

do
s 

en
 

es
te 

Ca
tál

og
o, 

de
be

rá
 co

mu
nic

ar
se

 a
l A

yu
nta

mi
en

to,
 a

l o
bje

to 
de

 q
ue

 
pu

ed
a 

re
ali

za
rse

 la
 o

po
rtu

na
 in

sp
ec

ció
n. 

Si
 e

l h
all

az
go

 s
e 

pr
od

uc
e 

du
ra

nte
 

la 
eje

cu
ció

n 
de

 
ob

ra
s, 

la 
Al

ca
ldí

a 
po

dr
á 

or
de

na
r 

la 
int

er
ru

pc
ión

 i
nm

ed
iat

a 
de

 l
as

 m
ism

as
 y

 o
rd

en
ar

 l
a 

int
er

ve
nc

ión
 

ar
qu

eo
lóg

ica
 m

ás
 a

de
cu

ad
a 

co
n 

ca
rá

cte
r 

de
 u

rg
en

cia
. 

Si
 d

e 
la 

int
er

ve
nc

ión
 s

e 
de

riv
a 

el 
int

er
és

 p
atr

im
on

ial
 d

el 
alj

ibe
 o

 p
oz

o, 
de

be
rá

 
aju

sta
rse

 la
 ej

ec
uc

ión
 de
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 a 

la 
co

ns
er

va
ció

n d
el 

bie
n. 

SE
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cio
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n 
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en
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te
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ón
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1.
Sa

lvo
 q

ue
 la

 fic
ha

 in
div

idu
ali

za
da

 co
nte

mp
le 

otr
as

 a
ctu

ac
ion

es
, 

so
n 

int
er

ve
nc

ion
es

 
pe

rm
itid

as
 

las
 

de
 

re
sta

ur
ac

ión
, 

co
ns

er
va

ció
n y

 co
ns

oli
da

ció
n. 

2.
Lo

s 
ele

me
nto

s 
ar

qu
ite

ctó
nic

os
 d

e 
int

er
és

 n
o 

po
dr

án
 s

er
 

tra
sla

da
do

s 
de

l e
mp

laz
am

ien
to 

en
 q

ue
 e

stá
n 

loc
ali

za
do

s 
en

 e
l 

Pl
an

 G
en

er
al,

 s
alv

o 
aq

ue
llo

s 
sit

ua
do

s 
en

 e
dif

ici
os

 e
n 

qu
e 

la 
no

rm
ati

va
 de

 pr
ote

cc
ión

 de
 ot

ro
s C

atá
log

os
 lo

 au
tor

ice
. 

3.
Lo

s 
es

cu
do

s 
no

bil
iar

ios
 ti

en
en

 la
 c

on
dic

ión
 d

e 
Bi

en
 d

e 
Int

er
és

 
Cu

ltu
ra

l e
n 

vir
tud

 d
e 

la 
Di

sp
os

ici
ón

 A
dic

ion
al 

Se
gu

nd
a 

de
 la

 
Le

y 
16

/19
85

 d
e 

Pa
trim

on
io 

Hi
stó

ric
o 

Es
pa

ño
l, 

qu
e 

re
co

ge
 e

l 
De

cre
to 

57
1/1

96
3. 

4.
Si

 s
e 

pr
od

uje
se

 la
 d

es
ap

ar
ici

ón
 d

e 
un

 e
lem

en
to 

pr
ote

gid
o 

po
r 

ra
zo

ne
s 

im
pu

tab
les

 a
l d

es
cu

ido
 o

 m
ala

 fe
 d

e 
las

 p
er

so
na

s, 
de

be
rá

n 
se

r 
re

co
ns

tru
ido

s 
co

n 
las

 t
éc

nic
as

 y
 m

ate
ria

les
 

or
igi

na
les

. 

5.
Si

 s
e 

pr
od

uje
se

 la
 d

es
ap

ar
ici

ón
 o

 d
añ

o 
irr

ep
ar

ab
le 

de
 u

no
 d

e 
es

tos
 e

lem
en

tos
 p

or
 ra

zo
ne

s 
no

 im
pu

tab
les

 a
 la

s 
pe

rso
na

s, 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io 

dic
tam

ina
rá

 
so

br
e 

la 
co

nv
en

ien
cia

 d
e 

su
 to

tal
 d

em
oli

ció
n 

o 
re

co
ns

tru
cc

ión
, p

re
via

 
au

tor
iza

ció
n, 

en
 s

u 
ca

so
, 

de
 l

a 
Co

ns
eje

ría
 c

om
pe

ten
te 

en
 

ma
ter

ia 
de

 p
atr

im
on

io 
his

tór
ico

. S
i s

e 
op

tas
e 

po
r l

a 
de
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lic

ión
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de
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rá
 q

ue
da
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cia
 d

e 
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 e
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 e
n 

el 
lug

ar
 q

ue
 

oc
up

ó.
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1.
Sa

lvo
 q

ue
 la

 fic
ha

 in
div

idu
ali
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nte
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le 

otr
as

 a
ctu

ac
ion

es
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so
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int
er

ve
nc

ion
es

 
pe

rm
itid

as
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de
 

re
sta

ur
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ión
 

y 
re

co
ns

tru
cc

ión
.

2.
Lo

s 
ele

me
nto

s 
ur

ba
no

s 
de

 in
ter

és
 n

o 
po

dr
án

 s
er

 tr
as

lad
ad

os
 

de
l 

em
pla

za
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en
to 

en
 q

ue
 e

stá
n 
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ali

za
do

s 
en

 e
l 

Pl
an

 
Ge

ne
ra
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Co
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rá
cte

r e
xc

ep
cio
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l l
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Co
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Mu
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ipa

l d
e 

Pa
trim

on
io 
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á 
au

tor
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r e
l t

ra
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 d

e 
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 e
lem

en
to 

ur
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no
 

pr
ote

gid
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 la

s s
igu

ien
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ne
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De

mo
str

ar
se

 qu
e l

a l
oc

ali
za

ció
n a

ctu
al 

es
 in

co
rre

cta
. 
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Pr

ob
ar

se
 q

ue
 e

l n
ue

vo
 e

mp
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ien

to 
pe
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ite

 m
ejo

ra
r l

a 
vis

ua
liz
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ión

 de
l e

lem
en

to.
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Cu
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do

 e
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lem
en
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se
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en

 e
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nte
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r d
e 
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rio
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no
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e d
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a s

er
 re
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niz
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3.
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br
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au
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a 
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ión
 o

 re
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 d
e 

pa
rte

s o
rig

ina
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í 
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 e

l p
ed

es
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cu

an
do

 s
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 o
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rtu
no

 p
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a 
log

ra
r 
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un
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d a

rtí
sti

ca
 de

l e
lem

en
to.

  

4.
Si

 s
e 

pr
od

uje
se

 la
 d

es
ap
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ici
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 o

 d
añ

o 
irr

ep
ar

ab
le 

de
 u

no
 d

e 
es

tos
 e

lem
en

tos
 p

or
 ra
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ne
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no

 im
pu
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les

 a
 la

s 
pe

rso
na

s, 
la 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l 

de
 

Pa
trim

on
io 

dic
tam

ina
rá

 
so

br
e 
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co

nv
en
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cia

 d
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tal
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ció
n 

o 
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co
ns

tru
cc

ión
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re
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ció
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en
 s

u 
ca
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 l
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eje
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 c
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pe

ten
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 p
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im
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 d
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r d
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 d
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 f
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a p
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 d
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 d
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 pú
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 b
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l e
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l d
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 d
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 e
l c
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de
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ru
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gr
up
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ion
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pr
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 d
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cu
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uie
r e

lem
en

to 
de

 lo
s m

ism
os

 q
ue

 
pu
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 d
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l c
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 p
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 d
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 d
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 d
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n d
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 p
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, c
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n 
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 p
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 p
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 p
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cio
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, c
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e 
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 d
el 
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 C
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log
o 
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on
io 

Et
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bc
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ue

 a
 c
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fic
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.2.

 
Ca

tál
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os
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ote

cc
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no
lóg
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n l
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e p
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 pr

ote
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) 

b)
Ám
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os
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ote
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os
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) 
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a d
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en

to
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pe
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o 
de
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ue
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en
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qu
en

 d
e 
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 in
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idu
ali
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n 

la 
do

cu
me

nta
ció
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fic
a d
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an
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en
 lo

s l
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log

o 
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 P
atr
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Et

no
lóg
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 e

lem
en
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 p

ro
teg
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o 
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se
 e
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ue

ntr
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 u
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ad
os

 e
n 
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ue
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s 
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do
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en
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s 

Ca
tál

og
os

 d
e 

Ed
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 P

ro
teg

ida
s 

o 
de

 
Es
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cio

s 
Lib

re
s 

Pr
ote

gid
os
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ar
ec

en
 d

es
cri

tos
 e

n 
la 

fic
ha

 
ind

ivi
du

ali
za

da
 d

e 
es

tos
 ú

ltim
os

, q
ue

 h
ac

e 
re

fer
en

cia
 e

xp
re

sa
 a

 
la 

pr
es

en
cia

 e
n 

el 
ed

ific
io 

o 
es

pa
cio

 lib
re

 d
e 

ele
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nto
s s
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a p

ro
tec

ció
n e

tno
lóg

ica
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Lo

s 
ele

me
nto
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de
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Ca

tál
og

o 
de

 
Pa

trim
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io 
Et

no
lóg
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ide
nte

s c
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clu
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s e
n e

l C
atá

log
o d
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lem

en
tos
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 d
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cri
be
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en
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 fic

ha
 in
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idu

ali
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da
 d

e 
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atá
log
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qu
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re
fer

en
cia
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pr
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ex

ist
en
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de
 

pr
ote
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ión
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oló
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in 
pe

rju
ici

o 
de

 q
ue

 e
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 e
xp
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nto

 e
n 

la 
do

cu
me

nta
ció

n 
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áfi
ca

 c
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en

 e
l l

ist
ad
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de

l C
atá

log
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de
 

Pa
trim

on
io 
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no
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 e
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ra
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oló
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n d

el 
ele

me
nto

 m
ed

ian
te 

pla
no

 de
 si

tua
ció

n. 

b)
La

 de
sc
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n b
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lem
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s d
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tec
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l d
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 e
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 s
eñ
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en

 la
 to

tal
ida

d o
 pa

rte
 de

l b
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 pr
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 d
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qu
e 

se
 d
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e 
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 p
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 c
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ter
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ac
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s c
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ur
ale

s, 
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úb
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 p
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ad
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ac
tiv
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s e
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 a 
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en
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s r
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sa

s. 
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Si

n 
pe

rju
ici

o 
de

 s
u 

ide
nti

fic
ac

ión
 e

n 
la 

do
cu

me
nta

ció
n 

gr
áfi

ca
 

de
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Pl
an

 y
 e

n 
los

 l
ist
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os

 d
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Ca
tál

og
o 

de
 P

atr
im

on
io 

Et
no

lóg
ico
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ito
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ote
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 e
n 
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te 
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atá
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se
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en
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 c
on

 b
ien
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clu
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en

 e
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ub
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og

o 
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Ám
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 P
ro

teg
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s 
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l C
atá

log
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 P
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 d
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 d
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 pr
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s d
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n d
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n b
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s d
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cio

ne
s a

 re
ali
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gim
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 d
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 p
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 d
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 b
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cio
ne

s, 
so

n 
ob

ra
s 

ad
mi

sib
les

 e
n 

es
te 

gr
ad

o 
las

 d
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 d
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 d
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 d
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 m
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 p
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 d
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 d
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os

 s
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r s
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 d
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 s
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 d
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 re
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, c
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 d
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o d
e P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o.

CA
PI

TU
LO

 
5. 

CA
TÁ

LO
GO

 
DE

 
PA

TR
IM

ON
IO

 
AR

QU
EO

LÓ
GI

CO

SE
CC

IÓ
N 

PR
IM

ER
A.

 C
ON

DI
CI

ON
ES

 G
EN

ER
AL

ES
 

Ar
t.4

.5.
1. 

Es
tru

ct
ur

a d
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 d
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 c
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r l
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 p
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 d
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re
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. 
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La

 a
cti

vid
ad

 a
rq

ue
oló

gic
a 

pr
ev

ia 
se

 r
ea

liz
ar

á 
po

r 
un

 té
cn

ico
 

ar
qu

eó
log

o 
co

mp
ete

nte
, 

qu
e 

lle
va

rá
 l

a 
dir

ec
ció

n 
de

 d
ich

a 
int

er
ve

nc
ión

, 
cu

ya
s 

ob
lig

ac
ion

es
 d

ur
an

te 
el 

de
sa

rro
llo

 d
e 

la 
ac

tiv
ida

d a
rq

ue
oló

gic
a s

er
án

 la
s e

sti
pu

lad
as

 en
 lo

s a
rtí

cu
los

 26
, 

27
 y

 2
8 

de
l R
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en
to 
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 A

cti
vid

ad
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 A
rq

ue
oló

gic
as
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n 
el 

ar
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ulo
 57
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 Le
y d

e P
atr

im
on

io 
Hi
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ric

o d
e A

nd
alu

cía
. 

5.
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co

nfo
rm

ida
d 

co
n 

el 
ar

tíc
ulo

 
12

 
de

l 
Re

gla
me

nto
 

de
 

Ac
tiv

ida
de

s A
rq

ue
oló

gic
as

, e
l p

or
ce

nta
je 

pa
ra

 la
 co

ns
er

va
ció

n y
 

re
sta

ur
ac

ión
 d

e 
ha

sta
 u

n 
20

%
 d

el 
pr

es
up

ue
sto

 t
ota

l d
e 

la 
ac

tiv
ida

d 
ar

qu
eo

lóg
ica

, 
se

 
po

dr
á 

de
sti

na
r, 

bie
n 

a 
la 

co
ns

oli
da

ció
n 

de
 lo

s 
ya

cim
ien

tos
 o

 a
 la

 r
es

tau
ra

ció
n 

de
 lo

s 
ma

ter
ial

es
 

pr
oc

ed
en

tes
 

de
 

la 
ex

ca
va

ció
n, 

inc
luy

en
do

 
su

 
lim

pie
za

, s
ing

lad
o, 

alm
ac

en
aje

 y 
tra

ns
po

rte
. 

6.
El

 in
ici

o 
de

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
la 

ob
ra

 e
stá

 c
on

dic
ion

ad
a 

a 
la 

re
so

luc
ión

 d
e 

fin
ali

za
ció

n 
de

 la
 in

ter
ve

nc
ión

 a
rq

ue
oló

gic
a 

po
r 

pa
rte

 de
 la

 D
ele

ga
ció

n d
e C

ult
ur

a d
e l

a J
un

ta 
de

 A
nd

alu
cía

. 

7.
En

 e
l c

as
o 

qu
e 

se
 p

ue
da

 c
om

pa
tib

iliz
ar

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
ob

ra
 

co
n 

la 
int

er
ve

nc
ión

 a
rq

ue
oló

gic
a, 

se
 p

od
rá

 s
oli

cit
ar

 a
 l

a 
De

leg
ac

ión
 

de
 

Cu
ltu

ra
 

de
 

la 
Ju

nta
 

de
 

An
da

luc
ía 

un
 

lev
an

tam
ien

to 
de

 c
au

tel
a 

pa
rci

al.
 P

ar
a 

ell
o 

el 
ar

qu
eó

log
o 

de
be

rá
 

pr
es

en
tar

 
en

 
dic

ha
 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

un
 

inf
or

me
 

de
lim

ita
nd

o 
 e

l 
ár

ea
 p

ro
pu

es
ta 

pa
ra

 e
l 

lev
an

tam
ien

to 
de

 
ca

ute
la,

 
de

tal
lan

do
 

los
 

re
su

lta
do

s 
de

 
la 

int
er

ve
nc

ión
 

ar
qu

eo
lóg

ica
 e

n 
dic

ha
 z

on
a. 

Es
te 

lev
an

tam
ien

to 
de

 c
au

tel
a 

pa
rci

al 
no

 e
xim

e 
de

 l
a 

re
so

luc
ión

 d
e 

la 
fin

ali
za

ció
n 

de
 l

a 
int

er
ve

nc
ión

 ar
qu

eo
lóg

ica
. 

8.
Co

n 
ar

re
glo

 a
 l

os
 a

rtí
cu

los
 3

2 
a 

34
 d

el 
Re

gla
me

nto
 d

e 
Ac

tiv
ida

de
s 

Ar
qu

eo
lóg

ica
s, 

el 
dir

ec
tor

 
de

 
la 

ac
tiv

ida
d 

ar
qu

eo
lóg

ica
, 

un
a 

ve
z 

fin
ali

za
da

 
es

ta,
 

pr
es

en
tar

á 
a 

la 
De

leg
ac

ión
 P

ro
vin

cia
l d

e 
Cu

ltu
ra

 u
na

 m
em

or
ia 

pr
eli

mi
na

r y
 o

tra
 

fin
al,

 en
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ga
nd

o a
de

má
s u

na
 co

pia
 a 

la 
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mi
nis

tra
ció

n L
oc

al.
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Se
gú

n 
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tab
lec

e 
el 

ar
tíc

ulo
 5

0 
de

 la
 L

ey
 1

4/2
00

7 
de

l P
atr

im
on

io 
Hi

stó
ric

o 
de

 A
nd

alu
cía

, 
ten

dr
án

 l
a 

co
ns

ide
ra

ció
n 

de
 h

all
az

go
s 

ca
su

ale
s 

los
 d

es
cu

br
im

ien
tos

 fo
rtu

ito
s 

de
 o

bje
tos

 y
 re

sto
s 

ma
ter

ial
es

  
qu

e 
po

se
an

 v
alo

re
s 

pr
op

ios
 d

el 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o 
qu

e 
pu

ed
an

 
pr

od
uc

irs
e 

en
 e

l m
un

ici
pio

. L
os

 h
all

az
go

s 
ha

br
án

 d
e 

no
tifi

ca
rse

 d
e 

inm
ed

iat
o 

a 
la 

De
leg

ac
ión

 P
ro

vin
cia

l 
de

 C
ult

ur
a, 

no
 p

ud
ien

do
 

pr
oc

ed
er

se
 a

 la
 r

em
oc

ión
 d

e 
los

 r
es

tos
 s

in 
la 

au
tor

iza
ció

n 
de

 la
 

Co
ns

eje
ría

 
co

mp
ete

nte
 

qu
e 

po
dr

á 
de

cre
tar

, 
en

 
su

 
ca

so
, 

la 
pa

ra
liz

ac
ión

 d
e 

las
 o

br
as

. E
n 

ca
so

 d
e 

ne
ce

sid
ad

, y
 s

i e
l h

all
az

go
 s

e 
pr

od
uc

e 
du

ra
nte

 la
 e

jec
uc

ión
 d

e 
ob

ra
s, 

la 
Al

ca
ldí

a 
po

dr
á 

or
de

na
r l

a 
int

er
ru

pc
ión

 i
nm

ed
iat

a 
de

 l
as

 m
ism

as
, 

as
í 

co
mo

 l
a 

int
er

ve
nc

ión
 

ar
qu

eo
lóg

ica
 m

ás
 ad

ec
ua

da
 co

n c
ar

ác
ter

 de
 ur

ge
nc

ia.
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 C
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l p
at

rim
on

io
 ar

qu
eo

ló
gi

co
 h

all
ad

o 

Lo
s 

cri
ter

ios
 y

 fo
rm

a 
de

 c
on

se
rva

ció
n 

de
 lo

s 
re

sto
s 

ar
qu

eo
lóg

ico
s 

do
cu

me
nta

do
s 

en
 la

s 
dif

er
en

tes
 c

las
es

 d
e 

int
er

ve
nc

ión
 a

rq
ue

oló
gic

a, 
se

 de
cid

irá
n p

or
 la

 A
dm

ini
str

ac
ión

 co
mp

ete
nte

 en
 pa
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on

io 
his

tór
ico

. 

SE
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CI
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AR

QU
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LÓ
GI

CA
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UT

EL
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Gr
ad

os
 d

e 
ca

ut
ela

 p
ar

a 
el 

pa
tri

m
on

io
 a

rq
ue

ol
óg

ico
 

su
by

ac
en

te

La
 z

on
ific

ac
ión

 a
rq

ue
oló

gic
a 

de
l P

lan
 im

pli
ca

 la
 d
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nc
iac

ión
 d

e 
cu

atr
o 

gr
ad

os
 d

e 
ca

ute
la,

 se
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n 
la 

riq
ue
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rq
ue

oló
gic

a 
co
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tat

ad
a 

o 
pr

es
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ibl
e 
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l á

mb
ito

, y
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 a
sig

na
ció

n 
a 

ca
da

 g
ra

do
 d

e 
un
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 d
e 

int
er

ve
nc

ión
 a

rq
ue

oló
gic

a 
pr

ec
ep

tiv
o, 
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e 

ga
ra

nti
za

 u
na

  
ca

ute
la 

ar
qu

eo
lóg

ica
 a

co
rd

e 
co

n 
la 

int
en

sid
ad

 d
e 

la 
pr

ote
cc

ión
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 S
e 

ha
n 

dif
er

en
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do
 l

os
 s

igu
ien

tes
 g

ra
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s 
de

 c
au

tel
a 

pa
ra

 l
os
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tos
 

ar
qu

eo
lóg
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s s
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nte
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a)
Gr

ad
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má
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b)
Gr
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mí
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 d
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 d
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 p
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 c
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s d
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 c
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s c
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. d
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ra
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 c
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 d

e 
pr

ofu
nd

ida
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 t
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 d
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 d
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rce
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l c
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 m
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 m
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 p
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, s
e p
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 d
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s d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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n d
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 d
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 d
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e p
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 C
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l d
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 d
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 d
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 c
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l c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 p
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 d
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 C
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atr
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 d
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ra
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 d
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 d
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 d
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 d
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ra
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 c
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s d
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ra
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 d
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 c
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 m
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 d

el 
su

bc
atá

log
o 

de
 E

dif
ica

cio
ne

s 
Pr

ote
gid

as
, 

en
 lo

s 
qu

e 
se

 
re

ali
za

rá
n 

ca
tas

 e
n 

los
 p

ar
am

en
tos

 d
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s d
e c
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 m
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o d
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atr
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nto
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eo
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s 

de
l 

mu
nic

ipi
o. 
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atá
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o 
de
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io 
Ar
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eo
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an
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3. 

Ca
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log
os

 d
e 

pr
ot

ec
ció
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on
io 

ar
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ico
co

n 
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e p
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.  E
lem

en
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s a
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ol

óg
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s 

1.
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log
o d

e P
atr

im
on

io 
Ar

qu
eo

lóg
ico
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rib
e l
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 el

em
en

tos
 

ar
qu

eo
lóg

ico
s, 

se
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n 
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int

er
és

 
cie

ntí
fic

o, 
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tór
ico

 
o 

mo
nu

me
nta
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a a

lgu
no

 de
 lo

s s
igu

ien
tes
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ad

os
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a)
Gr

ad
o 
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Mo

nu
me

nta
l, e

n 
el 
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e 

se
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ye

n 
los

  e
lem

en
tos
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qu
eo

lóg
ico

s 
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mp
ue

sto
s 
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r 

un
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va
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mp

lej
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es
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ctu

ra
les
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, d
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to 
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 p
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l c
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 c
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ra
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tór

ico
 

o 
mo

nu
me

nta
l,  

a a
lgu

no
 de

 lo
s s

igu
ien

tes
 gr

ad
os

: 

a)
Gr

ad
o 

0: 
Mo

nu
me

nta
l, 

en
 e

l q
ue

 s
e 

inc
luy

en
 lo

s 
 á

mb
ito

s 
ar

qu
eo
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os
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 s
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 p
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s d
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ac
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 p
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 d
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y l
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, d
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 m
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 d
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 m
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s d
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 c
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 d
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 c
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 c
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s m
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ibr
e. 

b)
Do

tac
ion

al,
 e

n 
su

s 
ca

teg
or

ías
 d

e 
sa

nit
ar

io,
 a

sis
ten

cia
l y

 
cu

ltu
ra

l.

c)
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

, v
inc

ula
da

 a
l s

oc
or

ris
mo

 y 
pr

ote
cc

ión
 

ciu
da

da
na

.

d)
Te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 ho
ste

ler
ía.

 

e)
Co

me
rci

o 
pe

qu
eñ

o, 
co

mo
 

qu
ios

co
s 

de
sti

na
do

s 
a 

la 
ex

pe
dic

ión
 de

 ch
uc

he
ría

s, 
be

bid
as

 o 
he

lad
os

. 

5.
La

s 
co

ns
tru

cc
ion

es
 d

es
tin

ad
as

 a
 a

lbe
rg

ar
 u

so
s 

ad
mi

sib
les

 
cu

mp
lirá

n l
as

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Es

tar
 c

on
str

uid
as

 p
re

fer
en

tem
en

te 
co

n 
ma

ter
ial

es
 li

ge
ro

s 
co

mo
 

ma
de

ra
, 

tel
a 

o 
fib

ra
s 

na
tur

ale
s 

y 
ad

ec
ua

rse
 

es
tét

ica
me

nte
 al

 en
tor

no
.

b)
No

 o
cu

pa
r u

na
 s

up
er

fic
ie 

su
pe

rio
r a

 1
50

 m
², 

ni 
ten

er
 u

na
 

alt
ur

a m
ay

or
 de

 un
a p

lan
ta 

o 3
,50

 m
. a

 al
er

o. 

c)
Di

sta
r m

ás
 de

 25
0 m

. d
e o

tra
 co

ns
tru

cc
ión

. 

d)
En

 e
l c

as
o 

de
 la

 h
os

tel
er

ía 
co

nta
r c

on
 co

ne
xió

n 
a 

las
 re

de
s 

ge
ne

ra
les

 d
e 

ab
as

tec
im

ien
to 

de
 a

gu
a 

y 
ev

ac
ua

ció
n 

de
 

re
sid

ua
les

 y 
dis

po
ne

r d
e a

se
os

 pú
bli

co
s. 

e)
Lim

pia
r 

la 
zo

na
 e

n 
un

 r
ad

io 
de

 1
00

 m
 e

n 
tor

no
 a

 l
a 

co
ns

tru
cc

ión
 u

na
 v

ez
 s

e 
de

sm
on

te 
es

ta 
o 

co
nc

luy
a 

el 
pe

río
do

 qu
e i

nd
iqu

e l
a l

ice
nc

ia 
de

 ac
tiv

ida
d. 

6.
La

 e
jec

uc
ión

 d
e 

co
ns

tru
cc

ion
es

 e
n 

es
tas

 z
on

as
, r

eq
uie

re
 la

 
pr

ev
ia 

re
da

cc
ión

 d
e 

un
 p

ro
ye

cto
 d

e 
ob

ra
s 

qu
e 

co
nte

mp
le 

el 
co

nju
nto

 de
 la

s a
ctu

ac
ion

es
 a 

re
ali

za
r. 

Ar
t. 

5.1
.6.

 C
on

di
cio

ne
s 

Pa
rti

cu
lar

es
 d

e 
la 

Zo
na

 d
e 

Pr
ot

ec
ció

n 
de

 
In

st
ala

cio
ne

s E
sp

ec
ial

es
 

1.
Se

 a
ds

cri
be

n 
a 

es
ta 

zo
na

 l
os

 s
ue

los
 o

cu
pa

do
s 

po
r 

us
os

 
dis

tin
tos

 a
 lo

s 
pr

op
ios

 d
el 

su
elo

 n
o 

ur
ba

niz
ab

le 
de

 e
sp

ec
ial

 
pr

ote
cc

ión
 qu

e e
l P

lan
 m

an
tie

ne
 o 

es
tab

lec
e.

Pe
rte

ne
ce

n a
 es

ta 
su

bz
on

a l
as

 si
gu

ien
tes

 in
sta

lac
ion

es
: 

a)
Co

mp
lej

o d
e T

or
re

go
rd

a 

b)
Ba

lne
ar

ios
 de

 C
or

tad
ur

a y
 S

an
tib

áñ
ez

 

c)
Ve

nto
rri

llo
 de

l C
ha

to 

2.
La

 p
ar

ce
la 

de
 la

s 
ins

tal
ac

ion
es

 m
ilit

ar
es

 d
e 

To
rre

go
rd

a 
se

 
re

gir
á p

or
 lo

 es
tab

lec
ido

 pa
ra

 el
 us

o d
e s

er
vic

ios
 de

 de
fen

sa
. 

3.
La

 p
ar

ce
la 

de
 lo

s 
ba

lne
ar

ios
 d

e 
Co

rta
du

ra
 y

 S
an

tib
áñ

ez
 s

e 
re

gir
á p

or
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

a)
Us

os
 co

mp
ati

ble
s: 

Es
tac

ion
am

ien
to 

al 
air

e l
ibr

e. 

Do
tac

ion
al,

 e
n 

su
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

sa
nit

ar
io,

 a
sis

ten
cia

l y
 

cu
ltu

ra
l.

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
, 

vin
cu

lad
a 

al 
so

co
rri

sm
o 

y 
pr

ote
cc

ión
 ci

ud
ad

an
a. 

Te
rci

ar
io 

re
cre

ati
vo

, e
n s

u c
ate

go
ría

 de
 ho

ste
ler

ía.
 

b)
Co

nd
ici

on
es

 de
 ed

ific
ac

ión
: 

Su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

má
xim

a: 
50

0 m
². 

Al
tur

a m
áx

im
a: 

1 p
lan

ta 
y 4

 m
etr

os
 de

 al
tur

a a
 al

er
o. 

No
 s

e 
dis

po
nd

rá
n 

cu
er

po
s 

de
 e

dif
ica

ció
n 

pa
ra

lel
os

 a
 la

 
lín

ea
 de

 co
sta

 cu
ya

 lo
ng

itu
d s

up
er

e 2
5 m

etr
os

. 

4.
La

 
pa

rce
la 

de
l 

Ve
nto

rri
llo

 
de

l 
Ch

ato
 

se
 

re
gir

á 
po

r 
las

 
co

nd
ici

on
es

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
es

tas
 N

or
ma

s 
pa

ra
 e

l u
so

 d
e 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
 y

 p
or

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 d

el 
Ca

tál
og

o 
a 

qu
e 

pe
rte

ne
ce

.
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N 
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ST
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S 

SI
ST

EM
AS

 
GE

NE
RA

LE
S

CA
PÍ

TU
LO

 
1. 

 
RÉ

GI
ME

N 
DE

 
LO

S 
SI

ST
EM

AS
 

GE
NE

RA
LE

S

Ar
t. 

6.1
.1.

 D
eli

m
ita

ció
n 

1.
Lo

s 
Si

ste
ma

s 
Ge

ne
ra

les
 

co
ns

titu
ye

n 
los

 
ele

me
nto

s 
fun

da
me

nta
les

 d
e 

la 
es

tru
ctu

ra
 g

en
er

al 
y o

rg
án

ica
 d

el 
ter

rito
rio

 
es

tab
lec

ida
 po

r e
l P

lan
 G

en
er

al.
 

2.
El

 p
lan

o 
de

 o
rd

en
ac

ión
 1

.1.
 C

las
ific

ac
ión

 d
el 

Su
elo

, a
sig

na
 u

na
 

cla
se

 y
 c

ate
go

ría
 d

e 
su

elo
 a

 lo
s 

sis
tem

as
 g

en
er

ale
s, 

sa
lvo

 a
 

aq
ue

llo
s q

ue
 po

r s
u n

atu
ra

lez
a, 

en
tid

ad
 u 

ob
jet

o t
ien

en
 ca

rá
cte

r 
o 

int
er

és
 s

up
ra

mu
nic

ipa
l 

o 
sin

gu
lar

, 
y 

el 
Pl

an
 o

pta
 p

or
 

ma
nte

ne
rlo

s e
xc

lui
do

s d
e 

la 
cla

sif
ica

ció
n 

de
l s

ue
lo,

 si
n 

pe
rju

ici
o 

de
 su

 a
ds

cri
pc

ión
 a

 u
na

 d
e 

las
 cl

as
es

 d
e 

és
te 

a 
los

 e
fec

tos
 d

e 
su

 va
lor

ac
ión

 y 
ob

ten
ció

n.
Lo

s 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s 
se

 a
ds

cri
be

n 
a 

un
 u

so
 e

n 
el 

pla
no

 d
e 

or
de

na
ció

n 
1.2

. 
Us

os
 

Gl
ob

ale
s 

y 
Si

ste
ma

s 
Ge

ne
ra

les
, 

po
rm

en
or

izá
nd

os
e 

pa
ra

 e
l s

ue
lo 

ur
ba

no
 y

 e
l S

ist
em

a 
Ge

ne
ra

l 
de

 la
 Z

on
a 

Fr
an

ca
 F

isc
al,

  
en

 e
l p

lan
o 

de
 o

rd
en

ac
ión

 3
.1.

 
Ca

lifi
ca

ció
n y

 R
eg

ula
ció

n d
el 

Su
elo

 U
rb

an
o.

3.
El

 F
ich

er
o 

de
 Á

mb
ito

s 
de

 G
es

tió
n 

y 
Ej

ec
uc

ión
 a

ds
cri

be
 lo

s 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s, 
cu

an
do

 e
s 

pr
ec

isa
 s

u 
ob

ten
ció

n, 
a 

un
a 

cla
se

 y 
ca

teg
or

ía 
de

 su
elo

, y
, e

n 
su

 ca
so

, a
 u

n 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

 
y 

un
ida

d 
de

 e
jec

uc
ión

, 
fija

nd
o 

as
í 

mi
sm

o 
el 

sis
tem

a 
de

 
ac

tua
ció

n.

Ar
t. 

6.1
.2.

 T
itu

lar
id

ad
 

1.
Lo

s 
ter

re
no

s 
qu

e 
el 

Pl
an

 c
on

sid
er

a 
co

mo
 s

ist
em

as
 g

en
er

ale
s 

so
n 

ya
 su

elo
s d

e 
do

mi
nio

 p
úb

lic
o 

o 
se

 a
ds

cri
bir

án
 a

l m
ism

o 
en

 
eje

cu
ció

n d
el 

Pl
an

. 

2.
Lo

s 
ter

re
no

s 
de

sti
na

do
s 

a 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s 
se

 e
nc

ue
ntr

an
 

en
 al

gu
na

 de
 la

s s
igu

ien
tes

 si
tua

cio
ne

s: 

a)
Ob

ten
ido

s, 
co

mo
 r

es
ult

ad
o 

de
 c

es
ion

es
 a

nti
cip

ad
as

 o
 

de
riv

ad
as

 de
 pl

an
ea

mi
en

to 
ya

 ej
ec

uta
do

. 

b)
Pe

nd
ien

tes
 d

e 
ob

ten
ció

n, 
ad

sc
rito

s 
a 

las
 d

ife
re

nte
s 

cla
se

s 
de

 su
elo

. 

3.
Lo

s 
ter

re
no

s 
de

 s
ist

em
as

 g
en

er
ale

s 
ob

ten
ido

s 
cu

yo
 u

so
 s

ea
 

co
inc

ide
nte

 c
on

 e
l a

sig
na

do
 e

n 
el 

Pl
an

, s
e 

ma
nte

nd
rá

n 
en

 e
l 

do
mi

nio
 d

el 
Or

ga
nis

mo
 d

e 
la 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

o 
En

tid
ad

 d
e 

De
re

ch
o 

Pú
bli

co
 

titu
lar

 
de

 
los

 
mi

sm
os

, 
sin

 
qu

e 
de

ba
n 

tra
ns

fer
irs

e a
l A

yu
nta

mi
en

to.
 

4.
Lo

s 
ter

re
no

s 
de

 s
ist

em
as

 g
en

er
ale

s 
ob

ten
ido

s 
cu

yo
 u

so
 n

o 
co

inc
ida

 c
on

 e
l a

sig
na

do
 e

n 
el 

Pl
an

, d
eb

er
án

 a
ds

cri
bir

se
 a

l 
mi

sm
o, 

sie
nd

o 
de

 in
me

dia
ta 

oc
up

ac
ión

 p
ar

a 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

l 
us

o p
re

vis
to.

 

5.
Lo

s s
ue

los
 d

e 
sis

tem
as

 g
en

er
ale

s p
en

die
nte

s d
e 

ob
ten

ció
n, 

de
 

co
nfo

rm
ida

d 
co

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 u
rb

an
íst

ica
 a

pli
ca

ble
, d

eb
er

án
 

tra
ns

mi
tirs

e 
a 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
o 

en
te 

be
ne

fic
iar

io 
me

dia
nte

 e
l 

me
ca

nis
mo

 d
e 

ob
ten

ció
n 

pr
ev

ist
o 

en
 e

l P
lan

 o
 e

n 
la 

leg
isl

ac
ión

 
ur

ba
nís

tic
a.

6.
La

 a
ds

cri
pc

ión
 d

e 
un

 s
ue

lo 
a 

sis
tem

a 
ge

ne
ra

l 
co

nll
ev

a 
la 

de
cla

ra
ció

n 
de

 u
tili

da
d 

pú
bli

ca
 o

 in
ter

és
 s

oc
ial

 d
e 

los
 u

so
s 

a 
qu

e s
e d

es
tin

a. 

7.
En

 e
l c

as
o 

de
 s

ist
em

as
 g

en
er

ale
s 

cu
ya

 e
jec

uc
ión

 n
o 

ex
ija

 q
ue

 
el 

su
elo

 p
as

e 
a 

do
mi

nio
 p

úb
lic

o, 
la 

ap
ro

ba
ció

n 
de

l P
lan

 ll
ev

a 
im

plí
cit

a 
la 

de
cla

ra
ció

n 
de

 n
ec

es
ida

d 
de

 o
cu

pa
ció

n 
de

 te
rre

no
s 

y 
ed

ific
ac

ion
es

, p
ud

ien
do

 im
po

ne
rse

 s
er

vid
um

br
es

 s
ob

re
 lo

s 
mi

sm
os

, c
on

 a
rre

glo
 a

l p
ro

ce
dim

ien
to 

pr
ev

ist
o 

en
 la

 le
gis

lac
ión

 
ur

ba
nís

tic
a.

Ar
t. 

6.1
.3.

 P
ro

gr
am

ac
ió

n 
y E

jec
uc

ió
n 

de
 lo

s S
ist

em
as

 G
en

er
ale

s 

1.
La

 e
jec

uc
ión

 d
e 

los
 si

ste
ma

s g
en

er
ale

s d
eb

er
á 

lle
va

rse
 a

 ca
bo

 
de

 a
cu

er
do

 c
on

 la
 p

ro
gr

am
ac

ión
 y

 p
laz

os
 p

re
vis

tos
 e

n 
el 

Pl
an

 
Ge

ne
ra

l, y
 e

xig
irá

 la
 co

or
din

ac
ión

 d
e 

ac
tua

cio
ne

s e
 in

ve
rsi

on
es

 
pú

bli
ca

s y
 p

riv
ad

as
 co

n 
ar

re
glo

 a
 la

s p
re

vis
ion

es
 q

ue
 e

sta
ble

ce
 

el 
Pr

og
ra

ma
 de

 A
ctu

ac
ión

. 

2.
La

 e
jec

uc
ión

 d
e 

los
 s

ist
em

as
 g

en
er

ale
s 

se
 h

ar
á 

po
r 

la 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
Pú

bli
ca

 y
 p

or
 lo

s 
pa

rtic
ula

re
s, 

co
n 

ar
re

glo
 a

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
co

nte
nid

as
 e

n 
el 

Pl
an

 G
en

er
al,

 o
 e

n 
el 

pla
ne

am
ien

to 
qu

e l
o d

es
ar

ro
lle

. 

CA
PÍ

TU
LO

 2
. 

OR
DE

NA
NZ

A 
DE

 Z
ON

A 
DE

 L
A 

ZO
NA

 
FR

AN
CA

 F
IS

CA
L 

Ar
t. 

6.2
.1.

 O
rd

en
ac

ió
n 

 p
or

m
en

or
iza

da
 

1. 
El

 r
ec

int
o 

de
 l

a 
Zo

na
 F

ra
nc

a 
Fis

ca
l 

se
 e

xc
luy

e 
de

 l
a 

cla
sif

ica
ció

n 
de

l s
ue

lo 
en

 v
irtu

d 
de

 s
u 

inc
lus

ión
 e

n 
el 

do
mi

nio
 

pú
bli

co
 m

ar
ítim

o 
ter

re
str

e, 
y 

su
 c

on
dic

ión
 d

e 
sis

tem
a 

ge
ne

ra
l 

de
 ca

rá
cte

r s
ing

ula
r e

 in
ter

és
 m

etr
op

oli
tan

o. 

2. 
El

 P
lan

 p
or

me
no

riz
a 

la 
or

de
na

ció
n 

de
 d

ich
o 

sis
tem

a 
ge

ne
ra

l, 
en

 vi
rtu

d 
de

 la
 d

ive
rsi

da
d 

de
 u

so
s q

ue
 a

co
ge

, e
sta

ble
cie

nd
o 

la 
or

de
na

ció
n 

de
tal

lad
a. 

Pa
ra

 m
ejo

r c
om

pr
en

sió
n, 

po
r e

co
no

mí
a 

de
 m

ed
ios

, y
 p

or
 s

u 
re

lac
ión

 c
on

 la
 o

rd
en

ac
ión

 d
eta

lla
da

 d
el 

su
elo

 u
rb

an
o, 

el 
Pl

an
 la

 re
pr

es
en

ta 
gr

áfi
ca

me
nte

 e
n 

el 
pr

op
io 

Pl
an

o d
e O

rd
en

ac
ión

 P
or

me
no

riz
ad

a D
eta

lla
da

 3.
1. 

Ca
lifi

ca
ció

n 
y R

eg
ula

ció
n 

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
, s

in 
pe

rju
ici

o 
de

 su
 e

xc
lus

ión
 d

e 
la 

cla
sif

ica
ció

n 
de

l s
ue

lo,
 re

fle
jad

a 
en

 e
l P

lan
o 

de
 O

rd
en

ac
ión

 
Es

tru
ctu

ra
l 1

.1.
 C

las
ific

ac
ión

 d
el 

Su
elo

, n
i d

e 
su

 c
ali

fic
ac

ión
 

co
mo

 s
ist

em
a 

ge
ne

ra
l, 

re
fle

jad
a 

en
 e

l P
lan

o 
de

 O
rd

en
ac

ión
 

Es
tru

ctu
ra

l 1
.2.

 U
so

s G
lob

ale
s y

 S
ist

em
as

 G
en

er
ale

s. 

3. 
Lo

s 
su

elo
s 

qu
e 

la 
or

de
na

ció
n 

de
tal

lad
a 

ad
sc

rib
e 

a 
us

os
 

po
rm

en
or

iza
do

s 
dif

er
en

tes
 d

el 
ind

us
tria

l, 
se

 r
eg

ula
n 

po
r 

la 
no

rm
ati

va
 de

 di
ch

os
 us

os
. 

4. 
Lo

s 
su

elo
s 

qu
e 

la 
or

de
na

ció
n 

de
tal

lad
a 

ad
sc

rib
e 

al 
us

o 
po

rm
en

or
iza

do
 in

du
str

ial
, s

e 
re

gu
lan

 m
ed

ian
te 

las
 o

rd
en

an
za

s 
de

 a
cti

vid
ad

es
 e

co
nó

mi
ca

s 
pa

ra
 l

a 
Zo

na
 F

ra
nc

a, 
la 

cu
al 

co
nte

mp
la 

se
is 

gr
ad

os
 c

or
re

sp
on

die
nd

o 
el 

gr
ad

o 
1 

a 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
de

 la
 Z

on
a 

Fr
an

ca
 F

isc
al,

 q
ue

 re
gu

la 
el 

ré
gim

en
 d

e 
dic

ho
 s

ist
em

a 
ge

ne
ra

l y
 lo

s 
gr

ad
os

 2
 a

l 6
 a

 la
 

or
de

na
nz

a 
de

 z
on

a 
de

 la
 Z

on
a 

Fr
an

ca
 In

du
str

ial
, q

ue
 re

gu
la 

dic
ha

 zo
na

 de
l s

ue
lo 

ur
ba

no
. 

Ar
t. 

6.2
.2.

 Á
m

bi
to

 y 
ca

ra
ct

er
íst

ica
s 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
es

ta 
or

de
na

nz
a 

las
 z

on
as

 a
 e

lla
 a

ds
cri

tas
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 d
e 

 C
ali

fic
ac

ión
 y

 R
eg

ula
ció

n 
de

l S
ue

lo 
Ur

ba
no

. 
Pe

rte
ne

ce
n a

l á
mb

ito
 lo

s s
ue

los
 de

 la
 Z

on
a F

ra
nc

a F
isc

al.
 

2.
La

 m
or

fol
og

ía 
do

mi
na

nte
 e

s 
la 

ma
nz

an
a 

re
gu

lar
 o

cu
pa

da
 p

or
 

tip
olo

gía
s 

de
 

ed
ific

ac
ión

 
en

tre
 

me
dia

ne
ría

s 
o 

ais
lad

a, 
 

oc
up

ad
as

 
po

r 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s 
su

sc
ep

tib
les

 
de

 
de

sa
rro

lla
rse

 en
 al

tur
a e

n e
dif

ici
os

 de
 us

o c
om

pa
rtid

o. 

3.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

de
 in

du
str

ia 
en

 ge
ne

ra
l. 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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Ar
t. 

6.2
.3.

 M
od

ifi
ca

cio
ne

s d
el 

pa
rc

ela
rio

 en
 g

ra
do

 1 

1.
El

 ám
bit

o d
e l

a Z
on

a F
ra

nc
a F

isc
al 

co
ns

titu
ye

 un
a ú

nic
a p

ar
ce

la 
de

 d
om

ini
o 

pú
bli

co
, 

cu
ya

 u
tili

za
ció

n 
se

 r
ea

liz
a 

me
dia

nte
 

ré
gim

en
 d

e 
co

nc
es

ión
 y

 c
uy

a 
mo

dif
ica

ció
n 

es
tá 

su
jet

a 
a 

las
 

co
nd

ici
on

es
 es

tab
lec

ida
s p

or
 su

 le
gis

lac
ión

 es
pe

cíf
ica

. 

2.
A 

efe
cto

s d
e 

de
fin

ir 
el 

co
nte

nid
o 

ur
ba

nís
tic

o 
de

 la
 p

ro
pie

da
d 

se
 

en
tie

nd
e 

po
r  

pa
rce

la 
vin

cu
lad

a 
 la

 p
or

ció
n 

de
l s

ue
lo 

so
br

e 
la 

qu
e 

se
 c

on
so

lid
a 

la 
ed

ific
ac

ión
 y

 q
ue

 s
irv

e 
co

mo
 e

lem
en

to 
de

 
re

fer
en

cia
 p

ar
a 

la 
ap

lic
ac

ión
 d

e 
los

 p
ar

ám
etr

os
 u

rb
an

íst
ico

s. 
La

 
co

nd
ici

ón
 d

e 
pa

rce
la 

mí
nim

a 
vin

cu
lad

a 
no

 e
s 

ap
lic

ab
le 

cu
an

do
 

el 
us

o 
qu

e 
se

 im
pla

nte
 s

ea
 d

ota
cio

na
l o

 in
fra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s u

rb
an

os
. 

3.
La

 
pa

rce
la 

mí
nim

a 
vin

cu
lad

a 
cu

mp
lirá

 
las

 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

: 

Su
pe

rfic
ie:

 
 

 
 

1.0
00

 m
² 

Fr
en

te 
mí

nim
o: 

 
 

15
 m

etr
os

 
Fo

nd
o m

íni
mo

: 
 

 
40

 m
etr

os
 

Fo
rm

a: 
Cí

rcu
lo 

ins
cri

to 
diá

me
tro

 >1
5 m

etr
os

 

Ar
t. 

6.2
.4.

 C
on

di
cio

ne
s t

ip
ol

óg
ica

s p
ar

a e
l g

ra
do

 1

1.
El

 p
lan

o 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
  

de
l S

ue
lo 

Ur
ba

no
 

es
tab

lec
e 

el 
ár

ea
 d

e 
mo

vim
ien

to 
do

nd
e 

ha
n 

de
 s

itu
ar

se
 la

s 
ed

ific
ac

ion
es

. 

2.
La

 co
ta 

de
 n

ive
lac

ión
 n

o 
po

dr
á 

sit
ua

rse
 a

 u
na

 a
ltu

ra
 su

pe
rio

r a
 

1,5
0 

m.
 so

br
e 

la 
ra

sa
nte

 d
e 

la 
ca

lle
 a

 q
ue

 d
é 

fre
nte

 la
 p

ar
ce

la,
 

re
ali

za
nd

o 
la 

me
dic

ión
 e

n 
el 

pu
nto

 m
ed

io 
de

 l
a 

lín
ea

 d
e 

fac
ha

da
.

3.
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
de

 la
 p

ar
ce

la 
vin

cu
lad

a 
es

 e
l r

es
ult

ad
o 

de
 m

ult
ipl

ica
r s

u s
up

er
fic

ie 
po

r e
l n

úm
er

o d
e p

lan
tas

 pe
rm

itid
o y

 
po

r e
l c

oe
fic

ien
te 

0,9
0. 

4.
El

 vo
lum

en
 ed

ific
ad

o s
e s

itu
ar

á 
de

ntr
o d

el 
só

lid
o c

ap
az

 de
fin

ido
 

po
r e

l á
re

a d
e m

ov
im

ien
to 

y l
a a

ltu
ra

 m
áx

im
a a

dm
isi

ble
.   

5.
El

 e
sp

ac
io 

lib
re

 d
e 

pa
rce

la 
de

fin
ido

 p
or

 e
l á

re
a 

de
 m

ov
im

ien
to,

 
po

dr
á 

de
dic

ar
se

 a
 a

pa
rca

mi
en

to 
en

 su
pe

rfic
ie,

 ja
rd

ín 
o 

mu
ell

es
 

de
 ca

rg
a 

y d
es

ca
rg

a. 
No

 p
od

rá
 u

tili
za

rse
 p

ar
a 

el 
alm

ac
en

aje
 d

e 
pr

od
uc

tos
, 

ex
ce

ptu
an

do
 

los
 

de
pó

sit
os

 
de

 
co

mb
us

tib
le 

de
sti

na
do

s 
al 

us
o 

de
 la

 in
du

str
ia,

 q
ue

 d
eb

er
án

 o
cu

lta
rse

 d
e 

la 
vis

ta 
me

dia
nte

 p
an

tal
las

 d
e 

ar
bo

lad
o, 

aja
rd

ina
mi

en
to 

o 
otr

os
 

me
dio

s s
im

ila
re

s. 

6.
La

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
se

 re
gir

á 
po

r e
l s

igu
ien

te 
cu

ad
ro

, s
eg

ún
 e

l 
nú

me
ro

 de
 pl

an
tas

 pe
rm

itid
as

. 

Nú
m

er
o 

de
 p

lan
ta

s 
Al

tu
ra

 m
áx

im
a e

n 
m

 
1 ó

 2 
15

,00
 

3 
18

,50
 

4 
22

,00
 

5 
25

,50
 

6 
29

,00
 

7 
32

,50
 

8 
36

,00
 

7.
La

 a
ltu

ra
 s

e 
me

dir
á 

de
sd

e 
la 

co
ta 

de
 n

ive
lac

ión
 d

e 
la 

pla
nta

 
ba

ja 
a 

co
rn

isa
, s

alv
o 

cu
an

do
 s

ea
 c

on
dic

ión
 o

bli
ga

da
 p

or
 e

l 
pr

oc
es

o 
pr

od
uc

tiv
o. 

En
 e

ste
 c

as
o 

po
dr

á 
alc

an
za

rse
 m

ay
or

 
alt

ur
a, 

sin
 re

ba
sa

r l
a 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

as
ign

ad
a 

en
 e

l P
lan

 y 
pr

ev
ia 

la 
re

ali
za

ció
n 

de
 u

n 
es

tud
io 

de
 s

u 
im

pa
cto

 s
ob

re
 e

l 
pa

isa
je 

e 
im

ag
en

 u
rb

an
a 

qu
e 

an
ali

ce
 la

s d
ist

int
as

 p
os

ibi
lid

ad
es

 
de

 im
pla

nta
ció

n 
de

l e
dif

ici
o, 

va
lor

e 
el 

efe
cto

 d
e 

las
 m

ism
as

 e
n 

el 
pe

rfil
 d

e 
la 

ciu
da

d 
(e

n 
el 

en
tor

no
 in

me
dia

to 
y e

n 
las

 d
ist

int
as

 
pe

rsp
ec

tiv
as

 d
es

de
 la

s 
qu

e 
pu

ed
a 

co
nte

mp
lar

se
 e

l e
dif

ici
o)

 y
 

qu
e 

jus
tifi

qu
e 

la 
ido

ne
ida

d 
de

 l
a 

so
luc

ión
 a

do
pta

da
. 

Es
te 

es
tud

io 
de

 im
pa

cto
 s

e 
so

me
ter

á 
a 

trá
mi

te 
de

 p
ar

tic
ipa

ció
n 

pú
bli

ca
 du

ra
nte

 un
 pe

río
do

 de
 15

 dí
as

. 

8.
La

 al
tur

a l
ibr

e m
íni

ma
 de

 pi
so

s s
e e

sta
ble

ce
 en

: 

4,5
0 m

etr
os

 en
 us

o i
nd

us
tria

l o
 de

 al
ma

ce
na

je.
 

3,5
0 m

etr
os

 en
 lo

s r
es

tan
tes

 us
os

. 

Ar
t. 

6.2
.5.

 M
od

ifi
ca

ció
n 

de
 la

s c
on

di
cio

ne
s t

ip
ol

óg
ica

s g
ra

do
 1

La
s 

co
nd

ici
on

es
 

tip
oló

gic
as

 
es

tab
lec

ida
s 

pa
ra

 
las

 
pa

rce
las

 
pe

rte
ne

cie
nte

s a
 e

ste
 g

ra
do

 p
od

rá
n 

mo
dif

ica
rse

 m
ed

ian
te 

Es
tud

ios
 d

e 
De

tal
le 

su
jet

os
 a 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
No

 p
od

rá
n 

inc
re

me
nta

r l
a 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

as
ign

ad
a 

en
 

el 
Pl

an
. 

b)
Cu

an
do

 se
 p

ro
ye

cte
n 

en
 la

 m
ism

a 
pa

rce
la 

ed
ific

ios
 a

isl
ad

os
 

qu
e 

ten
ga

n 
pla

no
s 

de
 fa

ch
ad

a 
so

lap
ad

os
 o

 e
nfr

en
tad

os
 e

n 
un

a 
lon

git
ud

 su
pe

rio
r a

 2
,00

 m
etr

os
, s

ob
re

 lo
s q

ue
 re

ca
iga

n 
hu

ec
os

 
de

 
ilu

mi
na

ció
n 

y 
ve

nti
lac

ión
, 

gu
ar

da
rá

n 
un

a 
dis

tan
cia

 e
ntr

e 
su

s p
lan

os
 d

e 
fac

ha
da

 ig
ua

l o
 su

pe
rio

r a
 H

/3 

co
n 

mí
nim

o 
de

 4
 m

. C
om

o 
va

lor
 d

e 
H 

se
 to

ma
rá

 la
 a

ltu
ra

 d
e 

co
ro

na
ció

n 
de

l m
ás

 a
lto

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
, m

ed
ida

 d
es

de
 la

 
co

ta 
de

 ni
ve

lac
ión

. 

c)
Se

 ad
mi

te 
la 

co
nti

nu
ida

d d
e l

as
 pl

an
tas

 ba
jas

. 

d)
La

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

ad
os

ar
se

 a
 u

no
 d

e 
los

 l
ind

er
os

 
lat

er
ale

s 
o 

al 
tes

ter
o 

cu
an

do
 c

on
cu

rra
 a

lgu
na

 d
e 

las
 

sig
uie

nte
s c

irc
un

sta
nc

ias
: 

Tr
ata

rse
 de

 ed
ific

ac
ion

es
 ad

os
ad

as
 de

 pr
oy

ec
to 

un
ita

rio
. 

Cu
an

do
 la

 e
dif

ica
ció

n 
co

lin
da

nte
 s

ea
 m

ed
ian

er
a, 

y 
no

 
se

a 
pr

ev
isi

ble
 s

u 
su

sti
tuc

ión
 a

 lo
 la

rg
o 

de
l p

er
íod

o 
de

 
vig

en
cia

 de
l P

lan
.

Ar
t. 

6.2
.6.

 E
di

fic
io

s d
e u

so
 co

m
pa

rti
do

 

1.
En

 el
 gr

ad
o 1

 se
 ad

mi
te 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 de
 ed

ific
ios

 de
 in

du
str

ia 
nid

o 
de

sti
na

do
s 

a 
ac

tiv
ida

de
s 

pr
od

uc
tiv

as
, c

om
pa

rtim
en

tad
os

 
en

 lo
ca

les
. 

2.
La

 s
up

er
fic

ie 
úti

l m
íni

ma
 d

e 
dic

ho
s 

loc
ale

s 
se

 e
sta

ble
ce

 e
n 

50
 

m²
.

3.
Lo

s 
ed

ific
ios

 d
e 

us
o 

co
mp

ar
tid

o 
de

be
rá

n 
re

so
lve

r 
de

 fo
rm

a 
co

nju
nta

 p
ar

a 
tod

os
 lo

s 
loc

ale
s 

qu
e 

alb
er

gu
en

 la
 d

ota
ció

n 
de

 
se

rvi
cio

s 
sa

nit
ar

ios
, 

ap
ar

ca
mi

en
to 

y 
es

pa
cio

s 
de

 c
ar

ga
 y

 
de

sc
ar

ga
.

Ar
t. 

6.2
.7.

 S
eg

ur
id

ad
 fr

en
te

 a 
in

ce
nd

io
s. 

1.
La

s c
on

str
uc

cio
ne

s e
ntr

e 
me

dia
ne

ría
s r

es
olv

er
án

 e
n 

sí 
mi

sm
as

 
su

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

se
gu

rid
ad

 f
re

nte
 a

l 
fue

go
. 

No
 p

od
rá

n 
su

po
ne

r 
rie

sg
os

 p
ar

a 
las

 f
inc

as
 c

oli
nd

an
tes

, 
po

r 
lo 

qu
e 

la 
lic

en
cia

 d
e 

ac
tiv

ida
d 

só
lo 

po
dr

á 
oto

rg
ar

se
 v

inc
ula

da
 a

 u
n 

inf
or

me
 p

re
vio

 d
e 

los
 d

ep
ar

tam
en

tos
 m

un
ici

pa
les

 c
om

pe
ten

tes
 

de
l q

ue
 s

e 
de

du
zc

a 
qu

e 
la 

ac
tiv

ida
d 

a 
im

pla
nta

r, 
el 

pr
oc

es
o 

pr
od

uc
tiv

o 
y 

la 
so

luc
ión

 d
e 

dis
eñ

o 
y 

co
ns

tru
cc

ión
 d

el 
ed

ific
io,

 
no

 su
po

ne
n i

nc
re

me
nto

 de
l ri

es
go

 pa
ra

 lo
s e

dif
ici

os
 ve

cin
os

. 

2.
En

 co
ns

tru
cc

ion
es

 a
do

sa
da

s a
 u

n 
lin

de
ro

 y 
ais

lad
as

 re
sp

ec
to 

a 
los

 r
es

tan
tes

, 
se

rá
 p

re
ce

pti
vo

 r
es

er
va

r 
en

 l
a 

ba
nd

a 
de

 
re

tra
nq

ue
o 

un
 p

as
o, 

pa
vim

en
tad

o 
y 

lib
re

 d
e 

ob
stá

cu
los

, q
ue

 
pe

rm
ita

 e
l a

cc
es

o 
y 

ma
nio

br
a 

de
 u

n 
ve

híc
ulo

 d
e 

ex
tin

ció
n 

de
 

inc
en

dio
s. 

Di
ch

o 
pa

so
 d

eb
er

á 
co

ne
cta

r d
ire

cta
me

nte
 co

n 
la 

vía
 

pú
bli

ca
, y

 cu
mp

lirá
 la

s c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

ce
so

 y 
uti

liz
ac

ión
 b

ajo
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ra
sa

nte
 q

ue
 s

e 
de

sc
rib

en
 e

n 
el 

ap
ar

tad
o 

sig
uie

nte
. 

Es
te 

re
gis

tro
 d

e 
se

gu
rid

ad
 p

od
rá

 m
an

co
mu

na
rse

 e
ntr

e 
pr

op
iet

ar
ios

 
de

 p
ar

ce
las

 co
lin

da
nte

s. 
En

 e
ste

 ca
so

, y
 a

 e
fec

tos
 d

e 
me

dic
ión

 
de

 re
tra

nq
ue

os
, s

e 
tom

ar
á 

el 
eje

 d
el 

pa
so

 d
e 

bo
mb

er
os

 c
om

o 
lin

de
ro

.

3.
En

 c
on

str
uc

cio
ne

s 
ais

lad
as

, l
a 

ed
ific

ac
ión

 d
eb

er
á 

ma
nte

ne
r e

n 
su

 p
er

ím
etr

o 
un

a 
ba

nd
a 

pa
vim

en
tad

a, 
qu

e 
pe

rm
ita

 e
l p

as
o 

y 
ma

nio
br

a 
de

 u
n 

ve
híc

ulo
 d

e 
ex

tin
ció

n 
de

 in
ce

nd
ios

. 
Di

ch
o 

es
pa

cio
 d

eb
er

á 
es

tar
 e

n 
co

nta
cto

 c
on

 la
 v

ía 
pú

bli
ca

 p
or

 m
ed

io 
de

 u
na

 e
mb

oc
ad

ur
a 

de
 a

nc
ho

 n
o 

inf
er

ior
 a

 3
,50

 m
., 

qu
e 

de
be

rá
 

se
r 

de
 fá

cil
 a

pe
rtu

ra
, e

n 
ca

so
 d

e 
co

nta
r 

co
n 

ele
me

nto
s 

de
 

cie
rre

. 
La

s 
es

ca
ler

as
 d

e 
inc

en
dio

 y
 s

ali
da

s 
de

 e
me

rg
en

cia
 

po
dr

án
 re

ca
er

 so
br

e e
sta

 ba
nd

a d
e 

re
gis

tro
 pa

ra
 in

ce
nd

ios
, q

ue
 

no
 d

eb
e 

for
zo

sa
me

nte
 c

irc
un

da
r l

a 
tot

ali
da

d 
de

l e
dif

ici
o, 

si 
su

 
po

sic
ión

 y
 d

ise
ño

 g
ar

an
tiz

a 
su

fic
ien

tem
en

te 
la 

ac
ce

sib
ilid

ad
 y

 
ma

nio
br

a 
de

 lo
s 

ve
híc

ulo
s 

de
 e

xti
nc

ión
. S

i l
as

 p
lan

tas
 b

ajo
 

ra
sa

nte
 o

cu
pa

n 
el 

es
pa

cio
 d

e 
la 

ba
nd

a 
de

 r
eg

ist
ro

, 
su

 
es

tru
ctu

ra
 y

 fo
rja

do
s 

de
be

rá
n 

ca
lcu

lar
se

 d
e 

for
ma

 q
ue

 re
sis

tan
 

las
 ca

rg
as

 d
er

iva
da

s d
e 

los
 ve

híc
ulo

s d
e 

em
er

ge
nc

ia,
 ta

nto
 e

n 
re

po
so

 co
mo

 en
 m

ov
im

ien
to.

 

Ar
t. 

6.2
.8.

 U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 1

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

ind
us

tria
l, c

ate
go

ría
 de

 in
du

str
ia 

en
 ge

ne
ra

l. 

2.
So

n u
so

s a
lte

rn
ati

vo
s: 

a)
El

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

ind
us

tria
 d

e 
se

rvi
cio

s 
y 

alm
ac

en
aje

.

b)
Lo

s s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

, e
n s

u c
ate

go
ría

 de
 of

ici
na

s. 

3.
So

n u
so

s c
om

pa
tib

les
: 

a)
El

 do
tac

ion
al 

en
 cu

alq
uie

r s
itu

ac
ión

. 

b)
La

s 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

y 
se

rvi
cio

s 
ur

ba
no

s, 
tan

to 
si 

se
 

de
sa

rro
lla

n 
en

 e
dif

ici
o 

de
 u

so
 e

xc
lus

ivo
 c

om
o 

de
 u

so
 

co
mp

ar
tid

o, 
co

n 
la 

ex
ce

pc
ión

 d
el 

us
o 

de
 g

as
oli

ne
ra

s 
y 

es
tac

ion
es

 d
e 

se
rvi

cio
 q

ue
 e

s 
so

lo 
ad

mi
sib

le 
en

 s
itu

ac
ión

 d
e 

ed
ific

io 
ex

clu
siv

o. 
 

c)
El

 in
du

str
ial

, e
n 

su
 c

ate
go

ría
 d

e 
ind

us
tria

 d
e 

se
rvi

cio
s, 

en
 

ed
ific

ios
 de

 us
o c

om
pa

rtid
o. 

d)
Lo

s 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s, 
en

 s
us

 c
ate

go
ría

s 
de

 o
fic

ina
s 

y 

ter
cia

rio
 r

ec
re

ati
vo

 –
 h

os
tel

er
ía,

 e
n 

su
s 

tip
os

 I,
 II

 y
 II

I e
n 

ed
ific

ios
 de

 us
o c

om
pa

rtid
o. 

4.
Es

 u
so

 a
uto

riz
ab

le 
el 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
, e

n 
su

s t
ipo

s I
V,

 V
 y 

VI
 

en
 ed

ific
io 

de
 us

o e
xc

lus
ivo

. 

5.
Es

 us
o p

ro
hib

ido
 el

 re
sid

en
cia

l. 

La
 c

ali
fic

ac
ión

 d
e 

 e
sp

ac
ios

 lib
re

s 
y 

zo
na

s 
ve

rd
es

 e
n 

el 
ám

bit
o 

de
 la

 
Zo

na
 F

ra
nc

a 
Fis

ca
l s

e 
co

ns
ide

ra
 c

om
o 

no
 v

inc
ula

nte
, h

ab
ida

 c
ue

nta
 

de
 q

ue
 e

l 
ca

rá
cte

r 
de

 p
ar

ce
la 

ún
ica

 d
el 

ám
bit

o 
no

 p
er

mi
te 

la 
ad

sc
rip

ció
n 

de
 p

ar
tes

 d
el 

mi
sm

o 
a 

us
os

 p
or

me
no

riz
ad

os
 d

ist
int

os
 a

l 
cu

ali
fic

ad
o. 

No
 o

bs
tan

te,
 la

 v
ar

iac
ión

 e
n 

la 
ub

ica
ció

n 
o 

for
ma

 d
e 

los
 

su
elo

s 
ad

sc
rito

s 
co

n 
ca

rá
cte

r i
nd

ica
tiv

o 
al 

us
o 

de
 e

sp
ac

ios
 li

br
es

 y
 

zo
na

s 
ve

rd
es

 d
eb

er
á 

re
sp

eta
r 

la 
su

pe
rfic

ie 
tot

al 
y 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
fun

cio
na

les
 es

tab
lec

ida
s e

n e
l P

lan
. 

Ar
t. 

6.2
.9.

 U
so

 co
m

pl
em

en
ta

rio
 d

e g
ar

aje
-a

pa
rc

am
ien

to
  

1. 
El

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
es

 u
so

 c
om

ple
me

nta
rio

 o
bli

ga
do

 e
n 

ob
ra

s d
e s

us
titu

ció
n, 

nu
ev

a p
lan

ta 
y r

ee
str

uc
tur

ac
ión

. 

2. 
En

 
gr

ad
o 

1 
la 

do
tac

ión
 

de
 

ga
ra

je-
ap

ar
ca

mi
en

to 
po

dr
á 

re
so

lve
rse

 e
n 

la 
pa

rce
la 

vin
cu

lad
a 

o 
en

 e
l c

on
jun

to 
de

l R
ec

int
o 

Fis
ca

l

Ar
t. 

6.2
.10

. P
un

to
 L

im
pi

o.

Si
n 

pe
rju

ici
o 

de
 lo

 se
ña

lad
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

3.8
.2,

 d
eb

er
á 

dis
po

ne
rse

 d
e 

la 
sig

uie
nte

 
do

tac
ión

 
de

 
pu

nto
s 

lim
pio

s 
pa

ra
 

 
la 

re
ce

pc
ión

, 
cla

sif
ica

ció
n 

y t
ra

ns
fer

en
cia

 d
e 

re
sid

uo
s p

eli
gr

os
os

, a
sí 

co
mo

 d
e 

isl
as

 
ec

oló
gic

as
 o 

co
nte

ne
do

re
s d

e r
es

idu
os

 ap
tos

 pa
ra

 re
co

gid
a s

ele
cti

va
: 

Gr
ad

o 1
:  

 
1 p

un
to 

lim
pio

 y 
4 i

sla
s e

co
lóg

ica
s 
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TÍ
TU

LO
 7.

 
RÉ

GI
ME

N 
Y 

GE
ST

IÓ
N 

DE
L 

SU
EL

O 
UR

BA
NO

 

CA
PÍ

TU
LO

 
1. 

CO
ND

IC
IO

NE
S 

PA
RT

IC
UL

AR
ES

 
DE

L 
SU

EL
O 

UR
BA

NO
 

Ar
t. 

7.1
.1.

 R
eg

ul
ac

ió
n 

de
l S

ue
lo

 U
rb

an
o 

 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

div
ide

 e
l 

su
elo

 u
rb

an
o, 

ate
nd

ien
do

 a
 s

u 
sit

ua
ció

n 
dif

er
en

cia
l 

en
 

cu
an

to 
a 

or
de

na
ció

n, 
ge

sti
ón

 
o 

eje
cu

ció
n, 

 en
 lo

s s
igu

ien
tes

 tip
os

 de
 ár

ea
s: 

a)
A 

efe
cto

s 
de

 o
rd

en
ac

ión
 e

str
uc

tur
al 

en
 z

on
as

, p
ar

a 
las

 q
ue

 
se

 
de

fin
e 

us
o, 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

y 
de

ns
ida

d 
glo

ba
l. 

Se
 

es
tab

lec
en

 la
s 

sig
uie

nte
s 

zo
na

s, 
de

lim
ita

da
s 

en
 e

l p
lan

o 
de

 
or

de
na

ció
n 1

.3.
 Z

on
as

 d
el 

su
elo

 u
rb

an
o:

ZO
NA

S 
US

O 
GL

OB
AL

 
DE

NS
ID

AD
 

ED
IF

IC
. 

CA
SC

O 
HI

ST
ÓR

IC
O 

Re
sid

en
cia

l
76

,99
 

1,9
4 

AV
EN

ID
A

Re
sid

en
cia

l
96

,35
 

1,5
1 

BA
HÍ

A 
BL

AN
CA

 
Re

sid
en

cia
l

89
,71

 
1,7

5 
JU

AN
 C

AR
LO

S 
I 

Re
sid

en
cia

l
14

1,0
5 

1,4
9 

AS
TI

LL
ER

OS
Re

sid
en

cia
l

70
,70

 
3,8

3 
LA

 P
AZ

 
Re

sid
en

cia
l

78
,00

 
0,8

6 
LA

 LA
GU

NA
 

Re
sid

en
cia

l
56

,90
 

1,0
5 

LO
RE

TO
Re

sid
en

cia
l

12
4,9

3 
1,4

9 
PU

NT
AL

ES
Re

sid
en

cia
l

51
,49

 
0,6

6 
ZO

NA
 IN

DU
ST

RI
AL

 
Ac

t. E
co

nó
mi

ca
s 

-
1,

01
 

FA
BR

IC
A 

DE
 T

AB
AC

O 
Ac

t. E
co

nó
mi

ca
s 

- 
1,8

4 
PA

RQ
UE

 E
MP

RE
SA

RI
AL

 
Ac

t. E
co

nó
mi

ca
s 

- 
1,4

8 
ES

TA
CI

ÓN
Ac

t. E
co

nó
mi

ca
s 

- 
0,6

1 
NU

EV
O 

RE
SI

DE
NC

IA
L 

Re
sid

en
cia

l
86

,8
1

1,1
2

b)
A 

efe
cto

s d
e o

rd
en

ac
ión

 po
rm

en
or

iza
da

: 

Ár
ea

s 
de

 p
lan

ea
mi

en
to 

de
 d

es
ar

ro
llo

, 
en

 la
s 

qu
e 

se
 

re
mi

te 
a 

un
 i

ns
tru

me
nto

 u
lte

rio
r 

de
 p

lan
ea

mi
en

to 
la 

or
de

na
ció

n 
po

rm
en

or
iza

da
 q

ue
 p

ar
tic

ula
riz

a 
los

 o
bje

tiv
os

  
qu

e e
l P

lan
 le

 fij
a. 

Ár
ea

s 
de

 p
lan

ea
mi

en
to 

inc
or

po
ra

do
, 

en
 l

as
 q

ue
 s

e 
as

um
e, 

co
n 

alt
er

ac
ion

es
 p

ar
cia

les
 e

n 
su

 c
as

o, 
la 

or
de

na
ció

n 
po

rm
en

or
iza

da
 

de
 

ins
tru

me
nto

s 
de

 
pla

ne
am

ien
to 

vig
en

tes
 a

nte
rio

re
s a

 la
 p

re
se

nte
 R

ev
isi

ón
-

Ad
ap

tac
ión

.

Ár
ea

s 
de

 re
for

ma
 in

ter
ior

, c
uy

a 
ur

ba
niz

ac
ión

 p
re

cis
a 

de
 

de
 r

en
ov

ac
ión

, m
ejo

ra
 o

 r
eh

ab
ilit

ac
ión

 q
ue

 h
a 

de
 s

er
 

ab
or

da
da

 m
ed

ian
te 

ac
tua

cio
ne

s 
int

eg
ra

da
s 

de
 a

cu
er

do
 

co
n e

l a
rtí

cu
lo 

45
.2 

B)
 a)

 2)
 de

 la
 LO

UA
. 

Ár
ea

s d
e 

inc
re

me
nto

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to,
 q

ue
 re

qu
ier

en
 

pa
ra

 s
u 

eje
cu

ció
n 

de
l 

inc
re

me
nto

 o
 m

ejo
ra

 d
e 

los
 

se
rvi

cio
s 

pú
bli

co
s 

y 
de

 u
rb

an
iza

ció
n 

ex
ist

en
tes

, 
de

 
ac

ue
rd

o c
on

 el
 ar

tíc
ulo

 45
.2.

B)
 b)

 de
 la

 LO
UA

. 

Or
de

na
nz

as
 de

 zo
na

 en
 su

elo
 ur

ba
no

 co
ns

oli
da

do
. 

c)
A 

efe
cto

s d
e g

es
tió

n: 

Ár
ea

s 
de

 re
pa

rto
, p

ar
a 

la 
eq

uid
ist

rib
uc

ión
 d

e 
ca

rg
as

 y
 

be
ne

fic
ios

 en
 su

elo
 ur

ba
no

 no
 co

ns
oli

da
do

. 

Un
ida

de
s d

e 
eje

cu
ció

n, 
 e

n 
su

elo
 u

rb
an

o 
no

 co
ns

oli
da

do
 

me
dia

nte
 la

s q
ue

 se
 p

on
dr

án
 e

n 
pr

ác
tic

a 
las

 p
re

vis
ion

es
 

de
l p

lan
ea

mi
en

to.
 

d)
A 

efe
cto

s d
e e

jec
uc

ión
: 

Ac
cio

ne
s 

pu
ntu

ale
s, 

me
dia

nte
 la

s 
qu

e 
se

 e
sta

ble
ce

n 
las

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 p

ro
gr

am
ac

ión
 y

 e
jec

uc
ión

 d
e 

las
 

do
tac

ion
es

 y 
viv

ien
da

 su
jet

a a
 al

gú
n t

ipo
 de

 pr
ote

cc
ión

. 

Ac
cio

ne
s 

de
 

ur
ba

niz
ac

ión
, 

me
dia

nte
 

las
 

qu
e 

se
 

es
tab

lec
en

 
las

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 

pr
og

ra
ma

ció
n 

y 
eje

cu
ció

n 
de

 la
s 

ac
tua

cio
ne

s 
so

br
e 

el 
es

pa
cio

 p
úb

lic
o 

qu
e n

o c
om

po
rta

n e
dif

ica
ció

n. 

2.
La

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

pa
ra

 c
ad

a 
un

a 
de

 e
sta

s 
div

isi
on

es
 s

e 
es

tab
lec

en
 e

n 
es

tas
 N

N.
UU

 y
 e

n 
los

 s
ist

em
as

 d
e 

fic
he

ro
s 

ind
ivi

du
ali

za
do

s 
an

ex
os

. 
La

s 
fic

ha
s 

ind
ivi

du
ali

za
da

s 
dif

er
en

cia
n, 

cu
an

do
 e

s 
ne

ce
sa

rio
, 

 l
as

 d
ete

rm
ina

cio
ne

s 
de

 
or

de
na

ció
n 

es
tru

ctu
ra

l, 
de

 
or

de
na

ció
n 

po
rm

en
or

iza
da

 
pr

ec
ep

tiv
a 

y 
de

 
or

de
na

ció
n 

po
rm

en
or

iza
da

 
po

tes
tat

iva
, 

ind
ica

nd
o, 

en
 lo

s d
os

 úl
tim

os
 ca

so
s, 

su
 gr

ad
o d

e v
inc

ula
ció

n. 

Ar
t. 

7.1
.2.

 O
rd

en
ac

ió
n 

Po
rm

en
or

iza
da

 d
el 

Su
elo

 U
rb

an
o 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

re
gu

la 
el 

su
elo

 ur
ba

no
 en

 su
s d

os
 ca

teg
or

ías
: 

a)
Es

tab
lec

ien
do

 el
 us

o p
or

me
no

riz
ad

o d
e l

as
 pa

rce
las

. 

b)
Fij

an
do

 l
a 

tip
olo

gía
 d

e 
los

 e
dif

ici
os

 y
 l

a 
int

en
sid

ad
 d

e 
uti

liz
ac

ión
 de

l s
op

or
te 

pa
rce

lar
io.

 

2.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

es
tab

lec
e 

el 
us

o 
po

rm
en

or
iza

do
 d

e 
las

 
pa

rce
las

 ut
iliz

an
do

 un
o d

e l
os

 si
gu

ien
tes

 m
ec

an
ism

os
: 

a)
Di

re
cta

me
nte

, m
ed

ian
te 

la 
ca

lifi
ca

ció
n d

el 
su

elo
. 

b)
Ind

ire
cta

me
nte

, 
me

dia
nte

 l
as

 n
or

ma
s 

y 
or

de
na

nz
as

 q
ue

 
rig

en
 la

 po
rm

en
or

iza
ció

n d
e u

so
s e

n e
l e

sp
ac

io.
 

3.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

es
tab

lec
e 

la 
tip

olo
gía

 e
dif

ica
tor

ia,
 e

l u
so

 y
 la

 
int

en
sid

ad
 

de
 

uti
liz

ac
ión

 
de

 
los

 
ter

re
no

s 
me

dia
nte

 
do

s 
pr

oc
ed

im
ien

tos
:  

a)
En

 s
ue

lo 
ur

ba
no

 c
on

so
lid

ad
o 

ad
sc

rib
ien

do
 e

l s
ue

lo 
a 

un
a 

or
de

na
nz

a 
de

 zo
na

, a
 u

n 
Ca

tál
og

o 
y g

ra
do

 d
e 

pr
ote

cc
ión

 o
, 

de
 fo

rm
a 

dir
ec

ta,
 m

ed
ian

te 
la 

ca
lifi

ca
ció

n 
de

l s
ue

lo 
y, 

en
 su

 
ca

so
, l

a 
de

lim
ita

ció
n 

de
 u

na
 a

cc
ión

 p
un

tua
l q

ue
 e

sta
ble

ce
 

las
 co

nd
ici

on
es

 tip
oló

gic
as

 y 
de

 in
ten

sid
ad

 de
 ut

iliz
ac

ión
.  

b)
En

 su
elo

 ur
ba

no
 no

 co
ns

oli
da

do
 or

de
na

nd
o d

e f
or

ma
 di

re
cta

 
ca

da
 u

na
 d

e 
las

 á
re

as
 d

e 
re

for
ma

 in
ter

ior
 o

 d
e 

inc
re

me
nto

 
de

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to.
 

4.
El

 s
ue

lo 
ur

ba
no

 c
on

so
lid

ad
o 

se
 d

ivi
de

 e
n 

las
 s

igu
ien

tes
 

or
de

na
nz

as
 de

 zo
na

: 

a)
Ca

sc
o H

ist
ór

ico
 

b)
En

sa
nc

he
 M

od
er

no
 

c)
Ci

ud
ad

 Ja
rd

ín 

d)
Zo

na
 F

ra
nc

a I
nd

us
tria

l. 

5.
La

 u
nid

ad
 e

mp
lea

da
 p

ar
a 

as
ign

ac
ión

 d
e 

or
de

na
nz

as
 e

s 
la 

pa
rce

la,
 p

or
 lo

 q
ue

 la
s 

zo
na

s 
de

 o
rd

en
an

za
 s

e 
co

ns
tru

ye
n 

co
mo

 
su

ma
 

de
 

pa
rce

las
. 

La
s 

zo
na

s 
de

 
or

de
na

nz
a 

se
 

co
nfi

gu
ra

n 
pu

es
 d

e 
for

ma
 d

isc
on

tin
ua

, a
un

qu
e 

la 
ad

ici
ón

 d
e 

pa
rce

las
 co

nti
gu

as
 lle

gu
e a

 fo
rm

ali
za

r u
n á

mb
ito

 co
nti

nu
o. 



Página núm. 216 BOJA núm. 73 Sevilla, 16 de abril 2012

  

6.
La

 r
eg

ula
ció

n 
zo

na
l d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 y
 u

so
s 

de
l s

ue
lo 

se
 

co
mp

let
a c

on
: 

a)
La

 or
de

na
nz

a d
e e

jes
 co

me
rci

ale
s 

b)
La

 re
gu

lac
ión

 de
 pr

ote
cc

ión
 de

 ám
bit

os
 ca

tal
og

ad
os

. 

Ar
t. 

7.1
.3.

 Á
re

as
 d

e P
lan

ea
m

ien
to

 d
e D

es
ar

ro
llo

1.
La

 d
eli

mi
tac

ión
 o

 s
eñ

ala
mi

en
to 

de
 la

s 
ár

ea
s 

de
 p

lan
ea

mi
en

to 
ur

ba
nís

tic
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 fig
ur

a 
en

 e
l p

lan
o 

2.1
1. 

de
 Á

mb
ito

s d
e 

Pl
an

ea
mi

en
to,

 e
n 

qu
e 

se
 id

en
tifi

ca
n 

co
n 

el 
có

dig
o 

PD
. L

as
 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
qu

e 
el 

Pl
an

 G
en

er
al 

co
nte

mp
la 

pa
ra

 l
os

 
ám

bit
os

 e
n 

qu
e 

es
 o

bli
ga

do
 p

lan
ea

mi
en

to 
de

 d
es

ar
ro

llo
 s

e 
re

co
ge

n 
en

 e
l A

ne
xo

 1
: F

ich
er

o 
de

 P
lan

ea
m

ien
to

 d
e 

De
sa

rro
llo

 
de

 es
tas

 N
N.

UU
. 

2.
 S

e c
on

tem
pla

 el
 si

gu
ien

te 
pla

ne
am

ien
to 

de
 de

sa
rro

llo
: 

a)
Pl

an
 E

sp
ec

ial
 de

l P
ue

rto
 de

 C
ád

iz 

b)
Pl

an
 E

sp
ec

ial
 de

 F
or

tifi
ca

cio
ne

s 

c)
Pl

an
 E

sp
ec

ial
 de

l E
nto

rn
o d

e P
ue

rta
s d

e T
ier

ra
 

3.
La

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

pa
rtic

ula
re

s 
co

nte
nid

as
 e

n 
las

 fi
ch

as
 d

e 
los

 á
mb

ito
s 

re
mi

tid
os

 a
 p

lan
ea

mi
en

to 
de

 d
es

ar
ro

llo
 ti

en
en

 e
l 

alc
an

ce
 qu

e a
 co

nti
nu

ac
ión

 se
 se

ña
la:

 

a)
Ob

jet
ivo

s: 
Ex

pli
ca

n 
los

 c
rite

rio
s, 

ob
jet

ivo
s 

y 
es

tra
teg

ias
 d

el 
PG

OU
 p

ar
a 

el 
ám

bit
o, 

qu
e 

so
n 

ma
rco

 d
e 

re
fer

en
cia

 p
ar

a 
los

 
ob

jet
ivo

s 
de

tal
lad

os
 re

su
lta

nte
s 

de
l p

lan
ea

mi
en

to 
de

 m
en

or
 

es
ca

la.

b)
Re

co
me

nd
ac

ion
es

 p
ar

a 
la 

or
de

na
ció

n: 
De

fin
en

, d
e 

for
ma

 
ind

ica
tiv

a, 
la 

ins
er

ció
n 

de
l á

mb
ito

 e
n 

el 
mo

de
lo 

y 
es

tru
ctu

ra
 

ge
ne

ra
l d

e l
a c

iud
ad

.

c)
Co

nd
ici

on
es

 d
e 

or
de

na
ció

n: 
Lo

s 
ele

me
nto

s 
de

sc
rito

s 
co

mo
 

vin
cu

lan
tes

 e
n 

la 
fic

ha
 d

e 
co

nd
ici

on
es

 p
ar

tic
ula

re
s, 

so
n 

de
ter

mi
na

ció
n d

el 
PG

OU
 de

 ob
lig

ad
o c

um
pli

mi
en

to.
 

d)
Ini

cia
tiv

a 
y 

pr
ior

ida
d 

de
l p

lan
ea

mi
en

to:
 S

i l
a 

ini
cia

tiv
a 

es
tá 

en
co

me
nd

ad
a 

a 
un

 o
rg

an
ism

o 
pú

bli
co

, p
od

rá
 s

er
 a

su
mi

da
 

po
r o

tro
 o

rg
an

ism
o 

o 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pr

ev
io 

ac
ue

rd
o 

en
tre

 
pa

rte
s. 

La
 p

rio
rid

ad
 d

e 
pla

ne
am

ien
to 

po
dr

á 
se

r a
lte

ra
da

 s
i 

las
 c

on
dic

ion
es

 d
el 

pr
oc

es
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 u
rb

an
o 

as
í 

lo 
ac

on
se

jan
.

e)
Ré

gim
en

 d
el 

su
elo

: E
s 

de
ter

mi
na

ció
n 

vin
cu

lan
te.

 N
o 

po
dr

á 
re

du
cir

se
 la

 su
pe

rfic
ie 

de
 si

ste
ma

s g
en

er
ale

s a
sig

na
da

 en
 el

 
Pl

an
 G

en
er

al,
 p

ud
ien

do
 re

ali
za

rse
 a

jus
tes

 m
en

or
es

 e
n 

su
 

de
lim

ita
ció

n, 
de

ntr
o d

e l
os

 lím
ite

s p
re

vis
tos

 en
 es

te 
Tí

tul
o. 

f)
Ed

ific
ab

ilid
ad

 br
uta

: E
s d

ete
rm

ina
ció

n v
inc

ula
nte

.

g)
Ré

gim
en

 de
 us

os
: E

s d
ete

rm
ina

ció
n v

inc
ula

nte
. 

Ar
t. 

7.1
.4.

 Á
re

as
 d

e P
lan

ea
m

ien
to

 In
co

rp
or

ad
o 

La
 d

eli
mi

tac
ión

 o
 s

eñ
ala

mi
en

to 
de

 l
as

 á
re

as
 d

e 
pla

ne
am

ien
to 

 
inc

or
po

ra
do

 fi
gu

ra
 e

n 
el 

pla
no

 2
.11

. d
e 

Ám
bit

os
 d

e 
Pl

an
ea

mi
en

to.
 

Es
ta 

Re
vis

ión
-A

da
pta

ció
n 

inc
or

po
ra

 
el 

sig
uie

nte
 

pla
ne

am
ien

to 
an

tec
ed

en
te:

Mo
dif

ica
ció

n 
pu

ntu
al 

de
l 

PG
OU

 e
n 

la 
Es

tac
ión

 d
e 

RE
NF

E,
 a

pr
ob

ad
o 

de
fin

itiv
am

en
te 

el 
30

/07
/20

08
 (

BO
P 

25
/08

/20
09

), 
en

 p
ar

tic
ula

r 
el 

co
nte

nid
o 

de
l E

stu
dio

 d
e 

De
tal

le 
qu

e 
lo 

de
sa

rro
lla

 e
n 

el 
ám

bit
o 

de
 la

 p
ar

ce
la 

luc
ra

tiv
a. 

(A
pr

ob
ad

o 
de

fin
itiv

am
en

te 
el 

9 
de

 a
br

il 
de

 
20

10
). 

La
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

 la
 M

od
ific

ac
ión

 P
un

tua
l 

de
 la

 E
sta

ció
n 

de
 R

EN
FE

 se
 in

co
rp

or
an

 si
n 

pe
rju

ici
o 

de
l 

ma
nte

nim
ien

to 
de

l E
dif

ici
o d

e l
a A

du
an

a. 

Mo
dif

ica
ció

n 
de

l 
PG

OU
 e

n 
el 

Ca
mp

o 
de

 l
as

 B
ala

s, 
ap

ro
ba

da
 

de
fin

itiv
am

en
te 

el 
01

/08
/20

08
 

(B
OJ

A 
18

/12
/20

08
).

Mo
dif

ica
ció

n 
de

l 
PG

OU
 

en
 

Va
lcá

rce
l, 

ap
ro

ba
da

 
de

fin
itiv

am
en

te 
el 

06
/02

/20
09

 (B
OP

 28
/04

/20
09

). 

Mo
dif

ica
ció

n 
de

l 
PG

OU
 e

n 
la 

UE
-E

X-
21

 “
Bo

de
ga

s 
Ab

ar
zu

za
”, 

ap
ro

ba
do

 de
fin

itiv
am

en
te 

el 
3/1

2/2
00

4. 

Ar
t. 

7.1
.5.

 Á
re

as
 d

e R
ef

or
m

a I
nt

er
io

r

1.
La

s á
re

as
 d

e 
re

for
ma

 in
ter

ior
 se

 d
eli

mi
tan

 e
n 

 e
l p

lan
o 

2.1
1. 

de
 

Ám
bit

os
 de

 pl
an

ea
mi

en
to,

 id
en

tifi
cá

nd
ola

s  
co

n e
l c

ód
igo

 A
RI

, y
 

su
s d

ete
rm

ina
cio

ne
s s

e 
inc

or
po

ra
n 

de
 fo

rm
a 

ind
ivi

du
ali

za
da

 e
n 

el 
An

ex
o 

2: 
Fic

he
ro

 d
e 

Ár
ea

s 
de

 R
efo

rm
a 

Int
er

ior
de

 e
sta

s 
NN

.U
U.

2.
El

 a
lca

nc
e 

de
 la

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
l F

ich
er

o 
de

 Á
re

as
 d

e 
Re

for
ma

 In
ter

ior
 es

 el
 el

 si
gu

ien
te:

 

a)
A 

ten
or

 d
el 

co
nte

nid
o 

de
l a

rtí
cu

lo 
10

.1.
A)

 a
) 

y 
b)

 d
e 

la 
LO

UA
, s

on
 d

ete
rm

ina
cio

ne
s 

de
 la

 o
rd

en
ac

ión
 e

str
uc

tur
al 

la 
cla

sif
ica

ció
n 

de
 su

elo
 y 

la 
ed

ific
ab

ilid
ad

 m
íni

ma
 d

es
tin

ad
a 

a 
viv

ien
da

s s
uje

tas
 a 

alg
ún

 ré
gim

en
 de

 pr
ote

cc
ión

. 

b)
A 

ten
or

 de
 lo

 es
tab

lec
ido

 en
 el

 ar
tíc

ulo
 10

. 2
. A

) d
e l

a L
OU

A,
 

so
n 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

 
la 

or
de

na
ció

n 
po

rm
en

or
iza

da
 

pr
ec

ep
tiv

a:

Lo
s o

bje
tiv

os
 de

l P
lan

 G
en

er
al 

pa
ra

 el
 ár

ea
. 

El
 us

o g
lob

al 
La

 ed
ific

ab
ilid

ad
 gl

ob
al 

má
xim

a 
La

 de
ns

ida
d g

lob
al 

má
xim

a 
La

 de
lim

ita
ció

n d
e á

re
as

 de
 re

pa
rto

 
El

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
me

dio
 

La
s 

dir
ec

tric
es

 p
ar

a 
la 

for
mu

lac
ión

 d
e 

pla
ne

am
ien

to 
de

 
de

sa
rro

llo
, 

ca
so

 
de

 
qu

e 
se

a 
ne

ce
sa

rio
 

alt
er

ar
 

su
sta

nc
ial

me
nte

 la
 or

de
na

ció
n p

ro
pu

es
ta.

 

c)
A 

ten
or

 d
e 

lo 
dis

pu
es

to 
en

 e
l a

rtí
cu

lo 
10

. 2
. B

) d
e 

la 
LO

UA
, 

so
n 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

 
la 

or
de

na
ció

n 
po

rm
en

or
iza

da
 

po
tes

tat
iva

:

La
 p

or
me

no
riz

ac
ión

 p
or

 u
so

s 
de

l s
ue

lo 
y 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
ad

sc
rita

 
a 

do
tac

ion
es

 
pú

bli
ca

s, 
co

n 
la 

de
fin

ici
ón

 em
ple

ad
a e

n e
l a

rtí
cu

lo 
17

.1.
2ª

 de
 la

 LO
UA

. 
La

 
po

rm
en

or
iza

ció
n 

po
r 

us
os

 
de

 
la 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

luc
ra

tiv
a.

La
s 

pr
ev

isi
on

es
 d

e 
pr

og
ra

ma
ció

n 
y 

ge
sti

ón
 d

e 
la 

eje
cu

ció
n 

de
 la

 o
rd

en
ac

ión
, in

clu
ido

 e
l in

ici
o 

y c
on

clu
sió

n 
de

 la
 vi

vie
nd

a p
ro

teg
ida

. 
La

s d
ire

ctr
ice

s p
ar

a l
a r

ed
ac

ció
n d

e e
stu

dio
s d

e d
eta

lle
. 

La
s 

dir
ec

tric
es

 
so

br
e 

as
pe

cto
s 

de
 

de
tal

le 
de

 
la 

or
de

na
ció

n.



Sevilla, 16 de abril 2012 BOJA núm. 73 Página núm. 217

  

Ar
t. 

7.1
.6.

 A
lte

ra
ció

n 
de

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 la

s 
fic

ha
s 

de
 

Ár
ea

s d
e R

ef
or

m
a I

nt
er

io
r 

1.
El

 g
ra

do
 d

e 
de

tal
le 

de
 la

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
l P

lan
 p

er
mi

te 
el 

ini
cio

 d
e 

la 
ge

sti
ón

 u
rb

an
íst

ica
, 

sin
 la

 p
re

via
 r

ed
ac

ció
n 

de
 

pla
ne

am
ien

to 
de

 de
sa

rro
llo

. 

2.
La

 
alt

er
ac

ión
 

de
 

las
 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

 
la 

or
de

na
ció

n 
es

tru
ctu

ra
l 

y/o
 d

e 
la 

or
de

na
ció

n 
po

rm
en

or
iza

da
 p

re
ce

pti
va

, 
pr

ec
isa

 de
 la

 m
od

ific
ac

ión
 de

 P
lan

 G
en

er
al.

 

3.
La

 
alt

er
ac

ión
 

su
sta

nc
ial

 
de

 
las

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 

la 
or

de
na

ció
n 

de
tal

lad
a 

re
lat

iva
s 

a 
la 

ca
lifi

ca
ció

n 
de

l 
su

elo
, 

dis
po

sic
ión

 d
e 

las
 p

ar
ce

las
 d

es
tin

ad
as

 a
 e

qu
ipa

mi
en

tos
 o

 
es

pa
cio

s l
ibr

es
, o

 ca
mb

ios
 d

e 
tra

za
do

 d
e 

la 
re

d 
via

ria
, r

eq
uie

re
 

la 
ap

ro
ba

ció
n 

pr
ev

ia 
de

 u
n 

Pl
an

 P
ar

cia
l o

 E
sp

ec
ial

. N
o 

se
 

co
ns

ide
ra

rá
 a

lte
ra

ció
n 

su
sta

nc
ial

 e
l a

jus
te 

de
 lí

mi
tes

 d
e 

las
 

pa
rce

las
 d

e 
eq

uip
am

ien
to 

o 
es

pa
cio

s 
lib

re
s, 

ni 
el 

ca
mb

io 
de

l 
us

o 
a 

qu
e 

se
 a

ds
cri

be
n 

de
ntr

o 
de

 l
os

 m
ec

an
ism

os
 d

e 
tra

ns
for

ma
ció

n 
co

nte
mp

lad
os

 e
n 

el 
Tí

tul
o 

3, 
sie

mp
re

 q
ue

 e
llo

 
no

 co
nll

ev
e 

re
du

cc
ión

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 lo
s s

ue
los

 d
e 

ce
sió

n, 
ni 

co
mp

or
te 

inc
re

me
nto

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le.

 

4.
Me

dia
nte

 
un

 
Es

tud
io 

de
 

De
tal

le 
po

dr
án

 
alt

er
ar

se
 

las
 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

l P
lan

 re
lat

iva
s 

a 
dis

po
sic

ión
 d

el 
vo

lum
en

 y
 

for
ma

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
, p

os
ici

ón
 d

e 
las

 e
dif

ica
cio

ne
s 

o 
ca

mb
ios

 
me

no
re

s d
e l

as
 al

ine
ac

ion
es

. 

5.
La

s 
fic

ha
s 

de
 á

re
as

 d
e 

re
for

ma
 i

nte
rio

r 
inc

luy
en

 c
om

o 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 la

 o
rd

en
ac

ión
 p

or
me

no
riz

ad
a 

pr
ec

ep
tiv

a 
as

pe
cto

s 
qu

e, 
no

 p
er

ten
ec

ien
do

 e
n 

rig
or

 a
 e

ste
 n

ive
l 

de
 

de
ter

mi
na

cio
ne

s, 
so

n 
ne

ce
sa

rio
s 

pa
ra

 
ca

lcu
lar

  
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

pr
ec

ep
tiv

as
. 

En
 

es
te 

tip
o 

de
 

da
tos

 
se

 
en

cu
ad

ra
n 

la 
su

pe
rfic

ie 
br

uta
, 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 l
os

 s
ue

los
 

ad
sc

rito
s a

 d
ota

cio
ne

s p
úb

lic
as

, la
 su

pe
rfic

ie 
de

 su
elo

 lu
cra

tiv
o, 

la 
su

pe
rfic

ie 
co

ns
tru

ida
 e

xis
ten

te,
 la

 e
dif

ica
bil

ida
d 

luc
ra

tiv
a 

tot
al 

so
br

e 
ra

sa
nte

, 
la 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

re
sid

en
cia

l 
tot

al 
y 

la 
ed

ific
ab

ilid
ad

 re
sid

en
cia

l p
ro

teg
ida

. S
in 

pe
rju

ici
o 

de
 su

 in
clu

sió
n 

en
 

el 
ap

ar
tad

o 
de

 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 

la 
or

de
na

ció
n 

po
rm

en
or

iza
da

 p
re

ce
pti

va
, s

e 
ad

mi
te 

el 
aju

ste
 d

e 
los

 lím
ite

s d
el 

ár
ea

 d
e 

re
for

ma
 i

nte
rio

r 
en

 ±
5 

%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

br
uta

 
as

ign
ad

a 
en

 la
 fi

ch
a, 

sie
mp

re
 q

ue
 d

ich
a 

alt
er

ac
ión

 re
sp

on
da

 a
 

un
a 

ma
yo

r a
da

pta
ció

n 
al 

so
po

rte
 fí

sic
o 

o 
re

du
nd

e 
en

 b
en

efi
cio

 
de

 la
 o

rd
en

ac
ión

. D
el 

aju
ste

 d
e 

los
 lí

mi
tes

 d
el 

ár
ea

 d
e 

re
for

ma
 

int
er

ior
 p

od
rá

n 
de

riv
ar

se
 a

lte
ra

cio
ne

s 
en

 la
s 

su
pe

rfic
ies

 d
e 

su
elo

 lu
cra

tiv
o, 

su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

 e
xis

ten
te,

 e
dif

ica
bil

ida
d 

luc
ra

tiv
a 

tot
al,

 e
dif

ica
bil

ida
d 

re
sid

en
cia

l t
ota

l y
 e

dif
ica

bil
ida

d 
re

sid
en

cia
l p

ro
teg

ida
. E

l a
jus

te 
de

 li
mi

tes
 d

el 
ár

ea
 d

e 
re

for
ma

 
int

er
ior

 no
 po

dr
á r

ed
un

da
r e

n: 

Di
sm

inu
ció

n 
de

 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 

su
elo

 
ad

sc
rita

 
a 

do
tac

ion
es

 pú
bli

ca
s. 

Inc
re

me
nto

 
de

l 
co

efi
cie

nte
 

de
 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

glo
ba

l 
má

xim
a.

Inc
re

me
nto

 de
 la

 de
ns

ida
d g

lob
al 

má
xim

a. 
Re

du
cc

ión
 de

 la
 ed

ific
ab

ilid
ad

 m
íni

ma
 pa

ra
 V

PO
. 

Al
ter

ac
ión

 de
l a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
me

dio
 en

 ua
s/m

² 

Ar
t. 

7.1
.7.

 Á
re

as
 d

e I
nc

re
m

en
to

 d
e A

pr
ov

ec
ha

m
ien

to
 

1.
La

s 
ár

ea
s 

de
 in

cre
me

nto
 d

e 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

se
 d

eli
mi

tan
 e

n  
   

el 
pla

no
 2.

11
. d

e Á
mb

ito
s d

e p
lan

ea
mi

en
to,

 id
en

tifi
cá

nd
ola

s c
on

 
el 

có
dig

o 
AI

A 
y 

su
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
se

 in
co

rp
or

an
 d

e 
for

ma
 

ind
ivi

du
ali

za
da

 e
n 

el 
An

ex
o 

3: 
Fi

ch
er

o 
de

 Á
re

as
 d

e 
In

cr
em

en
to

 
de

 A
pr

ov
ec

ha
m

ien
to

 de
 es

tas
 N

N.
UU

. 

2.
El

 a
lca

nc
e 

de
 la

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
l F

ich
er

o 
de

 Á
re

as
 d

e 
Inc

re
me

nto
 d

e 
Ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

es
 e

l m
ism

o 
ind

ica
do

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 7.
1.5

. p
ar

a l
as

 Á
re

as
 de

 R
efo

rm
a I

nte
rio

r. 

3.
La

 a
lte

ra
ció

n 
de

 la
s d

ete
rm

ina
cio

ne
s d

e 
las

 fic
ha

s d
e 

ár
ea

s d
e 

inc
re

me
nto

 
de

 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

es
tá 

su
jet

a 
al 

ré
gim

en
 

es
tab

lec
ido

 en
 el

 ar
tíc

ulo
 7.

1.6
.

Ar
t. 

7.1
.8.

 Á
re

as
 d

e R
ep

ar
to

 

1.
El

 P
lan

 a
ds

cri
be

 e
l s

ue
lo 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
oli

da
do

 a
 á

re
as

 d
e 

re
pa

rto
, 

cu
yo

s 
ám

bit
os

 
se

 
re

pr
es

en
tan

 
en

 
el 

pla
no

 
de

 
or

de
na

ció
n 

 2
.12

. 
de

 Á
mb

ito
s 

de
 G

es
tió

n 
y 

Ej
ec

uc
ión

, 
ide

nti
fic

án
do

las
 c

on
 e

l c
ód

igo
 A

R 
y 

su
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
se

 
inc

or
po

ra
n 

de
 fo

rm
a 

ind
ivi

du
ali

za
da

 e
n 

el 
An

ex
o 

4: 
Fi

ch
er

o 
de

 
Ár

ea
s d

e 
Re

pa
rto

 de
 es

tas
 N

N.
UU

.

2.
Pa

ra
 c

ad
a 

ár
ea

 d
e 

re
pa

rto
 s

e 
es

tab
lec

e 
un

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

me
dio

, r
efe

rid
o a

l u
so

 y 
tip

olo
gía

 ca
ra

cte
rís

tic
os

 de
l á

re
a.

3.
As

im
ism

o, 
pa

ra
 

ca
da

 
ár

ea
 

de
 

re
pa

rto
 

se
 

es
tab

lec
en

 
co

efi
cie

nte
s 

de
 

ho
mo

ge
ne

iza
ció

n 
de

 
us

o, 
tip

olo
gía

 
y 

loc
ali

za
ció

n.

4.
El

 fic
he

ro
 de

 ár
ea

s d
e r

ep
ar

to 
co

nti
en

e l
os

 si
gu

ien
tes

 da
tos

: 

a)
Ub

ica
ció

n y
 de

lim
ita

ció
n d

el 
ár

ea
 de

 re
pa

rto
. 

b)
Da

tos
 bá

sic
os

, e
n l

os
 qu

e s
e i

nc
luy

e: 

La
 cl

as
ific

ac
ión

 de
l s

ue
lo.

 
El

 us
o c

ar
ac

ter
íst

ico
. 

La
 su

pe
rfic

ie 
br

uta
 de

l á
re

a. 
El

 s
ue

lo 
do

tac
ion

al 
ex

ist
en

te,
 e

nte
nd

ien
do

 p
or

 t
al 

el 
su

elo
 d

e 
do

mi
nio

 p
úb

lic
o 

ex
clu

ido
 d

el 
có

mp
uto

 d
el 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
po

r h
ab

er
 si

do
 ya

 ob
ten

ido
. 

El
 

su
elo

 
co

mp
uta

ble
 

a 
efe

cto
s 

de
 

cá
lcu

lo 
de

l 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to.

El
 ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ob
jet

ivo
. 

El
 co

efi
cie

nte
 de

 zo
na

. 
El

 ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
me

dio
. 

c)
Ám

bit
os

 d
e 

ge
sti

ón
 y

 a
pr

ov
ec

ha
mi

en
to 

de
 l

os
 m

ism
os

, 
en

um
er

an
do

 la
s u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n 
co

mp
re

nd
ida

s e
n 

el 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

, 
los

 c
oe

fic
ien

tes
 d

e 
loc

ali
za

ció
n 

de
 l

as
 

mi
sm

as
, 

su
 

su
pe

rfic
ie 

br
uta

, 
la 

su
pe

rfic
ie 

de
 

su
elo

 
do

tac
ion

al 
y p

ar
ce

lad
o y

 el
 ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

ob
jet

ivo
. 

d)
Lo

s c
oe

fic
ien

tes
 de

 ca
da

 un
o d

e l
os

 us
os

 po
rm

en
or

iza
do

s. 

5.
Lo

s d
ato

s d
e 

su
pe

rfic
ie 

br
uta

 y 
su

pe
rfic

ie 
pa

rce
lad

a 
de

 la
 fic

ha
 

po
dr

án
 v

ar
iar

 e
n 

fun
ció

n 
de

 a
jus

tes
 e

n 
los

 lí
mi

tes
 d

e 
las

 á
re

as
 

de
 re

for
ma

 in
ter

ior
 o

 á
re

as
 d

e 
inc

re
me

nto
 d

e 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

a l
as

 qu
e e

sté
n v

inc
ula

da
s.

Ar
t. 

7.1
.9.

 U
ni

da
de

s d
e E

jec
uc

ió
n 

1.
El

 P
lan

 G
en

er
al 

de
lim

ita
 e

n 
su

elo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

un
ida

de
s 

de
 e

jec
uc

ión
 q

ue
 p

er
mi

ten
 e

l c
um

pli
mi

en
to 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
de

 c
es

ión
, 

eq
uid

ist
rib

uc
ión

 y
 u

rb
an

iza
ció

n 
de

 l
a 

tot
ali

da
d d

e s
u s

up
er

fic
ie.

  

2.
La

s u
nid

ad
es

 d
e 

eje
cu

ció
n 

se
 re

pr
es

en
tan

 e
n 

el 
pla

no
 2

.12
. d

e 
Ám

bit
os

 d
e 

Ge
sti

ón
 y

 E
jec

uc
ión

, i
de

nti
fic

án
do

las
 c

on
 e

l c
ód

igo
 

UE
  y

 la
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
co

rre
sp

on
die

nte
s 

se
 in

co
rp

or
an

 d
e 

for
ma

 in
div

idu
ali

za
da

 e
n 

el 
An

ex
o 

5: 
Fi

ch
er

o 
de

 U
nid

ad
es

 d
e 

Ej
ec

uc
ión

 de
 es

tas
 N

N.
UU

.

3.
El

 A
yu

nta
mi

en
to 

po
dr

á 
de

lim
ita

r n
ue

va
s u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n, 
o 

alt
er

ar
 l

a 
de

lim
ita

ció
n 

co
nte

mp
lad

a 
en

 e
l 

Pl
an

 G
en

er
al,

 
me

dia
nte

 e
l p

ro
ce

dim
ien

to 
es

tab
lec

ido
 e

n 
el 

ar
tíc

ulo
 1

06
 d

e 
la 

Le
y 7

/20
02

 de
 O

rd
en

ac
ión

 U
rb

an
íst

ica
 de

 A
nd

alu
cía

.  
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4.
 E

l f
ich

er
o 

de
 u

nid
ad

es
 d

e 
eje

cu
ció

n 
co

nti
en

e 
los

 s
igu

ien
tes

 
da

tos
:

a)
De

sc
rip

ció
n 

de
l 

es
tad

o 
ac

tua
l, 

co
n 

ind
ica

ció
n 

de
 

la 
su

pe
rfic

ie 
br

uta
, l

a 
su

pe
rfic

ie 
de

 s
ue

lo 
pa

rce
lad

o 
pú

bli
co

, l
a 

su
pe

rfic
ie 

de
 su

elo
 p

ar
ce

lad
o 

pr
iva

do
, la

 su
pe

rfic
ie 

de
 su

elo
 

de
sti

na
do

 a
 e

qu
ipa

mi
en

to 
pú

bli
co

 y
 la

 s
up

er
fic

ie 
de

sti
na

da
 

en
 la

 ac
tua

lid
ad

 a 
via

les
 y 

es
pa

cio
s l

ibr
es

. 

b)
La

 d
es

cri
pc

ión
 d

e 
la 

or
de

na
ció

n, 
se

ña
lan

do
 e

l 
su

elo
 

luc
ra

tiv
o 

tot
al,

 la
 s

up
er

fic
ie 

ed
ific

ab
le 

tot
al 

so
br

e 
y 

ba
jo 

ra
sa

nte
, 

la 
ed

ific
ab

ilid
ad

 l
uc

ra
tiv

a 
tot

al 
y 

la 
pa

rte
 d

e 
la 

mi
sm

a 
qu

e 
co

rre
sp

on
de

 a
 c

on
str

uc
cio

ne
s 

a 
ma

nte
ne

r o
 d

e 
nu

ev
a p

lan
ta.

 

c)
La

 a
ds

cri
pc

ión
  

de
 s

ue
lo 

y 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
a 

los
 

dis
tin

tos
 us

os
 po

rm
en

or
iza

do
s d

ota
cio

na
les

. 

d)
El

 d
es

glo
se

 p
or

 u
so

s 
po

rm
en

or
iza

do
s 

de
 lo

s 
su

elo
s 

de
 

ce
sió

n o
bli

ga
tor

ia 
y g

ra
tui

ta.
 

e)
La

 s
up

er
fic

ie 
de

 s
ue

lo 
y 

ed
ific

ab
ilid

ad
 a

ds
cri

ta 
al 

us
o 

pr
inc

ipa
l d

e 
las

 d
ist

int
as

 p
ar

ce
las

, a
sí 

co
mo

 la
 s

up
er

fic
ie 

ed
ific

ab
le 

ad
sc

rita
 e

n 
ca

da
 p

ar
ce

la 
a 

us
os

 co
mp

lem
en

tar
ios

 
so

br
e 

o 
ba

jo 
ra

sa
nte

, c
on

 in
dic

ac
ión

 d
e 

la 
pla

nta
 e

n 
qu

e 
de

be
n u

bic
ar

se
. 

f)
La

 ca
pa

cid
ad

 re
sid

en
cia

l, d
ist

ing
uie

nd
o 

la 
viv

ien
da

 lib
re

 y 
la 

pr
ote

gid
a

g)
El

 s
ist

em
a 

de
 a

ctu
ac

ión
 y

 e
l 

ár
ea

 d
e 

re
pa

rto
 a

 q
ue

 
pe

rte
ne

ce
 la

 un
ida

d d
e e

jec
uc

ión
. 

h)
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

pr
og

ra
ma

ció
n, 

ind
ica

nd
o 

cu
atr

ien
io 

y 
an

ua
lid

ad
 de

 ej
ec

uc
ión

. 

i)
Lo

s 
ob

jet
ivo

s 
pe

rse
gu

ido
s 

po
r 

el 
Pl

an
 p

ar
a 

la 
un

ida
d 

de
 

eje
cu

ció
n 

j)
La

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
 

or
de

na
ció

n, 
dif

er
en

cia
nd

o 
las

 
vin

cu
lan

tes
 de

 la
s n

o v
inc

ula
nte

s. 

5.
El

 a
lca

nc
e 

de
 la

s 
de

ter
mi

na
cio

ne
s 

de
l f

ich
er

o 
de

 u
nid

ad
es

 d
e 

eje
cu

ció
n e

s e
l s

igu
ien

te:
 

a)
La

 
su

pe
rfic

ie 
br

uta
 

po
dr

á 
va

ria
r 

en
 

± 
5%

 
co

mo
 

co
ns

ec
ue

nc
ia 

de
 un

 m
ay

or
 aj

us
te 

de
 lo

s l
ím

ite
s d

e l
a u

nid
ad

 
al 

so
po

rte
 fí

sic
o, 

o 
cu

an
do

 a
sí 

co
nv

en
ga

  e
n 

be
ne

fic
io 

de
 la

 
ge

sti
ón

 u
rb

an
íst

ica
. 

Lo
s 

da
tos

 d
e 

es
tad

o 
ac

tua
l 

po
dr

án
 

va
ria

r 
si 

la 
me

dic
ión

 e
n 

ter
re

no
 d

e 
los

 m
ism

os
 d

ifie
re

 
re

sp
ec

to 
de

 la
 m

ed
ici

ón
 de

l P
lan

 so
br

e c
ar

tog
ra

fía
 di

git
al.

 

b)
Lo

s 
da

tos
 r

ela
tiv

os
 a

 o
rd

en
ac

ión
, 

do
tac

ion
es

 y
 c

es
ion

es
 

po
dr

án
 va

ria
r c

om
o 

co
ns

ec
ue

nc
ia 

de
  a

jus
tes

  e
n 

el 
ár

ea
 d

e 
re

for
ma

 
int

er
ior

 
o 

en
 

el 
ár

ea
 

de
 

inc
re

me
nto

 
de

 
ap

ro
ve

ch
am

ien
to 

co
n 

qu
e 

es
té 

vin
cu

lad
a 

la 
un

ida
d 

de
 

eje
cu

ció
n. 

c)
Lo

s 
da

tos
 re

lat
ivo

s 
a 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
po

dr
án

 v
ar

iar
 c

om
o 

re
su

lta
do

 d
e 

mo
dif

ica
cio

ne
s 

int
ro

du
cid

as
 e

n 
el 

ár
ea

 d
e 

re
pa

rto
 a 

qu
e p

er
ten

ez
ca

 la
 un

ida
d d

e e
jec

uc
ión

. 

d)
El

 nú
me

ro
 de

 vi
vie

nd
as

 no
 es

 co
nd

ici
ón

 vi
nc

ula
nte

. 

6.
La

 in
ici

ati
va

 p
ar

a 
la 

re
da

cc
ión

 d
e 

pla
ne

am
ien

to 
co

rre
sp

on
de

rá
 

a 
los

 p
ar

tic
ula

re
s, 

sa
lvo

 q
ue

 la
 fic

ha
 e

sp
ec

ifiq
ue

 o
tra

 o
pc

ión
. L

a 
Ad

mi
nis

tra
ció

n 
po

dr
á 

ac
tua

r 
co

n 
ca

rá
cte

r 
su

bs
idi

ar
io 

si 
los

 
pa

rtic
ula

re
s 

inc
um

ple
n 

inj
us

tifi
ca

da
me

nte
 

los
 

pla
zo

s 
de

 
de

sa
rro

llo
 d

e 
la 

un
ida

d. 
Se

 e
nte

nd
er

á 
inc

um
pli

do
 e

l p
laz

o 
si 

no
 

se
 h

an
 in

ici
ad

o 
ac

tua
cio

ne
s 

tra
ns

cu
rri

do
s 

má
s 

de
 d

iec
ioc

ho
 

me
se

s d
el 

pla
zo

 pr
ev

ist
o e

n l
a f

ich
a p

ar
tic

ula
r.

7.
En

 la
s 

un
ida

de
s 

de
 e

jec
uc

ión
 h

er
ed

ad
as

 d
e 

pla
ne

am
ien

to 
de

 
de

sa
rro

llo
 d

el 
PG

OU
 d

e 
19

95
, 

se
 c

on
sid

er
an

 v
ige

nte
s 

co
n 

ca
rá

cte
r 

co
mp

lem
en

tar
io 

aq
ue

lla
s 

de
ter

mi
na

cio
ne

s 
de

l 
pla

ne
am

ien
to 

de
 de

sa
rro

llo
 qu

e n
o s

e o
po

ng
an

  a
l c

on
ten

ido
 de

 
la 

fic
ha

 d
e 

la 
un

ida
d 

de
 e

jec
uc

ión
 o

 s
ea

n 
co

ntr
ar

ios
 a

l 
co

nte
nid

o d
e l

os
 T

ítu
los

 1,
 2,

 3,
 4 

y 6
 de

 la
s N

N.
UU

. 

Ar
t. 

7.1
.10

. C
on

so
lid

ac
ió

n 
de

 la
s C

es
io

ne
s d

e A
pr

ov
ec

ha
m

ien
to

  

La
s 

ce
sio

ne
s 

de
 a

pr
ov

ec
ha

mi
en

to 
a 

fav
or

 d
el 

Ay
un

tam
ien

to 
se

 
co

nc
re

tar
án

 de
 la

 fo
rm

a s
igu

ien
te:

 

a)
En

 l
a 

un
ida

d 
de

 e
jec

uc
ión

 o
 á

re
a 

de
 r

ep
ar

to 
de

 q
ue

 
pr

oc
ed

an
, c

ua
nd

o l
a c

ua
ntí

a d
e l

a c
es

ión
 lo

 pe
rm

ita
. 

b)
En

 s
ue

lo 
o 

su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

, p
er

ten
ec

ien
te 

o 
no

 a
 la

 
mi

sm
a á

re
a d

e r
ep

ar
to,

 po
r p

er
mu

ta 
de

 ap
ro

ve
ch

am
ien

tos
. 

c)
En

 re
mu

ne
ra

ció
n e

co
nó

mi
ca

, c
ua

nd
o l

a c
ua

ntí
a d

e l
a c

es
ión

 
no

 p
er

mi
ta 

su
 co

nc
re

ció
n 

en
 su

elo
 o

 su
pe

rfic
ie 

co
ns

tru
ida

, o
 

se
 es

tim
e c

on
ve

nie
nte

 pa
ra

 la
 m

ejo
r g

es
tió

n u
rb

an
íst

ica
. 

Ar
t. 

7.1
.11

. Á
re

as
 d

e T
an

te
o 

y R
et

ra
ct

o 

A 
los

 e
fec

tos
 d

e 
ga

ra
nti

za
r e

l c
um

pli
mi

en
to 

de
l m

od
elo

 te
rri

tor
ial

, d
el 

cu
mp
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ra
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 d
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 d
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 d
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 p
er

ten
ec

ien
tes

 a
 lo

s 
gr

ad
os

 0
, 1

 y
 2

 d
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 d
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s d
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 d
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 d
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 d
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n d
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 d
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 d
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n c
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 s
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 C
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ció
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rce
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, c
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n l
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a d
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ció
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tal
og
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a 

en
 cu
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uie
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 d

e 
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ad
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ea

s r
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 l
a 

zo
na

 c
or

re
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 m
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or
ita
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nte
 a

 
ma

nz
an

a 
ce

rra
da

, c
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 e
dif

ica
ció

n 
en
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ne

a 
co

nti
nu

a 
so
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e 

la 
ali

ne
ac

ión
 

de
 

ca
lle
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na

nte
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co

ns
tru

cc
ión

 en
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 m
ed

ian
er

ías
 co

lm
ata

nd
o l

a p
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ce
la.

 

3.
El

 u
so

 c
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lifi
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do
 d
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la 
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de

na
nz
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a c
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n 

tod
as

 la
s 

ob
ra

s 
en
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dif
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 o
br
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str
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 t
ota

l c
on
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an

ten
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ien
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ac
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da
 n
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up
er

fic
ie 

ed
ific

ab
le 
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a 
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ar
a 
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ob
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s d
e n

ue
va

 pl
an

ta.
 

1.
Ca

br
á 

la 
eje

cu
ció

n 
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 o
br
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 d

e 
de
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lic

ión
 p

ar
cia

l c
ua
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o 

se
an

 
pr

ec
isa
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pa

ra
 la

 e
jec

uc
ión

 d
e 

ac
tua

cio
ne

s 
au

tor
iza

da
s 

en
 e

l 
nú

me
ro

 an
ter

ior
. 
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Só

lo 
se

rá
n 

ad
mi

sib
les

 la
s o

br
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 d
e 

de
mo

lic
ión

 to
tal

 d
e 

ed
ific

ios
 

de
cla

ra
do

s 
en

 r
uin

a, 
en

 f
ue

ra
 d

e 
or

de
na

ció
n 
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so

lut
a 

o 
ex

ce
pc

ion
alm

en
te,
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isi
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 d
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on
io 
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au
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, e
n 

ac
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ne

s d
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qu
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o d
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ite
n l
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s d

e n
ue
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 ed

ific
ac
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ión
 d
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ed

ific
ios

 d
ec
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 e

n 
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, e

n 
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 d

e 
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de
na

ció
n 
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en

 lo
s s

up
ue
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s e
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ep

cio
na
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 se

ña
lad
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n 
el 

ep
ígr

afe
 an

ter
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Nu

ev
a e

dif
ica

ció
n s

ob
re

 so
lar

es
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pli
ac

ión
 e

n 
los

 c
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 e

n 
qu

e 
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stu
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go
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pe
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rce
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 d
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 d
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pr
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 d
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n d
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 d
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 d
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l c
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 d
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 O
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 d
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Pa
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 p
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 d
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ció
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sió
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 d
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 d
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 d
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má
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rfic

ie 
co

mp
uta

ble
 p

or
 l

a 
alt

ur
a 

má
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 d
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r l
as

 co
nd

ici
on

es
 d

e 
en

tor
no

 d
e 

los
 

co
lin

da
nte

s 
se

a 
ac

on
se

jab
le 

mo
dif

ica
r 

es
tos

 v
alo

re
s 

pa
ra

 
int

eg
ra

r la
 nu

ev
a e

dif
ica

ció
n y

 as
í lo

 en
tie

nd
a l

a C
MP

. 

6.
Po

dr
á 

oc
up

ar
se

 la
 to

tal
ida

d 
de

 la
 s

up
er

fic
ie 

de
 la

s 
pa

rce
las

 
qu

e, 
 p

or
 s

us
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

for
ma

, s
up

er
fic

ie 
o 

en
 ra

zó
n 

de
l 

us
o 

a 
qu

e 
se

 d
es

tin
en

, n
o 

re
qu

ier
an

 la
 c

re
ac

ión
 d

e 
pa

tio
s 

de
 

pa
rce

la.

7.
No

 c
ab

rá
 la

 c
on

str
uc

ció
n 

de
 s

em
isó

tan
os

 e
n 

el 
ám

bit
o 

de
l 

Ca
sc

o H
ist

ór
ico

.

8.
La

 co
ns

tru
cc

ión
 de

 só
tan

os
 re

qu
er

irá
 la

s s
igu

ien
tes

 ga
ra

ntí
as

: 

a)
Me

did
as

 e
xtr

ao
rd

ina
ria

s 
de

 p
ro

tec
ció

n, 
ap

un
tal

am
ien

to 
y 

re
fue

rzo
 de

 la
s f

inc
as

 co
lin

da
nte

s. 

b)
Mé

tod
os

 c
on

str
uc

tiv
os

 q
ue

 n
o 

de
jen

 a
l 

de
sc

ub
ier

to 
las

 
cim

en
tac

ion
es

 d
e 

las
 fi

nc
as

 v
ec

ina
s, 

jus
tifi

ca
do

s 
me

dia
nte

 
es

tud
ios

 ge
oté

cn
ico

s, 
es

tru
ctu

ra
les

 y 
de

 ci
me

nta
ció

n. 

c)
Pr

es
en

tac
ión

 d
e 

av
al 

su
fic

ien
te 

po
r l

os
 e

ve
ntu

ale
s 

rie
sg

os
 

qu
e 

pu
ed

an
 p

ro
du

cir
se

en
 la

 v
ía 

pú
bli

ca
 o

 e
n 

las
 fi

nc
as

 
co

lin
da

nte
s.

Ar
t. 

7.2
.7.

  C
on

di
cio

ne
s p

ar
a l

as
 O

br
as

 d
e A

m
pl

iac
ió

n 

1.
A 

las
 o

br
as

 d
e 

am
pli

ac
ión

 e
n 

su
pe

rfic
ie 

lib
re

 d
e 

pa
rce

la 
se

 le
s 

ap
lic

ar
án

 
las

 
mi

sm
as

 
co

nd
ici

on
es

 
qu

e 
a 

las
 

de
 

nu
ev

a 
ed

ific
ac

ión
.  

2.
A 

las
 o

br
as

 d
e 

am
pli

ac
ión

 e
n 

alt
ur

a 
se

 le
s a

pli
ca

rá
n 

las
 m

ism
as

 
co

nd
ici

on
es

 qu
e a

 la
s d

e n
ue

va
 ed

ific
ac

ión
, s

alv
o l

as
 re

lat
iva

s a
 

dim
en

sió
n 

mí
nim

a 
de

 l
os

 p
ati

os
 p

rin
cip

ale
s 

cu
an

do
 e

sto
s 

ex
ist

an
. 

No
 p

od
rá

n 
cu

br
irs

e 
las

 g
ale

ría
s 

de
 lo

s 
pa

tio
s 

co
n 

for
jad

os
, 

pu
dié

nd
os

e 
co

loc
ar

 
ele

me
nto

s 
lig

er
os

 
y 

tra
ns

pa
re

nte
s, 

tip
o m

ar
qu

es
ina

. 

3.
La

s 
ob

ra
s 

de
 a

mp
lia

ció
n 

en
 a

ltu
ra

 a
uto

riz
ad

as
 d

eb
er

án
 

re
ali

za
rse

 vi
nc

ula
da

s a
 ob

ra
s i

nte
rio

re
s a

l e
dif

ici
o q

ue
 re

po
ng

an
 

la 
es

tru
ctu

ra
, r

ed
es

 d
e 

ins
tal

ac
ion

es
 y

 e
lem

en
tos

 c
om

un
es

 e
n 

las
 d

eb
ida

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

se
rvi

cio
, a

sí 
co

mo
 a

 la
 re

po
sic

ión
 

de
 la

s c
on

dic
ion

es
 de

 or
na

to 
de

l c
on

jun
to 

de
 la

s f
ac

ha
da

s. 

Ar
t. 

7.2
.8.

 P
at

io
s d

e P
ar

ce
la 

1.
En

 e
l á

mb
ito

 d
e 

es
ta 

or
de

na
nz

a 
se

 p
ro

híb
en

 lo
s 

pa
tio

s 
de

 
pa

rce
la 

ab
ier

tos
 a

 f
ac

ha
da

, 
sa

lvo
 q

ue
 e

sté
n 

pr
ev

ist
os

 e
n 

Es
tud

ios
 d

e 
De

tal
le 

qu
e 

de
sa

rro
lle

n 
el 

Pl
an

 G
en

er
al,

 a
sí 

co
mo

 
los

 pa
tio

s i
ng

les
es

 

2.
En

 o
br

as
 d

e 
re

ha
bil

ita
ció

n, 
de

 r
ee

str
uc

tur
ac

ión
 p

ar
cia

l o
 d

e 
re

es
tru

ctu
ra

ció
n 

ge
ne

ra
l s

in 
alt

er
ac

ión
 d

e 
los

 p
ati

os
 e

xis
ten

tes
, 

el 
tam

añ
o 

de
 lo

s m
ism

os
 se

rá
 e

l c
on

so
lid

ad
o 

po
r l

a 
ed

ific
ac

ión
 

pr
inc

ipa
l e

xis
ten

te 
co

n 
la 

sa
lve

da
d 

es
tab

lec
ida

 p
ar

a 
los

 p
ati

os
 

pr
inc

ipa
les

 en
 el

 ar
tíc

ulo
 7.

2.6
.2 

3.
En

 o
br

as
 d

e 
su

sti
tuc

ión
, n

ue
va

 p
lan

ta,
 a

mp
lia

ció
n 

en
 a

ltu
ra

 y
 

re
es

tru
ctu

ra
ció

n 
tot

al 
co

n 
ma

nte
nim

ien
to 

de
 f

ac
ha

da
, 

so
n 

ex
igi

ble
s l

as
 di

me
ns

ion
es

 de
 pa

tio
s e

sta
ble

cid
as

 en
 el

 T
ítu

lo 
2. 

Ar
t. 

7.2
.9.

 C
on

di
cio

ne
s E

st
ét

ica
s 

1.
La

 p
os

ici
ón

 d
e 

hu
ec

os
 e

n 
fac

ha
da

 se
 d

efi
nir

á 
me

dia
nte

 e
jes

 d
e 

mo
du

lac
ión

 ve
rtic

al.
 L

a 
dis

tan
cia

 e
ntr

e 
eje

s s
e 

mo
du

lar
á 

de
ntr

o 
de

l in
ter

va
lo 

co
mp

re
nd

ido
 en

tre
 2,

50
 y 

3,6
0 m

. 

2.
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pla
nta

 b
aja

 te
nd

rá
n 

co
mo

 a
nc

hu
ra

 m
áx

im
a 

5/7
 

de
 la

 d
ist

an
cia

 e
ntr

e 
eje

s 
de

 m
od

ula
ció

n, 
pu

die
nd

o 
alc

an
za

r 3
 

m 
en

 e
l c

as
o 

de
 a

cc
es

o 
a 

ga
ra

jes
, c

ua
nd

o 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

el 
ed

ific
io 

lo 
pe

rm
ita

n. 
La

 d
ist

an
cia

 m
íni

ma
 d

e 
los

 h
ue

co
s 

a 
los

 
eje

s d
e m

ed
ian

er
ía 

se
rá

 de
 60

 cm
. 

3.
Lo

s 
pla

no
s 

de
 e

sc
ap

ar
ate

 o
 c

ar
pin

ter
ía 

de
 lo

ca
les

 d
e 

pla
nta

 
ba

ja 
no

 p
od

rá
n 

en
ra

sa
r c

on
 la

 c
ar

a 
ex

ter
ior

 d
el 

pa
ra

me
nto

 d
e 

fac
ha

da
.

4.
Cu

an
do

 s
e 

re
ali

ce
n 

ob
ra

s 
en

 lo
ca

les
 d

e 
pla

nta
 b

aja
, d

eb
er

án
 

de
mo

ler
se

 la
s m

ar
qu

es
ina

s e
xis

ten
tes

, p
ud

ien
do

 a
uto

riz
ar

se
 la

 
ins

tal
ac

ión
 d

e 
tol

do
s m

óv
ile

s e
n 

las
 co

nd
ici

on
es

 q
ue

 p
er

mi
ta 

la 
Or

de
na

nz
a 

Mu
nic

ipa
l 

co
rre

sp
on

die
nte

 
pa

ra
 

es
te 

tip
o 

de
 

ed
ific

ios
.

5.
Lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

pla
nta

s 
de

 p
iso

 te
nd

rá
n 

co
mo

 a
nc

hu
ra

 m
áx

im
a 

2/3
 

de
 

la 
dis

tan
cia

 
en

tre
 

eje
s 

de
 

mo
du

lac
ión

, 
y 

su
s 

pr
op

or
cio

ne
s 

se
rá

n 
sim

ila
re

s 
a 

las
 d

e 
los

 h
ue

co
s 

de
 l

os
 

ed
ific

ios
 ca

tal
og

ad
os

 de
 su

 en
tor

no
. 

6.
Se

 b
us

ca
rá

 a
lin

ea
r h

or
izo

nta
lm

en
te 

los
 d

int
ele

s 
de

 h
ue

co
s 

de
 

ca
da

 pl
an

ta.
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7.
Se

 p
ro

híb
e 

el 
em

ple
o 

de
 l

ad
rill

o 
vis

to 
y 

pie
dr

a 
pu

lid
a 

en
 

fac
ha

da
s. 

Lo
s 

re
vo

co
s 

se
rá

n 
de

 
tex

tur
a 

lis
a, 

pin
tad

os
 

pr
efe

re
nte

me
nte

 e
n 

bla
nc

o, 
gr

is,
 y

 c
olo

re
s 

no
 s

atu
ra

do
s 

de
 la

 
pa

let
a c

ro
má

tic
a d

e l
os

 ed
ific

ios
 ca

tal
og

ad
os

 de
l e

nto
rn

o.

8.
Se

 
pr

oh
íbe

 
el 

us
o 

de
 

pe
rsi

an
as

 
en

ro
lla

ble
s, 

de
bie

nd
o 

re
so

lve
rse

 e
l o

sc
ur

ec
im

ien
to 

me
dia

nte
 p

er
sia

na
s 

ma
llo

rq
uin

as
, 

co
ntr

av
en

tan
as

 o 
so

luc
ion

es
 si

mi
lar

es
. 

9.
Se

 p
ro

híb
e 

el 
em

ple
o 

de
 c

ar
pin

ter
ías

 d
e 

alu
mi

nio
 a

no
diz

ad
o. 

En
 f

ac
ha

da
s 

y 
pa

tio
s 

pr
inc

ipa
les

 s
e 

uti
liz

ar
á 

ca
rp

int
er

ía 
de

 
ma

de
ra

. 
En

 lo
s 

ed
ific

ios
 n

o 
ca

tal
og

ad
os

, 
po

dr
án

  
uti

liz
ar

se
 

otr
os

 m
ate

ria
les

 c
uy

os
 p

er
file

s 
y 

as
pe

cto
 s

ea
n 

sim
ila

re
s 

a 
la 

ma
de

ra
 y

 c
uy

o 
de

sp
iec

e 
se

a 
ap

ro
ba

do
 e

xp
re

sa
me

nte
 p

or
 la

 
CM

P.
 L

as
 ca

rp
int

er
ías

 se
 p

int
ar

án
 e

n 
bla

nc
o, 

ne
gr

o, 
gr

is,
 ve

rd
e 

os
cu

ro
, b

eig
e 

o 
ma

rró
n, 

o 
se

 b
ar

niz
ar

á 
teñ

ido
 e

n 
os

cu
ro

 si
 so

n 
de

 m
ad

er
a, 

pr
oh

ibi
én

do
se

 e
l b

ar
niz

 n
atu

ra
l d

e 
ton

os
 cl

ar
os

. N
o 

se
 pe

rm
ite

n l
as

 ca
rp

int
er

ías
 co

rre
de

ra
s n

i la
 pa

lill
er

ía 
ve

rtic
al 

en
 

las
 

ho
jas

, 
pe

rm
itié

nd
os

e 
só

lo 
pa

lill
er

ía 
ho

riz
on

tal
 

en
 

pr
op

or
cio

ne
s 

sim
ila

re
s 

a 
las

 tr
ad

ici
on

ale
s. 

En
 p

lan
ta 

ba
ja,

 la
s 

pu
er

tas
 d

e 
ac

ce
so

 a
 lo

s 
ed

ific
ios

 y
 a

 lo
s 

ga
ra

jes
,  

se
rá

n 
de

 
ma

de
ra

 m
ac

iza
 s

in 
hu

ec
os

. L
as

 p
ue

rta
s 

de
 g

ar
aje

 s
er

án
 d

e 
dis

eñ
o t

ra
dic

ion
al.

 

10
.

Se
 pr

oh
íbe

n l
as

 so
luc

ion
es

 de
 cu

bie
rta

 di
sti

nta
s a

 la
 az

ote
a, 

o a
 

la 
cú

pu
la 

cu
an

do
 se

 tr
ate

 d
e 

re
ma

tes
 o

rn
am

en
tal

es
. L

os
 p

eto
s 

de
 la

s 
cu

bie
rta

s 
no

 p
od

rá
n 

su
pe

ra
r l

a 
alt

ur
a 

de
 1

,20
 m

. L
as

 
cu

bie
rta

s 
de

 
ca

sti
lle

tes
, 

lav
ad

er
os

 
y 

áti
co

s 
se

rá
n 

no
 

tra
ns

ita
ble

s, 
sa

lvo
 p

ar
a 

ma
nte

nim
ien

to,
 d

eb
ién

do
se

 d
ise

ña
r s

in 
pe

to 
o b

ar
an

dil
la 

alg
un

a. 
 

11
.

De
be

rá
 c

uid
ar

se
 l

a 
ho

mo
ge

ne
ida

d 
de

l 
pla

no
 d

e 
fac

ha
da

, 
pr

oh
ibi

én
do

se
 la

 in
sta

lac
ión

, t
an

to 
en

 la
 fa

ch
ad

a 
a 

vía
 p

úb
lic

a 
co

mo
 e

n 
pa

tio
 p

rin
cip

al,
 d

e 
ap

ar
ato

s 
de

 a
ire

 a
co

nd
ici

on
ad

o, 
re

jill
as

 y 
sa

lid
as

 de
 co

nd
uc

tos
 de

 ve
nti

lac
ión

. 

12
.

No
 s

e 
pe

rm
ite

n 
ter

ra
za

s 
ni 

cu
er

po
s 

vo
lad

os
, 

ad
mi

tié
nd

os
e 

co
mo

 sa
lie

nte
s l

os
 b

alc
on

es
 y 

cie
rro

s. 
Su

 sa
lie

nte
 re

sp
ec

to 
de

l 
pla

no
 d

e 
fac

ha
da

 n
o 

su
pe

ra
rá

 0
,45

 m
. L

os
 c

ier
ro

s 
no

 p
od

rá
n 

ub
ica

rse
 e

n 
la 

últ
im

a 
pla

nta
 d

e 
los

 e
dif

ici
os

, s
alv

o 
ex

ce
pc

ion
es

 
jus

tifi
ca

da
s 

po
r 

la 
ex

ist
en

cia
 e

n 
el 

en
tor

no
 d

e 
ed

ific
ios

 
ca

tal
og

ad
os

 co
n c

ier
ro

s e
n e

sta
 pl

an
ta.

 

13
.

No
 s

e 
pe

rm
ite

n 
ten

de
de

ro
s 

qu
e 

re
ca

iga
n 

a 
fac

ha
da

 a
 v

ía 
pú

bli
ca

 o 
a p

ati
o p

rin
cip

al.
 

14
.

No
 se

 p
er

mi
te 

la 
co

ns
tru

cc
ión

 d
e 

ma
rq

ue
sin

as
 o

 p
ér

go
las

, n
i la

 
ins

tal
ac

ión
 

de
 

tol
do

s 
fijo

s. 
Ex

ce
pc

ion
alm

en
te 

ca
br

á 
la 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

tol
do

s 
de

 b
ra

zo
 in

vis
ibl

e 
en

 lo
ca

les
 d

e 
pla

nta
 

ba
ja,

 c
um

pli
en

do
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 q
ue

 s
e 

es
tip

ule
n 

en
 l

a 
Or

de
na

nz
a M

un
ici

pa
l c

or
re

sp
on

die
nte

.. 

15
.

El
 s

ali
en

te 
de

 la
s 

co
rn

isa
s 

no
 s

up
er

ar
á 

0,4
5 

m.
 L

a 
lín

ea
 d

e 
co

rn
isa

 s
e 

aju
sta

rá
 a

 la
s 

de
 lo

s 
ed

ific
ios

 c
oli

nd
an

tes
, y

 c
ua

nd
o 

es
tén

 
a 

dis
tin

ta 
alt

ur
a 

se
 

tom
ar

á 
co

mo
 

re
fer

en
cia

 
el 

en
tab

lam
en

to 
de

 lo
s r

es
tan

tes
 e

dif
ici

os
 d

el 
fre

nte
 d

e 
ma

nz
an

a. 
En

 la
s f

ac
ha

da
s d

e 
los

 e
dif

ici
os

 d
e 

nu
ev

a 
ed

ific
ac

ión
, a

 e
fec

tos
 

de
 s

u 
int

eg
ra

ció
n 

en
 e

l p
ais

aje
 u

rb
an

o 
ex

ist
en

te,
 s

e 
pr

oc
ur

ar
á 

dis
po

ne
r a

l m
en

os
 u

na
 c

or
nis

a 
a 

la 
alt

ur
a 

de
l ú

ltim
o 

for
jad

o 
y 

un
a 

im
po

sta
 o

 c
am

bio
 d

e 
ma

ter
ial

 a
 la

 a
ltu

ra
 d

el 
for

jad
o 

qu
e 

se
pa

re
  

la 
pla

nta
 b

aja
 o

 b
as

am
en

to 
( 

ba
ja 

y 
en

tre
pla

nta
 o

 
pr

im
er

a)
 

co
n 

la 
pla

nta
 

su
pe

rio
r. 

Se
 

ex
ce

ptú
an

 
aq

ue
lla

s 
int

er
ve

nc
ion

es
 q

ue
 p

or
 s

u 
va

lor
 a

rq
uit

ec
tón

ico
 o

 s
ing

ula
rid

ad
 

pe
rm

ita
n, 

a 
jui

cio
 d

e 
la 

CM
P,

 u
na

 in
teg

ra
ció

n 
ad

ec
ua

da
 d

e 
la 

ed
ific

ac
ión

 en
 su

 en
tor

no
. 

16
.

En
 e

l á
mb

ito
 d

e 
es

ta 
or

de
na

nz
a 

se
 p

ro
híb

e 
la 

ins
tal

ac
ión

 d
e 

ba
nd

er
ine

s. 
Lo

s 
ró

tul
os

 d
e 

es
tab

lec
im

ien
tos

 c
om

er
cia

les
 y

 
loc

ale
s 

de
 a

cti
vid

ad
 e

co
nó

mi
ca

 d
eb

er
án

 re
ali

za
rse

 c
on

 le
tra

s 
su

elt
as

 y 
co

rp
ór

ea
s, 

sa
lvo

 q
ue

 la
 C

MP
 co

ns
ide

re
 a

dm
isi

ble
 o

tra
 

so
luc

ión
. L

os
 ró

tul
os

 d
e 

los
 e

dif
ici

os
 d

ec
lar

ad
os

 B
ien

 d
e 

Int
er

és
 

Cu
ltu

ra
l, 

los
 in

sc
rito

s 
en

 e
l C

atá
log

o 
Ge

ne
ra

l d
el 

PH
A 

o 
los

 
inc

lui
do

s 
en

 e
l 

en
tor

no
 d

e 
pr

ote
cc

ión
 d

e 
alg

un
o 

de
 l

os
 

an
ter

ior
es

, 
pr

ec
isa

rá
n 

la 
au

tor
iza

ció
n 

pr
ev

ia 
de

 
la 

ad
mi

nis
tra

ció
n c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 de
 P

atr
im

on
io 

Hi
stó

ric
o.

17
.

En
 e

l á
mb

ito
 d

e 
es

ta 
or

de
na

nz
a 

se
 p

ro
híb

en
 lo

s 
ce

rra
mi

en
tos

 
pr

ov
isi

on
ale

s e
n 

loc
ale

s m
ed

ian
te 

tab
ico

ne
s p

alo
me

ro
s u

 o
tra

s 
so

luc
ion

es
 c

on
str

uc
tiv

as
 p

oc
o 

dig
na

s 
o 

ina
de

cu
ad

as
 a

 l
as

 
ca

ra
cte

rís
tic

as
 de

l C
on

jun
to 

Hi
stó

ric
o. 

18
.

En
 

el 
ám

bit
o 

de
 

es
ta 

or
de

na
nz

a, 
las

 
co

mp
añ

ías
 

su
mi

nis
tra

do
ra

s 
só

lo 
po

dr
án

 u
bic

ar
 e

n 
las

 f
ac

ha
da

s 
de

 lo
s 

ed
ific

ios
 

ele
me

nto
s 

cu
yo

 
dis

eñ
o 

ha
ya

 
sid

o 
ap

ro
ba

do
 

pr
ev

iam
en

te 
po

r l
a 

Co
mi

sió
n 

Mu
nic

ipa
l d

e 
Pa

trim
on

io.
 A

de
má

s 
de

be
rá

 a
pr

ob
ar

se
 e

xp
re

sa
me

nte
 p

ar
a 

ca
da

 e
dif

ici
o 

la 
ub

ica
ció

n 
de

 e
sto

s 
ele

me
nto

s 
y 

su
 a

da
pta

ció
n 

a 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
la 

fac
ha

da
. 

Es
tas

 o
bli

ga
cio

ne
s 

se
 h

ac
en

 e
xte

ns
iva

s 
pa

ra
 l

as
 

pa
rte

s 
co

lec
tiv

as
 d

e 
las

 in
sta

lac
ion

es
 q

ue
 d

eb
an

 d
isc

ur
rir

 p
or

 
los

 pa
tio

s p
rin

cip
ale

s. 

19
.

La
 in

sta
lac

ión
 d

e 
pa

ne
les

 c
ap

tad
or

es
 d

e 
en

er
gía

 s
ola

r d
eb

er
á 

re
so

lve
rse

 m
ed

ian
te 

pa
ne

les
 p

lan
os

 in
teg

ra
do

s e
n 

la 
so

ler
ía 

de
 

la 
az

ote
a 

o 
me

dia
nte

 o
tra

s s
olu

cio
ne

s s
im

ila
re

s q
ue

 g
ar

an
tic

en
 

qu
e 

la 
ins

tal
ac

ión
 n

o 
se

a 
vis

ibl
e 

de
sd

e 
vía

 p
úb

lic
a 

ni 
ca

us
e 

afe
cc

ión
 vi

su
al 

so
br

e e
dif

ica
ció

n c
ata

log
ad

a. 

20
.

A 
fin

 d
e 

pr
ote

ge
r l

a 
int

eg
rid

ad
 c

on
str

uc
tiv

a 
de

 la
s e

dif
ica

cio
ne

s 
tra

dic
ion

ale
s, 

es
 

ob
lig

ato
ria

 
la 

uti
liz

ac
ión

 
de

 
im

pe
rm

ea
bil

iza
cio

ne
s 

tra
ns

pir
ab

les
 e

n 
cu

bie
rta

, p
ro

hib
ién

do
se

 
ex

pr
es

am
en

te 
la 

uti
liz

ac
ión

 d
e 

pin
tur

as
 im

pe
rm

ea
bil

iza
nte

s 
al 

clo
ro

ca
uc

ho
 o

 q
ue

 a
lte

re
n 

el 
co

lor
 b

lan
co

 tr
ad

ici
on

al 
de

 la
s 

az
ote

as
.

21
.

Lo
s 

ed
ific

ios
 

pe
rte

ne
cie

nte
s 

a 
es

ta 
or

de
na

nz
a 

qu
e 

se
 

en
cu

en
tre

n 
en

 e
l e

nto
rn

o 
de

 p
ro

tec
ció

n 
de

 B
IC

 (
inc

oa
do

s 
o 

de
cla

ra
do

s) 
o 

de
 b

ien
es

 in
sc

rito
s 

en
 e

l C
atá

log
o 

Ge
ne

ra
l d

e 
Pa

trim
on

io 
Hi

stó
ric

o, 
pr

ec
isa

n 
au

tor
iza

ció
n 

pr
ev

ia 
de

 
la 

ad
mi

nis
tra

ció
n c

om
pe

ten
te 

en
 m

ate
ria

 de
 pa

trim
on

io 
his

tór
ico

. 

Ar
t. 

7.2
.10

. U
so

s C
om

pa
tib

les
 

En
 e

dif
ici

os
 d

e 
us

o 
do

mi
na

nte
 re

sid
en

cia
l s

e 
co

ns
ide

ra
n 

co
mp

ati
ble

s 
los

 si
gu

ien
tes

 us
os

: 

a)
El

 u
so

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s c

ate
go

ría
s d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

ar
tes

an
ía 

y a
lm

ac
en

aje
, e

n 
su

s t
ipo

s I
 y 

II, 
y e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 
pla

nta
 ba

ja 
o i

nfe
rio

re
s a

 la
 ba

ja.
 

b)
El

 u
so

 d
e 

se
rvi

cio
s t

er
cia

rio
s, 

en
 su

s c
ate

go
ría

s d
e 

se
rvi

cio
s 

de
 co

me
rci

ali
za

ció
n, 

ofi
cin

as
 y 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
 tip

os
 I, 

II y
 

III 
en

 si
tua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

c)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 co
me

rci
o, 

en
 p

os
ici

ón
 d

e 
pla

nta
 b

aja
 e

 in
fer

ior
es

 a
 

ba
ja.

El
 c

om
er

cio
 e

n 
pla

nta
 p

rim
er

a 
se

 a
dm

ite
 s

i 
es

tá 
co

mu
nic

ad
o 

int
er

ior
me

nte
 co

n 
un

 lo
ca

l d
e 

pla
nta

 b
aja

 co
n 

el 
qu

e f
or

ma
 un

ida
d r

eg
ist

ra
l.

d)
El

 u
so

 d
e 

ho
sp

ed
aje

, e
n 

su
 tip

o 
I, e

n 
po

sic
ión

 d
e 

pla
nta

 b
aja

 
y p

rim
er

a. 

e)
El

 us
o d

ota
cio

na
l e

n c
ua

lqu
ier

 po
sic

ión
. 

f)
El

 u
so

 d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
, e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

g)
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s, 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja 

e i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.
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Ar
t. 

7.2
.11

. U
so

s C
om

pl
em

en
ta

rio
s 

1.
El

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
es

 u
so

 c
om

ple
me

nta
rio

 o
bli

ga
do

 e
n 

ob
ra

s 
de

 s
us

titu
ció

n, 
nu

ev
a 

pla
nta

 y
 r

ee
str

uc
tur

ac
ión

 c
on

 
va

cia
do

 in
ter

ior
 e

n 
 p

ar
ce

las
 q

ue
 d

en
 fa

ch
ad

a 
a 

alg
un

a 
de

 la
s 

ca
lle

s 
qu

e 
a 

co
nti

nu
ac

ión
 s

e 
ind

ica
n, 

sie
mp

re
 q

ue
 n

o 
ex

ist
a 

rie
sg

o 
de

 a
fec

ció
n 

al 
pa

trim
on

io 
ar

qu
eo

lóg
ico

 s
ote

rra
do

 y
 s

e 
cu

mp
lan

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 1
.2.

7 
de

 
es

tas
 N

N.
UU

: 

Gl
or

iet
a S

an
ta 

El
en

a 
Cu

es
ta 

de
 la

s C
ale

sa
s  

Av
da

. d
e R

am
ón

 C
ar

ra
nz

a 
Fe

rn
an

do
 el

 C
ató

lic
o 

Ho
nd

ur
as

Al
am

ed
a d

e A
po

da
ca

 
Al

am
ed

a M
ar

qu
és

 de
 C

om
illa

s 
Pa

se
o d

e C
ar

los
 III

 
Dr

. G
óm

ez
 U

lla
 

Du
qu

e d
e N

áje
ra

 
Ca

mp
o d

el 
Su

r 
Co

nc
ep

ció
n A

re
na

l 

2.
La

 im
pla

nta
ció

n 
vo

lun
tar

ia 
de

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
co

mo
 u

so
 

co
mp

lem
en

tar
io 

 e
n 

el 
re

sto
 d

el 
ám

bit
o 

de
 la

 O
rd

en
an

za
, 

re
qu

er
irá

 la
 p

re
via

 e
mi

sió
n 

de
 in

for
me

 té
cn

ico
 p

or
 p

ar
te 

de
 lo

s 
se

rvi
cio

s 
mu

nic
ipa

les
 c

om
pe

ten
tes

, 
qu

e 
juz

ga
rá

n 
so

br
e 

el 
im

pa
cto

 q
ue

 e
l g

ar
aje

 o
 a

pa
rca

mi
en

to 
pu

ed
en

 te
ne

r s
ob

re
 e

l 
via

rio
 q

ue
 si

rva
 d

e 
ac

ce
so

, la
 tr

am
a 

ur
ba

na
 y 

el 
fun

cio
na

mi
en

to 
de

l t
rá

fic
o 

en
 la

 z
on

a. 
No

 c
ab

rá
 a

ce
pta

r 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 d

e 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to 

en
 lo

s s
igu

ien
tes

 ca
so

s:

a)
En

 ca
lle

s d
e a

nc
ho

 in
fer

ior
 a 

5,5
0 m

etr
os

 
b)

En
 pa

rce
las

 de
 su

pe
rfic

ie 
inf

er
ior

 a 
15

0 m
² 

c)
En

 pa
rce

las
 de

 fr
en

te 
inf

er
ior

 a 
12

 m
etr

os
 

3.
So

lo 
ca

br
á 

ad
mi

tir 
la 

im
pla

nta
ció

n 
de

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
en

 
pla

nta
s 

ba
jo 

ra
sa

nte
, 

sa
lvo

 e
n 

los
 e

dif
ici

os
 d

e 
viv

ien
da

 
un

ifa
mi

lia
r e

n 
po

dr
á 

ub
ica

rse
 e

n 
pla

nta
 b

aja
, s

i la
s c

on
dic

ion
es

 
de

 lo
s 

ap
ar

tad
os

 a
nte

rio
re

s 
lo 

pe
rm

ite
n. 

La
 e

mb
oc

ad
ur

a 
de

 la
 

pu
er

ta 
de

 a
cc

es
o 

de
 l

os
 g

ar
aje

s 
de

be
rá

 a
de

cu
ar

se
, 

en
 

dim
en

sio
ne

s, 
po

sic
ión

 y
 m

ate
ria

les
 a

 la
s 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 d
e 

la 
fac

ha
da

 d
el 

ed
ific

io 
y 

de
l p

ais
aje

 u
rb

an
o 

en
 q

ue
 s

e 
ub

iqu
e. 

La
 

im
pla

nta
ció

n 
de

 g
ar

aje
 e

stá
 s

up
ed

ita
da

 a
 q

ue
 n

o 
ex

ist
a 

rie
sg

o 
de

 
afe

cc
ión

 
de

l 
pa

trim
on

io 
ar

qu
eo

lóg
ico

 
so

ter
ra

do
 

y 
al 

cu
mp

lim
ien

to 
de

 la
s 

co
nd

ici
on

es
 e

sta
ble

cid
as

 e
n 

el 
ar

tíc
ulo

 
1.2

.7 
de

 es
tas

 N
N.

UU
. 

Ar
t. 

7.2
.12

. U
so

s a
ut

or
iza

bl
es

 

1.
So

n 
us

os
 a

uto
riz

ab
les

 e
l 

do
tac

ion
al,

 e
l 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 

ca
teg

or
ías

 d
e 

pe
qu

eñ
o 

y 
me

dia
no

 c
om

er
cio

, y
 lo

s 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s, 
en

 s
u 

ca
teg

or
ía 

de
 te

rci
ar

io 
re

cre
ati

vo
, o

cu
pa

nd
o 

pa
tio

s 
de

 p
ar

ce
la 

en
 p

lan
ta 

ba
ja,

 c
um

pli
en

do
 la

s 
sig

uie
nte

s 
co

nd
ici

on
es

: 

a)
La

 o
cu

pa
ció

n 
de

be
rá

 e
sta

r v
inc

ula
da

 a
 u

n 
loc

al 
de

 p
lan

ta 
ba

ja 
y 

cu
mp

lir 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

ce
so

 d
es

de
 v

ía 
pú

bli
ca

 
es

tab
lec

ida
s 

en
 

es
tas

 
NN

.U
U 

 
y 

de
 

ac
ce

sib
ilid

ad
 

y 
se

gu
rid

ad
 co

nte
mp

lad
as

 en
 la

 le
gis

lac
ión

 se
cto

ria
l. 

b)
No

 s
up

on
er

 m
er

ma
 d

e 
las

 c
on

dic
ion

es
 h

igi
én

ica
s, 

de
 

ac
ce

sib
ilid

ad
 o

 d
e 

se
gu

rid
ad

 d
e 

los
 r

es
tan

tes
 lo

ca
les

 o
 

viv
ien

da
s 

de
l i

nm
ue

ble
 o

 d
e 

los
 c

oli
nd

an
tes

, 
ni 

ge
ne

ra
r 

se
rvi

du
mb

re
s e

n l
os

 m
ism

os
. 

c)
En

 e
l c

as
o 

de
 q

ue
 e

l p
ati

o 
de

 p
ar

ce
la 

ten
ga

, 
po

r 
su

s 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
loc

ali
za

ció
n 

y 
tam

añ
o, 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
se

me
jan

tes
 a

 la
s 

de
 u

n 
pa

tio
 d

e 
ma

nz
an

a, 
la 

cu
bie

rta
 y

 
pa

ra
me

nto
s 

de
 la

 n
ue

va
 e

dif
ica

ció
n 

de
be

rá
n 

tra
tar

se
 c

on
 

ma
ter

ial
es

 y
 s

olu
cio

ne
s 

co
ns

tru
cti

va
s 

qu
e 

mi
nim

ice
n 

su
 

im
pa

cto
 v

isu
al,

 m
ejo

re
n 

la 
im

ag
en

 d
el 

pa
tio

 y
 te

ng
an

 la
 

dig
nid

ad
 ex

igi
ble

 a 
un

a f
ac

ha
da

. 

d)
Si

 l
a 

oc
up

ac
ión

 d
el 

pa
tio

 d
e 

pa
rce

la 
se

 c
on

tem
pla

 e
n 

ac
tua

cio
ne

s 
de

 re
es

tru
ctu

ra
ció

n 
o 

nu
ev

a 
pla

nta
, c

om
pu

tar
á 

a 
efe

cto
s 

de
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le.

 
No

 
ca

br
á 

so
lic

ita
r 

oc
up

ac
ion

es
 

de
 

pa
tio

 
de

 
pa

rce
la 

ha
sta

 
qu

e 
ha

ya
n 

tra
ns

cu
rri

do
 d

iez
 a

ño
s 

de
sd

e 
la 

co
nc

es
ión

 d
e 

la 
lic

en
cia

 d
e 

pr
im

er
a o

cu
pa

ció
n d

el 
loc

al 
a q

ue
 es

tén
 vi

nc
ula

do
s.

e)
Si

 l
a 

oc
up

ac
ión

 d
el 

pa
tio

 d
e 

pa
rce

la 
se

 c
on

tem
pla

 e
n 

ac
tua

cio
ne

s 
de

 r
eh

ab
ilit

ac
ión

 d
e 

ed
ific

ios
, 

la 
su

pe
rfic

ie 
oc

up
ad

a 
de

 p
ati

os
 n

o 
po

dr
á 

ins
cri

bir
se

 e
n 

el 
Re

gis
tro

 d
e 

la 
Pr

op
ied

ad
 n

i d
e 

for
ma

 in
de

pe
nd

ien
te 

ni 
for

ma
nd

o 
un

ida
d 

re
gis

tra
l c

on
 el

 lo
ca

l d
e p

lan
ta 

ba
ja 

a q
ue

 es
té 

vin
cu

lad
a.

f)
La

 lic
en

cia
 d

e 
ob

ra
 o

 d
e 

ac
tiv

ida
d 

qu
e 

am
pa

re
 la

 o
cu

pa
ció

n 
de

l p
ati

o d
e p

ar
ce

la,
 es

tar
á n

ec
es

ar
iam

en
te 

int
eg

ra
da

 co
n l

a 
lic

en
cia

 de
l lo

ca
l a

l q
ue

 la
 oc

up
ac

ión
 es

tá 
vin

cu
lad

a. 

g)
La

s o
cu

pa
cio

ne
s d

e 
pa

tio
s d

e 
pa

rce
la 

no
 p

od
rá

n 
ten

er
se

 e
n 

cu
en

ta 
a e

fec
tos

 de
 de

fin
ir l

a e
nv

olv
en

te 
de

l e
dif

ici
o. 

2.
So

n 
us

os
 a

uto
riz

ab
les

 e
l in

du
str

ial
, e

n 
la 

ca
teg

or
ía 

de
 a

rte
sa

nía
 

tip
o 

I y
 la

s o
fic

ina
s e

n 
co

ns
tru

cc
ion

es
 e

n 
cu

bie
rta

 d
e 

ed
ific

ac
ión

 
ex

ist
en

te 
co

n 
an

ter
ior

ida
d 

a 
la 

en
tra

da
 e

n 
vig

or
 d

e 
es

te 
Pl

an
 

Ge
ne

ra
l s

iem
pr

e q
ue

 cu
mp

lan
 la

s s
igu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

Ca
re

ce
r 

de
 c

on
dic

ion
es

 s
up

er
fic

ial
es

 o
 h

igi
én

ica
s 

qu
e 

im
pid

an
 s

u 
uti

liz
ac

ión
 re

sid
en

cia
l, 

y 
no

 p
od

er
 a

lca
nz

ar
 

las
 m

ism
as

 m
ed

ian
te 

la 
eje

cu
ció

n d
e o

br
as

. 

Co
nta

r c
on

 au
tor

iza
ció

n d
e l

a C
om

un
ida

d d
e P

ro
pie

tar
ios

  

Cu
mp

lir 
las

 c
on

dic
ion

es
 d

e 
re

lac
ión

 e
sta

ble
cid

as
 e

n 
es

tas
 N

N.
UU

 y 
no

  g
en

er
ar

 m
ole

sti
as

 a 
las

 ve
cin

os
. 

No
 c

ab
rá

 la
 a

uto
riz

ac
ión

 e
n 

ac
tua

cio
ne

s 
vin

cu
lad

as
 a

 
ob

ra
s 

de
 r

eh
ab

ilit
ac

ión
 q

ue
 a

fec
ten

 a
l 

co
nju

nto
 d

el 
ed

ific
io 

o 
a 

la 
últ

im
a 

pla
nta

, 
ni 

a 
ob

ra
s 

de
 

re
es

tru
ctu

ra
ció

n p
ar

cia
l o

 pr
ofu

nd
a.

Ar
t. 

7.2
.13

. U
so

s A
lte

rn
at

ivo
s 

En
 e

l á
mb

ito
 d

e 
es

ta 
Or

de
na

nz
a 

se
 c

on
sid

er
an

 u
so

s 
alt

er
na

tiv
os

 
sie

mp
re

 qu
e s

e i
mp

lan
ten

 en
 ed

ific
io 

de
 us

o e
xc

lus
ivo

: 

a)
El

 us
o r

es
ide

nc
ial

 en
 su

  c
ate

go
ría

 de
 vi

vie
nd

a u
nif

am
ilia

r. 

b)
El

 u
so

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s t

ipo
s I

 y 
II, 

co
n 

la 
ex

ce
pc

ión
 d

e 
los

 
tal

ler
es

 de
 au

tom
oc

ión
 y 

el 
alm

ac
en

aje
. 

c)
El

 us
o d

e s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

. 

d)
El

 us
o d

e c
om

er
cio

. 

e)
El

 us
o d

e h
os

pe
da

je.
 

(C
on

tin
úa

 e
n 

el
 fa

sc
íc

ul
o 

3 
de

 6
)
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