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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO de 1 de julio de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Malaga, por el que se hace publico el Acuerdo de 12 de marzo de 2013 de la Seccidn de
Urbanismo, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, relativo a la
Modificacion Puntual del PGOU de Alhaurin de la Torre (Malaga).

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion celebrada el 12 de marzo de 2013 por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU de Alhaurin de la torre relativa a las parcelas 1, 4, 6-B, 7, 9-B
y 12 del Sector UR-TA-03.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion del Acuerdo adoptado y de la
normativa correspondiente, segun el contenido de los Anexos |y |l, respectivamente, previa inscripcion y depésito
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y
Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (nimero de registro
5631), y en el Registro Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre (certificado de la Secretaria General
del Ayuntamiento de 13.5.2013).

ANEXO |
TEXTO DEL ACUERDO

La Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga,
en sesion MA/01/2013, celebrada el 12 de marzo de 2013, adopta el siguiente acuerdo:

- Municipio: Alhaurin de la Torre (Malaga).
Asunto: Modificacion Puntual del PGOU de Alhaurin de la Torre relativa a las parcelas 1, 4, 6-B, 7, 9-B y
12 del Sector UR-TA-03.

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 26 de abril de 2012, reg. nim. 7609, tiene entrada en la Delegacion Provincial de
Fomento y Vivienda (actual Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente) el expediente de
Modificacién Puntual del PGOU de Alhaurin de la Torre relativo a las parcelas 1, 4, 6-B, 7, 9-B 'y 12 del Sector
UR-TA-03 que tiene por objeto permitir las tipologias adosadas y pareadas en las parcelas sefialadas.

Segundo. Previos requerimientos para completar el expediente y subsanar las deficiencias que presenta,
se completa el expediente el 26.11.2012, iniciandose con dicha fecha el plazo legal establecido de cinco meses
desde la recepcién del expediente completo para resolver y notificar (art. 32.4 LOUA).

Tercero. Tramitacion municipal.

Con fecha 10.2.2012, el Pleno del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre acuerda la aprobacion inicial de
la Modificacion Puntual del PGOU, promovida por el propio Ayuntamiento.

Entre el 21.2.2012 y el 21.3.2012 estuvo publicado el edicto de aprobacion inicial en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento. Asimismo, el 22.2.2012 se publicé el anuncio de la apertura del periodo de informacion
publica en el diario La Opinion de Malaga y en el BOP de Malaga num. 39, de 27.2.2012.

Con fecha de 23.2.2012 se realiz6 notificacion de la aprobacidn inicial del expediente a los Ayuntamientos
de los municipios colindantes.

Durante el periodo que el anuncio estuvo publicado en el tablon de anuncios no se registrd ninguna
alegacion al expediente seguin consta en el certificado municipal emitido con fecha 10.4.2012 por la Secretaria
General del Ayuntamiento.

Certificado del Secretario dando fe del acuerdo adoptado por Pleno de fecha 13.7.20121 de aprobacion
provisional de la modificacién para recoger las modificaciones habidas.
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Del examen de la documentacion aportada, se constata que en el expediente obra incorporado:

1. Copia del certificado del acuerdo del Pleno acordando la correspondiente aprobacién inicial.

2. Certificado del Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre del resultado de
la informacion publica.

3. Copia de los informes técnico y juridico municipales.

4. Copia del acuerdo provisional del documento.

Cuarto. Informes sectoriales:

- Informe de la Direccion General de Aviacion Civil.

Con fecha 18 de enero de 2012 se emite, de acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional 2.2
del Real Decreto 2591/1998, de Ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de medidas fiscales, administrativas y del orden
social, informe favorable a la modificacion de elementos en lo que a Servidumbres Aeronauticas se refiere, con
determinadas condiciones y siempre y cuando las construcciones propuestas u otros objetos fijos no vulneren
las Servidumbres Aeronauticas.

- Informe de la Gerencia Provincial de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Con fecha 16 de octubre de 2012 se remite al Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial
informacidén sobre el informe sectorial en materia de aguas por parte de la Gerencia Provincial de la Administracién
Hidraulica Andaluza, en el que se concluye que la innovacion no precisa de justificacion de disponibilidad de
recursos hidricos y que, debido al reducido tamafio del sector, la innovacién solamente precisaria de justificacion
de la conexion de las infraestructuras del ciclo integral del agua a la red general, mediante certificacion de
la empresa suministradora o de la Secretaria Municipal, asi como indicar el presupuesto estimado de dichas
infragstructuras que se precisan, a precios actuales del mercado y actor responsable que asumira ese coste.

- Con fecha 26 de noviembre de 2012 se aporta certificacion de la empresa suministradora (Aqualauro)
en el cual se afirma la disponibilidad de recursos hidricos e infraestructuras del ciclo integral del agua
(abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas residuales)

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|. Competencia.

El articulo 10.1 del Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, sobre reestructuracion de Consejerias,
atribuye a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente las competencias en materia de planificacion y
ordenacion territorial y urbanismo que venia ejerciendo la anterior Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. La
organizacion de la citada Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente y la determinacién de las funciones
de sus organos se encuentra regulada por el Decreto 151/2012, de 5 de junio, por el que se establece su
estructura organica.

Conforme a la disposicién final segunda del Decreto del Presidente 3/2012 y a la Disposicion final
primera del Decreto 151/2012, las referencias que se realizan en el Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, a la Consejeria con competencias en materia de urbanismo, se entienden
realizadas a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.2.a) del citado Decreto 525/2008 en relacion con
los articulos 31.2.B).a) y 36.2.c) regla 1.* de la LOUA, es competente para resolver sobre la aprobacién definitiva
de la presente modificacion la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Malaga por tratarse de una innovacion que afecta a determinaciones de la ordenacion estructural
en los términos del articulo 10.1.A).d) de la citada Ley al afectar a la densidad global de la zona de suelo urbano
donde se ubican las parcelas afectadas.

Il. Procedimiento.

La presente modificacion de elementos aprobada inicialmente el 10.2.2012 ha sido tramitada en
su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, por lo que, de conformidad con la disposicion transitoria quinta de dicha Ley, tanto la tramitacion
para su aprobacion como sus determinaciones deben ajustarse a lo establecido en la misma.

El procedimiento para la formulacion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento y
sus innovaciones se regula en los articulos 32 (reglas generales del procedimiento), 33 (aprobacion definitiva) y
36 (innovacion-reglas particulares de ordenacion, documentacién y procedimiento) de la LOUA.
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[Il. Planeamiento de Aplicacion.

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre
(BOJA de 29.12.2006).

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga, aprobado definitivamente por
Decreto 308/2009, de 21 de julio (BOJA de 23.7.2009).

- Revision de las Normas Subsidiarias de Alhaurin de la Torre, aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 13.6.1990.

- Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre, aprobada por el Ayuntamiento con
fecha 9.7.2009 (BOP de 14.10.2009).

- Plan Parcial de Ordenacion del Sector UR-TA-03 «Taralpe lll», aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento con fecha de 5.8.2004.

IV. Valoracion.
Previos informes técnico y juridico emitidos por el Servicio de Urbanismo, se valora favorablemente la
modificacion propuesta.

«A.5. Documentacion técnica.
La documentacion técnica, diligenciada con la fecha de aprobacion del Pleno de 13 de julio de 2012,
consta de los siguientes documentos:

A. MEMORIA:

1. Antecedentes.

2. Ambito de la innovacion.

3. Formulacién de la innovacion.

4. Motivacién de la innovacion.

5. Objeto de la innovacion.

6. Incidencias de la innovacion.

7. Cuadros comparativos.

8. Resumen ejecutivo.

9. Disponibilidad de recursos hidricos.

B. ORDENANZAS.
1. Ordenanzas de la edificacion y usos. Texto previo.
2. Ordenanzas de la edificacion y usos. Texto modificado.

C. FOTO AEREA.
D. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD.
E.SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

F. PLANOS:

1. Planeamiento vigente.

2. Planeamiento modificado.

3. Servidumbre aeronautica.

En cuanto a la documentacion técnica, la innovacién del PGOU de Alhaurin de la Torre se adecua a las
exigencias del art. 19 y 36.2.b) de la LOUA.

B. OBJETO, JUSTIFICACION Y PARAMETROS URBANISTICOS.

El objeto del expediente es la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alhaurin de la Torre, con la finalidad de permitir las tipologias adosada y pareada en las parcelas 1, 4, 6-B, 7, 9-B
y 12 del Plan Parcial de Ordenacién del sector UR-TA-03 “Taralpe III"” del PGOU.

Dicho sector ha sido desarrollado y urbanizado, habiendo adquirido la condicién de suelo urbano
consolidado, como se refleja en la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Alhaurin de la Torre.

En concreto, las modificaciones planteadas para cada una de las parcelas son las siguientes:

Como puede observarse en el cuadro anterior, la modificacion planteada no supone un aumento de
la edificabilidad prevista por el PGOU vigente para el conjunto de las parcelas modificadas; no obstante, la
introduccién de nuevas tipologias supone el incremento del nimero de viviendas previsto, que seria incrementado
en 37 viviendas.
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Como medida compensatoria al incremento poblacional derivado del aumento del numero de viviendas,
se plantea la creacion de un Sistema de Espacios Libres de 1.000 m2 de superficie (parcela P-1 AL), en la que
puede inscribirse un circulo de 30 metros de diametro, y que se ubica ocupando terrenos de la actual parcela
P-1, calificada por el planeamiento vigente con uso residencial (N-5.1).

C. ANALISIS DEL EXPEDIENTE.

Aunque en el apartado 1.4 de la Memoria de la Modificacion Puntual del PGOU se hace referencia a
gue ésta no altera la ordenacion estructural, tras el estudio del expediente se observa que dicha ordenacion
estructural si se ve alterada, ya que se modifica la densidad global de la zona de suelo urbano UR-TA-03 donde
se ubican las parcelas afectadas. En concreto, en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU se
establece para dicha zona una densidad global de 17,18 viv/ha, mientras que con la modificacién planteada se
prevé alcanzar una densidad global de 19,57 viv/ha.

Por tanto, dado que la modificacion planteada afecta a la ordenacion estructural, la competencia para
su aprobacion definitiva corresponde a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y que
debera producirse de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses a contar desde el dia siguiente al de
la presentacion por el Ayuntamiento del expediente completo, comprensivo del proyecto de instrumento de
planeamiento y de las actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion inicial (art. 32.4 de la LOUA).

C.1. Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Malaga.

La Modificacion Puntual afecta Unicamente a seis parcelas de suelo urbano consolidado, para las que
se plantea una alteracién de sus condiciones tipolégicas, no considerandose que tal modificacion incida en la
Ordenacién Territorial.

Asimismo, se comprueba que las modificaciones planteadas no incumplen las determinaciones
establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga, de aplicacién al
Término Municipal de Alhaurin de la Torre.

C.2. Cumplimiento de los criterios minimos de sostenibilidad establecidos en la disposicion transitoria
cuarta del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

En cumplimiento de lo dispuesto en la disposicién transitoria cuarta del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, se justifica en el informe técnico municipal de fecha 3.7.2012 que la actuacién no conlleva, por si misma
0 en unién de las aprobadas en los dos ultimos afos, un incremento superior al 20% de la poblacién del
municipio.

C.3. Cumplimiento de lo dispuesto en el art. 36 de la LOUA.

C.3.1. Conveniencia de la innovacion.

El expediente justifica como mejora que supone la nueva ordenacion la de facilitar el desarrollo
urbanistico del ambito, mediante la adaptacion de la ordenanza de aplicacién segun el planeamiento vigente a
las necesidades actuales del mercado, posibilitando la edificacion de viviendas de menor tamario.

C.3.2. Reservas dotacionales.

En cuanto a la necesidad de adoptar medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, en el expediente se justifica que se mantiene
inalterable el aprovechamiento asignado por el planeamiento vigente, al no alterarse la edificabilidad y no
establecer el PGOU coeficientes de ponderacion diferenciados entre las distintas tipologias residenciales. Por
tanto, a tal respecto no seria necesaria la adopcion de medidas compensatorias.

No obstante, dado que la nueva tipologia contemplada daria lugar a un incremento del nimero de
viviendas materializables, seria necesario incrementar la superficie prevista de Sistema General de Espacios
Libres con objeto de mantener la ratio de SGEL por habitante existente, y que segun establece la Adaptacion
Parcial a la LOUA del PGOU es de 7,845 m2 SGEL/habitante. Las 37 nuevas viviendas previstas supondrian
un incremento poblacional de 89 habitantes (2,4 hab./viv.), por lo que para el mantenimiento de la referida
ratio seria necesario destinar 698 m? de terreno a dicho uso. Segun se indica tanto en la Memoria como en
el plano num. 2, la modificaciéon prevé una nueva parcela de 1.000 m?2 destinada al uso de espacios libres
publicos, y sobre la que es inscribible un circulo de 30 metros de diametro, con el fin de alcanzar las condiciones
dimensionales minimas que se establecen en el Reglamento de Planeamiento para parques y jardines, con lo
que se cumpliria sobradamente el mantenimiento de la ratio existente de superficie de espacios libres por
habitante. Dicha parcela de espacios libres se plantea ocupando terrenos que en el planeamiento vigente estan
calificados con uso residencial (parcela P-1).

No se aporta justificacion expresa del cumplimiento de las condiciones de Accesibilidad exigibles a la nueva
parcela de Espacios Libres Publicos previstos; no obstante, en el documento técnico aportado se indica que la
pendiente maxima de dicha parcela es del 6,12%, por lo que se considera que sera posible la urbanizacion de dicha
parcela cumpliendo los objetivos de funcionalidad y accesibilidad exigidos a las dotaciones en el art. 9.E de la LOUA.
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C.3.3 Necesidad de obtener dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

Puesto que la modificacion planteada no tiene por objeto una distinta zonificacion o uso de espacios
libres, dotaciones o equipamientos, asi como tampoco exime de la obligatoriedad de reservar terrenos al uso de
viviendas protegidas, no es necesario obtener dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.

D. CONCLUSIONES.

Una vez analizado por este Servicio de Urbanismo el documento de innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alhaurin de la Torre, se considera que el citado instrumento posee el contenido
adecuado de acuerdo con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y demas
legislacion y normativa vigente en la materia.»

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre; vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demas normativa
de aplicacion, la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por
unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente en los términos del articulo 33.2.a) de la LOUA la Modificacion Puntual
del PGOU de Alhaurin de la Torre relativa a las parcelas 1, 4, 6-B, 7, 9-B y 12 del Sector UR-TA-03 que tiene
por objeto permitir las tipologias adosadas y pareadas en las parcelas sefialadas, segun documento aprobado
provisionalmente el 13.7.2012 (diligenciado).

2.° Notificar el acuerdo que se adopte al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre y proceder a su publicacion
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, seguin lo previsto en el articulo 41 apartados 1y 2 de la Ley 7/2002,
previo deposito en los Registros administrativos de instrumentos de planeamiento del citado Ayuntamiento y de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

El presente Acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publicacion, segun prevé el articulo
23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, en relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En Malaga, a 12 de marzo de 2013, el Vicepresidente
Segundo de la CPOTU, Seccion de Urbanismo, Fdo.: Javier Carnero Sierra.

ANEXO I

1.5. Objeto de la innovacion.

El objeto de la Innovacién es la de la adaptacion de la Ordenanza de las Parcelas, 1, 4, 6-B, 7, 9By
12 contenida en el Plan Parcial del antiguo Sector UR-TA-03 a las necesidades actuales de mercado, en el que
existe una demanda de tipologias y dimensiones de las viviendas, distintas a las inicialmente planteadas.

Con este planteamiento se modifican las ordenanzas N51 y N61, que le son de aplicacion a estas
parcelas segun el Plan Parcial del antiguo Sector UR-TA-03, creandose unas ordenanzas particulares para las
mismas, denominadas N5-UR-TA-03 y N6-UR-TA-03, para permitir tanto la tipologia de viviendas adosadas,
como pareadas en dichas parcelas.

En todo momento se mantiene el techo edificable total de las parcelas objeto de esta Innovacion, solo se
realiza una redistribucion del techo edificable de dichas parcelas, justificandose en el cuadro del punto 1.7. que
no se modifica el total del mismo.

También se establece como medida compensatoria al posible aumento de viviendas que diese lugar el
desarrollo de esta Innovacion, a la cesion de una zona como Area Libre Publica dentro de la Parcela 1, con la
intencién de mantener la proporcion y calidad de dotaciones previstas en el vigente PGOU.

1.7. Cuadro Comparativo.

CUADRO VIGENTE
CARACTERISTICA URBANISTICAS

PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO
URBANISTICA TECHO (M?) iNDICE (M?T/M?S) DE VIVIENDAS
P-1 N-5.1 9.132,00 5.297,00 0,580 36
P-4 N-6.1 7.267,00 2.834,00 0,390 18
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PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO
URBANISTICA TECHO (M?) iNDICE (M?T/M?S) DE VIVIENDAS
P-6B N-5.1 2.640,00 1.531,00 0,580 10
P-7 N-6.1 4.400,00 1.716,00 0,390 11
P-9B N-6.1 5.200,00 2.028,00 0,390 13
P-12 N-6.1 5.892,00 2.298,00 0,390 14
TOTAL 34.531,00 15.704,00 102
CUADRO MODIFICADO
CARACTERISTICA URBANISTICAS
PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO
URBANISTICA TECHO (M2) iNDICE (M2T/M2S) DE VIVIENDAS

P-1A N-5(UR-TA-03) 4.006,43 2.126,88 0,531 16

P-1 AL 1.000,00
P-1B N-5(UR-TA-03) 4.125,57 2.041,78 0,495 20
P-4 N-6(UR-TA-03) 7.267,00 2.994,52 0,412 25
P-6B N-5(UR-TA-03) 2.640,00 1.444,08 0,547 14
P-7 N-6(UR-TA-03) 4.400,00 1.886,36 0,429 16
P-9B N-6(UR-TA-03) 5.200,00 2.654,64 0,511 26
P-12 N-6(UR-TA-03) 5.892,00 2.555,74 0,434 22
TOTAL 34.531,00 15.704,00 139

2.1. Ordenanzas de la Edificacion y usos.
Redaccion modificada.
Alojamientos Aislados y Adosados (N5 UR-TA-03).

1. Definicién.
Constituye la sub-zona N5-UR-TA-03, y por tanto estan sometidas a estas ordenanzas las parcelas P-1 y
P-6B, denominadas en el Plan Parcial de Ordenacion como N51.

2. Definicién de sub-zonas.
Corresponden a la sub-zona N5-UR-TA-03 las parcelas anteriormente denominadas.

3. Tipo de edificacion.

Edificacion exenta, pareada, adosada o en agrupacion, no alineada a vial.

Previo a la presentacion de los proyectos de edificacion se redactara un Estudio de Detalle sobre cada
manzana completa, donde se justifique y definan la ordenacion y topologia de las edificaciones, se podra optar
por las tipologias exenta, pareada, adosada o en agrupacion, no alineada a vial.

4. Usos.

El uso dominante es el residencial de alojamiento en propiedad vertical y horizontal, por ello, solo se
admiten los siguientes usos:

- Alojamientos de propiedad vertical y horizontal.

- Los definidos en el art. 43 de la NN.SS., como Usos Residenciales y de Equipo publico que tendran
el caracter de usos compatibles a excepcion de almacenes en edificio exclusivo, y de discotecas o pequefa
industria en cualquier posicion de la edificacién o en edificios exclusivos.

En cualquier caso, es obligatoria la presencia del uso de alojamiento en la edificacion.

- Usos prohibidos, los restantes.

5. Parcela minima edificable.

Dependiendo de la Tipologia definida en el Estudio de Detalle obligatorio, definido en el punto 3, se
cumplira:

a) Edificacion exenta o pareada.

La superficie minima de parcela se fija en 500 m? de suelo debiéndose a la vez poder inscribir un circulo
de 15 metros de diametro. Se permite no obstante, la posibilidad de una parcela de superficie mayor o igual a
250 m? en caso exclusivo y solo una parcela por manzana, siempre que reste de parcelar el resto de la manzana
con superficies iguales o mayores a 500 m?.

b) Edificacién adosada o en agrupacion.
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Debido a los condicionantes particulares del Sector en cuanto a la topografia accidentada, compatibilidad
de edificaciones en las manzanas y a las comunicaciones viarias con el terreno colindante, se determina que la
superficie minima de parcela sera de 1.200,00 m?.

Las nuevas actuaciones previstas en esta subzona requeriran la previa redaccion y aprobacion de un
estudio de detalle para la distribucion de volimenes.

6. Edificabilidad y ocupacién de parcela.

Las edificabilidades asignadas seran:

Parcela P-1A  0,531m?/m?%s.

Parcela P-1B 0,495 m?t/m?s.

Parcela P-6B 0,547 m?t/m?s.

En consecuencia la ocupacion maxima permitida sera:
Alojamientos pareados  65%.

Alojamientos adosados  70%.

7. Altura y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de 7,00 m mas atico, planta baja+1, mas una planta atico que se
define de la siguiente forma.

La planta atico quedara inscrita dentro de los planos tedricos de cubierta con inclinacién maxima de
45° trazado desde la linea de union del paramento vertical de la fachada o fachadas a vial o espacio publico, y
el plano horizontal de la cota superior del forjado de la planta alta sobre la que se apoya. No se podra superar
en ningun caso los 4,40 m de altura medidos desde la cota superior del forjado sobre el que se apoya. En esta
medicion, se incluye el remate de la cubierta y cualquier otro elemento de cubricion, a excepcion del caseton de
ascensores, siempre que el mismo quede separado mas de 3 m de la fachada a vial o espacio publico y quede
integrado en la cubierta de la edificacion.

Los planos verticales que aparezcan en cubierta bien sean de fachada o huecos de ventana, habran
obligatoriamente de retranquearse 2,0 m medidos desde el plano de fachada.

En el supuesto caso de que la cota superior del forjado sobre el que se apoya la planta atico, estuviese
por debajo de la altura maxima permitida (7 m para PB+1, o, 10 m para el caso de PB+2) se podra elevar un
peto vertical hasta la altura maxima permitida, y a partir de ahi trazar el plano tedrico de 45° de inclinacion
maxima.

A los efectos de medicion de altura y nimero de plantas se cumplira con lo previsto en el art. 100
de estas Normas, a excepcion del caso de la planta atico donde no se podra sobrepasar con ningun tipo de
construcciones los 4,50 m.

8. Separacion a linderos.

Para las dos sub-zonas la edificacion se separara de los linderos publico y privados un minimo absoluto
de 3,00 m.

Se permitira no obstante las edificaciones pareadas, adosadas al lindero privado de cada parcela, con
la obligatoriedad de presentacion del proyecto conjunto y evitando las medianeras ciegas. Sin que ello pueda
suponer un aumento en el numero de viviendas por parcela.

9. Aparcamientos.
Se dispondran obligatoriamente plazas de aparcamiento en la edificacion de acuerdo con lo previsto en
el art. 54 de las NN.SS.

10. Vallas.

Se establecen las siguientes condiciones de vallas.

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran hasta 1,00 m de altura con elementos solidos y opacos o bien
transparentes, y hasta una altura maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente. Se presentara el
Proyecto de valla conjuntamente con el Estudio de Detalle.

- Vallas medianeras: Se podra realizar una valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una
altura maxima de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. En
ninguin punto podra sobrepasar dicha altura de valla, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia
del terreno.

En el caso de vallas alineadas a vial correspondiente a las Edificaciones Pareadas habran de cumplir con
unas caracteristicas concretas para toda la urbanizacion, con objeto de mejorar la estética de la misma. Dichas
caracteristicas habran de describirse en el Estudio de Detalle.

- Alojamientos Aislados y Adosados (N6 UR-TA-03).
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1. Definicién.
Constituyen la sub-zona N6-UR-TA-03, y por tanto estan sometidas a estas ordenanzas las parcelas
P-4,P-7, P-9B y P-12, y denominadas en este Plan Parcial de Ordenacion como N61.

2. Definicion de sub-zona.
Corresponden a la sub-zona N6-UR-TA-03 las parcelas anteriormente denominadas.

3. Tipo de edificacion.

Edificacion exenta, pareada, adosada o en agrupacion, no alineada a vial.

Previo a la presentacion de los proyectos de edificacion se redactara un Estudio de Detalle sobre cada
manzana completa, donde se justifique y definan la ordenacion y topologia de las edificaciones, se podra optar
por las tipologias exenta, pareada, adosada o en agrupacioén, no alineada a vial.

4. Usos.

El uso dominante es el residencial de alojamiento en propiedad vertical y horizontal. Se consideraran
usos compatibles los siguientes: servicios, oficina, talleres artesanales, sanitario, asistencial y escolar-educativo,
segun lo definido en el articulo 44 de la Normativa.

Los usos compatibles habran de darse conjuntamente con el uso dominante, no pudiendo sustituir al
mismo ni prestarse en exclusiva.

Para la autorizacion de los usos compatibles por parte municipal, se exigira la autorizacion expresa de la
Comunidad de Propietarios si existiese y de los vecinos colindantes.

Usos prohibidos los restantes.

5. Parcela minima edificable.

Dependiendo de la Tipologia definida en el Estudio de Detalle obligatorio, definido en el punto 3, se
cumplira:

a) Edificacion exenta o pareada.

La superficie minima de parcela se fija en 500 m? de suelo debiéndose a la vez poder inscribir un circulo
de 15 metros de diametro. Se permite no obstante, la posibilidad de una parcela de superficie mayor o igual a
250 m? en caso exclusivo y solo una parcela por manzana, siempre que reste de parcelar el resto de la manzana
con superficies iguales o mayores a 500 m?.

b) Edificacion adosada o en agrupacion.

Debido a los condicionantes particulares del Sector en cuanto a la topografia accidentada, compatibilidad
de edificaciones en las manzanas y a las comunicaciones viarias con el terreno colindante, se determina que la
superficie minima de parcela sera de 1.200,00 m2.

Las nuevas actuaciones previstas en esta subzona requeriran la previa redaccion y aprobacion de un
estudio de detalle para la distribucion de volimenes.

8. Edificabilidad y ocupacion de las parcelas.

a) Sub-zona N61.

Las edificabilidades asignadas seran:

Parcela P-4 0,412 m?t/m?s.

Parcela P-7 0,429 m?t/m?s.

Parcela P-9B 0,511 m?t/m?s.

Parcela P-12 0,434 m?t/m?s.

En consecuencia la ocupacion maxima permitida sera:
Alojamientos pareados  65%.

Alojamientos adosados  70%.

9. Separacion a linderos.

Para la sub-zona que nos ocupa, la edificacion se separara de los linderos publicos y privados una
distancia minima de 3,0 m a linderos privados y publicos.

Se permitira no obstante las edificaciones pareadas, adosadas al lindero privado de cada parcela, con
la obligatoriedad de presentacion del proyecto conjunto y evitando las medianeras ciegas. Sin que ello pueda
suponer un aumento en el numero de viviendas por parcela.

11. Altura y nimero de plantas.
La altura maxima permitida sera de 7,00 m mas atico, planta baja+l, mas una planta atico que se
define de la siguiente forma.
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La planta atico quedara inscrita dentro de los planos teéricos de cubierta con inclinacién maxima de
45° trazado desde la linea de union del paramento vertical de la fachada o fachadas a vial o espacio publico, y
el plano horizontal de la cota superior del forjado de la planta alta sobre la que se apoya. No se podra superar
en ningun caso los 4,40 m de altura medidos desde la cota superior del forjado sobre el que se apoya. En esta
medicion, se incluye el remate de la cubierta y cualquier otro elemento de cubricion, a excepcion del caseton de
ascensores, siempre que el mismo quede separado mas de 3 m de la fachada a vial o espacio publico y quede
integrado en la cubierta de la edificacion.

Los planos verticales que aparezcan en cubierta bien sean de fachada o huecos de ventana, habran
obligatoriamente de retranquearse 2,0 m medidos desde el plano de fachada.

En el supuesto caso de que la cota superior del forjado sobre el que se apoya la planta atico, estuviese
por debajo de la altura maxima permitida (7 m para PB+1, o, 10 m para el caso de PB+2) se podra elevar un
peto vertical hasta la altura maxima permitida, y a partir de ahi trazar el plano tedrico de 45° de inclinacién
maxima.

A los efectos de medicion de altura y numero de plantas se cumplira con lo previsto en el art. 100
de estas Normas, a excepcion del caso de la planta atico donde no se podra sobrepasar con ningun tipo de
construcciones los 4,50 m.

12. Aparcamientos.
Se dispondran obligatoriamente plazas de aparcamiento en la edificacién de acuerdo con lo previsto en
el art. 54 de las NN.SS.

13. Vallas.

Para todas las sub-zonas se establecen las siguientes condiciones de vallas.

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran hasta 1,00 m de altura con elementos solidos y opacos o bien
transparentes, y hasta una altura maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente. Se presentara el
Proyecto de valla conjuntamente con el Estudio de Detalle.

- Vallas medianeras: Se podra realizar una valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una
altura maxima de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. En
ningun punto podra sobrepasar dicha altura de valla, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia
del terreno.

En el caso de vallas alineadas a vial correspondiente a la ordenanza de edificacion adosadas habran de
cumplir con unas caracteristicas concretas para toda la urbanizacion, con objeto de mejorar la estética de la
misma. Dichas caracteristicas habran de describirse en el Estudio de Detalle.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara las
zonas de dominio publico y privado.

En relacion a los muros de contencién de tierras se habra de cumplir lo previsto en el art. 104 de las
NN.SS.

No se podra modificar la topografia natural de la parcela + 1,50 m, debiendo justificarse mediante los
correspondientes perfiles topograficos.

Malaga, 1 de julio de 2013.- El Delegado, Javier Carnero Sierra.
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