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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 15 de octubre de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Almeria, por el que se hace publica la Resolucion de la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 3 de julio de 2013, recaida en el expediente que se cita, sobre la Modificacion
Puntual del PGOU en el ambito del Sector Apto para urbanizar «S-3» de Macael.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién que la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Almeria, en su sesion ordinaria de fecha 3 de julio de 2013 adopto en relacion al
expediente PTO 16/12, sobre la Modificacion Puntual del PGOU en el ambito del Sector Apto para Urbanizar
«S-3» de Macael (Almeria), siendo promotor el Ayuntamiento.

Conforme establece el art. 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se comunica que con fecha 8.10.2013, y con el nimero de registro 5824 se ha procedido al deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha
3 de julio de 2013, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU en el ambito del
Sector Apto para Urbanizar «S-3» en el del municipio de Macael (Almeria), Resolucion (Anexo I), Memoria (Anexo
1), Fichas (Anexo Ill).

ANEXO |

Resolucion.

Reunida la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada
el dia 3 de julio de 2013, examino el expediente PTO 16/12 sobre la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias en el ambito del Sector Apto para Urbanizar S-3 del término municipal de Macael (Almeria), siendo
promotor el Ayuntamiento, resultando del mismo los siguientes

Antecedentes.

El planeamiento general de Macael lo constituyen las NN.SS. Planeamiento aprobadas definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 22.7.1996; instrumento que se
encuentra adaptado parcialmente a la LOUA seglin documento aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en
sesion de fecha 30 de septiembre de 2009.

Objeto y descripcion.

Con la innovacién tramitada se pretende la redelimitacion del sector 3 y la creacién de un sistema
general de equipamiento mortuorio, en el entorno del cementerio, asi como la distinta calificacion de una parcela
existente en las cercanias, en suelo urbano consolidado.

En concreto, con la presente modificacion puntual, se alteran las siguientes determinaciones:

- Se redelimita el sector S-3, reduciéndose a 29.883 m en la zona sur, y cambia de uso, de residencial a
terciario, siendo sus determinaciones las siguientes.

SECTOR S-3
Clasificacion del suelo Urbanizable Sectorizado
Superficie 29.883 m3s
Aprovechamiento Medio  |0,750
Edificabilidad 23.099 m2t
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Uso caracteristico Terciario
Cesiones Art. 17. Los espacios libres se ubicaran junto a los del ARI
Observaciones Se prohiben las grandes superficies minoristas

Se incorporara a la ordenacion la via pecuaria.

- Se delimita un area de reforma interior de suelo urbano no consolidado incorporando la ordenacion
pormenorizada, en parte del antiguo sector S-3, en la actual zona de acceso al cementerio, contigua al nuevo
sector S-3 redelimitado, definiéndose una Unica parcela lucrativa de equipamiento privado (tanatorio). Sus
determinaciones son las siguientes.

Area de Reforma Interior

Clasificacion del suelo Urbano no consolidado

Superficie 3.208 m2s

Aprovechamiento Medio  |0,250

Uso Equipamiento privado

Edificabilidad 802 m%t

Cesiones > 10% para espacios libres (1.539,85 m2s (46,14%)
4 plazas aparcamiento y los viales necesarios.

- El resto del antiguo sector S-3 se destina a vial y la creacion un nuevo sistema general de equipamiento
mortuorio en terrenos de propiedad municipal, conformando por espacios libres, aparcamientos, viales, el actual
cementerio y una zona para la ampliacién del mismo, ocupando parte del antiguo sector de suelo urbanizable
S-3, con una superficie total de 29.061 m2.

- Se modifica el uso de una parcela ubicada en suelo urbano, pasando de uso residencial a uso
equipamiento asistencial privado, centro geriatrico.

El expediente cuenta con los correspondientes pronunciamientos de los organismos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, en concreto: Informe de incidencia territorial, Informe
de la Consejeria de Salud y Bienestar social respecto al Reglamento de Policia de Sanidad Mortuoria favorable e
Informe de al Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, respecto a la via pecuaria existente.

Se justifica la presente innovacién en la incompatibilidad del uso residencial con el cementerio, que se
ubica en el antiguo sector S-3, al tiempo que se hace necesario tanto la ampliacién del cementerio como la
construccion de un tanatorio. En la memoria se establece la integracion de la via pecuaria Vereda de La Loma
de Armufa en la ordenacion propuesta.

La presente madificacion, con independencia del porcentaje de crecimiento de poblacién que supone
el actual planeamiento general vigente del municipio de Macael, suprime un total de 259 viviendas, por lo que
se reduce dicho porcentaje, por lo que no solo no se produce un incremento de poblacion, sino que supone un
decrecimiento de 622 habitantes. Por otra parte no supone incremento de suelo urbanizable, ya que este suelo
ya se encuentra clasificado como urbanizable en el planeamiento vigente.

El expediente se ajusta tanto a la legislacion como al planeamiento vigente, y en particular al articulo 36
de la LOUA, produciéndose un incremento sustancial de dotaciones aun habiéndose reducido el aprovechamiento
lucrativo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

[. Competencia y procedimiento.

. De acuerdo con el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia cohonestado con el articulo 10 del mismo cuerpo legal y el Decreto 151/2012, de 5 de junio, por
el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, corresponde
a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural»; previsién legal desarrollada por el articulo 13.2.a del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, a cuyo tenor: «2.
A la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo le corresponde
el ejercicio de las siguientes funciones: a) Resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion con
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los municipios que no superen los 75.000 habitantes, salvo lo dispuesto en el articulo 4.3.b) de este Decreto, en
desarrollo del articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia».

ll. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, regula en sus articulos 31, 32 y 33 las competencias y
procedimiento para la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento.

En su virtud

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda: la Aprobacion Definitiva del
expediente PTO 16/12 atinente a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito del Sector
Apto para Urbanizar S-3 del término municipal de Macael (Almeria).

En virtud de lo preceptuado en el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la publicacién
en BOJA de los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan a
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, requiere el previo depdsito en el registro de
instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento, asi como en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion
0 publicacion de la presente resolucion, tal y como prevé el articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, en relacién con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Almeria, 3 de julio de 2013. «El Vicepresidente de la CPOTU José Manuel Ortiz
Bono».

ANEXO Il
MEMORIA
Modificacién puntual de normas.

Situacién: Sector 3. Suelo Urbano. Nnss de Macael.
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Macael.
Arquitecto: Franco Arquitectura SLP.

1. Antecedentes.

Por encargo de don Raul Martinez Requejo, en nombre y representacion del Excmo Ayuntamiento de
Macael, se redacta la presente Modificacion Puntual de Normas, en el ambito del Sector S-3, definido asi en las
NNSS y recogido a su vez integramente en la Adaptacion Parcial de dichas Normas a la LOUA.

2. Situacion urbanistica.

Las Normas Subsidiarias de Macael fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo de 22.07.96 y complementariamente de 25.9.98.

En la actualidad y tras la aparicién de la LOUA, se ha realizado la Adaptacion Parcial de dichas Normas a
la LOUA, siendo esta aprobada definitivamente el 30-09-2009, al amparo del Decreto 11/2008.

En ambos documentos aparece como suelo urbanizable residencial, el Sector 3, segun la LOUA actual,
aparece como Suelo Sectorizado Residencial, con la siguiente ficha, que reproducimos, la que aparece en la
Adaptacion Parcial a la LOUA.

3. Objetivos.

- Cambio de uso, delimitacion, condiciones del Sector 3.

- Creacion de un Sistema General de Equipamiento Mortuorio.

- Definicion del Area de Reforma Interior.

- Delimitacion de Areas de Influencia SGEM y especificacion de los suelos afectados como Equipamientos
o Sistemas Generales.
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3. Edif v prategidas{m™T):

30% de la edificabilidad residencial

FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DE

MACAEL S-3. PARQUE MUNICIPAL
[ORDENACION ESTRUCTURAL »

Clase y categoria de suelo SECTORIZADO

Area de reparto: 83 Apravechamiento medio: 0,750

Uso caracteristico; Residencial Superficie bruta (m’): 39.283

Densidad maxima (vivha,): 66,0 Edificabilidad maxima. 0,773

$. edif (mT): 30.376

(ceficiente ce viv prctegida 075 8. Edifviv protegidas(m”T) 9.113

ORDENACION PORMENORIZADA

Usa caracteristico: Vivienda libre (coef= 1}
Usos complementarios: Resto {coef. 0,9)

CESIONES

Cumpliran el articulo 17 de la LOUA
Aprovechamiento: 10%

OBSERVACIONES:

'Una vez trasiadado el cementerio se observaran los plazos fegales y el actual emplazamiento
se destinara Sistema General de Espacios Libres.

||Las dotaciones deben cumplir los estandares del art 17 LOUA
El 30% de la edificabilidad residencial se destinara a Yivienda Protegida

RC
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4. Exposicion de motivos.

El crecimiento urbanistico en Macael es pequefio, desde hace mucho tiempo, sélo se han ido
desarrollando pequefias Unidades de Ejecucion, con poca gestion y, practicamente en ningln caso mediante
figuras de desarrollo grandes, sino a través de Estudio de Detalle o Plan Especial. En dicho suelo residencial,
s6lo se ha elaborado un Plan Parcial, el correspondiente a la SAU.1, aprobado definitivamente y del cual no hay
construido nada mas que un 30%.

Los Sectores Residenciales S2 y S3 estan ubicados en la antigua carretera que unia Olula del Rio
con Tahal, hoy incorporada al municipio de Macael y sustituida por una circunvalacion exterior, ademas estos
sectores estan enfrentados con el Sistema General de Espacios Libres de las Normas, y en contacto con el
Suelo Industrial Urbano Consolidado, que los rodea y abraza literalmente.

Hoy, no hay duda de que esta ubicacién no es la idonea para sectores residenciales, pero, lo que no
se duda, es que dentro del Sector 3, se ubica el Cementerio Municipal, cosa que condicionaba el desarrollo
del Sector, puesto que éste, estaba condicionado al traslado del Cementerio y al cumplimiento de los plazos
previstos para dicho traslado, y la utilizacion de los terrenos del entorno, lo que si se plantea actualmente es
su crecimiento, necesario e imprescindible para el desarrollo normal del municipio, claramente en su ubicacion
actual, ademas, casi con urgencia, ya que, al dejar pasar el tiempo sin crecimiento ni traslado, este ha quedado
obsoleto y deficitario; se plantea que a dia de hoy quedan vacantes 15 nichos de enterramiento, para una media
anual de 40 defunciones.

Esto, con el vigente Decreto 95/2001, de 3 de abril, tiene una serie de exigencias, que son incompatibles
con el desarrollo del este Sector 3, cuando ademas, se hace impensable que este Sector pudiese, en algln
momento, desarrollarse como residencial, ya que, las industrias que lo circunvalan, industrias pesadas y ruidosas,
hacen que este entorno no sea ni el adecuado ni el aconsejable para el crecimiento residencial del municipio,
cuando ademas, por cuestiones culturales, nadie de éste y otros municipios quiere vivir en el entorno de los
Cementerios. Ademas, acaba de publicarse la Modificacién del RPSM, Decreto 62/2012, de 13 de marzo.

Existe ademas, un hecho favorable y es, que la mayor parte de este Sector, es propiedad municipal y,
que ademas, hay un error de m2 importantisimo en el cdmputo de m2 del Sector, ya que en la ficha, la superficie
bruta es de 39.283 m2 y en la realidad es 62.161,00 m2.

Ademas, el entorno de esta zona esta afectado por el trazado de la Via Pecuaria «04062003-Vereda de
la Loma de Armufia», con una anchura legal de 20 m y una longitud de 5.089 m. Via Pecuaria aprobada por
Resolucion de fecha 17.3.1999 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, publicada
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha 15.4.1999 y el Registro de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado Decreto 155/98, de 21 de julio.

5. Propuesta de modificacion.

1. Por todo lo anterior, la propuesta de Modificacion es «Dejar el Sector 3 con una nueva delimitacion
mas pequefa, con una superficie de 29.883 m?2, cambiando su uso a Comercial-Terciario-Industrial,
con una nueva ficha que se adjunta, para desarrollo mediante Plan Parcial, por Compensacién, en
el cual los propietarios siempre tendran la posibilidad de anexionarse al suelo Industrial-Terciario
existente.

2. El resto del suelo, que es municipal y, sobre el cual el Ayuntamiento no pretende tener edificabilidad
lucrativa, pasa a ser Suelo Urbano, segln la clasificacion del art. 44 de la LOUA, como Sistema
General de Equipamiento Mortuorio, es decir, con esto se prevé una ampliacion del Cementerio,
que condiciona el entorno, y el resto, seran espacios anexos a este uso principal del Cementerio, es
decir, Espacios Libres intercalados con accesos y aparcamientos, en ninglin caso esto genera alguna
edificabilidad que no sea de equipamiento.

En este mismo documento se realiza una ordenacion, de tal forma que los condicionantes que
se tienen para la ampliacién del Cementerio, derivados del Decreto 95/2001 de 3 de abril, referente
a Policia Sanitaria-Mortuoria, en su articulo 39 referente a distancias al suelo residencial y a zonas
de proteccion se cumplan y no afecten en absoluto a otros sectores o unidades de ejecucion del
municipio, recogido a su vez y puntualizado en el mismo Articulo de la Modificacién del RPSM de 13
de marzo, Decreto 62/2012.

3. Entre ambos suelos queda una franja de terreno propiedad privada, cuyo propietario ha llegado a un
acuerdo con el Ayuntamiento de convertirla en equipamiento publico de propiedad privada para un uso
a su vez de equipamiento mortuorio, es decir, la construccion de un Tanatorio, que cumpla asimismo,
con el Reglamento de Policia Sanitaria-Mortuoria, y con los estandares solicitados por la LOUA, para
poder pasar este suelo a ser Area de Reforma Interior. Este suelo quedara definido por una parcela
de propiedad privada para la ejecucion del Tanatorio y el resto, como veremos a continuacion, seran
cesiones municipales, tanto para el Sistema General de Espacios Libres, parcela lucrativa de 10% de
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Aprovechamiento, asi como para viario, y para otro tipo de equipamientos publicos, regulados estos en
los apartados del art. 17 de la LOUA.

Referente a la Incidencia Territorial, en base al art. 32 sobre tramitacion de los Instrumentos de
Planeamiento, hay que indicar que en su punto 1.2.2, éste Modificado, por el art. Unico 12.1 de la Ley
2/2012, se especifican las consecuencias de la Aprobacion Inicial del Instrumento de Planeamiento,
en su caso las publicaciones a todos los afectados y a los colindantes y siempre a las personas
que figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad, asimismo, se adjunta un Anexo, que
contempla las indicaciones del Informe de Incidencia Territorial.

El Ayuntamiento solicita a su vez informe a la Delegacion de Medio Ambiente donde quede
claro que el trazado, viabilidad y propiedad, asi como el uso de la via pecuaria «Vereda de la Loma de
Armufa». Las indicaciones de este informe asi como la integracién de la misma en esta actuacion,
estan recogidas en este documento, seglin las dos opciones que da este informe, se toma la segunda
opcion.

Referente a la UE.5, se hace hincapié en que no se modifica en ningun caso, la ordenacion
pormenorizada aprobada definitivamente de la UE.5, puesto que en la ordenacién aprobada
definitivamente, no existia parcelacion, sino soélo se asignaban num. de viviendas y m2 de techo en
cada gran manzana. Esto sigue absolutamente igual que esta en el documento original definitivo.

4. El trazado actual en esta zona de la «Via Pecuaria Vereda de la Loma de Armufia», queda incorporada
como tal a la actuacion y, afectada de su clasificacion, segun la zona donde discurra su trazado, es
decir, parte es urbano-espacios libres, parte es urbano-viario, y parte quedara integrado en el Sector
3 con el uso de terciario-comercial.

6. Definicion de equipamiento geriatrico.

En lo referente al equipamiento construido recientemente, en la parcela de suelo urbano consolidado
que hay entre la UE-5 y el Sistema General EL-2, ésta edificacion esta construida y terminada desde hace un
afo aproximadamente y ocupa la parte de terreno de una manzana completa en suelo urbano, cuya calificacion
era suelo residencial, ocupacion 100% y 3 alturas, con 2,7 m?/m2 de edificabilidad; y aunque ya existe dicha
construccion, a continuacion dejaremos constancia a modo de ficha, de las condiciones de Ordenacion de la
misma, para que en un futuro no pueda ser cambiada de usos indiscriminadamente, pues queda afectada por
esta Modificacion que, recoge también las condiciones de dicha Ordenanza.

Ordenanza sistema general de equipamiento asistencial privado.
Superficie suelo 3.200,98 m2

Superficie techo 2,7 m2/m?2

Ocupacioén 100% (41% Edificio construido)

Altura maxima 3 plantas

Uso Asistencial, Educativo, Sanitario, Geriatrico, etc. Nunca Residencial, de propiedad y

caracter privado.

Resto de parametros de las NNSS de Macael, volumen, vuelos, castilletes, normas estéticas, etc.
A continuacién pasamos a desarrollar cada uno de los suelos resultantes de esta Modificacién

7. Sector 3. Terciario.
La ficha del Sector 3, cuyo uso pasa a ser Terciario-Comercial-Industrial, se acompafia corregida a
continuacion, a lo que tenemos que afadir:

5.1. El resto de normativa de este Sector esta sujeta al Articulo 49 de las NNSS de Macael en sus
puntos 2, 3y, que se refieren al Suelo Terciario en General, no afectando el punto 1, que se refiere al Urbano
Consolidado Terciario. Estos puntos 2, 3 y 4, crean las condiciones estéticas, de edificabilidad, ocupacion,
alturas, etc, y demas condicionantes que debera recoger en su dia el Plan Parcial que desarrolle este Sector.

5.2. Referente a lo establecido en la Ley de Comercio y en sus Modificaciones, Ley 1/2006 de 16
de mayo, en su Disposicion Adicional Segunda, este Sector no contempla y por lo tanto esta «prohibido», la
localizacion en el mismo, de establecimientos comerciales que necesiten Informe Comercial, segun lo establecido
en la Ley de Comercio, Ley 1/1996, que los define como prohibicion de la Instalacién de alguna gran superficie
minorista (segun el art.22 de la Ley 1/1996), o dispongan de usos terciarios comerciales con una superficie
construida superior a 5.000 m2.
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Nueva Ficha de Planeamiento de Desarrollo

MACAEL S-3

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo SECTORIZADO

Area de Reparto S-3 Aprovechamiento medio 0,750

Uso caracteristico Terciario-Comercial ~ Superficie bruta: 29.883,00
Edificabilidad Maxima: 0,773
Sup. edificable (m?2T) 23.099,56

ORDENACION PORMENOQRIZADA

Uso caracteristico:
Usos complementarios:

Terciario-Comercial-Industrial

Los compatibles, no admitiéndose el Residencial por la
existencia del Cementerio.

FIGURA DE DESARROLLO
PLAN PARCIAL.PROYECTO DE URBANIZACION

CESIONES En la Ordenacion del Sector, los Espacios Libres se situaran junto a los Espacios Libres del Area
de Reforma Interior, con el fin de que se complementen, cumpliendo con el RPU en cuanto a las dimensiones

minimas.

Cumpliran el articulo 17 de la LOUA y sus modificaciones
Aprovechamiento: 10%

I.

OBSERVACIONES

Segun el Decreto 95/2001 de 3 de Abril, y Modificacién del mismo,
decreto 62/2012 de 13 de Marzo, los Espacios Libres resultantes se
ubicardn en el entorno del Cementerio, en una franja de 25 m de
anchura.

Queda “PROHIBIDO”, 1la localizacibon en el mismo, de
establecimientos comerciales que necesiten Informe Comercial, segtin
lo establecido en la Ley de Comercio, Ley 1/1996, que los define
como prohibicion de la Instalacion de alguna gran superficie
minorista (segin el art.22 de la Ley 1/1996), o dispongan de usos
terciarios comerciales con una superficie construida superior a 5.000
m2

Existe dentro de esta delimitacion una Via Pecuaria “Vereda de
Armufia”, con una anchura de “20 m”, que hay que respetar dentro de
la futura ordenacion del Sector resultante, e incorporarla al mismo.
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8. Suelo urbano para sistema general de equipamiento mortuorio.

Parcela de 29.061 m2, que incluye en su interior el Cementerio Municipal y sus ampliaciones, el cual
desde que se ubico en este terreno en los afios 30-40, para sacar uno pequefio que existia en pleno centro de
Macael, es el unico existente. Se ha ido adecuando al crecimiento del municipio y, hoy, se encuentra colapsado,
casi sin ninguna capacidad libre para crecer. El resto del suelo se ha obtenido a base de inversiones municipales,
tanto en cambio del trazado antiguo de viales, como por movimientos de tierra ejecutados para obtener unas
superficies adecuadas en el entorno del Cementerio.

En este terreno el Cementerio ocupa 5.970 m2. Las ampliaciones, teniendo en cuenta que el suelo
es municipal y que tiene una topografia constructiva, ocupan 1.980 m2 dando un total el Cementerio con
sus ampliaciones de 7.950 m2. Como vemos, la ubicacion del Tanatorio estara a 25 m. de la ampliacion del
Cementerio, quedando estos como ajardinados en el Sistema General de Espacio Libres, medidos desde la linea
de ampliacion del Cementerio. La zona de proteccidon de 250 metros para edificacion residencial, solo afectaria
a la UED, ya desarrollada, y que no afecta a ocupacién de viviendas, puesto que en ese borde hay espacios
libres, equipamientos, etc.

La linea de proteccion de 250 metros a suelos residenciales en la actualidad no afecta a ninguna
edificacion existente, y tampoco afecta a la ordenacién pormenorizada aprobada definitivamente, vamos a
explicar en cada punto de contacto lo que existe:

- Entre la UE 2, la UE 5 y el Sistema General EL-2, existe un suelo residencial constituido por un grupo
de 80 Viviendas de Promocion Publica, por el solar de una Guarderia antigua que se ha derribado y constituido
en aparcamiento y por un Geriatrico de reciente construccion, mediante convenio entre el Ayuntamiento, otras
Administraciones y una Empresa privada, no afectando en ningiin momento a ninguna edificacion residencial, se
ha creado una ordenanza en esta Modificacidn, y unos parametros para que esta parcela sigua siendo siempre
Equipamiento y no Residencial.

- Junto a la UE 5, existe un Cuartel de la Guardia Civil, que esta fuera de influencia, luego esta el Sistema
General EL-4 y la ZTU. A esta Zona de Transformacion de Uso si afecta, pero esto son suelos Industriales en la
actualidad, que las NNSS prevén su cambio a Suelo Residencial mediante un Plan Urbanistico, que en su dia
recogera estas afecciones.

- Se entiende que esta linea de proteccion de 250 m. a suelos residenciales, afecta a la zona Industrial y
a las futuras calificaciones de suelo en ese entorno, aunque hoy sean suelos no urbanizables.

Esta realidad existente se reflejara en el plano 03 de la Adaptacion, indicando en él los suelos urbanos que
han pasado a Equipamientos, asimismo, se contemplara en dicho documento la Modificacion aqui tramitada.

En lo referente a la Ordenacion Pormenorizada de la UE 5, se acomparia plano en el cual se denota que
no queda afectada por la linea de los 250 m de separacion con cualquier limite del Cementerio.

Como vemos los usos de las parcelas resultantes de la Ordenacion son tres y para ellos, vamos a crear
unas ordenanzas y unas condiciones de ordenacion, son la de Espacios Libres, Aparcamiento y zonas de transito
y la del Cementerio existente y su ampliacion.

Cementerio existente.

Ordenanza: Equipamiento mortuorio existente.

Condiciones de ordenacion:
Todo el Cementerio, en su estructura actual se mantendra en pleno uso y con condiciones de
salubridad e higiene.
Referente a cualquier construccion de nuevos nichos y reformas, estos se atendran a lo establecido
en el art. 44 del RPSM, Decreto 95/2001, y a su modificacion, Decreto 62/2012.

Ampliacion del cementerio.

Ambito: Las ampliaciones previstas se grafian en los planos adjuntos por las caracteristicas del suelo.

Ordenanza: Equipamiento Mortuorio de nueva creacion.

Normativa: Como edificacion singular, se disefiara acorde a las circunstancias actuales, la entrada y
el vallado, se crearan zonas de espera de publico, aseos, huesario, etc., y todas las condiciones referentes a
dimensionado establecidas en el Decreto 95/2001 y el 62/2012.

Instalaciones: Se dotara la ampliacion o ampliaciones de todo tipo de instalaciones acordes a dicha
edificacion, iluminacion, abastecimiento, saneamiento, energia, etc.

Espacios libres.

Ordenanza Sistema General Espacios Libres, con una superficie de:EL-1: 3.728,26 m2/EL-2: 2.905,69
m?2/EL-3: 318,32 m2. ,

Condiciones de ordenacién: Solo se usaran como Espacios Libres, Areas de Juego o Recreo, Paseos
peatonales, etc.
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Edificabilidad: 0,01 m2/m2, para posibles casetas de herramientas, guardar materiales de jardineria, o
tener jardineria.

Aparcamientos.

Ordenanza: Aparcamiento dentro del Equipamiento Mortuorio, con una superficie de 14.156 m2,

Condiciones de ordenacién: Son aparcamientos al aire libre, en superficie con tratamiento acorde a
la zona donde se ubica junto al Cementerio y a su Ampliacion. Las marcas seran en superficie y se pueden
intercalar con jardineria. Deben cumplir con los Decretos de Accesibilidad 293/2009 y 561/2010.

9. Area de reforma interior.

Como vemos, entre estas masas de suelo descritas con anterioridad, existe una pequefia proporcion
de suelo, de propiedad privada, con 3.208 m2, que por ubicacién, destino y acuerdo entre el Ayuntamiento y la
Propiedad, se destina a Area de Reforma Interior, para Equipamiento de Propiedad Privada, relacionado con los
servicios mortuorios, es decir, la construccion de un Tanatorio y el resto seran los derivados de tal calificacion,
es decir, los establecidos en el art. 55 de la LOUA para el Suelo Urbano No Consolidado.

En este caso y en el régimen de Suelo Urbano No Consolidado, el art. 55 de la LOUA define como se va
a desarrollar y, como se a va a gestionar. Hay que destacar que los deberes de los propietarios son los mismos
estipulados en el art. 51 de la misma Ley.

El Aprovechamiento medio es 0,25 m2/m?, lo que da una edificabilidad maxima de 802,00 m2 de techo
lucrativo, de los cuales 80,20 m?2 corresponden al Ayuntamiento como 10% de Aprovechamiento y el resto son
de propiedad privada, aunque unidos al uso de Equipamiento Publico de propiedad privada.

Existe un solo area de reparto que abarca todo el Sector y es de etapa Unica.

FICHA ARI

1. Parametros estructurales.
- Superficie de suelo: 3.208 m2
- Uso: Equipamiento Mortuorio
- Uso compatible: Comercial-Terciario-Sanitario/Nunca Residencial
- Aprovechamiento: 802 m2 de techo, de los cuales son privados 721,80 m2 y
lucrativos municipales 80,20 m2.
- Cesiones: 10% sobre techo a favor del Ayuntamiento en suelo lucrativo
> 10% sobre suelo en Espacios Libres
Viales. Los necesarios por disefio.
Aparcamientos. 4 plazas, siendo 1 de discapacitados.

2. Parametros pormenorizados.

2.1. Parcela de Equipamiento Mortuorio Privado.

- Superficie de suelo: 632 m?

- Ocupacion maxima: 100%

- Aprovechamiento: 721,80 m?

- Altura maxima: 2 plantas + castillete = 12 m

- Uso: Equipamiento Mortuorio Privado

- Uso compatible: Comercial-Asistencial-Sanitario

- Referente a disefio, altura, vuelos, etc, como se plantea un edificio singular de equipamiento, es libre,
sin superar ocupacion, altura, volumen, con materiales de utilizacion libres.

2.2. Parcela del 10% de Cesién Lucrativa al Ayuntamiento.

- Superficie de suelo: 126 m?2

- Ocupacion maxima: 50%

- Aprovechamiento: 80,20 m?

- Altura maxima: 2 plantas + castillete = 12 m

- Uso: Comercial-Asistencial-Sanitario, complementando al Edificio Mortuorio.

2.3. Espacios Libres.

- Superficie de suelo: 1.513,95 m2

- Uso: Espacios Libres de cesion gratuita al Ayuntamiento

- Edificabilidad: 0,01 m2/m? para casetas 6 custodia de elementos de jardineria, llaves de paso, etc.
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- Condicionantes: Debe quedar incorporado a ella, los arboles y demas elementos existentes, muros
de piedra en desniveles, entre arboles, etc. Todo su tratamiento sera en superficie. Debe tener la
iluminacion adecuada para su uso.

2.4. Aparcamientos y Viales.

- Superficie: 936,05 m2

- Uso: Accesos, viales y aparcamientos en superficie

- Aprovechamiento: 0 m2

- Condicionantes: Existiran 4 plazas publicas de aparcamientos, de las cuales 1 sera de discapacitados,
segun disefio y ubicacidn, los tratamientos seran en superficie, con adoguinados o elementos similares,
que den una singularidad especial.

Observaciones.

Referente a las plazas de aparcamiento, se plantea que en las parcelas privadas deben de existir, en
una, la privada, ocho plazas y en la otra, la municipal, una plaza.

Segun vemos en los planos adjuntos, donde se disefian todas las infraestructuras, la red viaria, con un
tratamiento de calidad, es el futuro acceso al Cementerio, éste con dimensién y tratamiento adecuado dotara de
prestigio al futuro crecimiento del mismo.

Este Area se terminara con esta ordenacion y con la ejecucion de un Proyecto de Urbanizacion, que
contemple el calculo de todos los servicios aqui reflejados.

Todas las infraestructuras del vial principal se encuentran ejecutadas al 100%, se adjuntan fotos digitales,
estando la rotonda terminada, en las mismas se ve vallada y terminada la parcela de Sistema General EL-2, con
el Geriatrico al fondo. El resto, vemos como la acera existente en la delimitacion del que va a ser el Sector 3, real,
se encuentra justo hasta donde comienza la parcela del Area de Reforma Interior. Como vemos, ateniéndonos
a lo estipulado en el art. 45.1% los servicios urbanisticos principales estan todos ejecutados y, el acceso nuevo
desde la rotonda al Cementerio, dignificando el existente, se realizara con la ejecucién de este Area de Reforma
Interior.

10. Via pecuaria Vereda de la Loma de Armunia.

Esta via viene de la clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Macael, aprobada por
Resolucion de fecha 17.3.1999 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, publicada
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha 15.4.1999 y el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado Decreto 155/98, de 21 de julio. En esta clasificacion se encuentra
recogida la Via Pecuaria «04062003- Vereda de la Loma de Armufia», con una anchura legal de 20 m y 5089
m de longitud.

Todos estos terrenos son de dominio publico y quedan integrados en toda su anchura. Los usos de los
mismaos, siguiendo la filosofia que inspira y preside la Ley 3/95 de Vias Pecuarias y el Decreto 155/98, son: Redes
de Espacios Libres, Parques lineales, Paseos peatonales, Carriles bici, zonas Deportivas, acondicionamiento
para ejercer Senderismo, dependiendo asi mismo, de la clasificacién del suelo afectado por su anchura en que
aparece clasificado, tanto en la Adaptacion Parcial a la LOUA, como en este documento de Modificacion.

Por lo anterior, se propone no alterar el trazado de la Via Pecuaria, sino integrar su trazado en el
planeamiento, en toda su anchura y longitud que nos afecta.

11. Valoracion de las determinaciones del art. 45 del POTA.

Referente a las determinaciones del art. 45 (N) del POTA, referente al modero de ciudad, y la incidencia
de esta Modificacion, indicamos:

1.1. Esta Modificacion favorece el modelo establecido en la Ley 1/1994, referente al modelo de ciudad
mediterranea, ubicando los servicios mortuorios de forma coherente y compacta en el entorno urbano. Con
este modelo, estos equipamientos se conectan peatonalmente con el nicleo, no obligando a desplazamientos
innecesarios.

1.2. En las ciudades como Macael, estas actuaciones reproducen los valores propios del mismo,
permite la creacion de infraestructuras que sustenten el desarrollo urbano futuro y su posible competitividad
econdmica.

1.3. La Modificacién No supone incremento demografico, ni generacién de nuevo nucleo de poblacion,
segln el apartado 4 del art. 45; a su vez, no es incremento de suelo pues ya estaba calificado como Suelo
Urbanizable Sectorizado.

1.4. Es un Modificacion compatible y que refuerza el modelo urbanistico del municipio, es eficiente y
crea una implantacion de equipamientos real, y seria no basada en hechos irreales y planeamientos no posibles
de llevar a cabo.
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12. Incidencia territorial (art. 165 N POTA).

Como vemos, esta Modificacion genera una valoracién favorable respecto a la incidencia de sus
determinaciones en la Ordenacion del Territorio, sistemas de comunicaciones, infraestructuras y equipamientos.

La coherencia de esta Modificacion con las NNSS de Macael, y con el PGOU con Aprobacion Inicial, es
total, reflejandose en este Ultimo, tal cual lo desarrollamos y, en las NNSS vigentes se articula para resolver un
problema que se arrastra.

Conclusiones.

Con este documento pretendemos adecuar este Sector a las necesidades municipales, a su vez, dotar
de contenido real a un sector que, viene arrastrando la idea de cambiar el Cementerio de situacion, con lo que,
tanto cultural como urbanisticamente esto acarrea, es decir, es inviable hoy, cambiar el Cementerio de situacion
y, @ SU vez, urge su crecimiento, puesto que este esta colapsado.

Planteamos esto, como una Modificacion de caracter Estructurante, ya que, segtn el Art. 36 de la
LOUA, modifica parametros sustantivos del propio documento de las NNSS de Macael, y se sometera a Informe
de Incidencia Territorial, siguiendo el procedimiento establecido en el art. 32.1.2.% de la LOUA.

Como vemos, las mejoras establecidas tanto en suelo publico como privado, para el bienestar de la
poblacion son maximas. En este momento, los Tanatorios existentes en Macael, estan ubicados en locales bajo
viviendas, cuando esto, con el Reglamento actual, Decreto 95/2001, y su Modificacion, Decreto 62/2012, de 13
de marzo, esta prohibido, y en el Cementerio no quedan vacantes para las posibles defunciones; a su vez, en
un municipio como Macael, con tanto arraigo en el marmol y en la artesania dedicada a los servicios funerarios,
no existe en este Cementerio, espacio alguno para la ubicacién de panteones u otros espacios de mayor arraigo
gue los nichos apilados en vertical y horizontal.

Por supuesto, no se aumenta en ningun caso el aprovechamiento lucrativo del Sector, al contrario, se
baja y se crean grandes equipamientos publicos.

Entendemos, que esta Modificacion de caracter estructurante, resuelve un grave problema que existe
hoy en el municipio de Macael y de acuerdo a lo estipulado en la LOUA, a la Normativa de la Adaptacion Parcial
y a las propias NNSS, asi como al Decreto 95/2001 de 3 de Abril, y su Modificacién, Decreto 62/2012, de 13 de
marzo, afiadido a una realidad econémica y social, es por lo que Solicitamos su Aprobacion y tramite segln lo
estipulado en el art. 36 de la LOUA y siguientes.
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ANEXO Il

Cumplimiento del Decreto 293/2009 y Orden del Ministerio VIV561/2010 sobre Accesibilidad para
Discapacitados.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 .

A oA

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)
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DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

|INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

ACTUACION

|MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SECTOR 3. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO MORTUORIO PUBLICO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

96 plazas de aparcamiento

Numero de asientos

0

Superficie

19095 m?

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

O OO0 |0O|0O|0O|O |~ |[O |+

Plazas de aparcamientos

O
()}

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (so6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de
educacion especial)

LOCALIZACION

SECTOR 3 - CARRETERA TAHAL, MACAEL (ALMERIA)

TITULARIDAD

EXCMO AYUNTAMIENTO DE MACAEL

PERSONA/S PROMOTORA/S

D. RAUL MARTINEZ

PROYECTISTA/S

FRANCO ARQUITECTURA SLP
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

[ ] Ficha II. Edificios, establecimientos o instalaciones

(] Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

(] Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

(] Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

[] Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

[ ] Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

[] Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

] Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
(] Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

(] Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

(] Tabla 8. Centros de ensefianza

(] Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

(] Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

(] Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

[] Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas
[ ] Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHA'Y FIRMA

115 de mayo de 2013

00035455



00035455

Num. 209 pagina 252 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 23 de octubre 2013

Apartados: ANEXO |

FICHA |I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Material: ADOQUINADO
Color: GRIS
Resbaladicidad: cLASE 3

Pavimentos de rampas

Material: MARMOL AMARILLO TRIANA ESTRIADO EN SX5X1
Color: AMARILLO

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras

Malerial: MARMOL BLANCO MACAEL

Color: BLANCO AZULADO
Resbaladicidad: cLase 3

Carri I ! \eansit icich

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante,

[] No se cumple alguna de las condiciones co tivas, de los iales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de |a presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2008, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).

Ficha | -1-
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Apartados: ANEXO |
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)
| Ancho minimo - z180m(1) | =z150m [ | 1.80
Pendiente longitudinal <6,00 % - <6.00%
Pendiente ransversal <2,00% =200 % <2.00%
Altura libre =220m =2220m >2.20m
Altura de bordillos (seran rebajados en ios vados). = <012m 0.12 m
Abertura méxima de los alcorques de rejila, | [ EN itinerarios peatonales B<00im = | S S,
y de las rejillas en rog_lniros:_ - D En calzadas <0,025m - [ 0.01 m
uminacdn b n ) - _ZZUluxas - ! > 20 luxes
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonomica, - =1
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rato art. 16, Orden VIVI561/2010 arts. 20,45 y 46)
Pendients longitucinal dol plano incinad E_I:uig'mdsz_,wm B  £1000% sBOO% | <8.00%
entre dos niveles a comunicar [] Longitud < 2,50 m < 8.00 % <6,00% —I—
| Pendients transversal del plano incinado entre dos niveles a comunicar . i | e £.508
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) o 2180m =180m | 1> 1.80 m
Anchura franja sefalizadora pavimento tactil =080m = Longitud de vado | | 0.60 m
Reboje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm ' 0.00
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = liinerario peatonal <800% 6.00%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m — B < 6,00 % 6.00%
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <200 % 2.00%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) ' = Vado de peatones z Vado de peatones 1.80 m
[ Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. 2090 m =
i ) ) [ Anchura | =080m -
:iranja sl;a‘lsﬂlzad«nra pavimento tactil Corait |= Hasta linea fachada o 3
Senalizacion en ivindy il | 4m e e T
la acera Franja senalizad tactl | Anchura | =0,60 m - 0.60 m
botones | Htud | = Encuentro calzada- _ I
laidic vada o zona peatonal | 280 1
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura | = Paso peatones >180m ! [
Po0 0000000000000 | awem | =tem | =i o
| Espacio fibro | — - ' |
Fondo dos franjas pav. | o S I
Botones =0,50.m -
Nivel calzeda (24 cm) e | !
ura pavimen _ |
Sonalizacion o Je - dirsocionsl =08m | - '
acera Fondo dos franjas pav. " '
| Nivet Botones =0,60m ll = |
| " Anchura pavimento =0,80 |
- | avecaona _ eoow | = | R
Ficha | -2-
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Apartados: ANEXO |
PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales R 2_1.80_m L =160m |
; | o S
ﬂuir_alhre e 2220m 2220m |
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal =2,00% <200%
lluminacién permanente y uniforme 2 20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal —
Franja sefalizadora pav. tacti direccional
Longitud - =060m
Barandillas inescalables. >090m >090m B
Coincidiran con inicio y final Altura >1.10m ) >110m )
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m mand-o el desnivel sea superior aE.uo m D
Pasamsflua Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 065my075m
diferenciados del entorno. 095my105m 090my1,10m
| Diametro del pasamanos De0.045ma0.05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre p _? 0 - {20.0411'1,7 A zamm.)_ = iw - a
Prolar'aeiun degsamanm al final de cada tramo - =030m = 1
PASOS SUBTERRANEQS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos se l tan las 1 con ramg
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m
Altura libre en pasos lerréne - zzzm— za).m_-_ - R
Pend jtudinal del finerario peatonal o <6,00% <800% | B
Pendients ransversal del itneraro peatonal | 200% |  s200% | o
lluminacion permanente y uniforme en pasos sublerréneos 2 20 lux 2 200 lux
T [ Anchua = = Itin. peatonal T -
Franja sefalizadora pav. tactil direccional Longitud = =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Trazado recto
Bire_driz [[] Generatriz curva. Radio - ! Rz50m
Nanm-:-zde peldaiios por tramo :ﬂ:deseanallo intermedio 3=sN=12 | N<10
Fusla sowm | sowm || T oaom
Contrahuella (con tabica y sin bocel) =016 m . <0,16m o 0.30 m R
Gakdiieg ?elauén huella / contrahuella 054<2C+H=0,70 | - 0.16 m
Angulo huella / contrahuella 75°< as90° - 85°
Anchura banda sefalizacién a 3 cm. del borde =005m — 0.05 m
Ancholibre o N C 2120m z120m | T 2.00m
e o >Anchoescalera | zAnchoescalers | | zo0m
Fondo mesetas B T=120m =120m - _]— 1.50 w
Fondo de que y ¢ barque al inicio y final de escalera - =150m e __[ 1.50m
Ekmabr; inscrito en particiones de escaleras en éﬂg:llbo las pﬁas - e 1.20m 1.50 m
Franja senalizadora pavimento tact Anchura | =Anchura escalera | = Anchura escalera 2.00 m
direccional Longitud =120m =060m 0-60.m
Barandillas inescalables. | =080m =090 m
Coincidiran con inicio y final Altrg =110m (1) =140m(1) 1.00 m
(1) La altura sera mayor o igual qua.?.ﬂ) cuando el desnivel sea_superiora 6,00m o .
Ficha | -3-
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Pasamanos conlinuos. A ambos lados, sin | AR

065my075m |

ANEXO |

aristas y diferenciados del entorno. | 0.95my105m De090a110m 1.00 m
Diametro del pasamanos De0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m | 0.05 m
Prolongacion de p en embarques y q =030m - | 0.30 m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacnu colindante libre de obstaculos @z150m -
Franja p tactil i Anch = Anchura puerta - I | o
direccional Longmd =120m =
Allurs de la botonera axtennr De0,70mai120m =
‘Espaao&lmalsuelodelammayelpamnm >0035m ~
Ascensores | exterior it ) - SN e——
Precision de nivelacion =0,02Zm
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =1,00m =
[F— ' Ol una puerta 1,10 x 140 m 1 = ) - I -
| minimas interiores | DDOS puertas enfrentadas 1,10x140m —_— -
‘ de la cabina [ Dos puertas en anguio 140 1,40 m -
: - Anchura = Ancho tapiz =
N Franja p tactil
Tachcss ixiantes | |ndicuduf :iracuunal Longitud =120m - |
) | Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho escaloras = |
Esalecas miscanicas indicador direccional Longrlud =1,20m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o >0,20m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva = Rz50m |
Am:hurn libre _2_1410 m 2150m | o [ - _I. .80 m
Lorg:mddevmsm descunsllosm <10,00m <900m 9.00 m
\ Tramos de longitud < 3,00 m = 10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00% <8,00% - B
\Tratnosdelongumd>ﬁmrn <8,00% <6,00% 6.00%
(1)Enla mlu-rnao VIVI561/2010 se mide en verdad: gnitud y en la col DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <200% <1.50%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa 1.80 m
Fondo de mesetas y Bﬂs‘nr:ambbodedim =150m =150m S
zma@mbme EConcambiodl__'_ =180m =150m | 1.80
Fraril Jizadora pavi . |Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta | 1.80 m
il Longitud =120m =060m l SOk
Barandillas inescalables. =090 m 2090m
Coincidiran con inicio y final Alluralt) >110m ={10m 1.00 m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m De080al10m
diferenciados del entomo Altura 095my 1,05m 002021, | 0.70/1.00 m
Dismetro del pasamanos B De0.045ma0,05m |De0,045ma0.05m | 0.05 m
Prolongacion de pasamancs en cada ramo 2030m 2030m - 0.30 m |
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen haran:bllas osnlralas con duhie pasamanos.
Ficha | -4-
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa |1, Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIiA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
| Separacion a la zona a senalizar - =050 m | 0.50 m
Vallas
Altura - =090 m 2.00 m
[ Altura det pasamano continuo | = O.Em { _ = N |
Andamios o estabilizadores de " 1o jibre de obstaculos >180m | =090m
fachadas con tuneles inferiores ! — — = — 1 - — — — — ——=
| Altura libre de obstaculos =2220m =220m
I T e = — e — —
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m - | | 0.40 m
~ pav. ﬂindi_cador direccional provisional. imhu - L m | | —— = -
Di ia entre sefializaciones lumi de = | _ | >
Sefalizacion | advertencia en el vallado __So_rn— I - f_’ﬁo A,
Anchura franja pintura
[] contenedores de cbras | reflectante contorno = =0,10m
superior | |
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de ap jent 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion | 1/25
Bateria o diaganal | 2500%2,20m+2ZT(1) S ' inple
[ Linea - = - | 25.00x2,20m+2T(1) i cltinpLe
Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:
- Zonadetr ia de aparcami en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a |a de la plaza.
- Zona de transf ia de ap ientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparia entre dos plazas
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgte) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/661/2010 arts. 7 y 26 )
Los caminos y sendas retnen las ficiones ¢ les para iti peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademés:
Compactacién de tieras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. a5t
Altura libre de obstaculos =2220m >2.20 m
Altura mapas, planas o maquetas tactiles en zona de acceso principal De090ai20m 1.00 m
Ficha | -5-
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[ |Distencia entre zonas <5000m <50,00m <0 m
Zonas de descanso — Banco Obligatorio Obligatorio
Espacio libre @= 1,50 m a un lado 090mx120m
Resalte maximo = Enrasadas |
Orificios en areas de uso peatonal @2001m - | 0.01 m
Rejillas [=—" ==
Orificios en calzadas @=0,025m - 0.02 m
Distancia a paso de peatones >050m = >0.50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con les accesos mediante it i0s p ¥ P
!Anchu:a del plano de trabajo 2080m - I
LS = ———— | S
Mesas de juegos Altura e = 50'85_'" — - —_— — — = _‘
accesities | Alto >070m -
| Espacio libre I
finferior |Ancho - =080m - I B
Fondo 2050m =
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @=150m -
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
| NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDEMNANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del it =180x250m I_z 150x230m
linerari 4 e —_— e ol S [ 1 S
et conia” | Anchura e de finerario 2180m | >150m
accesible de laplaya | Longitudinal < 6.00% | < 6,00%
hasta la orilla f —T —
Transversal =200% < 1,00 %
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de el It lados ( luminacion...) 2220m 2220m >2.20 m
Altura del suelo a la que se deben los el de iliari 045
urbano =hism -
Altura de pantallas que no lacion (seran legibles) - z160m >1.60 m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =040 m s >0.,40 m
Altura de tramo de mostrador adaptado De070ma075m | De070ma080m
Kioscos y Longitud de tramo de mostrador adaptado I =080m _2080m I
Somerciates Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m =220m i e
B - Altura informacién basica - = Del45mal,75m o o o
ki = De090mal20m | De0S0mal20m
Seméforos Pulsador Distanu'ammi?e de paso peatones <150m -
Diametro pulsador =004m -
Ficha | -6-
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| Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m - '
Magquinas Altura dispositives manipulables De070ma1,20m <120m |
b gl e Altura pantalla ) De1,00ma140m - o
ﬁm ’ Inclinacién pantaila Enlre 15 y 30° =
cas, d ==
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos plblicos. Altura hueco libre |
otros elementos. bajo la misma. - <080m
Altura boca papelera De070ma090m | De070ma120m 0.90 m
P ¥
Alyro booabazin = De0,70ma120m
Altura cano o grifo De 0,80 ma 0,90 m =
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=150m -
=X 2 - — —
‘Anchura franja pavimento circundante = =050m
Dotacitn de aseos publicos accesibles (en el caso " o
de que existan) 1 de cada 10 o fraccitn
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m -
3 S i e
Anchura libre de hueco de paso >0,80m - :
Altura interior de xzbir!a ) | =220m e [ B
Altura del lavabo (sin pedestal) <085m = | |
| fibre al i >0,80 i ’
Cabinas de aseo |&Nﬂhﬂlﬂlpn¢f ey o | H _.+—__ ——
piblico accesibles | Altura del inodoro De 0,45m a0,50 m = |
inodoro e | | e T — — - B T
| Barras de bﬁm De0,70ma0,75m ) B - J__ ]
i | Longitud =0,70m = -
Altura de mecanismos <095m =
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De0,45m a 0,50 m =
D Ducha Espacio lateral transferencia =0,80m -
Dotacidén minima 1de cada 5 o fraccion | 1 cada 10 o fraccién
Altura asiento De040ma045m | De043ma0d6m 0.43 m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma04Sm 0.45 m
Altura Respaldo =040m De0,40ma0,50 m 0.50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma020m 0.20 m
Bancos accesibles | Angulo inclinacion asiento- respaido & <105 100°
Di ion soporte region lumbar - =15cm. 15 cm
Espacio libre al lado del banco @ = 1,50 m a un lado =080x120m 1.50 m
Espacio libre en el frontal del banco 2060m - 0.60 m
Separacion entre bolardos = z120m
|
i =010m =
Bolardos (1) Loty
Altura De0,75m a0,90 m =070m
(1) Sin caden ©alizados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste. - . )
Altura informacion basica - De145matlism
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - =220m
autsbuses (2) (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de Iransporte para p con discap
Enterrados J Altura de boca De0,70a0,90 m = l
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - l_
residucs No enterrados = _— Il -
Allura de elementos -
| manipulables LKL !
Ficha 1 -7-
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X1 Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ Se trata de una actuacion a realizar en un espacio piblico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de |a normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[JEn el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, con y de motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones gue se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la d tacié
gréfica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, |a descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha | -8-

Almeria, 15 de octubre de 2013.- El Delegado, José Manuel Ortiz Bono.

00035455



