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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

CORRECCION de errores del anuncio de 17 de octubre de 2013, de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Malaga, que hace publico el Acuerdo de 12 de marzo de 2013,
de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Malaga, relativo a Modificacion del PGOU de Benalmadena para el cambio de categoria de una parcela
de suelo urbano ubicada en la Avda. Hermano Francisco, numero 2, de Benalmddena (Méalaga). BOJA
num. 209, de 23.10.2013.

Advertido error material en el texto del Anuncio del Acuerdo de 12.3.2013, publicado en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia nimero 209, de 23 de octubre de 2013, procede su correccién en los siguientes
términos:

Primero. En la pagina nim. 260, primer parrafo tras el encabezamiento, donde dice «Aprobado
provisionalmente el 28 de abril de 2013 (diligenciado)» debe decir «Aprobado provisionalmente el 28 de abril de
2011 (diligenciado)».

Segundo. En la pagina num. 267, primer parrafo, in fine, del Acuerdo, donde dice «Aprobado
provisionalmente el 28 de abril de 2012 (diligenciado)» debe decir «Aprobado provisionalmente el 28 de abril de
2011 (diligenciado)».

Tercero. En el segundo parrafo del Anuncio, tras el encabezamiento, donde dice «Se dispone la
publicacién del Acuerdo adoptado, segun el contenido del Anexo |» debe decir «Se dispone la publicacion del
Acuerdo adoptado, segun el contenido de los Anexos |, Il y IlI».

ANEXO I
IIl. MEMORIA DE ORDENACION
[II.1. Descripcion y justificaciéon de la propuesta.

A) Descripcion de la propuesta.

La Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su exposicion de motivos, apuesta por la
calidad de vida de los ciudadanos y de las ciudades, asi como por un desarrollo sostenible, significando que uno
de los objetivos que persigue, en el ambito que regula, es conseguir mayores grados de cohesion e integracion
social a través de la distribucion de usos y equipamientos en las ciudades; «hacer de éstas espacios de
convivencia, espacios vivibles, a través de las dotaciones necesarias y del reequipamiento de aquellos sectores
que lo precisen».

En este marco, el Ayuntamiento de Benalmadena pretende incentivar el desarrollo de un suelo que tiene
un gran potencial urbanistico y estratégico, no solo a nivel local sino municipal.

Se trata de una operacion urbana que apuesta por la ciudad contemporanea, por la multiplicidad de
usos, compatibilizar distintas actividades en un lugar estratégico del municipio, creando complejidad y diversidad.
Poner en relacién la naturaleza existente con la vida residencial, comercial y la mayor bolsa de aparcamientos,
destinada al publico en general, de Benalmadena Pueblo. Esta accion justificara el aumento de aprovechamiento
y densidades, en la obtencion de suelo para la construccion de viviendas protegidas y un espacio urbano de
calidad. Dichos aumentos se consideran motivo mas que suficiente para movilizar e impulsar el desarrollo
urbanistico de la unidad. La estrategia edificatoria consiste en ocupar la posicion de la vivienda existente y
el testero noroeste que no presenta arbolado tal y como indican las fotos, y siempre protegiendo las zonas
arboladas del proceso edificatorio.

La consolidacion de la zona arbolada existente, que pasa a ser verde publico en gran parte, no sélo
protegera y conservara las diversas especies arboreas existentes, sino que las pondra en valor y en relaciéon con
el espacio publico, generando nuevas relaciones urbanas, inexistentes en la actualidad ya que todo el perimetro
se encuentra vallado con una tapia encalada de dos metro de altura. Asi este espacio verde constituido por
distintas especies arboreas ya consolidadas pasa a ser de uso y disfrute del municipio.
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Por otro lado, es importante sefalar que quiza se trate de la Ultima ocasion de generar una gran oferta
de plazas de aparcamiento destinadas al publico en general, en Benalmadena Pueblo, municipio ya consolidado,
que amortiglie la demanda diaria de visitas en transporte privado que recibe el municipio y su ayuntamiento.
Se trata de un emplazamiento clave para dicho cometido, ya que se encuentra en la principal puerta de
entrada al municipio en la avenida Juan Luis Peralta a escasos metros del ayuntamiento y de sus calles mas
emblematicas.

Para potenciar las areas comerciales en la zona y pos de la nueva poblacion prevista se realiza un area
comercial en torno a la avenida Juan Luis Peralta. Estas areas se concretan en la ordenacién propuesta.

La planificacion propuesta, dentro de las posibilidades topograficas de la zona y del respeto al arbolado
existente, persigue una vertebracion légica y racional de las piezas a construir y por otro lado desarrolla el vial
previsto por el plan general que da acceso a las viviendas que lindan al noroeste, actualmente sin solucion
debido en parte a que dichos terrenos pertenecen a la parcela que nos atafe.

Resefiar que en la intervencion propuesta prima el beneficio que supone para dicho municipio el
desarrollo de esta pieza urbana. Entendemos que compatibilizar distintas actividades en un lugar estratégico del
municipio, creando complejidad y diversidad, supone entender y reconocer los modos de la ciudad tradicional.
Sumado a la creacién de un parking que esta destinado al publico en general, la solucion al estrangulamiento
del vial noroeste, la cesion de una zona para equipamiento publico, la potenciacion y preservacion de espacios
libres (jardines) y la obtencion de suelo para viviendas protegidas; son sin lugar a dudas de enorme interés
municipal y social.

[1.2. Nuevas determinaciones urbanisticas relativas a la ordenacion pormenorizada potestativa. Ordenanzas.

Las presentes determinaciones tienen por objeto establecer la ordenacion detallada del ambito de la
Modificacion, el trazado de la trama urbana, los espacios publicos y dotaciones comunitarias, determinando los
usos pormenorizados y las ordenanzas de la edificacion para legitimar la actividad de ejecucidn sin necesidad
de planeamiento de desarrollo. El trazado de la trama urbana se concreta en los planos de ordenacion
correspondientes asi como la pormenorizacion de usos.

Los esquemas de los servicios urbanisticos proyectados deberan ser objeto de adecuado desarrollo y
definicion en el Proyecto de Urbanizacion que habra de redactarse como consecuencia de este documento. Los
esquemas que se proponen, contemplan las infraestructuras actuales y respetan las previsiones futuras con
objeto de favorecer la mejor integracion a las redes municipales con las previsiones planteadas para el futuro
desarrollo urbano en proyecto.

[11.2.1. Determinaciones generales de la unidad UE-132 «Los Castillejos».

En base a las consideraciones expuestas en los apartados anteriores se establecen las siguientes
determinaciones de caracter general:

« Superficie del sector: 3622,40 m?.

+ Uso caracteristico: Residencial.

- Edificabilidad maxima: 3622,40 m?t= 1 m’t/m?s.

» NUimero maximo viviendas: 75 viviendas/ha (27 viviendas).

» Sistema de actuacion: Compensacion.

» Tipo edificatorio: Pueblo y C1.

» Superficie minima parcela: Especificada en planos segln uso.

« Planeamiento de Desarrollo: No necesita.

» Aparcamientos en via publica: Si.

« Superficie de viario: 538,00 m?s.

- Objetivos y Criterios de Ordenacion.

Operacion urbanistica que se inserta dentro de la estrategia de actuacion articulada desde la Corporacion
Municipal para impulsar el desarrollo urbanistico del sector con prioridad en la dotacion de equipamientos y areas
libres, obtencién de suelo para construccion de viviendas protegidas y aumento de edificabilidad lucrativa.

Algunos criterios de ordenacion de caracter vinculante:

- Resolver adecuadamente la continuidad de la trama urbana colindante.

- Generar un sistema de espacios parcelados adecuado a la tipologia y usos a implantar.

- Garantizar la adecuada accesibilidad a la zona y a las diferentes piezas generadas.

- Generar un sistema de Espacios y Areas Libres que garantice y preserven los valores naturales existentes.

- Condiciones de las Redes Infraestructurales.
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Red de Abastecimiento.

El objeto de la red de abastecimiento es asegurar al sector el suministro de agua potable para el
consumo urbano y los hidrantes de incendio necesarios para garantizar una eficaz proteccion contra incendios
dando cumplimiento a la normativa vigente, asi como a las exigencias técnicas de la compafia suministradora.

Los criterios basicos de partida para el disefio de la red son.

Garantizar una dotacion suficiente a las necesidades previstas. La dotacion de calculo a considerar en
el Proyecto de Urbanizacion correspondiente, sera de 20 m®/dia segun la dotacion de caudales prevista por el
PED1G de Benalmadena.

[11.2.2. Ordenanzas.

Se describen a continuacion, las Ordenanzas Reguladoras de la edificacion que seran de aplicacion a los
terrenos ordenados, en base a las especificaciones del Documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Benalmadena.

[11.2.2.1. Generalidades.

1. Objeto.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras tienen por objeto restablecer las condiciones minimas que deben
regular el proceso de edificacion, garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo de forma ordenada y
armonica, en consecuencia con las determinaciones del presente documento, siendo de aplicacion a cuantos
actos de edificacion se realicen a partir de la fecha de su aprobacion por la Administracion actuante.

2. Ambito de aplicacion.
El ambito territorial de aplicacion de las presentes ordenanzas se circunscribe a la unidad UE-132 «Los
Castillejos» dentro del término municipal de Benalmadena.

3. Contenido.

Las presentes Ordenanzas reguladoras desarrollan de forma especifica, las determinaciones del PGOU
de Benalmadena, regulando las condiciones y usos del suelo, asi como los actos relacionados con ellos que, a
su vez, deberan estar sujetos a licencias, conforme al Reglamento de Disciplina Urbanistica.

4. Articulado.
Las condiciones 0 normas a que habran de ajustarse los actos relacionados con la edificacion, se
articulan en las presentes ordenanzas a través de los siguientes apartados:
1. Régimen Urbanistico del suelo.
2. Ordenanzas Generales de Edificacion.
3. Ordenanzas Particulares de cada zona.

[11.2.2.2. Régimen urbanistico del suelo.

1. Generalidades.

Las presentes Ordenanzas regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias de la denominada Unidad
de Ejecucion UE-132 «Los Castillejos» del Plan General de Ordenacién Urbana de Benalmadena, siendo de
aplicacion a éste suelo a partir de la aprobacion definitiva de la presente Modificacion.

Cualquier duda, contradiccion o interpretacion a que diese lugar la aplicacion de estas normas, debera
resolverse por aplicacion de las estipulaciones de la actual Ley del suelo y demas Reglamentos que la desarrollan,
asi como por las disposiciones de Plan General de Ordenacién de Benalmadena.

2. Zonificacion.

La Modificacion prevé la siguientes zonas, a cada una de las cuales le corresponde una ordenanza
especifica univocamente definidas en el capitulo de Ordenanzas

Particulares de las zonas:

- Zona Residencial Plurifamiliar.

- Zona Comercial (1).

- Zona Verde.

- Zona de equipamiento (2).

- Viales.

(1) La zona comercial creada se encuentra dentro de las parcelas residenciales como uso compatible que podra ser desarrollado en
planta baja y ocupando unicamente la zona rayada definida en el plano de Zonificacion.
(2) Dada la escasa entidad de las dotaciones docente, comercial y social; éstas se han incluido unificandolas en la parcela de

equipamiento EQ.
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3. Sistema de actuacion.
El sistema de Actuacién adoptado para el nuevo sector creado mediante la presente modificacion es el
de compensacion.

4. Propiedad de conservacion de los terrenos.

Los terrenos ordenados, son originariamente de un unico duefio, resefiado en la Memoria Informativa
del presente documento, y corren de su cargo todos los costos derivados de la finca, que una vez calificado el
suelo y realizadas las obras de infraestructura, los servicios urbanisticos y especiales de uso comun, reflejado en
las condiciones de las redes infraestructurales, seran de propiedad y conservados tal y como se indican:

- Red viaria.

Toda la superficie de terreno ocupada por los viales, sera cedida obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Benalmadena, debiendo ser conservados por la propiedad o comunidad de propietarios hasta
el momento de su recepcion por el ayuntamiento de Benalmadena.

- Aparcamientos.

Las once plazas de aparcamiento cedidas con caracter de bien de dominio publico para uso o servicio
publico seran conservadas por la propiedad o comunidad de propietarios hasta el momento de su recepcién por
el ayuntamiento de Benalmadena.

- Red de aguas.
Se abastecera de la red general ya existente.

- Red de saneamiento.
La red de saneamiento se conectara a la infraestructura existente.

- Red de electrificacion.
Se realizara la conexion general de esta red con la linea ya existente de A.T. propiedad de la Cia. Sevillana
de Electricidad, S.A.

- Red de Telefonia.

La propiedad, realizara tanto la conexién con la red general de Teléfonos, como a la red de distribucion
general.

- Espacios verdes.

Los espacios verdes publicos seran acondicionados por la Junta de Compensacion, quien debera de
ocuparse del mantenimiento y conservacion de los mismos hasta la creacion de la entidad de conservacion. Los
espacios verdes se mantendran hasta su recepcion por parte del Ayuntamiento.

5. De las Licencias de Edificacion.

Para llevar a cabo, las obras de edificacion en las parcelas definidas, sera precisa la presentacion, ante
la Entidad responsable, del correspondiente Proyecto de Edificacion firmado por técnicos suficientes y visado
por el Colegio profesional de Malaga, para una vez obtenido el informe favorable de aquella, le sea concedida la
oportuna licencia de Construccion necesaria para la ejecucion de las obras proyectadas.

6. Modificaciones.

Cualquier modificacién que afecte a la zonificacién establecida en éste documento debera llevarse a
cabo mediante una tramitacion similar a la ejecutada para la aprobacion de proyecto por vez primera, debiendo
ser aprobada por todos los organismos competentes.

[11.2.2.3. Condiciones generales de la edificacion.

Seran de aplicacién las normas Reguladoras de la Edificacién contenidas en las Normas Generales de
la Edificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Benalmadena, que se transcriben a continuacion, asi
como las modificaciones aprobadas posteriores a la aprobacion PGOU de 2003.
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ANEXO Il
Ficha Urbanistica Unidad de Ejecucion UE-132 «Los Castillejos».

Y Plan General de Ordenacion Urbanistica
ey Benalmadadena

UNIDADES DE EJECUCION

Identificacién
Nombre: UE- 132 “LOS CASTILLEJOS"
Identificacidn:
Superficie total (m?): 36224 Techo edificable total (m?/c): 16224
Namero de viviendas: T Edificabilidad media {rn7|fm2}' 1

Condiciones de Aprovechamiento

Zona Pueblo Po1

Superficie (m”): 12935  N° Maximo Viviendas: 17

Superficie para ED (m2): Ocupacidn:

Techo edificable (m®): 27064  Parcela Minima (m’):

Edificabilidad Maxima (m’/m’): 2,1 Alura Maxima 3

Densidad suelofvivienda (m’/viv): 76,1 Usos: Residencial vy

Comercial p. b,

Zona  Pueblo Po1a

Suparficia {n) 300 MO Maamo Viviendas 8

Superficie para ED (m2) Clcupacion

Techo edificable [m’ ) T2 Farcala Minima (e |

Edificabilidad Maxima (rm/m”} 257  AturaMaama 3

Densidad sudolvvenda (mAiv) ars  Usos Viv protegida
Zona (1

Superficie (m?) 72 N Maximo Viviendas 2

Superfice paa ED{m2) Cleupacian

Techo edificable (m°) ' 144 Parcela Minima (i)

Edificabiidad Maxima [m*im®) 2 Alura Maxma 2

Densidad suslodvivienda (m3viv) g Usos Residencial
LUE- 1
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Condiciones de Gestion

Sistema de Actuacion: Compesacion
Urbanizacion

Nueva: ]

Subsanacion Deficiencias: [

Estudio de Detalle

Proyeclo de Parcelacion:

Proyecto de Urbanizacidn: Obligatorio

Conservacion:

Observaciones: Carga: Ejecucién del vial norte completo.

Cesiones
Tipo Superficie (m”) Cedido  Fecha Cesiton  Observaciones
Deportivo

Social

Religioso

Infraestructura

Turistico

Varios 275,00
Cultural

Educativo

Administrativo

Sanitario

Espacios Libres G 300,00
Espacios Libres L 526,90

OO0o0000000000AO0

Viario 538,00
Total Cesiones: 1639,90

a

10 % Aprov. Medio: 362,24 Viviendas: 2,72

Observacionas:

UE- 2

En Malaga, a 28 de noviembre de 2013. El Vicepresidente Segundo de la CPOTU, Seccién Urbanismo.
Fdo.: Javier Carnero Sierra.



