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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO de 15 de marzo de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Almeria, por el que se hace publica la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 13 de febrero de 2013, recaida en el expediente que se cita, sobre el Plan
Especial de Interés Supramunicipal para la implantacion de una actuacion de interés publico en terrenos
de suelo urbanizable no sectorizado «Escuela Publica de Golf» del PGOU de Almeria.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion que la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Almeria, en su sesion ordinaria de fecha 13 de febrero de 2013 adopt6 en relacion al
expediente PTO 37/11, sobre el Plan Especial de Interés Supramunicipal para la implantacion de una actuacion
de interés publico en terrenos de suelo urbanizable no sectorizado (SUNP-TOYO 2) «Escuela Publica de Golf» del
PGOU de Almeria, siendo promotor la Consejeria de Cultura y Deporte.

Conforme establece el art. 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se comunica que con fecha 26.2.2013, y con el numero de registro 5592 se ha procedido al deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha
13 de febrero de 2013, por la que se aprueba definitivamente el Plan Especial de Interés Supramunicipal para la
implantacion de una actuacion de interés publico en terrenos de suelo urbanizable no sectorizado (SUNP-TOYO 2)
«Escuela Publica de Golf» del PGOU del municipio de Almeria, Resolucién (Anexo ), Resumen Ejecutivo y
Memoria (Anexo Il).

ANEXO |
RESOLUCION

Reunida la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada
el dia 13 de febrero de 2013, examino el expediente PTO 37/11 sobre el Plan Especial de Interés Supramunicipal
para la implantacion de una actuacion de interés publico en terrenos de suelo urbanizable no sectorizado (SUNP-
TOYO 2) del PGOU de Almeria, siendo promotora la Consejeria de Cultura y Deporte, resultando del mismo los
siguientes

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2011 tuvo entrada en la Delegacién Provincial de Almeria de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda documento de Avance del Plan Especial para la implantacion, en suelo urbanizable no
sectorizado, de una Escuela Publica de Golf, en el término municipal de Almeria, a instancia de la Consejeria de
Turismo, Comercio y Deporte, como promotora de la actuacion.

Urbanisticamente, el documento tiene consideracion de Plan Especial dado que se trata de una actividad
de promocion publica con trascendencia territorial supramunicipal.

La tramitacion del expediente de acuerdo con la LOUA y el Decreto 525/2008, se ha ajustado al siguiente
procedimiento:

1. Aprobacién Inicial. Por la persona titular de la Delegacion Provincial en Aimeria de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, mediante resolucion de 26 de noviembre de 2010.

2. Informacion publica. Tras la Aprobacion Inicial, el expediente ha sido sometido a informacion publica
por plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA num. 15, de 24 de
enero de 2011), en uno de los diarios de mayor difusion de la provincia de Almeria (La Voz de Almeria del 24 de
diciembre de 2010) y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento del municipio de Almeria, con audiencia a éste.
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Se dio traslado de la Aprobacién Inicial a los érganos y entidades administrativas que por sus competencias u
objeto resultaban afectadas por el Plan Especial, para que emitiesen los pronunciamientos oportunos (Servicio
de Vias Provinciales de la Diputacion Provincial de Almeria, Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio
de Fomento, Consejeria de Cultura, Consejeria de Hacienda y Administracion Publica y Consejeria de Medio
Ambiente (respecto a la competencia en materia de aguas). Han sido emitidos todos los pronunciamientos.

No ha sido presentada alegacién alguna.

Asimismo, respecto al tramite ambiental, el informe previo de valoracion ambiental fue emitido en fecha
23 de diciembre de 2011, siendo inviable una parte y viable otra.

3. Aprobacion Provisional. Por la persona titular de la Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, mediante resolucion de 3 de junio de 2011.

Requerimiento a los dérganos y entidades administrativas cuyo informe tenga caracter vinculante, para
que en el plazo de un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si
procede, el contenido de dicho informe.

En cuanto al tramite ambiental, el informe de valoracién ambiental fue emitido el 16 de enero de 2013
en sentido favorable con una serie de determinaciones ambientales, habiendo sido resuelta la inviabilidad parcial
existente en el informe previo.

OBJETO Y DESCRIPCION

Conforme al Plan Especial presentado, los terrenos en los que se pretende la implantacion de una
Escuela Publica de Golf y otras instalaciones complementarias se sittian conexos al campo de golf ubicado en El
Toyo, al sur del mismo, entre éste y la rambla del Puente de la Quebrada, en el término municipal de Almeria,

La superficie de la actuacion pretendida se ha reducido de 30 a 6 hectareas, atendiendo asi a los
requerimientos de la Consejeria de Medio Ambiente, la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria
de Hacienda y Administracion Publica y el Ayuntamiento de Almeria. Las instalaciones que se pretenden
construir consisten en un campo de practicas, la casa-club (vestuarios, servicio médico, administracion, aula,
cafeteria, aseos, cocina, cuarto de palos y almacén), zona de raquetas (8 pistas de padel y de tenis) y zona de
aparcamiento.

La actuacion contiene un total de 3.000 m? de techo edificado, de los cuales 920 corresponden al
campo de practicas, 1.900 a la casa-club y 180 a la zona de raquetas.

Se establece un coste de ejecucion de 1.500.000 euros.

En cuanto al plazo de cualificacién urbanistica de los terrenos, la actuacién nace con vocacion de
permanencia indefinida, no estableciéndose plazo alguno dado que se trata de una inversion publica en un
terreno publico y compatible el uso y con la futura ordenacion de estos suelos urbanizables no sectorizados.

El planeamiento territorial aplicable es el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) aprobado
mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, y publicado en BOJA de 29 de diciembre de 2006, asi
como el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Almeria aprobacién por el Consejo
de Gobierno mediante Decreto 351/2011, de 29 de noviembre, y publicado en BOJA de 4 de enero de 2012;
no presentado, la presente actuacion afecciones negativas al citado documento al no implicar actuaciones
contrarias a lo establecido en el mismo.

En cuanto al planeamiento General en el municipio de Almeria, este lo constituye el Texto Refundido del
PGOU de Almeria, aprobado definitivamente el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes el 17 de
mayo de 1999). Los suelos estan clasificados como urbanizables no programados (urbanizables no sectorizados)
por el citado instrumento de planeamiento general, ajustandose la propuesta a las determinaciones establecidas
en el mismo.

1. Conforme al articulo 42.1 de la LOUA se considera una actuacion de interés publico aquella en la que
concurren los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion
en suelos que tengan este régimen juridico.

En este sentido, la utilidad publica de la actuacion que nos ocupa resulta evidente, por el impacto social,
deportivo y economico de la actividad planteada.

En cuanto a la procedencia o necesidad de implantacién en este suelo queda acreditada en primer lugar
por la contigliidad con el campo de golf de El Toyo; por otra parte el tamafo de las instalaciones requiere una
superficie de suelo de 6 hectareas y, por ultimo su posicion estratégica y bien conectada a las grandes vias de
comunicacion.

2. Conforme a la exigencia del articulo 42.1 y en relacion con el 52.1 y 53.2 de la LOUA y el instrumento
de Planeamiento General del municipio de Almeria, la actuacién que nos ocupa, es compatible con el régimen
de la correspondiente categoria de este suelo, urbanizable no sectorizado, quedando este caso especialmente
recogido en el apartado C) del citado articulo 52.1 de la LOUA.
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3. Asimismo conforme a la exigencia del mencionado articulo 42.1 de la LOUA y en relacion con el
articulo 52.6 de la citada Ley y el instrumento de Planeamiento General del municipio de Almeria, la actuacion
no induce a la formacion de nuevos asentamientos.

4. De acuerdo con el articulo 42.3 de la LOUA las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion
del Plan Especial o Proyecto de Actuacion pertinente. Asimismo el articulo 14 de la LOUA establece en su
apartado primero que los Planes Especiales pueden ser municipales o supramunicipales y tener por objeto,
entre otros el de «........... implantar actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos
que tengan el régimen del suelo no urbanizable».

En este caso, el Plan Especial es el instrumento adecuado para la implantacion de la Actuacion que
nos ocupa, al producirse una de las circunstancias que la LOUA recoge en su articulo 42.4 para la procedencia
de formular un Plan Especial: tiene por su naturaleza, entidad y objeto, incidencia y trascendencia territoriales
supramunicipales.

5. El presente Plan Especial esta sujeto a Evaluacion Ambiental, de conformidad con el articulo 36.1.c),
en relacion con la categoria 12.7 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia; habiéndose emitido Informe de Valoracién Ambiental viable, supeditando su desarrollo
al cumplimiento de una serie de determinaciones ambientales.

6. El presente expediente contiene la documentacion y determinaciones exigidas en el articulo 42.5,
14.4 y 19 de la LOUA, teniendo en cuenta su concreto alcance y finalidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|. Competencia y procedimiento.

|. De acuerdo con el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia cohonestado con el articulo 10 del mismo cuerpo legal y el Decreto 151/2012, de 5 de junio, por
el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, corresponde
a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructuraly; prevision legal desarrollada por el art. 13.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, a cuyo tenor: «2.
A la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo le corresponde
el ejercicio de las siguientes funciones: a) Resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion con
los municipios que no superen los 75.000 habitantes, salvo lo dispuesto en el articulo 4.3.b) de este Decreto, en
desarrollo del articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia».

ll. La Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, regula en sus articulos 31, 32 y 33 las competencias y
procedimiento para la formulacién y aprobacién de los instrumentos de planeamiento.

En su virtud

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda: la Aprobacion Definitiva
del expediente PTO 37/11 atinente al Plan Especial de Interés Supramunicipal para la implantacion de una
actuacién de interés publico en terrenos de suelo urbanizable no sectorizado (SUNP-TOYO 2) del PGOU de
Almeria, debiéndose incorporar como Anexo a la Resolucion, las determinaciones ambientales del informe de
valoracion ambiental asi como la siguiente disposicién incluida en el informe de verificacion-adaptacion de la
Direccién General de Aviacion Civil: Las instalaciones previstas en el presente Plan Especial no emiten humo,
polvo, niebla o cualquier otro tipo fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan
en el Aeropuerto de Almeria, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen
de libertad; debiéndose tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi
como fuentes de luz artificial que pudiesen molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la
seguridad de las operaciones aeronauticas.

En virtud de lo preceptuado en el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la publicacion
en BOJA de los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan a
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, requiere el previo depdsito en el registro de
instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento, asi como en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
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Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion
0 publicacion de la presente resolucion, tal y como prevé el articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, en relacién con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Almeria, 13 de febrero de 2013 «El Vicepresidente de la CPOTU José Manuel Ortiz
Bono».

ANEXO
Determinaciones ambientales del informe de valoracion ambiental:

A) El desarrollo de la actuacién debera contar con el informe favorable del organismo competente en
materia de aguas en cuanto a afecciones sobre el Dominio Publico Hidraulico, prevencion de riesgos por avenidas
e inundaciones, disponibilidad de recursos hidricos e infraestructuras del ciclo integral del agua.

Dada la existencia de cauces publicos en el ambito de la actuacion, se debera recabar informe del
organismo competente, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de la zona objeto
de actuacion, asi como acerca de las posibles afecciones derivadas de la actuacién sobre el Dominio Publico
Hidraulico y zonas de servidumbre y policia, en virtud a lo establecido en el R.D. 849/86, de 11 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el R.D. 606/2003 de 23 de mayo,
considerando en su caso, a efectos de lo dispuesto en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Se debera justificar debidamente la existencia de dotacion de agua necesaria, y el tratamiento adecuado
de las aguas residuales urbanas producidas.

B) Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase de construccion como de
funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la obligacion para el constructor de conservar
la maquinaria a emplear en perfecto estado e indicar el lugar seleccionado para efectuar su mantenimiento.

C) Las tierras limpias y los residuos producidos durante la fase de construccion seran destinados
preferentemente y por este orden a su reutilizacién, reciclado u otras formas de valoracion y soélo, como Ultima
opcién su eliminacion en vertedero autorizado.

El proyecto de ejecucion de obra especificara el destino de las tierras e incluira un estudio de gestion de
residuos de la construccion y demolicién conforme al art. 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse durante las obras o durante el desarrollo de la actividad,
debera entregarse a gestor autorizado para su valorizacion o eliminacion.

Los residuos solidos urbanos o asimilables a urbanos generados se gestionaran adecuadamente
conforme a lo establecido en las Ordenanzas Municipales y demas normativa vigente.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacion.

D) Durante la fase de ejecucion, se aplicaran las medidas preventivas adecuadas para minimizar las
emisiones de polvo y de ruidos y vibraciones derivadas del uso de maquinaria.

La emision sonora de la maquinaria que se utilice en las obras debera ajustarse a las prescripciones
establecidas en la legislacién vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria al aire libre, y en particular,
cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y en las
normas complementarias.

Los trabajos realizados en la via publica y en las edificaciones se ajustaran a lo establecido en el art. 39
del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

El Proyecto de ejecucion incorporara las medidas preventivas y correctoras necesarias para garantizar el
cumplimiento de los valores admisibles de emisién acustica establecidos en la normativa vigente.

E) En la instalacion de dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, se cumpliran las
determinaciones establecidas en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento
de medidas de ahorro y eficiencia energética, modificado por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y demas
normativa de aplicacion.

El Proyecto de ejecuciéon debe recoger la informacion sobre las instalaciones de alumbrado exterior
requerida en el art. 20 del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el reglamento la proteccion
del cielo nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energeética.
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Los requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los
gue se recogen en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-
01 A EA-07.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las lamparas y
luminarias empleadas habran de tener las siguientes caracteristicas:

- En relacion con el tipo de lamparas, se emplearan aquellas que proporcionen mayor eficiencia energética
del alumbrado y resulten compatibles con las exigencias contempladas en el Decreto 357/2010, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y
el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energgtica.

- Se utilizaran luminarias con un disefio tal que proyecten la luz por debajo del plano horizontal y que
no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas
colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o
cualquier otro elemento adecuado.

- El flujo hemisférico superior instalado (FHSinst) sera inferior o igual al 1%, si esto no es factible, debera
guedar justificado en el Proyecto de ejecucién. En ninglin caso el FHSint sera > 5%.

El alumbrado exterior que no sea necesario por motivos de seguridad, se mantendra apagado durante el
horario nocturno definido en el art. 18. del Decreto 357/2010.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 66 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, no se utilizaran LEDs, laseres o proyectores convencionales que emitan por encima del plano
horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

F) Previamente al inicio de las obras, el promotor debera remitir a la Delegacion Territorial de Almeria
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente para su aprobacién, un informe ambiental sobre la
presencia y distribucion de las especies protegidas existentes en el area de actuacion, indicando las medidas a
adoptar para garantizar la supervivencia de cada uno de los ejemplares de las especies protegidas presentes.

G) El Proyecto de ejecucion incluira un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico, que abarque las
actuaciones a realizar para la recuperacion de las zonas deterioradas por la ejecucion de las obras y para la
integracion paisaijistica de la actuacion.

H) En el Proyecto de ejecucion se recogeran e integraran las determinaciones ambientales de proteccion,
correccion, control y vigilancia ambiental que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental (EslA) y en este
Informe de Valoracion Ambiental, cuantificando aquellas presupuestables en unidades de obra, con el grado de
detalle suficiente para garantizar su efectividad. Esta integracion se realizara siempre que las determinaciones
del Estudio de Impacto Ambiental no resulten contrarias a las adicionales que conforman este Informe de
Valoracion Ambiental.

Resumen Ejecutivo y Memoria (Anexo Il).

RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento trata de un Plan Especial previo a la ejecucion de una Escuela Publica de Golf
(EGP) en los terrenos del sector de Suelo Urbanizable No Programado (sectorizado) SUNP Toyo Il del PGOU de
Almeria.

La EGP esta situada al Nordeste del Sector, con una superficie de 60.000 m? sobre una parcela de forma
triangular alineada con la Avenida de los Juegos del Mediterraneo. Dicha superficie se destina integramente a la
construccion de la EGP, de manera que las determinaciones del Plan Especial son los parametros constructivos
a los que debera cefirse el correspondiente Proyecto posterior.

El proyecto esta integrado por 4 elementos:

- Campo de practicas: pieza basica del conjunto que se compone de calle de practicas, «putting greeny,
«tee» de practicas y un pequefio edificio de mantenimiento.

- La Casa Club: con vestuarios y aseos, masculino y femeninos, servicio médico, administracion y Anexos,
aula, cafeteria, aseos interiores y exteriores de cafeteria, cocina y anexos, cuarto de palos y almacenes.

- Zona de raquetas: 8 pistas de padel y 3 de tenis, como deporte complementario al golf.

- Aparcamiento: con 170 plazas.
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SUPERFICIE m? | TECHO m?t |USOS DOMINANTE Y COMPLEMENTARIOS | PRESUPUESTO €

i Calle de practicas, greenes de practicas, tee
1. CAMPO DE PRACTICAS 40.290 920 de practicas y edificio auxiliar 300.000

Vestuarios, servicio médico, administracion,
2.CASA CLUB 4,156 1.900 aula, cafeteria, aseos, cocina, cuarto de 800.000
palos, almacenes

3. ZONA DE RAQUETA 7.826 180 Rstasdepadel.tenisy local de mantenimiento 190.0CD
4. APARCAMIENTO 7.728 - Aparcamiento publico al aire libre. 210.000
TOTAL 60.000 3.000 1.500.000
MEMORIA

A) Entidad promotora de la actividad, objeto del documento y antecedentes.

Trata el presente documento de un Plan Especial previo a la ejecuciéon de una Escuela Publica de Golf
sobre los terrenos del sector de Suelo Urbanizable No Programado (sectorizado) SUNP Toyo |, del PGOU de
Almeria 1998 que se redacta a instancias de la Consejeria de Comercio, Turismo y Deportes de la Junta de
Andalucia, actual propietaria de los terrenos por el acuerdo alcanzado con el Gobierno Central y Patrimonio del
Estado para la compensacion de la Deuda Historica.

Por la naturaleza, entidad y objeto de la iniciativa, cuya justificacion se expresa en los apartados
siguientes, la presente actuacion requiere de un Plan Especial de Interés Supramunicipal para la implantacién de
una Actuacion de Interés Publico sobre un terreno que, al no haber sido objeto aun de un Plan de Sectorizacion,
mantiene su clasificacién de Suelo No Urbanizable. De acuerdo con ello, esta actuacion se encuentra regulada
por los articulos 42, 43y 52.4, 5y 6 de la LOUA 7/2002, del 17 de diciembre.

A finales de abril del afio 2011 se presentd ante la Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de
Comercio, Turismo y Deporte un Avance del presente Plan Especial para que, una vez remitido a la Delegacion
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, se procediera a la formulaciOn del Plan Especial, en
virtud de las competencias expresamente atribuidas a este organismo en el Decreto 525/2008, del 16 de
diciembre, articulo 14.2 ap.c).

Dicha Formulacion se produjo por Resolucién de la Delegacion Provincial de Almeria de 26 de abril de
2011 publicada en el BOJA de 12 marzo de 2011.

Posteriormente, en fecha 12 de septiembre de 2011, por acuerdo del Delegado Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, se aprueba inicialmente el Plan Especial iniciandose el tramite de informacion
publica, sin que al término del cual se hayan producido alegaciones, aungue si los siguientes requerimientos e
informes sectoriales:

- Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda con fecha 9 de septiembre de 2011.

- Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura con fecha 10 de enero de 2012 por la
gue se informa favorablemente el informe de resultados de la actividad arqueoldgica de estudio y documentacion
grafica de yacimientos y elementos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por el proyecto «Sector Sunp
Toyo lI».

- Informe de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia con fecha 15 de Noviembre de 2011

- Informe de la Seccién de Planeamiento y Gestién del Excmo. Ayuntamiento de Almeria con fecha 3 de
noviembre de 2011

- Informe Previo de Valoracion Ambiental de la Delegacion de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente
del 23 de diciembre de 2011

- Informe sobre el plan Especial de la Direccion General de Aviacién Civil de la Secretaria de Estado de
Transportes con fecha de 12 de diciembre de 2011.

El presente documento se redacta como consecuencia de este tramite de informacion y participacion
publica, atendiendo a las precisiones, incidencias y requerimientos de todos los informes consignados, tal y
como se describe en el apartado siguiente.

B) Contenido del presente documento: Modificaciones derivadas del tramite de informacion publica.

El presente documento contiene las determinaciones del Plan Especial Aprobado Inicialmente con
fecha 12 de septiembre de 2011, incorporando las modificaciones derivadas de los requerimientos e informes
sectoriales aludidos en el apartado anterior, cuya fotocopia se adjunta, los cuales, en sus aspectos esenciales se
refieren a:

- Error en la denominacién del Expediente en razon de la clasificacion juridica y urbanistica del suelo
que, de acuerdo con el PGOU vigente de Almeria, habra de titularse: Plan Especial de Interés Supramunicipal
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para la implantacion de una actuacion de interés publico en terrenos de Suelo Urbanizable no Sectorizado
(SUNP-TOYO-2) del PGOU de Almeria.

- El Informe Previo de Valoracion Ambiental declara viable la Escuela Publica de Golf sobre una superficie
de 6 ha, pero inviable la Zona Libre Deportiva de 228.725 m? debido a la falta de definicion de la actuacion y
de los efectos ambientales previsibles. Efectivamente, en el documento de Aprobacién Inicial dicha Zona Libre
Deportiva estaba considerada una reserva para posibles expansiones deportivas no edificables, sin especificar
su uso, de forma que, para su eventual desarrollo, hubiera sido necesaria la aprobacion de un nuevo Plan
Especial o una modificacion sustancial de éste. Asi pues, dada su inviabilidad de acuerdo con el IPVA y no
ser en absoluto necesaria esta Zona Libre Deportiva para la construccién, desarrollo y funcionamiento de la
Escuela Publica del Golf, la presente iniciativa se circunscribe estrictamente a este ultimo equipamiento sobre
la superficie de 6 ha en el emplazamiento expresado en los planos que, como seguidamente veremos, atiende
igualmente a los requerimientos de otros informes sectoriales.

- Garantizar la continuidad viaria desde El Toyo 1 hacia el Toyo 2, por el oeste, de los dos viales
estructurantes (la avenida de Alfredo Goyeneche y la Avenida de los Juegos Olimpicos de Barcelona) que
confluyen en sendas rotondas con la avenida de los Juegos del Mediterraneo. Ello da lugar a una traslacién hacia
el norte del emplazamiento de la EPG, entre ambas rotondas, de manera que dichas continuidades viarias no
gueden entorpecidas. Y todo ello de acuerdo con un anteproyecto de ordenacién suministrado por EPSA durante
el periodo de informacion publica y las indicaciones del informe del Ayuntamiento de Almeria.

- De una manera mas explicita, en este documento quedan consignadas las limitaciones que las
actuaciones pretendidas han de tener en relacion con las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Almeria.

- Se aportan en la documentacion gréafica los puntos de conexion con los servicios urbanisticos, asi
como los certificados de conformidad de las compariias suministradoras.

C) Descripcion detallada de la actividad.

a) Situacion, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

La Escuela Publica de Golf que se pretende implantar esta situada sobre el sector de Suelo Urbanizable
No Programado (No Sectorizado) de El Toyo II, segtin el vigente PGOU de Almeria (1998), con 314 ha y 314.000
m?t construibles, esto es, con una edificabilidad global de 0,1 m?t/m?s. En el nuevo PGOU en tramitacion, atin no
aprobado en el momento de redactar este expediente, el ambito de El Toyo |l queda reducido a 1.022.268,78 m?,
con la clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado, cddigo: SUS-TOY-01/1, con un Uso Global Turistico, una
edificabilidad global de 0,3 m?t/m?s y una densidad maxima de viviendas de 30 viv/Ha, todo ello de acuerdo con
su ficha reguladora.

La reduccion de superficie se debe a la declaracion de Lugar de Interés Comunitario (LIC) de todo el
espacio situado al Oeste de la Rambla del Puente de la Quebrada, en lo que inicialmente se denominaba «Jardin
del Desierto». Asi pues, al dia de hoy el ambito del sector (No Sectorizado en el PGOU vigente y sectorizado en
el PGOU en tramitacion), es de 102,22 ha, de forma triangular, delimitado al Sur por la Zona Maritimo-Terrestre,
al Este por la Avenida de los Juegos del Mediterraneo (tercio Norte) y por la calle trasera de las parcelas VM2 del
Plan Parcial de EI Toyo |, (construida con caracter provisional por la Diputacién de Almeria para los Juegos del
Mediterraneo 2005) y al Oeste, por la Rambla del Puente de la Quebrada.

Dentro de este ambito, la Escuela Publica de Golf propuesta esta situada al Nordeste del mismo, con una
superficie de 6 ha, con una nueva delimitacion resultante de los informes emitidos en el periodo de informacion
publica, mas concretamente, de los producidos por EPSA y el Ayuntamiento de Almeria, con objeto de no
impedir las continuidades viarias hacia el oeste (Toyo 2), a partir de la 2.7 rotonda de encuentro entre la Avda. de
los Juegos del Mediterraneo y la de los Juegos Olimpicos de Barcelona. Dicha delimitacion es como sigue:

- Al Norte y Qeste: rectificacion del camino provisional (la llamada «carretera de los 100 dias») realizado
en el 2003 para servicio de las obras de urbanizacion de El Toyo con ocasién de los juegos del Mediterraneo de
2005 el cual, desde la 1.% rotonda de El Toyo, vadea la Rambla del Puente de la Quebrada para conectar con la
llamada carretera de la costa, que conduce al Cabo de Gata desde la capital, cruzando la urbanizacion Retamar.
Es éste un camino interno de la parcela propiedad que no forma parte de la red viaria del PGOU de Almeria.
En un punto determinado la linde adopta una traza N-S de 120 metros de longitud hasta su confluencia con el
lindero Sur.

- Al Sur: linea virtual en sentido E-W que coincide con la posible extension futura hacia el Oeste de la
Avenida de los Juegos de Barcelona, vial estructurante de el Toyo 1.

- Al Este: La alineacion de la avenida de los Juegos del Mediterraneo, en el tramo comprendido entre su
2.2y 3.7 rotonda.
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b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

b.1) Caracterizacion fisica de los terrenos.

Desde el punto de vista topografico, el terreno es sensiblemente plano, yendo desde la cota mas baja
(+37,50) al Sur, hasta la mas alta (+49,50), al Norte, es decir, con una pendiente media descendente hacia el
mar del 2,22%.

La parcela objeto del Plan Especial, situada junto a la Urbanizacion de El Toyo, al Oeste de la misma, se
encuadra en la denominada estepa litoral almeriense, cuyo maximo exponente se encuentra varios kildmetros
hacia el Este, al otro lado de Retamar, formando ya parte del Parque Natural de Cabo de Gata-Nijar.

El espacio litoral comprendido entre las construcciones de El Toyo y Costacabana, con limite en los
terrenos del aeropuerto hacia el Norte, ha sido declarado como Lugar de Interés Comunitario (LIC), y presenta
ademas diversos habitats de interés para la conservacion, presentando especies vegetales como el Arto, el
Azufaifo o el Androcymbium, siendo la fauna mas relevante las aves esteparicas.

Podriamos decir que esta zona comparte valores con la mencionada del Parque Natural, sirviendo la
misma como espacio de amortiguacion.

En concreto la parcela estudiada se sitia a modo de isla, entre El Toyo y el espacio LIC, separandola del
mismo el cauce de la rambla del Puente. Se trata de unos terrenos desbrozados parcialmente y cuya vegetacion
se encuentra degradada, por lo que no es esperable la presencia de fauna de interés. Asi mismo, posee escaso
valor paisajistico.

A nivel geoldgico nos encontramos en una llanura aluvial donde predominan los materiales cuaternarios.
No existen vias pecuarias que atraviesen la zona y a priori no se encuentran elementos patrimoniales o
arqueoldgicos catalogados.

b.2) Caracterizacion juridica de los terrenos.

La clasificacion juridica del suelo, segun el vigente PGOU/98 es la de Suelo Urbanizable no Sectorizado,
con independencia de que su régimen juridico, hasta tanto no se apruebe el Plan de Sectorizacion, sea el de
Suelo No Urbanizable.

c) Caracteristicas socioeconodmicas de la actividad.

c.1) Enfrentados a la necesidad de hacer una «exposicion de motivos» para justificar desde el punto de
vista socioeconoémico la implantacién de una Escuela Publica de Golf (EPG) en los terrenos de El Toyo Il habria
gue empezar aludiendo a la condicion plurifuncional del Deporte, algo que no admite muchas dudas tal y como
se expresa en toda la legislacion deportiva autondmica y, muy concretamente, en los fundamentos del Decreto
43/2008 del 12 de Febrero, que regula las condiciones de implantacion y funcionamiento de los Campos de Golf
en Andalucia, que es particularmente esclarecedor, conciso y explicito a este respecto. No es cosa de reiterar
lugares comunes sobre la practica del deporte como algo que, dentro de la madurez organizativa y las normas
de convivencia del Estado del Bienestar, excede del ambito estricto del ocio para formar parte indisociable de
la educacion integral de la persona. Ni de su capacidad de dinamizacion turistica de un lugar -y, por tanto
econdmica, con una importante incidencia en la generacion de empleo estable— en su doble perspectiva: como
factor relevante de la oferta de ocio y tiempo libre, y en las sinergias que producen el deporte espectaculo y la
organizacion de eventos.

c.2) El papel del golf dentro de las nuevas tendencias turistico-deportivas en Andalucia.

Hablar de la importancia del segmento del golf dentro de la industria turistica andaluza seria, en realidad,
una redundancia sobre lo expresado en la propia exposicion de motivos del Decreto 43/2008, cuando dice
“efectivamente, resulta innegable la potencialidad del golf para cualificar y desestacionalizar la oferta turistica, asi
como para servir de atractivo de un turismo especifico y de generacion de valor en la marca de los destinos”.

El golf es un deporte que, en nimero de campos y licencias federativas se ha incrementado
constantemente desde los primeros campos espafioles (Real Club de Golf de Las Palmas de Gran Canarias
(1891), Real Club de Golf de Puerta de Hierro en Madrid (1904) y Real Club de Campo de Malaga (1925)).

La popularizacion y los mayores incrementos en la practica de este deporte se debieron a la aparicion
de jugadores espafioles en la élite y proyeccién internacional (Severiano Ballesteros, José M.? Canizares, Manuel
Pifieiro, Miguel Angel Jiménez, José Maria Olazabal, etc.) pero, sobre todo, la celebracion en el campo de
Valderrama (Cadiz) de la primera Ryder Cup celebrada en territorio continental en el afo 1997, siendo éste uno
de los mas prestigiosos eventos deportivos del calendario mundial y de mayor proyeccion mediatica.

Desde esas fechas se ha producido un crecimiento sostenido en el numero de licencias de alrededor de
un 12% anual hasta llegar a las 331.978 registradas en 2008, pasando de ser un deporte elitista, al alcance de
unos pocos, a convertirse cada dia en una actividad popular que poco a poco alcanza a un numero cada vez
mayor de personas de toda clase social y economica.

Este incremento en la demanda golfistica ha determinado que este deporte absorba un 33% de la cuota
de mercado europea, siendo uno de los productos con mas peso en la industria turistica nacional.
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Como se pone de manifiesto en el «Estudio del Mercado y Valoracién del Turismo de Golf en Andalucia»
(Red CSEA, 2006), «el aceptable disefio de las instalaciones andaluzas, unido a la bonanza climatolégica,
con independencia de las variaciones locales, proporcionan a los campos andaluces una capacidad de juego
superior a la de otras comunidades espafolas, constituyendo ademas el principal factor diferenciador y atractivo
frente a las regiones del centro y norte de Europa, origen natural de una parte mayoritaria de los jugadores
comunitarios». Testimonio de ello es que, a Enero del 2011, Andalucia concentra el mayor nimero de campos
de golf de Espana, con 104 instalaciones de un total de 416 campos federados, lo que hace un 25% de la oferta
total de clubs de campo.

En cuando a la distribucion de licencias federativas por comunidades, Madrid es la comunidad con mas
licencias de Espafia, a mucha distancia del resto, y con sélo 34 campos. Andalucia, con 104 campos, es la
segunda y la de mayor importancia dentro del segmento turistico.

Cuadro 1. Distribucion porcentual de licencias por Comunidades.
(Fuente: Informe para EPDA de «Innovacién Deportiva» 20009:

COMUNIDAD % LICENCIAS
Madrid 28
Andalucia 15
Catalufa 14
C. Valenciana 7
Pais Vasco 6
Otras Comunidades 30

El ranking provincial por num. de licencias es como sigue:

Cuadro Il. Num. de licencias por provincia en Espafia.
(Fuente: Informe para EPDA de «Innovacion Deportiva» 20009:

NUM. PROVINCIA NUM. LICENCIAS

1 Madrid 94,138

2 Barcelona 39.884

3 Malaga 22.455

4 Cadiz 11.724

5 Alicante 10.581

14 Sevilla 5.550

22 Almeria 3.698

24 Huelva 3.271

29 Granada 2.131

41 Cordoba 1.125

45 Jaén 927

52 Ceuta 67

Cuadro ll. Relaciéon de provincias andaluzas en funcion del niumero de campos y numero de licencias
(2009).
NUM. PROVINCIA NUM. CAMPOS NUM. LICENCIAS/CAMPO

1 Malaga 47 478
2 Cadiz 21 558
3 Almeria 9 410
4 Huelva 7 467
5 Sevilla 5 1.110
6 Granada 4 532
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NUM. PROVINCIA NUM. CAMPOS NUM. LICENCIAS/CAMPO
7 Cordoba 2 562
8 Jaén 1 927

TOTAL 104 488 (media)

Si comparamos los datos de este ultimo cuadro con el n° de licencias por campo en Madrid (94.138 :
34 =2.768) o en Sevilla (5.550; 5 = 1.110) con Almeria (3.698 : 9 = 410), vemos que ésta esta muy lejos de las
anteriores (al igual que Malaga y la «Costa del Golf»), lo cual alude a la fuerte componente turistica y externa de
la masa de jugadores que utilizan los campos de estas provincias.

c.3) Perfil de la demanda.

De acuerdo con el Estudio de Mercado y Valoracion del Turismo de Golf en Andalucia (Red CSCA), tal
y como sucede en otros segmentos turisticos, el turista del golf posee un comportamiento y perfil especificos
cuyos rasgos diferenciales radican en la capacidad de gasto, el perfil profesional y los modos de transporte y
organizacion del viaje, siendo destacable, ademas, el grado de fidelizacion del mismo.

Si bien —con base en las prioridades motivacionales de éste— son diversos los «targets» a distinguir:

- Turistas familiares que valoran un amplio espectro de condiciones de destino (como la gastronomia,
alojamiento, infraestructuras de comunicacion y el clima).

- Turista cuya preferencia fundamental es la practica del golf, priorizando por tanto la calidad y condiciones
de la oferta de campos de juego.

-'Y por ultimo, los turistas que atraidos por otros aspectos del destino incluyen entre sus actividades la
practica deportiva.

En el caso del turismo de golf, en la seleccion del destino interviene una serie de parametros del
segmento, que a continuacion se definen:

 Accesibilidad de los campos y presion de juego.

e Calidad de las infraestructuras de golf del destino.

* Concentracion de la oferta, proximidad entre campos.

* Caracteristicas del destino: oferta hotelera y residencial, la gastronomia, otros atractivos y recursos
turisticos, infraestructuras de comunicacion y servicios en general.

 Condiciones climaticas.

En Andalucia, el 2,7% del total turistas que visitan la comunidad lo hacen motivados por la practica del
golf, seguin datos facilitados por SAETA correspondientes al afio 2003. Esto supone un volumen cercano a los
580.000 turistas. Para éstos el avion se configura como el principal medio de transporte, circunstancia que
tiene su origen en el alto nivel de representacion extranjera entre los turistas de golf que eligen Andalucia para
dicha practica deportiva.

La formula de alojamiento mayoritaria es el hotel, tipologia de la que hacen uso el 61% de los turistas.
Ello supone una diferencia al alza de 15 puntos porcentuales con respecto a la media para el total de turistas
que visitan Andalucia.

La edad media del turista de golf en Andalucia esta comprendida entre 45 y 65 anos, quedando a su vez
ampliamente representados los turistas entre 30 y 44 anos, tal y como se observa en el cuadro adjunto:

Cuadro V. Perfil sociodemografico del turista del golf.
(Fuente: Red CSEA, elaboracion propia a partir de datos de SAETA 2003).

EDAD

Menores de 18 afios 8,7%
18-29 anos 3,9%
30-44 afos 37,6%
45-65 afos 39,6%
Mas de 65 afos 10,3%
SITUACION LABORAL

Trabajo remunerado 69,6%
En paro 1,5%
Estudiante 3,1%
Jubilado 19,0%
Labores del hogar 6,5%

Otras 0,4%
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PROFESION

Director/Gerente 6,3%
Técnico superior 0 medio 22,1%
Profesion liberal 29,1%
Funcionario 12,6%
Admo. Aux. Admo. 8,1%
Empleado 6,8%
Obrero 4,6%
Otros 0,4%

Desde el punto de vista profesional es caracteristico del turista de golf el desarrollo de trabajos que
requieren un alto nivel de cualificacion. Todo ello permite deducir la alta capacidad de gasto de los turistas que
integran dicho segmento.

Los datos anteriores, referidos al 2003, vienen refrendados y actualizados por el Consejero de Turismo,
Comercio y Deportes que, en declaraciones recientes a Europa Press, ha afirmado que del perfil de estos
visitantes destaca su estancia, con una media superior a los 13 dias; su gasto, de 92 € (otras fuentes establecen
el gasto medio diario por encima de los 100 €) de media diaria, mucho mas elevado que el resto de los turistas).
El 61,6% prefiere el establecimiento hotelero para alojarse, frente a un 25,3% que elige el apartamento. El gasto
de 92 €/dia supone una notable diferencia frente a otros turismos especificos de relevancia en el territorio
andaluz, tales como el tradicional «sol y playa», el turismo de naturaleza o el turismo cultural.

En la distribucién general del gasto priman los conceptos correspondientes a ocio, restauracion y
alojamiento incluyéndose en el primero los gastos derivados de la propia practica deportiva.

Cuadro V. Distribucién del gasto medio diario.

(Fuente: SAETA).

Ocio 38,28%
Restaurante 34,92%
Alojamiento 13,90%
Compras 8,48%
Alquiler de coches 2,25%
Transporte 0,84%
Visitas/excursiones organizadas  0,71%
Otros 0,61%

«Las recomendaciones por parte de amigos y familiares en el 29% de los casos y de las agencias de
viaje (26%) priman en la eleccion del destino andaluz para la practica deportiva. Es sin embargo el alto grado de
reincidencia (43%) del segmento de golf de Andalucia el determinante que sittia las propias experiencias como
factor principal de la nueva sitia a nuestra comunidady.

La percepcién de los turistas de golf con respecto al destino andaluz es muy positiva contando con una
calificacién media de 7,58 (en una escala de 0 a 10). Son el alquiler de vehiculos, la atencién y tratos recibidos y
el ocio-diversion, los aspectos mejor valorador. En contraposicién, los servicios de transporte publico (autobuses
y taxis), la seguridad ciudadana, los entornos urbanos y la asistencia sanitaria, aparecen como los aspectos peor
valorados por el turista del golf, sin bien la calificacion media de los mismos esta comprendida entre 6,76 y 7,18
puntos.

Por otro lado, y a los efectos de justificacion de este expediente, resulta oportuno traer a colacion
algunos datos generales sobre la demanda turistica real en nuestra region, procedentes de la Encuesta de
Coyuntura Turistica de Andalucia (CTA) y la del Movimientos Turisticos en Fronteras (Frontur) elaborada por el
Instituto de Estudios Turisticos del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. De ambas fuentes podemos
sintetizar algunos datos significativos:

- El afio 2008 visitaron Andalucia 25 millones de turistas, 700.000 menos que en 2007.

- El nimero de turistas que visitd Andalucia durante el primer trimestre de 2010 superd los 3,8 millones
de personas, lo que supone un descenso de un 3% respecto al mismo trimestre que el afio anterior.

- Mas de la mitad, el 62,7% del total de viajeros era de Espafia, mientras que el 37,3% restante precedia
del extranjero. La inmensa mayoria visitd la comunidad por vacaciones (el 87,1%) y un 5,8% para visitar familiares
y amigos.
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- Almeria, con un 8,2 sobre 19, es la provincia mas valorada por los turistas, seguida de Cérdoba (7,9) y
Sevilla (7,7).

- La caida de Andalucia (que se viene registrando de una manera sostenida desde hace 6 afos al
menos), viene motivada por el decremento en la llegada de turistas britanicos. No obstante, a pesar de esta
ligera tendencia negativa, cada vez son mas los turistas que acceden motivados por el golf. Entre 500.000 y
600.000 turistas llegados a nuestra comunidad tienen la practica del golf como principal motivacién para la
eleccion del destino, lo que representa el 2,7% del total.

Por su parte, del estudio realizado por SAETA sobre el segmento turistico del golf en Andalucia
(correspondiente al afio 2002, aunque la tendencia mantenida hace que los datos sigan siendo validos), el bajo
nivel de estacionalidad constituye el rasgo caracteristico diferencial de esta demanda. No obstante el turista
muestra una clara preferencia por el segundo trimestre, siendo el periodo comprendido de enero a marzo el que
registra una menor afluencia. En lineas generales, es posible definir la temporalidad de la demanda del golf en
Andalucia segun las siguientes franjas:

- Octubre-marzo: coincide con los periodos frios en las regiones norte y centro europeas. En estos
meses se sucede la mayor afluencia de golfistas extranjeros atraidos por las condiciones climaticas idoneas
siendo periodos preferentes para golfistas habituales y/o experimentados.

- Abril-septiembre: coincide con los periodos considerados temporada media y alta en Andalucia.
Constituyen periodos de juego preferente para practicantes ocasionales y/o de reciente iniciacion. Resulta de
interés sefalar que son la temporada estival, concretamente el periodo comprendido entre junio y agosto, junto
con diciembre, los meses menos atractivos para el turista de golf que visita Andalucia.

De estos datos se extrae la importante conclusion de que la configuracion de las franjas temporales
citadas constituye un factor de compensacion de la estacionalidad caracteristica de determinados destinos
andaluces, especialmente de aquellos que, como Almeria, estan vinculados al segmento «sol y playa».

c¢.4) La dimensién deportiva y territorial: la Escuela Publica de Golf como refuerzo de los objetivos de El Toyo.

Conviene recordar que cuando las administraciones autonémica y local, a partir del Convenio EPSA-
Ayuntamiento de Almeria, decidieron abordar la urbanizacién del El Toyo 1 mediante una cuantiosa inversion
para asumir el compromiso de celebrar los Juegos del Mediterraneo del 2005, el Toyo 2 se contemplaba como
la continuacion natural y temporal de El Toyo 1.

Ya en el primer documento elaborado ante la Comision de Seguimiento creada para el desarrollo de
El Toyo 1 se postulaba que El Toyo era un producto turistico avanzado, en el que se deberian plasmar las
ultimas tendencias derivadas de la globalizacion, la movilidad propiciada por las mejoras en los sistemas de
comunicacién y transporte y la existencia de nuevas formas de trabajo que habian traido como consecuencia,
entre otras muchas, el hecho que la frontera entre los espacios caracteristicos de la primera y segunda residencia
fueran cada dia mas imprecisas. La iniciativa publica abordaba la concrecion de un modelo de asentamiento
turistico moderno, una nueva ciudad turistica en el que el alojamiento transitorio del turista accidental y la
vivienda permanente de los residentes, ya fueran locales o foraneos, se vertebraran en torno a un espacio de
extraordinaria calidad caracterizado por los equipamientos propios de los primeros y los servicios exigidos por
los segundos, de manera que la llamada «oferta complementaria» adquiriria aqui un caracter preponderante y
articulador.

Bajo estas premisas se abordo la ejecucion de El Toyo 1, cuyos objetivos explicitos eran:

1. La creacion de una Unidad Urbanistica Integrada que, junto al Toyo 2 y en correspondencia con
la estructura general y organica del PGOU resuelva la dotacion de servicios y equipamientos suficientes para
garantizar la demanda de la poblacion en el ambito de la actuacion, y las obras de infraestructura necesarias
para garantizar su insercion en la ordenacion general.

2. Posibilitar, en el marco de su ordenacion, la construccion de la Villa Mediterranea para albergue de
los atletas de los Juegos del Mediterraneo del 2005, asi como la Villa de alojamiento de los jueces y arbitros
de dicho acontecimiento y todas las dotaciones, servicios y equipamientos complementarios que configuran la
llamada «Zona Internacional» segun los términos aprobados en la candidatura.

3. Creacion de una ciudad de vacaciones, como un producto turistico asimilable a un «resort» recreativo
concebido en su mayor parte para alojamiento temporal —hotelero en cualquiera de sus modalidades y segunda
residencia— pero que no excluya la posibilidad de residencia permanente, y todo ello organizado en torno al
soporte de un campo de golf de 18 hoyos y los equipamientos complementarios de la Villa Mediterranea, los
cuales habran de permanecer como integrantes de la dotacion general de la ciudad.

4. Propiciar un disefio de ciudad turistica con caracter propio y diferenciado del modelo tradicional
de ensanche y ciudad compacta: un disefio basado en modelos tradicionales de implantacion dispersa, tipo
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«city-garden», con parametros adecuados a modelos cultos y experimentados de urbanismo de baja intensidad,
evitando al mismo tiempo que las ventajas del esponjamiento enmascaren la falta de urbanidad.

5. Compensar y equilibrar los déficits de equipamiento e infraestructuras que padece la ciudad de
Almeria y, en concreto, los de la vecina urbanizacion Retamar, tal y como se expresa en la ficha reguladora de
este sector en el Plan General de Ordenacion Urbana.

6. Contribuir a una toma de conciencia generalizada en la ciudad de Almeria sobre la necesidad de potenciar
el turismo de calidad, mediante la identificacion previa y posterior valoracion de sus recursos diversificados que
habra de completar el turismo vacacional de sol y playa con el deportivo, cultural, naturaleza, etc...

7. Generar una dinamica de crecimiento y desarrollo turistico sostenible que, sin demérito de las
cualidades fisicas y ambientales del lugar sino, por el contrario poniéndolas en valor mediante su acercamiento
al disfrute ciudadano, permita proceder al desarrollo de los terrenos colindantes de El Toyo 2.

Ya, desde los primeros esquemas de ordenacion que sirvieron de base para la redaccion del PAU y
el PP, el Toyo 1 se concebia como una primera fase de una ordenacién urbanistica integral que englobara
en su misma logica de implantacion a los terrenos de El Toyo 2. Por eso, la iniciativa de una Escuela Publica
de Golf en los terrenos que se proponen, colindantes con El Toyo 1 viene a ser, a su vez, como el primer
paso en la culminacion de esta ordenacion conjunta con unos propositos que, sobre el objetivo plenamente
justificable de promover y extender la practica de golf entre los ciudadanos de Almeria optimizando la utilizacion
y explotacion de la inversion realizada en el actual campo Alboran Golf, se anade el de reforzar el papel territorial
que desde la Administracion Publica se asignd a esta operacion piloto de moderna implantacion turistica, en
el area de influencia mas directa de la ciudad consolidada, proxima al Parque Nacional del Cabo de Gata y al
Aeropuerto, factor de equilibrio de los desarrollos turisticos del Poniente y elemento al que se asignaba un papel
preponderante en la rica, diversa y potencialmente prometedora marca turistica «Almeria». (Figs. 1y 2).
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c.b) El papel de la Escuela Publica del Golf y sus instalaciones complementarias.

Ya nos hemos referido sobradamente en el punto c.2 al papel del golf como subsector basico en la
cualificacion turistica de un lugar, creador de un importante valor afiadido, dinamizador del destino y en clara
progresion en Espafa. Sin embargo es un hecho que esta encontrando importantes barreras para extender su
practica y situarlo al nivel de otras modalidades, circunstancia ésta que sorprende cuando se trata de un deporte
para «las tres edades», que pueden practicar ciudadanos de muy distinta condicion fisica.

No vamos a ocultar las reticencias que, desde el punto de vista medioambiental y urbanistico ha tenido la
implantacion de los campos de golf a pesar de ser Andalucia un lugar privilegiado para su practica por variadas
razones, entre las que estan, por supuesto, las climaticas. El consumo elevado de agua, la introduccién de unos
sistemas botanicos con frecuencia ajenos a las condiciones naturales y paisajisticas de los lugares y, sobre
todo, la coartada instrumental para desarrollos inmobiliarios excesivos e intensivos han sido argumentos que
acabaron frenando la instalacion de nuevos campos hasta su regulacion por el Decreto 43/2008 que establecio
unas condiciones muy claras de respeto ambiental, ciclo del agua y autonomia del propio deporte con respecto
a los desarrollos inmobiliarios. Pero a estas reticencias se sumaban las de considerar al golf un deporte de élite
con una fuerte tendencia hacia la privatizacion y la restriccion a la pertenencia a los clubs.

Se da, pues, la circunstancia de que en un pais y una comunidad auténoma donde la oferta de
actividades a instalaciones deportivas es mayoritariamente publica, apenas hay campos publicos de golf. La
iniciativa privada ha liderado la construccion de los equipamientos y ha asumido la gestion de los mismos,
l6gicamente desde una dptica lucrativa o privativa.

En las ultimas décadas las Administraciones Publicas han puesto a disposicién de los ciudadanos
instalaciones deportivas muy variadas y cada vez de mayor calidad; piscinas, campos de futbol de césped
artificial, pistas de padel, centros de «fitness», «wellnes»... han poblado las ciudades andaluzas y han abierto
sus puertas a miles de usuarios con precios asequibles para la mayoria de la poblacion. El golf es, ante esto,
una asignatura pendiente.

El incremento de los practicantes de golf abre nuevas posibilidades a personas que pueden encontrar en
esta disciplina su alternativa para una realizar actividad fisica y ademas, en el medio plazo, aporta «clientes» a
nuestros campos mejorando su viabilidad econémica.

En Espafa el nimero de federados al golf en instalaciones de caracter publico ha experimentado un
crecimiento del 86% en los ultimos siete afos, un dato que contribuye a avalar el proceso de popularizacion de
este deporte en nuestro pais.

En enero de 2004 el numero de licencias adscritas a los campos de caracter publico y popular existentes
en nuestro pais —treinta y ocho en la actualidad, al margen de 6 canchas de practicas asimismo publicas—
ascendia a 21.253 federados.

Siete afios después, en concreto a fecha 1 de enero de 2011, esa cantidad se ha incrementado hasta los
39.681, el referido 86% de aumento que en términos absolutos se cifra en 18.428 licencias por campos publicos mas.

La proporcion de golfistas federados por campos publicos con respecto al total también ha ascendido
de manera significativa. Asi, en enero de 2004 este tipo de licencias constituia el 8,8% del total (21.253 sobre
241.618), mientras que en enero de 2011 ese porcentaje supone ya el 12% (39.681 sobre 333.013)

Andalucia se esta incorporando con fuerza a las comunidades auténomas que promueven instalaciones
publicas de golf, pero el numero de andaluces que practican el golf no esta en proporcién con el nimero de
campos con el que cuenta la regién. Con los datos apuntados a nivel nacional se concluye que hay que apostar
por nuevos equipamientos publicos de golf que faciliten el acceso a la practica e impulsen el incremento del
numero de jugadores.

El camino a seguir, legitimado ademas por el éxito y sus espectaculares resultados en cuanto a la
demanda, es la Escuela Publica de Golf de Andalucia situada en el Parque de La Cartuja, en Sevilla, inaugurada a
finales de 2007. Esta instalacion, referente de la divulgacién, popularizacion y aprendizaje del Golf en Andalucia,
es el antecedente de la presente iniciativa, que viene a incidir tanto en la potenciacion de una demanda turistica
real y de gran solvencia como en la accesibilidad de este deporte a ampliar capas de la poblacion autéctona para
las que aun subsistia la percepcion del golf como deporte propio de sectores sociales de alto poder adquisitivo.

c.6) El entorno socio-deportivo de la Escuela Publica de Golf.

El Toyo y Retamar son los dos barrios de Aimeria que se situan junto a la Escuela Publica de Golf (EPG).
Se trata de dos barrios que en su origen eran solo viviendas de vacaciones pero que se estan consolidando como
lugar de residencia estable, tendencia propiciada en gran medida por la reciente dotacion de servicios basicos
(Centro Hospitalario de Alta Resolucion y Centro de Ensefianza de Infantil y Primaria) que ha posibilitado cubrir
la demanda ciudadana para que esta zona no solo sea punto de destino turistico o de residencia estacional.

Como equipamiento deportivo la Escuela Publica de Golf tendria a ambos barrios como primer anillo
de influencia; este primer anillo incluiria también a los barrios de El Alquian y La Cafada, muy préximos, a la
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Universidad de Almeria (12.000 alumnos) como punto de extraordinaria capacidad para captar jugadores y al
Parque Industrial Tecnologico de Almeria (PITA) como espacio que albergara a cientos de trabajadores y por
tanto a potenciales usuarios de programas de actividad fisica vinculados a la promocion de la salud en el ambito
laboral.

Sin embargo estamos ante un equipamiento cuyo ambito de proyeccién es mucho mayor. En un segundo
anillo de influencia estaria, por supuesto, la capital (190.013 habitantes), en cuyo término municipal se encuentra
la EPG, Nijar (28.242 habitantes) que en estos momentos no cuanta con ninguna instalacion de golf, y todos
los municipios de la Comarca del Bajo Andarax (33.525 habitantes) que se sitian en el entorno periurbano
de Almeria. Ademas, en un tercer anillo, se incluiria la mayor parte de la Provincia, puesto que esta puede
beneficiarse de contar con un centro deportivo como la EPG, ya que en ella se podran desarrollar programas de
iniciacion y acercamiento al golf promovidos por la administracién provincial y autondmica.

c.7) Principios de integracion, sostenibilidad y viabilidad de la EPG.

Para abordar este modelo de Escuela Publica de Golf se han tenido en cuenta cuatro principios basicos:
- Equilibrio medioambiental y uso del agua.

- La integracion en un entorno turistico y la integracion con los campos de golf de la zona.

- La compatibilidad con la oferta deportiva existente.

- La viabilidad de la instalacion.

c.7.1) Equilibrio medioambiental y uso del agua.

La Escuela Publica de Golf se proyecta como un espacio integrado en el entorno del complejo turistico
y residencial de «El Toyo», con un maximo de dos alturas, un disefio de los edificios en la misma linea de
las urbanizaciones colindantes, un arbolado y una ornamentacion vegetal respetuoso con las especies del
subdesierto mediterraneo, en definitiva, con la idea identificarse como un especio deportivo pero también como
un elemento mas del paisaje de este paraje almeriense.

Almeria es pionera en el mundo en el uso racional del agua, una instalacion de golf en un territorio arido
y por tanto con escasez pluviométrica tiene que reducir al maximo su zona deportiva de hierba natural, para
ello, se plantea el uso de materiales que puedan sustituir con solvencia las zonas que habitualmente son de
riego intensivo. En este sentido se opta por el césped artificial para los puestos de salida en los tees de practicas
y algunas zonas de aproach.

Ademas, para aquellos espacios que necesariamente deben ser de hierba natural optara por especies de
cespitosas propias para campos de golf especialmente caracterizadas por su bajo consumo de agua, facilidad de
mantenimiento, resistencia a las pisadas y mas tolerancia a la sequia. Asi, para la calle de practicas se utilizara
la Bermuda («cynodon dactylon»), con su consumo de agua reciclada que esta situado entre una necesidad
maxima de 7,5 |/m?/dia y 4 |/m?/dia en minimas. Para los «greens» se utilizara una version hibrida de la
Bermuda, el «cynodon transvaalensis», de similares caracteristicas resistentes del anterior pero con una textura
de hoja parecida al agrostis o a las fetuscas finas, de agradable tacto y aspecto, mas parecida al césped «fino».

Por otra parte la condicién de «antesala» del Parque Natural de Cabo de Gata que tiene el entorno de la
EPG, le obliga a convertirse en modelo de instalacion deportiva respetuosa con el medio ambiente, pero debe
también convertirla en referente de una parte de las actividades deportivas en el medio natural que se oferten
en el Parque y en un punto de encuentro para la comercializacion de estas.

c.7.2) La integracién en un entorno turistico y la compatibilidad con los campos de golf de la zona.

«El Toyo» se concibio en gran medida como un resort turistico, de hecho en él podemos ver un concepto
de urbanizacién mediterranea con importantes equipamientos hoteleros y de ocio. La Escuela Piiblica de Golf no
puede ser ajena a este hecho, es mas, tiene que integrarse en el abanico de servicios que se prestan al visitante
con coherencia y vocacion de contribuir a mejorar la oferta complementaria, sin que ello signifique dejar de
contar con usuarios de Almeria y sus barrios.

El concepto golf+raqueta tiene una interesante proyeccion turistica, se trata de modalidades deportivas
gue estan entre las mas practicadas por el visitante. Ademas de ellas, no hay que descartar, otras propuestas
turistico-deportivas que pudiesen asociarse a la instalacién como las apuntadas actividades deportivas en el
medio natural.

Hay que insistir en ese punto en la compatibilidad entre la Escuela de Golf y el campo Alboran Golf de El
Toyo 1; ambos centros son compatibles y se retroalimentaran. Una parte importante de los usuarios de golf de
la Escuela seran clientes del campo y viceversa. En funcién de los niveles de juego los practicantes iran optando
por una u otra instalacion, pero otra parte, no menos importante, en funcién de su disponibilidad de tiempo,
usara indistintamente campo y escuela.

En este sentido, la ubicacién y equipamiento previsto para la EPG puede ayudar a completar los servicios
de los que Alboran Golf carece, como por ejemplo la Casa Club, y esa es la razén por la que, en la ordenacion
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orientativa que se aporta en el apartado siguiente, este importante elemento se sittia cerca del punto de contacto
entre El Toyo 1 y El Toyo 2, tal y como se previo en los croquis preliminares aludidos en el punto 3 anterior.
(Figura 3)

Si los dos nuevos campos de golf de interés turistico que estan en tramite de aprobacion en el primer
y segundo anillo de influencia de la EPG siguen adelante todavia sera mas coherente la compatibilidad entre
campos y Escuela. El proyecto de Campo de Golf Playa Calipso (Pechina. Bajo Andarax) y la iniciativa de Campo
de Hoya Altica (Junto a El Toyo) convertirian al conjunto formado por los tres campos y la EPG en uno de los
territorios de golf mas singulares y atractivos de Espana. (A este respecto conviene recordar lo expresado en
el punto 2.3 anterior sobre los criterios de seleccion de los destinos golfisticos: condiciones climaticas, oferta
hotelera y residencial, infraestructuras de comunicacion y servicios en general, accesibilidad a los campos y
concentracion de la oferta, proximidad entre campos. A todas estas condiciones, que el emplazamiento de
El Toyo aporta como una oferta privilegiada, hay que anadir la del sol y playa en el propio lugar, el medio
natural en el Cabo de Gata, la singularidad paisajistica del resto de la provincia y la inmediatez con la metropoli,
suministrado de todos los servicios complementarios a los que ya el mismo Toyo 1 dispone).

Finalmente, las instalaciones de padel y tenis existentes son todavia escasas en base a la proyeccion de
la poblacién turistica que puede albergar el entorno y a la futura demanda de estas disciplinas que se prevé.
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c.7.3) La compatibilidad con la oferta deportiva existente.

Como tal equipamiento deportivo, la Escuela Publica de Golf nace con la vocacion de no interferir con
la oferta publica deportiva del entorno y si con la idea de compatibilizar y completar el parque de instalaciones
deportivas del eje: El Toyo-Retamar-Ciudad-UAL (Universidad de Almeria).

Se descartan las zonas de piscinas, evitando interferir en las ofertas de hoteles y UAL.

No se incluyen en el proyecto instalaciones convencionales: pabellones cubiertos, pistas polideportivas,
campos de futbol... desmarcandose de la oferta la gestion del Complejo Deportivo de El Toyo, de los pabellones
universitarios y de las pistas o campos de barrio que pudiesen construirse a medio plazo.

Con estos conceptos de compatibilidad, se cumple escrupulosamente con el principio de subsidiariedad
gue debe de presidir la actuacién de las administraciones autonémicas en relacion con las municipales y de la
administracion en general en relacion con el sector privado.

La evolucion de la Escuela Publica de Golf podra ser el punto de partida para abordar una fase posterior
en la que se puedan ampliar las instalaciones de golf u otras propuestas deportivas que se estime oportuno
incluir en el Plan de Sectorizacién de el Toyo 2, dentro del caracter eminentemente turistico-deportivo que la
ciudad de Almeria ha previsto como modelo de desarrollo en esta zona.

c.7.4) La viabilidad de la instalacion.
En el cuadro adjunto se expresa la cuenta de explotacion de la Escuela en un periodo de 8 afios a partir
de su previsible puesta en funcionamiento en el afio 2012.
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La viabilidad social viene marcada por la universalizacion de la practica de un deporte que ahora esta
restricto en su promocion y que necesita de un impulso, en tanto que se trata de una modalidad que puede
llegar a mucha gente y que no tiene limitaciones de edad, sexo o condicion fisica.

Incorporando el padel y las actividades deportivas en el medio natural al proyecto se responde también
a una demanda social ya que el crecimiento de esta disciplina se ha disparado en nuestro pais y apunta a ser
uno de los deportes mas practicados en el futuro.

Por ultimo, hay un factor determinante que no se puede olvidar para garantizar la rentabilidad social, y es
que en todo momento estamos hablando de una iniciativa publica, lo que va a asegurar la mayor accesibilidad
posible a la instalacién, con independencia de que se incorpore 0 no al sector privado a su gestion.

d) Caracteristicas y emplazamiento de los distintos usos, edificaciones, obras e instalaciones que
integran la EPG

Como se ha dicho, el ambito de la actuacion tiene una superficie de 60.000 m? con un uso genérico
de Escuela Publica de Golf (EPG), la cual, a su vez esta compuesta, basicamente por los siguientes elementos,
construcciones, instalaciones y usos especificos:

El Campo de Practicas, pieza basica del conjunto que se compone de:

- La calle de practicas: Con forma de seccidn troncoconica, con el tee colocado en su base mas estrecha
(65 metros aproximadamente) y el fondo de caida de bola en su parte mas ancha (100 metros aproximadamente)
con una longitud de 250 metros.

- Los «putting green» o greenes de practicas: Se prevén 2, con formas irregulares, de 250 m? y 700 m?
respectivamente, complementados por zonas en el entorno «entregreeen», o zona de chippeo de 500 m? y zona
de «approach» de 400 m>.

- Tee de practicas: Estructura de una sola planta con disefio en «U» abierta, con 65 metros de longitud y
un ancho de plataforma de 6,5 metros, con capacidad para albergar 30 puestos distribuidos en boxes de 2,20,
separados por divisores metalicos fijos y otros 30 boxes en cubierta.

- Un pequerio edificio auxiliar para mantenimiento.

La superficie total del conjunto es de 40.290 m?.

- La Casa-Club: Constructivamente se situa como elemento arquitectonico principal; pretende ser un
elemento de caracter marcadamente horizontal integrado en la topografia, para minimizar las interferencia
en las fugas visuales. Asi, se plantean dos plataformas horizontales: la inferior (suelo) que se adapta a las
cotas del terreno y sirve de base al edificio, y la superior (techo) totalmente lineal, que se apoya en un
«bosque» de pilares de madera (en referencia a troncos de pitacos) y constituye la cubierta del mismo. En
el espacio libre generado entre estos dos elementos aparecen distintos volumenes independientes, aunque
yuxtapuestos, que, a la vez que determinan los espacios interiores, formalizan el espacio exterior liberado,
mostrandose casi totalmente opacos al exterior y mucho mas abiertos al interior del terreno al oeste,
una zona libre no ocupada por edificacion alguna. La Casa Club albergara, como minimo, las siguientes
dependencias:

- Vestuarios y aseos masculinos y femeninos.

- Servicio médico.

- Administracién y Anexos.

- Aula.

- Cafeteria.

- Aseos interiores y exteriores de cafeteria.

- Cocina y Anexos.

- Cuarto de palos.

- Almacenes.

La superficie de suelo asignada a la Casa-Club es de 4.156 m?.

- La zona de raquetas: para la practica del tenis o padel, como deporte complementario al golf.

La superficie de esta zona es de 7.826 m?.

- Aparcamiento: El conjunto consta de un aparcamiento de 170 plazas aproximadamente en una
explanada de acceso proxima a la rotonda de confluencia entre la Avenida de los Juegos del Mediterraneo y la
Avenida de los Juegos Olimpicos de Barcelona, que cruza en diagonal el Toyo 1.

La superficie de esta plaza es de 7.728 m?.

Las zonas relacionadas estan grafiadas en el plano 5 del presente documento, cuyas condiciones de
superficie y uso se expresan en el cuadro siguiente:
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SUPERFICIE (m?) USOS DOMINANTES Y COMPLEMENTARIOS
; Calle de practicas, greenes de practicas, tee de practicas y
1 CAMPO DE PRACTICAS 40.290 edificio auxiliar.
Vestuarios, servicio médico, administracion, aula, cafeteria,
2 CASACLUB 4.156 aseos, cocina, cuarto de palos, almacenes.
3 ZONA DE RAQUETAS 7.826 Pistas de padel, tenis y local mantenimiento.
4 APARCAMIENTO 7.728 Aparcamiento publico al aire libre.
TOTAL 60.000

e) Presupuesto de las instalaciones
Para la siguiente actuacion, de iniciativa publica, se ha previsto un Presupuesto de Ejecucion Material de
1.500.000 €, con arreglo al siguiente desglose:

1. CAMPO DE PRACTICAS 300.000 €
2. CASA CLUB 800.000 €
3. ZONA DE RAQUETA 190.000 €
4. APARCAMIENTO 210.000 €

1.500.000 €

f) Servicios urbanisticos y consumos.

La parcela dispone actualmente de todos los servicios urbanisticos aportados por la calle publica con
la que colinda, esto es, la Avenida de los Juegos del Mediterraneo, de El Toyo I: abastecimiento de agua, red de
saneamiento, electricidad y telefonia, asi como puntos de recogida neumatica de residuos sélidos.

Las previsiones de cargas de la EPG es de 88 Kw de electricidad y un consumo de agua potable de
64,80 m®/dia y 23.652 m?/afio.

La instalacion cuenta con un deposito de agua potable de 98 m?, que garantiza el suministro durante
mas de 1,5 dias.

En cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos para el riego de la instalacion se dispondra del agua
reciclada de la EDAR El Toyo la cual fue expresamente construida para depurar las aguas residuales de los
nucleos de Retamar, Centro Penitenciario El Acebuche, Urbanizaciones El Toyo 1 y El Toyo 2, y de todos los
nucleos del término municipal comprendidos entre la margen izquierda del rio Andarax y las urbanizaciones Toyo
1y Toyo 2.

La EDAR de El Toyo esta equipada para el tratamiento a nivel secundario de 4.200 kg/dia de DBO5 y
4.400 kg/dia de materia solida. Ademas la instalacion permite el tratamiento a nivel terciario de hasta 6.000
m3/dia de agua de salida de secundario, empleada para riego.

Como se ha expresado en el apartado c.7.1 el consumo maximo de agua, para la variedad de cespitosa
escogida, es de 7,5 |/m?/dia; y la superficie de hierba natural regada, limitada a la calle de practicas y los
«putting green» es de 24.350 m?, lo que supone un consumo diario de 7,5 |/m?/dia x 24.350 m? = 182.625
litros/dia, es decir, 182,64 m3/dia, sobradamente admitida por la capacidad de tratamiento de la EDAR.

El consumo maximo anual resultante es de 365 dias x 182,64 m?®/dia= 66.663,6 m?/afio. La demanda
anual sera bastante menor dado que esta previsto recircular parte del agua de riego a través de dos balsas
alimentadas por un sistema de drenajes que permite recuperar una media del 30% del agua de riego utilizada,
por lo que el consumo maximo anual se establece en 46.664,52 m./afo. No se ha tenido en cuenta por su
escasa relevancia la reduccion de la demanda anual ocasionada por las precipitaciones naturales.

En lo que se refiere de la recogida neumatica de basuras, la demanda de El Toyo 2 estara cubierta con
la central de recogida neumatica existente en El Toyo 1.

g) Servidumbres.

1. Aeroportuarias.

El Avance del presente Plan Especial para su formulacion fue sometido a consulta previa ante la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento en relacion con las servidumbres aeroportuarias, que emitio
el siguiente informe preventivo:

a) Ruido: el ambito del SUNP TOYO Il no esta afectado por las huellas de ruido ni del Plan Director Actual
(escenario 2005) y Desarrollo Previsible ni por las del Plan de Aislamiento Acustico.

b) Zona de Servicio Aeroportuaria: el ambito del SUNP TOYO Il no esta afectado por el Sistema General
Aeroportuario.
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c) Servidumbres Aeronauticas.

- Superficie Horizontal Interna: las construcciones permitidas no podran vulnerar la Superficie Horizontal
Interna, que se encuentra a 55 metros sobre el nivel del mar.

- Superficie de Limitacion de Alturas GP IAM: riesgo de vulneracion con las infraestructuras del
campo de golf, ya que la superficie se encuentra entre 43 y 55 metros y el terreno entre 30 y 50 metros,
aproximadamente.
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De acuerdo con el plano num. 6 que se aporta en el presente documento los elementos emergentes de
la EPG son los siguientes:

- Cubierta de la casa club: cota +43,34 m. snm.
- Plataforma superior del «tee» de practicas: cota + 43,44 snm.

2. Hidraulicas: Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones

El ambito del Plan Especial no incluye ningun punto de riesgo del t.m. de Almeria segun el Decreto
189/2002 por el que se aprueba el Plan Especial de Prevencion de avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces.

Con respecto al «Estudio Hidraulico para la Prevencién de Inundaciones y para la ordenacion de las
cuencas del Poniente Almeriense, Bajo Andarax y Nijar», y a sus resultados para la avenida de periodo de
retorno de 500 afios, los limites propuestos no afectan al ambito de la Escuela Publica de Golf.

h) Plazo de inicio y terminacién de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

A tenor de lo dispuesto en el art. 42 de la LOUA, a partir de la Aprobacion Definitiva del presente Plan
Especial La Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte dispone de 1 afio para la solicitud de la correspondiente
Licencia Municipal de Obras.

A partir del la fecha de otorgamiento de la Licencia Municipal de Obras, el plazo de ejecucion de las
mismas sera de 12 meses.

El desarrollo completo de la Escuela Publica de Golf (EPG) habra de ejecutarse en una etapa Unica
comprensiva de todos los elementos consignados en el apartado d) anterior, sobre el emplazamiento descrito en
el apartado C.a), reflejado graficamente en los planos adjuntos al presente documento.

C) Justificacion y fundamentacion.

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

Como ha quedado de manifiesto a lo largo del presente documento y, concretamente en el apartado B
anterior, la Utilidad publica y el Interés Social de la Escuela Publica de Golf encuentra varias justificaciones que
intentaremos resumir;

- Se trata de una actuacién deportiva inscrita en uno de los segmentos turisticos de nuestra region de
mayor valor afladido como es el golf y que, como queda de manifiesto en el preambulo del Decreto 43/2008,
de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de los campos de golf en
Andalucia, mas contribuyen a cualificar y desestacionalizar la oferta turistica, principal motor econdémico de
nuestra comunidad.

- El caracter publico de la iniciativa alude, precisamente, a la voluntad de acercar la practica de este
deporte a todas las capas sociales, desvinculandolo de las connotaciones elitistas que lo restringian a las de
alto poder adquisitivo. En nuestro caso, aparte de su componente turistica, la EPG pretende la divulgacion del
deporte y la formacion de golfistas de élite entre la poblacion autoctona.

- La EPG de El Toyo contribuira a optimizar la utilizacién y la explotacién de la importante inversion
publica realizada en el actual campo Alboran Golf, reforzando el papel territorial que desde la Administracion
Publica se asigno a El Toyo 1 como moderna operacion piloto de implantacion turistica, en el area de influencia
mas directa de la ciudad consolidada, proxima al Parque Nacional del Cabo de Gata y al Aeropuerto, factor de
equilibrio de los desarrollos turisticos del Poniente y elemento al que se asignaba un papel preponderante en la
rica, diversa y potencialmente prometedora marca turistica «Almeria».

- La EPG generara un empleo laboral con contrato y segin los convenios vigentes, al menos, a las
siguientes personas:

* Gerente

e Director Deportivo

* Green Keeper
 Secretario/a

* Peon jardinero

* Aux. jardinero

¢ Mecanico/mantenimiento
Fontaneria/Electricidad
Caddies-Master
Recoge pelotas
Director comercial

FONRFRP PPN
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* Cocinero 1
e Camareros 3
e Entrenadores 10
* Asistencia médica 2
* Servicio limpieza 6
e TOTAL: 40

En cuanto al empleo indirecto es imposible de precisar aunque, de la misma manera que la mayor
parte del empleo temporal y fijo sera reclutado entre la mano de obra provincial (Almeria y pueblos limitrofes),
el abastecimiento general de mercaderias y servicios necesarios procedera, por pura légica, del entorno
inmediato.

b) Viabilidad econdémica financiera y plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos,
legitimadora de la actividad.

En el cuadro del apartado C.7.4 «la viabilidad de la instalacién» se aporta la cuenta de explotacién de
la Escuela para un periodo de 8 afos a partir de su previsible puesta en funcionamiento en el afio 2012. No
se ha tenido en cuenta, por tratarse de una inversion publica de Interés Social, el coste de su construccion
en el capitulo de Inversiones, que asciende a 1.500.000 € de Presupuesto de Ejecucion Material, cantidad
subvencionada por la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte.

Aun cuando la cuenta de explotacion es positiva, referida estrictamente a la gestion de la actividad, la
rentabilidad de la intervencion hay que cifrarla, pues, en términos sociales y econémicos inducidos, dentro de
ineludibles criterios de oportunidad politica.

En cuanto a la cualificacién urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad, hemos de decir que
ésta puede quedar amparada tanto por la clasificacion y calificacion actual de los terrenos (de acuerdo con el
PGOU vigente de 1998), de Suelo Urbanizable No Sectorizado, como por la previsible clasificacion futura en la
Revision del PGOU, en la que los terrenos son clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado. En cualquiera
de los casos esta actuacion es admisible, pero al no haberse producido el correspondiente Plan de Sectorizacion
(en su caso) o el Plan Parcial (en otro), los terrenos pertenecen al Suelo No Urbanizable Comun, susceptibles de
intervenciones como la presente mediante el correspondiente Plan Especial (art. 42 de la LOUA). Asi pues, la
cualificacion urbanistica de los terrenos, posibilitadora de esta intervencion trae causa de la aprobacién del Plan
Especial, independientemente del Planeamiento General vigente sobre el municipio.

c) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la ubicacion
concreta propuesta y de su incidencia urbanistico territorial y ambiental.

La conveniencia del emplazamiento de la Escuela Publica de Golf, con la estricta reserva de suelo para
su implantacion en la zona propuesta ha quedado justificada en el apartado C y, mas concretamente, en su
subapartado C.4.7, como nexo de unién y continuidad de El Toyo |, dentro de la visién general de El Toyo (Toyo 1
+ Toyo 2) como un nuevo concepto de Ciudad Turistica especialmente marcada por su sesgo deportivo.

En cuanto a la procedencia o necesidad de la implantacion en Suelo No Urbanizable, ha quedado
justificada en el apartado anterior.

En cuanto a su incidencia urbanistico territorial y ambiental, la presente intervencion debe quedar
amparada y justificada por las determinaciones del PGOU de Almeria 98 en simultaneidad con su revision, asi
como las del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y el Plan Subregional de la Aglomeracion
Urbana de Almeria, que, junto con los POT del Levante y Poniente, ya aprobados, concreta las determinaciones
y estrategias del POTA para todo este sector de la costa andaluza que encuentra en Almeria capital —en
interrelacién con los nucleos de su aglomeracion urbana: Benahadux, Gador, Huércal, Nijar, Pechina, Rioja,
Santa Fe de Mondujar y Viator— uno de los nueve Centros del Sistema polinuclear de Centros Regionales.

El propio deslinde de la aglomeracion urbana como un ambito de objetivos y directrices interrelacionadas
alude a la dimension claramente supramunicipal de unos equipamientos que, como el presente, tiene un caracter
estratégico, cuya repercusion trasciende de los estrictos limites municipales de la capital. Carece, evidentemente,
de sentido concebir el actual campo de golf de El Toyo 1, la presente EPG, asi como las iniciativas del Campo
de Golf de Playa Calipso (Pechina, Bajo Andarax) o el campo de Hoya Antica como sistemas deportivos locales
circunscritos a sus estrechos ambitos de implantacion. Establecida ya la importancia del segmento del golf
en sus aspectos estrictamente deportivos, turisticos y econdmicos, estos equipamientos constituyen una red
que, complementados con los demas recursos dotacionales y territoriales de la aglomeracion, contribuyen a
consolidar y prestigiar la marca «Almeria» en el contexto del sistema productivo andaluz.

El propio Plan Subregional, en el capitulo C apartado 5 de su Memoria de Ordenacion es explicito en
cuanto al papel que debe jugar el Toyo.

«En Almeria, el Plan promueve la dinamizacion urbana del entorno de las zonas de El Toyo y Retamar,
planteando un area de caracter turistico, con el fin de estructurar y consolidar un proceso de concentracion
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urbana y especializacion turistico-residencial iniciado en este sector, reforzando la oferta de servicios y
rentabilizando los ya existentess.

Subrayamos este ultimo objetivo pues, como ha quedado sobradamente explicado a lo largo de este
documento, la EPG no pretende otra cosa que extender la practica del golf a amplias capas de la poblacion y
complementar el uso deportivo del campo de golf Alboran contribuyendo a su rentabilizacién y plena ocupacion,
tanto de la poblacion turistica como de la residente.

No es ocioso consignar otro objetivo explicito del Plan: «Como equipamiento turistico-deportivo se plantea
la posibilidad de implantacion de un puerto deportivo en El Toyo, si el estudio de viabilidad correspondiente asi lo
determina. Nos remitimos a este respecto al documento «Propuesta de desarrollo del SUNP-TOY.1 del PGOU de
Almeria para la celebracion de los Juegos del Mediterraneo 2005», diagndstico preliminar realizado en 2004 (ver
apartado B c.4 anterior) y el plano de la Figura 1 para comprobar como esta iniciativa, que tanto se fundamenta
en dicho documento, esta en sintonia con las determinaciones del Plan Subregional, de las cuales supone un
adecuado desarrollo.

En cuanto a las medidas para la correccion de los impactos territoriales 0 ambientales nos remitimos al
Estudio de Impacto Ambiental que acompafia al presente documento.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable, correspondiente a
su situacion y emplazamiento.

La EPG es una Actuacion de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen de Suelo No Urbanizable,
regulada por los articulos 42, 43y 52.4, 5y 6 de la LOUA.

Esta actuacion, concebida como una actividad de intervencion singular, es expresamente compatible
con la clasificacion de suelo no urbanizable, siempre que no induzca a la formacion de nuevos asentamientos.

Como se ha expresado repetidamente, el destino final de esta segunda fase de El Toyo es ser un suelo
urbanizable sectorizado, con el desarrollo acorde con los términos de su ficha reguladora segun los términos
de la Revisién del PGOU. No obstante, aunque no se apruebe dicha revisién y, ain considerando la vigencia
del PGOU actual —que lo considera suelo urbanizable No sectorizado- el terreno actualmente es Suelo No
Urbanizable y la calificacion urbanistica que se deriva de su propuesta de Zonificacién no contempla en modo
alguno el uso residencial, sino el deportivo y el viario, por lo que la presente iniciativa No induce a la formacion
de ninguin nucleo de poblacion.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad.

Al tratarse de una promocion publica llevada a cabo por la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte,
ésta esta exenta de la obligacion de constituir los depdsitos, cauciones, consignaciones o cualquier otro tipo de
garantia previstos en las leyes, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 9/2007 de 22 de Octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia.

El promotor publico estara obligado a la prestacion compensatoria destinada al Patrimonio Municipal de
Suelo gestionado por el municipio (hasta el 10% del importe total de la inversién a realizar, aunque modulable
por las Ordenanzas Municipales).

NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Procedencia del Plan Especial.

El articulo 42.3 de la LOUA establece que las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion
de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion pertinente. Asimismo el articulo 14 de dicha Ley determina en su
apartado 1.a) que los Planes Especiales, ya sean municipales o supramunicipales, tienen por objeto, entre otras,
la finalidad de «implantar aquellas otras actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en
terrenos que tengan el régimen de Suelo No Urbanizable.

Por su parte, el articulo 42.4 apartado b) dictamina que »procedera la formulacién de un Plan Especial
(...) cuando la actividad tenga por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territorial municipal»
como es el caso de la Escuela Publica de Golf y los terrenos de Zona Libre Deportiva adyacentes.

Articulo 2. Objeto.

El presente Plan Especial, que se tramita como Actuacién de Interés Publico sobre terrenos con el
régimen de suelo no urbanizable, tiene por objeto principal crear una Escuela Publica de Golf junto al Campo de
Golf Alboran de la Urbanizacion El Toyo, atendiendo a fines diversos y complementarios:
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- Acercar y extender la practica del golf a amplias capas de la poblacion autdctona.

- Subrayar el caracter eminentemente turistico y deportivo con el que, desde el origen, se concibié la
inversion publica en El Toyo 1, de la cual la presente iniciativa es la natural continuacion.

- Reforzar el caracter estratégico de una instalacion y un deporte que como tal es considerado en el Plan
Subregional de la Aglomeracion Urbana de Almeria y en el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia.
Todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo 14 ap. 4 de la LOUA.

Articulo 3. Ambito.
El ambito del presente Plan Especial es de 6 ha. Has delimitadas por:

- Al Norte y Oeste: rectificacion del camino provisional (la llamada «carretera de los 100 dias») realizado
en el 2003 para servicio de las obras de urbanizacion de El Toyo con ocasién de los juegos del Mediterraneo de
2005 el cual, desde la 1.% rotonda de El Toyo, vadea la Rambla del Puente de la Quebrada para conectar con la
llamada carretera de la costa, que conduce al Cabo de Gata desde la capital, cruzando la urbanizacion Retamar.
Es éste un camino interno de la parcela propiedad que no forma parte de la red viaria del PGOU de Almeria.
En un punto determinado la linde adopta una traza N-S de 120 metros de longitud hasta su confluencia con el
lindero Sur.

- Al Sur: linea virtual en sentido E-W que coincide con la posible extension futura hacia el Oeste de la
Avenida de los Juegos de Barcelona, vial estructurante de el Toyo 1.

- Al Este: La alineacion de la Avenida de los Juegos del Mediterraneo, en el tramo comprendido entre su
2.2y 3.7 rotonda.

Articulo 4. Vigencia.

La vigencia del presente Plan Especial coincidira con la de su uso dominante y exclusivo, que es la
Escuela Publica de Golf, mientras se mantenga esta actividad. Procedera su revisién o modificacion, en los
términos establecidos por los articulos 37 y 38 de la LOUA si, por el cese de la actividad o como consecuencia
de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana quedara alterada de una manera integral la
ordenacién contemplada en el presente documento que, en todo caso, no podra contradecir las determinaciones
del POTA ni de las del Plan Subregional de la Aglomeracion Urbana de Almeria.

Articulo 5. Documentacion.

El presente documento se compone de Memoria explicativa y justificativa, Normas Urbanisticas, Estudio
de Impacto Ambiental y Planos. En caso de conflicto interpretativo entre dichos documentos prevaleceran las
determinaciones de las Normas Urbanisticas sobre cualquier otro.

CAPITULO 2
Gestidn y ejecucion del Plan

Articulo 6. Gestion.

1. Los terrenos objeto del presente Plan Especial se desarrollaran como una unica unidad de intervencion,
limitada estrictamente a lo que en este documento se ha descrito como Escuela Publica de Golf.

2. En el caso de que esta unidad haya de ser de ser gestionada en régimen de concesion demanial, se
estara a lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 4/1986, del 5 de mayo, sobre el Patrimonio de la Comunidad
Autéonoma de Andalucia y el articulo 77 del Decreto 276/1987, del 11 de noviembre, que contiene el Reglamento
para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 7. Ejecucion.

1. La Ejecucion del presente Plan Especial corresponde a la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte,
con arreglo a una fase Unica

2. Una vez aprobado el Plan Especial, la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte debera obtener,
para el correspondiente Proyecto Basico y de Ejecucion, las necesarias licencias urbanisticas del Ayuntamiento
de Almeria, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.
Asi pues, una vez aprobado el presente instrumento de planeamiento, la ejecucion de la actuacion queda en
la jurisdiccion del Ayuntamiento de Almeria en cuanto a los permisos para su puesta en funcionamiento, sin
perjuicio de los supuestos previstos en el articulo 170 de la LOUA en los que se exceptla de la necesidad de
licencia urbanistica a determinados actos promovidos por las Administraciones Publicas.
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CAPITULO 3
Ordenanzas

Articulo 8.0rdenanzas de caracter general.

1. Con independencia de que por su naturaleza, entidad u objeto la presente iniciativa tenga incidencia o
trascendencia territorial supramunicipal, su emplazamiento se sitlia en el municipio de Almeria, sometido, pues,
a las determinaciones normativas de su vigente Plan General de Ordenacion Urbana.

2. Los actos de transformacion del suelo, ya sea de caracter edificatorio, urbanizador o paisajistico,
sin perjuicio de la normativa general, deberan cefirse a lo establecido en todas aquellas determinaciones y
parametros que especificamente afectan a los contenidos del presente Plan Especial. En concreto:

- Titulo Quinto (Normas Generales de los Usos),

Capitulo Sexto (Uso Dotacional y Servicios Publicos) y

Articulo 5.89: Condiciones particulares del Uso Deportivo.

- Titulo Sexto (Normas Generales de la Edificacion).

Capitulo Primero: Aplicacion, tipos de obras de edificacion y condiciones de la edificacion.
Capitulo Segundo: Condiciones de parcela.

Capitulo Tercero: Condiciones de situacion y forma de los edificios.

Capitulo Cuarto: Condiciones de calidad e higiene.

Capitulo Quinto: Condiciones de dotaciones y servicios.

Capitulo Sexto: Condiciones de seguridad.

Capitulo Séptimo: Condiciones Ambientales.

Capitulo Octavo: Condiciones de Estética.

- Titulo Décimotercero: Régimen del Suelo No Urbanizable, en todo lo que le sea de aplicacion.

Articulo 9. Ordenanzas de caracter particular.
Sin perjuicio del cumplimiento de las ordenanzas de caracter general correspondientes al PGOU de
Almeria referidas en el articulo anterior, en la EPG regiran las ordenanzas particulares:

- Superficie total de la actuacion: 60.000 m?, dividida en los siguientes conceptos:

Campo de Practicas 40.290 m? (67,15%)
Casa Club 4.156 m? (6,93%)
Zona de raqueta 7.826 m? (13,04%)
Aparcamiento 7.728 m2 (12,88%)

60.000 m? (100,00%)
- Superficie maxima de techo construible: 3.000 m? de techo, dividida en los siguientes conceptos:

Campo de Practicas 920 m?
Casa Club 1.900 m?
Zona de raqueta 180 m?

Aparcamiento —
3.000 m?

- Altura méaxima edificable: 6,00 metros y 2 plantas.

- Ocupacion maxima permitida: 5% sobre el total de la actuacion.

- Separacion a linderos publicos y privados: Las edificaciones se separaran 3 metros de los linderos
privados. Sélo se permitiran alinear a vial edificaciones auxiliares y en una longitud no superior a los 30 metros.

- Condiciones de uso: para cada uno de los conceptos de le EPG los Usos permitidos y compatibles
seran los siguientes:

Campo de Practicas: Calle de practicas «putting greens», «tee» de practicas y construcciones auxiliares
0 de mantenimiento.

Casa Club: Vestuarios, servicio médico, administracion y anexos, aula, cafeteria, aseos de cafeteria y
generales, cuarto de palos, almacenes.

Zona de Raqueta: Pistas de padel y tenis, cuarto de instalaciones y/o mantenimiento.

Aparcamiento: aparcamiento publico con cubricién ligera para proteccion
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Articulo 10. Infraestructuras.

Las infraestructuras basicas que habran de posibilitar el desarrollo del presente Plan Especial proceden
de la Avenida de los Juegos del Mediterraneo correspondiente a la urbanizacion colindante El Toyo 1, consistentes
en abastecimiento de agua, electricidad en baja tension, alumbrado publico, via de acceso asfaltada y encintada,
red de saneamiento y puntos de recogida neumatica de basuras.

En cuanto a la disposicion de los recursos hidricos para el riego de las instalaciones deportivas se cuenta
con las aguas recicladas de la EDAR de El Toyo construida exprofeso para una prevision de servicio tanto al Toyo
1 como a su extension en el Toyo 2.

Articulo 11. Servidumbres aeronauticas

Ap 11.1. Todas las construcciones, instalaciones o cualquier otra actuacién que se contemple en el Plan
Especial, incluidos todos sus elementos, como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, cualquier otro anadido sobre tales construcciones y los
mecanismos necesarios para su construccion (gruas, etc), modificaciones del terreno u objeto fijo (postres,
antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles, etc), asi como el galibo de los vehiculos no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Almeria.

Ap 11.2. La ejecucién de cualquier construccion, instalacion o estructura de las consignadas en el
apartado anterior o similares requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto de Servidumbres Aeronauticas.

Ap 11.3. En caso de contradicciéon en la propia Normativa Urbanistica del Plan Especial, o entre ésta
y sus planos, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronauticas sobre
cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.

CAPITULO 3
Planeamiento Territorial y Urbanistico de Aplicacion. Régimen Urbanistico del Suelo

Articulo 12. Planeamiento territorial.
Segun un orden jerarquico, el planeamiento territorial de aplicacion es el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia (POTA), concretado aqui por el Plan Subregional de la Aglomeracion Urbana de Almeria.

Articulo 13. Planeamiento general y régimen urbanistico.

El presente Plan Especial se redacta en un periodo de transicién entre el PGOU/98 de Almeria,
actualmente vigente y su revision, en un estado avanzado de tramitacion. Segun el primero el ambito de la
presente actuacion esta clasificado como Suelo Urbanizable No Programado (sectorizado) El Toyo Il, y de
acuerdo con el segundo, los terrenos se clasifican como Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-TOY-01/1 con Uso
Global Turistico.

Sea como fuere, al no haberse ejecutado un Plan de Sectorizacion (de acuerdo con la clasificacion
del PGOU vigente) o un Plan Parcial de Ordenacién (de acuerdo con la clasificacion de la Revisién), el régimen
urbanistico del Suelo es el correspondiente al Suelo No Urbanizable, lo cual, junto con la naturaleza y
trascendencia supramunicipal de la actividad propuesta, justifica precisamente la redaccion del presente Plan
Especial de acuerdo con los articulo 43, 52.4, 5y 6 de la LOUA.

Almeria, 15 de marzo de 2013.- El Delegado, José Manuel Ortiz Bono.
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