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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO de 26 de abril de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cérdoba, de Certificacion del Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
vy Urbanismo, de fecha de 2 de octubre de 2012, por el que se aprueba definitivamente de manera
parcial con suspensiones el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villanueva del Rey y se ordena la
publicacion de las Normas Urbanisticas.

Certificacion, emitida en los términos previstos en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como los
articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comisidn Provincial 2 de octubre de 2012, en relacién con el siguiente expediente:

P-29/11

Formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Villanueva del Rey, para la solicitud de la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacién Urbanistica de dicho municipio, en virtud de lo dispuesto en el articulo
31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 17 de junio de 2011, tiene entrada en esta Delegacion Territorial expediente administrativo
de tramitacién y dos ejemplares del documento técnico del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villanueva
del Rey, para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cérdoba (en adelante CPOT y U.).

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Provincial se requirié del Ayuntamiento lo completase
con diversa documentacion, lo que fue cumplimentado con fecha 23 y 31 de enero y 3 de mayo de 2012.

2. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villanueva del Rey tiene su origen en la decision
municipal de adaptar sus Normas Subsidiarias a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el marco del
Programa de Planeamiento Urbanistico elaborado por la Diputacién Provincial de Cérdoba, y en el que participa
el Ayuntamiento de Villanueva del Rey.

Con fecha 13 de julio de 2009, y previo informe técnico y juridico emitido por el Servicio de Arquitectura
y Urbanismo de la Diputacion Provincial, se procede por el Pleno del Ayuntamiento a la aprobacion inicial del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Villanueva del Rey, sometiéndose a continuacion a
un periodo de informacion publica de un mes, mediante publicacion de anuncio en el BOP num. 166, de 2
de septiembre de 2009, en el Diario Cordoba de 1 de septiembre de 2009 y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento, cumplimentandose el tramite preceptivo de comunicacion a los municipios colindantes. Dicho
periodo culmina sin la presentacion de alegaciones.

También durante dicho periodo se solicitan los informes sectoriales que resultan preceptivos, recibiéndose
e incorporandose al expediente los siguientes:

Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido
CVOT DP Incidencia Territorial 07/10/2009 |D.A. 8% LOUA Favorable
Ministerio de Fomento 22/10/2009 | Art. 10.2 de la Ley 25/1988, Favorable con condiciones
de carreteras del estado
COPT DP 26/10/2009 | Art. 35 Ley 8/2001, Innecesario por no afectar a carreteras
Servicio de Carreteras de Carreteras de Andalucia de la Red Autonémica
Diputacion Provincial 13/11/2009 | Arts. 35y 56.6 de la Ley 8/2001, | Con deficiencias a subsanar
Area de Infraestructura y Desarrollo Sostenible de Carreteras de Andalucia
CP Patrimonio Hco 22/10/2009 | Art. 29.4 de la Ley 14/07, Con prescripciones a subsanar
de Patrimonio Hco y recomendaciones.
AAA 30/12/2009 | Art. 25.4 RD Legis 1/2001, Con prescripciones
TR Ley de Aguas
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Paralelamente, se recibe e incorpora al expediente el Informe Previo de Valoracién Ambiental emitido
por la Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente con 21 de enero de 2011.

A continuacion, se procede por el Pleno del Ayuntamiento a aprobar provisionalmente el documento
técnico en sesion celebrada con fecha 17 de mayo de 2011, solicitandose informe, a los érganos y entidades
administrativas que habian emitido el informe preceptivo y vinculante a la aprobacién inicial, a los efectos
previstos en el articulo 32. 1 regla 4* de la LOUA. Al respecto consta en el expediente:

- Informe del Area de Infraestructura y Desarrollo Sostenible de la Diputacion Provincial de fecha 4 de
agosto de 2011 favorable con observaciones.

- Informe favorable de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de
la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 14 de julio de 2011, ratificado por la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir con 6 de septiembre de 2011.

- Informe de la Delegacion de Patrimonio y Urbanismo Sur del Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF), de fecha 8 de septiembre de 2011, con determinaciones a incorporar en el planeamiento y
de fecha 8 de noviembre de 2011 de ratificacion de este ultimo.

- Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de fecha 22 de junio de 2011 con
prescripciones a subsanar y recomendaciones

- Nuevo requerimiento de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental de fecha
8 de marzo de 2012 de incorporar en la documentacion técnica una nueva prescripcion. Al respecto consta
contestacién a dicha solicitud remitida con fecha 21 de marzo de 2012 por el Ayuntamiento a dicho érgano,
notificado el 26 de marzo de 2012.

Finalmente, consta en el expediente el Informe de Valoracion Ambiental emitido con fecha 12 de enero
de 2012 por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cérdoba viable condicionado al
cumplimiento de las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el referido Informe
emitido por la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Provincial se requirié del Ayuntamiento lo completase
con diversa documentacion, lo que fue cumplimentado con fecha 23 y 31 de enero y 3 de mayo de 2012. No
obstante, con fecha 17 de septiembre de 2012, tiene entrada oficio del Ayuntamiento de Villanueva del Rey
adjuntandose copia de nuevo informe de fecha 3 de septiembre de 2012, de la Demarcacion del Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento al documento
técnico de aprobacion provisional, en sentido favorable siempre que se cumplan determinadas condiciones.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el que se contiene la descripcion detallada, el analisis
y valoracion de la documentacion, tramitacion, y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica
contenido en el expediente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucién por la Delegacion Territorial, en el
sentido de aprobarlo definitivamente de manera parcial, con determinadas valoraciones y consideraciones, y
suspender dicha aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en el citado informe, que, hechas suyas por
la Comision, después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacién del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Villanueva del Rey, mediante la innovacion del planeamiento general vigente en el
mismo, comportando la revision parcial de éste, conteniendo la adaptacion integral de sus determinaciones a la
LOUA, y demas legislacion urbanistica vigente, conforme a lo dispuesto en el articulo 37.2, en relacion con los
articulos 2.2.a, 3,y 8 a 10, de la LOUA.

Segundo. ElI Ayuntamiento de Villanueva del Rey es competente para la formulacion e iniciacion del
procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a de la LOUA. Resultando la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cordoba, competente para resolver el presente
expediente, de acuerdo, con lo dispuesto en el articulo 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B.a de la LOUA, por tratarse de un
municipio, que no supera los 75.000 habitantes.

Lo anterior, en relacion con el articulo 10 del Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Consejerias, Disposicion Final Primera del Decreto 151/2012, de
5 de junio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente asi como Disposicion Transitoria Séptima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.
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Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los articulos
32, 36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1%; 16.2; 32.1.1%a; 32.1.3% y 4% 32.4;y 33) e
informacién publica y participacion (32.1.2% parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose sometido al procedimiento de
Evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico y contando con el Informe de Valoracion
Ambiental emitido con fecha 12 de enero de 2012 por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente en Cordoba en cumplimiento de lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Asimismo constan en el expediente los siguientes informes sectoriales sefialados en el apartado segundo
de los antecedentes de hecho sefialados en esta Resolucion.

Cuarto. La documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan basicamente a lo
establecido en los articulos 36.1 y 2.b, 19.1.a, byc, 19.2,y 16.1; 3; 9; 10.1.Ay 2; 16.1 y 36.2.a, de la LOUA.

1.° En este contexto, se efectuan, las siguientes consideraciones y valoraciones:

A efectos del articulo 19. 8 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental., consta en el expediente informe de valoracién ambiental emitido por la Delegacion Territorial de
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente, con los condicionamientos del mismo, los cuales conforme al
apartado tercero del articulo 40, deben quedar incorporadas a la Resolucion de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente. ,

En atencion a las observaciones contenidas en los informes emitidos por los Organos competentes
en materias reguladas sectorialmente, los instrumentos de desarrollo que se formulen en ejecucién de las
previsiones de ordenacion urbanistica contenidas en el Plan, cuando afecten a sus competencias, habran de
someterse a informe del correspondiente 6rgano titular de la misma.

2.° Por ultimo, se valoran como deficiencias a subsanar, a efectos de lo previsto en el articulo 33.2.b de
la LOUA, las que se sefalan a continuacion:

En atencion al informe de valoracion ambiental emitido por la Delegacion Territorial de Cérdoba de la
Consejeria de Medio Ambiente con fecha 12 de enero de 2012, en el documento de cumplimiento de resolucion
debera atenderse a lo exigido en su condicionado en lo relativo al dominio publico pecuario existente en el
municipio.

En relacién con la documentacion del PGOU.

Se elaborara un documento técnico completo del PGOU en el que se integren las determinaciones
resultantes del cumplimiento de la Resolucion de la CPOTU para los distintos documentos del PGOU.

Aun cuando puede entenderse que siguen vigentes las previsiones economicas del planeamiento vigente,
al no incorporar nuevos suelos ni actuaciones, debe incorporarse como documento integrante del presente
PGOU el correspondiente estudio econdmico-financiero, en cumplimiento del art. 19.1.a.3? de la LOUA.

En relacion a la definicion de la Ordenacion estructural y pormenorizada.

En relacion a la identificacion de sistemas generales de espacios libres realizada por el instrumento de
planeamiento, ésta resulta incompleta, pues omite la consideracién como tales de los ubicados en la Plaza del
Ayuntamiento, la Calle Cordoba, la Ermita de Santiago o los previstos en la ordenacién de los suelos urbanos
no consolidados, y sin perjuicio de la identificacion, a estos efectos, de otros espacios que permitan ejercer
estas funciones, que en atencion a la escala del nucleo urbano, sus dimensiones y ubicacién, pudieran tener la
consideracion de sistema general. Ello comporta que la superficie de los calificados como tal, por el presente
instrumento de planeamiento, no llega a alcanzar el estandar minimo por habitante, exigido con caracter universal
por el articulo 10 de la LOUA. A estos efectos, para el calculo de poblacion debe considerarse tanto la poblacién
actual del municipio como la poblacion adicional que generan las previsiones de viviendas aun por ejecutar.

La delimitacion de las zonas del suelo urbano consolidado en el plano de ordenacién estructural es
incompleta por cuanto omite la delimitacion y los parametros estructurales de la zona «residencial compatible
Casco.

En relacion a la ordenacién del suelo urbano, urbanizable, las areas de reforma y interior y lo sectores.

Resulta inadecuado para las ARI 1 a 6, la determinacion de «proyecto de urbanizacién» como instrumento
de planeamiento de desarrollo, al carecer el mismo de tal condicion. lgualmente, la omision del plazo de
urbanizacion y edificacion para tales actuaciones conforme a lo previsto en el articulo 18.3.a de la LOUA, por
cuanto el PGOU dispone su ordenacion detallada.

En relacion con el Suelo No Urbanizable.

No queda justificada la categoria de especial proteccion por legislacion especifica, para los suelos no
urbanizables identificados como Lugares de Importancia Comunitaria «Guadiato-Bembezar», por cuanto, los
mismos no han sido declarados por la Comunidad Autonoma como Zonas de Especial Conservacion conforme
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a lo previsto en el articulo 42.2 y 3 de la Ley 42/2.007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad y el articulo 4.5
y 6 de la Directiva 92/43/CEE. En todo caso, para estos suelos, la regulacion de usos permitida o autorizable
en ellos, exigira el cumplimiento de las medidas de prevencion reguladas en la legislacion ambiental, en tanto,
no sean declarados expresamente como Zonas de Especial Conservacion. Igualmente, no queda justificado la
categoria de especial proteccion de los suelos no urbanizables de Serrezuelas de Villanueva, pues la condicion
heterogénea de los usos del suelo que los caracteriza (forestales y agrarios), permite compatibilizar sus
necesidades de preservacion y uso con su reconocimiento como suelos por su caracter natural, sin que queden
acreditados valores excepcionales que exijan dicho nivel de proteccion.

Resulta contradictoria y redundante la delimitacién de un suelo no urbanizable de especial proteccion de
Bienes de Interés Cultural, al carecer de dimension espacial, por tratarse de un bien singular, el cual, ya queda
incluido como tal, en el Catalogo de Bienes Protegidos del PGOU (art. 157).

En relacién al régimen de usos permitidos y autorizables establecido para las diversas categorias del
suelo no urbanizable se aprecian las siguientes inadecuaciones: la ausencia de justificacion para excluir del
suelo no urbanizable de especial proteccion de Montes Publicos al uso de vivienda agria vinculada a los usos
forestales o agrarios existentes en dichos suelos (arts. 158.7.a y c). La omisién injustificada en el suelo no
urbanizable de Serrezuelas de Villanueva de los usos de vivienda agraria, instalacion agropecuaria, edificacion
vinculada a grandes infraestructuras, y usos turisticos en 4 categoria y edificacién publica, para estos dos
ultimos, su admisibilidad debe considerar, en todo caso, las debidas restricciones para su integracion en espacios
de naturaleza serrana (art. 164.5.a). En el mismo sentido, la exclusién para el suelo no urbanizable de Dehesas,
de usos turisticos y de edificacion publica, sin perjuicio de su contemplacion con las debidas restricciones, a fin
de garantizar su integracién en este tipo de suelos (art. 165.4.a).

Resulta incoherente con el régimen del suelo y su nivel de proteccion en atencion a sus valores, la
limitacion de las instalaciones edlicas en el suelo no urbanizable de Serrezuelas de Villanueva (art. 164.5.a). La
habilitacion del uso de instalaciones de ocio en el suelo no urbanizable de Dehesas (165.4.a). Y en el suelo no
urbanizable del Ruedo de Villanueva, la consideracion de usos autorizables a los complejos de ocio, los usos
turisticos sin las debidas restricciones y los usos de gran industria, industria energética, e industria nocivas
y peligrosas, en orden a no contribuir a la tension urbanistica de dichos suelos y a la preservacion de calidad
ambiental del nucleo urbano. (art. 168.4.a).

- En relacion a la normativa del SNU resultan inadecuadas las siguientes determinaciones:

La definicion de las actividades naturalisticas y recreativas, al omitir la definicion de las actividades que
requieren su implantacién en el medio rural (art. 147.1). Resultan incompletas las condiciones de implantacion
previstas para los apartamentos turisticos rurales regulados en el art. 148.2.a.2°% por cuanto no contienen
determinaciones (numero maximo plazas de alojamientos, tipologias edificatorias...) que aseguren la integracion
de dicha modalidad de alojamiento turistico con la naturaleza urbanistica del suelo no urbanizable. La prevision
de solicitud de informe previo a la licencia de obras para la instalacion de establecimientos turisticos debera
verificar su adecuacion y conformidad con la regulacion vigente en materia de turismo, eliminandose en caso
contrario (art. 148.5.e). Igualmente, la ampliacién de la distancia a nucleos urbanos para las actividades
industriales (art. 150.3.a).

La regulacion adicional y detallada a que se hace referencia para la tramitacién de Proyecto de Actuacion
o Plan Especial, para instalaciones industriales, vertederos, extractivas, introduciendo la exigencia de completar
un apartado B de descripcion detallada de la actividad, que excede de lo previsto y regulado al respecto en el
art. 42.5.B de la LOUA (art. 150.5, 152.5, y 153.5); La omision en las condiciones de tramitacion, del supuesto
previsto en el articulo 52.2.B.e de la LOUA, para las infraestructuras territoriales y las edificaciones vinculadas
a grandes infraestructuras (art. 154.5, y 155.5). La omisién de las «carreteras y ferrocarriles» entre los usos
regulados de las infraestructuras territoriales, asi como los criterios para la determinacion de la condicion de
actuacion de interés publico basados en la afeccion a una o varias parcelas par éste ultimo uso (art.154.2 y 5).

En relacion con las Normas Urbanisticas.

Resultan inadecuadas, a lo dispuesto en la vigente legislacion urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a: La omisién de la existencia del uso global en las zonas del
suelo urbano consolidado, y de la omisién de la identificacion como tal del uso residencial, industrial, y terciario,
conforme a lo previsto en el articulo 10 de la LOUA (arts. 48.2, 51.1, 52.1, y 53.1). Las condiciones de ordenacion
del uso comercial en 1? categoria (local en planta baja), son incoherentes con habilitar su implantacion en planta
primera (arts. 53.2.b y 53.4.b).

La regulacion de garajes en planta sétano (art. 52.7), y la omision de la regulacion de este tipo de
planta en las normas generales de edificacion (arts del Titulo VI, capitulo 1). La exencién de la obligatoriedad
de disponer plazas de aparcamiento a las parcelas incluidas en la ordenanza «Residencial Casco», por resultar
contradictoria con las ordenanzas, e injustificada con caracter general (arts. 58); La posibilidad de exencion de
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las condiciones de altura, y materiales de fachada a «edificios especiales» o «singulares», al no concretarse las
circunstancias que permiten apreciar tal condicion, y la necesidad de la excepcion (arts. 66.2, 69.6, 73.6). La
prevision con caracter general de redes de saneamiento separativas para los nuevos sectores y areas sin prever
excepciones a tal exigencia cuando no exista posibilidad de evacuacion a cauces naturales (art. 83.1).

La omision del coeficiente de ponderacion de la vivienda protegida respecto al resto de usos permitidos
en el PGOU, exigido por el articulo 61.4 de la LOUA. (arts. 124, y 128).

En relacién al Catalogo de Bienes Protegidos.

El Catalogo de Bienes Protegidos resulta incompleto al omitir las fichas de Catalogacién de los yacimientos
emergentes sefalados en el informe de la Delegacion de Cultura de fecha 22 de junio de 2011 (Tumulos de
Los Prados y Mina de San Antonio). A estos efectos, la inclusion los mismos exige la aportacion por parte de la
Delegacion Territorial de Educacién, Cultura y Deporte, de la documentacion e informacién necesaria para dicha
catalogacion por el PGOU, de la cual, debera deducirse tanto la emergencia de los restos a proteger, como el
perimetro consecuente con ellos a incluir en la proteccion.

La ficha de catalogacion I-2 «Yacimiento los Castilleros», resulta incompleta al carecer de la identificacion
y delimitacion del bien protegido, al cual quepa aplicarle las medidas de conservacion y uso acordes con la
condicion de bien incluido en Catalogo. A estos efectos, dicha definicion se realizara con la documentacion e
informacién a aportar por parte de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, de la cual, debera
deducirse tanto la emergencia de los restos a proteger, como el perimetro consecuente con ellos, a incluir en
la proteccién. En todo caso, en la ficha de planeamiento y en los planos de ordenacioén, se hara referencia por
remision al entorno de proteccion del BIC dispuesto por la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2007.

La prevision de un nivel de intervencion 3 «renovacion» para la totalidad de la Ermita de Santiago (ficha
E1), es incoherente con la proteccién del edificio.

Se constatan los siguientes errores materiales: la omision de la ficha de planeamiento del ARI 05,
y la superficie edificable de uso «residencial casco» del ARIO4, que no coincide con el techo edificable; la
llamada «56.2» contenida en al art. 56.6, por hacer referencia a una norma derogada; La referencia a suelo de
«especial proteccidn» inexistente en los elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable (art. 143.2),
y la referencia, en la memoria del Catalogo de Bienes Protegidos, a un articulo «159» que debe ser al «143»,
y de un contenido en su punto 2, que no se corresponde con el de las normas urbanisticas, al cual pretende
reproducir (Pags. 12 y 13 de la memoria del Catalogo).

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Villanueva Del
Rey con las valoraciones y consideraciones contenidas en el apartado 1° del cuarto fundamento de derecho de la
presente resolucion, suspendiendo su aprobacion, respecto de las deficiencias sefaladas en el apartados 2° del
referido fundamento de derecho, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.c de la LOUA y 132.3.b del Reglamento
de Planeamiento, debiendo ser subsanadas, por la Corporacion Municipal, y elevadas de nuevo a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva, si procede.

Con caracter previo a la publicacion de la presente resolucion, se procedera a realizar el deposito e
inscripcion del instrumento de planeamiento en Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial de
conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autondmico.

La presente resolucion se publicara, junto con el contenido articulado de las Normas Urbanisticas del
instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo
con lo previsto en el art. 41 de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Villanueva del Rey y a los demas
interesados.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
seglin se prevé en el articulo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo 23.3 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre.

Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que no
ponen fin a la via administrativa, por carecer de la condicién de disposicion administrativa de caracter general,
cabe interponer recurso de alzada, ante el Consejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente o ante este
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Delegado Territorial en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 23.2 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, relacién con la el articulo 10 del
Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
y Disposicién Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, asi como los articulos 48, 114 y 115 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y articulo 115.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de
Andalucia. Cordoba, 2 de octubre de 2012. V.° B.° El Vicepresidente 2.° de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cordoba, Fdo.: Francisco José Zurera Aragon; la Secretaria de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba; Fdo. Isabel Rivera Salas.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1
Objetivos y vigencia del Plan

Articulo 1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.

1. El presente Plan tiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio
de Villanueva del Rey, con el contenido y el alcance atribuidos a dichos instrumentos de planeamiento en la
legislacion urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se formula como adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente el
29 de enero de 1996.

2. Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas deben entenderse en relacion con las disposiciones
de la legislacion vigente de aplicacion, cuyo contenido no se reproduce en la Normativa, incorporandose las
referencias legales actuales que corresponden en cada caso mediante llamadas ©9 a pie de pagina.

3. Para los asuntos no expresamente regulados en las Normas Urbanisticas del Plan, asi como para las
aclaraciones o resolucion de contradicciones, se estara a lo dispuesto por la legislacion vigente.

4. El presente Plan General tiene por objeto la consecucion de las finalidades de la actividad urbanistica
establecidas en la legislacion urbanistica ", configurando el modelo urbano del municipio mediante la definicion
de la ordenacion estructural y pormenorizada prevista en esta legislacion 2,

Articulo 2. Vigencia del Plan General.

1. El Plan General entrara en vigor desde la publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia del
acuerdo de su aprobacién definitiva, junto con el articulado de estas Normas Urbanisticas, previo depdsito del
mismo en el Registro de Planeamiento de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

2. Tendra una vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales innovaciones, en tanto no se proceda a
su Revision conforme a lo previsto en este Plan y en la legislacion urbanistica. ,

3. La entrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de Ambito subregional
comportara los efectos previstos en la legislacion urbanistica @,

4. La entrada en vigor del presente Plan General comporta los efectos previstos en la legislacion
urbanistica 2.

Articulo 3. Régimen de Innovacion del Plan.

La innovacién de las determinaciones contenidas en este Plan podra llevarse afecto mediante su revision
o modificacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica ©Y, sin perjuicio de la regulacion especifica
establecida en este Plan.

Articulo 4. Revision del Plan.

1. EI Ayuntamiento podra verificar la oportunidad de proceder a la Revisidon del presente Plan a los doce
(12) anos de su aprobacion; no obstante, ésta se podra producir en cualquier momento si concurriera alguna de
las siguientes circunstancias:

a. La aprobacion de un Plan de Ordenacién del Territorio de ambito subregional que asi lo disponga o lo
haga necesario Y, sin perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas determinaciones del Plan de Ordenacion
del Territorio que sean de aplicacion directa.
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b. Cuando circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico incidan sustancialmente
sobre la poblacion total y su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacion y demas elementos
que justificaron la clasificacion del suelo inicialmente adoptada.

c. Por el agotamiento de las propuestas del Plan, cuando el suelo urbanizable residencial o industrial se
haya desarrollado mayoritariamente.

d. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, al afectar
a los criterios determinantes de la ordenacion estructural del municipio o sobre las determinaciones sustanciales
que la caracterizan, e igualmente en caso de urgencia o excepcional interés publico.

2. La revision puede ser parcial cuando, justificadamente, se circunscriba a una parte, bien del territorio
ordenado por el Plan, bien de sus determinaciones, siempre que formen parte de un conjunto homogéneo, o de
ambas a la vez #2),

Articulo 5. Modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1. Se considera como modificacion del Plan aquella alteracion de sus determinaciones que no constituya
supuesto de revision conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de estas Normas Urbanisticas. Debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento, y teniendo
idénticos efectos -4,

2. Se exceptlan de esta regla general:

a. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion o los Planes Especiales, en
la ordenacion pormenorizada potestativa establecida por este Plan.

b. Las alteraciones y reajustes de la ordenacién detallada, realizadas mediante Estudios de Detalle
redactados en ejecucion de las previsiones de este Plan, expresadas en las fichas de planeamiento ©2),

c. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la legislacion urbanistica vigente
y el propio Plan reservan al planeamiento de desarrollo, como los meros ajustes puntuales en la delimitacion de
los instrumentos de planeamiento y gestion, siempre que no impliquen reduccion de suelos dotacionales.

d. La delimitacién de unidades de ejecucion no contenidas en el Plan, asi como la modificacion de las ya
delimitadas, de los plazos establecidos para el desarrollo y la sustitucion de los sistemas de actuacion previstos ©-2.

e. La delimitacion de reservas de suelo para su integracion en los Patrimonios Publicos de Suelo, de
areas de tanteo y retracto y de areas de gestion integrada no previstas expresamente en el Plan 4,

f. Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas de edificacion contenidas en este
Plan General, que se sustituyan por las contenidas en Ordenanzas Municipales de Edificacién o Urbanizacion,
una vez aprobadas éstas.

g. La correccién de errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la legislacion
aplicable.

h. La modificacion de las referencias legales recogidas mediante llamadas a pie de pagina, por cambios
en la legislacion de aplicacion.

3. Las modificaciones de determinaciones del Plan se ajustaran a las condiciones establecidas en la
legislacion urbanistica y se tramitaran conforme se prevé en ésta ©9.

4. Cuando una innovacion del Plan General afecte al aprovechamiento medio de una o varias areas de
reparto, la Memoria debera justificar la incidencia de tal modificacién en el valor del aprovechamiento medio
y, por tanto, la necesidad o no de su alteracion, asi como el cumplimiento del equilibrio en la diferencia de
aprovechamiento medio entre areas de reparto previsto en la legislacion urbanistica ©.

En caso de alteracion del aprovechamiento medio en suelo urbanizable, el calculo excluira los sectores
gue cuenten con aprobacion definitiva de su ordenacion pormenorizada, asi como los sistemas generales
adscritos a los mismos. Los sectores excluidos, asi como los sistemas generales a ellos vinculados, conservaran
el aprovechamiento medio del area de reparto en que se encuentren incluidos por este Plan General.

Articulo 6. Contenido documental del Plan.
El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:

a. Memoria General, que contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion de los criterios
adoptados, y constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

b. Planos de informacion: del término municipal (1.1) y del ntcleo urbano (1.2).

c. Planos de ordenacién estructural: del término municipal (O.1), y del nicleo de poblacién (0.2) con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica ©.
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d. Planos de ordenacion completa: del término municipal (0.3) y del nucleo urbano (0.4) con las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada previstas en la legislacion urbanistica ©2, conjuntamente con
las correspondientes a la ordenacion estructural.

e. Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacion, e incluye las Fichas de
Planeamiento y Gestion.

f. Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos.

g. Estudio de Impacto Ambiental.

Articulo 7. Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de
las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
segun el sentido propio de la Memoria General, en razon a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relaciéon con
el contexto y los antecedentes historicos y legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.

3. En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamientos del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor precision.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

CAPITULO 2
Publicidad del Plan General

Articulo 8. Publicidad del Plan General.

1. Cualquier persona tiene derecho al acceso y consulta del contenido del Plan, garantizandose dicha
publicidad en los términos previstos en la legislacion urbanistica @4

El ejercicio de este derecho, y en particular el conocimiento de la situacién urbanistica a que estan
sometidas las fincas, se podra hacer efectivo a través de cualquiera de los siguientes medios:

a. Consulta directa del Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
y de los Bienes y Espacios Catalogados.

b. Consultas previas.

c. Informaciones urbanisticas.

d. Cédulas urbanisticas.

2. Consultas directas:

Toda persona tiene derecho a consultar gratuitamente la documentacion integrante del Plan General de
Ordenacion Urbanistica y de los instrumentos de desarrollo y complementarios del planeamiento conforme a
la legislacion que regula el acceso a ésta, en los lugares y condiciones fijadas por el Ayuntamiento. Se podran
solicitar copias de esta documentacion conforme se regule en la ordenanza municipal de aplicacion.

3. Consultas previas:

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas y condiciones a
gue debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acompanarse
de anteproyectos o croquis suficientes para su adecuada comprension.

4. Informaciones urbanisticas:

Todo administrado tiene derecho a que se le informe por escrito sobre el régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado, el cual debera emitirse, en defecto de disposicion legal
0 reglamentaria expresa, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de la solicitud por el servicio municipal
determinado al efecto. La solicitud de informe debe ir acompafiada de plano de emplazamiento de la finca,
con referencia a los planos de Plan General o bien la denominacién oficial precisa del poligono o sector objeto
de la consulta. Los servicios municipales podran requerir al consultante cuantos otros datos de localizacion y
antecedentes fuesen necesarios.

5. Cédulas urbanisticas:

Las informaciones urbanisticas podran tener contenido de cédula urbanistica conforme a lo previsto en
la legislacion urbanistica ©2),
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CAPITULO 3
Ordenacion estructural del municipio y sus nucleos urbanos

Articulo 9. Ordenacion estructural del municipio y sus nucleos urbanos.

1. De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica °Y, el Plan General determina en el plano
de ordenacion estructural del municipio y del ntcleo urbano, asi como en la presente normativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

Articulo 10. Identificacion de la ordenacion estructural.

1. Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural y en los planos de ordenacion completa;
en lo referente a su regulacion normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacion, en esta normativa
urbanistica y en las fichas de planeamiento y gestion.

2. Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de los contenidos
y determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefalan con las siglas «(OE)» los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1
Clasificacién y categorias del suelo

Articulo 11. La clasificacion y las categorias del suelo (OE).

1. El Plan General, de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los
terrenos incluidos en el término municipal identificando las siguientes clases y categorias de suelo, delimitadas
en los planos de ordenacion estructural O1 y O2 y de ordenacion completa 03 y O4:

a. Suelo Urbano:

Integrado por el suelo urbano consolidado y el no consolidado, delimitados conforme a los requisitos
sefalados por la legislacion vigente. -1,

b. Suelo No Urbanizable:

Integrado en este Plan por el suelo de especial proteccion por legislacion especifica, el de especial
proteccion por planificacion territorial o urbanistica y el de caracter natural o rural, delimitados de acuerdo con
los requisitos marcados por la legislacion vigente. 112,

c. Suelo Urbanizable:

Integrado en este Plan por el suelo ordenado transitorio, delimitado conforme a los requerimientos de la
legislacion urbanistica. 3,

2. La clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de derechos y obligaciones de sus propietarios.

Articulo 12. La calificacion del suelo. Division por usos e intensidades.

1. Mediante la calificacion, el Plan General divide las distintas clases de suelo en zonas, a las que asigna
usos globales o, en su caso, pormenorizados, tipologias edificatorias e intensidades de uso.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Titulo V.

CAPITULO 2
Derechos y deberes de la propiedad del suelo

Articulo 13. Derechos y deberes basicos de los propietarios.
Los derechos y deberes basicos de los propietarios derivan del conjunto de determinaciones establecidas
por las Normas, en correspondencia con lo que se establece en la normativa urbanistica vigente "3,

Articulo 14. Gestion del Plan: areas de reparto.
1. El Plan General delimita ambitos de gestion en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a
fin de definir el contenido normal del derecho de propiedad y el aprovechamiento urbanistico correspondiente:
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a. En el suelo urbano:

Para cada area de reforma interior en suelo urbano no consolidado, el Plan delimita su propia area de
reparto sistematica, definiendo su aprovechamiento medio que se expresa en metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de suelo, referido al uso y tipologia caracteristicos.

b. En el suelo urbanizable:

El Plan General incorpora en esta clase de suelo, un sector de suelo urbanizable ordenado transitorio.
Para ella se transcribe el aprovechamiento medio calculado conforme a la legislacion urbanistica por el Plan
Parcial Residencial 1 El Tejar.

2. La delimitacion grafica de las areas de reparto se establece en los planos de ordenacion del nucleo
urbano.

Articulo 15. Expedientes de alineaciones.

En aquellos casos en los que la ordenacion pormenorizada del Plan determine realineaciones de
parcelas del suelo urbano consolidado que no comporten alteraciones sustanciales de su aprovechamiento,
el aprovechamiento de la parte de parcela afectada por la realineacion podra ser acumulado en el resto de
parcela.

Articulo 16. Régimen de fuera de ordenacion.

1. Las construcciones, edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes al tiempo
de la aprobacion de este Plan que resulten disconformes con el mismo, quedaran en situacion legal de fuera de
ordenacion.

Asi mismo, quedaran asimilados al régimen de fuera de ordenacion, conforme a lo previsto en la
legislacion urbanistica *6-1:

a. Las obras, edificaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccién de la normativa
urbanistica, respecto a los cuales no se puedan adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad
por haber transcurrido el plazo legalmente previsto para ello 163

b. Las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material
de ejecutar la resolucién de reposicién de la realidad fisica alterada.

2. Se distinguen dos tipos de situaciones legales de fuera de ordenacion 162

a. Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion:
Se encuentran en esta situacion:

- Con caracter general, en todas las clases de suelo, las edificaciones, construcciones o instalaciones
gue ocupan suelos destinados a dotaciones publicas o que impidan la efectividad de su destino y las que se
ubican sobre suelos de dominio publico de cualquier clase. También se encuentran en esta situacion los cuerpos
edificados de parcelas incluidas en el Catalogo de Bienes y espacios Protegidos cuyas caracteristicas resulten
incompatibles con el régimen de proteccion establecido en éste.

- En suelo urbano consolidado las edificaciones, construcciones o instalaciones destinadas a usos
prohibidos por el Plan en la zona de suelo en la que se ubican.

- En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, las edificaciones, construcciones o instalaciones,
mientras no se haya producido la entrada en vigor de la ordenacion detallada establecida por el instrumento de
planeamiento idoneo segun la clase de suelo de que se trate.

En suelo no urbanizable, las edificaciones, construcciones o instalaciones destinadas a usos prohibidos
en la categoria de suelo en la que se ubican, asi como las situadas en las parcelaciones urbanisticas a que
se refiere la disposicion adicional primera de la LOUA, aquellas que induzcan a la formacion de nuevos
asentamientos por generar demandas de infraestructuras y servicios colectivos impropios de esta clase de suelo
y, en todo caso, las que se localicen a menos de 250 metros de suelos urbanos o urbanizables.

b. Instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion:

Se encuentran en esta situacion las edificaciones, construcciones o instalaciones que, aun siendo
disconformes con las determinaciones de planeamiento, no se encuentran incluidos en ninguno de los supuestos
del apartado anterior.

3. El régimen urbanistico asignado por el Plan sobre actuaciones autorizables en cada una de estas
situaciones es el siguiente 164

a. Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion:

Con caracter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Cualesquiera otras obras seran
ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.
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Se consideran obras de reparacion y conservacion las incluidas en el nivel de intervencién 1 definido en
el articulo 92 de estas normas urbanisticas.

b. Instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion:

Podran autorizarse, ademas de las relacionadas en el apartado anterior, obras de mejora y reforma, incluidas
las de adaptacién para ubicacion de actividades, conforme a la regulacion de usos establecida por el Plan.

Seran también autorizables las obras de mejora o reforma que impliquen ampliacion de la edificacion
existente, siempre que no supongan la superaciéon de la ocupacion y edificabilidad maxima asignadas por el
Plan a la parcela, y que la ampliacién proyectada no agrave la disconformidad de la construccién, instalacion o
edificacion con las determinaciones del Plan (en suelo no urbanizable, concretamente, las de distancia a linderos
y altura).

Se consideran obras de mejora y reforma las incluidas en los niveles de intervencion 2, 3 y 4 definidos
en el articulo 92 de estas normas urbanisticas.

4. En ningln caso podran autorizarse obras sobre edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes que no acrediten el transcurso del plazo establecido para el gjercicio de las potestades de disciplina
urbanistica legalmente previstas *¢®, en cuyo caso procedera la apertura del correspondiente expediente de
restablecimiento de la legalidad urbanistica 6.

CAPITULO 3
Régimen urbanistico de los sistemas

Articulo 17. Sistemas generales y sistemas locales.

1. Sistemas generales (OE):

Son los conjuntos de elementos de ambito municipal, con destino dotacional publico que, relacionados
entre si, configuran el modelo urbanistico y su estructura territorial, contribuyendo a lograr los objetivos de
planeamiento en materia de comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e infragstructuras y
servicios técnicos, asegurando la racionalidad y coherencia del modelo propuesto y su desarrollo, garantizando
en cualquier caso su calidad y funcionalidad.

Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion 0.1, 0.2, 0.3 y 0.4, y estan integrados por:

a. Sistema general de comunicaciones e infraestructuras.
b. Sistema general de espacios libres.
c. Sistema general de equipamientos.

2. Sistemas locales:

Son aquellos equipamientos, espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones propios de
su naturaleza en una determinada zona de la poblacion y que complementan la estructura integrada por los
sistemas generales.

Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion completa 0.3 y 0.4, y estan integrados por:

a. Sistema local de comunicaciones e infraestructuras.
b. Sistema local de espacios libres.
c. Sistema local de equipamientos.

Los planes parciales y planes especiales determinaran los sistemas locales conforme a las previsiones
del Plan General y con arreglo a los parametros establecidos en la legislacion urbanistica.

3. Titularidad del suelo:

Los suelos calificados como sistemas generales o locales por el Plan son de titularidad publica, o lo
seran en ejecucion de sus determinaciones, conforme a las previsiones de la legislacion urbanistica.

El Plan califica como terciarios aquellos suelos de titularidad privada, no incluidos en los sistemas
generales o locales, que se destinan a usos publicos.

Articulo 18. Obtencion del suelo para sistemas generales.
Los suelos que en ejecucion de las previsiones del Plan General deban destinarse a sistemas generales,
se obtendran para el uso y dominio publico por los siguientes procedimientos:

a. En Suelo Urbano:
Mediante expropiacion u ocupacion directa 183,
b. En Suelo Urbanizable:
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Mediante ocupacién directa y con cargo a los sectores del suelo urbanizable al que se adscriben, con
exceso de aprovechamiento superior al medio. En el caso de obtencion anticipada, mediante expropiacion u
ocupacion directa, de conformidad con la legislacion urbanistica "2

c. En Suelo No Urbanizable:

Mediante expropiacion conforme a la legislacion urbanistica vigente &2

Articulo 19. Obtencion del suelo para sistemas locales %Y.
1. En Suelo Urbano:

a. En actuaciones sistematicas a desarrollar por unidades de ejecucién: mediante cesién obligatoria y
gratuita.
b. En actuaciones asistematicas a desarrollar como actuaciones aisladas: mediante expropiacion.

2. En Suelo Urbanizable:
Mediante cesidn obligatoria y gratuita en las diferentes unidades de ejecucion en que se ejecuten los
Planes Parciales.

Articulo 20. Desarrollo y ejecucion de los sistemas generales %1,

1. El desarrollo de las previsiones del Plan General sobre sistemas generales se efectuara mediante
Planes Especiales, que podran referirse a la totalidad o a alguno de sus elementos, asi como por proyectos de
obra ordinarios.

2. No obstante, estas previsiones podran también desarrollarse en los Planes Parciales, siempre que la
ordenacion tenga caracter integrado en dicho ambito y con el resto de la estructura urbana, y el aprovechamiento
gue corresponda a los propietarios del suelo afectado como sistema general se materialice en ese mismo sector.

CAPITULO 4
Determinaciones sobre sistemas

Articulo 21. Sistema de comunicaciones e infraestructuras.
1. El sistema de comunicaciones e infraestructuras esta compuesto por el sistema viario y el sistema de
infraestructuras.

a. El sistema viario esta compuesto por los espacios destinados a la movilidad y la accesibilidad de los
distintos puntos del territorio.

b. El sistema de infraestructuras basicas esta compuesto por los elementos necesarios para la prestacion
de los servicios basicos en materia de abastecimiento de agua (canalizaciones y depdsitos), eliminacion y
tratamiento de aguas residuales (canalizaciones y depuradoras), eliminacion de residuos sélidos, centros de
transformacion o distribucion de energia e instalaciones de telefonia y telecomunicaciones.

2. El trazado de los elementos de este sistema que pertenecen a la ordenacion estructural queda
recogido el plano 0.2 (ordenacién estructural), y el de los incluidos en la ordenacion pormenorizada en el plano
0.4 (ordenacion completa). En este Gltimo caso, el trazado de los elementos incluidos en suelo urbanizable tiene
caracter orientativo.

3. En cualquier caso, quedan especificamente prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta y baja
tension en suelo urbano, debiendo soterrarse los existentes. En el desarrollo de los planes parciales y unidades
de ejecucion, esta carga de soterramiento correspondera a los propietarios.

4. La proteccion y servidumbres de los elementos que componen este sistema general se ajustara a la
reglamentacion aplicable.

Articulo 22. Sistema de espacios libres.

1. El sistema de espacios libres esta compuesto por los parques urbanos (sistema general) y por las
zonas verdes, jardines y areas libres (sistema local), identificadas en los planos de ordenacion estructural y
completa, respectivamente.

2. Dentro del sistema de espacios libres podran admitirse edificaciones destinadas a equipamiento, cuya
ocupacion de suelo no podra superar el 10% de la superficie total del parque, zona verde o area libre.

Articulo 23. Sistema de equipamientos.

1. Comprende el sistema de equipamientos las reservas de terrenos y centros publicos destinados a
usos docentes, sanitarios, asistenciales, deportivos, comerciales, culturales y sociales contemplados por el Plan
General.
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2. Las edificaciones destinadas a equipamiento se adaptaran a las condiciones de edificacion de la zona
en que se ubiquen, pudiendo quedar justificadamente excepcionados del cumplimiento de las limitaciones de las
Normas Urbanisticas por razones de su programa funcional, de acuerdo con la legislacion especifica aplicable.

3. Si las caracteristicas necesarias para la edificacién dotacional impidieran ajustar la edificacion a la
ordenanza de la zona en que se ubica, podra excepcionarse justificadamente su cumplimiento, mediante la
formulacion y aprobacion de un Estudio de Detalle, siempre que su volumen no afecte a las condiciones de
habitabilidad de los predios colindantes y a las condiciones del entorno urbano en el que se implanta.

TITULO I
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1
Instrumentos de ordenacion

Articulo 24. Disposiciones generales. Orden de prioridades @4,

1. El Plan se desarrollara segln las previsiones de la legislacion urbanistica y las determinaciones
establecidas en estas Normas en cada una de las distintas clases de suelo.

2. Los instrumentos de planeamiento cuya formulacion prevea el Plan, estaran sujetos al orden de
prioridad y en su caso a los plazos de ejecucion definidos en las fichas de planeamiento y gestién anexas a
estas Normas. No obstante, podra adelantarse la formulacién de determinados instrumentos de planeamiento,
justificada por su interés urbanistico general.

3. En los casos en los que se determine el incumplimiento de las previsiones de los plazos de ejecucion
por causas no imputables a la Administracién actuante, quedara ésta facultada para acordar las medidas
previstas en la legislacion urbanistica, en funcion del interés urbanistico general.

Articulo 25. Instrumentos de ordenacion.
El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante las siguientes figuras de planeamiento:

a. Planes Parciales de Ordenacion:

Para sectores completos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado, conforme a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica @59,

b. Planes Especiales:

De reforma interior para la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado, o con otras finalidades
especificas en cualquier clase de suelo conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica @52,

c. Estudios de Detalle:

Para ajustar la ordenacion de determinados ambitos o como instrumento para la ordenacion
pormenorizada de aquellos ambitos que determine el Plan, de acuerdo con las previsiones de la legislacion
urbanistica %3,

d. Ordenanzas municipales de edificacion y/o urbanizacion:

Para la regulacion de aspectos complementarios del planeamiento, bien por remision expresa del Plan
General, o por formulacion conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica @4,

Articulo 26. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en
la legislacién urbanistica, dentro de las unidades de ejecucién que se delimiten al efecto.

2. El Plan determina el tipo de iniciativa preferente para la gestion de las actuaciones previstas,
distinguiendo entre publicas y privadas conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable ?62,

3. El sistema de actuacién queda fijado para cada unidad de ejecucion en el momento de su delimitacion
conforme a lo previsto en dicha normativa %62,

CAPITULO 2
Instrumentos de ejecucion

Articulo 27. Proyectos Técnicos.
1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal en materia de uso y edificacion del suelo, se
entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con
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el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado puede ser directamente ejecutado
mediante la correcta interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.
2. El Plan considera los siguientes tipos de proyectos técnicos:

a. De urbanizacion.

b. De obras ordinarias de urbanizacion.
c. De edificacién o demolicion.

d. De actividades e instalaciones.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deben venir
redactados por técnicos competentes en relacion con el objeto del proyecto, y visados por el colegio profesional
correspondiente cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion aplicable. El requerimiento de visado
sera sustituido, en los proyectos redactados por las Administraciones Publicas, por el de supervision.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida, en su caso, la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion
municipal previa toda alteracion durante el curso de las obras, salvo los ajustes y desarrollos del mismo que no
alteren sustancialmente las condiciones particulares de la licencia.

Articulo 28. Proyectos de urbanizacion.

1. Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de sectores o unidades de ejecucion,
en suelo urbano no consolidado o urbanizable, asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que
comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados a continuacion y, en todo caso, la apertura o
reforma del viario:

- Vialidad: explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion y encintado de aceras;
canalizaciones para servicios en el subsuelo.

- Saneamiento: construccion de colectores, acometidas, sumideros y estaciones depuradoras.

- Suministro de agua: construccion de captaciones, redes de distribucion domiciliaria de agua potable,
de riego y de hidrantes de incendios.

- Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de energia eléctrica, alumbrado
publico, telefonia y telecomunicaciones.

- Ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano de parques, jardines y vias publicas.

- Obras de infraestructuras y servicios exteriores al ambito de la actuaciéon precisas para la conexion
adecuada con las redes generales, asi como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas.

- Demolicion de edificios y construcciones, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con el Planeamiento.

2. No podran contener en ninguin caso determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o condiciones
de edificacion, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan. Su documentacion se ajustara a la
exigida por la legislacion urbanistica 1.

3. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran conforme al siguiente procedimiento:

a. Aprobacion inicial.

b. Audiencia a los interesados por un plazo de 15 dias para la presentacién de reclamaciones y
sugerencias, con notificacion individual a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de la actuacion.

c. Resolucion de las reclamaciones y sugerencias presentadas en plazo y aprobacion definitiva.

d. Publicacion del acuerdo de aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

4. La ejecucion de los proyectos de urbanizacion se ajustara a lo previsto en la legislacion urbanistica de
aplicacion @82y en particular a las siguientes determinaciones:

a. Antes de concluir las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y
alumbrado publico, el promotor de la urbanizacion lo comunicara al Ayuntamiento para su inspeccion.

b. El Ayuntamiento solicitara, en su caso, informes de las compafias responsables del abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro eléctrico y alumbrado publico, como requisito previo para la recepcion de las
obras.

Articulo 29. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

1. Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto aspectos especificos o areas
concretas de urbanizacién de alguno de los grupos sefalados en el articulo anterior, sin contemplar la
urbanizacion integral de su ambito de actuacion @Y,
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2. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizaciéon se tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido legalmente %2,

Articulo 30. Proyectos de edificacion o demolicion.

1. Se incluyen en este tipo de proyectos las obras de edificacién que tienen por objeto actuaciones de
nueva planta, asi como las de conservacién y rehabilitacion de las edificaciones existentes, tanto en los casos en
que afecten a la totalidad del inmueble como en las intervenciones parciales.

2. Se incluyen, asi mismo, los proyectos de demolicién, que podran ser totales o parciales, y que podran
tramitarse independientemente o conjuntamente con los proyectos de edificacion.

3. La documentacion de los proyectos de edificacion o demolicion se ajustara a la exigida en la normativa
de aplicacion ©%Y, con alcance de proyecto basico a los efectos de solicitud de licencia. En cualquier caso,
sera suficiente para la definicion completa de las obras y su valoracion a los efectos de abono de la tasa
correspondiente.

Articulo 31. Proyectos de instalaciones y actividades.

1. Se incluyen en este tipo aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo se atendran a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especifica, por las especificadas en estas Normas y por las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento.

TITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CAPITULO 1
Licencias

Articulo 32. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal los actos de edificacion y uso del
suelo enumerados en la normativa urbanistica vigente ®2!, ademas los previstos en estas Normas.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige tanto para las personas y entidades privadas como para las
Administraciones Publicas distintas de la municipal, asi como para las entidades adscritas o dependientes de
aquéllas, salvo en las excepciones contempladas en la legislacion urbanistica 22

3. La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal que determine
la legislacion y la normativa de aplicacion en materia de Régimen Local #%3.

4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en la normativa urbanistica 24
y en la legislacion de Régimen Local que resulte aplicable ¥2%, sin perjuicio de las especificaciones contenidas en
estas Normas.

En ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion
0 planeamiento urbanistico de aplicacion.

En el procedimiento de concesién de licencias se dara cumplimiento a las exigencias de la normativa
sectorial, no pudiendo otorgarse la licencia sin la previa emision de las autorizaciones o informes exigidos por
ésta (329,

Articulo 33. Plazos y condiciones particulares de las licencias.

1. Las licencias de obras e instalaciones deberan fijar los plazos para el inicio de la actividad autorizada,
asi como para la finalizacion de los actos amparados por ella. En el caso de que no se determine expresamente,
se entenderian otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras o instalaciones
y de tres afos para la terminacion de éstas.

La caducidad de las licencias se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable ©3Y.

2. Las licencias podran incorporar condiciones particulares para garantizar el cumplimiento de las
determinaciones de estas Normas y de las ordenanzas municipales. En concreto, el otorgamiento de la licencia
determina la sujecion del peticionario a los siguientes deberes, sin perjuicio de los restantes sefialados en estas
Normas:

- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracion municipal como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella.
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- Construir o reponer la acera dentro del plazo de conclusion de la obra.

- Reparar e indemnizar los dafos que se causen en la acera frontera a la finca, y en general los que se
produzcan en elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.

- Instalar y mantener en buen estado de conservacion el vallado de obra y las medidas de seguridad de
la via publica durante el tiempo de duracién de las obras.

Articulos 34. Tipos de licencias.
1. Las licencias urbanisticas quedan encuadradas por estas Normas en los siguientes tipos:

- Licencia de parcelacion.

- Licencia de demolicion.

- Licencia de movimientos de tierra.

- Licencia de obras edificacion, obras e instalaciones.
- Licencia de obras menores.

- Licencia de actividad.

- Licencia de ocupacion y primera utilizacion.

Articulos 35. Licencias de parcelacion.

1. Estan sujetos a esta licencia los actos de alteracion del parcelario en suelo urbano y urbanizable, ya
sea por subdivision o por agregacion.

2. El documento que se acomparie a la solicitud de licencia de agregacion o segregacion tendra el
contenido minimo siguiente:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las fincas originarias y resultantes con expresion de
superficie y localizacion, asi como de su adecuacion al Plan, por resultar adecuadas para el uso que éste les
asigna y ser aptas para la edificacion.

b. Proyecto de parcelacién suscrito por técnico competente y visado por el Colegio profesional
correspondiente, que incluira planos a escala minima 1:1.000, de situacion, parcelacion originaria y resultante,
recogiendo el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos 5%,

c. Escritura publica o certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la Propiedad.
Si la finca o fincas no constasen matriculadas se indicara tal circunstancia, acompafandole titulo o titulos que
acrediten el dominio.

Articulo 36. Licencia de demolicion.

1. Estan sujetas a esta licencia las demoliciones de edificaciones e instalaciones de todas clases, salvo
en los casos declarados de ruina inminente, y siempre que no haya sido dictada resolucion de rehabilitacion o
reconstruccion del inmueble, conforme a la legislacion urbanistica 6.

2. A la solicitud se acompanaran los siguientes documentos:

a. Dos ejemplares del Proyecto técnico que constara como minimo de memoria, presupuesto, pliego
de condiciones técnicas, estudio de seguridad y salud y planimetria con los planos de situacion (escala minima
1:1000), plantas y alzados (escala minima 1:100).

b. Comunicacién del encargo de direccién facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

c. Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

3. Si la demolicién es de pequefa entidad, podra estar incluida en el proyecto de obra nueva.

Articulo 37. Licencia de movimiento de tierras.

1. Estan sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de tierras, como desbroces, desmontes,
explanaciones, excavaciones y terraplenados, salvo que estén incluidas como obras a ejecutar en un proyecto de
urbanizacion o de edificacion aprobado 4.

2. Estas licencias se solicitaran acompanando:

a. Memoria técnica que indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las actuaciones, el plan de
etapas de su realizacion y las medidas de seguridad previstas durante la ejecucion.

b. Plano de emplazamiento a escala 1:2000.

c. Planos topograficos (escala minima 1:500) con curvas de nivel cada metro, indicandose la parcelacion
existente y la propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y arbolado existentes.

d. Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para determinar el volumen de la actuacion
y su posible afeccion a la via publica o a fincas y construcciones vecinas.
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e. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

Articulo 38. Licencia de edificacion, obras e instalaciones.

1. Estan sujetas a esta licencia las obras de construccion de edificaciones de nueva planta, de ampliacion,
modificacion o reforma de inmuebles que afecten a la estructura, de modificacién del aspecto exterior de las
edificaciones y de intervencion total en la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso &Y,

Se someten también a esta licencia las solicitudes de legalizacién de la edificacion existente, por el
procedimiento previsto para las obras nuevas. En suelo no urbanizable, el procedimiento incluira, en su caso, la
tramitacion y aprobacion previa del proyecto de actuacion o plan especial exigido por la legislacion urbanistica.

2. En cualquier caso, a la solicitud de licencia se acompafara:

a. Dos ejemplares del proyecto basico visado por el colegio profesional correspondiente, incluyendo el
contenido exigido en la legislacion aplicable ©&2| con justificacion grafica y escrita acreditativa del cumplimiento
de la normativa urbanistica, de las condiciones de proteccién contra incendios y de accesibilidad.

b. Estudio de Seguridad y Salud, o estudio basico, cuando proceda.

c¢. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnicos competentes, visada por los colegios
oficiales correspondientes.

d. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicacién, cuando resulte exigible.

3. En particular, las actuaciones de ampliacién, modificacion o reforma de edificaciones existentes,
deberan acompanar:

a. En el proyecto basico, la identificacién en memoria y planos de las caracteristicas urbanisticas de la
finca (morfologia, dimensiones, topografia, infraestructuras) y de la edificacion existente (tipologia, implantacion
en la parcela, dimensiones, altura, uso, imagen externa), asi como de las obras a ejecutar.

b. La acreditacion documental de la edad de la edificacion, a los efectos de valoracion del transcurso del
plazo establecido para el gjercicio de las potestades de disciplina.

4. La documentacion técnica exigida se ajustara a lo dispuesto en el articulo 30.3 de estas Normas.

Articulo 39. Licencia de obras menores.

1. Se consideran obras menores las de mantenimiento, reparacion o reforma de escasa entidad, que
no comprometen elementos estructurales de la edificacién ni las condiciones de seguridad de las personas y
bienes. Son, entre otras analogas, las siguientes:

a. Mantenimiento y reparacion de cubiertas y azoteas sin modificacion de sus caracteristicas.

b. Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas.

c. Reparacioén o colocacion de canalones y bajantes interiores o exteriores.

d. Demolicion y reconstruccion de tabiqueria sin modificar su situacion.

e. Reparacion, reforma o sustitucion de instalaciones interiores.

f. Reparacion o sustituciéon de solados y de peldafios de escaleras.

g. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en fachadas exteriores e interiores y en medianerias.
Reparacion de balcones, cornisas y elementos salientes de fachada.

h. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en el interior de la edificacion.

i. Reparacion o sustitucion de cielo rasos.

j. Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores, sin modificar huecos. Instalacion de aparatos
sanitarios.

k. Colocacion de rétulos, carteles publicitarios y anuncios luminosos en plantas bajas y altas.

. Ocupacion provisional de via publica no amparada por licencia de obras mayores.

m. Instalacion de mobiliario urbano en zonas publicas.

n. Cerramiento de solares y parcelas sin edificar.

0. Instalacion de casetas prefabricadas.

2. La solicitud de licencia ira firmada por el propietario e indicara la situacion, caracteristicas y
presupuesto generales de las obras y las del inmueble en que se llevan a cabo %Y,

3. En el caso de que las caracteristicas de las obras exijan la adopcién de medidas que garanticen la
seguridad de los trabajadores o de la via publica, debera aportarse la documentacion técnica exigida por la
normativa de aplicacion en estas materias.

Articulo 40. Licencia de actividad.
1. Estan sujetas a esta licencia la implantacion, ampliacion, modificacién o traslado de usos mercantiles,
industriales y analogos distintos al de vivienda, en edificaciones e instalaciones cubiertas o al aire libre.
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2. No estan sujetas a esta licencia:

a. Las instalaciones complementarias de la propia edificacién residencial vinculadas a ésta, como
trasteros, locales de reunion de comunidades, piscinas, instalaciones deportivas y similares.

b. Los aparcamientos y garajes complementarios de la edificacion residencial y vinculados a ésta,
siempre que sus caracteristicas e instalaciones queden suficientemente definidas en el proyecto de obra, y sin
perjuicio de que deban someterse al procedimiento de Calificacion Ambiental cuando resulte exigible. En este
caso, la apertura del expediente de calificacion debe ser previa a la concesién de la licencia de obras, y su
resolucion anterior a la concesion de licencia de ocupacion a la edificacion.

c. Los cambios de titularidad de la actividad deberan comunicarse por escrito al Ayuntamiento, quedando
sujetos los titulares a todas responsabilidades que se derivasen de esta omision 401,

3. La solicitud de licencia de actividad de las actuaciones no sometidas a ninguno de los procedimientos
de prevencion y control ambiental acompafara:

a. Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar.

b. Planos de situacién (escala minima 1:1.000) y de planta acotada (escala minima 1:100).

c. Certificacion expedida por técnico competente de que el local retine las condiciones de seguridad,
salubridad, eliminacion de barreras arquitectonicas y proteccion contra incendios exigidas legalmente.

4. En las actuaciones sometidas a Calificacion Ambiental, se integrara este procedimiento con el de
licencia de actividad, y sus condicionamientos se incorporaran a la licencia. La solicitud de licencia de actividad
de estas actuaciones acompafara:

a. Dos ejemplares del proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, incluyendo el contenido exigido en la legislacion ambiental “®2, con justificacion grafica y
escrita de las medidas correctoras adoptadas.

b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

En estas actuaciones, se entendera autorizada la implantacion, ampliacion, traslado o modificacion de la
actividad cuando cuente con resolucion favorable del expediente de calificacion y se haya concedido la licencia
de actividad.

No obstante, la puesta en marcha de ésta no podra producirse hasta que el titular presente en el
Ayuntamiento certificacion del director técnico que acredite el cumplimiento de las condiciones ambientales
impuestas en la resolucion e incorporadas a la licencia %3,

Articulo 41. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a autorizacién ambiental integrada o autorizacién
ambiental unificada.

1. Las actuaciones sometidas a autorizacion ambiental integrada o autorizacién ambiental unificada
deberan contar con la resolucion favorable de estos procedimientos previamente a la concesion de licencia
de actividad. La licencia incorporara los condicionamientos recogidos por la correspondiente resolucion del
procedimiento ambiental, y no podra otorgarse en contra de lo establecido por el 6rgano con competencia
sustantiva.

2. La solicitud de licencia de actividad de estas actuaciones acompafara:

a. Dos ejemplares del proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, incluyendo el contenido exigido en la legislacion ambiental, con justificacion grafica y escrita
de las medidas correctoras adoptadas y del cumplimiento de los condicionamientos de la correspondiente
resolucion de autorizacion ambiental integrada o autorizacion ambiental unificada.

b. Copia de la resolucion de autorizacion ambiental integrada o autorizacion ambiental unificada, segtn
proceda.

c. Comunicacién del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

Articulo 42. Licencia de actividad en actuaciones con ejecucion de obras.

1. En el caso de que la actuacion para la que se solicita licencia de actividad exigiera la realizacion de
obras de adecuacion en el local, debera también solicitarse la licencia de obra que proceda, acompafiada de la
documentacion resenada en los articulos 38 y 39 de estas Normas.

2. Conforme a lo establecido en la legislacion de régimen local “?Y cuando, con arreglo al proyecto
presentado, la edificacion de un inmueble se destinara especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera licencia de obras sin la autorizacion de la apertura, si fuera procedente.
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Articulo 43. Licencia de ocupacion y utilizacion.
1. Estan sujetas a esta licencia “#*:

a. La primera utilizacion de las edificaciones de nueva planta y de reestructuracién total, asi como la
de aquellos locales en que sea necesaria por haberse producido cambios en su configuracion, alteracion de los
usos a que se destinan o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b. La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de
los usos preexistentes.

2. En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la concesion de la licencia de
ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de
las obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a. Certificacion final de obras cuando la actuacion hubiese requerido de direccién técnica.

b. Documentacién reformada, en su caso, que recoja las modificaciones introducidas en la obra en
relacion al proyecto al que se concedio licencia, visada por el colegio profesional correspondiente 32,

c. En su caso, terminacion y recepcion de las obras de urbanizacién que se hubiesen autorizado
simultaneamente con la edificacion.

d. Copia de la solicitud de alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza urbana.

CAPITULO 2
Deber de conservacion de las edificaciones

Articulo 44. Deber de conservacion.

1. De conformidad con la legislacion urbanistica **Y, los propietarios de los terrenos o construcciones
deberan destinarlos efectivamente al uso en cada momento establecido en el planeamiento y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. Las obligaciones minimas de los propietarios de edificaciones y construcciones respecto a la seguridad,
salubridad y ornato publico, incluyen:

a. El mantenimiento y la seguridad de los elementos arquitectonicos de las fachadas.

b. El mantenimiento de la pintura, revoco o material visto de acabado de las fachadas.

c. El mantenimiento y la seguridad de todas las instalaciones técnicas del edificio y de sus elementos
anadidos, como rotulos o carteles.

Articulo 45. Situacién legal de ruina urbanistica.
1. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica y ruina fisica inminente de los edificios
procedera en los supuestos contemplados en la legislacion urbanistica aplicable #52,

CAPITULO 3
Proteccion de la legalidad urbanistica

Articulo 46. Proteccion de la legalidad urbanistica.
1. La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanisticas mediante el
gjercicio de las siguientes potestades:

a. La intervencion preventiva en los actos de uso y edificacion del suelo.

b. La inspeccion de la ejecucion de los actos sujetos a intervencion preventiva 461,

c. La proteccion de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado en los
términos dispuestos en la legislacion urbanistica aplicable 62,

d. La sancion de las infracciones urbanisticas.

Articulo 47. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como
tales en la legislacion urbanistica Y.

2. La competencia y tramitacion del procedimiento sancionador se ajustara a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica 42,



22 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 98 pagina 105

TiTULO V
CONDICIONES DE USO
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 48. Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo son de aplicacién al suelo urbano y al urbanizable. Los
usos en el suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones del Titulo X, sin perjuicio de la aplicacion
supletoria de las normas del presente Titulo.

2. El Plan asigna usos globales a los sectores de suelo urbanizable, formando parte de su ordenacion
estructural (OE) “8Y asi como a las areas de reforma interior en suelo urbano no consolidado, dentro de su
ordenacion pormenorizada &2,

3. El Plan asigna usos pormenorizados a las zonas y parcelas del suelo urbano consolidado “&3),
determinacion integrada en su ordenacién pormenorizada. En el resto de suelos sujetos a ordenacién detallada,
es el planeamiento que establece ésta el que asigna los usos pormenorizados de sus zonas y parcelas &4,

Articulo 49. Relacién de usos.
1. El Plan asigna distingue los siguientes usos y categorias de uso, regulados en los articulos 50 a 54:

Uso global Uso pormenorizado Categorias
RESIDENCIAL vivienda unifamiliar 17 (libre)
vivienda plurifamiliar 2% (proteccion publica)
INDUSTRIAL talleres compatibles
industria de produccién y almacenaje
TERCIARIO hotelero
comercial 1? (local comercial)

2? (centro comercial)

relacién y espectaculos 1% (sin actividad musical)
2? (con actividad musical)
32 (aire libre)
oficinas 1° (despachos anexos)
27 (local)

3° (edificios exclusivos)

garaje 17 (local)
2? (edificios exclusivos)

estaciones de servicio

DOTACIONAL docente 17 (local)
2? (edificios exclusivos)

deportivo 17 (local)
2? (edificios exclusivos)

social 1% (local)
2? (edificios exclusivos)

espacios libres
servicios técnicos infraestructuras

2. Cualquier otro uso no contenido en el cuadro anterior, se regulara analogamente por las condiciones
establecidas para el uso que le sea funcionalmente mas semejante.

Articulo 50. Clases de usos pormenorizados.
A los efectos de su autorizacién en una parcela, el Plan distingue las siguientes clases de usos
pormenorizados:

a. Uso caracteristico: Es el de implantacion dominante en una parcela, area, zona o sector, por aplicacion
del Plan o de su planeamiento de desarrollo.
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b. Uso complementario: Es el que debe implantarse obligatoriamente junto con el uso caracteristico, en
una proporcion determinada por éste, en aquellos casos en que venga exigido por el Plan, su planeamiento de
desarrollo o la legislacion urbanistica.

c. Uso compatible: Es el que puede coexistir con el uso caracteristico en una misma parcela sin perder
sus caracteristicas propias, cumpliendo las condiciones establecidas por el Plan o por su planeamiento de
desarrollo.

d. Uso alternativo: Es el que puede sustituir al caracteristico en una parcela, area, zona o sector,
conforme a la regulacion del Plan o de su planeamiento de desarrollo.

e. Uso prohibido o excluyente: Es el excluido por el Plan, por su planeamiento de desarrollo o por
la legislacion sectorial de aplicacion, en una parcela, area, zona o sector, por su incompatibilidad con el uso
caracteristico o con los objetivos de la ordenacion.

Articulo 51. Uso residencial.

1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a viviendas o
residencia familiar.

2. Este uso comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de distinto uso y con acceso exclusivo.

b. Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por dos (bifamiliar) o mas viviendas con
accesos (incluidos escaleras) y elementos comunes.

3. Se establecen las siguientes categorias en el uso residencial:

a. Categoria 1.2 Vivienda libre: es aquella vivienda de promocion privada no condicionada por ningun tipo
de proteccion o régimen publico.

b. Categoria 2. Vivienda de proteccion publica: es aquella que puede ser calificada asi conforme a la
legislacion especifica ©Y.

4. Las condiciones particulares a las que deben ajustarse las edificaciones destinadas a este uso se
recogen en el Capitulo 2 de este mismo Titulo.

Articulo 52. Uso industrial.

1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas, o sectores destinados principalmente a la elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos.

2. El uso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Talleres y pequenas industrias compatibles con las viviendas:

Corresponde a las instalaciones que pueden ubicarse en entornos residenciales por no ofrecer riesgos
ni causar molestias a las viviendas.

b. Industria de produccién y almacenamiento:

Corresponde a las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus posibles riesgos o
incidencia negativa en el entorno residencial.

3. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones de
ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

b. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

c. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

4. Condiciones particulares del uso de talleres y pequefias industrias compatibles con las viviendas:

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, deberan cumplir para poder implantarse las
siguientes condiciones:

a. Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de accesos propios desde el exterior
para el publico y para carga y descarga, independientes del resto de la edificacion.

5. Condiciones particulares del uso de industria de produccion y almacenamiento:
Solo se permite su ubicacién en zonas de uso global y caracteristico Industrial.

Articulo 53. Uso terciario.
1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a la prestacion de
servicios al publico, a las empresas u organismos, como alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacion,



22 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 98 pagina 107

comercio al por menor en sus distintas formas, informacién, administracion, gestion, actividades financieras,
seguros y analogas.
2. El uso terciario comprende los siguientes usos pormenorizados y categorias:

a. Hotelero:

Incluye las actividades de alojamiento temporal, como hoteles, residencias y analogos, asi como sus
dependencias complementarias.

b. Comercial:

Incluye las actividades de servicio al publico destinadas a la compraventa o permuta de mercancias al
por menot.

Se distinguen dos categorias:

- 1.7 Local Comercial: en planta baja de un edificio, con acceso propio e independiente.

- 2.2 Centro Comercial: integra varios establecimientos de uso predominantemente comercial dentro de
un edificio exclusivo, con posibilidad de otros usos terciarios y accesos e instalaciones comunes.

c. Relacion y espectaculos:

Incluye las actividades de desarrollo de la vida social, de relacion y recreativas.

Se distinguen tres categorias:

- 1.2 categoria: Instalaciones sin actividad musical, como bares, cafeterias, tabernas, restaurantes o
similares.

- 2.2 categoria: Instalaciones con actividad musical, como pubs, discotecas, salas de juegos, locales de
espectaculos y analogos.

- 3. categoria: Instalaciones de concurrencia publica al aire libre.

d. Oficinas:

Se incluyen las actividades terciarias de caracter administrativo, financiero, de informacion vy
comunicaciones, asi como despachos profesionales.

Se distinguen tres categorias:

- 1.% categoria: Despachos profesionales anexos a la vivienda.

- 2.2 categoria: Locales de oficinas.

- 3.2 categoria: Edificios exclusivos.

e. Garaje:

Incluye la actividad de estacionamiento y guarda de vehiculos.

Se distinguen dos categorias:

- 1.2 categoria: Se desarrolla en cada parcela como uso complementario del uso caracteristico de ésta.

- 2.7 categoria: Se ubica en edificios o parcelas exclusivos para este uso.

f. Estaciones de servicio:

Corresponde a las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas de taller de
mantenimiento y reparacion de vehiculos. Puede incluir locales destinados a la venta de productos al por menor
y/o de restauracion (cafeterias, restaurante y bares).

3. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso terciario cumpliran las condiciones de ordenacion
y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

b. Se exceptuan de la condicién anterior las parcelas y edificaciones destinadas al uso pormenorizado
de «Estacion de Servicio» cuyas condiciones de ordenacion y edificacion quedaran reguladas por su formativa
especifica y las que establezca el planeamiento de desarrollo.

c. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

d. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas
de garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo. Se exceptlian por su propio caracter las de uso
garaje.

4. Condiciones particulares del uso hotelero:

Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las condiciones de la normativa
sectorial de aplicacion 3y, complementariamente, la establecida en estas Normas para el uso residencial.

a. Condiciones particulares del uso comercial:

b. Los establecimientos destinados a este uso cumpliran las condiciones de la normativa sectorial de
aplicacion 32,

c. El uso de 1° Categoria podra ubicarse en planta baja y primera planta, siempre que se comuniquen
entre si y nunca con otros espacios del edificio de diferente uso y en concreto con el uso residencial.
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d. La zona del local destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2, teniendo comunicacion
directa con el acceso desde el exterior.

e. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: desde 100 m2 hasta 200 m?,
un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de
los 200 m2 se instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, disponiendo siempre vestibulo previo.

5. Condiciones particulares del uso de relacion y espectaculos:

a. Los establecimientos de 1° Categoria podran ser compatibles con el uso residencial, siempre que se
sitien en planta baja y 1° planta, disponiendo, en todo caso de acceso propio desde el exterior y sin comunicacion
con espacios de diferente uso y en concreto del uso residencial.

Los establecimientos de 2% Categoria solo podran ubicarse en parcela independiente en edificios
exclusivos 0, en el caso de compartir parcela con el uso residencial, deberan garantizar la adopcion de las
medidas de aislamiento acustico necesarias para permitir esta compatibilidad.

b. Los locales de relacion y espectaculos dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 200 m2,
un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. Se
instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto del local, disponiendo siempre vestibulo previo.

6. Condiciones particulares del uso de oficinas:

a. El uso de oficinas de 1% y 2° Categoria podra ubicarse en cualquiera de las plantas de la edificacion
residencial, cumpliendo las condiciones de uso residencial que le sean de aplicacion.

b. Las oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 200 m?, un retrete y un lavabo;
por cada 200 m? adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 200 m? se
instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto del local, disponiendo siempre vestibulo previo.

7. Condiciones particulares del uso garaje:

a. El uso de garaje en 1° categoria se podra emplazar en la planta baja o sétano de la edificacion.

b. El uso de garaje en 2° categoria se podra ubicar en las parcelas que determine el Plan o su
planeamiento de desarrollo. Para su implantacion sobre otras parcelas sera necesaria la autorizacion expresa
del Ayuntamiento mediante la aprobacién de un Estudio Previo que valore la influencia sobre el trafico de la
zona, el impacto sobre los usos colindantes y la incidencia en las infraestructuras existentes.

c. Las restantes condiciones particulares a las que deben ajustarse las edificaciones destinadas a este
uso se recogen en el Capitulo 3 de este mismo Titulo.

8. Condiciones particulares del uso de estacion de servicio:

a. En suelo urbano solo se permite su implantacion en las parcelas calificadas como tales por el Plan o
en las autorizadas con posterioridad por los 6rganos competentes.

b. En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el planeamiento de desarrollo, que
establecera su ubicacion y condiciones de ordenacion y edificacion.

Articulo 54. Uso dotacional.

1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados principalmente a proveer a los
ciudadanos educacion, cultura, salud y bienestar, asi los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento.

2. El uso dotacional comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Docente:

Incluye los usos de formacion intelectual, ensefanza reglada, ensefanza no reglada (guarderias, centros
de idiomas, academias y analogos).

b. Deportivo:

Incluye las actividades de practica y ensefanza de la cultura fisica y el deporte.

c. Social:

Incluye los servicios de interés publico relacionados con actividades sanitarias (asistencia médica con y
sin hospitalizacion), asistenciales (prestacion de servicios sociales), culturales (salas de exposiciones, bibliotecas
y similares), religiosas, administrativas publicas y de servicios publicos (proteccion civil, mercado de abastos,
cementerios y tanatorios, instalaciones de limpieza y analogos).
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d. Espacios libres:

Incluye las actividades de esparcimiento y reposo de la poblacion al aire libre (parques y jardines).

e. Servicios técnicos de infraestructuras:

Comprende las actividades relacionadas con el movimiento de personas, por si mismas o en medios de
locomocion, el transporte de mercancias y las construcciones destinadas a servicios de infraestructuras urbanas
(suministro de agua, saneamiento, redes de energia, telefonia y analogas).

3. El uso dotacional comprende, en los usos pormenorizados docente, deportivo y social, dos categorias:

- 1° categoria: Uso dotacional en locales.
- 2% categoria: Uso dotacional en edificaciones de uso exclusivo o al aire libre en parcela propia.
No se distinguen categorias en los usos pormenorizados de espacios libres y servicios técnicos de
infraestructuras.

4. Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso dotacional cumpliran las condiciones de
ordenacioén y edificacién de la ordenanza de la zona en que se localicen, salvo aquellos que el Plan califique
como equipamiento, que se ajustaran a las condiciones especificas del Titulo II.

b. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacién a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

c. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién de reservar las plazas de
garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

5. Condiciones particulares de los usos pormenorizados docente, deportivo y social:

El uso en 1* Categoria podra ubicarse en locales con acceso propio desde el exterior, sin comunicacion
con espacios de diferente uso.

El uso en 22 Categoria se implantara en edificio exclusivo en parcela propia.

6. Condiciones particulares de los usos pormenorizados de espacios libres y servicios técnicos de
infraestructuras:

Dado que el Plan clasifica los suelos destinados a estos usos como sistema, su implantacion se ajustara
a lo dispuesto en el Titulo Il de estas Normas.

CAPITULO 2
Condiciones particulares del uso residencial

Articulo 55. Definiciones.
1. A efectos del cumplimiento de las condiciones de edificacion se define como:

a. Estancia: cualquier dependencia habitable de la edificacion, excluyendo por tanto los pasillos,
distribuidores, armarios, despensas, trasteros, aseos o bafios y cuartos de instalaciones.

b. Superficie util: superficie de suelo contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los
muros o paredes que conforman el espacio habitable de una dependencia.

Articulo 56. Condiciones particulares.

1. Condiciones de ubicacion.

El uso residencial puede disponerse en planta baja o plantas altas de los edificios, nunca en planta
sotano.

2. Condiciones de superficie.

Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumpliran las siguientes
condiciones minimas de superficie util:

- Salon mas comedor: 16 m?2 para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m?2 para viviendas de tres
dormitorios y 20 m? para las de mas de tres.

- Cocina: 5 m2.

- Lavadero: 2 m2. Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie minima de la estancia sera
de 7,00 m.

- Dormitorios: 6 m2. En toda vivienda habra, al menos, un dormitorio de superficie no inferior a 10 m2.

- Bafio: 3 m2.

- Aseo: 1,20 m2,
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3. Condiciones de iluminacion y ventilacion: Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacion
de aplicacion ©&1,

4. Condiciones de habitabilidad:

No se permitira la edificacion de viviendas interiores, considerandose como tales aquellas que no
dispongan al menos de una dependencia de estancia o dormitorio con fachada a una via publica.

Todos los patios necesarios para iluminacion y ventilacion de las piezas habitables tendran como minimo
unas dimensiones que permitan la inscripcion de un circulo de 3 m de diametro.

No se permitiran viviendas en semisétanos, entendiéndose por tales las que tengan su pavimento a nivel
inferior de la calle o espacio libre a que den fachada.

Estas condiciones seran de obligado cumplimiento en las obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
Excepcionalmente y con objeto de proteger y conservar la tipologia tradicional del municipio, se permitiran obras
de conservacion y reparacion de las edificaciones que manteniendo esta tipologia no cumplen estas condiciones
contando en todo caso con un informe previo favorable de los Servicios Municipales o en su defecto del Servicio
de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacion Provincial.

5. Condiciones de distribucién y programa funcional:

- El programa minimo sera de dormitorio doble, aseo, cuarto de estar y cocina en 30 m? Utiles. Esta
ultima podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que retina suficientes condiciones de ventilacion.
Excepcionalmente podra incorporarse el dormitorio al estar en viviendas destinadas a 1 o 2 personas.

- Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos de un cuarto de bafio cuyo acceso no
podra realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de salon comedor se dispondra
vestibulo de independencia con doble puerta. En las viviendas con igual numero de bafios y dormitorios se
podra acceder desde éstos a todos los bafos.

- Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendran una anchura minima libre de
0,85 m.

- Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de viviendas, siempre
que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes estructurales y tipoldgicos de la
edificacion.

6. Condiciones de accesibilidad:

- Los espacios libres y los recorridos de acceso desde el exterior a todas las viviendas cumpliran las
condiciones de la normativa de aplicacion -2,

- Las escaleras y espacios comunes cumpliran las condiciones de seguridad de utilizacién y seguridad
en caso de incendio de la normativa de edificacion 63,

7. Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de garaje
establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

CAPITULO 3
Condiciones particulares del uso de garaje y aparcamiento

Articulo 57. Reserva de plazas de garaje.

1. Los edificios de nueva planta deberan disponer una dotacién minima de plazas de garaje de 1° categoria,
como uso complementario del caracteristico al que se destine la parcela, en la proporcion minima indicada en este
articulo. Esta reserva es condicion indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el interior de
la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos en las vias de trafico.

2. Uso residencial:

Se reservara el espacio suficiente para la dotacion minima de una plaza de garaje por cada vivienda.

3. Uso industrial:

- En uso pormenorizado de talleres y pequenas industrias compatibles con las viviendas se reservara
una plaza de aparcamiento por cada 50 m?2 de superficie construida.

- En uso pormenorizado de industria de produccién y almacenamiento, se reservara una plaza por cada
100 m2 de superficie construida o fraccion, y se dispondra dentro de la parcela un espacio destinado a carga y
descarga, con una darsena por cada 1.000 m?2 construidos o fraccién de ésta.

4. Uso terciario:

- En uso pormenorizado hotelero, se dispondra una plaza por cada 100 m? de superficie de local
destinado a hospedaje o por cada 3 habitaciones si resultase mayor numero.
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- En uso pormenorizado comercial, se dispondra una plaza por cada 100 m? de superficie de local.
5. Uso dotacional:

- En uso docente en 2.2 categoria se reservara una plaza por aula.

- En usos deportivo en 2. categoria y social en 2.* categoria, se prevera 1 plaza por cada 50 m? de
superficie construida. Si la actividad genera afluencia de publico, se prevera una plaza de aparcamiento por
cada 15 localidades.

Articulo 58. Excepciones a la reserva de plazas de garaje.
Se exceptuan de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y edificaciones del suelo
urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

- Parcelas incluidas en la zona Residencial Casco (RC).

- Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o cuya anchura de vial entre alineaciones
opuestas sea inferior a 5,00 m.

- Parcelas con frente de fachada inferior a 6 m o superficie inferior a 90 m? destinadas a uso residencial.

- Parcelas incluidas en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que esta reserva
resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

Articulo 59. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento.

1. Dimensiones:

Las plazas de garajes tendran una dimensién minima de 2,20 m de ancho por 4,50 m de largo. La
superficie minima de los garajes sera de 20 m? por vehiculo, incluyendo las areas de acceso y maniobra, salvo
en viviendas unifamiliares, en las que se reducira a 15 m? por plaza.

2. Accesos:

Tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una anchura minima
de 3 metros si son de un solo sentido y de 5 metros si son de doble sentido, con una altura minima de 2,50 m.

En los garajes de superficie inferior a 40 m2 con acceso directo desde la calle, la entrada podra tener
unas dimensiones minimas de 2,50 m de ancho por 2,20 m de altura.

3. Rampas:

Tendran una anchura minima de 3,00 m y una pendiente maxima del 20% en tramo recto y 12% en
tramo curvo.

Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos peatonales se ajustaran
a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicable %Y,

Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa permita la doble circulacion, debera
disponerse un sistema adecuado de sefalizacion con bloqueo.

4. Altura libre minima:

Se establece una altura libre minima de 2,25 m en todos sus puntos. En lugar visible se indicara la
altura maxima admisible de los vehiculos.

5. Cumplimiento de normativa especifica:

En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccidn contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

TITULO VI
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
CAPITULO 1
Condiciones generales de edificacion

Articulo 60. Definiciones.

1. Parcela:

Es toda porcién de suelo que, a los efectos del Plan, hace posible la ejecucion de la urbanizacion y de la
edificacion, y sirve de referencia a la intensidad de la edificacion y el nimero de viviendas, asegurando la unidad
minima de intervencion 11,

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la
unidad de la propiedad.

Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica /2.
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2. Solar:

Es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién que establecen la legislacion
urbanistica aplicable "3 y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

3. Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la separan de sus colindantes o de los espacios
publicos.

4. Alineacion del vial:

Es el tramo de lindero que separa cada parcela del espacio publico. La alineacion de vial queda
determinada graficamente en los planos de ordenacion completa 0.4 o, en su caso, sera establecida por el
planeamiento de desarrollo.

5. Alineacion de la edificacion:

Es el limite de la linea de fachada de la edificacion, que sera o no coincidente con la alineacion del vial,
en funcion de la existencia da condiciones de retranqueo de la edificacion.

6. Retranqueo de la edificacion:

Es la anchura de la banda de suelo comprendida entre la alineacion de la edificacion y la alineacion del
vial de la parcela. Puede ser de los siguientes tipos, establecidos por las ordenanzas de zona:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacién de una manzana.

7. Medianeria:

Es el tramo de lindero que separa cada parcela de las colindantes.

8. Separacién minima a linderos:

Es la distancia minima a la que podra situarse la edificacion, incluidos sus salientes ocupables, sétanos
o0 cualquier otra instalacién resultante de la modificacion del terreno (excepto las rampas de acceso a s6tano),
medida en proyeccién horizontal.

Su valor queda determinado en las ordenanzas de zona.

9. Rasante del vial:

Es el perfil longitudinal de via publica tomado a lo largo de su eje. Constituye el nivel de referencia a
efectos de medicion de alturas.

Sera definida por planeamiento que contenga la ordenacion detallada o, en su defecto, marcada por los
servicios técnicos municipales.

10. Ancho del vial:

Es la medida transversal total del vial (incluida calzada, aceras y aparcamientos), que se adopta como
parametro de referencia para determinar la alineacién a vial y determinadas condiciones de la edificacion. Su
forma de medicion se atendra a las siguientes reglas:

a. Si las alineaciones del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas separadas una distancia
constante, se tomara como ancho de vial esta distancia constante.

b. Si las alineaciones no son paralelas, se tomara como ancho de vial, para cada lado tramo de calle
comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Articulo 61. Ocupacion de parcela.

1. Es el porcentaje de la relacion entre la superficie de la proyeccion horizontal de la edificacion (incluidos
los salientes ocupables) y la superficie de la proyeccion horizontal del solar.

2. Las ordenanzas de zona especifican la ocupacion maxima de parcela edificable. Los s6tanos no
podran sobrepasar la ocupacion maxima determinada en cada zona.

3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la ocupacién maxima, no podran ser objeto de
aprovechamiento en superficie, salvo el uso de espacios libres y deportivo contenidos en el Plan.

Articulo 62. Profundidad maxima edificable.
Es la maxima dimension edificable medida perpendicularmente a la alineacion a vial. Define la situacion
limite del plano de fachada trasera recayente al espacio libre interior de la parcela.

Articulo 63. Superficie de techo edificable.

1. Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, conforme a estas Normas, tengan la
consideracion de planta baja y altas.

2. El techo edificable computara de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados en mas del 50% de su perimetro
en planta computaran al 100% de su superficie en planta.

b. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) abiertos en mas del 50% de su perimetro en
planta computaran al 50%.
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c. Las edificaciones auxiliares, las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion
horizontal por cada planta de las escaleras, de los huecos de ascensor y de las instalaciones verticales,
computaran al 100% de su superficie en planta.

Articulo 64. Edificabilidad.

1. Indice edificabilidad bruta de zona, area o sector:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie de la proyeccion horizontal
aplicada a la totalidad del ambito o sector, expresada en m2t/m?2s (metro cuadrado de techo / metro cuadrado
de suelo).

2. indice de edificabilidad neta de parcela:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta edificable correspondiente a
la proyeccién horizontal del solar o parcela edificable, expresada en m2t/msas.

Articulo 65. Densidad de viviendas.

1. Es la relacion entre el nimero de viviendas existentes o previstas y la superficie bruta del sector, area
0 zona donde se ubican, expresada en viviendas/ha.

2. Se utiliza en el Plan como determinacién maxima para el desarrollo de determinados sectores o areas
residenciales.

Articulo 66. Numero maximo de plantas y altura maxima reguladora.

1. La altura maxima reguladora es la distancia desde la cota inferior de referencia, establecida conforme
al criterio de medicion de alturas, hasta la interseccion de la cara superior del forjado de techo de la ultima
planta con el plano de fachada del edificio.

El numero maximo de plantas indica el nimero de plantas por encima de la cota de referencia, incluida
la planta baja.

2. Estas dos constantes, altura y numero maximo de plantas, se han de respetar conjuntamente.

Los edificios especiales por su uso o composicién, no tendran que ajustarse a las alturas sefialadas,
siempre que se justifique tal imposibilidad y no desentonen con el ambiente.

Articulo 67. Criterios de medicion de la altura.
1. Edificaciones con alineacion obligatoria a vial:

a. Edificios en solares con frente a una sola via.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea menor o igual
a 1,50 m, la altura maxima de la edificacion se medira desde el punto de la linea de fachada coincidente con la
rasante del vial de cota media entre las extremas.

En los casos en los que mas de dos tercios de la longitud de fachada tengan la misma rasante del vial,
la edificacion se medira desde esa rasante comun.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea mayor de
1,50 m, se dividira la fachada en tantos tramos como sea necesario para cumplir la regla general anterior,
considerando estos como tramos o fachadas independientes.

b. Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.

- Si la altura maxima reguladora de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las
disposiciones del apartado anterior, resolviéndose el conjunto de las fachadas desarrolladas longitudinalmente
como si fuera una sola.

c. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas, paralelas u oblicuas, que no formen esquina, con
altura maxima permitida diferente a cada frente de fachada.

- La altura maxima permitida sera la correspondiente a cada frente de fachada, hasta una profundidad
coincidente con la mediatriz de la manzana (no rebasando la edificacion de mayor altura la linea intermedia
entre las alineaciones opuestas).

2. Edificaciones exentas (por retranqueo o separacion de linderos):

a. La altura maxima de la edificacién se medira desde la cota de la planta que tenga consideracion de
planta baja, segun lo dispuesto en el articulo 69, hasta el plano superior del ultimo forjado.

b. En los casos en que la edificacion se desarrollase escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, la altura maxima de la edificacion se cumplira en cada uno de los puntos o partes que tengan la
consideracion de planta baja de acuerdo con el articulo 69: el edificio no podra sobrepasar la altura maxima
reguladora en ninguna de sus secciones longitudinales o transversales con respecto a las respectivas cotas de
referencia de las distintas plantas bajas que pudieran darse.
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Articulo 68. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.
Por encima de la altura reguladora maxima solo se permiten:

a. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque en la linea de fachada podra elevarse un maximo de
veinte centimetros y a partir de ella la pendiente del faldon no superara los 45%. La linea de cumbrera no podra
sobrepasar la altura de 3,00 m sobre la altura maxima permitida de la edificacion.

b. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacién, que habran de ser previstos
en el proyecto de edificacion con composicion arquitectdnica conjunta con el edificio.

Articulo 69. Alturas de planta.

1. La altura maxima permitida en las edificaciones sera de dos plantas sobre rasante en todo el suelo
urbano.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la altura
de planta baja, medida en el centro de la fachada, desde la rasante hasta la parte inferior del forjado estara
comprendida entre 3,00 y 3,50 m.

3. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta baja.

4. La altura libre de la primera planta, medida de suelo a techo terminados, estara comprendida entre
un minimo de 2,80 m y un maximo de 3,00 m.

5. En general, las alturas deberan ajustarse en lo posible a las de las edificaciones colindantes.

6. Los edificios especiales por su uso o composicion, no tendran que ajustarse a las alturas sefaladas,
siempre que se justifique tal imposibilidad y no desentonen con el ambiente.

Articulo 70. Patios.

1. Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela y destinados a dar luz y
32dificacion a la 32dificacion.

2. Se prohiben los patios abiertos a vial en toda su altura.

3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces seran los siguientes:

Num. de plantas de la edificacion Superficie minima del patio Diametro minimo circulo
2 plantas 9,00 m2 3,00 metros

4. Se podran cubrir con claraboyas y lucernarios translucidos, siempre que dejen un espacio perimetral
totalmente abierto que permita una superficie minima de ventilacién superior al 50% de la del patio.

Articulo 71. Salientes no ocupables.

1. Son los cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni ocupables, que sobresalen
de la alineacion de la edificacion establecida, ya sea por alineacion a vial, retranqueo o separacion a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendicularmente a la alineacién de la edificacion.

2. En planta baja (zocalos, recercados y similares), podran sobresalir la alineacion de la edificacion un
maximo de 10 cm.

3. En las plantas altas (aleros, cornisas y elementos similares), podran sobresalir de la alineacion de la
edificacion un maximo de 40 cm.

Articulo 72. Salientes ocupables.

1. Son los cuerpos o elementos integrantes de la edificacion, habitables u ocupables, cerrados o
abiertos, que sobresalen de la alineacién de la edificacion establecida, ya sea por alineacion a vial, retranqueo o
separacion a linderos.

El vuelo es la dimension del saliente medida perpendicularmente a la alineacion de la edificacion.

2. Salientes ocupables abiertos son los que poseen su perimetro volado totalmente abierto. Salientes
ocupables cerrados son los que poseen su perimetro volado cerrado con elementos fijos total o parcialmente.

Su regulacién se establece en las ordenanzas de zona.

3. Quedan prohibidos los salientes ocupables en planta baja y a una altura menor de 3,00 m sobre la
rasante de la acera.

4. Los salientes ocupables deberan retirarse de la pared medianera la medida del vuelo, con un minimo
de 60 cm.

5. Quedan prohibidos los ejecutados con obra de fabrica, permitiéndose Unicamente los miradores y
cierres de balcones que no sobrepasen los 40 cm de vuelo. En todo caso, se adoptara la tipologia del lugar.

6. Los balcones corridos quedan totalmente prohibidos. En edificios singulares el Ayuntamiento podra
estudiar su permisibilidad siempre que su utilizacion esté justificada.
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Articulo 73. Armonizacion de las edificaciones.

1. Todo acto sujeto a licencia debera encuadrarse dentro del ambiente estético de la zona.

2. En obras de reforma y ampliacion se intentara mantener, en el mayor grado posible, los materiales
tradicionales, siendo necesaria la justificacion y supervision de cualquier elemento nuevo, manteniéndose a su
vez los elementos estructurales que definen la tipologia.

3. Las obras de nueva planta mantendran en lo posible las tipologias existentes o evoluciones de
las mismas. En todo caso observaran las condiciones estéticas, morfologicas y de materiales adecuados al
entorno.

4. Los cerramientos de los edificios seran de fabrica, enfoscados exteriormente y encalados o pintados
en blanco o en colores claros como dominante de la edificacion.

5. Se permite el uso de cerramientos realizados en piedra vista sin labrar, averdugada con lajas o con
piedra natural del lugar, sin pintar o realzar las llagas. Se permite también el uso de adintelados exteriores de
madera.

6. En edificios singulares, el Ayuntamiento podra estudiar la posibilidad de emplear otro tipo de material
en fachada.

7. Queda prohibido especificamente el uso de azulejos, plaquetas o elementos vidriados, ladrillo visto y
otros materiales no utilizados tradicionalmente como materiales de fachada.

Articulo 74. Vallas y medianerias.

1. En parcelas en las que sea obligatoria la construccion de vallas alineadas a vial, se realizaran con
elementos opacos hasta una altura maxima de 1,00 m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima de
2,50 m, debiéndose adecuar su disefio al entorno donde se ubica.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razdn de su destino o actividad, requieran especiales
medidas de seguridad o proteccion, en cuyo caso el cerramiento requerira la aprobacion expresa del
Ayuntamiento.

2. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50 m, salvo especificacion contraria de
la ordenanza de zona.

3. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias vistas, deberan
guedar perfectamente limpias y pintadas o encaladas.

Articulo 75. Cerramientos provisionales.

1. Todos los solares deberan cercarse mediante muros de fabrica, encalado o pintado, o bien de piedra
natural con las condiciones citadas en el art. 73, con una altura superior a 2,20 m.

2. Los locales comerciales no ocupados se dotaran de cerramiento en planta baja, con la debida
resistencia e imagen urbana (terminacién en pintura).

Articulo 76. Huecos de Fachada.

1. Se procurara que tengan proporciones verticales y alargadas, al modo tradicional, evitandose los
huecos de proporciones horizontales.

2. En la composicion de fachada predominara el macizo sobre el hueco, y se buscaran soluciones de
fachada similares a las tradicionales.

Articulo 77. Carpinteria exterior.

1. La carpinteria y cerrajeria exterior se realizara con materiales tradicionales: madera, acero, hierro
colado, recuperando en lo posible los materiales de derribo. Podra utilizarse carpinteria de aluminio y de PVC u
otros con la condicion de que los colores empleados sean los habituales en el pueblo.

2. El Ayuntamiento podra obligar el uso de carpinteria de madera en determinados edificios o zonas, por
motivos de proteccion o conservacion.

3. Se prohibe expresamente el uso de chapa moldeada o lisa para puertas exteriores, postigos u hojas
ciegas de ventanas, en viviendas o bajos comerciales, a excepcion de las puertas de garaje, que podran ser de
chapa pintada acorde a la terminacion del material del resto de la carpinteria exterior de la edificacion.

Articulo 78. Escaparates comerciales.

1. Se recomienda que su aspecto exterior se ajuste a la composicién del edificio.

2. No se autorizaran escaparates que por su aspecto perjudiquen el aspecto estético de las proximidades.
Quedan prohibidos los vuelos de los escaparates sobre la linea de fachada.

Articulo 79. Antenas y tendederos.
Se procurara que queden ocultos a las vistas exteriores. Queda prohibida su colocacion en los huecos
de fachada.
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Articulo 80. Cubiertas.

1. Se recomienda la cubierta inclinada como solucién tradicional, terminada en teja curva. Se admitiran
con o sin formacion de alero, pudiendo, en el caso de formarlo, optar por la utilizacién de canalén en fachada.

2. En almacenes y naves de uso industrial o agropecuario se recomienda igualmente el uso de teja
curva. En caso de utilizar otro material de cobertura, la fachada y cornisa se trataran de forma que se evite
desde la calle la vista de dicho material en primer plano.

3. Se recomienda la no utilizacién de cubiertas planas o azoteas no transitables.

CAPITULO 2
Condiciones generales de urbanizacion

Articulo 81. Condiciones generales.

1. Las determinaciones de los proyectos de urbanizacion que ejecuten las previsiones del Plan, asi como
las caracteristicas de las obras ordinarias de urbanizacion, se ajustaran a las condiciones establecidas en el
presente capitulo, asi como a las impuestas en la normativa técnica de aplicacion.

2. El Plan establece como criterio general de urbanizacion el soterramiento de todas las infraestructuras
(abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico en media y baja tension, alumbrado publico,
telecomunicaciones y gas).

Se exceptuan las reparaciones o intervenciones puntuales en la red existente.

Articulo 82. Red de abastecimiento de agua.

1. La red sera mallada, discurriendo por ambos laterales de los viales, preferiblemente bajo los acerados.
La separacién maxima entre lados opuestos de arterias de la malla sera de 900 m. Los distribuidores estaran
conectados entre si 0 a las arterias de la malla, utilizandose distribuidores ciegos sélo en caso de calles sin
salida y puntos de consumo aislado.

2. Los elementos de la red de distribucion se calcularan para la siguiente dotacion minima:

a. Zonas residenciales: 250 litros por habitante y dia, con un caudal punta equivalente al caudal medio
multiplicado por el coeficiente 2,5.

b. Zonas industriales: 4.000 m3/ha/ano. (valor indicativo a adaptar al tipo de actividades)

c. Parques y jardines: 250 |/m?/afio.

3. El disefio de la red garantizara una presién minima en el punto mas desfavorable de 5 m sobre la
altura de la edificacion colindante. La presion de trabajo de la red sera superior a 2,5 kg/cm? (25 m.c.a.) e
inferior a 6 kg/cm? (60 m.c.a.).

4. El didametro minimo de la red de distribucion sera de 90 mm., disefiandose de manera que la velocidad
no sea inferior a 0,6 m/s. ni superior a 3 m/s.

5. Se colocaran llaves de corte que permitan aislar secciones de abastecimiento de longitud no superior
a 300 m.

6. Se prevera como minimo un hidrante cada 10 hectareas en zonas de uso residencial, y cada 4
hectareas en zonas de uso industrial o terciario. La red de abastecimiento de los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos de 1.000 |/min. durante dos horas, con una presion
minima de 10 m.c.a.

7. La red debera estar separada respecto de los conductos de las demas instalaciones un minimo de
20 cm tanto vertical como horizontalmente. En cualquier caso las conducciones deberan estar por encima de
la red de alcantarillado, con una distancia superior a 90 cm sobre la generatriz superior de la conduccion de
saneamiento.

Articulo 83. Red de saneamiento.

1. La red a ejecutar en las nuevas areas y sectores sera separativa, debiendo discurrir necesariamente
por los viales, y preferentemente por los ejes de éstos.

2. La seccién minima de la red sera de 300 mm. de diametro. La velocidad en la conduccion estara
comprendida entre 0,6 m/seg y 3,0 m/seg. La pendiente se determinara para garantizar esta velocidad
minima.

3. Se dispondran pozos de registro a distancias maximas de 50 m, asi como en cambios de alineaciones,
de seccion o de rasante. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50 m, con una superficie de recogida no
superior a 600 m2,

4. Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conducciones mantendran una diferencia de cota
superior a un metro desde su clave hasta la superficie de calzada, y se protegeran convenientemente.
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5. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y urbanizable.
6. En areas de segunda residencia la red de recogida de aguas pluviales de suelo publico podra discurrir
por superficie, mediante los elementos de canalizacion adecuados, hasta su vertido a los cauces naturales.

Articulo 84. Red de suministro de energia eléctrica.

1. Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de distribucion tendran
caracter publico.

2. La distribucién en baja tension se efectuara preferentemente a 400/230 V. con trazado obligatorio
subterraneo. Las redes enterradas estaran siempre 20 cm por encima de la red de abastecimiento de agua, y
cumpliran las reglamentaciones técnicas vigentes.

3. La distribucién de alta tensién sera obligatoriamente subterranea en suelo urbano consolidado,
previéendose su soterramiento en el desarrollo de las areas y sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable.

Articulo 85. Red de alumbrado publico.

1. La red de alumbrado publico sera preferentemente subterranea e independiente de la red de
distribucién de baja tension, con trazado que garantice una separacion minima de 20 cm por encima de la red
de agua, y cumplira las reglamentaciones técnicas vigentes (R.E.B.T.).

2. Las iluminaciones y uniformidades sobre calzada seran al menos las siguientes:

a. Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a 0,30.
b. Vias secundarias. 15 lux, con uniformidad superior a 0,20.
c. Vias locales en sectores de segunda residencia: 7 lux con uniformidad de 0,20.

Articulo 86. Red viaria.
1. Atendiendo a la funcién que desempefien en el sistema de transporte, se distinguen:

a. Vias primarias: vias estructurales del nucleo urbano que canalizan los principales recorridos de la
poblacion.

b. Viario medio o secundario: vias de segunda importancia que estructuran distintas zonas o sectores de
la poblacion.

c. Viario local: vias de acceso a la residencia o a las actividades productivas implantadas.

2. Las vias primarias se resolveran con segregacion del trafico rodado (calzadas) y peatonal (acerados),
con pendientes inferiores al 6%, y prevision de arbolado. Con caracter general, el trafico rodado sera de doble
circulacién. El ancho minimo de carril sera de 3,50 m, con una velocidad de proyecto de 50 Km/h, radios de
curvatura de 50 my radios de entronque de 20 m.

3. El viario medio separara el trafico rodado del peatonal, con pendientes inferiores al 8% y prevision de
arbolado. Podra tener tnico o doble sentido de circulacion rodada. El ancho minimo de carril sera de 3,00 m,
con una velocidad de proyecto de 40 km/h, radios de curvatura de 25 m y radios de entronque de 10 m.

4. El viario local podra resolverse con seccion Unica, integrando los traficos rodados y los peatonales,
con pendientes inferiores al 12%. Tendra preferentemente sentido unico de circulacion rodada, aunque puede
resolverse con doble sentido. El ancho minimo de carril sera de 2,50 m, con una velocidad de proyecto de
30 km/h, radios de curvatura de 15 m y radios de entronque de 5 m.

5. Para garantizar las adecuadas condiciones de accesibilidad peatonal y permitir la implantacion de
infraestructuras, se establece una anchura minima de acerado de 2 m, salvo en aquellos casos en los que se
dispongan alcorques, en los que esta anchura no sera inferior a 2,75 m. En ninglin caso se dejara una anchura
libre de paso en los acerados menor de 1,20 m.

6. El ancho minimo de aparcamientos sera de 2,20 m, salvo en zonas industriales, en las que sera de
2,50 m. La longitud minima de aparcamientos sera de 4,50 m, salvo en estas zonas, que sera de 5,00 m.

Articulo 87. Areas libres.

1. La ordenacién de zonas verdes y areas libres se acomodara a la configuracion primitiva del terreno.

2. El proyecto de urbanizacion debera prever la suficiente dotacion de arbolado y jardineria, especificandose
las especies y su disposicion, y propiciando la conservacion de las masas de arbolado existentes. Se recogeran
las caracteristicas de la instalacion de riego, preferentemente programada.

3. Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, fuentes, etc.), areas de
juegos, laminas de agua, espacios para el juego y deporte, compatibles con el caracter y disefio especifico del
espacio libre.
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TiTULO VI
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 88. Zonas del suelo urbano consolidado.
1. El Plan distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolidado, en funcién de sus caracteristicas
especificas de uso, tipologia e intensidad edificatoria:

a. Zona Residencial Casco (RC).
b. Zona Residencial Compatible Casco (RCC).
c. Zona Industrial.

2. La delimitacién de estas zonas se recoge en el plano de ordenacion completa O.4.

Articulo 89. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano consolidado.
El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara:

a. Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el Plan, a través de la
concesion de licencia urbanistica con las condiciones exigidas por la legislacion.

b. Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos destinados a dotaciones publicas
de caracter general o local. Se desarrollaran conforme a las determinaciones establecidas por la legislacion
urbanistica ©”? y por el Plan en sus fichas de planeamiento y gestion. Su ejecucion se realizara mediante
proyecto de obras publicas ordinarias o proyectos de edificacion.

Articulo 90. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en suelo urbano.
En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares y solicitud de la
correspondiente licencia de edificacion sera de ocho afnos a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

CAPITULO 2
normas particulares de elementos catalogados

Articulo 91. Aplicacion.

Las presentes condiciones de proteccion regulan los niveles de intervencion y grados de proteccion a
gue deberan someterse las edificaciones, espacios y elementos incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, tanto en suelo urbano como en urbanizable o no urbanizable.

Articulo 92. Niveles de intervencion sobre los edificios catalogados.
El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos define para cada parcela el nivel maximo de intervencion en
cada uno de sus elementos constructivos o cuerpos edificados, asi como sobre los espacios libres existentes:

- Conservacion (nivel 1): Nivel de intervencion que se aplica a los elementos o cuerpos de la edificacion
existente sobre los que solo se autorizan obras de mantenimiento, consolidacion y restauracion, que no modifican
sus caracteristicas originales y esenciales, y que van destinadas a garantizar las condiciones necesarias de
seguridad estructural, uso y funcionamiento.

Este nivel de intervencion se aplica asi mismo a los espacios libres de la parcela que deben ser
preservados de edificacion por su relacion estructurante con los elementos o cuerpos protegidos de la parcela.

- Redistribucién (nivel 2): Nivel de intervencién que se aplica a los cuerpos de la edificacién existente
sobre los que solo se autorizan obras de reforma que pueden afectar al numero y disposicion de sus estancias,
sin modificar el volumen construido o la disposicion de crujias, forjados o cubiertas.

Este nivel de intervencion permite la redistribucion de huecos de las fachadas exteriores e interiores
del cuerpo construido, manteniendo la proporcion de los existentes y la relacién hueco/macizo, con objeto de
adecuarlos a la nueva disposicion de las estancias.

- Renovacién (nivel 3): Nivel de intervencion que se aplica a los cuerpos de la edificacion existente que
pueden sustituirse por razones de deterioro o falta de integracion con su tipologia y morfologia, reimplantando el
volumen construido y la disposicién esencial de crujias, forjados o cubiertas.
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- Ampliacién (nivel 4): Nivel de intervencion que se aplica a los cuerpos de la edificacion existente que
pueden ser ampliados por remonte de plantas adicionales sobre las existentes, asi como a los ambitos de
parcela que se delimitan sobre los que pueden ejecutarse obras de nueva planta.

La ampliacion de la edificacion existente por los nuevos cuerpos construidos no significara superacion
de la edificabilidad establecida en el Plan, y guardara una adecuada relacion con los elementos y cuerpos
protegidos.

En el caso de remonte, la ficha de Catalogo sefialara el nivel de intervencién sobre las plantas existentes
en el cuerpo que se remonta.

- Sustitucion (nivel 5): Nivel de intervencidon que se aplica a las partes de la parcela no sometidas a los
niveles de intervencién anteriores (1 a 4) en las que se permiten obras de nueva planta sin mas limitaciones que
las establecidas por el Plan para la zona en la que se ubica la parcela.

La ficha de Catalogo podra imponer condiciones especificas a las obras de nueva planta que garanticen
su adecuada relacion con los elementos y cuerpos construidos.

Los niveles de intervencion sefialados por la ficha Catalogo para cada uno de los elementos constructivos
o cuerpos edificados de la parcela tienen caracter de maximos, siendo autorizables actuaciones encuadradas en
niveles de intervencion mas conservadores.

Articulo 93. Grados de proteccion en edificaciones catalogadas.
El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos establece para cada parcela un grado de proteccion definido
en funcion de los niveles de proteccién asignados a sus distintos cuerpos edificados y espacios libres:

a. Proteccion integral: Se asigna a las parcelas en las que la edificacién existente estd sometida
mayoritariamente a niveles de intervencion 1 (conservacion), 2 (redistribucion) y 3 (renovacion) (OE).

b. Proteccion estructural: Se asigna a las parcelas en las que la edificacion existente esta sometida
mayoritariamente a niveles de intervencion 1 (conservacion), 2 (redistribucion), 3 (renovacion) y 4 (ampliacion).

c. Proteccién ambiental: Se asigna a las parcelas en las que la edificacion existente esta sometida
mayoritariamente a nivel de intervencién 5 (sustitucion), siendo menores los elementos y cuerpos sujetos a
niveles mas conservadores (1 a 4).

Articulo 94. Niveles de intervencion en espacios catalogados.
El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos define para cada espacio catalogado el nivel maximo de
intervencion en cada una de sus partes:

- Conservacién estructural (nivel 1): Nivel de intervencion que se aplica a los elementos y zonas del
espacio urbano sobre los que solo se autorizan obras de mantenimiento, consolidacién y restauracion, incluyendo
la restitucion en su caso las caracteristicas originarias alteradas.

La ficha de Catalogo podra sefalar excepcionalmente alguna actuacion excepcional que suponga la
alteracion justificada de caracteristicas concretas de los elementos y zonas sujetos a este nivel de proteccion, ya
sea en su ordenacion, tratamiento, jardineria o mobiliario.

- Conservacion de la implantacion (nivel 2): Nivel de intervencion que se aplica a los elementos y
zonas del espacio urbano sobre los que se autorizan actuaciones parciales de adaptacion de su ordenacion,
tratamiento, jardineria, mobiliario o infraestructura, manteniendo las restantes caracteristicas morfolégicas del
espacio urbano protegido.

La ficha de Catalogo identificara explicitamente las actuaciones parciales de adaptacion necesarias para
la coherencia y funcionalidad del espacio protegido.

- Recuperacién ambiental (nivel 3): Nivel de intervencién que se aplica a los elementos o zonas del
espacio urbano que han perdido sus caracteristicas tradicionales o su coherencia con los valores del resto del
espacio urbano protegido, y en los que se persigue la recuperacion de sus caracteristicas histéricas y de su
coherencia, ya sea en su ordenacion, tratamiento, jardineria, mobiliario o infraestructura.

Articulo 95. Documentacion técnica de los proyectos de obras sobre edificaciones protegidas.
Ademas de la documentacion exigida en las normas generales, la solicitud de licencia de obras incluira
la siguiente documentacién técnica:

a. Memoria: Descripcion pormenorizada de la actuacion en base a la informacién del Catalogo:

- Caracteristicas tipoldgicas, constructivas y estilisticas de los distintos cuerpos de la edificacién existente,
indicando su edad y estado de conservacion.
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- Objeto y alcance de la intervencidn en relacion con lo establecido en las presentes Normas y en la ficha
de Catalogo, justificando la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar y su adecuacion a los niveles de
intervencion definidos.

- Evaluacion pormenorizada de superficies existentes y propuestas, en funcién del grado de proteccion y
niveles de intervencion.

b. Planos de estado actual del edificio a escala minima 1:100, referidos a la totalidad de las plantas del
mismo, fachadas exteriores e interiores y secciones significativas, y documentacion fotografica del estado actual.

c. Planos de propuesta, referidos a la totalidad de las plantas y alzados (recogiendo las fachadas del
tramo de calle o calles donde se ubique el edificio).

Articulo 96. Construcciones inmediatas a edificaciones protegidas.

1. Se consideran construcciones inmediatas a edificaciones protegidas las colindantes con las protegidas
de grado integral o estructural.

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones protegidas que puedan afectar a la relacion de los
edificios protegidos con su entorno o modificar las perspectivas tradicionales tendran que adecuar su ordenacion
a las edificaciones protegidas, especialmente en cuanto a alturas, disposicion volumétrica y de medianeras,
tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia, deberan presentarse planos conjuntos con la totalidad de
los edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique la actuacion.

CAPITULO 3
Normas particulares de la zona residencial casco

Articulo 97. Delimitacion.

Corresponde esta zona con el area representada en el plano de ordenacion completa 0.4, caracterizada
por ser edificaciones de la trama urbana tradicional, entre medianeras, con ocupacion completa del frente de la
parcela y adosada directamente a las edificaciones colindantes.

Articulo 98. Uso, densidad y edificabilidad global (OE).
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos,
densidades y edificabilidades globales:

- Uso global: Residencial.

- Densidad global: 47 viv/ha.

- Edificabilidad global: 1,34 m?t/m?s.

La densidad y edificabilidad global se han determinado en el ambito de la propia zona, conforme se
recoge en el plano de ordenacion estructural 0.2

Articulo 99. Parcela minima edificable.

- Parcela minima edificable: la parcela catastral.

- Longitud minima de fachada: 5 m.

- Fondo minimo de parcela : 10 m.

- Condiciones de agregacion de parcelas: Se permite la agregacion de parcelas cuando la fachada
resultante no supere los 15 m de longitud, excepto para usos dotacionales publicos donde no existe limite.

- Condiciones de segregacion de parcelas: Se permite la segregacion de parcelas cuando las parcelas
resultantes tengan una superficie minima de 90 m? y un frente minimo de parcela de 5 m apoyado en via
publica.

Articulo 100. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacion.
Las edificaciones estaran alineadas a vial.

Articulo 101. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela.
1. Condiciones de ocupacion:

- Para uso residencial, 90% maximo en todas sus plantas.
- Para otros usos permitidos: 100% en planta baja.

2. Condiciones de edificabilidad:

- Uso residencial: 1,8 m?t/m?s.
- Otros usos: 1,9 m?t/m?s.
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Articulo 102. Altura maxima edificable.
- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja+1).
- Altura maxima edificable: 7,00 m.

Articulo 103. Condiciones de imagen urbana.

- Salientes no ocupables: El vuelo maximo sera de 0,20 m, para aleros y cornisas de planta altay 0,10 m
para zocalos, recercados o similares en planta baja.

- Salientes ocupables: El vuelo maximo sera de 0,40 m. No se permiten los cerrados ni aquellos salientes
abiertos que tengan elementos opacos en el frente o laterales. Se ajustara a las condiciones especificadas en el
art. 72 de las presentes normas urbanisticas.

- Condiciones de composicion y materiales de fachada: Se ajustara a las determinaciones especificadas
en los articulos 73 a 80 de las presentes normas (condiciones generales de edificacion).

Articulo 104. Regulacion de usos pormenorizados.

1. Uso caracteristico: Residencial.

2. Uso complementario: Aparcamiento.

3. Usos compatibles: Rotacional, Terciario e Industrial a. (talleres artesanales).

4. Usos alternativos: Rotacional y terciario (a excepcion del garaje de 2.7 categoria y estaciones de
servicio).

5. Usos prohibidos. El resto.

CAPITULO 4
Normas particulares de la zona residencial compatible casco

Articulo 105. Delimitacion.
Corresponde esta zona con el area representada en el plano de ordenacion completa 0.4, caracterizada
por ser una nueva zona residencial con parcelario de gran superficie.

Articulo 106. Uso, densidad y edificabilidad global (OE).
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos,
densidades y edificabilidades globales:

- Uso global: Residencial.
- Densidad global: 31 viv/ha.
- Edificabilidad global: 0,69 m?t/m?s.

La densidad y edificabilidad global se han determinado en el ambito de la propia zona, conforme se
recoge en el plano de ordenacion estructural 0.2

Articulo 107. Parcela minima edificable.

- Parcela minima edificable: 100 m? o parcela catastral.

- Condiciones de agregacion de parcelas: Se permite la agregacion de parcelas cuando la fachada
resultante no supere los 15 m de longitud, excepto para usos dotacionales publicos donde no existe limite.

- Condiciones de segregacion de parcelas: Se permite la segregacion de parcelas cuando las parcelas
resultantes tengan una superficie minima de 100 m?, un fondo minimo de 10 m y un frente minimo de parcela
de 5 m apoyado en via publica.

Articulo 108. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacion.

Para viviendas unifamiliares adosadas, la edificacion debera ir alineada a vial.

Para viviendas unifamiliares aisladas, la edificacion debera quedar separada un minimo de 5 m de los
viales y 3 m de los linderos privados.

Articulo 109. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela.
1. Condiciones de ocupacion:

- Para vivienda unifamiliar adosada.
Uso residencial, 90% maximo en todas sus plantas.
Otros usos permitidos: 100% en planta baja.
- Para vivienda unifamiliar aislada sera la resultante de aplicar las normas de separacion a linderos.
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2. Condiciones de edificabilidad:
- Para vivienda unifamiliar adosada:
Uso residencial: 1,8 m?t/m?s.
Otros usos: 1,9 m?t/m?s.
- Para vivienda unifamiliar aislada. La resultante de aplicar las condiciones de ocupacion.

Articulo 110. Altura maxima edificable.
- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja+1).
- Altura méaxima edificable: 7,00 m.

Articulo 111. Condiciones de imagen urbana.

- Salientes no ocupables: el vuelo maximo sera de 0,20 m, para aleros y cornisas de planta altay 0,10 m
para zocalos, recercados o similares en planta baja.

- Salientes ocupables: el vuelo méaximo sera de 09,40 m. No se permiten los cerrados ni aquellos salientes
abiertos que tengan elementos opacos en el frente o laterales. Se ajustara a las condiciones especificadas en el
art. 72 de las presente normas urbanisticas.

- Condiciones de composicion y materiales de fachada: Se ajustara a las determinaciones especificadas
en los articulos 73 a 80 de las presentes normas (Condiciones generales de edificacion).

Articulo 112. Regulacién de usos pormenorizados.

1. Uso caracteristico: Residencial Adosada/Residencial Aislada.
2. Uso complementario: Aparcamiento.

3. Usos compatibles: Dotacional y terciario.

4., Usos alternativos: Dotacional.

5. Usos prohibidos: El resto.

CAPITULO 5
Normas particulares de la zona industrial

Articulo 113. Delimitacion.
Corresponde esta zona con el area representada en el plano de ordenacion completa 0.4, caracterizada
por ser edificaciones industriales retranqueadas de vial.

Articulo 114. Uso, densidad y edificabilidad global (OE).
A los efectos previstos en la legislacion urbanistica, el Plan asigna a la zona los siguientes usos,
densidades y Edificabilidades globales:

- Uso global: Industrial.
- Edificabilidad global: 0, 65 m?t/m?s.

La densidad y edificabilidad global se han determinado en el ambito de la propia zona, conforme se
recoge en el plano de ordenacion estructural 0.2.

Articulo 115. Parcela minima edificable.

- Parcela minima edificable: 450 m2.

- Longitud minima de fachada: 9 m.

- Condiciones de agregacion de parcelas: Se admite la agregacion de parcelas siempre que la parcela
resultante permita las separaciones a linderos definidas en el articulo 116. en todo caso, debera respetarse el
numero de plazas de aparcamiento anejas a la red viaria existentes antes de la agregacion.

- Condiciones de segregacion de parcelas: se permitira la segregacion de parcelas cuando ninguna de
las resultantes tenga una superficie inferior a la parcela minima, ademas de cumplir con el resto de requisitos
definidos para esta zona.

Articulo 116. Condiciones de implantacién. Alineacion de la edificacion.

La edificacion industrial quedara retranqueada con respecto a la alineacion de vial 7 metros
obligatoriamente. Respecto a la medianera trasera, al menos 3 metros.

La alineacion del equipamiento, quedara fijada a 25 metros del borde de la calzada de la carretera.

Estas limitaciones quedan reflejadas mediante la linea limite de la edificacion a trazos discontinuos en el
plano «Superficies y caracteristicas de las parcelas» del Plan Parcial PP-11 «La Encina».
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Articulo 117. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela.
1. Condiciones de ocupacion:

- Sera la resultante de aplicar las normas de separacion a linderos.

2. Condiciones de edificabilidad:

-1 m?t/m?s.

Articulo 118. Altura maxima edificable.

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja+1).

- Altura maxima edificable: Las edificaciones tendran una altura de cumbrera maxima de 10 metros a
partir de la rasante de la calle. Los aleros deberan quedar a una distancia de entre 6 y 8 metros respecto a
dicha rasante.

- Se permite levantar dos plantas en fachada hasta un fondo de 10 metros. En el resto del fondo de la
edificacion se permite levantar una sola planta, debiendo presentar el conjunto una linea de cumbrera contigua.

Articulo 119. Condiciones de imagen urbana.

- No se permitira la colocacion de paneles de cubierta con acabado reflectante, debiendo emplearse
acabados mate.

- Las vallas alineadas a vial se realizaran hasta 1 metro de altura con elementos solidos y opacos y hasta
una altura maxima de 2,10 metros de cerramiento ligero y transparente. Las vallas medianeras podran realizarse
con elementos opacos hasta una altura maxima de 2,10 metros.

Articulo 120. Regulacién de usos pormenorizados.
1. Uso caracteristico: Industrial.

2. Uso complementario: Aparcamiento.

3. Usos alternativos: Dotaciones y terciario.

4. Usos prohibidos: El resto.

TITULO VIl

Normativa especifica en suelo urbano no consolidado

CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 121. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado.

1. El suelo urbano no consolidado se desarrolla en los ambitos de ordenacién que se identifican y
delimitan en el plano de ordenacién completa 0.4, con los objetivos, criterios de ordenacion y determinaciones
de gestion que se recogen en las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas.

2. El desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado se realizara:

a. En las areas de reforma interior establecidas por el Plan para los que se establece la ordenacion
detallada:

En funcion de la iniciativa publica o privada definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y
gestion, conforme a las unidades de ejecucién delimitadas por el Plan, a través de los oportunos proyectos de
urbanizacion.

Articulo 122. Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion.

1. Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera que la delimitacion por
el Plan de las Areas de Reforma Interior comporta la de unidades de ejecucion coincidentes con las mismas, si
bien podran delimitarse otras unidades de ejecucion de conformidad con la normativa urbanistica vigente.

2. Las areas de reforma interior se ejecutaran por el sistema de actuacion determinado al momento de
delimitacion de la unidad de ejecucion, conforme a la iniciativa publica o privada definida en la ficha de planeamiento
y gestion, sin perjuicio de las facultades de la Administracion en caso de incumplimiento de plazos **Y.

Articulo 123. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica.

En suelo urbano no consolidado incluido en areas de reforma interior con ordenacion detallada, el plazo
para el desarrollo de la urbanizacion y la edificacion sera el establecido en las correspondientes fichas de
planeamiento y gestion.
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CAPITULO 2
Areas de reparto en suelo urbano no consolidado

Articulo 124. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado. Aprovechamiento medio.

2. El Plan delimita para la totalidad del suelo urbano no consolidado areas de reparto de cargas y
beneficios, y asigna a cada una de ellas el correspondiente aprovechamiento medio expresado en m2 de techo
del uso y tipologia caracteristico por m2 de suelo, asi como los factores de ponderacion del resto de usos y
tipologias en relacion con aquél.

3. En las areas de reforma interior para los que el Plan establece la ordenacion detallada, se delimitan
las siguientes areas de reparto:

Denominacién Delimitacion Tipologia Caracteristica Aprovechamiento medio
SUNC/ARI/1/01 1.906,85 m? Residencial Casco 1,17 UA/m?
SUNC/ARI/2/02 8.501,30 m? Residencial Compatible Casco 1,30 UA/m?
SUNC/ARI/3/03 3.635,98 m? Residencial Casco 1,29 UA/m?
SUNC/ARI/4/04 14.51751 m? Residencial Casco 1,29 UA/m?
SUNC/ARI/5/05 5.614,43 m? Residencial Casco 1,30 UA/m?
SUNC/ARI/6/06 8.293,72 m? Residencial Casco 1,18 UA/m?

En estas areas, se establecen los coeficientes de ponderacién de cada uno de los usos y tipologias, que
se recogen en las fichas de planeamiento y gestion.

TITULO IX
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 125. Definicion y delimitacién (OE).
1. El Plan incorpora el siguiente sector de suelo urbanizable:

Uso global Identificacion sector Denominacion sector Superficie sector

Residencial SUOT/SR/1 PPR1 El Tejar 34.955,20 m?

Articulo 126. Desarrollo del suelo urbanizable.

1. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes Planes Parciales, salvo
los sistemas generales que se desarrollaran mediante Planes Especiales conforme al titulo Il de estas Normas.

2. En el caso de resultar necesaria la transformacion, conforme a las determinaciones del Plan, de los
sistemas generales no incluidos en area de reparto, su urbanizacion se llevara a cabo directamente mediante
obra publica ordinaria, y su edificacion, de acuerdo con la legislacion aplicable por razon de la administracion
actuante.

Articulo 127. Determinaciones del Plan en suelo urbanizable.
1. Las determinaciones de caracter estructural de estas Normas, de sus fichas de planeamiento y
gestion y de los planos de ordenacién estructural son las siguientes (OE):

a. La asignacion del indice de edificabilidad global para el sector.

b. La asignacion de usos globales.

c. En su caso, la densidad maxima admisible de viviendas para el sector.

d. Porcentaje minimo de edificabilidad con destino a viviendas con algun tipo de proteccion publica 26,
e. Delimitacién de areas de reparto y definicion del aprovechamiento medio correspondiente.

2. Las determinaciones de caracter pormenorizado del SUOT/SR/1 se recogen en el Plan Parcial
Residencial 1 El Tejar (PP-R-1).
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CAPITULO 2
Areas de reparto en suelo urbanizable

Articulo 128. Areas de reparto y aprovechamientos medios. (OE).
1. El Plan incorpora un sector de suelo urbanizable ordenado transitorio, del que se transcriben su
coeficiente de uso y tipologia y aprovechamiento medio, calculados en el PP-R-1 El Tejar.

Identificacion sector Denominacién sector Coeficiente de uso y tipologia

SUOT/SR/1/07 El Tejar 1

Uso global caracteristico aprovechamiento medio (UA)

Residencial unifamiliar adosada 0,641

TITULO X
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 129. Ambito.

El presente Titulo sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanizable, delimitado en los planos
de ordenacion estructural 0.1 y ordenacion completa O3, al que se asigna este régimen en aplicacion de los
criterios establecidos por la legislacion vigente 29,

Articulo 130. Categorias (OE).

De acuerdo con los criterios de la legislacion urbanistica, el Plan distingue las categorias y sistemas de
suelo no urbanizable que se relacionan en el presente articulo, a los efectos de determinar el régimen urbanistico
de aplicacién. Su delimitacion se recoge en el plano de ordenacion completa O3.

1. Suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica:
a. S.N.U.E.P. LIC Guadiato-Bembézar.

b. S.N.U.E.P. BIC Los Castillejos.

N.U.E.P. Monte Publico.

N.U.E.P. Cauces, riberas y margenes.

N.U.E.P. Vias pecuarias.

N.U.E.P. Infraestructuras territoriales.

c. S.
d.S.
e.S.
f.S.
2. Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica:
a. S.N.U.E.P. Complejos Serranos de Interés Ambiental.

- CS-10 Cerro de Dofia Loba.

- CS-19 Sierra Morena Central.

b. S.N.U.E.P. Yacimientos de Interés Cientifico.

- YC-2 Ladera mas meridional de Sierra Boyera.
c. S.N.U.E.P. Serrezuelas de Villanueva.

3. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural:
a. S.N.U. de caracter natural Dehesa.

b. S.N.U. de caracter natural Mosaico Serrano.

c. S.N.U. de caréacter rural Dehesa aclarada.

d. S.N.U. de caracter rural Ruedo.

e. S.N.U. de caracter rural Zona de influencia minera.

4. Sistemas generales territoriales. Se identifican dos tipos de sistemas generales:
a. Sistema General de Infraestructuras y Servicios (SG-IS):

- SG-IS Estacion Ferrocarril.

- SG-IS Estacion depuradora de aguas residuales (E.D.A.R.)

- SG-IS Antena.

- SG-IS Estacion radar.
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- SG-IS Deposito de agua

- SG-IS Carreteras.

- SG-IS Ferrocarril.

- SG-IS Red Eléctrica.

- SG-IS Abastecimiento.

- SG-IS Emisario.

b. Sistema General de Equipamientos (SG-EQ):
- SG-EQ Cementerio.

- SG-EQ Instalaciones deportivas y turisticas.

- SG-EQ Punto limpio.

Articulo 131. Normativas complementarias y normativas concurrentes.

Seran de aplicacion al suelo no urbanizable, con caracter complementario, las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Cordoba,
pero no las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la
Provincia de Cordoba, al contener el presente Titulo una regulacion detallada y completa que hace innecesaria la
aplicacion con caracter complementario de dicha normativa.

El régimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se entiende sin perjuicio de los permisos,
licencias, autorizaciones o concesiones que sean exigibles de acuerdo con las normas juridicas que regulan
las diversas materias o sectores de la actividad de la Administracion en las que ésta ejerce sus competencias.
Entre las normativas sectoriales de mayor afeccion sobre la ordenacién urbanistica del suelo no urbanizable
cabe mencionar la forestal, aguas, vias pecuarias, espacios naturales protegidos, gestion integrada de la calidad
ambiental, patrimonio historico, minas, carreteras, ferrocarriles, etc., etc.).

No podran otorgarse licencias urbanisticas para actuaciones que requieran otras autorizaciones o
informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o emitidos *3!-4.

Articulo 132. Actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de suelo no urbanizable.

1. Son actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular,
de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos
establecidos en la legislacion urbanistica 132

- Utilidad publica o interés social

- Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.
- Compatibilidad con el régimen de la categoria de suelo.

- No induccion a la formacién de nuevos asentamientos.

2. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién del Plan Especial o Proyecto de Actuacion
pertinente de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica 322, Su admision a tramite se realizara en
base a la concurrencia de los requisitos exigibles 323 considerada en base a los criterios establecidos en el
presente articulo.

3. Se considerara que concurre el requisito de utilidad publica o interés social cuando concurra alguno
de los siguientes supuestos u otros de naturaleza analoga:

a. La utilidad publica o el interés social vienen determinados por la normativa sectorial.

b. Se trata de un equipamiento necesario para el municipio.

c. La actividad puede considerarse de caracter estratégico.

d. Se generan efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia local.

e. Se mejoran las condiciones de vida o empleo en grupos desfavorecidos de la poblacion o personas
con discapacidad.

4. Se considerara que concurre el requisito de necesidad o procedencia de implantacion en suelo no
urbanizable en base a los siguientes criterios:

a. Se estimara que concurre la necesidad de implantacion en suelo no urbanizable en los siguientes casos:

- Venga determinada por la propia naturaleza o caracter de la actividad, que ligue el uso a emplazamientos
concretos en esta clase de suelo (actividades extractivas, infraestructuras, clubes deportivos de actividades al
aire libre, etc.).

- Ausencia de suelo urbano clasificado y apto para el uso previsto. Se debera justificar el estado o
prevision y plazos de desarrollo del suelo urbanizable destinado al uso pretendido en el municipio, en su caso.

- Caracter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la actuacion, que la haga incompatible con el suelo
urbano.
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- Necesidad de gran superficie de terreno para la implantacion de la actividad, ya sea edificada o no
edificada (zonas de almacenaje, acopio, aparcamiento de maquinaria, secado al aire libre, etc.).

b. Se estimara que no procede la implantacion de un uso en una determinada ubicacién del suelo no
urbanizable en los casos siguientes u otros de naturaleza analoga:

- La actuacion resulte disconforme con las determinaciones de un Plan de Ordenacion del Territorio
Subregional.

- El emplazamiento sea inmediato a suelos clasificados como urbanizables, aunque no se hayan
desarrollado.

- La implantacion en el emplazamiento pueda afectar negativamente el desarrollo urbanistico del Plan.

- La actuacion no se ajusta al modelo de ordenacion territorial establecido por el Plan.

- Puedan producirse afecciones negativas al mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos.

- Puedan producirse afecciones graves sobre la calidad de vida de la poblacion, ya sea debido a la
generacion de ruidos, vibraciones, contaminacion del aire, suelo o agua; por generar impactos ambientales
severos sobre el medio abidtico, bidtico o paisajistico; o porque la actuacion sea claramente susceptible de
padecer o intensificar riesgos naturales (geotécnicos, inundaciones, incendios).

5. Se considerara que concurre el requisito de posibilidad de induccion de nuevos asentamientos en
base a lo establecido en el articulo 136 de las presentes Normas.

6. Se considerara la compatibilidad con el régimen urbanistico cuando se cumplan las normas que le
sean de aplicacion, asi como las normas de aplicacion directa de la legislacion vigente 1324,

Articulo 133. Régimen urbanistico.

1. Suelo no urbanizable no adscrito a ninguna categoria de especial proteccion:

Son autorizables los actos precisos para la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga
de los terrenos, asi como las edificaciones e instalaciones y actuaciones de interés publico determinadas en la
legislacion urbanistica. 331,

2. Suelo no urbanizable de especial proteccion (OE):

Solo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones
previstas y permitidas por el presente Plan General o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de
proteccion a que esté sometido 332,

3. Suelo no urbanizable en el que deban implantarse infraestructuras y servicios, dotaciones o
equipamientos publicos.

Solo se podran llevar a cabo construcciones, obras o instalaciones de naturaleza provisional contempladas
en la legislacion urbanistica 1333,

Articulo 134. Garantia y prestacién compensatoria.

1. Para materializar los actos de obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria,
forestal o analoga, el propietario debera asegurar la prestacién de garantia en los términos previstos en la
legislacion urbanistica. 343,

2. De igual manera, en los supuestos previstos en esta legislacion *33? el promotor de la actuacion
debera pagar la prestacion compensatoria en ella establecida, con objeto de gravar las obras o instalaciones no
vinculadas a la explotacion.

Articulo 135. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones.

1. Quedan prohibidas en suelo no urbanizable las segregaciones o divisiones de terrenos que constituyan
parcelaciones urbanisticas conforme a lo establecido en la legislacion vigente 341,

2. Requeriran de licencia municipal de segregacion aquellas segregaciones o divisiones que, estando
expresamente permitidas por la presente normativa, tengan por finalidad la implantacion de usos urbanisticos.

Dicha licencia municipal requerira la aprobacion previa o simultanea del oportuno Proyecto de Actuacion
o Plan Especial que legitime el uso urbanistico del terreno o finca.

3. Se expedira declaracion municipal de innecesariedad para las segregaciones o divisiones de naturaleza
rustica que no tengan finalidad urbanistica.

4. Son indivisibles los terrenos y fincas que reunen las condiciones dimensionales y de afectacion
establecidas a estos efectos por la legislacion vigente 352,

Articulo 136. Formacion de nuevos asentamientos. (OE).
1. Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica 3¢, se considera que inducen a la formacion
de nuevos asentamientos los actos de segregaciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
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respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos:

a. Cuando se incumplan las normas de implantacién (generales y particulares) contenidas en este Titulo.

b. En todo caso, cuando las edificaciones o instalaciones pretendan ubicarse a menos de 200 metros de
nucleo urbano.

c. Cuando la dotacion de servicios urbanisticos (abastecimiento de agua, saneamiento y suministro
eléctrico) se resuelva mediante la conexion con las infraestructuras del nuicleo urbano.

Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de implantacion, se adoptaran las
siguientes medidas para impedir la formacién de nuevos asentamientos:

a. Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacion de caminos no integrados en
proyectos de explotacion o transformacion agraria o minera autorizados por la Administracion.

b. Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo, salvo que previamente se
aporte la correspondiente licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

c. Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las companias suministradoras de servicios
se efectlien contratos para edificios, construcciones o instalaciones que carezcan de la preceptiva licencia
municipal.

Articulo 137. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.
1. A efectos de este Titulo, los usos en el suelo no urbanizable pueden ser:

a. Usos permitidos o autorizables: son aquellos que el Plan posibilita implantar en la categoria de
suelo correspondiente, ya sea de manera directa (por estar exentos de licencia por legislacion sectorial), previa
obtencion de licencia urbanistica, 0 mediante la aprobacion de Proyecto de Actuacién o Plan Especial (por
constituir Actuaciones de Interés Publico) 374,

b. USOS prohibidos: son aquellos que el Plan impide implantar en la categoria de suelo correspondiente.

2. El Plan distingue doce tipos de edificaciones e instalaciones en suelo no urbanizable, para cada uno
de los cuales establece determinaciones especificas recogidas en el capitulo 2 de este Titulo:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras.
- Instalacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalacion extractiva.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.
- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

3. Cada uno de estos tipos agrupa una serie de usos constructivos y edificatorios que se enumeran en la
ficha correspondiente incluida en el Capitulo 2 del presente Titulo.

Articulo 138. Condiciones generales de implantacion.
1. Los actos de construccion, edificacion e instalacion que se realicen en terrenos sujetos al régimen
propio del suelo no urbanizable deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a. Las condiciones generales del presente Capitulo.

b. Las condiciones particulares asignadas al tipo correspondiente en el Capitulo 2 del presente Titulo.

c. Las condiciones particulares de uso definidas a cada categoria de suelo no urbanizable en los capitulos
3 a 5 del presente Titulo.

d. Las impuestas en la legislacion especifica o normativa sectorial aplicable.

2. Excepcionalmente, justificado por el tipo de edificacion o instalacion y las condiciones de la parcela,
podra eximirse de la aplicacion de las condiciones particulares de implantacion o de edificacion, siempre que
quede asegurado el caracter aislado de la instalacion o edificacion y que no exista posibilidad de formacion de
nuevos asentamientos, asi como afecciones graves sobre el medio ambiente o la salud de las personas.
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3. La implantacion sucesiva o simultanea de dos o mas usos distintos sobre una parcela, debera
ajustarse a las condiciones siguientes:

a. La superficie de la parcela debe ser superior a la suma de la superficie minima de parcela exigida
por esta normativa para cada uno de los usos. Queda exceptuada de esta regla la combinacion de los usos
edificacion agricola y vivienda vinculada a fines agrarios.

b. La ocupacion de la parcela sera inferior a la ocupacion maxima establecida por esta normativa para el
uso que permita mayor ocupacion.

c. La distancia entre edificaciones del mismo o distinto uso situadas en la parcela podra quedar eximida
del requisito que imponen estas normas a los efectos de formacion de nuevos asentamientos.

En estos casos, el Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera recoger la totalidad de
usos previamente implantados y/o que se pretende implantar en la parcela.

Articulo 139. Condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion.
Las construcciones y edificaciones que se autoricen en suelo no urbanizable deberan observar las
siguientes reglas:

a. Ser adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen.

b. Tener el caracter de aisladas.

- Deberan retranquearse la distancia minima a linderos establecidas en las condiciones particulares
asignadas al uso correspondiente en el capitulo 2 de este Titulo, y en su defecto, un minimo de 10 m. a linderos
privados y de 15 m. a linderos publicos.

c. No tener mas de dos plantas, salvo prescripcion expresa distinta de las presentes Normas.

d. Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su integracion en el
entorno, aplicando las condiciones siguientes:

- Se ajustaran a los invariantes (materiales, formas, proporciones, huecos, colores, etc.) caracteristicos
de la arquitectura rural o tradicional de la zona.

- Todos sus paramentos exteriores y cubiertas deberan quedar totalmente terminados, empleando las
formas, materiales y colores que favorezcan en mayor medida la integracion en el paisaje. Quedan prohibidas
las cubiertas reflectantes.

- No utilizar tipologias o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

e. Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o
en perspectiva de los nucleos o inmediaciones de las carreteras y caminos con valores paisajisticos, aplicando
las siguientes medidas:

- No ubicarse en lugares sensibles por limitar el campo visual en miradores naturales, malograr
perspectivas o panoramicas de calidad, en especial, las referentes a las inmediaciones de los ntcleos urbanos,
elementos singulares o zonas de calidad paisajistica. En caso de que la ubicacién prevista fuera susceptible de
producir alguno de los efectos anteriormente mencionados, el Proyecto de Actuacion o Plan Especial debera
contener un analisis de la incidencia paisajistica de la actuacion, asi como las medidas para evitar la afeccion y
lograr la mayor integracion posible. En caso de que no fuera posible aminorar el impacto visual de una actuacion
en un lugar de gran fragilidad paisajistica, el Ayuntamiento podra desestimar la solicitud de autorizacion de uso.

- No generar contrastes de forma, color, textura, escala o dominancia espacial o rupturas de linea visual
fuertes, que supongan una alteracion grave del paisaje.

f. Evitar la realizacion de movimientos de tierras importantes o la eliminacién de vegetacion natural,
adaptandose a las condiciones topograficas y ambientales, mediante la aplicacion de las siguientes medidas:

- No afectar a masas arboreas o de matorrales.

- Minimizar la generacion de taludes, resolviendo éstos con proporciones inferiores a 1:3 o con muros
de contencion de altura inferior a 2,5 m, realizados con técnicas que aseguren su integracion en el paisaje
(mamposteria, piedra, etc.)

- Garantizar la estabilidad de los taludes mediante la plantacion de vegetacion. Se pondra especial
cuidado en no alterar mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topografia de la parcela y su
entorno.

- Evitar la ubicacion de edificaciones o construcciones en vaguadas, proximidades de rios, arroyos o
barrancos, zonas sensibles a riesgos naturales, etc., asi como en lugares en los que puedan inducir o acrecentar
cualquier tipo de riesgo natural (inundaciones, riesgos geotécnicos, incendios forestales, etc.)
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Articulo 140. Cierres de finca.

1. En todos los casos la cerca de cerramiento para el desarrollo normal de los usos del suelo o aquellos
autorizables debera realizarse mediante alambradas, empalizadas o setos, debiendo adaptarse e integrarse en
el medio rural o entorno inmediato.

2. Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de las instalaciones o edificaciones y a su
necesidad de proteccién y seguridad, (carceles, instalaciones militares, etc.) se podran autorizar otros tipos de
cerramientos especificos.

3. Estos cierres, se encuentran sometidos a las separaciones establecidas en la legislacion sectorial de
carreteras.

Articulo 141. Vertidos.

1. Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica sectorial.

2. Salvo casos debidamente justificados, se exigira la depuracion de las aguas residuales que genere
cualquier actividad en suelo no urbanizable. En los casos excepcionales en los que el Ayuntamiento exima de la
obligacion de contar con algun sistema depurador, se debera disponer de fosa séptica. Se prohiben expresamente
los pozos negros o zanjas filtrantes.

3. Se garantizara la adecuada eliminacién de residuos, prohibiéndose cualquier vertido contaminante
incontrolado a cauces.

Articulo 142. Obras y servicios en construcciones, edificaciones e instalaciones existentes.

1. La reparacion, conservacion, consolidacion, mejora o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes en suelo no urbanizable se ajustara a lo establecido en la legislacion urbanistica y en la
presente normativa. En caso de que se encuentren en situacién legal de fuera de ordenacién, sera de aplicacion
lo establecido en el articulo 16 de estas Normas.

2. La posibilidad de dotar de servicios urbanisticos (agua, electricidad, telecomunicaciones...) a
edificaciones existentes estara sujeta a las siguientes reglas:

a. En las edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacion «totalmente
incompatible», que se establece en el articulo 16 del Plan, no sera autorizable la dotacion de infraestructuras de
saneamiento, suministro de agua y electricidad mediante conexion a redes exteriores a la parcela, debiendo en su
caso resolverse estas necesidades mediante sistemas autdnomos de saneamiento (fosas sépticas o depuradoras
individuales), abastecimiento de agua (pozos y depositos) y suministro eléctrico (placas fotovoltaicas, grupos
electrégenos).

b. Las edificaciones que resulten conformes con el Plan y aquellas cuya situacion de fuera de ordenacion
sea la de «parcialmente incompatibles» que establece el articulo 16 del Plan, podran dotarse de infraestructuras
semiintegradas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico mediante conexion individual a
redes existentes que no afecten urbanisticamente a otras parcelas.

Articulo 143. Elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable.

1. El Plan identifica y protege mediante su identificacion en la planimetria de ordenacion y, excepto en
el caso de bienes no emergentes, inclusion en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos aquellos elementos
naturales o construidos singulares que son acreedores de proteccion, conservacion, recuperacion, puesta en
valor, difusién y conocimiento, por contar con alguno de los siguientes valores patrimoniales:

a) Patrimonio arquitectonico: edificaciones y construcciones de interés historico, vinculadas
mayoritariamente al poblamiento rural tradicional.

b) Patrimonio natural: quedarian incluidos los elementos bidticos, abioticos o paisajisticos que revisten
un valor especial o singularidad.

c) Patrimonio arqueoldgico: yacimientos arqueolégicos emergentes de interés histdrico acreditado
investigados cientificamente.

d) Patrimonio etnoldgico: parajes, espacios, construcciones o instalaciones vinculados a formas de vida,
cultura, actividades y modos de produccion propios de Andalucia.

e) Patrimonio industrial: bienes vinculados a la actividad productiva, tecnologica, fabril y de ingenieria, en
cuanto son exponentes de la historia social, técnica y econdmica de Andalucia.

2. De igual manera, el Plan identifica y protege mediante su inclusién en categoria de suelo de especial
proteccion los yacimientos arqueoldgicos no emergentes que son acreedores de proteccion por aplicacion directa de
la legislacion sectorial. Estos elementos quedan identificados y localizados en el plano de ordenacion completa 03.

3. El régimen de proteccion e intervencion en estos elementos es el establecido en la correspondiente
ficha del Catalogo o, en su caso, en la normativa urbanistica de aplicacion a la categoria de suelo de especial
proteccion en la que se incluyen.
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CAPITULO 2
Normas particulares de regulacion de usos y actividades

Articulo 144. Edificacion Agricola.

1. Definicion.

Edificacion o instalacién vinculada necesariamente a una explotacion agraria, que guarda relacién con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No incluye el uso de vivienda vinculada a fines agrarios.

2. Usos.

a. Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depositos de productos agricolas, cosechas y
maquinarias, al servicio de la explotacion.

b. Pequefas cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros. Instalaciones para el manejo de
ganado.

c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar y
transformadores.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Parcela minima:

Se establecen en base al tipo de usos descritos en el presente articulo las siguientes superficies minimas
de parcela

Usos descritos en el apartado 2.a Usos descritos en el apartado 2.by 2.c
Cultivo de secano y regadio: 2 ha Parcela minima de 1 ha

Dehesa y terrenos forestales: 10 ha

Se podra justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la acumulacion de
superficies de dos o mas parcelas discontinuas, siempre que estas estén integradas en la misma explotacion
y pertenezcan a un mismo titular. La vinculacién de las parcelas al uso permitido debera quedar inscrita en el
registro de la propiedad.

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas historicas de menor superficie, podra autorizar la edificacion
cuando quede garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relacion con la naturaleza y destino de
la finca.

Se entendera por «parcela historica» aquella parcela rustica resultante de procesos de segregacion de
fincas matrices que en ninguin caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que se hayan producido con
anterioridad a la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que se adaptan (29.01.96).

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de «parcela historica» debera quedar acreditada dicha
condicion por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesioén de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.

- Inclusion de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.

- ldentificacién en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda deducirse la
condicion de historica.

b. Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 500 m.
4. Condiciones particulares de la edificacion:

a. Altura: 7 m.

b. Separacion a linderos: 10 m.

c. Ocupacion:

En el caso de los usos regulados en el apartado 2.a del presente articulo (almacén de productos agricolas,
naves de aperos,...) se podra edificar en parcelas historicas de menor superficie que la parcela minima con las
siguientes condiciones:

- En parcelas menores de una hectarea, la edificacion tendra una superficie maxima de 15 m?.

- En parcelas con una superficie comprendida entre una y dos hectareas, la edificacién tendra una
superficie maxima de 30 m?.

- En parcelas de superficie mayor a la parcela minima, la edificacién no ocupara en planta mas del 0,5%
de la superficie de la parcela.
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En el resto de los usos la edificacion, o el conjunto de las mismas, no ocuparan en planta mas del 0,5%
de la superficie de la parcela.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas.

- La cubierta sera inclinada y, preferentemente, de teja.

En todo caso, el material que se emplee en la cubierta habra de procurar la maxima integracion posible
en el entorno en el que se inserte, quedando expresamente prohibidas las cubiertas de chapa reflectantes.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose revestimientos
ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose revestimientos
ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto

5. Tramitacion.
La edificacion agricola estara sujeta a licencia municipal.

Articulo 145. Vivienda vinculada a fines agrarios.

1. Definicién.

Se entiende como tal la edificacion de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario,
cuya necesidad queda justificada por su vinculacion a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos.

2. Usos.

Vivienda agraria. Alojamientos para trabajadores temporeros.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos: 1.000 m.

b. Distancia minima a otras edificaciones: 200 m. No obstante, podra situarse a menos de 200 m de
otra Unica vivienda, siendo en este caso la distancia minima de ambas a otras edificaciones 300 m.

c. Parcela minima:

- Secano o regadio: 3,5 ha.

- Dehesas y terrenos forestales: 10 ha.

d. Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

a. Altura: una o dos plantas (7 m.)

b. Separacion a linderos: 10 m.

c. Ocupacion: la ocupacién maxima sera del 0,5%.

d. Composicion: la composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la de las construcciones
tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas compositivos tipo «chalet»
propios de zonas urbanas.

e. Materiales: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos, que no
sean de piedra natural, se revocaran y se encalaran o pintaran de blanco.

f. Cubiertas: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

g. Cerramiento de parcela: para una mayor integracion de la edificacion en el entorno, es deseable
evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente a lo sefialado en las Normas
Generales de este titulo.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo que se tramitara de
acuerdo con el procedimiento establecido en la legislacion para las actuaciones de interés publico 1451,

Para su autorizacion el promotor debera presentar en el Ayuntamiento, ademas de la documentacion que
se indica en las Normas Generales, la documentacion registral, catastral, tributaria, agraria, etc. necesaria para
acreditar la naturaleza juridica de los terrenos, la actividad agraria que se desarrolla sobre ellos, la vinculacion de
la vivienda a la actividad y la justificacion de su necesidad.

Articulo 146. Edificacion agropecuaria.

1. Definicién.

Edificacion o instalacion destinada a la cria de todo tipo de ganado, en régimen de estabulacion, asi
como al almacenamiento de productos relacionados con dicha actividad.

2. Usos.
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a. Usos en los que la cria de animales en régimen de estabulacion constituye la principal actividad de
la finca, tales como granjas avicolas y cuniculas; vaquerizas, establos de ganado porcino, ovino, caprino, etc.
Cebaderos. Instalaciones destinadas a la apicultura. No incluye las actividades de transformacion de productos
primarios.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Distancia minima de la edificaciéon a nucleos urbanos: 1.000 m.

b. Distancia minima a otras edificaciones: 250 m.

c. Separacion a linderos: la edificacion se situara a mas de 20 m de los linderos de la parcela.
d. Parcela minima: 6.000 m?.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

a. Altura: 7 m. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan
especial.

b. Ocupacion: las edificaciones no ocuparan en planta mas del 25% como maximo de la superficie de la
parcela.

5. Tramitacion.

Las instalaciones agropecuarias se tramitaran como actuaciones de interés publico 146,

Articulo 147. Instalaciones naturalisticas o recreativas.

1. Definicién.

Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar
la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades recreativas en contacto con la
naturaleza.

2. Usos.

a. Adecuaciones naturalisticas. Se refiere a obras y/o instalaciones menores, en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

b. Adecuaciones recreativas: Obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion de mesas, bancos, parrillas, depositos
de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, aseos, pequefios quioscos, etc.

c. Pargue rural: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar
el esparcimiento, recreo, conocimiento del medio y la realizacion de practicas deportivas al aire libre. Puede
contemplar la construccion de instalaciones permanentes complementarias, incluyendo equipamientos
deportivos y servicios de restauracion o alojamiento.

d. Instalacion de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas al aire libre, que suelen
requerir pequefias superficies de terreno (< 2 ha) y que llevan aparejadas menos de tres edificaciones de servicio
0 restauracion de escasa envergadura. No incluye servicio de alojamiento.

Integran este tipo de usos: acuaparks, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras de vehiculos,
pistas de Karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc.

e. Complejos de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas que suelen requerir una
importante superficie de terreno (> 2 ha), contienen mas de tres edificaciones de servicio, comerciales o de
restauracion de cierta envergadura, y que pueden llevar aparejados alojamientos.

Ademas de los usos mencionados en el apartado d) que superen los limites establecidos de superficie o
numero de edificaciones, integran este grupo, usos como parques de atracciones, parques tematicos, campos
de golf, etc.

Cuando estas instalaciones lleven aparejados hoteles, hostales o apartamentos turisticos, éstos deberan
cumplir, ademas, las normas relativas al uso de establecimientos turisticos.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

a. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en el
mismo complejo: 200 m.

b. Parcela minima:

- Adecuaciones naturalisticas: No se establece.

- Adecuaciones recreativas: No se establece.
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- Parque rural: 20 ha.

- Instalacion de ocio: No se establece.

- Complejos de ocio: 2 ha.

4. Condiciones particulares de la edificacion:

a. Altura:

- Adecuaciones naturalisticas: 1 planta.

- Adecuaciones recreativas: 1 planta.

- Parque rural: 2 plantas.

- Instalacion de ocio. 2 plantas.

- Complejos de ocio: 2 plantas.

b. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectdnica, asi como su grado de integracién paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.

¢. Separacion a linderos: las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la parcela.

d. Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta, como maximo, el siguiente porcentaje de la superficie
de la parcela:

- Adecuaciones naturalisticas: 1%.

- Adecuaciones recreativas: 1%.

- Parque rural: 2%.

- Instalacion de ocio: 5%.

- Complejos de ocio: 5%.

e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacién sectorial de aplicacion.
Se dotara a la instalacién de plazas de aparcamiento, calculandose su numero en base a la ocupacion real
maxima de la instalacion.

5. Tramitacion.

La implantacién de los usos contemplados en el presente articulo se tramitara por el procedimiento
establecido para las actuaciones de interés publico ¥, a excepcion de las adecuaciones naturalisticas que sélo
requeriran, en su caso, licencia municipal, salvo que se trate de una obra promovida por el Ayuntamiento.

Articulo 148. Establecimientos turisticos.

1. Definicién.

Conjunto de bienes muebles e inmuebles que, formando una unidad funcional auténoma, es ordenado
por su titular para la adecuada prestacion de algun servicio turistico. Dentro de este grupo se distinguen
dos grandes clases o tipos: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural y establecimientos
especificos de restauracion.

2. Usos.

a. Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural. Se incluyen:

- 1? categoria: Campamentos de turismo o campings.

- 2% categoria: Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos rurales, complejos turisticos, villas
turisticas y balnearios.

U470 LOQUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

- 3% categoria: Otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de la
naturaleza y granja escuela.

- 4% categoria: Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural: casa rural, agro-turismo,
casa forestal, casa-molino, cortijo, hacienda, refugio, etc.

b. Establecimientos especificos de restauracion: aquellos que, reuniendo los requisitos reglamentados,
son destinados por su titular, mediante oferta al publico, a proporcionar comidas y bebidas consumibles en sus
propias dependencias.

Incluye cafeterias, restaurantes y bares que, por sus especiales caracteristicas, se establezcan en la
normativa sectorial.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

a. Distancia minima a nucleos urbanos: 500 m, excepto para el uso campamentos de turismo o
campings, para el que no se establece.
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b. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en la
misma explotacion: 200 m.

c. Parcela minima 1481

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural:

Secano y regadio: 3 ha.

Dehesas y terrenos forestales: 10 ha.

- Establecimientos especificos de restauracion: 2 hectareas.

4. Condiciones particulares de la edificacion:

a. Altura: Una o dos plantas (7 m). Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento
de la actividad, podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de
actuacién o plan especial. Sélo seran autorizables mas de dos plantas en casos de rehabilitacion de edificios
para este uso.

b. Separacién a linderos: Las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la
parcela.

c. Ocupacion: Las edificaciones ocuparan en planta el 5% como maximo de la superficie de la parcela.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas: En caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.

e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacién sectorial de aplicacion.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico %%V debiendo cumplir ademas los siguientes requisitos con el fin de garantizar
su caracter no residencial:

a. No son autorizables los usos turisticos residenciales, por lo que el alojamiento debera tener caracter
rotatorio. Esta condicion debera quedar expresamente recogida en el correspondiente proyecto de actuacion o
plan especial.

b. El proyecto de actuacion o plan especial deberd adecuarse a la legislacion turistica, identificando
el tipo de alojamiento de acuerdo con la clasificacion de esta legislacion y justificando el cumplimiento de las
condiciones impuestas por dicha legislacion sectorial.

c. Debera quedar asegurada la unidad de explotacion, de manera que se eviten futuros fraccionamientos
del conjunto, segregando la parcela.

d. La prestacion de garantia no cesara hasta alcanzar la concesion de licencia de actividad e inscripcion
de la actuacion en el Registro de Actividades Turisticas. El incumplimiento de este requisito dara lugar a la
pérdida de la garantia.

e. Previamente a la concesion de licencia debera aportarse informe favorable de la Consejeria competente
en materia de turismo.

Articulo 149. Edificacion Publica.

1. Definicion.

Edificacion de titularidad o uso publico, que conforme a sus caracteristicas propias de usos haya de
emplazarse en el medio rural.

2. Usos.

a. Equipamiento social, educativo, sanitario y ambiental.

b. Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones militares.

c. Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de menores, toxicomanos y alcohdlicos.

d. Cementerios.

e. Monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, se valoraran como orientativas las
siguientes distancias minimas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la implantacién de la
edificacion sea la total integracion en el medio rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.

a. Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: 500 m.

b. Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.

c. Parcela minima: No se establece.

4. Condiciones particulares de la edificacion.
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a. Altura: La edificacion tendra un maximo de 2 plantas (8 m). Excepcionalmente el 6rgano competente
podra autorizar 3 plantas en razon de las necesidades especificas, valorando que no produzca impacto
negativo.

b. Separacion a linderos: La edificacién se separara un minimo de 10 m. de los linderos de la parcela.

c. Condiciones estéticas y paisajisticas: En caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectdnica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.

d. Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el 35% como maximo de la superficie de la parcela.

e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas por la legislacion sectorial. No obstante,
el tratamiento de las aguas residuales se realizara mediante depuradora o, en su defecto, fosa séptica, segln los
casos. Concretamente, toda actividad con capacidad para, o que pueda concentrar habitualmente 100 o mas
personas, debera disponer de depuradora.

5. Tramitacion.

La implantacién de estos usos se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico ™Y, salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos previstos en el
planeamiento, que estaran exentos incluso de licencia cuando sean de iniciativa municipal, y a licencia cuando
estén promovidos por otras administraciones.

Articulo 150. Industria.

1. Definicion.

Edificacion o instalacién destinada a la obtencion, fabricacién, manufacturacién o elaboracion de
productos, que puede incluir instalaciones de envasado, almacenamiento y distribucién, y que por su naturaleza
y/o dimensiones es incompatible y/o no tiene cabida en suelo urbano.

2. Usos.

a. Gran industria: industrias y almacenes de caracter aislado, que por su naturaleza o actividad necesitan
de una gran superficie de implantacién. Tendran ésta consideracion aquellas industrias con superficie en planta
edificada superior a los 10.000 m2 o aquellas que vinculen una superficie transformada superior 15.000 m2.

b. Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de productos agrarios
primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente
en la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo.
Se trata, en definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros, los
siguientes usos: almazaras en ambitos olivareros, industrias de transformacién de productos hortofruticolas en
ambitos con agricultura de regadio, etc. Excluye naves para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento
0 de distribucién.

c. Industria energética: aquella destinada a la produccién de energia eléctrica a partir de distintos recursos
y tecnologias. Incluye centrales térmicas convencionales o de ciclo combinado (gas natural y combustible fésil).
No incluye las instalaciones que producen energia eléctrica o térmica a partir de energias renovables, que se
regulan en el articulo siguiente.

d. Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el medio rural se justifiqgue especificamente por
razones legales o técnicas, como su peligrosidad o incompatibilidad en zonas urbanas.

e. Otras industrias: aquellas no incluidas en ninguno de los otros tipos y que no tienen cabida en el
suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias
requeridas por la legislacion sectorial o cuando debido al tamafo y/o caracteristicas de la instalacion industrial
ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Distancia minima de la edificaciéon a los nucleos urbanos: 2000 m, salvo la industria energética que
sera de 4.000 m.

b. Distancia minima a otras edificaciones: 250 m.

c. Parcela minima: 10.000 m2, salvo para la gran industria y la industria energética, que sera de
30.000m2.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

a. Altura: Una o dos plantas (7 m). Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento
de la actividad, podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de
actuacion o plan especial.
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b. Separacién a linderos: La edificacion se situara a mas de 2 veces la altura de la edificacion de los
linderos de la parcela, con un minimo de 12 metros.

c. Ocupacion. La edificacién no superara en planta el 30% de la superficie de la parcela, con excepcion
del uso gran industria, para el que se establece una ocupacion maxima del 40%.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.

e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacidon sectorial de aplicacion.
Aquellas actividades potencialmente contaminadoras de las aguas subterraneas o superficiales deberan someter
las aguas residuales que generen a un tratamiento depurador adecuado previamente a su vertido a cualquier
cauce publico.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés publico %%,

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera especificar o justificar, en su caso,
a cual de los usos regulados en el presente articulo pertenece la actividad y aportar informacion sobre el tipo
de actividad, materias primas utilizadas, procedencia de la materia prima, productos, procesos de produccion,
volumen de produccion, trafico inducido e itinerarios previstos, nimero de empleos directos e indirectos,
mercado que se pretende cubrir y residuos o emisiones generados por la actividad.

Articulo 151. Instalaciones de energias renovables.

1. Definicién.

Instalaciones que producen energia para usos térmicos o eléctricos a partir de fuentes energéticas
primarias de caracter renovable.

No se incluyen las instalaciones solares fotovoltaicas sobre cubiertas de edificaciones o construcciones
legalmente establecidas, al considerarse que no concurre el requisito de incidencia en la ordenacién urbanistica
inherente a las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable '), La tramitacion de estas instalaciones
se realizara por el procedimiento de autorizacion de la nueva construccién o, en caso de que se emplace sobre
edificaciones preexistentes, mediante la licencia de ampliacién del uso autorizado, al considerarse como un uso
complementario de la actividad principal.

2. Usos.

a. Instalacion de biomasa para usos eléctricos o térmicos: aquella en la que el aprovechamiento de
la biomasa se utiliza para producir energia eléctrica como uso final o para la produccion de energia térmica
destinada, entre otros usos, a producir agua caliente, aire caliente y vapor.

b. Instalacion solar fotovoltaica: aquella que mediante el efecto fotovoltaico aprovecha la energia solar
para producir directamente electricidad.

c. Instalacion solar térmica: aquella en la que el aprovechamiento de la energia solar se basa en el efecto
fototérmico y se usa para producir vapor destinado a la generacion de electricidad y/o calor.

d. Instalacion eolica: aquella que aprovecha la energia del viento, fundamentalmente, para la produccion
de electricidad.

e. Instalacion hidraulica: aquella que aprovecha la energia contenida en una masa de agua, sea debida a
su altura 0 a su movimiento, para producir energia eléctrica.

3. Implantacion.

Con el objetivo de evitar que esta clase de instalaciones se adosen a nucleos urbanos, coarten futuros
desarrollos del nucleo urbano, y/o puedan producir molestias sobre la poblacion, se establecen las siguientes
condiciones particulares de implantacion:

a. Distancia minima de la instalacion a los nucleos urbanos:

- Instalaciones de biomasa 4.000 m.

- Instalaciones solares y edlicas: 1.000 m.

- Instalacion hidraulica: 500 m.

b. Distancia minima a otras 57¢licab/ciones:

- Instalaciones de biomasa: 1.000 m.

- Instalaciones solares térmicas: 500 m.

- Instalacion solar fotovoltaica, 576lica o hidraulica: 200 m.

c. Parcela minima:

- Instalaciones de biomasa: 30.000 m2.

- Instalaciones solares, eolicas o hidraulicas: 10.000 ma2.
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4. Condiciones particulares de la instalacion.

a. Altura: Una o dos plantas (7 m). Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento
de la actividad, podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de
actuacion o plan especial.

b. Separacién a linderos: La edificacion (si la hubiere) se situara a mas del doble de su altura, con un
minimo, para edificaciones o instalaciones de 12,00 metros. Para los aerogeneradores la distancia minima a
linderos sera de 50 metros.

c. Ocupacion.

- Instalaciones de biomasa: 40%

- Instalaciones solares, eolica o hidraulica: La determinada por la separacion a linderos.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo 139.

e. Infraestructuras y dotaciones: Las infraestructuras asociadas o necesarias para el funcionamiento de
la instalacion deberan ser autorizadas simultaneamente a las de la instalacion principal.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés publico >, modificado por la legislacion sectorial especifica %2,

Articulo 152. Instalacién extractiva.

1. Definicién.

Instalacion destinada a la explotacion directa o indirecta de los recursos litoldgicos del subsuelo, pudiendo
incluir un posterior proceso de transformacion inicial de esta materia.

2. Usos.

a. Minas a cielo abierto.

b. Minas subterraneas.

c. Canteras.

d. Graveras.

3. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion.

No obstante, el 6rgano competente estudiara especialmente los casos de implantacion proxima a nucleos
de poblacioén, zonas de interés paisaijistico, zonas con afecciones de protecciones del patrimonio arqueolégico,
cauces fluviales, grandes masas forestales, edificaciones en el medio rural, etc., valorandose los perjuicios que
ocasionaria la explotacion, frente a los beneficios sociales que pudiera reportar. Cuando la instalacion extractiva
se refiere a materias poco valiosas o de extensa localizacion (graveras, canteras de arcilla, etc.), el 6rgano
competente podra exigir a la misma las condiciones particulares de implantacion establecidas para el tipo de
industria (art. 150).

4. Condiciones particulares de la instalacion.

Estas actividades no podran ubicarse en lugares donde exista riesgo de afeccion a nucleos de poblacion
por emisiones a la atmdsfera (polvo, ruidos, vibraciones, etc.) generadas por la actividad.

Dentro del estricto cumplimiento de la normativa sectorial y ambiental se asegurara la ausencia de
impacto ambiental severo y, en especial, se garantizara la no afeccién de los recursos hidrologicos, hidrogeologicos
y vias pecuarias.

a. Altura: 7 m. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan
especial.

b. Separacion a los linderos: 10 m. La arista de explanacion de los taludes o terraplenes de la explotacion
debera mantener esta misma separacion.

c. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica (en su caso), asi como su grado de integracién paisajistica en el medio, conforme a las
condiciones del articulo 139.

d. Infraestructuras y dotaciones: no se establecen requerimientos especificos. No obstante, los
caminos de acceso a la explotacién no podran ser asfaltados, de manera que cuando cese la explotacion sigan
manteniendo su caracter rural.

e. Cese de las explotaciones: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explotaciones, estaran
obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal.
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5. Tramitacion.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones
de interés publico.

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera aportar datos pormenorizados relativos
al tipo y vida util de la explotacidn, extension superficial del recurso a explotar, objeto de la actividad, produccion
anual estimada, nimero y tipologia de empleos directos e indirectos totales y locales. Igualmente debera reflejar
los itinerarios (con especial atencién a las zonas urbanas, en su caso) y flujos de trafico generados por la
actividad, asi como la intensidad de los mismos prevista.

Articulo 153. Vertedero.

1. Definicién.

Instalacion destinada al vertido y tratamiento, en su caso, de escombros, residuos solidos urbanos,
residuos toxicos y peligrosos, escombros, enseres, efc.

2. Usos.

a. Vertederos, plantas de reciclaje y plantas de transferencia de residuos solidos urbanos.

b. Vertederos de escombros y restos de obras.

c. Vertederos de chatarras.

d. Cementerios de coches.

e. Balsas de alpechin.

f. Plantas de reciclado o compostaje de residuos.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos: 2.000 m.

b. Distancia minima de la instalacion a eje de carreteras: 500 m.

c. Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m.

d. Parcela minima. No se establece.

En el caso de vertederos de tierras, escombros y restos de obra, desguaces o cementerios de vehiculos
se podran atenuar estas condiciones de 59feccion59596n, siempre que no tengan efectos nocivos sobre
la imagen urbana y, 59feccionb9, no sean visibles desde el nucleo urbano, o cuando tengan como objetivo
modificaciones concretas e intencionadas de la topografia o aprovechamiento de cavidades preexistentes
(canteras, graveras...).

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores,
desechos volatiles o polvo a nucleos habitados, vias de 59feccion59596 o 59feccidn59596n59 en el medio rural,
exigiéndose por el 6rgano competente un estudio detallado de este aspecto, asi como de las 59feccion59596n59
higiénicas, sanitarias, ecologicas, paisajisticas y agrobiolégicas que pueda ocasionar su 59feccién59596n.

Dentro del estricto cumplimiento de la formativa de proteccion sectorial y ambiental, se asegurara la
ausencia de impacto ambiental severo y, en especial, se garantizara la no afeccion de los recursos hidrolégicos,
hidrogeologicos y vias pecuarias.

4. Condiciones particulares de la instalacion.

En caso de que la instalacion cuente con una edificacion para caseta, control, pequefa oficina, etc.,
cumplira las siguientes condiciones:

a. altura: 7 m. Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad,
podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan
especial.

b. Separacion a los linderos: 10 m. La arista de explanacion de los taludes o terraplenes del vertedero
debera mantener esta misma separacion.

c. Cerramiento de parcela: la parcela debera estar cercada en todo su perimetro con una valla que
cumpla las determinaciones sefaladas en las condiciones generales de edificacion. Junto a ella y rodeando la
parcela sin solucion de continuidad, se dispondran pantallas protectoras de arbolado en doble fila con arboles de
hoja perenne, estudiandose las especies mas idoneas.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica, o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica (en su caso), asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 139.

e. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacién sectorial de aplicacion.

En caso de generar vertidos, seran objeto de tratamiento para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales o subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 141.
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5. Tramitacion

La implantacién de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones
de interés publico 1531,

El Proyecto de Actuacién o Plan Especial correspondiente debera aportar datos pormenorizados relativos
al tipo y vida util del vertedero, nimero y tipologia de empleos directos e indirectos totales y locales. Igualmente
debera reflejar los itinerarios (con especial atencién a las zonas urbanas, en su caso) y flujos de trafico generados
por la actividad, asi como la intensidad de los mismos prevista.

Articulo 154. Infraestructuras territoriales.

1. Definicion.

Infraestructuras publicas o privadas que deban ejecutarse en el medio rural y que sean de interés
publico o deban servir a una instalacion o construccion de interés publico.

2. Usos.

Se clasifican las infraestructuras en los siguientes grupos y tipos:

a. De superficie:

- Caminos.

- Canales

b. Aéreas:

- Lineas eléctricas o red de telecomunicaciones.

c. Subterraneas:

- Redes de abastecimiento de agua y riego.

- Redes de evacuacion de aguas residuales y emisarios.

- Gasoductos y oleoductos.

- Lineas eléctricas o de la red de telecomunicaciones.

3. Implantacion.

Dada la singularidad espacial de los usos de infraestructuras, no se establecen condiciones especificas
de implantacion.

4. Condiciones particulares de las infraestructuras.

Los proyectos correspondientes a infraestructuras de superficie procuraran su perfecta integracion en el
entorno, evitando en lo posible grandes movimientos de tierra. Los taludes de los desmontes o terraplenes que
resulten imprescindibles se trataran mediante la plantacién de especies fijadoras.

Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de la capa vegetal en las zonas adyacentes,
reponiendo aquellas franjas que por razones constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de
la maquinaria, préstamos, etc.) hayan resultado dafadas o deterioradas.

5. Tramitacion.

La implantacion de infraestructuras y servicios para los que la legislacion sectorial establezca un
procedimiento especial de armonizacion o compatibilidad con la ordenacion urbanistica, asi como aquellas
declaradas de interés general o de interés para la Comunidad Auténoma, no tendran consideracion de Actuaciones
de Interés Publico y su ejecucion, realizacion o desarrollo no estara sometido a licencia urbanistica *>+4.

Las infraestructuras que discurren por mas de una finca registral o tienen caracter territorial, se
consideraran actuaciones de interés publico siempre que concurran los requisitos establecidos legalmente (542),
Su ejecucion requerira la tramitacion y aprobacion del correspondiente proyecto de actuacion o plan especial
1543 Sy viabilidad urbanistica vendra condicionada, en su caso, por la de las construcciones, instalaciones o
edificaciones a las que den servicio.

Las infraestructuras de dotacion de servicios a una edificacion o instalacion existente, y cuyo recorrido
no afecte a otras parcelas registrales distintas de aquella a la que se da servicio, podran autorizarse mediante la
preceptiva licencia urbanistica, siempre que la edificacion o instalacion a la que se da servicio resulte conforme
con el planeamiento urbanistico de aplicacion en funcion de su uso y de la categoria de suelo en la que se
enclava 44,

Articulo 155. Edificacion vinculada a grandes infragstructuras.

1. Definicion.

Edificacion, construccién, obra o instalacion vinculada a la ejecucion, mantenimiento y servicio de
infraestructuras de transportes, comunicaciones o telecomunicaciones.

2. Usos.

a. Edificaciones e instalaciones para la conservacién del dominio publico viario: casetas de peones
camineros, centros operativos para la conservacion. Edificaciones al servicio de la infraestructura: puestos de
socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.
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b. Edificaciones e instalaciones en areas de servicio de carreteras (de caracter publico).

c. Plantas asfalticas y de hormigdn para ejecucion o mantenimiento de carreteras, ferrocarriles u otras
infraestructuras: solo las vinculadas directamente a la ejecucion de una obra publica -y que por tanto cesan su
actividad cuando aquella concluye-, y sélo las plantas dedicadas a mantenimiento cuando sean promovidas por
organismos o administraciones publicas. El resto se incluirian dentro del uso «industria» de estas normas.

d. Infraestructuras ferroviarias: estaciones de ferrocarril y demas edificaciones o instalaciones vinculadas
a la red ferroviaria.

e. Aeropuertos y helipuertos.

f. Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

g. Edificaciones y depdsitos vinculados a oleoductos y gasoductos.

h. Edificaciones vinculadas a la construccién y mantenimiento de embalses, depdsitos reguladores de la
red de abastecimiento y de riego.

i. Edificaciones e instalaciones vinculadas a la red general de telecomunicaciones, radioy TV.

3. Implantacion.

Dada la especial vinculacién de estas edificaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion, aplicandose en su caso las condiciones generales de esta
Formativa.

3. Condiciones particulares de la edificacion.

a. Altura: Una o dos plantas (7 m). Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento
de la actividad, podra rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de
actuacion o plan especial.

b. Separacion a linderos: en caso de que la legislacion sectorial y especifica de la infraestructura no lo
determinara, la edificacion principal se situara a mas de 25 metros de los linderos de los terrenos afectados a la
instalacion.

c. Condiciones estéticas y paisaijisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 139.

5. Tramitacion.

- La implantacién de usos directamente vinculados y/o al servicio de infraestructuras para los que la
legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion o compatibilidad con la ordenacion
urbanistica, y la implantacion y ejecucion de actuaciones contenidas en proyectos de obras publicas que tengan
la declaraciéon de interés general o de interés para la Comunidad Auténoma, no tendran la consideracion de
actuaciones de interés publico, y su ejecucion no estara sujeta a licencia urbanistica 1559,

- Las actuaciones relacionadas en el presente articulo que tengan la consideracion de Actuaciones de
Interés Publico, requeriran para su implantacion la aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion y su
gjecucion, realizacion o desarrollo requerira el otorgamiento de las preceptivas licencias urbanisticas, salvo en
los supuestos expresamente exceptuados por la Ley %52,

- En los demas supuestos, las actuaciones relacionadas en el presente articulo requeriran para su
gjecucion, realizacion o desarrollo el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, salvo en los supuestos
expresamente exceptuados por la Ley 15%3),

CAPITULO 3
Condiciones particulares para los suelos de especial proteccién por legislacion especifica

Articulo 156. Suelo no urbanizable de especial protecciéon. Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
«Guadiato-Bembézar» (OE).

1. Se incluye dentro de esta clase de suelo toda la superficie que perteneciendo al término municipal
de Villanueva del Rey forma parte del Lugar de Importancia Comunitaria denominado Guadiato-Bembézar
(ES6130007) integrado dentro de la Red Natura 2000. Este espacio se encuentra reconocido como espacio
protegido desde que el 14 de julio de 2007 se aprobo la lista de LIC conforme a lo establecido en la Ley
42/2007 de Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

2. Se trata de un espacio eminentemente forestal que constituye bosques de Quercus suber y Quercus
ilex que ademas de pertenecer al Anexo | de la Directiva Habitat 92/43/CEE habitat, constituye habitat para
especies tan relevantes como el lobo. Presenta unas caracteristicas similares a las del Parque Natural Sierra de
Hornachuelos al que rodea y complementa.

3. El objeto de la especial proteccion de este tipo de suelo es garantizar la conservacion de los habitats
contenidos dentro del LIC de Villanueva del Rey.
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4. Las construcciones y edificaciones destinadas a la vigilancia, defensa y proteccion forestal y ambiental
del espacio seran consideradas de interés publico.

5. El uso y disfrute de estos suelos se sometera al régimen de autorizaciones que establezca la
correspondiente legislacion ambiental 1561, Desde la planificacion urbanistica se pretende que el régimen
urbanistico que establece el presente articulo para los terrenos incluidos en este espacio protegido sea adecuado,
coherente y compatible con los objetivos de preservacion medioambiental.

6. La implantacion de los usos regulados en el apartado siguiente quedara sometida al régimen de
autorizaciones y procedimientos establecidos en las legislaciones concurrentes y complementarias de aplicacion,
entre las que cabe resefar por su incidencia en el ambito de este articulo, la legislacion forestal y el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia de Cérdoba
(PEPMEF.C).

7. El régimen de usos es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables.

- Edificacion agricola.

- Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones. Radio y TV.

- Edificacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Seran autorizables los usos de adecuaciones naturalisticas, y
adecuaciones recreativas.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Establecimientos turisticos: Establecimientos para alojamiento turistico (3% y 4* categoria) y especificos
de restauracion, siempre que sea en edificacion legal preexistente.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: el resto.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos: el resto.

- Edificacion Publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

Articulo 157. Suelo no urbanizable de especial proteccion Bienes de Interés Cultural (BIC) «Los Castillejos» (OE).

1. Se incluyen en este tipo de suelo aquellos bienes integrantes del patrimonio historico inscritos -o con
expediente de inscripcion incoado- como Bienes de Interés Cultural (BIC) en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz (CGPHA). El bien aparece grafiado en los planos de ordenacion estructural 0.1 y completa O3.

2. El objeto del Plan en este suelo es establecer la identificacion y proteccion urbanistica de los elementos
del Patrimonio Histdrico de mayor interés o proyeccion a escala municipal, otorgando una proteccion urbanistica
a los terrenos circundantes que constituyen su entorno, complementaria de las medidas de proteccion contenidas
en la legislacion sectorial.

3. Conforme a lo establecido en la normativa sectorial, tanto la transformacién del bien como de su
entorno estara sujeta a la autorizacion del 6rgano competente en materia de Patrimonio Historico.

4. Se incluye en este tipo de suelo el entorno de los elementos y/o lugares que se relacionan a
continuacion:

- BIC Los Castillejos. Declarado en base a la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espafiol.

El régimen de proteccion del bien se establece en la correspondiente ficha del Catalogo.

5. No podra realizarse obra alguna dentro del entorno del bien, salvo aquellas relacionadas con la
conservacion, salvaguarda o puesta en valor del bien. El régimen de usos en el ambito del BIC se recoge en la
respectiva ficha del Catalogo.

6. Le es de aplicacion la legislacion sectorial especifica vigente %74,

Articulo 158. Suelo no urbanizable de especial proteccion monte publico (OE).

1. Dentro de este tipo de suelo quedan recogidas las superficies de montes publicos que no se encuentran
ya incluidas en ninguna de las categorias anteriormente descritas (SNUEP LIC GUADIATO-BEMBEZAR). En el
caso de Villanueva del Rey corresponde a 2 montes publicos, uno de ellos, situado al norte de nucleo urbano,
es de titularidad municipal y toda su superficie se encuentra incluida dentro de esta clase de suelo (DEHESA



22 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 98 pagina 143

BOYAL), mientras que el otro, situado al Suroeste del término, es titularidad de la Junta de Andalucia (LAS
MONTERAS) y tan soélo se encuentra dentro de este tipo de suelo la superficie del mismo no incluida en el LIC.

2. Se trata de dos montes publicos bien diferenciados ya que no tienen una vocacién comun. Para la
Dehesa Boyal las Normas Subsidiarias en su articulo 97, ya establecian una categoria de suelo no urbanizable
denominada de Especial Interés Recreativo, referida a un espacio de titularidad municipal en el que se pretendia
preservar los usos tradicionales, especialmente el festivo-recreativo. Sin embargo el monte publico de las
Monteras, tiene una vocacion eminentemente forestal. Todo lo anteriormente expuesto llevara a una distincion
en base a la titularidad del monte, en la regulacion de usos.

3. El objeto de la especial proteccion de este suelo viene principalmente establecido por la demanialidad
de estas superficies, y aunque la preservacion del caracter forestal del monte publico es comin a ambos, la
Dehesa boyal tiene una pretensién mas orientada a la preservacion de los usos tradicionales festivo-recreativo
del municipio.

4. El principal uso permitido para los montes publicos es el uso recreativo, siempre bajo las normas
generales recogidas en el art. 104.1 del Decreto 208/1997. El uso publico se encuentra orientado preferentemente
hacia las actividades recreativas, educativas y culturales compatibles con la conservacion de los montes, sus
recursos y ecosistemas, que llevan aparejada la realizacion de aprovechamientos forestales previstos en el
art. 94 del Decreto 208/1997 y que no supongan ocupacion de los terrenos forestales o precisen autorizacion
0 concesion administrativa previa.

5. Las construcciones y edificaciones destinadas a la vigilancia, defensa y proteccion forestal y ambiental
del espacio seran consideradas de interés publico.

6. El uso y disfrute de estos suelos se sometera al régimen de autorizaciones y procedimientos
establecido en la legislacion urbanistica %81, forestal 132 patrimonial 83 y demas legislaciones concurrentes.
Desde la planificacion urbanistica se pretende que el régimen urbanistico que establece el presente articulo
para los terrenos incluidos en este espacio protegido sea adecuado, coherente y compatible con los objetivos de
preservacion medioambiental.

7. El régimen de usos es el siguiente:

Para los Montes Publicos de titularidad autonomica y estatal:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion publica (sélo la vinculada a la vigilancia, defensa y proteccion forestal y ambiental del monte
publico).

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Seran autorizables sélo los usos de adecuaciones naturalisticas,
y adecuaciones recreativas.

- Establecimientos turisticos: Seran autorizables sélo los establecimientos para alojamiento turistico
en medio rural de 1% 3% y 4% categoria, siendo condicion necesaria la implantacion en edificacién legal
preexistente.

- Infraestructuras territoriales: modificaciones o ampliaciones de las existentes.

b. Prohibidos:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos: el resto.

- Edificacion publica: el resto.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales: de nueva implantacion.

Para los montes publicos de titularidad municipal:

c. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Vertedero: Plantas de transferencia de residuos solidos urbanos, siempre que estan ligadas a una
infraestructura viaria de acceso.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Seran autorizables sélo los usos de adecuaciones naturalisticas,
adecuaciones recreativas y los de Parque rural.

- Establecimientos turisticos.
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- Edificacion publica: Equipamientos y cementerios (usos a y d). También es autorizable la edificacion
vinculada a usos religiosos: Ermitas, conventos, ....

- Infraestructuras territoriales: modificaciones o ampliaciones de las existentes.

d. Prohibidos:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero: el resto.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Edificacion publica: el resto.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales: de nueva implantacion.

Articulo 159. Suelo no urbanizable de especial proteccidén de Cauces, riberas y margenes (OE).

1. Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion vigente 1591,
las aguas superficiales que forman parte del dominio publico hidraulico y sus margenes, afectadas por los
condicionantes y limitaciones para su proteccion establecidos legalmente en las siguientes zonas:

a. Zona de servidumbre de 5 m de anchura, de dominio y uso publico, en la que se prohibe cualquier
uso constructivo, salvo autorizacion excepcional del érgano competente en materia de aguas.

b. Zona de policia de 100 m de anchura en la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que se
pueden desarrollar a la autorizacion del 6rgano competente en materia de aguas.

2. El uso y disfrute de estos suelos se sometera al régimen de autorizaciones establecido en la legislacion
sectorial. A efectos de aplicacion del régimen urbanistico definido en el apartado 3 de este articulo, se establece
una banda de 50 m. de anchura a cada lado del cauce del rio Guadiato (medidos a partir del limite del dominio
publico hidraulico), y de 25 m de anchura en el resto de cauces.

3. El régimen de usos establecido es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: exclusivamente las vinculadas al medio hidrologico.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Seran autorizables los usos de «adecuaciones naturalisticas»,
«adecuaciones recreativas» y «parque rural», siempre que no afecten negativamente a elementos o masas
de vegetacion natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la
topografia originaria del terreno. Las edificaciones de servicio de restauracion o alojamiento asociadas al parque
rural habran de situarse, en su caso, fuera de la zona de proteccion definida en el apartado 1 de este articulo.

- Infraestructuras territoriales. En el caso de las infraestructuras aéreas y de superficie solo se permite el
cruce de cauces, no trazados paralelos a los mismos.

b. Prohibidos:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: el resto.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales: el resto.

Articulo 160. Suelo no urbanizable de especial proteccion de vias pecuarias (OE).

1. Se incluyen en este tipo de suelo las vias pecuarias y elementos o lugares asociados del término
municipal, conforme a lo dispuesto en la legislacion de aplicacion 6%,

2. En estos suelos sélo estan permitidos, aparte del uso tradicional para transito ganadero, aquellos
otros que persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y floristicas,
la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural, ademas del uso publico y
actividades compatibles y complementarias.
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3. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la legislacion sectorial (160.1).

4. La escala del plano de ordenacion del suelo no urbanizable (1/20.000) no permite la adecuada
representacion del dominio publico pecuario,. Aun asi y sabiendo que de la a red de vias pecuarias del término
municipal Unicamente se encuentra clasificado y deslindado el Abrevadero del Pefioncillo, se ha sido representado
en el plano de ordenacion completa 03 su trazado orientativo. Las vias pecuarias existentes en el término
municipal, su anchura legal y situacion administrativa son las siguientes:

DENOMINACION ANCHURA LEGAL ESTADO
Cordel de Fuente Obejuna a Cérdoba 3761 m Clasificada no deslindada
o Abrevadero del Pozo de las Pilas 1.000 m? Clasificada no deslindada
Vereda de Dofla Rama 20,89 m Clasificada no deslindada
Colada Puerto Cacho 12m Clasificada no deslindada
Colada Puerto Cornicabra 16 m Clasificada no deslindada
o Abrevadero del Pefioncillo. 5.000 m? Clasificado y deslindado
o Abrevadero de la Pefiuela. 1.500 m? Clasificada no deslindada
Colada de la Dehesa de Cerrato 14 m Clasificada no deslindada

5. Dentro del los terrenos pertenecientes a la red de vias pecuarias se prohibe cualquier uso edificatorio.
En caso de desafectacion de cualquier tramo de vias pecuarias, el régimen normativo aplicable sera el del tipo
de suelo por el que discurra. El régimen de usos es, pues, el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Seran autorizables los usos de adecuaciones naturalisticas, y
adecuaciones recreativas.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Instalacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas y recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

Articulo 161. Suelo no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras territoriales (OE).

1. Integra las infraestructuras de comunicaciones, transporte energético o equipamientos técnicos que,
por razon de la preservacion de su funcionalidad, tienen establecidas por la normativa sectorial a que estan
sometidas limitaciones o régimen de autorizaciones de usos edificatorios en sus correspondientes zonas de
proteccion o afeccion.

2. El régimen de usos en los terrenos aledafios a estas infraestructuras sera el correspondiente a la
categoria y tipo de suelo en el que se inserten, pero con los condicionantes y/o limitaciones derivados del
régimen establecido por la respectiva normativa sectorial.

CAPITULO 4
Condiciones particulares para los suelos no urbanizables de especial proteccién por la planificacién urbanistica

Articulo 162. Suelo no urbanizable de especial proteccién Complejos Serranos de interés ambiental (OE).

1. Se corresponde con las superficies de los espacios protegidos, que no estando incluidos en ninguna
de las clases de suelo anteriormente descritas, se encuentran catalogados como Complejos Serranos de Interés
Ambiental por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la
provincia de Cordoba (PEPMF.C). En Villanueva del Rey se localizan los complejos Serranos de interés ambiental
CS-10 Cerro de Dofia Loba y CS-19 Sierra Morena Central. Su ambito dentro del municipio aparece grafiado en
el plano de ordenacion completa 03.
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2. Son espacios de caracteres diversificados, con una utilizacién y vocacion principalmente forestal, y en
los cuales la cubierta forestal cumple una funcion ambiental equilibradota de destacada importancia. Comportan
en general importantes valores paisajisticos, y en ocasiones valores faunisticos destacados.

3. El objeto de la especial proteccion de este suelo al igual que establecia el Plan Especial de proteccion
del Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba, es la preservacion de los valores ambientales equilibradores,
paisajisticos y forestales que presentan y caracterizan a los complejos serranos de interés ambiental.

4. La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo cumple la regulacion
establecida en la Norma 37 del PEPMF.C, y tiene como criterio rector la preservacion de la calidad ambiental de
este espacio. El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: Solo las edificaciones vinculadas al sistema general
de telecomunicaciones, radio y TV, las edificaciones vinculadas a embalses, construccién y mantenimiento de
presas, grandes construcciones hidraulicas, depositos reguladores y canalizaciones de riego.

- Instalacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: seran autorizables los usos de adecuaciones naturalisticas,
adecuaciones recreativas y Parque rural, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas
de vegetacion natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la
topografia originaria del terreno.

- Establecimientos turisticos: seran autorizables los usos de establecimientos turisticos de 1° categoria, y
los de 37 y 47 categoria en edificacion legal preexistente.

- Edificacion publica: solo aquellas que se lleven a cabo sobre parcelas de titularidad publica.

- Instalaciones de energias renovables: solo las instalaciones edlicas.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras. El resto.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos: el resto.

- Edificacion publica: el resto.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables: el resto.

Articulo 163. Suelo no urbanizable de especial proteccion Yacimientos de interés cientifico (OE).

1. Se integran en este tipo de suelo el Yacimiento YC-2 Ladera mas meridional de Sierra Boyera, incluido
en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del PEPMF.C.

2. Se trata de un yacimiento de especial interés desde el punto de vista geoldgico ya que cuenta con un
plegamiento del tipo denominado «Mullion Structures», poco comun en el resto del mundo.

3. El objeto de la especial proteccion para este tipo de suelo es la preservacion y conservacion de este
tipo de plegamiento de tan importante interés desde el punto de vista geoldgico.

4. Son de aplicacion en este espacio las normas de proteccion correspondientes a Yacimientos de interés
cientifico (proteccion especial integral) asi como la norma 34 del PEPMF.C.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de ordenacion completa O3.

5. El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Solo adecuaciones naturalisticas y recreativas destinadas a
mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento cientifico.

b. Prohibidos:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificaciones agropecuarias.

- Vertederos.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.
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- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.
- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

Articulo 164. Suelo no urbanizable de especial proteccion Serrezuelas de Villanueva (OE).

1. Se trata de alineaciones montafosas ubicadas de relieves destacadas no sélo por su longitud sino por
el arbolado de encinas bien conservado que constituye la cobertura vegetal de las mismas. Este tipo de suelo lo
comprenden cuatro formaciones diferentes:

- Continuacion de sierra Boyera.

- Cerro de los Robles, Puerto Cacho, Valdeladrillo, Ermitafio y el Vinculo.
- Loma del Paredon.

- Loma de los Castillejos.

2. Son terrenos de vocacion forestal principalmente, que a diferencia del resto de suelos presente en
Villanueva del Rey constituyen unas formaciones montafiosas que destacan sobre el resto de relieves del término
municipal y que ademas en algunos casos constituyen la continuacién de otros espacios que gozan de especial
proteccién por el planeamiento aplicable.

3. El objeto de la especial proteccion establecida para este tipo de suelos esta orientada a la preservacion
de la cubierta vegetal, ya que por sus elevadas pendientes, son espacios muy susceptibles a la erosion. La
preservacion de la cubierta vegetal permite el cumplimiento de los otros objetivos perseguidos para este tipo de
suelo , y que son, la conservacion de los valores paisajisticos de las serrezuelas y de las especies que en ellos
habitan, asi como dar continuidad a los espacios protegidos del municipio de Bélmez que ya se encuentran
recogidos en su plan correspondiente. No obstante, dado que con anterioridad a la tramitacién del presente Plan
se puso en marcha una iniciativa para la instalacion de un Parque Eolico que afectaba al ambito de la Loma
del Pareddn, - que conté con informe de compatiblidad urbanistica favorable en base a las Normas Subsidiarias
entonces vigentes, y con un pronunciamiento favorable del Pleno municipal-, se hace necesario reconocer este
uso como autorizable en dicho ambito.

4. Los ambitos delimitados aparecen grafiados en el plano de ordenacion completa O3.

5. El régimen de usos que establece el Plan para este suelo es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: Sélo adecuaciones naturalisticas y recreativas.

- Establecimientos turisticos: Sélo en 1. y 3.* Categoria.

- Instalaciones de energias renovables: sélo las instalaciones eolicas en el ambito de la Loma del
Paredon.

- Infraestructuras territoriales.

b. PROHIBIDOS:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas y recreativas. El resto.

- Establecimientos turisticos: el resto.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables. El resto.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

CAPITULO 5
Normas particulares para los suelos no urbanizables de caracter natural o rural

Articulo 165. Suelo no urbanizable de caracter natural Dehesa.

1. Se encuentra constituido por dos zonas de tamafio bien diferenciado. La primera de ellas se localiza
a continuacion del SNUEP Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-10 Cerro de Dofa Loba, en direccion al
nucleo, mientras que segunda, se encuentra delimitada por los limites del S.N.U.E.P Serrezuelas de Villanueva
del Rey (correspondientes a la Loma del Paredén y la Loma de los Castillejos,) el limite Norte de S.N.E.P. LIC
Guadiato-Bembézar, S.N.U.E.P. Montes Publicos (resto del monte publico de la finca de Las Monteras), y el limite
del término municipal que linda con Bélmez.

00027129



00027129

Num. 98 pagina 148 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 22 de mayo 2013

2. Ambos espacios presentan una elevada densidad de encinar que en estas zonas proporcionan habitat
a muchas especies, que sumado a las caracteristicas paisajisticas que poseen, les confieren a este tipo de suelo
un gran valor natural, representativo de una dehesa bien conservada.

3. El objetivo para este tipo de suelos es la preservacion del caracter natural de la dehesa para la
conservacion de las especies que en ellas albergan.

4. El Plan establece el siguiente régimen de usos en este tipo de suelo:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: todos los usos excepto los complejos de ocio.

- Industria: Sélo las industrias vinculadas al medio rural.

- Instalaciones de energias renovables: solo las instalaciones edlicas.

- Instalaciones extractivas.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Vertedero.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas : el resto.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria: el resto.

- Instalaciones de energias renovables: el resto.

Articulo 166. Suelo no urbanizable de caracter natural mosaico serrano.

1. Este tipo de suelo ocupa la mayor superficie del término municipal después del SNUEP LIC Guadiato-
Bembézar. Su localizacion parte del Sur de Villanueva del Rey y se extiende hasta llegar a una franja en los
alrededores del nucleo, donde la intervencion humana es evidente por la division en pequenas parcelas de
cultivo que rodean al nucleo.

2. Se trata de suelos de sierra de escasa productividad que combinan los usos forestal, ganadero y
cinegético. La denominacion de Mosaico Serrano esta basada en la combinacion de zonas en la Sierra de
guercineas con algunas coniferas, y zonas de olivares que en determinados lugares parecen tener caracter
marginal o incluso de abandono. En determinadas zonas las quercineas se ven acompariadas de matorral denso
(como es el caso de Malpasillo), mientras que en otras se encuentra totalmente desprovistas del mismo. Los
olivares existentes en este tipo de suelo se sittian sobre todo en la vertiente Norte de la Sierra de los Santos, y
por lo general en zonas de acusadas pendientes.

3. El objetivo que se pretende para este tipo de suelo es la conservacién de los usos forestal, ganadero y
cinegético que en ellos se dan en la actualidad, para lo que se necesita preservar los valores naturales que poseen
las zonas que lo conforman. Aunque el valor natural de estos suelos no tienen tanta relevancia como el de la
dehesa, no llegan a tener un grado de transformacion suficiente como para considerarlos de caracter rural.

4. El Plan establece el siguiente régimen de usos en este tipo de suelo:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Instalaciones extractivas.

- Establecimientos turisticos.

- Industria: sélo industrias vinculadas al medio rural.

- Instalaciones de energias renovables: solo las instalaciones edlicas.

- Edificacion publica.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: todos los usos excepto los complejos de ocio.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Industria: el resto.

- Vertederos.

- Instalaciones de energias renovables: el resto.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto.
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Articulo 167. Suelo no urbanizable de caracter rural Dehesa aclarada.

1. Estos suelos, ubicados en el Valle del Guadiato, presentan como limites: por el Norte un viario
secundario (antigua carretera N-432.a), por el Este y Oeste el limite del propio término y por el sur el establecido
por el S.N.U.E.P. Complejos Serranos de Interés Ambiental (CS-10 Cerro de dofia Loba) y el S.N.E.P. Montes
Publicos (Dehesa Boyal).

2. Se trata de suelos con pendientes suaves que presentan un encinar disperso. La cobertura de las
encinas se distribuye siguiendo un gradiente en descenso de Oeste a Este, hasta llegar a terrenos despoblados
de arbolado destinados a principalmente a cultivos en secano.

3. El objetivo para este tipo de suelo es la conservacion principalmente de sus valores agricolas, ya
que la superficie con masa arbolada es poco significativa en relacion con la superficie destinada a cultivos en
secano.

4. El Plan establece el siguiente régimen de usos en este tipo de suelo:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Ninguno.

Articulo 168. Suelo no urbanizable de caracter rural Ruedo.

1. Este tipo de suelo se localiza en las inmediaciones del nucleo urbano, encontrando limites con otros
suelos correspondientes a: por el Norte, el S.N.U.E.P. Montes Publicos (Dehesa Boyal), por el Este S.N.C.N.
Dehesa, por el sur S.N.U.C.N. Mosaico Serranol, y por el Oeste S.N.U.E.P. Yacimientos de Interés Cientiifico YC-2
(Ladera mas meridional de Sierra Boyera).

2. Se trata de terrenos adyacentes al nucleo urbano y que se encuentran ocupados por pequefias
parcelas de cultivo. El principal motivo para la explotacion de estas parcelas no es su valor productivo sino su
proximidad al nucleo urbano, ya que estas huertas en muchos casos estan destinadas al autoabastecimiento.

3. El objetivo para este suelo, en los que el grado de intervencion antrdpica es evidente, y por lo tanto su
caracter rural, es mantener los condiciones para que los habitantes de Villanueva del Rey puedan continuar con
el cultivo de especies para el autoabastecimiento.

4. El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelos es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

Articulo 169. Suelo no urbanizable de caracter rural Zona de influencia minera.

1. Esta tipo de suelo situado en las cercanias del Rio Guadiato estd compuesto por una franja minera
situada al Norte del término. La Delimitacion de este suelo se apoya por un lado en el limite del término
municipal y por otro en el viario secundario de la antigua carrtera N-432.a. La franja minera es continuacion del
término de Bémez.
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2. Se trata de una zona muy transformada por la existencia de explotaciones mineras a cielo abierto de
gran importancia. La de mayor relevancia es la mina- «La mejor» de la que se extraen baritina, cisocola, cuarzo
y malaquita, oligisto, olivenita, entre otros minerales. Esta actividad ha provocado que este tipo de suelo se
encuentre desprovisto de cobertura vegetal.

3. La permisividad de usos para este tipo de suelo, dado su escaso valor ambiental, no desde el punto
de vista de la explotacion minera, sera mayor que para los suelos anteriores, ya que la lejania del nucleo urbano
y la simplicidad de sus caracteristicas ambientales, le permiten una mayor acogida para los distintos usos.

4. El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

- Edificacion agropecuaria.

- Vertedero.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.

- Establecimientos turisticos.

- Edificacion publica.

- Industria.

- Instalaciones de energias renovables.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

- Infraestructuras territoriales.

b. Prohibidos:

- Ninguno.

CAPITULO 6
Condiciones particulares de los sistemas generales territoriales

Articulo 170. Sistemas generales territoriales (OE).

1. Integran estos suelos los elementos que el Plan clasifica como sistema general en suelo no urbanizable,
conforme a lo dispuesto en el Titulo Il de estas Normas.

Los sistemas quedan identificados en el plano de ordenacion estructural Ol y en el de ordenacion
completa 03.

2. Se identifican dos tipos de Sistemas Generales:

a. Sistema General de Infraestructuras y Servicios (SG-IS):

- SG-IS Estacién Ferrocarril.

- SG-IS Estacién Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.).

- SG-IS Antena.

- SG-IS Estacién Radar.

- SG-IS Deposito de agua.

- SG-IS Carreteras.

- SG-IS Ferrocarril.

- SG-IS Red eléctrica.

- SG-IS Abastecimiento.

- SG-IS Emisario.

b. Sistema General de Equipamientos (SG-EQ):

- SG-EQ Cementerio.

- SG-EQ Instalaciones deportivas y turisticas.

3. Para el sistema general de infraestructuras y servicios, se estara a lo dispuesto en su propia normativa
sectorial, en particular en cuanto a zonas de servidumbre y afeccion, asi como en cuanto a su régimen.

4. Queda prohibida cualquier edificacion o instalacion dentro de estos suelos hasta la aprobacion del
trazado de las infraestructuras, del proyecto de equipamiento o de obras, en su caso del correspondiente Plan
Especial.

NOTAS:

(1,1) Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), art. 3.
(1.2) LOUA, art. 9.
(2.1) LOUA, art. 35.3.
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(2.2) LOUA, art. 34.

(3.1) LOUA, arts. 36 (modif. Ley 13/2005, art. 24 cuatro y cinco), 37 y 38.
(4.1) Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de Andalucia /Modificada por Ley 3/2004), art. 23.
(4.2) LOUA, art. 37.2.

(5.1) LOUA, art. 36.1.

(5.2) LOUA, arts. 15y 36.1.

(5.3) LOUA, arts. 18.1, 88y 106.

(5.4) LOUA, arts. 73.1 (modif. Ley 13/2005, art. 24 diez), 79.1 y 144.
(5.5) LOUA, art. 36.2 (modif. Ley 13/2005, art. 24 cuatro y cinco).

(5.6) LOUA, art. 60.c).

(6.1) LOUA, art. 10.1.A (modif. Ley 13/2005, art. 23 uno).

(6.2) LOUA, art. 10.2.Ay B.

(8.1) RDL 2/2008 Texto Refundido de la Ley del Suelo (en adelante TRLS), art 4.c, LOUA, art. 40 y Decreto 2/2004 de Registros Administrativos

de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, art. 24..
(8.2) LOUA, art. 40.4.

(9.1) LOUA, art. 10.1.A (modif. Ley 13/2005, art. 23 uno).

(11.1) LOUA, art. 45.

(11.2) LOUA, art. 46.

(11.3) LOUA, art. 47.

(13.1) TRLS, art. 4 a 20, y LOUA, arts. 48 a 56.

(16.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 53.

(16.2) LOUA, art. 185.1.

(16.3) LOUA, art. 34.b).

(16.4) LOUA, Disposicion Adicional Primera..

(16.5) LOUA, Titulo VI.

(16.6) TRLS, Disposicién Transitoria Quinta.

(18.1) LOUA, arts. 139.1 y 160.

(18.2) LOUA, art. 160.

19.1) LOUA, art. 139,140y 141.

(20.1) LOUA, art. 143.1.

(24.1) LOUA, art. 18.2.

(25.1) LOUA, art. 13.

(25.2) LOUA, art. 14.

(25.3) LOUA, art. 15.

(25.4) LOUA, arts. 23 a 25.

(26.1) LOUA, arts. 86.a.

(26.2) LOUA, art. 107.2.

(28.1) LOUA, art 98.

(28.2) LOUA, arts. 153 y 154.

(29.1) LOUA, art. 143.1.

(29.2) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 8.e.

30.1) Caodigo Técnico de la Edificacion, Parte I, art. 6.4 y Anejo 1.

(32.1) LOUA, art. 169.

(32.2) LOUA, art. 170.

(32.3) Ley 7/1985, LRBRL, art. 21.1.q).

(32.4) LOUA, art. 172.

(32.5) Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, art. 9.

(32.6) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, arts. 5.2, 12.3y 13.2.
(33.1) LOUA, art. 173.

(35.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 13.1.c.
(36.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 7.g.

(37.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 8.b.

(38.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, arts. 7.c, 8.dy 13.1.a.
(38.2) Codigo Técnico de la Edificacion, Parte |, Art. 6.4 y Anejo I.

(39.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, arts. 13.1.ay 18.
(40.1) art. 13 del reglamento de servicios de las corporaciones locales.

(40.2) Reglamento de Calificacion Ambiental, art 9.1.

(40.3) Reglamento de Calificacion Ambiental, art. 19.

(42.1) Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, art. 22.3.

(43.1) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, arts. 7.d, 8.e y 13.1.d.
(43.2) Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 25.

(44.1) TRLS, art. 9.1, y LOUA, art. 155.

(45.1) LOUA, arts. 157 y 159 y RD 2187/1978 Reglamento de Disciplina Urbanistica (en adelante RDU), arts. 17 y ss..

(46.1) LOUA, arts. 179 (modif. Ley 13/2005, art. 28 tres) y 180.
(46.2) LOUA, arts. 181 a 190 (modif. Ley 13/2005, art. 28).
(47.1) LOUA, arts. 207 a 226.

(47.2) LOUA, arts. 195 a 206.

(48.1) LOUA, art. 10.1.A.d.

(48.2) LOUA, art. 10.2.A.b.

(48.3) LOUA, art. 10.2.A.a.

(48.4) LOUA, arts. 13.3.b .

(51.1) Ley 13/2005 de Vivienda y Suelo.

(53.1) Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros y Decreto 20/2002 de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

(53.2) Ley 1/1996 del Comercio Interior de Andalucia..
(56.1) Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS, Seccion HS 3.

(56.2) Decreto 72/1992 de Normas Técnicas para la Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte de

Andalucia.
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(56.3) Caodigo Técnico de la Edificacion, Documentos Basicos SU y SI.

(59.1) Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico SU, Seccion SU 7.

(71.1) TRLS, art. 17.1.b.

(71.2) LOUA, art. 67.

(71.3) LOUA, art. 148.4.

(97.1) LOUA, art. 139.1.b.

(111.1) LOUA, art. 110.

(126.1) LOUA, art. 10.1.A (modif. Ley 13/2005, art. 23 uno).

(129.1) TRLS, arts. 12y 13,y LOUA, art. 46.1.

(131.1) Decreto 60/2010 RDUA, art. 5.2y 12.3.

(132.1) TRLS, art 13.1 y LOUA, art. 42.1 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos).

(132.2) LOUA, arts. 42.2 y 3.

(132.3) LOUA, art. 42.1 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos).

(132.4) TRLS, art. 13.1 y LOUA, art. 57.

(133.1) TRLS, art. 13.1 y LOUA, art. 52.1.

(133.2) TRLS, art 13.4y LOUA, art. 50 B.c..

(133.3) TRLS, art. 13.3 y LOUA, art. 52.3.

(134.1) LOUA, art. 52.4.

(134.2) LOUA, art. 52.4.

(135.1) TRLS, art 13.2 y LOUA, art. 66 (modif. Ley 13/2005, art.25) y art. 68.

(136.1) LOUA, art. 52.6.a) .

(137.1) LOUA, art. 42.

(145.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43. Decreto 60/2010, art. 17.

(146.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos ) y 43.

(148.1) Decreto 47/2004, de establecimientos hoteleros, art. 37.2.a). Decreto 194/2010, de establecimientos de apartamentos turisticos, art.

18.2.a).

(150.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

(149.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

(151.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

(151.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

(151.2) Ley 2/2007, de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, art. 12; y Decreto 50/2008, por el
que se regulan los procedimientos administrativos referidas a las instalaciones de energia solar fotovoltaica emplazadas en la comunidad
autonoma de Andalucia, art. 11.

(153.1) LOUA, art. 42 (modif. Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43.

(154.1) LOUA, art. 42.2 y 170.2,a; Disposicion Adicional Tercera de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesién de obras
publicas.

(154.2) LOUA art. 169.4, 170.2.b y 170.3.

(154.3) LOUA art.42 (modif.. Ley 13/2005, art. 27.dos).

(154.4) LOUA art. 169,1, y 170,1 en relacion con los articulos 169,4 y 170.3.

(155.1) LOUA, art. 42.2 y 170.2,a ; Disposicion Adicional Tercera de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de

obras publicas.

(155.2) LOUA art. 169.4, 170.2.b y 170.3.

(155.3) LOUA art. 169,1, y 170,1 en relacién con los articulos 169,4 y 170.3.

(156.1) Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

(157.1) Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafol; Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia; Decreto 32/1993 del Reglamento de

Actividades Arqueologicas; Decreto 19/1995 sobre el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia.

(158.1) Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Provincia de Cérdoba.

(158.2) Ley 43/2003, de Montes; Ley 2/1992 Forestal de Andalucia; Decreto 208/1997 Reglamento Forestal de Andalucia.

(158.3) Ley 4/1986 de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y Decreto 276/1987 Reglamento de aplicacion de la LPA.

Cordoba, 26 de abril de 2013 .- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.
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PUBLICACION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO

AR Ol

AREA DE REFORMA INTERIOR

[ cenoumacice: SURC/ARI/1/01]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE D SUELCH URBAMD | Avemo: 1.204,85 m*
C ATEGORLA DE SUBLO: MHC COMSOLIDADD | RESEVA DE VIVENDA FROTEGIDA: 0% [0.00 m)
HURL RAAXBAT VIVEHDAS FROTECIDAS: — iy,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
USCH GLOBAL: RESIDERCIAL | EMACABLIDAD GLOBAL: 107 mttfme
DEMSDAD: 52 whifHa

AREAS DE REPARTC Y APROVECHANIENTOS

AREA DE REPARTO: AR D) | APROVECHAMENTD HOMOG EXETADD: 20231,02 WA
APROVEDHAMMENTO MEDIC: 1,17 UAIM® | aAFFOWECHSMENTD SUEIETIVO: 2007 92 LA
APROVECHAMENTO OB TG 223102 md | ENCESD O DEFECTO DE APROVECHAMENT: oA
£ OERICIENTE DE PORDERACISH: 1| CENSH DE APROVECHARIENTC: 293,10 LA
RESERVAS DOTACIONALES

EEFACIOE LERES: — ity
QLI ALETIOS: —m
APARCAMENTON —— FLATAS

DESARBOLLO DEL AREA. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACIOM

ZEMERALSE: e prefende ardenar lo bolsa de tereno essterde ol final de la calke Parila, posibiftondo wna porcelocion adecwodo ¥
contibuy=ndo o completor la wbanizacion de dicha calle, que deberd fenerun ancho de ol mencs 2,00 m, con oceros de 1,50 m.

FRECESTIVOS:
Se oplicana lo sstablecido &n los ordenanzas para la zona Residencial Cosco:
) Seran edificaciorss entre mediareras alineodas a vial.
bj La supericia minima de parcels sard lo cotosia, con un frente minimo de 5 mednos
c| Bl ndmero de plontas panmifidas send 2, con ura aturo mosdma de lo edificocion de 7 m.
d) Mo = permfen pafics abierfos a vial.

POTESTATIVOE:
3 resto de ba crdenacion

05 PORMENCRIZADOSE

TFO: Residencial Cosco [R.C) 222102 mm
PLAMEAMIENTD DE DESARROULO: PROTECTO DE URBAMZASIOH ]
PROGRAMACION ¥ GESTION

HICIATTY 4 PREFERENTE: PUBLICA
FLATCS MANIMOG OF EIECUCION: De o oprobocion: 2 ARcs
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SUELS URBANG NO CONSCUDADOC
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AR 02

AREA DE REFORMA INTERIOR

[ cenomanacite:

SURIC AR 202 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE JUSLO: URBAMND | Avema: 8.501, 30 m*

CATESORA DE SUBLD: D COMSOLIDADO | RESERVA DE VIVENDA FROTESIDA: 0% [0,00 m®)
HURA MAAKINC VIVEHDAS FROTECIDAS: — viv.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: REZIDEMCIAL | EDFIC ARLIDAD GLOBAL: 1,30 mtim®
DEMSIDAD: 43 whifHa

AREAS DR REFARTO ¥ AFROVECHAMIENTOS

AREA DE REFARTO: AR D2 | AFROVECHAMENTD HOMOGENET AT, 11.051,69 UA

APRONVEC HAMIENTO MEDI: 1,30 UAIM® | ARROWVECHAKMENTOD SUBIETIVG: F.045,52 UA

APROWEC HAMENTO DEETIVO: 1105769 mf | ENCESO O DEFECTO DE APROVECHAMENTS: 0 LA,

COBFICIENTE DE FORDERAC I0H: 1| CERtM DE AFROVECHAMIENTO: 110517 UA

RESERVAS DOTACHINALES

ESFACKIS LRRES: 535,54 mu

EGUIFAMTERTOS: —m*

APARCAMENTOS: - FLATAS

DESARROLLC DEL AREA. OBIETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

ZENERALER: 3= pemigus posibiitor vno parcelacion odecuoda de la fromjo de fereno situada en lo 2ona sur d= la Trovesa.

PRECEFTIVOE:

de los Indieros privadios.

Se oplicord ko astablecido =n las ordenanzas para la zona Residencial Compaficle Cosco:
a Seran edficociones entre medioneras direodos a vial o =dificocionss aisledas s=parada un minimo de 5 m de los viales y 3m

bj Lo supericie mirima de porcalo sexd de 100 m? o porcela cotastral, con un frerte minimo de 5 metos.
c) B refmero de plantas permifidas serd 2, con una athura maxima de la =dfcocidn de 7 m.

FOTEITATIVCE:
S resto de ko crdenacion

505 FORMENGRIZADOS

PO

Residencial Compatible Casco [RUCC) 1105147 e

PLAMEAMIENTD DE DESARROULC:

PROTECTS DE URBAMZACION |

PROGRAMACISN ¥ GESTION

HICIATTY & PREFEREMTE:

PRIV ADA

FLAZOS MAAXIRADS DE EIECUCION:

De la aprobacion: 2 afics
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AR 03

AREA DE REFORMA INTERIOR

| DEHOAN AT I

SUHC/ARIE0E |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELD: URBAMND | Avemo: 3.63578 m*

CATEGORI DE SUBLCe M COMSOLIDADS | RESERVA DE VIVENDA FROTEGIDA: C % [0,00 m®)
HURAL MAKIMG YIVEHDAS FROTECIDAS: — iV,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

USCH GLOBAL: REIIDEHCIAL | EDAC ABLIDAD GLOBAL: 1.2% mlfm®
DEHSDAD: 57 whiHa

AREAS DE REFARTO Y APROVECHAMIENTOS

AREA DE REFARTO: AR 03 | APROVECHAMENTD HOMADG EHET AL 447047 LA

APBOVECHAMEHTO MEDIO: 1.29 VA | AFROVECHSRMENTD SUBIETIV: 4220 37 LA

APROVECHAMENTO EETIVO: 4 EF0.AT m | ENCESD O DEFECTO DE AFROVECHAMENTS: O LA

COEFICIENTE DE PONDERAC IO, 1| CESIGM DE APRONVECHAMIENT: 447 104 LA,

RESERVAS DOTACHINALES

SFACKIS LBRESR: 245 00 mts

EGUIF AMTERTOS: — m*

AFARCAMENTOR —-- FLATAS

DESARROULS DEL AREA. OBIETIVOS Y CRITERICSE DE LA ORDEMACIOIM

ocenas de 100 m.

ZEMERALES: 3= prefende redlizor lo prolongocién de ko Caolle Paro. Esta prolongocion s= sjecutora medionfe cokoda de 3.00m y

PRECEFTIVOS:

d] Mo s& parmfen pafices abietos o vial.

%= aplicord ko =stokblacido =n las ordenanzos para la zona Residencial Casco:
o) Senan edificaciorss anire madianeros alineodaos o ial.
b} La supericie minima de parcelo serd lo cotasirol, con un frenfe minimo de § medros.

c} Bl nidirmero de plantas penmifidas sena 2, con una aturo masima de lo edificacion de 7 m.

FOTEITATIVOS:
3 resto de lo crdenacion

UE05 PORMENCRIZADOS

TP

Resdencial Cosco (R.C) L650.41 me

PLAMEAMIENTO DE DESARROLLO:

PROYECTO DE URBAMIZACION |

PROGRAMACION ¥ GESTION

HICLATTV & FREFERENTE:

FRIVADA

PLATOS MARIMCS DE EIECUCION:

De o aprobocion: 2 afcs
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AR 04

AREA DE REFORMA INTERIOR

[ cencumacices SUNC JARL4/04 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELC: UREBANT | Asamo: 14.517.51 m*
CATEGORLA DE SUELS: MO COMSOLIDADD | RESERVA DE VIVEHDA FROTESIDN: C % [0.,00 m*)
HURL RAAXIAD VIVEHDAS FROTEGIDAS: — i,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: RESIDEMCIAL | EDIFICABLIDAD GLOBAL: 1.2% mflfim*
DEMSDAD: 48 whiiHa

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

AREA DE REPARTO: AR D4 | AFFOVECHAMENTD HOMOS ENET AT 18.727 .59 UA
APBONVECHAMEHTS MEDID: 1.29 UAIM® | AFROWECHAMENTD SUEIETIVE: 16.654,83 LA
APROVECHAMENTD DR ETIVO: 187757 mf | ENCESO O DEFECTO DE APROVECHAMENTD: O LA,
COERICIENTE DE PONDERAC 100 1| CENC DE AFROVECHAMIENTO: 1.B72.74 UA

RESERVAS DOTACHOMALES

ESFACHDE LERED: 560,00 mts
ECILIP ALESTO: —
APARCAMENTOS: - FLATAS

DESARRCLLS DEL AREA. OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDEMACION

GZEMERALES: Inchupe lo urbonizacion de dos caminos axdsientes an o ociudidad, poro mejoror ko crcwocion an senfido trorsvesal
hadia la Bondo. Tamibién s= redlizord una calle intermedia, pora pearmitic una porcelocicon odecuoda de los femanos situodos =n los
trosercs de la manzara.

Sobre armibos cominos s= realzord una colzoda de 3,50m, bando de aparcamisnios de 2,50m v dos ocenas de 1,50m, siendo 7.00m
Iz archura tafal. La calle irtermedia tandra 9,00 m de anchuen, con caries de 3,00m v acsrms de 1,50m.

FRECEPTIVOS:
%= aplicand ko estoiblecido en las ordenanzas para ko zona Residencial Cascac
o) Seran edificocione=s erfre medianeros alinecdos a vial.
b} La supesficie minima de parcels s=ra lo cotasingl, con un frenfe minimao de 5 metos
c} Bl nirmero de plartas permifidas sera 2, con una athura masma de lo edificacion de 7 m.
d) Mo se permfen pofics abiedfos o wial.

POTEITATIVOE:
8 resto de b crdenacion

0% FORMENGRIZADODS
PO Residenciol Casco (RS 1872059 o

PLAMEAMIENTO DE DESARROLLO: PROYECTO DE URBANTACION ]

PROGRAMACION ¥ GESTION
HICLATTV & PEEFERENTE: PRIV ALDA
PLATCS MAXIMOS DE EJIECUCION: De la aprobacion: 2 aflos
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AR 0O¢

AREA DE REFORMA INTERIOR
[ emoumacice: SUNC/AR 605 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELCH URBAMT | Anemo: 5.293,72 m*
CATEGORIA DE SUBLCr MHE COMNSOLIDADS | RESERVA DE VIVENDA FROTESIDA: 0% [0.00 m)
MU MAKIMD WIVEHDAS FROTECIDAS: — Wiy

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
US0 OLOBAL: RESIDEMCIAL | EDACABLIDAD GLOBAL: 1,18 mitm®
DEMZDAD: AT wivika

AREAS DE REPARTO ¥ APROVECHAMIENTOS

AREA DE REPARTC: AR 04 | AFROVECHAMENTD HOM DG ENET AT F.F60.63 UA
APROVECHAMIENTO MEDID: 1,18 UAMM | APROVECHAMENTD SUBIETIVG: 8.784,57 UA,
APROVECHAMENTD D8 ETVO: PTE0.E3 mt | ECED O DEFECTO DE APROVECHAMENTD: O LA,
COEFCIENTE DE POMDERACIOHN: 1| CESIENN DE APROVECHAMENTO: PT6,08 LA,
RESERVAS DOTACHOMALES

ESFACIDE LBRES: 1.300,00 mts
B LR AAEHT OIS — 2
APARCAMENTON: - FLATAS

DESARBROLLE DEL AREA. OBJETIVOS ¥ CRITERICS DE LA ORDENACION

ZEMERALES: = prefende majorar ko occesibifidod =n o zona norte dal puelblo, afiminando lo doble curen exctents, que sam
Sll.lﬂ'i'h.lidn por un trozado mas suove, mediante un vial de 7,00m d= anchura, con dios camies de 2.00m ¢ ocemas de 1,50m. Bn aste
Ar=a de Reparto se incluy=n odemdas tres espocios foees desfinodos o zonas werdes, que digrificoran = entoma de la Ermida ¢
contiburan a mejorar la imagen dal pus=blo.

PRECEFTIVOS:
%= opliicand ko estalblecido en las ordenanzas para ko zona Residencial Coscoc
o) S=ran adificaciors=s enfre mediareros alineodas o vial.
b) La supericie minima de parcelo s=ra la cotosinal, con un frenfe minimo de 5 metos.
c| El mimero de plontas perrifidos send 2, con ura athuro masima de la edificacion de 7 m.
d} Mo se parmfen pofics abiertfos o vial.

POTESTATIVOS:
H resto de b crdenacion

S0E FORMENCRIZADOS
PO Resdencial Cosco [R.C) 7.760.42 mm
PLANEAMIENTS DE DESARROHLC: PROYECTD OE URBAMZACICON ]

PROGRAMACION ¥ GESTION
HICLATTV & PREEFEREMTE: FRIVADA
PLATOS MANKOE DE EIBCUCIOME Dela -‘JFIFGIDCIGIEHZ 2 ARDE

00027129



00027129

Num. 98 pagina 162 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 22 de mayo 2013

SUELD URBANGC NO CONSCLUDADO

)

-\.'\-\\ I = 4 - - . e I_
B .ll" ' o =18,
\ | ‘. II| = .:." . ‘El%‘
| AV uﬂ- I| : 'hl‘ -_ ".'T'




22 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 98 pagina 163

SECTOR

[ cenommacien TUCT/IR/

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELCH URBAMIZAELE | EDACARLIDAD GLOEAL: 0441 mtfm?
CATEGORLA OE SUBLOx CRDEMADCD TRANSITCRIO | DESDAD: 40,97 viwirea
AMETCE 34.955,20 m® | RESERVA DE WIVEMDA FROTEGIDA: 0% [6.536,03 m™)
US0 GLOBAL: RESIDEHCIAL | MU MAKIMS WEHDAS FROTECIDAS: —

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

AREA DE REPARTO: — | AFROYECHAMENTO HOMADD EHED AN — LA
AFECVECHAMBMTO bABEDICE 0,641 UAMm® | AFROVECHAMEMNTO SUBIETIVO: — LA
APROVECHAM BHTO D8 ET IO — ol | EXCESO ¥ DEFECTO DE APROYVECHAMENTC: — LA
COERICIENTE DE PONDERACION: == | CENSN DE AFROVEIHARIEHTC: — LA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
RESERVAS DOTACIOMALES

ZIFACICS LBRES: segun PERI
ECUIF AMIERTOIS: Segun PERI
APARCAMENTCS: segun PRRI

DESARBOULS DEL AREA. OBJETIVOS Y CRITERICS DE LA ORDENACION

GEMERALES: 3us determinaciones oporecen recogidas en el Flan Parciol Residencial PPR1 8 Tejor, aprobado definfrraments = 09
de Moviembre de 2006

PRECEPTIVCE: Sus determinaciore=s aparecen recogidas =n = Plan Parcial RBesidencial PPR1 B Tejar, aprobado definif-amente = 0F
de Moviembre: de 2004,

POTESTATIVOE: fus deferminociones aporecen recogidas &n &l Plan Parcial Residencial FPR1 B Tejar, aprobaodo definitivamerte e 08
de Moviembre de 2006,

05 FORMENCRIZADOS
TF: Resdencial Unifomiliar Adosoda [UAD), Residenciol Unifomilar Adosoda VPO [UADNPO], Comercial (C)

PLANEAMIENTD DE DESARROLLO: PROYECTO OE URBAMTATICH ]

PROGRAMACION ¥ GESTION
HICLATIV A PREFEREMTE! PRIV ADA
FLATOE AL STRACE DE EIBCUCIGME D& 1 aprabacion: £ AROE
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PUBLICACION DE FICHAS DEL CATALOGO
FICHA DE PLANEAMIENTO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION

1.1. IDENTIFICACION
DEMORMINACION: 11. Igleslo Pareguial Inmoculoda Concepclbn
DIRECTISMN: &/ |glesia. s/n.

REFEREMCIA CATASTRAL: 1704301UH131050001 X8 CODIGO: 140710001

1.2. DESCRIPCION

TIPOLOG[4: Emnifas.

CROMOLOGIA: Segunda mitad del siglo XvI

CARACTER[STICAS FISICAS: La iglesia. de plonta rectangular, esta formaoda per una gran nove cendral y una cabecera cuadrada, a la que con el
tiernpo se le fueron afadiendo vaidas copilas. formdndose dos naves loterales. Lo fome. aungue es baja, posee una amplic y consistente base,
concablda segiraments para que la tora luvlese mas altura. B campanarko astd rematedo por una veleta

CARACTER[STICAS MORFOLOGICAS: & una fipiea iglesia de la Siers, de fmagen fradicional. con fochaces encelodas v cublerta o dos cguas de teja dreoe anfigua, pasee
cos puertas, La princpal. stvada alos pies oe la consfruccian, miro hacia el ceste: lo oira puerta, sitlvocae al leco sur del templo. esté cemoda por una amglia cancela, Le datacién
e la [gleska se pudo recllzor gracias o los pllares el arco iundal. labrodos en pledro con plosiras cajeodos en sus frenfes, o por los ménsulas gue drvdsnon de orangque o la cublerta o
bxrvedn ofginal del cltar rayor. Del siglo XV son los ccluales cublanos cel adiliclo. Lo nowve cenirol astd lamada por arcos de medio punhs, sobe os gue desconsan los bdvecas de
arsta, Soom el altor, posee uno bdveda de medic esfera con lunetos v fajones. baje los cuales cuelgan oparatosos plococos de perfles muy recorodos, Tpicomenie dieciochescos.
En la nave laterol donde se encuentra la forme, posee res monos con béweda de arklo vy uno cuaria zona con uno bdveda de cucin lunetas. En 1978 se susithuyes ko solerla de barmo
original. por ofra de terazo.

US0: Sociakreligioso.
ESTADD DE CONSERVACION: Buano
REGIMEN DE PROPIEDAD: Frivada

1.3. BIBLIOGRAFIA

- |nventario del Pafimonic Inmusble de Andalucia. Institute Andoluz dal Patrimoenic Histdrico.Corsejera da Cultura. Junta de Andalucia.
= MMSS de Villonueva del Rey [1997).
- Willanuewa del Rey: Siglo 33X, Autora: Eliso Figueroa Perea.

1.4. INFORMACION FOTOGRAFICA
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2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Planeamiento Urbanistico General,

2.2. VALORACION CUALITATIVA
Unlca iglesia exlstente en el municiplo. ublcoda en el centro urbano, con vna fipologlo Hiplce de lo Slera.

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. CONDICIOMES DE USQ
PRICRITARID: Dotacional. Culte religioso.
PERM|TICOSE:
PROHIBIDGS:

3.2. GRADO DE PROTECCION
Integral: Tors

Estructural: Mave Central

Amblantal: Naves laterales y construcclonas anaxas

3.3, NIVELES DE INTERVENCION

1. COMSERVACION: HaveCentral y Tome

2. REDISTRIBUCION: Maves |oterales v construcciones anexas
3, REMOVACION:

4. AMPLIACION:

5. SUSTITUCION;

3.4. ACTUAC|OMNES PREV|STAS
ACTUACIONES DE CONSERVACION NECESARIAS:
ACTUACIONES PROGRAMADAS:

3.5. DEFINICIOM GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION

B rrotecaioN INTEGRAL




22 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 98 pagina 167

FICHA DE PLANEAMIENTO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION
1.1. IDENTIFICACION

DEMOMINACION: 12. Los Casfilejos. Tampién e conoce como Ceamo de los Castilsjos.

DIRECTIGN: & oecede g esta fortificacién por ko M-242 ge Cérdoba o Badajez y tomande luego Io CP-16 hacia el puebio de Vilonuava del Ray, en
cuyas inmediaciones se localiza lg forificacidn. Sus Coorgenadas UTM son: X 312.205, ¥ 4230.705

REFEREMCIA CATASTRAL: CODIGD:

1.2. DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Yocimients argquecidgico.

CRONOLOGIA: Epoca ingeterminada, probabiemeants de la Prenistona a 1o Edad Media.

CARACTERISTICAS H3ICAS: Esta fortificacidn se locaiza al noreste del puetio de Vilanueva del Ray, s0D6e UNG SleVaCioN de 445,50 Matros de alfitud
mdxima sobre el nivel del mar. Se empioza junto al valle del Guadiate controlando kos accesos hacia el mencionado nucleo poblacional v en
conexién con ofras fortificaciones y alturas vecinas comao Zuheros (Siera Palacios|, Siera Bolera, Solana de Valdeladrilo, Semo de Doha Loba ¥
Cefro de Gumiel.

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS: En el lugar 52 Ioealiza Un asentamiento de roices al MEnos protenistdricas, con restos e aparejos cicidpeos y
cerdmicas a mane ¥ a Tormo. Hoy 50N muy esedsos 10s frestos que pueden apreciarse - en ka pare mds elevada del cermo- cebideo, al parecer,  gue
03 restos de esta fortificacion se fraslagaron al cercano nicles urbano de Vilanueva del ey para utilizanos en la consfruccion de la iglesia del
puebic, heche que no se ha podido afestiguar documentalimente.

USC: Actuaimente no se concede ningun uso a esta fortificacién, permaneciendo en este senfido coma una mera ruina.

ESTADD DE COMSERY ACION: Esta fortificagion se nalia 2n un mal estode de conzervacian, deLido pringipoiments @ QUE [0S F2stos de SU SSUCtur
emergente originaria 2 hallan muy mermades y, demdads, se haldn eXpuestos @ | erosidn provocada por Ios agentes naturales v el derumoe
mecdnico de estructuras as comao ol expole humana.

REGIMEN DE PRCPIEDAD: Privada

1.3. BIBUOGRAFIA

- Inventario del Patimenic InMuetle de Andakcia. Institute Andaluz del Pafimenic Histérico . Consejena de Cultura. Junta de Andakcia.

1.4. INFORMACION FOTOGRAFICA
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12

2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE

- Ley 16/1985 ge Pafimonic Histérco Espafiol
- Ley 14/2007, del Patrimenio Histérico de Andalusia.
- Planeamiente Uroanistico Genaral.

2.2. VALORACION CUALITATIVA

Decigrode Bien de Interés Cultural [B.1.C] en base a o cisposic'é"n adigicnal 29 de ia Ley 1471785 de Patrimenic Histdrico Espafiol.

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION

3.1. CONDICIONES DE USO

PRICRITARIO:

PERMITICCS:

PROHIBIDCS:

3.2. GRADO DE PROTECCION

ntegral: Restos de la foriificacion.

Estructural:

Ambientalk La delimitozidn ael entorno de proteccisn de este bien e na efectuade estableciends una zond de cautela que impida =1 deterions de los
valores fisico, estéfico y viswales tanto del bien como de su enfome, de medo gue ad se asegure la preservacion de ambos frente a construcciones u ofras
posibles agresiones que en el futuro puedan llevarse o cabe por €l homire, En concrefo, 250 2ona de cautela se ha establecido en un rodic de 200
metros alrededor del bien.

3.3. NIVELES DE INTERVENCION

1. COMSERVACIKSN: De los restos de la fortificacian y de su entorna.

2 REDISTRIBUCIGN:

3. RENOVACION:

4. ANPLIACION:

5. SUSTITUCHSN:

3.4, ACTUACIONES PREVISTAS

ACTUACIONES DE COMSERVACION NECESARIAS:

ACTUACIONES PROCGRAMADAS:

3.5. DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION
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FICHA DE PLA{NEAMIENTO
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION

1.1. IDENTIFICACION

DEMOMIMACION: |1, Errmita ce sanflage

DIRECCISN: Cf Ermita, 3.

REFEREMCI|A CATASTRAL: 1404802UH13105000108 CODIGO: 14071001 4

1.2, DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Ermifas.

CRONOLOGIA: Prircllos del ko XX (1908)

CARACTERETICAS FEICAS: La capllla, estd formada per una Gnlea nave y cabecera cuadrada, sigulends el iples plan serans.

CARACTERIETICAS MORFOLOGICAS: Templo dn esflle definide, de uns sola nave dividica en cinco tramos separados por ancos fgones y cuslera de
arstas, Cabecera cuadreda con boveda de media naranja.

Us0: Soclakeligloso.
ESTADOD DE CONSERVACION: Acepiable
REGIMEN DE PROPIEDAD: Pivada

1.3. BIBLIOGRAF[A

- Inventarke del Patilmanls Inmuable de Andalucha. Instiiule Andaluz dal Patrimants Histdnea. Corsajera de Cultura. Junta de Andalucla.
- NMES de Vilonueva del Rey [1997).
- Willlanuawa del Ray: Siglo XX, Autora: Ellsa Flgueroa Parea.

1.4, INFORMACION FOTOGRAFICA
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2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE

Planeamiento Urbanistico General,

2.2, VALORACION CUALITATIVA

Esta ermita destaca por su caracter meramente devoclonal, encontrandose en su Interlor la Imagen del patrén de la localldad, San lsldro Labrador. La
rormerda en honor ol patrén se recllza el 15 de mayo en la Dehesa Boyal, @ la que acuden los romeros con camczas.

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. CONDICIONES DE USO
PRIORITARID: Dotacional. Culto religiose.

PERRM|TIDOE:
PROHIBIDOS:

3.2. GRADO DE PROTECCION
Integral:

Estructural: Se mantendrd su velumetria y se buscard la mejora del espacio circuncante,

Amblenial:

3.3, NIVELES DE INTERVENCION

1. CONSERVACION:

2. REDISTRIBUCION:

3. RENOVACION: En foda o edliicaclian
A AMPLIACION:

5. 5USTITUC IO

3.4. ACTUAC|ONES PREV|STAS
ACTUACIONES DE COMSERVACION NECESARIAS:
ACTUACIONES PROGRAMADAS:

3.5. DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION

E: 1/500 E| PROTECCION ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLA’NEAMIENTO
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION

1.1. IDENTIFICACION

DENOMINACION: B2, Pésito

DIRECCIGN: CF Pésite, |y 1A

REFERENCIA CATASTRAL: 130032%0UH 1 31050001'Wa,/ | 300425UH131050001HE | cODIGO: —

1.2. DESCRIPCION
TIFOLOGIA: Almacén de grano.

CRONOLOGIA: s.xvIIlE
CARACTERISTICAS FISICAS: Edificle con fres crujlas paralelas ala calle, comunleadas entre sl per medlo de grandes arcos de medlo punto.

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS: Construccion ce tapla encalada, con cublarta de astruciura e madera o dos aguas compuasta da un
entablade sobre pales y cubricidn con feja drabe anfigua,

US0: 5in use,
ESTADO DE COMSERVACION: Deficlente
REGIMEN DE PROPIEDAD: Piveda

1.3. BIBLIOGRAF(A

- Inventarke del Palmenls Inmuable de Andalucia. Institute Andaluz del Patiimanls Histarneo. Corsajarla de Culturs. Junta de Andalucia,
- NMSS de Vilonueva del Rey [1997).
- Willanuewa del Ray: Siglo }X. Autora: Ellsc Flgueroa Parea.

1.4, INFORMACI|ON FOTOGRAFICA
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> EN SUELO URBANO E2
2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Planeamianto Urbanistico Genaral,

2.2. VALORACION CUALITATIVA
Sirvld como Instilucldn de préstamo de grano en afios de mala cosecha,

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. CONDICIONES DE USO
PRIORITARIC: Fquipamienta, Culurala Social,
PERMITIDOS:
FROHIBIDOS:

3.2. GRADO DE FROTECCION
Integral:

Estructural: S& conservard su estructura interior.

Ambleniol:

3.3, NIVELES DE INTERVENCION

1. COMSERVACION:

2. REDISTRIBUCION: En toda lo edificocién
3. RENOVACION:

4. AMPLIACION:

5 SUSTITUCION:

3.4. ACTUACIONES PREVISTAS
ACTUACICNES DE CONSERVACION NECESARIAS:
ACTUACIONES PROGRAMADAS:

3.5. DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION
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E: 1/500 | PROTECCION ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION

1.1. IDENTIFICACION
DENOMIMACION: E3. Corflo El Agulla

DIRECTIAN: Sa encuenira stuade ol sur del ndcleo de Villanueva del Rey, en el limite con el término de Espiel. junto al caming a Villaviciosa.

COORDEMADAS UTM: Huso 30 X 3134621 210 ¥ 4223088304 CODIGO: 140710019

1.2, DESCRIPCION
NPOLOGIA: Cortios v Almazaras,
CROMOLOGIA: 1900/1914

CARACTERISTICAS FISICAS: La edificacién es de corsiderable enfidad para lo zona y. @ pesar de las reformas recientas, fodavia manfiene varias
dependencias fradicionales igadas a los necesidodes pretéritas de la explotocién agicola, Hoy un nicleo fundacional que responde a una
astruciura de blogue lineal o partlr del cual el conjunto ha evaluclonade hacla un modelo digregade de oganizackin con cuatne voldmenas
edificados en fomo a lo explanada de acceso, Los tres consfrucciones mas recientes estan destinodas a sefordo, que cuenta con un jardin cercado,
a coberlzs para el almacenamients de magulnana agicels . v o almasén, adosads o la anflgua aloerea.

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS: El blogue pdmigenia v més antigue fiene una sola planta de alfura v albergs &l lagar. la olmazara, dos viviendas,
las cuadeas y pajar, el corral y, luegs, ofras dependenclas para el ganado de construcelan mas reclente. La almazara estd actuamernte
desmantelada y sélo =2 consarva |a base del empiedno v la propia dependancia, asi como la bodega, cuya cubjerta as de tejo sobre asfructura de
ragers sebre cafilze, B logar famblén estd en desuso, pere manilene las linajes v los poruelss erginales, ne exlslendo vestigles score &l lipa y
ubicacian de la prensa uiilizada. Esfe micleo estd corstuido a base de muwes de carga de mampuesios y cubierta de tejo o dos aguas.

Us0: Resldenclal lgzde a la actividad agropecuara.
ESTADO DE COMSERVACION: Buena
REGIMEM DE PROPIEDAD: Privada

1.3. BIBLIOGRAFIA

- Corfjjos, Hocjendas y Lagaores. Arqujtectura de |os grondes explofocionas agraros en Andaolucia. Provincia de Cardoba 1. Corcejera de Obras
Piblicas y Trarsportes. Junta de Andalucia
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EN SUELO NO URBANIZABLE

E3

2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE

Flaneamiento Utbonfstico General,

2.2. VALORACIGON CUALITATIVA

Es un buen ejemplo, por un lado, de la dimenslon y escala de las ediflcaclones agfcokas en esta zona de la provincla y, por otre, del fipo de edlficlo que
antafic debld ser soporte de una Imporfante produccldn vinfcola an este término municipal.

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION

3.1. CONDICIONES DE USQ

PRIORE[TARID: Residancial [godo a o acfividad ogropecuarja.

PERMITIZOS: Turistics

PROHIBIDOS: Industricl

3.2, GRADO DE PROTECCION

Integral:

Estuctural: Tede el corije

Amblerial:

3.3. NIVELES DE INTERVENCION

1. CONSERVACION: Almazara y Lagar

2. REDISTRIBUCION:

3. RENOVACION: De los tres construcclones més recientes.

4. AMPLIACION:

5. SUSTITUCION;

3.4. ACTUAC|ONES FREV|STAS

ACTUACIONES DE CONSERVACIOM NECESARIAS:

ACTUACIONES PROGRAMADAS:

3.5. DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION
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E: 1/500
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FICHA DE F’LA,NEAMIENTO
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION

1.1. IDENTIFICACION
DENOMINACION: Al. Ayurtarmiento
DIRECCIEN: Plaza de| Ayuntamisnts, 1.

REFEREMCIA CATASTRAL: 1704018UH131050001 28 CODIGO: —

1.2, DESCRIPCION

TIFOLOGIA: Coso adosoda en una de sus caras, de dos plontas de alturo, que actualmente se usa como oficinas municipales.

CRONOLOGIA: 5.3 (dee. 20)

CARACTERISTICAS FSICAS: Edliiclo con tres crujias poralelas ala calle, comunlcadas entre sl por medio de grandes arcos de medio punto.

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS: Edificio de esfilo ecléptico.

USO: Hicinas
ESTADO DE COMSERVACION: Buano
REGIMEN DE PROPIEDAD: Plblico

1.3. BIBLIOGRAF[A

= Inveniarie del Patimonio Inmueble de andalucio. Institule Andaluz del Fatrimenia Histdrico Corsejero de Cultura. Junfta de andaluciz,
- MKES de Vilonueva del Rey [1597).

1.4, INFORMAC|ON FOTOGRAFICA
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EN SUELO URBANO Al

2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Flaneamiento Urbanistice General,

2.2. VALORACION CUALITATIVA

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. COMDICIONES DE USQ

FRICRETARID: Fouipamienio. Administrativa, Social y Culfural,
PERMITIDOS:

PROHIBIDOS:

3.2. GRADO DE PROTECCION
Integral: S& conservord la deposiclan de so alzado.

Estructural:
Ambilental: Resio de lo edlficacidn.

3.3, NIVELES DE INTERVENCION

1. COMSERVACION: Alzado.

2. REDISTRIBUCION:

3. RENOVACION:

4. AMPLIACION:

5. SUSTITUCION: Resto de lo edificacian,

3.4. ACTUAC|OMNES PREV|STAS

ACTUACICNES DE CONSERVACION NECESARIAS:
ACTUACIONES FROGRAMADAS:

3.5. DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION
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ADAPTACION N.N.S.S. DE VILLANUEVA DEL REY
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FICHA DE PLANEAMIENTO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DE LA EDIFICACION
1.1. IDENTIFICACIGN
DEMOMINACION: A2, Finca los Monleras

DIRECCIGN: Se encuentra stuada ol sur del témine, justamente en el limite con el de Esplel. Cuenta con una superficle de 7.429 Ha, que engloban
de nofe a sur los porajes de cero Mallano, umbria Markante, siera de la Marlanta y cemo de los Pllones.

REFEREMCIA | Agrupselsn de mantes CO=10022-14 MOMTERAS CODIGO: 140710020

1.2. DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Cortlios y Almazaras.

CRONOLOGIA:

CARACTERISTICAS FISICAS: En lo Ainca Las Manteras existen cuatro sdiicaciones da clera importandio: Coso de ks Ellas, Son Antonlo, Casa da ks Avienas y Goso e los Afllos

Bajos.
La Caza de las Ellas [Coord, UTM: Huse 30; X 30443747, ¥ 422344123} s= sncuenia shuada juro o uno delos cocesos olo finca, cerco de cero Molano, B una edilcockin oblerta
de reclkents constlucckin pone wWienda oel personcl encargodo del confrol v guorda de esta reserva dnegética.

Deseerdendo por | siero e Maranta, on un pequefs promontons on tomo o o ooto S00, 50 siue San Amen|s (Coord, UT: Huso 30, X 3030839 75 ¥ 4221975 1), un conjunio
ediicods que eshd lormodo por fres vollmenes de diiinia dmenskén cue cdasados generan una estuctura Insal con fochodo discontinue.

En clraceldn ol caro da los Filonas sa locolzo b Coud de los Avieaes (Coond UTR: Huso 300 X 302995 15! ¥ 4220804.78] vlo do los Aflles Bajes |Coond. UTRA: Huso 300 X 30037432 ¥
4220174487 Codige; 140710012),

CARACTER[STICAS MORFOLOGICAS:

Fan Amfonlo e lo constucden n-monllgm de ka inca. En elo s& mantiens, aungue con DIgLI'\QS frarstormmociones v en muy mal estodo de conservackon, a olmozoro, ce la que s
consera el empledro v lo regolio, detiendo hobar skio de rocckin animal y la prensa de tipo manual,

Lo Coso de los Aviones v lo Coso de [os Afflos Bajos, son edilidos de poco dimensién, consiricos o bose de mompostero, que, aunoue octuolmente se encueeniran en desusa,
denleron eslar deslinade: o egrovechamiants w\ﬁdﬂ'u. Esta dllima cosa, s un liples coljs serone con vivienda de dos planies y bdvedas de afkios, palle canitel, v 2ona de
aimacenemients y cuadnes. Foses restos de un antigue home fejar,

US0: Rasldanclal lgodo a la actividod clnegélica y agropacuarla.
ESTADO DE COMSERVAC|ON; Aceptable

REGIMEM DE PROPIEDAD: Piblica

1.3. BIBLIOGRAF/A

- Corijos, Hocjendaos y Logares. Arquitectura de |os grondes explofocionas ogronos en Andalucio, Frovincio de Cardoba 1. Consajeria de Obros
Plblicas y Trorsportes. Junta de Andaolucia

1.4. INFORMACION FOTOGRAFICA

A o jzquierda, |a Casa de |as Enillas.
Amba, fochada v restos de la almazara
de Los Aviones.
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» EN SUELO NO URBANIZABLE A2

2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
2.1, LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Plonecmientc Urbanistico Genercl,

2.2, VALORACION CUALITATIVA

La Anca da las Manteras &5 una reserva clregdiica, entendlda coma una Infervenclon pblea sobre una axplotaclon ofrara mikia Ge allvar y deheasa,
ubleada en un paraje con Imporiantes valores medio omblentales y que hstdrcomente ha contade con cbundante cora mayser y menor,

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. CONDICIONES DE USO
PRICRITARIC: Residencial ligede a la actividad cinegética v agrepecumia,
PERMIT :OE: Turistizo
PROHIBIDOS: Industriol

3.2, GRADO DE PROTECCION

Integral:

Structural: Edificociones de San Anfenic, Casa de los Aviones y Cosa de los Atiles Bajos
Amblental Casa de las Erilos

3.3, NIVELES DE INTERVENCION

1. COMSERVACION: La Almazora de San Antonlo y el anfiguo homo fejar de la Casa de las Atilos Bajos.
2, REDISTRIBUCION:

3. RENOWVACION: Resto edificaciones de San Anfonlo v la casa de los Alillos Bajos.

4. AMPLIACION: Casa de ks Aviones

5. SUSTITUCION: Casa de |as Eillas

3.4. ACTUAC|ONES FREVISTAS
ACTUACIONES DE CONSERVACIEN NECESARIAS:
ACTUACIONES PROGRAMADAS:

B2 ENWNINSY
£: 1/40.000

ADAPTACION N.N.S.S. DE VILLANUEVA DEL REY
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FICHA DE PLANEAMIENTO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

1. INFORMACION DEL ESPACIO CATALOGADO

1.1. IDENTIFICACION
DENOMIMACION: A3. Fuente Mina de los Tiemblos. Aparece reflejeda en el mopa 1:50000 de| Servicio Cartografico del Eigrcito como *Fuente de
Pusrtocacha’

DIRECCION: En |a 7ona suroeste de lo poblacidn, $e accede a la fuente o frovés de lo boca de una mina, dencminada Mina de los Tiemblos,
practflcoda en la laderc de la monfofia. Los dimenslones de esta boca de mina son de 1.70m. de alturc por 1.40m de anchura.

1.2, DESCRIPCION

MORFOLOGIA:
CRONOLOG|A:
ORDEMACION: 52 encuentra en la boca de la Mina de los Temblos, enun entomo natural ce gran valor.

TRATAMIENTO:

INFRAESTRUCTURA: Actualmente, el agua mana del dngule suroeste de un fabique de cemento sitvado @ unos 5 metros de la entrada en kamina y
gue tapona la ruta de acceso o s inferor. Coe desde unos 50 centimetros de aliura y Hene colocada en la sallda una rejlla para depurar kas
posioles impurezas cel ogua; junto a ella, s conserva una fuberio dofada de lave de poso para llenar con mayer rapides |os recipientes. £l agua
‘evacud por una acequla excavoda sobre al fereno gue discuma hocla el extardor pegodao a lo pared oocldental de lo ming, desaoguando an un
arroye praximeo lamado por los vecinos de los Tlemblos.

JARDIMERIA, ¥ MOBILIARIO:

usC: Anflguamente era usada para el abastecimiento de lo poblocidn, Hoey en dia, muchos de sus vecines ka siguen usande para su proplo
CONSUME, YO que piensan que e: |[a mejor dal pueblo.

CONSERVACION: Deficiente.

1.3. BIBLIOGRAFIA
= Gula ce Fuenfes de |a Provincia de Cérdoba, Diputacian Provincial,

MACION FOTOGRAFICA

o 1 i

1.4. INFOR
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2. JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
2.1. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Planeamientio Urbanistico General,

2.2. VALORACION CUALITATIVA

Su gran afglhallded, deblde a la excepclonal podeldn que scupa en la entrada de una anfigue ming, lo gque le otarga un cardeter Jalce en teda kg
provincia.

3. DETERMINACIONES DE PROTECCION
3.1. CONDICIONES DE USO

PRICRITARIC:

PERMITICOS:

PROHIBIDOS:

3.2. GRADO DE PROTECCION

1. COMSERVACIOM ESTRUCTURAL:

2. COMSERVACION DE LA IMPLANTACION:
3. RECUPERACION AMBIEMTAL:

3.3. NIVELES DE INTERVENCION

1. CONSERVACION ESTRUCTURAL:

2. CONSERVACION DE LA IMPLANTACION:

3. RECUPERACIOM AMBIENTAL: D o miina, &l manantial de agua v su entoma natural en un radie de 10m.

3.4, DEFINICION GRAFICA DE LOS NIVELES DE PROTECCION
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ADAPTACION N.N.S.S. DE VILLANUEVA DEL REY



