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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 7 de mayo de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, emitida por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativa
al Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de Manzanilla.

RESOLUCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANiSTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE MANZANILLA,
APROBADO POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE HUELVA
EN SESION CELEBRADA EL 7 DE MAYO DE 2014 (EXP. CP- 182/2004)

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento
y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene
atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en relacién con el Decreto del
Presidente 4/2013, de 9 de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto
142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Manzanilla, tuvo entrada en esta Delegacion, sede de la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado
referente al Plan General de Ordenacion Urbanistica del citado municipio, a los efectos del pronunciamiento de
la Comisién Territorial en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo Constan en el expediente administrativo incoado, en lo que a materia sectorial se refiere:

- Informe de 07-12-04 del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Transportes, de caracter favorable con observaciones.

- Informe de 10-12-04 de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir del Ministerio de Medio
Ambiente, en el que especifica la normativa que debera cumplir el Plan.

- Informe de 16-12-04 de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca, en el que se comunica que en
la aprobacion del Plan no se ven afectados las actuaciones y servicios de su competencias.

- Informe de 20-12-04 de la Delegacion Provincial de Innovacion, Ciencia y Empresa, en el que establece
determinaciones a incluir en el PGOU.

- Informes de 28-12-04 y 09-02-11 de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad
de la Informacion del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre la materia.

- Informe de 29-12-04 de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, en el que se pronuncia de forma
favorable a la aprobacion del Plan con puntualizaciones que se indican.

- Informe de 27-01-05 de la Diputacion Provincial de Huelva en materia de carreteras, en el que se
especifica que en el municipio no existe ninguna carretera de su titularidad.

- Informe de 09-02-05 de la Comision Provincial de Patrimonio Historico de la Delegacion Provincial de
Cultura de Huelva, de caracter favorable condicionado a las subsanaciones que se especifican. Asimismo, se
emite informe de 01-12-10 de caracter favorable, si bien indica unas determinaciones a incluir en el documento.
Con fecha 28-11-13, se emite nuevo informe a la segunda aprobacion provisional del Plan, emitido para el
procedimiento de evaluacién ambiental con caracter favorable condicionado.

- Informe de 04-02-05 de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir del Ministerio de Medio
Ambiente, en el que se muestra su conformidad con el Plan, siempre que se incluyan las observaciones que se
indican.

- Declaracién Previa de Impacto Ambiental de 16-05-06 de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente. Con fecha 02-04-14, se emite Declaracién Definitiva de Impacto Ambiental emitida por la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de caracter favorable condicionado.

- Informe de 05-01-09 de la Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente, en el que
se indican los aspectos necesarios a incluir en el documento para obtener su informe favorable.
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- Informe de 12-01-11 de la Compafia suministradora «Medina Garvey Electricidad S.L.U.», en el que
concluye que no posee capacidad suficiente para cubrir la demanda presentada, por lo que seria necesario para
solventarlo construir una nueva subestacion.

- Informe de 31-01-11 de la Delegacion Provincial de Huelva de la Consejeria de Cultura, emitido a
instancia de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, para la elaboracion de la Declaracion
Definitiva de Impacto Ambiental, indicando las subsanaciones a realizar en el documento de Estudio de Impacto
Ambiental.

- Informe de 28-10-11 de la Compafiia suministradora GIHASA, en el que comunica que la EDAR tiene
capacidad suficiente para atender a las nuevas demandas.

- Informe de 17-07-12 de la Direccion General de Planificacion y Gestién de Dominio Publico Hidraulico de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de caracter favorable condicionado a las determinaciones
gue se especifican. Con fecha 17-01-14 emite informe en sentido desfavorable. Asimismo, por ultimo se emite
Informe de 18-03-14 de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en materia de Aguas,
de caracter favorable condicionado.

- Informe de 16-10-13 del Servicio de Promocion Rural de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente, en el que este manifiesta no tener ninguna observacion que hacer al Plan, porque las parcelas
afectadas se encuentran fuera del perimetro de cualquier zona regable oficial de las existentes en la provincia.

- Informe de 06-11-13 de la Delegacion Territorial de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, en materia
sanitaria mortuoria, de caracter favorable.

- Informe de 16-04-14 de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte, en el que se constata que
las fichas del Catalogo han sido completadas con los datos exigidos en el informe que emitié la Comision de
Patrimonio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La persona titular de la correspondiente Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, previo informe del Servicio competente, elevara la propuesta de acuerdo sobre los asuntos que deba
conocer la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, conforme a lo establecido en el articulo
10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Segundo. EI érgano competente para resolver es la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, organismo competente para la Aprobacion Definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, segun prevé el art. 31.2.B.a.) de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y el art. 12.1.d) del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en relacion con el Decreto 342/2012, de 31 de julio, modificado por el Decreto 163/2013,
de 8 de octubre.

Tercero. La tramitacion seguida ha sido la prevista para los instrumentos de planeamiento en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Al presente expediente de planeamiento general le sera de aplicacion
asimismo de forma supletoria y en lo que sea compatible con la citada Ley 7/2002, segln lo establecido en la
Disposicion Transitoria Novena de la misma, las normas previstas en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento.

Cuarto. El expediente administrativo tramitado por la Corporacion Municipal contiene en lineas generales
y sin perjuicio de lo dispuesto en los siguientes apartados de este acuerdo, los documentos y determinaciones
previstas por los articulos 8, 9, 10y 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

RESOLUCION

Primero. Conforme al articulo 33.2.c) de la LOUA, se aprueba definitivamente de forma parcial el PGOU
del municipio de Manzanilla, en lo relativo a la ordenacién del Suelo Urbano, a reserva de simple subsanacion
de los aspectos formales o documentales expresados en los puntos siguientes de la Resolucion, conforme a
lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, recomendandose que
por parte de la Corporacion Municipal se elabore un texto unitario que identifique en los distintos documentos
del PGOU los apartados cuya ordenacion queda suspendida. En los ambitos sujetos a suspension, regira la
ordenacion prevista por las NN.SS. provinciales. Una vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas
y ratificado por el Pleno Municipal, se elevara nuevamente a esta Delegacion Territorial para la subsanacion de
deficiencias, previo a su publicacién y registro, en su caso.
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Asimismo, se acuerda:

- Suspender el Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanilla en lo relativo a la ordenacion del Suelo
Urbanizable Sectorizado de Uso Residencial, hasta que se justifique el cumplimiento de los limites de crecimiento
poblacional fijado por el POTA, teniendo en cuenta para ello la concurrencia o no de las circunstancias legales
exigidas para excluir los Ambitos de Planeamiento Incorporado (APIs 5, 6 y 7) del Suelo Urbano No Consolidado
a los efectos de su posible computo.

- Suspender el Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanilla en lo relativo a la ordenacion del
sector de Suelo Urbanizable Ordenado Industrial SURO-2, hasta tanto no se incluyan las afecciones derivadas de
las zonas inundables cautelares puestas de manifiesto en el informe de la Direccion General de Planificacion y
Gestion del Dominio Publico Hidraulico.

- Suspender el Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanilla en lo relativo a la ordenacion del
Suelo No Urbanizable, hasta tanto no se aborde una regulacion normativa mas exhaustiva que permita poner en
practica las previsiones que la LOUA establece para los usos, actividades, obras e instalaciones conforme a su
régimen juridico.

Respecto a la partes suspendidas, una vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas
y ratificado por el Pleno Municipal, debiendo ser sometidas a informacion publica las modificaciones que
incorporen subsanaciones que se consideren sustanciales, se elevara nuevamente a la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio para su resolucion, conforme al art. 33.2.c) de la LOUA.

Segundo. Respecto a los Informes Sectoriales, la ordenacién contenida en el Ultimo documento supervisado,
aun contiene algunos flecos objeto de subsanacion, derivados de los distintos informes sectoriales emitidos tras
el tramite de segunda aprobacion provisional de 4 de abril de 2013. Dichas subsanaciones necesarias son las
incluidas como «condicionados» en los siguientes informes sectoriales, segun la siguiente relacion:

- Derivados del Informe del Servicio de Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, de fecha 18/03/2014, deberan cumplimentarse las condiciones plasmadas en el apartado A.4.1 del
presente Informe, relativas a la plasmacion del las Zonas cautelares en el SURO-2 y en el resto del PGOU, al
establecimiento de determinaciones sobre usos en Zonas Inundables, a las exigencias sobre implementacion
de Sistemas Separativos en nuevos crecimientos y a la incorporacién de previsiones sobre ejecucion de
infraestructuras hidraulicas.

- Derivados de la Declaracion definitiva de Impacto Ambiental, deberan incorporarse al Plan los
condicionantes ambientales previstos en la misma, pudiendo quedar estos integrados por actualizacion de los
incluidos en el Titulo VIl de las Ordenanzas, y también como criterios y/o directrices en las Fichas de ambitos
de planeamiento, en su caso. Se prestara especial atencion a la posible adecuacion de la Normas y Ordenanzas
derivadas de la incorporacion de tales condicionantes (p.e. respecto a la incorporacion de Medidas para la
Ordenacion de Volumenes, para la No Afeccion a la flora y fauna silvestre...)

En este sentido, debera garantizarse que dichas subsanaciones han sido abordadas convenientemente,
para lo cual se recabara el oportuno informe favorable de forma previa a los tramites de Publicacion y Registro o
de Cumplimiento de Resolucion que procedan o a los que se someta el documento.

Por ultimo, sin que puedan considerarse organismos sectoriales, resultan de gran importancia los
pronunciamientos de las compafias suministradoras de servicios urbanos respecto a la capacidad de las redes.
En este sentido, tanto las compariias de electricidad y abastecimiento, ponen de manifiesto la necesidad de
realizar operaciones de mejora 0 ampliacion en ciertos elementos infraestructurales, por lo que debera abordarse
la resolucion de dichos conflictos, estableciendo los mecanismos oportunos desde el Plan (inclusion de suelos
en Areas de Reparto, definicion de cargas urbanisticas para su ejecucion, expropiaciones, etc), o justificando su
resolucion mediante otras formulas de gestion publico-privadas.

Tercero. Respecto a la tramitacion seguida, se considera acorde con los requisitos exigidos por el art. 32
de la LOUA, si bien deberian incorporarse, para su mejor comprension, los informes técnicos y juridicos emitidos
por los Servicios Municipales, en relacion a las aprobaciones (Inicial y Provisionales) llevadas a cabo, como
complemento a los informes sobre las alegaciones presentadas que si se incluyen.

Cuarto. Respecto a la documentacion, a continuacion se pormenorizan lo que se consideran errores
materiales u omisiones documentales, encontrandonos en algunos casos incoherencias y desajustes que
estimamos igualmente deben ser abordadas y corregidas. El desglose se hace atendiendo a las distintas partes
o documentos del Plan:

En cuanto a la Memoria, a continuacion se relacionan las adecuaciones que, por errores u omisiones, se
considera necesario abordar en este documento:

- En las paginas 24, 25, 26, 36 y 91 se cambiara la denominaciéon o matricula de la antigua carretera
N-431 (ahora A-472).
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- En el apartado justificativo sobre Red de Espacios Libres y Equipamientos (pag. 27) deberan aclararse
las contradicciones entre los ratios de espacios libres actuales, ya que se da un primer valor de 3,62 m?/hab. y
a continuacion otro de 4,62 m?/hab.

- En el apartado de la memoria relativo al SNUEP por Plan General, deben incluirse aquellos elementos
protegidos identificados en el art. 173 de las Ordenanzas encargado de su regulacion: Las Dehesas y el area
recreativa «Vereda del Pilar».

- En el apartado 3.1.3 de la Memoria deberan corregirse los datos sobre crecimiento territorial ya
comentados en el apartado E.1 del presente informe. ,

- En el apartado 3.2.3 de la Memoria sobre calculos en Areas de Reparto, el valor del Aprovechamiento
Medio en SUBLE se definira —al menos— con 4 decimales, ya que la aplicacién de valores con menos grado de
precision pueden tener importantes repercusiones en el cdmputo de los derechos de los propietarios.

- En la tabla del apartado 3.2.3 y 3.2.7 de la Memoria se deduciran los valores correspondientes a los
sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado, ya que no procede dar condiciones de densidad, edificabilidad
ni reservas para los mismos. En la misma tabla, de los computos totales se deducira la expresion «Urbano
Consolidado», ya que esta categoria no computa a ningun efecto en cuanto a las reservas de VPP.

- El dato aportado en la tabla 2.3.1 de la Memoria para el Suelo Urbano, no coincide con el computo
previsto en el Anexo 5.1 con el Resumen de la Ordenacion.

- Se incluiran datos justificativos sobre el calculo de Aprovechamiento Medio en los ambitos del SUNC,
los cuales solo se refieren en los planos de Gestion.

Respecto al Suelo Urbano, se debera:

- Aclarar la contradiccion entre la Memoria (2.2.3) y la Ficha del API-1 sobre si las cesiones y
equidistribucion estan completadas o no.

- Completar la Memoria y Planos con la informacién que sobre las zonas del Suelo Urbano que exige el
art. 10.1.A) d) de la LOUA, incorporando datos sobre usos y edificabilidades globales, niveles de densidad y, por
extension, con caracter preceptivo, la denominada Media Dotacional.

Respecto al Suelo Urbanizable, se debera:

- Acomodar las Fichas de los ambitos de Suelo Urbanizable Residencial (SURS-1 y SURS-2) identificando,
de los aspectos para la ordenacion pormenorizada contemplados, cuales serian criterios y directrices preceptivos,
y cuales potestativos (u orientativos) susceptibles de mejora por el posterior Plan Parcial.

- Incorporar un Anexo documental para los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado Industrial (SURO-1
y SURO-2), de manera que permita abordar con garantias la ejecucion de los mismos sin ulterior planeamiento
de desarrollo. Dicho Anexo definira el conjunto de determinaciones propias que para un Plan Parcial exige
el Reglamento de Planeamiento, entendiéndose que la ordenacion desde el Plan General lo que permite es
convalidar la tramitacion, pero sin renunciar al rigor técnico y documental necesarios para redactar directamente
el proyecto de urbanizacién. Por ello, la documentacion minima del Anexo incluira -al menos- planimetria de
informacion topografica y catastral, planos de alineaciones y rasantes, zonificacién, topografico modificado y
secciones de viario y planos con esquemas de infraestructuras, asi como Memoria de informacion y ordenacion
que incorporen cuadros resumen de la ordenacion y justificacion del cumplimiento del articulo 17 de la LOUA.

Respecto al Suelo No Urbanizable, se debera:

- Establecer un desarrollo y contenido minimo que permita la aplicacion de las determinaciones del Plan
para esta clase de suelo, y dote de coherencia a los distintos documentos entre si y respecto a la legislacion
urbanistica y sectorial. Dichos contenidos se desarrollan en los siguientes apartados sobre documentacion y
contenido sustantivo.

- En el apartado 3.2 de la Memoria, se emplean indistintamente los términos «Legislacion Sectorial» y
«Legislacion Especifica» para referirse al SNUEP, por lo que deberan unificarse los criterios adoptando el que
emplea la LOUA.

- En el mismo apartado 3.2 de la memoria, en el SNUEP por el PGOU, sin perjuicio de que esta
nomenclatura no es correcta, tampoco se incluyen las «Dehesas» y el «Parque Periurbano Vereda del Pilar»,
identificados como tal como suelos de Proteccion Paisajistica en el Titulo VI de las Ordenanzas.

En cuanto a las Normas Urbanisticas, las adecuaciones necesarias en la documentacion del tomo de
Normas obedeceran a los siguientes aspectos:

- El Indice general no recoge el Titulo I.

- El Titulo 1 deberia introducir un apartado sobre el «Marco Legal», incluyendo toda la normativa que
afecte al PGOU referidas a las materias propias, urbanisticas, territoriales y sectoriales.

- El articulo 2 establece los efectos a partir de la entrada en vigor del Plan General de acuerdo con lo
previsto en el art. 85 LOUA, sin que se encuentre relacion entre ambos contenidos.
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- El art. 22 regula las situacion legal de Fuera de Ordenacion por remision a la Disposicion Adicional
Primera de la LOUA, renunciando el PGOU a una regulacién especifica de este régimen legal. Sin perjuicio
de ello, el Plan debera clarificar en la Normativa una completa relacion de los tipos de obras posibles (nueva,
reforma, Rehabilitacion, Consolidacion, mantenimiento, etc), al objeto de dotar de contenido a las mismas para
poder ejercer los derechos que otorga este u otros regimenes legales respecto a suelos y edificaciones, obras e
instalaciones.

- En el art. 29 se actualizaran las referencias legales a la Ley del Suelo estatal, ya que la Ley 6/1998
esta derogada.

- En el art. 30 se define el concepto de Aprovechamiento Real. Este término no existe, debiendo
adecuarse a la terminologia empleada por la LOUA en los articulos 59 y 60.

- En el art. 46 sobre Usos Globales, deberan revisarse varios de los usos considerados, ya que no se
entiende que los Espacios Naturales de Interés Ecologico y el Dominio Publico puedan ser términos que definan
usos globales concretos.

- El art. 47 sobre Usos Pormenorizados, debera coincidir con el desarrollo que para los mismos se hace
en las Ordenanzas, incluyendo, entre otras cosas, los 5 tipos de usos residenciales contemplados en estas
(Manzana, Adosada, Aislada, etc).

- En el art. 55 no coincide la cuantificacion de ambitos en SUNC (UE) y de APIs, con la informacion
contenida en la Memoria y Fichas.

- Se debera verificar la diccién del art. 64.1, al establecerse que el Suelo Urbano no estd sometido a
normas de proteccion derivadas de la legislacion de patrimonio, ya que si se define un ambito de Suelo Urbano
Protegido coincidente con la delimitacion el entorno del BIC Ntra. Sra. Purificacién. En ese mismo articulo,
asi como en el art. 74, se actualizaran las referencias a la Ley de Patrimonio Historico Andaluz, ya que la Ley
1/1991 esta derogada.

- En el articulo 76, la definicion de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable no se ajustan a la
terminologia de la LOUA, amén de que tampoco guardan la debida correspondencia y coherencia con otros
documentos del Plan (son distintas a las definidas en el aptdo. 3.2 de la Memoria).

- En el articulado no se encuentra ninguna regulacion del uso urbanistico del vuelo y subsuelo, en
connivencia con lo regulado en el art. 49.3 LOUA.

- Se deberan incorporar las referencias y contenidos que, derivados del Decreto 293/2009 de
Accesibilidad en Andalucia, le sean de aplicacién, sobre todo en las cuestiones del titulo | sobre Accesibilidad en
las infraestructuras y el urbanismo.

En cuanto a las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion, en estos documentos se han identificado las
siguientes incidencias:

- En el articulo 9.2 no coinciden las alturas escritas con letras (tres metros) y las mencionadas con
numeros en la tabla (3,10 m).

- En general, se considera necesario que se incluyan referencias legales de las normativa técnica de
aplicacion a las instalaciones contempladas en su desarrollo.

- El art. 19 de las Ordenanzas debera reconsiderar la relacion de usos Globales y Pormenorizados
previstos; primero porque se incluyen determinados usos globales que no tiene sentido considerar como tal
(p.e. Vias Pecuarias); segundo, porque los Usos Pormenorizados deben ser una extension de los usos Globales
anteriores; y tercero, porque ambas regulaciones deben tener su adecuada correspondencia con los siguientes
apartados del documento.

- En el art. 20.3 se establece que el régimen de Fuera de Ordenacion queda regulado en el Titulo VI de
la Normativa, sin que exista dicho Titulo en la documentacion del Plan.

- El articulo 38 de las Ordenanzas recoge condiciones de disefio de los aparcamientos que no cumplen
los minimos establecidos para las Viviendas Protegidas, debiendo actualizarse los parametros minimos conforme
a la Orden de 21 de julio de 2008, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

- Se debera aclarar si existe contradiccion entre el contenido de los arts. 21 y 64 de las Ordenanzas
sobre la compatibilidad de los usos Industrial y Residencial, ya que en cada uno se habla de condiciones de
compatibilidad e incompatibilidad entre ellos de forma confusa.

- Debera regularse adecuadamente el Uso Bodega Histérica (Residencial) del de Bodega (Industrial), ya
gue no se entienden cuando unas y otras quedan adscritas a cada una de las categorias de uso pormenorizado.
Del mismo modo, en el art. 60 sobre Condiciones de los Cambios de Uso de la Bodega Historica, deberan
tenerse en cuenta las condiciones del art. 45.2.B.c) de la LOUA, en el sentido de la posibilidad de adscripcion al
SUNC cuando se produzca, por el cambio de uso, un incremento de aprovechamiento mayor del 10%.

- La Ficha de la UE-3 contenida en las Ordenanzas debera completarse con la definicion del instrumento
de planeamiento que establecera los requisitos previos a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.
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- En la Ficha de la API-1 las condiciones sobre el Grado de Consolidacion se adecuaran a lo especificado
en el certificado municipal, donde se acredita que disponen de Cesiones y Equidistribucion completadas.

- La Ficha del API-7 contiene errores en la denominacion del ambito.

- Las Fichas de los Suelos Urbanizables Ordenados, deberan definir y completar (en su caso) los Criterios
y Directrices para la ordenacion detallada, toda vez que las previsiones del Plan General pueden ser modificadas,
para su mejora, por un Plan Parcial posterior que afecte a las determinaciones de la ordenacion pormenorizada
potestativa.

- La regulacién que para el Suelo No Urbanizable se establece en el Titulo VIl de las Ordenanzas, se
asimila a la definicion de su régimen juridico, por lo que parece oportuno que estas condiciones se integren
en el oportuno apartado de las Normas Urbanisticas. La regulacién del SNU que cabria incorporar a las
Ordenanzas seria la correspondiente a aquellos parametros y condiciones urbanisticas propias que afecten a
usos, construcciones, obras e instalaciones susceptibles de ser implantados en las distintas categorias de esta
clase de suelo, y sobre las que el Plan no aporta un contenido adecuado y suficiente para poner en practica la
ordenacion.

- La denominacion de las categorias del SNU incluidas en las Ordenanzas, se acomodaran en todo el
documento conforme a las especificaciones realizadas sobre la clasificacién del suelo.

- En el art. 163 de las Ordenanzas de Edificacion, deberan identificarse todos los Sistemas Generales
definidos por el Plan, ya que solo se incluye el SGIV-3 correspondiente a la Glorieta de Acceso. En este sentido,
debera estudiarse la posibilidad de definir como tal determinadas dotaciones publicas del municipio como el
Cementerio y otras.

- El Titulo VIl que contiene las Medidas Correctoras de Caracter Ambiental, deberan actualizarse conforme
a los contenidos finalmente incluidos en la Declaracion Definitiva de Impacto emitida en abril de 2014.

- El articulo 38 de las Normas de Urbanizacién contiene referencias legales desfasadas o derogadas
gue deberan actualizarse respecto a su vigencia. Por ejemplo: el Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, se
encuentra derogado con efectos de 19 de marzo de 2010, por Real Decreto 223/2008, de 15 de marzo.

En cuanto al Catalogo de Bienes Protegidos, sin perjuicio de que el Catalogo ha sido analizado e
informado en el seno de la Comision Provincial de Patrimonio, al objeto de completar la ordenacion de los
elementos sometidos a proteccion patrimonial, se considera oportuno realizar las siguientes actuaciones:

- Se incorporara un plano de Catalogacién General, que recoja, identifique y sittie en el término municipal
todos los elementos sometidos a algun nivel de proteccion patrimonial, tanto a nivel urbano como territorial.
Este plano, podra incorporarse en el Catalogo, pero teniendo en cuenta la posibilidad de trasladar parte de sus
contenidos a aquellos Planos de la Ordenacién Estructural y/o Completa que asuman las determinaciones que
les afecten.

- A nivel de errores, en el apartado 2 del Catalogo (Grado de Catalogacion) aparece dos veces la expresion
«segundo nivel», debiéndose corregir como «tercer nivel» para los grados A.3 y B.2.

- Para el ambito de Especial Interés del ambito de la Plaza de Espafa y de la Iglesia, se indicara el
nombre de la Iglesia Nuestra Sefiora de la Purificacion en la denominacion del ambito.

- Para mejor comprensiéon del Catalogo, éste deberia incluir un cuadro-resumen o indice de las
edificaciones catalogadas y presentarlas por orden de Nivel de Proteccion, considerando oportuno que la propia
estructura del documento (o Fichas) se ajuste a dicho criterio, ya que la actual organizaciéon del contenido no
tiene orden aparente alguno y el documento de Proteccion resulta algo confuso.

- Para incardinar los elementos protegidos en las determinaciones de la LOUA, se debera identificar con
claridad cuales de los elementos sometidos a proteccion forman parte de la Ordenacion Estructural y cuales de
la Pormenorizada, asignando con ello distinto régimen competencial y procedimental en caso de innovaciones
sobre los mismos. ,

- Las Fichas de los Ambitos de Especial Interés (Plaza Espafa/Plaza Andalucia) no tienen una
delimitacion especifica, por lo que resulta imposible determinar cual es el ambito efectivo para la aplicacion de
las Condiciones y Normas de Proteccién que se fija para los mismos, salvo lo especificado en el Plano P-06.

En cuanto a los Planos, en su configuracion, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

- Resulta oportuno que, conforme al Pliego de Condiciones para la Redaccion de Planes Generales que
elabord la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, los planos se organicen en dos juegos independientes:
uno sobre la Ordenacion Estructural y otro sobre la Ordenacion Completa, con las determinaciones minimas que
el propio Pliego establece para los mismos.

- El plano de Usos Globales, ademas de adecuar su contenido a la estructura de usos del art. 17 y
otros de la LOUA (Residencial-Industrial/Terciario-Turistico-Forestal/Agricola...), debera completarse con datos
adicionales sobre Zonas del Suelo Urbano, Densidad global, Edificabilidad global y Media dotacional aplicables
al mismo.
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- Sera necesario incorporar en la planimetria un plano de Catalogacion General, que recoja, identifique
y situe en el término municipal todos los elementos sometidos a algun nivel de proteccion patrimonial, tanto a
nivel urbano como territorial.

- En general, la pormenorizacién de usos plasmada en el Plano de Ordenacion P-01, se hara coincidir
con la regulacién Normativa, ya que se aprecian diferencias entre ambos documentos. En este sentido, se
detecta una regulacion de los Espacios Libres (basicos y singulares) que no tiene su debida correspondencia en
las Ordenanzas, lo que debera subsanarse. Lo mismo ocurre para el Terciario.

- El Plano de Ordenacion P-01 adecuara el cuadro de Usos a la regulacion prevista en las Ordenanzas. En
este sentido, en el cuadro debe aparecer el Plurifamiliar, el uso Bodega Historica debera incluirse en Ordenanzas
como Uso Residencial, y el uso Aparcamiento se incluira en Ordenanzas como Uso Terciario.

- En el Plano de Ordenacion P-03, deberan corregirse las denominaciones y grafismos de los sectores de
suelo urbanizable, ya que se aprecian errores en los mismos.

- En el Plano P-05 de Clasificacion, se grafiara el limite del Suelo Urbano y se asignara contenido en la
leyenda al apartado sobre el SNU que se incluye, pero se deja sin regulacion.

- El Plano P-07 incorporara una adecuada regulacion de las categorias del SNU, estableciendo las cuatro
exigidas legalmente por la LOUA en su art. 46, dando coherencia a estas mismas consideraciones en el resto
de documentos del Plan (Memorias y Normativa). EI mismo plano, debera acoger las previsiones del informe del
Servicio del DPH sobre la delimitacion de las Zonas Cautelares inundables.

- El Plano P-09 sobre Sistemas Generales, debera guardar la debida correspondencia con el resto de
documentos del Plan. Por este motivo, tanto la identificacion de los elementos, como su denominacion se
acomodaran en Memoria, Ordenanzas y resto de Planos, de manera que los elementos que son calificados
como SS.GG. queden al margen de la clasificacién y categorias de suelo que de manera erronea se les asigna
en otras partes. En este mismo plano, no resulta muy comun denominar a las Vias Pecuarias como Sistema
General Agropecuario, tratandose quizas, mas como elementos del sistema de comunicaciones (rural, si se
quiere), pero necesariamente adscritos al suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

Al margen de lo establecido en los apartados anteriores sobre los documentos aportados con el Plan,
debemos hacer una serie de consideraciones complementarias sobre la documentacion minima, en virtud de lo
prevenido en el art. 19 de la LOUA. En este sentido se tendra en cuenta lo siguiente:

- La Memoria debera incorporar, en funcion de la caracterizacién del municipio, los estudios
complementarios sobre Suelo y Vivienda, Trafico, Aparcamientos y Transportes, ya que las consideraciones
incluidas al efecto son del todo insuficientes para motivar la propuesta de ordenacion del documento.

- Al margen del esquema con la Programacion de las actuaciones del Anexo 5.4, donde se marcan
aspectos como la Prioridad-Anualidad, el Plan deberia confeccionar un apartado concreto denominado Plan
de Etapas, donde ademas de estos datos generales se establezcan con claridad los plazos previstos para las
distintas etapas de la ejecucion del planeamiento, con estimacion de plazos para la redaccion de instrumentos
de ordenacion y gestién, asi como para la ejecucion de la urbanizacion de los distintos ambitos.

- Indisolublemente ligado al Plan de Etapas, deberia incorporarse -igualmente- el pertinente Estudio
Economico-Financiero, encargado de evaluar las implicaciones economicas del Plan, toda vez que el cuadro
del apartado 3.3 de la Memoria con las cantidades previstas para la financiacion de las Dotaciones y Sistemas,
resulta del todo insuficiente. En este sentido, se debera estudiar la idoneidad de actualizar dichas previsiones
atendiendo a sus condiciones de vigencia, justificar la procedencia de dichos fondos e identificar las fuentes de
financiacion, subvencion o programa de aportacion, y si éste encuentra aprobado o en tramitacion. Tampoco se
hace referencia a como se han calculado dichos costes ni al método utilizado o precios para obtener el coste de
gjecucion de las obras.

Quinto. Respecto a la Planificacién Territorial, la propuesta de crecimiento prevista por el Plan, incumple
alguno de los limites cuantitativos de crecimiento territorial y poblacional establecidos en el POTA y modulados
en el Decreto 11/2008, 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidos.

De los datos aportados por el Plan y del analisis que de los mismos se ha hecho, verificamos que
el crecimiento territorial propuesto representado por los nuevos suelos urbanizables, representa un 11,07%
respecto al suelo urbano, quedando por debajo del limite maximo del 40% permitido. En cualquier caso, deberan
corregirse los datos considerados por el Plan en el apartado 3.1.3 de la Memoria, por encontrar errores en la
cuantificacion de la justificacion del crecimiento territorial.

Respecto al crecimiento poblacional, se comprueba que los nuevos crecimientos residenciales proyectan
un incremento de nueva poblacion del 54,79% sobre la existente, quedando dicha cantidad por encima del limite
maximo permitido por el Decreto 11/2008 para municipios de entre 2.000 y 5.000 habitantes.
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Hasta tanto se aporte justificacion al respecto, debera proponerse la suspensién de los ambitos de suelo
urbanizable residencial, hasta ajustar sus determinaciones para garantizar que no se superan los mencionados
limites cuantitativos. En esta suspension se tendra en cuenta, ademas, la posibilidad de que los limites de
crecimiento poblacional se amplifiquen (a causa de la eventual adscripcion de alguna API al Suelo Urbano No
Consolidado.

Sexto. Respecto a la Ordenacion Estructural, a continuacién, se presentan las consideraciones derivadas
del analisis de aquellos aspectos propios de la Ordenacion Estructural, segun los distintos epigrafes del propio
art. 10.1 de la LOUA:

Sobre la clasificacion del suelo propuesta se realizan las siguientes precisiones:

- En el Suelo Urbano, se comprueba que las APIs 5, 6 y 7, aun teniendo instrumento de ordenacion
aprobado (ED), no disponen de cesiones y equidistribucion completadas, por lo que su tratamiento como ambitos
de planeamiento incorporado es cuestionable, siendo mas légica su adscripcion al SUNC, con las implicaciones
que ello supondria a nivel de limites de crecimiento y asignacion de determinaciones de ordenacion.

- En el Suelo Urbanizable Sectorizado, el ambito del SURO-2 Industrial queda afectado por el cauce
del Arroyo de la Cafada, por lo que, conforme a lo planteado por en el Informe del Servicio de Aguas (DPH),
este sector debera quedar en suspenso hasta plasmacion sobre el mismo de las zonas cautelares inundables
establecidas por la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico.

- En el Suelo Urbanizable No Sectorizado, se identifican 3 sectores, que suponen un 54% de la
dimension de los vigentes suelos urbanizables. Como quiera que el Plan ya prevé crecimientos residenciales
para propiciar un incremento de poblacion de en torno al 50% de la actual, puede parecer que la definicion de
suelos sectorizados es innecesaria, si atendemos a las dinamicas de crecimiento propias de esta localidad. Si
por cuestiones estratégicas mas que de propia demanda, se estima oportuno mantener dichos suelos como
bolsas latentes, deberan establecerse objetivamente aquellas condiciones de indole cuantitativo que justifiquen y
aconsejen su incorporacion al proceso urbanizador y las prioridades en que se producira.

- Respecto al Suelo No Urbanizable, las distintas categorias y subcategorias previstas se acomodaran
la terminologia legal que emplea la LOUA, debiendo adecuar los distintos documentos del Plan que integren
referencias a las mismas: Memoria (3.2), Normativa Urbanistica (Titulo VII) y Ordenanzas (Titulo VI).

Esto conllevara que dentro de los suelos especialmente protegidos, se distinga entre aquellos que son
por planificacion territorial de otros que lo sean por planificacion urbanistica. En este sentido, la referencia al
SNU por Proteccion Paisajistica deberd integrarse en el SNU-EP por Planificacion Urbanistica.

También, las subcategorias dentro del SNU Natural o Rural deberan acomodarse coherentemente con su
naturaleza. Asi, la denominacion de Cultivos Forestales se sustituira por Forestal tinicamente (no existen cultivos
forestales) y la de Llanuras Cultivables se sustituira por Agricola o Agrario (cultivable puede ser todo el término
municipal, y agricola puede ser una zona concreta).

Igualmente, se propone que se adscriban al SNU Natural o Rural de uso Forestal el limite del suelo de
dehesa de la parte NE del Plano 07, al tener las mismas caracteristicas de la zona forestal proxima.

- Finalmente aclarar que los suelos destinados a carreteras, lineas eléctricas, ferrocarriles y otras
infraestructuras, no son elementos propiamente pertenecientes al SNUEP-LE (aunque discurran por él), pues
no hay ninguna legislacién que asi lo mandate, siendo mas correcto su consideracion e inclusion como SSGG,
pudiendo quedar -ademas-excluidos de la clasificacion del suelo conforme al art. 44 de la LOUA. Ello exigira la
rectificacion de su consideracion en todos los documentos del Plan donde aparezcan.

Sobre Reservas para Viviendas Protegidas, el Plan propone una reserva general del 33,82% de la
edificabilidad residencial del SUNC y SUBLE para su destino a Viviendas Protegidas, dando con ello cumplimiento
a las exigencias del art. 10.1.A.b) de la LOUA. Esta conclusién se deduce de los datos aportados en el apartado
3.2.3 Memoria.

No obstante, deberan aclararse las siguientes incidencias detectadas respecto a las reservas de VPP:

- Se aprecian errores en el numero total de VPP que se obtienen de la ficha de cada area o sector
respecto a la Ficha General (pag. 163 Memoria) de Ordenaciéon sobre el cumplimiento de determinaciones y
estandares de la LOUA.

- Se debera justificar la exencion de reserva de VPP que se aplica a la UE-2, a la que no se atribuye
ninguna reserva justificandose dicha excepcion (pg. 143 Memoria) «por el reducido numero de viviendas y
complejidad del entorno». En este sentido, se indica que las dispensas sobre las reservas de VPP solo tienen
cabida en caso de que concurriesen las condiciones que establece el art. 10.1.A.b), es decir, que se trata de
ambitos con una densidad menor a 15 viv./ha.
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- Debera explicarse el significado del valor fijado en la Tabla pag. 159 de la Memoria, sobre el 31,90% (se
entiende, de Reserva VPP) para el Total del PGOU de Manzanilla, ya que es contradictorio respecto al valor de
33,82% considerado como reserva legal y efectiva.

- Existe una errata en la Tabla pag. 159, al no expresarse el porcentaje de reserva de 4 viviendas que se
establece en la UE-4.

Sobre los Sistemas Generales considerados se establecen en el apartado 3.1.2 de la Memoria. En él se
identifican los distintos Sistemas, su naturaleza (Comunicaciones, Dotaciones, Espacios Libres e Infraestructuras)
y su grado de suficiencia.

Respecto a los Sistemas Generales de Espacios Libres, ya se adelantd en el apartado B.4 de este
informe, que el Plan fija un estandar de SGEL para el municipio de 5,64 m?s/hab, superior al minimo de 5 m?
exigido legalmente, mediante la adscripcién a este uso del Parque Periurbano «Vereda del Pilar» (SGEL-1). En
este sentido, debemos mencionar las siguientes cuestiones respecto al ratio de SGEL:

- En primer lugar, se constata que el ratio establecido por el Plan de 5,64 m?/hab. es erroneo, toda vez
gue se ha considerado para su obtencion las viviendas y poblacién vinculadas a los Suelos Urbanizables No
Sectorizados, considerandose asi una poblacion que queda fuera de los limites de crecimiento a medio plazo
que representan los ambitos de SUNC y SUBLE ordenados y sectorizados.

- Del mismo modo, ademas de excluir del computo los Suelos No Sectorizados, por su estricta condicion
de reservas de suelo sin un encaje cierto en los procesos de urbanizacién a medio plazo, deberan actualizarse
tanto los datos de poblacion actual (Padron de 2013), como las repercusiones que impongan las consideraciones
gue se hagan de los APIs 5, 6 y 7, donde no se acredita la finalizacién del reparto de beneficios y cargas
(Reparcelacion).

Al margen del dato sobre el cumplimiento de este parametro de ordenacion, debemos decir que, en
relacion a los Sistemas Generales, el Plan identifica otros elementos integrados en esta calificacion, sobre los
gue debemos plantear las siguientes cuestiones:

- Respecto al SGEL-1, se trata de un Parque Periurbano en SNU, sobre el que no se dispone de datos
concretos respecto el grado de funcionalidad y equipamiento para su uso como Sistema de Espacios Libres, por
lo que quizas deban considerarse actuaciones de dotacion que permitan un uso publico efectivo de los terrenos.
En este caso, podria evaluarse la idoneidad de definir dicho re-equipamiento como carga de urbanizacion
adscrita a las distintas Areas de Reparto para su completa ejecucion.

- Respecto al SGI-3 (Glorieta de acceso), los Unicos datos referidos son los contenidos en el apartado
3.3 de la Memoria, donde se establecen como fuentes de financiacion dos importes soportados por la Junta de
Andalucia y el Ayuntamiento. En este sentido, como la partida del Ayuntamiento es para expropiacion, deberan
aclararse las condiciones de obtencion y ejecucion de dicha infraestructura.

- Respecto a la necesidad de las ampliaciones en las redes de infraestructuras basicas de abastecimiento
de agua (depositos) y suministro eléctrico (nueva subestacion), puestas de manifiesto en los informes de
las compafiias suministradoras, solo se aportan datos sobre la consignacién econdmica municipal para la
ampliacion de los depositos, no abordando las cuestiones suscitadas sobre el suministro eléctrico, las cuales
quedan irresueltas.

- Respecto a las posibles demandas de suelo para la implantacion de otros sistemas generales, el Plan
debera justificar su posicionamiento respecto a las necesidades consideradas sobre terminados servicios e
infragstructuras no previstos, como pueden ser las reservas de suelo para apeaderos de transporte publico
(Estrategias del POTA sobre orientacién de los procesos de urbanizacion) y las reservas de suelo para Punto
Limpio (exigida por la Declaracion de Impacto Ambiental).

En general, lo que ponemos de manifiesto en este apartado, es la necesidad de que se complete y
mejore la informacién del Plan de Etapas y el Estudio Econémico-Financiero ya requerido en el apartado sobre
Documentacion, acompafando los datos econdmicos y previsiones temporales necesarias que garanticen la
efectiva implantaciéon de los SS.GG., como elementos fundamentales de la estructura general y organica del
municipio.

Como recomendacion final, planteamos que seria muy adecuado igualar los criterios sobre la naturaleza
urbanistica de los Sistemas generales, de manera que si existen infraestructuras, dotaciones y servicios que por
su naturaleza quedan excluidas de la clasificacion del suelo (p.e. carreteras, lineas eléctricas, ferrocarriles...), se
proceda asi con todos los Sistemas, excluyéndolo de la clasificacion tal y como permite el art. 44 de la LOUA. De
esta forma, el Parque Periurbano «Vereda del Pilar» quedaria desvinculado del SNU de Especial Proteccion por
Planificacién Urbanistica.

Respecto a los Usos Globales, Edificabilidades Globales y Niveles de Densidad, el Plan establece
una definicién de los Usos atendiendo a su caracter de Usos Globales y Pormenorizados. Tanto la relacion
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de Usos Globales como la de los Usos Pormenorizados, se realizando respecto a los mismos las siguientes
consideraciones:

- Sera necesaria una adecuacion de la regulacion de usos del suelo que recoge la Normativa, ya que se
aprecian deficiencias en la identificacion general de los mismos (Globales) y en el desarrollo posterior que se
hace de ellos (Pormenorizados).

En este sentido, el art. 19.1 recoge una relacion de usos Globales incorrecta, y que ademas, no coincide
con la relacion que a continuacién se da en los articulos consecutivos (el uso Terciario no aparece, el término
Sistema General no puede denominarse uso Global, el término Via Pecuaria no puede denominarse Uso Global,
y el uso Agricola y Forestal deben ser independientes).

Igualmente debe adecuarse la pormenorizacion de usos del art. 19.2, ya que no dan cobertura a
la regulacion incluida en los Capitulos siguientes del mismo Titulo lll. Asi, en el art. 19.2 se pormenorizan
exclusivamente usos Residenciales y de Sistemas Generales, sin incluir Usos Industriales, Terciarios, Dotacionales
e Infraestructurales.

- Respecto a los Usos Dotacionales, debera hacerse una resefia a la consideracion de las dotaciones
publicas y privadas, y valorar la idoneidad de que el uso dotacional privado pueda ser considerado 0 no un uso
terciario concreto. '

Respecto a las Edificabilidades Globales, se comprueba que para las Areas y Sectores de Suelo Urbano
y/o Urbanizable, no se superan los valores de 1,00 m?/m? fijados como maximos por el art. 17 de la LOUA para
los suelos Residenciales , Industriales y Terciarios. ,

Respecto a las Densidades Globales, se observa que estas de dan para cada Area o Sector de Suelo
Urbano y Urbanizable, apreciandose que en ninglin caso se superan las 90 viv./ha. que con maximo fija el art.
17 de la LOUA.

Ademas, el Plan incorpora en una Tabla del apartado 3.2.7 de la Memoria de Ordenacion, los datos
justificativos sobre el cumplimiento de los estandares (edificabilidad, densidad y dotaciones) previstos en el
articulo 17 para Areas y Sectores. Para los ambitos Residenciales se garantiza una Reserva minima de 30 m?s
dot/100 m?t res y para los Industriales un 14% de la superficie del sector.

Respecto a los datos aportados, debemos hacer las siguientes consideraciones:

- Al margen del establecimiento de estos parametros para las Areas y Sectores, deberan quedar
debidamente fijados los Usos Globales, Edificabilidades y Densidades Globales para las Zonas del Suelo
Urbano, los cuales, aun resefiandose en el apartado 2.3.2 de la memoria, no se identifican en el resto de la
documentacion conforme a la exigencia del art. 10.1.A.d) de la LOUA.

Para los sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado, sélo se aportan unas Fichas en las Ordenanzas
con la delimitacion del ambito, usos incompatibles y las condiciones para la sectorizacion. Sin embargo, si se
aporta una estimacion sobre el nim. de viviendas previstas en los mismos, incluidas en la justificacion del
cumplimiento de los parametros POTA.

En este sentido, se deberan, por un lado, completar las determinaciones de los mismos incorporando
-en tal caso-, los criterios para la disposicion de los Sistemas Generales en su seno, con el SNU al que se
asimilaran en tanto no se sectoricen y, principalmente, con las consideraciones para su sectorizacion, incidiendo
en las cuestiones que sobre el grado de desarrollo y ejecucion del Plan deben concurrir para poder redactar
el pertinente Plan de Sectorizacion, las cuales ya se adelantaron en las consideraciones sobre clasificacion
del suelo del presente informe. Por otro lado, se deberan eliminar todas las referencias a determinaciones de
ordenacién propias de suelos urbanizables ordenados y sectorizados, como num. de viviendas, reservas VPP,
etc, las cuales seran objeto del pertinente Plan de Sectorizacion. ,

Respecto a la Delimitacion y Aprovechamiento Medio de las Areas de Reparto, el apartado 3.2.3 de la
Memoria incluye un cuadro justificativo con los valores de Aprovechamiento Medio (Am) para las distintas Areas
de Reparto consideradas en suelo urbanizable, donde se acredita el cumplimiento de la regla prevista en el
art. 60.c) de la LOUA.

Para el SUNC, los datos se incluyen en un cuadro incluido en el Plano de Ordenacion P-03, debiendo
darse traslado de los mismos a la Memoria, dando asi cumplimiento a previsto en los arts. 10.2 y 60.b) de la
LOUA respecto a las Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado..

Finalmente, el Plan exceptua del calculo de Aprovechamientos Medios los ambitos definidos como API.
En este sentido, el tratamiento de estos ambitos dependera de la justificacion sobre el cumplimiento de las
condiciones exigidas por la disp. trans. 3.7 de la LOUA, de manera que su eventual incorporacion al SUNC exigira
gue deban integrarse en las pertinentes AR-SUNC conforme al art. 10.2.A.b) de la LOUA.

Respecto a los ambitos de Especial Proteccion en centros histéricos de interés, referentes a los elementos
sometidos a Proteccion Patrimonial, del Catalogo se desprende que los elementos sometidos a dicha proteccion
se organizan en cuatro grandes Areas:
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- Edificaciones de Interés.

- Hitos Escultoricos.

- Ambitos de Interés.

- Yacimientos Arqueologicos.

Respecto a esta agrupacion o clasificacion, y al objeto de poder dar cobertura a las exigencias que
establecen los arts. 10.1.A.g) y 10.2.A.e) de la LOUA, debera aclararse cuales de estos elementos formarian
parte de la Ordenacion Estructural o Pormenorizada, al objeto de su correcta incardinacién en caso de someterse
a innovaciones de planeamiento. En este sentido, podria servir de referencia la condicion de que los bienes
pertenecientes a la Ordenacion estructural sean centros histéricos declarados BIC o espacios urbanos, tal y
como se intuye en el art. 10 de la LOUA.

Ademas de la clasificacion general anterior que sirva para delimitar la competencia y procedimiento en
caso de innovaciones sobre estos elementos protegidos, el documento debera unificar todas las condiciones
gue sobre proteccion recogen las Normas Urbanisticas, incardinandolas en un apartado independiente de
Condiciones de Proteccion para los Elementos Protegidos y/o Catalogados, con el objetivo de evitar la dispersion
a lo largo del documento de Normas y servir de complemento a las determinaciones del Catalogo.

En relacion a la Normativa del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y otros ambitos del SNU,
respecto a la Normativa del Suelo No Urbanizable, en general, el Plan dispone de una regulacién insuficiente
para poder hacer efectiva la ordenacion de usos y actividades contempladas en los mismos.

Para completar y mejorar dicha ordenacién y su aplicacion efectiva, sera preciso ampliar la regulacion
normativa para esta clase de suelo, aportandose para ello y a modo de resumen, una serie de notas que podran
abordarse de manera mas profusa en reuniones de coordinacion con los técnicos del Servicio de Urbanismo.
Los aspectos necesarios a considerar o abordar son:

- Con caracter general, se considera necesario que se realice una relectura y revision de los articulos
de las Normas Urbanisticas que regulan el régimen del Suelo No Urbanizable (Titulo VI), de manera que se
acomoden aspectos terminolégicos sobre las categorias de SNU, o se incorporen otros contenidos no incluidos
en la regulacion actual. Para ello, se recomienda la adecuacion de los articulos 165, 166, 167, 169, 170,
178, 179, 181 y 184, asi como la incorporacion de otros de nueva creacion que contengan aspectos sobre
la regulacion de usos en SNU no incluidas, tales como determinadas actuaciones extractivas o actividades
transformadoras primarias, regulacion y contenido minimo de los Proyectos de Actuacién y Planes Especiales,
Prestaciones Compensatorias en SNU, Parcelaciones y Segregaciones, etc.

- Respecto a los Suelos de Especial Proteccion, se debera estudiar la existencia de Zonas de Riesgo
dentro del término municipal, identificandolas adecuadamente en la planimetria y estableciendo una regulacion
normativa para las mismas. Para ello, puede servir de base la informacion que sobre Tipos de Suelo y Subsuelo
dispone el Sistema de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

- En relacién a las condiciones establecidas por el Plan en la Memoria (aptdo. 3.2.1) y en el art. 185
de las Ordenanzas, relativas a las Medidas para impedir la formacion de nuevos asentamientos, éstas deberan
concretarse mas de conformidad al art. 52.6 y art. 66 LOUA, ya que la regulacion propuesta no puede
considerarse que integre determinaciones tendentes a evitar los Nuevos Asentamientos, al no dar parametros
especificos para ello. Por esta razdn, las determinaciones o parametros que se implementen podran definirse
por remisién a las condiciones previstas en las Normas Subsidiarias Provinciales, o bien, plantear una regulacion
alternativa en la que se establezcan —desde el Plan- medidas propias para el municipio a dicho efecto.

- Finalmente, respecto al contenido de los arts. 185 a 187 por el que se promueve el reconocimiento de
determinadas edificaciones, usos e instalaciones en SNU, debemos decir que el régimen de dichas edificaciones
guedara ajustado a las previsiones que a dicho efecto contiene el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, quedando en situacion Legal o ilegal, Fuera de Ordenacion o AFO segun los antecedentes
de cada una. En este sentido, huelga la identificacion que en el Plan realiza de dichas edificaciones, al tratarse
de edificaciones aisladas, salvo que puedan y/o deban adscribirse a algin tipo de Asentamiento de los previstos
en el mismo Decreto, para los cuales se establece un régimen distinto.

Séptimo. Respecto a la Ordenacion Pormenorizadas (art. 10.2 LOUA), se aborda el analisis de los
parametros propios de la Ordenacion Pormenorizada (preceptiva y potestativa), también segun los epigrafes o
apartados del art. 10.2 de la LOUA:

- Ordenacion detallada del Suelo Urbano Consolidado. En el suelo urbano, se establece la ordenacion
detallada y el trazado pormenorizado, asignandose usos pormenorizados y Ordenanzas de Edificacion propias
que legitimen la ejecucion directamente sin planeamiento de desarrollo. Entre los parametros que regulan el
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derecho a edificar se encuentran las condiciones de Edificabilidad Neta, Ocupacion, Altura, Alineaciones, etc,
recogidas en el Titulo lll: Condiciones Generales de los Usos y en el Titulo IV: Condiciones del Suelo Urbano.

- Delimitacién de ARIs en Suelo Urbano No Consolidado. Todo el Suelo Urbano No Consolidado se
delimita en Unidades de Ejecucion ordenadas desde Plan General. Sin perjuicio de que esta denominacion
no es correcta, tratdndose mas bien de ARIs conforme a la nomenclatura urbanistica, para dichos ambitos se
establecen una serie de parametros como Edificabilidad, Densidad, Reservas, etc, que quedan integrados en la
correspondiente Ficha de las Ordenanzas.

Independientemente de ello, en estos suelos seran cuestiones a subsanar las siguientes:

- Para mejorar la ordenacion vinculada a dichos ambitos, es preciso completar la informacion contenida
en la Ficha de cada UE, aportando datos sobre Aprovechamiento medio, Plazos de ejecucion de la urbanizacion,
asi como Plazos de Inicio y Terminacion de las VPO.

- Respecto a la condicion de suelos con ordenacién pormenorizada desde Plan General, en todos
estos ambitos debera garantizarse la aprobacién —como minimo- de un Estudio de Detalle que dirija y ordene
detalladamente los suelos antes de ejecutar el proyecto de urbanizacion, ya que no en todas las UE se establece
instrumento de planeamiento de desarrollo y, cuando se hace, no se aclara si esta condicién es preceptiva
0 potestativa para dichos ambitos. Esta necesidad obedece a que la informacion relativa a la ordenacion
pormenorizada aportada por el Plan para los ambitos del SUNC es insuficiente para acometer directamente las
obras de urbanizacion sin la mediacion de un minimo instrumento de desarrollo.

Aunqgue no sea preceptiva en virtud del régimen transitorio de la Ley 2/2012, de modificacion de la
LOUA, se considera muy importante la definicion de la Media Dotacional para las distintas Zonas del Suelo
Urbano (Superf. Dot./Edif. Zona), al objeto de tenerla presente en eventuales innovaciones futuras que promuevan
incrementos de aprovechamiento y las correlativas compensaciones dotacionales.

- Criterios y Directrices para los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado. Para los dos ambitos de
SUBLE Sectorizado, en la correspondiente Ficha de cada uno se dan Criterios y Directrices para la Ordenacion
detallada.

No obstante, respecto a los suelos sectorizados, la Ficha también deberia incluir informacion
complementaria relativa a: Uso Global, Usos Pormenorizados y Aprovechamiento Medio.

- Normativa para las Categorias del SNU no estructurales. La normativa no Estructural del SNU sera
aquella que regule la ordenacion de los suelos de Caracter Natural o Rural. En este sentido, sin entrar en una
valoracion especifica sobre la misma, tal y como ya se adelant6 en los apartados anteriores, la actual regulacion
normativa del SNU carece de contenido y estructura adecuada para poner en practica sus previsiones, por 10
gue sus determinaciones deberan revisarse ampliamente.

En otro orden de cosas, seria muy aconsejable que la Normativa incluyera una serie de Disposiciones
Transitorias y/o Derogatorias que regulen las previsiones del planeamiento anterior en ejecucion que sean
asumidas por el nuevo, especialmente sobre las APIs, conteniendo delimitacion de plazos para la culminacion de
su desarrollo u otras previsiones al respecto.

- En relacion a la definicién de otros elementos de interés no estructurales, como ya se adelanté respecto
a los ambitos sometidos a Especial Proteccion en Centro Historicos de Interés, el Plan debe hacer un esfuerzo
por clarificar las condiciones a las que quedan sometidas el conjunto de elementos protegidos, donde primero se
realice una clasificacion que identifique cuales se integran en la ordenacion estructural, y cuales en la ordenacion
pormenorizada.

A partir de esta identificacion previa, se debera organizar toda la Normativa de Proteccion, la cual se
aconseja quede integrada en un unico aparatado, donde se refundan los contenidos de proteccion —ahora
dispersos- de las Ordenanzas y del Catalogo de Bienes Protegidos.

- Previsiones de Programacion y Gestion de la ejecucion. Las condiciones de Programacion se reducen
a la inclusion (en el Anexo 5.4), de un cuadro con las previsiones temporales para el desarrollo de los distintos
ambitos de planeamiento. Dichas previsiones temporales se organizan por anualidades para dos cuatrienios,
estableciendo 3 Grados de Prioridad para acometer su desarrollo:

- Prioridad Alta: para las anualidades 1 a 2.
- Prioridad Media: para las anualidades 3 a 4.
- Prioridad Baja: para las anualidades 5 a 8.

Se considera que las condiciones sobre Prioridad deberian incluirse en las Fichas de cada ambito, a fin
de completarlas, ya que en las mismas solo se concretan si las actuaciones se adscriben al Primer o Segundo
Cuatrienio.

Otra cuestion que deberia explicarse es la priorizacion en la programacion que se da a los cuatro
desarrollos del suelo urbanizable respecto a 4 actuaciones en SUNC. Este planteamiento resulta cuanto menos
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curioso, no por el hecho de que se fomente la urbanizacién de nuevos suelos respecto a pequefas operaciones
interiores en vacios urbanos (quizas mas coherentes con el caracter del municipio), sino porque podria darse el
caso que se cumplieran las condiciones del art. 5 de la Normas Urbanisticas para la revision, sin haber siquiera
completado las previsiones en Suelo Urbano.

En cuanto a las previsiones para la Gestion, el Plan establece en cada ambito de planeamiento, el
Sistema de Actuacion al que deberd someterse el proceso de transformacion del suelo. En este sentido, en
cada ficha de los ambitos del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Ordenado y Sectorizado, se asigna
el sistema de Compensacién o Cooperacion al que se ajustara cada uno. Solo para el Sistema General SGIV-3
(Glorieta de acceso) se fija el sistema de Expropiacién. Como consecuencia de la fijacion de la expropiacion, en
el cuadro 3.3 de la Memoria sobre las Condiciones de Financiacién, se consigna una estimacion del coste de
dicha expropiacion de suelos.

Respecto a la Gestidn, y en consonancia con lo puesto de manifiesto en la Declaracion de Impacto
Ambiental respecto a la financiacion de las infraestructuras, se considera necesario que se profundice
en los datos arrojados sobre las condiciones de financiacion de las actuaciones, desarrollando un apartado
sobre las Condiciones Economico-Financieras donde se identifique el Plan o Programa concreto del que se
estima provengan las inversiones para cada actuacion (especialmente importantes las que afecten a SSGG e
Infraestructuras), ademas de incluir datos concretos sobre el método de determinacién de los costes estimados
para la ejecucion de los mismos a precio de mercado.

Octavo. El condicionado de la Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental emitida con fecha 02-04-14, se
incorpora como Anexo a la presente Resolucion, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccion Ambiental de Andalucia, de aplicacion al presente expediente, en virtud de la disposicion transitoria
segunda de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia y en el Decreto
292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Noveno. Esta Resolucién se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y se notificara a los
interesados, de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o
publicacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se prevé en el
articulo 14 de la Ley 29/1998, 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Asimismo, contra los contenidos de la presente resolucién que hayan sido objeto de suspensién y/o
denegacion y que no ponen fin a la via administrativa por carecer de la condicion de disposicién administrativa
de caracter general, seran susceptibles de interposicion de recurso de alzada ante el 6rgano que dictd el acto
0 ante la persona titular de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, érgano competente
para resolver, computandose desde el dia siguiente a su notificacion o publicacién, conforme al articulo 20.2
y 20.4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero y los articulos 48.2, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente. La Vicepresidenta 3.7 de
la Comision Territorial.

«ANEXO: DECLARACION DEFINITIVA DE IMPACTO AMBIENTAL DE FECHA 02-04-14 DEL PGOU DE MANZANILLA
(EXP. 182/2004)

DECLARACION DEFINITIVA DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE MANZANILLA (HUELVA), PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE MANZANILLA. (EAPU/HU/010/13)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia (BOJA 143/07, de 20 de julio, BOE 190/07, de 9 de agosto) y en los articulos 9.1, 25
y 40 del Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado
mediante el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre (BOJA 166/95 de 28 de diciembre), considerando la
Disposicion Transitoria Segunda de la referida Ley 7/2007, relativa a procedimientos en curso, se emite la
presente Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental, de caracter Favorable Condicionado, sobre el Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla (Huelva), cuyo titular es el Ayuntamiento de Manzanilla (expediente
EAPU/HU/010/13).
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1. Objeto.

La actuacion de referencia se encuentra comprendida en el ambito de aplicacion de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, por encontrarse expresamente incluida en el epigrafe 12.3 de su Anexo | «Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable», debiendo someterse a
evaluacion ambiental segun dispone su art. 36. No obstante, la disposicion transitoria segunda de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, establece que los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley para
la evaluacion ambiental de las actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la misma continuaran su
tramitacion conforme a la normativa que les era de aplicacion en el momento de su iniciacion.

El procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Manzanilla se inicié con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 7/2007, de 9 de julio, conforme a la entonces
vigente Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
este Ultimo aun de aplicacion hasta que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacion
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, segun la
Disposicién Transitoria Cuarta de esta Ley.

Se procede pues a formular la presente Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental sobre el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla conforme en la entonces vigente Ley 7/1994, de 18 de
mayo, y el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, segln lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, y sus
Disposiciones Transitorias Segunda y Cuarta.

2. Tramitacion.

El expediente se ha tramitado de acuerdo a lo establecido en el Capitulo V del Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental aprobado por el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre (BOJA 166/95, de 28 de
diciembre), seglin la entonces vigente Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental y las disposiciones
transitorias segunda y cuarta de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El expediente de Evaluacion de Impacto Ambiental de la actuacion, formado inicialmente por el documento
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla y el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente,
fue presentado en la entonces Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Huelva, en fecha
14/02/2006.

Segun Certificacion Municipal del Acuerdo de Aprobacion Inicial del Planeamiento, el Pleno del
Ayuntamiento de Manzanilla, en sesion celebrada el 11/11/2004, aprobd inicialmente el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de este municipio, asi como el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Dichos documentos fueron sometidos al tramite de informacion publica por el Ayuntamiento de
Manzanilla durante el periodo de tres meses, mediante anuncios publicados en el BOP de Huelva num. 238, de
10/12/2004, y en el Diario Odiel Informacién de fecha 01/12/2004, recibiéndose un total de 30 alegaciones,
dos de ellas de caracter ambiental, segun consta en el certificado municipal de fecha 09/03/2006.

En virtud de lo recogido en los arts. 23 y 35 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, se emitio
respuesta razonada de las alegaciones de caracter ambiental presentadas en el tramite de informacion
publica, remitida al Ayuntamiento de Manzanilla mediante oficio de fecha 16/05/2006 (R.S. num. 13227, de
23/05/2006).

En fecha 16/05/2006 se formul6 Declaracion Previa de Valoracion Ambiental, que tuvo caracter favorable
condicionado. Dicho pronunciamiento ambiental fue notificado al Ayuntamiento de Manzanilla mediante oficio de
fecha 17/05/2006 (R.S. num. 13.226, de 23/05/2008).

A los efectos de la emision de Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental, en fecha 08/11/2010
se recibio en la entonces Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Huelva, oficio del
Ayuntamiento de Manzanilla remitiendo Certificado Municipal del Acuerdo de Aprobacién Provisional del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla, adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria
celebrada el dia 29/10/2010, asi como documentacion técnica diligenciada con el correspondiente sello de
aprobacién provisional.

Mediante oficio notificado al Ayuntamiento el 02/12/2010, se realiza requerimiento de documentacion
complementaria necesaria para iniciar los tramites necesarios para proceder a la emisién de la Declaracion
Definitiva de Impacto Ambiental.

Con registro de entrada num. 06471 de 05/07/2013, se recibe en esta Delegacion Territorial
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Manzanilla, al objeto de la aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Manzanilla. Entre esta documentacion se encuentra la siguiente:

- Certificado municipal de fecha 27/01/2011 sobre el tramite de informacion publica al que fue sometido
el PGOU de Manzanilla con aprobacién provisional de 29/10/2010, donde consta que el Ayuntamiento sometié
a dicho tramite el acuerdo de aprobacion provisional, juntamente con el expediente de su razon y el documento
del mencionado Plan, al objeto del Estudio de Impacto Ambiental, por el plazo de un mes, mediante anuncios
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publicados en el BOP de Huelva num. 240, de 20/12/2010 y en el diario Odiel Informacién de fecha 14/12/2010,
no habiéndose presentado reclamacion alguna.

- Certificado Municipal del Acuerdo de Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Manzanilla, adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 04/04/2013. En dicho
certificado se hace constar que no se han producido modificaciones de caracter estructural desde la anterior
Aprobacion Provisional de fecha 29/10/2010, mas alla de las sobrevenidas por la aplicacion de la normativa
proveniente de los informes sectoriales de caracter vinculante y la estimacion parcial de la Unica alegacion
presentada.

- Documento de Planeamiento y Anexos del Estudio de impacto Ambiental («Anexo | del EIA: Modificado
del EIA» y «Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad Acustica») diligenciados.

Cotejada la documentacion recibida, mediante oficio de fecha 08/11/2013, se requiere al Ayuntamiento
de Manzanilla la subsanacion de determinados documentos. Finalmente, con la documentacion aportada en
esta Delegacion Territorial el 04/12/2013, se da por completado el expediente de Aprobacion Provisional de
04/04/2013, procediéndose a formular la presente Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental.

3. Normativa de aplicacion.

En aplicacion de las disposiciones transitorias segunda y cuarta de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se formula la presente Declaracién Definitiva de Impacto Ambiental
sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla (Huelva), conforme al procedimiento establecido
en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental aprobado por el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre
(BOJA 166/95, de 28 de diciembre).

4. Valoracién ambiental.

Analizada la documentacion aportada, vistos los informes recibidos, asi cotejados los valores ambientales
del ambito de actuacion, esta Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, en el
gjercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, a los solos efectos ambientales,

EMITE

Declaracion definitiva de impacto ambiental de caracter favorable condicionado sobre el Plan General De
Ordenacion Urbanistica de Manzanilla (Huelva), cuyo titular es el Ayuntamiento de Manzanilla. Forman parte de
la presente Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental los siguientes Anexos:

Anexo |. Caracteristicas Basicas.
Anexo Il. Condiciones Generales.
Anexo Ill. Condiciones Ambientales.

El documento del Plan General de Ordenacién Urbanistica que se someta a Aprobacién Definitiva tendra
que incorporar las Condiciones Generales prescritas en el Anexo Il y las Condiciones Ambientales prescritas en
el Anexo Ill, asi como las incluidas en la Memoria Urbanistica, Estudio de Impacto Ambiental, «Anexo | del EIA:
Modificado del EIA» y «Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad Acustica» que no se opongan a las anteriores. La
Delegada Territorial.

ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS

Denominacion: Plan General De Ordenacion Urbanistica De Manzanilla (Huelva). Promotor: Ayuntamiento de
Manzanilla. Expediente: EAPU/HU/010/13

Objeto.

El municipio de Manzanilla cuenta en la actualidad con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Huelva con
fecha 15/02/1999, siendo las Normas Subsidiarias Provinciales de obligado cumplimiento en el Suelo No
Urbanizable, y de caracter complementario en el Suelo Urbano. Este planeamiento ha impedido la obtencion de
dotaciones necesarias para dar servicio a la poblacion del municipio y ha propiciado un desarrollo urbano del
casco basado en crecimientos dispersos e inconexos. Con el presente Plan General se pretende conseguir los
siguientes objetivos:

a) La obtencion de nuevos crecimientos de suelo residencial, a fin de colmatar los vacios urbanos
existentes en el municipio conectandolos al resto de la trama urbana.
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b) La obtencion de suelo urbano de caracter industrial a fin de dotar a Manzanilla de actividades
productivas diferentes a las tradicionales de caracter agropecuario, con la finalidad de dinamizar el tejido
productivo del municipio y mejorar socioecondmicamente la poblacion.

c) La obtencion de suelo suficiente destinado a viviendas de VPO con el fin de resolver la demanda de
este tipo de viviendas existente en el municipio.

SUELOS PROPUESTOS EN EL NUEVO PLANEAMIENTO URBANISTICO

a) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se plantean numerosas areas de desarrollo y un sector en el Suelo Urbano No Consolidado para colmatar
los vacios urbanos y bordes de periferia, ademas de ordenar y obtener equipamientos en diversas zonas:

- SUNC-1 (UE-1 Calle Miguel Hernandez): Superficie 2.961 m?2. Uso global residencial (13 viv.).

- SUNC-2 (UE-2 Calle Santa Maria): Superficie 1.518 m?. Uso global residencial (9 viv.).

- SUNC-3 (UE-3 Campo de Futbol): Superficie 6.862 m?. Uso global residencial (33 viv.).

- SUNC-4 (UE-4 Conexidn calle Villalba): Superficie 2.160 m2. Uso global residencial (11 viv.).

- SUNC-5 (UE-5 Nuevo Centro): Superficie 7.993 m?. Sector uso global residencial (40 viv.).

- SUNC-6 (UE-6 Dominguez Garrido Villalba): Superficie 2.690 m?. Uso global terciario.

- SUNC-7 (UE-7 Dominguez Garrido): Superficie 3.187 m?. Uso residencial (21 viv.).

- SUNC-8 (UE-8 El Chalet): Superficie 2.405 m?. Uso global residencial (10 viv.).

- SUNC-9 (UE-9 EI Cuartel): Superficie 3.137 m?. Uso global residencial (18 viv.).

- SUNC-10 (UE-10 Garcia Lorca Escacena): Superficie 3.511 m?2. Uso global residencial (20 viv.).

- SUNC-11 (UE-11 Calle Escacena): Superficie 1.661 m?. Uso global residencial (11 viv.).

- SUNC-12 (UE-12 Final Calle Santa Maria): Superficie 5.329 m?. Uso global comercial.

b) SUELO URBANIZABLE

- SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUROQ).

» SURO-1. Parque Industrial Los Llanos I: Superficie 40.089,03 m?. Uso global industrial basico.

» SURO-2. Parque Industrial Los Llanos II: Superficie 131.798 m?. Uso global industrial basico.

- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SURS).

» SURS-1. Acceso Oeste: Superficie 20.491 m?. Uso global residencial (82 viv.).

* SURS-2. El Valle: Superficie 50.236 m?. Uso global residencial (221 viv.).

- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (SURNS)

e SURNS-1. Nuevo Centro: Superficie 24.747 m?. Usos compatibles residencial y terciario. Uso
incompatible industrial.

e SURNS-2. Las Esperreras: Superficie 69.297 m?. Usos compatibles residencial y terciario. Uso
incompatible industrial.

e SURNS-3. La Alcantarilla: Superficie 42.777 m? (156 viviendas). Usos compatibles residencial y
terciario. Uso incompatible industrial.

c) SUELO NO URBANIZABLE , ’

- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA SECTORIAL (SNU-PLE).
 Suelo No Urbanizable Protegido por la Ley de Carreteras.

 Suelo No Urbanizable Protegido por la Legislacion de Aguas.

* Suelo No Urbanizable Protegido por Vias Pecuarias.

 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Yacimientos Arqueoldgicos.

 Suelo No Urbanizable por Redes de Energia Eléctrica.

* Suelo No Urbanizable afectado por las lineas de ferrocarril.

- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR ORDENACION TERRITORIAL (SNU-PQT).
* Suelo No Urbanizable Protegido por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.
- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLAN GENERAL (SNU-PUM).

* Por su valor Patrimonial.

* Por su valor Paisajistico. ,

- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-CN)

e Caracter Agricola.

d) SISTEMAS GENERALES ,
- Espacios Libres Parque Periurbano Area Recreativa: Superficie 27.333 m?.
- Comunicaciones: Superficie 93.400 m?.
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ANEXO I
CONDICIONES GENERALES

Con caracter general, se dara cumplimiento de lo previsto en el apartado 4 del Estudio de Impacto Ambiental,
teniendo en cuenta el «Anexo | del EIA: Modificacion del EIA» y «Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad AcUstica» que
fueron objeto de Aprobacion Provisional el 04/04/2013, referido a la propuesta de medidas preventivas, minimizadoras
y correctoras a adoptar en cada momento, y al Plan de Vigilancia Ambiental, que fija los métodos para el control y
seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas.

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en la zona de actuacion y que se encuentren dentro del
ambito de aplicacion de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se someteran
a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental que les resulten de aplicacion.

El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de caracter ambiental contenidas en la Memoria
Urbanistica, Estudio de Impacto Ambiental, «Anexo | del EIA: Modificacion del EIA» y «Anexo Il del EIA: Zonas de
Sensibilidad Acustica» que no contravengan este informe, se apliquen de manera efectiva.

Se tendran en cuenta las Normas Generales de Proteccion establecidas en las Normas Municipales
y las medidas de proteccion ambiental establecidas por la legislacion sectorial estatal y autondmica vigentes,
tales como la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion
Ambiental Unificada, Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
y eficiencia energética, Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion.

Los condicionantes ambientales establecidos podran ser revisados cuando asi lo exijan disposiciones
nuevas previstas en la legislacion a nivel de la Union Europea, Estatal o Autondmica o se presenten circunstancias
especificas que obliguen a la adopciéon de medidas o actuaciones imprevistas.

[I.1. Documento que sea objeto de aprobacion definitiva.

- El documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla que se someta a Aprobacion
Definitiva debera incorporar las Condiciones Ambientales prescritas en los Anexos Il y Il de la presente
Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental, asi como las incluidas en la Memoria Urbanistica, Estudio de
Impacto Ambiental, «Anexo | del EIA: Modificado del EIA» y «Anexo |l del EIA: Zonas de Sensibilidad Acustica»,
gue no se opongan a las anteriores.

[.2. Planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion.

- Las condiciones que se establecen en este Informe y las Prescripciones de Correccién, Control y
Desarrollo Ambiental definidas en el Estudio de Impacto Ambiental, «Anexo | del EIA: Modificado del EIA» y
«Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad Acustica» que sean compatibles con ellas, deberan ser integradas en
los documentos urbanisticos de desarrollo, con un grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

- Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizacion y sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras.

- Las medidas que no puedan presupuestarse se incluiran en los pliegos de condiciones técnicas y en su
caso, economico administrativas, de obras y servicios.

- Deberan incluir el analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de nueva creacion,
zonas de extraccion de materiales, etc.

- Los Proyectos de Urbanizacion se disefiaran y ejecutaran respetando al maximo la topografia original a
fin de evitar movimientos de tierras innecesarios, asi como excedentes y vertidos de las mismas.

- Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener expresamente, un apartado dedicado a definir
la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino de los mismos.

- Se disefaran las actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica
de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas dedicando una especial atencion a aspectos como:
nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia, descripcion detallada de los métodos de implantacién y
mantenimiento de las especies vegetales, entre otros. En aquellas obras de construccion o urbanizacion para
las que se imponga como medida correctora la plantacion de vegetacion, sus respectivos proyectos deberan
establecer las especies a emplear, la época de plantacion y sus cuidados necesarios, de forma que se garantice
que la vegetacion se encuentre definitivamente establecida antes de la entrada en servicio de las obras e
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instalaciones. A este respecto, se tendra en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras.

- En el planeamiento de desarrollo de las areas destinadas a uso industrial se propone que se
contemple su integracion paisajistica, considerandose adecuado el apantallamiento vegetal en el perimetro con
mayor campo visual desde carreteras y vias de comunicacion. En tal caso, los apantallamientos se ejecutaran
preferentemente con especies autdctonas adaptadas al clima propio del ambito de actuacion, garantizandose su
adecuado mantenimiento a lo largo de la vida util de las actuaciones pretendidas.

- Se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los volumenes de las edificaciones en relacién con
las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion
en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas
frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los panoramas
exteriores. Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y las estructuras se proyectaran de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

- El Ayuntamiento velara para conseguir en el suelo urbano consolidado las condiciones adecuadas de
habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y
eliminacion de residuos.

- En cualquier caso, la disponibilidad y puesta en funcionamiento de los distintos suministros y servicios
de abastecimiento, saneamiento, gestion de residuos y electricidad debera ser previa a la ocupacion de los
nuevos sectores propuestos, o lo que es lo mismo, en ningln caso se podran conceder licencias de primera
ocupacion si previamente no estan en servicio las distintas redes de infraestructuras necesarias.

- En relacion con las redes de distribucion y transporte de energia eléctrica, es preciso tener en cuenta lo
estipulado en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion
de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension y en el Decreto 178/2006,
de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas
de alta tension. De igual forma se debera de estar a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

[1.3. Programa de Vigilancia y Control Ambiental.

El Programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como finalidad el seguimiento ambiental del
desarrollo y ejecucion de las determinaciones urbanisticas. ElI Ayuntamiento debe vigilar para que se cumplan
los objetivos del Programa, que debe contener, entre otros, los siguientes aspectos:

- Comprobacion de que las actuaciones contendran, en la fase de proyecto, todas aquellas medidas
ambientales, ya sean protectoras o correctoras, que se definen en esta Declaracion Definitiva de Impacto
Ambiental y aquellas contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental, «Anexo | del EIA: Modificado del EIA» y
«Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad Acustica» que no contravengan el mismo. Dichas medidas apareceran
debidamente presupuestadas y programadas.

- Controlar que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se ajusta a los umbrales
establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean previsiblemente alcanzables, el
Ayuntamiento lo comunicara a esta Delegacion Territorial.

- Vigilar para que en las zonas de actuacion no se lleven a cabo acciones que, estando obligadas a ello,
no adopten las oportunas medidas ambientales.

- Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberan hacer mencidén expresa de las
condiciones de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como puedan ser instalaciones auxiliares,
vertederos o escombreras, formas de utilizar los materiales de las obras, red de drenaje, accesos, carreteras
utilizadas por la maquinaria pesada, etc. Todo ello de forma que tanto la programacién de las obras como la
gjecucion de las mismas garantice las minimas molestias para la poblacion.

- El Ayuntamiento comunicara a esta Delegacion Territorial todas aquellas actividades que han obtenido
licencia municipal y han sido sometidas al procedimiento de Calificacion Ambiental, tal y como figura en el art.
17 del Reglamento de Calificacién Ambiental.

- Se realizara un seguimiento, control y mantenimiento de las labores de restauracion de las areas
ajardinadas, plantaciones existentes, etc. que hayan sido afectadas por las obras.

- EI Ayuntamiento comprobara que en el proyecto se determinan los procesos, ambitos y etapas de
urbanizacion y edificacién buscando minimizar las molestias a la poblacion existente o prevista.

- Si a través del Programa de Vigilancia y Control Ambiental se detectara una desviacion de los objetivos
ambientales disefiados, el Ayuntamiento lo comunicara a esta Delegacion Territorial a fin de establecer nuevos
mecanismos correctores que aseguren la consecucion final de dichos objetivos. En ultima instancia se podra
instar al Ayuntamiento a que modifique o revise su planeamiento para que, desde el punto de vista ambiental,
Nno Se causen perjuicios permanentes o irreversibles.
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ANEXO Il
CONDICIONES AMBIENTALES
lll.1. PATRIMONIO HISTORICO

- Debe atenderse a lo dispuesto en el informe técnico emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte de Huelva, en su sesion 15/12, de fecha
28 de noviembre de 2013, en relacion al documento de «Segunda Aprobacion Provisional del Plan General de
Ordenacion Urbanistica para su sometimiento al tramite de Evaluacion Ambiental» del municipio de Manzanilla
(Huelva), cuyo contenido se transcribe parcialmente a continuacion:

IV. Bienes Integrantes del Patrimonio Historico.

1. En relacion con el Patrimonio Histdrico protegido por legislacion especifica:

En el ambito de actuacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla (Huelva) existen los
siguientes bienes protegidos por legislacion especifica:

DENOMINACION | PROTECCION | TIPOLOGIA CATEGORIA ESTADO RESOLUCION/ PUBLICACION
DEL BIEN DECRETO/ORDEN
Mesa del C.G.PH.A. B.I.C. INSCRITO |DECRETO 22/04/1949 |BOE 05/05/1949
Castillo/Ostur Disp. Adicional Il LPHE |BOE 29/06/1985
210470001 Disp. Adicional Il LPHA | BOJA num. 248, de
19/12/2007
Ermita de Nuestra |C.G.P.H.A. CATALOGACION |INSCRITO |RESOLUCION BOJA num 146,
Sefiora del Valle GENERAL 19/08/1996 de 19/12/1996
210470005 C.G.PH.A. Disp. Adicional Il LPHA |Pag. 16.658
BOJA num. 248,
de 19/12/2007
Iglesia de Santa C.G.PH.A. MONUMENTO |B.I.C. INSCRITO | DECRETO 86/2009 de |BOJA nim. 79, de
Maria de la 14/05/2009 27/04/2009
Purificacion

2) Otros bienes integrantes del Patrimonio Historico:
Fuente: Documentacion Técnica obrante en esta Delegacion Territorial, a disposicién previa solicitud de
consulta.

BIENES DE NATURALEZA NO ARQUEOLOGICA

Bodega del Diezmo en C/ Santa Maria, nium. 6

Bodega Cano en C/ Santa Maria, nim. 4

Bodega de Minguez en C/ Hermanos Machado, nim. 14
BIENES DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA

Sitio Arqueologico de Manzanilla

Arroyo del Pilar

La Alameda

Ademas, en la base de datos del Sistema de Informacion del Patrimonio Histérico Andaluz (SIPHA),
gestionado por el Instituto Andaluz del Patrimonio Historico (IAPH), se relacionan otros bienes integrantes del
Patrimonio Historico, que podran ser consultados dirigiéndose a esta institucion publica.

V. Valoracion del documento.

- En el término municipal de Manzanilla se ubican una serie de bienes patrimoniales que han quedado
listados en el punto IV de este informe, lo que conllevara una ordenacion compatible con la protecciéon de sus
valores, tal y como se expone en el art. 29.1 LPHA.

- En la documentacion aportada como Anexo | Modificado del EIA, se indican como modificaciones
sustanciales la inclusion de dos nuevos sectores de suelo urbanizable sectorizado residencial colindante con
el suelo urbano consolidado; la propuesta de desafeccion de un tramo de la Via Pecuaria «Vereda del Pilar»



17 de junio 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 115 pagina 37

por discurrir por suelo urbano; y la prevision de un nuevo Sistema General de Espacios Libres en Suelo No
Urbanizable, denominado «Parque Periurbano Vereda del Pilar.

- En el documento de Estudio de Impacto Ambiental, debera incluir un apartado en el que se incluya un
listado que relacione los bienes patrimoniales presentes en el término municipal de Manzanilla.

- Aquellos bienes que formen parte del CGPHA, IBBRR o constituyan ZSA y que se ubiquen dentro
del Suelo No Urbanizable adquieren la categoria de «especial proteccion por legislacién especifica en materia
de Patrimonio Histdrico». El resto de ellos, seran incluidos dentro de la categoria de «especial proteccion por
planeamiento urbanistico o territorial».

- lgualmente, debera incluirse en el documento de Estudio de Impacto Ambiental un apartado que incluya
las referencias al marco legal en relacion con la legislacion sectorial de aplicacion en materia de Patrimonio
Histdrico. Los bienes integrantes del Patrimonio Historico estan protegidos al amparo de la Ley 16/1985, de
25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia y el Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
de Patrimonio Historico de Andalucia. Los yacimientos arqueoldgicos quedan regulados, ademas, por el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas. Se eliminara
cualquier referencia a la derogada Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Respecto a la planimetria del Estudio de Impacto Ambiental, debera plasmar todos los ambitos de
proteccion del Patrimonio Histdrico, a escala adecuada para su visualizacion, y en el que se pueda observar
la ubicacion y delimitacion de todos los bienes asi como la clasificacion del suelo donde se ubica. Se aporta
informacién especifica de todos los bienes incluidos en el Punto IV de este Informe. Se facilitan archivos en
formato shape y dxf con las delimitaciones de dichos bienes.

- En cuanto al apartado de Medidas Correctoras sobre Patrimonio Historico y Arqueoldgico, se debera
sefialar que cualquier actividad o actuacién que implique remocion de tierra o afectacion de cualquier tipo al
sustrato arqueoldgico en areas incluidas dentro de la delimitacion de Yacimientos Arqueoldgicos o préximas a los
mismos, debera ser autorizada previamente por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico,
quien emitira informe sobre la posible afeccion al Patrimonio Arqueologico.

- Asimismo se hara constar que si durante el transcurso de cualquier actividad relacionada con los
proyectos de referencia se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera obligada la comunicacion a la
Delegacion Territorial de Educacién, Cultura y Deporte en el transcurso de 24 horas, tal y como establece el
art. 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Historico de Andalucia, y en los términos del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Los yacimientos arqueoldgicos estan protegidos al amparo de la Ley 16/1985 de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espariol, la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia y el
Decreto 19/1995 de 7 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon y Fomento de Patrimonio
Historico de Andalucia.

- EI Patrimonio Etnografico y Etnoldgico se encuentra protegido al amparo de la Ley 16/1985 de 25
de Junio, de Patrimonio Historico Espanol, y la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

VI. Conclusiones.

- Por todo lo anterior deberan acometerse las subsanaciones explicitadas en el apartado Valoracion de
los Documentos que este informe recoge, en cuanto a los contenidos resefiados del documento del Estudio de
Impacto Ambiental y la Planimetria que se debe asociar al mismo. (...)>>

IIl.2. ATMOSFERA

CALIDAD DEL AIRE

- Con caracter general, se deberd tener en cuenta el cumplimiento de los limites de calidad del aire
establecidos en la legislacion vigente y cualquier otra que la desarrolle o sustituya. En especial se atendera a lo
previsto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

- Ademas deberan incorporarse las siguientes prescripciones que fueron establecidas en la Declaracion
Previa de Impacto Ambiental de fecha 16/05/2006 en relaciéon con esta materia:

* Se exigira que las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera se doten de los
elementos correctores necesarios, especialmente en las chimeneas, vehiculos y demas instalaciones
que puedan emitir humos, olores, polvo o ruidos, constituyendo un compromiso previo a la concesion
de licencias o0 a la suspension de licencia de apertura si son inexistentes.
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* Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas sean
desfavorables durante las obras de urbanizacién, edificacion o cualquier otra actuacion que necesite
licencia de obras.

* Los camiones deben cubrir su carga con lonas durante los traslados, para evitar la dispersion de
particulas a la atmodsfera o utilizar cualquier otro sistema que consiga la finalidad pretendida.

* Se deberad controlar la maquinaria y vehiculos empleados en las obras, para asegurar que Ssus
emisiones gaseosas se adecuan a los niveles establecidos por la normativa sectorial vigente.

CONTAMINACION ACUSTICA

- De acuerdo a lo previsto en el art. 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010,
de 3 de agosto, por el que se aprueba el reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente
a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, esta Delegacion
Territorial queda informada de la presentacion por parte de ese Ayuntamiento de la Zonificacion Acustica objeto
de este expediente, la cual queda recogida en el documento denominado «Anexo Il del EIA: Zonas de Sensibilidad
Acusticay.

- Segun el art. 4 «competencias» del Decreto 6/2012, de 17 de enero, corresponden a los municipios la
delimitacion y su correspondiente aprobacion tras el periodo de informacion publica, de las areas de sensibilidad
acustica previstas en dicho Decreto, que debe incluirse en la planificacion territorial y en los instrumentos de
planeamiento urbanisticos conforme a lo establecido en el art. 5.1 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre.

- El art. 8 «modificacion y revision de las areas de sensibilidad acusticas» del citado Decreto sefiala que
las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas de
sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan
los usos pormenorizados del suelo.

- Segun el art. 6 «areas de sensibilidad acusticas» del citado Decreto, para aquellos instrumentos de
planeamiento urbanisticos no sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental y que requieran Informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo, la comprobacién de la existencia de zonificacion acustica se
realizara por la Consejeria competente en materia de medio ambiente o por el municipio, de conformidad con el
art. 69 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

- La delimitacion de las areas de sensibilidad acusticas queda sujeta a revision periddica, que debera
realizarse, como maximo, cada 10 afios desde la fecha de su aprobacion (art. 8).

EMISIONES LUMINICAS

- Se debera cumplir con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-O1 a EA-07, y el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de la calidad del cielo nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética, con sus modificaciones posteriores.

- De conformidad con lo dispuesto en el art. 64.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, y del art. 28 del Decreto
357/2010, de 3 de agosto, los Ayuntamientos tienen la competencia en la determinacion de la zonificacion
luminica (areas luminicas E2, E3, E4), en atencion al uso predominante del terreno, en su término municipal. De
acuerdo con el art. 29 de dicho Decreto, modificado por el Decreto 75/2014, de 11 de marzo, los ayuntamientos
comunicaran a la correspondiente Delegacién de la Consejeria competente en materia de medio ambiente, su
propuesta de zonificacion en el plazo de tres afos desde la aprobacion de la zonificacion E1 o de su revision,
con el contenido minimo establecido en dicho articulo.

- Una vez aprobada la zonificacion, debera comunicarla en el plazo de dos meses a la Administracion de
la Junta de Andalucia, segun el art. 30 de dicho Decreto.

- A los efectos de lo dispuesto anteriormente y segun las competencias atribuidas a esta Consejeria en la
materia, se informa que el apartado primero de la Resolucién de 25 de enero de 2012, de la Direccion General
de Cambio Climatico y Medio Ambiente Urbano, por la que se declara las zonas E1 y los puntos de referencia
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, declara como Zona E1 el territorio que se encuentre dentro de la Red
de Espacio Naturales Protegidos de Andalucia y esté ubicado en suelo clasificado como no urbanizable por el
instrumento de planeamiento general vigente en cada municipio.
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I1.3. AGUA

- Una vez analizado el documento aportado a esta Administracion, se observa que el término municipal
de Manzanilla se ubica en dos cuencas hidrogréficas diferentes: cuenca hidrografica del Guadalquivir y
cuenca hidrografica del Tinto-Odiel-Piedras (Tinto). Sin embargo, la totalidad de los cauces que pueden verse
afectados por el suelo urbano/urbanizable propuesto por el Plan General pertenecen a la cuenca hidrografica
del Guadalquivir, siendo por ello la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir la Administracion Hidraulica
competente en la gestién de la afeccién al Dominio Publico Hidraulico por el planeamiento proyectado, asi como
en la gestion de la depuracion de los vertidos de las aguas residuales generadas.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

- Desde la Direccion General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico, previa solicitud
de esta Delegacion Territorial, se ha establecido la delimitacion técnica cautelar de las zonas inundables de los
cauces afectados por el planeamiento proyectado.

- En referencia a las zonas inundables delimitadas que afectan al suelo urbano/urbanizable propuesto
por el planeamiento, se observa que no se ha recogido la delimitacion de la zona cautelar inundable delimitada
para el arroyo Caflada Honda, que discurre libre por el sector urbanizable ordenado denominado SURO-2.

- No obstante, en la documentacién complementaria al Plan General, aportada a esta Delegacion
Territorial en fecha 25/02/14, se indica que se propone dejar en suspenso temporalmente (..) el ambito del
sector de suelo urbanizable afectado por las nuevas zonas inundables propuestas (el SURO-2), de esta forma se
podran estudiar con detenimiento aquellas opciones de proteccion para estas areas de cautelas definidas por
parte de la DGDPH y aprobarse posteriormente en la siguiente Comision Provincial convocada al efecto, previos
informes favorables de la DGDPH.

- Por otro lado, en referencia al tramo del arroyo Alcantarilla que discurre por suelo urbanizable, al norte
del nucleo de Manzanilla, debido a que el mismo es un cauce con nacimiento en el propio nucleo urbano y a que
actualmente discurre entubado, no se prevé que exista afeccion por zonas inundables en dichos terrenos.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

- Con fecha 06/03/14 fue evacuado el «Informe técnico de disponibilidad de recursos hidricos relativo
a la aprobacion provisional del PGOU de Manzanilla (Huelva)», por parte del Servicio de Planificacion de la
Demarcacion Hidrografica Tinto, Odiel y Piedras, de la Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico. En dicho informe, se concluye que:

En oficio presentado con fecha 25 de febrero de 2014 de subsanacion de documentacion, reformulan
las necesidades previstas de recursos hidricos, estableciendo los crecimientos a partir de la proyeccion de
crecimiento vegetativo de los Ultimos afos, y asi a partir de un consumo actual de 215.44 m3/afio prevén un
incremento de 5.292 m?® anuales en el consumo de agua en el municipio, dichas cifras se adaptan a lo que
estipula el P. H de la Demarcacion Tinto Odiel y Piedras, siendo los consumos percapita definidos (250 I/hab. y
dia) acordes igualmente con el mismo.

La UDU Mancomunidad del Condado | establece un incremento de los recursos hidricos para el horizonte
2015 de un 19,6% (2,45% anual) respecto a la situacion «actual» (2008) y para el horizonte 2027 del 5,8%.

Por todo ello, se informa favorablemente.

La politica del agua no puede ni debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso. Esta opcion
no es sostenible ni econdmica ni ecologicamente. Todas las recomendaciones internacionales abogan por no
aumentar la oferta, sino contener la demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe
dar prioridad a las inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacion
de las infraestructuras existentes y en la reutilizacion.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA: ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION

- Actualmente, el Ayuntamiento de Manzanilla tiene encomendada la gestion del ciclo integral del agua a
la Mancomunidad de Servicios (MAS), gestion que materializa a través de su empresa Gestion Integral del Agua
Costa de Huelva, S.A. (GIAHSA).

Abastecimiento de aguas.

- Los Ayuntamientos, Mancomunidades y Consorcios de abastecimiento deberan disponer de concesion
administrativa de aprovechamiento de aguas publicas que ampare la utilizacion de los recursos hidricos para
atender las demandas urbanas de los municipios.

- En este sentido, la Mancomunidad de Servicios (MAS) cuenta con resolucion de concesion administrativa
de aguas publicas para la ETAP de La Palma del Condado, de la cual se abastece, entre otros, el municipio de
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Manzanilla. Dicha concesion esta otorgada para tomar agua del embalse del Corumbel y de dos pozos en el
municipio de La Palma del Condado.

- En la memoria del documento de aprobacion provisional en fecha 04/04/13 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del municipio de Manzanilla, se cita que desde la toma del embalse del Corumbel se
bombea a través del ramal norte a la planta de tratamiento de agua y se almacena en los depositos. Desde La
Palma del Condado salen tres ramales, uno de los cuales, el denominado ramal Este incluye el abastecimiento
a Manzanilla.

La red de abastecimiento se nutre de los depositos (uno en altura y otro en superficie en los terrenos
denominados como «El Prado» con una capacidad de 1.200 m?, realizandose la captacion del deposito de
Villalba del Alcor.

- En la memoria del documento de aprobacion provisional modificado del Plan General se cita, como
actuacion a ejecutar por la Mancomunidad que gestiona el abastecimiento en el municipio, la futura construccion
de un depdsito distribuidor.

- El informe elaborado en fecha 31/10/11 por la Mancomunidad de Servicios (MAS) para el PGOU de
Manzanilla, aportado a esta Delegacion Provincial con fecha de registro de entrada 13/11/13, concreta que:

«El nucleo urbano de Manzanilla se abastece actualmente de la ETAP de La Palma del Condado, con
una capacidad de tratamiento de 181.440 m®/semana.

Actualmente, el consumo comprometido del suelo consolidado de los municipios que se abastecen de
esta ETAP es de 162.765 m?®/semana.

Segun los datos que nos aporta el equipo redactor del PGOU de Manzanilla, se contempla los siguientes
incrementos por crecimiento:

Zona residencial: 1.066 viv.*2,4 hab.*250 |/hab/dia= 4.477 m3/sem.

Zona industrial: 17 Ha. (1 I/sg/Ha)= 605 m3/sem.

Total incremento (Residencial + Industrial)=5.082 m®/sem.

Total consumo comprometido + incremento= 167.847 m3/sem.

Por lo que se considera suficiente la capacidad de produccién de agua potable de las instalaciones
existentes para absorber la demanda impuesta por las nuevas promociones previstas en el PGOU de
Manzanilla.»

- Sobre el plano nim. 08 denominado «Estructura general del término. Infraestructuras» se ha
representado la ubicacion de los depésitos de agua asi como el trazado de la linea general de abastecimiento
desde el deposito de Villalba.

Saneamiento.

- Los nucleos urbanos consolidados deben contar con EDAR en funcionamiento, acorde a su carga
contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo
al otorgamiento de la licencia de ocupacion de cualquier nuevo desarrollo urbanistico del nucleo.

- En este sentido, la EDAR de Paterna del Campo, la cual da tratamiento a las aguas residuales generadas,
entre otros, por el municipio de Manzanilla, cuenta con autorizacion de vertido al Dominio Publico Hidraulico,
otorgada por esta Administracion Hidraulica.

- Actualmente, la Administracion Hidraulica competente para la autorizacion de vertidos en el nicleo de
Manzanilla es la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

- En la memoria del documento de aprobacion provisional modificado del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Manzanilla, se cita que Manzanilla cuenta con varios puntos de vertido:

El primero al suroeste de las calles Hnos Machado, Juan Ramén Jiménez, Bda. Blas Infantes, zona de
colegios y el callejon de Pinichi.

El segundo, al sureste a donde llegan las aguas de la calle Santa Maria y Virgen del Valle.

Por ultimo, el tercer punto se localiza al este del nucleo, al final de la Calle Dominguez Garrido, recogiendo
las aguas residuales de la calle San Sebastian, Barrios, etc, guiandolas por el colector hasta una distancia de
unos 100 metros, desde continua hasta el Arroyo Alcantarilla.

Todos estos vertidos se conectan a la depuradora de Paterna, siendo el primero el Unico punto que
requiere bombeo, para cuyo fin existe la estacién de bombeo sita en la Vereda del Pilar.

- Ademas, como actuacion por parte de la Mancomunidad que gestiona el saneamiento en el municipio,
se cita la ejecucion de las obras de encauzamiento de las aguas fecales ubicadas en los terrenos del Prado, a fin
de que puedan ser recogidas por la arqueta de bombeo y depuradas en la depuradora de Paterna.

- El informe emitido por la Mancomunidad de Servicios (MAS) para el PGOU de Manzanilla, aportado a
esta Delegacion Provincial con fecha de registro de entrada 13/11/13, cita que:

«La EDAR de Escacena del Campo es la que da servicio a los municipios de Manzanilla, Paterna del
Campo, Escacena del Campo y Chucena.
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Esta EDAR tiene una capacidad maxima de disefio de 37.128 m?/sem. y un sistema de tratamiento
bioldgico secundario con aireacion prolongada.

El caudal maximo de depuracion alcanzado en el mes de mayo de 2010 fue de 21.000 m?*/sem. Si a este
dato le sumamos el incremento citado anteriormente de 5.082 m®/sem. obtenemos un total de 26.082 m3/sem.

Por lo tanto, la EDAR tiene capacidad suficiente para absorber la demanda impuesta por las nuevas
promociones contempladas en el PGOU de Manzanilla.»

- Por otro lado, respecto a las infraestructuras de saneamiento, en la memoria del documento de
aprobacion provisional modificado del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Manzanilla se
cita la existencia de una canalizacion aérea de aguas residuales existente en la vereda del Pilar, que fluye desde
la salida de la localidad hasta la arqueta de bombeo existente que la impulsa hasta la depuradora de Paterna.
Existe actualmente un proyecto para la entubacion de las mencionadas aguas residuales que se encuentra en
fase de elaboracion por la Agencia Andaluza del Agua.

- En este sentido, indicar que por parte del personal técnico de esta Delegacion Territorial se procedio
al reconocimiento sobre el terreno de las actuaciones planificadas en el Plan General, y se comprobd que
dichas obras de entubamiento ya fueron ejecutadas, con el objetivo de recoger las aguas pluviales y residuales
del nucleo de Manzanilla. Dichas obras fueron financiadas por varias administraciones dentro del proyecto
denominado «Restauracion ambiental y ordenacion del entorno Fuente del Pilar».

- Sobre el plano nim. 08 denominado «Estructura general del término. Infraestructuras» se ha
representado el trazado de la red general de saneamiento existente y prevista, de forma que todos los vertidos
seran reconducidos hasta la EDAR de Paterna, con salida al este del término municipal.

FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

- El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Manzanilla contendra un estudio econémico-
financiero que incluira una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes
inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

- Las infraestructuras hidraulicas previstas para el desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas economicamente a precios de mercado, incluidas las
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. Ademas, se establecera el mecanismo financiero para su
gjecucion, asi como la determinacién del organismo responsable de su ejecucion y financiacion.

CONDICIONADO

En conclusion, se debera incorporar y cumplir con lo establecido en el siguiente condicionado:

- Para la aprobacion de la figura de planeamiento asi como del ambito de suelo urbanizable ordenado
SURO-2, el cual ha sido suspenso en el documento de aprobacidon provisional del Plan General, se debera
plasmar la delimitacion de las zonas cautelares inundables establecidas por la Direccion General de Planificacion
y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, y se debera solicitar informe sectorial en materia de aguas a esta
Administracion Hidraulica.

- Con caracter general para todos los cauces de Dominio Publico existentes en el término municipal de
Manzanilla, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales que sean
compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y
edificaciones provisionales o definitivas y el deposito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o
materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecolédgico
de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

- Las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres, permitiéndose los usos de jardines,
parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno.
Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

- Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

* No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

* No incrementen la superficie de zona inundable.

* No produzcan afeccion a terceros.

* No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de perdidas de vidas

humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

* No degraden la vegetacion de ribera existente.

e Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima

al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce
y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.
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* |as especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales

de avenida.

- lgualmente, con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la
restauracion de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior
a la explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda
prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion.

- Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable
de la Administracion Hidraulica Andaluza.

- Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacién, en los nuevos
crecimientos se utilizaran redes separativas, de aguas potables y no potables, tan solo en casos justificados, de
desarrollos urbanos en zonas consolidadas sin redes separativas, se permitiran redes unitarias.

- El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales.

- Respecto a las infraestructuras de saneamiento, la memoria del planeamiento debera adaptarse a la
situacion actual existente, de forma que se recoja que las obras de entubamiento de las aguas residuales en la
Vereda del Pilar, ya han sido ejecutadas.

- Las infraestructuras hidraulicas previstas para el desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado, incluidas las
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. Ademas, se establecera el mecanismo financiero para su
gjecucion, asi como la determinacién del organismo responsable de su ejecucion y financiacion.

I1.4. RESIDUOS

PRODUCCION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Residuos municipales.

- La competencia para la gestion de los residuos no peligrosos municipales asimilables a domiciliarios,
corresponde al Ayuntamiento en la forma que establezca la respectiva Ordenanza Municipal, conforme a lo
establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia.

- Seglin establece el art. 3, apartado s) del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, tienen la consideracion de
residuos municipales, los residuos domésticos procedentes de actividades comerciales y el resto de actividades
del sector servicios, de acuerdo con lo establecido en el apartado b) del mismo articulo, asi como los domésticos
procedentes de actividades industriales y los comerciales no peligrosos, cuando asi se recoja expresamente en
las ordenanzas municipales y en los términos en ellas indicados y sin perjuicio de que los productores de estos
residuos puedan gestionarlos por si mismos en los términos previstos en el art. 17.3 de la Ley 22/2011, de 28
de julio.

- También tendran la consideracion de residuos municipales, conforme al art. 79.1 del referido Decreto
73/2012, de 12 de marzo, los residuos de construccion y demolicion que se generen en las obras consideradas
«obras menores de construccion y reparacion domiciliaria» segun la definicién del apartado d) del art. 2 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicién.

Residuos de construccion y demolicién.

- En la generacién de residuos de construccion y demolicion se atendera, con caracter general, a lo
previsto en el Capitulo | del Titulo V del Decreto 73/2012. En particular, si se trata de una obra mayor, debera
desarrollarse con detalle un estudio y las soluciones previstas, atendiendo a las previsiones de la legislacion
vigente, actualmente conforme al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, que establece la obligatoriedad de elaborar un Estudio
de Gestion para estos residuos por el productor de los mismos, incluyendo aspectos como una estimacion de la
cantidad generada codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por la Orden MAM/304/2002,
medidas genéricas de prevencion, destino para estos residuos, asi como valoracion de los costes de su gestion.
Igualmente se exigira al poseedor, en el caso de superarse las cantidades umbrales especificadas en el art. 5.5 de
ese Real Decreto, una separacion de los residuos de construccion y demolicion en la propia obra, destinandose
preferentemente a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion frente a la eliminacion
en vertedero. Se prohibe expresamente el depdsito en vertedero para residuos de construccion y demolicion que
no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo.
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- Asimismo se informa que solamente podran emplearse como acondicionamiento/relleno las tierras y
piedras no contaminadas por sustancias peligrosas o bien los residuos inertes generados en las actividades de
construccion o demolicion, bajo las condiciones del art. 13 del Real Decreto 105/2008. En cualquier caso, la
zona de acondicionamiento/relleno no debera ser un suelo contaminado, a efectos del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Lodos residuales de depuracion.

- Respecto a la generacién de lodos de depuracion, conforme al art. 104 del Decreto 73/2012
(Reglamento de Residuos de Andalucia):

* Tienen la consideracion de productoras de residuos de lodos, entre otras, las personas o entidades
propietarias de fosas sépticas u otras instalaciones de depuracion similares utilizadas para el
tratamiento de aguas residuales en actividades no domésticas.

* Las personas o entidades productoras de lodos estan sujetas a lo dispuesto en este Reglamento
en relacién con la produccién de residuos y, en particular, con lo relativo a la inscripcion registral,
la entrega de los lodos a una persona o entidad autorizada o registrada y la remision anual de
informacion sobre cantidades generadas y gestionadas.

- Se dara cumplimiento a lo indicado en el Reglamento de Residuos de Andalucia, destacandose:

e Art. 17.1.b). Es objeto de comunicacion previa al inicio de la actividad y de inscripcién en el registro las
fosas sépticas y otras instalaciones de depuracion similar en actividades no domésticas, que generen
residuos de lodos de depuracion que no tengan la consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion
de la cantidad de estos productos.

* Art. 26. Es objeto de inscripcion registral en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a
los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras
de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos, las siguientes actividades y las
instalaciones ubicadas en Andalucia: Apartado 9 del art. 26) Las fosas sépticas y otras instalaciones
de depuracion similar en actividades no domésticas, que generen residuos de lodos de depuracion que
no tengan la consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion de la cantidad de estos productos.

- Por tanto, con anterioridad a la puesta en funcionamiento de la actividad se procedera a tramitar,
conforme al art. 27 del Reglamento de Residuos de Andalucia, la comunicacion previa y la inscripcion registral
antes citada, debiendo presentar en esta Delegacion el modelo de comunicacién segun el Anexo | de dicho
reglamento (BOJA 81/2012, de 26 de abril, pag. 118).

- Ademas, el productor de este residuo debera ponerlo a disposicion de un gestor autorizado para su
tratamiento, por lo que se atendera a lo previsto en el art. 103 del mismo reglamento referido, quedando
sometida al régimen de autorizacién administrativa de esta Administracion las personas fisicas o juridicas que
realicen operaciones de valorizacion de lodos procedentes de la depuracion de aguas residuales consistentes en
tratamientos por via biologica, quimica o térmica, mediante almacenamiento a largo plazo o por cualquier otro
procedimiento apropiado.

Residuos producidos en explotaciones agricolas y plasticos agricolas.

En la documentacion aportada se hace referencia a la produccién de plasticos agricolas en el municipio,
procedentes de cultivos agricolas. A este respecto cabe sefalar lo siguiente:

- Segun el art. 3.t) 7.° del Decreto 73/2013, los residuos producidos en explotaciones agricolas y en
particular, los plasticos agricolas, son residuos no municipales.

- Especialmente debe cumplirse lo previsto en el Capitulo IV del Decreto 73/2013, referido a los residuos
de plasticos agricolas; el art. 99.1 de ese Decreto establece que su gestion no compete a los entes locales.

Produccion de residuos peligrosos en general.

- La titularidad de la responsabilidad en la produccion, posesion, almacenamiento y gestion de los
residuos peligrosos generados, tanto en la fase de construccion como en la de explotacion, correra a cargo del o
de los adjudicatarios principales que se hagan cargo de las respectivas fases.

- Los adjudicatarios de cada fase solicitaran en esta Delegacion, en el caso de no estar autorizado con
anterioridad, la inscripcion en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos de la provincia de Huelva,
mediante el modelo del Anexo | del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, aportando la documentacion que proceda,
incorporando ademas la indicada en el Anexo VI, apartado 3, del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que
se regula la autorizacién ambiental unificada.

- Con caracter general, respecto a la produccion de residuos peligrosos, debe considerarse lo previsto en
los arts. 10 a 15 del Decreto 73/2012.
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PUNTOS LIMPIOS Y GESTION DE PILAS Y ELECTRODOMESTICOS

- En relacion a los puntos limpios se debera dar cumplimiento a lo establecido tanto en el Plan Director
Territorial de Gestion de Residuos No Peligrosos de Andalucia para el periodo 2010-2019, aprobado por Decreto
397/2010, de 2 de noviembre, en el Titulo VI del Decreto 73/2012 de Residuos de Andalucia y en los arts. 103.1 y
103.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, respecto a la obligacion de los
municipios de disponer de puntos limpios para la recogida selectiva de residuos especiales de origen domiciliario
(aceite, pilas, electrodomeésticos y demas enseres, escombros de obra menor, etc.), cuya explotacion debera
corresponder en todo caso a una empresa que disponga de la preceptiva autorizacion como gestor de este tipo de
residuos. Asi pues, se debera tener en cuenta la reserva del suelo que sea necesario para la construccién de estas
instalaciones requerida por la legislacion vigente en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- En cuanto a los casos concretos de pilas y electrodomésticos se atendera a lo siguiente:

e Para el caso de las pilas y acumuladores, considerando que las administraciones locales son
responsables de su gestidn, se atendera a lo recogido en el Capitulo Il del Titulo V del Decreto 73/2012
de Residuos de Andalucia, en el cual ademas se expone en el art. 92.4. que las administraciones
locales, o los sistemas de gestion autorizados o concesionarios, definiran la red de puntos de recogida
selectiva en funcion de la densidad de poblacién, con el objeto de que se recupere el maximo nimero
posible de pilas y acumuladores portatiles usados. Se establece como valor de referencia minimo
disponer de un punto de recogida selectiva cada 500 habitantes, a 31 de diciembre de 2012.

* Para los residuos de aparatos eléctricos y electronicos hay que tener en cuenta que, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, y lo establecido en el Capitulo Il del Titulo V
del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia,
se establece que las Entidades Locales de mas de 5000 habitantes deberan asegurar, a través de sus
sistemas municipales, la recogida selectiva de los citados residuos de aparatos eléctricos y electrénicos.

1.5. MEDIO NATURAL

TERRENOS FORESTALES Y PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

- El Planeamiento no contempla la incorporacion de suelo no urbanizable de caracter forestal, limitandose
a la consolidacion del nucleo de poblacion existente y a actuaciones en terrenos adyacentes o colindantes con el
mismao. Por ello, y a los efectos de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes, Ley 2/1992, de 15 de junio,
forestal de Andalucia y Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia, no se aprecia incidencia sobre montes publicos u otros espacios de singular valor ambiental.

- Seglin lo previsto en el art. 26.2 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra
los incendios forestales, el planeamiento urbanistico recogera las previsiones sobre la adopcion de medidas
preventivas y actuaciones precisas para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo
puedan derivarse. Segun lo previsto en el art. 50 de la citada Ley, la pérdida total o parcial de cubierta vegetal
como consecuencia de un incendio forestal no alterara la calificacion juridica de dicha superficie como terreno
forestal.

- Actualmente, el municipio de Manzanilla cuenta con Plan Local de Emergencias por Incendios
Forestales para el periodo 2010-2014, aprobado por acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion
ordinaria celebrada el 30/07/2010. Este Plan debera ser objeto de revisioén y adaptacion a las determinaciones
establecidas en el PGOU, con caracter previo a la aprobacion de los distintos planeamientos de desarrollo. En
cuanto al grado de ejecucion de dicho Plan, este sera evaluado cuando por causa de algin siniestro se pueda
estimar el grado de cumplimiento e integracion del mismo en el dispositivo INFOCA.

- En cuanto a los Planes de Autoproteccion, segun la citada Ley 5/1999, de 29 de junio, y el Decreto
371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por
el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, éstos deben ser elaborados, con caracter obligatorio y bajo su
responsabilidad, por los titulares, propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas colaboradoras o
representantes de nucleos de poblacion aislada, urbanizaciones, campings, zonas de acampada, empresas
e instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro, correspondiendo a las autoridades locales la
competencia para exigir su elaboracion, aprobacion y verificacion del cumplimiento de los mismos.

GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

- Revisada la documentacion presentada y consultadas las bases de datos y cartografias disponibles,
no se aprecia que la clasificacion de suelos propuesta pueda suponer un impacto negativo significativo sobre
elementos relevantes para la conservacion de la geodiversidad y la biodiversidad, si bien resulta necesario se
incorporen las consideraciones indicadas a continuacion.
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- Debe actualizarse la normativa que regula la proteccion de la geodiversidad y la biodiversidad, puesto
gue ha sufrido grandes cambios desde la redaccion del Estudio de Impacto Ambiental, siendo la actualmente
vigente la siguiente:
e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
» Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

e ey 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

* Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora
y la fauna silvestres y sus habitats.

» Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas

invasoras.

- Se observa la ausencia de propuestas de medidas preventivas y/o correctoras en el Es.|.A. para la
conservacion de especies de flora y fauna silvestres que puedan verse afectadas durante obras de construccion,
reformas, etc en zona urbana/urbanizable. En este sentido es importante tener en cuenta lo indicado en la Ley
8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres, que prohibe, en su art. 7.2, entre otras cosas, en
relacion con las especies silvestres en general, pero especialmente en el caso de especies amenazadas: (a) «Dar
muerte, capturar en vivo, dafar, perseguir, molestar o inquietar intencionadamente a los animales silvestres
sea cual fuere el método empleado, en particular durante el periodo de reproduccion, crianza, hibernacion y
migracion, recolectar sus larvas o crias, alterar o destruir sus habitat, asi como sus lugares de reproduccion
y descanso, y (b) «Destruir, dafar o quitar de forma intencionada nidos o sus huevos, frezaderos y zonas de
desove, asi como la recogida o retencion de huevos, aun estando vacios». El articulo 52.3 de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, establece, respecto a las especies autdctonas silvestres, la prohibicién de dar muerte, dafar,
molestar o inquietar intencionadamente a los animales silvestres, sea cual fuere el método empleado o la fase
de su ciclo vital. Esta prohibicion incluye su retencion y captura en vivo, la destruccion, dafo, recoleccion y
retencion de sus nidos, de sus crias o de sus huevos, estos Ultimos aun estando vacios, asi como la posesion,
transporte, trafico y comercio de ejemplares vivos o muertos o de sus restos, incluyendo el comercio exterior. Se
considera por tanto necesario la inclusién en el PGOU de medidas que garanticen la no afeccién a flora y fauna
silvestre, indicandose referencia al respecto en el documento «Normativa de Aplicacion».

Flora protegida y de interés.

- Respecto a flora protegida, revisada la Base de Datos de la Flora Amenazada y de Interés de Andalucia
(FAME), no se detecta afeccion.

- Seglin se expone en el documento «Anexo | del EIA: Modificado del Estudio de Impacto Ambiental»
se proyecta la creacion del «Parque Periurbano Vereda del Pilar», como Sistema General de Espacios Libres,
contemplandola como una actuacion integral que pretende poner en valor patrimonial y paisajistico para uso
publico la zona circundante a la via pecuaria del mismo nombre. Si bien el Estudio de Impacto Ambiental
indica como medida correctora la utilizacién de especies autdctonas propias de la serie de vegetacion potencial,
indicando la encina (Quercus rotundifolia), el algarrobo (Ceratonia siliqua), el acebuche (Olea europaea), no se
observa que este aspecto quede recogido en los documentos del PGOU, considerandose necesario que dicha
condicion quede definida en los documentos «Memoria de Informacién y Ordenaciony, asi como en «Normativa
de Aplicacions.

- En este sentido, es importante también destacar lo indicado en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras:

e Art. 7.1: La inclusiéon de una especie en el catalogo, de acuerdo al articulo 61.3 de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, conlleva la prohibicion genérica de su posesion, transporte, trafico y comercio de
ejemplares vivos 0 muertos, de sus restos o propagulos, incluyendo el comercio exterior. {...)

e Art. 7.2.: La inclusion de una especie en el catalogo, de acuerdo al articulo 52.2. de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, conlleva la prohibicién de su introduccion en el medio natural en el ambito del
territorio nacional de aplicacion recogido en el Anexo. {...)

- Disposicion transitoria quinta: Los ejemplares de las especies de plantas incluidas en el catalogo en
posesion de particulares o ubicados en parques urbanos, jardines publicos o jardines botanicos, adquiridos antes
de la entrada en vigor de este real decreto, podran seguir siendo mantenidos por sus propietarios, localizados en
recintos ajardinados, con limites definidos, y siempre que los ejemplares no se propaguen fuera de estos limites.
En este supuesto, los poseedores adoptaran medidas de prevencion adecuadas para evitar la propagacion de los
citados ejemplares al medio natural o seminatural y no podran comercializar, reproducir ni ceder los ejemplares.
En el caso de aquellos ejemplares de especies del catalogo localizados en parques o jardines publicos,
especialmente los localizados en el dominio publico hidraulico, las administraciones competentes eliminaran
progresivamente, en los casos en que esté justificado, estas especies.
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Fauna protegida y de interés.

- EI municipio de Manzanilla se encuentra incluido dentro de los ambitos de actuacion de los siguientes
Planes aprobados por Acuerdo de 18 de enero de 2011, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos:

* Plan de Recuperacion del Lince Ibérico.

* Plan de Recuperacion y Conservacion de aves esteparias.

- Localizacion de nidos y/o dormideros de especies que gozan de proteccion especial:

* Registro (2011) de existencia en el nicleo urbano (Iglesia de Nuestra Sefiora de la Purificacion) de nido
de cernicalo primilla (Falco naumanni), especie incluida en el Listado Andaluz de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial, aprobado por el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que
se regula la conservacién y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats. La Iglesia
de Nuestra Sefiora de la Purificacién se encuentra incluida en el documento «Catalogo de Edificios
de Interés y Arqueologia» del PGOU, por lo que seria recomendable que la presencia de este nido
guedase recogida de alguna manera en este documento, al objeto de que se tenga en cuenta para
futuros trabajos de conservacion y mantenimiento.

* Registro (2011) de nidos en zonas de cultivo de aguilucho cenizo (Circus pygargus), especie Catalogada
como vulnerable en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, aprobado por el Decreto 23/2012,
de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna
silvestres y sus habitats.

* Registro (2011) de dormidero de aguilucho palido (Circus cyaneus), especie incluida en el Listado
Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial, aprobado por el Decreto 23/2012,
de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna
silvestres y sus habitats, en zona proxima a Via Pecuaria.

- Areas de interés:

* Dada la importancia de la zona para la conservacion de aves esteparias (sisén, avutarda y aguilucho
cenizo), todo el municipio se encuentra incluido dentro del IBA (area de importancia para las Aves)
con Cddigo 260, ademas de estar incluido en la Zona de Importancia para las Aves Esteparias (ZIAE)
Campifia.

- Respecto a la unidad definida en el Estudio de Impacto Ambiental como UAH num. 2: Secanos del
Almendrillo (monocultivos de cereal en secano localizados al norte del nucleo urbano), indicar que esta unidad
representa un habitat de gran valor para las aves esteparias catalogadas como vulnerables en el Catalogo
Andaluz de Especies Amenazadas, como el sison (Tetrax tetrax) y el aguilucho cenizo (Cyrcus pygargus), ademas
de la presencia de otras especies como cernicalo vulgar (Falco tinnunculus) y cernicalo primilla (Falco naumanni),
ambas incluidas en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial.

- Revisada la documentacion presentada se observa que la clasificacion de Suelo Urbanizable se
circunscribe a zonas proximas al actual nticleo urbano, no previéndose la afeccion a este habitat. No obstante
se considera conveniente, con objeto de protegerlas de futuras actuaciones en Suelo No Urbanizable, incluir
esta informacion, asi como la legislacion sectorial afecta, en los documentos del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Manzanilla, especialmente en la «Memoria de Informacion y Ordenacién» (apartado 3.2.D.»
Descripcion y justificacion de los ambitos propuestos de las distintas zonas propuestas para el Suelo No
urbanizable Natural o Rural, pag. 155), asi como en la «Normativa Urbanistica».

GEOMORFOLOGIA Y CALIDAD DEL SUELO

- Como regla general, la realizacion de obras, trabajos y actividades que lleven aparejado movimientos
de tierras, han de garantizar la ausencia de impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

- En la realizacion de desmontes y terraplenes, deberan adoptarse las medidas necesarias para minimizar
la erosion, con especial atencion a su pendiente y utilizandose en su caso, hidrosiembras u otros métodos con
resultados analogos.

- Se debera asumir como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacién de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuraciéon primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. Asi mismo, los viarios de las nuevas zonas
a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la
estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.

- Se deberan adoptar medidas de prevencion que eviten la infiltracion o escorrentia de vertidos en el
terreno, al objeto de garantizar la ausencia de riesgo de contaminacion de los suelos, asi como de las aguas
superficiales y subterraneas.
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- Dentro del expediente se encuentra un certificado del Secretario del Ayuntamiento de Manzanilla que,
en fecha 21/11/2013, certifica que por parte de ese ayuntamiento no se tiene conocimiento de que exista en
el término municipal ningun tipo de suelo contaminado proveniente de las actividades recogidas en el Anexo |
del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

- A este respecto, cabe sefalar que el art. 9.12 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local
de Andalucia, establece que es competencia de los ayuntamientos la declaracion de suelos contaminados, la
aprobacién de los planes de descontaminacion y la declaracion de suelo descontaminado, siempre que dicho
suelo se encuentre integramente comprendido en un término municipal.

RED NATURA 2000

- Se hara referencia al LIC ES6150023 «DEHESA DE TORREDECUADROS Y ARROYO DE PILAS» y se
incluira en la documentacion un analisis de las repercusiones del planeamiento sobre los valores que motivaron
su declaracion.

I11.6. VIAS PECUARIAS

- Mediante el Decreto 155/98, de 21 de julio, se aprob6 el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia, en desarrollo de la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Esta
legislacion contempla que las vias pecuarias que discurren por la Comunidad Auténoma de Andalucia son bienes
de dominio publico, teniendo como prioridad principal el transito de ganado y otros usos rurales, inspirandose
en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural (arts. 2 y
3 del Decreto 155/98). Segun el art. 39 de dicho decreto, modificado por el Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce
la Ley de Vias Pecuarias y el citado Reglamento, podran clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo
no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de espacios libres del municipio con la
clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una
regulacion de usos especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos.

- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Manzanilla, recoge correctamente que las vias
pecuarias que discurren por su término municipal, son bienes de dominio publico protegido y en consecuencia,
inalienables, imprescriptibles e inembargables, teniendo como prioridad principal el transito de ganado y otros
usos compatibles y complementarios, sus caracteristicas principales, estado legal actual y sus itinerarios sobre
la cartografia general de dicho término municipal.

- En la documentacion del Plan General no se hace distincion entre las Vias Pecuarias Clasificadas de
la deslindada. No obstante, el PGOU recoge el trazado aportado por la informacion digital de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, por entender que en tanto se produzca el deslinde, dicha informacion es la
oficial sobre el trazado de dichas vias.

- La red de vias pecuarias del término municipal de Manzanilla, compuesta por 4 vias pecuarias y su
lugar asociado, no estan correctamente recogidas en la Memoria de Ordenacion, dado que al describirlas se
observan errores o bailes de datos en sus caracteristicas, debiéndose ajustar al siguiente cuadro:

VIA PECUARIA Anchura legal/Longitud aproximada ESTADO LEGAL
COLADA PADRON DE 10m e .
LOS CARBONEROS 2300 m Clasificada como mam. 1.

Las Definidas en la RESOLUCION de Deslinde de | Deslindada por RESOLUCION de 13 de julio
CORDEL DE SEVILLA A |13 de julio de 2010, de la Direccion General de de 2010, de la Direccién General de Espacios
HUELVA (vereda real de | Espacios Naturales y Participacion Ciudadana, por |Naturales y Participacion Ciudadana, por la que se

ganados) la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada
denominada «Cordel de Sevilla a Huelva». «Cordel de Sevilla a Huelva».
20m . .
VEREDA DEL PILAR 3500 m Clasificada como num. 3
VEREDA DE BENAFIQUE 20 m - .
(Vereda de la carne) 4500 m Clasificada como ndm. 4
LUGAR ASOCIADO Superficie aproximada ESTADO LEGAL
DESCANSADERO DEL 1 has Clasificado
PILAR' Y ABREVADERO
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- Se observa error en la anchura legal de la «Colada del Padron de los Caballeros». Esta clasificada
erroneamente con una anchura legal de 37,5 metros, cuando segun proyecto de clasificacion dispone tan solo
de 10 metros de anchura legal. Asi mismo, en el apartado Estado Legal, aparece como deslindada en tramite de
informacion publica, cuando dicha via pecuaria no se encuentra actualmente deslindada.

- Con respecto a la Via Pecuaria «Cordel de Sevilla a Huelva» aparece con una anchura legal erronea de
10 metros cuando en realidad dicha Via Pecuaria dispone segun su proyecto de clasificacion de 37,61 metros,
siendo su anchura legal final la determinada en las coordenadas de deslinde. De igual forma, se omite en el Plan
de Ordenacion Urbanistica de Manzanilla el procedimiento de deslinde de esta via Pecuaria llevado a cabo por
Resolucion de 13 de julio de 2010, de la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana, por
la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada «Cordel de Sevilla a Huelva», en término municipal
de Manzanilla, el cual actualmente se encuentra en vigor.

- En relacion a la «Vereda del Pilar» se observa un baile de numeros con respecto a su longitud
aproximada, apareciendo 4.500 metros lineales cuando realmente dispone de 3.500 metros segun su proyecto
de clasificacion.

- lgualmente se observa un baile de nimeros en la longitud lineal de la Via Pecuaria «Vereda de
Benafique» donde en lugar de aparecer 4.500 metros, aparecen errdneamente 3.500 metros lineales.

- En la cartografia adjunta al proyecto, si bien es cierto que aparecen las capas de la clasificacion de las
cuatro vias pecuarias, no aparece la capa de la via pecuaria deslindada «Cordel de Sevilla a Huelva».

- En el Titulo Il Desafeccion de un tramo de la via pecuaria «Vereda del Pilar» y parque periurbano de la
«Vereda del Pilar», del Anexo | del EIA: Modificacion del EIA, se aprecia un error en el parrafo primero al hacer
referencia a las vias pecuarias del término municipal donde dice «...que, como el resto de las vias pecuarias
municipales, se encuentra sin deslindar juridicamente», expresion esta erronea ya que una de las vias pecuarias,
tal como se recoge en el punto anterior se encuentra actualmente deslindada.

- En relacion con el citado Titulo Il Desafeccién de un tramo de la via pecuaria «Vereda del Pilar» y
parque periurbano de la «Vereda del Pilar», donde se pretende la integracion de los margenes de la via pecuaria
y el Descansadero del Pilar en un Sistema General, entendiéndose como tal, la integracion de dichos terrenos
en un Sistema General de Espacios Libres, estos terrenos no son computables a efectos de aprovechamientos
urbanisticos, siendo sus caracteristicas las que la legislacion sectorial le permite a este tipo de suelo, recogidas
en el Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Con respecto a la propuesta de desafeccion de los tramos urbanos de la via pecuaria «Vereda del Pilar»
al discurrir por suelo urbano clasificado y consolidado conforme a la disposicion adicional 2.% de la Ley 17/1999,
se hace necesario informarles que en el planeamiento urbanistico se debe cumplir con los procedimientos
establecidos en la disposicion adicional segunda. Desafectacion de Vias Pecuarias recogida en la Ley 17/1999,
de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de
diciembre), donde el procedimiento de desafectacion del dominio publico conllevara a ser un bien patrimonial de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, prevaleciendo sobre ellos el interés publico o social (disposicion adicional
primera de la Ley 3/1995 de vias pecuarias: derogada por Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre).

- En cualquier caso, las vias pecuarias del término municipal de Manzanilla, con su correspondientes
anchuras legales estan sometidas, con caracter general, a las condiciones de proteccion y las limitaciones de
uso por la legislacion vigente. En este sentido, con el objetivo de favorecer la conservacion y el mantenimiento
de éstas, toda actuacion que se pretenda llevar a cabo sobre ellas, debera contar con la preceptiva autorizacion
de esta Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y de Medio Ambiente.

- Ademas de lo anterior, debera tenerse en cuenta lo establecido en el art. 9 de la Ley 5/2010, de 11 de
junio de Autonomia Local de Andalucia (BOJA 122/2010, de 23 de junio) de competencias municipales sobre
vias pecuarias que discurran por suelo urbanizable.

Huelva, 7 de mayo de 2014.- La Vicepresidenta 3.7 de la CTOTU, Josefa Inmaculada Gonzalez Bayo.



