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Se adjunta por tanto la Ficha I. Infraestructuras y Urbanismo y la de Datos Generales del Anexo 1 de la
citada Orden de 9 de enero de 2012.

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavirentos de itinerarios accesibles
Material:

Caolor:

Reshaladicidad:

Pavimentos de rampas

Material:

Caolor:

Reshaladicidad.

Pavirmentos de escaleras

Matenal:

Golor:

Reshaladicidad.

Carriles reservados para el frénsito de bicicletas
Material:

Color:

(] se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios
enlos espacios urhanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mabiliario urbana (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...),
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de
las ohras, ensu caso,y acredtadas por la empresa fabricante.

[J No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de |a presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacian tecnica.
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FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIVi56112010 DEC.29312009 {Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rato. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho rminirmo 21380 m(1) 2150m

Pendiente longitudinal <600 % -

Pendiente transversal =200 % =200 %

Altura libre 2220m 2220m

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - =0,12m

Abertura méxinna de los alcorques de D En itinerarios peatonales 9<001m -

rejilla, y de las rejilas en registros. D En calzadas @ <0,025m

lurrinacion homogénea 220 luxes -

(1) Excepaonalmente, en 2onas wbanas consolidadas se permite un ancho 2 1,50 m, con las condicones previdas en la normeativa autondmica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art 1€, Orden ¥ IW/5612010 arls. 20,45 y 46)

Pendierte longitudinal del plano inclinado | [ Longitud £2,00 m 10,00 % 8,00 %
entre dos nivelesa comunicar [ Longitud <2,50m <800 % 6,00 %
Pendierte transversal del plano ndinado entre dos niveles a cormunicar 2,00 % 2200 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80m Z1,380m
Anchura franja sefializadora pavirnento tactil =060m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada. 0,00 cm 0,00 o
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art. 16, Orden VIV/S612010 arls. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ttineratio peatonal 8,00 %
Pendierte longitudinal en tramos = 3,00 m - 6,00 %
Pendierte transversal = tineratio peatonal 2200 %
PASOS DE PEATONES (Roto art 17, Orden VIV 5612010 arls. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2'ado de peatones | =Vado de peatones
D Pendiente vado 10% 2 P > $%. Armpliaddn paso peatones. 20,90m

Franiq sefiglizadora pavrmento tadil Anchre - :’0’80 m -
Sefializaddn en dreccnd Longhud e |lnf :anhada ’ -
s Franja sefializadora pavirnento tadil Anchura =080m -

hotones Longdud = Encuentro calzada- N

vado o zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIVA61/2010 ars, 22, 45y 46)

Anchura 2 Paso peatones Z150m
Fondo 21,50m =1,20m
Espacio libre - -
Sefializaddn en . Fondo dosfranjas pav. -

la acera Nivel calzada @-4 cm) Botones 040m i
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Anchura pavimenta _
direcional =0A0m
Fondo dosfranjas pav. =060m
Botones !
Mivel acarado e —"
nchura pavirmento =080m
direccional
PUENTES Y PASARELAS (Roto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)
Enlos pasos elevados se complermertan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m
AMtura libre =220m =220m
Pendierte longtudinal del tineratio pestonal 26,00% Z8,00%
Pendiente transversal del itinerano peatonal =2,00% <2,00%
luminacion permanente y unfomme 220 |ux
_ o o Anchura = kin. peatonal
Franja sefnalizadora pav. tactil direcaonal
Longitud =060m
Barandillasinescalables. Aura 2090m 20,90m
Coingidiran con inicio y final Y 21,10 m(1) 21,10m (1)
(1) L= altura serd mayor o igual que 1,10 mcuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasarnanos. Armboslados, sin aristas y p 0,65m 0,75 m 065my0,75m
diferenciados del entomo. ura 0,95my 1,05m 030my 1,10m
Didrmetio del pasarmanos De0 045 ma00sm | De0, 04 ma0,05m
Separacion erfre pasamanos y pararentos 2004m 2004m
Prolongadion de pasarmanos al final de cada tramo =0230m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
Enlos pasos subleraneos se complermentan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en trarmos horizontales 2180m 2160m
Altura libre en pasos subterrdneos 22.20m 22,20m
Pendiente longtudinal del tinerario peatonal <6,00% <§,00%
Fendiente fransversal del itinerario peatonal =2,00% =200%
luminacidn permanente y unforme en pasos subterraneos 220 lux 2 200 lux
Anchura = kin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direcdonal
Longitud =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/S61/2010 ars. 15, 30 y 4€)
Trazado recto
Directriz D
[ ] Generatriz curva. Radio R250m
Nimero de peldafios portramo sin descansllo intermedio 3=N=12 N=10
Huella 20,30m 20,30m
Contrahuella (contabica y sin bocel) =0,16m =0,16m
Peldafios
Relaadn huella / contrahuella 0,54=2C+H =0,70
Angulo huella / contrahuella 75°< o <90°
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Anchura banda sefislizaddn a 3 cm del borde =005m -
Ancho libre 21,20m =120m
Ancho messtas 2 Ancho escaleta 2 Ancho escalera
Fondo mesatas =1,20m =120m
Fondo de meseta errbargue y desembarque al inicio yfinal de escalera 2150m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en dngulo o las partidas 2120m
Franja sefializadora pavirmento {4ckl Anchura =Anchura escalera | =Anchura escalera
direccional Longitud =120m =060m
Barandillas inescalables. Mura 20,90m 2030m
Coincidiran con inido y final 21,10m(1) 21,10m (1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior 36,00 m
Pasamanos continuos, A armbos lados, sin 0,65my0,75m
aridas y diferenciados del entorno. Aura 0,95 my 1,05m De 0,90 24,10m
Didmetro del pasamenos De0045ma0,05m | De 0,045 ma 0,05 m
Prolongacién de pasarnanos en embarques y desarrbargues 20,30 m -

En escaleras de ancho 24,00 m se disponen barandillas certrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Roto art. 24, Orden VIVS61/2010 ars. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obgtaculos @=150m -
Franja pavimento tactil indicador Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =120m -

Altura de la botonera exteror

De070ma 1,20 m

Espacio entre el sueln de la cabina y el pavirento

deri 20,035 m
Ascensores SHETeT
Precision de nivelacion 20,02m --
Fuerta. Dirmensidn del hueco de paso libre =1,00m -
: [:|Una puerta 1,10x1,40m -
Cirrensiones
minimas interiores [:I Dospuertas erfrentadas 1,10%x1,40m -
de la cahina n
D Dospuertas en angulo 1,40 1,40 -
Tanioee rodartes Franja pavimento tadl [ Anchura = Ancho tapiz -
P indicador direccional Longjtud =120m -
= » Franja pavimento tactil | Anchura =Ancho escaleras -
scaleras mecanicas 5 d d d i | -
indicador direcciona Longitud =120m B

RAMPAS (Rgfo art. 22, Orden VIV/5612010 arls. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planosinclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rarmpas de generatiz curva R=50m
Anchura libre 21,3%0m 2150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) £10,00m Z900m
Pendiente longitudinal (1) Trarmos de longitud 3,00 m =10,00 % <10,00%
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Tramos de longitud > 300my 6,00 m

=8,00%

28,00 %

Tramos de longitud > 6,00 m

=500%

<6,00%

(1) Enla colurmna 0. WIVISE 112010 se mide en verdadera magnitud y en la colurmna DEC 293/2009 (RGTO) en proyeccidn horizontal

Pendiente transversal =200% 2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rarmpa Ancho derarrpa
Fondo de resstas y D Sin carrbio de direccion =1,50m 2150m
zonas de desembarque (] con cambio de direccién =1,80m =150m
Franja sefiaiizadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tadil direccional ngiiud = 1,20 m = ono m
Barandillas inescalables. Atura(l) 20,90 m 2090m
Coincidiran con inicio yfinal =110m 21,10m

(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasarnanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75 m

diferenciados del entomo Altura 095my105m e O0atiom
Didmetro del pasamanos De0045ma0,05m Pe0,045ma 005m
Prolongacidn de pasamanos en cada tramo 20,30m > 0,30m

Enrampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasarmanos.

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEQS DE USQ PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il Edificios, establecimientos o instaladones

OBRAS E INSTALACIONES

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA

0. VIvis612010

DEC.29312008 Reto)

ORDEMANZA

DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIVI561/2010 arts. 30, 39y 46)

Separacidn ala zona a senalizar 2050m
Wallas
Mtura 20,90m
Altura del pasarmano continuo 20490m -
Andamios o estabiizadores de - .
tachadas con linsles inferires Anchura libre de ohtaculos 2180m Z090m
Altura bre de obstaculos 2220m 2220m
D & invade itnerano peatonal accesible, franja de pav. =040 m B
tactil indicador direccional provisional. Ancho ’
Digdtancia entre sefalizadones luminosas de advertenda o
Sefializacitn | en el vallado £50m
Anchura franja pintura
|:] Contenedores de obras teflectarte cortorno - Z2040m
auperior
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. VIVi56112010 DEC.28312009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rto art. 30, Orden VIVBS1/2010 arts. 35 v 43)
Diotacion de aparcarmientos accesbles 1 de cada 40 ofraccion | 1 cada 40 ofraccidn

Bateria o diagonal 2500%220m +ZT(1) -

Linea 2500%220m +ZT(1) --

Dirrensiones | (1) ZT: Zona de transferencia:
-Zona de tranderencia de aparcarmientos en bateria o en diagonal. Zonalateral de ancho = 1,50 my longitud igual alade la plaza.
-Zona detranderencia de aparcarmientos en linea. Zona trasera de anchura igual a Ia de |a plaza y longitud = 1,50 m

Se permite que la 2ona de transferencia 2 corrparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIVi56172010  DEC.28312009 (Rgto) ORDEMN ANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y56 Orden VIViS61/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas rednen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro comespondiente), y ademés:

Compactacion detierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proclor modif.
Aftura libre de obstaculos - z220m
Aftura mapas, planoso rmaguetas tactiles en 2ona de acceso principal - De 0,90a1,20m
Distancia entre zonas 250,00 m Z50,00m
Zonas de descanso Banoo Obligatorio Obligatorio
Dotacidn
Espacio libre @ 21,50 maun lado 0,90rmx1,20m
Resalte maxmo - Enrasadas
. (rificios en areas de uso peatonal @z001m -
Rejilas
(Crificios en calzadas 0025 m -
Distancia a paso de peatores 20,50m --
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estédn conedados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y curmplen:
Anchura del plano de trabajo =0,80m --
Altura 2085m -
hWesasde juegos
accesiblos S Alto 20,70 m -
inferior Ancho 20380m -
Faondao 2050m --
Espado libre (an interferir con los tineranos peatonales) @z150m -
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVi561/2010  DEC.29372009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Hinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del #inerario 2180x250m 2150x2230m
Rinerano accesible — -
desde todo purto Anchura libre de itinerario 2180m 2150m
acceshle de la playa _ Longiudinal <6,00% £600%
hada la orila Pendiente
Transversal =200% £1,00%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA O.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos wolados (sefiales, luminacidn..) 2220m 2220m
Attura del suelo ala que se deben detectar los elermentos de mobiliario <015m _
uthano -
Altura de pantallas que no requieran manipulacidn (seran legibles) -- =160m
Distancia de elermentos al limite del bordillo con calzada 2040m --
Altura de trarmo de mostrador adaptada De0,70ma075m | De 070 ma00m
Kiosoos y puestos Longitud de trarmo de rmostrador adaptado 2080m 2080m
comerciales Aftura de elernertos salientes toldos. ) 2220m 2220m
Aftura informacidn bésica - Ded,45mal,75m
Altura De090mat20m | De090 mai20m
Seréforos Pulsador Didandia al lirrite de paso pestones <150m -
Digmetro pulsador 2004m -
Espado frontal gin invadir itinerario peatonal @=150m -
Iquinas Aftura dispositivos manipulables De0,70ma 120 m £120m
expendedoras e
informeativas, cajeros| Aftura partalla De1,00ma 1,40 m -
autométicos, R o
teléfonos pablicos y Indinacion pantalla Entre 15y 30 -
oftoselementos | fispisa en teléfonos piblicos. Atura hueco libre bajo <080
la rrisra B =vAtm
Papeleras y Altura boca papelera De070ma030m | De0J0mai20m
buzones Aftura boca buzin De 0,70 ma 1,20 m
Aftura cafo o grifo De0s0mand0m -
Fuertes bebederas | Area utilizaddn libre obdtculos @=150m -
Anchura franja pavimento circundante - =0,50m
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ggtacljn de aseos piblicos accesibles (n el caso 1 de cada 10 o fracdin .
que existan)
Espaao libre no barrido por las puertas @=150m --
Anchura libre de hueco de paso 20,80m -
Altura interior de cabina 2220m --
Attura del lavabo (sin pededal) =085m --
Cabilnas de aseo Espacio lateral libre al inadaro 20,80m -
publico accesibles
Altura del inodora De 0,45 ma 050 m -
Inodoro
Barras de Altura De 0,70 ma 0,75 m --
apoye Longitud =0,70m -
Atura de mecanismos <095m --
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 045 ma 050 m ==
[ Ducha : :
Espado |ateral tranderenda 2080m -
Dotacidn rinirma 1 de cada 5 o fraccidn | 1 cada 10 o fracdidn
Altura asiento De0d0maldsm | De0 L3 maldem
Profundidad asiento De 0 40ma045m | De040ma0dSm
Attura Respaldo 20,40 m De 0,40 ma 0,50 m
Bancos accesibles | s de reposabrazos respedo del asiento - De 018 ma 020 m
Angulo inclinacion asiento- respaldo - <1080
Dirnensidn soporte region lumbar - 215cm
Espadolibre al lado del banco @2=150maun lado 2080 x1,20m
Espadolibre en el frontal del banco 2060m --
Separacion entre bolardos - =120m
Didrretro 2010m --
Bolardos (1)
Altura De 0,75 ma 0,90 m 2070 m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacin y en el tramo supenor del fuge.
Altura informacion bidca - De 14 maiism
Paradas do Attura libre bajo la rmarquesina - 2220m
autobuses (2) B} L . . . . . o
(2) Currpliran ademas con lo dispuedo en el RD. 15442007, de 23 de novierrbre, por el que se regulan las condiciones basicas de acceshilidad y no
discriminacidn para el acceso y utilizacidn de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterradas Altura de boca De 070209 m -
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m -
ich
reeuns No enterrados Altura de elementos
. 2030m -
manipulables

00049050



00049050

Num. 117 pagina 196 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 19 de junio 2014

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[ se cumplen todas las prescripiones de la normativa aplicable.

D Se frata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifical
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total curplimiento las dis posiciones.

D En el apartado "Observaciones™ de la presente Ficha jusfificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa gue resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adopiar. Todo ello se fundamenta en la documentacidn gréfical
pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e idenfifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento esiricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad)

preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la mermoria del proyecto, la descripcitn)
defallada de las caracleristicas de las ayudas técnicas adopladas, junto con sus detalles graficos y las cerificaciones de conformidad u homologaciones)
necesarias gue garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimienio de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resio, de cuya consideracidn la presente Fich
jusfificativa es documento acreditativo 1
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ACTUACION

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO

Aforo (nUmero de personas)

hUmero de asientos

Superficie

Accesos

A SCENSores

Rampas

Alojamientos

M(cleos de aseos

Aseos aislados

MUcleos de duchas

Duchas aisladas

M (cleos de vesiuarios
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\/estuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacion especial)

LOCALIZACION

TITULARIDAD

PERSONAIS PROMOTORAIS

PROYECTISTAIS

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|:|Fioha | Infreestructuras y urbanismo.
|:|Fioha Il Edificios, establecimientos o instalaciones.
[ IFichalll. Edificaciones de viviendas.

[ IFichalV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida.

| Tablal. Edificios, establecimientos o ingtalaciones de aojamiento.
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DTabla 2. Edificios, establecimientos o ingtalaciones de uso comercial,
DTablaB Edificios, establecimientos oinstalaciones de uso sanitario.

DTab|a4 Edificios, establecimientos oinstalaciones de servicios sociales.

DTabla &. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion.
DTabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo.
DTabla B Centros de ensefianza

DTabla 9 Edificios, establecimientos o instalaciones detransportes.
DTabIEMO. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos.
DTabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso.

DTab|a12 Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recrestivas.

[Tabla13 Garajes y aparcamientos.

DTabla 5 Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales v sociales.

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA

BN, . de

F o
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ANEXO IX. FICHAS URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS

indice del Anexo IX

1.A. Fichas urbanisticas y Areas de Reparto de las unidades de ejecucion en suelo urbano
1.B. Fichas urbanisticas areas en suelo urbano fuera de unidades de ejecucion

1.C. Fichas urbanisticas y Areas de Reparto de los Sectores en Suelo urbanizable

2.A. Fichas de Actividades en SNU y ATR

2.B. Fichas urbanisticas de las Areas de Planeamiento Incorporado API

3. CATALOGO DE BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO
3.1. Catalogo de Bienes del Patrimonio Historico fuera del ambito del Plan Especial Conjunto Historico
3.2. Catalogo de otros Bienes del Patrimonio Historico Incluidos en el ambito del Plan Especial Conjunto
Historico
3.2.1. Bienes de Naturaleza Arquitectonica (indice)
3.2.2. Bienes de Naturaleza Etnologica (Indice)

4. DATOS GENERALES CUANTITATIVOS DEL PGOU

Fichero de las Areas Urbanisticas y Areas de Reparto )

Se han reunido las fichas de las unidades y sectores a las fichas de Areas de Reparto en dos paginas
complementarias. Las primeras recogen todas las unidades y sectores, y las segundas, aquellas que se incluyen
en Areas de Reparto y que completan los computos.

1. Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero.

Preceptos de la Normativa que tienen caracter estructural.

En el art. 10 LOUA y en el 4-1,2 y 3 MLOUA (2/12) se concretan los preceptos que tienen caracter
estructural. De acuerdo con esa determinacion legal se identifican aqui los articulos de la Normativa que responden
a ese caracter por atender:

- a la clasificacion del suelo

- a las reservas de vivienda de proteccion publica

- a los sistemas generales

- a los usos, densidades y edificabilidades globales

- a la delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto
- a los ambitos de especial proteccién del centro historico

- al suelo no urbanizable de especial proteccion

Tienen por tanto caracter estructural los siguientes articulos

Articulo 1.4. Clasificacion del suelo

Articulo 1.5. Calificacion del suelo

Articulo 1.6. Aprovechamiento, y aprovechamiento medio

Articulo 1.7. Usos globales y pormenorizados.

Articulo 11.1. Clases, subclases y categorias del suelo

Articulo 11.4. Categorias de suelo y de areas de actuacion; caracteristicas y condiciones generales

Articulo 11.6. Condiciones de las unidades de ejecucion con ordenacion regulada por el PGOU

Articulo I1.7. Unidades de Ejecucion mediante Plan Especial

Articulo 11.8. Areas de planeamiento incorporado

Articulo 11.9. Normas generales del suelo urbanizable

Articulo 11.10. Normas y Régimen legal del suelo urbanizable

Articulo 11.11. Limites generales a las actividades en suelo urbanizable

Articulo 11.12. Régimen del suelo urbanizable, antes de su transformacion

Articulo 11.14. Edificaciones e instalaciones de interés publico en suelo urbanizable

Articulo 11.16. Categorias de suelo no urbanizable.

Articulo 11.17. Normas Generales relativas a los Sistemas Generales

Articulo 11.18. Régimen especifico de los sistemas generales y locales y de la vivienda protegida. Fomento
de la sostenibilidad

Articulo 111.42. Clasificacién y representacion de las clases de espacios libres en la planimetria

Articulo 111.43. Condiciones de localizacion y funcionamiento de los espacios libres

Articulo 11.44. Limitaciones y determinaciones relativas al sistema fluvial

Articulo V.10. Condiciones especificas de las areas de intervencion y unidades de ejecucion

Articulo V.11. Condiciones especificas de los Planes Especiales

Articulo V.13. Condiciones especificas para el desarrollo de los Planes Parciales
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Articulo V.17. Obtencion de terrenos dotacionales
Articulo V.18. Gestion y ejecucion. de los Sistemas Generales

ANEXO VII. FICHAS URBANISTICAS (QUE INCLUYEN VPP)

1. UNIDADES DE EJECUCION Y AREAS DE INTERVENCION
AR1. UE A1.00 Antiguo ZR-1 SUR
AR2. UE A1.09B Galeria Comercial
AR3. UE A1.11A Antiguo ZI-1-A
AR4. UE A1.11B Antiguo ZI-1-B
AR5. UE Al.14 Abraman-Tenerias-B
AR6. UE A1.15 Ampl. Cercado Reyes

AR10.
AR11.
ARI2.
ARI13.
AR14.
ARIS.
AR16.
ARIO.

UE A2.01 Carboneras-El Ejido

UE A2.02 Carboneras-El Ejido?2
UE A6.01 La Umbria-Calle Fuente
UE A6.02 La Umbria-Calle Iglesia
UE A6.04 La Umbria-Cornicabra
UE A8.02 Valdezufre-Las Erillas
UE A8.03 Valdezufre-Los Lozanos
UE A5.02 Jabuguillo-Valdecasallas

2. PLANES PARCIALES
AR7. PP13 Camino Molinilla
AR8. PP14 San Jeronimo
AR9. PP17 Amp. ZI-3 bis + PP17B Amp. PP17 + PP12A Ampl. de la Moleona A
AR17. PP16 La Umbria-Virgen Antigua

AR1S.

PP18 Valdezufre-Dehesa Orapia

AR20. PPOC Ctra. Alajar 2C
El resto de determinaciones tienen caracter pormenorizado, salvo mencién en contrario.

2. Contenidos de caracter Preceptivo y Potestativo
Salvo mencion expresa sobre el caracter potestativo de algunas determinaciones, tienen caracter Preceptivo,
los siguientes:
a) Ficha Urbanistica de la Unidad de SU y del Sector de SUZ:

La Denominacién y nomenclatura del Area (Unidad SU y Sector SUZ)
La Superficie (Unidad de SU y Sector SUZ)
Edif. Bruta (Sector SUZ)
Aprovechamiento Real (Sector SUZ)
Tipo de Uso (Sector SUZ)
La Ordenanza de Manzana (Sector SUZ)
Densidad y nimero maximo de Viviendas (Sector SUZ)
Altura Maxima (Sector SUZ)
El Agente Publico o Privado (Unidad SU)
La Etapa (Unidad SU)
El Procedimiento de Actuacion con el caracter principal o alternativo (Unidad SU)
La Conservacién o Urbanizacion (Unidad SU)
Las Condiciones y Determinaciones, con las salvedades que figuran en el texto (Unidad SU vy

Sector SUZ)

La Delimitacion y Ordenacién que recoge el plano de ordenacion (Unidad SU y Sector SUZ).

b) Ficha de Area de Reparto:
El Numero de Area de Reparto ,
La Denominacion y nomenclatura del Area
Las Condiciones Urbanisticas y Usos Pormenorizados
Las Condiciones de Desarrollo y Programacion
La Delimitacion y Superficies afectadas
Los Objetivos
Las Observaciones

El Estudio Econédmico debe interpretarse como una referencia que debera ser confirmada objetivamente
en el momento de la redaccion del documento de desarrollo.
En las Reservas de VPP se realiza el computo a razon de 100 m?t/viv.
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1A. UNIDADES DE EJECUCION
FICHA URBANISTICA DE LAS UE/AI DEL PGOU DE ARACENA

| | AREA DE GESTION O UNIDAD
IDENDMIHACIDN I.ELIPERFII:IE mﬂ}_\GENTE PUBLICO O PRIVADO IIETAPA I

ZR-1 Sur 9889 Privada | Iy ll UE A1 00
|PRDCEDIMI ENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) |

‘ Compénsacidn f Cooparacidn ‘

|CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado ]

ICUH DICIONES ¥ DETERMINACIONES I

Craacion de vial de acusrdo con las dalerminacionss dal FEFRI

e permite un pequeto aprovechamiento de edificacion {edif bruta de 0,02 sobre la manzana VHU) ligado al uso de huerta de un
maximo de 168 m2 constmidos

S solicitard infoma consultivo de la Consanaera de Cultura de la ordenacion que 5o adopie

Mo s resanvan dotaconas ni VPP al no tratarse de uso residencial, sino de heatas wrbanas, (art, 17.2 LOUA)

{ver ficha Area de Repario)

La identificacion deal caracter estructural y pormeénorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas
en lag fichas ge encuentra en el apartade “1 - Contenidos estructurales y pormenaorizados del fichero”, del
ANEXO I¥X. FICHAS URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas"de este PGOL.




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 117 pagina 205

19 de junio 2014

05067000

(W07 221 UE) ‘S2UBqIN SELSNY 20 OUIS ‘(RISUSMIES OSN S SSIEIRI OU |2 S U SAUSIAEEN URAIZS) 25 6)
amdope 35 anb UgDELSPIO B 3P BINING 30 eualasuon & ap OAQINELOD SULIGIU) BIR|OS 35

SANQIIVAEISEO

ERN Uy BRIy BIpSW upisnaaday
FLL T BLap) RiBIIRS UOISMOCaN

ISLTOE IWLOL

IGISL $8497 soedsy

30a.98 SANE SUEIA

30 WTURGRY  SURL,
UGDETILEGN Bp S50

nfﬂﬁJ.*-é@rEE_ﬁnﬂ%giEuﬁ
‘1515 ® sebing sep eupod soze|d sp oquapundwngu |

[ ¥ ¥ [ WogvaANvEEn AcEd]
UPRRIIVEMN

(57 [ NODvSNIanog|
UGiEnRY 3P BWRBIS

[ ¥ [ 7] [1vNOIdo 3TVI3a 153)
Ud epm OJUBUBSURY] B BB

[ ouaniug uweeumsospweens

2w g9l

8 CAWEW UN Ejsey ‘(|BIUARISAI 0SN 8P 0U ‘ZWIZW §'L - PERISEXYIPA D S0130j8 € SJUALIEASNIZX GO B
ajqepuise 1enBus Lo 2ElsUl) Bpany ap aen (B opeBY (KA BUBZURL &) &1008 20'0 2P 2 Ipa) usiseayine
ap ojusiweyssacide oyanbad un suusd a8 TYATH (40 SAUOIDRUILLINSD SB) U0 OPISAIR S0 [BIA 3P UGBS

soAlLIrE0

eI|uguess ojpniss

S C—

svn sz | 52z | [1s2
L2 _ 5T
%% 01 %08 SWN Ay
FOLAY ey

VAT | oipep nody

| camtans ousnweysanasty

ugjozweiBold O|IUREI] 3P SIUS|IPUSY

opeweytasudy 8p 0RBB0 0 0580X3

cauplad sjuMLEERs sy

[ opeday ap eany

g FRgsadng
5 7

[t | uorses wioL

.f,_. . [seri | wemspspopminsa (o | upmeg op cqusnudink3
[so ] opseyumysnudy
e [eaz1 _ ugpEaLD EABNK DLEIA O | |
NEna_ﬁﬂ_uﬁn_ﬁ. _a __ lﬂgwugwﬂl_ﬁh._u _ _
[szz8 | seusdns vion Liss | == 30 _ _
T o e | B e s Jewesmmao
5 ez —  — _
ECAA s | oo lovo_[o Jlovo_| 0 _ |
S — v oo jovo_ [0 Jlovo |0 _ |
*Paade wpamd mmmAlll| oo lloo'o | 0 oo ][0 I |
ZW sepRAUd S910RdNg [0 ez llog's | em | =TT | UYINSNIS 1SN
sefenswIRD SERUIAEY lo o oo 0 oo |[iwew || nHAl
4N 14z onouNY 001Y3n | ewy [ v | 1uvaauvw | wal e o Sopezpcusmiog sodn

SEISIUEQIN) SIUCIHPUDD

YMNIOVYHY 30 NODd

3
$340103S A SIAVAINN SV 30 O1dVd3Y 30 SYIHV



00049050

Num. 117 pagina 206 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 19 de junio 2014

FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
[DENOMINACION IISUPERFICIE mZIAGENTE PUBLICO O PRIVADO IIETAPA |

Galeria comercial 2513 Privado Il UE A1

[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) ]| 098

Compensacian f Cooperacidn

CONSERVACION / URBANIZACION || |

ICDNDICIDNESY DETERMINACIONES I

Creacidn de Galeria comercial en ampliacidn de los terrencos del anterior PP11 de lag NNSS convirtiendo el equipamienta previsto
en Equipamiento comercial. Regulacidn compositiva conjunta con la parcela adyacente. La regulacidn conjunta supone que la
ordenacidn gque se realice en el futuro en el enclave CL, en una superficie continua no menor de 2500 m2 de parcela | ze lleve a cabo
can untratamiento conjunta, en, al menos |a supericie que se referencia (minimao que aparece en los planos que, debermas aclarar,
no regula la parcela minima edificable), de tal manera gue se dote de unidad compositiva alo que desde el planeamiento general
tiene la consideracidn de centro cormercial. En la ordenacidn caben, cuando menos, las siguientes posibilidades: que se concrete el
disefio conjunto y gue se lleve a cabo de unavez, o bien que definida esa composicidn unitaria se complete |a ejecucidn de lo
calificado en el suelo hoy libre, y que se establezca un proceder deseablemente convenido respecto a su realizacion en la pare hoy
gjecutada, ciertarmente esta ditima exigencia puede también imponerse vinculandola a la ocasidn dela concesion de cualguier
licencia gue se solicite para actuar en lo ya ejecutado. (ver ficha Area de Reparta)

El planeamiento de desarrolla y el de las infraestructuras elaborara una Memoria de evaluacidn geotecnica del dmbito de desarrollo -
analizando también la informacidn geotécnica en poder del Ayuntamiento relativa al enclave cautelado por el PGOU- & incorporara
las medidas correctoras oportunas, Las conclusiones de dicha Memaria se recogerdn en el condicionado de las licencias relativas al
ambito en curnplimiento de lo gue establece el Anejo | de Contenido del Proyecto (Parte | del CTE).

La identificacidn del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Hormas Urbanisticas"de este PGOU.

N |
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

|:| AREA DE GESTION O UNIDAD
DENOMINACION SUPERFICIE m2QAGENTE PUBLICO O PRIVADOD IETAPA I

C. Jabugao Arntiguo Z-1A 5.839 Frivado I UE A'I
IPRDCEDIMIENTD ACTUACION PRINCIPAL ¥ {ALTERNA TIV O) | 11A

Compensaciin

JCONSERVACION | URBANIZACION | | Privada |

CONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

Desarrollo de acuerdo con la ordenanza de manzana asignada: Residencial BH, 1'3 para uh magimo de 55 viviHa. Las naves
existentes quedan fuera de ordenacidn. Se estara a Io determinado en la normativa, especialmente en la ordenanza de intery encion
genéric a respecto de la composicion v reiteracidn de formatos de edificacion v parcelario.

El 30% del aprovechamiento de vivienda se destinara a VPP,

{ver ficha Area de Reparto)

La identificacidn del caracter estructuraly pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
S8 encqerltra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urhanisticas™de este PG OU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

[ ] AREA DE GESTION O UNIDAD
|DENOMINA CION IISUPERFICIE m2IAGENTE PUBLICO O PRIVADO llETAPA |
|c_ Jabugo Artiguo ZI-18 || fi.165 || Privado || Il | UE A1

IF'RDCEDIMIENTD ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) I 11B
Cormpensacion/ Cooperacion.

|CONSERVACION / URBANIZA CION | | Frivado |

ICDNDICIDNES Y DETERMINA CIONES I

Desarrollo de acuerdo con la ordenanza de manzana asignada: Residencial B, 0'25. Debera mantenerse |a franja verde junto al
viatio exterior. Se estard & lo deterrminado en la norrmativa, especialmente en la ordenanza de infervencion genérica respecto de la
composician y reteracion de formatos de edificacidny parcelario.

El 30% del aprovechamiento de vivienda se destinara a VPP

tverficha Area de Repado)

L a identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenido s estructurales ¥ pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBAHNISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Hormas Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
[DENOMINACION __ JJSUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO __|[ETAPA |
| Ahraman-Tenerias B || 3.189 || Privado | | T | UE A1 14

IPROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) |

Compensacian f Cooperacian |

|CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

ICONDI CIONES Y DETERMINACIONES I

Desarrollo en unifamiliar adosada (ordenanza de manzana MCE,173) compatible con uso comercial v 2 alturas maximas, v ejecucian
delwvial. Se estara a lo determinado en la normativa, especialmente en la ordenanza de intervencion genérica respecto de la
composicion y reiteracion de formatos de edificacian v parcelaria.

El 30% del aprovechamiento de vivienda se destinara a WVFF.

(ver ficha Area de Reparto)

La identificacidon del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacién recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y porm enorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas''de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

[ 7]

AREA DE GESTION O UNIDAD

DENOMINACION

Ampliacion Cercado Reyes 4 579 Privado |

UPERFICIE m2BAGENTE PUBLICO O PRIVADO

ETAPA

UE A1 15

IPRD CEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y {ALTERNATIVO) I

Expropiacion / Compensacion

ICDNSERVACIDNIURBANIZACIDN I |

ICONDICIDNESY DETERMINACIONES I

Desarrollo de la ordenacion establecida para completar eltejido del Cercado de Reyes (antiguo AP A1.08 Salud-Tello) hasta el
nueva viario de circunvalacion con vivienda adosada (ordenanza de manzana BH, 1°3) y espacios verdes de proteccion v paisaje.
Se estard a lo determinado en la normativa, especialmente en la ordenanza deintervencidn genérica respecto de la composicidn y
reiteracion de formatos de edificacidn y parcelario.

El30% del aprovechamiento de vivienda se destinara a WPP.
{wer ficha Area de Reparta)

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Hormas Urbanisticas "de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

5] AREA DE GESTION O UNIDAD
[DENOMNACION __JJSUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO___JIETAPA ]
|Carhu:uneras-EIEjidu:u || 5759 ||Privado || I | UE A2 01
[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) ]

Compensadon [ Cooperacian

ICONSERVACION / URBANIZACION ||F‘rivadu:| |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

Ordenacion en MCE (1'S m2'm2) v ejecudan de viales interiores segUn alineaciones.

El 30% del aprovechamisnto de vivienda 2 destinara & WP P. Se estard a lo determinado en la normative, ezpedialmente en s
ordenanza de intervencion geneérica respecto de la composicion y reiteracion de formatos de edificacion vy parcel ario.

=& preveran las rezervas de Dotaciones, Pargues v jardine s v Aparcamientos sequn el Aticulo 17 dela LOUA,

ver ficha Area de Reparto)

El cauce situado al sur del == daor (arroyo Hermimbre) no 2e conziders de Dominio Pukblico Hidraulioo, zegdn la Agencia Andaluza del
Agua, por 1o gue no presenta afeccdones sobre el zecior.

Mo obstarte, 22 deberd zolictar informe previo s 2u desarrollo del drgano de cuenca comezpondients (CHG) v autoizacidn en Zona
de policia de cauces pUblicos previo al otorgamiento de la licends de obras.

La identificacion del caracter estructural ¥ pormenori zado de lag determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado 1 - Contenidos estructurales ¥ pormenorizados del fichero™, del ANEXO IX. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Horma s Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

[ ] AREA DE GESTION O UNMIDAD
IDENOMINACION ISUPERFICIE mzlﬂ.GENTE PUBLICO O PRIVADO [lETAPA |
|Carbu:uneras— El Ejico 2 || 3113 ||F‘ri~.-‘ad|:u || I | UE A2 02
IPROCEDIMENTO ACTUACION PRINCIPAL Y {ALTERNATNO) |

Compenzacion ! Cooperacian

[CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

Desarrollo de acuerdo con la ordenacion establecida de MCB (1,5 m 2im2) v Equipam iento de Contingencia (com patible con
Alojamiento protegidao).

El 30% del aprovechamierto de vivienda =2 destinard a YPP . Se estard a lo determinado en la normativa, especialmente en la
ordenanza de intervencion genérica respecto de la com posidon ¥ reiteracon de formato s de edificacion v parcelario.

Se preveran las reservas de Dotaciones, zonaz verdes v aparcam ientos sgfart . 17 LOLA,

(wer ficha Area de Reparto)

El cauce situado al sur del sector (arroyo Herrumbre) no 22 conzidera de Dominio Publico Hidrdulico, sequn la Agencia Andaluza del
Agua, poarla que no presenta afeccione s sobre el sectar.

Mo ohstante, s debera solictar informe previo a su desarrollo del drgano de cuencs correspondiente (CHG) v autorizacion en Zona
e policia de cauces publicos previo al otorgamiento de la licencia de obras.

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
=& encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del AHEZO 1X. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHNTITATIVOS de las Hommas Urbani sticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/AI DEL PGOU DE ARACENA

I I AREA DE GESTION O UNIDAD

|DENOMINACION ISUPERFICIE mzl.nGEuTE PUBLICO O PRIVADO llETAPA |
| Carboneras- Espaciosur | 398 || Publico || I '|UE A2 03

|PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIVO)
Expropiacion por gastionabilidad.

[CONSERVACION / URBANIZACION | | Pablice |

CONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

Qbtencion de la propiedad para la creacion de area libre de dominio pablico v ordenacion especial al sur de Calles Fuenle y Calle
Nueva, junta con |la parcela publica adyacente, situada en Suela Mo Urbanizable.

Se respetara la zona de servidumbre del DPH y las zonas inundables (SHNU de Especial proteccion), para las cuales se podran
establecer medidas que las eviten y tendran las comespondientes limitaciones de uso, segln determinaciones del punto V.1 del
Estudio de Inundabilidad,

No s& reservan dotacionss ni VPP al no tratarse de uso residencial (art. 17 2 LOUA)

No se incluye en Area de Reparlo (art. 58.2 LOUA).

Se debera solcitar informe previo @ su desamollo del organo de cuenca comespondente (CHG) ¥ autorizacion en Zona de poicia de
cauces publicos previoal olorgamiento de la licencia de obras,

Laidentificacion del caracter estructural ¥y pormencorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
sa encuentra en el apartado "1 - Contenidos estructuralas y pormenorizados del fichero™, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas™de este PGOLU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/AI DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
|DENOMINACION ISUPERFICIE mZIAGENTE PUBLICO O PRIVADO |[ETaPA ]
| La Urnbria-C/ Fuente I 1.308 || Privado || | ||UE A8 01

IPROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) |

Compensacian f Cooperacion |

|[CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

CONDICIONES Y DETERMINACIONES

Deszarrollo de la Ordenacion en vivienda unifamiliar adosada (BH ,1'3) v viales. El 30% del aprovechamiento de wvivienda se destinara
a %PF. Se estara a lo detemminado en la normativa, especialmente en la ardenanza de intervencian genérica respecto de la
composician y reiteracian de formatos de edificacion v parcelario.

Se preveran las reservas de Dotaciones, Parmgues v jardines v Aparcamientas segdn el Articulo 17 de la LOUA.

{wer ficha Area de Reparto)

La identificacién del cardcter estructural y porm enorizadeo de las determinaciones de ordenacién recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizadoes del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas''de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

EN

AREA DE GESTION O UNIDAD

DENOMINACION

SUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO

L& Urnbri &-CF [glasia

1504 Frivado |

|[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO)

UE AB 02

Campensacian f Cooperacidn

|JCONSERVACION / URBANIZACION | | Frivado

ll: ONDICIONES ¥ DETERMINACIONES I

Dwsarralle de la Ordenacién de vivienda unifamilier con foarmato en MCE. Fosible Reordenacion con Estudio de Detalle.
El 30% ded aprovechamisnto de vivienda se destinars a VEFP, Se estara a lo daterminado &n la normativa, espacialmenta en o
ordenanza de intervencion generica respedto de la composicion y reteracion de fomatos de edificacion y parceland.
Se preveran las reservas de Dotaciones, Parques vy jardines y Aparcamientos segun ef Aricule 17 de la LOUA

(ver ficha Area de Reparto)

URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas”de este PGOU.

La identificacion del cardcter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacién recogidas en las fichas
e encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales v pormenorizados del fichere”, del ANEXO IX. FICHAS
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA
[1] AREA DE GESTION O UNIDAD
DENOMINACION SUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO

| La Urrhiria-Cornicabra 24574 Privada I UE A6 4

PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNA TIVO)

Compensacion / Cooperacidn

ICDNSERVACIDN { URBANIZACION I | Privadao |
ICDNDICIDNES Y DETERMINA CIONES I

Desarrollo de la Ordenacidn en unifarmiliar BH, 2 v BH,2 + MCB, 1758y viales, EI100% del aprovechamiento de vivienda se destinard
a VPP Seestard a lo determinado en |3 normativa, especialmernte en la ordenanza de intervencidn genérica respecto de la
corposicidn y reteracion de formatos de edificacion y parcelario.

Se preveran lasreservas de Pargues y jardines y aparcamientos segin el Ariculo 17 de la LOUA,

Se respeta la zona de servidurmbre del DPH del arroyo entubado actualmente en ejecucion, conlas correspondientes limtaciones de
usn, segin detenminaciones del purto 3.1 del Estudio de |nundabilidad.

fwerficha Area de Reparto)
Se deberd solicitar inforrme previo a su desarrollo del drgano de cuencs correspondiente (CHG) v autorizacidn en zona de policia de

cauces pablicos previo al otorgarmiento de la licencia de obras

La identificacion del caracter estructural v pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Nonmas Urbanisticas"de este PGOLL.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
IDENOMINACION IEUPERFICIE m2lﬂGENTE PUBLICO O PRIVADO “ETAPA I
Naeseiia || 200 |leeee || ' |JuEAT o1
IPROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) I

Compensacion f Cooperacian

[CONSERVACION / URBANIZACION | [Frivado |

ICONDICIONES Y DETERMINACIONES I

Desarrollo de la Ordenacion en unifamiliar aislada de baja densidad (B, 073), seqdn ordenanzas especificas recogidas en la
MNormativa. Debe redactarse Provecto de Urbanizacion previo a la gjecuccion.

Ejecucian de la Urbanizacion v legalizacian de |as edificaciones existentes mediante |a presentacion de proyectos v obtencian de
licencias ajustadas a la ordenanza asignada.

Mo se reservan dotacione s ni WPF al tratarse de reurbanizacion y rehabilitacion (art. 17.2 LOUA)
Mo seincluye en Area de Reparto (art. 58.2 LOUA).

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacién recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXQ IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Norm as Urbanisticas''de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
IDENOMINACION IISUPERFICIE mdAGENTE PUBLICO O PRIVADO “ETAPA I

Yaldezufre- Las Erillas | 15.722 Privado | UE A8 02
IPROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y !ALTERNATIVO! I

Compensacion / Cooperacion

|cONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

ICONDICIONES Y DETERMINACIONES I

Desarrollo de la Ordenacion de wivienda unifamiliar con formato en Manzana Cerrada Baja MCE, 175 v viales. El 40% del
aprovechamiento de vivienda se destinara a VPP (37 viv del total de 82). Se estard a lo determinadao en la normativa, especialmente
en la ordenanza de intervencion genérica respecto de la composicion y reiteracion de formatos de edificacion y parcelario.

Se preveran las reservas de suelo para Dotaciones, Fargues v jardines v Aparcamientos segun el Articulo 17 de la LOUA. Se
preservara en lo posible las masas vegetales existentes.

{verficha Area de Reparto)

La identificacién del caradcter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacién recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXOQ IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas''de este PGOLU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
[DENCMINACION IISUPERFICIE m2IAG ENTE PUBLICO O PRIVADO “ETAPA |
| “Yaldezufre- Los Lozanos || 2.750 || Privada || I | UE As 03

IPRCJCEIZI'IIMIIENTCZl ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVQ) I
Compensacion / Cooperacidn

|CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

ICONDICIONES Y DETERMINACIONES I

Desarrollo de la Ordenacidn de vivienda conformato en MCE, 178 y aparcamiento pdblico. EI 30% del aprovechamiento devivienda
se destinard a WYPP. Se estard a lo determinado en la normativa, especialmente enla ordenanza de intervencidn genérica respecto
de |3 composicidn y reiteracidn de formatos de edificacian y parcelario,

Se preverdn las reservas de Dotaciones y Pargues y jardines segin el Articulo 17 de la LOLLA,

Se respetarala zona de servidumbre del DPH del arroyo cercano, asi como las zonas inundables, con las correspondientes
limtaciones de uso, segdn determinaciones del punto %1 del Estudio de Inundabilidad.

(ver ficha Area de Reparta)

Se deberd solicitar informe previo a su desarrollo del drgano de cuenca correspondiente (CHG) y autarizacidn en zona de policia de
cauces pablicos previo al otorgamiento de la licencia de obras.

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas -enlas fichas
se encuentraen el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urhanisticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOLU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
[DENOMINACION _ JJSUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO __J[ETAPA |

Jabuguillo- Yaldecasallas 4.902 Privado Iyl UE A5 02

[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ {ALTERNATIVO) |

Compensacdian | Codperacion

[CONSERVACION / URBANIZACION J | Powlico |

ICDNDICIONESY DETERMINACIONES '

Drezarrollo de la Ordenacion de vivienda con formato en Manzana Cerrada Baja MCB v viales.

Se egard a lo determinado en la normativa, espedalments enla ordenanza de intervencion genérica respedo de la composician v
reiteracion de farmatos de edificacidn v parcelario.

El 30% del aprovechamianto oe wvivienda se destinara a %WPP (9 viv del total de 300

Se preverdn lazreservas de suelo para Dotaciones, Pargues yjardines v Aparcamientos segln el Articulo 17 de la LOLA,

(wer ficha Area de Reparto)

La identificacidn del cardcter estructural y pormenorizado de |as determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
=& enc uentra en el apartado “*1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEX O IX. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Hommas Urbanisticas"de este PGOU.
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1B. AREAS DE INTERVENCION Y RESTO EN SUNC

FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

[Z]

|[DENOMINACION IISUPERFICIE m2IAGENTE PUBLICO O PRIVADO

||ETAPA |

AREA DE GESTION O UNIDAD

| Casa Marques de Aracena ”

380 || Publico

|[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO)

Al A1 02

Convenio (Expropiacidn)

JCONSERVACION / URBANIZACION 1B

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

interés y dignidad como tal pieza singular del Patrimonio de Aracena.
Reqguiere informe vinculante de la Conserjeria de Cultura de la ordenacidn gque se adopte.

Mo se reseryan dotaciones ni WP al notratarse de uso residencial. {art 17 2 LOUA)
Mo se incluye en Area de Reparto (art. 58.2 LOUA).

URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas™de este PGOU.

Destino de uso pdblico como equipamiento (Museo de Arte's Decorativas), de tal manera que pueda rehabilitarse y restaurarse en su

La identificacidn del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS

AlAibl
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION 0 UNIDAD
|[DENOMINACION IISUPERFICIE m2lAG ENTE PUBLICO O PRIVADO llETAPA |
| Castafivelo-Hv-3115 || 3.585 || Piblico || I | AA A3 01
|[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) |

Cooperacidn

ICONSERVACION | URBANIZACION | | FPiblica |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

Area de Actuacidn en Suelo Urbano con urbanizacidn deficiente.
Ordenacidn Especial en Manzana Cerrada Baja (MCE)L
Reconwersidn envivienda manteniendo el cardcter de las construcciones existentes mediante Ectudio de Detalle.

Mo ge resery an dotacione s ni VPP al tratarse de reurbanizacidn y rehabilitacidn (art, 17.2 LOLIA)
Mo ge incluye en Area de Reparto (art 582 LOUA).

La identificacidn del cardcter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA
[ ] AREA DE GESTION O UNIDAD

IDENOMINA CION ISUPERFICIE mZIAGENTE PUBLICO O PRIVADO lEeTara |
|Carboneras—ElEjid03 || 1.089 ||Privado || [T | ‘SUNC

IPROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIVO) I A2.1

Régimen attz. 552 v 582 LOUA

IGONSERVACION JURBANIZACION I | Plhlico |

ICONDICIONES Y DETERMNACIONES I

Desarrallo de vivienda unifamiliar aislada, con un maximo de edificahilidad bruta de 0,53 m2/m2 (545 mZ de aprovechamiento) para
un méxima de 3 viviendas. E| 30% del aprovechamiento de vivienda ze destinard a VPP

Se acoge & la previzidn del art. 55.2 LOUA sinincluirlas en UE v sin cesiones por concurir lo cortemplado enel art. 172 LOUA, va
gue por zus dimensiones hacen poco viable =u ordenacion coherente.

Mo se induye en Ares de Reparto (at, 95 .2 LOLA)

Ze debera solictar informe previoa su desarmllo del argano de cuenca correspondiente (CHG] v autorizacion en zona de polida de
cauces plhlicos previo al otorgamiento de la licencia de obras.

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
=& encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO 1X. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Hormas Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
IDENOMNACION ISUPERFICIE maﬂ.GENTE PUBLICO O PRIVADO "ETAPA I
| Cathoneras La Solana 1 |I a10 || P tivaca | | Iyl | SUN&

IPRDCEDIMENTO ACTUACION PRIMCIPAL Y !ALTERNATWG! I A22

Régimen arts. 55.2 v 53.2 LOUA

ICONSERVACICIN /URBANLEZACION I | Piblico |
ICDNDICIONES Y DETERMINACIONES I

Desarrolloen MCB con unmaximo de 55 vivwha, es dedr, 4 viviendas. El 30% del aprovechamiento de vivienda se destinara a WPP.

Se acoge & la prevision del art. 55.2 LOUA sin induirtas en UE v sin cesiones por concurrir |o contemplado en el art. A7.2 LOUA, va
fue por 2us dimensiones hacen poco viahle su orde nacian coherente.

Moz incluye en Area de Reparto (art. 55.2 LOLUA].

Se deberd solicitar inform e presio a su desarrollo del drgano de cuenca correspondients (CHG) v autarizacion en zona de policia de
cauces publicos previo al otorgamiento de la licencia de ohbras.

La idertificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
e encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero™; del AMEXO IX. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHNTITATIVOS de lag Hommas Urbanisticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA
AREA DE GESTION O UNIDAD
DENOMINACION UPERFICIE m2§AGENTE PUBLICO O PRIVADO [ETAPA_|

Carboneras- La Solana 2 14983 Frivada Iyl SUNG
[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIVO) | AZ3
Régimen arts, 552 w532 LOUA

CONSERVACION / URBANIZACION | | Fiblico |

lCGNDICIDNESY DETERMINACIONES I

Dezarrollo en MCE con un ma<imo de 55 vivvha, es decir, 8 viviendas. El 20% del aprovechamiento de wviviendase destinara a WFPFP.
Seestard a lo determinade en la normativa, especialmente en la ordenanza de intervencidn genérica respecto de la composicidn y
reiteracién de formatos de edificaciény parcalario.

Sapreven las reservas de Dotaciones v jardines en proporcidn ala superficie de parcela, porlo que no requiere reparto - aunque si
la entrega de cesiones alicuotas- ubicandos e en las zonas establecidas en la catografia, sininclusidn en UE, de acuerdo con el art.
552 LOUA.

Mo se incluye enArea de Reparto (art 522 LOLA).

Sadeberdsalicitar informe previo asu desarrollo del drgano de cuenca correspondiente (CH ) w autorizacién enzona de policia de
cauces plblicos previo al otorgamienta de |3 licencia de abrasz.

L= idertficacidn dd cardcter estrudtural y pormencrizado de las detarminacicnes de ordenacidn recogid==s an las fichas
=& encuentra en 2l apartado "1- Contenidos estructurales y pormenorizados del fichera®, del ANEXO IK. FICHAS
URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITAT IWOS delas Normas Urbanisticas"de este PGOWU.




19 de junio 2014

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 117 pagina 239

FICHA URBANISTICA DE LAS UEIA| DEL PGOU DE ARA CENA

AREA DE GE STIOH O UHIDAD

DEHOMHACIOHN

Carboreras- CF Thana | 37 ” Privado || Iyl SUNC

UPERFICIE m2BAGEHTE PUBLICO O PRIVADO

TAP A

IPROCE DIMEHNTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERHATIVO) I AZ4

Régimen arts. 552 w522 LOUA |

ICONSE RVACION / URBANIZACION

| | Piblico

ICOHI]ICIOHE 5 Y DETERMHACIOHES I

=& destinara a PP

De=armolle &n b CB completando la mare ana, con un maximea de 55 wwha, es dedr, para 1 tnica wwienda, cuyo aprowechamiento

Se gcoge 3 la prewision del art. 55.2 LOLA sin induidas en UE v sin cesones por concumirla conterrplado enel at. 17 2 LOLS, va
que por 2= dimensiones hacen pocn wable 2 ordenacidn coherente.
Mo =& induye en Area de Feparto (art. 5% 2 LOLLA:

La idertificacion del caracter estructural v pormencrizado de lz= determimaciones de orderacion recogidas enlas fichas
ze encuentra en el apatado ™ - Contenidos estractuales w pomnenon zados del fichero”, del A MESOQ X FICHRS
URBAHISTICA 5% DATOS CLW NTITATROS de las Mormas Urbaristicas"de asta PGOL.

=l
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD

|DENOMINACION

JSUPERFICIE ni2[AGENTE PUBLICO O PRNVADO ___J[ETAFA |

L Il

| Castafiuelo- Cf Llana

|| PR

” Frivadao

|[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y {ALTE RHATIVO) | A3
Régimen arts. 55.2 v 552 LOUA

|CONSERVACION / URBANIZACION | |F"5":-lic'=l |

CONDICIONES ¥ DETERMINACIONE S

Dezarrollo en MCB con un maxima de 55 wiw'ha, ez decir, 13 viviend as. EI130% del aprovechamiento de vivienda se destinar a
WPP. Seestard alo determinado en la normativa, especialmente en la ordenanza de intervencidn genérica respecto de la

composicion w reitaracion de formatos de edificacion v parcelario.

Se preveran las reservas de Dotaciones v Parques v jardines segin al Ardiculo 17 de la LOUA, ubicandes e en las zonas
establecidas en la cartografia, sininclusion en UE, de acuerdo con el art. 5.2 LOUA

Mo se incluye en Area de Reparto(art. 52.2 LOLA).
Se deberd solicitar informe previo a su desarrollo del drgane de cuenca corres pondiente (CHG) v autorizacién en zona de policia de

cauces piblicos previo al otorgamiente de la licencia de obras.
La idertificacidn dd cardcter estrudtural v parmenorizado de las daerminaciones de ordenacidn recogidas en lasfichas

se encuentra en d apartado "1 - Contenidos estructurales v pormencorizado s del fichero", dd ANEXD 1. FICHAS
UREBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas"de este PGOLU.
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FICHA URBANISTICA DE LAS UE/Al DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD

CONSERVACION / URBANIZACION | | Piblico |

CONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

Areade SUMC destinada a Equipamiento de Contingencia, con posibilidad de Alojamisnto Protegido. Mose preven
aprovechamientos, por lo que no & reservan las dotaciones que establece la LOUA, toda wez que el propio area es una dotacion.

MHo seincluye en UE altener su propia wia es pecifica de resolucidn.
Mo seinchuye en Area de Reparto (art. 52.2 LOUAY

Se deberd solicitar infarme previo asu desarrallo del drgano de cuenca correspondiente (C H3) v autarizacidn en zona de policia de
cauces piblicos previo al otargamients de la licencia de abras.

La identificacidn del cardcter estructural v pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en lasfichas
seencuentraen & apatado "1 - Contenidos estructura es y pormenorizado = del fichero", del AMERO X FICHAS
URBAMISTICAS Y DATOS CUANT ITATIVOS de las Mormas Urbanisticas"de este PGOL,

SEINC A3.C
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1C. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

[DENOMINACION ISUPERFICIE m2IEDIF. EIRUTA'
Los Chalets 74027 | | 79 969 PP1

[riPO DE UsC: |

[Residencial | [DENSIDAD MAXIMA viviHa | |34 | ARER
|[ORDENANZA DE MANZANA | [num max DE viviENDAs || 253 |

| SEGUN PPy modificacion PGOU APRD EIADA| [ALTURA MAXIMA ] | 3 |

[CONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

La ordenacion deberd garantizar la continuidad de los elementos previstos con respecto a los ambitos cortiguos. & desarrollar
prioritariamente dentro de los 3 primeros afios de gestidn del PGO L. El 30% al menos se destinara a ¥ vienda protegida O PP
Reservas dotaciohes: EQ- 2.810m2, &v - 21.492 m2, Aparcamigntos - 212 plazas. Las reservas indicadas prevaleceran sobre las
establecidas en el PP aprobado, en caso de discrepancia. El Aprov. Real incorpora ponderacidn por Uso, segdn PPy modificacion
PGOU aprobada. De él, 835,06 m2 sera Comercial, Debe aprovecharse la variedad de tamafios de parcelas para dar cumplimiento &
las condiciones normativas. Plantaciion naturalista autdctona en continuidad del monte inmediato. Se determina la aplicacion inmediats
de medidas preventivas que impidan la contaminacidn visual por reteracion seriada de la edificaciaon exigiendo que no se prodEc an
edificios iguales nien composicion ni envolumen, etc, debiendo ajustarse las referencias compositivas relativas a la edificacion a lo
fue se dispone en el Anexo Xl de los estudios complementarios del Plany a las demas normas concurrentes.

De las medidas correctarasy protectoras del EI& (WA), se incluiran en los Provectos: las presupuestables como partidas de obra,
las o presupuastables en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del Sector, debera contar con informe de aprobacion de la
Delegacion con competencias en Medio Ambiente praviamente 5 la aprov. Definitivay a su ejecucidn, acreditando las compafias &y
drgano de cuenca para el agua) |a capacidad (recursos e infragstructura) de los suministros requeridos para el crecimiento previsto.
Mo se podran iniciar las ohras de construccion en el sector mas alla de las de urbanizacion sin contar con las preceptivas
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, gestidn de residuos v electricidad, con plena capacidad de funcionamierto.

La identificacion del cardcter estructural y pormencorizado de las determinaciones de ordenacidén recogidas
en las fichas =e encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizades del fichero®, del
ANEXO IX. FICHAS URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas™de este PGOLU.
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

IDENOMINACION IEUPERFICIE m2IEDIF. BRUTA" APROVECHAMIENTO REAL m2 I
Gow — | om0 PP2
TIPO DE USO:

Residencial | [DENSIDAD MAXIMA viviHa || 20 | —

IORDENANZA DE MANZANA | INumMmMAX DE VIVIENDAS | |32 |
| SEGUN PP APROBAD O | IALTURA MAX IMA I | 2 |

ICONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

La ordenacidn debera garantizar |3 continuidad de los elermentos previstos con respecto a l0s ambitos contiguos. A desarrollar
preferentermente dentro de los 3 primeros afios de gestion del PGOLL El130% &l menos s destinara a Vivienda protegida (¢ PP,
Resarvas dotaciones: EQ - 7ET m2, 2V - 2419 mZ, Aparcamientos- 38 plazas.

Las reservas indicadas prevalecerdn sobre las establecidas enel PP aprobado, en caso de discrepancia,

Introducirvariedad en las edificaciones dentro de [as consideraciones narrmativas.,

Se determina 3 aplicacidn inmediata de medidas preventivas gue impidan la contaminacianvisual por reteracion seriada de la
edificacidn exigiendo gue no se prodiEcan edificios iguales ni en composicion ni en volumen, ete, debiendo ajustarse las
referencias cormpositivas relativas a la edificacidn & 1o gue se dispone en elAnexo Xl de los estudios cormplermentarios del Plany a
las demas normas concurrentes,

De las medidas corectoras v protectoras del EWA (WA Se incluiran enlos Provectos: fas presupuestables como partidas de obra,
las no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planearniento del Sector, deberd contar con informe de aprobacidn de la
Delegacion con competencias en Medio Armbiente previamente a la aprov. Definitiva y 3 su ejecucion, acreditando 135 compafias (v
Argano de cuenca para el agua) 1a capacidad (fecursos e infraestructura) de l0s suminigtros requendos para el crecimiento previsto.
Mo se podran iniciar las obras de construccion en el sector mas alla de s de urbanizacion sin contar con |as preceptivas
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, gestion de residuos v electricidad, con plena capacidad de funcionarmiento.
Laidentificaci on del caracter estructural ¥ ponmenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas

en las fichas se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero®, del

ANEXO IX. FICHASURBAHNISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Nommas Urhanisticas'de este PGOLL

edilicy biliflndes
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DENOMINACION

[P0 DE USO:

r?es:' dencial

SUPERFICIE m2JEDIF. BRUTA

Laderas de San Ginés | 39.996 15955

[DENSIDAD MAXIMA vivHa |[Z

JORDENANZ A DE MANZANA

| [Mum mAXDE viVIENDAS | [100

[BH, 107 BH, 2

| JALTURA MAXIMA HE

PP4

AREA

ICOHDICIOHESY DETERMINACIONES I

La ordenacion deberd garantizar la continuidad de los dementos previstos con respecto & loz dm kitos cortiguos. A desarrollsr
dentro de loz 5 primeros afios de gestion del PGOL . El 30% al menos == destinara a Vivienda protegida (P P

Reservas ddaciones EQ-372m2, IV-14735m2, Aparcamiertos - 78 plazas. Del Aprovechamiento Real, 22214 m2
comresponden a Terdiario. Las reservas indicadas prevaleceran sohre las estshlecidas en el PP sprobado, en caso de discrepancia.
Debe aprovecharse la variedad de tamarios de parcelas para dar cun plimiento a las condiciones normativas . Plantacian naturalists
autdctona en continuidad del m onte inmediato. Se deternina la aplicacion inm edista de medidas preventivas que impidan la
contaminac an wvisual por reteracion seriada de la edificacion exgiendo gue no =& produrcan edificios iguales ni en composicion ni en
volumen, etc, debiendo sjustarse laz referencias compositivas relatives a la edificacion a lo que =& depone en el Anexo ¥ de los
estudios complemertarios del Plan v 2 las demas mormas concurrentes:

De las medidas corectoras v protectoras del ELA (1%2),22 incluiran en los P rovectos: 1as presupuestables como patidas de obra,
laz no presupuegakbles en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del Sector, dekberd contar con infonm e de aprobacidn de la
Delegacion con competencias en Medio 2mbiente previamente ala aprov. Definitive v & su gjecucion, acreditando las companias Oy
drgano de cuenca para el agua) la capaddad (recursns g infraestructura) de los suministros requetidos para el crecimiento prevista.
Mo =& podran iniciar las obras de construcdan en el sector mas allé de las de ubanizacion sin contar con las preceptivas
infraestructuras de shagtecimiento, saneamiento, gegidn de residuos v eledricidad, con plena capacidad de funcionamisnta.

La identificacion del caracter estructural v pommenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas

en lag fichas e encuentra en el apartado *1 - Contenidos estructurales ¥ pormenorizados del fichero™, del

AHEXO IX. FICHAS URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS delas Hormas Urbanisticas"de este PGOL.
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

IDEHDMIH!—\CIDH ISUPERFICIE mZ_EDIF. BRUTA]| APROVECHAMIENTO REAL m2

Frooie 0w | o | ees
TIPO DE USO:

Residencial aisiads [DENSIDAD MAXIMA viviHa ][ 14 J—
[ORDENANZA DE MANZANA | [NUM MAX DE VIVIENDAS | [=

[B.04 | [ALTURA MAXIMA 1E |

ICDHDICIDHESY DETERMINACIONES I

Completar la artioua urbani zaci dn de Aracenilla respondiendo a 2u calidad ambiental v uhanistica en términos gue garanticen la
m&dma integracion de l&s nuevas aduacones, por edificacian, wolom enes, oolores, matetales v acahados. & desarrollar
preferentemente dertro de los S primeros afos de gestion del PGOU. El 30% al menos e destinard a Mivienda protegida (VPP
Ressrvas dataciones E@-1143m2, Dv-2404m2, Sparcamiertos - 48 pazas. Las reservas indicadas prevaleceran sobre las
establecidas en el PP aprobado, en ceso de discrepancia. Plantacion naturdisa sutddtona en continuidad del monte inmedisto.
Zedeterming la aplicacian inmedista de medidas prevertivas que impidan |a contaminacian visusal por reteracion seriada de la
edificacion exgiendo gue no =& produzcan edificios iouales ni en composicion ni en volumen, etc, dehiendo ajustarse las
referencias compositivas relativas a la edificacdion a lo gue ze dispone en el &nevo Xl de los estudios complementarios del Plan v a
|az demas normas concurentes.

De laz medidas correctoras v protectoras del 1A (1WA) 22 incluiran enloz Provedos: |as presupuestables como partidas de obra,
laz no presupuestakles enlosPliegos de Condiciones El P laneamiento del Sector, deberd contar con infomme de aprobacidn de |a
Delegacidn con competencias en Medao Ambierte previamente a la aproy. Definitive v & su decudon, acreditando las compafias (y
drgano de cuenca para &l agua) ks capacidad (recurans & infraestructura) de los suministros requetidos para el crecmiento presdsto.
Mo =2 podran inidar las obras de congtruccon en el sector mas dla de las de urkanizacion sin contar con |as precegptivas
infraestrudurss de abagtecimisnto, saneamiento, gedion de residuos v electricidad, con plena capacidad de funcdonamisnto.

La identificacidn del caracter estructural ¥ pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas

en lasfichas se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero™, del

ANEXO IX. FICHAS URB AHISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Hommas Urbanisticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DELOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION SUPERFICIE m 2§EDIF. BRUTA || APROVE CHAMIENTO REAL m2 I

| Carretera de Alajar 2B 22418 PPOB
ITIPO DE US0: I

[Fesidencial [DENSIDAD MAXIMA viwiHa || 70 | AREA

IDRDENANZA DE MANZANA I INUM MA X DE VIVIENDAS I | 156 |
| SEGUN PPy modificacion PGOL AF'ROEIADA| IALTUR}:\ MAXIMA I | 2 |
ICDNDlClDNES Y DETERMIMACIONES I

La ardenacidn deberd garantizar la continuidad de o3 elementos previstos con regpecto a los ambitos contiguos. A desarrallar
preferenternente dentro de los & primeros afios de gestidn del PGOLL. Reservas dotaciones: EQ -1.179m2, 2¥ - 2383 m3Z
Aparcamientos - 99 plazas. Lasreservas indicadas prevaleceran sobre las establecidas en el PP aprobado, en caso de discrepancia.
El Aprov. Real incorpora ponderacidn por uso, sealn PPy modificacion PGOU aprobada. De &1, 981,03 m2 sera Comercial.

Debe aprovecharse lavariedad de tamafios de parcelas para dar curmplirniento alas condiciones normativas. El PP fue modificado
puntualmente y aprobado definitarmente por CPOTL el 14-12-2010. Se ha recogido esta modificacion adaptandose a la superficie
delimitada por el PGOUy a1 v 100 m2 const). Se determing 13 aplicacion inmediata de medidas preventivas gue impidan 1a
contarminacidn visual por reiteracion sedada de la edificacion exigiendo que no se produzcan edificios iguales nien composician ni
envolurmen, ete, debiendo ajustarse las referencias compositivas relativas a la edificacion a lo gue se dispone en el Angxo X1 de

los estudios complemertarios del Plany a las demds normas concurrentes. De las medidas correctorasy pratectoras del ELA (WVAY,
seincluiran en los Provectos: las presupuestables como partidas de obra, 1as no presupuestables en los Pliegos de Condiciones E
Planeamiento del Sector, debera contar con informe de aprobacidn de la Delegacidn con competencias en Medio Ambiente
previarmente a la aprov. Definitiva vy a su ejecucion, acreditando las compafias &y drgano de cuenca para el aguad la capacidad
(recursos e infraestructura) de los surministros requeridos para el crecimiento previsto, Mo e podran iniciar las obras de construccion
en el sector mas alld de las de urbanizacion sin cortar con 1as preceptivas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, gestidn
de residuos v electricidad, con plena capacidad defuncionamiento. Laidentificacion del caracter estnictural ¥ pormmenorizado de
las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas se encuentra en el apartado 1 - Contenidos estructuraes y
pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATNVOS de las Normas Urbanisticas™
de este PGOL.
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION SUPERFICIE m2@ EDIF. ERUTA I APROVECHAMIENTO REAL m2 I

[ oo | os PPaC
ITIPO DE USO: I

Residencial | [DENSIDAD MAXIMA viviHa || 25 | AREA
IORDENANZA DE MANZANA | INUMMAXDEVIVIENDAS | |25 |
[ BH, 1 | JALTURA MAXIMA E |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

La ordenacion debera garantizar 1a cortinuidad de los elermentos previstos con respecto & los ambitos contiguos.

Reservas dotaciones: EQ - 958 m2, 2V - 2099 m2, Aparcamientos- 52 plazas.

A desarrollar dentro de los 5 primeros afios de gestion del PGOL. Debe dar continuidad al tratamiento general del entorno de lavia
exterior con criterio de asimilacidn a la vegetacidn del entorno natural,

Se determina la aplicacidn inmediata de medidas preventivas que impidan 1a cortaminacion visual por reiteracidn seriada de la
edificacion exigiendo gue no se produzcan edificios iguales ni en composicidn ni envolumen, etc, debiendo ajustarse as
referencias compositivas relativas ala edificacion alo gue sedispone en elAnexo ¥ de los estudios complementaios del Plany a
las dernas normas concurmentes,

De las medidas corectorasy protectoras del E1& (WA, se incluiran en los Provectos: 1as presupuestables como partidas de obra,
las no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planearmiento del Sector, debera contar con informe de aprobacion dela
Delegacidn con competencias en Medio Ambiente previamente a la aprov, Definitiva v 3 su ejecucion, acreditando las compafias fy
drganode cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infraestructura) de los suministros requeridos para el crecirmiento previgo.
Mo se podraniniciar las obras de construccion en el sector mas alla de las de urbanizacion sin contar con las preceptivas
infraestructuras de abastecimiento, sanearmiento, gestion de residuos y electricidad, con plena capacidad de funcionamiento,

La identificacion del caracter estructural ¥ pormenorizad o de Ias determinaci ones de ordenaci on recogidas

en las fichas se encuentra en el apartado “1- Contenidos estnicturalesy pormenorizatdos del fichero”, del

ANEXO IX FICHAS URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Nonmas Urbanisticas"de este PGOL.

& VIARIO PRINCIPAL

00049050



19 de junio 2014

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 117 pagina 248

[ AMEY

UgraEled aa B B UOIDERELLISE 8D OUSILD UOD 10USIS Bia B &0 CLIOIUS (30 [@ieusl ouaiuz]ed & pepnuusy
SRANSULIY SSLMHDUD 521 B ojuanupdwng j2p ered se@ipd 8p SOUBILE] 8D PEQALEA B &S8L 2aatsde
BCE 10 B0 usal ap soye sosawed 7 so| ap anuep sjusse ol sgouesap ¥ osonfiuol
SOPQLUE 50| B 0180582 L0 D S0i5MaUd SOJUBWE)S 507 A0 PERNUIUGY B JBZNUEmES Bieqsp UDDEUEPID B

SINCIIVAEISEO

(=0T LPE-0FE BE) uogsal ap cageway
155 2 sebn Jep eppod sozeid ap ol dunay) |3

EXE-E- T BarY BIPFW uRsnaday
BIG9E  Tw ejan eaeds upsnuaday

I O 2 T |

= GG EOE TAwLaL UDEE BUBLA
— A [ oreEREReT|

BESF G qr S 3 LOIeNTY 9D BN
BOLFRLE QAN DUELS, QD _|.—m._u.m.ﬂu|ﬂm.ﬂ._

2D JETIUBUNG B DUELS, (U E | DjuRILEAUEL] 3P BNl

LR TSN o0 503807 e wprewesfinngg 30 ouaEND

02IWoUDT 0lpmE] uppeweiBold o0LRSA] Sp EIUD|HPUDT

opusaserede ap se2Eld 75 WD A 443 A capodap €5 S0 8p SEWEPE 3 Bied 7 BRO T

A3 eRd 7w gcE YO Bl ap ) Le unbas sapias sonedse A SBU0DBl0p &D SEAESA) 58 upieasard B
ddf B BIRUISED 85 BPUSIAM S OlUSIUBYIBA0M0E [0 908 |3 "SSRias SOedss

Asg@ls ausiue dinbe 'SEpUSIAMA ST 8P B0 UR U0D | HE 0PESODE [EOUSMISa Bied 101385 [Bp OI0LESE]

seno_ | onswewsasoidy s oiaea o 053

son[ser |[mer [emr | oraslang auzsspassy
swn[arry | oaeling owaseysasady
%01 %06 Wi Aoy
LOLAY wEY

SOALIrE0 | | [ esiro | opam sdy [ gemy | ouedenapean
CTT e = 869 u8I582 TVLOL
0209 ugsa2 30 owen & 13 856 UOIEAD 3 OUBIEDTIDS
o — [ozms ]
-y [_E,__r__|_
ot clisheivacily sezweainzy e auasia ovew| o Ii |
T e — 6602 saur sopedsa| mss | HvHAE3L30 NS 0
[o 11 11 ] - ; =
- 1 % _ [sz Jlevar | lezee oo |[ecve | eaneiom awion
C—  — — :
o oo || [ b [z |[o Jloze_|[o | |
e o =05 o e Jjooe_]|e oo [0
aopedns ElEaed  euETuEl o o _a__a a -
Tl Se0eAId Sangadng ' |loza |[aes fory |[ees (%06) . QIS 3
SAEASEIED STV Y i Jloser oz Jlosiz oy Jesiz WOWSOY Q1534
SEpAA, SN AMDY  Osn WP3 wea ojang
[z uwrviv3a veaiawvs | [ o8dd | easy [ozaw] 1uwasy v 0N ®00  TN Zn SoptTilsiLad Sean
SEI[E|UBGIN SEUD2PUST
08
FASOWEY 30 009 SIHOLIFS A SFAVAINN SVT 3T OLHVSTY T SYIHV

05067000



19 de junio 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 117 pagina 249

FICHA URBANISTICADE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION __ JSUPERFICIE m2JEDIF. BRUTA
Comowars | i | PP13

TIPO DE USO:

Jl

}I

[Resicencial | [DENSIDAD MAXIMA viviHa || 52 | AREA
[ORDENANZA DE MANZANA | INUMMAXDEVIVIENDAS ][184 |
EXLEEE | JALTURA MAXIMA E |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

La ordenacion debera garantzar la continuidad de los elementos previstos conrespecto a los ambitos contiouos. & desamollar
prioritariamente dentro de los 2 primeros afos de gedtidn del PG OU. Debe aprovecharse lavariedad de tarmafios de parcelas para
dar cumplimiento alas condiciones normativas. Continuidad al tratamiento general del entomo de lavia exterior con criterio de
asimilacion a lavegetacion natural. (ver ficha de Area de Reparto).

Lns estudios de los futuros proyectos de infraestructura eléctrica de las unidades de ejecucion de los sectores, tanto para media
comao para baja tension, deberan adecuarse al criterio de la Compafiia eléctrica distribuidora y gquedaran supeditados al informe
favorahble de dicha Compafia eléctrica respecto de la actuacidn propuesta previamente a su puesta en carga, 0.ensU caso plantear
05 puntos de conesxion.

De las medidas comectorasy protectoras del ElA (IWA),se incluiran en los Provectos: 1as presupuestables como partidas de obra,
las no presupuestables en los Plieoos de Condiciones El Planeamiento del Sector, debera contar con informe de aprobacion dela
Delegacidn con competencias en Medio Ambiente previamente a la aprov. Definitivay a s0ejecucion, acreditando las compafiias (v
argano de cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infraestructura) de los surministros requeridos para el crecimiento previsto
Ko g2 podrén iniciar las obras de construccion en el sectar rmas alla de las de urbanizacidn sin cortar con las preceptivas
infraestructuras de ahastecimiento, saneamiento, gestion de residuos y electricidad, con plena capacidad de funcionamiznto,

La identificacion del caracter estructural ¥ pommenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas

en las fichas se encuentra en & apartado “1- Contenidos estnicturalesy pormenorizados del fichero®, del

ANEXO IX FICHAS URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Nommas Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION

SUPERFICIE m2§EDIF. BRUTA I APROVECHAMIENTO REAL m2

T

o |

13.362

PP14

ITIPO DE USO: I

|Residencial |

[DENSIDAD MAXIMA viviHa | |50 |
| [NUM MAX DE VIVIENDAS | |54 |
| [ALTURA MAXIMA NE |

ICONDICIONESY DETERMINACIONES I

Los datos gue figuran proceden de Convenio urbanistico. Mo obstante debe mantenerse la zona verde EPP v la ampliacion del
deportiva en S fijandose la densidad maxima a la manzana sefialada (de 12317 mZ) para B4 vivendas.

Se estard a lo determinado en la normativa, especialmente en la ordenanza de intervencidn genérica respecto de la composician y
reiteracidn de formatos de edificacidn y parcelario.

Yer ficha de Area de Reparto.

Los estudios de los futuros proyectos de infraestructura eléctrica de las unidades de ejecucion de los sectores, tanto para media
como para baja tensidn, deberan adecuarse al criterio de la Compafifa eléctrica distribuidora v quedaran supeditados al informe
favorable de dicha Compariia eléctrica respecto de la actuacidn propuesta previamente a su puesta en carga, o en su caso plantear
los puntos de conexidn.

De las medidas correctoras y protectoras del EIA {IWA) se incluirdn en los Proyectos: las presupuestables como partidas de obra,
las no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del Sector, deberd contar con informe de aprobacian de la
Delegacion con competencias en Medio Ambiente previamente a la aprov. Definitiva y a su gjecucidn, acreditando las compafiias (y
argano de cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infraestructura) de los suministros requeridos para el crecimiento previsto.
Mo se podran iniciar las obras de construccidn en el sector mas alla de las de urbanizacidn sin contar con las preceptivas
infraestructuras de abastecimiento, sanearmiento, gestidn de residuos y electricidad, con plena capacidad de funcionamiento.

La identificacidn del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas

en las fichas se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del

ANEXO IX. FICHAS URBANISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas"de este PGOU.
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[ORDENANZA DE MANZANA
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

IDENOMIMClON ISUF‘ERFICIE I112IED|F. BRUTA I APROVE CHAMIENTO REAL m2 I
|.ﬂmpliaci6n La Moleona A 25098 15199 | PP 12A

I!IF"O DE USO: I

IW| IDENSIDAD MAXIMA viviHa | | | AREA

[ORDENANZA DE MANZANA | [num maX DE VIVIENDAS | | |
[ | [ELTURA MAXIMA ] [TZmetros |

ICONDICIONES ¥ DETERMNACIONES I

Convenio. La ampliscidn debe dar continuidad a viales de |a ordenacidn primitiva sin abir nuevas apeturas ala M-433 y
respetando oz limites de la Ley de carreteraz. Se preveran las rezervas de Dotaciones, Pargues v jardines v Aparcamiertos sequn
el Articulo 17 de la LOLA,

Oiras consideraciones, ver ficha de Area de repato.

Loz estudios de los futuros proyectos de infraestrudtura eléctrica de las unidades de gjecucion de los sectore s, tanto para media
como para baja tension, deberan adecuarse al criterio de la Compania eléctrica distribuidora v quedaran supeditados al informe
favorable de dicha Compania eléctrica respecto de la aduacon propuesta previamente a su puesta en carga, o en =u caso plantear
loz puntos de conexdon.

De las medidas correctoras v protectoras del E1A (1% &) 22 incluirdn en [os Provectos: las presupuestables com o partida = de obra,
laz no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del Sedor, debera contar con inform e de aprobacion de la
Delegacion con com petencias en Medio Ambiente previam ente a la aproyv. Definitiva v a su gjecudon, acreditando las companias (v
organo de cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infraestuctura) de los suminigros requeridos para el crecimiento previsto.
Mo se podran inidar las obras de consgruccion en el sector mas alla de las de urbanizacion sin contar con |as preceptivas
infraegtructuras de abastecimiento, saneamiento, gestion de residuos v electricdad, con plena capacidad de fundonamiento.

La idenfificacion del caracter estructural ¥ pormenorizado de las determinaciones de ordenac ion recogidas

en las fichas se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero™, del

AHEXO IX. FICHAS URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Hommag Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICADE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA
DENOMINACION

[hdustial [DENSIDAD MAXIMA viviHa | | |

[ORDENANZA DE MANZANA | [RUMMAXDE VivIENDAS ] |
T | [ALTURA MAXIMA ] [Fzmeros |

AREA

CONDICIONES ¥ DETERMINACIONES

Debe resolver &l retomo en la wa en fondo de saco. Tratar el espacio libre con crtero naturalista respecto de |3 wegetacion propia
del ertomo natural. La ordenacion serd conjunta con la del inmediato PP 17 . Otras consideraciones, ver icha de Areade reparto.
Loz estudios de los fituro = prowe cto s da infaestructura eléctrica de las unidades de ajecucidn de los sectores tanto para media
como para baja tension, deberan adecuarse al criterio de la. Compariia elactrica distribuidora wquedaran supedimdos al informe
favorable de dicha Compaiiia eléctrica respecto de la actuacidn propuesta previaments 3 su puesta en carga, o en su caso plantear
Io s purtos de conexion. El planeamients de desamalla el de las infrae structuras elaborara una Memana de evaluacion geotéonica
dal ambito de desamollo - analizando también |3 informacidn geotécnica en poderdel Ayuntamiento relativa al enclawve cantelada por el
PGOU- & incorporara las medidas comectoras op ortunas, Las conclusiones de dicha kemona 52 recogeran en el condicionade de las
licen cias relativas al ambito en cumplimiento de lo que establece el Anejo |de Contenido del Proyvecta (Parte | del CTEL

De las medidas comactoras ywprotectoras dal EACRA4)se incluirdn en los Proyectas: las presupuestables como partidas de aobra,
lazno presupue sablas en los Pliagos de Condiciones El Plane amiantos dal Sector, debera contar con informe de aprobacién da |3
Dele gacion con comp etencias en Meadio Ambients previamente a la aprow. Definitiva v a su gjecucion, acreditande las companias (o
4rgano de cuenca para el agual la capacidad (recursos e infaestructura’ de los suministros requerido = para el crecimiznto previsto.
Mo ze podran iniciar las obras de construccidn en el sector mas alla de las de urbanizacion sin contarcon las precaptivas
infaestnucturas de abastecimisnts, saneamiento, gestion de residuos yelectricidad, con plena capacidad de fancionamisnta.
La idertificacion del caracter estroctural y pormencrzado de las determiraciones de ordenacidn recogidas

en las fichas e encuertre enel apatado ™ - Conteridos estructurales y pomienonizados del fichero™, del

B MEXO 14, FICHAS URBANISTICAS Y DATOS CUGHTTATAOS de las Mormas Urbanisticas"de este PGOU.

SR, AL
PP 17
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FlICHA URBANISTICA DELOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION SUPERFICIE mZBEDIF. BRUTA" APROVECHAMIENTO REAL m2 I
| Ampliacion PR AT 9.985

[o7 ] PP 17B
I! IPO DE USO: I
,ndua‘trial

IDENS IDAD MAXIMA viv/Ha I

| [NummAx DE viviENDAS | | |
| [ALTURA MAXIMA | [FZmenas |

IO RDENANZA DE MANZANA
| B+CL_2

AREA

ICONDICIDNES Y DETERMMNACIONES I

Completar el cierre del Poligono Cantalgallo. Tratar el espado libre con criterio nat uralista respecto de |3 wegetacion propia del
entomo natural. La ordenacion sera conjunta con la del inmediato PP 174 .Otras consideraciones, ver ficha de Area de reparto.
Loz estudios de los futuros provedos de infraestructura eléctrica de las unidades de ejecucion de los sectores, tanto para media
como para baja tension, deberan adecuarse al criterio de la Compania eléctrica digribuidors v quedaran supeditados al informe
favorable de dicha Com pafita eléctrica respecto de la aduaddn propuesta previamente a s=u puesta en carga, 0 en =uU cazo plartear
loz puntos de conexon. El planeam iento de desarmallo y el de las infraestruduras elaborard una Mem ofia de evaluacion geotécnica del
amhito de desarrollo - analizando también la infornacan geotéonica en poder del Aywuntamiento relativa al endawe cautelado por el

P G- e incorporara las medidas correctoras opotunas, Las conclusiones de dicha Memoria == recogeran en el condicionado de las
licencias relativas al dmbito en cum plimiento de 10 que establece el Anejo | de Contenido del P rovecto (Parte | del CTE).

De las medidas correctoras v protectora s del E LA (1% 2),22 incluirdn en loz P rovectos: las presupuestables como partidas de ohra,
laz no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del Sedor, deberd contar con inform e de aprobacidn de la
Delegacion con com petenciazs en Medio Ambiente previam ente a la aprov. Definitiva v a su ejecudon, acreditando las companiias vy
Grgano de cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infraestructura) de los suministros requeridoz para el crecimiento presdsto.
Mo ze podran inidar las obraz de construccon en el zector maz alla de laz de urbanizacion sin contar con laz preceptivaz
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, gedion de residuoz v eledtricidad, con plena capacidad de fundonamiento.
La identificacion del caracter estructural ¥ pormenorizado de las determinaciones de ordenac ion recogidas

en lasfichas se encuentra en el apartado 1 - Contenidos estructurales y pormenorizados ded fichero”, del

AHEXO IX. FICHAS URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Hormas Urbanisticas™de este PGOU.

PP17B /
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FICHA URBANISTICADE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

[DENOMINACION ISUPERFICIE m2IE DIF. BRUTA|[APROVECHAMIENTO REAL m2

La Umbria- Yirgen Antigua | 10 986 | | 044 PP 16

IPODE USO:

Fesidencial, EQ v EL [DENSIDAD MAXIMA vivHa | [0 | G

IORDENANZA DE MANZANA | [num max pE viviEnDas ||+ |
[BH yMCB 173 | [BLTURA MAXIMA HE |

ICONDICIONES ¥ DETERMINACIONES I

Dezarrollo de la ordenacion en BH v MCHB, 1°3 v equipamiento deportivo. Debe replicar las caractensticas de tamano de manzanasz,
wiatio v edificacidn del nicleo al que =& agrega dentro de las condicones normativas. La ardenacidn deberd garantizar la

continuidad de los elem entos previstoz con respecto a loz ambitos contiguos. Se estard alo determinado en la norm ativa,
espedalmente en la ordenanza de intervencon genérica respecto de la com posicion v reiteracion de form atos de edificacion v
parcelario . Se respetara la rona de servidum bre del DPH del arroyo entubado . Se debera solicitar inform e previo a su desarmollo del
drgano de cuenca correspondients (CHG) y autarizacion en zona de policia de cauces publicos previo al otorgamiento de la licencia
de obraz. Ver ficha de Area de Reparto. Loz estudios de los futuros provectos de infraestudiura eléctrica de las unidades de gjecucidn
de los sedores, tarto para media como para bhaja tension, deberan adecuarse al criterio de la Com pafia elédica distribuidors v
fguedaran supeditados al informe favarable de dicha Compafis eléctrica respecto de la actuacian propuests previamente a su puesta
En carga, 0 en suU caso plantear los puntos de conexidn. De las medidas coectoras y protectoras del E 1A (1WA),s2 induirdn en los
Provedos: las presupuestables como pattidas de obra, las no presupuestables en los Pliegos de Condiciones El Planeamiento del
Sectar, debera contar con informe de aprobacion de la Delegacdon con competencas en Medio &mbiente previamente a la aprow.
Definitiva v & su gjecucidn, acreditando las compafiias (y drgano de cuenca para el agua) la capacidad (recurzos e infraestructura) de
lo= suministros requeridos para el crecimisnto previsto. Mo s2 podran inidar las ohras de construccion en el sector maz alla de las de
urbanizacion sin contar con las preceptivas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, nestion de residuns v electricidad, con
plena capacidad de funcionam iento. La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de
ordenacion recogidas en lasfichas s& encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales v pormenorizados del fichero”,
del ANEXO IX. FICHAS URBAHNISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Normmas Urbanisticas”de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE LOS PLANES PARCIALES DEL PGOU DE ARACENA

DENOMINACION SUPERFICIE mZ2REDIF. BREUTA I APROVECHAMIENTO REAL m2

[icootmes oo | P13
TIPO DE USO:

residencal | [DENSIDAD MAXIMA vivHa | [50 | AREA

JORDENANZA DE MANZANA | [NUM MAXDE VIWIENDAS | [115 |
[BH y MCE 173 | [ALTURA MAXIMA E |

ICDHDICIOHES Y DETERMINACIONES I

Convenio. Debe replicar las caracten sticas de tamafio de manzanas, wario v edificacion del nddeo al gue =2 agrega dertro de las
condiciones nommativas. El Plan P arcial realizara un egudio de inundakilidad para detenminar el DPH v sus zonas de servidumbre e
inundakilidad del arroyo Barranco Encostura afedtado por la ordenacian.Debe disponer transitoriam ente de EDAR propio con
autorizaciaon de wertido & DPH en tanto se gjecute el EDAR definitivo, condicionandoss a ello el otorgamiento de licencias de 12
ocupacion, Se deberd zolictarinforne previo & 2u desarmallo del drgano de cuenca correspondiente (CHG) v autarizacidn en zona de
policia de cauces publicos previo al otorgamiento de | licenda de obras. Otras consideraciones, wer ficha de Area de reparto.

Loz estudios de loz futuros provectos de infraestructura eléctiica de laz unidades de gjecucion de los sectores, tanto para media
como para baja tension, deberan adecuarse al criterio de |a Compania elédica distribuidora v quedaran supeditados al informe
favorable de dicha Com pafiia &édrica respecto de la actuacion propuesta previamente & su puesta en carga, oen su caso plantear
|oz purtos de conexadn. De las medidas correctoras v protectoras del E1LA (V2,22 induirdn en los P rovedos: las presupuestables
como partidas de obra, las no presupuestahles en los Pliegos de Condiciones El Planeam ierto del Sedor, debera contar coninforme
de aprobacian de la Delegacion con competencias en Medio &mhbiente previamente a la aprov. Definitiva v a su gjecucan, acreditando
laz compafiiasz (v drgano de cuenca para el agua) la capacidad (recursos e infrasstructura) de los suministros requeridos para el
crecimiento previsto. Mo =2 podran inidar |a= ohras de conatruccion en el sector mas alla de las de urbanizacion sin contar con las
preceptivas infraegruduras de abastedmiento, saneamiento, gestidn de residuns v eledricidad, con plena capacidad de
funcionamiento. La identificacidn del cardcter estructural ¥ pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas
en lasfichas se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del

ANEXO IX. FICHAS URBAHISTICAS ¥ DATOS CUAHTITATIVOS de las Homas Urbanisticas”de este PGO L.

&® ARIO PRIMCIPAL
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2A. AREAS EN SNU Y AREAS DE TANTEO Y RETRACTO
FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

|I| AREA DE GESTION O UNIDAD
|DENOMINACION ISUPE RFICIE mzlﬂGENTE PUBLICO O PRIVADO ||ETﬂ.Pﬂ. |
| G ARROYOFUENTE || 20422 || Pihlico || I | SHNU

[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) 0 SGD24

PLAM ESPECIAL |

[CONSERVACION / URBANIZACION | [P iblico |

ICDNDICIDNES ¥ DETERMINACIONES I

Siztema General atribuido a SMU a efectos de 2u oktencan, para destinarlo como Equinamiento de Contingencia compatible con
Alojamiento protegida.

El uzo principal previsto en princdpio es de Am pliacidn del Ferial y log uzos compatibles. Todo ello sin perjuicio de laz mutaciones de
uso posibles de acuerdo con la normativa,

Desarrollo mediante Plan E spedal.

La identificacion del caracter estructural y pormenorizado de las determina ciones de ordenacionrecogidas en las fichas
se encuentra en el apartado ““1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero™, del AHEXO IX. FICHAS
URBAHISTICAS ¥ DATOS CUANTITATIVOS de las Homas Urbanisticas™de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

|:| AREA DE GESTION O UNIDAD
IDENOMINACIDN ISUPERFICIE m2IAGENTE PUBLICO O PRIVADO “ETAPA I

5G P.F. BOCA DE ORO 1.267.105 | Fublico [y 1l SNU

[FROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIVO) ]| SGs2

Expropiacion

[CONSERVACION { URBANIZACION | | Fublico |

ICONDICIDNES Y DETERMINACIONES I

El pargue periurbano del Paraje denominado Boca Oro es un Sistema General situado en un terreno al suroeste de Aracena de

126,7 Ha que como espacio de calidad ambiental cuenta en su interor con valores gue se preservan dentmo del papel gue e asigna

el PGOU destinado a un uso de ocio de |la naturaleza con caracter supramunicipal v local. Se trata de un suelo no urbanizable de
Especial proteccion integrado en el ambito del pargue Matural v por tanto de |3 categoda a la que pertenece este, gue a suU ez por
determinacion del planeamiento urbanistico se contempla como tal sistema general . Dehera ser cbjeto de planeamiento especial para
s obtencion (expropiacion), su regulaciony ordenacion, todo gllo con pleno ajuste a los preceptos establecidos por el PORN-PRUG
del Pargue Matural para la Zona B de Regulacion Especial, asi como a los concurrentes de la presente nomativa Debe conservar el
actual caracter forestal mediante la mejora y densificacién con especies autdctonas de guercineas v matomal asociado, integrando el
disefin de sus dotaciones de equipamiento (hasta un 3% de su superficie) en su caracter forestal. (En o relativo a edificaciones
autorizables vy a l0s rasgos extemos de las mismas se estara a lo dispuesto el PORN y PRUG). En el computo del PGOU se interpreta
En espera de la redaccion de sUPE, gue hasta un 3% oe su supetficie corresponde a equipamisnto permitido adecuado para ese
sLeloy actvidad. La prevision gue resulte de equipamiento puede serdr simultaneamente a niveles local y supralocal. La identificacion
del caracter estructural y pormenonzado de las determinaciones de ordenacion se encuertra en el apartado” 1 - Contenidos
estructurales v pormenorizados del fichero®, del ANEXO [X. FICHAS URBANISTICAS v DATOS CUANTITATIWOS de M. U PGOU.

SGS2
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

]

AREA DE GESTION O UNIDAD

DENOMINACION _ JSUPERFICIE mAJAGENTE PUBLICO O PRIVADO ETAPA
ATR Arroyofuente 35.362 | Piblico 1] SNU
[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATIVO) | ATR1

TAMNTED % RETRACTO

[CONSERVACION { URBANIZACION | | Piblico |

ICDNDI CIONES Y DETERMINACIONES I

Area de Tanteo y retracto de Arroyofuente, complemeantatia al area de SG de Arroyofuentes.

12 Introduccion. - Se incluyen los siguientes puntos que se desarrollan en la mematia

27 Memaoria justificativa

2.1 Justificacidn de la necesidad v Objetivas

a) Lanecesidad: Previsidn de equipamiento de contingencia en la franja de terrenos atribuidos & suelo no urbanizable de Arroyo
fuente en un ambito gque deberd concretar I3 eventual delimitacidn (el uso principal previsto en principio en el contiguo SG0D24 e5 de
Ampliacion del Ferial v los usos compatibles. Circunstancia gue debera ser tenida en cuanta en la delimitacidn del ATR, junto con la
posible ubicacidn de-agrupacion de usos centrales en linea con los ubicadosal nore entre l1a via de circunvalacion y Ctra de Alajar.
Previsidn en coherencia con el Informe de Incidencia Territorial (1T) 1a justificacidn de los contenidos gque aseguren la adecuacion
del modelo urbano a las prescripoiones del PGOU, viabilidad técnica v econdmica, adecuada insercidn de en el modelo urbano, gl
interés plblico de la opcidn adoptada respecto del ambito de EC-antecedentes del planearmiento en clara inea de propdsito que
definen hilo conductor de decisiones previas en coherencia con el propdsito municipal ya desde las NMSS, ha buscado vincular los
terrenns en cuestidn a un uso de equipamiento de caracter no finalista (de contingencia) que hiciese posible incorporar en ese lugar
us0s de equipamiento cuya necesidad era posible anticiparla sobre todo en su posicidn.  (CONTINUA)

SGROY

%

¥k
‘SG ATRIBUIDO

ASNUAEFECTOS S ——
DE Sl OBTENCION - - :
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA
[CONDICIONES Y DETERMINACIONES (continuacién) |

La inclusién del area en SNU y la adopcion de la férmula del ATR para una parte de los terrenos en cuestion viene a subrayar
precisamente ese caracter de uso no anticipable hoy que tiene la calificacion de EC, y la consecuencia del arrastre de los
antecedentes que sefialan hoy a esa previsién como opcidn no ejercida, lo que viene a recomendar de la clasificacién que, sin que
en el futuro se pierdan opciones municipales, se facilite la estabilidad de esa clasificacién de una parte de los terrenos como SNU,
en el caso de que esas opciones no se muestren eficaces en el futuro.

JUSTIFICACION EN DOCUMENTOS DE REFERENCIA: EL IIT Y LA ADAPTACION PARCIAL

- la solucién adoptada se ejerce en coherencia con lo que se deduce de dicho Informe respecto del documento de aprobacion inicial
que requiere que la respuesta que recoja el documento final del PGOU, en la medida de lo posible, pondere el despliegue sobre el
SNU previo.

-Adaptacién Parcial, en el que, si bien los terrenos en cuestion se clasifican como Suelo Urbanizable Sectorizado Estructural, se
prevé igualmente su obtencién por expropiacién.

B) Objetivo

Facilitar el cumplimiento de los objetivos del PGOU, y en este caso la delimitacién en la dicha franja de terrenos de Arroyofuente,
ambito de suelo no urbanizable, de un area destinada a equipamiento de contingencia. La absorcion por la gestion de las NN.SS.
De una parte significativa del acopio de suelo previo para uso EC recomienda contemplar la posibilidad de hacer uso de suelo
potencialmente utilizable para los usos que pueden requerirse derivables del equipamiento de contingencia opcién central para la
capacitacién de la respuesta que eventualmente pudiera requerirse del PGOU, la cuantificacién de las magnitudes de dotaciones
del PGOU que se incluye en la Memoria y sus Anexos, también por contraste con las cifras de las NN.SS subraya el interés de
poder contar con una reserva actuable para EC.

2.2 Justificacion de |la delimitacion del area

El art 79 LOUA formula de delimitacién indicada pero no contenida en el planeamiento, {procedimiento establecido en el art. 106
LOUA), que se efectua aqui en suelo no urbanizable en el ambito que se indica en la planimetria del PGOU. La justificacién del
ambito de reserva, es decir, preferente para su delimitacién, se objetiva por su posicion respecto de las referencias de estructura del
modelo urbano. La posicion absoluta de ubicacién en el espacio geografico, relativa de vinculacién con la demanda potencial, y
respecto de los usos de oferta de sistemas, y por su muy adecuada accesibilidad potencial a partir de la via de circunvalacion.

2.3 Plazo maximo

El plazo maximo de sujecion de las transmisiones al gjercicio de los derechos de tanteo y retracto sera de diez afios ese plazo
pueda ser ponderado a |la baja en la delimitacion.

2.4 Relacién de bienes y derechos afectados

- ambito de reserva o preferente, sin perjuicio de su confirmacion o no, en todos sus términos por la eventual delimitacién. terrenos
incluidos en el ambito de la delimitacién indicada que aparece en la planimetria para ese concepto, quedando sujetas las eventuales
transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo vy retracto.

3° Notificacién previa a los propietarios afectados

notificacidn previa en el tramite de informacién publica, tras la aprobacion provisional parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Aracena. Notificaciéon No 3. 741, SEC; de 6 de Agosto, que fue recibida por el interesacdo, el dia 1 O de Agosto del 2.
O 1 O. Haciendo constar que, con fecha de 26 de Agosto del mismo afio, por escritc No 4. 083, SEC; se le remitio al mismo ctro
escrito- de igual forma que a todos los interesados reiterandole |a primera nctificacion y recordandole los tramites de informacion
publica, para que pudieran cumplimentar las alegaciones que considerasen a su derecho, antes del cumplimiento de los plazos
referidos.

La identificacidn del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas en las fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

AREA DE GESTION O UNIDAD
DENOMINACION SUPERFICIE mZ2BAGENTE PUBLICO O PRIVADO ETAPA

ATR La Moleona | a1.000 P Ublica 1l SNU
[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (ALTERNATVO) | ATR2

TAMTED ¥ RETRACTO

[CONSERVACION / URBANIZACION | | Privado |

ICDNDICIDNES ¥ DETERMINACIONE S '

Ares de Tanteo y retracto de La Moleona, poshiltando en el futuro la ampliscan del poligono industial, complementando el PP 122
previsto de la ona note del drea consolidada. Las Condicones ydeterminaciones seran |as mism as que para el presvigo PP 24,
La ampliacion debe dar continuidad & viales de la ordenacidn primitiva. Las naves indudriales previstas deberdn reproduciren la
pozible las caradensticas arquite donicas de la mona.

Conzervar y rehabilitar muros de piedra v antigua edificadon por su efecto de enmascaramiento, reubicar olivos en bordes viales y
M433, mantener caracter forestal 5 espacios libres v apantallamiento con banda forestal de 20 m. v en Zonas de encnas"

12 ntroduccion. - Se induyen los siguientes puntos gue 22 desarallan en la memoria

2*Memaria judificativa

21 Justificacion de la necesidad v Ohjetivo s

a) La necesidad :El apartado de la Memoria 2.1.1 - El modelo de dudad de fracena y 2u inzercion en el medio natural: E1 modelo de
ciudad v la organizacion del asentam iento de Aracena se refieren a la existencia de un nideo de cabecera v 22z aldess junto con
oz dezarrollos de La Moleona, Valde sevilla v Fuenteherrumbre), (COMTINIAY..,
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

ICONDICIONES Y DETERMINACIONES (continuacién) I

Esta organizacion polinuclear esta caracterizada y debera potenciarse por su insercion en un medio natural especifico, cuyas
caracteristicas describen los planos de informacién del PGOU delimitacién en coherencia con el Informe de Incidencia Territorial
(IIT) la justificacidon de los contenidos que aseguren la adecuacion del modelo urbano a las prescripciones del PGOU, viabilidad
técnica y econdmica, adecuada insercion de en el modelo urbano, el interés publico de |a opcidén adoptada respecto del ambito de
suelo industrial-antecedentes del planeamiento en clara linea de propésito que definen hilo conductor de decisiones previas en
coherencia con el propdsito municipal ya desde las NNSS, ha buscado vincular los terrenos en cuestion a un uso industrial de
caracter finalista que hiciese posible incorporar en ese lugar usos industriales cuya necesidad era posible anticiparla sobre todo en
su posicion. La inclusién del area en SNU y la adopcidn de la férmula del ATR para los terrenos en cuestion viene a subrayar
precisamente ese carécter de uso industrial potencial y la consecuencia del arrastre de los antecedentes , lo que viene a
recomendar de la clasificacidén que, sin que en ¢l futuro se pierdan opciones municipales, se facilite la estabilidad de esa
clasificacién de una parte de los terrenos como SNU, en el caso de que esas opciones no se muestren eficaces en el futuro.

b) Objetivo

Facilitar el cumplimiento de los objetivos del PGOU, vy en este caso el modelo de ciudad vy la organizacién del asentamiento de
Aracena se refieren a la existencia de un nlcleo de cabecera vy seis aldeas (junto con los desarrollos de La Moleona, Valdesevilla y
Fuenteherrumbre). Esta organizacion polinuclear esta caracterizada y debera potenciarse por su insercion en un medio natural
especifico, cuyas caracteristicas describen los planos de informacidon del PGOU, atendiendo la reserva de La Moleona a la
resolucién de una eventual demanda de suelo industrial.

2.2 Justificacién de la delimitacién del area

El art 79 LOUA formula de delimitacién contenida en el planeamiento, gue se efectla agui de una reserva para uso industrial en
suelo no urbanizable en el ambito que se indica en la planimetria del PGOU. La justificacion del ambito delimitado, se objetiva por
su posicién respecto de las referencias de estructura del modelo urbano. La posicién absoluta de ubicacién en el espacio
geografico, relativa de vinculacion con la demanda potencial, y respecto de los usos de oferta industrial, y por su adecuada
accesibilidad potencial a partir de la N433.El apartado de la Memoria 2.1.1.- El modelo de ciudad de Aracena y su insercién en el
medio natural hace referencia a los desarrollos de La Moleona como parte integral de esa organizacién polinuclear que se juzga
que debera potenciarse por su insercién en un medio natural especifico, cuyas caracteristicas describen los planos de informacion
del PGOU

2.3 Plazo maximo

El plazo maximo de sujecién de las transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera de diez afios en principio a
ejercerse en la Il etapa de gestion del PGOU, ese plazo pueda ser ponderado a la baja en la gestion.

2.4 Relacion de bienes y derechos afectados

El ambito de delimitaciéon acoge los terrenos sin edificacion alguna, terrenos que aparece en la planimetria para ese concepto,
quedando sujetas las eventuales transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

3° Notificacion previa a los propietarios afectados

A resultas de alegacién a la formulacién con la que aparecian los terrenos en la aprobacién inicial, se atienden las observaciones
del propietario D. Fidel Rubio Delgado, si bien introduciendo la formula del drea de tanteo y retracto en suelo no urbanizable .Por
ello, se expone al publico, para general conocimiento, el expediente considerado y, ademas, se abre un nuevo tramite de
informacion pablica de las alegaciones que han constituido una modificacion sustancial entre las que se encuentra €l Anterior
PP12B La Moleona Se reclasifican los terrenos pasando el suelo a Reserva de Suelo Industrial en SNU, a obtener en su caso, por
expropiacion .con notificaciéon previa en el tramite de informacién publica, para que pudiera cumplimentar las alegaciones que
considerase a su derecho.

Laidentificacian del caracter estructural y pormenorizado de las determinaciones de ordenacion recogidas enlas fichas
se encuentra en el apartado “1 - Contenidos estructurales y pormenorizados del fichero”, del ANEXO IX. FICHAS
URBANISTICAS Y DATOS CUANTITATIVOS de las Normas Urbanisticas"de este PGOU.
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FICHA URBANISTICA DE ACTIVIDAD EN SNU DEL PGOU DE ARACENA

|:| AREA DE GESTION O UNIDAD

DENOMINA CION SUPERFICIE m2gAGENTE PUBLICO O PRIVADD ETAPA
ALUAN aldezufre 28.679 | Plblico | SNU

[PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIVO) || AVA1
PLAM ESPECIAL

[CONSERVACION 7 URBANIZACION J [Pibiico |

ICDNDICIDNES Y DETERMINACIONES I

Area de suelo no Urbanizable con ordenacidn Especial para Lsos Agricolas en terrenos del Ejido % aldezufre). Se trata de una zona
en la gque se estad produciendo un crecimientoy ocupacion incontrolada, con la particularidad de ser una Zona sensible al

encontrarse dentro del espacio protegido PS-3 del PEMFPH v sobre todo ubicarse en ella un importante yacimiento argqueoldgico
Catalogado (se adjunta ficha del misma). La delimitacidn del drea tiene por objeto acotar el espacio para tratar al menos en un primer
marmento de frenar con urdencia este tipo de desmanes. El drea de ordenacion especial para usos agricolas se delimita y concreta
pars atender a la necesidad de ordenar un ambito en parte protegido ¢ acimiento) gue reguiere la definicion de un sisterma de accesos
¥ Una parcelacidn, asi como su adscripeion al uso agropec uario y la asignacidn de un Plan Especial gue e dote de parametros de
ardenacion. Se requiere 13 figura de un Plan Especial gue lo regule, determinando un viatio basico, las condiciones de parcelacidn v
uso. Los parametros seran establecidos por el Plan Especial por referencia a 1o permitido por el PORM v el PRUG. Se ha de estar
tambign a loindicado en la Morma 37 del PEPMF que rige Ios parajes sobresaliertes como el PS-3. En el plaz o maximo de tres afios
se procederd porel Ayurtamiento a redactar v aprobar el Plan Especial de Yaldezufre: Delimitacion, ordenacidn y regularizacidn dela
ZONha para Usos agricolas correspondiente con |3 parcela incluida en el yacimiento arqueoldgico de Valdezufre (ref. catastral
100740080002100000%). La identificacidn del cardeter estructural y pormenarizada de las determinaciones de ordenacidn esta en el
apatado ™1 - Contenidos estructurales y pormenarizados del fichera”, del AMERC IH. FICHAS URBANISTICAS Y DATOS
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2B. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

FICHA URBANISTICA DE LAS API DEL PGOU DE ARACENA

|I| AREA DE GESTION O UNIDAD

DENOMINACION UPERFICIE mZ2@AGENTE PUBLICO O PRIVADO

ETAPA

|75.&35 [Piwadcs ][ APl A1.10

IPRGCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ iALTERNﬂTIVﬂ! |

Sagin ED aprobadao

CONSERVACION / URBANIZACION | | Fiiblico

lCGNDICIGNES‘r’ DETERMINACIONES I

wiriendas v zonas comersiales.
Fara residencial: 3.557 m2 corstruidos

Fara comercial: 1.5 m2 construides
Sereserva las dotaciones de 550,92 m2 de EL

ambito en cumplimiento de lo que establece el Anegjo | de Contenido del Proyecto (FParte | del CTE).

Dezarrollo del Estudio de [ etalle aprobado en unifamiliar adesada(BH. 13 compatible conuso comercial w 2 alturas maximas para 25

Elplaneamiento de desarrollo v el de las infraestructuras elaborard una Memaria de evaluacion geotécnica del ambito de desarrollo -
analizande también |3 informacién gectécnica en poder del Ayuntamiento relativa al enclave cautelade por el P&OU- & incorporara
las medidas correctoras oportunas, Las conclusiones de dicha Memoriaserecogeran en el condicionado de las licencias relativas al

-
-l—-l"-'-"“#i
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FICHA URBANISTICA DE LAS APIDEL PGOU DE ARACENA

[z ] AREADE GESTION O UNIDAD
[DENOMINACION ISUFERFICIE mZII_l.GENTE PUBLICO O PRIVADO IIETﬂFﬂ |

—
IPROCEDII‘U‘IIE NTO ACTUACION PRINCIPAL ¥ (ALTERNATIO) I

Compensadan

ICONSERVACION / URBANEACION | |F‘L’hlic::. |

CONDICIONES Y DETERMINACIONES

Provenierte de la antigua UE &1.098, cque jurto con la antigua UE A1 .098 confarmaban el PP11 de lasMMNSS, con 19.761 m2.

La gjecudidn de la LUE &1 094 con el centro comercial d este del &rea, dejd esta parte del plan sin concratar.

Completar la ordenacion del anterior PP11, con |82 ordenanza |B e LA complatible con comerdal v 2 alturas madmas, salva en el
hotde sureste, gque puede alcanzar 3, como en el resto del borde del polioono. Estas manranas & cortesponoden oon as Ionas
C2C53 v Cddel antiguo Plan Parcial PP11, que suman una superficie de 1 878 85 m2 de zuelo v una ediicabilidad de 2 55415 m 2
conatruidos para terdario.

Ze da confifiuidad al vario v a2 rezervaran las dotaciones establecidas en el PlanPardal del oue proviens:

Ecr 1.022m2

1341 m2 =egln la ordenacian

73 flazaz de apmarcamiento

El planeamiento de desarmllo vy el de laz infreestruduras elaborard una Memoria de evauacddn gedtécnica del ambito de desamoallo -
andizanda también la informacddn gedécnica en poder del &wrtamierto relativa al endave cauelado par el P3O - & incarporard
laz medidas correctoras oportunas, Las concusiones de dicha Memona s recogerdn en el condicionado de las licendas relativas al
amkbito en cumplimiento de lo gue establece el Anejo | de Contenido del Provecto (Parte | del CTE)L
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FICHA URBANISTICA DE LAS API DEL PGOU DE ARACENA

[ ] AREA DE GESTION O UNIDAD
[CENOMINACION _JJSUPERFICIE m2JAGENTE PUBLICO O PRIVADO __J[ETAPA ]

F.E. Prot, Conj. His [ Iyl
BIG Coshil do Aracens " : [ I ] |AP1A1.13
PROCEDIMIENTO ACTUACION PRINCIPAL Y (AL TERNATIVO) |
[ Sequn PE aprobado ]
JCONSERVACION / URBANIZACION ] | Seoin PE Aprotado |

ICDNDICIONES Y DETERMINACIONES '

La declaracion de Conjunio Histdrico para una extensa area del nucleo de Aracenay luego de BIC para e Casiillo y su entomo
promavio la redaccign dal vigenta Plan Especial de Proteccitn de embes gqus se integro entoncas como una peza esencial da la
ordenacidn gjercida por las NNSS, Por su pane, ¢ Plan General acode én sus términos o Plan Especial de Proteccion y Raforma
Interior del Conjunto Histdrico y dal BIC del Castillo de Aracona. Se rata de un planeamisnto que S0 encusnira @n su fase de
desarrallo, gestion y ajacucian, y no requiers & fecha de hoy, otras precisionas que |as va anticipadas en su propla sistematica de
sequirmesnto y contral

Far tanto, la Mormsativa del Plan Ganeral recoge & Flan Especial en su Articulo V.11, € Condiciones especificas de los Flanes
Espaciales. "El FGOL acoge & Flan Especial de Proteccian del Conjunto Mistonco y BIC del Castillo de  Aracena intagrandoss en al
PEOU como propias las determinacionss del PECH para completar & planearmients del nicleo urbano de Aracena ™ Es decir, &l
PGOL prevé y acoge 1a continuidad del desarrcllo del Plan Especid aprobada. Por su pare o Angxo V| Mormas aspaeclficas da
proteccion del patrimonio, desarrolladas en sus dversas secciones sobre conservacién del patrimaonio protegide v |a normativa de
Ios patnmonios amuealdgico, ainogréafico y de siiosy jardines. El Flan recoge tambrén los emenos que incorporan yacimiantes
afc%Ja?Iﬁglms integrados en o catdlego de bienes Ge Andaucia, y hate suya la catdogacidn que incerpora e PECH-A
{COMTIMUIA)
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FICHA URBANISTICA DE LAS API DEL PGOU DE ARACENA
5| |cONDICIONES Y DETERMINACIONES (continuacién) |

El PGQU integra, por tanto, el PEPRI como una pieza esencial de su contenido y ademas atiende a determinaciones recientes
derivadas de la nueva formulacién de la LPHA como es la problematica de la contaminacién visual o perceptiva, tanto dentro del
ambito del PEFRI, recogiendo las determinaciones que ese documento anticipa en esta materia, pero también en el ambito de la
denominada Cuenca Visual Media del Conjunto Histérico, espacio de influencias paisajisticas reciprocas entre CH y entorno, en
donde el PGOU despliega un amplio conjunto de determinacicnes que una vez desarrclladas es anticipable que produzcan una
mejora muy sustancial de la percepcion del Conjunto Histérico y de su entorno paisajistico, aspecto este del paisaje que se
desarrolla en €l PGOU con una atencién especifica.

La Memoria justificativa del PGOU contempla en su apartado b) El modelo territorial ¥ su coherencia, la identificacidon del modelo
territorial inserto en su marco de planes supramunicipales. El subapartado b) 1. Continuidad y proyeccién a futuro del modelo
urbano establece que entre las lineas generales de esa continuidad en el modelo y en su proyeccién se encuentra - acoger en el
Conjunto Histérico la politica de proteccién y fomento del PEPRI

En aspectos concretos del Plan Especial, el Plan General considera que el PEPRI contiene adecuadas determinaciones respecto
del viario, la circulacion y los aparcamientos precisamente en las areas internas donde la moderada problematica de Aracena en
estos capitulos es “mas aguda”, el PGOU simplemente refrenda esas previsiones. Entre ellas esta la dotacién de un aparcamiento
subterraneo en la plaza entre los nuevos Juzgados y el Teatro, un lugar que esporadicamente reclama la provision de espacio para
ese uso. Por ofro lado, las plazas de centralidad comercial y administrativa sobre todo en el entorno del Ayuntamiento presentan en
ocasiones una cierta problematica de demanda de aparcamiento no satisfecha. Por la situacién de ambos lugares en pleno
Conjunto Histérico y por su alto grado de consolidacién la politica de aparcamiento debe ser restrictiva para potenciar cambios de
uso menos dependientes del vehiculo privado. En el interior urbano, la infraestructura viaria es un dato que se toma para su puesta
en valor mas que para corregirlo. El sistema interior de comunicaciones se veria sin duda favorablemente afectado con una mayor
permeabilidad con la mejora en las conexiones posible en los suelos de las areas de intervencién y también con el sistema de
conexién de las carreteras que acuden radialmente a Aracena por el arco suroeste sobre todo.

Por su parte en el documento de EECC y en su apartado B. 1. Rehabilitacion de edificacidon para vivienda, en el que se deletrean las
previsiones del Plan General expresadas por ambitos son las siguientes, se sefiala para el -Ambito del Plan Especial de Proteccién
y Reforma del Conjunto Histérico de Aracena: que el Area de Rehabilitacion Integrada es el armazon de referencia para la accién
coordinada en la gestion y ejecucion de las determinaciones del Plan.




