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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

CORRECCION de errores de la Resolucion de 7 de julio de 2010, de la Delegacion Provincial
de Jaén, por la que se ordena el Registro y Publicacion de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Anddjar (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y no habiéndose publicado junto a la Resolucion mencionada, se hace publico el
contenido de:

- Anexo Il. Subsanacién de Deficiencias.



9 de julio 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 132 pagina 67

ANEXO I
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

CATALOGO PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUITECTONICO

UBICACION: NUCLEO URBANO DE ANDUJAR IDENTIFICACION API-TOROS

ANTECEDENTES: ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente el 19-07-2007
PROYECTO DE REPARCELACION aprobado definitivamente el 25-04-2008
PROYECTO DE URBANIZACION aprobado definitivamente el 23-07-2008

CARACTERISTICAS: SUPERFICIE TOTAL (m?): 7.000,00
EDIFICABILIDAD TOTAL LUCRATIVA (m?): 5.600,00
SUELO NETO RESIDENCIAL () 3.425,00
CESION DE DOTACIONES:
- ZONA VERDE (m): 910,00
NORMATIVA Las correspondientes a las ordenanzas 2 — Manzana Cerrada grado 2° y 3 - Edificacion Unifamiliar grado 1°

No podra desarrollarse hasta que no se hayan ejecutado las defensas para evitar su inundabilidad para las
avenidas de periodo retorno de 500 afios del Rio Guadalquivir.

UBICACION: NUCLEO URBANO DE ANDUJAR IDENTIFICACION API-A57
ANTECEDENTES: MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU, en terrenos aledafios al Poligono de la Fundicion, aprobada
definitivamente por la CPU el 21-06-2001.
CARACTERISTICAS: SUPERFICIE TOTAL (m3): 20.313,00
EDIFICABILIDAD TOTAL LUCRATIVA (m?): 14.125,45
CESION DE DOTACIONES:

- ZONA VERDE (m3): 2.031,00

- EQUIPAMIENTO (m?): 813,00

NORMATIVA Las correspondientes a la ordenanza 5-Industrial, grado 1°.

No podra desarrollarse hasta que no se hayan ejecutado las defensas para evitar su inundabilidad para las
avenidas de periodo retorno de 500 afos del Rio Guadalquivir.

PLANOS  ,\po3 | DENOMINACION: Lianos del Sotillo 1 UE N° s1
OBJETIVOS: Garantizar su no inundabilidad y recoger edificacion inacabada
= SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
=)
=
7 INSTRUMENTOS: ”
g Proyecto de Reparcglacpn y Proyecto de PROGRAMA: 1« Cuatrienio
Urbanizacion
> SUPERFICIE BRUTA (en m?): 1.880 EDIFICABILIDAD (en m?) 271,70
g ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 271,70
§ o 10% DE CESION DE APROVECHAMIENTO (UA):
w 9-Poblados de Colonizacion
a 27,17
S
CESIONES: El viario grafiado en planos
No podra desarrollarse hasta que no se hayan ejecutado las defensas para evitar su inundabilidad para las avenidas de periodo
retorno de 500 afios del Rio Guadalquivir.
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PLANOS  \\p2.3 | DENOMINACION: Llanos del Sotillo 2 UE Ne s2
Garantizar su no inundabilidad, completar la trama urbana y posibilitar el crecimiento del poblado. Destinar
OBJETIVOS: P ) ) L - A
el 50% de la edificabilidad residencial a viviendas en régimen protegido.
E SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion INICIATIVA: Publica
=
» INSTRUMENTOS: iA
g Proyecto de Reparcglaugn y Proyecto de PROGRAMA: 1+ Cuatrienio
Urbanizacion
= SUPERFICIE BRUTA (en my): 2.372 EDIFICABILIDAD (en m?) 1.427,40
g ORDENANZAS DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 1.248,98
§ o 10% DE CESION DE APROVECHAMIENTO (UA):
w 9-Poblados de Colonizacion
a 124,90
s
CESIONES: El viario grafiado en planos
No podréa desarrollarse hasta que no se hayan ejecutado las defensas para evitar su inundabilidad para las avenidas de periodo
retorno de 500 afios del Rio Guadalquivir.

FICHAS MODIFICADAS DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO UE-S1, UE-S2, API-TOROS, API-A57

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA | NS-1
DENOMINACION MESTANZA CLASE DE SUELO Urbanizable No Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan de Sectorizacion / Plan Parcial PLANOS N* AND-2.1/2
SUPERFICIE (Hectsreas) | TOTAL: 20,67 | INICIATIVA ] Privada
OBJETIVOS: - Posibilitar la ejecucion de lun desarrollo residencial de baja densidaq en la zona norte de la ciudad.
- Ejecutar un tramo de la ronda norte de la ciudad.

CARACTERISTICAS:
USOS GLOBALES PERMITIDOS: Residencial, Terciario, Equipamiento y Servicios y Espacios Libres Publicos
USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 51.694 m? de usos lucrativos

INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

- Su delimitacion responde a la exigencia de la Declaracion de Impacto Ambiental de excluir los terrenos inundables por la avenida de
periodo de retorno de 500 afios del arroyo Mestanza clasificandolos como suelo no urbanizable de especial proteccion.

- El desarrollo del sector esta condicionado al deslinde del tramo del Cordel de Mestanza incluido en el ambito.

- En la ordenacién del desarrollo del sector se debe contemplar la llanura de inundacién por la avenida de periodo de retorno de 500 afios
del arroyo Mestanza con el objetivo de localizar en contacto con ésta al menos una parte del sistema de zonas verdes. El disefio del
parque fluvial resultante contemplara la utilizacion de especies caracteristicas de vegetacion de ribera y debera tener en cuenta episodios
de avenida. El arroyo podra ser cruzado por los viarios necesarios pero no podra ser embovedado ni se realizaran muros colindantes.

- Se solicitara informe a la Agencia Andaluza del Agua, para el desarrollo del Plan de Sectorizacion.

- Se plantara arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del Guadalquivir. El arbolado del parque ligado
al arroyo no debe afectar a la circulacion del agua en momentos de avenida.

- Las zonas verdes mantendran un porcentaje minimo de un 50% de su superficie que permita el drenaje por infiltracidn en el terreno.

- Debera ejecutar la Ronda Norte comprendida en su ambito hasta las glorietas de enlace previstas con el sector de suelo urbanizable
sectorizado S3 colindante y con la Unidad de Ejecucion del borde oeste.

- La altura maxima de la edificacion se fija en 3 (B+2) plantas.

- La red interior de saneamiento sera separativa y su vertido se hara por gravedad.

La valoracion de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo establecido en el
Programa de Actuacion es de 850.688 [. Este coste que se actualizara anualmente con el IPC y seglin se vayan redactando los
proyectos de ejecucion de cada infraestructura, debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del sector y, por los propietarios
de terrenos clasificados como sistema general que hagan efectivo su aprovechamiento en este sector.




