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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 18 de septiembre de 2014, de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 24 de julio de 2014,
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, referente al expediente administrativo
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, de Arjonilla (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 24 de julio de 2014, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, por la que se aprueba el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Arjonilla, Jaén.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, el presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia con el numero 6229.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de 24 de julio de 2014, de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-002/2012 Arjonilla, Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Arjonilla (Jaén) (Anexo I).

- Instrumento de Planeamiento (Anexo ll).

ANEXO |

RESOLUCION DE 24 DE JULIO DE 2014, DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE JAEN, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-002/2012 ARJONILLA,
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, en ejercicio de la competencia
atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez examinado el expediente administrativo relativo al Plan General de Ordenacién Urbanistica, asi como
su correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Arjonilla, de conformidad con los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El Ayuntamiento de Arjonilla, con la debida observancia de la normativa reguladora del régimen
local, ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial,
adoptado con fecha 31 de julio de 2008, previos los correspondientes informes técnico vy juridico emitidos por los
servicios municipales, y habiendo sido sometido el mismo a informacion publica por plazo de un mes, mediante
anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, el expediente del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arjonilla, debidamente diligenciado,
una vez aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de julio de 2011, previos los informes
preceptivos.

Tercero. Que con fecha 23 de julio de 2012, la CPOTU acord6 la suspension de la aprobacion definitiva
del expediente administrativo y documento técnico del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Arjonilla, por
las deficiencias sustanciales encontradas en el contenido del mismo, y que aparecen recogidas en el Fundamento
Tercero de dicha Resolucién, y que afectaban a todas las clases y categorias de suelo. De igual forma, se indicaba
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al Ayuntamiento que debia elaborar un nuevo documento técnico que integrase los contenidos pretendidos
debidamente subsanados conforme a la Resolucion.

Cuarto. Que con fecha de 25 de marzo de 2013, tiene entrada en el Servicio de Urbanismo de esta
Delegacion Territorial, un nuevo documento técnico aprobado por el Ayuntamiento en Pleno con fecha 26 de
febrero de 2013, para su nueva elevacion a la CPOTU una vez subsanadas las deficiencias advertidas en la
anterior Comision, dictandose Resolucion de 17 de junio de 2013, en la que se acordaba dejar sobre la mesa
el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la aprobacién del PGOU de Arjonilla, por lo expuesto
en el Fundamento de Derecho Quinto de la misma, en concreto porque carecia de la verificacion del Informe
preceptivo del érgano competente en materia hidraulica, recogiéndose asimismo en su Fundamento de Derecho
Cuarto, que las deficiencias halladas en la Resolucion de la CPOTU de 23 de julio de 2012, fueron subsanadas
en su mayor parte al elaborarse por el Ayuntamiento del citado municipio, un nuevo documento técnico en el que
se integraban los contenidos pretendidos debidamente solventados, a excepcion de algunas de ellas advirtiendo
al Ayuntamiento la necesidad de resolver estas cuestiones antes de elevarlo de nuevo a la Comision.

Quinto. Que con fecha de 3 de julio de 2014, tiene nuevamente entrada en el Servicio de Urbanismo
de esta Delegacion Territorial, la documentacion relativa a la subsanacion de deficiencias del PGOU de Arjonilla,
aprobada por el Ayuntamiento en Pleno, en sesién celebrada con fecha de 30 de abril de 2014, con el objeto de
dar cumplimiento a la Resolucién de 17 de junio de 2013 de la CPOTU.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria
competente en materia de Urbanismo: «La aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacién, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural», prevision legal que debe entenderse en relacién con el articulo
10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacién estructural, ademas del art. 12 del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
disposicién transitoria novena de la citada Ley.

Tercero. En el punto 1.° de la Resolucion de la CPOTU de fecha de 17 de junio de 2013, se acordaba
dejar sobre la mesa el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la aprobacién del PGOU de Arjonilla,
por carecer el mismo del Informe preceptivo del drgano competente en materia hidraulica, cuestion que ha sido
solventada, al haber sido completado el expediente administrativo con las modificaciones necesarias para dar
cumplimiento al citado Informe. Sin embargo, no se aporta una de las exigencias del Informe de Aguas, que
es la de recoger en la ficha del sector SUBS-1.04, la obligacion de restitucion del cauce previo al desarrollo del
sector.

También se establecia en la Resolucion de 17 de junio de 2013, otras deficiencias que habrian de ser
subsanadas, habiendo sido todas ellas solventadas en el documento ahora presentado.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion Territorial, de acuerdo
con lo establecido en los arts. 31.2.B.a), 33.2 b) y 36.2.a.1° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo adopta la siguiente:

RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo al Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Arjonilla (Jaén), ya que sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente
planeamiento municipal, y al entenderse que se ha dado cumplimiento a las exigencias advertidas en el
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Acuerdo de la Comisién con fecha de 17 de junio de 2013, a reserva de la simple subsanacion de las siguientes
deficiencias:

- No podra desarrollarse el sector SUBS-1.04 hasta que haya sido restituido el cauce del arroyo de

Arjonilla.

2.%) Indicar al Ayuntamiento, que deberan subsanarse las deficiencias observadas, tras lo cual se remitira
a la Delegacion Territorial un documento técnico, consecuentemente diligenciado.

3.%) El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de
enero), una vez queden subsanadas las deficiencias resefiadas.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Jaén, 24 de julio de 2014, el Vicepresidente Tercero de la CTOTU, Julio Millan Mufioz.

ANEXO I
CONTENIDO DEL INSTRUMENTO
NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA ARJONILLA

TITULO 0. GENERALIDADES
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 0.1.1 Objeto y fundamento de la redaccion del Plan General.

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Arjonilla, cuyo objeto especifico aparece previsto en los
articulos 8, 9 y 10 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), se elabora, junto con las razones
de ordenacion expresadas en la Memoria, para abordar la nueva realidad urbanistica generada por la normativa
que lo regula. Se antepone por parte de este Planeamiento General y como expreso interés publico, el desarrollo
racional, ordenado y sostenible del municipio, anticipandose éste a los meros intereses econdmicos de cualquier
promotor.

Articulo 0.1.2 Vigencia del Plan General.

1. El Plan General entrara en vigor desde su publicacién, siendo su vigencia indefinida en tanto no se
proceda a su innovacion mediante revision o modificacion, estableciéndose, inicialmente, como plazo minimo
de vigencia el de ocho (8) afos, sin perjuicio de la innovacion anticipada si se produjeran algunas de las
circunstancias determinantes de ésta.

2. El Plan General sustituye plenamente a las Normas Subsidiarias Municipales, Adaptadas Parcialmente
a la LOUA conforme al decreto 11/2008, de 22 de enero, aprobada el 31 de julio de 2009 mediante acuerdo
plenario, que quedan derogadas a la entrada en vigor del nuevo Planeamiento General, salvo los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o que resultaren procedentes al amparo del resto de la
normativa urbanistica de aplicacion.

Articulo 0.1.3 Documentacion del Plan General y su contenido.

En la redaccién de la normativa urbanistica del presente Plan General se daran por reproducidos todos
los preceptos, que tanto de la legislacion estatal, como de la autonémica, sean de obligado cumplimiento,
evitando reiteraciones innecesarias de los citados cuerpos legales, y teniendo que asimilarse sus conceptos para
la comprension global de lo aqui impetrado.

Articulo 0.1.4 Interpretacion del Plan General.

1. Se atendera a la que en cada momento imponga la legislacion y la doctrina jurisprudencial. Por ende,
cualquier discrepancia entre el texto de la normativa urbanistica y la documentacion grafica, habra de atenderse
a la norma gréfica que prevalece sobre la escrita.
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2. En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de menor sobre el de mayor
escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

3. Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demas en lo que respecta a sus
contenidos especificos, primando el principio de especialidad en la interpretacion de sus normas.

4. En la interpretacion del Planeamiento General prevaleceran como criterios aquellos mas favorables
al mejor equilibrio entre aprovechamiento lucrativo y equipamientos, a la mejora y ampliacion de los espacios
libres, a la proteccion, conservacion y al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, al interés mas general de la colectividad y el desarrollo racional, ordenado y sostenible de la ciudad que
se prevé a través del actual Planeamiento General.

Articulo 0.1.5 Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos son los siguientes:

1. En el Suelo Urbanizable Sectorizado:

Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberan presentarse dentro de los cuatrienios
respectivos, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo | (Régimen del Suelo Urbanizable).

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucion, el plazo sera de cuatro
(4) anos a contar desde el dia siguiente a la delimitacion de la unidad de ejecucion o ambito de desarrollo. Si la
unidad de ejecucion no estuviese delimitada en el planeamiento de desarrollo, el plazo para la delimitacion sera
de dos (2) anos a contar desde el dia siguiente a la publicacion de su aprobacion.

Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo sera de dos (2) afios a contar desde el dia siguiente a
la publicacion de la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, pudiendo ésta coincidir
con la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, salvo que se incurra en alguno de los supuestos
previstos en el articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por la que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en donde la simultaneidad de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién se hara coincidir, en todo caso, con la finalizacion de la exposicién publica a que se hace mencion
en el citado precepto.

2. Los plazos fijados en los apartados precedentes 1y 2 regiran Unicamente cuando no se estableciesen
otros distintos en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo.

3. En cuanto a los Suelos Urbanizables No Sectorizados, se fijan unos condicionantes relativos al grado
de desarrollo del Suelo Urbanizable para poder proceder a la sectorizacién de nuevos suelos. Para el uso global
propuesto en el Suelo Urbanizable no sectorizado solo podra comenzar a sectorizarse suelo una vez que se
haya cumplido el requisito de haber desarrollado al menos un sesenta por ciento (60%) del suelo que en este
documento se clasifica como Urbanizable con el uso global correspondiente. Es decir, no podra sectorizarse
suelo destinado a usos productivos hasta que se haya desarrollado un sesenta por ciento (60%) del Suelo
Urbanizable productivo, y de manera analoga para el uso residencial.

4. Otros plazos:

El plazo para la iniciacion de las obras de edificacion sera de seis (6) meses, computables desde el dia
siguiente a la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros seis (6) meses. Para los plazos de
interrupcion se estara a lo dispuesto en la legislaciéon aplicable, y para la finalizacion de las obras, se estara a
lo establecido en el acto de otorgamiento de la licencia. No obstante, y a los efectos de establecer un lapso de
tiempo razonado en el acto de otorgamiento de licencia, el peticionario habra de indicar, expresamente, en la
solicitud de licencia de obras el plazo de prevision de realizacion y conclusion de las mismas.

En ausencia de los plazos antes referenciados, regiran los siguientes:

El plazo de interrupcion maxima de las obras sera de seis (6) meses.

El plazo para la finalizacion de las obras sera de tres (3) afios a contar desde la concesidn de la
licencia.

5. El incumplimiento de los plazos sefalados en este articulo determinara la posibilidad de acudir a la
expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la propiedad o venta forzosa de los terrenos cuando se
deba a causa imputable a sus titulares, a través del procedimiento legalmente establecido y con audiencia, en
todo caso, del interesado, y todo ello sin perjuicio, de poder incoar, si procediere, el correspondiente expediente
sancionador.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo 0.2.1 Disposiciones generales.
El presente Plan General se podra desarrollar mediante las siguientes figuras de planeamiento y
ordenacion:
Figuras de planeamiento.
Planes Parciales de Ordenacion, en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado.
Planes Especiales, en toda clase de suelo.
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Figuras de planeamiento y regulacion detallada o complementaria.
Estudios de detalle.
Ordenanzas municipales.

Articulo 0.2.2 Iniciativa en la redaccién del planeamiento de desarrollo.

1. El planeamiento de desarrollo podra ser redactado a iniciativa municipal, de otras administraciones
publicas competentes, y a iniciativa particular.

2. El Plan General determina a quién le corresponde la iniciativa en la redaccion de las respectivas figuras
de planeamiento. En aquellos casos en los que no se indique nada, estos podran ser redactados indistintamente
a iniciativa publica o privada.

3. El planeamiento que se redacte a iniciativa particular, ademas de las determinaciones propias de
estos conforme a la legislacion urbanistica y el presente plan, habra de recoger las siguientes:

a. Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, adjuntando notas simples registrales de

las distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del que se sigan los derechos y cargas, asi como
nombre, apellidos y direccion de los propietarios y titulares de derechos afectados. La relacion que a
tal efecto se elabore, habra de coincidir con la documentacion planimétrica que se acompanie.

b. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura conservacion de las

mismas.

c. Estudio econdmico-financiero relativo a la viabilidad econdmica de la actuacion, aun cuando ello no

fuere parte integrante de la documentacion del plan que se trate.

d. Medios econémicos con que cuente el promotor para llevar a cabo la actuacion conforme a los

compromisos asumidos y los plazos de ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las
fuentes de financiacion.

Articulo 0.2.3 Planes Parciales de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales desarrollan las determinaciones urbanisticas de cada sector del Suelo Urbano
no Consolidado y Urbanizable Sectorizado del presente Plan General, estableciendo la ordenacion detallada y
completa de dichos sectores.

2. Los Planes Parciales contendran las determinaciones y documentos exigidos por la normativa
urbanistica vigente asi como la que se deduce de lo dispuesto en las presentes Normas, especialmente en
desarrollo de las medidas correctoras de caracter medioambiental impuestas al propio PGOU.

3. Los Planes Parciales estableceran una regulacion pormenorizada de usos y condiciones de edificacion,
gue se ajustara, salvo determinacién en contra, a las normas contenidas en el Suelo Urbano, sin que ello
implique incremento de la edificabilidad contemplada en el Plan para cada sector.

4. En aquellos casos en los que se detecten diferencias entre la superficie del sector tenida en cuenta
por este Plan y la realidad, se aplicaran proporcionalmente los parametros urbanisticos establecidos por el Plan
a la superficie real.

5. Los Planes Parciales deberan ajustar su ordenacion a los limites del sector definido en el planeamiento
general, pudiendo admitirse la incorporacion de superficies colindantes en un maximo del cero con cinco por
ciento (0,5%) de la superficie del sector, siempre que se trate de terrenos pertenecientes a las mismas fincas
catastrales incluidas en él y resulte conveniente para su mejor ordenacion.

6. Los Planes Parciales deberan distribuir la maxima edificabilidad asignada a cada sector entre las
distintas manzanas resultantes de la nueva ordenacion.

/. Son determinaciones vinculantes para cada uno de los Planes Parciales las pertenecientes a la
ordenacion estructural, tales como su adscripcion al Area de Reparto, su aprovechamiento medio, la edificabilidad
maxima, la densidad, los usos globales, calificacion de viviendas de proteccion oficial y los sistemas generales
incluidos en el sector y sefialados en los planos, que deberan mantenerse en su extension, funcion y limites sin
alteraciones sustanciales. También seran normas de caracter vinculante las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada, que podran referirse a tipologias admisibles, usos dominantes, alturas maximas, red secundaria
0 estandares de equipamientos locales.

8. El Plan Parcial debera ajustarse a la distribucion de la edificabilidad global entre los diversos usos
pormenorizados que se realiza en la ficha de cada sector. El Plan Parcial podra ajustar dentro de los siguientes
limites esa concreta distribucién de edificabilidad de usos pormenorizados:

a. En ninglin caso podra suponer aumento de la edificabilidad total asignada al ambito.

b. No podra reducirse la edificabilidad asignada en la ficha al uso de vivienda protegida, que se entiende

€como un minimo.

c. La densidad maxima de viviendas asignada permanecera inalterable.
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d. La alteracion de la edificabilidad que el Plan Parcial establezca para cada uso pormenorizado, no
podra suponer una variacion del quince por ciento (15%) de la cuantia asignada por este Plan para
dicho uso en la correspondiente ficha.

9. Las condiciones para la ordenacién establecidas por el Plan General para el desarrollo de los sectores
del Suelo Urbanizable Sectorizado, tienen la naturaleza de recomendaciones, y pueden referirse a propuestas
de disefio concreto, volumenes, red viaria secundaria, usos pormenorizados y otras que puedan incluirse en las
fichas de los sectores. El Plan Parcial procurara respetar estas determinaciones salvo que se justifiqgue que la
solucion propuesta incorpora mejoras en cuanto a la ordenacion.

10. Cualquier plan parcial que en desarrollo de las determinaciones contenidas en el presente PGOU
afecte a zona de dominio publico o a su area de proteccion, debera contar antes de su aprobacién definitiva con
el informe favorable, o en su caso , autorizacion del ente titular de la misma.

Articulo 0.2.4 Los Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales tienen por objeto, en toda clase de suelos, determinar la ordenacion o ejecucion
de aspectos sectoriales del territorio, tanto por su especificidad espacial como por su especificidad tematica.

2. Los Planes Especiales que se elaboren en el término municipal objeto del presente Plan podran ser:

a. Derivados, en desarrollo directo del Plan General de Ordenacion Urbanistica, y siempre que su

contenido sea congruente con la estructura general del presente Plan, con las finalidades previstas en
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

b. Planes Especiales para habilitar una Actuacion de Interés Publico en Suelo no Urbanizable.

3. Los Planes Especiales, seglin su especificad sectorial o ambito que traten, contendran las
determinaciones y particularidades apropiadas a su finalidad y las demas limitaciones que le impusiera, en su
caso, el Plan o Norma de los cuales sean derivados.

4. Los Planes Especiales que tengan como Unica finalidad la proteccion de edificios, elementos o terrenos,
o el desarrollo e implantacion de los Sistemas Generales, no podran calificar suelo ni alterar el aprovechamiento
urbanistico que a este suelo le asignase el Plan General a la clase de suelo en que actuase.

5. En ninguin caso los Planes Especiales, de cualquier tipo, podran clasificar suelo ni suplir la ordenacion
integral del territorio que compete al Plan General, sin perjuicio de las limitaciones de uso que pueden
establecer.

6. El contenido de los documentos de los Planes Especiales se ajustara a su objeto y finalidad,
debiendo redactarse con el mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacion y determinaciones, que los
instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen. En todo caso, cuando se trate de Planes con
la finalidad de establecer infraestructuras, servicios basicos, dotaciones o equipamientos generales, asi como
los Planes Especiales que tengan por objeto habilitar actuaciones de interés publico en Suelo no Urbanizable,
deberan justificar la incidencia de sus determinaciones con los que, con caracter vinculante, establezcan los
planes territoriales, sectoriales y ambientales.

7. Los Planes Especiales que se formulen para habilitar una Actuacién de Interés Publico deberan
ajustarse a las determinaciones contenidos en el articulo 1.4.5 de las presentes Normas.

8. Cualquier plan especial que en desarrollo de las determinaciones contenidas en el presente PGOU
afecte a zona de dominio publico o a su area de proteccion, debera contar antes de su aprobacién definitiva con
el informe favorable, 0 en su caso , autorizacion del ente titular de la misma.

Articulo 0.2.5 El Estudio de Detalle.

1. La aprobacion de Estudios de Detalle tiene caracter imperativo en aquellos supuestos expresamente
previstos en el presente Plan, en cuyo caso habran de cefirse en sus limites a los ambitos que éste determina.
Con independencia de ello, podran redactarse aquellos cuando la Administracion Urbanistica asi lo acuerde de
oficio o la instancia de los particulares para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de Detalle, la
aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.

3. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en areas de Suelos Urbanos de ambitos reducidos: .

a. Fijar, en desarrollo de los objetivos definidos por este Plan, alineaciones y rasantes de cualquier viario,

completando las que ya estuvieron sefialadas en el Suelo Urbano.

b. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el planeamiento, de acuerdo con las
condiciones que se fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por
error u omision manifiesta se contuvieron en los planos.

c. Establecer la ordenaciéon concreta de los volumenes arquitectonicos, el trazado del viario local de
distribucion y la localizacion del suelo dotacional publico de caracter local, dentro de cada ambito
territorial objeto de Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones
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del presente Plan o con los propios de los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior que
desarrollen éste, en los demas casos.

d. Reajustar la ordenacion concreta de los volumenes arquitectonicos, el trazado del viario local de

segundo orden y la localizacion del suelo dotacional publico, previstas en el planeamiento, adaptandolas
a las situaciones de hecho los que por error u omision se contuvieran en los planos. En otro caso,
esta labor Unicamente podra realizarse si el planeamiento lo habilita de forma expresa y con respeto
a los limites establecidos en el propio Plan.

4. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes no se podra reducir la anchura
del espacio destinado a viales, ni las superficies destinadas a espacios libres, a zonas verdes o a dotaciones.
En ningun caso, la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen
edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

5. La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de las alturas maximas y de los volumenes
maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida, ni alterar el uso
exclusivo o dominante asignado por aquellas.

6. En todos los casos, los Estudios de Detalle deberan mantener las determinaciones vinculantes del
Plan y ajustarse a las siguientes condiciones:

a. Distribuir la totalidad de la edificabilidad asignada.

b. No disminuir el porcentaje asignado a las superficies destinadas a espacios libres o dotaciones, que

se entienden como minimas.

c. No sobrepasar la altura maxima sefialada ni modificar la tipologia indicada.

d. En la adaptacién o reajuste de las alineaciones no podra modificarse el caracter y funcionalidad

asignado a los viales propuestos.

7. Ademas de los criterios de ordenacion de volumenes anteriores, deberan tener presente, segin cada
caso, los siguientes principios generales de disefo:

a. No dejar medianeras vistas en las nuevas construcciones que se proyecten.

b. No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las edificaciones contiguas o, en su caso,

hacerlos coincidir mancomunadamente con los propuestos.

c. Respetar el arbolado existente incorporandolos al espacio publico a liberar.

8. Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacion de las unidades de ejecucion respectivas,
de iniciativa particular, se tramitaran conjuntamente dentro de los plazos sefialados en el planeamiento de cada
uno de ellos.

9. Transcurrido un (1) afio de la terminacion del plazo de presentacion del Estudio de Detalle, sin que
se hayan sometido a su pertinente tramitacion, podra la Administracién Urbanistica redactarlos de oficio o a
instancia de parte.

Articulo 0.2.6 Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion.

1. Las ordenanzas municipales de edificacion y las de urbanizacion tienen por objeto completar la
ordenacién urbanistica establecida por los instrumentos de planeamiento en contenidos que no forman parte
necesariamente de ellos conforme a la legislacion urbanistica.

2. De igual forma, se podran desarrollar todas aquellas Ordenanzas o disposiciones de caracter general y
de competencia municipal, que regulen aspectos determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento
urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de
lo dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo, como las que apruebe el Excmo. Ayuntamiento
en el ejercicio de las competencias que el ordenamiento juridico le otorga.

3. La tramitacion de las Ordenanzas Municipales, en tanto no implique modificacion o revision del Plan
General, se podra aprobar definitivamente por el Ayuntamiento de Arjonilla.

Articulo 0.2.7 Ordenanzas de Proteccién del Medio Ambiente.

1. Al margen de la regulacion que de las condiciones ambientales se realizan en el Capitulo Ill Normas
Generales de Proteccion Ambiental, el Ayuntamiento podra redactar unas Ordenanzas Municipales de Proteccion
del Medio Ambiente donde regule de manera amplia y de forma especifica aspectos complementarios al
planeamiento en esa materia.

2. En esas ordenanzas se debera contemplar las especies de fauna urbana existentes en el municipio
y determinar los lugares adecuados donde pueden establecer los lugares de cria sin verse amenazadas y sin
suponer un problema para la poblacion. Se incluiran en aquellas especies protegidas las medidas de vigilancia y
control ambiental que garanticé su presencia en el casco urbano.
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CAPITULO 3. OTROS INSTRUMENTOS DE GESTION

Ademas de los instrumentos de gestion que se prevén por la legislacion urbanistica, en el presente
epigrafe se atienden a los siguientes:

Articulo 0.3.1 Delimitacion de areas de reparto.

1. El presente Plan General concreta en el Suelo Urbano no Consolidado y en el Suelo Urbanizable
Sectorizado, areas de reparto para la distribucion equitativa de los beneficios y cargas que en él, o en los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollan, se establecen.

2. En Suelo Urbano consolidado se considerara un area de reparto a cada parcela catastral. Bien
entendido, que la alteracion de parcela catastral (por operaciones llamadas de «modificacion tabular o libraria
de las fincas registrales», tales como las agregaciones, agrupaciones, segregaciones o divisiones), no produciran
modificacion del area, circunscribiéndose las resultantes en el area inicial, y sin que ello suponga una modificacién
del Planeamiento General, todo ello en atencién al principio de eficacia.

3. En Suelo Urbanizable no Sectorizado, los ambitos de cada plan de sectorizacion determinaran las
distintas areas de reparto que para tal innovacion convengan.

Articulo 0.3.2 Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

1. La ejecucién del presente Plan General, en principio, se realizara mediante las unidades de ejecucion
que se delimiten dentro de las respectivas areas de reparto y sectores para el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion.

2. La delimitacién de las unidades de ejecucion se podra contener en los instrumentos de planeamiento
correspondientes, segln la clase de suelo de que se trate, sujetandose al procedimiento de formulacion de
los mismos, o bien realizarse con posterioridad, con arreglo al procedimiento regulado por la legislacion
urbanistica.

3. Tendra que excluirse en la delimitacion de unidades de ejecucién en Suelo Urbano aquellos terrenos
en los que se compruebe que ostentan la condicion de solar, y, por ende, calificables en la categoria de Urbano
Consolidado.

Articulo 0.3.3 Delimitacién de Actuaciones Simples.

1. Las actuaciones que se obtienen al margen de los mecanismos que le son propios a los sectores
y las areas de reparto son actuaciones asistematicas, ya que no se obtienen por ninguno de los sistemas de
actuacion que la LOUA enumera en el articulo 107. Se llamaran Actuaciones Simples, se ejecutan como obras
publicas ordinarias y se rigen por lo especificado en el articulo 143 de la Ley, «Las actuaciones urbanizadoras
no integradas».

2. El desarrollo de las Actuaciones Simples se producira, salvo que desde el Ayuntamiento se decida
de otra forma en el momento de desarrollo de cada actuacién, mediante Estudio de Detalle y Proyecto de
Urbanizacion.

Articulo 0.3.4 Sistemas de actuacion.

1. La gestion del planeamiento mediante las unidades de ejecucion que se delimiten, se llevara a cabo
por alguno de los sistemas de actuacion previstos por la legislacion urbanistica, o bien de acuerdo con las
previsiones concretas de los convenios de gestion suscritos o que en ejecucion del Plan General puedan llegar a
suscribirse.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefiala el presente Plan, y cuando éste no lo indicase lo fijara segun las condiciones y circunstancias que
concurran en cada caso mediante resolucion motivada.

3. La eleccion del sistema de actuacion, cuando no se contenga en el presente Plan o en los instrumentos
de planeamiento aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de ejecucion,
de acuerdo con los requisitos y procedimientos legalmente previstos. Idéntico procedimiento se seguira cuando
se trate de la modificacion de un sistema de actuacion previamente elegido.

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 0.4.1 Clases de proyectos.

La materializacion de las determinaciones del planeamiento y de sus instrumentos de desarrollo se
realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segln su objeto, podran incardinarse en algunos de los
siguientes tipos:

a. De urbanizacion.

b. De parcelacion.
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c. De edificacion.
d. Otras actuaciones urbanisticas.
e. De instalacion de actividades.

Articulo 0.4.2 Condiciones urbanisticas de los proyectos técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones urbanisticas
publicas o privadas sobre el suelo, sera necesario un proyecto técnico suscrito por técnico o técnicos competentes,
visado por el Colegio Oficial correspondiente, indicando, en su caso, la persona o personas sobre las que recae
la condicion de proyectista principal, y con el contenido, detalle y documentacion complementaria que requiera
su objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en esta normativa y demas disposiciones de aplicacion.

2. La documentacion correspondiente a las distintas clases de proyectos se desarrolla en las presentes
Normas y se especificaran aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, requieran
la presentacion de documentacion simplificada, asi como aquellos que por su escasa entidad constructiva y
sencillez técnica, puedan, en su caso y previa autorizacién administrativa, acometerse por simple comunicacion
al Ayuntamiento.

3. El proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ella como
condicion material de la misma.

4. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas,
requeriran aprobacion municipal de un nuevo proyecto técnico que recoja en su integridad tanto lo innovado
como lo que permanece inalterado, concretando estos estadios, igualmente visado por el Colegio Oficial
correspondiente, salvo cuando se trate de meras especificaciones constructivas, que en todo caso se
contemplaran expresamente en el Certificado final de obras.

5. Sera preceptivo, salvo para las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, asimismo, la
acreditacion visada por el Colegio Oficial correspondiente, tanto del director de la obra, como la del director de
la ejecucion de la obra.

SECCION SEGUNDA. PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 0.4.3 Definicidn y caracteristicas generales.

1. El proyecto de urbanizacion es el conjunto de documentos técnicos que tienen por objeto fijar,
desarrollar y perfeccionar, con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por facultativos distintos
del proyectista principal, las obras de urbanizacion para llevar a la practica todas las determinaciones previstas en
el Plan General para el Suelo Urbano, en los Planes Especiales de Reforma Interior y en los Planes Parciales.

2. El proyecto de urbanizacién habra de justificar las soluciones técnicas propuestas, de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa especifica aplicable.

3. Los Proyectos de Urbanizacion constituiran instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el planeamiento prevea en cuanto a obras de urbanizacion.

4. En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podran contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen de suelo o de la edificacion.

5. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

a. Excavaciones y movimientos de tierras.

b. Trazado.

c. Pavimentacion del viario.

d. Red de riego e hidrantes.

e. Redes separativas de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

f. Red de distribucion de agua.

g. Red de distribucion de energia eléctrica.

h. Red de distribucion de gas.

i. Canalizaciones de telecomunicaciones.

j. Galerias de servicios.

k. Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

[. Alumbrado publico.

m. Aparcamiento subterraneo.

n. Sefalizaciones y marcas.

Articulo 0.4.4 Servicios urbanos minimos exigibles.
1. Los servicios minimos exigibles son los de abastecimiento de agua, evacuacion separativa de pluviales
y residuales, suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones, alumbrado publico, recogida selectiva de
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residuos, pavimentacion y plantacion de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de forma que bajo ellas
puedan disponerse la mayor parte de éstos.

2. Las infraestructuras para el abastecimiento se disefiaran de manera que quede garantizada una gestion
integral y sostenible del ciclo del agua, y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras.
Para ello sobre plano de planta se representara el abastecimiento en alta recogiéndose la traza de las nuevas obras
lineales y la ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.
Los parametros empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan
ajustarse a los establecidos en la planificacién hidrologica. En los nuevos crecimientos se tendera a la utilizacion
de redes separativas, de aguas potables y no potables.

3. El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el presente planeamiento se
gjecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las
conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte
de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin
previa depuracion.

Articulo 0.4.5 Urbanizacion y edificacion simultanea.

1. La urbanizacion y edificacion simultanea de unidades de ejecucion, se regulara por lo establecido en
el apartado siguiente en cuanto a la relacion de obras correspondientes a la urbanizacion basica.

2. No se podra conceder licencia de edificacion hasta que en la unidad de ejecucion correspondiente
esté ejecutada al menos la urbanizacion basica total (y no solo la perimetral de la edificacién), entendiéndose
por tal la configurada por:

a. Apertura de caja.

b. Trazado de calles.

c. Establecimiento e implantacion de la sub-base.

3. El resto de la urbanizacion, complementarios con los anteriores, se podra ejecutar simultaneamente
con la edificacion, siempre que se haya constituido aval suficiente, entendiéndose como tal aquél que cubra
todas y cada una de las partidas de obras pendientes de ejecucion (en todo el ambito de desarrollo o unidad
de ejecucion) debidamente actualizadas. Para esta actualizacion habra de sustituirse el aval constituido por uno
nuevo que cubra las partidas de obras pendientes de correcta ejecucion al nuevo precio. Y el incumplimiento de
esta obligacion puede provocar la posibilidad de ejecucion subsidiaria por la Administracion, previo expediente
declarativo del incumplimiento con audiencia del interesado.

Articulo 0.4.6 Contenido de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefalados en el articulo 98
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia con el detalle y complementos que requiere la completa
definicion ejecutiva de las obras comprendidas. Estos documentos seran:

a. Memoria informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de la actuacion, con documentacion

fotografica del estado actual, y con expresion de la duracion estimada de las obras.

b. Planos que definan, sobre una base cartografica idénea, con la precision y escala adecuadas para su
correcta interpretacion, los contenidos técnicos de las obras. Incluiran un plano topografico del estado
actual referido a las coordenadas utm, con el sefialamiento de los limites de la actuacion y de los
elementos preexistentes, y plano a escala minima 1/1000 en el que se fijen claramente los limites del
Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los viales, los parques y jardines
de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o
instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las
parcelas para dotaciones y servicios publicos, y las previstas para edificacion privada.

c. Mediciones, cuadro de precios y presupuesto.

d. Pliego de condiciones de las obras.

e. Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas fases,
si las hubiere.

2. En los proyectos que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituira un
capitulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion
unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3. Los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen, planes parciales o especiales, en suelos urbanizables y
donde haya sido necesario la tramitacion de una Evaluacion Ambiental del mismo , deberan contener un capitulo
especifico sobre prevencion y correccién de los impactos, que se pueden producir en la fase de ejecucion,
debiendo la direccion facultativa realizar una labor de seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas
necesarias para atenuar, corregir o evitar esos posibles impactos, tales como:
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a. Contaminacion y erosion del suelo.

b. Cambios en la geomorfologia y topografia.

c. Alteracion del paisaje.

d. Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.

e. Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

f. Generacion de vertidos.

g. Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

h. Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

i. Generacion de riesgos naturales.

j. Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion.

4. En los proyectos de urbanizacion, antes de su aprobacién definitiva, ha de justificarse debidamente
la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los
recursos hidricos de la zona. Del mismo modo, debe justificarse capacidad suficiente en la red de saneamiento
municipal, priorizandose, si fuese necesario, la ejecucion de los colectores necesarios al efecto, asi como la
unificacion y prolongacion de los mismos hasta la EDAR.

5. Las redes de saneamiento y de abastecimiento de cada ambito se dimensionaran teniendo en cuenta
la posible influencia de las restantes areas urbanizables o urbanas, dada la posible acumulacion de caudales a
evacuar, por un lado, y de la presion y caudales de la red de abastecimiento ,por otro, de manera que se evite
una sobresaturacion de esas redes o los problemas que se ocasionarian por modificaciones no consideradas en
las escorrentias. Todo ello sin perjuicio de los que establezca la legislacion sectorial de aplicacion.

6. En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibido los
vertidos directos a cauce o indirectos sobre el terreno. En este sentido, la infraestructura de saneamiento
municipal debera garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen.

Articulo 0.4.7 Condiciones minimas de urbanizacion.
Se regulan en el Titulo V (Normas Generales de Urbanizacion) de las presentes Normas.

SECCION TERCERA. PROYECTOS DE PARCELACION

Articulo 0.4.8 Definicion.

1. Se considera parcelacion toda agregacion, division o subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o0 mas lotes.

2. Se denomina parcelacion urbanistica cuando estos actos se lleven a cabo en los Suelos clasificados
como Urbanos o Urbanizables por el Plan General. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los
Suelos Urbanizables sin la previa aprobacion del Plan Parcial correspondiente. En los Suelos no Urbanizables no
se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

Articulo 0.4.9 Proyectos de Parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por finalidad la definicidn pormenorizada de cada una de las
unidades resultantes de una parcelacion urbanistica, y se ajustaran a las condiciones generales establecidas en
las presentes Normas y a la Normativa Urbanistica de aplicacion.

2. Los proyectos de parcelacién deberan venir suscritos por técnico competente y, con caracter especifico,
habran de contener:

a. Memoria descriptiva y justificativa de las razones de la parcelacién, en relacion con el planeamiento

de aplicacion.

b. Plano del estado actual a escala, sefalando las fincas originales registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones, el espacio libre y ajardinamiento existente.

c. Nota Simple del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descripcion de las fincas o
parcelas.

d. Planos de parcelacién a escala, en los que aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las determinaciones del planeamiento de
aplicacion.

e. Propuesta de cédula urbanistica de cada una de las parcelas resultantes.

f. Descripcion fotografica en color de la parcela o parcelas objeto de la parcelacion.

g. Cuando la actuacion afecte a parcelas con algun nivel de proteccion, se presentara documentacion
correspondiente a la proteccion establecida, con descripcién grafica y fotografica de los elementos a
proteger.



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 99

SECCION CUARTA. PROYECTOS DE EDIFICACION

Articulo 0.4.10 Definicion.

Se entiende como Proyecto de Edificacion, aquél que contiene todas las determinaciones generales y
particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas, y demas disposiciones sectoriales de ambito municipal
0 supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de
edificacion.

Articulo 0.4.11 Clases de obras de edificacion.

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:
a. Obras en los edificios.

b. Obras de demolicion.

c. Obras de nueva edificacion.

Articulo 0.4.12 Obras en los edificios.

1. Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la
posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto la salvedad que
se indicara para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales que
lo integran, tienen caracter total o parcial.

2. Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual o
asociadas entre si:

a. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo, a

sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial
0 acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podra incluir, si
procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién a las
necesidades del uso a que fuere destinado.

b. Obras de conservacion o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucion. Se incluye, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

c. Obras de consolidacion o reparacion: son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d. Obras de acondicionamiento: son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones,
e incluso, la redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfolégicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi o permite el cumplimiento de
las restantes normas generales y de las normas particulares de la zona.

En funcion del ambito de la actuacion, y de las caracteristicas de la misma, se distinguen las siguientes
obras de acondicionamiento:

Acondicionamiento general: cuando las obras afectan a la totalidad del edificio 0 a mas del cincuenta
por ciento (50%) de su superficie edificada.

Acondicionamiento parcial: cuando las obras afectan solamente a una parte de los locales que integran
el edificio, y suponen en conjunto menos del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada del
inmueble.

Acondicionamiento menor: cuando las obras afectan a uno solo de los locales del edificio y no alteran
sus fachadas exteriores.

e. Obras de reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.
En funcién del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

Obras de reestructuracion parcial: cuando la obras se realiza sobre parte de los locales o plantas
del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer destruccion total del interior del
mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la
construccion de entreplantas o cubricion de patios con respeto de las condiciones establecidas por
estas Normas.

Obras de reestructuracion total: cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a regimenes de proteccion
individualizada, la obra de reestructuracion podra comprender la demolicion y alteracion de la posicion
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de fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de reestructuracion estan sujetas al régimen
de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como
consecuencia del mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entres sus nuevas fachadas y
cubierta no superara el de la situacion originaria.

f. Obras exteriores: son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de
forma puntual o limitada, a la configuracion o aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria
ni la morfologia general de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de
fachada, la sustitucién de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos
(cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y la implantacion de elementos fijos exteriores de otras
clases, con o sin afectacion estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas
de humos, muestras, escaparates, etc.).

Articulo 0.4.13 Obras de demolicion.

En funcién de que supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:
Demolicion total.

Demolicion parcial.

Articulo 0.4.14 Obras de nueva edificacion.

Comprende los tipos siguientes:

a. Obras de reconstruccion: tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion, de un
edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfoldgicas.

b. Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella, y
en su lugar se erige nueva construccion.

c. Obras de nueva planta: son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

d. Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.

Articulo 0.4.15 Condiciones comunes de los proyectos de edificacion.

1. Los proyectos de obras de edificacion deberan estar comprendidos como minimo por la siguiente
documentacion:

a. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de la obra y de las soluciones

propuestas.

b. Memoria que acredite el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas de aplicacion, incluyendo
los datos y parametros suficientes que permitan verificar el cumplimiento de las condiciones que
establece el Plan General para la edificacion seguin los usos y zonas.

. Planos generales a escala y acotados de plantas, alzados y secciones.
. Presupuesto, con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia.

e. En los casos de obras que afecten a edificaciones con algtin nivel de proteccion, el proyecto debera
contener documentacion especifica correspondiente a la definicion del grado de intervencion en
relacion a la proteccion perseguida, con descripcion grafica y fotografica de los elementos a proteger.

f. Justificacion del cumplimiento del Documento Basico DB-SI Seguridad en caso de incendio.

g. Ficha justificativa del cumplimiento del reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia (Decreto 293/ 2009 de 7
de julio).

h. Planos acotados con indicacion de los elementos integradores de la Instalacion de Infraestructura
comun de Telecomunicaciones.

2. Los Proyectos incorporaran el sefialamiento de la duracion maxima prevista de las obras, asi como

los periodos parciales de ejecucion, si éstos fuesen procedentes por el objeto del proyecto.

3. En aplicacion del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de residuos de construccion y demolicion, todos los proyectos sometidos a licencia municipal deberan incluir la
estimacion de la cantidad de residuos de construccién y demolicién que se vayan a producir y las medidas para
su clasificacion y separacion por tipos en origen.

o0

Articulo 0.4.16 Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edificios.
Los proyectos de obras en los edificios contendran, ademas de la general, indicada en articulo 0.4.15, la
documentacion que a continuacion se indica:
1. Obras de restauracion:
a. Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evolucion.
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b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolas con las del resultado final de la restauracion proyectada.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi
como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acompafiados, cuando sea
posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

e. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefalen los
elementos, zonas e instalaciones que requiriesen reparacion.

f. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

2. Obras de conservacion o mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucién
proyectada, la pongan en comparacion con la de partida y permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucién de las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacion o reparacion:

Cuando con la obra se alterase alguna de la caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucién
proyectada en comparacion con la de partida, y como minimo:

a. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion o
sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran
introducir las obras.

b. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefalen
los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre los usuarios,
asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

4. Obras de acondicionamiento:

Levantamiento del edificio en su situacion actual.

Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus elementos mas caracteristicos y comparacion

con las caracteristicas del resultado final.

Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las obras proyectadas
sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

5. Obras de reestructuracion.

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos y

comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios,
asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

6. Obras exteriores:

a. Descripcion fotografica de la configuracion y aspectos exteriores del edificio.

b. Representacion grafica de la situacién final como resultado de la obra o instalacion proyectada.

c. Justificacion de la solucion proyectada como menos lesiva de la configuracion y aspectos exteriores y
de su homogeneidad con otras actuaciones analogas ejecutadas anteriormente.

Articulo 0.4.17 Documentacion especifica de los proyectos de demolicion.

1. Los proyectos de demolicion incluiran documentacion adecuada para poder estimar la necesidad o
conveniencia de la destruccion y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio o parte del mismo a demoler y
representacion grafica del estado previo y posterior del mismo.

2. Deberan incluir la siguiente documentacion:

a. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresién de la duraciéon prevista de las

obras.

b. Plano parcelario en el que se sitle con precision la finca objeto de la licencia.

c. Planos acotados de plantas, alzados y seccion de la edificacion a demoler.

d. Presupuesto, con estimacién global de cada capitulo, oficio o tecnologia.

e. Descripcion fotografica del edifico en su conjunto y de los elementos mas caracteristicos.
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3. Asimismo, en la memoria descriptiva se debera incluir los siguientes condicionantes medioambientales
a cumplir previo, durante y tras el proceso de demolicion:

k. Debera procederse al riego y humectacion durante los trabajos de demolicion de las edificaciones, asi
como la utilizacion de mallas para cubrir los camiones que transporten escombros y establecer las
rutas para los camiones, que eviten el paso por el nucleo urbano.

. Se procurara evitar la generacion de polvo en dias de fuerte viento y realizar estas obras en el espacio
de tiempo mas breve posible.

m. Se dispondra de contenedores adecuados para la recogida de los distintos tipos de residuos de

construccion generados durante la ejecucion de las obras.

n. Si durante la ejecucion de las obras, se detectaran residuos caracterizados como peligrosos, éstos
deberan ser retirados por Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos autorizado, segun la Ley 10/98,
de 21 de abril, de Residuos, y Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos Toxicos y Peligrosos.

0. Una vez que se produzca la demolicion de las instalaciones, se procurara realizar una separacion
selectiva de los materiales no inertes (hierros, maderas, plasticos,...). Como alternativa, los residuos
inertes (tierras, piedras, hormigon), generados durante las excavaciones podran ser utilizados, de
acuerdo con el articulo 3 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, basica de residuos toxicos y peligrosos, como
material para las obras de restauracion, acondicionamiento y relleno o bien utilizados con fines
constructivos, debiendo incluir en proyecto la zona prevista de restauracion con estos materiales
inertes. En ninglin caso estos residuos podran ser abandonados de forma incontrolada.

p. En caso de demolicién de los edificios o instalaciones que hayan soportado actividades de tipo
industrial, se debera prever la posible existencia de residuos de caracter peligroso, para ello, previa
su demolicion se debera consultar a la Delegacion de Medio Ambiente la necesidad o no de redactar
un Plan de Gestion de los Residuos, en el que se contemple la gestion de los diferentes residuos
de construccion y demolicion generados, siendo identificados como residuos inertes, residuos no
peligrosos y residuos peligrosos, de acuerdo con la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por
la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de
residuos.

Articulo 0.4.18 Documentacién especifica de los proyectos de nueva edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion de nueva planta se complementaran con
los documentos que a continuacion se sefialan:

1. Obras de reconstruccion:

a. Reproduccién de los planos originales del proyecto de construccién del edificio primitivo, si los

hubiera.

b. Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio que se proyecta
reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

c. Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se expondra graficamente la
relacion con la parte en la que se integra.

2. Obras de sustitucion:

Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran, se incluira un estudio comparado del alzado
del tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria
para justificar la solucion propuesta en el proyecto.

3. Obras de nueva planta:

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y lo requieran las
condiciones particulares de la zona, se incluiran los mismos complementos previstos en el nimero anterior para
las obras de sustitucion.

4. Obras de ampliacion:

Levantamiento del edificio en su situacion actual.

Descripcion fotografica del edificio en comparacion con las caracteristicas del resultado final.

Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios y
justificacion de los compromisos contraidos con éstos.

Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de alzado del tramo o
tamos de calle a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuacion
morfolégica conjunta de la ampliacion proyectada.
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Articulo 0.4.19 Documentacion complementaria de los proyectos para la armonizacion del patrimonio
edificado y el patrimonio natural.

Dada la presencia en las areas urbanizadas de éste término municipal, de especies catalogadas segun
el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, en aquellas edificaciones donde se haya detectado la presencia
de especies incluidas en el mismo, se debera incluir en los proyectos correspondientes un apartado donde se
especifique el alcance y caracteristicas de la presencia de estas especies.

SECCION QUINTA. PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 0.4.20 Definicién y clases.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se
contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

a. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccion o instalacion de piezas de arquitectura

0 ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizaciéon o de
edificacion.

b. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion

indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

La tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.

Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas la construccion de
piscinas y la apertura de pozos.

El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la via
publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

Actuaciones naturalistas. Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion
gue, en su caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas
a proyectos de edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito 0 almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de combustibles
liguidos y gaseosos, y los parques de combustibles solidos, de materiales y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios libres, tales
como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio
normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

c. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo

limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 0.4.21 Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate y a los contenidos de estas Normas.
Como minimo contendran, memorias descriptivas, justificativa y de legalidad, plano de emplazamiento, croquis
suficiente de las instalaciones y presupuesto.
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SECCION SEXTA. PROYECTOS DE INSTALACION DE ACTIVIDADES

Articulo 0.4.22 Definicién y clases.

1. Se entienden por proyectos de instalacion de actividades aquellos documentos técnicos que, de
acuerdo con lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demas disposiciones aplicables, contienen las
determinaciones suficientes para definir los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que son
necesarias para permitir el ejercicio de una actividad, en las condiciones que garanticen el cumplimiento de las
exigencias urbanisticas, medioambientales o de seguridad precisas para su correcto funcionamiento.

2. Los proyectos de actividades pueden ser:

a. Proyectos de instalacion de actividades: Son aquellos que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretende instalar en un local o edificio con caracter previo a su construccién o
adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretenda implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen la nueva implantacion, mejora o
modificacion de instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o locales destinados a
actividades que se encuentren en funcionamiento.

3. Los proyectos de instalacion de actividades seran necesarios para todas aquellas actuaciones en
las que sea de aplicacion la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad Autonoma de
Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de julio), la Ley de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera (Ley 34/2007, de
de 15 de noviembre), y para locales de mas de ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie Util sea
cual sea la actividad a la que estén destinados. para las actividades inocuas de menos de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados bastara con una certificacion técnica.

Articulo 0.4.23 Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones.

1. Los proyectos técnicos estaran redactados por facultativo competente y se atendran a las
determinaciones requeridas por la Reglamentacion técnica especifica y por el contenido de estas Normas. En su
caso, cumpliran las especificaciones contenidas en la Ley del Ruido (Ley 37/2003, de 17 de noviembre), la Ley
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de
julio), el Reglamento de Proteccion Contra la Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003, de 25 de noviembre),
el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1982,
de 27 de agosto), el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (Real
Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre) y en la legislacion sectorial que sea de aplicacion.

2. Contendran como minimo:

a. Memoria que incluya:

Datos generales del peticionario y redactor del proyecto.

Descripcion detallada del local o edificio, asi como de la actividad o instalacion, y en su caso, del
proceso productivo.

Normativa Urbanistica de aplicacion.

Aplicacion del Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (Real
Decreto 2816/1982, de 27 de agosto), Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (Ley 17/1997,
de 4 de julio), Nomenclator y Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos en Andalucia (Decreto 78/2002, de 26 de febrero), Catalogo de Horarios de Apertura y Cierre de los
Establecimientos Publicos en Andalucia (Orden 25 de marzo de 2002).

Descripcion detallada de la posible incidencia de la actividad sobre el medio ambiente (humos,
residuos, vertidos, etc.) y sobre el riesgo de incendio o explosidn, con indicacion de las medidas correctoras
propuestas para evitar o atenuar esta incidencia.

Estudio Acustico conforme a lo establecido en los articulos 35 y 36 del Reglamento de Proteccion
Contra la Contaminacion Acustica en Andalucia (Decreto 326/2003, de 25 de noviembre).

Descripcion detallada de las condiciones e instalaciones de confort e higiénicas exigidas por la
normativa municipal.

Descripcion de las condiciones técnico sanitarias que afecten a la distribucion de espacios, elementos
constructivos o instalaciones en aquellos casos que por la naturaleza de la actuacion se requiera.

Relacion de la maquinaria, elementos industriales y equipos de la actividad, con indicacién de su
potencia y demas caracteristicas técnicas.

Justificacion del Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Codigo Técnico de la
Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y sus modificaciones.

Fichas de justificacion de cumplimiento del reglamento que regula las Normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de julio), y
de la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo).
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Justificacion de cumplimiento del Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos
Industriales (Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre).

b. Planos:

Situacion de la actividad sobre cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a 1/5000 si es en
Suelo No Urbanizable y 1/2000 si es Suelo Urbano o Urbanizable.

Planos detallados y acotados de planta, de fachada y de seccion de todos los locales en los que se
desarrolla la actividad, reflejando en ellos las maquinas, instalaciones y medidas correctoras propuestas.

Planos detallados y acotados en los que se indiquen los accesos, comunicaciones, escaleras, salidas,
compartimentaciones, alumbrados especiales e instalaciones de proteccién, todo ello en relacion con los
sistemas de proteccion contra incendios.

En su caso, planos de cubierta y fachada en los que se sefalen las salidas previstas para evacuacion de
humos, gases, aire procedente del acondicionamiento de locales, etcétera.

c. Presupuesto por unidades de las instalaciones y maquinaria, valoradas a precios de mercado.

Articulo 0.4.24 Condiciones de las certificaciones técnicas de actividades e instalaciones.

1. Se entiende por Certificacién Técnica aquella documentacion suscrita por técnico competente y
visada por su colegio correspondiente, compuesta por memoria descriptiva de la actividad, con justificacion
del cumplimiento del Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cddigo Técnico de la Edificacion,
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y sus modificaciones, el Reglamento que regula las Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007
de 7 de julio), la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo),
y la Seguridad Estructural del local en el que se pretende desarrollar la actividad.

2. Incluira planos de situacion y de la planta del local en los que aparezcan cotas, superficies, mobiliario,
cumplimiento del Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio (Cddigo Técnico de la Edificacion, Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y sus modificaciones, y demas indicaciones que pudieren ser de intereés.

3. Para la tramitacion de aperturas que aun tratandose de actividades inocuas se desarrollen en
naves industriales con una superficie util menor de ciento cincuenta (150) metros cuadrados, se exigira que
la Certificacién Técnica incorpore Memoria Técnica justificando el cumplimiento del Reglamento de Seguridad
contra Incendios en Establecimientos Industriales (Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre).

CAPITULO 5. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
SECCION PRIMERA. ALCANCE

Articulo 0.5.1 Competencia municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas actuaciones a la legislaciéon y planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su
caso, la situacion previa a la actuacion.

Articulo 0.5.2 Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de planeamiento y demas disposiciones
reguladoras del uso de los terrenos y de la Edificacion son publicos. El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar
de cada uno de dichos documentos debidamente diligenciado para consulta de los administrados.

Articulo 0.5.3 Informacién Escrita.

1. Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una determinada finca.

2. La solicitud de informacién, debera contener la identificacion catastral o registral de la finca, su
situacion, superficie y linderos, y acompanarse de un plano de emplazamiento, a escala minima de 1:2000, en
el caso de fincas urbanas, o a escala minima de 1:10000 en el caso de fincas rusticas.

3. La informacion del régimen urbanistico aplicable se expedira en certificado del Sr. Secretario de la
Corporacién por orden y con el visto bueno de la Alcaldia, en un plazo maximo de treinta dias.

Articulo 0.5.4 Formas de intervencion.

La intervencion municipal se ejerce mediante los procedimientos siguientes:
a. Licencias urbanisticas.

b. Ordenes de ejecucion o de suspension de obras u otros usos.

c. Inspeccidén urbanistica.
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SECCION SEGUNDA. LICENCIAS

Articulo 0.5.5 Requisitos generales para la concesion de licencias de edificacion en Suelo Urbano.

1. Para el otorgamiento de licencias de edificacion en Suelo Urbano la parcela correspondiente debera
contar con accesos pavimentados, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia
eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos se haya de construir.

2. Caso de estar la parcela incluida en alguna de las unidades de ejecucion o sectores en Suelo Urbano
no consolidado, deberan ademas estar aprobados definitivamente los planeamientos de desarrollo previstos,
repartidas las cargas y beneficios en su caso, y efectuadas las cesiones procedentes a favor del Municipio.

3. No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran concederse licencias de edificacion
con los requisitos y condiciones que se sefialan en los siguientes parrafos:

a. En terrenos que no tengan la condicion de solar y no se incluyan en unidades de ejecucion o sectores
de Suelo Urbano no Consolidado, con las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

b. En terrenos incluidos en alguna de las unidades de ejecucion o sectores en Suelo Urbano no
consolidado, con las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 41 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Articulo 0.5.6 Actuaciones sujetas a licencia.

Estan sujetos a licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la legislacion especifica aplicable, todos aquellos actos recogidos en el articulo 169 y 170 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y, en general, cualquier actuacion sobre el suelo, vuelo o el subsuelo
regulado en este Plan y en particular los siguientes:

a. Las definidas en los art 0.4.1 de las presentes normas.

b. Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados

0 sean objeto de innecesaridad de la licencia.

c. Las obras de construccion, edificacion, e implantacion de instalaciones de toda clase y cualquiera
gue sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacion, asi como las de
modificacion y reforma, cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior, y
las de demolicion de las existentes, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.

d. La ocupacién y la primera utilizacién de los edificios, establecimientos e instalaciones en general.

e. Cualesquiera otros actos que se determinen reglamentariamente o por el correspondiente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

f. Estan también sujetos a previa licencia urbanistica municipal los actos de construccién, edificacion y
uso del suelo o del subsuelo que realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio
de las autorizaciones o concesiones que deba otorgar la administracion titular de dicho dominio.

g. Los actos que sean promovidos por una administracion publica o sus entidades adscritas o
dependientes de la misma, distinta de la municipal.

Articulo 0.5.7 Clases de licencia.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a. De parcelacion.

b. De obras ordinarias de urbanizacion.

c. De obras de edificacion.

d. Otras actuaciones urbanisticas.

e. De primera ocupacion.

f. De obras y usos de naturaleza provisional.
g. De actividades.

Articulo 0.5.8 Solicitud de licencia. Proyecto técnico.

1. Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la Administracion Municipal, que la actividad de los
administrados se adecua a la normativa urbanistica. Para ello, las solicitudes de licencia urbanistica deberan
ir acompafadas del correspondiente Proyecto Técnico o documentacion exigible, aunque éste unicamente sera
necesario en los casos expresamente indicados en las presentes Normas.

2. La licencia urbanistica de edificacion, obtenida de modo expreso, o, en su caso, por silencio
administrativo, es el titulo juridico administrativo que autoriza a edificar conforme a lo establecido en la
Legislacion Urbanistica.

3. A efectos de ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion en la edificacion y uso del
suelo, se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de documentos que definan las actuaciones a realizar, con
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el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar
si se ajustan a la normativa urbanistica aplicable. Dicho Proyecto Técnico podra desarrollarse o completarse
mediante otros documentos técnicos, debiéndose mantener entre todos ellos la necesaria coordinacion bajo la
responsabilidad del Proyectista. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante documentos técnicos
desarrollados por otros técnicos, se mantendra entre ellos la necesaria coordinacion por parte del autor del
proyectista, con manifestacion expresa por parte de éste de los distintos anexos presentados con indicacion de
sus autores correspondientes.

4. Los proyectos deberan venir suscritos por técnico o técnicos competentes en relacién con el objeto
y caracteristicas de lo proyectado y visados por los respectivos colegios profesionales o, en su caso, por la
oficina de supervision de proyectos correspondiente. En este Ultimo caso, el supervisado debera ir acompafiado
necesariamente de los informes técnicos que le han servido de base y de la acreditacion de que los proyectistas
son personal perteneciente el 6rgano administrativo peticionario.

5. Con independencia del contenido documental del expediente administrativo para la obtenciéon de
licencia urbanistica, el Proyecto Técnico, salvo que otra cosa se dispusiese en esta Ordenanza, estara compuesto
como minimo de: memoria descriptiva, memoria justificativa, memoria de legalidad que acredite el cumplimiento
de las determinaciones establecidas por el planeamiento, junto con los planos, mediciones, presupuesto, asi
como la documentacién exigida por los reglamentos técnicos aplicables.

6. Los técnicos firmantes del proyecto (Proyectistas) son responsables de su calidad, de la idoneidad de
las determinaciones constructivas y técnicas que el mismo desarrolla y del cumplimiento de toda la legislacion
relacionada con dichos extremos. Una vez presentado el proyecto ante la Administracion municipal, de la
exactitud y veracidad de sus datos, responderan el promotor y los Proyectistas a todos los efectos.

7. Para solicitar la licencia sera suficiente con un proyecto basico. En cualquier caso, previamente al
inicio de las obras, sera preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucion. Los proyectos deberan cumplir las
condiciones recogidas en el articulo 0.4.15.

8. Aprobada y concedida la correspondiente licencia, quedara el Proyecto Técnico incorporado a
aquella como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal
toda alteracion del proyecto que se produzca durante el transcurso de las obras, salvo meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado
o fijados en las condiciones particulares de la licencia, y, especificamente, las modificaciones que afecten a
cambios de uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios, condiciones de posicion y ocupacion del
edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de accesibilidad, y a las
medidas de proteccion contra incendios, seguridad y condiciones estéticas.

9. En los casos en que las actuaciones que por su naturaleza o menor entidad técnica no requieran
la presentacion de Proyecto Técnico, éstas se podran acometer con simple comunicacion al Ayuntamiento,
aportando los documentos que estas Normas exijan segun el tipo de actuacion de que se trate.

Articulo 0.5.9 Procedimiento Ordinario.

1. Se tramitaran mediante Procedimiento Ordinario aquellas solicitudes de licencias para actuaciones
urbanisticas que por su entidad y especializacién precisan para su definicion de un Proyecto Técnico. En
particular se tramitaran a través de este procedimiento:

a. Licencias de parcelacion.

b. Obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado (consolidacién, restauracion,
reestructuracion, obras exteriores): Las solicitudes de licencia para este tipo de obras se tramitaran
por este procedimiento, salvo que por el caracter parcial de la intervencion y su escasa incidencia en
el patrimonio edificatorio puedan tramitarse por el procedimiento abreviado.

c. Obras de demolicion: Las licencias de demolicion se tramitaran por el procedimiento ordinario siempre
que afecten a fincas en las que se haya fijado cualquier grado de proteccion en el Catalogo de Bienes
Protegidos.

. Obras de Nueva Edificacion.

. Las condiciones especificas de tramitacién seguin el procedimiento ordinario seran: .

a. La solicitud se acompafara de dos (2) ejemplares del Proyecto Técnico, con el contenido que se
establece en las presentes Normas.

b. Si la solicitud de licencia tuviese defectos que impidan materialmente la tramitacion o el Proyecto
Técnico estuviese incompleto, el plazo de subsanacion sera de quince (15) dias, a partir de su
notificacion.

c. Instruido el expediente, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de resolucion, se pondra
en conocimiento del interesado las deficiencias subsanables que se hubieren advertido durante la
tramitacion, concediéndole un plazo de diez (10) dias desde su notificacién para que proceda a

N O
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d.

€.

f.

subsanarlas, advirtiéndole que durante el transcurso de este plazo, quedara suspendido el plazo de
tres meses que tiene la Administracion para resolver, so pena de silencio administrativo.

Transcurrido el plazo para subsanacion de deficiencias, o cuando no hubiere resultado necesario
dicho tramite, se emitira informe técnico y juridico que finalizara con una propuesta en alguno de los
siguientes sentidos:

De concesion, indicando, en su caso, los requisitos 0 medidas correctoras que la actuacion urbanistica
proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento vigente.

De denegacion, cuando la actuacion urbanistica proyectada no cumpla con la normativa vigente de
aplicacion.

En ambos casos, habra un pronunciamiento sobre la existencia o no en el expediente administrativo
de los informes o autorizaciones sectoriales precisos, sin entrar a dichos efectos en ambitos
competenciales que no sean propios.

La resolucion del 6rgano competente tendra que producirse en un plazo no superior a tres (3) meses,
contados desde el dia siguiente en que se considere iniciado el expediente.

Se condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucion por parte del
productor de residuos de construccion de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda
de su correcta gestion y que debera ser integrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

Articulo 0.5.10 Procedimiento Abreviado.

L.

Se tramitaran mediante procedimiento abreviado aquellas solicitudes de licencias urbanisticas para

actuaciones que por su entidad y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, y no
afectan al patrimonio protegido por el Catalogo de Bienes Protegidos. En particular se tramitaran:

a. Obras ordinarias de urbanizacion.

b. Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado (conservacién, mantenimiento,
acondicionamiento): Se tramitaran mediante este procedimiento todas las obras en las que no
se efectuan variaciones en ninguno de los aspectos que definen las principales caracteristicas
arquitectdnicas del edificio, como son el sistema estructural, la composicion espacial y su organizacién
general, asi como aquellas obras de redistribucion interior que no afecten a los conceptos anteriores
citados, ni a los elementos de valor tales como fachadas exteriores e interiores, cubiertas, disposicion
de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

c. Obras de demolicién, que segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, seran de
demolicién total o parcial. Se tramitaran por este procedimiento salvo que afecten a algin edificio
incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos.

d. Obras de otras actuaciones urbanisticas:

Obras civiles singulares.
Actuaciones estables.
Actuaciones provisionales.

2. Las condiciones especificas de tramitacion seguin el procedimiento abreviado seran: .

a. La solicitud se acompariara de dos (2) ejemplares de la documentacion prevista para cada tipo de
actuacion que se establece en las presentes Normas.

b. Si la solicitud de licencia tuviere defectos que impidan materialmente la tramitacion o la documentacién
presentada fuera incompleta, el plazo de subsanacién sera de diez (10) dias, a partir de su
notificacion.

c. Transcurrido el plazo sefialado en el apartado anterior, si el peticionario no hubiese contestado o
siguiese sin completar la documentacion se procedera al archivo de las actuaciones.

d. Una vez completada la documentacion, se emitira informe técnico y juridico que finalizara con una
propuesta en alguno de los siguientes sentidos:

De concesion, indicando, en su caso, los requisitos 0 medidas correctoras que la actuacion urbanistica

proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento vigente.

De denegacion, cuando la actuacion urbanistica proyectada no cumpla con la normativa vigente de
aplicacion.

En ambos casos, habra un pronunciamiento sobre la existencia o no en el expediente administrativo

de los informes o autorizaciones sectoriales precisos, sin entrar a dichos efectos en ambitos

competenciales que no sean propios.

e. La resolucion del érgano competente tendra que producirse en un plazo no superior a cuarenta y

cinco (45) dias, contado desde el dia siguiente en que se considere iniciado el expediente.
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f. Se condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucion por parte del
productor de residuos de construccion de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda
de su correcta gestion y que debera ser integrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

Articulo 0.5.11 Procedimiento para las Obras Menores.
1. Se tramitaran mediante este procedimiento aquellas actuaciones de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica e impacto urbanistico y que no afectan al patrimonio protegido, no necesitando para su
gjecucion de la presentacion de proyecto técnico. En particular se tramitaran a través de este procedimiento:
a. Obras en fachadas y cubiertas:
Picado, enfoscado o pintura.
Sustitucion o colocacion de aplacados o piezas en la fachada en planta baja, asi como de zocalos.
Sustitucion de carpinterias y cerrajerias sin modificacion de huecos.
Impermeabilizacion de azoteas o sustituciones puntuales en cubiertas de tejas.
Si para la ejecucion de las obras fuese necesaria la instalacion de andamios, guindolas, elementos
para técnicas alpinas, gruas, u otros medios auxiliares, sera preceptiva la obtencion previa de la
licencia municipal correspondiente, para lo cual, entre otros documentos, debera aportarse proyecto
suscrito por técnico competente, acompariado del correspondiente Estudio de Seguridad y Salud o
Estudio Basico en su caso.

b. Obras en el interior de los inmuebles:
Sustitucién de solerias, alicatados o falsos techos.
Obras de acondicionamiento de locales y viviendas que no afecten a su estructura, a su distribucion
interior, ni impliquen la apertura de nuevos huecos. En el caso de locales debera acreditarse estar en
posesion de la correspondiente licencia de apertura.

c. Obras sobre las instalaciones:

Cambios en la instalacion eléctrica.

Cambios en la instalacion de fontaneria y aparatos sanitarios.
Cambios en la instalacion de gas.

Cambios en la instalacion de refrigeracion o calefaccion.

d. Obras en los solares:

Limpieza de solares que no implique movimiento de tierras.

e. Otras actuaciones:

Instalacion de cubas y otros supuestos analogos.

2. Las condiciones especificas de tramitacion de las Obras Menores: .

a. La comunicacién debera efectuarse en impreso normalizado por la Oficina Técnica del Ayuntamiento.

b. La resolucién del 6rgano competente tendra que producirse en un plazo no superior a quince (15)

dias, contado desde el dia siguiente en que se considere iniciado el expediente.

c. Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan acreditar

ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en las correspondientes
ordenanzas.

Articulo 0.5.12 Actuaciones sujetas a licencia de actividades.

1. Requieren licencia de actividad e instalacion la realizacion de los actos necesarios para preparar un
local ya sea para una nueva implantacion, ampliacion o modificacion de actividades e instalaciones.

2. La modernizacion o sustitucién de instalaciones que no suponga modificacién de las caracteristicas
técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere modificacién de la licencia de actividades e instalaciones.

3. La concesion de licencias de actividades e instalaciones esta sujeta al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establecidas en estas Normas y en la reglamentacion técnica que sea de aplicacion.

4. Cabra la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contemplen la imposicion de
medidas correctoras de los niveles de molestia generados por la actividad o instalacion de acuerdo con la
Ley de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera (Ley 34/2007, de 15 de noviembre). En este supuesto la
comprobacion de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras, implicara la pérdida de eficacia de
la licencia.

5. Todas aquellas actividades que quedan reguladas en la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de julio) se someteran al procedimiento
establecido para ellas en la mencionada Ley y sus reglamentos.
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6. Las solicitudes de licencia deberan incluir un Proyecto de instalacién de actividades para todas
aquellas actuaciones en las que sea de aplicacion la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de julio), y para locales de mas de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados de superficie util sea cual sea la actividad a la que estén destinados. Si no se da ninguna de
estas dos circunstancias se solicitara la licencia presentado una certificacion en lugar del proyecto de instalacion
de actividades, todo ello, segun los requisitos establecidos en el articulo 0.4.24.

Articulo 0.5.13 Autorizacion especifica y complementaria de las licencias para la armonizaciéon del
patrimonio edificado y el patrimonio natural.

En aquellas actuaciones sometidas a licencia donde se les solicitase documentacion complementaria,
en aplicacion de los regulados en el articulo 0.4.19 de estas Normas, aportaran antes del inicio de las obras
autorizacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente u organismo competente, no
permitiéndose la ejecucién de dichas obras durante la época de nidificacion y de cria.

Articulo 0.5.14 Condicionamientos por la legislacién sectorial en materia de ruido.

1. En aplicacién de lo establecido en el articulo 18 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en la Ley
GICA, reglamentos de desarrollo o normativa autondmica que resulte de aplicacion; asi como en el resto de
autorizaciones, licencias y permisos que habiliten para el ejercicio de actividades o la instalacion y funcionamiento
de equipos y maquinas susceptibles de producir contaminacion acustica, se aseguraran que se han adoptado
todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica; en particular mediante la aplicacion
de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, entendiendo como
tales las tecnologias menos contaminantes en condiciones técnica y econdmicamente viables, tomando en
consideracion las caracteristicas propias del emisor acustico de que se trate.

2. Del mismo modo sera preciso demostrar que no se supera ningun valor limite aplicable sin perjuicio
de lo dispuesto en materia de servidumbres acusticas.

3. Asimismo, en aplicacién de lo establecido en el articulo 20 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, «el Ayuntamiento no podra conceder nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o calculados incumplen
los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas.»

4. No se podra autorizar, aprobar o permitir la instalacion, construccion, modificacién, ampliacion o
traslado de cualquier emisor acustico si incumple lo establecido en la normativa vigente en materia de ruido y
vibraciones.

SECCION TERCERA. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y OTROS USOS

Articulo 0.5.15 Objeto y efectos.

1. Mediante las érdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden
a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de
conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar, en su
caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las
disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion y suspension, ademas de la responsabilidad disciplinaria
gue proceda por infraccion urbanistica, dara lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a
los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la jurisdiccion
penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras implicara por parte del Ayuntamiento la
adopcién de las medidas necesarias que garanticen la total interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podra
ordenar la retirada de los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la misma,
proceder por si a su retirada en caso de no hacerlo el interesado o precintarla e impedir definitivamente los usos
a los que diera lugar.

SECCION CUARTA. INSPECCION URBANISTICA

Articulo 0.5.16 Inspeccion Urbanistica.
La inspeccion urbanistica sera ejercitada de acuerdo con las determinaciones establecidas por el Capitulo [V
del Titulo VI de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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CAPITULO 6. DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION
SECCION PRIMERA. DEBERES DE USO

Articulo 0.6.1 Destino de los terrenos y construcciones.
Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso
concreto y efectivo en cada caso establecido por el Plan.

Articulo 0.6.2 Determinacion del uso de los terrenos y construcciones.
El uso de los terrenos y construcciones vendra determinado por la normativa urbanistica y Plano de
Ordenacion correspondiente a los planeamientos de las distintas clases y categorias de suelo.

Articulo 0.6.3 El régimen de los usos.

L
a.
b.

El régimen de los usos vendra determinado:

En el Suelo Urbano consolidado y no consolidado, por la normativa del Planeamiento General.

En Suelo Urbanizable Sectorizado y en Régimen Transitorio, por el Planeamiento de Desarrollo
correspondientes.

. En Suelo Urbanizable no Sectorizado, por los Planes de Sectorizacion.
. En Suelo no Urbanizable, por las presentes Normas, salvo que existiese planeamiento especial sectorial

con regulacion al respecto. Y en cualquier caso, por la legislacion que sea directamente aplicable.

. En su defecto, por las disposiciones generales sobre los usos contenidas en las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA. DEBER DE CONSERVACION

Articulo 0.6.4 EI deber de conservacion.

L.

Los propietarios de edificaciones, construcciones en general, urbanizaciones, instalaciones, terrenos,

carteles e instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, funcionalidad, ornato
publico y, en su caso, habitabilidad.

2.

Para la conservacion y rehabilitacion de los elementos sometidos a algun régimen de proteccion se

estara a lo dispuesto en las presentes Normas y en la legislacion especial aplicable.

Articulo 0.6.5 Contenido del deber de conservacion.

L
a.

2.

Se consideran contenidas en el deber de conservacion:

Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos, urbanizaciones, edificios, construcciones
en general, carteles e instalaciones en buen estado de seguridad, salubridad, funcionalidad, ornato
publico y, en su caso, habitabilidad. En tales actuaciones se incluiran, en todo caso, las necesarias
para asegurar el correcto y adecuado uso, mantenimiento y funcionamiento de los servicios y
elementos propios de los componentes que integran este deber acorde a la calificacion impetrada
en las disposiciones de esta normativa general, la reposicion habitual de los componentes de tales
elementos, y recibir, conservar y transmitir la documentacion, garantias y seguros con que cuenten
los mismos.

. Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual

del inmueble, y siempre que el mismo no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion absoluta,
regulada en el articulo 0.7.2 de las presentes Normas, repongan las construcciones e instalaciones
a sus condiciones preexistentes de seguridad y/o salubridad, reparando o consolidando los
elementos danados que afecten a su estabilidad, resistencia mecanica o sirvan al mantenimiento
de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble
de las condiciones minimas de seguridad, salubridad, funcionalidad, ornato publico y, en su caso,
habitabilidad definidas en las presentes Normas y en la restante normativa de aplicacion.

En tanto la urbanizacion no sea recibida, es decir, recepcionada definitivamente por el Ayuntamiento,

su seguridad, salubridad, ornato, conservacion, mantenimiento, uso y puesta en perfecto funcionamiento de
las instalaciones y servicios urbanisticos, seran de cuenta y con cargo a la promotora de aquélla o, en su caso,
correspondera a los adquirientes de los terrenos constituidos en entidad de conservacion u otra urbanistica
colaboradora.

3.

El mantenimiento y conservacion de los espacios privados correspondera a los propietarios de las

parcelas a las que queden vinculados.
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Articulo 0.6.6 Condiciones minimas de seguridad, salubridad, funcionalidad, ornato publico y, en su
caso, habitabilidad.

1. En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacion corresponda a los propietarios, éstos seran
responsables del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en correcto estado de seguridad y
funcionamiento, asi como de las calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los
restantes elementos que configuren la urbanizacion.

2. En edificaciones y construcciones en general:

a. Condiciones de seguridad: Aparte de las determinaciones establecidas por otra normativa
supramunicipal, las edificaciones deberan mantenerse, en sus cerramientos y cubiertas impermeables,
al paso del agua, contar con la protecciéon de su estructura frente a la accion del fuego y mantener
en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. Los elementos de su estructura deberan
conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su misién de resistencia y estabilidad,
defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse, asimismo, los materiales de revestimiento
de fachadas, cubiertas y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b. Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso
a que estén destinadas y su régimen de utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios
libres con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores o animales
que puedan ser causa de infecciones o potencial peligro para las personas. Conservaran en buen
estado de funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas.

c. Condiciones de funcionalidad. Dotandolos de accesibilidad, en la forma prevista por su normativa
especifica, de tal forma que permita a las personas con movilidad reducida la libre circulacion por la
construccion.

d. Condiciones de ornato: La fachada de las construcciones debera mantenerse adecentada, mediante
la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

e. Condiciones de habitabilidad. Con adecuacion a las normas de proteccién ambiental e higiénico-
sanitarias de aplicacion.

3. Las condiciones sefaladas en el apartado a) del numero precedente, seran de aplicacion a los carteles

e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

4. En solares:

a. Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla bajo las condiciones especificas que
implante o establezca su ordenacion especifica. A falta de ésta, las parcelas tendran que cerrarse
con vallas que tengan una altura minima de dos con cincuenta (2,50) metros, salvo en zonas de
edificacion aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse:
Con elementos ciegos de uno con veinticinco (1,25) metros de altura maxima, completados en su
caso, mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta una altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros.

Por medio de cerramientos, que no formen frentes opacos continuos de longitud superior a veinte
(20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

En ninglin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

b. Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos, desniveles, cableado existente, asi
como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidentes.

c. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo
de vegetacion espontanea o cultivada, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o
albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores. No
podra ejercerse en los solares ningun tipo de uso, ni provisional ni permanente, ni realizarse ninguna
construccion, en tanto no se otorgue la licencia correspondiente.

5. En terrenos en general:

Sera de aplicacion analdgica aquella solucion de las antes referidas atendiendo a las circunstancias

concurrentes en cada caso, observandose para su resolucion (por la que se adopte la determinacién concretada),
atendiendo fundamentalmente a la extension superficial, clase de suelo, ubicacion, etc.

Articulo 0.6.7 Destino provisional de solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo
se otorgue licencia de edificacion, podra autorizarse, con caracter provisional, los usos de caracter publico que
se indican a continuacion:

a. De recreo para la infancia.

b. De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.
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2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a
aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion y adecuacion para tal uso.

3. El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con caracter provisional, para
los fines expresados en los apartados anteriores. Al efecto de los usos de recreo y esparcimiento alli sefialados,
el Ayuntamiento podra autorizar la implantacién de quioscos, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones
provisionales y en precario de tipo similar.

4. La dedicacion de un solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion al mismo del régimen
legal de edificacion forzosa.

5. Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacion, y la autorizacion provisional aceptada por el propietario tendra forzosamente que inscribirse en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 7. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES
O SOBREVENIDAS

Articulo 0.7.1 Edificios fuera de ordenacion.

Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo,
0 aquellos supuestos en los que prescriba la accion para la restauracion del orden urbanistico infringido o
supongan incumplimiento de las presentes normas y se prevea, entre otras, esta consecuencia, seran calificados
como fuera de ordenacion.

Articulo 0.7.2 Clases de situaciones de fuera de ordenacion.

El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras permisible, diferencia dos
grados para la situacion de fuera de ordenacion:

a. Fuera de ordenacién absoluta: Que tendra lugar en aquellas construcciones o edificaciones e
instalaciones, asi como los usos y actividades que ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de caracter general
o local, disconforme con las mismas. Se excluyen de este supuesto los edificios para los que el planeamiento
urbanistico establece una alineacion remitida para sustitucion o reconstruccion, que se someten al régimen de
los edificios en situacién de fuera de ordenacion relativa.

b. Fuera de ordenacion relativa: Que tendra lugar en aquellas construcciones o edificaciones e
instalaciones, asi como los usos y actividades en los que la disconformidad se produce por causas distintas de
las sefialadas en el apartado a) precedente.

Articulo 0.7.3 Régimen de obras y usos en edificios fuera de ordenacion.

1. En las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes en

situacion de fuera de ordenacion absoluta:

a. Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades que se encuentren
en situacion de fuera de ordenacion absoluta se sujetaran al régimen de obras directamente dispuesto
en la Legislacion Urbanistica Autonomica, no estableciéndose régimen alternativo alguno en el
presente Plan General, si bien se podran admitir obras destinadas exclusivamente al cumplimiento
de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas sectoriales aplicables,
condicionando la concesion de la licencia a la previa renuncia expresa del incremento del valor
del justiprecio expropiatorio por dichas obras. Tampoco sera posible, en este tipo de edificaciones
0 construcciones, que en casos excepcionales se realicen obras parciales o circunstanciales de
consolidacion, salvo lo dispuesto en el parrafo c).

b. El régimen dispuesto en el apartado precedente sera aplicable desde la aprobacion definitiva del Plan
General, incluso para aquellos ambitos pendientes de desarrollo de planeamiento, siempre que la
disconformidad resulte de determinaciones vinculantes contenidas en las correspondientes «fichas».
En otro caso, se admitiran las obras en los edificios excepto las de reestructuracion parcial y general,
pero condicionando la concesion de la licencia a la previa renuncia expresa del incremento del valor
del justiprecio expropiatorio por dichas obras.

c. En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion.

d. Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacion, demolicion
0 sustitucion de la edificacion. No se concederan licencias para la nueva implantacién o cambio
de actividades ni reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas acordadas mediante
resolucion firme.
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2. En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion relativa:

a. Ademas de las obras directamente admitidas en ley, se podran realizar las obras en las construcciones
o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades permitidas en la norma zonal u
ordenanzas particular de las areas de planeamiento correspondiente, salvo las de reestructuracion
que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada de dicha construccién,
edificacion, instalacion, usos o actividad.

b. Las obras de nueva edificacion deberan someterse a las condiciones establecidas en la normativa
aplicable.

c. Salvo determinacion en contra de la norma zonal u ordenanza particular de las areas de planeamiento
correspondiente, se admite la nueva implantacion y cambio de usos o actividades.

Articulo 0.7.4 Parcelaciones.

Las parcelaciones o actuaciones de urbanizaciéon de cualquier indole, y subsiguiente edificacion en las
unidades resultantes ejecutadas de forma ilegal en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable,
guedaran sujetas al régimen de fuera de ordenacion y a lo preceptuado en el art. 1.4.7 de estas normas y
subsidiariamente a lo establecido en la Legislacién Urbanistica Autondmica.

TITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 1.1.1 Por razdn de la clasificacion del Suelo.
1. El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacion o no al proceso
urbanistico y de la situacion de hecho concurrente, en las siguientes clases de Suelo:
a. Suelo Urbano: Se distinguen las siguientes categorias:
Suelo Urbano consolidado.
Suelo Urbano no consolidado.
Aparece delimitado en los planos de Ordenacién y se regula en el Capitulo 2 del presente Titulo.
b. Suelo Urbanizable: Esta clase de Suelo se divide en las categorias siguientes:
Suelo Urbanizable sectorizado.
Suelo Urbanizable no sectorizado.
El Suelo Urbanizable aparece delimitado en los planos de Ordenacion y se regula especificamente en
el Capitulo 3 de este Titulo.
c. Suelo no Urbanizable: Se distinguen tres categorias:
Suelo no Urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica.
Suelo no Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica.
Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural.
El Suelo no Urbanizable aparece delimitado en los planos de Ordenacion y se regula especificamente
en el Capitulo 4 de este Titulo.
2. En cualquier caso se estara a las limitaciones contenidas en las disposiciones sectoriales aplicables
en materia de protecciones y servidumbres de los elementos o sistemas reflejados en la documentacion del Plan
General.

Articulo 1.1.2 Por razon de su consideracion como terrenos dotacionales.

1. Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la ordenacion urbanistica que
se encuentren al servicio de las necesidades de la poblacion y que puedan ser incluibles en cualquiera de los
dos apartados siguientes:

a. Sistemas generales: Comprende esta categoria las superficies que, al margen de la clasificacion
del suelo, son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales publicos
determinantes del desarrollo urbano y especialmente configuradores de la estructura general y
organica del territorio. EI Plan General, en todo caso, adscribe a las distintas clases de suelo los
sistemas generales por él previstos.

Los sistemas generales previstos por el presente Plan son:

Sistema General de comunicaciones, compuesto por la Red de Carreteras y la Red de Caminos de

dominio publico, Vias Pecuarias, el Sistema Ferroviario y los Sistemas Generales Viarios propuestos por el Plan
General.
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Sistema General de Espacios libres existentes en el casco urbano y propuesto por este Plan General. Del
mismo modo se consideran incluidas en esta clasificacion, las zonas Inundables con las limitaciones de usos
descritas en esta normativa.

Sistema General Dominio Publico Hidraulico, definido conforme el RD 849/1986, de 11 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y sus correspondientes modificaciones.

Sistema General de Equipamientos Publicos, compuesto por el Polideportivo Municipal y las instalaciones
anexas, el resto de instalaciones deportivas, el Consultorio Municipal, el Cementerio, el Ayuntamiento, el Juzgado
de Paz, las Iglesias, y los Sistemas Generales de tipo Docente, Deportivo, Cultural, Asistencial, Sanitario y Social-
administrativo propuestos por El Plan General.

Sistema General de Infraestructuras, compuesto por las infraestructuras existentes y los Sistemas
Generales de Infraestructuras propuestos por el Plan General.

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, es el que se preconiza en la legislacion urbanistica
aplicable. El sefialamiento del suelo de sistemas generales queda reflejado en el Plano de ordenacion de
Estructura Urbana y Territorial, y en el Plano de Sistemas Generales.

b. Dotaciones locales: Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura general y
organica del territorio y que se encuentran al servicio de unidades de ejecuciéon o ambitos territoriales
equivalentes. Los sistemas locales son:

Espacios Libres:

Zona verde Plazas, jardines y areas de juego.

Servicios de Interés Publico y Social:

Sanitario Cultural.

Administrativo Servicios urbanos.
Religioso Comercial.

Asistencial Social.

Docente Deportivo.

Articulo 1.1.3 Por razon de la gestion urbanistica.

1. Por razodn de la gestion urbanistica, el Plan General distingue:

a. Los ambitos constituidos por areas de reparto delimitadas en las distintas clases de suelo, cuyo objeto
es el calculo del aprovechamiento medio de cada una de ellas.

b. Los ambitos constituidos por unidades de ejecucién, continuas o discontinuas, en los que tiene
lugar la ejecucion del planeamiento mediante los sistemas de actuacion contenidos en la legislacion
urbanistica.

c. Los ambitos de Suelo Urbano en los que la ejecucion del planeamiento haga necesario acudir a los
procedimientos establecidos en la legislacion urbanistica sobre actuaciones asistematicas.

2. La ejecucién de la ordenacion urbanistica prevista por el Plan General para el Suelo Urbanizable
Sectorizado tendra lugar, como regla general, a través de actuaciones sistematicas en las unidades de ejecucion
que a tal efecto se delimiten.

3. El Plano de ordenacion de Areas de Planeamiento y Gestion contiene las delimitaciones y previsiones
de los ambitos de gestion.

CAPITULO 2. REGIMEN DE SUELO URBANO.

Articulo 1.2.1 Definicion.
Tendran la consideracion de Suelo Urbano aquellos que cumplan las determinaciones que establece la
legislacion urbanistica de aplicacion (articulo 45 de la LOUA).

Articulo 1.2.2 Delimitacion.
La delimitacién de Suelo Urbano se contiene en los Planos de ordenaciéon de Clasificacion del Término
Municipal y del Nucleo Urbano mediante la adscripcion de los distintos ambitos a dicha clase de suelo.

Articulo 1.2.3 Régimen del Suelo Urbano no consolidado.
Se regula en el articulo 55 y cc. de la LOUA.

Articulo 1.2.4 Régimen del Suelo Urbano consolidado.
Se regula en los articulos 56 y ss de la LOUA.
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CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. DEFINICION Y CONCRECION

Articulo 1.3.1 Definicion.
1. Constituyen el Suelo Urbanizable aquellas areas del territorio que el Plan General considera que no
puedan tener encuadre en las clases de Urbano o no Urbanizable.
2. Dentro del Suelo Urbanizable el Plan puede establecer las siguientes categorias:
a. Suelo Urbanizable sectorizado.
b. Suelo Urbanizable no sectorizado.

Articulo 1.3.2 Delimitacion.
La delimitacion de Suelo Urbanizable se contiene en los Planos de ordenacion de Clasificacion del
Término Municipal y del Nucleo Urbano mediante la adscripcion de los distintos ambitos a dicha clase de suelo.

Articulo 1.3.3 Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio.

1. El ambito de cada Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado esta incorporado a un area de reparto.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica fija un aprovechamiento medio para cada area de reparto.
Sirve de referencia para garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a una misma area
de reparto un aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién (subjetivo) idéntico.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 1.3.4 Definicion.
Se encuentra integrado por los terrenos suficientes y mas idoneos para absorber los crecimientos
previsibles, de acuerdo con los criterios fijados por el plan.

Articulo 1.3.5 Relacion de los sectores en el Suelo Urbanizable Sectorizado.
Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado que establece el Plan General son los que se relacionan
en las fichas correspondientes.

Articulo 1.3.6 Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado se desarrollara mediante los Planes de Desarrollo correspondientes.

2. Los ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado del segundo cuatrienio podran incorporarse al primer
cuatrienio mediante la firma de un convenio urbanistico analogo en sus determinaciones a los firmados para el
suelo constitutivo del primer cuatrienio, sin que ello suponga modificacion del programa de actuacién. Dicho
convenio podra establecer propuestas de divisién en sectores de forma que mantengan las determinaciones
basicas asignadas en este Plan General.

3. Los propietarios de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, a fin de agilizar el proceso de
desarrollo urbanistico, podran presentar para su tramitacion el planeamiento correspondiente antes del comienzo
de vigencia del segundo cuatrienio del Plan General. En todo caso, el proceso urbanizador no podra iniciarse
antes de los cuatro (4) afios de vigencia del Plan General, salvo que esté suscrito el referido convenio.

4. Los Planes de Desarrollo y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer determinaciones
contrarias a lo dispuesto en esta Normativa, ni en la legislacion urbanistica vigente.

5. Los Planes de Desarrollo deberan referirse a sectores completos de Suelo Urbanizable Sectorizado. El
Plan General adscribe ademas, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos de Suelo Urbanizable
Sectorizado, dentro de cada cuatrienio.

6. Los Planes de Desarrollo cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que
para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

7. En la redaccién de los Planes de Desarrollo se debera respetar, en todo caso, la ponderacion fijada por
el Plan General para las zonas que incluyan, estableciendo la ponderacion relativa a los usos pormenorizados
y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacion que contengan, con referencia, igualmente, al uso y
tipologia caracteristicos.

Articulo 1.3.7 Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Mientras no cuenten con ordenacion pormenorizada, en los terrenos de Suelo Urbanizable Sectorizado
solo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios
publicos y las de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion
alguna.
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Articulo 1.3.8 Reservas de suelo para dotaciones locales.

1. Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes, sanitarios o
asistenciales, equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, deberan localizarse de
forma congruente y establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las necesidades colectivas del
sector.

2. Asimismo, segun la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, deben cumplir como minimo los
siguientes estandares:

a. En suelo con uso caracteristico residencial, entre treinta (30) y cincuenta y cinco (55) metros cuadrados
de suelo por cada cien (100) metros cuadrados de techo edificable con uso residencial, de los que
entre dieciocho (18) y veintiin (21) metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez por ciento
(10%) de la superficie del sector, deberan destinarse a parques y jardines, y ademas, entre cero con
cinco (0,5) y una (1) plaza de aparcamiento publico por cada cien (100) metros cuadrados de techo
edificable.

b. En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce (14) y el veinte (20) por ciento
de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento (10%) a parques y
jardines; ademas, entre cero con cinco (0,5) y una (1) plaza de aparcamiento publico por cada cien
(100) metros cuadrados de techo edificable.

SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 1.3.9 Definicion.

Integrado por los terrenos adscritos a esta clase de suelo segun las condiciones tenidas en cuenta por
el presente Plan en cuanto a caracteristicas naturales y estructurales del municipio, asi como a la capacidad de
integracion de los usos del suelo y las exigencias de su crecimiento racional, proporcionado y sostenible.

Articulo 1.3.10 Desarrollo del Suelo Urbanizable no Sectorizado.

1. Los Suelos Urbanizables no sectorizados se desarrollaran mediante Planes de Sectorizacion. Los
Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio de categoria de terrenos de Suelo Urbanizable no Sectorizado
a Suelo Urbanizable Sectorizado u ordenado, innovando los Planes Generales de ordenacion Urbanistica y
complementado la ordenacion establecida por estos.

2. Este cambio de categoria del Suelo Urbanizable debera justificarse expresamente en una nueva
apreciacion de los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo y su previsible evolucion en el medio plazo,
teniendo en cuenta la evolucion desde la aprobacion del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica,
el modelo de desarrollo urbano por este adoptado, el grado de ejecucion de los sectores delimitados por él y los
criterios que el mismo establezca al efecto.

3. Para el uso global propuesto en el Suelo Urbanizable no sectorizado sélo podra comenzar a sectorizarse
conforme se establece en las condiciones particulares desarrolladas en el Titulo VIII, Capitulo 6.

4. El Plan de Sectorizacion valorara la ordenacion que en él se contenga en razon de:

La coherencia de sus determinaciones con las estrategias globales regionales y municipales para la
utilizacion racional y sostenible del suelo.

La viabilidad de la transformacion de los terrenos seguin su adecuacion al modelo de crecimiento urbano
y de las condiciones y previsiones para proceder a la sectorizacion.

La integracion de la nueva propuesta respecto de la ordenacion estructural establecida por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

La adecuada gestién que de la Via Pecuaria «Vereda del Camino de Granada» afectada por la Sectorizacion
se haga, en consonancia con las prescripciones que la Administracion Autondmica dicte.

5. Sin perjuicio del desarrollo reglamentario de la LOUA, el Plan de Sectorizacion tendra el siguiente
contenido sustantivo:

La delimitacion del sector o sectores que seran objeto de transformacion, segun los criterios basicos que
se contengan en el Plan General de Ordenacion Urbanistica, que incorporara los sistemas generales incluidos o
adscritos con objeto de garantizar la integracion de la actuacion en la estructura general municipal y, en su caso,
supramunicipal, asi como las determinaciones relativas a la definicion del aprovechamiento medio.

La prevision para V.P. Publica y otros regimenes de proteccion publica.

Las determinaciones de ordenacién estructural y pormenorizada propias de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica para el Suelo Urbanizable Sectorizado o, en su caso, ordenado.

Las determinaciones relativas a la organizacion de su gestion y, en especial, las condiciones de plazos
de ordenacion y ejecucion establecidas.

Los compromisos y garantias prestados para la urbanizacion, que seran como minimo del diez por
ciento (10%) del coste total de la ejecucion de las obras de urbanizacion del sector.
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Las certificaciones técnicas de los 6rganos competentes respecto de suficiencia de las infraestructuras,
servicios, dotaciones y equipamientos para garantizar los servicios publicos que la propuesta demande y la
gjecucion, mejora o reforzamiento de las redes de infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.

6. Con caracter especifico, entre la documentaciéon precisa que debera contener los Planes de
Sectorizacion, estara un estudio acustico preoperacional que determine la anchura del area de transicion entre
dichos sectores (actualmente zonificados como areas de tipo Il seglin decreto 326/2003) y los sectores colindantes
ya consolidados que permiten una mayor generacion de ruido (areas tipo IV segun decreto 326/2003). Estos
estudios deberan ser realizados por una Entidad Colaboradora de la Consejeria de Medio Ambiente (E.C.C.M.A.)
en materia de proteccién ambiental en el campo de «Contaminacion Atmosférica producida por cualquier forma
de matera o energia».

7. La tramitacion queda regulada en la LOUA y sometida segun el anexo | de Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental a Evaluacién Ambiental.

8. El transcurso de los plazos maximos contemplados para el cumplimiento de las correspondientes
actuaciones habilitara al municipio para:

a. Prorrogar de forma justificada los plazos previstos para su ordenacién y ejecucion, previo informe de

la Consejeria competente en materia de urbanismo.

b. Proceder a la expropiacion de los terrenos para restituirlos al estado fisico y juridico en el que se

encontraban o para proseguir su transformacién, en todo caso con pérdida de la fianza prestada.

CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 1.4.1 Definicion y delimitacion.

1. Pertenecen al Suelo no Urbanizable los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica
adscriba a esta clase de suelo por:

a. Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres,
por razon de estos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la preservacion
de sus caracteristicas.

b. Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion administrativa, incluidas
las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales 0 medidas administrativas que,
de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la preservaciéon de la naturaleza, la flora y la
fauna, del patrimonio historico o cultural o del medio ambiente en general.

c. Ser merecedores de algun régimen especial de proteccidn o garante del mantenimiento de sus
caracteristicas, otorgado por el propio Plan General de Ordenacion Urbanistica, por razon de los valores
e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o historico.

d. Ser objeto por los Planes de Ordenacién del Territorio de previsiones y determinaciones que impliquen
su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccion
0 mejora del paisaje y del patrimonio historico y cultural, y de utilizacion racional de los recursos
naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de Suelo no Urbanizable.

e. Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas las caracteristicas del municipio,
por razon de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

f. Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria,
cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

g. Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la integridad y funcionalidad
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

h. Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

i. Proceder la preservacion de su caracter no Urbanizable por la existencia de actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por razones de salud
publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

j. Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las
condiciones estructurales del municipio.

2. De conformidad y en aplicacion de los criterios que se establezcan reglamentariamente, el Plan
General de Ordenacién Urbanistica podra establecer, dentro de esta clase de suelo, todas o algunas de las
categorias siguientes:

Suelo no Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, que incluira los terrenos
clasificados en aplicacién de los criterios de las letras a) y b) del apartado anterior, y h) cuando tales riesgos
queden acreditados en el planeamiento sectorial.
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Suelo no Urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica, que incluira al
menos los terrenos clasificados en aplicacion de los criterios de las letras c) y d) del apartado anterior.

Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural. Es el suelo que, sin presentar especiales valores
naturales, debe mantener su destino primordial, que es el agropecuario. Su transformacion en urbano se
considera improcedente en razon de la racionalidad del modelo territorial propuesto y de las condiciones del
municipio. Por esta razén se pondra especial énfasis en evitar la formacion de nuevos nucleos poblacionales
desvinculados de los ya existentes en el término, asi como parcelaciones ilegales amparadas en supuestos
procesos de parcelacion agraria.

Las distintas categorias de Suelo no Urbanizable se recogen en los Planos de ordenacion de Clasificacion
del Término Municipal y del Nucleo Urbano.

Articulo 1.4.2 Régimen general del Suelo no Urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna de
especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

a. Los precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la
que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion, y que no estén prohibidos
expresamente por la legislacion aplicable, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho
los actos administrativos que las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razon
de la materia o en los planes urbanisticos.

b. Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obra o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, sean
consecuencias de:

El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando este vinculada a un destino relacionado
con fines agricolas, forestales o ganaderos, previo informe de técnico competente donde se justifique
que las edificaciones que se proponen guardan relacién directa y proporcionalidad con la naturaleza de los
aprovechamientos y las dimensiones de la finca.

La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones existentes.

La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos
publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de actos que tengan
por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento
prescrito en el articulo 1.4.5 del presente Plan General para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que
tengan el régimen del Suelo no Urbanizable.

Se exceptuan de esta regulacion aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad no sea la
implantacion de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la correspondiente declaracion municipal de no
necesidad de licencia.

c. Edificaciones e Instalaciones que tengan la consideracion de Interés Publico o Social, previa aprobacion
del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y siempre que vayan a emplazarse en
lugares en los que no exista la posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

2. En el Suelo no Urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo segregaciones, obras

y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de proteccion a que esté sometido, estando
sujetas a su aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado anterior.

3. En el Suelo no Urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir infraestructuras
y servicios, dotaciones o equipamientos publicos solo podran llevarse a cabo las construcciones, obras
e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y
destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin
derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion de
garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad, en los
términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de
cese y demolicion sin indemnizacion a requerimiento del municipio.
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4. Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado como
no Urbanizable actos de edificacion, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola,
pecuaria, forestal o analoga, el propietario podra materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha
ordenacién y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacién y, en su caso, licencia.
Estos actos tendran una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ninglin caso al tiempo que sea
indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar
la prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento (10%) del importe de dicha inversion para su
materializacion, con la finalidad de cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi
como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
caracter excepcional del Suelo no Urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el apartado
anterior, se establece una prestacion compensatoria, que gestionara el municipio y destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo.

La prestacion compensatoria en Suelo no Urbanizable tiene por objeto gravar los actos de edificacion,
construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en
Suelos que tengan el régimen del no Urbanizable.

Estaran obligados el pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia de
hasta el diez por ciento (10%) del importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida
la correspondiente a maquinaria y equipos.

Los actos que realicen las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias estan exentos de
la prestacion compensatoria en Suelo no Urbanizable.

6. Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica o Planes
Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores en Suelo no Urbanizable
deberan en todo caso:

a. Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccion a la

formacién de nuevos asentamientos.

b. Adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental,
y garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

c. Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su
entorno inmediato.

d. Contar con autorizacion de vertido, si lo generan y éstos no se efectiian al alcantarillado municipal, y
con reconocimiento de derecho a aprovechamiento de aguas publicas (concesion, inscripcion, etc.), si
el abastecimiento va a efectuarse desde puntos distintos de la red municipal.

7. En Suelo no Urbanizable se prohibira:

a. El acto de edificar, en los lugares en los que existe el riesgo de formacion de nucleo de poblacion, que
son aquellos en los que se presente una sola de las siguientes condiciones:

El incumplimiento en las construcciones existentes o previstas de las condiciones de parcela minima,
la distancia entre construcciones, la separacion de las mismas a linderos, etc., establecidas por la presente
Normativa.

La apertura de viales 0 caminos que no cuenten con la preceptiva licencia municipal.

La alineacion de edificaciones con frente a camino, via publica o privada existente o en proyecto.

La existencia o proyecto de abastecimiento de agua, alcantarillado o electrificacion comunitarios con
acometidas individuales, no previstas por Proyecto aprobado por el Ayuntamiento de Arjonilla.

Publicidad referente a parcelacion o segregacion de parcelas sin control administrativo municipal,
cualquiera que sean los medios utilizados para la misma (carteles, anuncios en medios de comunicacion,
octavillas, etc.).

Utilizacion de alguna parcela para fines y usos que contravengan el uso dominante del Suelo, aunque se
trate de instalaciones temporales, estacionales, moviles o no estables.

Tipologia, morfologia y estructura de asentamiento, contraria a la naturaleza del Suelo prevista en el
Plan para el mismo.

Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacién o alquiler de las parcelas que condicionen y
comprometan al comprador o arrendatario al cumplimiento de la condicién rustica de la finca o que no adviertan
de las limitaciones de edificacion y parcelacion en el predio enajenado o alquilado.

b. La publicidad exterior, salvo los carteles informativos, de conformidad con la vigente legislacion. Los

elementos de publicidad actualmente existentes, que se hallen en contradiccion con la presente
Normativa, tendran la consideracién de instalaciones fuera de ordenacion, por lo que no podran
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renovarse y debera procederse a ser desmontadas una vez cumplidos los plazos actuales de utilizacion.
Las edificaciones y carteles publicitarios o identificativos deberan mantenerse en buenas condiciones
de seguridad, higiene y ornato.

c. Cualquier actuacion, sin previa autorizacion expresa por el Organismo de la Cuenca del Guadalquivir,
cuando se ubique a menos de cien (100) metros de un cauce publico. Ademas, sera preceptiva la
justificacion de la no afeccion (inundabilidad) para avenidas de periodos de retorno de quinientos
(500) anos.

Articulo 1.4.3 Régimen juridico de la propiedad en el Suelo no Urbanizable.

1. Cualquiera que sea la zona, el Suelo no Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
facultades de utilizacion de los predios en esta clase de suelo se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca
contenido edificatorio distinto del que en cada zona pueda ser autorizado.

2. La aplicacion de estas Normas y sus limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones
que sobre el Suelo no Urbanizable impone este Plan y los instrumentos que lo desarrollen, no daran derecho
a indemnizacion alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento
rustico que le es propio por su explotacion efectiva, o no constituyen una enajenacion o expropiacion forzosa del
dominio.

3. Los propietarios de este tipo de Suelo tendran los siguientes derechos:

a. Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o

cinegética, en la forma establecida en la legislacion sectorial y en las Normas Urbanisticas.

b. Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones, en los términos establecidos
en le presente Plan, requeridas para una adecuada explotacion de los recursos naturales de los
terrenos. En ninglin caso, el contenido de estos derechos se extiende a la realizacion de actos de uso
o edificacion que impliquen la transformacion de su destino o lesione el valor especifico protegido por
el planeamiento.

4. Los deberes de los propietarios de este tipo de suelos seran:

. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica.

. Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e instalaciones en condiciones de seguridad,

salubridad y ornato publico.

c. Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en
condiciones precisas para evitar riesgos de erosion, de incendios o de cualquier otra perturbacion
medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y salubridad publica. A tal efecto, y de
conformidad con la legislacion forestal, se ejecutaran por el titular del terreno las actuaciones
necesarias para la conservacion de los suelos, para la prevencion, deteccion y extincion de incendios,
asi como para la recuperacién de las areas incendiadas. Igualmente se efectuaran los tratamientos
fitosanitarios adecuados para combatir las plagas y enfermedades forestales.

d. Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la contaminacion de la
tierra, el agua o el aire.

e. Abstenerse de realzar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos de formacion de
nucleos de poblacion.

[@aEeY]

Articulo 1.4.4 Régimen especial de licencias en Suelo no Urbanizable.
1. Estaran sujetas a licencia en Suelo no Urbanizable las siguientes actuaciones, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Normas de desarrollo:

a. Segregaciones de fincas que produzcan parcelas registrales menores del doble de la unidad minima
de cultivo fijada por la Administracion agraria competente.

b. Parcelaciones.

c. Obras civiles de todas clases.

d. Movimientos de tierras de todas clases (desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado) salvo las
que se refieran a labores agricolas ordinarias.

e. Apertura de caminos y modificacion o ensanchamiento de los existentes.

f. Ocupacion, modificacidn y desviacion, aunque sea provisional, de los cauces publicos y sus zonas de
proteccion.

g. Talas de arboles salvo las propias de la explotacion forestal debidamente autorizadas por la legislacion
sectorial y en general todos los trabajos relacionados con el manejo de las masas forestales.

h. Cambio de uso de suelo, como la puesta en cultivo de terrenos de uso forestal o la variacion del tipo
de cultivo.
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i. La realizacion de cualquier tipo de obra de edificacion, incluso las de cerramiento o vallado.
j. Establecimiento y apertura de las siguientes actividades y sus modificaciones:

Acondicionamiento e instalaciones relacionadas con el recreo equipado.

Camping.

Circuitos para vehiculos a motor.

Campos de golf.

Campos de polo.

Pistas deportivas.

Balsas de riego.

Almacenes, industrias y pabellones agropecuarios.

Invernaderos.

Infragstructuras y construcciones ligadas al pastoreo (cercados, bordas, abrevaderos...).

Infraestructuras e instalaciones ligadas a la vigilancia, aprovechamiento y gestion en general de los

recursos forestales.

Industrias agrarias.

Actividades extractivas de todo tipo.

Infraestructuras de todo tipo.

Industrias o almacenamientos peligrosos.

Ampliacion y reforma de las edificaciones existentes.

Demoliciones totales o parciales de las edificaciones y construcciones existentes.

2. Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacién, cuando se trate de actos que
tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de Actuacién por el procedimiento
prescrito en el articulo 1.4.5 del presente Plan General para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que
tengan el régimen del Suelo no Urbanizable.

3. En el caso de edificaciones ligadas a una explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, (naves
agropecuarias, etc.) las solicitudes de licencia contendran, ademas de la documentacion necesaria para el tipo
de obra que corresponda, las siguientes determinaciones:

a. Entidad o persona, propietaria de la explotacién, con precision de los datos necesarios para su plena

identificacion.

b. Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

Situacion, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Caracteristicas socioeconémicas de la actividad agricola, pecuaria, forestal o analoga.
Caracteristicas de las edificaciones, construcciones e instalaciones, con inclusién de las exteriores
necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y las construcciones, infraestructuras y
servicios publicos existentes en su ambito.

Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

c. Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

Procedencia o necesidad de la implantacién en Suelo no Urbanizable, justificacién de la ubicacion
concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas
para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de Suelo no Urbanizable, correspondiente a
su situacion y emplazamiento.

No induccion de la formacién de nuevos asentamientos.

d. Cualquier otra determinacion que contemple la caracterizacion de la actividad y permita una adecuada

valoracion de los requisitos exigidos.

Articulo 1.4.5 Las Actuaciones de Interés Publico en Suelo no Urbanizable.

1. Cuando el Plan General posibilite en algunas de las categorias del Suelo no Urbanizable la realizacion
de obras o instalaciones no vinculadas a las explotaciones naturales de los suelos rusticos, que sean consideradas
actuaciones de interés publico, sélo se podran autorizar en las condiciones determinadas en las presentes
Normas, asi como en las fijadas en el correspondiente Plan Especial o en su caso, Proyecto de Actuacion.

2. Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen de Suelo no Urbanizable, las
actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica,
en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de
implantacion en esta clase de suelos. Dicha actuacion debe resultar compatible con el régimen particular de la
categoria de Suelo no Urbanizable que corresponda y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 123

3. Estas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi
como para usos industriales no compatibles con el modelo territorial propuesto por el Plan, terciarios, turisticos
no residenciales u otros similares.

4. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion,
para apreciar la concurrencia de las circunstancias que llevan a considerar la actividad como de Interés Publico,
y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas.

5. Para la autorizacién, ademas de la admisibilidad expresa del uso en la categoria de Suelo no
Urbanizable atribuida al terreno donde pretenda localizarse, ha de apreciarse en cada caso concreto el caracter
de interés publico de la instalacion y la concurrencia del resto de requisitos expresados en el apartado 2.
Ademas, se tendran en cuanta las siguientes circunstancias:

a. Incidencia de las actividades a desarrollar y edificaciones necesarias para las mismas sobre
la ordenacion territorial establecida, valorandose su relacién con los nucleos urbanos y las redes
generales de infraestructuras, servicios y dotaciones.

b. Incidencia de la actividad sobre el destino del Suelo no Urbanizable general, y evaluacién del impacto
en el medio fisico.

c. Oportunidad y conveniencia de las actividades de que se trate desde el punto de vista del desarrollo
econdmico-social.

6. La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Actuacion determina una declaracion especifica
de aptitud de los terrenos en los que se pretende desarrollar la actuacion y la legitimacion para ejercer esa
posibilidad. La habilitacion se realiza por el plazo temporal establecido en la aprobacion del Plan Especial o
Proyecto de Actuacion. En ninglin caso sera inferior al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de
la inversién. Cumplido este plazo, la actividad debe cesar, aunque se puede solicitar la renovacion, si siguen
persistiendo las causas que motivaron la declaracion de interés publico.

7. Procede la formulacion de Plan Especial en el caso de actividades en las que se produzca cualquiera
de las circunstancias siguientes:

a. Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal.

b. Tener incidencia o trascendencia territoriales supramunicipales.

c. Afectar a la ordenacion estructural del Plan General.

d. Cuando comprendan una superficie superior a cincuenta (50) hectareas.

En los demas casos, la autorizacion se realizara mediante Proyecto de Actuacion de Interés Publico.

8. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion, contendran al menos las siguientes determinaciones:

a. Administracién Publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con precision de los datos

necesarios para su plena identificacion.

b. Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

Situacion, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Caracteristicas socioeconoémicas de la actividad.

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones e instalaciones, con inclusion de las exteriores
necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y las construcciones, infraestructuras y
servicios publicos existentes en su ambito.

Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacién, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

c. Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

Utilidad publica o interés social de su objeto.

Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos,
legitimadora de la actividad.

Procedencia o necesidad de la implantacion en Suelo no Urbanizable, justificacion de la ubicacion
concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas
para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de Suelo no Urbanizable, correspondiente a
su situacion y emplazamiento.

No induccion de la formacién de nuevos asentamientos.

d. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad que, ademas de los deberes legales derivados
de la clasificacion del Suelo no Urbanizable, estaran constituidas por:

El pago a la Administracion Urbanistica de una prestacién compensatoria por el uso y aprovechamiento
de caracter excepcional del Suelo no Urbanizable en cuantia minima del diez por ciento (10%) del
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importe total de la inversion a realizar para la implantacion efectiva del uso, excluido el coste de
las maquinarias y equipos. Este pago se devenga en el momento de otorgamiento de la licencia. La
cuantia se determinara por el Ayuntamiento en funcién del caracter de la actividad y condiciones
de implantacion. Las actuaciones de interés publico desarrolladas por entidades sin animo de lucro
estaran excluidas de este pago.
La prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento (10%) del importe de la inversion para
responder de los gastos derivados de los incumplimientos e infracciones, asi como de los resultantes
de las labores de restitucion de los terrenos.
La solicitud de licencia en el plazo maximo de un (1) ano a partir de la aprobacion.
e. Cualquier otra determinacion que contemple la caracterizacion de la actividad y permita una adecuada
valoracion de los requisitos exigidos.
9. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se formalizara en los documentos necesarios, incluidos
planos, para expresar con claridad y precision las determinaciones requeridas en el apartado anterior.

Articulo 1.4.6 Parcelaciones agrarias y unidad minima de cultivo.

1. Sera de aplicacion lo recogido en la Resolucion de 4 de noviembre de 1996, de la direccion General de
Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades minimas
de cultivo en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma Andaluza.

2. En las transferencias de la propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos clasificados como
Urbanizables (mientras no posean Plan Parcial aprobado definitivamente) o Suelos no Urbanizables, no se
podran realizar fraccionamientos en contra de los dispuesto en la legislacion sectorial agraria o en otra aplicable,
para la consecucion de sus correspondientes fines.

3. La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario y las parcelaciones rusticas, fraccionamientos,
segregaciones o divisiones que a su amparo pudieran hacerse, no son equiparables a la parcela minima
susceptible o no de ser edificada que, en virtud de la Ley del Suelo, se sefiala en cada zona del Suelo no
Urbanizable del presente Plan General.

4. La condicion de edificable de toda parcela viene regulada por la legislacion urbanistica, con
salvaguarda de los planes o normas de la Administracion de Agricultura. A efectos de cumplimento de las
condiciones de tamafio de parcela minima para poder edificar (cuando lo permiten las condiciones particulares
de zona y en las condiciones reguladas para cada caso) construcciones y/o vivienda familiar vinculadas a una
explotacion agropecuaria, se podra asimilar el concepto de parcela minima edificable al de agrupacién de
parcelas inferiores a la minima edificable pertenecientes a la misma explotacion, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a. Pertenecer a un mismo propietario, dado de alta administrativamente desde el punto de vista laboral

y fiscal en la actividad agropecuaria.

b. Acreditarse mediante el correspondiente Proyecto suscrito por Técnico competente en materia
agropecuaria, la viabilidad técnico-financiera en términos agricolas de la explotacion unitaria en
parcelas rusticas que forman parte de la unidad de explotacion, y la necesidad de las construcciones
que se pretenden vincular.

c. En el caso de que alguna de las fincas que se proponga para formar parte de la agrupacion no sea
colindante, las fincas en discontinuidad deberan estar situadas a una distancia inferior a doscientos
(200) metros entres sus linderos y tener posibilidad de estar relacionadas facilmente entre si con
caminos publicos que justifiquen la unidad de explotacion.

d. Deberan cumplirse en todo caso las condiciones de separacién de la edificacion a linderos y respecto
a edificaciones proximas, que se establezcan en el Titulo IX sobre las Normas especificas para Suelo
no Urbanizable de las presentes Normas.

e. Inscribir previamente en el Registro de la Propiedad la condicion de inedificables de las fincas vinculadas
en la agrupacion de la explotacion en las que no se situe la edificacion, carga que debera inscribirse
por un periodo minimo de quince (15) afios y transmitirse en actos sucesivos de compraventa.
Hasta transcurrido dicho plazo, las fincas en las que recaiga la carga de «inedificable» no podran ser
computadas con otras fincas a efectos de constitucion de otra agrupacion de explotacion minima a
efectos de edificacion.

5. En conformidad con lo anterior, las parcelas minimas edificables y el concepto de nucleo de poblacion,
en el régimen urbanistico del Suelo no Urbanizable o del Urbanizable (hasta que tenga Plan Parcial aprobado
definitivamente), no es necesariamente coincidente con la eventual division rustica propia de las unidades
minimas de cultivo. En todo caso, las dimensiones de las unidades minimas de cultivo de la legislaciéon agraria
deberan ser respetadas como minimas indivisibles para los fines agrarios que le son propios, y a sus meros
efectos registrales y civiles en las transmisiones de propiedad.
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6. Con independencia de las unidades minimas de cultivo establecidas por la Resolucion de 4 de
noviembre de 1996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, cuando sobre
un espacio agrario existiese un plan del Ministerio de Agricultura o de la Consejeria de Agricultura y Pesca
sobre mejora de la explotacion, el régimen juridico de la propiedad, unidades indivisibles, requisitos y demas
condiciones, seran en todo caso las que en tales planes y en sus documentos publicos se exijan, respetandose
sus determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las presentes Normas o en los Planes que las
desarrollen, siempre que sean mas restrictivas que las del presente Plan General.

7. En las enajenaciones o segregaciones de fincas rusticas debera hacerse constar expresamente, en el
correspondiente titulo de enajenacion. Las limitaciones de edificacion y uso derivadas del presente Plan General
junto con las limitaciones y deberes derivados por los que el adquiriente quedara subrogado en lugar y puesto
del anterior propietario.

8. Toda parcelacién o segregacion de fincas debera contar con licencia municipal o certificado de no
necesidad de licencia emitido por el Ayuntamiento.

9. La publicidad que se realice por cualquier medio de difusion que se refiera a ventas de parcelas
edificadas, edificables y no edificables, debera hacer constar las condiciones urbanisticas indicadas en el punto
anterior y todas las derivadas del presente Plan. El incumplimiento sera considerado infraccién urbanistica a los
efectos de su sancion.

Articulo 1.4.7 Parcelaciones urbanisticas y formacion de nucleos de poblacion.

1. Se considera parcelacién urbanistica, toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, que pueda inducir a la formacion de un nuevo asentamiento, que pueda derivar a su vez en un nuevo
nucleo de poblacion.

Se considerara acto revelador de una posible parcelacion urbanistica, siguiendo lo establecido por
el articulo 66.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la interposicién de sociedades, divisiones
horizontales, o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accién o de una participacion
social, entre diversos titulares a los que corresponda el uso individualizado de una parte de un terreno unico.

2. No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelos urbanos o urbanizables, mientras no
se hayan producido la entrada en vigor de la ordenacion pormenorizada establecida en el instrumento de
planeamiento de desarrollo correspondiente, con excepcion de aquellas segregaciones indispensables para la
incorporacion de terrenos al proceso urbanizador definido en unidades de ejecucion.

3. En terrenos con régimen del suelo no urbanizable estan prohibidas, siendo nulas de pleno derecho.

Tampoco se podra efectuar ni proseguir ninguna parcelacion rustica que amparada en la unidad minima
de cultivo, pueda ser ocupada total o parcialmente por usos temporales o permanentes que impliquen la
transformacion de su naturaleza rustica, o que presenten indicios de pretender su conversién en parcelaciones
urbanisticas que puedan derivar en un nuevo nucleo de poblacion.

4. Se considera nucleo de poblacion, un asentamiento humano que genera demandas o necesidades
asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua, electricidad, acceso rodado y alcantarillado.

5. Se considera que constituyen lugares en los que existe el riesgo de formacion de nucleo de poblacion,
aquellos en los que se presente una sola de las siguientes condiciones:

a. El incumplimiento en las construcciones existentes o previstas de las condiciones de parcela minima,

de separacion de la edificacion a linderos y respecto a edificaciones préximas, que se establecen a
continuacion:

Para distancias inferiores a tres mil (3000) metros respecto del Suelo Urbano o Urbanizable cuando
se superen las siguientes condiciones:

- Que la densidad sea superior a una (1) vivienda por Ha. de terreno.

- Que el frente minimo del terreno que de a un camino tenga una longitud de setenta (70) metros.

- Que la distancia minima, medida en linea recta desde su fachada mas proxima, a cualquier otro

edificio, sea de setenta (70) metros.

Para los casos no incluidos en el epigrafe anterior en los que se superen las siguientes condiciones:

- Que la densidad sea superior a una (1) vivienda por cada dos con cincuenta (2,50) Has. de terreno.

- Que el frente minimo del terreno que de a un camino tenga una longitud de ochenta (80) metros.

- Que la distancia minima, medida en linea recta desde su fachada mas proxima, a cualquier otro

edificio sea de ochenta (80) metros.

b. La apertura de viales o caminos que no cuenten con la preceptiva licencia municipal.

c. La existencia o proyecto de abastecimiento de agua, alcantarillado, o electrificacién comunitarios con

acometidas individuales, no previstas por Proyecto aprobado por el Ayuntamiento de Arjonilla.
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d. Publicidad referente a parcelacion o segregacion de parcelas sin control administrativo municipal,
cualquiera que sean los medios utilizados para la misma (carteles, anuncios en medios de
comunicacion, octavillas, etc.).

e. Utilizacién de alguna parcela para fines y usos que contravengan el uso dominante del Suelo, aunque
se trate de usos e instalaciones temporales, estacionales, moviles o estables.

f. Tipologia, morfologia y estructura de asentamiento, contraria a la naturaleza del Suelo prevista en el
Plan para el mismo.

g. Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacion o alquiler de las parcelas que condicionen y
comprometan al comprador o arrendatario al cumplimiento de la condicion rustica de la finca o que
no adviertan de las limitaciones de edificacion y parcelacion en el predio enajenado o alquilado.

6. En toda parcela de Suelo no Urbanizable, en las que se de alguna de las circunstancias establecidas

en el punto anterior, se prohibe expresamente el acto de edificar.

Articulo 1.4.8 Prevencion contra la parcelacion ilegal.

Para prevenir la parcelacion ilegal, los Notarios y Registradores de la Propiedad, exigiran para autorizar e
inscribir respectivamente, escrituras de division de terrenos en Suelo no Urbanizable, que se acredite el control
municipal de su procedencia en la forma establecida por la Ley estatal (articulo 19) y la autondmica (articulo 177
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Articulo 1.4.9 Acciones contra la parcelacion ilegal.

En los casos en los que se aprecie riesgo de formacion de nuevos nucleos en parcelaciones realizadas
en una misma finca rustica, tanto en una actuacion conjunta, como por agregacion en el tiempo de varias
proximas, mediante Plan preconcebido, o Proyecto de Urbanizacion, o actuacién comun o acumulativa, aunque
fuese discontinua en el tiempo y el espacio, dara lugar a las acciones previstas por la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia en los articulos del Capitulo V, acerca de la proteccion de la legalidad urbanistica y el
restablecimiento del orden juridico perturbado, y en el articulo 214, sobre infracciones y sanciones en el caso de
parcelaciones en terrenos que tengan el régimen del Suelo no Urbanizable.

TITULO 1. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1. APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Articulo 2.1.1 Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el Suelo Urbano y en el Urbanizable
y también se ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen el Plan
General.

2. Los usos en el Suelo no Urbanizable se regularan por las disposiciones del Titulo IX, sin perjuicio de la
aplicacion supletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 2.1.2 Uso Global y Uso Pormenorizado.

Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiento los usos pueden ser

globales y pormenorizados.

1. Uso global es aquel que el Plan General o los Planes de Sectorizacion asignan con caracter dominante

0 mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio
Plan General o por alguna otra figura de planeamiento. La asignacion de usos globales admite la implantacion
de usos distintos del dominante, bien sea como usos complementarios, bien sea como usos compatibles.

a. Son usos complementarios aquellos que por exigencia de la legislacién urbanistica o del propio Plan
General su implantaciéon es obligatoria como demanda del uso dominante y en una proporcionada
relacion con éste.

b. Son usos compatibles aquellos cuya implantacion puede coexistir con el uso dominante sin perder
éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector delimitado.

2. Uso pormenorizado es aquel que el Plan General o los instrumentos de planeamiento que lo

desarrollan asignan a un area o sector del suelo y que no es susceptible de ser modificado por ninguna otra
figura de planeamiento.

Articulo 2.1.3 Usos segun la intensidad de su implantacion en el edificio o parcela.

Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no exclusivos en funciéon de la intensidad de su
implantacion en la parcela o edificacion en que se desarrollen.

a. Uso exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacion la totalidad de la parcela o edificacion en la que
se desarrolla ya sea porque lo permita el planeamiento o porque venga exigido por el mismo, por calificacion
expresa o por aplicacion de las condiciones particulares de zona.
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b. Uso no exclusivo: es aquel que ocupa su implantacion parte de la parcela o edificacion en la que se
desarrolla ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Articulo 2.1.4 Uso Publico y Uso Privado.

1. Usos publicos son aquellas actividades que se desarrollan por la administracion o los particulares en
régimen de servicio publico.

2. Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan por los particulares o la administracion en
régimen de derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Articulo 2.1.5 Tipos de Usos. Cuadro de tipos de usos. Usos globales y pormenorizados.

1. Los usos regulados en el presente Plan General y en los instrumentos que lo desarrollan son los
relacionados en el cuadro de tipos de Usos.

2. Los usos globales admiten como uso dominante cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en
su epigrafe, y como usos compatibles el resto de los usos pormenorizados en las condiciones establecidas por
el planeamiento.

3. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de Tipos de Usos se regulara analdgicamente
por las condiciones generales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea funcionalmente mas
semejante.

RESIDENCIAL.

Vivienda unifamiliar.
Vivienda bifamiliar.
Vivienda plurifamiliar.
Residencia colectiva.
INDUSTRIAL.
Industria y almacenamiento.
Grupo | Industrias extractivas.
Grupo Il Industrias manufactureras en general.
Grupo Il Aimacenes.
Grupo IV Pequena industria.
Grupo V Talleres domésticos y artesanales.
Grupo VI Talleres artisticos.
Grupo VII Mantenimiento del automvil.
Grupo VIl Talleres y Naves de uso agricola.

SERVICIOS TERCIARIOS.

Hospedaje.

Grupo | Servicios de Hospedaje.

Grupo Il Campamentos.

Hostelero recreativo.

Grupo Il Establecimiento sin espectaculos.

Grupo IV Establecimientos con espectaculos.

Comercial.

Grupo V Pequefio y Mediano Comercio.

Grupo VI Gran Comercio.

Oficinas y Servicios.

Grupo VIl Con servicio de ventas.

Grupo VIl De Gestion y despachos profesionales.

Aparcamiento.

Grupo IX Aparcamiento privado anexo a otro uso.

Grupo X Aparcamiento publico.
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS O PRIVADOS.

Espacios Libres.

Deportivo.

Docente.

Servicios de interés publico y social.

Grupo | Cultural.

Grupo Il Sanitario.

Grupo Il Asistencial.

Grupo IV Administrativo publico.

00055046



00055046

Num. 191 pagina 128 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 30 de septiembre 2014

Grupo V Religioso.

Grupo VI Comercial (Mercado de Abastos).

Grupo VII Servicios urbanos.

Grupo VIII Social.

Servicios Funerarios.

Grupo IX Cementerio.

Grupo X. Tanatorio y otros servicios funerarios.
TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Viario.

Infraestructuras urbanas basicas.

Estaciones de servicio.

Estaciones de autobuses y centros de transporte.
AGROPECUARIO.

Produccion agricola.

Produccién ganadera y avicola.

Servicios agricolas y ganaderos.

Selvicultura y servicios forestales.

Articulo 2.1.6 Compatibilidad entre usos.

1. Uso compatible es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso dominante sin perder éste
ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector delimitado. Puede ser:

a. Permitido: es aquel cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado, sin perder ninguna

de las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas por el planeamiento.

b. Condicionado: es aquel cuya implantacién puede autorizarse en zonas cuyo uso global sea distinto

siempre que cumpla una serie de condiciones determinadas por el planeamiento.

2. Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida por el Plan General o los instrumentos que lo
desarrollen por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion en un ambito territorial. Son usos
prohibidos:

a. Los usos que no sean el determinado o los permitidos en la zona de que se trate.

b. Los usos permitidos cuando superen los limites de intensidad que en su caso pudiera imponerles en

su implantacion el planeamiento.

c. Los asi conceptuados en las disposiciones generales vigentes.

Articulo 2.1.7 Compatibilidades con el Uso Global Residencial.

En las zonas calificadas como uso global residencial se permite la instalacion de los siguientes usos no
residenciales, siempre que se cumpla la legislacion vigente que los regule y las presentes Normas Urbanisticas,
y que las normas particulares de las diferentes zonas no especifiquen lo contrario, prevaleciendo éstas ultimas.

1. USOS PERMITIDOS:

a. Industrial.

Talleres artesanales y Talleres artisticos, excepto los relacionados con la elaboracion y la fabricacion
de la ceramica.

b. Servicios Terciarios.

Hospedaje.
Hostelero recreativo.
Comercial.
Oficinas y Servicios.
Aparcamiento.
c. Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Viario.
Infraestructuras urbanas basicas.
Estaciones de servicio.
Estaciones de autobuses y centros de transporte.

d. Equipamientos y Servicios Publicos o Privados.

Espacios Libres.

Deportivo.

Docente.

Servicios de interés publico y social.
Grupo | Cultural.

Grupo Il Sanitario.

Grupo Il Asistencial.
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Grupo IV Administrativo publico.
Grupo V Religioso.

Grupo VI Comercial.

Grupo VII Servicios urbanos.
Grupo VIl Social.

En las parcelas calificadas como uso global residencial incluidas en zonas de tipologias de vivienda
unifamiliar aislada y pareada, solo se permiten los siguientes usos no residenciales, salvo mencion expresa de
estas Normas:

a. Industrial.

Talleres artesanales y talleres artisticos, excepto los relacionados con la elaboracion y la fabricacion
de la ceramica.

b. Servicios Terciarios.

Hostelero Recreativo.

Actividades inocuas.

Oficinas y Servicios (despachos profesionales).

Pequefio comercio, en aquellas zonas en los que no exista equipamiento comercial contemplado en el

Plan Parcial, o en los casos en que los locales comerciales previstos estén ocupados y en uso.
c. Equipamientos y Servicios Publicos o Privados.

Espacios Libres.

Deportivo.

Docente.

Servicios de interés publico y social.

Grupo | Cultural.

Grupo Il Sanitario.

Grupo Il Asistencial.

Grupo V Religioso.

Estos usos se atendran a las ordenanzas generales de estas normas y a las particulares de la zona de

edificacion unifamiliar y de las subzonas correspondientes.

2. USOS CONDICIONADOS:

a. Industrial: Se permitiran almacenes sin uso de potencia motriz Unica y exclusivamente cuando presten
servicios de utilidad a la poblacion de la zona y a las actividades que se admiten, siempre que no
estén incluidas en el apartado siguiente.

3. USOS PROHIBIDOS.

a. Industrial.

Industria y almacenamiento.

Pequena industria.

Alfarerias y Talleres relacionados con la elaboracion y la fabricacion de la ceramica.
Mantenimiento del Automovil.

Talleres y Naves de uso agricola.

Carpinterias metalicas y cerrajerias.

Talleres de lacado y barnizado de muebles.

No se permitiran los residuos animales o vegetales que pueden sufrir proceso de fermentacion o

descomposicion ni los de trapos, ropas y desechos. Tampoco los de cualquier sustancia que pueda

producir olores o vapores nocivos 0 molestos, polvo o suciedad en las paredes exteriores.

No se permitiran los Almacenes de sustancias explosivas.

No se permitiran aquellas actividades en las que la carga ponderada de fuego sea superior a doscientas

(200) Mcal/m2.

En todo caso se podran prohibir los almacenes de paqueteria o de productos, cuya distribucion genere
un movimiento de vehiculos en labores de carga y descarga, que pueda crear conflicto en la zona.

Articulo 2.1.8 Compatibilidades con el Uso Global Industrial.

En las parcelas calificadas en planos de ordenacion como uso global Industrial se permite este uso
exceptuando las actividades industriales que queden expresamente prohibidas relacionadas a continuacion.
Asimismo se permiten los siguientes usos pormenorizados no industriales, que por sus caracteristicas son
compatibles con el uso global industrial o surgen como actividades anexas al mismo.

1. USOS PERMITIDOS.

a. Servicios Terciarios.

Hostelero recreativo.
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Comercial (grandes superficies comerciales).
Oficinas y Servicios.
Aparcamientos.
b. Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Viario.
Infraestructuras urbanas basicas.
Estaciones de servicio.
Estaciones de autobuses y centros de transporte.

Estos usos se permiten siempre dentro de las limitaciones que la legislacion vigente en cada materia y
las ordenanzas municipales les impongan, y de acuerdo con la normativa recogida en este Titulo.

Excepcionalmente se podran autorizar otros, cuando se recoja en las ordenanzas particulares de zona.

2. USOS PROHIBIDOS.

De acuerdo con el Anexo | del Decreto 356/2010 de 3 de agosto por el que se regula la autorizacion
ambiental unificada y donde se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, quedan prohibidas las siguientes actividades:

- Todas las actuaciones sometidas a Autorizacion Ambiental Integrada: AAI.

- Todas las actuaciones sometidas a Autorizacién Ambiental Unificada (procedimiento ordinario o
abreviado) AAU y AAU* excepto:

- De la Categoria 3% la 3.9, 3.10, 3.11 y 3.12.

- De la Categoria 4% la 4.13 .

- De la Categoria 5% la 5.7, 5.8, 5.10, 5.11 y 5.13.

- De la Categoria 7% la 7.10.

- De la Categoria 10% la 10.4, 10.7, 10.9, 10.11y 10.12.
- De la Categoria 11%: la 11.2, 11.5y 11.6.

- De la Categoria 13% la 13.9, 13.27 y 13.29.

Articulo 2.1.9 Compatibilidades con el Uso Global Servicios Terciarios.

En las parcelas calificadas en planos de ordenacion, como uso global Servicios Terciarios se permiten
la instalacion de todos los usos pormenorizados pertenecientes a este uso global. Asimismo se permiten los
siguientes usos pormenorizados no Terciarios, que por sus caracteristicas son compatibles con ellos:

1. USOS PERMITIDOS.

a. Industrial.

Talleres domésticos y artesanales y Talleres Artisticos, excepto los relacionados con la elaboracién y la
fabricacion de la ceramica.
Mantenimiento del automovil.
b. Equipamientos y Servicios Publicos o Privados.
Docente.
Servicios de interés publico y social.
Grupo | Cultural.
Grupo Il Sanitario .
Grupo Il Asistencial.
c. Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.
Viario.
Infraestructuras urbanas basicas.
Estaciones de servicio.
Estaciones de autobuses y centros de transporte.
Excepcionalmente se podran autorizar otros usos, cuando asi se recoja en las ordenanzas particulares
de zona.
2. USOS PROHIBIDOS.
Quedan prohibidos todos los usos que no estén expresamente recogidos en el apartado anterior.

Articulo 2.1.10 Compatibilidades con el Uso Global de Equipamiento y Servicios Publicos o Privados, y
Servicios Funerarios.

1. El uso global de Equipamiento y Servicios Publicos, y los Servicios Funerarios, sefialados en los planos
de ordenacion, comprende los usos pormenorizados definidos en este Titulo.

2. Se prohibe el cambio de uso de Equipamiento en las parcelas calificadas como EQUIPAMIENTO:
Deportivo, Espacios Libres y Zonas Verdes, Docente, y Servicios de Interés Publico y Social.
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3. Los Servicios Funerarios quedan regulados en el Decreto 238/2007 de 4 de septiembre, de Policia
Mortuoria quedando dichos usos vinculados a las parcelas calificadas asi en el presente planeamiento.

4. Sobre las parcelas incluidas en el presente articulo, sélo podran ser autorizados por el Excmo.
Ayuntamiento aquellos cambios de uso que permitiéndose por la legislacion especifica del mismo, supongan un
mayor servicio publico.

CAPITULO 2. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Articulo 2.2.1 Condiciones de los Usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este titulo seran de aplicacién en la forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso deberan cumplir, si procede, las
generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacién que corresponda a la zona en
gue se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan
obras que afectaren a los elementos o parametros que particularmente se regulan en este Titulo. Sin embargo,
seran de aplicacion en aquellas obras a realizar en edificios existentes en las que su cumplimiento no represente
desviacion importante en el objeto de las mismas.

4. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autondmica o municipal que les fuera de aplicacion,
y especialmente el reglamento que regula las Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de julio), la Ley de Atencion a las Personas
con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo) o cualquier otra disposicion que las supliere.

5. La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la que establezcan estas Normas para cada tipo
de uso en concreto.

Articulo 2.2.2 Usos en los Sétanos y Semisotanos.

En los sotanos sélo podran establecerse:

a. Las instalaciones y almacenes al servicio de la edificacion, siempre que no impliquen puestos de
trabajo permanentes.

b. Aparcamientos.

c. Las actividades del uso pormenorizado Comercial situadas en Plantas Bajas de edificios de otros
usos, podran también desarrollarse en planta de sétano o semisétano, siempre que estén asociadas y unidas
internamente.

d. En las edificaciones cuyo uso exclusivo sea el definido en el articulo 2.5.15 de estas Normas como
Gran Comercio, podra desarrollarse dicho uso en la primera planta de sétano del edificio. En estos casos, la
superficie que se destine a estos en dicha planta computara a efectos de la aplicacion de las determinaciones
gue se contemplan en estas Normas (nimero de aparcamientos, aseos, etc.).

Articulo 2.2.3 Diferentes Usos en un mismo edificio o local.

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades, cada una de ellas
cumplira las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio que las albergue,
se tendra en cuenta el uso que ocupara mayor superficie util.

3. No podra modificarse la situacion y proporcién de los distintos usos que afecten a un edificio en el
gue coexistan varios de ellos, cuando esta situacion y proporcion esté fijada por el planeamiento.

CAPITULO 3. USO RESIDENCIAL

Articulo 2.3.1 Definicion y Usos Pormenorizados.
1. Uso residencial es el que tiene por finalidad el alojamiento permanente o temporal de las personas.
Se incluyen en esta actividad los usos anexos, secundarios o auxiliares condicionados a ella.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Vivienda unifamiliar: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas con el programa
habitual de las familias, tengan o no relacion de parentesco, y se sitUa en parcela independiente, en
edificio aislado, o agrupado horizontalmente a otra vivienda con acceso independiente.

b. Vivienda bifamiliar: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas con el programa
habitual de las familias, tengan o no relacion de parentesco, y se situa en edificacion urbana constituida
por dos viviendas agrupadas fundamentalmente en forma vertical.
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c. Vivienda plurifamiliar: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas con el programa
habitual de las familias, tengan o no relacion de parentesco, y se situa en edificio constituido por
viviendas con accesos y elementos comunes.

d. Residencia colectiva: Es la que esta destinada al alojamiento estable de individuos, que no constituyen
unidad familiar, con un programa mas amplio que el de la vivienda, como residencias de estudiantes,
residencias geriatricas, etc.

Articulo 2.3.2 Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran de aplicacion:

a. En las obras de nueva edificacion.

b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

c. En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no suponga desviacion importante de los
objetivos de las mismas.

Articulo 2.3.3 Pieza Habitable.
Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 2.3.4 Vivienda Exterior.
Todas las viviendas o apartamentos deberan ser exteriores, para lo cual deberan cumplir las condiciones
higiénicas y de seguridad siguientes:
a. Higiénicas. Ocupar fachada en la que exista al menos un hueco de pieza habitable recayendo a:
Via publica o espacio libre publico.
Espacio libre privado o patio de manzana que cumpla con las caracteristicas definidas en el articulo
4.4.10.
b. De seguridad: debera cumplir con las condiciones de accesibilidad y seguridad que en materia de
prevencion de incendios determine la normativa sectorial aplicable.

Articulo 2.3.5 Programa de la Vivienda.

1. La vivienda constara, como minimo de cocina, estar-comedor, cuarto de aseo, y dormitorio principal.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de aplicacion no lo impidan,

podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina, que también podra ser
dormitorio, y un cuarto de aseo completo. Su superficie util no sera inferior a los veinticinco (25) metros
cuadrados.

3. Las diferentes estancias que componen una vivienda deberan responder a las siguientes condiciones

dimensionales minimas:

a. Estar: Tendra una superficie util minima de catorce (14) metros cuadrados.

b. Cocina: Cuando no esté integrada en el espacio del estar-comedor, tendra una superficie Util minima
de siete (5) metros cuadrados, que podrian dividirse en cinco (3) metros para la cocina y dos (2) para
el lavadero.

c. Dormitorios: Se distinguen tres casos:

Principal: Con capacidad para dos camas y superficie util de diez (10) metros cuadrados. Estas
condiciones seran siempre de aplicacion para el primer dormitorio doble de la vivienda.

Doble: Con capacidad para dos camas y superficie Util de ocho (8) metros cuadrados. Estas
condiciones seran siempre de aplicacion cuando en la vivienda exista mas de un dormitorio doble en
la vivienda.

Sencillo: Con capacidad para una cama y superficie util de seis (6) metros cuadrados.

d. Cuarto de Bafio: Tendra una superficie Util minima de dos con cincuenta (2,50) metros cuadrados y
dispondra al menos de un lavabo, inodoro y ducha o bafiera.

e. Aseo: Tendra una superficie util minima de dos (2) metros cuadrados y dispondra al menos de lavabo
e inodoro.

f. Pasillos: Tendran una anchura minima de noventa (90) centimetros y no necesitan de hueco de
ventilacion directa.

g. Vestibulo: Tendra una superficie minima de uno con cincuenta (1,50) metros cuadrados y no
necesitaran de hueco de ventilacion directa.

h. Tendederos: El tendido de la ropa podra hacerse en el patio de parcela o en las areas comunes que
dentro del edificio se hubieran destinado para ello. En el caso de que no se cumpla alguno de los dos
supuestos anteriores, la vivienda debera estar dotada de un espacio cubierto y abierto al exterior de
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al menos dos (2) metros cuadrados de superficie Util para efectuar las operaciones del tendido de la
ropa. Queda prohibido el tendido de la ropa que suponga vision directa desde la via publica.

4. Los bafios y aseos podran no tener hueco de ventilacién directa a patio o fachada debiendo, no
obstante, disponer de elementos de ventilacion a través de chimeneas o huecos especificamente disefiados para
ello que verticalmente alcancen la cubierta del edificio cuya cota debera sobrepasar en al menos cuarenta (40)
centimetros.

5. Las viviendas de Promocion Publica deberan cumplir con las condiciones determinadas en su
normativa especifica.

Articulo 2.3.6 Altura de los Techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de dos con setenta (2,70).
Podra reducirse hasta dos con cuarenta (2,40) metros en el caso de que existan falsos techos, en no mas del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la vivienda. Podra reducirse hasta dos con veinte (2,20) metros
como maximo en el diez por ciento (10%) de la superficie de la vivienda, motivado por el paso de instalaciones.

Articulo 2.3.7 Accesos a las Viviendas y Dimensiones de los Huecos de Paso.

1. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso de las viviendas y de los huecos de
paso de las mismas cumpliran las especificaciones del Reglamento que regula las Normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de
julio) o disposiciones que las sustituyan.

2. Las rampas para salvar desniveles cumpliran el Reglamento que regula las Normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de
julio) o disposiciones que las sustituyan.

Articulo 2.3.8 Condiciones de ventilacion e iluminacion de piezas habitables y no habitables en uso
residencial.

1. Toda pieza habitable de una vivienda, debera disponer de ventilacion e iluminacién natural a espacio
publico o patio.

2. La ventilacion de las piezas no habitables, tales como aseos, despensas, trasteros, locales de
instalaciones, etc. podra resolverse mediante ventilacion natural directa o conducida o mediante ventilacion
forzada.

3. En ninglin caso se permitiran viviendas en sétano o semisétano entendiéndose como tales las que
tengan su pavimento mas de cincuenta (50) centimetros por debajo del nivel de la calle.

Articulo 2.3.9 Condiciones de los talleres domésticos y despachos profesionales ubicados en la propia
vivienda.

Se incluyen en este uso global los talleres domésticos y los despachos profesionales afectos al usuario,
gue cumpliran las siguientes condiciones.

a. Las de aplicacion a la vivienda donde se ubican.

b. La superficie util destinada a despacho profesional o taller doméstico sera igual o inferior al treinta y
tres por ciento (33%) de la superficie util total de la vivienda.

Articulo 2.3.10 Dotacion de Aparcamientos.

1. Como minimo se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior del solar, siempre
que la superficie del solar sea superior a los doscientos (200) metros cuadrados. En solares mayores, y a partir
de viviendas con mas de (200) metros cuadrados, se reservara una plaza mas por cada cien (100) metros
cuadrados de edificacion o fraccion. En el caso de que el nimero total de plazas resultantes como consecuencia
de la aplicacién de esta Norma, sea igual o inferior a tres (3), y esté situado en calles de siete (7) metros o
menos de latitud, o que las caracteristicas del solar lo haga inviable, siempre se reservara al menos una plaza.

2. En edificios con locales comerciales de superficie mayor de doscientos (200) metros cuadrados,
como uso compatible se reservara, ademas de lo establecido en el punto anterior, un minimo de una plaza de
garaje por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién de superficie construida de local.

CAPITULO 4. USO INDUSTRIAL

Articulo 2.4.1 Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracién, transformacion,
tratamiento, reparacion, manipulacién, almacenaje y distribucion de productos materiales asi como el desarrollo
y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su
tecnologia.
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2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Industria y almacenamiento.

b. Pequenia industria, talleres domésticos y artesanales y talleres artisticos.
¢. Mantenimiento del automovil.

d. Talleres y Naves de uso agricola.

Articulo 2.4.2 Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial seran de aplicacion en los edificios o
construcciones de nueva edificacion y en las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten,
excluyéndose las pequenas obras de conservacion y mantenimiento a las que no les sera de aplicacion.

2. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen en lo
sucesivo sobre usos industriales, proteccion de medio ambiente y contra la emision de agentes contaminantes,
seran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo de sujecion individual, tanto para las edificaciones
de nueva edificacion o de reforma como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo,
malos olores, etc. sobrepasen los limites que en ella se fijen. En este sentido, habra que tener en cuenta las
limitaciones en cuanto a vertidos a la red general de las distintas industrias que en un suelo de uso industrial
pueden asentarse, fijando los posibles tratamientos a los residuos liquidos generados durante la actividad
industrial.

Articulo 2.4.3 Aislamiento de las Construcciones.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a industria
o0 almacenamiento en general, dispondra de los muros de separacion con los colindantes no industriales a partir
de los cimientos.

Articulo 2.4.4 Altura de los techos.

La distancia minima de suelo a techo en las zonas de uso global industrial sera, en funcion del uso que
tengan asignado, la siguiente:

a. Industria. Tres (3) metros.

b. Talleres. Tres (3) metros.

c. Oficinas. Dos con sesenta (2,60) metros.

d. Almacenes. Tres (3) metros, pudiendo reducirse hasta dos con sesenta (2,60) metros cuando su
superficie Util sea igual o menor a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

e. Servicios y vestuarios. Podra reducirse hasta un minimo de dos con cincuenta (2,50) metros.

Articulo 2.4.5 Aseos.

1. Las construcciones o instalaciones que alberguen usos industriales, salvo los talleres domeésticos,
tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo y una ducha por
cada veinte (20) trabajadores o fraccion y por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie de producciéon o
almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

2. No se exigira la disposicion de aseos separados por sexos, a menos que de la aplicacion del punto
anterior resulte mas de un inodoro, lavabo y ducha.

3. La ducha sera exigible cuando ello se derive del caracter de la actividad.

4. En todos los casos en los que, para cumplir las condiciones anteriores, sea necesario colocar mas de
dos (2) retretes y lavabos, se dispondra ademas un (1) aseo adaptado para minusvalidos.

5. No sera exigida esta dotacion de aseos cuando las edificaciones industriales sean meros contenedores
gue aun no cuentan con un uso pormenorizado definido. En este caso no se concedera la preceptiva licencia de
ocupacion de la edificacion hasta tanto no se defina su uso y se garantice el cumplimiento de esta dotacion de
aseos.

6. En todo caso prevaleceran las condiciones del Reglamento que regula las Normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de
julio) y la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo).

Articulo 2.4.6 Condiciones de los locales. Circulacién interior.

1. Cuando una misma parcela, y formando parte de un mismo edificio, albergue mas de una actividad,
cada uno de los establecimientos habra de tener fachada a via de circulaciéon rodada ya sea publica o privada
constituida como tal via. La longitud minima de fachada de cada actividad a tal via sera de un tercio (1/3) de la
profundidad del local.

2. A efectos de la ley de Propiedad Horizontal, podran tener consideracion de local aquellas partes del
edificio que sean susceptibles de aprovechamiento independiente, siempre que cumplan las condiciones.
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Articulo 2.4.7 Dotacion de Aparcamientos.
Se cumpliran las determinaciones de cada una de las zonas y de los planes parciales vigentes sobre la
dotacion de aparcamientos.

Articulo 2.4.8 Posicion de los usos en el edificio.
Dentro de un mismo edificio se permitiran industrias en cualquiera de sus plantas cuando el uso global
en dicha zona sea el industrial.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
PORMENORIZADO INDUSTRIA'Y ALMACENAMIENTO

Articulo 2.4.9 Condiciones constructivas de los edificios industriales.

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los locales y
espacios o almacenes destinados a esta actividad. En los edificios en los que exista mezcla de usos, cada uno
de ellos habra de cumplir con la normativa que le sea de aplicacion en cuanto a alturas, aparcamientos, etc.

2. Se exige la iluminacion y ventilacion necesarias en funcién de la actividad y de lo establecido en la
normativa sectorial vigente.

Articulo 2.4.10 Grupo I. Industrias extractivas.

1. Definicion. Se entiende por industrias extractivas las unidades econdmicas cuya actividad exclusiva o
principal consiste en la extraccién, o captacion, preparacion, prospeccion, depuracion o primera transformacion
y distribucion de materias primas del suelo o subsuelo.

2. Localizacion y compatibilidad de las industrias extractivas. Las instalaciones para la extraccion de
estos productos s6lo podran autorizarse en el Suelo No Urbanizable, exceptuando las zonas especificamente
sefialadas de especial proteccion arqueoldgica, donde no se permitira el movimiento de tierras, canteras u otras
actividades a cielo abierto.

3. La autorizacion de actividad para las industrias extractivas se condicionara al cumplimiento del
Real Decreto 975/2009 de 12 de junio, de gestion de los residuos de las industrias extractivas y proteccion y
rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras.

4. Las industrias o actividades consideradas como peligrosas o extractivas se situaran a una distancia
minima de dos mil (2.000) metros del suelo urbanizable o urbano.

Articulo 2.4.11 Grupo II. Industrias manufactureras en general.

1. Definicién. Corresponde a las actividades del sector secundario realizadas en establecimientos o
lugares dedicados al conjunto de operaciones fabriles para la obtencién y transformacion de primeras materias,
asi como su preparacion, elaboracion o fabricacion, para posteriores transformaciones, incluso envasado,
almacenamiento, transporte, distribucion, reparacion, o recogida, en operaciones de gran escala o en unidades,
talleres o plantas de menor escala, sin venta directa al publico.

2. Localizacion y compatibilidad de las industrias manufactureras.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial las actividades incluidas en este grupo
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, salvo que el uso superpuesto corresponda

a oficinas, servicios, administracion, o actividades anexas de la propia empresa o actividad industrial
gue posea.

3. Limitacion de compatibilidades industriales. Seran, como minimo, condiciones indispensables para
gue una actividad correspondiente a Industria pueda ser considerada como compatible con otros usos globales
0 pormenorizados las siguientes:

a. Que no se realicen procedimientos en los que se precise la fusion de metales, o bien procesos
electroliticos o que puedan desprender olores (como por ejemplo sucede con las almazaras ubicadas
dentro del nucleo urbano de Arjonilla), vapores, humos o nieblas.

b. Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o tdxicas o molestas, y
que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea de
caracteristicas reglamentarias.

c. Que la instalacién de la maquinaria sea tal que, ni en los locales de trabajo ni en ningun otro, se
originen vibraciones superiores a las establecidas en el Reglamento de la Calidad del Aire y demas
normativas de aplicacion.

d. Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos y en el lugar mas afectado por
el ruido originario por la actividad cumpla con el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de
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20 de febrero), el Reglamento de Proteccién contra la contaminacion acustica (Decreto 326/2003),
la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia (Ley
7/2007, de 9 de julio) y demas normativas de aplicacion.

e. Que cumpla las disposiciones reguladas por el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre) y, con caracter subsidiario,
las condiciones establecidas por el Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo
Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y sus modificaciones, o disposicion
que la sustituya, para los locales y zonas de riesgo especial alto.

f. Que no supongan una ruptura en el paisaje y la trama urbana.

Articulo 2.4.12 Grupo lll. Almacenes.

1. Definicion. Se entiende como almacén el espacio destinado a la guarda, conservacion y distribucion
de productos naturales o manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas, minoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, sin servicio de venta directa al publico. Se exceptuan los almacenes anejos
a comercios u oficinas. Cuando en la misma parcela de una industria o fabrica se halle un almacén de los
productos se considerara como incorporado a la categoria de la industria de la que es dependiente. Se incluyen
los almacenes de todas las industrias anteriores, los del transporte y del comercio al por mayor.

2. Condiciones de los locales. Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las condiciones que les
sean de aplicacion de los usos industriales, comerciales o de oficinas asi como las disposiciones vigentes en la
materia.

3. Localizacion y compatibilidad de los Almacenes. En zonas de uso global y determinado distinto al
industrial las actividades incluidas en este grupo deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, o en planta baja de edificio de otros usos

salvo que el uso superpuesto sea el residencial.

- No podran almacenarse material pirotécnico mas que en situaciones analogas a la industria en medio

rural y de acuerdo con su normativa sectorial.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO PORMENORIZADO PEQUENA INDUSTRIA,
TALLERES DOMESTICOS Y ARTESANALES Y TALLERES ARTISTICOS

Articulo 2.4.13 Definicion y clasificacion.

1. Comprende las actividades industriales y artesanales de escasa magnitud y explotacion familiar o con
reducido numero de trabajadores (talleres domésticos), los servicios personales o vecinales de nivel local, las
actividades de artes y oficios, y, en general, las actividades con maquinarias o instalaciones para la elaboracion,
transformacion o acabado de productos al por menor o al por mayor. Asimismo, se incluyen las alfarerias y
todos aquellos talleres relacionados con la fabricacion y la elaboracién de elementos ceramicos.

2. Se incluyen las actividades no clasificadas en la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de julio), o las que, siéndolo, corrijan suficientemente
las causas de su clasificacion, asi como reparacion de articulos eléctricos del hogar y otros bienes de consumo,
produccién de peliculas cinematograficas, etc.

3. Se clasifican en tres grupos, segun las actividades y situacion admisible:

Grupo V. Pequefia Industria.
Grupo V. Talleres Domésticos y artesanales.
Grupo VI. Talleres Artisticos.

Articulo 2.4.14 Grupo V. Pequena Industria.

1. Definicion. Comprenderan las actividades no clasificadas, o corregidas, por sus molestias en la Ley de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007, de 9 de julio), sin rebasar los diez (10) Kw. de potencia,
las actividades de reparacion de articulos eléctricos para el hogar y del cuero o calzado, relojes, restauracion
de obras, fotografia, dptica, juguetes, musica, etc., talleres alfareros y los relacionados con la fabricacion de la
ceramica artistica, prestacion de servicios personales de lavanderia, tintoreria, saunas, estudios fotograficos,
banos publicos y todas las pequefias actividades de produccion que no generen molestias.

2. Localizacion y compatibilidad de la pequefa industria. En zonas con uso global o pormenorizado
distinto las actividades incluidas en el uso pormenorizado pequefa industria deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.
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- La Pequena Industria, podra ubicarse en edificio exclusivo y en planta baja y su sé6tano o semisotano
asociado de edificio con otros usos en zona con el mismo uso dominante que el solicitado o que lo
admite.

- Dependiendo de la potencial intensidad de produccién de la actividad, de las molestias, movimiento
de mercancias generadas o acumuladas, carga y descarga, apreciado por los servicios técnicos
municipales, podran denegar su instalacién en zona de uso global distinto al industrial.

- Cuando se ubiquen en situaciones admisibles para industrias del Grupo Il, podran alcanzar los indices
y parametros correspondientes a la localizacion respectiva.

Articulo 2.4.15 Grupo V. Talleres Domésticos y artesanales.

1. Definicion. Comprenden las actividades propiamente artesanales y de artes y oficios, las de
radiodifusion y demas actividades domésticas complementarias a la vivienda del titular con medios y fines
artesanales y de trabajo a domicilio, que no generen molestias a los usos residenciales proximos.

2. Localizacion y compatibilidad de los Talleres domésticos y artesanales. En zonas con uso global o
pormenorizado distinto las actividades incluidas en el uso pormenorizado pequefa industria deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.

- Los talleres domésticos y artesanales o de explotacion familiar podran ubicarse en edificio de uso
exclusivo o en cualquier planta de edificio con otros usos. Cuando se comparta con vivienda esta
cumplira la superficie minima.

- Cuando la actividad genere molestias a los vecinos el Ayuntamiento podra prohibirla.

3. Condiciones de los locales. Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas en las
Disposiciones sobre Seguridad y Salud en los Centros de trabajo o normativa que las sustituyan, en cuanto le
fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los

VeCinos.

- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de vivienda que les sean de
aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un retrete y lavabo.

- Deberan tener ventilacion e iluminacion natural, ayudada por ventilacion forzosa si es necesario.

Articulo 2.4.16 Grupo VI. Talleres artisticos.

1. Definicion y condiciones. Comprende las actividades artisticas o creativas de caracter privado realizadas
por escultores, pintores, grabadores, danza, musica, publicidad, estudios de teatro y analogas actividades
profesionales liberales, artisticas y literarias, no incluibles en talleres artesanales ni en oficinas, despachos,
consultas, servicios privados o similares. Se refiere a las actividades en las que pueden usarse motores,
maquinas domeésticas, musica o vibraciones que pueden causar molestias a los vecinos y ser compatibles con la
vivienda del poseedor del taller, estudio o local formando parte de la misma unidad habitacional.

2. Localizacion y compatibilidad de los talleres artisticos. En zonas de uso global y determinado distinto
al industrial las actividades incluidas en este grupo podran ubicarse, ademas de en un edificio exclusivo en
cualquier planta de edificio de otros usos, cuando no implique el acarreo de materiales ni utilizar motores de
potencia superior a cero con cero tres (0,03) Kw. El Ayuntamiento podra prohibir la actividad cuando esta genere
molestias a los vecinos.

SECCION TERCERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO PORMENORIZADO
MANTENIMIENTO DEL AUTOMOVIL.

Articulo 2.4.17 Grupo VII. Mantenimiento del Automovil. (Reparacion).

1. Definicion. Se entiende por talleres del automovil los locales destinados a la conservacion y reparacion
de automoviles, motos, bicicletas, recauchutados, remolques, carrocerias, chapisteria o similares, y talleres de
lavado y engrase; excluyéndose los locales de venta o exposicion de vehiculos y venta de accesorios.

2. Localizacion y compatibilidad del uso pormenorizado Mantenimiento del Automovil. En zonas de
uso global y determinado distinto al industrial las actividades incluidas en el uso pormenorizado talleres de
mantenimiento del automovil deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo y plantas bajas de edificios con otros usos.

Se prevera una superficie interna con capacidad para acoger a los automoviles que se encuentren
tanto en reparacion como en deposito.

- Los talleres de reparacion de chapa, por las molestias que genera, no podran ubicarse en planta baja

de edificios residenciales.
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- En todo caso, los talleres de mantenimiento de vehiculos de transporte de viajeros y mercancias
(autobuses y camiones) de peso maximo autorizado superior a tres mil quinientos (3500) kilos y
depositos de vehiculos usados so6lo se permitiran en zonas de uso global o pormenorizado determinado
industrial.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO PORMENORIZADO TALLERES
Y NAVES DE USO AGRICOLA

Articulo 2.4.18 Grupo VIII. Talleres y Naves de Uso Agricola.

1. Definicion. Se entiende por talleres y naves de uso agricola los locales destinados a garaje de
maquinaria agricola y su mantenimiento, siempre que dicha actividad no incurra en ninguna de las limitaciones
contenidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del aire y proteccion de la atmosfera, asi como
en el Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental de
la Comunidad Autonoma de Andalucia.

2. Localizacion y compatibilidad del uso pormenorizado Talleres y Naves de Uso Agricola. En zonas de
uso global y determinado distinto al industrial las actividades incluidas en el uso pormenorizado talleres y naves
de uso agricola deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo y plantas bajas de edificios con otros
usos. Se prevera una superficie interna con capacidad para acoger a la maquinaria que se encuentre
tanto en reparacion como en deposito.

- Los talleres de reparacion de maquinaria agricola, por las molestias que genera, no podran ubicarse en
planta baja de edificios residenciales, no existiendo tal limitacion para el caso de las naves destinadas
a garaje y parque de dicha maquinaria.

CAPITULO 5. USO SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 2.5.1 Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso centros y servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad la prestacién de servicios tales
como los de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacién, administracion,
gestion, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Uso pormenorizado Hospedaije.

- Uso pormenorizado Hostelero - Recreativo.

- Uso pormenorizado Comercial.

- Uso pormenorizado de Oficinas.

- Uso pormenorizado de Aparcamiento.

Articulo 2.5.2 Altura de Techo.

1. El uso Servicios Terciarios tendra, en general, una altura libre minima de tres (3) metros, pudiendo
bajarse hasta dos con cuarenta (2,40) metros en el veinte por ciento (20%) de la superficie del local.

2. El uso pormenorizado de Oficinas dedicados a gestion y despachos profesionales, podra tener una
altura libre minima de dos con sesenta (2,60) metros.

3. En el caso de que los locales comerciales o las oficinas se pretendan ubicar en una edificacion
existente, la altura minima sera la de la planta baja de la edificacion en la que vayan a situarse.

4. El uso pormenorizado de Aparcamientos tendra una altura libre minima de dos con sesenta (2,60)
metros cuando esté situado en cualquier planta sobre rasante y de dos con veinte (2,20) metros cuando se sitle
en sotano o semisoétano.

5. En las edificaciones en las que no esté determinado el uso se atendran siempre a la situaciéon mas
desfavorable.

Articulo 2.5.3 Condiciones de los locales.

1. A efectos de la ley de Propiedad horizontal podran tener consideracion de local aquellas partes del
edificio que sean susceptibles de aprovechamiento independiente por dar fachada a una via rodada, ya sea
publica o privada.

2. Cumpliran las condiciones fijadas por el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de
febrero), el Reglamento de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica (Decreto 326/2003), Ley de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007, de 9 de julio), el Reglamento que regula las Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007
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de 7 de julio), la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo), el
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) y sus modificaciones y demas normativas de aplicacion.

Articulo 2.5.4 Aseos.

1. Los locales destinados a servicios terciarios dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

a. Hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo.

b. Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentara
un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, por cada uno de los sexos.

c. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un minimo de dos (2)
unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

d. En los usos comerciales de venta menor de vehiculos, maquinaria industrial de envergadura o
muebles, y considerando las circunstancias especiales del desarrollo de estas actividades, el nimero
de piezas de inodoros/lavabos sera de uno por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie
de venta y otra por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a los
doscientos (200) metros cuadrados.

2. En todos los casos en los que, para cumplir las condiciones anteriores, sea necesario colocar mas de

dos (2) retretes y lavabos, se dispondra ademas un (1) aseo adaptado para minusvalidos.

3. Cuando la actividad comercial tenga lugar en locales agrupados, los aseos también podran agruparse,
manteniendo el nimero y condiciones que corresponde con la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico.

4. Los aseos de los locales del Grupo VIII.- Oficinas de gestion y despachos profesionales, podran
agruparse, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios
comunes de uso publico.

5. En ninglin caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera
instalarse un vestibulo previo o espacio de aislamiento.

6. Los locales destinados a oficinas con acceso de publico se exigiran aseos para el publico y, por
consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas con discapacidad.

7. En todo caso prevaleceran las condiciones del reglamento que regula las Normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de julio
y la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo).

SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE HOSPEDAJE

Articulo 2.5.5 Definicion y clasificacion.

Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas, conjuntamente o no,
con la explotacion de restaurante o cafeteria, no incluyéndose los alojamientos de asistencia social, de ancianos,
ni conventos, ni residencias con direccion médica ni ningun otro uso al margen de los incluidos en el Decreto
47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros.

Articulo 2.5.6 Grupo |. Servicios de Hospedaije.

1. Situaciones y posiciones compatibles de cada grupo de actividades. Las actividades incluidas en este
uso pormenorizado se permitiran en cualquier posicion y situacion. Cuando incluyesen restaurantes publicos,
espectaculos, anexos al mismo establecimiento, acomodaran la situacion estos usos complementarios y
condicionantes a la mas desfavorable de la parcela y que sea la menos molesta al vecindario.

2. Condiciones de la edificacion e instalaciones. En el uso pormenorizado de hospedaije, por el caracter
residencial del mismo, se aplicaran las siguientes condiciones:

Las condiciones higiénicas correspondientes al uso de la vivienda.

Dado el caracter colectivo y el nimero importante de personas que pueden alojar, sera de obligado
cumplimiento la legislacion hotelera (Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros) en
aquellas materias complementarias de higiene o seguridad que le sean de aplicacién por afinidad de uso o
cualquier disposicion que las sustituya.

Articulo 2.5.7 Grupo ll. Campamentos.

1. Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal mediante la instalacion de tiendas de
campanfa, caravanas, etc.

2. Situaciones y posiciones compatibles de los Campamentos.

- Se podra ubicar en Suelo No Urbanizable, siempre que no esté especialmente protegido.
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- Cuando la actividad se situe en Suelo No Urbanizable habra de estar emplazada a mas de quinientos
(500) metros del limite de Suelo Urbano o Urbanizable.
- No podra ubicarse en las margenes de las carreteras nacionales ni autonémicas ni provinciales.
- Se requerira Autorizacién Ambiental Unificada (AAU), para la ubicacion de los campamentos, con
posibilidad de resolver el procedimiento de forma abreviada, en 6 meses, conforme a la Categoria
13.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.
- Las actividades de este uso ya existentes no se consideraran fuera de ordenacion.
3. Cumpliran las disposiciones del Decreto 164/2003, de 17 junio, de Ordenacién de los campamentos
de turismo, salvo su Capitulo Ill, derogado por el Decreto 35/2008, de 5 de febrero, por el que se regula la
organizacion y funcionamiento del Registro de Turismo de Andalucia.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO
HOSTELERO-RECREATIVO

Articulo 2.5.8 Definicion y clasificacion.

1. Es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de relacion, acompafiadas, en ocasiones, de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de
juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siguientes grupos:

GRUPO III. Establecimientos sin espectaculos.

GRUPO V. Establecimientos con espectaculos.

Articulo 2.5.9 Grupo lll. Establecimientos sin espectaculos.

1. Definicion. Comprende los establecimientos cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta
de comidas y bebidas para consumir en el mismo, y que no presentan de manera permanente un espectaculo,
tales como restaurantes, cafeterias, tabernas, bares, cafés, heladerias, colmados, etc.; no incluyéndose los
restaurantes o cafés que funcionen conjunta y exclusivamente para oficinas, hospedajes, comedores en
centros de trabajo, centros de ensefanza, etc., que se consideraran uso anexo o condicionado del respectivo
establecimiento a cuyo fin sirven.

2. Situaciones y posiciones compatibles de la actividad. En zonas de distinto uso global o pormenorizado,
podran admitirse, como maximo, en las siguientes situaciones y posiciones:

- Los establecimientos sin espectaculos, abiertos al publico en general, seran accesibles desde la via
publica y con entrada independiente de otros usos anexos. Se permite, ademas de en edificio exclusivo,
en planta baja, y plantas primera, sétano o semisétano ligadas a planta baja de edificios de otros usos.
Si se trata de uso residencial, se exigira el cumplimiento del Reglamento de Calidad del Aire (Decreto
74/1996, de 20 de febrero), el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (Decreto
326,/2003) y demas normativas de aplicacion.

- Los usos existentes que no cumplan con la situacion sefialada, modificaran la misma e incrementaran
las medidas de insonorizacion y seguridad en el plazo indicado en la legislacion aplicable.

3. Condiciones de la edificacion e instalaciones. Ademas de las condiciones de higiene, seguridad y
niveles o categorias de prestacion de servicio exigido por el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto) cumpliran las demas condiciones
de los locales del uso pormenorizado comercial (Grupos V 'y Vl), de este Capitulo.

Cumpliran las condiciones fijadas por el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de
febrero), el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003), la Ley de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007, de 9 de julio), el reglamento que regula las Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007
de 7 de julio), la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo), el
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) y demas normativas de aplicacion.

Articulo 2.5.10 Grupo IV. Establecimientos con espectaculos.

1. Definicion. Comprende aquellos cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta de comidas
y/o bebidas para consumir en el mismo y que presentan de manera permanente un espectaculo de teatro, sala
de fiestas, musica, baile, café - cantante, club nocturno, discoteca, etc.; no incluyéndose cuando funcionen
conjuntamente con hospedaje.

2. Situaciones y posiciones compatibles de la actividad. En zonas de distinto uso global o pormenorizado,
los grupos de uso terciario-recreativo podran admitirse en las siguientes situaciones y posiciones:
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- Los establecimientos con espectaculos, por razéon de sus ruidos, molestias al vecindario o
aglomeraciones, deberan estar ubicados en edificio exclusivo o, dependiendo de la actividad se podra
autorizar en planta baja y primera ligada a ella de edificio de otros usos. Si se trata de uso residencial,
se exigira el cumplimiento del Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de febrero),
el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003) y su orden de
desarrollo de 26 de julio de 2005, por la que se aprueba el modelo tipo de Ordenanza Municipal de
Proteccion Contra la Contaminacion Acustica, y demas normativas de aplicacion.

- Los usos existentes que no cumplan con la situacion sefialada, modificaran la misma e incrementaran
las medidas de insonorizacion y seguridad en el plazo indicado en la legislacion aplicable.

3. Condiciones de la edificaciéon e instalaciones. Ademas de las condiciones de higiene, seguridad y
niveles o categorias de prestacion de servicio exigido por el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto) cumpliran las demas condiciones
de los locales del uso pormenorizado comercial (Grupos V y VI), de este Capitulo.

Cumpliran las condiciones fijadas por el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de
febrero), el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003), la Ley de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007, de 9 de julio), el Reglamento que regula las Normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007
de 7 de julio), la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo), el
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) y demas normativas de aplicacion.

Articulo 2.5.11 Condiciones especificas del uso hostelero-recreativo en relacion al residencial.

1. Con independencia de que se establezca la compatibilidad del uso hostelero recreativo en zonas de
uso residencial como se determina en el art. 2.1.7.1.b; en la tramitacién de las correspondientes licencias para el
establecimiento de estas actividades, sera preciso la elaboracion de un estudio acustico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 36 del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, asi como el cumplimiento de la Seccién 2.
Condiciones acusticas particulares en actividades y edificaciones donde se generan niveles elevados de ruido,
del citado Decreto 326/2003.

SECCION TERCERA. CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO COMERCIAL

Articulo 2.5.12 Definicién y clasificacion.
1. Es aquel servicio destinado al ejercicio de actividades relacionadas con el suministro directo de
mercancias al publico, mediante ventas al por menor.
2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:
Grupo V. Pequefio y mediano comercio.
Grupo VI. Gran comercio.
3. Segun el caracter de los bienes objeto del comercio puede ser:
a. Comercio alimentario: cuando se trafica con mercancias alimentarias en una proporcion de, al menos,
un treinta y cinco por ciento (35%) de su superficie de venta, o supere los mil (1000) metros cuadrados
dicho trafico si se integra en un establecimiento del grupo VI.
b. Comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o principal es el comercio de todo tipo de
productos excepto alimentos.

Articulo 2.5.13 Condiciones generales de la edificacion y de los locales.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones de caracter general y, en

cada caso, las de caracter especifico que les corresponda.

- Los locales comerciales dispondran de los servicios sanitarios de acuerdo con las Disposiciones sobre
Seguridad y Salud en los Centros de Trabajo.

- El sistema de comunicacién y circulacion interior resolvera como minimo las condiciones exigidas
por la normativa aplicable en materia de seguridad y prevencion de incendios y asimismo, cumplira
las condiciones especificas que en funcidn de la categoria de comercio establezcan las normativas
sectoriales.

- Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y
viandantes la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.
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Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas o medios
utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o de
las cosas, se regiran por lo establecido para el uso industrial.

Los niveles sonoros de emision e inmision se ajustaran a lo establecido en la normativa medioambiental
vigente.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1500) metros cuadrados o los setecientos
cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se dispondra dentro del local de una darsena con una
altura libre minima de tres con cuarenta (3,40) metros, que se aumentara en una unidad por cada
mil (1000) metros cuadrados o fraccion superior a quinientos (500). Las dimensiones minimas de
las darsenas seran de siete (7) metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, y se dispondra de tal
forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultdneamente sin
entorpecer el acceso de vehiculos.

La altura libre minima para semisotano o sétano destinado a uso comercial sera tres con cincuenta
(3,50) metros.

Todas las fachadas tendran caracter de principal.

Articulo 2.5.14 Grupo V. Pequefio y mediano comercio.

1. Definicion. Es aquella actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimension no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y a dos mil quinientos (2500) metros cuadrados en los no alimentarios.

2. Situaciones admisibles y compatibilidad. En zonas de uso global y determinado distinto al Terciario
las actividades incluidas en este grupo del uso pormenorizado Comercial deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

Estar ubicado en edificio de uso exclusivo o edificio con otros usos siempre que los accesos para el
publico, carga y descarga sean independientes del resto de la edificacion. EI Ayuntamiento podra, por
razones de trafico, situacion, etc., denegar la licencia de actividad en un sitio determinado, emitiendo,
previa a la concesién de licencia, informe vinculante sobre este tema.

3. Condiciones de la edificacion y de los locales. Son condiciones de caracter especifico para los locales
situados en edificios de otros usos:

Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o trastienda, para su
conservacion, debidamente acondicionado, con una superficie de, al menos, el diez (10) por ciento de
la superficie de venta del local destinado a estas mercancias y con una dimension minima de cinco (5)
metros cuadrados.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En edificios de nueva
construccion y en los edificios construidos en los que esto sea posible, las salidas de aire caliente
de extraccion de cocinas, de los sistemas de climatizacion y de ventilacion se canalizaran hasta la
cubierta del edificio mediante chimeneas para el paso de canalizaciones de las instalaciones de una
superficie libre minima de cero con cincuenta (0,50) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie.

En el caso de segregacion de un local, para distintas actividades, cada uno de los locales resultantes
habra de cumplir estas condiciones.

El Ayuntamiento regulara las condiciones de ventilacion e instalaciones de los locales comerciales
mediante una Ordenanza Municipal.

Los locales comerciales que se establezcan en sotano, no podran ser independientes del local
inmediatamente superior, al que se uniran mediante escalera y otros huecos.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos
independientes.

La dotacion de plazas de aparcamiento, en obra nueva de hasta dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados de superficie construida sera de una plaza cada cien (100) metros cuadrados de dicha
superficie.

Cuando la superficie construida se encuentre comprendida entre los dos mil quinientos (2.500) y
los cuatro mil (4000) metros cuadrados y el edificio no disponga de elementos de gestién comun, la
dotacién de plazas de aparcamiento sera de una (1) cada cincuenta (50) metros cuadrados de dicha
superficie.
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Articulo 2.5.15 Grupo VI. Gran comercio.

1. Definicion. Es aquella actividad comercial en la que concurren algunas de las circunstancias
siguientes:

- Que la actividad comercial esté definida como gran superficie en la Ley 1/1996 del Comercio Interior

en Andalucia o Disposicion que la sustituya.

- Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente, destinado a comercio alimentario,
gue supere los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta.

- Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente, destinado a comercio no alimentario,
gue supere los dos mil quinientos (2500) metros cuadrados de superficie de venta.

- Que la actividad comercial tenga lugar en establecimiento constituido por agrupacion de locales que en
su conjunto alcancen una superficie de venta superior o igual a cuatro mil (4000) metros cuadrados,
aungue no tengan ningln elemento de gestion comun.

2. Situaciones admisibles y compatibilidad. En zonas de uso global y determinado distinto al Terciario
las actividades incluidas en este grupo del uso pormenorizado Comercial deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Se permitiran tnicamente en edificios de uso exclusivo. EI Ayuntamiento podra, por razones de trafico,
situacion, etc., denegar licencia de actividad en un sitio determinado, emitiendo, previa a la concesion
de licencia, informe vinculante sobre este tema.

3. Condiciones de la edificacion y de los locales. Son condiciones de caracter especifico para los edificios

exclusivos comerciales o gran comercio:;

- El gran comercio, debera reservar una (1) plaza de aparcamiento cada veinte (20) metros de superficie
construida a excepcion del comercio alimentario con una superficie construida comprendida entre
los setecientos cincuenta (750) y los dos mil quinientos (2500) metros cuadrados cuya reserva de
aparcamiento sera de una (1) plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados construidos.

- El espacio libre destinado al uso de aparcamientos debera ser tratado con elementos construidos de
sombra y/o arbolado y elementos vegetales.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO OFICINAS

Articulo 2.5.16 Definicion y clasificacion.

1. Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal,
a prestar servicios de caracter administrativo, técnico, financiero, de informacion u otros. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un espacio propio e independiente.
Asimismo se incluyen servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacion turistica,
sedes de participacién politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

Grupo VII. Oficinas con servicio de ventas.

Grupo VIII. Oficinas de gestion y despachos profesionales.

Articulo 2.5.17 Situaciones admisibles y compatibles.

1. En zonas de uso global distinto al Terciario las actividades incluidas en el uso pormenorizado de
Oficinas deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en cualquier planta de edificio de otros usos o edificio de uso exclusivo.

- Cuando se trate de oficinas con servicio de venta (grupo VII) los accesos para el publico seran

independientes de los del resto de la edificacion.

- Cuando las caracteristicas de la actividad asi lo aconsejaran el Ayuntamiento podra exigir la reserva de
plazas de aparcamiento similares en nimero al uso comercial.
Seran de aplicaciéon a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a que
estén anexos.

2. Los usos existentes contrarios, por su ubicacion o categoria, a lo aqui preceptuado se consideraran
fuera de ordenacion.
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Articulo 2.5.18 Condiciones de la edificacion y de los locales.

Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de caracter general y en cada
caso las especificas que les correspondan.

1. Son condiciones de caracter general:

- La altura de los locales de oficina sera la que corresponda por razones de edificacion, y como
minimo dos con sesenta (2,60) metros de altura libre.

- Los locales de oficinas tendran los aseos regulados en las Disposiciones sobre Seguridad y Salud en
los Centros de Trabajo y en el articulo 2.5.4 de las presentes Normas.

- Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso, y de acuerdo con
las caracteristicas de la actividad sean de aplicacion por el Reglamento que regula las Normas para
la accesibilidad en las infragstructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia
(Decreto 293/2007 de 7 de julio), la la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en
Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo), el Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio
(Codigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y demas normativas de
aplicacion.

- Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

- En aquello que le sea de aplicacion los locales de oficinas cumpliran las condiciones fijadas por el
Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de febrero), el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003), y la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (Ley 7/2007, de 9 de julio).

2. Son condiciones especificas:

- Los locales de oficina que utilicen el sétano o semisotano seran indivisibles de la planta baja.

- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, las oficinas con servicio de ventas deberan
disponer de accesos independientes de las mismas.

SECCION QUINTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO PORMENORIZADO APARCAMIENTO

Articulo 2.5.19 Definicién y clasificacion.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos automoviles de cualquier
clase. Se consideran incluidos en esta definicidn los lugares anexos de paso y espera de vehiculos. Solo se
permitira en los aparcamientos la estancia y el lavado de vehiculos, con exclusion de cualquier otra actividad. En
edificios de otros usos no se permitiran tuneles de lavado.

Articulo 2.5.20 Condiciones generales de los Aparcamientos.

Las condiciones que deben cumplir los locales de ambas categorias de aparcamiento son las

siguientes:

1. Condiciones generales de la edificacion y los locales.

- El ancho minimo de las vias de circulacion sera de cuatro con cincuenta (4,50) metros y de cinco con
cincuenta (5,50) metros cuando la via sea en fondo de saco.

- Sera obligatorio el cumplimiento el Reglamento que regula las Normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7
de julio) y la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de
marzo).

- Los aparcamientos cumpliran las determinaciones del Documento Basico de Seguridad en Caso
de Incendio (Cddigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo), y sus
modificaciones o disposicion que la sustituya.

- La ventilacion de los aparcamientos, natural o forzada, sera proyectada con amplitud suficiente para
impedir la acumulacion de humos o gases nocivos en proporciones superiores a las admitidas por la
normativa vigente.

- Los garajes bajo espacios libres de edificacion estaran cubiertos de modo que sea posible aportar sobre
su superficie una capa de tierra para el ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor.

- En los aparcamientos al aire libre se incluiran medidas correctoras de tipo paisajistico.

2. Condiciones de la plaza de aparcamiento.

- Las plazas de aparcamiento, segun el tipo de vehiculo a que se destinen, deberan tener, como minimo
las siguientes dimensiones:



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 145

TIPOS DE VEHICULO LONGITUD (m) LATITUD (m)
Vehiculos de dos ruedas 2,5 15
Automoviles grandes 5,0 2,5
Automoviles ligeros 45 2,2
Industriales ligeros 5,7 2,5
Industriales grandes 9,0 3,0

La anchura minima de las plazas de aparcamiento para vehiculos automoviles sera de dos con veinte
(2,20) metros libres de obstaculos tales como pilares, etc.

La superficie minima construida obligatoria, de aparcamientos, incluidas las areas de acceso y
maniobra sera en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el numero de las
plazas de aparcamientos que se dispongan.

En todos los aparcamientos se destinara, al menos, el quince por ciento (15%) de sus plazas para
automoviles grandes.

No se considerara plaza de aparcamiento ningln espacio que, aun cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos. El Ayuntamiento, en aquellos
casos en que sea necesario, podra exigir solucion grafica que justifique que todas las plazas son
ocupables.

3. Acceso a los Aparcamientos.

Los aparcamientos y sus establecimientos anexos, dispondran en todos sus accesos de un espacio
de tres (3) metros de anchura y cuatro con cincuenta (4,50) metros de fondo como minimo, con
una pendiente maxima del cinco por ciento (5%), en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.
El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera. La puerta del garaje no
sobrepasara en ninguin punto la alineacion oficial y tendra una altura minima de dos con cincuenta
(2,50) metros. En las calles con pendiente, la altura se medira en el punto mas desfavorable.

Queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente de la planta baja, con acceso directo
de cada uno a la calzada a través de la acera, inutilizando ésta con vados continuos. La entrada
y salida sera unica o, a lo sumo, doble, en funcion de la superficie total segliin se especifica mas
adelante.

Los accesos a los aparcamientos podran prohibirse en lugares que incidan negativamente en la
circulacion de vehiculos o peatones, en lugares de concentracion, y especialmente en las paradas
fijas de transporte publico y rotondas de diametro insuficiente. Si por tales circunstancias no pudiera
solucionarse el aparcamiento en la parcela, podra eximirsele del cumplimiento de las dotaciones
correspondientes.

Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el pautado del arbolado
existente o previsto. En consecuencia, se procurara emplazar los vados preservando los alcorques.
Los accesos estaran situados a una distancia minima de cinco (5) metros de la esquina de la manzana
en la que estén ubicados.

Articulo 2.5.21 Grupo IX. Aparcamiento privado anexo a otros usos.

1. Definicion.

Son aquellas plazas de aparcamiento que se constituyen y se vinculan indisolublemente, como una sola
finca, a las viviendas o locales que complementan en el mismo edificio.

En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, como dotacion que son
de los locales, se consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos, figuraran asi en la correspondiente licencia
municipal de obras.

2. Localizacion de los Aparcamientos.

a. La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados, mediante alguna de las soluciones

siguientes:

a. En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o, en el edificado siempre que las ordenanzas
particulares de la zona lo permitan.

b. En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se constituira la servidumbre correspondiente, o
edificado.

b. La Administracion urbanistica municipal podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén

situadas en vias que por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, en
especial en vias primarias, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que cada caso requiera.

c. La Administracion urbanistica municipal, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de

la dotacion de aparcamiento en los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no
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cuenten con la provisién adecuada de plazas de aparcamiento y en los que las caracteristicas del
edificio no permita la instalacion de las plazas adicionales necesarias, o sustituirlos por aparcamientos
situados fuera de la parcela del edificio.

d. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamiento se exprese en unidades por metro
cuadrado, se entendera que el computo de superficie se realiza sobre la superficie construida del uso
principal y de los usos precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados
a almacenaje, elementos de distribucion, cuartos de instalaciones de servicios o0 semejantes.

3. Acceso a los Aparcamientos.

- Dispondran de playa de acceso desde la calle con un ancho minimo de dos (2) metros y una pendiente
maxima del cinco por ciento (5%).

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y las rampas en curva,
del doce por ciento (12%), medida por la linea media. Su anchura minima sera de dos veinte (2,2)
metros, con el sobre-ancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el
eje, sera superior a seis (6) metros. El proyecto de aparcamiento debera recoger el trazado de las
rampas, en alzado o seccion, reflejando los acuerdos verticales con las superficies horizontales de
cada planta y con la via publica, ateniéndose a la normativa de trazado existente.

- La rampa de utilizacién de una sola vivienda queda eximida del cumplimiento de estas condiciones, si
bien el proyecto debera recoger el trazado, en alzado o seccién de la misma, reflejando los acuerdos

verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

- Para garajes colectivos, de superficie superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados, la seccién de las
rampas sera de tres (3) o seis (6) metros si es rectilinea, segun sea unidireccional o bidireccional, y de
tres con cincuenta (3,50) metros si la rampa no es rectilinea. Si la rampa no es rectilinea bidireccional
y sirve de acceso al exterior, su seccién sera de seis con setenta y cinco (6,75) metros, repartidos en
tres con cincuenta (3,50) para el carril interior y tres con veinticinco (3,25) para el exterior.

- Para garajes de menos de dos mil (2000) metros cuadrados que cuenten con un so6lo acceso
unidireccional y uso alternativo de la rampa de acceso, la longitud en planta de la rampa 0 acceso no
podra superar veinticinco (25) metros.

- En los garajes entre dos mil (2000) y seis mil (6000) metros cuadrados, la entrada y salida deberan
ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de tres (3) metros y
deberan tener ademas una salida directa de emergencia y salvamento. En los superiores a seis mil
(6000) metros cuadrados, deberan existir accesos a dos (2) calles, con entrada y salida independientes
o diferenciadas en cada una de ellas. Estos ultimos dispondran de un acceso para peatones.

- Cuando el nimero de plazas resultantes por aplicacion de la dotacién de aparcamiento sea supetrior al
numero de viviendas, dispondran de una salida independiente para peatones por cada dos mil (2000)
metros cuadrados de superficie total de garajes o fraccion superior a mil (1000) metros cuadrados.

- Las rampas de comunicacion entre plantas, para garajes de superficie superior a dos mil (2000)
metros cuadrados, no podran ser bidireccionales, salvo que su trazado en planta sea rectilineo.

4. Altura Libre.

La altura libre de los aparcamientos sera, como minimo, de dos con sesenta (2,60) metros si esta situado
en cualquier planta por encima de la rasante, y de dos con veinte (2,20) metros en caso de sotanos, medidos
en cualquier punto de su superficie. Esta altura libre estara exenta de todo obstaculo como conducciones,
lamparas, etc.

Articulo 2.5.22 Grupo X. Aparcamiento publico.

1. Definicion.

Son aquellas plazas de aparcamiento que no estan vinculadas indisolublemente a otro uso. Tendran
consideracion de aparcamiento publico aquellos que se constituyen en régimen de alquiler de plazas.

Los Aparcamientos Publicos se estableceran previa aprobacion de un Proyecto de Urbanizacién, que
ademas de contemplar las obras del propio aparcamiento, recogera cuantas obras sean necesarias para la
reposicion del espacio publico y los servicios urbanos.

El Ayuntamiento podra exigir la formulacion de un Plan Especial cuando la implantacion del aparcamiento
suponga una alteracion sustancial del espacio publico o del funcionamiento del sistema viario.

2. Localizacion de los Aparcamientos.

Los aparcamientos podran estar emplazados en cualquiera de las siguientes situaciones:

- En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

- En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

- En edificios exclusivos, cuando lo autoricen las condiciones particulares de zona.
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3. Accesos.

Los accesos podran ser unidireccionales, de caracter alternativo, para los inferiores a dos mil (2000)
metros cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil (2000) y seis mil (6000) metros cuadrados
deberan contar, al menos, con un (1) acceso bidireccional o dos (2) unidireccionales diferenciados.
Entre seis mil (6000) metros cuadrados y diez mil (10000) metros cuadrados, el aparcamiento debera
contar al menos con dos (2) acceso unidireccionales.

Las rampas de comunicacion entre plantas, a excepcion de los accesos propios del aparcamiento, no
podran ser bidireccionales, salvo si su trazado en planta es rectilineo.

Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los previstos para los vehiculos y
usuarios de los demas usos que concurran en el edificio.

El ancho minimo de los viales sera de tres (3) metros en cada sentido.

Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni al
doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del carril interior en caso de ser
curvo y bidireccional. El radio de giro no podra ser inferior a seis (6) metros. La seccién de las rampas
sera, como minimo, de tres (3) metros por cada sentido de circulacién. La de acceso desde el exterior,
si es bidireccional y curva, tendra una seccion minima de seis con setenta y cinco (6,75) metros.
El proyecto de garaje debera recoger el trazado, en alzado o seccién, de las rampas, reflejando los
acuerdos verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica, ateniéndose a
la normativa de trazado existente.

4. Altura Libre de Piso.
La altura libre de piso no sera inferior a dos con treinta (2,30) metros en edificaciones bajo rasante. Esta
altura libre estara exenta de todo obstaculo como conducciones, lamparas, etc.

CAPITULO 6. USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS O PRIVADOS

Articulo 2.6.1 Definicion y usos pormenorizados.

1. Se entiende por uso global de equipamientos y Servicios Publicos o Privados, aquellas actividades
del territorio relacionadas con la prestacion de un uso o un servicio publico propiamente dichos, abiertos a la
comunidad en general, gratuitos o tasados, de propiedad publica o privada o por concesion administrativa y
gue constituyen, en términos generales, servicios no destinados a la venta directa de bienes o productos en el
mercado. Comprende los sistemas generales y locales de equipamientos y espacios libres en general.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados.

Espacios Libres. Comprende los espacios libres no edificables, zonas verdes de cualquier nivel o
sistema (general o local) y las instalaciones de uso y dominio publicos, en los que necesariamente
tengan que asentarse bares, restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones exclusivamente
de forma temporal y circunstancial mediante subasta y concesion.

Deportivo. Comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

Docente. Abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier

nivel reglado, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

Servicios de interés publico y social.

- Cultural. Instalaciones especializadas destinadas a actividades culturales, recreativas y de ocio como
bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, cines, teatros, auditorios, salas de arte, etc.

- Sanitario. Consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirlrgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

- Asistencial. Comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente sanitaria, por
medio de los servicios sociales. Se incluye el servicio de guarderia.

- Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de
las administraciones publicas a todos sus niveles y se atiende a los de los ciudadanos.

- Religioso. Comprende la celebracion de los diferentes cultos y el alojamiento de los miembros de
sus comunidades.

- Comercial (Mercados de Abastos). Instalaciones mediante las que se proveen productos de
alimentacion para el abastecimiento de la poblacion como mercados centrales, mercados de
distritos, mataderos u otros similares, gestionados directamente por la Administracion o sujetos al
régimen de concesiéon administrativa.

- Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia y similares), de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares) y
en general, de satisfaccion de las necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de
caracter publico.
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- Servicios Funerarios:

- Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion e incineracién de los restos humanos,
actividad regulada en el Decreto 238/2007, de 4 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento
de Policia Sanitaria Mortuoria, aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de abril.

- Tanatorios y otros servicios funerarios: Resto de actividades reguladas en el Decreto 238/2007, de
4 de septiembre, mencionado con anterioridad.

Articulo 2.6.2 Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para los equipamientos seran de aplicacion en las parcelas que
el planeamiento destina para ellos y que, a tales efectos, se presentan en la documentacién grafica del Plan
General y en la de los instrumentos que lo desarrollen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacién expresa de dotacion,
se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la normativa de aplicacién en la zona en que se
encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de los edificios soélo
seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de reforma.

4. Cuando en un mismo espacio o edificio se den o se pretendan realizar distintas actividades de
equipamiento publico su grupo sera la suma de los que lo compongan, sin que deba prevalecer uno sobre otro,
aplicandose a cada uno los criterios para su identificacion o clasificacion sin menoscabo del conjunto.

Articulo 2.6.3 Compatibilidad de usos.

1. Las situaciones en que pueden admitirse los grupos indicados de equipamientos y Servicios Publicos
o0 Privados son las recogidas en el articulo 2.1.6 Compatibilidad entre usos.

2. En las parcelas calificadas para uso dotacional, ademas del uso indicado en la documentacion grafica,
se podra disponer cualquier otro uso que coadyuve a los fines dotacionales previstos sin que éstos excedan del
diez por ciento (10%) de la superficie edificada total, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o para residencia comunitaria de los agentes
del servicio.

Articulo 2.6.4 Sustitucion de Usos de Equipamiento.

1. Los espacios libres y zonas verdes actuales de dominio y uso publicos no podran transformarse en
ningun otro uso, que implique su edificacién, en una superficie superior al cinco por ciento (5%) de la superficie
neta del parque o jardin, y, en todo caso, exclusivamente para fines de servicio publico o impropio en concesién
temporal y de caracter complementario al de uso, recreo y expansion exclusivamente.

2. Ningun uso dotacional podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente
justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otros medios.

3. Los usos dotacionales podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

- Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier uso,
dotacional o no, autorizado en la zona en que se encuentre.

- Cuando se permitieran usos distintos al dotacional publico en el mismo edificio, se consentira un
aprovechamiento privado complementario en el mismo solar hasta completar, en su caso, el derecho
edificable que tenga reconocido, sin reducir la superficie Util total, que, en su caso, tuviese el uso
existente de caracter publico que se pretenda complementar o transformar.

- Si esta situado en edificio de uso exclusivo podra transformar su destino o actividad detallada,
sustituyéndola o complementandola con cualquiera de las de su mismo uso pormenorizado o
intensificando su utilizacién con unidades mas pequefias del mismo caracter del uso pormenorizado
a que pertenece, sin perjuicio de suplementarla con usos o anexos condicionados a su caracter de
publico.

4. En ninglin caso podran sustituirse los usos dotacionales que el Plan General califiqgue de Sistemas

generales.

Articulo 2.6.5 Situacién en la parcela de las edificaciones destinadas a uso de Equipamiento.

1. En parcelas exentas, totalmente rodeadas de via y/o espacio publico, la edificacién podra situarse
indistintamente en linea de fachada o exenta en el interior, en cualquier caso debera tenerse en cuenta el
entorno, integrando estas construcciones en la ciudad, como hitos significativos, especificos en cada lugar, no
indiferenciados.

2. En grandes parcelas, limitando con edificacion generalmente residencial, se cuidara especialmente no
dejar medianeras vistas, adosandoles la construccién principal y si no fuera posible por incompatibilidad de usos,
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con otras construcciones anexas que completen manzanas de edificacion. En cualquier caso obligatoriamente
deberan quedar formalmente tratadas estas medianeras.

3. En parcelas entre medianeras integradas en la trama residencial, la edificacion se situara
obligatoriamente en linea de fachada, no rompiendo la continuidad espacial de la calle. Excepcionalmente se
podran admitir retranqueos de parte del edificio, siempre que en él se resuelva unitariamente el cambio de
alineacion y sin provocar, por ningtin concepto, la aparicion de medianerias vistas.

Articulo 2.6.6 Edificabilidad de las parcelas destinadas a uso de Equipamiento.

Con caracter general para todas las parcelas calificadas de uso global de equipamiento se establecen
las siguientes condiciones:

1. Zonas Verdes y Espacios Libres de uso y dominio publico.

Se permite edificar como maximo un cinco por ciento (5%) de la superficie total de la parcela con una
altura maxima de dos (2) plantas y con destino a usos de equipamiento cultural y pequefos servicios. bares,
quioscos de prensa o golosinas, etc.; y siempre que contribuyan a aumentar el caracter ludico y recreativo de
estas zonas. Asi mismo se permitira la construccion o ubicacion de elementos vinculados a las infraestructuras
sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

2. Equipamiento comunitario.

No se limita la ocupacion en planta de estos usos, pudiéndose edificar, respetando la estructura y
tipologia del entorno urbano en el que se enclave, segun las necesidades concretas, ateniéndose Unicamente a
las limitaciones que se deriven de la propia actividad y de la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 2.6.7 Altura maxima de las edificaciones destinadas a uso de Equipamiento.

1. En edificaciones destinadas a uso de Equipamiento no se limita la altura libre de piso que dependera

del uso pormenorizado a que se dedique en cada caso.

2. El numero maximo de plantas dependera de lo siguiente:

- En parcelas exentas o, totalmente rodeadas de via y/o espacio publico, el nimero maximo de plantas
sera tres (3).

- En grandes parcelas en las que se linde con edificacién generalmente residencial, la edificacion
exenta podra tener un maximo de tres (3) plantas, la adosada tendra como maximo y minimo la de la
edificacion colindante.

- En parcelas entre medianeras integradas en la trama residencial, la altura maxima respecto a numero
de plantas y altura total en metros de la edificacion sera la de la calle o plaza en que se situa.

Articulo 2.6.8 Condiciones generales de la edificacion con destino a locales o salas de publica
concurrencia de cualquier uso.

Para cada uso especifico le seran de aplicacion las condiciones exigidas por estas normas, por la
legislacion sectorial que le corresponda, asi como las normas técnicas sobre condiciones de proteccion contra
incendios, eliminacion de barreras arquitectonicas y proteccion ambiental actualmente en vigor o cualquier
disposicién que las sustituya.

CAPITULO 7. USO DE TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS

Articulo 2.7.1 Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso de transportes e infraestructuras urbanas basicas comprende los terrenos destinados a las
redes y edificaciones al servicio del movimiento de personas por si mismas o en medios de locomocion, al
transporte de mercancias y a la dotacién de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basicas, tales
como suministro de agua, saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados.

- Viario. Se define como el espacio de uso y dominio publico destinado a posibilitar el movimiento de
los peatones, los vehiculos, y los medios de transporte colectivo de superficie habituales en las areas
urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos en dichos espacios.

- Infraestructuras urbanas basicas. Integrado por los terrenos destinados y afectos a la provision
de servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales como suministro de agua, saneamiento,
electricidad, gas, telefonia, etc.

- Estaciones de servicio. A los efectos de estas Normas, y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento
para Suministro y venta de carburantes y combustibles liquidos y demas normativas sectoriales que le
sean de aplicacion, se entendera por estacion de servicio toda instalacion que contenga aparatos para
el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes al por menor.
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- Estaciones de autobuses y centros de transporte. Comprende las actividades destinadas al transito y
estancia de personas, mercancias y vehiculos de cualquier clase, tanto de transporte publico, privado
0 colectivo.

Articulo 2.7.2 Situaciones admisibles.

1. Las situaciones en que pueden admitirse estos sistemas son las propias para la explotacion adecuada
del servicio publico, desde las propiamente industriales (térmicas, hidraulicas, emisores, pozos, embalses,
centrales de transformacioén), a las de distribucion y transporte en lineas o canales en el subsuelo (agua,
oleoducto, gaseoducto), por la superficie (carreteras, ferrocarriles, aeropuertos, depuradoras, etc.), 0 mediante
servidumbres aéreas.

2. En todo caso las instalaciones necesarias se haran en areas o zonas exclusivas para tal fin,
generalmente en edificios exclusivos y exentos apropiados, sin perjuicio de que ciertos servicios de correos,
telefonia, emisoras, etc., puedan hallarse en edificios en posiciones no excluyentes y entre medianerias.

3. Las estaciones de Servicio como es una actividad susceptible de causar contaminacion en el suelo,
y le es de aplicacion de forma expresa lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados, sélo podran ubicarse en instalaciones exclusivas, aisladas, y en solares sin
edificios medianeros, tanto en zonas de uso global industrial como en el resto de las zonas.

Articulo 2.7.3 Condiciones de las instalaciones.

1. Las instalaciones viarias y de infraestructuras urbanas basicas se regiran por sus exigencias
tecnologicas de espacio y dimensiones apropiadas a su funcion (peaje, maquinaria, depuradoras, depositos,
transformacion, gas, etc.), acomodandose a la zona de ordenanzas del Plan General donde se hallaren, tanto del
Suelo Urbano como del No Urbanizable.

2. En las instalaciones industriales o de servicios complementarios anexos se adecuara la posible
edificacion de caracter administrativo a las necesidades de la explotacion, admitiéndose comedores para
los trabajadores y viviendas del guarda y demas instalaciones de control, sin sobrepasar con estos fines
una edificabilidad de cero con treinta (0,30) metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado del suelo
parcialmente afecto a estos servicios administrativos, y sin contar el resto destinado a zonas de almacenamiento,
talleres, industrias, depdsitos y sus zonas de ampliacion y de seguridad que existiese en la totalidad de la
propiedad.

3. Debera presentarse un Proyecto o Estudio de Detalle con la zonificacion y ordenacion del conjunto de
la propiedad, previo a la licencia municipal pertinente, sin perjuicio de las demas autorizaciones y tramites que
correspondan por el régimen de concurrencia de competencias.

4. Las edificaciones del uso pormenorizado infraestructuras urbanas basicas se ajustaran a las
Ordenanzas de la zona respectiva donde se hallaren, con las limitaciones de volumen y aprovechamiento del uso
de oficias, talleres o industrias que comprendieran.

5. Toda Instalacion de Infraestructuras para el Abastecimiento de Energia Eléctrica de nueva planta
de caracter definitivo, tanto de transporte de alta tensién como de transformacion, debera implantarse en los
lugares que se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres.

6. En el Suelo Urbanizable no se podra levantar instalaciones aéreas de alta tension fuera de las
sefialadas por el planeamiento. Si los suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran elementos
de las instalaciones de energia eléctrica sefialadas por el Plan, se veran sometidos a las servidumbres que se
sefialan y asi deberan recogerse en los desarrollos de los mismos.

7. Las estaciones de autobuses y centros de transporte cumpliran las condiciones de higiene, seguridad
y aislamiento de los garajes-aparcamientos.

CAPITULO 8. USO AGROPECUARIO

Articulo 2.8.1 Definicién y usos pormenorizados.

1. Se entiende por uso Agropecuario la produccién agricola, ganadera, selvicultura, caza y pesca y los
servicios complementarios adecuados a la produccion. Las actividades de extraccion, elaboracion, procesamiento
0 almacenamiento de los productos agrarios se incluyen en los usos industriales.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados.

- Produccion agricola, comprende la produccion y cultivo de cereales, leguminosas, hortalizas y frutas,
plantas industriales agrios, olivo, vid, forraje, praderas artificiales; incluyéndose el tratamiento «in
situ» de estos productos, creacion y mantenimiento de parques y jardines, produccion de semillas;
excluyéndose los viveros de explotaciones forestales.
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- Produccion ganadera y avicola, comprende la explotacién de ganado, apicultura, selvicultura, caza en
cautividad, pieles brutas de animales, miel y cera, etc.; incluyéndose la produccion de leche cruda,
lana, gallineros; excluyéndose los jardines zooldgicos cuadras de caballos de carreras, tiro o equitacion
y exposiciones de animales.

- Selvicultura y servicios forestales, comprende las actividades de plantacién, repoblacién y conservacion
de bosques, incluso viveros, plantaciones de proteccion, recoleccion de productos forestales y pastos
naturales; incluyéndose la construccion de caminos forestales, el descortezo, la tala de arboles, los
desbastados en campamentos forestales, la obtencion de carbon vegetal y las luchas contra plagas y
defensa forestal.

- Huertas y explotaciones familiares, comprende las actividades agrarias en fincas menores de una ha
sin produccion comercial.

Articulo 2.8.2 Condiciones de los usos e instalaciones.

1. Todos los usos agropecuarios podran generarse en el Suelo No Urbanizable sin mas limitaciones,
tanto para la primera instalacion como para alterarse o transformarse los ya existentes, que las condiciones
exigidas en cada zona del territorio, sefialadas expresamente en las Normas y en los planos, por razones de
proteccion especifica del mismo. Se exceptua de lo anterior la produccion ganadera y avicola que precisara de al
menos 1 Ha. para implantar la actividad, como se establece en el apartado 4.

2. Las Huertas y explotaciones familiares no se admitiran en Suelo Urbano. En Suelo Urbanizable,
mientras no sea transformado, podran cultivarse en condiciones de higiene y sin restricciones de volumen, en
tanto que usos provisionales y no incompatibles con ninguna zona urbana; salvo lo expresado por Ley 7/2007
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental cuando sea de aplicacion.

3. Las instalaciones precisas, casas, casetas, miradores contra incendios, vallas, cercas, apriscos,
gallineros, cochineras, almacenes, silos, etc. acomodaran sus materiales, alturas, colores, texturas y posicion
geografica, en cualquier caso, a las formas y pautas tradicionales, evitando los materiales brillantes, metalicos,
fibrocemento y ladrillo visto, acomodandose a las normas juridicas urbanisticas y estéticas. En cualquier
circunstancia el Ayuntamiento podra desestimar una instalacién por no armonizar o acomodarse al ambiente
natural. En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos
de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de
trayecto pintoresco no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion
de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje
o desfigure la perspectiva propia del mismo.

4. El uso pormenorizado de Produccion Ganadera y Avicola, debera cumplir con los siguientes requisitos,
sin perjuicio del preceptivo informe de la Junta de Andalucia en virtud de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y los reglamentos que la desarrollen:

- Distancia minima de la edificacion al Suelo Urbano mil quinientos (1.500) metros.

- Distancia minima a otras edificaciones doscientos cincuenta (250) metros.

- Ademas justificara adecuadamente que cuentan con las mejoras técnicas disponibles (MTD) para el
control de las molestias producidas por estas instalaciones, tales como olores, ruidos, insectos y otras
afecciones propias de la actividad.

- Parcela minima de 1 ha.

- Los proyectos para la instalacion de la actividad deberan incluir las medidas adoptadas para la
absorcion y reutilizacion de materias organicas.

TITULO IIl. NORMAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 3.1 Proteccion del Medio Ambiente urbano y rural.

1. El régimen de protecciones del presente Titulo es de aplicacion en todas las clases de suelo,
sin perjuicio de que parte de la regulacién sélo sea de aplicacion en una clase de suelo por razén de sus
contenidos.

2. En todo caso se atendera a las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental propuestas
por el Estudio de Impacto Ambiental adjunto al Presente Plan General de Ordenacién Urbanistica.

3. Todas las actividades que se encuentren incluidas en el Anexo |, de la Ley de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Ley GICA (Ley 7/2007, de 9 de julio), Anexo
modificado por el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se
establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas
a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, quedaran sometidas a lo previsto
en dicha legislacion.
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4. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios, se instruiran en base a los

siguientes criterios.

a. Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones. En este
sentido, debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emision al Exterior (NEE) y las exigencias
de aislamiento acustico exigibles en el area de sensibilidad acustica correspondiente.

b. Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

c. Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.

5. El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion deberan incorporar las siguientes

medidas de proteccion ambiental.

a. Se deberan detallar el sistema de saneamiento, abastecimiento y recogida de residuos solidos urbanos,
los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como la conexion a las
redes municipales de saneamiento y abastecimiento y la inclusion en el sistema de gestioén de los
residuos solidos urbanos a nivel municipal.

b. Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la disponibilidad del recurso para la puesta
en carga de los nuevos suelos, especificando los consumos segun los diferentes usos que se
contemplen.

c. Se debera contemplar la recogida selectiva de los residuos soélidos urbanos.

d. Se debera garantizar el buen funcionamiento de las infraestructuras de urbanizacion antes de la
ocupacion de los nuevos suelos.

e. Para los nuevos Suelos Urbanos y Urbanizables con uso industrial se debera especificar la naturaleza
de las actividades a implantar, asi como los indicadores y valores minimos de los vertidos y de las
emisiones a la atmosfera, conforme a lo establecido en el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

f. En los suelos industriales previstos se deberan tener en cuenta la implantacion de actividades que
generen ruidos, olores otros contaminantes atmosféricos, en funciéon de los vientos predominantes
y de las caracteristicas climatoldgicas de la zona, que deberan quedar especificados tanto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos industriales como en los proyectos respectivos, y
todo ello debe cumplir la legislacién de proteccién ambiental aplicable para el desarrollo de esas
actividades.

g. Paratodos los suelos industriales se debera garantizar la suficiente separacion fisica de otras actividades
0 usos (residenciales, recreativas, de equipamiento, etc.), para lo cual, se resolvera la colindancia
volcando hacia esos ambitos la mayor proporcion posible de los espacios libres correspondientes, a
modo de pantalla vegetal interpuesta, para evitar molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo
de otras actividades. Se establecera una zonificaciéon interna, de manera que en las localizaciones
colindantes a suelo residencial se establezcan las actividades compatibles con la proximidad de las
viviendas.

6. Los responsables por accion u omision de cualquier deterioro del medio ambiente, estaran obligados

a la restitucion del estado original mediante la ejecucion a su costa de las obras necesarias, que deben ser
aprobadas previamente por el Ayuntamiento.

Articulo 3.2 Emisiones de contaminantes a la atmdsfera.

1. Como se establece en el articulo 5 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del aire y
proteccién de la atmdsfera, el Ayuntamiento ejercera las competencias en cuanto al control, inspeccion, vigilancia
y seguimiento en materia de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera que la misma le atribuye ademas de
la legislacion basica del Estado.

2 Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadores de la atmosfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos reglamentariamente: Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, de
contaminacion atmosférica que desarrolla la Ley 22/12/1972, de proteccion del ambiente atmosférico y demas
normativas que desarrollen o sustituya la anterior.

3. En relacion a las emisiones no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el Decreto
151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limites y la metodologia a aplicar en el control de
emisiones no canalizadas de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera.

4. Se someten a autorizacion de emisidn a la atmosfera la construccién, montaje, explotacion, traslado
o modificacién sustancial de aquellas instalaciones no sometidas a autorizacion ambiental integrada o a
autorizacion ambiental unificada, en las que se desarrollen algunas de las actividades incluidas en el catalogo
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recogido en el Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera,
y que figuran en dicho Anexo como pertenecientes a los grupos A y B. A estos efectos, hasta que se publique
la normativa de desarrollo de la Ley GICA, en materia de proteccidn de la contaminacion atmosférica, las
actividades potencialmente contaminantes de la atmosfera seguiran la tramitacion y obligaciones establecidas
en el Titulo II, Capitulo Il del Reglamento de Calidad del Aire aprobado mediante el Decreto 74/96, de 20 de
febrero.

5. Los niveles de inmision se regiran por lo establecido en el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre,
sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente en relacion con el dioxido de azufre, dioxido de
nitrogeno, oxidos de nitrogeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono, y las demas de general
aplicacion y por el Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al ozono en el aire ambiente. Todo
lo anterior, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda elaborar planes de mejora de la calidad del aire del
municipio, paralizar temporalmente la emision de licencias y/o autorizaciones de actividades que emitan los
contaminantes que se estén superando, limitacion de trafico por determinadas zonas, etc. Asi como cualquier
otra medida que se estime oportuno dictar.

6. Los focos emisores deberan estar acondicionados conforme a la Orden Ministerial de 18 de octubre
de 1976 sobre contaminacion Atmosférica, Prevencion y Correccion de la Contaminacion.

Articulo 3.3. Emisiones de ruidos y vibraciones.

1. Ademas de los limites establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica de Andalucia, se deberan tener en
cuenta los limites establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, en lo referente a contaminacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

2. El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas,
establece en el capitulo lll, la delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas y los objetivos de calidad
aplicables. A estos efectos, en Arjonilla se establecen las siguientes areas acusticas:

1. Area acustica de tipo a : Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

2. Area acustica de tipo b: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

3. Area acustica de tipo c: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.

4. Area Acustica de tipo d: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

5. Area acustica de tipo e: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

6. Area acustica de tipo f: Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras
de transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

7. Area acustica de tipo g Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la
contaminacion acustica.

3. La correspondencia de la anterior clasificacion respecto a la establecida en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica de
Andalucia, en lo que respecta al presente documento queda segun la siguiente tabla:

Area Acustica RD 1367/2007 Zonificacion segun D 326/2003

Area Acustica tipo a Tipo Il
Area Acustica tipo b Tipo IV
Area Acustica tipo ¢ _

Area Acustica tipo d Tipoll
Area Acustica tipo e Tipo |
Area Acustica tipo f Tipo V
Area Acustica tipo g Tipo |

4. A efectos de la delimitacion de las areas de sensibilidad acustica, las zonas que se encuadren en cada
uno de los tipos sefnalados en el apartado anterior lo seran sin que ello excluya la posible presencia de otros
usos del suelo distintos de los indicados en cada caso como mayoritarios.
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5. Asimismo, a fin de evitar que colinden areas de diferente sensibilidad, se podran establecer zonas de
transicion, en la que se definiran valores intermedios entre las dos zonas colindantes. En el caso de que una de
las areas implicadas sea de Tipo | los valores intermedios no podran superar los asignados a las areas de Tipo |I.

6. EI Ayuntamiento controlara de forma periodica, el cumplimiento de los limites de cada una de estas
areas, revisando y actualizando las mismas, como minimo, en los siguientes plazos y circunstancias:

a. En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del PGOU o de su revision.

b. En los tres meses posteriores a la aprobacion de cualquier modificacion sustancial de las condiciones

normativas de usos de suelo.

c. A los diez afios desde la fecha de aprobacion del presente PGOU.

Articulo 3.4 Contaminacion Luminica.

1 De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y
el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energeética, se definen las siguientes zonas luminicas:

a. E1. Areas oscuras. Comprende las siguientes zonas:

1. Zonas en suelo clasificado como no urbanizable que gocen de un régimen especial de proteccion
por legislacion especifica de caracter ambiental, por disponer de habitats y especies que por su
gran valor ecologico, o su singularidad, deban ser protegidos del efecto perturbador de la luz
artificial.

b. E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido; terrenos clasificados como urbanizables y no

urbanizables no incluidos en la zona E1.

c. E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:

1. Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de edificacion
media-baja.

2. Zonas industriales.

3. Zonas dotacionales con utilizacion en horario nocturno.

4. Sistema general de espacios libres.

2. De acuerdo con la Instruccion Técnica Complementaria EA-02 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energgética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-O7/, se consideran los siguientes tipos de alumbrado
exterior:

a. Alumbrado vial.

b. Alumbrado especifico.

¢. Alumbrado ornamental.

d. Alumbrado para la vigilancia y seguridad nocturna.

e. Alumbrado de sefiales y anuncios luminosos.

f. Alumbrado festivo y naviderio.

3. Los niveles de iluminacion admisibles en los distintos tipos enumerados en el punto anterior, quedan
regulados en la Instruccién Técnica Complementaria EA-02 del Real Decreto 1890/2008, no obstante, el
ayuntamiento podra alterar dichos valores mediante la correspondiente y especifica ordenanza municipal.

4. En todos los documentos de planeamiento de desarrollo que se redacten, se debera justificar los tipos
de alumbrado adoptados y niveles de iluminacién decididos, justificandose el cumplimiento de la mencionada
Instruccion Técnica.

5. Con caracter general se establece como horario nocturno el comprendido en la franja horaria
siguiente:

a. Desde las 0,00 horas, hasta las 6,00 horas, en el periodo de la hora de invierno.

b. Desde la 1,00 horas, hasta las 6,00 horas, en el periodo de la hora de verano.

6. Todas las instalaciones de alumbrado exterior estaran dotadas con sistemas automaticos de regulacion
0 encendido y apagado, que les sean necesarios para el cumplimiento de lo establecido en el punto anterior.

7. En zonas clasificadas como E1 y E2, el alumbrado exterior que no sea necesario por motivos de
seguridad, se mantendra apagado durante el horario nocturno.

8. Las instalaciones de alumbrado exterior que estén situadas en zonas clasificadas como E3 deben
reducir en la medida de lo posible el flujo luminoso durante el horario nocturno con respecto a los limites que les
sean aplicables, manteniendo la uniformidad de la iluminacién.

9. El Ayuntamiento podran exceptuar para supuestos concretos y debidamente justificados, lo dispuesto
en los apartados 7 y 8, para el desarrollo en horario nocturno de actividades de naturaleza recreativa, cultural,
deportiva, turistica, comercial, industrial o agricola, siempre que tales actividades estén autorizadas por la
Administracion competente.
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Articulo 3.5 Residuos Urbanos.

1. La gestion de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 18 de abril, de
Residuos, el Decreto 283/1995 de 21 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de residuos de la
comunidad auténoma de Andalucia y Ley GICA, teniendo como prioridad la reduccion de la produccion de
los residuos en origen, la reutilizacion y el reciclaje. Asimismo, como principio general, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la obtencién
de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable unicamente cuando no existan
alternativas viables.

2. Los sectores de suelo urbanizable de uso industrial, y las ampliaciones de los poligonos industriales
existentes deberan contar con un punto limpio. La gestion de la citada instalacion correspondera a una empresa
con autorizacion para la gestion de residuos.

3. Las empresas que sean productoras de residuos peligrosos deberan autorizarse. Si se producen
los mencionados residuos peligrosos en cantidad anual inferior a 10.000 KG. La actividad se considera como
pequeno productor de residuos peligrosos, a los efectos previstos en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio,
Reglamento de residuos toxicos y peligrosos. Si la cantidad fuera superior debera solicitar la autorizaciéon segun
la Seccion 1.2 del Capitulo Il 'y cumplir con las obligaciones de la Seccién 2° del mismo Capitulo del Real Decreto
833/1988.

4. De las obligaciones que se imponen a los productores y poseedores de residuos de construccion
y demoliciéon segun el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los RCD's (Residuos de Construccién y Demolicion), se excluyen a los de obras menores de construccion y
reparacion domiciliaria, ya que tienen la consideracion de residuos urbanos y estaran sujetos a los requisitos que
establezcan las entidades locales en sus respectivas ordenanzas municipales.

Articulo 3.6 Condiciones generales de los vertidos de aguas residuales.

1. Los vertidos de aguas residuales a cauces publicos deberian contar con la autorizacion del organismo
de cuenca hidrografica segln lo indicado en la Ley de Aguas.

2. Las aguas residuales que se viertan a la red de alcantarillado deberan cumplir las condiciones de
caudal y concentraciones limite establecidas por la compafia suministradora.

3. Se prohibe el vertido directo o indirecto en cauce publico, embalse, canal de riego o acuifero subterraneo
de aguas residuales cuya composicidén quimica o bacterioldgica pueda afectar a las aguas provocando dafios a
la salud publica.

4. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con los vertidos de aguas residuales se exigira
justificacion del tratamiento que habra de darse a los mismos para evitar la contaminacion de las aguas de
superficie o subterraneas, a fin de que se adecuen a la capacidad auto-depuradora del cauce. Y en todo caso
sera preceptiva la autorizacion expresa del organismo de cuenca competente.

5. Se fomentara, mediante su inclusién en los proyectos de urbanizacion, la creacion de una red de agua
procedente de recursos no potables destinada al riego de zonas verdes, bocas de incendio o limpieza publica
independiente de la red local de abastecimiento.

6. En Suelo Urbano todo vertido se encauzara a la red de saneamiento municipal.

7. No se admitiran vertidos liquidos que contengan sustancias de la relacion | del Anexo del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico en cantidad superior a la sefialada en la Orden de 12 de noviembre de 1987
(RCL 1987/2475 y RCL 1998, 804), sobre normas de emisién, objetivos de calidad y métodos de medicion
de referencia, relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas
residuales.

8. Requerira autorizacion todo vertido liquido sobre terrenos permeables, cuyo fin sea la eliminacion del
liquido y pueda dar lugar al empeoramiento de las aguas subterraneas. Igual tratamiento administrativo tendran
los vertidos liquidos sobre terrenos impermeables, que al fluir puedan alcanzar otros permeables.

9. Todo vertido liquido a un cauce, canal o acequia debera reunir las condiciones para que, considerado
en particular y en conjunto con los restantes vertidos, se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad
sefialados para las aguas de aquéllos.

10. Las nuevas redes de alcantarillado deberan tener capacidad suficiente para poder evacuar el maximo
aguacero de frecuencia quinquenal y tiempo de concentracion igual al de la red.

11. Los proyectos de nuevas redes de saneamiento no admitiran soluciones que contemplen la
evacuacion de aguas de lluvia procedentes del exterior del casco urbano, salvo las producidas en los poligonos
industriales situadas fuera del mismo o en casos debidamente justificados.

12. Los caudales de los nuevos colectores generales se pasaran en cualquier caso un desbaste para
separar los solidos de mas de diez (10) milimetros las arenas y gravas, y las grasas y flotantes.
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13. Las fosas sépticas estan prohibidas en Suelo Urbano y Urbanizable, y tienen que cumplir las

siguientes condiciones:

g. La capacidad minima de las camaras destinadas a los procesos anaerobicos sera de doscientos
cincuenta (250) litros por usuario cuando solo recojan aguas fecales, y de quinientos (500) litros por
usuario en otros casos.

h. Aparte de la dimensién necesaria segun lo anterior deberan afadirse diez (10) centimetros en el fondo
para el deposito de cienos y veinte (20) centimetros en la parte superior para cdmara de gases.

i. La cdmara aerobica tendra una superficie minima de capa filtrante de un (1) metro cuadrado con un
espesor minimo de un (1) metro.

j. No se admitiran fosas sépticas para capacidades de mas de 10 personas en el caso de las fosas
de fabrica, o de mas de 20 personas en las prefabricadas, a menos que se demuestre mediante un
proyecto técnico una mayor capacidad.

k. Si se emplea fabrica de ladrillo tendra un espesor minimo de pie y medio, enfoscado en el interior con
mortero hidraulico de espesor tres (3) centimetros. Si se utiliza hormigon en masa el espesor minimo
sera de veinticinco (25) centimetros y si es de hormigén armado de quince (15) centimetros. En el
caso de qué se utilicen piezas prefabricadas, el espesor minimo sera de diez (10) centimetros.

. La fosa distara como minimo veinticinco (25) centimetros del borde de la parcela, y estara en la parte
mas baja de la misma, siempre y cuando ello no contravenga la legislacion vigente en materia de
aguaso las indicaciones de la Confederacion Hidrogréafica.

Articulo 3.7 Condiciones particulares de los vertidos Industriales .

1. Las industrias que vayan a efectuar vertidos a la red de saneamiento lo haran conforme las condiciones
establecidas por la comparia suministradora.

2. Dentro de la fabrica, salvo que técnicamente se demuestre que es inviable, se actuara selectivamente
en los siguientes tres tipos de aguas residuales en que se pueden agrupar los vertidos liquidos industriales: .

a. Aguas con sustancias de las relaciones | y |l del Anexo al Titulo lll del RDPH: Recogida, depuracion y

vertido al cauce.

b. Agua de proceso sin las sustancias de las relaciones | y Il, aguas residuales y aguas de lluvia de zonas
de trabajo: Pretratamiento y vertido al cauce.

c. Aguas de lluvia de tejados y zonas verdes, aguas de refrigeracion y aguas de produccién de energia:
Vertido al cauce.

No se admitiran aliviaderos de crecida en las lineas de recogida y depuracion o pretratamiento de los

dos primeros grupos.

3. En ningun caso de admitiran en las redes de la fabrica aguas de escorrentia producidas fuera de los
terrenos propios, ni se admitiran en sus redes de saneamiento vertidos de otra fabrica sin autorizacion previa.

4. Los reglamentos de vertido que aprueben los entes gestores de los sistemas de saneamiento, deberan
recoger las limitaciones de las sustancias de las relaciones | y Il del Anexo al Titulo Ill del RDPH, necesarias para
que el vertido de las depuradoras del sistema no superen los limites establecidos, segun la Orden de 12 de
noviembre de 1987 citada en el articulo anterior. Asimismo, llevaran un censo de estos vertidos y de aquellos
cuyo volumen anual sea superior a treinta mil (30.000) metros cubicos/afio, censos que estaran a disposicion
del organismo de cuenca.

5. En todos los sectores industriales deberan instalarse arquetas adecuadas para la toma de muestras
de las aguas de la red de saneamiento.

6. En general los vertidos de aguas residuales industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas
colectores o en las instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas, seran objeto de tratamiento previo
para:

a. Proteger la salud.

b. Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos correspondientes

no se deterioren.

c. Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de aguas
residuales.

d. Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre
el medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de la
normativa vigente.

e. Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad.
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Articulo 3.8 Proteccion de las Aguas Superficiales.

1. Su proteccion queda garantizada y regulada por aplicacion de la Normativa Especifica para Suelo no
Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, Cauces y Zonas inundables, incluida en el articulo
9.15 de las presentes Normas.

2. Los movimientos de tierras deberan realizarse adoptando las medidas necesarias para impedir
afeccion a la calidad de las aguas, y el acopio de materiales sobrantes se realzara en lugares previamente
acondicionados y con los medios adecuados para evitar el incremento de particulas solidas en suspension y de
solidos disueltos en las aguas.

3. El planeamiento de desarrollo de los Suelos Urbanizables recogera las determinaciones que
oportunamente establezca el organismo de cuenca respecto a la ordenacion, urbanizacion y edificacion de los
sectores que afecten a cauce publico.

4. En los terrenos inundables de periodo de retorno de cincuenta (50) afios no se permitira edificacion o
instalacion alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razones justificadas de interés publico, se
podran autorizar instalaciones temporales.

5. En los terrenos inundables de periodos de retorno entre cincuenta (50) y cien (100) afios no se
permitira la instalacién de industria pesada, contaminante segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de
graves accidentes. En aquellos terrenos en los que el calado del agua sea superior a cincuenta (50) centimetros
tampoco se permitira instalacion o edificacién alguna, temporal o permanente.

6. En los terrenos inundables de cien (100) afos de periodo de retorno y donde la velocidad del agua
para dicha avenida sea superior a cero con cincuenta (0,50) metros por segundo se prohibe la construccion
de edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un obstaculo significativo al
flujo del agua. Se entiende como obstaculo significativo el que presenta un frente en sentido perpendicular a la
corriente de mas de diez (10) metros de anchura o cuando la relacion anchura del obstaculo/anchura del cauce
de avenida extraordinaria de cien (100) afios de periodo de retorno es mayor a cero con veinte (0,20).

7. En los terrenos inundables de periodo de retorno entre cien (100) y quinientos (500) afios no se
permitiran las industrias contaminantes segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de accidentes
graves.

8. Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de terrenos inundables estaran condicionadas
a la previa ejecucion de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que fueran necesarias.

Articulo 3.9 Proteccion de las Aguas Subterraneas.

1. Con caracter general, ante la presencia de acuiferos, seran de aplicacion las determinaciones generales
de proteccion de la Legislacion de Aguas, del Decreto 261/1998, de 15 de diciembre, por el que se designan
zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos procedentes de fuentes agrarias en la Comunidad Auténoma
de Andalucia y de la Resolucion de 12 de Diciembre de 1997, de la Direccién General de Produccion Agraria por
la que se hace publico el Codigo de Buenas practicas Agrarias de Andalucia para la proteccion de aguas contra
la contaminacion por nitratos de origen agrario.

2. En las zonas de Acuiferos se aplicaran con caracter general las siguientes protecciones:

a. Queda prohibido verter en pozos, inyectar o infiltrar en la zona de proteccién compuestos quimicos,
organicos o fecales, que por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o contaminen las
condiciones del agua freatica.

b. Quedan prohibidas las captaciones o aforos de agua freatica no autorizadas por los organismos
competentes.

c. No se autorizaran usos ni instalaciones que provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas,
insalubres o peligrosas al acuifero.

3. En la zona del acuifero de alta permeabilidad definido en la documentacién grafica, queda prohibido

la implantacion de cualquier actividad industrial o agropecuaria.

4. Para el resto de suelos, todas las actividades que precisen para su desarrollo de instalacion de
depositos o almacenamiento de productos fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, instalaciones intensivas de
estabulacion ganadera, balsas de decantacion, etc., sera preceptiva la realizacion de un procedimiento segun
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia y los
reglamentos que la desarrollen, en el que se contemple especificamente la hipotesis de pérdida de fluido. En
todo caso el Proyecto y su correspondiente estudio de impacto ambiental, contemplaran al menos las siguientes
medidas correctoras:

a. Prevision total de la impermeabilizacién de los suelos en los que pudiera derivar un vertido y prevision

de zonas de acumulacion o deposito también impermeables, en el lugar topograficamente idoneo con
una capacidad como minimo igual a la de la cifra de depdsitos de almacenamiento de la actividad.
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b. En caso de actividades que por su implantacién en Suelo no Urbanizable tengan que disponer de
su propio sistema auténomo de depuracion no conectado a la red general de saneamiento, se
contemplara obligadamente la solucién prevista para la hipotesis de averia temporal de funcionamiento
0 paradas por operaciones periodicas de mantenimiento que pudiera precisar el sistema de depuracion
utilizado, con la capacidad de depdsito necesario para acumular los vertidos sin molestias a parcelas
colindantes, con capacidad minima para el volumen de residuos de una semana.

c. El Proyecto Técnico de la instalacion justificara la imposibilidad de riesgo de contaminacion del
acuifero, e incluira una medida de proteccion adicional a las que fueran exigibles por las normas
técnicas especificas o por la buena construccién, que permitan recuperar el fluido en caso de fuga.

5. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica y bacteriolégica, de contaminar a las aguas subterraneas o superficiales,
el abastecimiento de pozos, zanjas, galerias o cualquier deposito destinado a facilitar la absorcién de dichas
aguas por el terreno.

6. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas permitidas en el Suelo no
Urbanizable, solo podra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio
hidrogeoldgico o informe de al administracién competente de que no suponen riesgo alguno para la calidad de
las aguas superficiales o subterraneas.

7. Cualquier aprovechamiento de aguas subterraneas que se solicite al organismo de Cuenca debera
presentar al menos:

a. Proyecto Técnico.

b. Informe sobre la realizacion de la perforacion.

c. Dispositivos de Control.

Articulo 3.10 Calidad Ambiental de los Suelos.

1. Las empresas que se implanten cuyas actividades sean potencialmente contaminadoras del suelo,
por estar recogidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, estan obligadas a remitir a la Consejeria competente, en un plazo improrrogable de dos afios,
desde la aprobacion del presente PGOU, un «informe preliminar de situacién» para cada uno de los suelos
en los que se desarrolla dicha actividad, con el alcance y contenido minimo que se recoge en el anexo Il del
antedicho Real Decreto.

2. Del mismo modo, las empresas que produzcan, manejen o almacenen mas de 10 toneladas al afo
de una o varias sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas, clasificacién, envasado y etiquetado de sustancias
peligrosas y aquellas cuyo almacenamientos de combustibles para uso propio, tenga un consumo anual superior
a 300.000 litros con un volumen de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros, estan obligadas a remitir a
la Consejeria competente, en un plazo improrrogable de dos afos, desde la aprobacion del presente PGOU, un
«informe preliminar de situacion».

3. Los propietarios de suelo en los que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente
contaminante estaran obligados a presentar en el Ayuntamiento un «informe de situacién» cuando solicite una
licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades potencialmente
contaminantes o que propongan un cambio de uso. Dichos propietarios deberan contar con el pronunciamiento
favorable de Consejeria competente en esa materia. Si la nueva actividad estuviera sujeta a AAl o AAU el
informe de situacion se incluira en la documentacién que debera presentar para el inicio de los respectivos
procedimientos y el pronunciamiento de la administracion autondmica sobre el suelo afectado se integrara en la
correspondiente autorizacién, de acuerdo con lo dispuesto en los artS. 21.c y 28 de la Ley GICA.

Articulo 3.11 Movimientos de tierras.

1. Los proyectos que impliquen la realizacion de movimientos de tierras que afecten a una superficie de
mas de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados o a un volumen superior a cinco mil (5.000) metros cubicos,
0 que se realicen en terrenos de pendientes superiores al quince por ciento (15%), deberan ir acompanadas de
la documentacion necesaria para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la erosion o estabilidad de
los mismos.

2. Podran exigirse garantias que permitan asegurar la realizacion de las actuaciones correctoras
necesarias para la estabilidad de los terrenos.

3. La tierra vegetal removida por el proceso de excavacién habra de conservarse y protegerse
adecuadamente, para reutilizarse posteriormente.
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4. La utilizacion de explosivos en derribos, desmontes o excavaciones, requerira la concesién municipal
expresa para ello. La solicitud de esta licencia se formulara aportando fotocopia de la guia y permiso de
utilizacion de explosivos expedidos por la autoridad gubernativa. El Ayuntamiento impondra las condiciones que
crea necesarias para garantizar la seguridad publica, de los inmuebles y de las personas.

5. Las empresas constructoras o contratistas responsables de las obras de urbanizacion deberan
acreditar que el origen de los aridos necesarios para pavimentacion y firmes, asi como los materiales de
préstamo para rellenos procedan de explotaciones debidamente autorizadas por el organismo competente.

6. Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones por vertido de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquinas, motores, tanto en las obras de urbanizacion y edificacién como en otras actuaciones
gue necesiten licencia de obras.

Articulo 3.12 Condiciones generales de los vertidos gaseosos.

1. Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvo y gases en valores
superiores a lo establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y en
la normativa que la desarrolle.

2. Toda emision se ajustara a los limites establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire.

3. La implantacién de actividades que impliquen la emision de efluentes contaminantes, polvo, particulas
0 ruido, que por su composicion, cantidad o nivel puedan afectar al medio ambiente atmosférico, habran de ser
sometidas al correspondiente proceso segun lo establecido Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia y los reglamentos que la desarrollen, y en todo caso el Proyecto y su
correspondiente estudio de impacto ambiental, contemplaran las necesarias medidas correctoras para que
puedan obtener la necesaria autorizacion del organismo ambiental competente, previa a la Licencia Municipal.

4. No se concedera licencia urbanistica ni de apertura a aquellas actividades que, a través de su
incidencia atmosférica, afecten negativamente a los nucleos de poblacion.

5. Durante las obras de urbanizacion, edificacion o cualquier otra analoga, se habran de humectar los
materiales productores de polvo cuando las condiciones climatologicas sean desfavorables.

Articulo 3.13 Emision de Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas quedan prohibidas,
y deberan cumplir las disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia.

2. En ningln caso se permitira ninguna actividad que permita radiaciones peligrosas, asi como ninguna
que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria
diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 3.14 Contaminacion Acustica.

1. Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederan de los limites que establezcan las normas
de aplicacion, sin perjuicio de los limites mas restrictivos que puedan establecerse en estas Normas para
determinados usos.

2. Las condiciones de aislamiento acustico exigidas para edificaciones donde se ubiquen actividades e
instalaciones productoras de ruidos y vibraciones, seran las especificadas en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

3. Los Planes Parciales de desarrollo de areas residenciales proximas a las vias de circunvalacion,
deberan realizar un estudio acustico que valore la incidencia del transito de vehiculos. En su caso deberan
establecer las medidas correctoras pertinentes para garantizar en lo posible, el cumplimiento de los Niveles
Acusticos de Evaluacion establecidos por el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

4. No se concedera licencia urbanistica ni de apertura a aquellas actividades que por sus emisiones
acusticas incumplan lo previsto en la legislacion sobre contaminacion acustica.

5. Los servicios de inspeccion municipal podran realizar en todo momento cuantas comprobaciones
sean oportunas y el propietario o responsable de la actividad generadora de ruidos debera permitirlo, en orden
al cumplimiento de lo establecido en este articulo, facilitando a los inspectores el acceso a las instalaciones o
focos de emision de ruidos.

Articulo 3.15 Limitaciones a los vertidos.

1. Los residuos solidos susceptibles de ser arrastrados deberan quedar fuera de las zonas inundables.

2. Los depositos o escombreras de sélidos no inertes o lavables por las aguas llevaran un colector de
lixiviados y de escorrentias, y los afluentes recibiran el tratamiento administrativo de los vertidos liquidos.
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3. La implantacién de vertederos de residuos solidos exigira un estudio suficiente de la posible afeccion
a las aguas subterraneas, de acuerdo con lo establecido en la legislacion de proteccion ambiental, pudiendo el
organismo de cuenca reclamar informe de organismo oficial técnicamente competente.

4. Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que pudieran
concederse:

a. Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y subterraneas.

b. Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en

que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o
degraden su entorno.

c. Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua, que constituyan o pueda constituir
una degradacion del mismo.

d. Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces que puedan hacer variar el curso natural de las
aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda
ocasionar dafos a persona 0 cosa.

5. Simultaneamente a la tramitacion de la «Autorizacién de las actividades de valoracion y eliminacion
de residuos» ante la Administracion competente, de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos,
debera tramitarse la autorizacion de vertido de los liquidos generados en el vertedero, no pudiendo autorizarse
la puesta en marcha de un vertedero sin disponer de la preceptiva autorizacion de vertido liquido por parte del
organismo de cuenca.

6. Seran desviadas de los vertederos las aguas de lluvia producidas fuera del area ocupada por éstos.

7. Los proyectos de edificacion y de urbanizacion deberan incluir las medidas necesarias para garantizar
el control de desechos y residuos generados durante la fase de construccion y funcionamiento.

8. Las tierras, escombros, residuos sélidos y demas materiales sobrantes generados durante el desarrollo
de las actuaciones urbanisticas y los que sirven a su uso futuro, deberan ser conducidos a instalaciones de
gestion controlada y legalizada, por cuenta del titular de la promocion.

9. Los proyectos de urbanizacion deberan, en lo posible, prever la utilizacion de materiales de tierras y
escombros en la ejecucion de la red viaria.

10. Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

11. En todos los proyectos de urbanizacion se estableceran las previsiones oportunas para la localizacion
de los contenedores de recogidas de residuos.

12. En los terrenos en los que se abandone la explotacién agricola porque vayan a urbanizarse, se
procederda a tomar medidas que impidan el acceso de vehiculos a fin de evitar vertidos incontrolados de
escombros y otros residuos.

13. Aquellas basuras o residuos solidos producto de una actividad que por sus caracteristicas, no deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, habran de ser trasladados al lugar adecuado para su
vertido de forma directa y por cuenta del titular de la actividad.

14. Se debera garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas, y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en las obras de urbanizacion y edificacion,
como en otras actuaciones que necesiten licencia de obras. Los cambios de aceites deberan realizarse en
instalaciones autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestion.

15. El promotor de la actuacién pondra obligatoriamente a disposicion del Ayuntamiento (o del Organismo
en que este delegue) los residuos en las condiciones higiénicas mas favorables para evitar malos olores y
derrames, de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.

Articulo 3.16 Proteccion de los acuiferos.

1. En las zonas donde se prevea la existencia de un acuifero se realizara con caracter previo, un estudio
hidrogeologico para la caracterizacion del mismo, con el fin de evitar dafios, incluyéndose las medidas protectoras
y correctoras necesarias. En la zona del acuifero de alta permeabilidad definido en la documentacion grafica,
queda prohibido la implantacion de cualquier actividad industrial o agropecuaria.

2. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas en suelo no urbanizable solo
podra ser autorizada cuando se den suficientes garantias justificadas mediante estudio hidrogeologico o informe
de la administracion competente de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas.

3. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicion quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el
abastecimiento de pozos o zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas
aguas por el terreno.
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Articulo 3.17 Proteccion de los cauces.

1. Las actuaciones urbanisticas deberan garantizar la evacuacion de los caudales correspondientes a las
avenidas de 500 afios de periodo de retorno.

2. De acuerdo con lo previsto entre los objetivos del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, se encuentra el de
«planificar y proyectar las obras de forma que se limite su impacto ambiental en los tramos rurales y se consiga
su integracion urbanistica en las ciudades, la compatibilidad de los arroyos con la ordenacion del territorio no se
entiende como la canalizacién de los mismos, sino como su integracién de forma natural en el entorno urbano.

Articulo 3.18 Proteccion de la fauna.

1. Sera necesaria la obtencion de licencia urbanistica para la construccion de cercas, vallados y
cerramientos con fines cineggéticos. Entre la documentacion necesaria para la tramitacion de la licencia se
incluira un informe del organismo competente en el que se justifique la adecuacion del proyecto a la ordenacion
cinegética (Ley 8/2003 de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestres de Andalucia).

2. En caso de que las obras que se pretendan realizar afecten a colonias o nidos de aves de especies como
la cigliefia comun o el cernicalo primilla, sera necesaria la autorizacion expresa de la Consejeria competente.

3. Para reducir el impacto visual de los cercados, y para favorecer la alimentacion de los pajaros
frugivoros invernantes, solo se autorizaran la instalacion de setos naturales, siempre y cuando éstos sean de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante
alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies.

4. Los cercados de cualquier tipo seran permeables para la fauna.

5. Asimismo se tendran en cuenta las disposiciones del Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto,
por el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisién y la electrocucion en
lineas eléctricas de alta tension. Y el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establece normas de
proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

6. Entre la documentacion necesaria para solicitar licencia para la realizacion de obras que afecten a la
libre circulacion de especies piscicolas en cauces naturales debera incluirse un estudio que justifique la ausencia
de impacto negativo sobre la fauna piscicola.

Articulo 3.19 Proteccién de la vegetacion.

1. Independientemente de lo establecido para cada tipo de Suelo no Urbanizable, se considera en general
obligatoria la conservacion de las masas forestales existentes como partes integrantes del sistema ambiental del
municipio.

2. Los terrenos clasificados como no Urbanizables que hayan sufrido los efectos de un incendio forestal
0 accion de agentes quimicos, no podran ser objeto de reclasificacion ni modificacion de planeamiento con la
finalidad de incorporarlos al proceso edificatorio durante al menos diez (10) afos a contar desde que se produjo
la destruccion. Sera obligatorio actuar de modo adecuado para la rehabilitacién ambiental del espacio dafiado.

3. En el desarrollo de los Planes Parciales previstos por el Plan General, se procurara el sostenimiento de
la vegetacion natural existente. Las masas forestales existentes, seran integradas en lo posible en los Sistemas
Locales de Parques y Jardines.

4. Toda actuacion urbanizadora, incluira el tratamiento de los parques, jardines, plazas y espacios libres
publicos, en base a arbolado y otros elementos de jardineria y mobiliario urbano. Los patios o espacios libres
existentes en la actualidad, publicos o privados, deberian conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
sea cual sea su porte.

5. Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de arbol alguno, salvo
que esto se demuestre indispensable, en cuyo caso se procurara la necesaria reposicion del capital ambiental
afectado en el mismo espacio.

6. Las obras de edificacion en espacios privados respetaran en lo posible el arbolado existente en la
parcela, en especial los individuos de mas porte, edad y calidad ambiental. En caso de que la ejecucion de la
edificacion comporte la desaparicion de individuos singulares por su aspecto, porte o significacion botanica,
el Ayuntamiento podra exigir el respeto de dichos individuos, modificando el proyecto, o con indemnizacion al
propietario si hubiese pérdida de aprovechamiento urbanistico.

7. La tala de arboles quedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica.

8. La poda de vegetacion, tanto de parques y jardines como del viario, no podra realizarse en primavera,
al ser el periodo reproductor de las especies y afectar a la nidificacion de las especies silvestres.

9. El desbroce de la vegetacion existente en terrenos en los que vaya a procederse a la urbanizacion, no
debera hacerse en los meses de marzo a junio.
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10. Los Proyectos de jardineria deben incluir los siguientes criterios a la hora de proceder a la seleccion

del arbolado:

a. Volumen aéreo disponible.

b. Calidad del Suelo.

c. Interés paisajistico, historico y cultural del entorno.

d. Longevidad de las especies.

e. Criterios de mantenimiento.

f. Pluviometria y riego.

g. Adaptabilidad al microclima de la zona.

h. Agresividad del medio.

i. Capacidad para generar alergias.

Articulo 3.20 Proteccién contra incendios.

1. En aplicacion del articulo 24 del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra incendios Forestales, y a esos efectos, los nucleos de poblacion,
edificaciones, instalaciones de caracter industrial y urbanizaciones, deberan mantener una faja de seguridad, de
una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea, pudiéndose mantener las
formaciones arboreas y arbustivas en la densidad que en su caso se determine en el correspondiente Plan de
Autoproteccion.

2. Los propietarios de las viviendas, instalaciones y terrenos a que se refiere el apartado anterior
podran agruparse para su proteccion comun bajo una sola faja de seguridad, siempre que su proximidad y las
condiciones del terreno lo permitan.

3. En el ambito del presente articulo queda prohibido encender fuego fuera de cocinas, barbacoas o
lugares especialmente acondicionados al efecto, asi como quemar brozas o despojos de vegetacion durante la
época de Peligro medio y alto.

4. Cualquier condicion estética establecida para edificaciones e instalaciones en terrenos forestales
debera incluir la obligacion de utilizar materiales no combustibles en elementos exteriores, puertas y ventanas y
en el caso de utilizar madera, debera tener un tratamiento ignifugo.

5. Las construcciones, instalaciones de todo tipo y sus materiales, deberan ajustarse a las exigencias del
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) o norma que la sustituya. En el caso de edificaciones industriales se estara a lo dispuesto en
el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales (Real Decreto 2267/2004, de 3
de diciembre).

Articulo 3.21 Condiciones sobre el uso de los materiales.

1. Queda prohibido el uso de materiales nocivos o peligrosos para la salud o el medio ambiente.

2. En la medida de lo posible se evitara el uso del PVC.

3. La madera utilizada debera contar con el correspondiente certificado de provenir de explotaciones
sostenibles.

Articulo 3.22 Paisaje.

1. Los ciudadanos tienen derecho a disfrutar del paisaje, asi como a disponer de unos niveles de calidad
paisajistica adecuados en los espacios donde desarrollan sus actividades.

2. Tanto las instituciones publicas como los habitantes del municipio tienen la obligacion de mantener y
mejorar la calidad paisajistica de los espacios de dominio publico, especialmente de aquellos que favorecen la
convivencia ciudadana o que permiten el esparcimiento y ocio de la poblacion, asi como de las construcciones y
espacios libres de propiedad particular.

3. En Suelo no Urbanizable los Proyectos de instalacion de actividades, que puedan suponer destruccion,
deterioro o desfiguracion del paisaje natural, deberan acompanarse de un estudio de impacto conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia y los
reglamentos que la desarrollen, en el que se establezcan las necesarias medidas correctoras para obtener la
necesaria Licencia.

4. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en el que estuviesen situadas.

5. En Suelo no Urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo los carteles informativos, de
conformidad con la vigente legislacion. Los elementos de publicidad actualmente existentes, que se hallen en
contradiccién con la presente Normativa, tendran la consideracion de instalaciones fuera de ordenacion, por
lo que no podran renovarse y debera procederse a ser desmontadas una vez cumplidos los plazos actuales de
utilizacion.
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6. En Suelo Urbano se prohibe la actividad publicitaria, salvo en aquellos espacios acondicionados a
proposito, y que cuenten con la necesaria autorizacion de la Administracion Local. También se admiten los
anuncios comerciales en los propios locales, adaptados al ambiente en tamafio, disefio y materiales.

7. La implantacion de usos o actividades admisibles que por sus caracteristicas pudiesen generar un
fuerte impacto paisajistico tales como canteras, desmontes, etc., deberan realizarse de manera que se minimice
su impacto negativo sobre el paisaje. Para ello los Proyectos y los necesarios estudios de impacto ambientales,
deberan justificar este extremo, asi como las medidas correctoras adoptadas en cada caso.

8. Los Planes Parciales contendran Estudios Paisajisticos del ambito completo, que permita evaluar
las alternativas consideradas y la incidencia paisajistica de la ordenacion. Esto sera de especial importancia en
Planeamiento de Desarrollo cuya aplicacion de lugar a la alteracién de la morfologia o la topografia de la linea
del horizonte de los escenarios visuales del ambito.

Articulo 3.23 Vias Pecuarias.

1. Las vias pecuarias y caminos rurales son bienes de dominio publico destinados principalmente al
transito del ganado y comunicaciones agrarias. Segun lo establecido en el art. 9.9 de la Ley 5/2010, de 11 de
junio, de Autonomia Local de Andalucia, es competencia propia del municipio la realizacion del deslinde de la
Vias Pecuarias que discurran por suelo urbanizable del término municipal, conforme a la normativa que le sea
de aplicacién. El resto de deslindes de Vias Pecuarias corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente.

2. Su proteccion queda garantizada y regulada por aplicacion de la de la Normativa Especifica para
Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica, Vias Pecuarias, incluida en el articulo
9.13 de las presentes Normas.

Articulo 3.24 Condiciones de disefio ambiental.

1. El proceso de materializacion de una edificacion debera tender a una reduccién del impacto ambiental
producido tanto por el edificio como por el proceso de construccion del mismo. Se deberan contemplar principios
de proteccion medioambiental y sostenibilidad tales como:

a. Optimizacioén en el uso de los recursos disponibles, mediante la adecuada reutilizacion y reciclaje.

b. Utilizacién de recursos renovables.

c. Conservacion del medio ambiente, mediante el adecuado uso del terreno, la gestién de los residuos y

la prevencion de las emisiones contaminantes.

d. Obtencion y mantenimiento de ambientes saludables en el interior de los edificios mediante la

prevencion de emisiones nocivas y la contaminacion del aire, asi como una adecuada ventilacion.

e. Aplicacién de técnicas constructivas tendentes a evitar el uso de materiales contaminantes.

f. Adecuacion del disefo a las condiciones bioclimaticas.

2. En la medida de las posibilidades en funcion de las caracteristicas fisicas, del entorno, del uso y de las
ordenanzas de aplicacion, se establecen las siguientes condiciones de disefio arquitectonico:

a. La iluminacién diurna sera preferente y basicamente natural.

b. Las instalaciones de alumbrado eléctrico se disefiaran con lamparas y luminarias de maxima eficiencia

luminica, minimizando la potencia eléctrica instalada para este uso.

c. Se procurara utilizar energias alternativas, y minimizar el uso de la energia eléctrica para los usos de

calefaccion, agua caliente o cocina.

d. Se prohibe el uso del fuel-oil.

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1 Aplicacion y definicion.

1. Las Normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran a la edificacion en todo el término municipal
y también se ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General.

2. Seran de aplicacion en las obras de nueva edificacion, y en las obras de reestructuracion y reforma en
la parte y condiciones que les afecten, excluyendo las pequefias obras de mantenimiento a las que no le seran
de aplicacion.

Articulo 4.1.2 Tipos de obras de edificacion.
1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas en las presentes
Normas, se establecen los siguientes tipos de edificacion:
a. Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:
a. Obras de conservacion y mantenimiento: son obras de pequena entidad cuya finalidad es mantener
el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su
estructura arquitectonica, asi como tampoco su distribucion. Se incluyen en este tipo, entre otras
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analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion de canalones
y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacién de cubierta y el saneamiento de
conducciones.

b. Obras de consolidacion: son obras de caracter estructural que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante del edificio; pueden oscilar
entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes, hasta su permuta por otros que
atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con tecnologia mas actualizada.

c. Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las condiciones
de habitabilidad o el cambio de uso de un edificio o de una parte del mismo. Se incluyen en este
tipo de obras la sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion de nuevos sistemas de
instalaciones.

d. Obras de restauracion: son obras que tienen por objeto la restitucion de los valores histéricos
y arquitectonicos de un edificio existente o de parte del mismo, reproduciéndose con fidelidad
la estructura portante, la estructura arquitecténica, las fachadas exteriores e interiores y los
elementos ornamentales, cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su
autenticidad.

e. Obras de reforma: son aquellas obras que, manteniendo los elementos y las caracteristicas
esenciales de la edificacion existente, pueden hacer modificaciones que alteren con caracter parcial
la organizacion general, la estructura arquitectdnica y la distribucién del edificio.

f. Obras de demolicién que, segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, seran de
demolicidn total o parcial.

b. Obras de nueva edificacion: son aquellas que suponen una nueva construccion de la totalidad o parte
de la parcela. Comprende los subtipos siguientes:

- Obras de reconstruccién: son aquellas que tienen por objeto la reposicion, mediante nueva construccién,
de un edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus
caracteristicas formales.

- Obras de sustitucion: son aquellas mediante las que se derriba una edificacion existente o parte de
ella y en su lugar se levanta una nueva construccion.

- Obras de ampliacion: son aquellas en las que la reorganizacion constructiva se efectia sobre la base
de un aumento de la superficie construida original. Este aumento se puede obtener por:

- Remonte o adicion de una 0 mas plantas sobre las existentes.

- Entreplanta o construccién de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion actual.

- Colmatacién o edificacion de nueva planta que se sitia en los espacios libres no cualificados del
solar y/u ocupados por edificaciones marginales. No se podra proceder a colmatar cuando la
edificacion existente ocupe mas superficie que la que corresponderia a la parcela por aplicacion de
la correspondiente ordenanza de zona.

c. Obras de nueva planta: son las de nueva construccién sobre solares vacantes.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccion podran limitar los distintos tipos de

obras que se puedan ejecutar en una zona o edificio.

Articulo 4.1.3 Condiciones de la edificacion.

1. La edificacién cumplira las condiciones que se establecen en los capitulos siguientes, en los términos
que resulten de los mismos y de las ordenanzas de zona o el planeamiento de desarrollo, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuacién se relacionan:

a. Condiciones de las parcelas.

b. Condiciones sobre la situacion, aprovechamiento y forma de los edificios.

c. Condiciones de calidad e higiene.

d. Condiciones de las dotaciones y servicios.

e. Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificios.

f. Condiciones ambientales.

g. Condiciones estéticas.

3. En el Suelo Urbanizable, la edificacion cumplira, ademas, las condiciones que se sefialen en el Plan
Parcial correspondiente.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Articulo 4.2.1 Definicion.

Condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir una parcela para poder ser edificada.
Estas exigencias vienen impuestas por las disposiciones del uso a que se destine la parcela y por las condiciones
particulares de la zona en que se situe.

Articulo 4.2.2 Aplicacién.
Las condiciones de la parcela so6lo se aplicaran a las obras de sustitucion, ampliacion y nueva planta, sin
perjuicio de lo que se establezca en las condiciones particulares de zona.

Articulo 4.2.3 Definiciones Referentes a las Condiciones de la Parcela.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los términos y parametros que a continuacion
se definen:

1. Manzana: es la parcela o conjunto de parcelas delimitadas por alineaciones exteriores contiguas.

2. Parcela: es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. A efectos de estas
Normas Urbanisticas se definen los siguientes tipos:

a. Parcela a efectos edificatorios: es aquella que es susceptible de ser edificada.

b. Parcela a efectos registrales: es la que aparece como independiente en el Registro de la Propiedad.

3. Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico que le da acceso, son linderos
laterales los restantes, llamandose trasero la linde opuesta a la frontal. Cuando se trate de parcelas limitadas
por mas de una calle, tendran consideracion de lindero frontal todas las lindes a via, aunque se entendera como
frente de la parcela aquel en que se sittia el acceso a la misma.

4. Superficie de parcela: es la dimensidn, en proyeccion horizontal, del area comprendida dentro de los
linderos de la misma.

5. Solar: es la parcela que, por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 4.2.6, puede ser
edificada, previa la oportuna licencia municipal.

Articulo 4.2.4 Relacién entre Edificacion y Parcela.

1. Toda edificacién estara indisolublemente vinculada a una parcela.

2. La segregacion de parcelas en las que existan edificaciones debera hacerse con indicacion de la
parte de edificabilidad que le corresponde segun el planeamiento y la ya consumida por construcciones. Si la
totalidad de la edificabilidad estuviera agotada no se podra segregar ninguna porcion de terreno que no tuviera
edificabilidad suficiente o que quedara fuera de ordenacion por exceso de edificacion.

Articulo 4.2.5 Parcela minima.

1. Parcela minima a efectos edificatorios o unidad minima edificatoria: Es la establecida en estas Normas
Urbanisticas, o su planeamiento de desarrollo en base a las caracteristicas y tipologias edificatorias previstas
para cada zona, por considerar que las unidades que no retinan las condiciones de forma o superficie marcadas
como minimas, conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas. Las parcelas minimas seran indivisibles.

2. Parcela minima a efectos registrales: Es la parcela susceptible de aprovechamiento independiente. No
podra ser registrada hasta que no se haya ultimado la edificacion.

3. Ninguna parcela catastral o con licencia municipal concedida con anterioridad a la aprobacién de este
Plan General, se considerara no edificable por razén de su forma o dimension.

Articulo 4.2.6 Condiciones para la Edificacion de una Parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las siguientes condiciones:

a. Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el planeamiento que el Plan General, o instrumentos
posteriores, sefialen para desarrollo del area, y estar calificada con destino a un uso edificable.

b. Condiciones de urbanizacion:

- Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarillado, suministro
de energia eléctrica, alumbrado publico y servicio de recogida de residuos.

- Tener senaladas alineaciones y rasantes.

- Que aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacion y de la urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme
a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento, hasta que la parcela adquiera las condiciones
del parrafo anterior.
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c. Condiciones de gestion: para que una parcela sea edificable debera tener cumplidas todas las
determinaciones de gestion que fijen los instrumentos que marque el Plan General o las figuras
de planeamiento que lo desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la Unidad
de Ejecucion en la que pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y beneficios del
planeamiento.

d. Condiciones dimensionales: para que una parcela sea edificable, debera satisfacer las condiciones
dimensionales fijadas por el Plan General, o los instrumentos que lo desarrollen en relacion a:

- Superficie: que debera ser igual o superior a la fijada como minima e inferior a la que se sefalase
COmoO maxima.
- Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada como minima.

2. Las parcelas edificables, actualmente escrituradas con dimensiones menores que las anteriores, se
podran edificar separadamente si no hubiese posibilidad de agregacion. En el caso de imposibilidad manifiesta
de ser edificable, el solar podra expropiarse.

3. Ademas de las Condiciones descritas en el apartado anterior, debera cumplir las que sean aplicables
debido al uso a que se destina, y a la regulacion de la zona en que se localiza.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE SITUACION, APROVECHAMIENTO Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 4.3.1 Definicién.

Son aquellas que definen la posicién, ocupacion, aprovechamiento, volumen y forma de las edificaciones
en si mismas y dentro de las parcelas, de conformidad con las normas de usos y las condiciones particulares de
zona.

Articulo 4.3.2 Aplicacion.

Las condiciones de situaciéon y forma se aplicaran en su integridad a las obras de nueva edificacion.
Para el resto de los tipos de obras (conservacion, consolidacion, acondicionamiento, restauracion y reforma) tan
solo se aplicaran las condiciones que afecten a los elementos objeto de las citadas obras, sin perjuicio de lo que
establezca las ordenanzas de zona o las normas de proteccion.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 4.3.3 Posicién de la Edificacion respecto a la Parcela.

En la regulaciéon del Plan General se emplean las referencias de la edificacién que a continuacién se
enumeran;

a. Cerramiento: elemento de delimitacion de la parcela con el espacio publico y con las colindantes.

b. Fachada: plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcién hecha
de los salientes o entrantes permitidos respecto a la alineacion exterior o interior.

c. Linea de edificacion: interseccion del plano de fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

d. Medianeria o fachada medianera: es el plano o pared lateral de continuidad entre dos edificaciones o
parcelas, que se eleva desde los cimientos a la cubierta, aun cuando su continuidad pueda quedar interrumpida
por patios de luces de caracter mancomunado.

Articulo 4.3.4 Fondo Edificable.

Es el parametro que se establece en el planeamiento, que sefiala cuantitativamente la posicion en la
que debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante la expresién de la distancia maxima entre cada
punto de ésta y la alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 4.3.5 Alineaciones.

1. Las alineaciones contenidas en la documentacion del presente Plan y en aquellos documentos que lo
desarrollan, tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites entre las superficies edificables y
las que no lo sean. En el caso de que las Ordenanzas particulares de la zona no regulen otra cosa, la alineacion
solo podra rebasarse con los salientes o vuelos autorizados a calle o a espacio interior de manzana.

2. Alineacién oficial exterior o de calle. Sefiala el limite entre los viales, plazas o espacios publicos y las
parcelas o solares. En general seran las definidas por la linea de edificacion actual, salvo sefialamiento concreto
en los planos, modificaciones que se aprueben por este Ayuntamiento o supresién de las alineaciones exteriores.
Queda grafiada en los planos de ordenacién pormenorizada.
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3. Alineacion oficial interior de parcela o manzana. Sefiala el limite entre la parte susceptible de
edificacion y el espacio no edificable interior de parcela o manzana. En general no se refleja en planos, se define
en ordenanzas particulares por zonas.

Articulo 4.3.6 Posicion de la edificacion respecto a la alineacion.

1. Respecto a las alineaciones la edificacion podra estar en alguna de estas situaciones:

a. En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes con la alineacion.

b. Fuera de alineacion: cuando la linea de edificacion o el cerramiento no coincide con la alineacion.

2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas, ninguna parte ni
elemento de la edificacion, sobre el terreno o subterranea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacion
exterior o de calle. Si en una construccion se proyectan soportales no se podra rebasar la alineacién oficial con
los elementos verticales de apoyo.

Articulo 4.3.7 Separacion a linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero correspondiente
medida sobre una recta perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos valores de la separacion de la edificacion
a los linderos laterales y trasero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea dificil diferenciar cual es el
lindero trasero, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de la construccion a
las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamano del espacio libre de parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, al trasero o a sus linderos
laterales son las establecidas en cada caso en las condiciones particulares de zona. Estas separaciones son
distancias minimas a las que puede situarse la edificacion y sus cuerpos salientes.

4. Las construcciones bajo la rasante natural del terreno podran ocupar las separaciones a linderos de la
parcela, salvo que las normas particulares de zona establezcan lo contrario.

Articulo 4.3.8 Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendida entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo.

2. El retranqueo puede ser:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

b. Retranqueo en las plantas de pisos de una edificacion.

c. Retranqueo en planta baja para formacion de porticos o soportales.

3. El retranqueo se medira de la misma forma que la determinada para la separacion a linderos.

Articulo 4.3.9 Rasantes.

1. Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion de un terreno o via respecto del plano
horizontal.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidas en los
documentos oficiales vigentes.

3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el Plan no sefalara
otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante
oficial.

4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

Articulo 4.3.10 Ocupacién, superficie ocupable y coeficiente de ocupacion.

1. Ocupacion o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal incluyendo soportales y vuelos.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion. Su
cuantia puede sefalarse indirectamente, como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden
en la determinacién de la posicion del edificio en la parcela, o bien directamente, mediante la asignacion de un
coeficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de este parametro se distingue la ocupacion de las plantas sobre
rasante y las de edificacion bajo rasante.

Articulo 4.3.11 Ocupacién Bajo Rasante.
La ocupacion bajo rasante sera la que en cada caso autoricen las condiciones particulares de zona. No
computara a efectos de edificabilidad, salvo que las normas de zona determinen lo contrario.
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Articulo 4.3.12 Superficie Libre de Parcela.

1. Superficie libre de parcela es el area no edificada como resultado de aplicar las restantes condiciones
de ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacién maxima de
parcela, no podran ser objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres al
servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

3. En el espacio libre comprendido entre la linea de edificacion o plano de fachada y la alineacion
exterior, se permitira la instalacién de marquesinas y toldos para proteger la entrada al edificio principal, que
deberan respetar las normas que para estos elementos dicten las Ordenanzas Municipales.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Articulo 4.3.13 Superficie edificada por planta, Superficie edificada total, Superficie util, Superficie
edificable, Coeficiente de edificabilidad.

1. Superficie edificada por planta. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos:

a. Los soportales: Retranqueos de la planta baja, cuya anchura sera la establecida en estas normas y

cuya longitud sea el lado completo de la manzana.

b. Los pasajes de acceso a espacios libres publicos interiores de la manzana o parcela.

c. Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos.

d. A efecto de superficie edificada las terrazas y cuerpos volados computaran el cien por cien (100%) de

su superficie cubierta.

2. Superficie edificada total. Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio, sin contar las construcciones bajo rasante salvo excepciones recogidas en estas normas.

3. Superficie util. Se entiende por superficie util de un local o vivienda la comprendida en el interior
de los limites marcados por los muros, tabiques, o elementos de cerramiento y division que la conformen. Se
excluira, en el computo total, la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos
0 moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones, asi como la superficie de suelo en
la que la altura libre sea inferior a uno con ochenta (1,80) metros.

4. Superficie edificable. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total
que puede construirse en una parcela o, en su caso, en un area.

Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante la conjuncion de las determinaciones
de posicion, forma y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de edificabilidad.

5. Coeficiente de edificabilidad. Es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie del terreno
de referencia.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 4.3.14 Sélido Capaz.
Solido capaz es el volumen, definido por las restantes determinaciones del planeamiento, dentro del cual
debe contenerse la edificacion sobre rasante.

Articulo 4.3.15 Altura de la edificacion.

1. La altura de una edificacion es la medida de la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale
del terreno. Para su medicion se utilizaran unidades de longitud o numero de plantas del edificio. Cuando las
Ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse las dos, que no podran rebasarse en ninguno de los
escalonamientos de la edificacion si existiesen.

2. La altura de la edificacion en unidades métricas es la distancia vertical desde la rasante, cota de
referencia o punto de origen, hasta la cara superior del forjado de cubierta.

3. La altura en nimero de plantas es el nimero de plantas que existan por encima de la rasante incluida
la planta baja.

Articulo 4.3.16 Criterios para el establecimiento de la Cota de Referencia y de la Altura.

1. Edificios con alineacion obligatoria a vial:

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoriamente alineada al vial, la determinacion de la
cota de referencia o punto de origen para la medicién de altura sera diferente para cada uno de los supuestos
siguientes:

a. Edificios con frente a una sola via:

- Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los
extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que un (1) metro, la cota de



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 169

referencia se tomara en el punto de fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre
las extremas.

- Si la diferencia de niveles es superior a un (1) metro, se dividira la fachada en tramos, de manera
que la diferencia de altura entre los dos extremos de cada tramo sea inferior a un (1) metro, y se
tomara como origen de alturas la cota del punto medio de cada tramo.

- En el nimero total de plantas se incluiran los semisotanos cuando la cara inferior del forjado de
planta baja sobresalga mas de uno con veinte (1.20) metros de la rasante medida de igual forma
gue en los apartados anteriores. Igualmente se incluiran las plantas diafanas o con soportales en
toda su profundidad.

b. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen esquina ni chaflan:

La altura maxima de aplicacion sera la que corresponda en cada caso.

La altura correspondiente a cada calle podra situarse hasta una profundidad maxima coincidente con la
alineacion interior de parcela o fondo maximo edificable si estuviesen fijados, no pudiendo sobrepasar en ninglin
caso la mitad geométrica de la manzana.

c. Edificaciones en parcelas con fachadas a calles opuestas de alturas diferentes:

En solares en pendiente con fachadas opuestas a calles con una diferencia de cota entre ellas igual
0 mayor a tres (3) metros, se permitirda aumentar una planta en la calle mas baja, con la condicion de que
todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado cuarenta y cinco grados (45°) trazado desde la
altura maxima permitida en dicha calle. El resto de las plantas superiores, si las hubiese, quedaran asimismo
retranqueadas respecto a la linea de fachada, una distancia igual a la altura de una planta.

En cualquier caso, se precisard un fondo minimo de ocho (8) metros (deduciendo retranqueos)
susceptible de ser construido para poder aplicar esta ordenanza.

En todos los casos, el paramento resultante debera tratarse como fachada.

2. Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada al vial, las cotas de referencia para la
medicion de alturas sera la rasante natural del terreno.

Articulo 4.3.17 Altura maxima y minima.

1. En los casos en que se sefialara como condicién de altura solamente la maxima, ha de entenderse
que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edificacion hasta una altura
minima y con un fondo no inferior a tres (3) metros en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se
deteriora la imagen urbana.

2. El nimero de plantas sera el sefialado en cada una de las zonas de las presentes Normas.

Articulo 4.3.18 Construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima unicamente se permitira:

1. Estancias no vivideras cuya ocupacion maxima sea el quince (15) por ciento de la superficie total
construida de la planta inmediatamente inferior, con un maximo de veinte (20) metros cuadrados. Deberan
estar situados al menos a una distancia de cuatro (4) metros de la alineacién o alineaciones de fachada. No
computaran a efectos del calculo de la edificabilidad.

2. Los cuartos de maquinas del ascensor, de instalaciones, cajas de escaleras, y elementos
complementarios, con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado cuarenta y
cinco grados (45°), que se apoya en la interseccion de los planos de fachada, exteriores e interiores, con el plano
de la cara superior del peto de barandilla de fachada. No computaran a efectos del calculo de la edificabilidad.

3. Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, asi como
elementos de separacion entre azoteas tendran una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros si son
opacos. Los petos medianeros de separacion entre azoteas seran opacos y de ciento ochenta (180) centimetros
de altura minima en el caso de que las dos azoteas estén situadas a la misma altura, y de ciento veinte (120)
centimetros de altura minima si estan situadas a distinto nivel.

o

1,20
1,80

Petos de barandilla en el caso de azoteas a distinto nivel.
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4. Las cubiertas de teja. La cornisa de remate de la teja quedara a una altura no superior a treinta (30)
cm sobre la cara superior del forjado y a partir de ella el angulo que forma la linea de maxima pendiente con el
forjado no sera superior a treinta grados (30°).

5. Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana.

6. Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo, siempre que tengan una altura maxima
de ciento veinte (120) centimetros. Asi mismo, los torreones o espacios cerrados no habitables que sin perjuicio
de lo establecido en el punto 1 de este articulo, en cuanto a separaciones y distancias, ademas, se limita la
superficie de éstos, a nueve (9) metros cuadrados.

7. Los paneles de captacion de energia solar, que quedaran convenientemente situados para no producir
impacto visual en el entorno.

Articulo 4.3.19 Plantas de una edificacion.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. La regulacion del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcion de su posicion en

el edificio.

a. Sotano: Se entiende por planta de sétano aquella en que la totalidad o mas de un setenta y cinco por
ciento (75%) de la superficie edificada, tiene su paramento de techo por debajo de la rasante de la via
o del terreno en contacto con la edificacion.

b. Semisoétano: Es aquella en que toda o mas de un setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
edificada, tiene el plano de suelo a cota inferior de la rasante y el plano de techo por encima de dicha
cota.

c. Baja: Es la que se situa por encima de la planta sétano o semisétano y cuyo pavimento esté a
menos de cincuenta (50) centimetros por debajo 0 a menos de uno con veinte (1,20) metros por
encima de la cota media de las rasantes de los viales de acceso al edificio. En caso de que el terreno
presente una topografia complicada, y la aplicacion de este punto sobre la rasante natural del terreno
en contacto con la edificacion produzca incongruencias urbanisticas o visuales el planeamiento de
desarrollo determinara las rasantes aplicables.

d. Altas: Son las plantas cuyo plano de suelo esta situado por encima del forjado de techo de la planta
baja.

Articulo 4.3.20 Altura de piso y altura libre.

1. Altura de pisos es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

2. Altura libre de pisos es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

3. Las alturas libres minimas, salvo determinacion en contrario de las normas de uso y de las condiciones
particulares de la zona o clase de suelo, seran las siguientes:

a. SOTANOS: La altura libre minima sera de dos con veinte (2,20) metros para garajes de uso privado,
de dos con treinta (2,30) metros para garajes de uso publico y para los usos comerciales y de
servicios permitidos la altura libre bruta sera de tres con cincuenta (3,50) metros.

b. PLANTAS BAJAS: En locales comerciales en bruto para cualquier uso distinto del residencial,
excepto el de garaje, la altura libre minima sera de tres (3) metros. Para viviendas la altura minima
sera dos ochenta (2,80) metros, y la maxima de cuatro (4,00) metros.

c. PLANTAS ALTAS: A partir de planta primera, para viviendas y otros usos en edificios cuyo uso no
sea exclusivo, la altura libre minima sera de dos setenta (2,70) metros. Cuando el edificio sea de
uso exclusivo distinto del de vivienda la altura libre minima sera de dos con sesenta (2,60) metros
en el caso de oficinas y de tres (3) metros para usos comerciales, con la salvedad de lo regulado en
las normas de uso y en las condiciones particulares de cada una de las zonas o subzonas.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 4.4.1 Definicion y aplicacion.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo
y la salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a los edificios de nueva planta y a aquellos
locales resultantes de obras de reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto
de las mismas. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las
obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefialen en estas Normas.
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3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las de aplicacién en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de ambito
superior al municipal.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE CALIDAD

Articulo 4.4.2 Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad, resistencia, seguridad
y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion en obra.

2. En aplicacion del contenido de estas Normas y de las responsabilidades que le son propias, es
competencia del Ayuntamiento velar tanto por el respeto del contenido urbanistico del Plan, como por una
mejora de la calidad constructiva y, en consecuencia, de la calidad de vida en el Municipio. Para ello, los Servicios
Técnicos Municipales, ademas de ejercer su labor de vigilancia, exigiran la inclusion en la documentacion de
licencias de obra mayor que se presenten a tramite, la justificacion del cumplimiento de las instrucciones,
Documentos Basicos, Pliegos de Condiciones y demas legislacién superior en materia constructiva que afecte
al tipo de obra. El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, cambio de soluciones constructivas o de materiales
cuando detecte que la seguridad u ornato no son los adecuados.

Articulo 4.4.3 Condiciones de Aislamiento.

1. Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento térmico previstas
en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia, con este fin los materiales empleados, su disefo y solucion
constructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la legislacion sectorial.

2. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento acustico fijadas por las Documentos
Basicos de la Edificacion vigente, el Reglamento de la Calidad del Aire y demas normativas de aplicacion.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 4.4.4 Pieza habitable.

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo y docencia que requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Exceptuando aquellos locales que puedan carecer de huecos, en razon de la actividad que en ellos
se desarrolla, y siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion y acondicionamiento de aire, toda
pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan a continuacion:

a. Dar sobre una via o espacio libre publico.

b. Dar a un patio o espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las normas

correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

Articulo 4.4.5 Piezas habitables en plantas so6tano y semisotano.
No podran instalarse en sdétanos o semisdtanos piezas habitables salvo las expresamente autorizadas en
las normas de uso.

Articulo 4.4.6 Condiciones de iluminacion y ventilacion.

Las piezas habitables cumpliran las determinaciones, en materia de iluminaciéon y ventilacién, que
les sean de aplicacién recogidas en las Disposiciones sobre Seguridad y Salud en los Centros de trabajo y la
legislacion de Viviendas de Proteccién Oficial.

Articulo 4.4.7 Regulacion de los entrantes en fachada.

1. Las terrazas entrantes a las que ventilen piezas habitables de vivienda tendran una profundidad no
superior a la altura libre de piso ni al ancho de hueco medido en el plano de fachada. La profundidad se contara
a partir de este plano o del exterior mas saliente si la terraza sobresaliera del plano de fachada.

2. Si en una construccion se proyectan soportales a los que ventilen piezas habitables de vivienda su
ancho interior libre sera inferior a las tres cuartas partes (3/4) de la altura de los mismos.

Articulo 4.4.8 Patios.

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios.
También sera considerado como tal cualquier espacio no edificado, situado dentro de las alineaciones exteriores
de una parcela, cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimensién superior a las dos terceras
partes (2/3) de su longitud total.

2. Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada.
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3. Los patios en edificacion de vivienda colectiva deberan contar, siempre que sea posible, con acceso
desde el portal, caja de escalera u otro espacio de uso comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia
de los mismos. Si no es posible, constara de forma expresa en la divisién horizontal que el acceso es por una
de las viviendas de la planta que dé acceso al mismo, quedando dicha servidumbre constituida a los efectos
descritos. Estos patios, en funcion de su tamafo, tendran o no caracter de patios vivideros, autorizandose en el
primer caso, para el suelo urbanizable propuesto por este PGOU, y nunca para el suelo urbano contemplado en
el mismo, las viviendas interiores en que todas las piezas habitables tienen luz y ventilacion a través del mismo.

4. El patio de luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o mas fincas
contiguas. Sera indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca por escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, ni en
tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar las dimensiones
minimas que rigen los patios interiores.

5. Los patios mancomunados podran separarse mediante rejas o cancelas, nunca mediante muros de
fabrica, y la diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no podra ser nunca superior a un (1) metro.

6. Quedan prohibidos los vuelos en patios excepto los recogidos en el articulo 4.4.10.

Articulo 4.4.9 Patios de ventilacién de piezas de servicio.

1. Los patios a los que den solamente despensas menores de tres (3) metros cuadrados, bafos y
vestibulos no tendran mas limitacion en sus dimensiones que las condiciones de salubridad dispuestas en la
legislacion vigente.

2. Para la ventilacion de las piezas de servicio se permitiran patinillos y chimeneas de ventilacion
forzada.

3. En caso de uso privativo de los patios de ventilacion las divisiones no podran tener una altura superior
a un (1) metro.

Articulo 4.4.10 Patios vivideros o de manzana.

1. Se autorizara este tipo de patio para viviendas plurifamiliares en el suelo urbano y urbanizable
propuesto por este PGOU.

2. Tendran una dimensién minima que permita inscribir un circulo de diametro de una (1) vez la altura
maxima edificada que vierta a él, medida desde el suelo a la parte superior de pretil macizo, y nunca inferior a
siete (7) metros.

3. En parcelas muy irregulares o cuyas proporciones no permitan inscribir un circulo con el didmetro
antedicho se permitira una tolerancia del diez por ciento (10%) en el ajuste de las dimensiones longitudinales
establecidas en el apartado primero, siempre que se justifique una solucion arquitectonica adecuada.

4. La superficie no sera nunca inferior a setenta (70) metros cuadrados.

5. La cota del suelo podra elevarse sobre la calle a la misma altura del suelo de planta baja.

6. Su uso sera comunitario de toda la manzana o parcela, como minimo en la superficie necesaria para
cumplir las condiciones de este articulo. Esta superficie minima no podra estar ocupada por la rampa de acceso
al sotano, si la hubiera, y tendra el tratamiento y consideracion de jardin, plaza o zona recreativa comun de todo
el edificio.

7. Se permiten, bajo el patio, soétanos y semisétanos con destino a garajes y aparcamientos.

8. Existiran pasajes de acceso de una anchura minima de tres (3) metros. Podran estar cubiertos o no
por edificacién. Cuando el pasaje sea cubierto tendra una altura minima de tres (3) metros. En todo caso se
situaran los elementos arquitectonicos necesarios para preservar la continuidad visual de la alineacion de la
calle o espacio publico.

9. Dentro de la dimension minima del patio se permitiran vuelos abiertos en las mismas condiciones que
al espacio publico.

10. En caso de vuelos cerrados que sobresalgan de los paramentos laterales, y de vuelos abiertos que
superen las dimensiones del punto anterior, las dimensiones de los patios de manzana se mediran a partir del
punto mas saliente de dichos elementos volados.

11. Sélo podran cubrirse a la altura del ultimo forjado con elementos tradicionales tales como velas o
toldos.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS

Articulo 4.5.1 Definicién.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las que se imponen al conjunto de
instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios y
los locales conforme al destino que tienen previsto.
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Articulo 4.5.2 Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefalan para las dotaciones y servicios de los edificios son de aplicacion a las
obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y reforma total. Seran
asimismo, de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en las que su provision no represente desviacion
importante en los objetivos de las mismas.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que estén vigentes de ambito superior al municipal o las
gue el Ayuntamiento promulgue. ElI Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidas
en los Documentos Basicos del Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 4.5.3 Dotacién de abastecimiento y distribucion interior de agua potable.

1. Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de distribucién proyectada en
funcion del uso previsto.

2. Se debe procurar que los edificios se doten de mecanismos de ahorro de agua asi como con sistemas
de produccion de agua caliente medioambientalmente sostenibles. Es obligatoria la preinstalacion de estos
sistemas en todo edificio de nueva planta. En los edificios publicos existentes, se deberan acometer la sustitucion
de las obsoletas instalaciones por sistemas mas eficientes en el plazo maximo de ocho afios.

3. No se podran otorgar licencias para construccion de ningun tipo de edificio hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad.

4. La red de agua potable habra de cumplir las normas establecidas por la compafiia suministradora.

Articulo 4.5.4 Red de saneamiento.

1. Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacion hasta la red publica de alcantarillado
de las aguas residuales generadas.

2. El Ayuntamiento podra exigir instalaciones de pretratamiento de los vertidos en aquellas actividades
que produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permitidos por la normativa aplicable.

3. Todos los edificios dispondran de una instalacion de evacuacién y recogida de aguas pluviales hasta la
red de alcantarillado. En edificaciones aisladas este vertido podra efectuarse en la propia parcela.

4. Las instalaciones de saneamiento en los edificios se realizaran segin normas municipales o de la
compafia suministradora.

Articulo 4.5.5 Dotacién de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada a la red de abastecimiento
general o a sistema de generacion propia realizada de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
0, €n su caso, la normativa vigente en cada momento.

Articulo 4.5.6 Gas Energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan cumplir en su instalacion las
condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las ordenanzas correspondientes que apruebe el
Ayuntamiento y por las normas de las propias compafiias suministradoras en su caso.

Articulo 4.5.7 Evacuacién de humos y gases.

1. La evacuacion de humos y gases producidos en cocinas no domeésticas, generadores de calor y
actividades industriales, y en general en cualquier establecimiento sometido al deber de solicitar licencia de
apertura, se efectuara mediante chimenea independiente con punto de emision por encima de la cubierta
del edificio, no permitiéndose las salidas directas a fachadas o patios, aunque dicha salida tenga caracter
provisional.

2. No obstante, y solamente cuando la evacuacion no pueda discurrir por conduccién interior o patio
interior, se permitira la salida de humos por fachadas, disponiendo de medios de depuracién de tecnologia
contrastada, entendiendo que ello es posible solo cuando se cumpla la totalidad de las condiciones resefiadas a
continuacion:

a. Inexistencia de patio interior, de luces o de parcela, o conducto de evacuacion previsto para tal fin en
la edificacion. No obstante, si existiendo patio la Comunidad de propietarios se negase a la instalacion
del conducto por el mismo, se considerara tal hecho como equivalente a la inexistencia.

b. Las actividades donde podra instalarse otro tipo de solucion alternativa, seran exclusivamente las
correspondientes a bares o cafeterias. No sera admisible la implantacion de este tipo de sistemas
para actividades que incluyan especificamente operaciones de elaboracién de masa frita, asadores de
carne o pollos, freidurias de pescado y similares, generadores de intensos olores.
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c. La superficie o suma de superficies totales efectivas de calentamiento (coccion, asado, fritura,
mantenimiento de calor, etc.) no sobrepasara los cero setenta y cinco (0,75) metros cuadrados.

d. La altura de salida de la rejilla superara los dos con cincuenta (2,50) metros sobre el pavimento,
medidos desde la parte inferior de la rejilla de salida.

e. Frente a la rejilla de evacuacion se dispondra de un espacio libre minimo exterior de cinco (5) metros
correspondiendo el mismo a espacio publico o patio de manzana.

f. La distancia desde la rejilla de los gases depurados sera al menos de dos (2) metros hasta los huecos
de otros locales o viviendas existentes en la misma fachada y de tres (3) metros hasta los dispuestos
en otras fachadas no coplanarias (laterales, retranqueadas o en angulo).

g. El sistema de depuracién dispondra en todo caso de filtro contra olores, preferentemente de ozono,
carbon activado o similar, adicional al sistema de depuracion, que se colocara en serie y lo mas
alejado posible de los focos de calor.

h. En todo caso, habra de suscribir el titular un Contrato de Mantenimiento con un instalador de sistemas
de depuracién que mantendra su vigencia durante el periodo de funcionamiento de la actividad.

3. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficiente para
evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause
molestias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo uno
con cincuenta (1,50) metros por encima de la cubierta mas alta situada a distancia inferior o igual a diez (10)
metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vapores de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o perjuicios al vecindario.

7. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si
dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal, asi como lo dispuesto en el CTE.

Articulo 4.5.8 Instalaciones de Calefaccion y Acondicionamiento de Aire.

1. Todo edificio de locales comerciales de nueva construccion debera contar, al menos, con una
preinstalacion de climatizacion la cual vendra debidamente reflejada y justificada en correspondiente Proyecto
de Ejecucion del edificio de acuerdo con la normativa vigente de aplicacion.

2. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se traducira en inexistencia de ventanas, o
incumplimiento de las condiciones de iluminacion y ventilacion natural establecidas para cada uso, sino que los
sistemas naturales y mecanicos seran complementarios.

3. Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por la capacidad de renovacién del aire de los
locales, en base a la seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de gases tdxicos o explosivos
y a las condiciones higiénicas de renovacion del aire.

4. Las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion cumpliran la normativa de funcionamiento y
diseno que le sea de aplicacion.

5. Los equipos habran de instalarse vinculados a las fachadas exteriores, debiendo cumplir las siguientes
condiciones:

a. Si el aparato tiene una potencia inferior a cuatro mil trescientas (4300) frigorias/hora, habra de
mediar una distancia minima de tres (3) metros desde la rejilla de salida del aire hasta el plano de
fachada a que de frente, y el maximo de distancia posible a los huecos de otros locales o viviendas,
con un minimo de un (1) metro hasta los huecos situados en el mismo plano de fachada y uno con
cincuenta (1,50) metros a los situados en fachadas laterales, retranqueadas o en angulo.

b. Si el aparato tiene una potencia igual o superior a cuatro mil trescientas (4.300) frigorias/hora e
inferior a diez mil (10.000) frigorias/hora, habra de mediar una distancia minima de cinco (5) metros
desde la rejilla de salida del aire hasta el plano de fachada a que dé frente, y el maximo de distancia
posible a los huecos de otros locales o viviendas, con un minimo de un (1) metro hasta los huecos
situados en el mismo plano de fachada y uno con cincuenta (1,50) metros a los situados en fachadas
laterales, retranqueadas o en angulo.

c. Si el aparato tiene una potencia igual o superior a diez mil (10.000) frigorias/hora, debera ubicarse
en la cubierta del edificio o dentro de sala de maquinas debidamente acondicionada. En cualquier
caso, las rejillas de salida de aire deben cumplir las condiciones sefaladas en el apartado anterior. A
estos efectos podra entenderse como sala de maquinas los espacios situados a nivel de suelo y los
ubicados bajo forjados que estén acusticamente aislados y separados de la camara de aire, si ésta



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 175

existiese. En ninguin caso la maquinaria se colgara de los forjados. Las salas de maquinas se aislaran
acusticamente y la maquinaria se fijara a sus anclajes interponiendo los elementos antivibratorios que
técnicamente se precisen, a fin de dar cumplimiento al articulo 32 del Reglamento de Calidad del
Aire.

d. En los tres casos anteriores, las rejillas de toma y salida de aire, se vincularan siempre a la fachada
del espacio libre exterior de mayor latitud o anchura. La disposicién de las rejillas no perjudicara la
estética de las fachadas.

e. Los equipos de climatizacion, refrigeracion o extraccion de aire, vinculados a fachadas de edificios
deberan disponer la salida del aire a la mayor altura posible, y siempre a mas de dos con veinticinco
(2,25) metros desde el pavimento del espacio publico (medidos desde la base inferior de la rejilla). En
ningun caso se producirian goteos al espacio publico, habiendo de canalizar el agua procedente de la
condensacion a la red de desaglies interior del local.

f. Las rejillas se dispondran enrasadas con el plano de fachada y se dispondran con sus lamas
perpendiculares al mismo, y nunca oblicuas, sea en direccidon ascendente (excepto en el caso de que
no existan huecos superiores en dicho plano de fachada), sea en direccion descendente (con el fin de
evitar molestias a los transeuntes).

g. En ningun caso la evacuacion del aire podra realizarse a galerias interiores o pasajes comerciales
cubiertos. En el caso de galerias abiertas al exterior o soportales, la evacuacion debera realizarse a la
via publica y no al espacio interior de la galeria, conduciendo el aire mediante conductos que habran
de quedar convenientemente ocultos o arquitectonicamente integrados en la composicién general del
edificio.

h. En las fachadas de los edificios que cuenten con cualquier nivel de proteccion, la instalacion quedara
incorporada a los huecos de las ventanas, balcones o cierres, quedando ocultos por elementos
tradicionales de corte de vision o produccion de sombras (celosias, etc.).

i. Las medidas sefialadas entre los diferentes elementos a que se alude (rejillas y huecos) se realizaran
en verdadera magnitud en el caso de elementos situados en diferentes planos de fachadas, y a través
de plano de fachada cuando sean coplanarios. No se tendran en cuenta la existencia de voladizos,
balcones ni antepechos.

6. La instalacion de unidades exteriores de climatizacion, en aquellos casos en los que no sea
técnicamente posible otra solucién, se permitira en fachadas a patio o via publica siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

a. La altura minima sobre la rasante del acerado medida desde la parte inferior de la unidad sera de dos

con cincuenta (2,50) metros.

b. La distancia minima entre la unidad y el plano de fachada situado frente a ella sera de cinco ()
metros.

c. La distancia minima entre la unidad y cualquier hueco o ventana de vivienda, situado en el mismo
plano de fachada o contiguo a este, sera de dos (2) metros medidos en cualquier direccién.

d. La unidad de climatizacién exterior debera quedar enrasada con el plano de fachada, y el condensador
estara ubicado en el interior de la vivienda.

7. Se tendra en cuenta lo regulado al respecto por el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996,
de 20 de febrero), el Reglamento de Proteccion contra la contaminacién acustica (Decreto 326/2003), la Ley de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 7/2007, de 9 de julio),
y demas normativas de aplicacion.

8. Para evitar ruidos y vibraciones, habran de cumplimentarse, entre otras exigencias, las siguientes
condiciones:

a. No se podran colocar sobre plataformas suspendidas del techo, a fin de evitar la transmision de

vibraciones al local superior.

b. Deberan disponer en todo caso de elementos atenuadores de vibraciones en su fijacion a los soportes
de apoyo correspondientes.

c. Se prohibe la instalacion en sobrepiso, entreplantas, voladizos y similares de maquinaria con potencia
superior a dos (2) CV por unidad, sin exceder la suma total de seis (6) CV.

d. En ningun caso apoyaran en paredes ni soportes o pilares que formen parte de la estructura del
edificio. En techos solo se autorizara la suspension mediante amortiguadores de baja frecuencia de

pequefias unidades de aire acondicionado sin compresor.

e. La distancia para paredes medianeras o divisorias de propiedades sera, al menos, de setenta (70)
centimetros.

9. En todo caso, la maquinaria dispuesta habra de estudiarse de manera pormenorizada como foco

especifico de ruidos, adoptando las medidas correctoras necesarias resultantes de dicho estudio.
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Articulo 4.5.9 Instalaciones en azoteas.

1. En aquellos edificios con locales comerciales, la preinstalacion de climatizacion y los conductos para
canalizaciones respectivamente llegaran obligatoriamente hasta la azotea.

2. Dichas azoteas contaran con acceso directo desde las zonas comunes del edificio.

3. Las zonas de azotea donde se instale la maquinaria no podran ser privatizadas.

Articulo 4.5.10 Instalaciones de telefonia, radio y television.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas, con
independencia de que se realice 0 no la conexion con el servicio telefénico.

2. En todas las edificaciones en que se prevea la instalacién de equipos receptores de television o
radio en locales de distintas propiedad o usuario, se instalara antena colectiva de television y radio difusiéon en
frecuencia modulada.

Articulo 4.5.11 Servicios postales.
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, en un lugar facilmente accesible para los
servicios de correos.

Articulo 4.5.12 Aparatos elevadores.

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los diez con setenta y cinco (10,75)
metros, entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a instalaciones,
dispondra de ascensor. Se exceptuan los edificios destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en los que, en
funcién de su destino, sea manifiestamente innecesario.

2. El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior a uno con veinte (1,20) metros respecto
a la rasante de la entrada del edificio.

3. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa, o a través de zonas comunes de
circulacion, con la escalera.

4. Se cumpliran el reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/ 2009 de 7 de julio)la Ley de Atencién a las
Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo) y el Documento Basico de Seguridad
en Caso de Incendio (Cddigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) o disposiciones
que las sustituyan.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS

Articulo 4.6.1 Definicion.

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada
accesibilidad a los distintos locales y piezas que las componen, asi como a prevenir dafos personales y
materiales originados por incendios, descargas atmosféricas o caidas.

Articulo 4.6.2 Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad y accesibilidad en los edificios son de aplicacién a
las obras de nueva edificacion y a los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reforma.
Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en las que su provisidn no represente
desviacion importante en los objetivos de la misma.

2. Cumpliran, ademas, la legislacion supramunicipal en la materia.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 4.6.3 Proteccion contra incendios.

1. Las condiciones para la prevencion y proteccion contra incendio que deben cumplir los edificios de
nueva planta, asi como aquellas obras de reforma que se lleven a cabo en edificios existentes y que impliquen
cambio de uso, son las establecidas en el Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Codigo Técnico
de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y cuantas estuvieren vigentes en esta materia, de
cualquier otro rango.

2. Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones correctas de
seguridad para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podra
ser declarada fuera de ordenacién forzandose la erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.

3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios,
en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.
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Articulo 4.6.4 Proteccién en antepechos y barandillas.

Los antepechos y barandillas cumpliran las condiciones de seguridad y disefio establecidas en el
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo) y demas normativas que le sean de aplicacion o disposiciones que las sustituyan.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Articulo 4.6.5 Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios, los que permiten la comunicacién para
uso del publico en general entre los distintos locales, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de
instalaciones, garajes y otras piezas que integren la construccion. Son elementos de circulacion: los portales,
rellanos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, se cumplira
lo dispuesto en el Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (Codigo Técnico de la Edificacion,
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo), el reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/ 2009 de 7 de julio) y la
Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo) o disposiciones
que las sustituyan.

Articulo 4.6.6 Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

En todos los edificios seran de aplicacion del reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia (Decreto 293/ 2009 de 7 de julio)
y la Ley de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia (Ley 1/1999, de 31 de marzo) o cualquier
otra Disposicion que la supliere.

CAPITULO 7. CONDICIONES AMBIENTALES ESPECIFICAS

Articulo 4.7.1 Definicion.

Al margen las determinaciones derivadas de la aplicacion de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Ley GICA (Ley 7/2007, de 9 de julio), modificada por el
Decreto 356,/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se establece el régimen
de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos
de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de
las instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el presente capitulo hace mencidn expresa
a condiciones medio-ambientales particulares y especificas que se imponen a las construcciones, cualquiera
gue sea la actividad que albergue, y a sus instalaciones, para que de su utilizacion no se deriven agresiones al
medio natural por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos,
emision de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o solidos.

Articulo 4.7.2 Aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de nueva planta, en las de
acondicionamiento y de reforma. Seran asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en las
gue su cumplimiento no represente una desviacién importante en los objetivos de la misma. La administracion
urbanistica municipal, en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras
necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefalen en estas Normas.

2. Ademas se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos previstos,
las de aplicacion en el lugar en que se encuentren y cuantas estén vigentes de ambito municipal o superior a
éste.

Articulo 4.7.3 Del uso residencial y terciario.

1. Si es posible, la ubicacién, orientacion y distribucién interior de los edificios y actividades terciarias,
se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisiéon en los mismos, adoptando disefios preventivos y
suficientes distancias de separacién respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular del trafico
rodado.

Articulo 4.7.4 Del uso pormenorizado Hostelero-Recreativo.

1. Ningun establecimiento nuevo o existente de uso hostelero-recreativo, cualquiera que sea su situacion,
en zonas de uso global residencial, podra producir ruidos, vibraciones o cualquier otra afeccién, entre las 22 hy
las 8 h con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles para ese uso residencial.
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2. En lo que respecta a actividades como discotecas, pubs o similares:

a. Sera preciso la elaboracion de un estudio acustico, de conformidad con lo establecido en el articulo 36
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra
la Contaminacion Acustica en Andalucia, asi como el cumplimiento de la Seccion 2.2 Condiciones
acusticas particulares en actividades y edificaciones donde se generen niveles elevados de ruido, del
citado Decreto 326/2003.

b. Su instalacion se condicionara a la justificacion de que el nivel de molestias que generan es tolerable
para el uso residencial.

Articulo 4.7.5 Del uso industrial.

1. Las actividades industriales susceptibles de instalacion en poligono industrial deberan ubicarse con
caracter obligatorio en los mismos.

2. Teniendo en cuenta la cercania a los sectores y areas industriales de nucleos de suelo urbano y
urbanizable con uso global residencial queda expresamente prohibida la implantacion en esos suelos industriales
las actividades definidas en el articulo 2.1.8.2.

3. Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion, deberan desarrollar
esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre permaneceran ocultos por cuerpos
de edificacion.

4. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proyecten sera acorde con el medio e
integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extrafos e impactantes sobre el medio.

5. Se incluird un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento,
para la implantacion de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de los propios suelos
productivos.

6. Para evitar cualquier derrame accidental, bien de liquidos, bien de la maquinaria industrial instalada
en las naves, que pueda afectar al suelo o a las aguas subterraneas por algun tipo de filtracion, se debera exigir
que la soleria de éstas sea impermeable.

Articulo 4.7.6 Compatibilidad de Actividades.

1. Para que una actividad industrial pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos 0 vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones que produzcan molestias.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos que produzcan molestias.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir solamente por chimenea de
caracteristicas adecuadas. Se permitira la salida de humos por fachada, sin necesidad de conducto
a la parte superior del edificio, solo cuando la evacuacion no pueda discurrir por conduccion interior
0 a través de patio interior, siendo ademas indispensable la depuracion de los humos por medio de
tecnologia contrastada, y debiendo realizarse su salida a una altura minima de dos con cincuenta
(2,50) centimetros sobre rasante, y a un espacio abierto de cinco (5) metros minimos de anchura.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde
el exterior, o lo sean en escasa cuantia.

e. Cumplir las condiciones sobre transmision de ruidos admisibles.

f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

CAPITULO 8. CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 4.8.1 Definicién.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros que se dictan para procurar la
adecuacion formal minima de edificios, construcciones e instalaciones al ambiente urbano en que se sitlen.
Tales condiciones hacen referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en sus
especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

Articulo 4.8.2 Aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para la estética de la ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. La administracion urbanistica municipal, en todo caso, podra requerir a la propiedad
de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan
en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones generales y
en la normativa de las zonas.
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Articulo 4.8.3 Armonizacion de las construcciones en su entorno.

1. Con objeto de armonizar los contenidos de proteccion de los elementos recogidos en el Catalogo del
presente Plan, las nuevas edificaciones o construcciones se ajustaran a lo determinado para cada zona en el
Titulo IX de las presentes ordenanzas.

2. Con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior:

a. No se emplearan en la construccién cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o

cuyo color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones.

b. Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas
hidraulicas, terrazos, azulejos o similares.

c. En general, se deberan proyectar los edificios adecuando la ordenacion de los volimenes en
relacion a las caracteristicas del terreno y del paisaje, para que su percepcion visual desde las vias
perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, hagan del conjunto edificado un
conjunto armonico.

3. En las obras de edificacion, de instalaciones o de implantacion de actividad que impliquen la actuacion
sobre el suelo y consecuentemente pueda quedar afectada la vegetacion o el arbolado existente en su ambito
o entorno, en su solicitud de licencia se reflejara el mismo, con independencia de su titularidad (publico o
privado). Del mismo modo, en el transcurso de la obra se tomaran medidas encaminadas a la proteccién de esa
vegetacion exigiendo su bienestar en el transcurso y tras la recepcion de esas obra.

4. En relacion a lo dispuesto en el punto primero, la instalacion o preinstalacion en los edificios de
sistemas de energias renovables se realizara siguiendo criterios constructivos, formales, modulares y
dimensionales integrables en el disefio del propio edificio y en el entorno.

Articulo 4.8.4 Modificacion de fachadas.

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una
fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitectonico y su relacion con los colindantes.

2. Siempre que las Normas de la Zona lo permitan, se podra autorizar el cerramiento de terrazas y
balcones existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto del conjunto de la fachada, que debera
presentar la comunidad o el propietario del edificio.

Articulo 4.8.5 Fachadas ciegas.

Por razones de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, en areas
de uso global residencial, se prohiben las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion
natural de las piezas habitables y locales a través de la fachada.

Articulo 4.8.6 Instalaciones en la fachada.

1. Los huecos de ventilacion y de instalacion de aire acondicionado se dispondran en la fachada en
consonancia con el resto de sus elementos (ventanas, vuelos, puerta, cornisa, recercados, etc.), no rompiendo
la composicion del conjunto.

2. Los aparatos de acondicionamiento de aire, que se dispongan en fachada, deberan quedar enrasados
con el plano de la misma, y el condensador estara ubicado en el interior de la vivienda, no pudiendo verter el
agua de condensacion a la calle.

3. Queda expresamente prohibida la instalacion de aparatos de acondicionamiento de aire o refrigeracion
en las fachadas de los edificios que cuenten con cualquier nivel de proteccion, salvo que incorporados a los
huecos de las ventanas, balcones o cierres queden ocultos por elementos tradicionales de corte de vision o
produccién de sombras (celosias, etc.).

Articulo 4.8.7 Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitable , cerrados o abiertos, que sobresalen
del plano de fachada, o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacion del espacio libre interior de la
manzana.

2. En planta baja solo se permiten miradores de planta baja cerrados con cierre metalico de cuadradillo,
gue podran llegar a ocupar la via publica en un maximo de diez (10) centimetros y deberan estar por encima
de la cota del nivel de la calle. Los cuerpos salientes de plantas por encima de la baja estaran situados como
minimo a tres (3) metros de la rasante.

3. Se permiten salientes en la ornamentacion de fachada, siempre que no superen el diez por ciento
(10%) del ancho del acerado, con un maximo de cuarenta (40) centimetros.

4. Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa, se permitiran los cuerpos salientes siempre que
no vuelen mas de un veinte por ciento (20%) del ancho del acerado, con un maximo de setenta (70) centimetros
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sobre la linea de edificacion en el caso de balcones, terrazas y cierres, sin limitacion en la longitud, y su
cerramiento, si lo estd, esté constituido por cerrajeria metalica o por cristales (miradores). Quedan prohibidos
los antepechos de fabrica en balcones y miradores.

5. En las zonas donde se fijen retranqueos obligatorios, no podra ocuparse el terreno con ningun tipo de
cuerpo saliente.

6. Los grupos de balcones deberan estar separados de la medianeria al menos un (1) metro, si bien su
herraje (acristalado o no) y las ventanas podran situarse hasta sesenta (60) centimetros de la misma.

7. A efectos de superficie edificada estos salientes no computaran siempre que resulten cerrados
unicamente con barandillas y protectores tipo metalico.

8. Si el saliente resultase cerrado en mas de una de sus caras computard como superficie edificada en
el cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

9. Si estan cubiertos, los cuerpos salientes computaran el cien por cien (100%) de su superficie
cubierta.

10. En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberan separarse como minimo un (1) metro
de la medianeria sobre el plano de fachada.

11. Los cuerpos salientes y vuelos en espacios libres privados y patios no podran afectar a las
dimensiones minimas de los mismos, ademas computaran el cien por cien (100%) de la superficie que cubran a
efectos del calculo de ocupacion maxima de parcela.

12. Quedan prohibidos los cuerpos cerrados volados y las terrazas y balcones corridos a mas de un
hueco.

Articulo 4.8.8 Elementos salientes.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacién o elementos constructivos no habitables
de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacién de la edificacion, o de la alineacion
interior. No tendran la consideracién de elementos salientes los toldos y marquesinas cuyas condiciones se
regulan en los articulos siguientes.

2. Los elementos salientes tales como los zdcalos, pilares, aleros, gargolas, parasoles y otros semejantes
fijos, limitaran su vuelo de conformidad con las siguientes particularidades:

a. Se admiten en todas las situaciones los zocalos y molduras que podran sobresalir un maximo de diez

(10) centimetros respecto al paramento de fachada.

b. Se admiten los elementos salientes que se sitlien de forma que ninguno de sus puntos se encuentre a
una altura inferior a tres (3,00) metros por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo no supere
en ningun punto al ancho de la acera, respetandose en todo caso el arbolado.

c. En todo caso el saliente maximo de cornisas y aleros no excedera del maximo permitido en balcones
y miradores.

Articulo 4.8.9 Portadas, escaparates, rejas y cierres metalicos.

1. La alineacion oficial no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a diez (10) centimetros
con ninguna clase de decoracion o proteccion de los locales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de
anchura menor de cien (100) centimetros no sera permitido saliente alguno.

2. Las cajas de persianas o de rejas enrollables no podran sobrepasar la linea de fachada. Los locales
gue no cumplan esta condicién deberan adaptarse en un plazo de tres (3) afios a contar desde la fecha de
entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4.8.10 Toldos y marquesinas.

1. Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de dos con cincuenta (2,50) metros. Su saliente, respecto a la alineacion
oficial no podra superar el ancho de la acera y respetando en todo caso el arbolado existente.

2. Los elementos de sustentacion, una vez plegados, no podran sobresalir del plano de fachada mas de
guince (15) centimetros si estan situados en planta baja ni mas de treinta (30) centimetros si su altura sobre la
rasante del acerado es superior a tres con cincuenta (3,50) metros.

3. Queda prohibida la colocacion de marquesinas a no ser que su disefio sea aprobado individual y
especificamente por la Corporacion.

Articulo 4.8.11 Publicidad estatica.

1. Dentro de la publicidad estatica se permitira, previa licencia y con las condiciones que se detallan en
los articulos siguientes, las siguientes modalidades:

a. Vallas Publicitarias.

b. Tétem.
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c. Muestras.

d. Banderolas.

2. Expresamente se prohibe:

a. La fijacion directa de carteles sobre edificios.

b. Los anuncios perpendiculares a fachadas.

c. La fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o luminosos sobre edificios, salvo que cumplan
las condiciones determinadas para las banderolas, ni en jardines o parques publicos. En vallas, calles, plazas y
en tejados de edificios cuando estén en zona visual de los edificios protegidos, para no impedir su contemplacion,
y romper perspectivas tradicionales.

3. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico (indicaciones y seméforos), de
postes de paradas del transporte publico y otros analogos en la via publica, salvo relojes exentos especialmente
disenados para la informacién publica o en las marquesinas o esperas de las paradas de autobus, quioscos de
periodicos y en las cabinas telefonicas, que los llevaran incorporados dentro de sus superficies, sin sobresalir en
ningun punto.

4. Con fines provisionales y excepcionales, como ferias, fiestas, manifestaciones y exposiciones, el
Ayuntamiento podra autorizar anuncios no comerciales, durante el tiempo que dure el acontecimiento.

5. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios con fines electorales y de actividades municipales de su
competencia.

Articulo 4.8.12 Vallas Publicitarias.

1. Se considerara valla publicitaria aquel elemento construido con materiales consistentes y duraderos,
que tienen como fin el de exhibir mensajes de contenido variable o fijo.

2. La estructura de sustentacion y los marcos de los elementos publicitarios deben estar disefiados y
construidos tanto en sus elementos como en su conjunto, de forma tal que queden garantizadas, la seguridad
publica, una adecuada resistencia a los elementos naturales, una digna presentacion estética y adecuadas, en
todo caso, a las normas de publicidad exterior.

3. Estos elementos so6lo podran instalarse en los siguientes lugares:

a. En cerramiento de solares. Los propietarios de solares deberan mantenerlos cerrados conforme a lo
previsto en estas Normas, y en ellos podra concederse licencia para la instalacion de carteleras en las
siguientes condiciones:

En la alineacion de los solares y formando parte del cerramiento provisional de los mismos.

No podran superar la altura maxima de tres (3) metros establecida para los cerramientos de solares.

b. En cajones de obras y andamios.

4. Con caracter provisional y unicamente durante el periodo de ejecucion de las obras podra autorizarse

vallas publicitarias en las siguientes situaciones:

a. Sobre los cajones de obras y adosadas a andamios en obras de nueva planta.

b. En obras de reforma parcial o total, podra autorizarse la instalacion de vallas publicitarias en cajones
de obra y andamios, y siempre que la obra incluya el tratamiento de la fachada, limitandose la
instalacion Unicamente al periodo de ejecucion de estas ultimas.

Articulo 4.8.13 Totem.

Se denomina Tétem al marcador de actividad, de caracter exento y desarrollo vertical. El tétem podra
autorizarse bajo las siguientes condiciones:

a. La solicitud de licencia de obras vendra acompafada por Proyecto redactado por técnico
competente.

b. Estara ubicado en el interior de la parcela donde se desarrolle la actividad que anuncia.

c. No sobrepasara la altura de las edificaciones colindantes.

d. Se separara de los linderos de parcela la mitad (1/2) de su altura.

Articulo 4.8.14 Muestras.

1. Son anuncios paralelos al plano de fachada, alusivos al nombre comercial y/o anagrama del
establecimiento alli ubicado.

2. Se permitiran las muestras que retnan las siguientes condiciones:

Los anuncios deberan disefiarse en consonancia con el edificio en el que se ubican.

Las de altura maxima noventa (90) centimetros, situadas sobre las portadas de tiendas o sobre el dintel
de los huecos, sin cubrir éstos ni sobrepasar la altura del forjado, deberan situarse a una distancia mayor de
cincuenta (50) centimetros de los laterales de huecos del portal de entrada a vivienda, dejando completamente
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libre la parte superior del mismo. Se exceptuan las placas que con una dimensién maxima de veinticinco (25)
por veinticinco (25) centimetros podran situarse en las jambas.

Las situadas en antepechos de huecos de pisos, tendran de altura maxima noventa (90) centimetros y
no podran sobresalir del plano en que se sitiien mas de quince (15) centimetros.

Las situadas en cualquier macizo de fachada, no precisada anteriormente, vendran condicionadas a que
se compongan de letras o figuras sueltas, sin recuadros de contorno y que no ocupen o envuelvan parcialmente
los huecos. Dichos elementos no podran sobresalir del plano de fachada mas del diez por ciento (10%) del ancho
de la acera.

No se permitiran muestras en Edificios Protegidos.

No se permitiran muestras colocadas por encima de la coronacion de la edificacién de fachada.

Si estas muestras fueran luminosas, ademas de cumplir con las condiciones técnicas de la instalacién,
deberan ir situadas a una altura superior a dos con cincuenta (2,50) metros sobre la rasante del terreno o acera
y requeriran para su instalacion, la conformidad de los usuarios de los locales contiguos con huecos situados a
menos de tres (3) metros del anuncio o de diez (10) metros si estuviese en frente.

En todo caso, la colocacion de muestras estara supeditada a la aprobacion expresa por la Corporacion
en cada caso.

Articulo 4.8.15 Publicidad en carreteras.
La publicidad en carreteras se atendra a lo dispuesto en la Ley de Carreteras 25/1988, el Reglamento
General de Carreteras o disposiciones que los sustituyan.

Articulo 4.8.16 Medianerias.

1. Las medianerias vistas deberan tratarse como fachada. Las edificaciones en esquina deberan
resolverse de forma singular atendiendo a su especial situacion para que en el caso de aparecer medianeria
vista, ésta tenga un tratamiento de fachada, y su disefio aparecera en el proyecto.

2. Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, quedasen al
descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza, via publica, zonas verdes o espacio libre
en general, deberan ser tratadas como fachadas nobles. Se podra abrir huecos, decorarlas con materiales
adecuados, etc.

3. Cuando por diferencia de altura entre edificios colindantes apareciesen medianerias vistas, estas
deberan ser tratadas como fachadas. Siendo el propietario del edificio mas elevado el responsable del tratamiento
de dichas medianerias.

4. No se autorizara el empleo de fibrocemento en cubierta y paramentos vistos.

Articulo 4.8.17 Cerramientos.

1. Tanto los solares sin edificar como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres
(3) metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen estado. En zonas
de Ciudad jardin los cerramientos de solares sin edificar deberan atenerse al permitido como definitivo en cada
zona.

2. En aquellos Planes Parciales o zonas, cuya tipologia edificatoria sea la edificacion aislada o
retranqueada, en los que no se defina el cerramiento de parcela edificada a vias o espacios publicos este podra
resolverse:

Con elementos ciegos de uno con veinticinco (1,25) metros de altura maxima, completados, en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares
hasta una altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros.

Puntualmente se podra admitir englobar las entradas con elementos opacos disefiados para significar
las mismas.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino, requieran especiales medidas de
seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio y requerira aprobacion del
Organismo Municipal.

3. En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas o animales.

Articulo 4.8.18 Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado zona verde, debera
ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.
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2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata por la persona o
personas causantes de su pérdida.

3. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

4. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos topograficos de estado actual que se aporten.
En estos casos, se exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos del
arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesion o deterioro.

5. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro y otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin
perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su origen. La sustitucion se hara por especies de iguales y del
mismo porte que las desaparecidas, o0 empleando la especie dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

Articulo 4.8.19 Consideracién del entorno.

1. Las obras de nueva edificacién deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas u otros elementos visuales. Igualmente
el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia
en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de las fincas colindantes. En la via publica, su
relacion con ésta, la adecuacién de la solucion formal a la tipologia y materiales del area y demas parametros
definidores de su integracion en el medio urbano.

2. La administracion urbanistica municipal podra exigir la inclusién en la documentacion con la que se
solicite licencia de cualquier tipo, de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en el estado actual, y en el
estado futuro que correspondera a la implantacion de la construccion proyectada.

3. La administracion urbanistica municipal podra establecer criterios selectivos o alternativos para
el empleo armonioso de los materiales de edificacion, de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de las
colaboraciones admisibles.

Articulo 4.8.20 Urbanizacién y ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.
Las superficies no edificadas en cada parcela deberan ser urbanizadas y ajardinadas, quedando su
tratamiento especificado en el proyecto de edificacion de la parcela.

TITULO V. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1 Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente titulo se aplicaran a todas las obras de urbanizacién que se
ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea la persona o entidad que les lleve a cabo y el proyecto que
las recoja.

Articulo 5.2 Ejecucion de las obras de urbanizacion.
Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las prescripciones técnicas que establezca, con
caracter general o especifico, el Ayuntamiento de Arjonilla.

SECCION SEGUNDA. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

Articulo 5.3 Dimensiones y caracteristicas de las Sendas Publicas para Peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones en las aceras de las areas
residenciales, sera de doscientos (200) centimetros; en las calles en las que sea previsible concentraciones
importantes de peatones, sea por su caracter comercial u otra causa, la anchura minima sera de doscientos
(250) centimetros, siendo en cualquier caso la anchura 6ptima una funcion de la circulacion de peatones y el
mobiliario urbano a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracion de las zonas de Suelo Urbano consolidado por la
edificacion habra que atenerse a las posibilidades que el viario existente ofrece.

2. Las caracteristicas de las vias de circulacion se recogen en los puntos del 2 al 4 del articulo 5.4.

3. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funcién, movimiento exclusivo de personas
y excepcionalmente de vehiculos, ateniéndose a lo establecido en el articulo 5.6.
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Articulo 5.4 Condiciones de Disefio del Viario.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones en las aceras de las areas
residenciales, sera de dos (2) metros, siendo en cualquier caso la anchura dptima una funcién de la circulacion
de peatones y el mobiliario urbano a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracion de las zonas de Suelo Urbano consolidado por la
edificacion habra que atenerse a las posibilidades que el viario existente ofrece.

2. Las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) y una
maxima acorde con el reglamento que regula las Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/2007 de 7 de julio) y con la topografia del
terreno.

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a. Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%) cuando se asegure transversalmente o con amplitud

de dispositivos de recogida de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores a las recogidas en el reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad

en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia (Decreto 293/ 2009
de 7 de julio) cuando exista un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitectonicas, en este
caso podran disponerse escaleras con peldafnos de huella minima de treinta y cinco (35) centimetros,
en un numero maximo de diez (10) peldafios entre rellanos, que deberan tener una longitud minima
de ciento veinte (120) centimetros.

3. Las aceras, en las zonas residenciales, manteniendo una anchura minima libre de uno con cincuenta
(1,50) metros, se podran acompafar de alineaciones de arboles. Los alcorques que se ubiquen en el acerado
deberan llevar rejilla de proteccion.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funcién, ateniéndose a lo establecido en el
articulo 5.6.

5. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud maxima de setenta y cinco (75)
metros y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas. En su final se proyectara una glorieta que permita
el giro de los vehiculos sin maniobra, con diametro superior a quince (15) metros. No podran servir a mas de
doscientas (200) viviendas.

6. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante en lo referido a
alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a distribucion de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la variacion de esta distribucion, que no representara
modificacion del Plan General, habra de atenerse al resto de criterios enunciados en este articulo y sus anexos
correspondientes, debiendo en todo caso estar adecuadamente justificada.

7. Para el dimensionamiento del resto de las vias se atendera a los siguientes criterios:

Aceras, los establecidos en el articulo 5.3.

Calzadas:

Las bandas de estacionamiento en las vias principales, seran en linea, con una seccion a ser posible
de dos con veinte (2,20) metros. En el viario secundario seran preferentemente en linea.

Siempre que sea posible se optara por ubicar bandas de estacionamiento a ambos lados de la
calzada.

Las bandas de circulacion seran de tres con cincuenta (3,50) metros de ancho o de tres (3) metros
en caso de mas de un carril por sentido de circulacion, en calles de la red primaria, y de tres (3)
metros de ancho en viario secundario, atendiendo a los condicionantes de velocidad, seguridad y
mejor organizacion del trafico en cada uno de los tipos de vias.

En las calles de uso industrial, las calzadas tendran un ancho minimo de seis (6) metros.

8. El resto de las vias urbanas se disefiaran de acuerdo con las condiciones que se establecieren por los
organismos competentes de la Administracion del Estado, por los criterios de disefio que pudiera establecer el
Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplicacion estén contenidas en estas Normas.

Articulo 5.5 Carreteras.

1. Las autopistas y autovias se disefiaran con arreglo a su normativa especifica y a lo que dispongan las
normas e instrucciones de aplicacion que dimanaren de los organismos competentes de la Administracion del
Estado.

2. Los elementos de la red principal que no posean caracter de autopista o autovia y cuya traza discurra
por Suelo no Urbanizable, se disefiaran con arreglo a lo que disponen las instrucciones de Carreteras y las
normas e instrucciones de aplicacion que dimanaren de los organismos competentes de la Administracion del
Estado.
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3. Las carreteras convencionales de nueva construccion y aquellas en las que se realizasen obras de
acondicionamiento, extension o modificacién, cumpliran las condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y en su
Reglamento, asi como en la Instruccién de Carreteras.

Articulo 5.6 Pavimentacion de las Vias Publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las
del transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacién urbana
y estéticos.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peatén y el automovil se manifestara de forma que
gueden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacién normalmente mediante resalte o
bordillo. A tales efectos, se diversifican los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y
categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos,
calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la comoda circulacion
de personas y vehiculos de mano. Se distinguiran las zonas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas
por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado del
bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicién de imbornales sera tal que las rejillas sean transversales
al sentido de la marcha rodada.

Articulo 5.7 Calles de Circulacién Compartida.

1. Debera estar claramente definida las zonas de calzada y acera, aunque no existiran diferencias fisicas
notables entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su propia
ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma analoga a los accesos de
garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se indicaran mediante la sefalizacion oportuna.

3. Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como areas de juego, se diferenciaran con claridad
de los destinados a la circulacion. Es recomendable que estas areas de juego estén fisicamente separadas de
los espacios utilizables por vehiculos.

Articulo 5.8 Vias para Bicicletas.

El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera de sus clases (carril-bici, carril bicibus, pista bici y
acera bici) atendera a la seguridad de vehiculos, ciclistas y peatones, a criterios cominmente aceptados por los
proyectistas y, en su caso, a las disposiciones municipales.

Articulo 5.9 Estacionamiento en Via Publica.

Los estacionamientos en las vias publicas no interferiran el transito por éstas debiendo contar con un
pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:

Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.

Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.

Aparcamiento en espina, cinco (5) metros.

SECCION TERCERA. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 5.10 Urbanizacion.

1. La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno. En particular las
zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y bancadas
que permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos
de articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

2. El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter publico o privado y de su funcion,
siendo en todo caso obligatoria la plantacion de arbolado de las especies y porte adecuado, y el ajardinamiento,
a lo largo de las vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles, isletas y plazas de peatones,
comprendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacion, asi como a los espacios libres interiores y
exteriores de caracter publico o privado, que se definen para Suelo Urbano y Urbanizable en las presentes
Normas.

3. El proyecto debera prever la evacuacion de aguas. El alumbrado publico sera obligatorio en las zonas
pavimentadas, y opcional en las zonas ajardinadas.
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4. En el proyecto se recogera la ubicacion en los espacios libres del mobiliario urbano estandarizado
(buzones de correo, cabinas telefonicas, etc.) y de los usos que se puedan permitir en estos espacios (areas de
juego y recreo para nifios, espectaculos al aire libre, bares, puestos de venta de flores, quioscos, etc.). Asimismo,
se deberan definir los elementos de mobiliario urbano que se instalen (cerramientos, bancos, papeleras, etc.) y
de los elementos singulares que se proponen (monumentos, esculturas, fuentes, etc.) y del tratamiento de las
superficies de terreno (pavimentaciones, itinerarios peatonales, escalinatas, muros de contencion, bancadas,
etc.). Los elementos de mobiliario urbano no estandarizados singulares que se propongan y el tratamiento del
terreno, deberan ser previamente aprobados por el Ayuntamiento para las zonas verdes de uso publico.

5. A la jardineria y mobiliario urbano de propiedad privada pero que se destinen a un uso comun o
publico, se les exigirian como minimo las mismas caracteristicas que a las de propiedad y uso publico.

Articulo 5.11 Disefno de zonas verdes.

1. En los sistemas de espacios libres, se potenciara la utilizacion de especies de caracter autoctono. Se
supervisara su mantenimiento por parte del Ayuntamiento, principalmente en periodos de sequia.

2 Se prohibe la plantacion de especies de caracter invasor.

3. Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geomeétricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos. Teniendo en cuenta el
entorno en que se realizan y la capacidad de drenaje del terreno.

4. Las semillas y las plantas utilizadas para la restauracion, procederan de viveros autorizado s que en
todo caso dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran recolectar
semillas de plantas silvestres sanas de la zona.

5. Se debera conservar y potenciar la vegetacion de ribera en el entorno de los arroyos.

6. Ademas se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida de lo
posible materiales como el hormigdn.

7. Se recomienda en su disefio seguir las prescripciones contempladas en las Normas Tecnologicas de
Jardineria y Paisajismo aplicables en su caso.

Articulo 5.12 Servidumbres de Infraestructuras.
Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan ser
contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuadas.

SECCION CUARTA. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS

Articulo 5.13 Infraestructuras Urbanas.

Las infraestructuras a considerar en las distintas areas urbanizables seran:
a. Red de abastecimiento.

b. Red de saneamiento.

c. Red eléctrica.

d. Red de telefonia.

e. Redes de telecomunicaciones.

Articulo 5.14 Red de Abastecimiento.

1. Los abastecimientos de agua potable actuales y futuro quedan garantizados por el planeamiento
urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo de concesion o reserva de recursos, siempre
con los preceptivos informes sanitarios. Por ello, en las zonas rusticas debera figurar el reconocimiento de
derecho al aprovechamiento de aguas publicas (concesion, inscripcion, etc.) si ese abastecimiento va a efectuarse
de puntos distintos de la red municipal. Es estos casos, una vez obtenida la autorizacion para el abastecimiento,
los efluentes solo podran verterse a las redes municipales si tras el aforo y los preceptivos analisis quimico y
bacteriologico de las aguas la administracion municipal lo autoriza.

2. Las infraestructuras para el abastecimiento urbano se disefiaran de manera que quede garantizada
una gestion integral y sostenible del ciclo del agua.

3. La solucion prevista por el planeamiento de desarrollo para los distintos sectores, debera justificarse
de forma que quede asegurada ademas de lo especificado en el punto anterior, la funcionalidad, economia y
eficacia de las redes de infraestructuras. Para ello sobre planos de planta se representara el abastecimiento
en alta recogiéndose la traza de las nuevas obras lineales y la ubicacion de las instalaciones necesarias de
captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de
abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.
Los parametros empleados para el dimensionado seran los establecidos en el punto 5 .
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4. Se garantizara la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta de presion en las redes
se suplirda con medios idéneos (grupos de sobrepresién), para que puedan estar dotadas debidamente de este
elemento las viviendas mas elevadas, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para que su
funcionamiento no origine molestias, en ninglin caso se permitira utilizar mecanismos de absorcion.

5. Las dotaciones minimas unitarias seran las determinadas en el Plan Hidrolégico del Guadalquivir, a
falta de esas, se debe garantizar:

a. Consumo urbano: Doscientos cincuenta (250) litros/habitante y dia (sin incluir la dotacién de parques

publicos).

b. Consumo industrial: Once (11) metros cubicos por ha y dia.

c. Consumo parques: Cinco (5 metros cubicos por ha y dia.

6. El Ayuntamiento garantizara reserva de agua en los depdsitos municipales para la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia.

7. La proteccién contra incendios se regulara por el Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio
(Codigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo).

8. En los nuevos crecimientos o desarrollo de los nuevos sectores previstos en el presente documento,
se utilizara, si es posible, redes separativas de aguas potables y no potables. En la red de agua no potable, se
establecera una red de riego para la red viaria y otra independiente para el riego de parques y zonas verdes. La
distancia entre bocas sera de doscientos (200) metros, contados por recorrido a través de viario o zona publica.
Las conexiones a la red de distribucion se haran por grupos de hasta doce (12) bocas y nunca menos de seis
(6).

9. La separacion de proteccion entre la red de abastecimiento de agua y otras instalaciones, debera
cumplir las distancias sefialadas en el siguiente cuadro. En cualquier caso, la red de distribucion debera ir
dispuesta por encima de las redes de alcantarillado, con la debida proteccion de heladas y de cargas de trafico
en los puntos de cruce de calzadas.

SEPARACION MEDIA ENTRE

INSTALACIONES (GENERATRICES)

HORIZONTAL VERTICAL
Alcantarillado >60 =50
Gas 250 >50
Electricidad Alta 230 230
Electricidad Baja 220 =20

10. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servidas se dispondran red y elementos
accesorios que incluso, si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nucleo o area a servir,
siendo propio del Proyecto y de la correspondiente urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios suponga.

11. Se permite el abastecimiento mediante la reutilizacion de las aguas residuales o provenientes del
almacenamiento de las aguas pluviales, a aquellos usos no residenciales, que previa peticion, quede autorizado
por el organismo competente.

Articulo 5.15 Dimensiones de los elementos de la Red de Abastecimiento.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar seran las que establezca la
companfia suministradora responsable del servicio, o el Ayuntamiento en su defecto.

2. El diametro minimo sera de noventa (90) milimetros en la red general de distribucion.

3. La velocidad estara en todos los casos comprendida entre cero con cinco (0,5) y uno con cinco (1,5)
metros por segundo.

Articulo 5.16 Red de Saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

1. Para la ejecucion de cualquier nuevo desarrollo urbanistico, sobre planos de planta se representara
la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracion y reutilizacion.

2. El saneamiento de los nuevos desarrollos urbanisticos se disefiaran a través de redes separativas para
la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las conducciones de esos nuevos desarrollos, su
acometida y la capacidad de la red existente debera posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma
que impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion.
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3. En desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, y del Real Decreto 506/96, de
15 de marzo, que desarrolla el anterior, las urbanizaciones actuales que no dispongan de red de saneamiento
deberan construirla en el plazo maximo de cuatro (4) afios.

4. En cumplimiento de las condiciones ambientales desarrolladas en el Titulo lll, tanto los nucleos de
poblacion como la poblacién dispersa, si la hubiera, deben tener las instalaciones necesarias para el tratamiento
de aguas residuales.

5. Los planeamiento de desarrollo, estimaran los caudales y las cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de
emision. En caso contrario, se debera prever actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de solicitud de
revision de la autorizacion de vertido..

6. Si fuese preciso en el desarrollo urbano de Arjonilla nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales,
su tipo de tratamiento sera acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la
zona de vertido del efluente depurado, de acuerdo a la dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo,
de 21 de mayo de 1991, sobre tratamiento de las aguas residuales urbanas o normativa que la sustituya.
Para esas nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y
caracteristicas principales de vertido.

7. En los sectores urbanizables de uso industrial, como en todas aquellas implantaciones de usos
industriales permitidas en suelos no urbanizables, se definira la normativa de vertidos aplicable al mismo, el tipo
de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias
definidas por la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001,
por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE
marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones industriales sera necesario que
ese planeamiento o proyecto de actuacion prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas por
la misma o bien de sistemas de tratamientos previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que llega
a la depuradora.

Articulo 5.17 Caracteristicas de las redes de saneamiento.

1. Las caracteristicas de las redes seran las que establezca la compafia suministradora.

2. Los proyectos de la red tendran que estar sujetos al informe de la compania suministradora y

cumpliran las siguientes condiciones minimas:

a. Las secciones minimas de alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro, y las velocidades
maximas de tres (3) metros/segundo cuando los conductos sean circulares, pudiendo aumentarse
hasta valores de cinco (5) metros/segundo para secciones ovoides y especiales visitables.

b. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%), y en los demas se
determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de cero
con cincuenta (0,50) metros por segundo.

c. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios, se dispondran camaras de descarga
para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con cincuenta (0,50) metros cubicos para las alcantarillas
de treinta (30) centimetros y un (1) metro cubico para las restantes.

d. En el alcantarillado tubular y ovoide, se dispondran pozos de visita o registro a distancias no superiores
a cincuenta (50) metros y en todos los cambios de alineaciones y rasantes. En el alcantarillado
visitable, se dispondran cada cien (100) o ciento cincuenta (150) metros.

e. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios
libres de uso publico.

f. Para el calculo de la red de alcantarillado, se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y
el maximo previsto para el abastecimiento de agua, disminuidos en un quince por ciento (15%) como
consecuencia de las pérdidas de las redes.

g. Para la estimacion de los caudales de agua de lluvia, se adoptaran datos procedentes de estudios
hidrometeorologicos adecuados y contrastados de la zona.

h. En todos los casos, a los caudales obtenidos segun los métodos expuestos se les aplicaran los
coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos son los siguientes:

uso COEFICIENTE
Viales 0,85
Suelo Urbano nuevo ensanche 0,80
Urbanizable multifamiliar 0,60
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uSso COEFICIENTE
Urbano nucleos existentes 0,50
Vivienda unifamiliar adosada hasta 30 viv/ha 0,40
Areas industriales y vivienda unifamiliar hasta 15 viv/ha 0,30
Espacios libres, parques y jardines 0,10

i. Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento de su construccion, de las
alcantarillas o colectores correspondientes y de los sistemas de imbornales precisos que permitan
la adecuada evacuacion de las escorrentias superficiales. La distancia maxima entre los sumideros
no superara los cincuenta (50) metros. Las conducciones podran ser de hormigon centrifugado para
secciones tubulares menores de cero con ochenta (0,80) metros de diametro. La red de saneamiento
debera estar calculada para soportar las cargas maximas de trafico que puedan discurrir por las
calzadas. Se protegeran correctamente las tuberias en el caso de que discurran por espacios de
calzada o aparcamiento, si no hubiere una diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave
hasta la superficie de calzada.

3. Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las

depuradoras municipales.

4. En el caso de que la evacuacion de aguas residuales industriales se haga directamente a la red de
alcantarillado sin depuracion previa, el efluente debera estar desprovisto de todos los productos susceptibles de
perjudicar las tuberias, asi como de las materias solidas, viscosas, flotantes, sedimentables o precipitables que
al mezclarse con otros efluentes puedan atentar, directa o indirectamente, contra el buen funcionamiento de las
redes generales de alcantarillado.

Articulo 5.18 Prohibicién del uso de fosas sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en Suelo Urbano o Urbanizable.

Articulo 5.19 Servicio de recogida de residuos urbanos.

1. Sera obligatoria la recogida selectiva de los residuos.

2. Desde el Plan General no se determina la ubicacion de los contenedores, que debe quedar detallada
en el planeamiento de desarrollo.

3. Sera de obligado cumplimiento la normativa de empresa encargada de la recogida de residuos.

4. Para la recogida selectiva, se dispondra de contenedores especificos para cada tipo de material,
colocandose al menos:

a. Un contenedor para recogida de vidrio, tipo iglt, de tres mil (3.000) litros de capacidad, en color

verde, fabricado en fibra de vidrio—poliéster, por cada quinientos (500) habitantes.

b. Un contenedor para recogida selectiva de papel-carton, columna prismatica de base rectangular, de

tres mil (3.000) litros de capacidad, en color azul, fabricado en chapa, por cada cuatrocientos (400)
habitantes.

¢. Un contenedor para recogida selectiva de envases ligeros, de mil cien (1.100) litros de capacidad, en

color amarillo, fabricado en polietileno de alta densidad, por cada ciento diez (110) viviendas.

5. Para la recogida del resto de residuos, se colocaran contenedores de mil cien (1.100) litros de
capacidad, de cuatro ruedas, con cuerpo y tapa con bisagras, y fabricados en polietileno inyectado de alta
densidad.

6. En estas condiciones generales no se tienen en cuanta las posibles actividades industriales y
comerciales, que seran objeto de estudio especifico conforme se establezcan.

Articulo 5.20 Las infraestructuras para el abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de energia eléctrica,
contemplaran las modificaciones de la red correspondiente al Suelo Urbano. La ejecucion de las obras se
acompanara en el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion légica que racionalice
los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

2. En las nuevas urbanizaciones, salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, todas las
instalaciones de abastecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucion de las obras necesarias para ello
podra ser exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estén acabadas las que definen alineaciones y rasantes o se
hicieren simultaneamente.

3. En Suelo Urbano, cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer de subestaciones en el
centro de gravedad de las cargas, se dispondra bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido, salvo que
se dispusieran en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instrucciones de seguridad que se sefialen.
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4. En el Suelo Urbano y Urbanizable seran de aplicacion a los centros de transformacion de energia

eléctrica, las siguientes condiciones:

a. Queda prohibida la instalacién de centros de transformacion en la via o espacio libre publico, salvo
que este pertenezca a los sistemas generales.

b. Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados a tal fin e
integrados formalmente en el resto de la edificacion y como se ha sefialado en el parrafo anterior,
salvo en suelos industriales en los que se reservase localizacion expresa con especial condicion de
poder ser instalada a la intemperie.

c. Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente, en zonas donde sea imposible la ubicacion de los
centros de transformacion en el interior de los edificios, el Ayuntamiento, de forma individualizada,
podra autorizar su ubicacion en terrenos de dominio publico. En este caso, las casetas para albergar
los centros de transformacion deberan estar integradas formalmente con la edificacion del entorno.

d. Nunca se podra disminuir las superficies minimas de los sistemas locales por la ubicacion de centros
de transformacion.

5. En casos excepcionales podra autorizarse el mantenimiento de lineas de distribucién aéreas en

baja tensién, debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos de seguridad como
ambientales.

Articulo 5.21 Caracteristicas de las redes de distribucion de Energia Eléctrica.

1. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido por los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, asi como por la compafia suministradora de energia eléctrica.

2. La Alta Tensién se hara al voltaje que autorice la Delegacion de Industria, y el tendido de sus cables
debera hacerse siempre subterraneo, con las debidas garantias de seguridad y aislamiento, siguiendo los
recorridos que sefalen los técnicos municipales de acuerdo con el planeamiento aprobado.

3. El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, previendo las cargas minimas fijadas en la instruccion ITC-BT-10, el grado de
electrificacion deseado para las viviendas, asi como los coeficientes de simultaneidad.

a. Las potencias minimas por vivienda seran:

Grado de electrificacion basica: Cinco mil setecientos cincuenta (5.750) vatios.
Grado de electrificacion elevada: Nueve mil doscientos (9.200) vatios.

b. La potencia a considerar para cada linea de distribucién en Baja Tension se calculara aplicando un
coeficiente de simultaneidad de cero con ocho (0,8) sobre la suma de las potencias previstas en
las Cajas Generales de Proteccién que alimente, siempre que el numero de éstas no sea inferior a
cuatro (4) en cuyo caso el coeficiente a considerar sera la unidad. Se tendra en cuenta en el calculo
la estructura en anillo de la red para el caso mas desfavorable. Ademas de lo que se indica en las
instrucciones ITC-BT-06 e ITC-BT-07 del vigente Reglamento Electrotécnico.

c. La carga total correspondiente a los edificios destinados preferentemente a viviendas se prevera
sumando la potencia prevista para las viviendas mas la carga correspondiente a los servicios generales
del edificio, la de los garajes y la de las oficinas o locales comerciales en el caso de que los hubiera,
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién.

d. La carga a prever en edificios de oficinas o comerciales se calculara considerando un minimo de cien
(100) vatios por metro cuadrado y planta con un minimo por local de tres mil cuatrocientos cincuenta
(3450) vatios, con coeficiente de simultaneidad uno (1).

e. La carga a considerar en edificios destinados a la concentracion de industrias se calculara considerando
un minimo de ciento veinticinco (125) vatios por metro cuadrado y planta, con un minimo por local de
diez mil trescientos cincuenta (10350) vatios y con coeficiente de simultaneidad uno (1).

f. En zonas industriales, la potencia minima a considerar ira en funcion del tamano de parcela, siendo:

SUPERFICIE POTENCIA MIiNIMA KW.
<300 m? 15
300<S < 1000 15 + 0,05 (S-300)
1000<S 0,055
S$>1000 50 w/m?
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4. La distribucién en Baja Tension sera de 380/220 voltios, previa autorizacién de la Delegacion de
Industria.

5. El trazado subterraneo de la red de Baja Tensidon debera tener una profundidad media de uno con
diez (1,10) metros, excepto en zonas donde se prevean cargas de trafico, en cuyo caso debera situarse a uno
con cincuenta (1,50) metros de profundidad y bajo proteccién de tubo. Las distancias de proteccién con otras
instalaciones deberan ser superiores a veinte (20) centimetros, y entre conductores de Alta y Baja Tensién
superiores a sesenta (60) centimetros.

6. En los edificios cuando la potencia a instalar sea superior a cincuenta (50) Kw estara obligada la
propiedad a facilitar un local a la empresa suministradora, en las condiciones que ambas partes determinen. No
se podran establecer por debajo del segundo sétano y deberan reunir las debidas condiciones de insonorizacion,
térmicas, vibraciones y seguridad, la ventilacion precisa y un acceso protegido del tiro posible de llamas en
caso de siniestro. No ocuparan la via publica con ninguna instalacion auxiliar. Las centrales de transformacion,
teniendo en cuanta que su ubicacion viene obligada por razones técnicas, deberan estar aisladas, en todo su
perimetro, de los edificios colindantes, de tal manera que la separacién entre cimientos y muros sea, como
minimo, de un (1) metro. Ademas adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias contra ruidos,
vibraciones, ventilacion, seguridad, etc., a fin de hacer la instalacién tolerable para los vecinos.

7. Todo proyecto de urbanizacion debera comprender las redes de distribucion y centros de transformacion,
adaptados a las condiciones expuestas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de
las casetas, debiendo justificar los promotores que disponen del contrato de suministro, suscrito con alguna
empresa eléctrica, que garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los vecinos.

8. En las urbanizaciones que no satisfagan las obligaciones anteriores se redactara un programa para
el paso de red aérea o subterranea, el cual debera iniciarse al mes de aprobado y terminarse en el plazo
establecido.

Articulo 5.22 Tendidos Aéreos en las proximidades de carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la franja de servidumbre lo hara a una distancia minima
de quince (15) metros de la arista exterior de la calzada, caso de que la carretera sea principal, y a diez (10)
metros, caso de que sea camino o carretera secundaria.

Articulo 5.23 Tendidos y elementos de infraestructuras.

1. Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos, telefonicos y de cualquier tipo en el Suelo Urbano y
Urbanizable, debiendo reformarse los existentes de acuerdo a lo que demanda la legislacion vigente.

2. En las obras de nueva planta y de reforma de fachada, no se permitiran tendidos exteriores sobre
fachada, debiéndose realizar los empotramientos necesarios.

3. En Suelo no Urbanizable no se permitira el tendido eléctrico aéreo en las proximidades a elementos
catalogados.

Articulo 5.24 Caracteristicas de las redes de Alumbrado publico.

1. La instalacion de alumbrado eléctrico se disefiara incorporando lamparas y luminarias de maxima
eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia maxima instalada para este destino.

2. Las vias publicas deberan tener los niveles luminicos que se indican a continuacion. Dichos niveles se
consideraran en servicio, con lo que la puesta en marcha se exigira un nivel luminico superior en un treinta por
ciento (30%) al sefalado para cada caso.

ILUMINANCIA | UNIFORMIDAD
Vias primarias 20 lux 1:3
Vias secundarias 15 lux 1:3
Vias terciarias 10 lux 1:3
Recorridos peatonales 5 lux 1.4

3. En las vias primarias y secundarias se admitiran luminarias de tipo hermético, con refractor de vidrio
prismatizado, lampara de vapor de mercurio, o de sodio de alta presion, y lampara de vapor de mercurio de
color corregido, o sistemas analogos, justificando en la solucion adoptada el consumo de energia minimo.

4. En las vias terciarias y recorridos peatonales se admitira cualquier tipo de luminarias de tipo hermético,
bien sea de baculo, fustes, u otros tipos que armonicen con el caracter de la urbanizacion.

5. En el Suelo Urbano, y particularmente en las zonas de Casco Tradicional, se implantaran modelos
de baculos, fustes y farolas acordes con el caracter urbano, historico o tradicional de dichas areas. Todos los
equipos a emplear deberan estar normalizados. Los fustes o soportes deberan estar protegidos de la corrosion,
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y dispondran de toma de tierra si son conductores. Las luminarias deberan ser cerradas, con cierre de tipo
hermético, y sistemas dpticos de larga vida media y reducida depreciacion.

6. La situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la escena visual
urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano ni para transitar ni por la produccion de ruidos molestos.

7. Las redes de distribucion seran subterraneas en todos los casos. En el caso de que se utilice como
soporte brazos murales, la canalizacion ira empotrada en la fachada donde queden fijados los brazos.

8. La instalacion de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones establecidas vigentes. Todos sus
elementos tales como baculos, luminarias, fustes, etc., deberan ser modelos y calidades previamente aprobadas
por el Ayuntamiento. En cualquier caso, en la red de alumbrado publico se emplearan lamparas de bajo consumo
y materiales anti vandalicos.

Articulo 5.25 Caracteristicas de las redes de Telefonia.
1. La red de telefonia se proyectara en base a los criterios de la Normativa dispuesta por la compafia
suministradora Telefonica.

Articulo 5.26 Infraestructuras de Telecomunicaciones.

1. Sera de aplicacion lo contenido en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2. Los operadores inscritos en el Registro de Operadores de la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones, tendran derecho, en los términos de lo establecido en el Capitulo Il del Titulo Ill de la
mencionada Ley 32/2003, a la ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que
ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electronicas de que se trate.

3. Las redes de telecomunicaciones estan formadas por todos aquellos elementos y equipos de
telecomunicacion por transmision-recepcion de ondas radioeléctricas, antenas, estaciones base, radioenlaces
y cualquier otro tipo de instalaciones destinadas a prestar el servicio de radio difusion, el servicio de telefonia
movil u otros servicios via radio en edificios y espacios libres, publicos o privados.

4. De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, y el Real Decreto 279/1999, de
22 de febrero, por el que se regula el Reglamento relativo a dichas infraestructuras comunes, se prevera la
disposicion de la red necesaria de canalizaciones entre las tomas de los usuarios y la red exterior de alimentacion
de los diferentes operadores para todos los servicios de telecomunicaciones.

5. Los proyectos cumpliran la normativa vigente en cada momento en materia de telecomunicaciones.
El disefio y emplazamiento de las canalizaciones se ajustara a la normativa especifica de aplicacion. Sus
dimensiones seran las adecuadas para posibilitar el tendido del cableado de los servicios previstos en las
diferentes plantas para el servicio de los usuarios y en cubierta hasta la conexion con las redes exteriores de
alimentacion de distinto tipo proyectadas, cuyos emplazamientos se acotaran sobre el plano correspondiente
con definicién de las caracteristicas de las estructuras soportes.

6. Se prohibe la instalacion con caracter permanente de tendidos aéreos que utilicen regular y
sistematicamente los edificios residenciales como parte esencial de soporte fisico de las redes. Cumpliendo
siempre la normativa vigente, se permite, en los edificios existentes que inicialmente no dispongan de estas
canalizaciones, que la red de transmision por cable de los equipos de telecomunicaciones se pueda instalar por
patios interiores o por zonas no visibles desde la via publica.

7. En casos excepcionales en los que se justifique fehacientemente la imposibilidad fisica y técnica
de ejecutar las instalaciones individuales, conforme a lo establecido con anterioridad, previa presentacion de
proyecto de modificacion de fachada e informe favorable de los servicios técnicos municipales, podra autorizar
otras soluciones alternativas en paramentos, fachadas exteriores, interiores y medianerias apreciables desde
espacios publicos. En estos casos sera necesaria la presentacion de un certificado técnico visado por el colegio
oficial correspondiente que justifique la excepcionalidad. La solicitud de estas soluciones alternativas contara
con la autorizacion de la comunidad de propietarios interesada, en consonancia con lo dispuesto en la vigente
Ley de Propiedad Horizontal y demas normativa concordante en la materia. De conformidad con la normativa
urbanistica del Plan General, el proyecto de modificacion de fachada, que se incorporara al proyecto técnico
acompafando la solicitud de licencia, eliminara el impacto visual de las instalaciones individuales mediante las
correspondientes propuestas de integracion estética en la fachada.

8. En los edificios de obra nueva y en los edificios existentes en los que se lleven a cabo obras de
acondicionamiento o reestructuracion general, sera obligatorio incluir las instalaciones de las infraestructuras de
telecomunicaciones en la licencia de obras, como dotaciones de servicio del edificio.
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9. El titular de la licencia o las empresas titulares de las instalaciones deberan conservar los mismos en
buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

10. En los supuestos de cese definitivo de la actividad o de los elementos de las mismas que no se
utilicen, el titular de la licencia o el propietario de las instalaciones deberan realizar las actuaciones necesarias
para desmantelar y retirar los equipos y sus elementos, restaurando al estado anterior a la instalacion de los
mismos el terreno, construccion o edificio que sirva de soporte a dicha instalacion, en el plazo que movidamente
sefiale la Administracion municipal.

11. La renovacion y sustitucion de las instalaciones estaran sujetas a los mismos requisitos que la
primera instalacion que hayan sido determinantes para su autorizacion.

12. El Ayuntamiento podra imponer la renovacion o sustitucion de una instalacion existente en el
supuesto de caducidad de su licencia o autorizacion.

Articulo 5.27 Caracteristicas de las redes de Telecomunicaciones de radio y television.

1. Las antenas receptoras de radio y television. Tendran caracter colectivo y cumpliran las siguientes
condiciones:

a. Se situaran sobre cubiertas planas o adosadas a paramentos de torreones, caserones o cualquier otro
elemento prominente. En el caso de cubiertas inclinadas se instalaran sobre los planos con caida a la
parte opuesta a las fachadas publicas.

b. Su distancia minima a las lineas de fachada sera de cinco (5) metros. Las antenas no podran superar
la altura de cuatro (4) metros por encima de la maxima total del edificio.

c. Su ubicacion concreta sera aquella que posibilite la mayor proteccién de vistas desde vias o espacios
publicos.

d. Excepcionalmente, cuando concurran circunstancias objetivas que impidan la ubicacion de las antenas
de acuerdo con los criterios anteriores, se autorizaran siempre que a juicio del Ayuntamiento su
instalacion no constituya un impacto negativo en la imagen urbana.

2. La solicitud de licencia para la instalacion de los equipos de radiotelevision ira acompafada por el
documento técnico, suscrito por facultativo competente, en el que justifique la estabilidad de la instalacion y la
adopcion de medidas adecuadas para la proteccién contra descargas eléctricas de origen atmosférico y para
evitar interferencias en otras instalaciones. Se tramitaran por el procedimiento de licencia de obra menor. No
obstante, en el caso de que la instalacion de estas actividades comporte la ejecucion de obras que deban
tramitarse por el procedimiento de obra mayor, se ajustara al citado procedimiento. Ademas de la documentaron
general para licencia de obra menor, se presentara la siguiente:

a. Certificacion de la acreditacién oficial de la empresa responsable de las obras e instalaciones.

b. En su caso, certificado emitido por técnico competente de empresa operadora o ftitular de las

instalaciones que justifica la adaptacion de las mismas a los contenidos de las presentes Normas y
que dichas instalaciones no producen impacto visual.

Articulo 5.28 Caracteristicas de las redes de Telecomunicaciones para telefonia movil.

1. La instalacion o modificacién de los elementos o equipos de telecomunicacion por transmision-
recepcion de ondas radioeléctricas, antenas, estaciones base, radioenlaces y cualquier otro tipo de instalaciones
destinadas a prestar el servicio de telefonia movil u otros servicio de telefonia radio, requeriran la aprobacion
previa de un programa de desarrollo que contemple el conjunto de toda la red dentro del término municipal, en
el que se justificara la solucién propuesta con criterios técnicos de cobertura geografica y en relacién a otras
alternativas posibles. El referido programa, que debera presentar cada operador interesado en la colocacion
de este tipo de instalaciones y que tenga concedido el titulo habilitante por la Administracion competente en
materia de telecomunicaciones, habra de definir también la tipologia de las mismas para cada emplazamiento
concreto. Cada programa de desarrollo debera ajustarse a las correspondientes normas técnicas aprobadas por
el Ministerio de Ciencia y Tecnologia y al contenido de las presentes Normas.

2. Todos estos equipos, antenas, instalaciones base o, en general, cualquiera de las instalaciones
previstas en este punto habran de utilizar la mejor tecnologia disponible en orden a la minimizacién del impacto
visual y ambiental de preservacion de la salud de las personas, y cumplira las siguientes condiciones:

a. No se autorizaran aquellas instalaciones previstas en este articulo que resulten incompatibles con el

entorno, por provocar un impacto ambiental inadmisible o afeccion a la salud de las personas.

b. Se prohibiran las instalaciones de radiocomunicacién en edificios, instalaciones o conjuntos histéricos
protegidos por la legislacion del Patrimonio Historico, en los edificios catalogados y en los bienes
protegidos por el Plan General y en las cuencas visuales de las carreteras hasta el limite maximo de
1.000 m de la correspondiente via. En los espacios naturales protegidos por legislacién ambiental y
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f.

g.

3

montes publicos se estara a lo que determine la administracion competente en sus correspondientes
planes de ordenacion de recursos naturales.

. Las condiciones de seguridad adecuadas para personas y bienes se describiran en el proyecto del

técnico competente, visado por el colegio oficial correspondiente.

. El Ayuntamiento, de manera justificada, por razones urbanisticas, medioambientales, paisajisticas y

de preservacion de la salud de las personas, y previa audiencia a los interesados, podra establecer
la obligacién de compartir emplazamiento por parte de los diferentes operadores para la instalacion
de las antenas y demas equipos comprendidos en este articulo. La obligacion de compartir puede
desestimarse si las operadoras justifican la imposibilidad técnica o el Ayuntamiento considera
que el impacto ambiental o visual del uso compartido puede ser superior al de instalaciones de
radiocomunicacion que se pretendan instalar separadamente.

. En el caso de uso compartido, el coste del uso compartido debera ser asumido integramente por

las empresas operadoras de los servicios de radiocomunicacion. En caso de desacuerdo entra las
operadoras, el Ayuntamiento de Arjonilla ejercera las funciones de arbitraje si asi lo consideran
oportuno las operadoras. En caso contrario se establecera lo que determina la normativa aplicable.
Con caracter general no se autorizara la instalacion de equipos, antenas, estaciones base o cualquiera
de las infraestructuras previstas en este articulo que produzcan para cualquier frecuencia una densidad
de potencia del campo electromagnético superior a un (1) milivatio por metro cuadrado.

Las licencias para las instalaciones de los elementos y equipos de telecomunicacion tendran el
caracter de revisables en el plazo de dos afos desde su otorgamiento o Ultima revision. Los criterios
para esta revision se fundamentaran en la eventual existencia en el mercado de mejores tecnologias
que haga posible la reduccién del impacto visual y la preservacion de la salud de las personas. Como
resultado de dicha revisién podra exigirse el cambio de ubicacion o la clausura de las instalaciones.

. Los titulares de las instalaciones seran los Unicos responsables del correcto mantenimiento de las

mismas y del adecuado estado de seguridad.

. Cuando los servicios municipales detecten un estado de conservacion deficiente, lo comunicaran a los

titulares de la licencia para que un plazo de quince dias a partir de la notificacion de la irregularidad
adopten las medidas oportunas. Cuando existan situaciones de peligro para las personas o bienes,
las medidas deberan adoptarse de forma inmediata, de acuerdo con lo que dispone la normativa
urbanistica.

. El terreno, la construccion o edificio que sirviera de soporte ala instalacion debera quedar en el mismo

estado en que se encontrara antes de la misma, en caso de desmantelamiento o cese definitivo de la
actividad.

. Las instalaciones pertenecientes a los elementos y los equipos de telecomunicacién podran instalarse

cumpliendo las siguientes condiciones:

a.

f.

g.
h.

En cubierta de edificios o construcciones, cuando dispongan de la tecnologia y el disefio que consigan
el menor tamano, la menor complejidad, la maxima reduccion del impacto ambiental y visual y
dispongan de las condiciones de seguridad adecuadas para personas y bienes. Cuando se trate de
cubiertas planas, las antenas se colocaran sobre las mismas con un retranqueo respecto a cualquiera
de las fachadas del edificio igual a su altura disminuida en tres (3) metros, con un minimo de dos (2)
metros.

. Las mismas condiciones anteriores se aplicaran a las cubiertas inclinadas.
. No podran instalarse en los pafios que viertan hacia las fachadas, debiendo ubicarse en cualquiera de

los concurrentes a las zonas interiores del edificio o en los paramentos de los patios de ventilacion.

. La altura se considerara desde el techo de la ultima planta hasta la coronacion del punto mas alto de

la antena o mastil en cualquiera de las situaciones anteriores, no sobrepasando en ningin caso un
tercio de la altura del edificio o diez (10) metros.

. Los contenedores vinculados a cada una de las estaciones de telefonia situados sobre las cubiertas

de los edificios no computaran en el calculo de la edificabilidad del edificio, cumpliendo las siguientes
condiciones de dimensiones maximas:

Superficie: Ocho (8) metros cuadrados.

Altura: Tres con cincuenta (3,50) metros.

La ocupacion en planta del conjunto de las estaciones de telefonia situadas en la cubierta de un
edificio no superara el veinte por ciento (20%) de la superficie de aquélla.

Instalacion de elementos y equipos de telecomunicacién sobre el propio terreno cuando asimismo
dispongan de las condiciones de seguridad adecuadas para personas y bienes.

En todo caso se ajustaran las condiciones de la normativa sobre seguridad del trafico aéreo y en
su instalacion se adoptaran las medidas necesarias prescritas por el érgano municipal competente
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a la vista de los informes técnicos emitido por los servicios técnicos municipales, para minimizar al
maximo el posible impacto visual, a fin de conseguir la adecuada integracién con el paisaje, preservar
la salud de las personas y cumplir las demas condiciones establecidas.

. La altura maxima total del conjunto antena y estructura soporte no excedera de treinta (30) metros. Si
la altura supera dicha dimensién sera su instalacion excepcional, requiriéndose entre los documentos
un montaje fotografico en el que se aprecie su incidencia en el entorno.

j. Todas las antenas estaran valladas de manera que se impida el acceso a las instalaciones a todo
aquel que no sea persona autorizada. La distancia de la valla sera proporcional a la altura total de la
instalacion, debiendo tener la valla una altura superior a dos (2) metros.

k. En ninguin caso las antenas podran incorporar elementos que tengan caracter publicitario.

. Las instalaciones de los equipos y elementos de telecomunicacion podran establecerse en suelo no
Urbanizable, cumpliendo las condiciones que le sean de aplicacion.

4. Para la aprobacion de los programas de desarrollo a los que se refiere el punto 1, debera formularse
la correspondiente solicitud por los diferentes operadores de telecomunicaciones interesados que dispongan
de las pertinentes autorizaciones administrativas para la utilizacion y ordenacion del espacio radioeléctrico. Se
adjuntaran tres (3) copias de la solicitud, que se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Arjonilla.
Esta documentacion ira acompafada de la documentacion acreditativa del cumplimiento de las obligaciones
tributarias que determinen las Ordenanzas Fiscales Municipales correspondientes.

5. El programa de desarrollo debera cumplir las siguientes condiciones:

a. El programa de desarrollo no contendra ninguna instalacion de antena, estacion base o radioenlaces,

o0 de cualquier otro equipo relacionado con la telefonia movil situada a menos de cien (100) metros,
medidos horizontalmente, de parcelas donde existan guarderias, escuelas de ensefianza infantil o
ciclos obligatorios ni centros sanitarios.

b. El programa habra de tratar, de forma motivada y suficientemente clara, para su comprension y
analisis:

La disposicion geografica de la red y la ubicacién concreta de los elementos y equipos de
telecomunicacion que la constituyen, en relacion con la cobertura territorial necesaria y
comparativamente con otras soluciones posibles.

Documentacion fotografica, grafica y escrita redactada por técnico competente justificando el impacto
visual, que expresara claramente el emplazamiento y el lugar de colocacion de la instalacion en
relacion con la finca y la situacion en que se encuentra, descripcion del entorno en que se implanta,
asi como la forma, materiales y demas caracteristicas de la antena.

Esquema general de la red con indicacion, en su caso, de la localizacion de la cabecera, principales
enlaces y nodos.

Implantacion estaciones base, antenas de telefonia movil y otros elementos de radiocomunicacion.
Estaciones base y antenas, con nombre, zona de ubicacién, cobertura territorial, peonia, frecuencias
de trabajo y numero de canales.

Justificacion de la solucién técnica propuesta en el municipio o, en su caso, a nivel supramunicipal.
Prevision de las areas de nueva implantacién de equipos justificando la cobertura territorial prevista.

c. El Ayuntamiento, en el caso de que lo considere necesario, podra imponer la agrupacion de antenas
siempre que los limites totales de emision se mantengan entre los establecidos en estas Normas.

d. Los programas de desarrollo deberan ajustarse a los correspondientes proyectos técnicos aprobados
por el Ministerio de Fomento en todos los casos en que de acuerdo con la normativa vigente sea
precisa dicha aprobacion.

e. Asimismo debera aportarse el documento expedido por el Ministerio de Fomento que acredite la
aprobacién por ese organismo.

f. La presentacion del programa se hara por duplicado y debera acompaniarse de la correspondiente
solicitud con los requisitos formales de caracter general que determina al ley 30/1992, de 28 de
noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento administrativo
comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de marzo.

6. Las operadoras deberan presentar, cuando asi lo requiera el Ayuntamiento de Arjonilla o, en su caso,
el Departamento competente en materia medioambiental de la Junta de Andalucia, el Programa de Desarrollo
actualizado. Cualquier modificacion del contenido del Programa debera ser comunicada de oficio al Ayuntamiento
de Arjonilla y al Departamento competente en materia de la Junta de Andalucia. Toda modificacién del Programa
debera cumplir el tramite de informacion publica.

7. El Programa de Desarrollo debera ir acompafado de un seguro de responsabilidad civil que cubra de
manera ilimitada posibles afecciones a los bienes o a las personas. Este seguro cubrira cada instalacion, y no
podra ser un seguro genérico en la totalidad de las mismas.
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8. Sujecidn a licencia. Sera necesario obtener previa licencia municipal para la instalacion de cualquier
tipo de instalacion de este tipo, ubicada en el exterior o en el interior del volumen de los edificios o en los espacios
abiertos publicos o privados. Igualmente sera necesaria la obtencién de licencia para la ejecuciéon de cualquier
tipo de instalaciones agrupadas, en los complejos conocidos como torres de comunicaciones o estaciones base
de telefonia, asi como para la instalacion de elementos y equipos de telecomunicacion, en cualquier situacion.
La licencia podra solicitarse a partir de la fecha de registro del Programa de desarrollo.

Articulo 5.29 Tramitacién de las licencias para la instalacion de las redes de Telecomunicaciones para
telefonia movil.

1. Las solicitudes de licencia se tramitaran por el procedimiento de licencia previsto para actividades
sujetas a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y en caso de obras,
ademas, por el procedimiento de licencias de obras mayores.

2. Las solicitudes de licencia estaran acompariadas de la documentacion prevista en estas Normas para
el tipo de obra que le corresponda y, ademas, de la documentacion y datos complementarios que a continuacion
se sefialan:

a. Datos identificativos de la empresa: Denominacién social, NIF, Domicilio social, Representacion legal.

b. Acreditacion del peticionario de estar en posesion de la autorizacion administrativa o titulo habilitante
para la utilizacion u organizacion del espacio radioeléctrico otorgado por las Administraciones
pertinentes en tema de telecomunicaciones.

c. Documentos que expresen la conformidad del titular del terreno o inmueble sobre el que se instalen
las infraestructuras. Si el inmueble pertenece a una comunidad de propietarios, debera presentarse el
acta de la comunidad en la que se exprese el voto favorable a dicha instalacion, segln lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal.

d. Pdliza de seguridad de responsabilidad civil ilimitada.

e. Proyecto basico, redactado por un técnico competente, con informacion sobre:

Descripcion de la actividad, con indicacion de las fuentes de las emisiones y el tipo y la magnitud de
estas.
Incidencia de la actividad del medio potencialmente afectado.
Justificacion del cumplimento de la normativa sectorial vigente.
Las técnicas de prevencion y control de emisiones de radiacion no ionizante.
Los sistemas de control de las emisiones.
Datos de la instalacion:
- Altura del emplazamiento.
Areas de cobertura.
Frecuencias de emision, potencias de emision y polarizacion.
Modulacion.
Tipos de antenas a instalar.
Ganancias respecto a una antena isotropica.
Angulo de elevacion del sistema radiante.
Abertura de las antenas del sistema radiante.
- Densidad de potencia (mw/cm?).
Plano de emplazamiento de la antena expresado en coordenadas UTM, sobre cartografia de maximo
1:2000 con cuadricula incorporada. En el plano deben grafiarse las infraestructuras que tengan
incidencia sobre la evaluacion ambiental.
Plano a escala 1:200 que exprese la situacion relativa de los edificios colindantes.
Certificado de clasificacion y calificacién del suelo que ocupa la instalacion segun el planeamiento
urbanistico vigente.
Planos a escala adecuada que expresen graficamente la potencia isotropica radiada equivalente (PIRE)
maximo en vatios en todas las direcciones del disefio.
Justificacion técnica de la posibilidad de uso compartido de la infraestructura por otras operadoras.
Una memoria justificativa, que debera contener:
- Calculos justificativos de la estabilidad de las instalaciones desde un punto de vista estructural y
de fijaciones al edificio con los planos constructivos correspondientes.
- Justificacion de la utilizacion de la mejor tecnologia en lo que se refiere a la tipologia y caracteristicas
de los equipos para conseguir la maxima minimizacion de los impactos visual y ambiental.
- Descripcion y justificacion de las medidas correctora adoptadas para evitar interferencias
electromagnéticas con otras instalaciones.
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- Documentacion fotografica, grafica y escrita que permita evaluar el impacto visual, que exprese
el emplazamiento y el lugar de colocacién de la instalacién en relacién con la finca y la situacion
de esta: descripcion del entorno en el que se implanta, dimensiones, forma, materiales y otras
caracteristicas.

f. Referencia a los datos administrativos y técnicos correspondientes al expediente en que se hubiera

tramitado el proyecto de implantacion previo.

g. Compromiso de mantener la instalacion en perfectas condiciones de seguridad, estabilidad y ornato.

3. El procedimiento de tramitacion de licencia se inicia con la presentacion de solicitud y la documentacion
anteriormente descrita en el Registro General del Ayuntamiento, junto con dos copias. La falta de cualquiera de
los documentos establecidos en estas Normas debera ser solucionada en el plazo de diez (10) dias habiles a
partir de la notificacion al interesado que sobre estos defectos emita el Ayuntamiento de Arjonilla. La omision de
presentacion de la informacion requerida en el plazo citado comportara la desestimacion de la solicitud, previa
la resolucion que se dice al efecto. Esta resolucion agota la via administrativa. Aportada toda la documentacién
exigida, se abrira un periodo de informacién publica por plazo de veinte (20) dias habiles mediante publicacion
en el tablon del Ayuntamiento de Arjonilla.

4. Las solicitudes de licencia para la instalacion de elementos de radiocomunicacion seran sometidas
a informe de los técnicos municipales de medio ambiente, urbanismo e industria. El Ayuntamiento de Arjonilla
podra solicitar la colaboracion de entes supramunicipales o de los técnicos que estime oportunos.

5. El técnico competente emitird su informe en un plazo maximo de diez (10) dias manifestando la
conformidad o no de la documentacién técnica a la normativa aplicable y como conclusion si el informe es
favorable o desfavorable a la concesidn de la licencia. El informe desfavorable debera concretar la subsanabilidad
0 insubsanabilidad de las deficiencias observadas en el expediente. Se otorgara un plazo de diez (10) dias habiles
para que se solucione la diferencia.

6. Si el informe desfavorable de los servicios municipales se fundamentara en deficiencias insubsanables
0 si tratandose de deficiencias subsanables no hubieran estado subsanadas en el plazo establecido al efecto, se
otorgara al interesado un plazo de diez (10) dias, previo a la resolucion denegatoria para que pueda alegar lo que
crea oportuno y aportar los documentos y justificaciones que considere convenientes.

7. Transcurrido el plazo de la audiencia, a la vista de las alegaciones formuladas, en su caso, y del
informe que sobre las mismas haya emitido el responsable técnico municipal en un plazo de diez (10) dias, se
estimaran las alegaciones y seguira el tramite, si procediera, o por el contrario, es desestimaran las alegaciones
y se denegara la licencia.

8. Con caracter previo a la propuesta de resolucion se concedera audiencia del expediente al solicitante
de la licencia y a todos aquellos que figurasen como interesados en el expediente a fin de que, en un plazo de
diez (10) dias, puedan alegar lo que consideren oportuno.

9. Finalizado el plazo de audiencia previa y, si procede, informadas las alegaciones que se formulen, se
redactara la propuesta de resolucion que proceda, pronunciandose sobre la concesion o no de la licencia, y caso
de concederse con especificacion de las condiciones que se imponga.

10. Al objeto de asegurar la adaptacion de las instalaciones de radiocomunicacion a las mejores
tecnologias existentes en cada momento en lo que se refiere a minimizacion del impacto visual y ambiental o a
la modificacion sustancial de las condiciones del entorno que hagan necesario reducir este impacto, la licencia
urbanistica otorgada por el Ayuntamiento de Arjonilla para la instalacion de elementos de radiocomunicacion
determinaran la obligacion por parte del operador titular de la mencionada licencia de revisar las instalaciones
transcurrido el plazo de dos afios desde la fecha de la licencia o de o de su ultima revision.

11. Asimismo, la publicacion de nuevos estudios contrastados que exijan la eliminacion o el
desplazamiento de la instalacion por razones de salud publica supondran la clausura de la misma en un plazo
maximo de tres meses.

12. El 6rgano competente para la resolucién de la concesion de la licencia sera el Alcalde.

13. La resolucién concediendo o denegando la licencia urbanistica debe dictarse en el plazo de un (1)
mes, computado desde el dia siguiente habil al del inicio del procedimiento. El cémputo del plazo de resolucion
guedara en suspenso durante el plazo que se conceda al interesado para solucionar deficiencias.

14. La no resolucién en plazo determinara la aplicacion de los dispuesto, a efectos del silencio
administrativo, en la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

15. El Ayuntamiento de Arjonilla debera trasladar el expediente al 6rgano competente de la junta de
Andalucia en la materia. EI Ayuntamiento de Arjonilla emitira un dictamen sobre las solicitudes de licencias
urbanisticas y lo tramitara a la Comisién Provincial de Urbanismo durante el Tramite de informacién publica,
haciendo constar todo lo referido al impacto o afectacion de la instalacion sobre medo y la proximidad a viviendas
0 zonas habitadas.
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16. El Ayuntamiento podra reclamar una fianza en concepto de garantia de asuncién de los riesgos
correspondientes por parte de las operadoras.

17. Cuando hayan realizado o estén realizando obras de infraestructura de telecomunicaciones sin
la correspondiente licencia municipal, se adoptara las medidas oportunas, a fin de restablecer la legalidad
infringida, segun lo que establece la Normativa urbanistica general.

18. El Ayuntamiento pondra en conocimiento del 6rgano ambiental competente toda accién u omision
que infrinja lo prevenido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, salvo que,
en virtud de lo dispuesto en la mencionada disposicion legal, se trata de infracciones sobre las que los propios
municipios tengan atribuidas competencias sancionadoras.

19. Una vez finalizadas la obra e instalacion se tramitaran las oportunas licencias de primera ocupacion
de puesta en funcionamiento, aportandose los certificados de final de obra, de instalacion y de seguridad,
firmados por técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente, de cada una de las obras
e instalaciones ejecutadas en las solicitudes efectuadas. Asimismo, y con anterioridad a la entrada en servicio de
aquellas instalaciones alimentadas por energia eléctrica, debera aportarse la autorizacion de puesta en servicio
0, en su caso, los boletines de instalaciones eléctricas concedidos y sellados.

Articulo 5.30 Ordenacion del Subsuelo.
Al objeto de racionalizar el espacio, los proyectos de urbanizacion deberan resolver la distribucion de los
distintos trazados de instalaciones y servicios basicos y su situacion esquematica.

Articulo 5.31 Inspeccion de las obras de urbanizacion.

1. La inspeccién urbanistica sera ejercida, preceptivamente por los Servicios Municipales en los
siguientes periodos:

a. En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras.

b. A los tres (3) meses de comenzadas.

c. A la mitad del plazo de ejecucién de las obras o de su primera etapa, y de cada una de las siguientes

si fueran varias.

d. A la terminacién de cada etapa.

2. En cualquier momento de la ejecucion de las obras y en relacion con las obras y servicios que
deban pasar en su dia al Ayuntamiento para su conservacion, se podran exigir las pruebas de resistencia o
funcionamiento de las instalaciones, en la forma que se establezca en los respectivos pliegos de condiciones. Se
obligara a efectuar de forma gratuita las obras complementarias necesarias si el resultado de las comprobaciones
no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas sanciones, e incluso, si no se
atendieran las ordenes que se dicten, ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello
sin perjuicio de las responsabilidades técnicas de los directivos facultativos de las obras.

3. La validez de la licencia para las obras que aun no hubieran sido ejecutadas, se perdera
automaticamente por cualquier alteracion del proyecto definitivamente aprobado, o por el incumplimiento de las
condiciones impuestas en la licencia.

Articulo 5.32 Recepcion de las obras y plazo de garantia.

1. A la terminacién de las obras de urbanizacion, se redactara, por los Servicios Técnicos Municipales,
el dictamen correspondiente, que sera elevado al Ayuntamiento para que se acuerde, si procede, su recepcion
provisional.

2. A partir de la recepcion provisional comenzara el plazo de garantia, con una duracion minima de un
(1) afio, y durante el cual la conservacién de la obra correra a cargo del promotor o del contratista en su caso.

3. Al final del plazo de garantia se redactara el dictamen oportuno, que sera elevado al Ayuntamiento
para que, si procede, acuerde la recepcion definitiva y la incorporacion de la urbanizacion a los servicios de la
ciudad.

4. La tramitacion de las recepciones citadas se pondra en marcha tras una previa comunicacion de los
promotores al Ayuntamiento, en el sentido de que ha finalizado la obra de urbanizacion.

TITULO VI. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 6.1 Ambito y condiciones especiales de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo, seran de aplicacion sobre las parcelas, edificios, jardines,
espacios, conjuntos, sitios, lugares y elementos de interés, que se identifican como protegidos en cualquiera de
sus categorias en el presente documento del PGOU de Arjonilla.
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2. En todo caso, la aplicacién de la presente normativa de proteccion se hara conjunta, directa y
complementariamente con las disposiciones y resoluciones derivadas de la vigente legislacion de proteccion del
patrimonio de aplicacion.

Articulo 6.2 Catalogo.

El presente PGOU incorpora un Catalogo de elementos de interés a proteger, donde se recogen los
edificios, jardines, elementos de interés arqueoldgico, conjuntos urbanos, sitios, lugares y/o elementos que
deben ser objeto de una especial proteccion desde el planeamiento urbanistico.

Articulo 6.3 Grados de Proteccion.
1. Para cada elemento o sujeto de proteccién, se definen los siguientes grados de proteccion en funcion
de los valores que aun conservan y se deban proteger, asi como las determinaciones que les son de aplicacion.
Bienes de Interés Cultural.
Proteccion sobre Bienes Inmuebles. Niveles: Grado |, Grado Il y Grado lIl.
Proteccion Yacimientos Arqueologicos .
2. Se determina ademas desde el presente Plan, la elaboracién de un Plan Especial de Proteccién para
la Zona Entorno del Castillo, que posibilite una regulacion exhaustiva del ambito.

Articulo 6.4 Bienes de Interés Cultural.
1. El municipio de Arjonilla cuenta con una construccion que es Bien de Interés Cultural y dos
elementos: '
1. CASTILLO Y TORRE DEL TROVADOR MACIAS.
2. IGLESIA NUESTRA SENORA DE LA ENCARNACION.
3. CASA EN GLORIETA PIO XII.
2. El grado de proteccion de estos elementos viene determinado para el BIC en la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y para los otros dos inmuebles se asimila a los efectos de
la presente normativa al Grado | Proteccion Integral definido en el articulo siguiente.

Articulo 6.5 Proteccion sobre Bienes Inmuebles. Niveles.

Se fijan tres niveles de proteccion sobre los bienes inmuebles contenidos en el catalogo:
1. Grado I. Proteccion Integral:

a. Bienes a los que se aplica.

- Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y significacion cultural o
ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos declarados o incoados con arreglo
a la legislacion sobre Patrimonio Historico Espafiol.

b. Determinaciones.

- Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del
edificio, elemento, o agrupacion catalogada dotandosele excepcionalmente del uso o usos que siendo
compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales garanticen mejor su permanencia.

- En consecuencia, se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi catalogados las
obras de restauracion que pueden ser, las de conservacion o mantenimiento, y las de consolidacion,
acondicionamiento y restauracion.

- Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesionarias
de servicios relativas a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado
con este grado de proteccion tales como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o
comunicacion, sefalizacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los
elementos de sefalizacién de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefaran expresamente dentro del
espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno. Quedan prohibidos los
rotulos y carteles luminosos.

- Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del
edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo
caso la concesion de licencia de obras ira precedida del informe favorable del departamento de
Patrimonio Arquitectonico de la Junta de Andalucia competente en la materia.

- Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de proteccidn,
aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impliquen la
utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de formas,
colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable del departamento
de Patrimonio arriba aludido con anterioridad a la concesion de licencia.
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c. Dentro de este nivel de proteccion quedan incorporados los siguientes inmuebles: .

1. IGLESIA DE SANTIAGO Y CASA DE LA COFRADIA DE NTRA. SRA. DE LA CABEZA.

2. IGLESIA DE SAN ROQUE.

3. IGLESIA DE LA SOLEDAD.

4. ERMITA DE JESUS DE NAZARENO.

5. CRUZ DE MARMOLEJO.

6. CEMENTERIO MUNICIPAL.

7. ANTIGUO DEPOSITO DE AGUAS EN EL CAMINO DE ARJONA (JUNTO A POZO NUEVO).

8. CASA DE LA CULTURA (CASA DE LOS MEDINA).

9. HOGAR DEL JUBILADO (ANTIGUO MERCADO MUNICIPAL).

10. CASA CONSISTORIAL. ,

11. CASA DEL MARQUES DE LA MERCED EN LA AVDA. DE ANDALUCIA.

2. Grado Il. Proteccién Estructural .
a. Bienes a los que se aplica.

- Edificios, elementos y agrupaciones que por su valor historico o artistico o su calidad arquitecténica,

constructiva o hipoldgica, se singularizan dentro del casco o del municipio.
b. Determinaciones.

- Las obras a efectuar en los edificios o elementos seran las tendentes a su conservacion mejorando
sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente
exterior y sus elementos mas significativos.

- Por ello, se permiten, con caracter general, las recogidas en el Grado | mas las de
acondicionamiento.

- Se consideraran excepcionalmente las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la
utilizacion de materiales o técnicas diferentes de las originales que den lugar a cambios de forma,
color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos,
siendo por ello preceptivo el informe previo a la concesién de licencia del departamento de
Patrimonio Arquitectonico de la Junta de Andalucia competente en la materia.

- Al igual que para los elementos catalogados en el Grado |, para estos se prohibe expresamente la
fijacion de elementos superpuestos, sefalizacion y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos.
El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guardara el mismo
respeto, al caracter del elemento catalogado y a su entorno, que los exigidos para el Grado |,
guedando prohibidos los rotulos y carteles luminosos.

c. Dentro de este nivel de proteccion quedan incluidos los inmuebles que, a continuacion, se relacionan:

1. CASA DE GARCIA MORENTE, PLAZA DE LA ENCARNACION N° 9.

2. CASA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 36.

3. CASA EN LA CALLE DR. CASTILLO N°3. ,

4. MERCADO DE ABASTOS, CALLE DOCTOR GARGIA MAZUELO N° 2.

3. Grado lll. Proteccion Ambiental .
a. Bienes a los que se aplica.

- Edificios, construcciones y elementos que por su situacion en relacion con su entorno, o por estar
localizados en un area de transicion, entre zonas renovadas y zonas de alto nivel ambiental, deben
ser objeto de proteccion, al menos en lo que a su aspecto exterior o su integracion en el paisaje
urbano se refiere.

- Algunos de estos edificios son de reciente construccion, pero la utilizacion de materiales de la
fachada y la composicion de la misma, son ejemplos de una adecuada coordinacion con los edificios
y monumentos protegidos.

b. Determinaciones.

- Las obras a efectuar son obras de consolidacion, conservacion, restauracion, reforma,
reestructuracion de cubiertas, reestructuracion interior y de fachada (siempre que guarden la
adecuada coordinacion con el edificio protegido que la caracteriza actualmente). En este ultimo
caso, y en el limite de intervenciones, no se permitira el vaciado interior, debiendo mantenerse la
fachada. Se permitiran las ampliaciones siempre que se respeten los valores relacionados con lo
descrito en el apartado a) anterior, no pudiendo superar en ningtin caso la edificabilidad maxima de
la zona en la que se encuentren.

- Este grado tiene por objeto el mantenimiento del caracter de la ciudad, para lo cual se valora
cada unidad edificatoria en relacion con el entorno que configura. El proyecto de edificacion debera
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contener un estudio de integracion en el paisaje urbano que considere la altura del edificio, tipologia
y materiales, de modo que no distorsionen la imagen del entorno en el que se ubica.

- Este estudio de integracion paisajistica debera realizarse en todas las viviendas ubicadas en la Plaza
de la Encarnacion, asi como en aquellas que tengan una visual directa con la misma, debiendo
justificar, entre otras, la adecuada integracion de su volumen y alturas en relacién a la imagen de la
Iglesia de la Encarnacion y su torre.

c. Dentro de este nivel de proteccion quedan incluidos los inmuebles que, a continuacion, se relacionan:

1. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 3.

2. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 6.

3. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 7.

4. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 8.

5. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION ESQUINA AVDA. DE ANDALUCIA N° 45,

6. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 16.

7. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 17.

8. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 18.

9. VIVIENDA EN PLAZA DE LA ENCARNACION N° 19.

10. EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 39.

11. VIVIENDA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 41.

12. VIVIENDA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 42.

13. VIVIENDA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 43.

14. VIVIENDA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 44.

15. VIVIENDA EN AVDA. DE ANDALUCIA N° 46.

16. VIVIENDA EN CALLE JUAN XXII N° 2.

Articulo 6.6 Proteccion de los Yacimientos Arqueologicos.

a. Bienes a los que se aplica. Engloba los yacimientos arqueologicos recogidos en el Informe Completo
de Patrimonio Inmueble conforme a la base de datos del Sistema de Informacion del Patrimonio Histérico de
Andalucia, en el municipio de Arjonilla. Sera de aplicacion la siguiente legislacion:

- Ley 16/198b, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, en desarrollo parcial de la ley anterior.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del

Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas
de Andalucia.

b. Determinaciones. Se estara a lo establecido para los yacimientos arqueoldgicos que recoge el Instituto

Andaluz de Patrimonio Histdrico, siéndoles de aplicacion las siguientes normas:

- Se prohiben los movimientos de tierra de cualquier naturaleza excepto los directamente ligados a la
investigacion cientifica del yacimiento.

- Se prohibe cualquier obra o actividad que pueda afectar las labores de investigacion y el mantenimiento
de estos yacimientos.

- Se prohibe el vertido de residuos de cualquier naturaleza.

- Se prohibe la construccién de cualquier elemento relacionado con la explotaciéon de recursos vivos.

- Se prohiben las obras e instalaciones turisticas o recreativas, y las practicas deportivas con vehiculos
a motor.

- Se establecera un perimetro de proteccién mediante un circulo de cincuenta (50) metros con centro en
las coordenadas del yacimiento del inventario del la DGBC, donde se condicionara de forma cautelar
cualquier intervencion a la redaccion de Estudio Arqueoldgico para determinar la potencia y el alcance
del Yacimiento existente en el sector previo a la redaccion del Planeamiento de Desarrollo.

c. Dentro de este nivel de proteccion quedan incluidos los yacimientos que, a continuacion, se

relacionan:

1. YACIMIENTO IBERICO DE CERRO VENATE.

2. YACIMIENTO ROMANO DEL POLIGONO INDUSTRIAL SAN ROQUE.

3. YACIMIENTO ROMANO DEL ARROYO SALADO JUNTO A PONTANILLA.

4. YACIMIENTO ROMANO EN LA ZONA DEL PINO.
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Articulo 6.7 Plan Especial de Proteccion de la Zona «Entorno del Castillo».
1. Ambito:

/7 Gimpasio

Municipal |

2. La delimitacion de la Zona Entorno del Castillo aparece sefialada en el plano correspondiente del
Catalogo. Engloba aquellas parcelas cuyas edificaciones ejercen una presion urbanistica sobre los limites del
recinto fortificado, y que precisan de una regulacion especifica que garantice la recuperacion y mantenimiento
de la calidad tanto del entorno del castillo como de las edificaciones que lo componen.

3. Las parcelas catastrales incluidas en el ambito del Plan Especial quedan grafiadas en el esquema
adjunto, sin perjuicio de que, motivadamente, el ambito quede redefinido en el desarrollo del mencionado
documento.

4. Las determinaciones y objetivos para el desarrollo del Plan Especial de Proteccion «Entorno del
Castillo» vienen detalladas en la memoria del Catalogo, asi como en la ficha de planeamiento correspondiente.

5. El contenido del Plan Especial se ajustara, ademas de lo especificado en la ficha de planeamiento
mencionada, a lo establecido en el art. 31 de la Ley 14/2007, a estos efectos se establece especificamente un
plazo maximo de dos afios para la aprobacion de éste, a contar desde la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 6.8 Efectos de la Catalogacion.

1. La catalogacién de los bienes identificados en el Catalogo significa la declaracion de la existencia en
ellos de determinados valores singulares a proteger.

2. En base a la existencia de estos valores se les declara excluidos del régimen general de renovacion
urbana del Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares, (Decreto 635/1964 de 5 de
Marzo) y también parcialmente del régimen general de declaracién de estado ruinoso (ver articulo 9.13).

3. Se declara mediante la inclusién en el Catalogo la utilidad publica de los bienes inmuebles
identificados.

4. La catalogacion implica asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento y consolidacion,
recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes identificados en los regimenes de subvenciones,
exenciones fiscales y beneficios de la normativa que corresponda vigente.



30 de septiembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 191 pagina 203

Articulo 6.9 Definicion de los distintos tipos de obras sobre bienes catalogados.

1. Obras de Restauracion:

Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado
original, incluso comprendiendo obras de consolidacién, demolicion parcial o acondicionamiento. La reposicion
o reproduccion de las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual
de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o
partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso a que fuere destinado.

2. Obras de Conservacion o Mantenimiento:

Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y
ornato sin alterar su estructura y distribucion. Se incluye, el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, la
limpieza o reposicidén de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y
el saneamiento de conducciones.

3. Obras de Consolidacion o Reparacion:

Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribucion.

4. Obras de Acondicionamiento:

Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus
locales mediante la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucion de su espacio
interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfologicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos
huecos, si asi lo permite el cumplimiento de las restantes normas generales y de las normas particulares de la
zona.

En funcién del ambito de la actuacion, y de las caracteristicas de la misma, se distinguen las siguientes
obras de acondicionamiento:

- Acondicionamiento general: Cuando las obras afectan a la totalidad del edificio o a mas del 50 por

ciento de su superficie edificada.

- Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan solamente a una parte de los locales que integran
el edificio, y suponen en conjunto menos del 50 por ciento de la superficie edificada del inmueble.

- Acondicionamiento menor: Cuando las obras afectan a un solo de los locales del edificio y no alteran
sus fachadas exteriores.

5. Obras de Reestructuracion:

Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia,

ya incluyen o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcién del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

- Obras de Reestructuracion Parcial: Cuando las obras se realiza sobre parte de los locales o plantas
del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer destruccion total del interior del
mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la
construccion de entreplantas o cubricion de patios con respecto de las condiciones establecidas por
estas Normas.

- Obras de Reestructuracion Total: Cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a regimenes de proteccion
individualizada, la obra de reestructuracion podra comprender la demolicion y alteracion de la posicion
de fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos
gue sean de imposible cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachadas. El volumen
comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no superara el de la situacion originaria.

6. Obras Exteriores:

Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma puntual o
limitada, a la configuracion o aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general
de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de materiales
0 elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y la
implantacion de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacién estructural (marquesinas,
aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Articulo 6.10 Condiciones de la tramitacion.

1. Para todos los grados, y previamente a cualquier actuacion (obra mayor o menor), se presentara
un documento adjunto a la preceptiva peticion de licencia en el que exprese el destino del edificio y obras a
realizar, adjuntando cuantos planos acotados, fotografias y cualquier otro tipo de datos se requieran para el total
conocimiento del estado y caracteristicas del mismo (exterior e interior).
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2. Dicho documento e informe se entienden obligatorios y vinculantes y sin perjuicio de los de solicitud
de licencia, pudiendo el Ayuntamiento denegar el tipo de obras o uso previsto, dando recomendaciones dentro
del permitido para este nivel de proteccion y pudiendo, asimismo, pedir asesoramiento del departamento de
Patrimonio Arquitectonico de la Junta de Andalucia.

3. Una vez obtenido el informe, se solicitara licencia de acuerdo a un proyecto técnico debidamente
documentado que se elevara al departamento de la Administracién competente para su informe, en funcion del
cual, el primero concedera o no la correspondiente licencia.

4. En todo caso se debera permitir una inspeccion visual por aquellas personas que designe el
Ayuntamiento (técnicos municipales y de la Administracidon competente) con el fin de poder emitir el informe
previo antes referido.

5. En caso de encontrarse elementos enmascarados que insintien cierta importancia y no estuvieran
recogidos en alguno de los niveles de proteccién anteriores, se debera considerar la edificacion de proteccion
integral siéndole de aplicacion transitoriamente la normativa correspondiente a éste, hasta tanto no se realice un
estudio documentado del estado y caracteristica de la totalidad de la edificacion.

6. En funcion de ello, se emitira acuerdo justificativo por el Pleno Municipal sobre la solucion a adoptar
de acuerdo a las condiciones expresadas en estas Normas de proteccion para la modificacion del Catalogo.

Articulo 6.11 Documentacion especifica de los Proyectos de Obras en los edificios.

1. Obras de Restauracion:

a. Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evolucion.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolas con las del resultado final de la restauracion proyectada.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi
como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acomparados, cuando sea
posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

e. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefalen los
elementos, zonas e instalaciones que requiriesen reparacion.

f. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

2. Obras de Conservacion o Mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucién
proyectada, la pongan en comparacion con la de partida y permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

3. Obras de Consolidacion o Reparacion:

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucién
proyectada en comparacion con la de partida, y como minimo:

a. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacién, reparacion o
sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran
introducir las obras.

b. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefalen
los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre los usuarios,
asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

4. Obras de Acondicionamiento:

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus elementos mas caracteristicos y
comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las obras proyectadas
sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

5. Obras de Reestructuracion:

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.
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b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos y
comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios,
asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

6. Obras Exteriores:

a. Descripcion fotografica de la configuracion y aspectos exteriores del edificio.

b. Representacion grafica de la situacién final como resultado de la obra o instalaciéon proyectada.

c. Justificacion de la solucion proyectada como menos lesiva de la configuracion y aspectos exteriores y
de su homogeneidad con otras actuaciones analogas ejecutadas anteriormente.

Articulo 6.12 Condiciones de parcelacion en edificios catalogados.

1. No se permitiran las agregaciones ni las segregaciones de las parcelas catalogadas en cualquier nivel
de proteccion de este PGOU, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en la documentacion grafica
del presente documento. No obstante, en el caso de edificios catalogados de titularidad publica destinados a
equipamientos, podran agregarse por una sola vez con una de las parcelas colindantes siempre y cuando se
cumplan todas y cada una de las condiciones siguientes:

a. Que la implantacion del uso de equipamiento publico suponga una puesta en valor del edificio

catalogado.

b. Que la operacion de agregacion esté justificada por la imposibilidad fisica de acoger, por parte del
edificio catalogado, el uso de equipamiento publico que se pretende implantar en el mismo, y que la
misma contribuya a la puesta en alza de los valores a proteger del mismo.

c. Que la parcela con la que se agrega el edificio catalogado, no se encuentre incluida en los niveles de
proteccion designados por el presente Plan General.

2. Tan solo si se justifica suficientemente se permitiran ajustes en la definicion (forma y dimensiones)
de las parcelas catalogadas, sin que ello suponga modificar las determinaciones basicas establecidas por este
PGOU.

Para la formalizacion de dicho ajuste sera necesaria la tramitacion de un expediente administrativo que,
aprobado inicialmente, debera exponerse durante quince (15) dias a informacion publica, tras su correspondiente
aprobacion y publicacion en el BOP y prensa local. La documentacion de dicho expediente deberd justificar si el
ajuste se produce por causa de restitucion de un parcelario histérico, por ajuste de los limites de parcela, o por
subsanacién de errores del parcelario catastral o perimetro delimitado en los documentos graficos del presente
PGOU.

Este ajuste debera contar con informe favorable de la administracién responsable en materia de
patrimonio historico, quien decidira si es necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle o, en su caso, una
Modificacién del Plan General.

Articulo 6.13 Condiciones de usos y ordenacion en edificios catalogados.

1. En las edificaciones pertenecientes al Catalogo del PGOU, se permitiran los usos admitidos para la
calificacién donde se encuentren ubicadas, siempre que éstos no supongan contradicciones o pongan en peligro
los valores culturales, arquitectdnicos y los diversos elementos o partes objeto de proteccion.

2. Los edificios catalogados, tanto para las intervenciones sobre los mismos como sobre sus diversos
espacios 0 elementos protegidos, quedaran eximidos del cumplimiento de los parametros dimensionales
expresados en las normas generales de usos y de la edificacién, asi como de las condiciones particulares
expresadas para cada calificacion en este PGOU, siempre que, de manera justificada, se demuestre la
imposibilidad de su cumplimiento. No obstante, se asegurara que los inmuebles retnen las caracteristicas
espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con dignidad y seguridad el uso para el que en su caso
se las reforme o ponga en servicio.

Articulo 6.14 Situacién de ruina en inmuebles protegidos.

1. Los bienes inmuebles protegidos por este PGOU no podran ser declarados en estado ruinoso, ni
en su totalidad ni en ninguna de sus partes, sin previa firmeza de la declaracion de ruina y autorizacion de la
administracion competente, que en el caso de los Bienes de Interés Cultural (BIC) o elementos adscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz (CGPHA), sélo se concedera en los términos que se establece
en la vigente legislacion del patrimonio que sea de aplicacion.

2. Si existiese urgencia en dicha declaracién por peligro inminente para terceros, la administracion
competente ordenara, de manera inmediata, las medidas necesarias para evitar dafios a las personas. Las
obras que por razon de fuerza mayor hubieran de realizarse sobre inmuebles protegidos, no deberan dar lugar
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a actos de demolicién que no sean estrictamente necesarios para la conservacion del inmueble, y requeriran la
autorizacion del Ayuntamiento, y en el caso de los BIC, elementos inscritos en el CGPHA, o cualquier inmueble,
catalogado o0 no, ubicado en la Zona Entorno del Castillo, la de la administracion competente en materia de
patrimonio historico, debiéndose en todo caso prever, si procede, la reposicion de los elementos retirados.

3. La declaracién de ruina no llevara aparejada, en ningun caso, la orden ni la autorizacion de derribo
salvo lo contemplado en el punto 2.

Articulo 6.15 Situacién de fuera de ordenacion y elementos discordantes.

1. Los edificios catalogados quedan expresamente en situacién de conformidad con las determinaciones
del presente PGOU, no siendo de aplicacion los supuestos de fuera de ordenacion.

2. En coherencia con lo anterior, en los edificios catalogados, los elementos construidos por encima
de la altura maxima sefialada en planos no se consideran fuera de ordenacion, salvo aquellos anadidos que
supongan una degradacion de la edificacion, segun se sefiala en el segundo parrafo del punto siguiente de este
articulo. En estos elementos sera posible desarrollar los mismos usos que en el resto de la edificacion.

3. Tendran consideracion de fuera de ordenaciéon las construcciones, rotulos, cables, antenas o
conducciones aparentes o visibles, que alteren los valores de los inmuebles protegidos, que perturben su
contemplacion o den lugar a riesgos de dafios sobre ellos.

Quedan también fuera de ordenacion las partes, elementos arquitectdnicos y cualquier clase de bien,
gue supongan una evidente degradacion de la edificacion, o dificulten su interpretacion historica o artistica, o
estan disconformes con las condiciones de proteccion fijadas por este PGOU.

4. En los casos expresados en el anterior nimero de este articulo, deberan realizarse las correspondientes
actuaciones de reforma que adapten, supriman o sustituyan los elementos o bienes discordantes sefalados, y
gue permitan recuperar o adquirir a la edificacion las condiciones suficientes de adecuacion al nivel de proteccion
fijlado por el presente PGOU. Esta condicion se impondra al tiempo de otorgar la licencia para cualquier obra que
se pretenda, o bien a través de las pertinentes 6rdenes de ejecucion que actualicen los deberes de mantenimiento
y conservacion que incumben a los propietarios.

5. Quedan en situacion de fuera de ordenacion los edificios expresamente sefialados por el Plan
en el plano correspondiente del catalogo. En estos edificios solo se permitiran las obras de conservacion o
mantenimiento, de consolidacion o reparacion y las de acondicionamiento, estas ultimas exclusivamente para el
caso de obras destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales
mediante la sustitucion o modernizacién de sus instalaciones.

Articulo 6.16 Deberes de conservacion del patrimonio arquitectdnico.

1. Los bienes catalogados, sus elementos y partes, deberan ser conservados por sus propietarios o, en
su caso, por los titulares de derechos reales o poseedores de tales bienes.

2. Los propietarios o titulares de derechos reales de bienes catalogados, ademas de las obligaciones
genéricas expresadas en el nimero anterior de este articulo, deberan realizar las obras tendentes a la buena
conservacion de los inmuebles, en su caso, de reforma de los mismos, requeridas por las determinaciones
de este PGOU, para adecuarlos a las condiciones estéticas, ambientales y de seguridad, salubridad y ornato
publico, de conformidad con lo exigido por las legislaciones vigentes de aplicacién en materia urbanistica y de
proteccién del patrimonio.

3. Las infracciones que se produzcan por incumplimiento de los deberes de conservacion y proteccion
del patrimonio, estan sujetas a las sanciones establecidas en la vigente legislacion de proteccion del patrimonio,
sin perjuicios de las responsabilidades a las que pudiesen dar lugar.

4. El incumplimiento de los deberes de conservacion u érdenes de ejecucion podran dar lugar a la
realizacion subsidiaria municipal o autondmica de las obras necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

5. La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta, faculta a la Administracion para
acometer la expropiacion forzosa de aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes
de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

6. Cuando las obras de conservacion de un inmueble rebasen los limites del deber de conservacién a
que se refiere la vigente legislacion urbanistica y de proteccion de aplicacion, los propietarios podran recabar
para conservarlos la cooperacion de las administraciones competentes, sin perjuicio del deber de ejecucion de
las obras que corresponde al propietario, quien debera realizarlas a su costa en la parte imputable a su deber
de conservacion.

Articulo 6.17 Modificacion del Catalogo.

El Catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del presente PGOU, para la inclusion
de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccion dentro de los de su tipo y siguiendo los
tramites para la Modificacién del Planeamiento General y cumpliendo las siguientes condiciones:
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1. Ampliacién del Catalogo.

a. Para la inclusién de una pieza en el catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, municipal o de
otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto que designe el
Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa del departamento de Patrimonio Arquitectonico
competente, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que aconsejen su proteccidn,
asi como el grado que deba aplicarsele y sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal.

b. La aprobacion inicial municipal, ird seguida del correspondiente tramite de informacion publica, tras el
cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimonio Arquitectdnico, aqui obligado y vinculante,
se elevara a aprobacién provisional y a la definitiva.

c. Se iniciara también el tramite de ampliacion del Catalogo cuando, durante la actuacion sobre un
elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o
terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de proteccion
superior al vigente.

2. Exclusién de un Bien Inmueble Catalogado.

a. Para la exclusiéon de un bien inmueble catalogado la solicitud ird acompanada de informe redactado
por arquitecto o técnico competente por razén de la materia, justificativo de la pérdida de vigencia de
las razones que motivaron su inclusion.

b. La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguira los mismos tramites indicados para la
ampliacion del Catalogo. No se entendera en ninglin caso motivo de exclusion de un bien catalogado
su declaracion de ruina posterior a la catalogacion.

3. Moadificacién de las Condiciones de Proteccion.

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se actuara con arreglo al

mismo procedimiento indicado para la exclusion.

Articulo 6.18 Minoracién de la contaminacion visual.

En cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del
Patrimonio Historico de Andalucia, en el plazo de dos afos a contar desde la publicacion del acuerdo de la
aprobacién definitiva del presente PGOU, y a los efectos de lo previsto en el art. 19 de esa ley, mientras el
Ayuntamiento de Arjonilla elabora un plan de descontaminacion visual o perceptiva, para los inmuebles incluidos
en un ambito de referencia de hasta cincuenta metros medidos en via publica desde el que se pueda observar a
los definidos en los arts. 6.4y 6.5.1 de esta normativa, se establece:

1. Fachadas.

a) No se autorizara la alteracién de huecos, cornisas, impostas y demas elementos que definen las

fachadas cuando afecten a su sentido compositivo.

b) No se autorizara la sustitucion de revestimientos, carpinteria, herrajes y demas elementos
caracteristicos de la edificacion.

c) No se autorizara la colocacién de aparatos de climatizacion, chimeneas, antenas o cualquier otro
mecanismo tecnologico sobre las fachadas.

d) No se autorizara la situacion de sefales de trafico sobre las fachadas de los edificios catalogados o
incluidos en el ambito.

e) Aquellos que coloquen carteles o efectuan pintadas sobre edificios integrados en el ambito definido
deberan restituir, a su costa, las fachadas al estado anterior a la agresion. En el caso de que la accion
la realicen menores de edad, seran responsables sus padres o tutores legales.

2. Cubiertas.

a) No se autorizara la sustitucién de tejados por otros tipos de cubierta.

b) No se autorizara la instalacion de depdsitos de agua u otras instalaciones sobre las cubiertas
existentes, salvo las antenas, sean de television o de telefonia movil, que se situaran en las crujias
posteriores 0, en todo caso en zonas no visibles desde el ambito definido.

3. Medianeras y paramentos exteriores.

a) Con caracter general, las medianeras deberan tratarse adecuadamente mediante enfoscado, enlucidos,
estucos o pintura, quedando expresamente prohibido los tratamientos bituminosos o con aislamientos
proyectados sin revestir.

b) Todos los paramentos exteriores de los edificios se terminaran como fachadas.

4. Publicidad.

a) En los inmuebles catalogados y descritos en los articulos 6.4 y 6.5 queda prohibida la colocacion de
publicidad de cualquier tipo, salvo la institucional, que debera adaptarse a los codigos corporativos de
cada entidad.
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b) Las personas o entidades titulares de instalaciones o elementos a que se refiere el mencionado
articulo 19 de la Ley 14/2007, estaran obligadas a retirarlos en el plazo de dos afios.

5. Cables, conducciones y otros elementos externos.

El presente Plan exige el soterramiento de todas las instalaciones aéreas situadas hoy por las fachadas

0 en los ejes de las calles. EI Ayuntamiento de Arjonilla, conjuntamente con las compafias suministradoras de
electricidad, telefonia y cualquier otra que mantenga canalizaciones vistas, realizara un plan cuatrienal para el
soterramiento de todos los cables existentes en el ambito definido.

6. Urbanizacion.

a) EI mobiliario urbano a utilizar sera de materiales de calidad, tales como madera, acero cromado,
aluminio fundido, fibras naturales y otras, quedando expresamente prohibido el mobiliario urbano con
propaganda de marcas comerciales.

b) Las especies de jardineria a utilizar seran autdctonas adaptadas a las condiciones climaticas y
pluviométricas de Arjonilla, evitando las especies exdticas o que requieran de mucha agua para su
mantenimiento.

Articulo 6.19 Régimen Sancionador.

Las acciones u omisiones que incumpla lo dispuesto en las presentes normas urbanisticas, se ajustaran
a lo determinado al efecto en el Titulo XIl de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

Articulo 6.20 Uso de aparatos susceptibles de captar objetos arqueoldgicos.

Queda expresamente prohibido el uso de aparatos susceptibles de captar objetos arqueoldgicos en el
subsuelo en todos los poligonos georreferenciados de los distintos yacimientos arqueoldgicos, asi como en una
franja exterior y paralela a los mismos de cincuenta metros mas.

TITULO VII. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1. ZONAS EN SUELO URBANO

Articulo 7.1.1 Divisién en zonas.
1. En Suelo Urbano, se establecen las siguientes zonas de aplicacion de normativa homogénea:
a. Zona de Manzana Cerrada.
b. Zona Entorno del Castillo.
c. Zona Entorno de la Iglesia de la Encarnacion.
d. Zona industrial .
e. Zona de viviendas Plurifamiliares en Manzana.
f. Zonas reguladas seguin normativa urbanistica especifica por Modificacion.
g. Zonas reguladas segun normativa urbanistica de Plan Parcial.
2. Los ambitos de las diferentes zonas quedan delimitados en los planos de ordenacién pormenorizada.

CAPITULO 2. ZONA DE MANZANA CERRADA

1. En un municipio como Arjonilla, de origen eminentemente rural, el tipo de viviendas unifamiliares entre
medianeras es el implantado tradicionalmente. Dentro de esta zona quedan las parcelas cuya caracteristica
fundamental es la edificacion en linea de fachada, con ocupacion completa del frente de la parcela y adosadas
directamente a las edificaciones colindantes. Se establece sobre un parcelario poco homogéneo y regular.

2. En esta zona se permite la vivienda unifamiliar y la plurifamiliar, siempre que esta ultima mantenga la
tipologia caracteristica de las viviendas alineadas a fachada.

Articulo 7.2.1 Delimitacion.
Las zonas reguladas por esta Norma, comprenden los suelos identificados en los planos de ordenacion
pormenorizada con el codigo (MC).

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 7.2.2 Unidad Minima de Actuacion Edificatoria.

La unidad minima de actuacion a efectos edificatorios es la parcela minima definida en el articulo 7.2.4.

Ninguna parcela catastral existente en el momento de la Aprobacién Definitiva del Plan General tendra la
consideracion de no edificable por causa de sus dimensiones, forma o superficie.
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Articulo 7.2.3 Agregacion de varias parcelas.
A fin de conservar el desarrollo del parcelario original del centro histérico, no se autorizaran las
agregaciones de parcelas, cuya superficie resultante superen los 400 m2.

Articulo 7.2.4 Segregacion de parcelas.

Se autorizaran las segregaciones de parcelas siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes
cumplan las siguientes condiciones de parcela minima en funcion del ancho de la calle:

a. Longitud de fachada minima. Si la de la parcela matriz fuera inferior, la fachada minima seria la
originaria.

b. Fondo minimo de parcelas. El fondo minimo de parcela sera quince (15) metros.

ANCHO DE CALLE

FACHADA MINIMA

Menos de 6 m

5m

Mas de 6 m

6m

c. Superficie minima.

ANCHO DE CALLE

SUPERFICIE MINIMA

Menos de 6 m

90 m2

Mas de 6 m

100 m2

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 7.2.5 Edificabilidad maxima.

1. La edificabilidad maxima admisible sera de uno con ochenta (1,80) metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela.

2. Para el caso de parcelas donde esté expresamente permitido construir tres (3) plantas conforme
al articulo 7.2.6. de la presente normativa, la edificabilidad maxima sera de dos con ochenta (2,80) metros
cuadrados por metro cuadrado de parcela.

Articulo 7.2.6 Numero de plantas.

1. El nimero maximo permitido en la zona (MC) sera de dos (2) plantas, permitiéndose tres (3) plantas
en las parcelas que den fachada a calles con ancho mayor a seis (6) metros y que, ademas, estén sefialadas
con dicho numero de plantas en los planos de ordenaciéon pormenorizada.

2. En viales de menos de seis metros de ancho, s6lo se permiten dos (2) plantas.

Articulo 7.2.7 Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, medida entre el punto medio de la rasante en fachada y el techo de
la planta primera sera de siete metros con cincuenta centimetros (7,50) para edificios de dos (2) plantas.

Para edificios de tres (3) plantas, la altura maxima medida entre el punto medio de la rasante en la
fachada y el techo de la planta segunda sera de once (11) metros.

Para edificios en esquina y con diferentes rasantes, se computara en los puntos medios de las distintas
fachadas.

Articulo 7.2.8 Altura de cada planta.

1. La altura desde la rasante de la calle a la cota inferior del forjado que cubra la planta baja no ha de
ser superior a cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50) medida en la vertical que pasa por el punto medio
de la fachada, desde la rasante fijada hasta el plano del forjado que la cubre.

2. La cara inferior del forjado de planta baja podra elevarse hasta un maximo de un (1) metro sobre la
rasante de la calle, no pudiendo situarse por debajo de la misma la soleria de dicho forjado.

3. Las alturas libres minimas de cada planta se determinan en el articulo 4.3.20 de las Condiciones
Generales de la Edificacion de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 7.2.9 Edificaciones bajo rasante.

Se permite la construccién bajo rasante de una planta, que no computaran a efectos del nimero de
plantas y edificabilidad definidos en estas Ordenanzas si la parte inferior del forjado no supera en un (1) metro
a la rasante de la parcela medida en su punto medio, y siempre que esto no suponga un aumento de la altura
maxima permitida en la parcela mayor a cincuenta (50) centimetros segun el articulo 7.2.7.
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Articulo 7.2.10 Edificacion por encima de la altura sefalada.

1. Por encima de la altura sefialada no se autorizaran aticos ni ningun tipo de edificacion adicional
diferente a los castilletes de escaleras o la destinada a maquinaria de ascensores. Esta superficie no computara
a efectos del calculo de la edificabilidad.

2. Sobre la altura de la edificacién anteriormente definida se permitira cualquier tipo de instalaciones.

Articulo 7.2.11 Ocupacion maxima.

1. La ocupacion maxima de la parcela sera del ochenta por ciento (80%), permitiéndose el cien por cien
(100%) en planta baja de uso distinto al residencial y sin rebasar la edificabilidad maxima permitida.

2. Se permitira un cien por cien (100%) de ocupacion en planta baja residencial en aquellas parcelas en
las que la relacion entre el perimetro y la superficie de la misma sea mayor a cero con veinte (0,20).

3. En viviendas plurifamiliares, la ocupacion maxima sera del noventa por ciento (90%), permitiéndose
el cien por cien (100%) en planta baja de uso distinto al residencial y sin rebasar la edificabilidad maxima
permitida.

Articulo 7.2.12 Fondo Edificable Maximo.

1. Se estable con caracter general un fondo edificable maximo de treinta (30) metros a partir de las
alineaciones oficiales. Fuera de esta limitacion, se permitiran construcciones auxiliares no vivideras siempre
gue no superen el veinte por ciento (20 %) de la superficie libre resultante de aplicar todas las restricciones
establecidas por esta normativa.

SECCION TERCERA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 7.2.13 Alineacion de los edificios.
1. Los paramentos de fachada se mantendran en las alineaciones establecidas y grafiadas en los planos
de Ordenacion Pormenorizada, cerrando todo el frente de la parcela.
2. Se prohiben los retranqueos totales o parciales y los patios abiertos a fachada.
3. No se admitiran ordenaciones libres de volimenes.
4. En aquellas edificaciones situadas al borde de carreteras y caminos, se fijara la alineacién en planos
de ordenacion pormenorizada, y se cumpliran las siguientes condiciones:
a. El paramento de fachada se situara a una distancia no inferior a tres (3) metros de la alineacién fijada.
La linea de fachada también quedara fijada en los planos de ordenacién pormenorizada. La alineacion
se materializara mediante el correspondiente cerramiento de parcela, que no podra ser opaco por
encima de una altura de uno con veinticinco (1,25) metros.
b. En carreteras, la fachada quedara retranqueada cinco (5) metros del borde exterior de la calzada. La
linea de fachada también quedara fijada en los planos de ordenacién pormenorizada.

Articulo 7.2.14 Adornos sobresalientes.
Se regulan en los articulos 4.8.7 y cc de las Condiciones Generales de la Edificacion de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 7.2.15 Cuerpos salientes.
Se regulan en el articulo 4.8.8 de las Condiciones Generales de la Edificacion de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 7.2.16 Condiciones de disefio de los cuerpos volados.

Para la zona definida se debe cumplir lo siguiente:

Debera separarse una distancia minima de un (1) metro de la edificacion colindante.

Cada cuerpo volado se cefiira a un hueco, no admitiéndose aquellos que incorporen mas de un hueco.

El vuelo maximo sera del siete por ciento (7%) de la anchura de la calle y con un maximo de setenta (70)
centimetros, no estableciéndose limitacion en la longitud del mismo.

Solo quedan permitidos los cuerpos volados abiertos o acristalados, quedando prohibidos los cuerpos
volados cerrados.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Articulo 7.2.17 Patios.

1. No se admitiran viviendas ni locales que no posean luces a la calle.

2. Los patios de luz y ventilacion a los que necesariamente deberan dar las estancias que no tengan
luces directas a calle, tendran una superficie no menor de once (11) metros cuadrados para dos plantas y de
trece (13) metros cuadrados para tres 0 mas plantas, y admitiran siempre, la inscripcién de un circulo de tres (3)
metros de diametro.
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3. El numero maximo de viviendas por parcela estara limitado por la repercusion de metro cuadrado de
suelo por vivienda, que debera ser igual o superior a setenta (70) metros cuadrados por vivienda.

SECCION QUINTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 7.2.18 Materiales.

1. Los materiales de terminacion de fachada se ajustaran a los tradicionales de la edificacion, tales
como el ladrillo visto, enfoscados o piedra. Se permiten del mismo modo los acabados de marmoles claros y
abujardados.

2. Queda taxativamente prohibido el uso de azulejos no ornamentales, baldosas de terrazo y plaquetas
ceramicas en zocalos y fachadas. Se autorizaran otros materiales tradicionales para formacion de recercados de
huecos, cenefas, etc.

3. Los zocalos podran ser de ladrillo visto, piedra tradicional o artificial, enfoscados o de marmol claro o
abujardado.

4. Las carpinterias en puertas, balcones, ventanas, miradores y similares, sera exclusivamente de
madera vista, barnizada o pintada segun los tonos armonicos tradicionales, o aquella que por su textura y
colorido no desentone con ésta, siempre sometido a criterio de la corporacion municipal. No se admitiran los
acabados brillantes, anodinados, o cualquier otro tratamiento similar.

5. La cerrajeria en balcones, rejas y otros elementos, sera de hierro, siguiendo los modelos armonicos y
pinturas tradicionales.

6. En miradores, cierres y balcones queda prohibido el uso de fabrica.

7. Queda expresamente prohibido el uso de canalones vistos, asi como de chapas de fibrocemento,
metalicas y plasticas en edificios de viviendas o equipamientos, debiendo utilizarse Unicamente en estos edificios,
en caso de construirse cubierta inclinada, tejas curvas arabes o similares de colores tradicionales.

Articulo 7.2.19 Color.

1. Los colores seran los naturales de los materiales empleados, ladrillo visto rojo, piedra de Porcuna,
Marmolejo o Mercadillo, y o pinturas de enfoscados, bien a la cal o bien de exterior, en colores y tonos claros,
siendo preferentes el blanco, beig y ocre.

2. El uso de color debera ser autorizado por la Corporacién Municipal, que podra exigir un estudio de su
implantacion en el entorno.

Articulo 7.2.20 Huecos.

1. Se prohiben los huecos apaisados en los que la anchura sea mayor que la longitud, exceptuandose
las puertas de garajes, almacenes, talleres e industrias siempre que se justifique la necesidad de abrir un hueco
mas ancho, y siempre en planta baja. La relacion de dimensiones altura/ancho estara comprendida entre uno
con cinco (1,5) y dos (2).

2. Los huecos de garaje en edificios exclusivamente residenciales quedaran a una distancia minima
de sesenta (60) centimetros de la linea medianera. Quedan prohibidas las embocaduras abiertas, debiéndose
disponer la puerta de entrada en el paramento de fachada.

Articulo 7.2.21 Toldos, marquesinas y publicidad estatica.

1. Se atendran a lo dispuesto en los articulos del 4.8.10 y 4.8.11 de las Condiciones Generales de la
Edificacion de las Normas Urbanisticas del presente Plan.

2. No se permitiran vallas publicitarias ni tétem en el ambito de aplicacién de estas ordenanzas de
zona.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 7.2.22 Usos.

El uso admitido es el residencial. Se autorizara la localizacion de actividades correspondientes a usos
industriales y terciarios en funcion de su grado de compatibilidad con la vivienda. Dicha compatibilidad quedara
regulada en el Capitulo 1 del Titulo Il de las presentes Normas.

Articulo 7.2.23 Reservas minimas de aparcamientos.

1. Uso Residencial. Se cumpliran las condiciones recogidas en el articulo 2.3.10.

2. Uso Comercial y de Servicios. Las edificaciones de nueva planta, en las que se proyecten locales
destinados a comercios, oficinas publicas o privadas o cualquier actividad de tipo administrativo, banca, seguros,
etc., vendran sujetas a las siguientes limitaciones:

a. Cuando la superficie construida para este uso no exceda de doscientos cincuenta (250) metros

cuadrados construidos, no se exigira condicion especial alguna.
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b. Si la superficie construida para este uso fuera superior a los doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados se deberan respetar espacios destinados al aparcamiento en el interior de la parcela en una
proporcion de una plaza por cada cien (100) metros cuadrados o fraccion que exceda de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados.

c. En caso de edificio de uso exclusivo Comercial y de Servicio se reservara una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

3. El Ayuntamiento podra exigir a determinadas instalaciones Comerciales e Industriales, en funcién de

sus caracteristicas, un numero de aparcamientos proporcional al de usuarios y no a su superficie.

4. Otros Usos. Cualquier otro uso no recogido en las presentes Ordenanzas quedara obligado a la
reserva de aparcamientos dentro de las proporciones ya especificadas en las Normas Generales de los Usos y
de acuerdo con las caracteristicas de la actividad que desempefien, quedando, no obstante, exentas de dicha
obligacion, las instalaciones que especificamente cumplan fines publicos de tipo cultural o benéfico.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ENTORNO DEL CASTILLO

Articulo 7.3.1 Desarrollo de la Zona Entorno del Castillo.

La delimitacion de la Zona Entorno del Castillo engloba aquellas parcelas cuyas edificaciones presentan
un continuo dialogo con la Torre y los lienzos de la muralla del Castillo, ademas de ejercer una presion
urbanistica sobre los limites de este recinto fortificado, precisando por ello, de una regulacion especifica que
garantice la recuperacion y mantenimiento de la calidad tanto de ese entorno como de las edificaciones que
lo componen. Dicha regulacion se establecera mediante un Plan Especial de Proteccion, que se desarrollara
segun las determinaciones recogidas en el titulo VI de la presente normativa y en la ficha de planeamiento
correspondiente.

Articulo 7.3.2 Delimitacion del Plan Especial de Protecciéon Entorno del Castillo.

La zona regulada por el Plan Especial comprende los suelos identificados en los planos de ordenacion
pormenorizada con el codigo (PEP-EC). Engloba las parcelas catastrales recogidas en el ambito sefialado en la
ficha de planeamiento, segun las recomendaciones de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia en Jaén.

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 7.3.3 Unidad Minima de Actuacion Edificatoria.
La unidad minima de actuacion a efectos edificatorios es la parcela actual, no permitiéndose ni
segregaciones ni agregaciones de parcelas.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 7.3.4 Edificabilidad maxima.
1. La edificabilidad maxima admisible sera de uno con ochenta (1,80) metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela.

Articulo 7.3.5 Numero de plantas.
1. El numero maximo permitido en la zona (PEP-EC) sera de dos (2) plantas, permitiéndose tres (3)
plantas en aquellas parcelas que sin estar catalogadas lo determine el plan especial.

Articulo 7.3.6 Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, medida entre el punto medio de la rasante en fachada y el techo de
la planta primera sera de siete metros con cincuenta centimetros (7,50) para edificios de dos (2) plantas.

Para edificios de tres (3) plantas, la altura maxima lo determinara el plan especial.

Articulo 7.3.7 Altura de cada planta.

1. La altura desde la rasante de la calle a la cota inferior del forjado que cubra la planta baja no ha de
ser superior a cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50) medida en la vertical que pasa por el punto medio
de la fachada, desde la rasante fijada hasta el plano del forjado que la cubre.

2. La cara inferior del forjado de planta baja podra elevarse hasta un maximo de un (1) metro sobre la
rasante de la calle, no pudiendo situarse por debajo de la misma la soleria de dicho forjado.

3. Las alturas libres minimas de cada planta se determinan en el articulo 4.3.20 de las Condiciones
Generales de la Edificacion de estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 7.3.8 Edificaciones bajo rasante.

Se permite la construccién bajo rasante de una planta, que no computaran a efectos del numero de
plantas y edificabilidad definidos en estas Ordenanzas si la parte inferior del forjado no supera en un (1) metro
a la rasante de la parcela medida en su punto medio, y siempre que esto no suponga un aumento de la altura
maxima permitida en la parcela segun el articulo 7.3.6.

Articulo 7.3.9 Edificacion por encima de la altura sefnalada.

1. Por encima de la altura sefialada no se autorizaran aticos ni ningun tipo de edificacion adicional
diferente a los castilletes de escaleras. Esta superficie no computara a efectos del célculo de la edificabilidad.

2. Sobre la altura de la edificacién anteriormente definida no se permitira ningln tipo de instalaciones.

Articulo 7.3.10 Ocupacién maxima.
1. La ocupacion maxima de la parcela sera del ochenta por ciento (80%), permitiéndose el cien por cien
(100%) en planta baja de uso distinto al residencial y sin rebasar la edificabilidad maxima permitida.

SECCION TERCERA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 7.3.11 Alineacidn, salientes y cuerpos volados de los edificios.
Quedaran reguladas en el plan especial.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 7.3.12 Usos.
El uso admitido es el residencial. La compatibilidad con este uso quedara regulada por el plan especial.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ENTORNO
DE LA IGLESIA DE LA ENCARNACION

Articulo 7.4.1 Zona Entorno de la Iglesia de la Encarnacion.

1. La delimitacion de la Zona Entorno de la Iglesia de la Encarnacion es consecuencia de la interaccion
artistico-arquitectonica que mantiene la Iglesia con los inmuebles englobados en dicho entorno; y que responde
a las relaciones de tipo territorial, historica, urbana, espacial o visual, que posibilitan una lectura actual del
significado del monumento en dicho entorno.

2. Integran esta zona aquellos inmuebles que al sufrir una alteracion, puedan afectar a los valores
propios de la Iglesia, a su contemplacién, apreciacion o estudio. Se corresponden con los edificios protegidos en
el Catalogo con Grado lll, Proteccion Ambiental.

Articulo 7.4.2 Delimitacion.
La zona regulada por esta Norma comprende los suelos identificados en los planos de ordenacion
pormenorizada con el codigo (ZEE).

Articulo 7.4.3 Ordenanzas de Aplicacion.

1. Sera de aplicacion lo establecido en el Titulo IX, Normas de Proteccién del Patrimonio Historico, de la
presente normativa, asi como lo recogido en el Catalogo y en la ficha de proteccion correspondiente.

2. Para lo no regulado segun el punto anterior, y siempre que no los contradiga, se estara a lo dispuesto
en el Capitulo 2, Zona de Manzana Cerrada, de este Titulo.

CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

Articulo 7.5.1 Delimitacién y Subzonas.

1. Estas ordenanzas seran de aplicacion en las Zonas Industriales delimitadas en planos de ordenacion
pormenorizada referidos a las zonas homogéneas marcadas con los cédigos:

Subzona Industrial Aislada (IA).

Estas ordenanzas especificas seran de aplicacion en las manzanas incluidas en las zonas denominadas
(IA) en los planos de ordenacién pormenorizada.

Subzona Industrial Entremedianeras (IE).

Estas ordenanzas especificas seran de aplicacion en las manzanas incluidas en las zonas denominadas
(IE) en los planos de ordenacion pormenorizada.

2. No se admitiran edificaciones industriales en zonas residenciales, aunque si el uso industrial segun lo
recogido en el Capitulo 1 del Titulo Il de estas Normas.
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SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 7.5.2 Unidad de Actuacion edificatoria y parcela minima.

1. La unidad minima de actuacion edificatoria, o parcela minima edificable, para las zonas sin
planeamiento de desarrollo, sera de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con fachada a via de trafico
rodado. En el caso de que los Planes Parciales que desarrollen las zonas industriales fijen otra unidad minima,
prevalecera lo determinado en el planeamiento de desarrollo.

2. En el caso de industrias compatibles con zonas residenciales, la parcela minima edificable sera la
establecida para la zona o subzona de uso global residencial en la cual se situa la industria.

Articulo 7.5.3 Agregacion y Segregacion de parcelas.
Se autorizaran las agregaciones y segregaciones de parcelas siempre que todas y cada una de las
resultantes cumplan las condiciones de la parcela minima, definida en el apartado primero del Articulo anterior.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 7.5.4 Edificabilidad Maxima.

IA. Con caracter general la edificabilidad maxima admisible sera de cero con ochenta (0,80) metros
cuadrados construidos por cada metro cuadrado de suelo, computado sobre parcela neta.

IE. Con caracter general la edificabilidad maxima admisible sera de uno con veinte (1,20) metros
cuadrados construidos por cada metro cuadrado de suelo, computado sobre parcela neta.

Articulo 7.5.5 Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacién sera de siete con cincuenta (7,50) metros de altura, medida a la
arista superior de la cornisa. La cumbrera de las cubiertas tendra una altura de diez (10) metros.

2. Estas alturas podran ser superadas en un quince por ciento (15%) la sefialada anteriormente, por
instalaciones singularizadas tales como depdsitos, silos, chimeneas, etc., que deberan separarse de los linderos
una distancia no menor a la mitad de su altura. La altura de las chimeneas sera como minimo un metro por
encima de las edificaciones, situadas en un radio de diez (10) metros y a igual altura que la edificacion situada
en un radio de 50 metros.

Articulo 7.5.6 Sotanos y Semisétanos.

No se permitiran sotanos ni semisotanos, salvo cuando se destinen exclusivamente a aparcamientos
o0 por las caracteristicas de la industria sean absolutamente necesarios para su normal funcionamiento, no
pudiendo en ningun caso destinarse a lugar de trabajo.

Articulo 7.5.7 Ocupacién del suelo.

IA. Con caracter general la ocupacion maxima de la parcela sera del ochenta por ciento (80%) sobre la
superficie neta de la misma.

IE. Con caracter general la ocupacion maxima de la parcela sera del cien por cien (100%) sobre la
superficie neta de la misma.

Articulo 7.5.8 Alineaciones.
IA. La edificacién se separara de todos los linderos un minimo de tres (3) metros.
IE. La edificacion se dispondra alineada al vial o alineacion exterior.

Articulo 7.5.9 Criterios de Composicion.

Dentro de cada parcela se establecen los siguientes criterios de composicion:

1. Aquellas edificaciones que dependiendo administrativamente de la industria, no se dedican a procesos
de fabricacion, deben formar el frente de fachada a la via principal.

2. La superficie libre de cada parcela debe ser al menos del veinte por ciento (20%) y se destinara a
aparcamiento, circulacion de vehiculos y peatones, y zonas verdes.

3. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados o
solapados, sobre los que recaigan huecos de iluminacion y ventilacion, cumpliran una separacion relativa igual o
superior a un tercio de la altura mayor de ellas.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE

Articulo 7.5.10 Condiciones de higiene.

Los edificios que se proyecten cumpliran las condiciones basicas apropiadas a la industria que se destine
y exigidas por la legislacion vigente en cuanto a higiene y seguridad del trabajo ademas de las especificaciones
del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 7.5.11 Condiciones de vertidos.

1. Todas las actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al
alcantarillado que establece la Ordenanza de Vertidos municipal. En caso de no existir, se deberan respetar los
parametros de vertido establecidos por la legislacion vigente.

2. Para la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria la colocaciéon de un pozo de registro
o0 arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes para cada una de las naves del poligono industrial
para permitir la toma de muestras individualizadas. Este hecho debe quedar plasmado en la planimetria de
edificacion y de establecimiento de la actividad pertinente y deberan realizarse con anterioridad a la puesta en
marcha de la misma.

3. El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar la toma de muestras en las arquetas o
pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes para comprobar el cumplimiento de los
requisitos de la Ordenanza de vertidos.

SECCION CUARTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 7.5.12 Condiciones estéticas.

1. Si se trata de parcelas colindantes a zonas de uso global residencial, se estara en este aspecto a lo
dispuesto para estas. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el Capitulo 8 de las Condiciones Generales
de la Edificacion de estas ordenanzas.

2. Tanto en paredes medianeras como en paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

3. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso
los rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas
beneficiarias son las responsables, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

SECCION QUINTA. CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Articulo 7.5.13 Tipos de cerramientos.

Si se trata de parcelas colindantes a zonas de uso global residencial, los cerramientos de fachada de las
parcelas estaran acordes a lo dispuesto para estas.

En general, los cerramientos de las parcelas pueden ser de dos tipos:

1. Seto vivo hasta una altura de ciento cincuenta (150) centimetros con proteccion de malla metalica o
similar.

2. Muros opacos hasta una altura de cincuenta (50) centimetros que pueden ser elevados hasta dos (2)
metros mediante cerramiento diafano en malla metalica o similar.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 7.5.14 Condiciones de uso.

1. El uso global de la zona es Industrial. Se regula segun el Capitulo 1 del Titulo Il de estas Normas.

2. Excepcionalmente se podran autorizar otros usos pormenorizados incluidos en los usos globales de
Centros y Servicios Terciarios, Dotacional y Servicios Publicos, siempre que su localizaciéon en esta zona esté
plenamente justificada, no exista otra parcela con similares condiciones con posibilidad de alojar la actividad y
ésta no compatibilice las parcelas colindantes con cualquier uso industrial permitido, segun el punto anterior.

Articulo 7.5.15 Reserva de aparcamientos.

1. Las dotaciones minimas de reserva de aparcamiento seran de una (1) plaza cada cien (100) metros
cuadrados o fraccion en el interior de la parcela.

2. El Ayuntamiento podra exigir una superficie libre minima para aparcamientos en funcién de la actividad
y del movimiento de vehiculos que genere la misma.
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Articulo 7.5.16 Carga y descarga.
Se garantizara debidamente que las operaciones de carga y descarga de mercancias se efectten en el
interior de las parcelas.

CAPITULO 6. ZONA PLURIFAMILIAR EN MANZANA

Articulo 7.6.1 Generalidades.

1. Se entiende por Viviendas Plurifamiliares en manzana y se delimitan asi, aquellos edificios residenciales
constituidos por viviendas con accesos y elementos comunes.

2. La zona regulada por esta Norma comprende los suelos identificados en los planos de ordenacion
pormenorizada con el codigo (PM).

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 7.6.2 Unidad minima de actuacion o parcela minima edificable.

La unidad minima de actuacion a efectos edificatorios es la manzana, es decir, la superficie edificable
rodeada de via publica, pudiéndose edificar parcialmente si al menos tres (3) fachadas del conjunto edificatorio
guedan alineadas a vial en un setenta por ciento (70%) de su longitud.

En nuevas ordenaciones la manzana minima no tendra ninguin lado menor de veinticinco (25) metros.

Articulo 7.6.3 Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan al menos una de las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero: veinticinco (25) metros.

b. Superficie minima de parcela: seiscientos (600) metros cuadrados.

c. La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual o superior a la dimension
minima establecida para el lindero.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 7.6.4 Posicion de la edificacion.

1. Las edificaciones quedaran siempre alineadas a fachada conforme a las determinaciones descritas en
el art. 7.6.11.2 . La ocupacién maxima de parcela sobre rasante sera del ochenta por ciento (80%) en todas las
plantas.

2. La ocupacion bajo rasante podra ser del cien por cien (100%) en todos los casos.

3. Cuando sobre uno de los linderos exista una medianera vista la nueva edificacion se adosara a ella.

4. Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la edificacion requerira la aprobacion de
un Estudio de Detalle.

Articulo 7.6.5 Numero de plantas. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece en
cuatro (4) plantas.

2. La altura maxima de cornisa en funcion del numero de plantas es la siguiente:

a. Tres (3) plantas: once con veinte (11,20) metros.

b. Cuatro (4) plantas : catorce con veinte (14,20) metros.

3. Por encima de la altura sefialada, y para edificaciones de hasta cuatro (4) plantas, podran autorizarse
las casillas para maquinas de ascensor, salidas de escaleras y otras construcciones correspondientes a
instalaciones. Su superficie no excedera de un treinta (30%) de la construida en la planta inmediatamente
inferior, comprendiéndose en esta superficie las casillas para maquinas de ascensores y salidas de escaleras,
trasteros, etc.

Articulo 7.6.6 Condiciones de Edificabilidad.

La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en nimero de
plantas que le corresponda, por la superficie de ocupacion maxima de la parcela, o por la ocupacion delimitada
por las alineaciones exteriores e interiores, si éstas estan fijadas en los planos de ordenacién pormenorizada, y
por los linderos laterales cuando estos existan.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Articulo 7.6.7 Patios interiores.

1. La dimension y superficie minima obligatoria de los patios de luces a los que den habitaciones
vivideras depende de su altura. La dimension minima sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de
diametro minimo el indicado en la tabla siguiente. El circulo debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de
cuerpos, o elementos salientes. Las superficies y dimensiones minimas en funcion del nimero de plantas vienen
fijadas en la siguiente tabla:

ALTURA DEL PATIO DE LUCES SUPERFICIE MiNIMA DIMENSION MiNIMA
(n° de plantas) m? m
Hasta 2 15 4
3-4 20 4

2. Criterio de medicion de alturas: El numero de plantas a considerar, a los efectos de determinacion de
su superficie y dimension minima, sera desde la mas baja a la que sirva el patio, hasta la mas elevada que lo
rodee.

3. Quedan prohibidos los patios de luces abiertos a fachadas. Cualquier patio interior de una edificacion
debera estar separado una crujia de tres (3) metros como minimo, de la linea de fachada.

4. En promociones unitarias por manzana completa, los patios de luces tendran acceso desde una zona
comun o vivienda con el fin de posibilitar la obligada limpieza y policia del mismo.

Articulo 7.6.8 Patios de manzana.
Se regiran por el articulo 4.4.10 de las Condiciones Generales de la Edificacion de estas Normas.

Articulo 7.6.9 Ventilacion de piezas de servicio.
Sera de integra aplicacion el articulo 4.4.9 de las Condiciones Generales de la Edificacién de estas
Normas.

Articulo 7.6.10 Ventilacion e iluminacion de escaleras.

Las escaleras y accesos comunes deberan tener ventilacion e iluminacion directa a espacio libre, patio
de luces o patio de manzana y se regularan por las condiciones siguientes:

a. Para alturas del edificio iguales o inferiores a cuatro (4) plantas, las escaleras se podran iluminar y
ventilar cenitalmente siempre que el hueco de iluminacion en cada una de las plantas tenga una superficie no
inferior a un (1) metro cuadrado.

b. En planta baja la ventilacion e iluminacion de la escalera puede quedar resuelta a través de la zona de
acceso a la edificacion.

SECCION CUARTA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 7.6.11 Alineaciones de los edificios.

1. Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las marcadas en los planos de Ordenacion
Pormenorizada. En nuevas ordenaciones quedaran recogidos en el correspondiente planeamiento de desarrollo.

2. Al menos el setenta por ciento (70%) de la longitud de tres (3) de las fachadas del conjunto edificatorio
guedaran alineadas a vial, prohibiéndose otros retranqueos totales o parciales. No se admitiran ordenaciones
libres de volumenes.

Articulo 7.6.12 Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacién habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano de fachada, o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacion del espacio libre interior
de la manzana.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

3. El vuelo maximo en plantas superiores, sera con relacion a la latitud de la calle, el siguiente:

Calles de menos de nueve (9) metros: sesenta (60) centimetros.
Calles de mas de nueve (9) metros: un (1) metro.

4. Los vuelos deberan retranquearse cincuenta (50) centimetros del bordillo del acerado y quedar a una
altura igual o superior a tres (3) metros, medida desde cualquier punto de la fachada hasta la cara inferior del
vuelo.
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5. En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberan separarse como minimo sesenta (60)
centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada.

6. Los cuerpos salientes y vuelos en espacios libres privados y patios no podran afectar a las dimensiones
minimas de los mismos, y computaran el cien por cien (100%) de la superficie que cubran a efectos del calculo
de ocupacién maxima de parcela.

SECCION QUINTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 7.6.13 Fachadas.

Las fachadas deberan proyectarse y ejecutarse completamente. En caso de locales comerciales en
planta baja, los cerramientos provisionales seran de citara de ladrillo hueco doble pintada. La fabrica se colocara
de manera que permita la ventilacion natural, o se dispondran rejillas en la parte superior.

Articulo 7.6.14 Otras condiciones estéticas.
Quedan reguladas en el Capitulo 8 del Titulo lll de las presentes Normas Urbanisticas.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 7.6.15 Usos permitidos.
El uso global es el Residencial, que queda regulado en el Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes Normas.
Las compatibilidades con los distintos usos se recogen en el articulo 2.1.7 del mismo Titulo.

Articulo 7.6.16 Dotacion de Aparcamiento.
A todos los edificios calificados con esta Ordenanza les sera de aplicacion la dotaciéon de aparcamientos
establecida en las Normas Generales de Usos en el articulo 2.3.10.

CAPITULO 7. ZONAS REGULADAS SEGUN NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA POR MODIFICACION

Articulo 7.7.1 Generalidades.

1. Se marcan zonas reguladas por la normativa urbanistica afladida por Modificaciones de las NNSS para
dicha zona en concreto. La numeracién de las modificaciones se corresponde con la recogida en el apartado 12
de la Memoria del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica:

Zona regulada por la Modificacion M6 (antigua UE-1 de la Zona de Pelacogotes): MD_6.

Zona regulada por la Modificacion M10 (antigua zona ZCR —calle Molinos- de la UE-C): MD_10.

CAPITULO 8. ZONAS REGULADAS SEGUN NORMATIVA URBANISTICA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 7.8.1 Generalidades.

Las zonas reguladas por la normativa urbanistica de su Planeamiento de Desarrollo, en este caso Plan
Parcial y Plan Especial, comprenden los suelos identificados en los planos de ordenacién pormenorizada con los
codigos siguientes:

Zona regulada por la normativa del Plan Especial en calle Callejones: PE_1.

Zona regulada por la normativa del Plan Parcial Residencial Las Cantarerias: PP_LC.

Zona regulada por la normativa del Plan Parcial Industrial Poligono 3, Camino de Andujar: PP_P3.

CAPITULO 9. DESARROLLO DEL SUELO URBANO ORDENABLE. NORMAS PARTICULARES DE LAS
ACTUACIONES EN SUELO URBANO

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.9.1 Actuaciones en Suelo Urbano no Consolidado.

1. Desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias municipales de Arjonilla, aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Jaén el 14 de noviembre de 1985, y publicadas el
3 de febrero de 1986, se ha seguido colmatando el nticleo urbano con nuevas edificaciones, que en ocasiones
han provocado la aparicién de zonas que deben ser consideradas en este Documento como suelo urbano no
consolidado.
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2. A continuacion se recogen los diferentes sectores en suelo urbano no consolidado:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECTOR SUP(E]L?ZF)ICIE EDIF(Irng/ELE;DAD \ﬁ\%l(qv?\l,%g) N°® VIVIENDAS CESIONES MINIMAS
SUNC-01 9.595,10 0,75 E.L. :960, EQ:384. VIARIO
SUNC-02 6.021,61 0,40 30 18 E.L.: 602, EQ: 300. VIARIO
SUNC-03 2.489,64 0,46 35 8 E.L. :350. VIARIO
SUNC-04 27.597,56 0,55 - - E.L.:2.760, EQ:1.104. VIARIO 2455,5
SUNC-05 11.018,64 0,44 30 34 E.L. :1101, EQ:650. VIARIO 929,05
SUNC-06 16.189,69 0,42 30 48 E.L. :1618, EQ:575. VIARIO
SUNC-07 5.865,68 0,44 30 18 E.L.:709, EQ:120. VIARIO 2294,1
SUNC-08 7.996,12 0,42 30 24 E.L. :800, EQ:0. VIARIO

TOTAL 86.774,04 150 -

Articulo 7.9.2 Actuaciones en Suelo Urbano Consolidado.

1. Las operaciones que desde el Plan se proponen para el suelo urbano consolidado son de pequena
entidad, y son fundamentalmente actuaciones de viario orientadas a mejorar la permeabilidad entre diferentes
zonas y a completar la reticula viaria, que pese a estar tan claramente definida, pierde definicion y conectividad
en determinados puntos de la trama urbana.

2. Se amparan en el art. 143.1 y 143.2.d) de la LOUA.

3.
ASV-01 TIPO DE ACTUACION: SIMPLE DE VIARIO
LOCALIZACION: Cruce de calle la Granja con Avenida de Jerez.
SUPERFICIE AFECTADA: Aprox. 800 m2

SECCION DE VIARIO:

Igual seccion que avenida de Jerez. Aprox 13.5 m.

INTERVENCION:

Alineacion de la fachada sur de la avenida de Jerez retranqueando las dos viviendas que justo en
el cruce y al sur de la misma, distorsionan la continuidad de la seccion viaria.

OBTENCION/ EJECUCION:

El suelo es parte publico (actual viario) y privado que se obtendra por expropiacion. La ejecucién
corre a cargo del Ayuntamiento..

- Debe cumplirse el Decreto 293/2009 de normas para la accesibilidad en las infraestructuras,

OBSERVACIONES: el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
GESTION Expropiacion
4,
ASV-02 TIPO DE ACTUACION: SIMPLE DE VIARIO
LOCALIZACION: Calle Molinos a la altura de los numeros 46 y 48.
SUPERFICIE AFECTADA: Aprox. 650 m?
SECCION DE VIARIO: 2 carriles de 3,50 metros.
INTERVENCION: Conexion de las nuevas areas propuestas (sector SUBS-R.05) con la calle Molinos.
OBTENCION/ EJECUCION: El suelo se obtendra por expropiacion. La ejecucion corre a cargo del Ayuntamiento.
. Debe cumplirse el Decreto 293/2009 de normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
OBSERVACIONES: urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia
GESTION Expropiacion
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Articulo 7.9.3 Iniciativa de las Actuaciones.
La iniciativa de las actuaciones descritas en el Articulo anterior sera, en general, municipal, salvo que
exista indicacion expresa en otro sentido contenida en estas Normas.

Articulo 7.9.4 Gestién y cesiones.
Las Actuaciones Simples de Viario (ASV) son actuaciones asistematicas en suelo urbano reguladas en el
art. 143 de la LOUA.

TITULO VIIl. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 8.1.1 Alcance.
En este Titulo se establecen las condiciones particulares a que debe atenerse el planeamiento de
desarrollo de aquellos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado.

Articulo 8.1.2 Usos Globales.
Los Usos globales seran los definidos en el Titulo Il de estas Normas Urbanisticas. Se asignan por
sectores completos.

Articulo 8.1.3 Compatibilidad de usos.
Referente a la compatibilidad de usos se estara a lo dispuesto en las Normas Generales de los Usos,
Capitulo 1 del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 8.1.4 Ordenanzas reguladoras del Planeamiento de Desarrollo.

1. El Planeamiento de Desarrollo contendra unas Ordenanzas reguladoras de la edificacion y los usos
gue se desarrollaran en los términos que sefala la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, satisfaciendo, en
todo caso, las normas del Plan General, tanto las relativas a su clase de suelo como las condiciones generales, el
contenido que para cada sector se asigna en la ficha individualizada correspondiente y los conceptos y criterios
que respecto a la ordenacion se exponen en este Titulo.

2. Las Ordenanzas se ajustaran al contenido de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.1.5 Condiciones de Ordenacién.

1. La trama urbana viaria, rodada y peatonal, no tendra discontinuidades.

2. Los espacios publicos deben integrarse en el conjunto de la ordenacién, quedando perfectamente
delimitados por edificacion u otros elementos que cumplan normalmente ese fin. Asimismo, deben marcar un
hito en dicha ordenacion erigiéndose como lugares representativos y emblematicos de las zonas en donde se
insertan.

3. Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios publicos,
determinando sus caracteristicas.

4. Las parcelas destinadas a equipamiento estaran exentas, limitadas por viario o espacio libre,
admitiéndose excepcionalmente la inclusién en manzanas de parcelas edificables siempre que se trate de
proyectos unitarios que incorporen la edificacion destinada a equipamiento de forma acorde con la tipologia
empleada.

5. No podran ser colindantes parcelas a las que se adscriban tipologias radicalmente diferentes en la
forma de ocupacion del suelo, debiendo estar separadas por calle o espacio publico. La longitud maxima de una
manzana, en cualquier tipologia edificatoria sera de ciento cincuenta (150) metros, excepcionalmente se podra
admitir un exceso de hasta el veinte por ciento (20%) de esta medida por causas justificadas de ordenacion.

Articulo 8.1.6 Condiciones de la Edificacion.

1. Las ordenanzas del Planeamiento de Desarrollo respetaran las condiciones generales de la edificacion
contenidas en el Titulo IV de estas Normas Urbanisticas.

2. El Planeamiento de Desarrollo desarrollara el sistema de ordenacion mas coherente con las
determinaciones que tengan asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

Articulo 8.1.7 Condiciones de Uso.

El Planeamiento de Desarrollo pormenorizara en el espacio los usos cuya implantacion prevea, con
arreglo a lo que sobre el particular establecieran las fichas de los sectores. Las condiciones particulares se
adaptaran a lo que se establece en el Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 8.1.8 Condiciones de Urbanizacion.

1. Son las condiciones que se imponen para la urbanizacién de los Suelos Urbanizables y, por extension,
a todos aquellos que fueren objeto de nueva obra urbanizadora.

2. El Planeamiento de Desarrollo cumplira lo dispuesto en el Titulo V de estas Normas Urbanisticas y
demas disposiciones municipales que fueran de aplicacion.

Articulo 8.1.9 Condiciones Particulares de los Sectores.

1. Cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, tiene sus condiciones en su ficha
correspondiente, que se incluyen al final de estas Normas.

2. Su edificacién estara conforme a lo que se dispone en estas Normas.

3. Dado que en el Titulo VIl de las presentes Normas Urbanisticas solo se recogen las tipologias
actualmente existentes en el casco urbano, y aquellas que incluyen los Planes Parciales definitivamente
aprobados, se recogen en los capitulos siguientes las condiciones a las que deberan ajustarse las Ordenanzas
de los Planes Parciales que desarrollen los nuevos Sectores de Suelo Urbanizable propuestos.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE SECTORES RESIDENCIALES CON TIPOLOGIA DE EDIFICACION
DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA (EH)

1. Corresponde esta tipologia a viviendas de promocion unitaria, que tiene como caracteristica
fundamental el acceso individualizado para cada una de las viviendas, pudiendo tener espacios libres comunes
en el interior de la manzana.

2. Para el caso de manzanas completas destinadas a viviendas de proteccion, se permitira la tipologia
de vivienda plurifamiliar, sin que esto suponga un incremento de edificabilidad. Para este caso sera de aplicacion
lo establecido en el Capitulo 4 del presente Titulo.

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 8.2.1 Unidad de Actuacion edificatoria y parcela minima.

1. La unidad de actuacion edificatoria sera la manzana completa. Las manzanas tendran una dimension
minima de veinte (20) metros, a fin de conseguir manzanas que se aproximen formalmente a las de las zonas de
edificacion tradicional, salvo que la estructura viaria obligue puntualmente a dimensiones menores.

2. La parcela minima tendra las siguientes dimensiones:

Superficie minima: Cien (100) metros cuadrados.
Fondo minimo: Quince (15) metros.
Longitud minima de fachada: Seis (6) metros.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8.2.2 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima admisible sera de uno con cincuenta (1,50) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de suelo (m2t/m2s), computados sobre parcelas netas, es decir, una vez deducidos los
suelos con destino a dominio publico.

Articulo 8.2.3 Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela no podra exceder del setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
de la misma, teniendo el veinticinco por ciento (25%) restante la consideracion de espacio libre, parte del cual
podra destinarse a aparcamiento.

Articulo 8.2.4 Numero de Plantas.
1. El nimero de plantas maximo permitido sera de dos (2) plantas.

Articulo 8.2.5 Altura de la edificacion.
1. La altura maxima de la edificacion medida desde el punto medio de la rasante hasta la cara superior
del ultimo forjado sera de siete con cincuenta (7,50) metros para dos (2) plantas.

Articulo 8.2.6 Altura libre de cada planta.

1. La altura libre de las plantas destinadas a vivienda cumplira lo recogido en el articulo 2.3.6.
2. En planta baja se podra autorizar una altura maxima de cuatro (4) metros medida desde la rasante
fijlada hasta la cara inferior del forjado que la cubra.
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Articulo 8.2.7 Edificacion bajo rasante, y edificacion por encima de la altura sefalada.

1. Se permite la construccién bajo rasante de una o mas plantas, que no computaran a efectos del
numero de plantas y edificabilidad definidos en estas Ordenanzas si la parte superior del forjado no supera en
ciento cincuenta (150) centimetros a las rasantes de la parcela, y siempre que esto no suponga un aumento de
la altura maxima permitida en la parcela, segun el articulo 6.2.5.

2. Por encima de la altura senalada se permitiran cuerpos tales como las salidas de escaleras o los
trasteros. Su superficie no excedera de un veinte por ciento (20%) de la construida en la planta inmediatamente
inferior. No se permitira sobre la altura anteriormente definida ninguin cuerpo adicional de edificacion, depositos,
0 cualquier tipo de instalaciones.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Articulo 8.2.8 Patios.
Se autorizan patios interiores de luces siempre que su forma permita la inscripcion de un circulo de tres
(3) metros de diametro como minimo.

SECCION CUARTA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 8.2.9 Alineaciones.

1. Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas aquella por la que se
accede a la vivienda, incluso en el caso en que la edificacion sea en esquina.

2. La edificacion debera conservar obligatoriamente la alineacion marcada. Se podran admitir retranqueos
en la linea de edificacion, si se trata de proyecto unitario de manzana completa.

Articulo 8.2.10 Salientes y vuelos sobre la via publica.

1. El vuelo maximo, medido normalmente al plano de fachada, sera de un (1) metro.

2. Los vuelos deberan separarse una distancia como minimo sesenta (60) centimetros de la edificacion
colindante. No se consideran vuelos las cornisas.

3. El cuerpo volado podra ser cerrado en calles de anchura superior a nueve (9) metros.

4. Los vuelos cerrados no podran ocupar en total una longitud en linea de fachada superior a la mitad
de ésta.

SECCION QUINTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 8.2.11 Condiciones estéticas y anuncios.
Sera de integra aplicacion el Capitulo 8 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.2.12 Cerramientos de parcela.

1. La alineacion de los cerramientos coincidira en todo caso con la del vial, y diferenciard zonas de
domino publico y privado.

2. Los cerramientos de los linderos traseros de separacién entre distintas parcelas, y siempre que no
den a espacio libre comunitario, seran muros opacos de altura minima tres (3) metros.

3. Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones fijadas en el articulo 3.8.21.

4. En los solares sin edificar sera obligatorio ejecutar el cerramiento de parcela cuando ésta haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas seran idénticas a las expresadas en el apartado anterior.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 8.2.13 Usos permitidos.
El uso global es el Residencial, que queda regulado en el Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes Normas.
Las compatibilidades con los distintos usos se recogen en el articulo 2.1.7 del mismo Titulo.

Articulo 8.2.14 Aparcamientos.
Se permite la ocupacién del espacio libre a fachada para aparcamientos de vehiculos.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE SECTORES RESIDENCIALES CON TIPOLOGIA DE
EDIFICACION DE CIUDAD JARDIN (CJ)

El elemento comun a las subzonas que integran esta zona es la tipologia edificatoria de viviendas
unifamiliares aisladas y pareadas. Caracterizan un modelo de ciudad de baja densidad, con las invariantes de
este tipo de ocupacion del suelo: jardines y arbolado, mayor calidad en la edificacion, concentracién de comercio
y servicios en parcelas determinadas, etc.
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No obstante, se distinguen dos subzonas:
Subzona CJ1. Comprende una tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares aisladas.
Subzona CJ2. Se trata de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 8.3.1 Unidad de actuacion y parcela minima.

1. La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela catastral. Se entienden por parcelas, las
expresadas como tales en el parcelario que se recoge en la Documentacion Gréfica, prevaleciendo siempre la
realidad existente y constatable sobre los posibles errores de dicho parcelario.

2. Parcela minima:

a. Subzona CJ1.

La parcela minima edificable sera la que resulte de multiplicar el frente minimo de veinte (20) metros
por el fondo existente en cada caso, no siendo inferior a quinientos (500) metros cuadrados de superficie.

b. Subzona CJ2.

La parcela minima edificable sera la que resulte de multiplicar el frente minimo de diez (10) metros por
el fondo existente en cada caso, no siendo inferior a trescientos (300) metros cuadrados de superficie.

Articulo 8.3.2 Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Se autorizaran las segregaciones de parcelas siempre que todas y cada una de las resultantes cumplan
las condiciones de la parcela minima, definida en cada subzonas o en su defecto de acuerdo con el apartado
primero del Articulo anterior.

2. Se autorizaran las agregaciones de varias parcelas, a fin de agruparse en una sola, siempre que se
justifique la imposibilidad de desarrollar normalmente las actividades residenciales en una sola parcela, previa
solicitud. El numero de parcelas agregadas sera como maximo dos (2), siempre que no se altere la morfologia
ni tipologia de la edificacion.

Articulo 8.3.3 Viviendas agrupadas.
Se autorizaran agrupaciones de viviendas hasta un maximo de cuatro (4).

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8.3.4 Edificabilidad maxima.

Con caracter general, la edificabilidad maxima admisible en Ciudad Jardin, sera de:
Subzona CJI: Cero con cuarenta (0,40) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo
(m2t/m?2s).
Subzona CJ2: Cero con sesenta (0,60) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo
(m2t/mas).

En los dos casos, computados sobre parcelas netas; es decir, una vez deducidos los suelos con destino

a dominio publico.

Articulo 8.3.5 Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacion maxima del suelo en este tipo de ordenanzas sera:

Subzona CJ1.

La ocupacion maxima de suelo sera del cuarenta por ciento (40%) de la superficie neta de la parcela.
Subzona CJ2.

La ocupacion maxima de suelo sera del sesenta por ciento (60%) de la superficie neta de la parcela.

Articulo 8.3.6 Numero de Plantas.
El nimero de plantas maximo permitido sera de dos (2) plantas.

Articulo 8.3.7 Altura de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion medida desde el punto medio de la rasante hasta la cara superior del
ultimo forjado sera de siete con cincuenta (7,50) metros para dos (2) plantas.

Articulo 8.3.8 Altura libre de cada planta.

1. La altura libre de las plantas destinadas a vivienda no sera inferior a dos con setenta (2,70) metros.

2. En planta baja se podra autorizar una altura maxima de cuatro (4) metros medida desde la rasante
fijlada hasta la cara inferior del forjado que la cubra.
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Articulo 8.3.9 Edificacion bajo rasante, y edificacion por encima de la altura sefialada.

1. Se permite la construccién bajo rasante de una o mas plantas, que no computaran a efectos del
numero de plantas y edificabilidad definidos en estas Ordenanzas si la parte superior del forjado no supera en
ciento cincuenta (150) centimetros a las rasantes de la parcela, y siempre que esto no suponga un aumento de
la altura maxima permitida en la parcela, segun el articulo 8.3.7.

2. Por encima de la altura senalada se permitiran cuerpos tales como las salidas de escaleras o los
trasteros. Su superficie no excedera de un veinte por ciento (20%) de la construida en la planta inmediatamente
inferior. No se permitira sobre la altura anteriormente definida ningun cuerpo adicional de edificacion, depositos,
o0 cualquier tipo de instalaciones.

SECCION TERCERA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 8.3.10 Separacion de la edificacion a los linderos.

1. Con caracter general la edificacion se retranqueara de todos los linderos una distancia de tres (3)
metros como minimo.

2. La rampa de acceso a sotanos y semisétanos destinados a garaje podra ocupar la separacion a
linderos laterales.

Articulo 8.3.11 Espacios Libres.
Los espacios libres visibles desde la via publica deberan dedicarse a zona verde y recreativa.

Articulo 8.3.12 Vuelos.
No se establece mas limitacion en los vuelos sino los que afecten a los espacios previstos en la
separacion a linderos.

SECCION CUARTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 8.3.13 Condiciones estéticas.

Aunque se concede libertad completa de disposicion es indispensable atenerse a las siguientes

condiciones:

- En los revestimientos exteriores se prohibe el empleo de materiales y pinturas brillantes.

- No se permitiran edificaciones con cubierta de fibrocemento y chapa metadlica. Estos materiales se
prohiben también en paramentos verticales, cobertizos, tendederos o cualquier tipo de construccion
de caracter permanente o provisional.

- Se prohibe la instalacién de depdsitos de agua en cubierta de edificios a menos que no sean visibles
desde la via publica.

- Los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

Articulo 8.3.14 Anuncios.
Se regulan en el capitulo 8 del Titulo IV de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 8.3.15 Cerramiento exterior.

1. El cerramiento de parcela se establecera siempre sobre la alineacion aprobada, separando el dominio
publico del privado.

2. El cerramiento de fachada principal se autoriza de fabrica hasta uno con veinticinco (1,25) metros, y
el resto transparente, pudiéndose componer de seto vivo o cualquier pantalla vegetal, con una altura maxima de
dos con cincuenta (2,50) metros. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada, excepto en aquellos casos en que el terreno natural tenga una cota superior a la de la rasante del viario,
en cuyo caso la altura del cerramiento debera referenciarse a la rasante del terreno modificado en el interior de
la parcela recayente a esa alineacion. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse
en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a ochenta (80) centimetros.

3. Se autoriza la construccion, a ambos lados de los accesos a las parcelas, de elementos de fabrica de
ladrillo u hormigdn, de tipo ornamental y para la colocacion de buzones, rétulos y numeracion de las parcelas .

4. En los solares sin edificar sera obligatorio ejecutar el cerramiento de parcela cuando ésta haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas seran idénticas a las expresadas en el apartado anterior.
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Articulo 8.3.16 Cerramientos en los linderos entre parcelas.

1. Los cerramientos de los linderos traseros de separacion entre distintas parcelas, y siempre que no
den a espacio libre comunitario, seran muros opacos de altura minima tres (3) metros.

2. En las lineas medianeras, las diferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos
colindantes no deberan ser superiores a ciento cincuenta (150) centimetros, y se podra realizar un cerramiento
medianero con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de dos con diez (2,10) metros, medidos desde
la cota superior de ambos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a ochenta (80) centimetros.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 8.3.17 Usos permitidos.
El uso global es el Residencial, que queda regulado en el Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes Normas.
Las compatibilidades con los distintos usos se recogen en el articulo 2.1.7 del mismo Titulo.

Articulo 8.3.18 Aparcamientos.
Se permite la ocupacién del espacio libre de parcela para aparcamientos de vehiculos.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE SECTORES INDUSTRIALES
Estas ordenanzas seran de aplicacion en los sectores con uso global Industrial (IN).
SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 8.4.1 Unidad minima de actuacién o parcela minima edificable.
La unidad minima de actuacién edificatoria, o parcela minima edificable sera de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

Articulo 8.4.2 Agregacion de parcelas.
No se limita la agregacion de parcelas.

Articulo 8.4.3 Segregacion de parcelas.
Se puede dividir una parcela mayor en una o varias menores, siempre que todas y cada una de las
resultantes cumplan las condiciones de la unidad minima edificatoria o parcela minima edificable.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8.4.4 Edificabilidad maxima.
Con caracter general, la edificabilidad maxima admisible sera de uno con veinte (1,2) metros cuadrados
construido por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s), computados sobre parcela neta.

Articulo 8.4.5 Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de dos (2) plantas. A partir de esta altura, la edificacién debera
guedar dentro de planos inclinados treinta y cinco grados (35°). En ningun punto de la parcela, la altura de la
edificacion sera superior a quince (15) metros. No obstante, estas alturas podran ser superadas por instalaciones
singularizadas tales como depositos, silos, chimeneas, etc., que deberan separarse de los linderos una distancia
no menor a la mitad de su altura.

Articulo 8.4.6 Sétanos y semisotanos.

No se permitiran sétanos ni semisotanos, salvo cuando se destinen exclusivamente a aparcamientos
0 por las caracteristicas de la industria sean absolutamente necesarios para su normal funcionamiento, no
pudiendo en ningun caso destinarse a lugar de trabajo.

Articulo 8.4.7 Ocupacion del suelo.
Con caracter general la ocupacion maxima de la parcela sera del cien por cien (100%) sobre la superficie
neta de la misma.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE

Articulo 8.4.8 Condiciones de higiene.

Los edificios que se proyecten cumpliran las condiciones basicas apropiadas a la industria que se destine
y exigidas por la legislacion vigente en cuanto a higiene y seguridad del trabajo ademas de las especificaciones
del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

SECCION CUARTA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 8.4.9 Alineaciones.

Las alineaciones exteriores se ajustaran a las alineaciones fijadas en los planos de ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial que desarrolle los suelos industriales. Si la edificacion se dispone retranqueada,
el cerramiento de parcela debera situarse, en cualquier caso, sobre la alineacion fijada.

Articulo 8.4.10 Cuerpos volados.
No se permiten salientes ni cuerpos volados fuera de la alineacién marcada.

Articulo 8.4.11 Destino de los espacios libres.

1. Los espacios libres podran destinarse a aparcamientos, zona verde o ambos. Su cuidado y
mantenimiento correran a cargo de la empresa beneficiaria y el Excmo. Ayuntamiento velara por el estricto
cumplimiento de esta ordenanza.

2. Queda prohibido usar estos espacios libres, como deposito de materiales, vertido de desperdicio o, en
general, todo lo que pueda dafnar la estética de esta zona.

SECCION QUINTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 8.4.12 Condiciones estéticas.
Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 8 del Titulo IV de las Condiciones Generales de la Edificacion de
estas ordenanzas.

Articulo 8.4.13 Cerramientos de parcela.

1. Los cerramientos de fachada de las parcelas estaran acordes a la zona donde se encuentre la
industria.

2. El cerramiento de parcela se establecera siempre sobre la alineacion aprobada, separando el dominio
publico del privado.

3. El cerramiento de fachada principal se autoriza de fabrica hasta un (1) metro, y el resto transparente,
pudiéndose componer de seto vivo o cualquier pantalla vegetal, o de cerrajeria, con una altura maxima de dos
con cincuenta (2,50) metros. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada, excepto en aquellos casos en que el terreno natural tenga una cota superior a la de la rasante del viario,
en cuyo caso la altura del cerramiento debera referenciarse a la rasante del terreno modificado en el interior de
la parcela recayente a esa alineacion. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse
en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a ochenta (80) centimetros.

4. Se autoriza la construccion, a ambos lados de los accesos a las parcelas, de elementos de fabrica de
ladrillo u hormigon, de tipo ornamental y para la colocacién de buzones, rotulos y numeracion de las parcelas .

5. En los solares sin edificar sera obligatorio ejecutar el cerramiento de parcela cuando ésta haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas seran idénticas a las expresadas en el apartado anterior.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 8.4.14 Condiciones de uso.

El uso global de la zona es Industrial, y se regula en el Capitulo 4 del Titulo Il de las Normas Urbanisticas.
Las compatibilidades con los distintos usos se recogen en el articulo 2.1.8 del mismo Titulo.

También se aplicaran estas ordenanzas en aquellas actividades industriales compatibles con el uso
global residencial de la zona o subzona en que se integren.

Articulo 8.4.15 Reserva de aparcamientos.
1. El Ayuntamiento podra exigir una superficie libre minima para aparcamientos en funcion de la actividad
y del movimiento de vehiculos que genere la misma.
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2. Las dotaciones de reserva de aparcamiento seran de una (1) plaza cada cien (100) metros cuadrados
o fraccién en el interior de la parcela, cuando el numero de plazas que resulte de la aplicacion de este estandar,
sea igual o superior a seis (6).

Articulo 8.4.16 Carga y descarga.
Se garantizara debidamente que las operaciones de carga y descarga de mercancias se efectuen en el
interior de las parcelas.

CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO

Estas ordenanzas seran de aplicacion en los sectores con uso global Terciario (T) y en aquellos
compatibles con el uso terciario. Se distinguira:

a. Subzona T1. Terciario en edificacion aislada.

Corresponde a instalaciones de caracter terciario en edificacion aislada, debiendo la edificacion situarse
retranqueada de todos los linderos de la parcela, pudiendo estar alineada a vial segun esté especificado en los
planos de ordenacion. La composicion volumétrica sera libre.

b. Subzona T2. Terciario en edificacién adosada.

La tipologia edificatoria sera entre medianeras, la edificacion se adosa a los linderos de fachada y
laterales.

SECCION PRIMERA. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA

Articulo 8.5.1 Unidad minima edificatoria o parcela minima edificable.

1. La unidad minima edificatoria sera:

a. Subzona T1.

La parcela minima edificable sera de mil (1000) metros cuadrados de superficie neta, y frente minimo
de parcela de treinta (30) metros.

b. Subzona T2.

La unidad minima de actuacion es la totalidad de los terrenos calificados como T2, Unica parcela a
efectos edificatorios.

Articulo 8.5.2 Agregacion de parcelas.
En general no se limita la agregacion de parcelas, salvo mencion expresa en otro sentido recogida en
estas Normas.

Articulo 8.5.3 Segregacion de parcelas.
Se puede dividir una parcela en una o varias menores, siempre que todas y cada una de las resultantes
cumplan las condiciones de la unidad minima edificatoria.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8.5.4 Edificabilidad maxima.

a. Subzona T1.

La edificabilidad maxima admisible sera de dos con veinticinco (2.25) metros cuadrados construidos por
metro cuadrado de suelo (m2t/m?2s), computados sobre parcelas netas.

b. Subzona T2.

La edificabilidad maxima admisible sera de uno con sesenta (1,60) metros cuadrados construidos por
metro cuadrado de suelo (m2t/m?2s), computados sobre parcelas netas.

Articulo 8.5.5 Altura de la edificacion.

a. Subzona T1.

El nimero maximo de plantas sera tres (3). La altura maxima de la edificacion sera de doce (12)
metros.

Las alturas minimas libres de planta seran las establecidas en las normas de uso, excepto en
construcciones prefabricadas que sera de dos con ochenta (2,80) metros, siempre que cumpla la normativa
afecta a la actividad que desarrolla.

b. Subzona T2.

El numero maximo de plantas sera dos (2). La altura maxima de la edificacion sera de ocho (8) metros.
Se sobrepasara esta altura, hasta un maximo de doce (12) metros, en construccion singular, y siempre que se
justifique el uso y se resuelva satisfactoriamente el cambio de altura con respecto a edificaciones colindantes
segln los criterios establecidos en la normativa de caracter general.
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Articulo 8.5.6 Sotanos y Semisétanos.

1. Se permitiran sotanos y semisotanos en toda la superficie de la parcela, cuyo destino sera el
especificado en las «condiciones comunes a todos los usos»:

Aparcamientos.

En las edificaciones cuyo uso exclusivo sea los definidos en el articulo 2.5.14 de estas Normas como
Gran Comercio, podra desarrollarse dicho uso en la primera planta de sétano del edificio. En estos casos,
la superficie que se destine al uso comercial en dicha planta computard a efectos de la aplicacién de las
determinaciones que se contemplan en estas Normas (numero de aparcamientos, etc.).

2. La altura libre de piso no sera inferior a tres (3) metros, salvo para el uso de aparcamientos que sera
de dos con cincuenta (2,50) metros.

3. No computaran, a efectos del aprovechamiento urbanistico y del nimero de plantas definidos en
estas ordenanzas, si la cara superior del forjado de planta baja no supera en uno con veinte (1,20) metros las
rasantes de la parcela, y siempre que esto no suponga un aumento de la altura maxima permitida.

Articulo 8.5.7 Ocupacion del suelo.

Subzona T1.

La ocupacion maxima de la parcela sera del setenta y cinco por ciento (75%) sobre la superficie neta de
la misma, con las siguientes condiciones:

Las superficies destinadas a distribucion y accesos publicos del edificio, cubiertas con monteras de
cualquier tipo, de material transparente, o traslucido, no computaran a efectos de ocupacion maxima.

Las superficies destinadas a distribucion y accesos publicos cubiertas pero no cerradas, porches o
similares, si computaran a efectos de ocupacion maxima. Las superficies de uso distinto al de distribucion y
accesos publicos, siempre computaran a efectos de ocupacion maxima, independientemente de la naturaleza
de su cubierta.

Subzona T2.

La ocupacion maxima de la parcela sera el ochenta por ciento (80%) de la superficie neta de la misma.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE

Articulo 8.5.8 Condiciones de higiene.

Los edificios que se proyecten cumpliran las condiciones basicas apropiadas a la industria que se destine
y exigidas por la legislacion vigente en cuanto a higiene y seguridad del trabajo ademas de las especificaciones
del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

SECCION CUARTA. ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS

Articulo 8.5.9 Alineaciones.

Subzona T1.

La separacion minima de la edificacion a los linderos medianeros sera de cinco (5) metros.

La edificaciéon podra separase de la alineacion oficial a vial segin sus necesidades, o bien situarse en ella.

Subzona T2.

Las alineaciones exteriores se ajustaran a las alineaciones fijadas en los planos de ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial que desarrolle los suelos terciarios. Si la edificacion se dispone retranqueada, el
cerramiento de parcela debera situarse, en cualquier caso, sobre la alineacion fijada.

Articulo 8.5.10 Cuerpos volados.
No se permiten salientes ni cuerpos volados fuera de la alineacién marcada.

Articulo 8.5.11 Destino de los espacios libres.

1. Los espacios libres podran destinarse a aparcamientos, zona verde o ambos. Su cuidado y
mantenimiento correran a cargo de la empresa beneficiaria y el Excmo. Ayuntamiento velara por el estricto
cumplimiento de esta ordenanza.

2. Queda prohibido usar estos espacios libres, como deposito de materiales, vertido de desperdicio o, en
general, todo lo que pueda dafar la estética de esta zona.

SECCION QUINTA. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 8.5.12 Condiciones estéticas.

1. En general, se estard a lo dispuesto en el Capitulo 8 del Titulo IV de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. La composicién y el tratamiento de fachada son libres.

3. Se prohibe la utilizacion de fibrocemento en fachada y cubiertas.
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4. En la Subzona T1, si se prevé aparcamiento en superficie debera disponerse arbolado frondoso en el
mismo, en reticula adecuada a la disposicion de las plazas.

Articulo 8.5.13 Cerramientos de parcela.

1. Los cerramientos de fachada de las parcelas estaran acordes a la zona donde se encuentre la
edificacion terciaria.

2. El cerramiento de parcela se establecera siempre sobre la alineacién aprobada, separando el dominio
publico del privado.

3. El cerramiento de fachada principal se autoriza de fabrica hasta un (1) metro, y el resto transparente,
pudiéndose componer de seto vivo o cualquier pantalla vegetal, o de cerrajeria, con una altura maxima de dos
con cincuenta (2,50) metros. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada, excepto en aquellos casos en que el terreno natural tenga una cota superior a la de la rasante del viario,
en cuyo caso la altura del cerramiento debera referenciarse a la rasante del terreno modificado en el interior de
la parcela recayente a esa alineacion. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse
en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a ochenta (80) centimetros.

4. Se autoriza la construccion, a ambos lados de los accesos a las parcelas, de elementos de fabrica de
ladrillo u hormigon, de tipo ornamental y para la colocacion de buzones, rétulos y numeracion de las parcelas.

5. En los solares sin edificar sera obligatorio ejecutar el cerramiento de parcela cuando ésta haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas seran idénticas a las expresadas en el apartado anterior.

SECCION SEXTA. CONDICIONES DE USO

Articulo 8.5.14 Condiciones de uso.

El uso global de la zona puede ser Terciario, que se regula en el Capitulo 5 del Titulo Il de las Normas
Urbanisticas. Las compatibilidades con los distintos usos se recogen en el articulo 2.1.9 del mismo Titulo.

También se aplicaran estas ordenanzas en aquellas actividades terciarias compatibles con el uso global
residencial o industrial de la zona o subzona en que se integren.

Articulo 8.5.15 Reserva de aparcamientos.

1. El Ayuntamiento podra exigir una superficie libre minima para aparcamientos en funcién de la actividad
y del movimiento de vehiculos que genere la misma.

2. Las dotaciones de reserva de aparcamiento seran de una (1) plaza cada cien (100) metros cuadrados o
fraccion en el interior de la parcela, cuando el nimero de plazas que resulte de la aplicacion de este estandar, sea
igual o superior a seis (6). No se computaran los locales de los Grandes Comercios dedicados a almacenaje.

Articulo 8.5.16 Carga y descarga.
Se garantizara debidamente que las operaciones de carga y descarga de mercancias se efectien en el
interior de las parcelas.

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 8.6.1 Condiciones para la sectorizacion.

1. Como se establecid en el art. 1.3.9 de estas Normas, los Suelos Urbanizables no sectorizados
se desarrollaran mediante Planes de Sectorizacion. Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio
de categoria de terrenos de Suelo Urbanizable no Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado u ordenado,
innovando los Planes Generales de ordenacion Urbanistica y complementado la ordenacién establecida por
estos.

2. SUBNS-01:

- Superficie: 71.175,89 m2,

- Situacion: Segun documentacion grafica.

- Usos no permitidos: Industrial en ninguna de sus categorias.

- Condiciones de sectorizacion:

- La delimitacién del Plan de Sectorizacion debe realizarse sobre el total de la superficie
considerada.

- El Plan de Sectorizacion debe resolver adecuadamente las infraestructuras del sector asumiendo el
coste necesario de conexion. Deberan aportarse garantias de la viabilidad del desarrollo mediante
informes de las correspondientes compafias suministradoras.

- Antes de proceder a la aprobacion de un Plan de Sectorizacion con un uso global determinado,
al menos el 50% de la superficie de suelo que el PGOU clasifica como urbanizable sectorizado
residencial debe haberse aprobado definitivamente el correspondiente Plan Parcial.
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- De conformidad con el apartado 12.6 del Anexo | de la Ley GICA, los Planes de Sectorizacion se
encuentran sometidos al instrumento de prevencion y control ambiental de Evaluacion Ambiental de
Planeamiento.

- Redactara estudio hidraulico que determine zonas inundables al este del sector, y por tanto primara
la ubicacion de los espacios libres entorno a éstas.

3. SUBNS-02:

- Superficie: 64.498,86 m2.

- Situacién: Segun documentacion grafica.

- Usos no permitidos: Industrial en ninguna de sus categorias.
- Condiciones de sectorizacion:

- La delimitacion del Plan de Sectorizacion debe realizarse sobre el total de la superficie
considerada.

- El Plan de Sectorizacién debe resolver adecuadamente las infraestructuras del sector asumiendo el
coste necesario de conexion. Deberan aportarse garantias de la viabilidad del desarrollo mediante
informes de las correspondientes compafias suministradoras.

- Antes de proceder a la aprobacién de un Plan de Sectorizacion con un uso global determinado, se
debe haber desarrollado integramente el 100% de la superficie de suelo que el PGOU clasifica como
urbanizable sectorizado residencial.

- De conformidad con el apartado 12.6 del Anexo | de la Ley GICA, los Planes de Sectorizacion se
encuentran sometidos al instrumento de prevencion y control ambiental de Evaluacion Ambiental de
Planeamiento.
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TITULO IX. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 9.1 Alcance y categorias.
1. Las presentes normas establecen las condiciones particulares a que debe atenerse el Suelo clasificado
como no Urbanizable en el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica.
2. En el término municipal de Arjonilla se establecen las siguientes categorias de suelos no
urbanizables:
a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica: quedan regulados en la seccion
tercera de este capitulo.
b) Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacién urbanistica: quedan regulados en la
seccién cuarta de este capitulo.
c) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural : quedan regulados en la secciéon quinta de este
capitulo.

SECCION PRIMERA. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 9.2 Clases de Usos.

1. Usos caracteristicos: Son los considerados 6ptimos para el ambito especifico en el que pretenda
implantarse.

2. Usos compatibles: Son aquellos cuya implantacién se considera viable en condiciones de compatibilidad
con el Uso caracteristico establecido para su ambito.

3. Usos prohibidos: Son los expresamente prohibidos por la presente Normativa, o por la aplicacion de
la legislacion especifica correspondiente en cada caso.

Articulo 9.3 Usos pormenorizados en Suelo no Urbanizable.

1. Usos relativos a la explotacion Agropecuaria y Forestal. (Usos caracteristicos).

a. Agricultura: Actividades destinadas a la preparacion de la tierra para su puesta en cultivo, incluyendo
operaciones de recoleccion, seleccion y clasificacion de las cosechas dispuestas en condiciones de
ser transportadas para su posterior almacenaje 0 consumo.

Construcciones relacionadas con la explotacion agraria, destinadas al almacenaje de Utiles, aperos de
labranza y productos agrarios.

Invernaderos: Instalaciones o construcciones fijas 0 semi permanentes para la proteccién de los
cultivos.

b. Uso forestal: Plantacién, siembra y cultivo de especies arboreas, ya sea para fines ecoldgicos y
paisaijisticos, o con el fin del aprovechamiento productivo del bosque.

Construcciones para la primera transformacion de los productos.
Construcciones para el almacenamiento de utiles y productos.
Construcciones ligadas al uso forestal para el manejo de las masas arboreas.

c. Ganaderia: Actividades destinadas a la cria de ganado, incluyendo las construcciones ligadas a la
actividad ganadera (establos, granjas, cuadras, almacenes de forraje, etc.) y las destinadas a la
produccién comercial de sus productos.

d. Industrias agropecuarias: Actividades relacionadas con la transformacion, comercializacion y
explotacién agraria.

Construcciones destinadas a la primera transformacién de productos agrarios, ligados o no
directamente a una explotacion.

Construcciones destinadas a la clasificacion, preparacion, embalaje y comercializacién de productos.
Infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento, saneamiento, etc.) de servicio a la explotacion
agraria.

2. Uso de vivienda agropecuaria. (Usos caracteristicos).

Construcciones destinadas a vivienda familiar de caracter permanente ligadas a una explotacion
agropecuaria de superficie suficiente, previa demostracion de su necesidad justificada. Se incluyen las
instalaciones complementarias necesarias, tales como garajes, cuartos de almacenaje, lagares, etc., siempre
que formen una unida fisica integrada.

3. Usos medioambientales. (Usos caracteristicos).

a. Conservacion: Mantenimiento de las caracteristicas y situacion actual, y con continuidad del uso. Se
trata de preservar el medio ambiente natural sin tener como finalidad el aprovechamiento directo de
dichos recursos.

b. Mejora ambiental: Intervenciones tendentes a reconducir una zona a un estado de equilibrio ecoldgico
de mayor valor ambiental. Puede materializarse en distintas actuaciones: Regeneracion de canteras,
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reforestacion, restauracion de la vegetacion, podas selectivas, pastoreo controlado, limpieza, control
de plagas, etc.

4. Usos infraestructuras territoriales. (Usos compatibles).

Engloban todo tipo de obra publica perteneciente a la estructura territorial del municipio. Las
infraestructuras podran ser:

a. Infraestructuras viarias: Autovias, carreteras nacionales, autondmicas y locales, caminos rurales y vias

pecuarias.

b. Infraestructuras basicas: Lineas aéreas (electricidad, telefonia), lineas subterraneas (electricidad,
telefonia, gas, agua y saneamiento), depdsitos, subestaciones, estaciones de bombeo, depuradoras,
etc.

c. Infraestructuras de produccion energética por energia eolica.

d. Infraestructuras de telecomunicaciones: torres, antenas, estaciones emisoras-receptoras de radio,
television, comunicacion via satélite y telefonia movil.

5. Usos relativos a la ejecucion, implantacion, mantenimiento y servicio de las infraestructuras. (Usos

compatibles).

Engloban todo tipo de actividades necesarias para la ejecucion de las infraestructuras territoriales,
se consideraran como usos provisionales, y con el otorgamiento de la licencia se establecera el periodo de
tiempo en que permaneceran estas construcciones y las medidas necesarias para el restablecimiento de las
condiciones agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afectados, una vez demolida o desmantelada
esta instalacion provisional.

6. Usos vinculados a las infraestructuras viarias (Usos compatibles).

Engloban todo tipo de actividades vinculadas a este tipo de infraestructuras como: Basculas de pesaje,
puntos de socorro y terciario asociado a la carretera (estaciones de servicio).

7. Usos relativos a la deposicion de residuos controlados. (Usos compatibles).

a. Escombreras: Acumulacion de residuos solidos inertes, procedentes de derribos, desmontes y

vaciados, tierras sobrantes de las canteras, etc.

b. Vertedero de residuos urbanos: Acumulacion controlada de residuos procedentes de basuras
domésticas.

c. Vertidos: Vertidos controlados de procedencia industrial, de tipo nocivo, toxico o peligroso.

8. Usos de tipo Industrial. (Usos compatibles).

Es el conjunto de actividades que se ejecuten para la obtencion y transformacion de primeras materias
de todo tipo, asi como su preparacién, transformacion, envasado, transporte, almacenamiento y distribucion,
que resulten incompatibles con el medio urbano.

Se trata de uso autorizable unicamente en el Suelo no Urbanizable de caracter rural previa declaracion
expresa de Actuacion de Interés Publico.

También se incluyen dentro de este uso las industrias extractivas, encaminadas a la extraccion de los
recursos minerales asi como las auxiliares vinculadas a ésta:

a. Canteras: Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de rocas y minerales.

b. Instalaciones anexas a la explotacion: Edificaciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de la

actividad extractiva.

9. Usos de equipamientos publicos. (Usos compatibles).

Es el conjunto de dotaciones destinadas a mejorar la calidad de vida de la poblacion. Seran dotaciones
sin edificacion significativa y ligadas con el esparcimiento al aire libre y con ocupacion de grandes superficies, y
caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su implantacion en el medio rural. Podran ser:

a. Educativo: Adaptacion de un espacio localizado para la interpretacion y conocimiento de la naturaleza

o el patrimonio, el estudio cientifico, la divulgacion de técnicas de explotacion agropecuaria o la
educacion ambiental.

b. Actividades de ocio y esparcimiento: Actividades de disfrute activo y pasivo de la naturaleza con
bajo impacto, que no supongan una alteracion relevante del ambiente donde se desarrollan, sin
equipamientos significativos y que no requieren otra infraestructura o acondicionamiento que
no sean la ordenacion y acondicionamiento de itinerarios, descansaderos o miradores, integrados
cuidadosamente en la paisaje. Algunas de estas actividades pueden ser senderismo, cicloturismo,
excursionismo, etc. Se incluyen la instalacion de mesas, bancos, barbacoas, casetas de servicios,
juegos infantiles, zonas de aparcamiento, recogida de basuras, etc. Se excluyen construcciones de
tipo permanente.

c. Deportivos: Conjunto de instalaciones permanentes destinadas a posibilitar la realizacion de practicas
deportivas al aire libre.
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d. Centros asistenciales vinculados a la explotacion agropecuaria convencional pero que tienen la
finalidad de la curacion y reinsercion social de toxicomanos.

e. Centros sanitarios cuya implantacién en medio rural resulte aconsejable.

f. Albergues publicos, destinados a la estancia temporal y a la ensefianza y sensibilizacién con el medio
natural.

g. Actividades ligadas a la circulaciéon de vehiculos a motor: Se refiere a la circulacién campo a través o
por vias excluidas de las carreteras principales, como pistas, caminos rurales o vias similares. No se
incluye el transito de vehiculos con fines deportivos o de competicion.

h. Equipamientos vinculados a la seguridad y defensa, como cuarteles, establecimientos penitenciarios, etc.

i. Cementerios y tanatorios, incluyendo las instalaciones propias de este equipamiento, capilla, crematorio, etc.

10. Usos de equipamientos privados y servicios terciarios. (Usos compatibles).

Los equipamientos privados incluyen actividades destinadas a mejorar la calidad de vida de la poblacion
tanto en el aspecto del ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial, etc. Tienen fines vinculados al
ocio, utilizando instalaciones que implican la adaptacion de un espacio localizado para dichas actividades.

Podran ser:

a. Equipamientos deportivos: Conjunto de instalaciones de caracter permanente destinadas a posibilitar
el esparcimiento, recreo, y realizacion de actividades deportivas al aire libre. Son equipamientos de este tipo las
pistas deportivas, las piscinas, campos de golf, de polo, centros ecuestres, parques acuaticos, etc.

b. Equipamientos asistenciales, docentes o sanitarios de titularidad privada, cuya implantacion resulte
aconsejable en medio rural.

Los servicios terciarios estan destinados al turismo. Se incluyen, entre otras, las siguientes actividades:

c. Alojamientos rurales: Establecimientos destinados a la actividad hostelera ligada al turismo rural y
de interior, cuyo recurso basico son las posibilidades de contacto con la naturaleza. Podran ser hoteles o casa
rurales. Suelen proceder de la rehabilitacion de edificaciones existentes, y si se trata de nuevas construcciones
deberan respetarse las tipologias propias de la zona.

d. Camping: Instalaciéon con dotaciones y servicios, destinada al alojamiento temporal.

Articulo 9.4 Condiciones generales de implantacion de los usos.

Todos los Usos Compatibles solo son permitidos, si se incorporan en una Actuacion de Interés Publico
(reguladas en el articulo 1.4.5 y el articulo 9.11 de estas Normas) y por tanto pueden ser considerados
susceptibles de alcanzar esa condicion.

Articulo 9.5 Condiciones particulares del Uso de vivienda agropecuaria.

1. Se garantizara la vinculacién a la explotacion agropecuaria, debiendo quedar suficientemente
justificado este aspecto ante el Ayuntamiento mediante la presentacion de la documentacion necesaria.

2. Las edificaciones habran de ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se vinculen; por ello, la
superficie maxima construida para vivienda, incluyendo, incluyendo construcciones auxiliares, sera de doscientos
(200) metros cuadrados.

3. Las edificaciones deberan tener el caracter de aisladas, debiendo contar con una parcela suficiente
para evitar la formacién de nuevos nucleos de poblacidn. La parcela minima sera de dos con cincuenta (2,50)
hectareas.

4. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y
doscientos (200) metros de la edificacion mas cercana.

Articulo 9.6 Condiciones particulares de los Usos vinculados a las infraestructuras viarias.

1. Areas de servicio: ,

El proyecto de construccion de un Area de Servicio debera someterse al correspondiente proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental para obtener Licencia Municipal. Sera autorizable la construccion de Areas de
Servicio vinculadas al trafico de carreteras si se cumplen las siguientes condiciones:

a. La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b. La ocupacién maxima sera del veinticinco por ciento (25%).

c. Se permiten dos (2) plantas o nueve (9) metros de altura.

d. En ninglin caso se autorizara el uso residencial.

e. La superficie total construida de una sola Area no superara los cinco mil (5000) metros cuadrados.

f. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y

doscientos (200) metros de la edificacién mas cercana.

g. El proyecto de construccién del area incluira los accesos e infraestructuras basicas, debidamente

resueltos segun la legislacion sectorial vigente.
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2. Otros usos compatibles conforme el art. 9.3.6. Seran autorizables si se cumplen las siguientes
condiciones:

a. La parcela minima sera de dos mil (2000) metros cuadrados.

b. La ocupacion maxima sera del veinticinco por ciento (25%).

c. Se permite una (1) plantas o cinco (5) metros de altura.

d. En ninguin caso se autorizara el uso residencial.

e. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y
doscientos (200) metros de la edificacion mas cercana.

f. El proyecto de construccion incluira los accesos e infraestructuras viarias, debidamente resueltos
segun la legislacion sectorial vigente.

Articulo 9.7 Condiciones particulares de los Usos relativos a los depositos de residuos controlados.

1. No podran situarse a menos de doscientos cincuenta (250) metros de la vivienda mas proxima, salvo
el caso de las balsas se alpechin, las cuales estaran situadas como minimo a una distancia de dos mil (2000)
metros del casco urbano.

2. La parcela minima sera de cinco (5) hectareas.

3. Si se dispusiese de edificacion, ésta tendria una ocupacion maxima del cinco por ciento (5%) de la
superficie de la parcela y con separacion suficiente a linderos minima de quince (15) metros.

4. Se plantara arbolado en el veinte por ciento (20%) de la parcela y en los linderos para evitar el impacto
visual.

Articulo 9.8 Condiciones particulares de los Usos de tipo industrial.

1. No podran situarse a menos de doscientos cincuenta (250) metros de la vivienda mas proxima y la
construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca o parcela.

2. La parcela minima sera de cinco (5) hectareas.

3. La ocupacion maxima sera del quince por ciento (15%) de la superficie de la finca o parcela.

4. Se plantara arbolado en el veinte por ciento (20%) de la finca o parcela y en los linderos para evitar el
impacto visual.

Articulo 9.9 Condiciones particulares de los Usos de equipamientos publicos.
1. Las edificaciones de todos los Usos de equipamientos publicos deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a. El treinta por ciento (30%) de la finca o parcela debera destinarse a arbolado y zonas ajardinadas.

b. La parcela minima sera de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

c. La ocupacion maxima sera del veinticinco por ciento (25%).

d. Se permiten dos (2) plantas o nueve (9) metros de altura.

e. En ningun caso se autorizara el uso residencial.

f. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca o
parcela y doscientos (200) metros de la edificacion mas cercana.

Articulo 9.10 Condiciones particulares de los Usos de equipamientos privados y servicios terciarios.

1. Los usos de equipamientos privados deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. El veinte por ciento (20%) de la finca o parcela debera destinarse a arbolado y zonas ajardinadas.

b. La parcela minima sera de diez mil (10.000) metros cuadrados, salvo para los equipamientos
asistenciales, docentes o sanitarios, y cuya implantacion resulte aconsejable en medio rural, que sera
de cinco (5) hectareas.

c. Los usos complementarios de los deportivos que se implanten en la misma actuacién deberan
ajustarse a sus propias normas.

d. La ocupacién maxima sera del veinticinco por ciento (25%).

e. Se permiten dos (2) plantas o nueve (9) metros de altura.

f. En ningun caso se autorizara el uso residencial.

g. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y
doscientos (200) metros de la edificacion mas cercana.

2. Los usos de servicios terciarios deberan cumplir ademas de la legislacion sectorial de aplicacion, las

siguientes condiciones:

a. El veinte por ciento (20%) de la parcela debera destinarse a arbolado y zonas ajardinadas.

b. Los alojamientos rurales no deben sobrepasar las veinte (20) plazas por casa rural.
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c. La parcela minima sera de diez mil (10.000) metros cuadrados, salvo para hoteles que sera de cinco
(5) hectareas. Cuando se trate de la rehabilitacion de edificaciones, se admitira la parcela existente,
sélo para el caso de alojamientos rurales .

d. La ocupacién maxima sera del treinta por ciento (30%).

e. Se permiten dos (2) plantas o nueve (9) metros de altura.

f. En ningun caso se autorizara el uso residencial.

g. La construccion debera separarse un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y
doscientos (200) metros de la edificacion mas cercana.

h. El proyecto de construccion incluira los accesos e infraestructuras viarias, debidamente resueltos
segun la legislacion sectorial vigente.

i. Se deberan salvaguardar los valores naturales.

j. Los Camping se regiran por las condiciones establecidas en el Decreto 164/2003 de 17 de junio, de
Ordenacion de Campamentos de Turismo, o por las normas que lo sustituyan.

Articulo 9.11 Condiciones especificas de Uso. Actuaciones de Interés Publico en Suelo no Urbanizable.

1. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi
como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en ningtin caso usos residenciales sino
se ha justificado su vinculacién a explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética.

2. A través del procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA, podran aprobarse Planes
Especiales o Proyectos de Actuacion para el desarrollo de actuaciones especificas de interés publico que sean
compatibles con los valores protegidos en esta clase de suelo y no lo sean con el medio urbano.

3. Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicion, por concurrir en ellos razones para su
emplazamiento en suelo no urbanizable, los usos comprendidos en la relacion contenida en el apartado
siguiente, sin perjuicio de la valoracion de su interés publico en cada procedimiento de autorizacion por el
organo competente; dicha relacion tiene caracter enunciativo y no exhaustivo. No obstante, la compatibilidad
especifica con el medio debera establecerse de forma individualizada, mediante procedimientos de prevencion
ambiental y en su caso con las medidas de proteccion o correccion precisas.

4. Usos susceptibles de calificacién como actuacion de interés publico:

Grupo |.

a. Instalaciones y edificios de caracter agrario vinculados funcionalmente a una explotacion agraria.

b. Industrias y almacenes caracteristicas del medio rural, tales como industrias de primera transformacion

0 manipulacion de productos agrarios, envasado, almazaras, centrales hortofruticolas, camaras
frigorificas y centros de recogida y tratamiento de la leche.

c. Granjas destinadas a la cria y engorde de animales con caracter intensivo, establos, cuadras,
instalaciones veterinarias, residencias de animales domésticos y similares.

Grupo II.

a. Industrias nocivas, insalubres o peligrosas, que requieran alejamiento del nucleo urbano y aquellas
cuya naturaleza impida su localizacion en poligonos o suelos industriales, con las limitaciones que en
cada caso se determinen.

b. Extraccion de piedra, minerales y productos energéticos de origen natural y las Industrias relacionadas
con actividades extractivas situadas a pie de yacimiento y necesariamente vinculadas con éste (plantas
bituminosas, hormigoneras).

c. Depésitos de aridos, combustibles solidos y de desechos o chatarras, y vertederos de residuos
sélidos.

d. Instalaciones generadoras de energia eléctrica cualquiera que sea su origen.

Grupo Il

A. De caracter recreativo o asimilable a usos dotacionales que deban emplazarse en el medio rural.

a. Campamentos de turismo y areas de acampada en instalaciones adecuadas a dicho fin.

b. Cotos de caza que precisen instalaciones permanentes:;.

c. Usos deportivos al aire libre: se trata de conjuntos integrados de obras e instalaciones dedicadas a
la practica de determinados deportes que tienen un emplazamiento mas adecuado en el medio rural
que en el urbano; pueden contar con instalaciones apropiadas para el acomodo de espectadores.

d. Instalaciones recreativas y merenderos: incluyendo las obras e instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza; en general, comparten la instalacion
de mesas, asientos, barbacoas, depositos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas
de estacionamiento de vehiculos, etc. Las construcciones e instalaciones seran, preferentemente,
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facilmente desmontables. Podran incluirse casetas desmontables destinadas a restaurantes y bares
de temporada, con una superficie cerrada no superior a treinta (30) metros cuadrados.

e. Parques rurales: se trata de conjuntos integrados de obras e instalaciones en el medio rural, destinados
a posibilitar el esparcimiento, el recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.

f. Centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza, instalaciones de acogida de
visitantes y servicios vinculados a ella: se incluyen obras e instalaciones menores destinadas a facilitar
la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como casetas de observacion, de servicio,
senderos y recorridos pedestres, etc. Las construcciones e nstalaciones seran, preferentemente,
facilmente desmontables.

g. Instalaciones de alojamiento turistico de caracter rural.

B. Usos de caracter cientifico, docente y cultural que requieran emplazarse en el medio rural, tales
como centros de investigacion, escuelas de capacitacion agraria, granjas-escuela, aulas de la naturaleza,
centros especiales de ensefianza y otros similares siempre, asi como las actividades vinculadas a la proteccion y
conservacion del patrimonio historico, artistico y cultural.

C. Usos de caracter sanitario y asistencial que no puedan emplazarse en el medio urbano, tales como
centros de asistencia especiales, centros psiquiatricos, sanatorios, y otros en que concurran razones objetivas
para su localizacién en el medio rural. Por este concepto no podran autorizarse residencias de ancianos,
minusvalidos o mixtas, ni cualquier modalidad de uso que incluya la residencia comunitaria cuya procedencia de
emplazamiento en el terreno propuesto no venga apoyada por informe favorable previo del 6rgano competente
de la Administracion en razén de la actividad, en el que se acredite que el tipo de actividades de terapia o recreo
son propias del medio rural, y que, en razon del especial tipo de residentes a que se destine, no se precisa la
insercion en el medio social urbano.

D. Usos asimilables a los servicios publicos, como los de la administracién publica, fuerzas armadas,
proteccién ciudadana, establecimientos penitenciarios, instalaciones de tratamiento de residuos y de depuracion
de aguas, las subestaciones de transformacion de energia eléctrica, los cementerios, sus instalaciones auxiliares
y los centros emisores y de comunicaciones, y en general los servicios urbanos no incluidos entre las obras
publicas.

E. Usos caracteristicos de la zona funcional de la carreteras y areas de servicio, incluyendo hospedaje,
bares y restaurantes, talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos y estaciones de suministro de
carburantes.

Las sucesivas ampliaciones o mejoras de las instalaciones y edificaciones de estas caracteristicas
guedan sujetas, ademas de a la necesaria licencia municipal, a la previa declaracion de utilidad publica o interés
social de la propia ampliacion.

5. Usos incluidos en los grupos | 6 Il del punto anterior, se situaran a una distancia minima del suelo
urbanizable o urbano de dos mil (2.000) metros.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 9.12 Condiciones generales de la edificacion.

1. Debe quedar garantizado el abastecimiento de agua, la depuracion de residuos y todos los servicios
necesarios.

2. Sin perjuicio de los condicionantes particulares, la altura maxima de la edificacion sera de dos (2)
plantas o nueve (9) metros.

3. Tendran las caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y para su integracion
en el entorno. A tal efecto, las construcciones en el medio rural, utilizaran soluciones constructivas, materiales,
colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpinteria, tomadas de la arquitectura tradicional o tipica, en
consonancia con las muestras autoctonas proximas en la misma zona. En general, queda prohibido el empleo
de fibrocemento (salvo en edificaciones industriales) y los elementos o soluciones formalmente disonantes,
llamativas u ostentosas no acordes con el ambiente en que se encuentren.

4. Los cerramientos o vallados de la parcela de cualquier uso, seran como los tradicionales con materiales
autdctonos de la zona, o de tipo vegetal, o llevaran murete de fabrica no superior a cincuenta (50) centimetros
de alto, con pilastras de hasta ciento setenta (170) centimetros de alto entre las que se colocara reja metalica o
de madera hasta dicha altura. En lugares en los que se desee proteger las vistas del entorno, podra prohibirse
que los cerramientos sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros.

5. Todos los elementos a situar sobre las cubiertas, como torres de refrigeracion, depositos, maquinaria,
etc., deberan ser tratados de forma que queden integrados en la edificacion.
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6. En todos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas en esta clase de suelo, se cumplira
lo dispuesto en las normas generales de proteccion del paisaje para evitar la limitacion del campo visual y la
ruptura o desfiguracion del paisaje.

SECCION TERCERA. SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 9.13 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

1. Los Suelos clasificados como no Urbanizables de Especial Proteccion presentan un alto valor ya sea
ecologico, medioambiental o paisajistico. Se pretende armonizar la conservacion de los valores naturales con
el aprovechamiento agropecuario (si existiese) manteniendo su estado actual, mejorandolo o procurando su
restauracion si hubiera areas degradadas que lo hiciesen necesario.

2. Con caracter general, en los Suelos no Urbanizables de Especial Proteccion solo se permitiran los
usos conforme a la legislacion sectorial de aplicacion.

Articulo 9.14 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica. Vias Pecuarias.

1. Definicion. Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero .

2. Las Vias Pecuarias que discurren por el municipio de Arjonilla, la Vereda del Camino de Granada, la
Vereda de Arjonilla, la Vereda de Marmolejo y la Colada del Salado o Salcedo, con su correspondiente anchura
legal, estan sometidas, con caracter general, a las condiciones de proteccion y las limitaciones de uso y
edificacion de la siguiente legislacion y planificacion sectorial:

a. Ley 3/1995 de 23, de marzo, de Vias Pecuarias.

b. Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la

Comunidad Auténoma de Andalucia.
c. Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. En aplicacion de la Legislacion Sectorial vigente, queda prohibida la ocupacion provisional o definitiva
de las Vias Pecuarias mediante cualquier construccion, actividad o instalacion incluidos los cercados de cualquier
tipo, considerandose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave.

4. Las vias pecuarias deberan estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo,
con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito de personas y
ganado.

5. Los usos dotacionales y admisibles en las Vias Pecuarias seran aquellos que no contradigan su
naturaleza.

6. Los usos compatibles de las vias pecuarias son aquellos que fomentan la biodiversidad, el intercambio
genético de las especies faunisticas y floristicas y la movilidad territorial de la vida salvaje.

7. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria, segun el articulo 55 del Reglamento de Vias
Pecuarias, usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion,
pueden ejercitarse en armonia con el transito ganadero y los valores ambientales.

8. Son compatibles también las plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales, asi como
la conservacion de las masas vegetales autdctonas ya sean de porte arboreo, arbustivo o natural, siempre que
permitan el normal transito de los ganados.

9. En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria
agricola, deberan respetar la prioridad del paso de ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion
prolongada de su marcha.

10. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la prioridad del
transito ganadero, la biodiversidad, el intercambio genético de especies y la movilidad territorial de la vida salvaje,
fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como paseo, senderismo, cabalgata,
ciclo-turismo y otras formas de ocio y deportivas que no conlleven la utilizacion de vehiculos motorizados.

11. Cuando el desarrollo de los usos definidos en el apartado anterior constituya una actividad colectiva
U organizada, requerira previa autorizacion del Delegado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

12. Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacion, la
Administracion podra establecer determinadas restricciones temporales para estos usos, en garantia de
la defensa de los valores ambientales de la via pecuaria o de cualesquiera otros que tenga la obligacion de
preservar.

13. La Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar o conceder, en su caso, ocupaciones de caracter
temporal, por razones de interés publico y, excepcionalmente de forma motivada, por razones de interés
particular, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles
y complementarios con aquel.
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14. Se podra variar o desviar el trazado de una via pecuaria por razones de interés publico, previa
desafectacion, siempre que se asegure el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios
y la continuidad de la via pecuaria, de modo que permita el transito ganadero y los demas usos compatibles
y complementarios con aquel. En el caso del Planeamiento General Urbanistico se seguira el procedimiento
prescrito en el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 9.15 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica. Dominio Publico
Hidraulico, Zonas de Servidumbre asociadas y Zonas con riesgo de inundacion.

1. Se diferencian dos subcategorias:

a. Subcategoria de suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica dominio publico

hidraulico y zonas de servidumbre asociadas.

b. Subcategoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica zonas

inundables o con riesgo de inundacion.

2. Todos los suelos clasificados en la primera subcategoria, es decir , todos los cauces, riberas y
margenes del municipio, con caracter general, quedan sometidos a la legislacion y planificacién en materia de
aguas estatal, por ello los usos permitidos en el dph asi como su zona de servidumbre correspondiente, seran
los previstos en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, asi como lo prescrito en el R.D. 9/2008, de 11 de enero, de modificacion del anterior, no
permitiéndose otros usos distintos de éstos.

3. Todos los suelos clasificados en la segunda subcategoria, es decir, todos los suelos que son inundables
0 presentan riesgos ciertos de inundabilidad, son compatibles con el uso de espacios libres para jardines,
parques y areas de juego y recreo con las siguientes limitaciones:

a. Los usos no disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales en avenidas.

b. Los usos no incrementaran la superficie de la zona inundable.

c. No se produciran afecciones a terceros.

d. No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni generaran nuevos riesgos de pérdidas de

vidas humanas.

e. No se permitira el uso de acampada.

f. No se producira degradacion de la vegetacion de ribera existente.

g. Permitan una integracion de los cauces adjuntos en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion

préxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes
y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

h. Las especies arboreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales

de avenida.

4. En aplicacion de la legislacion de Aguas de Andalucia, Ley 9/2010 de 30 de julio, la administracion
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de aguas
subterraneas, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en
las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno.

5. Sin menoscabo de lo especificado en el punto 2, en la zona de Dominio Publico Hidraulico se prohibira
cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales
legalmente previstos.

6. En las zonas de servidumbre solamente se podran prever ordenacion urbanistica orientada a los
fines de paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce. Por tanto, no podran prever construcciones.
Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructura, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculo
debera ser acorde a los fines indicados.

7. Llegado el caso, las construcciones que sustituyan a las existentes que linden con la zona de
servidumbre del dominio publico hidraulico encauzado o soterrado bajo viales que discurren por suelo urbano
consolidado, deberan retranquearse de forma que se posibilite la recuperacion de los cinco metros a cada lado
del cauce.

8 Del mismo modo, sin menoscabo de lo especificado en el punto 2, en la zona de policia, quedan
prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las
extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dph.. Igualmente queda prohibida
la instalacion de balsas-depositos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias aunque
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dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que
por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion.

Cualquier tipo de construccién que se realice en la zona de policia necesitara autorizacién previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua. A la peticién de autorizacién se acompafara plano
de planta que incluya la construccion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el
punto de emplazamiento de la construccion mas préximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios.

Articulo 9.16 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica. Patrimonio Histérico.
Yacimientos Arqueologicos.

1. Segun el Informe Completo de Patrimonio Inmueble conforme a la base de datos del Sistema de
Informacién del Patrimonio Histdrico de Andalucia, se han clasificado como tal el yacimiento: el ibérico de Cerro
Venate, el yacimiento romano del Arroyo Salado junto a Pontanilla, y el yacimiento romano en la zona del Pino.

2. Con respecto el patrimonio historico sera de obligado cumplimiento la siguiente legislacion:

i. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

j. Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, en desarrollo parcial de la ley anterior.

k. Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

|. Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia.

m. Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueologicas de Andalucia.

3. En los yacimientos arqueolégicos que recoge el Instituto Andaluz de Patrimonio Historico, seran de
aplicacion las siguientes normas:

a. Se prohiben los movimientos de tierra de cualquier naturaleza excepto los directamente ligados a la

investigacion cientifica del yacimiento.

b. Se prohibe cualquier obra o actividad que pueda afectar las labores de investigacion y el mantenimiento
de estos yacimientos.

c. Se prohibe el vertido de residuos de cualquier naturaleza.

d. Se prohibe la construccion de cualquier elemento relacionado con la explotacion de recursos vivos.

e. Se prohiben las obras e instalaciones turisticas o recreativas, y las practicas deportivas con vehiculos
a motor.

f. Se establecera un perimetro de proteccion mediante un circulo de cincuenta (50) metros con centro
en las coordenadas del yacimiento del inventario de la DGBC, donde se condicionara cautelarmente
cualquier intervencion a la redaccién de Estudio y/o Prospeccion Arqueoldgica para determinar la
potencia y el alcance del yacimiento existente en el sector, previo a la redaccion de cualquier
planeamiento de desarrollo, proyecto urbanistico o edificatorio.

Articulo 9.17 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica. Sistema de
Comunicaciones e Infraestructuras.

A. Carreteras.

1. Las carreteras que discurren por el término municipal de Arjonilla son:

A nivel Comarcal-Local:

- JA-4401.

- JA-5400.

- JV-2050.

- J-2040.

2. Sera de obligado cumplimiento la siguiente legislacion:

a. Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, modificada por Ley 2/2003, de 12 de mayo,

de Ordenacion de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de Viajeros en Andalucia.

b. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, modificada por Real Decreto Ley 11/2001, de 22 de
junio.

c. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras, modificado por Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre, por Real Decreto 597/1999,
de 16 de abril y por Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero.

3. Constituyen el dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras, sus elementos funcionales,
es decir las zonas permanentemente afectas a su conservacion o al servicio publico viario, las areas de servicio
y las vias de servicio, asi como la zona de dominio publico adyacente.

Los terrenos de dominio publico de las carreteras estan sujetos al régimen de uso y autorizaciones que
la citada legislacion nacional y autondmica establece.
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4. En aplicacion de la Ley 25/1988, de 29 de junio (BOE num. 182 de 30 de junio de 1988), el
Reglamento General de Carreteras, Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre (BOE num. 228, de 23 de
septiembre de 1994) y la Ley de Carreteras de Andalucia, Ley 8/2001, de 12 de julio 2001 (BOE 188 de 7
agosto), se establece una zona de proteccion, en la que se distinguen:

a. Zona de dominio publico: Franja de terreno a cada lado de la via, medida en horizontal, y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. Sélo podran
autorizarse obras o instalaciones exigidas por la prestacion de un servicio publico de interés general, y
siempre previa a la correspondiente autorizacion o concesion de la administracion titular.

b. Zona de servidumbre legal: Franja de terreno a cada lado de la via, medida en horizontal, y
perpendicularmente al eje de la misma, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién. Solo se admiten los
usos compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion de la administracion titular).

c. Zona de afeccion: Franja de terreno a cada lado de la via, medida en horizontal, y perpendicularmente
al eje de la misma, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

d. Zona de no edificacion: Franja de terreno a cada lado de la via, medida en horizontal, y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la linea exterior de la calzada.

5. Limitaciones de uso:

a. En la zona comprendida entre la arista exterior de la explanacion y la linea limite de la edificacion,
gueda prohibida cualquier obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que
resultaran imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

b. En la zona comprendida entre la linea limite de la edificacion y el limite exterior de la Zona de afeccion,
se pedira autorizacion al Organismo competente para realizar cualquier tipo de obras, instalaciones,
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas, y plantar o talar arboles.

c. En las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el Ministerio
competente podra establecer la linea de edificacion a una distancia inferior de la definida en
el articulo 85 del Reglamento de Carreteras, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente.

d. Queda prohibida la publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de Dominio Publico.

6. Zonas afectadas:

a. Autopistas, autovias y vias rapidas de la Red Nacional:

Las zonas afectadas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, son:

DOMINIO PUBLICO 8 metros .
ZONA DE SERVIDUMBRE 25 metros.
ZONA DE AFECCION 100 metros.
La linea de edificacion estara situada, como minimo, en el limite de la zona de servidumbre, o bien,
medida horizontalmente desde la linea exterior de la calzada sera:
LINEA DE EDIFICACION 50 metros.

b. Resto de carreteras de la Red Nacional:

Las zonas afectadas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, son:
DOMINIO PUBLICO 3 metros .

ZONA DE SERVIDUMBRE 8 metros.
ZONA DE AFECCION 50 metros.
La linea de edificacion estara situada, como minimo, en el limite de la zona de servidumbre, o bien,
medida horizontalmente desde la linea exterior de la calzada sera:
LINEA DE EDIFICACION 25 metros.

c. Vias de gran capacidad de la Red Autonomica:

Las zonas afectadas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, son:
DOMINIO PUBLICO 8 metros .

ZONA DE SERVIDUMBRE 25 metros.
ZONA DE AFECCION 100 metros.
La linea de edificacion estara situada, como minimo, en el limite de la zona de servidumbre, o bien,
medida horizontalmente desde la linea exterior de la calzada sera:
LINEA DE EDIFICACION 100 metros.

d. Vias convencionales de la Red Autonomica.

Las zonas afectadas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, son:
DOMINIO PUBLICO 3 metros .

ZONA DE SERVIDUMBRE 8 metros.
ZONA DE AFECCION 50 metros.
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La linea de edificacion estara situada, como minimo, en el limite de la zona de servidumbre, o bien,

medida horizontalmente desde la linea exterior de la calzada sera:
LINEA DE EDIFICACION 50 metros.

e. Otras Carreteras de la Red Autonémica:

Las zonas afectadas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, son:
DOMINIO PUBLICO 3 metros .

ZONA DE SERVIDUMBRE 8 metros.
ZONA DE AFECCION 25 metros.
La linea de edificacion estara situada, como minimo, en el limite de la zona de servidumbre, o bien,
medida horizontalmente desde la linea exterior de la calzada sera:
LINEA DE EDIFICACION 25 metros.

B. Caminos rurales.

El sistema de caminos rurales esta formado por los caminos publicos, en el ancho que tengan o, si
han desaparecido en el de los tramos que subsistan, o en su defecto, en un ancho de cuatro (4) metros. En
estos terrenos no se permitira ningun tipo de edificacion o de uso distinto al transito de personas, vehiculos o
ganado.

C. Ferrocarril.

1. La linea de Ferrocarril que discurre por el norte del término municipal de Arjonilla es la linea Madrid-
Cadiz:

2. Sera de obligado cumplimiento la siguiente legislacion:

a. Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

b. Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

c. Ley 9/2006, de 26 de diciembre, de Servicios Ferroviarios de Andalucia.

3. Limitaciones a la propiedad. A los efectos de la ley del Sector Ferroviario, se establecen en las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de
proteccién y un limite de edificacion.

4. Zona de dominio publico.

a. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada
lado de la plataforma medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

b. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

c. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podran fijar como
aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el
terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.

5. Zona de proteccion. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno

a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el punto
anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

6. Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la establecida en los articulos
precedentes para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccion, en funcién de las caracteristicas
técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

7. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las
distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de
cinco (5) metros para la zona de dominio publico y de ocho (8) metros para la de proteccion, contados en todos
los casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio
de Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad,
conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ninglin caso, la correspondiente a la zona de dominio
publico pueda ser inferior a dos (2) metros.

8. Limite de edificacion.

a. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento
de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.
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b. La linea limite de edificacion se situa a cincuenta (50) metros de la arista exterior mas préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

c. Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior
para la linea limite de edificacion, en funcion de las caracteristicas de las lineas.

d. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades auténomas y entidades
locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de
edificacion diferente a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o areas delimitadas.

e. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de
edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado b), siempre que lo permita el planeamiento
urbanistico correspondiente.

9. Normas aplicables a las zonas de dominio publico y de proteccion.

a. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo
de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin
perjuicio de las competencias de otras Administraciones publicas.

b. Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccién
y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el
transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.

c. No obstante lo anterior, sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico,
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo
requiera. Excepcionalmente, y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la
zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

d. En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estara
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la
citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracion publica o del administrador
de infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del
plazo conferido, actuara de forma subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de
limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos
en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

e. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion, en cualquier caso,
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la
zona de proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea
ferroviaria. Seran indemnizables la ocupacién de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que
se causen por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa. La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los
planes o proyectos de ampliacion o variacién de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al
acuerdo.

f. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizaciéon previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

g. En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de
reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios.
En todo caso, tales obras requeriran la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en
funcion de la normativa aplicable.

D. Tendidos eléctricos.

1. Las lineas eléctricas aéreas de Alta Tension estaran sometidas con caracter general, a las limitaciones

de uso y edificacion de la siguiente legislacion sectorial:

a. Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas
de Alta Tension.

b. Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
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c. Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,

comercializacion, suministro y procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

d. Real Decreto 842/2002, de 2 agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electronico para Baja

Tension.

e. Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, de Modificacion de determinadas disposiciones relativas

al sector eléctrico.

f. Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna

para la instalacion eléctrica de alta tension.

2. Se establecen las siguientes protecciones definidas para las franjas de terrenos situadas a ambos
lados de las lineas mas externas (si son varias), de la siguiente anchura:

- hasta 13 Kv 10 m.

- hasta 30 Kv 15 m.

- hasta 132 Kv 20 m.

- hasta 220 Kv 25 m.

- hasta 380 Kv 30 m.

3. En las franjas de proteccion establecidas en el apartado anterior se prohibe cualquier tipo de
edificacion residencial, y edificaciones para usos industriales, terciarios o vinculados a las actividades primarias
que impliquen la permanencia continuada de personas.

E. Redes territoriales de abastecimiento y saneamiento:

Las Redes territoriales de Abastecimiento y Saneamiento de aguas, estan sometidas a una proteccion
minima de una franja de terreno de cinco (5) metros a cada lado de la instalacién, salvo que en los proyectos de
Expropiacion de las existentes se hubiese establecido una franja mayor, en cuyo caso prevalecera esta ultima.

F. Antenas de telecomunicacion y telefonia movil:

Se regulan en los articulos del 5.25 al 5.29 de las presentes Normas.

G. Redes de Gaseoductos y Oleoductos.

El régimen de proteccién para este tipo de infraestructuras vendra regulado por la Ley 34/1998, de 7
de octubre, del sector de Hidrocarburos, y por el Real Decreto 1432/2002, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de gas natural.

Articulo 9.18 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica. Condiciones
Ambientales.

1. Se encuadran en esta categoria a todos aquellos suelos que se han considerado retnen un conjunto
de valores naturales merecedores de dicha proteccion y regulacion con el objetivo de preservar dichos valores.

2. Forman parte de estos suelos la unidad ambiental del Arroyo Salado y los sotos y manchas forestales
gue junto a otros cauces hidraulicos se ha definido en el plano de clasificacion del término.

3. Del mismo modo, aunque no se representen en la documentacion grafica, quedan incluidos dentro de
esta categoria aquellos sotos y manchas de vegetacion forestal tanto en los bordes de las carreteras y caminos,
asi como entre los cultivos, desempefian un papel sustancial dentro de la proteccion de especies naturales,
siendo ademas vital en zonas agricolas donde libran un papel trascendente como reserva para las especies de
flora y fauna silvestres.

4. Y por tanto, para evitar la pérdida de dichos sotos y manchas de vegetacion forestal, se restringiran al
maximo los cambios de uso de estos terrenos y se fomentara su desarrollo, siendo obligatorio dejar una margen
superior a 0,30 m sin cultivo en los linderos de la parcela agricola, introduciendo en dichos margenes, algunas
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos y/o algunas de estas especies: Tamarix gallica,
Tamarix canariensis, Tamarix africana, Nerium oleander, rubis ulmifolius, Smilax aspera, Retama sphaerocarpa,
Thymus sp., Teucrium fruticans, Rosmarinus afficinales, Picus carica, Crategus Azarolus, Phlomis pupurea.

5. En todo caso, se tendra en cuenta que la Administracion Forestal de la Junta de Andalucia ejerce
la potestad de autorizacion, tutela y control en cuanto a las actuaciones que impliquen, en cada caso,
aprovechamientos forestales, cambios de uso, etc.

SECCION CUARTA. SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA

Articulo 9.19 Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica. Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

Se considera suelo no urbanizable de especial proteccion como patrimonio natural —paisajistico desde
el PGOU:

a. La Asperilla: Parque de caracter periurbano en el entorno de la carretera hacia Marmolejo Sistema
General de Espacios Libres.
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b. La Albarrada: se considera elemento singular geoldgico. Situada al norte del casco urbano. Se trata
de una vieja cantera de barro emplazada en un paraje natural de geomorfologia ondulada junto al casco urbano
de Arjonilla. Cuenta con una laguna artificial de agua. Elemento singular de caracter geoldgico, se trata de una
cantera de arcilla en la que aparecen elementos fosilizados del cuaternario.

c. El Pino: se considera arbol singular por su porte y por su posible caracter histérico o popular. Situado
en un olivar junto a la carretera de Marmolejo (Km 3, margen derecho) al este de la poblacién. Se trata de
arbol simbolico de la localidad declarado elemento paisaijistico protegido. Cerca de éste se encuentra el Pozo
de Marmolejo, frecuentado por la gente joven en el Dia de los Santos. Quedan prohibidas la realizacion en sus
inmediaciones de operaciones que pongan en peligro su existencia, asi como cualquier construccion en un
circulo de 100 m de radio en torno al mismo.

d. Los dos ambitos que por sus valores arqueologicos deben tener esa consideracion: el yacimiento
romano de San Antén y el yacimiento visigodo denominado Caserio del Mono.

SECCION QUINTA. SUELOS NO URBANIZABLES DE CARACTER NATURAL O RURAL

Articulo 9.20 Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural.

(Resto del Suelo no Urbanizable).

1. El Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural es el suelo que, sin presentar especiales valores
naturales, debe mantener su destino primordial, que es el agropecuario. Su transformacion en urbano se
considera improcedente en razon de la racionalidad del modelo territorial propuesto y de las condiciones del
municipio. Por esta razon, se pondra especial énfasis en evitar la formacion de nuevos nucleos poblacionales
desvinculados de los ya existentes en el término, asi como parcelaciones ilegales amparadas en supuestos
procesos de parcelacion agraria.

2. Seran usos caracteristicos los agropecuarios, medioambientales y los equipamientos publicos.

3. Seran usos compatibles los vinculados a obras publicas, las actividades extractivas, y las viviendas
agropecuarias.

4. Seran usos prohibidos los no incluidos en los apartados anteriores y los que no sean adecuados para
las caracteristicas del medio natural.

5. En el Capitulo 4 del Titulo | de estas Normas se recogen los actos que pueden realizarse en este tipo
de suelos.

TITULO X. SITUACION URBANISTICA RESULTANTE DE LA ORDENACION ESTABLECIDA
POR LAS ANTERIORES NNSS

Articulo 10.1 Situacion Urbanistica resultante de la ordenacién establecida por las anteriores NNSS.

1. Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento vigentes en Arjonilla fueron aprobadas
definitivamente el 14 de noviembre de 1985 por la Comision Provincial de Urbanismo de la provincia de Jaén.
Fueron publicadas en el BOP el 3 de febrero de 1986.

2. Las Normas Subsidiarias delimitaban, en Suelo Urbano, cinco poligonos. El poligono 1 dedicado a
suelos residenciales y/6 industriales y para naves agricolas, y los poligonos 2, 3, 4 y 5 dedicados a suelos
industriales y para naves agricolas.

3. Las Normas Subsidiarias han sufrido once Modificaciones Puntuales y se han desarrollado dos Planes
Parciales, si bien solo se esta desarrollado por completo y con la superficie de las normas subsidiarias el
poligono 3.

4. A continuacién se recogen los instrumentos de Planeamiento Aprobados al amparo de las Normas
Subsidiarias vigentes:

a. Modificaciones Puntuales.

P 1% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la COPT: 23/07/1987.
Publicacion en el BOJA: 17/08/1987.

P 2? Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOT: 22/12/1989.
Publicacion en el BOP: 18/01/1990.

P 3% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOT: 14/07/1992.
Publicacion en el BOP: 28/07/1992.

P 4* Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPU: 12/02/1993.
Publicacion en el BOP: 11/03/1993.
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P 5% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPU: 12/04/1994.
Publicacién en el BOP: 14/05/1994.
P 6% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 05/12/1996.
Publicacion en el BOP: 31/12/1996.
P 7% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 10/09/1998.
Publicacion en el BOP: 25/09/1998.
P 8% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 10/07/2003.
Publicacién en el BOP 06/08/2003.
P 9% Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 27/10/2003.
Publicacion en el BOP: 02/12/2003.
P 10° Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 01/04/2005.
Publicacion en el BOP: 14/09/2003.
P 11 Modificacion Puntual.
Aprobacion Definitiva por la CPOTU: 17/06,/2006.
Publicacion en el BOJA: 15/09/2006.
b. Planes Parciales.
P Plan Parcial Las Cantarerias.
Aprobacion: 06/07/1995.
Publicacion en el BOP: 22/08/1995.
P Plan Parcial Poligono 3-Camino de Andujar.
Aprobacion: 09/11/2004.
Publicacion en el BOP: 03/02/2005.
c. Planes Especiales.
P Plan Especial de Reforma Interior C/ Callejones.
Aprobacion: 26/07/1988.
Publicacion en el BOP: 27/09/1998.
d. Estudios de Detalle.
P Estudio de Detalle en C/ Arjona 17.
Aprobacion: 30/03/1987.
Publicacion en el BOP: 14/05/1987.
P Estudio de Detalle en C/ Molinos 12.
Aprobacion: 30/03/1988.
Publicacion en el BOP: 14/05/1998.
P Estudio de Detalle Eras de San Roque.
Aprobacion: 04/12/1989.

ANEXO I. LEGISLACION APLICABLE SOBRE RECURSOS NATURALES

1. Aguas superficiales y subterraneas:
a. Estado.
- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas.
- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.
- Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, que modifica el Reglamento del dominio Publico Hidraulico.
- Plan Hidrologico Nacional aprobado por la Ley 10/2001, de 5 de julio.
- Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidrologica. ,
- Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los Ambitos territoriales de los
Organismos de Cuenca y de los Planes Hidroldgicos.
- Real Decreto 927/1988, por el que se aprueba el Reglamento de Administracion Publica del Agua y
de la Planificacién Hidrologica.
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- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- Plan Hidrologico del Guadalquivir, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio.

La Ley de Aguas en su articulo 78 establece que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica deben
ser informados por el Organismo de Cuenca y recoger las previsiones formuladas por éste con respecto a las
actuaciones a realizar en la zona de policia de cauces.

b.

De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.

- Decreto 98/2004, de 9 de marzo, de Inventario de humedales y Comité Andaluz de Humedales.

- Decreto 261/1998, de 15 de diciembre, por el que se designan zonas vulnerables a la contaminacion
por nitratos procedentes de fuentes agrarias en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Resolucién de 12 de diciembre de 1997, de la Direccion General de Produccion Agraria por la que
se hace publico el Codigo de Buenas practicas Agrarias de Andalucia para la proteccion de aguas
contra la contaminacién por nitratos de origen agrario.

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

. Caza.
. Estado.

- Ley 1/1970, de 4 de abril, de Caza.

- Decreto 506/1971, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la
Ley de Caza.

- Decreto 2612/1974, de 9 de agosto, de reglamentacion de las Reservas Nacionales de Caza.

- Real Decreto 1095/89, de 8 de Septiembre, por el que se declaran las especies objeto de caza y
pesca y se establecen normas para su proteccion.

- Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, por el que se determinan las especies comercializables
de caza y pesca y se dictan normas al respecto.

- Real Decreto 581/2001, de 1 de junio, por el que en determinadas zonas humedas se prohibe
la tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro
deportivo.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

- Decreto 182/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion de la Caza.

- Decreto 232/2007, de 32 de julio, por le que se aprueba el Plan Andaluz de Caza.

- Orden de 21 de junio de 2006, por la que se fijan las vedas y periodos habiles de caza en el
territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

. Montes y zonas forestales.
. Estado.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Decreto 485/1962, de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Montes.

- Real Decreto-Ley 11/2005, de 22 de julio, de la Jefatura del Estado, por el que se aprueban Medidas
Urgentes en materia de Incendios Forestales.

- Real Decreto 949/2005, de 29 de julio, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueban
medidas en relacion con las adoptadas en el Real Decreto-Ley 11/2005, de 22 de julio, por el que
se aprueban Medidas Urgentes en materia de Incendios Forestales .

. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, de Proteccion de Montes y Terrenos Forestales de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales en Andalucia.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y
Lucha contra los Incendios Forestales.

- Orden de 11 de septiembre de 2002, por la que se aprueban los modelos de determinadas
actuaciones de prevenciéon y lucha contra los incendios forestales y se desarrollan medidas de
proteccion.
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4. Faunay Flora Silvestres.
a. Del Estado.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

- Ley 3/1988, de 4 de marzo, de Proteccion de los Animales.

- Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las especies objeto de caza y
pesca y se establecen normas para su proteccion.

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catdlogo General de Especies
Amenazadas.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a
Garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Fauna y Flora
Silvestres.

- Ley 8/1997, de 30 de diciembre, de modificacion y adaptacion de determinados preceptos de la Ley
3/1992, de 18 de marzo, de Proteccién de los Animales.

- Orden de 9 de julio de 1998, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
y cambian de categoria otras especies que ya estan incluidas en el mismo.

- Orden de 10 de marzo de 2000, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas determinadas especies, subespecies y poblaciones de flora y fauna y cambian de
categoria y se excluyen otras especies ya incluidas en el mismo.

- Real Decreto 435/2004, de 12 de marzo, por el que se regula el Inventario Nacional de Zonas
Humedas.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestres.

Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se aprueba el Catalogo Andaluz de Flora Silvestre
Amenazada.

Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia la lista de Especies Protegidas y se dictan
normas para la proteccion en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la Avifauna
para la instalacion eléctrica de lata tension.

c. De la Union Europea.

Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacion de las Aves
Silvestres.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacién de los Habitat
Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres (Red Natura 2000).

5. Espacios naturales protegidos.
a. Del Estado.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

- Real Decreto 1095/1989, de desarrollo de la Ley 4/1989, de 28 de marzo, de Conservacion de
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembr,e por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

- Real Decreto 1803/1999, de 26 de noviembre, Plan Director de la Red de Parques Nacionales.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, modificada por la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, por la Ley 2/1995, de 1 de junio, por la Ley 6/19996, de
18 de julio, por la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres y por la Ley
18/2003, de 29 de diciembre.

- Orden de 2 de diciembre de 1998, por la que se establecen normas y prescripciones para la
Senalizacién en los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, en general y del uso publico en
ellos, en particular.

- Orden de 13 de julio de 1999, por la que se regulan las acampadas para la realizacién de actividades
de educacion ambiental en Espacios Naturales Protegidos.

- Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia (RENPA) y su Registro.

- Orden de 6 de junio de 2005, por la que se aprueba el Manual de Sefalizacién en Espacios
Naturales de Andalucia.
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6. De la Union Europea.
- Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacion de las Aves
Silvestres.
- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacion de los Habitat
Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres (Red Natura 2000).

ANEXO II. LEGISLACION APLICABLE SOBRE PROTECCION AMBIENTAL

1. Vertidos y tratamientos de aguas residuales.
a. Del Estado.

- Resolucién de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Vivienda, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas Aplicables al
Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas Residuales
Urbanas.

2. Residuos sdlidos.
a. Del Estado.

- Ley 42/1975, de 19 de noviembre, de Desechos y Residuos Solidos Urbanos.

- Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

- Ley 10/1998 del 21 de abril, de Residuos.

- Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
gjecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

- Resolucién de 13 de enero de 2000, de la Secretaria general de Medio Ambiente, por la que se
dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de Enero de 2000, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos.

- Resolucién de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone
la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 6 de abril de 2001, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloroterfenilos
(PCT) y Aparatos que los Contengan (2001-2010).

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

- Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre la incineracion de residuos.

- Orden MAM/3624/2006, de 17 de noviembre, por la que se modifican el Anejo 1 del Reglamento
para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases,
aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, y la Orden de 12 junio de 2001, por la
gue se establecen las condiciones para la no aplicacion a los envases de vidrio de los niveles de
concentracion de metales pesados establecidos en el articulo 13 de la Ley 11/1997, de 24 de abril,
de envases y residuos de envases.

La Ley 10/1998, del 21 de abril, de Residuos, establece que los poseedores de residuos urbanos estan
obligados a entregarlos a las Entidades Locales para su reciclado, valorado y eliminacion en las condiciones
que determinen las respectivas ordenanzas. Las Entidades Locales adquieren la propiedad de aquellos desde
dicha entrega y los poseedores quedan exentos de la responsabilidad por dafios que puedan causar tales
residuos.

La misma Ley sefiala que si las Entidades Locales consideran que los residuos urbanos presentan
caracteristicas que los hacen peligrosos, o que dificulten su recogida, transporte, valorizacion o eliminacion,
pueden obligar al productor o poseedor de los mismos a que, previamente a su recogida, adopten las medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas, o que los depositen en forma y lugar adecuados.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia.

- Decreto 218/1999, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de Residuos Urbanos de
Andalucia.

- Decreto 104/2000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones administrativas de las
actividades de valoracion y eliminacion de residuos y la gestion de residuos plasticos agricolas.
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El capitulo Il del Reglamento de Residuos de la Comunidad Autonoma de Andalucia versa sobre

los residuos solidos urbanos y sobre la potestad de los Ayuntamientos para elaborar las Ordenanzas
Municipales sobre Residuos Sélidos. Entre los objetivos mas importantes a regular por las ordenanzas se
hallan las actividades y servicios de limpieza de los espacios publicos y privados, la recogida de basuras, y el
control y tratamiento de modo que se consigan las condiciones adecuadas de salubridad, pulcritud, ornato y
bienestar ciudadano. Asimismo, se estipulan una serie de contenidos potestativos que se pueden incluir en
las Ordenanzas en la medida que lo hagan posible las posibilidades financieras del Ayuntamiento (programas
para restaurar areas degradadas por vertidos incontrolados, programas de sensibilizacion y concienciacion
social, y camparias de formacién ciudadana).

3.
a.

b.

Residuos Toxicos y Peligrosos.
Del Estado.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmdsfera.

Ley 20/1986, de 14 de mayo de 1986, basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio de 1988, por el que se aprueba el Reglamento para la

gjecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo de 1986, basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Orden de 13 de octubre de 1989 por la que se determinan los métodos de caracterizacion de los

Residuos Toxicos y Peligrosos.

Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre la incineracion de residuos.

De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Decreto 134/1998, de 23 de junio, por el que se aprueba el Plan Director de Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia.

4. Actividad Agricola.
Del Estado.

- Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario.

- Real Decreto 1987/1991, de 30 de diciembre, modificado parcialmente en 1993, 1994 y 1995, con
el fin de contribuir a la mejora de la eficacia de las estructuras agrarias, establece un régimen de
ayudas conforme al Reglamento CEE 2328/91, del Consejo de 15 de julio.

- Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.

- Reales Decretos 51/1995, de 20 de enero, y 632/1995, de 21 de abril, para fomentar métodos
de produccién agraria compatibles con las exigencias de proteccion del medio ambiente y la
conservacion del espacio natural.

- Real Decreto 928/1995, de 9 de junio, por el que se establece un régimen de fomento del uso
en determinados humedales de métodos de produccion agraria compatibles con la proteccion del
medio ambiente y la conservacion del espacio natural y de las aves silvestres.

- Real Decreto 204/1996, de 9 de febrero, Mejoras estructurales y modernizacion de las explotaciones
agrarias.

De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/1984, de 3 de julio, Reforma Agraria en Andalucia.

- Decreto 226/1995, de 26 de septiembre, por el que se aprueban medidas de ejecucion del Plan de
Desarrollo Rural de Andalucia.

- Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones
Estructurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades minimas de cultivo en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

5. Actividad ganadera.

a.

Del Estado.

- Real Decreto 1880/1996, de 2 de agosto, de Agrupaciones de defensa sanitaria ganaderas.

- Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, de Normas basicas de ordenacion de las explotaciones
porcinas.

- Orden de 29 de noviembre de 2005, por la que se aprueba el Reglamento Especifico de Ganaderia
Integrada en Andalucia.

- Orden de 12 de julio de 2006, por la que se aprueba el Reglamento Especifico para la Produccion
Integrada de Ganado Porcino Extensivo en Dehesa en Andalucia.

- Orden de 12 de julio de 2006, por la que se aprueba el Reglamento Especifico para la Produccion
Integrada de Ganado Ovino de Carne en Andalucia.
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- Orden de 12 de julio de 2006, por la que se aprueba el Reglamento Especifico para la Produccion
Integrada de Ganado Vacuno de Carne en Andalucia.

- Orden de 12 de julio de 2006, por la que se modifica la de 26 de febrero de 2004, por la que se
establecen las normas de ordenacion de las explotaciones apicolas en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Decreto 14/2006, de 18 de enero, por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones Ganaderas
de Andalucia.

- Orden de 22 de febrero de 2006, por la que se aprueba el protocolo de colaboracién entre la
Consejeria de Agricultura y Pesca y los Municipios de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de prevencién y lucha contra la gripe aviaria.

- Orden de 21 de marzo de 2006, por la que se regula la ordenacion zootécnica y sanitaria de las
explotaciones equinas y su inscripcion en el Registro de Explotaciones Ganaderas de Andalucia.

- Resolucién de 12 de marzo de 2007, de la Direccion General de Gestién del Medio Natural, por la que
se aprueba la relacion de montes existentes a la Comunidad Auténoma de Andalucia susceptibles
de realizar aprovechamientos apicolas.

. Actividad Industrial.
. Del Estado.

- Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.

- Real Decreto 2135/1980, de 26 de septiembre, sobre Liberalizacion Industrial.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 358/2000, de 18 de julio, de procedimiento para instalacién, ampliacién, traslado y puesta
en funcionamiento de los establecimientos e instalaciones industriales.

7. Calidad del Aire.

a.

Del Estado.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmdsfera.

- Decreto 3025/1974, de 9 de agosto, sobre limitacion de la contaminacion atmosférica producida
por los vehiculos automoviles.

- Decreto 833/1975, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de Proteccion del Ambiente Atmosférico,
modificado por Real Decreto 547/1979, de 20 de febrero.

- Orden de 10 de agosto de 1976, sobre Normas Técnicas para analisis y valoracion de contaminantes
atmosféricos de naturaleza quimica presentes en la atmosfera.

- Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica
industrial.

- Real Decreto 1494/1995, de 8 de septiembre, sobre contaminacion atmosférica por ozono.

- Real Decreto 2102/96, de 20 de septiembre, sobre el control de emisiones de compuestos organicos
volatiles (COV) resultantes de almacenamiento y distribucion de gasolina desde las terminales a las
estaciones de servicio.

- Real Decreto 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos y de modificacion
del Real Decreto 1088/1992, de 11 de septiembre, relativo a las instalaciones de incineracion de
residuos municipales.

- Ley 4/1998, de 3 de marzo, por la que se establece el régimen sancionador previsto en el
Reglamento (CE) 3093/1994, de Consejo, de 15 de diciembre, relativo a las sustancias que agotan
la capa de ozono.

- Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Resolucién de 11 de septiembre de 2003, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacion del Acuerdo de 25 de julio de 2003, del Consejo de Ministros, por el que
se aprueba el Programa nacional de reduccion progresiva de emisiones nacionales de dioxido de
azufre (SO2), oxidos de nitrogeno (NO), compuestos organicos volatiles (COV) y amoniaco (NH3).

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al ozono en el aire ambiente.

- Instrumento de Ratificacion del Protocolo de Kyoto al Convenio Marco de las Naciones Unidas sobre
el Cambio Climatico, hecho en Kyoto el 11 de diciembre de 1997.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ruido, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.
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b. De la Comunidad Autonoma.

Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.
Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrolla el Decreto 74/1996, que aprueba el Reglamento
de Calidad del Aire, en materia de medicion, evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

Orden de 3 de septiembre de 1998, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal
de proteccion del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.

Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacion Acustica en Andalucia.

Orden de 26 de julio de 2005, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de
proteccién contra la contaminacion acustica, en desarrollo del Decreto 326/2003.

El Anexo Il del Reglamento de la Calidad del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero,
establece los limites admisibles de nivel sonoro de emisién y recepcién sonora a los que deben ajustarse las
edificaciones.

Las condiciones de aislamiento acustico exigidas para edificaciones donde se ubiquen actividades e
instalaciones productoras de ruidos y vibraciones se especifican en el Capitulo IV, del Titulo Ill, del Reglamento
de la Calidad del Aire.

Esta ordenanza fija los limites de inmisidn y emisidn sonora en funcion de la localizacion de las diferentes

actividades.

También se establece los limites de emision para motocicletas, ciclomotores y otros vehiculos, sus

formas de medida e interpretacion de resultados.
Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el numero 6229.

Jaén, 18 de septiembre de 2014.- El Delegado, Julio Millan Munoz.
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