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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 3 de octubre de 2014, por la que se resuelve la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Jaén.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Jaén sobre el acuerdo adoptado por el Pleno, en
sesion celebrada el 27 de diciembre de 2013, relativo a la aprobacion provisional segunda del documento Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jaén solicitando la aprobacion definitiva del mismo, y de conformidad
con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y demas normativa de general
aplicacion.

ANTECEDENTES

1. El planeamiento general de la ciudad de Jaén es la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado definitivamente por Resolucién de 27 de junio de 1995, de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, y por Resolucion de 26 de febrero de 1996, de cumplimiento de la anterior, publicada en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA num. 39, de 28.3.1996).

2. Con fecha de 12 de julio de 2011, el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, mediante Decreto
243/2011, acordd la formulacion del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Jaén
(POTAUJ); siendo sometido a informacion publica en el BOJA nim. 24, de 6.2.12.

El Ayuntamiento Pleno de Jaén, en sesion celebrada el 31 de julio de 2009, acordd aprobar la Adaptacion
Parcial del PGOU vigente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de
conformidad con el procedimiento establecido en el Decreto 11/2008.

3. Con posterioridad a la Adaptacion Parcial se han aprobado las siguientes modificaciones estructurales
del Plan vigente:

- Modificaciéon denominada «Sistema general de espacios libres en Parque Felipe Arche y dotacional
deportivo en Campo Hipico», aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 4 de
noviembre de 2010.

- Modificacion «Campus universitario de Las Lagunillas», aprobada por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, de 15 de noviembre de 2011.

Finalmente, el Ayuntamiento present6 la Modificacion estructural del PGOU de Jaén en el ambito de
la Reserva de terrenos Cerro Almagro-El Valle, estando paralizada su tramitacion en la Direccién General de
Urbanismo de esta Consejeria.

4. La presente revision del PGOU de Jaén ha seguido la siguiente tramitacion administrativa, en fase
municipal:

Con fecha de 9 de junio de 2006 el Ayuntamiento aprob6 el documento informativo para la confeccion
del Avance de la revision del planeamiento vigente. Este acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
(BOP) de Jaén, de 11.7.2006, con exposicion al publico hasta el dia 30 de septiembre de 2006.

El Avance de la revisién del PGOU de Jaén se adoptd por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de 27 de
diciembre de 2006, publicado en el BOP de Jaén, de 24.1.2007; con exposicion al publico hasta el dia 23 de
febrero de 2007.

La Aprobacion inicial se adoptd por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de 24 de noviembre de
2009, sometido a informacion publica por dos meses, mediante su insercién en el BOP de Jaén num. 292, de
22.12.2009. El documento de la revision fue objeto de una segunda aprobacion inicial, por Acuerdo de Pleno,
29 de febrero de 2012, sometido a una nueva informacion publica mediante su insercion en el BOP nim. 51,
de 13.3.12. Con fecha 16 de octubre de 2012, el Ayuntamiento Pleno acordd una tercera aprobacién inicial del
documento. Esta tercera aprobacion inicial se sometio a informacién publica por un mes, mediante insercién en
el BOP de Jaén num. 207, de 26.10.12.

La Aprobacion provisional se acordd en la sesién plenaria celebrada el 30 de abril de 2013.
Posteriormente, el 31 de mayo de 2013 el Ayuntamiento Pleno aprobd provisionalmente el Estudio de Impacto
Ambiental y de la documentacion relativa a la ordenacion pormenorizada del ambito «SURO-6 Terciario Este». La
Aprobacion provisional segunda del documento de la revision del PGOU de Jaén tuvo lugar en sesién celebrada
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el 27 de diciembre de 2013 por el Pleno del municipio. El Acuerdo Plenario, de 28 de abril de 2014, rectifica el
acuerdo anterior declarando expresamente que en el documento de revision sometido a aprobacion provisional
contenian modificaciones no sustanciales respecto del ultimo completo sometido a informacion publica, que fue
el aprobado inicialmente el 16 de octubre de 2012.

5. La revisiéon del PGOU de Jaén ha seguido la siguiente tramitacién administrativa, en fase
autondmica:

Con fecha de 14 de enero de 2014 tiene entrada en el registro de la Delegacion Territorial en Jaén el oficio
de solicitud de aprobacién definitiva, acompafiado del documento técnico. Después de diversos requerimientos al
municipio para que completase la documentacién, por oficio de la Direccion General de Urbanismo se comunica
al Ayuntamiento de Jaén que se considera el expediente completo desde el de 8 de mayo de 2014 a los efectos
del computo del plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sobre la aprobacion definitiva de esta
revision.

Con fecha de 7 de febrero de 2014 se emite Informe de valoracién ambiental por la Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, con caracter de viable condicionado, de acuerdo con la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha de 24 de julio de 2014 se emite informe favorable de forma parcial de la Comision Territorial
de Ordenacién Territorial y Urbanismo de Jaén a la revision del PGOU de Jaén, conforme al articulo 12.1 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Con fecha de 26 de septiembre de 2014 el Consejo Andaluz de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Andalucia ha valorado las determinaciones de la revisién del PGOU de Jaén que guardan relacion con el
informe de incidencia en la ordenacion del territorio, de acuerdo con el articulo 18.2.e) y el apartado 1.b) de la
Disposicién transitoria primera del Decreto 36/2014.

Con fecha de 2 de octubre de 2014 se emite informe técnico del Servicio de Planeamiento Urbanistico
y con la misma fecha la Direccién General de Urbanismo emite informe favorable de forma parcial a la presente
revision del planeamiento general de Jaén, por adecuarse en general el documento presentado a la normativa
sectorial y urbanistica de aplicacion, debiendo, no obstante, realizar una serie de correcciones que afectan
a algunas determinaciones del Plan incluidas en la memoria, normas urbanisticas, fichas de ambitos de
planeamiento y planos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio es el 6rgano competente para la
aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacion estructural de los municipios identificados como ciudades principales y ciudades medias
de nivel 1 en el sistema de ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de conformidad con
los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia;
en relacion con el articulo 4.3.a) del Decreto 26/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
asi como el articulo 7.1 del Decreto de la Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece
la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Segundo. La tramitacion de este instrumento se ha ajustado a lo previsto en los articulos 32, 37 y 39
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre: respecto del procedimiento (32.1.1%a); 32.1.3* y 4% 324y 33) y en
cuanto a la informacién publica y participacion (32.1.2% y 39.1 y 3), respecto a la revision total del planeamiento
urbanistico general vigente.

Tercero. La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, establece la
obligatoriedad de evaluar ambientalmente los instrumentos de planeamiento. El apartado 12.3 del Anexo |
contempla los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. El articulo 40 de la ley regula el procedimiento
de evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El procedimiento de evaluacion
ambiental culmina con un informe de valoracion ambiental, emitido por la Consejeria competente en materia
de medio ambiente sobre la propuesta del Plan con aprobacion provisional, que tiene caracter vinculante y sus
condicionamientos se deben incorporar en la resolucién que lo apruebe definitivamente.

En virtud de todo ello, en el gjercicio de las competencias atribuidas, y vistos los informes del Servicio de
Planeamiento Urbanistico y de la Direccion General de Urbanismo, ambos de fecha 2 de octubre de 2014,
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DISPONGO

Primero. Aprobacion definitiva.

Se aprueba definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén, de
acuerdo con el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, suspendiendo o denegando la aprobacion
de la parte restante del documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 27 de diciembre
de 2013. En este punto primero se distinguen los siguientes subapartados:

a) La aprobacion definitiva del Plan, a reserva de la simple subsanacién de las deficiencias sefialadas los
informes del Servicio de Planeamiento Urbanistico y de la Direccidn General de Urbanismo, ambos de fecha 2
de octubre de 2014.

b) La suspension de las siguientes determinaciones sobre ambitos del Plan y articulos de las Normas
Urbanisticas:

- La propuesta de los ambitos APA-7 Jabalcuz, SURO-5 Vaciacostales y SURO-6 Terciario Este, debiendo
ajustarse sus determinaciones a lo establecido en el Informe de Valoracion Ambiental.

- La regulacion sobre la remisién al planeamiento de desarrollo de la clasificacion como suelo no
urbanizable de espacial proteccion por legislacion especifica del dominio publico hidraulico en los suelos
urbanos no consolidados y urbanizables sectorizados u ordenados para los que el Plan no establece la primera
aproximacion del mismo, contenida en el apartado 6.d) del articulo 3.23 de la Normativa Urbanistica General,
por no ser conforme a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- La propuesta de los ambitos SURNS-RE-3 y SUNC-21, debiendo extraerse de los mismos los terrenos
del Centro de Conservacion y Explotacion de las carreteras A-44 y N-323?, conforme lo establecido en el Informe
de Carreteras del Estado.

- La propuesta de los cinco ambitos de Habitat Rural Diseminado y su regulacion, por no haberse
justificado convenientemente su caracter y determinaciones, conforme a la LOUA y al Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- La regulacion contenida en el articulo 11.2.b) de la Normativa Urbanistica General sobre la clasificacion
como suelo urbano de los sectores de suelo urbanizable en los que se haya iniciado el proceso de urbanizacion,
asi como la consideracién como urbano de los ambitos afectados, por no ser conforme a la LOUA.

- La regulacion sobre el «uso alternativo» contenida en el articulo 5.3 de la Normativa Urbanistica General,
en los articulos correspondientes de las ordenanzas de edificacion y, en su caso, en las fichas de planeamiento,
por no ser conforme a la LOUA.

- La incorporacion al planeamiento urbanistico de los ambitos SUNC- 15, SUNC-16, SUNC-20, parte este
del SUNC-23 y SUC terciario rodeado por el SG-SURS-S1, que se debera producir conforme a los procedimientos
regulados en el Decreto 2/2012.

- La propuesta de ambitos de SUNC, debiéndose identificar convenientemente las actuaciones de
dotacion propuestas por el plan, conforme a los articulos10.2.A).b), 45.2.B)c.) y 55.3 de la LOUA.

- La incorporacion como suelo urbano consolidado del Centro Comercial «La Loma», su entorno y la
Zona Oeste de la Urbanizacion «Las Beatillas», por no estar justificada convenientemente.

- La clasificacion como suelo urbano consolidado de los ambitos SUC-AL Alameda y SUC-UE-6 La
Alcantarilla, debiéndose clasificar como suelo urbano no consolidado conforme al art. 45.2.b) de la LOUA.

- La propuesta de ambitos de SUNC, debiéndose identificar para cada uno de ellos las circunstancias en
gue se encuentran a los efectos de su consideracion como sectores, areas de reforma interior o actuaciones de
dotacidén, conforme a los tres apartados del articulo 45.2.B) de la LOUA, ordenandolos consecuentemente.

- Las determinaciones de densidad y/o edificabilidad de los SUNC-5, SUNC-9, SUNC-14, SUNC-15,
SUNC-19, SUNC-20 y SUNC-22, debiendo ajustarse a lo establecido en el articulo 17 de la LOUA, en funcién de
su consideracion como sector, area de reforma interior o actuaciéon de dotacion.

- La ordenacion detallada completa de los ambitos de SUNC (excepto para los SUNC-20, 21 y 22,
remitidos a Plan Especial), debiéndose completar la misma «para legitimar directamente la actividad de ejecucion
sin necesidad de planeamiento de desarrollo», conforme al articulo 10.2.B).b) de la LOUA, o, en caso contrario,
remitirse la misma al correspondiente instrumento de desarrollo (plan parcial de ordenacién o plan especial de
reforma interior).

- La clasificacion del SUNC-12 Residencia de ancianos, que no retne las condiciones que permitan su
clasificacion como suelo urbano, conforme al articulo 45 de la LOUA, por lo que dicho ambito debera clasificarse
como Suelo Urbanizable o como Suelo No Urbanizable sin perjuicio de, en su caso, poder desarrollarse sobre el
mismo el Proyecto de Actuacion aprobado en su dia por el Ayuntamiento.

- El SUNC-14 Estadio La Victoria, por no tener establecido el Aprovechamiento Medio en su ficha de
planeamiento, conforme al art. 10.2.A).b) de la LOUA.
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- Los SUNC-21 Institucion Ferial y SUNC-22 Estacion de Autobuses, por no tener fijada la edificabilidad
(directamente o por remision a la ordenanza correspondiente), conforme al art. 10.2.A).b) de la LOUA.

- La propuesta del SUNC-23 Industrial Norte, debiéndose aclarar la clasificacion que le corresponde a
la parte que viene del SURO-6 y la que viene de SNU, que debera incorporarse al planeamiento conforme al
Decreto 2/2012.

- La ordenacion detallada de los ambitos de SURO, debiéndose completar la misma «para legitimar
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo» (directamente contenida
en el PGOU o por remision al correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo que se incorpora),
conforme al articulo 10.2.A) a) y B) de la LOUA.

- La propuesta de los SURO-2, 3, 4, 6 y RE-4, debiéndose establecer la determinacion de la densidad en
viviendas por hectarea en sus fichas, conforme al articulo 10.2.B).a).

- La ordenacion del SURO-5 (SURO-T1) Vaciacostales, debiéndose establecer su indice de edificabilidad
global y las reservas de dotaciones conforme al art. 17.1.2.%b) de la LOUA sobre el sector completo, asi como
completar su ordenacién detallada, conforme a los puntos 1 y 2 del articulo 10 de la LOUA.

- La ordenacién del SURO- 6 Terciario Este, debiéndose establecer su indice de edificabilidad global y
las reservas de dotaciones conforme al art. 17.1.2.%b) de la LOUA sobre el sector completo; la reserva, como
minimo, del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida; y completar su ordenacion detallada,
todo ello conforme a los puntos 1y 2 del articulo 10 de la LOUA.

- La ordenacion de los SURS-RO1 y SURS-R0O2, debiéndose ajustar la densidad a lo establecido en el
articulo 17.1.1.2 de la LOUA o, en su caso, eliminarse esta determinacion.

- Las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado y de los sectores SURO-5 y SURO-6 (los sectores
y sistemas generales incluidos en todas ellas) y sus Aprovechamientos Medios, debiendo regularse de modo que
se garantice que las diferencias entre ellos son inferiores al 10%, conforme a lo establecido en el art. 60.c) de la
LOUA al objeto de garantizar una justa distribucion de beneficios y cargas entre los propietarios de los suelos,
como agentes que intervienen en la actividad transformadora y edificatoria del suelo, en cumplimiento de los
fines especificos de la actividad urbanistica conforme al art. 3.f) de la LOUA.

- El area de reparto AR.SURS-R.|, debiéndose extraer de la misma el SGI-1 Ampliacién Subestacion, por
ser éste es un SG en SNU que no puede tener Aprovechamiento Medio, que corresponde exclusivamente a los
suelos urbanos y urbanizables, conforme a los art. 59 y 60 de la LOUA.

- El articulo 10.7.5.b) de la Normativa Urbanistica General, debiéndose redactar conforme al Decreto
2/2012.

- Los articulos 10.23.1, 10.24.3 y 10.26.1, 5 y 6 de la Normativa Urbanistica General, debiéndose
redactar conforme a los articulos 42 y, en su caso, 43 de la LOUA y la legislacion ambiental aplicable.

c) La denegacién de las siguientes determinaciones:

- La regulacién sobre el «Expediente de Adaptacion» contenida en el articulo 11.4 de la NUG, por no ser
conforme a la LOUA.

- La propuesta descrita en la ficha del SUC-F Ferrocarril, por no ser compatible con el Sistema General
Ferroviario.

- La determinacion de que «El sector podra incrementar su densidad hasta un maximo del 20% sin que
este incremento tenga caracter estructural», en las fichas de los SURO-2, 3, 4 y RE-4, por no ser de aplicacion la
se dice disposicion transitoria segunda de la Ley 2/2012, de modificacion de la LOUA, ya que al procedimiento
de aprobacion definitiva de este PGOU le es de plena aplicacion la LOUA modificada por la citada Ley 2/2012.

Segundo. Documentos de cumplimiento de la presente Orden.

Respecto de la simple subsanacion de las deficiencias del subapartado a) del punto anterior, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento que conste exclusivamente de las correcciones citadas en los
informes del Servicio de Planeamiento Urbanistico y de la Direccion General de Urbanismo, ambos de fecha 2 de
octubre de 2014, acompafiado de los informes sectoriales de verificacion necesarios. El Pleno del Ayuntamiento
debera tener conocimiento de este documento, presentandose el mismo ante la Direccién General de Urbanismo
que resolvera sobre la correccion de las deficiencias, con caracter previo a su registro y publicacion de la
normativa del instrumento de planeamiento, de conformidad con el articulo 41 de la LOUA.

Respecto de las determinaciones suspendidas del plan del subapartado b) del punto anterior, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento que levante total o parcialmente dichas suspensiones, solicitar
los informes de verificacion de las administraciones sectoriales correspondientes y, en su caso, someterlo a
informacion publica. Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento debera aprobar el documento, y solicitar su
aprobacion definitiva a esta Consejeria de acuerdo con el articulo 31.2.B).a) de la LOUA.
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Tercero. Informe de Valoracion Ambiental.

El condicionado del informe de Valoracion Ambiental, emitido por la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente en Jaén, de fecha 7 de febrero de 2014, se incorpora como Anexo de esta orden, de acuerdo
con el articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

Cuarto. Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeraciéon urbana de Jaén.

La aprobacion del Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracion urbana de Jaén conllevara la
necesidad del ajuste de las determinaciones del PGOU de Jaén a las contenidas en el mismo, de conformidad con
la valoracién del Consejo Andaluz de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 26 de septiembre de 2014,
vinculandole de acuerdo con el caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos
establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994 y su normativa.

Quinto. Modificacién estructural del PGOU de Jaén en el ambito de la Reserva de terrenos Cerro Almagro-
El Valle.

El expediente de «Modificacion estructural del PGOU de Jaén en el ambito de la Reserva de terrenos
Cerro Almagro-El Valle» contiene una propuesta de ordenaciéon no asumida por el Ayuntamiento de Jaén, en
la aprobacién provisional segunda de 27 de diciembre de 2013 de la revision del PGOU de Jaén. Por ello,
procede su archivo, mediante resolucion de la Direccidn General de Urbanismo, por desaparicion del objeto
del expediente de modificacion, de acuerdo con el articulo 6.2.g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Sexto. Notificacién y publicacion.
Esta Orden se notificara al Ayuntamiento de Jaén y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Séptimo. Impugnacion ante los tribunales.

Contra esta Orden, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso potestativo de reposicion,
en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de su publicacién, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; asi como recurso contencioso-administrativo, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo
de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su publicacién, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

No obstante lo anterior, una vez que se publique la normativa de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jaén, por su naturaleza de disposicion administrativa de caracter general, podra ser
objeto de recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la
publicacién de la citada normativa del plan general, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Sevilla, 3 de octubre de 2014

MARIA JESUS SERRANO JIMENEZ
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

ANEXO
CONDICIONADOS DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

Se exponen a continuacion los condicionados de obligado cumplimiento que deben incorporarse al Plan
General:

«A. SOBRE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

3.1. Las sucesivas Modificaciones del Plan General vigente sobre la urbanizacion Valdeastillas, debido
a la afeccion a la via pecuaria Cafada Real de Torredelcampo a Cazalilla, han determinado sucesivos informes
desfavorables por parte de la administracion con competencia en dicho bien. De igual modo el Informe Previo de
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Valoracion Ambiental del presente documento informo desfavorablemente dicho sector por no dar cumplimiento
al condicionado del Informe Previo de Valoracion Ambiental de la Modificacion Puntual emitido con fecha 25 de
septiembre de 2009. Por lo que para que se informe favorablemente debera incorporarse una ficha urbanistica
donde se refleje que la modificacién afecta a la via pecuaria “Cafiada Real de Torredelcampo a Cazalilla” y que
se propone compensar el estrechamiento producido en la via pecuaria, como consecuencia del cambio de la
clasificacion del suelo, con una superficie idéntica situada en unos terrenos colindantes a la misma, lo que no
supondria ningun tipo de discontinuidad; por tanto, se propone la modificacién de trazado de la via pecuaria
Canada Real de Torredelcampo a Cazalilla por planeamiento urbanistico. Asimismo se hara referencia que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.2 del Decreto 155/1998, 21 de julio, la parcela cedida para el
nuevo trazado tendra la consideracion de Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial por Legislacion Especifica.
También se contemplara lo establecido en el articulo 112.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Dado que es en el Proyecto de Reparcelacion en el que se sustanciara la modificacion
del trazado de la via pecuaria Cafiada Real de Torredelcampo a Cazalilla como consecuencia del planeamiento
urbanistico aprobado, se deberan reflejar en el apartado de observaciones las siguientes obligaciones:

- Presentar en la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca y Medio Ambiente el Proyecto de
Reparcelacién que se apruebe, a efectos de comprobar la modificaciéon de trazado admitida.

- Acreditar, mediante la correspondiente inscripcion registral, que los terrenos de la parcela cedida se
encuentran a nombre de la Junta de Andalucia como via pecuaria Cafiada Real.

De igual modo la cartografia de ordenacion reflejara adecuadamente la via pecuaria.

3.2. Con respecto al sector APA-7 en el paraje de Jabalcuz, en la aprobacion provisional de 30.4.2013 se
dio cumplimento al condicionado del Informe Previo de Valoracion Ambiental para la zona. La nueva aprobacion
provisional persiste en plantearlo con las mismas dimensiones que en la Aprobacion Inicial. Se han vuelto a
clasificar como suelo urbano con uso Edificacion Unifamiliar Terciario-Comercial las 2 ha de terreno genuino forestal
gue se encuentran todavia sin desarrollar, que cuentan con elevada pendiente y que tienen un importante valor
ecoldgico y natural por afectar, una Via Pecuaria (Cordel de Jabalcuz), a un terreno forestal de importante valor, a
un Georrecurso conocido como la Cueva del Agua o Manantial de las Termas de Jabalcuz y, ademas, a dos Habitats
de Interés comunitario (Codigos EU: 4090 y 6220). Con independencia que sobre la via pecuaria se proponga la
modificacion de trazado, dichos terrenos, por los motivos expuestos en el Informe Previo de Valoracion Ambiental
deben ser clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislaciéon Especifica.

Por lo tanto, el APA-7 Jabalcuz, se informa ambientalmente inviable por incumplimiento del Informe
Previo de Valoracion Ambiental, salvo que se modifique su delimitacién para que coincida con la de la
aprobacioén provisional de 30/04/2013. En tanto no se modifique, y puesto que el Plan General del 96 no pasé
procedimiento ambiental se entendera no evaluado ambientalmente por lo que cualquier Plan de Desarrollo
que le afecte debera pasar tramite de evaluacién ambiental de conformidad con lo establecido en el apartado
12.7 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio modificado por Decreto 356/2010, de 3 de agosto. Esto debera
quedar debidamente reflejado en el articulo 10.90 Plan Especial del Sitio Historico de Jabalcuz.

3.3. EI SG-27, junto a la antigua Muralla del Castillo de Santa Catalina ya se indico en el informe anterior
que este sector se localiza sobre terreno forestal y, ademas, el desarrollo de este Sistema General afectaria
al Habitat Prioritario 6220 a lo que se une la elevada pendiente del terreno, entorno al 60%. Por tanto, para
gue se informe favorablemente este sistema general se impone la preservacion de la vegetacion existente y la
prohibicion de cualquier actividad edificatoria lo cual debe quedar reflejado en una ficha.

3.4, En la ficha correspondiente al sector SUNC-21 Institucién Ferial (y en la del Estudio de Impacto
Ambiental), debera eliminarse de las medidas correctoras la relativa a que “el desarrollo del sector estara sujeto
a una modificacion del trazado de la VVPP con el fin de no afectar la superficie demanial de dichos bienes”,
dado que es contradictoria con la propuesta de deslinde y desafectacion del tramo afectado de la via pecuaria
Canada Real de los Vados de la Mancha al Descansadero de Las Infantas que se realiza en esa misma ficha.

3.5. En el sector SUNC-AU-03 Los Bermejales se propone en el documento de aprobacion provisional
de 27/12/2013 una zona verde continua dentro de los limites de la actuacion que se delimita en la cartografia
del Plan en color verde como Espacios Libres, la cual no figuraba en el documento de aprobacion inicial ni en la
primera aprobacion provisional. La existencia de abundante vegetacion silvestre autoctona junto a las pendientes
de la zona determinan que este suelo no sea el mas idoneo para destinarlo a un suelo urbanizable. No obstante,
dado que su origen era un suelo agricola que legalmente no ha revertido a suelo forestal y que su destino se
pretende que sea el de espacios libres, se informa ambientalmente favorable condicionado a que se incorpore
en la ficha de actuaciones urbanistica, lo siguiente con el fin de compatibilizar la preservacién de la biodiversidad
existente en esa zona con el uso como zona verde:

- No se autorizara ningtin acto edificatorio en esta banda verde de Espacios Libres.

- Se evitara en la medida de lo posible la realizacion de desmontes, los muros y en general los taludes.
En caso de ser estrictamente necesarios, deberan tener unos acabados que permitan una facil integracion
paisajistica por lo que se realizarian usando piedra natural en lugar de hormigon.
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- Se aplicara un tratamiento lo mas natural posible evitando los suelos transformados y el porcentaje de
suelo construido no excedera del 15%. Dado que el suelo presenta un grado de cobertura vegetal importante y
que esta contribuyendo a consolidar el terreno frente a los riesgos evidentes de erosionabilidad de la zona se
recomienda la integracion de dicha vegetacion y su combinacion con aquella otra que se considere idonea para
su utilizacion.

- En concreto, la vegetacion arborea ya existente y la que proporciona el olivar sera reforzada, tomillo,
romero, ...

- Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos. Las plantas utilizadas
para la restauracion, procederan de viveros autorizados que en todo caso dispondran del correspondiente
certificado de material genético seleccionado. con otras especies arboreas y arbustivas para lo que se usaran
especies autoctonas adaptadas a las caracteristicas ecoldgicas de la zona. Entre estas especies se propone la
utilizacion de encinas, olivos o acebuches, coscojas, genistas, retama, lentisco, majuelo

- Cuando las pendientes superen el 12%, los suelos se destinaran a funciones exclusivamente protectoras
y preventivas de fendmenos erosivos y se evitaran las construcciones y se reforzara el esfuerzo de revegetacion
favoreciéndose la introduccion de manchas mas densas de vegetacion y de setos irregulares con especies
autéctonas adaptadas a las condiciones ecologicas de la zona.

3.6. Considerando la informacién aportada por los documentos de las Modificaciones Puntuales
relativas a los sectores SURO-5 Vaciacostales y SURO-6 Terciario Este que se encuentran en tramitacion en
esta Delegacion Territorial se comprueba que los valores objetivos de calidad para los usos a que se pretende
destinar el suelo se superan en ambos sectores. Con independencia de la tramitacion de tales expedientes, el
Plan General ordena estos sectores, por lo que las medidas a adoptar deberan fijarse en el presente documento,
por tanto se entenderan ambientalmente desfavorables mientras no se cumpla lo siguiente:

- Se debe demostrar, que las medidas propuestas para cada uno de los sectores u otras que se anexen,
permitiran que los valores objetivos para suelo terciario, residencial y sanitario en el caso del SURO-6 (en el que
ademas debe tener en cuenta la afeccion de la actividad sobre el uso colindante sanitario del Hospital Princesa
Sofia), se cumplen. Y una vez se haga esto se incluyan en la ficha de cada uno de los sectores con el suficiente
grado de detalle. De igual modo se cuantificaran en el Estudio Econdmico Financiero.

3.7. Ademas para el sector SURO-6 Terciario Este se tendra en cuenta lo siguiente:

- En concordancia con el informe del 6rgano con competencia en materia de aguas, se respetaran los
terrenos considerados como cauces y su entorno afectados por el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, Ley de
Aguas, ya que son suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica. Como consecuencia,
se deberan redefinir los viales de nueva creacion en la parte Este del sector préximos al arroyo que afectan a
vegetacion de ribera, concretamente numerosos pies de olmo que presentan un estado vegetativo saludable y
gue constituyen el Unico refugio para un nimero importante de especies de fauna de reptiles, aves y pequefios
mamiferos. Como consecuencia, la conservacion de este arroyo y su integracion en el paisaje urbano parece
prioritaria dentro de cualquier modificacion que se proponga de planeamiento urbanistico, dado que constituyen
el Unico exponente de medio seminatural.

3.8. El sector SURS-RS2 Cerro Almodovar informado ambientalmente inviable en los anteriores informes.
En este paraje, ademas de varias especies de plantas amenazadas, se localiza un nido ocupado de Aguila-
azor perdicera (Hieraaetus fasciatus) que se encuentra catalogada como “Vulnerable” en el Catalogo Andaluz
de Especies Amenazadas recogido en el Anexo Il de la Ley 8/2003 de 28 de octubre, de la Flora y Fauna
Silvestres de Andalucia (ver Anexo IV). Se propone en el documento de aprobacién provisional una delimitacion
mas razonable del suelo que iria destinado a uso residencial, con ella se daria continuidad y homogeneidad al
borde del casco urbano desistiendo de afectar a suelos que estarian mas proximos a zonas sensibles para la
flora y la fauna amenazada. También se propone una zona verde continua dentro de los limites de la actuacion
a modo de banda de proteccion para la amortiguacion de los posibles impactos sobre la fauna. Por tanto,
el sector se informa ambientalmente favorable condicionado a que se incorporen a la ficha del sector como
Criterios y Directrices para la ordenacién (ademas de las ya incluidas) y por tanto se cumplan, las limitaciones
gue se establecen a continuacion para la banda de proteccion mencionada anteriormente y que se grafia en la
documentacion grafica del Plan en color verde como Espacios Libres:

- El Plan Parcial precisara obtener informe favorable de la Delegacion con competencia en medio
ambiente, con caracter previo a su aprobacion definitiva, para minimizar en todo lo posible la afeccion sobre la
especie vulnerable.

- La banda debera estar asignada exclusivamente a zona verde.

- La funcién principal de esta banda de espacios libres sera la de amortiguacion de los impactos
procedentes del casco urbano hacia el Suelo No Urbanizable por lo que esta banda tendra tratamiento forestal.
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- De forma complementaria podra tener funciones protectoras en las zonas de mas pendiente para evitar
riesgos de erosion y funciones paisajisticas para minimizar los impactos que la actuacion pudiese tener.

- No se autorizara ningun acto edificatorio en esta banda verde de Espacios Libres, salvo los necesarios
para favorecer a la fauna (palomares).

- Se evitara en la medida de lo posible la realizacion de desmontes, los muros y en general los taludes.
En caso de ser estrictamente necesarios, deberan tener unos acabados que permitan una facil integracion
paisajistica por lo que se realizarian usando piedra natural en lugar de hormigon.

- Se aplicara un tratamiento lo mas natural posible evitando los suelos transformados tal y como se
especifica en la Ficha del Sector y el porcentaje de suelo construido (senderos, muros de contencion, fuentes,
palomares...) no excedera del 5%.

- El olivar no sera reemplazado por otro tipo de vegetacion sino que sera sometido a tratamientos
selvicolas en los que se evite la poda de produccion y, por el contrario, se favorezca el crecimiento vegetativo de
la copa y asi conseguir un porte mas naturalizado.

- La vegetacion arborea que proporciona el olivar sera reforzada con otras especies arboreas y arbustivas
para lo que se usaran especies autdctonas adaptadas a las caracteristicas ecologicas de la zona. Entre estas
especies se propone la utilizacion de encinas, olivos 0 acebuches, coscojas, genistas, retama, lentisco, majuelo,
tomillo, romero, ...

- Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos. Las plantas utilizadas
para la restauracion, procederan de viveros autorizados que en todo caso dispondran del correspondiente
certificado de material genético seleccionado.

- Se planteara una adecuacion del espacio mediante la construccion de majanos, para favorecer las
poblaciones de conejo.

Este condicionado debera recogerse expresamente en el Acuerdo por el que se apruebe definitivamente
el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén. Su incumplimiento determinara el caracter desfavorable
del sector.

3.9. Respecto al Asentamiento Urbanistico de La Mella aunque en el articulo 10.53 Relacién de
Asentamientos urbanisticos con clasificacién de suelo no urbanizable de las Normas Urbanisticas se hace
referencia a que este Asentamiento se encuentra parcialmente ubicado sobre suelo de especial proteccion por
legislacion especifica, la delimitacién que se realiza en la cartografia solo puede entenderse como orientativa.
Ya que no es fiel reflejo de la realidad, puesto que las construcciones alli establecidas han alterado gravemente
un habitat de interés comunitario prioritario. Por lo que al tratarse de un asentamiento urbanistico que no debe
incorporarse al modelo territorial del PGOU.

3.10. El sector SURS-TOL1 junto a la antigua gasolinera de CAMPSA en La Imora, que afectaria al Habitat
Prioritario 6220, incumpliendo lo establecido en la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de Flora y Fauna Silvestres
de Andalucia concretamente en los articulos 3 y 4, y sobre todo en el articulo 18, asi como el articulo 45.3.
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad que establece que los
organos competentes deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacién de los
habitats naturales fuera de la Red Natura 2000, como es el caso, se ha modificado clasificandolo como Sistema
General sobre Suelo No Urbanizable (SG.SNU-01) lo que resulta mucho mas acorde con el objetivo de preservar
el Habitat Natural Prioritario existente, por lo que se informa favorablemente quedando condicionado a que la
ficha del sector recoja especificamente la categoria de suelo no urbanizable (especial proteccion por legislacion
especifica) y que la cartografia de suelo urbano y urbanizable refleje la proteccion del habitat prioritario. En caso
contrario se entendera ambientalmente desfavorable.

3.11. En cumplimiento de Informe Previo de Valoracién Ambiental se propone la ubicacién de un punto
de recogida y tratamiento de residuos de la construccion y demolicion en el Sector SURS-I01 Parque Agricola
examinada la ficha del sector no se ha dado cumplimento por cuanto se resefia Unicamente como condicion un
punto limpio. Por lo tanto, el sector no sera ambientalmente viable hasta que no se incorpore en el apartado de
Ordenacion Pormenorizada, 2.2 Determinaciones Preceptivas, Contribucion a las Infraestructuras, la obligacion
de ubicarlo.

3.12. El area SURNS-RE2 Extension Este Il y S.G- SURS-E2 Ciudad Sanitaria, ambos afectados por
el incendio 20092300126, la superficie con un caracter forestal innegable esta incluida dentro del humedal
Las Lagunillas | que excluye del area para que conserve integramente su caracter de suelo no urbanizable
de especial proteccion, tal como se establece en la ficha de actuacién; del resto de la superficie, del que se
argumenta su historico caracter agricola, si se puede apreciar dicho caracter agricola (principalmente en la
ortofoto de los afios 1977-78), y sin que se tenga constancia de su transformacion en terreno forestal, segin se
establece en el punto 5 del articulo 2 del Reglamento Forestal. En el plano de clasificacion del término municipal
2.05 aparece como suelo no urbanizable de especial proteccion SNUEP-H Humedales, pero en los planos
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de clasificacion de suelo urbano y urbanizable, se representa o bien como espacios libres (1:10.000) o como
suelo no urbanizable sin categoria (1:5.000). La ficha del SG-SURS-E2 debe hacer referencia a la necesidad de
elaboracion de Plan de Autoproteccion. El area SURNS-RE2 Extension Este Il y S.G- SURS-E2 Ciudad Sanitaria
se informan favorablemente siempre y cuando se subsanen las deficiencias detectadas en la cartografia. En
caso contrario se entendera ambientalmente desfavorable.

3.13. En relacion con el conflicto planteado por la propuesta de ampliacion del vertedero en relacién con
el sector SURNS-RO4 Residencial Extension Oeste en el documento de Memoria |l Estudio de las Infraestructuras,
se plantea que en caso de que fuera necesaria una ampliacion del vertedero se amplie en la Planta de seleccion,
compostaje, biometanizacion y eliminacion de Jaén Sierra Sur, por lo que este sector se informa favorable
condicionado a que en el articulo 4.42 Instalaciones de gestion de residuos solidos urbanos de las Normas
Urbanisticas se enumeren los sistemas generales existentes y previstos. Y que se indique que una vez colmatados
deberan ser clausurados y sellados de acuerdo con el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que
se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero, con las consideraciones del articulo 14.1 y
14.2. (Clausura y mantenimiento posclausura).

B. SOBRE LA NORMATIVA URBANISTICA.

3.14. Para que se entienda que se ha dado cumplimiento al condicionado ambiental deberan anadirse
en el articulo 1.8 de las Normas Urbanisticas los anexos del Estudio de Impacto Ambiental. En las fichas de
las actuaciones debe hacer referencia al cumplimiento de las Medidas Correctoras del Anexo VIl del Estudio de
Impacto Ambiental y en el articulo 1.4 Criterios de Interpretacion de las Normas Urbanisticas afiadir al apartado 3
“Los condicionantes ambientales del Anexo VIl del Estudio de Impacto Ambiental que por su extension no se
reproducen, se entienden incorporados a las Fichas de las Actuaciones”.

3.15. Debera aportar certificado de publicacion de la zonificacion acustica del Plan General y remision
de las alegaciones y sugerencias presentadas en cumplimiento de la legislacion vigente (no basta que se indique
la fecha de publicacion en Boletin Oficial de la Provincia en el informe del equipo redactor).

3.16. El articulado del Titulo XIll Régimen de la zonificacién acustica del municipio de Jaén de las Normas
Urbanisticas debera incorporar en su articulado especificamente las zonas de conflicto que se han identificado
en el Estudio Acustico, es decir, las zonas de colindancia entre dos areas de sensibilidad acustica que difieren en
mas de 5 dB y que segun lo establecido en el Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, deberan recogerse en una
zona de transicion.

3.17. De igual modo el articulado del Titulo Xl de las Normas Urbanisticas debera recoger especificamente
las zonas urbanas, pertenecientes a diferentes areas de sensibilidad acustica en las que se estan superando los
valores objetivos.

3.18. Teniendo en cuenta que el Plan General ha delimitado nuevos espacios libres, con pendientes que
superan el 40% y puesto que no se ha regulado especificamente, el articulo 4.38 Regulacion y usos compatibles
en el apartado 1.B) Espacios Libres con pendiente superior al 12% debera regular la ocupacion del suelo en
dichos espacios no debiendo superar en ningtin caso el 10% evitando desmontes y aterrazamientos. En caso de
que la pendiente supere el 20% no se autorizara ningun acto edificatorio.

3.19. Las coordenadas de la Laguna de Los Barrios Il: X: 424952 Y: 4191741 se deben modificar en el
articulo 10.74 y en este mismo articulo se debe de especificar que el sistema de coordenadas es ED50.

3.20. De las dos Lagunas de Prados del Moral, la que se encuentra en las coordenadas X430.195
Y4.189.404 no se ha incluido en la cartografia debiendo ser incorporada con el grado de proteccion establecido
para el resto de lagunas.

3.21. En los planos de ordenacién especialmente en los de clasificacion del término municipal deben
quedar claramente identificadas las principales manchas de terreno forestal presentes en el municipio, sobre
todo aquellas que se solapan con la capa de suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacion
territorial. Puesto que los suelos protegidos por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico, lo son en su
mayoria por ser forestales.

3.22. Debera corregir en el Estudio de Impacto Ambiental la referencia a la Resolucion de 13 de
diciembre de 2011, de la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada «Vereda de las Lagunillas» (BOJA de 28.12.2011), pues por
error se indica 2010».
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