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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 31 de octubre de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 7 de octubre de 2014,
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente
administrativo de la Modlificacion Puntual del PGOU, «Modificacion de Usos en Suelo Urbano», de
Villacarrillo (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 7 de octubre de 2014, de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, por la que se aprueba la Modificacion
Puntual del PGOU, «Modificacion de Usos en Suelo Urbano» de Villacarrillo, Jaén.

Conforme establece el articulo 41.2 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia con el numero 6286.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de 7 de octubre de 2014, de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-046,/2013 Villacarrillo, Modificacion Puntual del
PGOU, «Modificacién de Usos en Suelo Urbano» de Villacarrillo (Jaén) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

RESOLUCION DE 7 DE OCTUBRE DE 2014, DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE JAEN, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-046/2013 VILLACARRILLO,
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU, «<MODIFICACION DE USOS EN SUELO URBANO».

La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, en ejercicio de la competencia
atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,
y art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Modificacion puntual PGOU «Modificacion de
usos en suelo urbano», asi como su correspondiente documentacién técnica, incoado por el Ayuntamiento de
Villacarrillo, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El Ayuntamiento de Villacarrillo, con la debida observancia de la normativa reguladora del régimen
local, ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial,
adoptado con fecha de 24 de julio de 2013, previos los correspondientes informes técnico y juridico emitidos por
los servicios municipales, y habiendo sido sometido el mismo a informacion publica por plazo de un mes, mediante
anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, el expediente de Modificacion puntual PGOU «Modificacion de usos en suelo urbano», debidamente
diligenciado, una vez aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de septiembre de 2013.

Tercero. Que la innovacion del Planeamiento planteada, tiene como objeto la reordenacion de las zonas
de equipamiento en el Poligono Industrial «Los Cuatro Alamos» mediante el trasvase de equipamientos a
zonas perfectamente aprovechadas para el uso previsto desde otras zonas que, por su orografia y polarizacion
geografica, hacen inviable su utilizacién como tal. Al mismo tiempo, se le otorga el uso industrial a esa zona de
equipamiento. De esta manera, se pretende dar respuesta a las nuevas demandas municipales y empresariales
de la localidad, de forma que exista una clara racionalidad entre la localizacion de los usos, el aprovechamiento
lucrativo y las dotaciones publicas.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria
competente en materia de Urbanismo: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural», prevision legal que debe entenderse en relacién con el articulo
10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacién estructural, ademas del art. 12 del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley. El contenido documental se considera adecuado e idoneo para el
completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de la naturaleza y alcance de la modificacion.

Tercero. La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el articulo 36.2.a).1.% de la
LOUA que dice «La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en esta Ley». En este sentido, la propuesta
queda justificada en la reordenacion de la ubicacion de equipamientos en aquellas zonas en las que son mas
necesarias y aprovechables. Se trata pues, de un trasvase de equipamiento a zonas que seran perfectamente
aprovechadas para el uso previsto desde otras zonas .

Cuarto. La innovacion planteada pone de manifiesto que, tanto los equipamientos afectados como
las zonas verdes del poligono industrial, fueron zonificadas en el momento de planificar el suelo en las zonas
residuales e inutilizables del mismo: los equipamientos en un desnivel del terreno que requeria su relleno si se
pretendia instalar algin tipo de dotacion; y las zonas verdes, inaccesibles en las partes traseras de las parcelas
destinadas a naves industriales.

Con esta situacion de partida, la modificacion recalifica para suelo industrial de baja densidad una
superficie de 4.644 m2, ahora destinados a equipamiento y vial (983 m2 de equipamiento publico, 2.045 m? de
deportivo y 1.616 m2 de espacios libres viales).

Las medidas compensatorias exigidas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento lucrativo se consideran adecuadas, pues se mejora notablemente la funcionalidad
de las dotaciones publicas en relacion con la ubicacién y funcionalidad actuales, e igualmente incrementa la
extension de las mismas.

Se generan, en este sentido, nuevas parcelas dotacionales en dos ambitos diferentes:

- Por un lado, dentro del Poligono Industrial en el que se implanta la fabrica de hormigon, se recalifican
como zona verde dos parcelas rectangulares de propiedad municipal actualmente de uso industrial (485 m2 y
355 m?), a fin de paliar, en lo que sea posible, la imposibilidad de utilizar las zonas verdes zonificadas en las
traseras de las naves industriales, y también en el Poligono Industrial, se recalifican para equipamiento publico
otras tres parcelas industriales, de 485 m2, 855 m? y 355 m2, sumando todas las dotaciones publicas generadas
en el poligono una superficie de 2.535 m2.

- Por otro lado, dentro del nucleo de poblacion, y para completar la compensacion de los 3.028 m?, se
cambia el uso de una parcela de 890 m2 en la trasera de la Iglesia de Nuestra Sefora de la Asuncién, en pleno
centro de la localidad, actualmente residencial, para uso de equipamiento publico administrativo municipal para
el Centro Andaluz de Empleo.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion Territorial, de acuerdo
con lo establecido en el art. 31.2.B.a), 33.2.b) y 36.2.a.1.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacién con el art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo adopta la siguiente
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RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion
Puntual del PGOU, «Modificacion de Usos en Suelo Urbano», en el término municipal de Villacarrillo (Jaén), ya
gue sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En Jaén, 7 de octubre de 2014, el Vicepresidente Tercero de la CTOTU,
Julio Millan Mufoz.

ANEXO I
CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

1. Modificacién de ordenanzas de edificacion y creacidon de un nuevo uso de los previstos en el PGOU.

La nueva bolsa de suelo Industrial que se crea sera definida con un nuevo uso «Industrial de baja
densidad»-«I-bd, y cuyas condiciones seran las mismas que las previstas en el articulo 57 del PGOU para el uso
Industrial «I», salvo lo referido en su apartado 2 de Edificabilidad que sera de 0,5 m2/ma2.

Para ello se crea el siguiente articulo a incorporar en el PGOU:

Articulo 57.bis. Industrial Baja Densidad (I-bd).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina principalmente al uso econémico
productivo secundario. En esta zona son de aplicacion todas las condiciones indicadas en el articulo 57 para la
zona Industrial (I), a excepcion de lo regulado en el apartado 2, «Edificabilidad», que sera de 0,5 m2/m2.

La incorporacién de este articulo conlleva la modificacion de otros articulos para la incorporacion del
nuevo uso, asi se modifican los siguientes:

Articulo 52. Zonificacion del suelo urbano.

A efectos de determinar el ambito de aplicacién de las normas especificas establecidas en este capitulo,
se establece la siguiente division en zonas, que se identifican en los planos de tipologias constructivas y de usos
pormenorizados.

- (CH) Centro Histdrico.

- (E) Ensanche.

- (RU) Residencial Unifamiliar.

-(CJ) Ciudad Jardin.

-(I) Industrial.

- (I-bd) Industrial Baja Densidad

- (IE) Industria Escaparate.

- (1A) Industria Agraria.

- (2V) Espacios Libres Publicos: Zonas Verdes y Plantaciones.

- (EP) Equipamiento Publico.
- (Epr) Equipamiento Privado.
- (Anejos) Anejos.
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Articulo 63. Cuadro de usos y su compatibilidad con otros.

USOS COMPATIBLES Y GRADO DE
2 2
ZONA USO PRIORITARIO EDIFIC. m2/m COMPATIBILIDAD USOS INCOMPATIBLES
CH | Centro Histdrico: Residencial 2,8 Todos excepto incompatibles Industriales (I - I1A)
E Ensanche: Residencial 2,8 (Ill) 3,50 (IV) | Todos excepto incompatibles Industriales (I - 1A)
RU | Residencial Unifamiliar 1,8 Todos excepto incompatibles CH-E-I-1A-IE
CJ | Ciudad Jardin 1 Todos excepto incompatibles CH-E-RU-I-IE-IA
| Industrial 1 Todos excepto incompatibles CH-E-RU-CJ
I-bd | Industrial Baja Densidad 0.5 Todos excepto incompatibles CH-E-RU-CJ
IE Industria Escaparate 1 Residencial (CJ) al 50% CH-E-RU
) ' ) Residencial en todas sus
IA |Industria Agraria 1 Industriales (I) categorias
EPr | Equip. Privado El de cada zona | Solo los previstos Los restantes
EP | Equip. Publico El de cada zona ggoa/olquier equipamiento publico no previsto al Los restantes
A Anejos: Residencial Unifamiliar | 1,5 Todos excepto incompatibles CH-E

Los usos compatibles en cada zona deberan cumplir los parametros mas restrictivos en todo caso.
Cuando en una zona de calificacién determinada se opte por un uso predominante de otra zona y

compatible en esta, se estara a los parametros mas restrictivos de parcela, vuelos, alturas, retranqueos y
edificabilidad, siendo el resto de las condiciones higiénico-sanitarias, de seguridad, etc., las aplicables a cada
uso. Cuando se mezclen usos compatibles se aplicara el principio de proporcionalidad, de tal forma que los
parametros seran los del uso de mayor intensidad.

2. Cambio de uso de bolsa de suelo al norte del Poligono Industrial Los Cuatro Alamos.

Se modifica el uso de los siguientes espacios, pasando todos ellos a ser de uso Industrial Baja Densidad
«I-bd» y regulado normativamente por el articulo 57.bis del PGOU, con una edificabilidad neta de 0,5 m2/m2. El
area afectada total es de 4.644 m2, de los cuales:

Se eliminan 983 m2 de suelo de equipamiento publico.

Se eliminan 2.045 m2 de suelo de equipamiento deportivo.
Se eliminan 1.616 m?2 de espacios libres viales.

Se crean 4.644 m? de suelo lucrativo de uso industrial «I-bd».
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2. Reordenacion de dotaciones en lateral oeste del Poligono Industrial.

En solares propiedad municipal de uso lucrativo industrial, se plantea la creacién de nuevas dotaciones
al objeto de equilibrar las eliminadas (descritas en el apartado anterior) y reordenarlas a zonas mas propicias
orograficamente.

ESTADO ACTUAL

Planimetria sin escala
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Se crean, sobre las cinco parcelas municipales de uso industrial los siguientes nuevos usos:

Dos nuevas zonas verdes que permitiran aproximar de forma real la zona verde residual tras las traseras
de las naves al propio poligono. Estas dos nuevas zonas verdes suman un total de 840 m2 (355 m2 + 485 m3).

Sobre tres solares municipales de uso industrial se modifica el uso pasando ahora a equipamiento con
las siguientes superficies: 355 m?, 485 m2 y 855 m?, lo que arroja un total de 1.695 m2.

La modificacién propuesta no implica aumento de aprovechamiento urbanistico. En el estado actual, las
cinco parcelas municipales cuentan con las siguientes superficies y aprovechamientos:

Parcela uso actual Superficie Edificabilidad Aprovechamiento
Industrial 355 m? 1 m2/m2 355 m2t
Industrial 355 m? 1 m2/m2 355 m2t
Industrial 485 m? 1 m2/m2 485 m2t
Industrial 485 m2 1 m2/m2 485 m2t
Industrial 855 m2 1 m2/m2 855 mt
TOTAL 2.535 m? 1 m%/m? 2.535 m2t

La parcela objeto de modificacion de uso para convertirse en |-bd, cuenta con una superficie de 4.644 m2,
y su edificabilidad neta es de 0,5 m2/m?, lo que supone un aprovechamiento neto de 2.322 m2, inferior a los
2.535 m?t actuales.

En tanto que no se produce incremento del aprovechamiento urbanistico en la presente innovacion, no
se hace necesario un incremento de dotaciones proporcional, si bien no puede producirse reduccion de estas.

Asi, del estado actual se modifica el uso de 3.028 m? de dotacionales (para su conversion a Industrial-
bd) y se relocalizan en otros ambitos del mismo poligono en una superficie total de 2.535 m2. Esto supone una
merma, inicialmente, de 493 m2.

De la memoria justificativa de la ordenacion del PGOU de Villacarrillo, se obtiene para la localidad de
Villacarrillo (sin incluir el area del poligono Industrial «Los Cuatro Alamos»), una media dotacional de 0,11 m?2
dotacional/m?2 suelo lucrativo. Esta media es deficitaria si la comparamos con el area que actualmente ocupa el
poligono industrial en cuestién, y que llega a alcanzar una media dotacional de 0,2326 m? dotacional/m? suelo
lucrativo.

Por ello y al objeto de equilibrar esas medias dotacionales, se propone la incorporacion de ese déficit
dotacional inicial de 493 m2 mediante el cambio de uso de una parcela municipal situada en pleno centro de la
localidad.

El Ayuntamiento de Villacarrillo, es propietario de un suelo en pleno centro histérico de la localidad
con una superficie de 890 m2. Este suelo esta calificado con el uso «Residencial Centro Histérico» CH, y
sus condiciones son las establecidas en el articulo 53 del PGOU. Sobre parte de este solar, el Ayuntamiento
de Villacarrillo ha rehabilitado durante los ultimos tres afos un edificio existente, sin uso, para destinarlo a
equipamiento administrativo municipal y autonémico (la planta baja es ocupada por el Servicio Andaluz de
Empleo).

Asi, al objeto de regularizar y plasmar de forma real el parque dotacional del municipio se propone la
incorporacion de este suelo como dotacional, equilibrandose de forma sobrada el déficit inicial de 493 m2.
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Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el nimero 6286.

Jaén, 31 de octubre de 2014.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.



