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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 18 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de Toma de Conocimiento, por el Delegado Territorial de Obras Publicas y
Vivienda en Cordoba, del cumplimiento de Resolucion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Periarroya-Pueblonuevo, en el ambito de «Mina Santa Rosa» y Nuevo Sistema General, y
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacioén del territorio y urbanismo, en relacion con la disposicion adicional octava del Decreto 342/2012, de
31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia,
en la nueva redaccion dada por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre, por el que se modifica el anterior, esta
Delegacion Territorial hace publica la Toma de Conocimiento, de fecha 2 de marzo de 2012, del Cumplimiento
de Resolucién de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pefarroya-Pueblonuevo, en el
ambito de «Mina Santa Rosa» del Sector I-2 y Nuevo Sistema General (Expte. P-35/06).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 9 de marzo de 2012, y con el numero de registro 5.167, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1, en relacion con el articulo 33.2.b), ambos de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, fue publicado, en el BOJA num. 145,
de 28 de julio de 2006, el acuerdo de Aprobacion Definitiva a reserva de la simple Subsanacion de Deficiencias
de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de
fecha 8 de junio de 2006, haciéndose publico a continuacion, mediante este acto y en cumplimiento de dichos
preceptos, el contenido de:

- La Toma de Conocimiento, por el Delegado Territorial de Obras Publicas y Vivienda en Cordoba, de
fecha 2 de marzo de 2012, del Cumplimiento de Resolucién de la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Pefarroya-Pueblonuevo, en el ambito de «Mina Santa Rosa» del Sector I-2 y
Nuevo Sistema General (Expte. P-35/06).

- La Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento.

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA EN EL PROCEDIMIENTO DE
APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Expediente P-35/06: Cumplimiento de Resolucion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Pefarroya-Pueblonuevo, en el ambito de «Mina Santa Rosa» del Sector I-2 y Nuevo Sistema
General, formulado por dicho ayuntamiento.

El Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, conforme a lo dispuesto
en el art. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de Planeamiento, considera lo siguiente:

1. La CPQOT y U., en sesién de 8 de junio de 2006, acordé la aprobacion definitiva de la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, sefialadas en el
cuarto fundamento de derecho de la correspondiente resolucion, debiéndose una vez subsanadas y aprobadas por
la Corporacion Municipal, ser comunicadas a la Delegacion Provincial para su toma de conocimiento, quedando
condicionada su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacién de las
Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y aprobadas por la Corporacién Municipal, y comunicadas a
esta Delegacion Provincial.

2. Que con fecha 23 de julio de 2007 tiene entrada en esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento
de Penarroya-Pueblonuevo comunicando la aprobacion por el Pleno de la subsanacion de deficiencias sefialadas
en sesion celebrada con fecha 12 de julio de 2007, y solicitando la inscripcion del instrumento de referencia en
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el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento. Posteriormente tras el requerimiento emitido por esta
Delegacion Provincial con fecha 8 de agosto de 2007, se completa el expediente con fecha 16 de febrero de
2012.

3. Que la presente subsanacién de deficiencias de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana cumplimenta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U., de 8 de junio de 2006, segun el informe
emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias sefialadas en la resolucién de la CPOT y U. de 8
de junio de 2006, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion Provincial exigida en la misma, conforme
a lo dispuesto en el art. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el
Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en la Unidad
Registral de esta Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico; y una vez realizada la
inscripcion, se proceda a la publicacion del contenido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de
planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.

En Cordoba, a 2 de marzo de 2012. El Delegado Provincial, Fdo.: Francisco Garcia Delgado.

NORMAS URBANISTICAS

8. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

En esta clase de suelo se ha incluido los terrenos, proximos al Suelo Urbano, que retnen unas condiciones
optimas para su incorporacion al proceso urbanizador. No se especifica, pues las NN.SS. no incluyen Programa
de Actuacion, el tiempo de incorporacion de este suelo al proceso urbanizador.

Se han delimitado tres sectores, dos calificados como residenciales y uno como industrial.

Uno de los suelos programados es actualmente de propiedad municipal, conocido como «Cerro Camello»,
proximos a una zona de actuacion residencial en marcha y bien situados para la acometida de infraestructuras.

Los otros dos sectores, uno residencial y otro industrial, se encuentran situados en la amplia zona conocida
como «El Cercoy, tradicional poligono industrial de Pefiarroya-Pueblonuevo y hoy obsoleto y sin actividad.

Se proponen tres Sectores, donde la iniciativa publica y privada pueden actuar, cuando, en un periodo
de tiempo de cuatro afos, se redacten los Planes Parciales y se acometan la urbanizacion y edificacion, por
fases, de los terrenos.

Existen dos circunstancias favorables para que, objetivamente, parte de este Suelo se incorpore en
esos plazos al proceso urbanizador de la Ciudad. El primero es la éptima localizacién del Sector num. 1, en el
antiguo «Cerco Industrial», con una larga fachada a la Avda. de Extremadura; pues, si bien se ha clasificado
como Suelo Urbano todo el frente de dicha franja, incluido en una Unidad de Ejecuciéon, num. IV, por carecer
de infraestructura, con la obligacion de redactar un proyecto de urbanizacion, acometer la edificacion de las
viviendas permitidas, parece una opcion sencilla y facil de iniciar en uno o dos afios después de la aprobacion
de las NN.SS.

8.1. El Sector Residencial N.° 1: «Cerco Industrial»-Norte.

La franja de viviendas situada en la U.E. IV, asi como la zona general verde calificada como parte del
Sistema General de zonas verdes y espacios libres, van a suponer una nueva fachada a la Avda. de Extremadura.

De entre las caracteristicas mas destacables del Sector la buena localizacion de los terrenos, es factor
suficiente para generar y garantizar su desarrollo. Es decir, la renta de localizacion es un valor afiadido indiscutible
gue ademas debe ser la garantia de su puesta en marcha.

Los terrenos estan situados en la parte central y mejor dotada de comercios e instituciones de toda la Ciudad.

En el ambito del Suelo Apto para Urbanizar ubicado en el interior de los terrenos denominados «El
Cerco», se localizan dos sectores urbanizables, el SAU-R1, residencial y el SAU-I12, industrial, ademas de los
Sistemas Generales siguientes:

- Sistema General Sanitario 51.700 m2
- Sistema General comercial y ludico 15.138 m?
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- Sistema General de zonas verdes y espacios libres 42 544 m?
- Sistema General de Equipamiento Mina Santa Rosa 11.370 m2
- Sistema General viario con una superficie de 32.181 m2
La superficie total de estos Sistemas Generales 152.933 m?

La localizacion y asignacion de usos de estos Sistemas Generales se deriva del convenio urbanistico establecido
entre el Excmo. Ayuntamiento de Pefarroya-Pueblonuevo y la sociedad C.0.P.E.S.A., propietaria de la totalidad de los
terrenos que comprenden los sectores SAU-R1 y SAU-I2, asi como los Sistemas Generales enumerados.

El Suelo Urbanizable, SAU, situado al Sur de Pueblonuevo en el interior de «El Cerco», comprende toda
la superficie del ambito descontado los Sistemas Generales ya descritos y cuantificados.

- EI SAU-RI, residencial tiene una superficie de 151.719 m2
- EI SAU-12, industrial con una superficie de 240.280 m?2

Sumando un total de Suelo Urbanizable de 391.999 m?, es algo menos de cuarenta hectareas para esta
clase de suelo.

Sector situado al Norte de «EI Cerco», en contacto con el nucleo urbano consolidado de Pueblonuevo,
donde se ubican la casi totalidad de los Sistemas Generales conveniados con COPESA.

En su extremo Este se encuentra edificado el Almacén General del antiguo complejo industrial, hoy
obsoleto y desmantelado. Ademas de este edificio, con proteccién estructural, se han reconocido y considerado
dignas de proteger una nave industrial y una gran chimenea.

Ambas construcciones se califican de conservacion estructural.

8.2. El Sector Terciario y Residencial N.° 3: «Cerro Camello».

El Ayuntamiento como agente urbano potencial tiene la propiedad del suelo de este otro sector
residencial.

La decisién municipal de incluirlos en el SAU, partié de una iniciativa particular, que habia solicitado
terrenos para instalar una escuela de idiomas. Logicamente el Ayuntamiento aprobé la iniciativa y propuso
incluir éstos terrenos entre los Aptos. para Urbanizar.

El Sector nim. 3 aparece en la Ficha de desarrollo del Plan Parcial con un 54%. de su aprovechamiento
para uso terciario y el 22%. para uso residencial, destinando el resto a cesiones y red viaria; esto permitira al
Excmo. Ayuntamiento satisfacer la implantacion de usos terciarios y ademas disponer de suelo apto para asentar
viviendas protegidas, promovidas por el mismo o ceder terrenos para que la realicen terceros, como la Junta de
Andalucia, cooperativas, etc.; es decir, cualquier agente urbano que quiera promover VPO con baja repercusion
por metro cuadrado construido.

La argumentacién de que la clasificacion de este suelo municipal como SAU, limitara o quitara fuerza a
la credibilidad del desarrrollo del Sector Residencial N.° 1 Siutado en el «Cerco».

Las diferencias, en cada clase de suelo, son de cesion obligatoria y gratuita al Excmo. Ayuntamiento de
Penarroya-Pueblonuevo.

11. RESUMEN DE SUPERFICIES

Superficie del término municipal 6.310 ha
Superficie del Suelo Clasificado Urbano 295,9 ha
Superficie del Suelo Apto Para Urbanizar 47,80 ha
Superficie de Suelo de Sistemas Generales 17,18 ha
Superficie del Suelo No Urbanizable 5.949.08 ha
11.1. Division del Suelo por su Clasificacion, Calificacion, incluido en Planeamiento de Desarrollo.
- Suelo Urbano incluido en Unidades de Ejecucién 51,72 ha
- Suelo Apto para Urbanizar incluido en Planes Parciales 47,80 ha
« Residenciales 23,80 ha
« Industriales 24,00 ha
- Superficie de las nuevas Zonas Verdes y Espacios 13,00 ha
e Libres en Suelo Urbano 4,84 ha
* En Suelo Apto para Urbanizar 8,16 ha
- Superficie de nuevos Equipamientos SIPS 13,75 ha
« En Suelo Urbano 5,14 ha

« En Suelo Apto para Urbanizar 8,60 ha
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- Superficie de nuevas Vias 26,23 ha
« En Suelo Urbano 11,42 ha
« Suelo Apto para Urbanizar 14,81 ha

11.2. Capacidad de Viviendas.

Las viviendas construibles en todo el término Municipal se pueden diferenciar como viviendas libres,
con una superficie media construida de 120 m2/vivienda y viviendas en régimen protegido, con una superficie
maxima de 100 m?2/vivienda.

- En Suelo Urbano.

Segln estos parametros, en la totalidad de las Unidades de Ejecucion se podran edificar las siguientes

viviendas:
« Viviendas libres 474 viv.
« Viviendas protegidas 474 viv.
Total 948 viv.

APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR
- En relacion con los sectores de Suelo Apto para Urbanizar

1. Areas de reparto.
Se fijan tres areas de reparto:

La primera comprende el Sector SAU-R 1 RESIDENCIAL «El Cerco Norte», con los Sistemas Generales
adscritos, el Hospital Comarcal, el Almacén General para uso comercial e institucional y la Red
Viaria.

La segunda el Sector SAU-I 2 INDUSTRIAL Y COMERCIAL «El Cerco Sur», con los Sistemas Generales
adscritos, Mina Santa Rosa y la Red Viaria.

La tercera comprende el Sector SAU-R 3 TERCIARIO Y RESIDENCIAL, sin Sistemas Generales.

El Aprovechamiento Tipo de cada area de reparto resulta del cociente entre el aprovechamiento lucrativo
total de las zonas incluidas en ellas y los sistemas generales adscritos, expresados en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico, por la superficie total del area.

El Aprovechamiento Lucrativo total se obtiene contabilizando los metros cuadrados construibles de cada
uso, ponderandolos con los siguientes coeficientes:

Coeficientes de ponderacion relativa:

Zona Coeficiente
- Vivienda en régimen libre 1,2
- Vivienda en régimen protegido 1,0
- Gran industria 0,8
- Pequena industria 0,9
- Terciario 1,3

Uso y Tipologia Caracteristicos: Vivienda en Régimen Protegido, igual a la unidad.

2. Aprovechamiento tipo.
El aprovechamiento tipo de cada area se obtiene:

At Aprovechamiento Lucrativo del Area (en m? del Uso Caracteristico)

Superficie Total del Area

2.1. Aprovechamiento Tipo del area primera (Sector SAU-R 1).
- Aprovechamiento lucrativo del Sector SAU-R 1: 86.790 m?t, que expresados en m? del uso caracteristico
resulta:
Vivienda en Régimen Protegido 43.395x1,0=43.395 U de A
Vivienda en Régimen Libre 43.395x 1,2=52.074 U de A

TOTAL 95.469 U de A
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- Superficie total del area, incluidos los Sistemas Generales adscritos es de 295.483 m?.
Aprovechamiento Tipo del area primera 95.469 U de A/295.483 m? = 0,323095.

2.2. Aprovechamiento tipo del area segunda (Sector SAU-12).
- Aprovechamiento lucrativo del Sector SAU-I12: 157.576 m? t, que expresados en m? del uso caracteristico

resulta:
Gran Industria
Pequena Industria
Comercial

75.000 x 0,8 = 60.000 U de A
75.000x 0,9 = 67.500 U de A
7576 x1,3=9.849 U de A

TOTAL

137349 U de A

- Superficie total del area, incluidos los Sistemas Generales adscritos es de 268.250 m?.
Aprovechamiento Tipo del area segunda 137.349 U de A/268.250 m? = 0,512019.

2.3. Aprovechamiento Tipo del area tercera (Sector SAU-R 3).
- Aprovechamiento lucrativo del Sector SAU-R 3: 57.181 m? t, que expresados en m? del uso caracteristico

resulta:

Vivienda en Régimen Protegido
Vivienda en Régimen Libre

Terciario

5.390x 1,0=5.390 U de A
5.390x1,2=6.468 U de A
46.401 x1,3=60.321 Ude A

TOTAL

72179 U de A

- Superficie total del area, incluidos los Sistemas Generales adscritos es de 86.469 m?2.
Aprovechamiento Tipo del area primera 72.179 U de A/86.469 m? = 0,834738.

SUELO APTO PARA URBANIZAR
SECTOR SAU-I 2

DATOS BASICOS:

DENOMINACION
DELIMITACION
SUPERFICIE DEL SECTOR

GESTION Y EJECUCION:

FIGURA DE PLANEAMIENTO
PLANEAMIENTO DE EJECUCION
SISTEMA DE ACTUACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

DETERMINACIONES:
Uso ,
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

INDICE DE EDIFICABILIDAD
APROVECHAMIENTO REAL
DOTACIONES

Total

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE PENARROYA-PUEBLONUEVO

«EI Cerco Sur»
Segln plano 2 B
240.280 m?

Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion
Compensacion

Privada

Industrial comercial y usos compatibles

Los tipos edificatorios se ajustaran basicamente a los definidos
para el Suelo Urbano

0,65580 m? t/m? s

157.576 m? t

Segun art. 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento

59.334 m?

Distribucion por Usos del Aprovechamiento Lucrativo:

Gran industria, parcela minima

Pequena industria, parcela minima 300 m?:

Uso comercial

5.000 m2 75.000 m?t
75.000 m? t

7.576 m? t
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OTROS CONDICIONANTES DEL PLAN PARCIAL (SAU-I 2)

1. El disefio de la red viaria local se estructurara conectandola al Sistema General Viario.

El ancho minimo de las vias sera de 12 m.

2. Se estudiaran los edificios con proteccion arquitecténica estructural, para su catalogacion, preservacion
y rehabilitacion. }

4. El desarrollo del Plan Parcial se iniciara a los OCHO ANOS de la Aprobacion.

Definitiva de las Normas Subsidiarias.

Sistemas Generales Adscritos.

1. Sistema General Viario, segun el trazado que figura en el plano de Clasificacion, Calificacion y Gestion
a E. 1:2.000. La traza del viario conectara y completara con el Sector SAU-R1 y dara continuidad al proyectado
en dicho Sector.

2. Sistema General de Equipamiento, Mina Santa Rosa, localizado en la parcela que ocupd las
instalaciones de dicha mina. En dicha parcela se proyecta la construccion del Centro Histdrico de la Mineria,
promovido por el Ayuntamiento de Pefiarroya-Pueblonuevo. Los terrenos ocupados por dicho Sistema General
son de titularidad exclusiva del Ayuntamiento.

Cordoba, 18 de febrero de 2014 .- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.



