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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 25 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cdrdoba, de toma de conocimiento, por el Delegado Tertritorial de Obras Publicas y Vivienda,
de 27 de septiembre de 2011, del cumplimiento de resolucion de la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Villafranca de Cdrdoba en el ambito que se cita y publicacion del contenido
de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: P-20/10.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con la disposicion adicional octava del Decreto 342/2012,
de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, en la nueva redaccion dada por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre, por el que se modifica el
anterior, esta Delegacion Territorial hace publica la Toma de Conocimiento, de fecha 27 de septiembre de 2.011,
del Cumplimiento de Resolucién de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villafranca de
Cordoba en el ambito de Nuevo Sector SUO Industrial PP I-7 (Expte. P-20/10).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 3 de octubre de 2011, y con el numero de registro 4.933, se ha procedido a la inscripciéon y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1, en relacién con el articulo 33.2.b), ambos
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, fue publicado, en el BOJA
num. 243, de 15 de diciembre de 2010, el acuerdo de Aprobacion Definitiva a reserva de la simple Subsanacién
de Deficiencias de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cordoba, de fecha 11 de noviembre de 2010, haciéndose publico a continuacion, mediante este acto y en
cumplimiento de dichos preceptos, el contenido de:

- La Toma de Conocimiento, por el Delegado Territorial de Obras Publicas y Vivienda en Cordoba, de fecha
27 de septiembre de 2011, del Cumplimiento de Resolucion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Villafranca de Cordoba en el ambito de Nuevo Sector SUO Industrial PP |-7 (Expet. P-20/10).

- La Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento.

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA EN EL PROCEDIMIENTO DE
APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Expediente P-20/10: Cumplimiento de Resolucién de la Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Villafranca de Cordoba, en el ambito de Nuevo Sector de SUO Industrial PP I-7, formulado por
dicho ayuntamiento, a instancias de Maderas Puyma, S.L., representado por don Luis Venteo Martin.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia,
conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento, considera lo
siguiente:

1. Que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cordoba (en adelante CPOT
y U), en sesion celebrada con fecha 11 de noviembre de 2010, resolvié la aprobacion definitiva del expediente
de referencia, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, senaladas en el apartado segundo del
cuarto fundamento de derecho de la referida resolucién, quedando condicionada su inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacién de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean
efectuadas y aprobadas por la Corporacién Municipal, y comunicadas a esta Delegacién Provincial.

2. Que con fecha 18 de abril de 2011 tiene entrada en esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento
de Villafranca de Cordoba comunicando la aprobacién por el Pleno de la subsanacion de deficiencias sefialadas
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en sesion celebrada con fecha 4 de enero de 2011, y solicitando la inscripcién del instrumento de referencia en
el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento. Con fecha 16 de septiembre de 2011 el expediente
fue completado por el Ayuntamiento con diversa documentacion requerida por esta Delegacion Provincial.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica cumplimenta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U, de 11 de noviembre de 2010, segun
el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias sefaladas en la resolucién de la CPOT y U de
11 de noviembre de 2010, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion Provincial exigida en la misma,
conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el
Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en la
Unidad Registral de esta Delegacién Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonédmico; y una vez
realizada la inscripcion, se proceda a la publicacion del contenido articulado de las Normas Urbanisticas del
instrumento de planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo
41.2 de la LOUA.

En Cordoba, a 27 de septiembre de 2011. El Delegado Provincial. Fdo.: Francisco Garcia Delgado.

NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 1

Disposiciones generales

Art. 1. Ambito territorial.
La presente Innovacion ordena el Sector | 7, delimitado en los planos modificados de las Normas
Subsidiarias del Municipio de Villafranca de Cordoba. La superficie del Sector es de 19.284,00 m?.

Art. 2. Vigencia.

La presente Innovacion tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles modificaciones o revisiones
que pudieran derivarse de su desarrollo.

Sera necesario tramitar una revision cuando se adopten nuevos criterios respecto a la estructura general
y organica del territorio o de las clasificaciones del suelo. Cualquier otra alteracion en las determinaciones se
considerara como modificacion del mismo.

Art. 3. Documentacion e interpretacion.
Los documentos que integran la presente Innovacion son los siguientes:

- Memoria.

- Anexos a la Memoria.

- Ordenanzas.

- Plan de Etapas.

- Estudio Econdmico-Financiero.
- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion.

La interpretacion de las determinaciones se efectuara atendiendo al contenido total de los documentos
que lo integran.

En los supuestos de discrepancias entre estos, el orden de prelacion sera el que sigue: Ordenanzas,
Planos, Memoria y resto de la documentacion.

Tanto las Ordenanzas Reguladoras como los Planos de Ordenacion tendran caracter vinculante.
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CAPITULO 2

Desarrollo y ejecucion del Plan

Art. 4. Parcelacion.
La parcelacion viene definida y grafiada en el plano correspondiente. La agregacion y segregacion de
parcelas se regulan en las Ordenanzas Particulares de Zona.

Art. 5. Instrumentos de gestion.
El sistema de actuacion sera el de Compensacion, siendo necesaria la constitucion de la Junta de
Compensacion una vez aprobadas las Bases y Estatutos de la misma.

Art. 6. Instrumentos de ejecucion.

Para el desarrollo y ejecucion se delimita una sola Etapa de Ejecucién, para la cual se redactara el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en los que deben incluirse todas y cada una de las obras necesarias
para su realizacion. La ejecucion de la urbanizacion corresponde a los promotores, constituidos en Junta de
Compensacion.

Para la ejecucion de las edificaciones previstas seran necesarios Proyectos de Edificacion que se refieran
a parcelas completas.

Art. 7. Cesiones.

Los propietarios del suelo del Sector deberan ceder obligatoria y gratuitamente, ademas de los
terrenos destinados a dotaciones publicas, viales e infraestructuras, los porcentajes de aprovechamiento que
sefiale la legislacion urbanistica en el momento de la aprobacion del Proyecto de Compensacion y que, en la
actualidad, seran los sefialados por la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), es decir el 10% del
aprovechamiento del Sector.

Art. 8. Régimen Juridico del Suelo.

La ordenaciéon del uso de los terrenos y construcciones enunciados en la Innovacion, no conferira
derechos a los propietarios a exigir indemnizacién, por implicar meras limitaciones y deberes que definen
el contenido normal de la propiedad segun su clasificacion y calificacion urbanistica. Los afectados tendran
derecho, no obstante, a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del Planeamiento.

Los edificios e instalaciones construidas antes de la aprobacién de la presente Innovacion y que
resultaren disconformes con la misma, quedan calificados como Fuera de Ordenacion.

CAPITULO 3
Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: Derechos y deberes

Art. 9. Derechos.
Formaran parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, los derechos recogidos en
el art. 50 de la vigente LOUA.

Art. 10. Deberes.
Formaran parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, los deberes recogidos en
el art. 51 de la vigente LOUA. ,
CAPITULO 4

Normas generales de uso

Art. 11. Relacion de usos.
La presente Innovacién contempla los siguientes usos genéricos:

- Industrial.
- Equipamiento rotacional.
- Servicios de Infraestructuras y Transportes.

Art. 12. Usos principales, complementarios y prohibidos.
Uso Principal es aquel cuya implantacién y actividad ocupa la totalidad del suelo o la edificacion de la
parcela.
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Uso complementario es aquel que por sus caracteristicas puede coexistir con el uso principal, sin
provocarle afeccion alguna que suponga cualquier alteracion en su desarrollo funcional normal. La maxima
edificabilidad para todos los usos complementarios se limitara al 30% de la edificabilidad total que corresponde
al Sector.

Uso prohibido es aquel que por su incompatibilidad con el uso principal debe quedar excluido.

Art. 13. Simultaneidad de Usos.
Cuando una actividad comprenda varios de los usos, y siempre que fuesen compatibles entre si, cada
uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinan en estas Ordenanzas.

Art. 14. Uso industrial.

1. Definicién.

Se define como Uso Industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como la preparacion
para posteriores transformaciones, incluso envasaje, transportes y distribucion.

Se incluye también en este Uso Industrial a los almacenes, entendiendo como tales los espacios
destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores. Se exceptuan
los almacenes anejos a comercios y oficinas.

2. Clasificacion.

En el ambito de la presente Innovacion, se establecen las siguientes categorias:

1.7 Talleres Artesanales.

2.2 Pequena Industria compatible con la vivienda.
3.2 Industria Incémoda para la vivienda.

4.2 Garajes-aparcamientos.

5.2 Industria en general.

6.% Industrias Agropecuarias y de Extraccion.

Art. 15. Uso equipamiento dotacional.

1. Definicién.

Espacios y/o edificios o parte de ellos que, con independencia de su propiedad, dominio o gestion,
se destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los nucleos urbanos, tales como: Espacios
libres, Actividades culturales, Servicios Educativos, Sanitarios, Asistenciales, Religiosos, Deportivos, Servicios
institucionales y Servicios técnicos.

2. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias para el uso Equipamiento Dotacional:

A. Equipamiento Dotacional.
A.1. Comunitario.
1. Docente.
2. Deportivo.
3. Social.
3.1. Sanitario.
3.2. Cultural.
3.3. Asistencial.
3.4. Comercial.
4. Espacios libres.
4.1. Menores.
4.2. Areas de juego.
4.3. Jardines.
4.4, De Sistema General.
A.2. Institucional.
A.3. Servicios Técnicos.
A.4. Diversos.
1. Religioso.

Art. 16. Uso servicio de infraestructura y transportes.
Incluye los depositos del agua, las casetas de electricidad e instalaciones similares.
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Art. 17. Usos no conformes.

Los edificios o instalaciones con usos existentes con anterioridad a la Aprobacion Definitiva de la presente
Innovacion que resultasen disconformes con la misma, se consideraran Fuera de Ordenacion.

CAPITULO 5
Normas de urbanizacion
Seccion 1.7 Determinaciones previas

Art. 18. Contenido de los proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a las determinaciones incluidas en los articulos del presente
Capitulo.

Art. 19. Conservacion de la urbanizacion.

El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion correspondera a los promotores hasta
su cesion definitiva al Ayuntamiento de Villafranca de Cérdoba. Efectuada la recepcién definitiva de tales obras,
correspondera al Ayuntamiento su conservacion y mantenimiento.

Seccion 2.2 Red Viaria

Art. 20. Determinaciones referentes a las vias.

1. Condiciones de disefio.

La anchura minima de la calzada sera de 7,00 m.

Cualquier posible viario peatonal tendra un ancho minimo de 6,00 m.
El acerado tendra una anchura minima de 1,20 m.

La anchura de las bandas de aparcamientos seran de 2,20 m. cuando se dispongan en corddn, y de 4,50 m
cuando se dispongan en bateria.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m, exceptuando las
reservadas para minusvalidos que seran de 3,60 m x 5,00 m.

Debera tenerse presente la normativa vigente sobre supresion de barreras arquitectonicas.
2. Condiciones de circulacion.

Todas las vias de circulacion tendran doble sentido de circulacion.

3. Condiciones de trazado.

El trazado de la red viaria es el que figura en los planos de ordenacién.

Seccion 3.2 Espacios Libres

Art. 21. Ordenacion.

El tratamiento sera el adecuado para permitir su utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente
integrada en los itinerarios peatonales.

Debera tenerse presente la normativa vigente sobre supresion de barreras arquitectonicas.

Art. 22. Servidumbres.

Las servidumbres a que dieran lugar el trazado de las infraestructuras dentro de los Espacios Libres,
deberan ser contempladas en los Proyectos de Urbanizacion a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Seccion 4.7 Redes de Infraestructuras

Art. 23. Red de Abastecimientos de Aguas.

La red de abastecimientos de aguas tendra caracter comunitario.

Ira enterrada en su totalidad, debiéndose garantizar una dotacion minima de 40 m3/ha/dia en el Sector.

La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera de 1,5 atm. La velocidad estara
comprendida en 0,5y 1,5 m/seg.

Se instalaran los hidrantes de incendios necesarios segun la normativa vigente.

Se instalaran las bocas de riego necesarias para que cualquier punto de los viales o zonas de espacios
libres sea accesible con manguera de 30 m.

Art. 24. Red de saneamiento.
Para el calculo del caudal, se tendra en cuenta el considerado para la dotacion de abastecimiento de
aguas, con excepcion de la prevista para riego, sumando al correspondiente al régimen de lluvias.
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El sistema utilizado sera el unitario. Los diametros minimos a emplear seran de 300 mm en la red y de
200 mm en las acometidas de las parcelas.

La red discurrira bajo la calzada o aparcamientos, y se separara de la red de abastecimiento de aguas
un minimo de 1,50 m.

La distribucion de pozos sera tal que entre dos de ellos haya siempre una distancia inferior a 50 m.

Las parcelas acometeran directamente a pozos de registro.

La distribucion y nimero de imbornales garantizaran la correcta recogida de aguas de todo el Sector.

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en todo el Sector.

Art. 25. Red de alta y baja tension.

Tanto la red de alta tension como la de baja tension seran subterraneas en todo su trazado dentro del Sector.
La red de energia eléctrica debera garantizar el suministro minimo para cubrir las siguientes demandas:
30 w/m2 en zonas de uso industrial.

35 w/m? en zonas de dotaciones.

1,8 w/m?2 en zonas de viario y espacios libres.

Art. 26. Red de alumbrado publico.

Todas las lineas de distribucién de alumbrado publico seran subterraneas.

La distribucion, tipo y caracteristicas de luminarias, lamparas y baculos a emplear sera tal que se
garantice una iluminacién media de 10 lux.

Art. 27. Red de telefonia.

La red de telefonia sera enterrada y tendra capacidad para garantizar un minimo de dos lineas por
parcela.

La instalacion cumplira tanto la normativa vigente como las normas, instrucciones y reglamentos
que estipule la empresa suministradora, siempre que sean compatibles con las disposiciones y ordenanzas
aprobadas por el Ayuntamiento.

Art. 28. Otras conducciones.
Cualquier otra conduccion que se instale en el Sector ira enterrada y se ajustara a las disposiciones y
ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento, debiendo ser autorizadas, antes de su instalacién, por el mismo.

CAPITULO 6.°
Ordenanzas generales de edificacion

Art. 29. Condiciones de edificacion.

Las edificaciones se sujetaran a las condiciones que se establecen en el presente Capitulo, ademas de
las que, con caracter especifico, se determinan en relacion con cada zona. Estas Ultimas prevaleceran sobre las
primeras.

Art. 30. Parcela y solar.

Se define como parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion de la
urbanizacion y la edificacion, sirviendo de referencia para los distintos parametros urbanisticos.

En la presente Innovaciéon se delimitan todas y cada una de las parcelas que lo componen, tal como
queda reflejado en el plano correspondiente.

Solar es la parcela que, por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién que se establecen el la
LOUA y en estas Ordenanzas, es apta para ser edificada.

Art. 31. Alineaciones y Rasantes.

Se define como alineacion a vial, la linea que sefala el limite de las parcelas a lo largo de los viales.

Se entiende por retranqueo, el retroceso de la edificacion respecto a la alineacién a vial o a las
medianerias.

Se define como rasante, a efectos de medicion de altura, a la cota de la calle, medida sobre el acerado,
a la que da fachada la edificacion en cuestion.

Todas las alineaciones y rasantes quedan definidas en los planos correspondientes.

Art. 32. Altura de la edificacion y numero de plantas.

La altura de una edificacion se medira desde la rasante de la acera, sobre el plano de fachada, y en su
punto medio, hasta la interseccion con la cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta o, en
su caso, con el plano de cubierta.
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Sobre la altura maxima solo se permitiran dependencias destinadas a castilletes de escaleras, cubiertas,
chimeneas, cuarto de maquinas, antenas y pararrayos. Estas dependencias quedaran retranqueadas 3,00
metros de la linea de edificacion.

Las Ordenanzas Particulares de Zona definen las alturas maximas y, en su caso, minimas que podran
alcanzar las edificaciones. A cada altura le corresponde un nimero maximo de plantas. Ambas determinaciones
deberan respetarse conjuntamente.

Art. 33. Medianerias.

Es la pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto comun de elevacion,
pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y de ventilacion.

Todas las medianerias que queden vistas deberan recibir tratamiento de fachada.

Art. 34. Cuerpos salientes.

Se definen como los cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano de fachada.

Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro volado totalmente abierto, como es el caso
de los balcones.

Son cuerpos salientes cerrados los que tienen su perimetro volado cerrado, total o parcialmente, con
elementos fijos.

Art. 35. Superficie construida.

Es el resultado correspondiente al sumar las areas encerradas por los limites exteriores de la edificacion
en cada una de las plantas sobre la rasante.

A estos efectos solo computara la mitad de la superficie de los cuerpos salientes abiertos.

Art. 36. Edificabilidad.
Es la razén entre la superficie construida sobre un solar y la superficie de éste. Se expresa en m? de
techo/m? de suelo.

Art. 37. Ocupacioén de parcela.
Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal, sobre un plano horizontal, de la totalidad del
volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

Art. 38. Instalaciones complementarias.
Todo tipo de instalacion complementaria a la edificacion (depdsitos, antenas, aparatos de aire
acondicionado, etc.) debera quedar perfectamente integrada en ésta.

Art. 39. Seguridad e higiene.
Todas las edificaciones deberan reunir las condiciones que, en materia de seguridad e higiene, estipule
la normativa vigente.

Art. 40. Cerramiento de parcela.

Las vallas alineadas a vial se realizaran hasta 1,00 m de altura con elementos solidos y opacos y hasta
una altura maxima de 2,10 m. de cerramiento ligero y transparente.

Las vallas medianeras podran realizarse con elementos opacos hasta una altura maxima de 2,10 m.

CAPITULO 7.
Ordenanzas particulares de zonas
Seccion 1.2 Zona de Uso Industrial

Art. 41. Delimitacion.

La Zona de Uso Industrial se encuentra delimitada en el Plano de Ordenacién num. 11 «Calificacion y
Usos del Suelo» e incluye la parcela numerada con el 1 en el Plano de Ordenacién num. 12 «Parcelarias. Cotas
y Superficies».

Art. 42. Usos.
1. Uso Global: Industrial.
2. Usos pormenorizados permitidos:
Uso caracteristico: Industrial categorias 1.7 a 5.2
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Usos complementarios:

- Terciario.

- Residencial: Se autoriza una vivienda para el guarda para cada industria.
3. Usos pormenorizados prohibidos:

Agricola.

Residencial en todas las tipologias y categorias, a excepcion de la vivienda del guarda, indicada
anteriormente.

Industrial, categoria 6.

Art. 43. Parcela minima.
La parcela minima sera la resultante de la ordenacion propuesta en la presente Innovacién. No obstante,

y en caso de segregacion justificada de la misma, previa autorizacion del Excmo. Ayuntamiento, las parcelas
resultantes cumpliran las siguiente condiciones:

Fachada minima -8 m
Superficie minima - 300 m?

Art. 44. Parcela maxima.
La parcela maxima sera la resultante de la ordenacion propuesta en la presente Innovacion.

Art. 45. Tipologia edificatoria.
Gran Nave Aislada.

Art. 46. Ocupacion.

La edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela, con las limitaciones de retranqueos y separacion a
linderos indicadas en el articulo siguiente.

Art. 47. Separacion a linderos.

La edificacion quedara retranqueada con respecto a la alineacion de vial a una longitud igual a 3,00 m.
Asi mismo, la edificacién quedara retranqueada respecto de la linea de medianeria de parcela una distancia
minima igual a 3,00 m.

Art. 48. Profundidad edificable.
Se podra edificar en todo el fondo de la parcela, con las limitaciones indicadas en el art. 47.

Art. 49. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima sera de dos plantas y 7,00 m de altura.

Excepcionalmente, y por razones técnicas derivadas de las caracteristicas peculiares de la industria,
podra admitirse, debidamente justificado, alturas superiores, hasta un maximo de 15,00 m.

Art. 50. Edificabilidad de parcela.
Sera la resultante de la aplicacion de las reglas de implantacion y volumen sefialadas en los articulos
anteriores. La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1,20 m2 techo/m? suelo.

Art. 51. Agregacion y segregacion de parcelas.

Como la presente Innovacion contempla la creacion de una Unica parcela, no ha lugar el concepto de
agregacion de parcelas.

Se permitira la segregacion de parcelas, por causas debidamente justificadas, y siempre que las parcelas
resultantes cumplan con los requisitos de parcelas minimas sefialados en el art. 43.

Art. 52. Aparcamientos.

Se debera reservar en el interior de la parcela resultante, un minimo de 51 plazas de aparcamiento, con
las dimensiones minimas establecidas en el articulo 20.

Art. 53. Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial, se decantaran y depuraran
en primera instancia por la propia industria antes de verterlas a la red general de alcantarillado. Sin embargo,
se podra autorizar, previo informe técnico favorable, que las instalaciones que produzcan aguas residuales no
contaminadas viertan directamente, mediante arqueta sifénica, a dicha red.
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Art. 54. Emisién de ruidos.

Las actividades e instalaciones industriales no podran emitir al exterior, con exclusion del ruido de fondo
(trafico o fuente ruidosa natural), un nivel de emision al exterior N.E.E. superior a los expresados en la tabla | del
Anexo del Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/96, de 20 de febrero).

Seccién 2.2 Zona de sistema de espacios libres y parque deportivo

Art. 55. Delimitacion.

La Zona de Sistema de Espacios Libres y Parque Deportivo, de dominio y uso publico, se encuentra
delimitada en el Plano de Ordenacién num. 11 «Calificacién y Usos del Suelo» e incluye la parcela numerada con
el numero 3 en el Plano de Ordenacion num. 12 «Parcelaria. Cotas y Superficies».

Art. 56. Usos.
1. Uso Global: Espacios Libres.
2. Usos pormenorizados permitidos:
Centros de Transformacion con un maximo de 10 m?.
Espacios Libres menores.
Areas de Juego.
Jardines.
3. Usos pormenorizados prohibidos:
Todos los demas.

Art. 57. Condiciones de Urbanizacion.
Estos espacios se dotaran de la vegetacion, pavimentacion, iluminacion y mobiliario urbano suficientes
para su correcto disfrute.

Seccion 3.2 Zona de Uso de Equipamiento Comunitario

Art. 58. Delimitacion.

La Zona de Uso de Equipamiento Comunitario, de dominio y uso publico, se encuentra delimitada en el
Plano de Ordenacién num. 11 «Calificacion y Usos del Suelo» e incluye la parcela numerada con el nimero 2,
que figura en el Plano de Ordenacion num. 12 «Parcelas. Cotas y Superficies».

Art. 59. Usos.
1. Uso global: Equipamiento publico.
2. Usos pormenorizados permitidos:
Social.
Sanitario.
Cultural.
Asistencial.
Comercial.
3. Usos pormenorizados prohibidos:
Todos los demas.

Art. 60. Ocupacion.
La edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela.

Art. 61. Profundidad edificable.
Se podra edificar en todo el fondo de la parcela.

Art. 62. Altura maxima y nimero de plantas.
La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 m. Excepcionalmente, y por razones técnicas derivadas de
las caracteristicas peculiares del tipo de instalacion social que se ubique, podra admitirse mayor altura.

Art. 63. Edificabilidad de parcela.
Sera la resultante de la aplicacion de las reglas de implantacién y volumen sefialadas en los articulos
anteriores. La edificabilidad méaxima neta sobre parcela sera de 2,00 m?2 techo/m? suelo.
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ANEXO A LAS ORDENANZAS

Se acompafia, a continuacién, un nuevo Cuadro de Intensidades y Dotaciones, similar al existente en las
vigentes Normas Subsidiarias de Villafranca de Cordoba, en el que se incorpora el nuevo Sector | 7.

SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

Cesiones gratuitas sistemas
Locales (m? suelo)

Superf. orient.

socor S vsogor SOHCHES Mmte  Eopo ot Fowe feoneconn s,
PP-I 68.500 Industrial 0,60 7.400 1.480 11.000
PP-12 10.300  Industrial 0,60 1.030 206 206 2.000
PP-13 219.665 Industrial 0,80 21.967 4.394 4.394 37.200
PP-14 19.125  Industrial 0,68 1.913 383 383 4.300
PP-17 19.284  Industrial 0,68 2.069 804 5.418
PP-R 48.900 Residencial 0,75 245 4.410 2.450 490 11.200
PP-R2 24.465  Residencial 0,5968 116 2.739 1.824 7.427

Cordoba, 25 de febrero de 2014.- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.
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