00045288

Num. 64 pagina 122 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 3 de abril 2014

5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 28 de marzo de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, por el que se da publicidad a la Resolucion de 18 de febrero de 2014, por la que
se subsana, inscribe y publica la Modificacion num. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica y el
Texto Unitario del término municipal de Almonte.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente en Huelva, de 18 de febrero de 2014, sobre la Subsanacion, Inscripcion y Publicacion
de la Modificacién num. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Aimonte.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se comunica que con fecha 20 de febrero de 2014, y con el nimero de registro 5985 se ha
procedido al depésito del instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- Resolucion de la Delegada Territorial de Huelva de fecha 18 de febrero de 2014 de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, por la que se Subsana, Inscribe y Publica la
Modificacidn num. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Alimonte (Anexo I).

- Texto Unitario del Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Almonte (Anexo l).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 15 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE ALMONTE

CP-001/2013

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento y
en virtud de las competencias que la titular de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente de Huelva tiene atribuidas por el Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, en relacién con el Decreto del Presidente 4/2013, de 9 de septiembre, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, y el Decreto
342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la
Junta de Andalucia modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Aimonte, tuvo entrada en esta Delegacion, sede de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado referente a la
Modificacion num. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho término municipal a los efectos del
pronunciamiento de la Comision Provincial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion
vigente.

Segundo. La Modificacién nim. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almonte fue objeto de
aprobacion definitiva, supeditando en su caso su publicacion y registro conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias en
los términos expuestos por la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesién
celebrada el 31 de julio de 2013 (publicacién en BOJA num. 171, de 2 de septiembre de 2013, y BOJA num.
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193, de 2.10.13 de Correccioén de errores), supeditando en su caso su publicacion y registro a la subsanacion de
la deficiencias en los términos expuesto en la Resolucion, considerandose necesario la elaboracion por parte de
la Corporacion Municipal de un texto unitario omnicomprensivo donde se refunda los documentos elaborados
en la tramitacion de la Modificacion, una vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado
por el Pleno Municipal.

Tercero. El 5 de diciembre de 2013, dando cumplimiento a la citada Resolucién, el Ayuntamiento de
Almonte presenta documentacion complementaria en el que adjunta certificado relativo a Acuerdo Plenario
de fecha 9.10.13 de Aprobacién del Texto Definitivo de la Innovacién de Planeamiento nim. 15 del PGOU de
Almonte.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el Ayuntamiento de Isla
Cristina en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 31 de julio de 2013, se emiti6 informe Técnico favorable de fecha 20 de diciembre de 2013,
en el que indica que «(...) Analizada la documentacion se verifica la subsanacion de deficiencias y su ajuste al
contenido de la Resolucion de 31.7.2013 en lo concerniente a las determinaciones aprobadas definitiva pero
condicionadamente por la Comisién, no existiendo, en consecuencias, inconvenientes técnicos para proceder a
su publicacion y posterior registro (...)»,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es la titular de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente 4/2013, de 9
de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1 de
octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, y el
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion
de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacion de deficiencias de la Modificacion num. 15 del PGOU de Almonte,
asi como instar la inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados y publicar el mismo en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, previa su inscripcién en el correspondiente Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucion se notificara a los interesados, en los términos previstos en el
articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun. Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin
se prevé en el articulo 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o,
en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se
pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.

ANEXO I
Texto Unitario del Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Almonte
iINDICE

l. FUNDAMENTACION
Il OBJETO DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO
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IIl. ANTECEDENTES
IV. MODIFICACIONES PROPUESTAS

Anexo |. Planos modificados.
Planos: TO2, TO8 y TO9d (Planos no publicados, solo procede la publicacion del Texto).

|. FUNDAMENTACION

El documento de la Revision Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almonte objeto de esta
Innovacién de Planeamiento fue aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2006 y el cumplimiento de
resolucion de 28 de marzo de 2007. La Innovacion del Plan General se fundamenta en el articulo 5 de sus
Normas Urbanisticas que establece:

«Art. 5. Revisiones y modificaciones.

1. Procedera su revision anticipada, parcial o total, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten de forma sustancial a la estructura general organica del territorio municipal o a alguno de los contenidos,
determinaciones o elementos estructurantes referidos en estas Normas, o a la clasificacion del suelo, por
cualquiera de las siguientes circunstancias:

A. Eleccion de un “modelo” territorial distinto.

B. Aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico, que hayan de incidir
sustancialmente sobre la ordenacion prevista.

El primer supuesto se dara cuando la tasa media de crecimiento interanual de la poblacion de hecho,
durante 5 afos consecutivos, tenga una desviacion superior al 200% del crecimiento previsto en el Plan.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades productivas o de servicios de caracter nacional o
metropolitano, que generasen una oferta de empleo fijo superior al 15% de la poblacion activa local en el sector
correspondiente (sin incluir el de la construccion que circunstancialmente pudiera absorber dicha instalacion).

C. Por el agotamiento de su capacidad.

D. Cuando asi lo acuerde, motivadamente y previa audiencia del Ayuntamiento, el 6rgano competente
de la Comunidad Auténoma, por exigirlo las circunstancias concurrentes, o por mayoria absoluta del Pleno
Municipal.

E. Cuando el Plan resulte afectado por las determinaciones de un Plan Territorial de superior jerarquia y
ambito que asi lo exigiese.

2. Procedera la modificacion de alguno o algunos de los elementos contenidos o determinaciones no
de estas Normas, cuando la alteracion de los mismos no lleve consigo alguna de las afectaciones o incidencias
generales sefaladas en el parrafo anterior. {...).»

Estas determinaciones se sustentan en los articulos 37 y 38 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

«Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion
establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica.

2. La revision puede ser total o parcial segiin su ambito de alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

Articulo 38. Modificacion de los instrumentos de planeamiento: concepto, procedencia y limites.

1. Toda alteracién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada
en el articulo anterior se entendera como modificacion.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion Intermunicipal, debera
identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no
correspondan a la funcion legal que dichos Planes tienen asignada en esta Ley, sino a la del instrumento de
planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificacion tendra en cuenta dicha distincion,
debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las reglas propias del instrumento de planeamiento
a que correspondan, por su rango o naturaleza.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

4. Los municipios podran redactar y aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su
Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadas o textos refundidos de los instrumentos de planeamiento
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gue hayan sido objeto de modificaciones. Su redaccion y aprobacion sera preceptiva cuando, por el nimero o
alcance de las modificaciones, resulte necesaria para el adecuado e idéneo ejercicio por cualquier persona del
derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberan ser depositados dos ejemplares de los
mismos en el registro administrativo del correspondiente Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente
en materia de urbanismo cuando corresponda a instrumentos de planeamiento cuya aprobacion definitiva le
competa, o tengan que ser objeto de informe de la misma previo a su aprobacién definitiva por aquél.»

Y el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,

«Art. 154 R.P.

1. Los Planes de Ordenacion y los Proyectos de Urbanizacién tendran vigencia indefinida.

2. La alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion y Proyectos de Urbanizaciéon podra llevarse
a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno o algunos de los elementos que los
constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por
la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerara como
modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del Plan General.»

La Innovacion es de caracter estructural al introducir modificaciones que afectan a la clasificacion del
suelo no urbanizable de especial proteccion.

Segun lo establecido, y no concurriendo por tanto ninguno de los puntos antes sefalados, resulta
adecuada la tramitacién de este documento como innovacion del Plan vigente.

IIl. OBJETO DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO

La Innovacion de Planeamiento num. 15 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almonte
establece como objetivos prioritarios las siguientes determinaciones:

1. Reducir la superficie de terreno vinculada con el enclave turistico «<Complejo Hotelero Los Mimbrales»
ubicado en suelo clasificado, por el PGOU de Almonte, como no urbanizable de especial proteccion.

2. Adecuar la clasificacion del suelo del espacio ocupado por la edificacion del antiguo poblado de los
Mimbrales con lo establecido en el Plan de Ordenacién del Territorio del ambito de Dofana, ya que en el PGOU
de Almonte aparece clasificado como si se tratase de una zona forestal (Zona A) mientras que el POTAD lo
vincula con la zona B en la que establece limitaciones especificas de transformaciones de uso. Este error se
debe a la escasa entidad del ambito afectado (42.509,32 m?) y la utilizacion durante la redaccion del PGOU del
Almonte de una cartografia no digital del POTAD a escala 1/100.000. Analizada mediante zoom la edicion digital
del documento aprobado del POTAD se hace evidente el error cometido.

Ill. ANTECEDENTES

La actual finca conocida como Cortijo de Los Mimbrales, con su extension de 1.046 ha (1.040,3 ha
medida sobre planimetria del PGOU de Almonte), proviene de una segregacion efectuada en 1965 de otra mayor
perteneciente a la Empresa Nacional Calvo Sotelo, respecto de una finca original de aproximadamente 10.000
ha, y se encuentra situada en el término municipal de Almonte, en el km 30 de la carretera A-483.

La finca original estaba dirigida a paliar las necesidades de importacion de caucho mediante plantaciones
de Guayules, siendo su éxito como tal bastante escaso, si bien como consecuencia del esfuerzo colonizador
emprendido, se construyo en los afos 50 en los terrenos que posteriormente serian segregados, un poblado
agricola necesario por entonces dado el notable aislamiento de la zona.

Este poblado fue por tanto utilizado por los trabajadores empleados de la finca, y es el embrion de las
actuales instalaciones turisticas.

A finales de la década de los 60, comienza su andadura la explotacién de citricos en el Cortijo de los
Mimbrales bajo la formula de una Comunidad de Bienes, con plantaciones que datan de esas fechas y que,
por diversos motivos que se resumen basicamente en la falta de iniciativas inversoras asi como en graves
deficiencias de gestién, llevan a la explotacién a una importante crisis a principios de la década de los 90.
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Asi en el afio 1992 se hace cargo de la administracion de la finca el socio mayoritario, encontrandose
con un panorama bastante desolador en todos los sentidos. La entidad se encontraba en una situacion de
suspension de pagos de facto, con una estructura de la propiedad compleja, con 42 socios, procedimientos
judiciales en marcha por parte de diversos acreedores, salarios pendientes de pago por mas de 6 mensualidades,
unos sistemas de riego y abandono inoperantes, pérdidas acumuladas de mas de 400 millones de pesetas, el
suministro de energia cortado por impago y, en definitiva, una coyuntura caética que tiene su resumen mas
explicito en una produccion para la campafna 92/93 de 2,2 millones de kg, de pésima calidad, y con 6.000
peonadas empleadas.

A partir de 1993 la nueva propiedad pone en marcha un proyecto empresarial sustentado en una
importante aportacion financiera, en un ambicioso y diversificado plan de inversiones y, sobre todo, en un Plan de
Empresa que contemplaba la consolidacion de tres areas de negocio que, en la actualidad, se materializan en la
gestion agricola de la finca, el tratamiento industrial de las producciones (confeccion de la fruta y transformacion
en zumo), y el aprovechamiento turistico del potencial que presenta el Cortijo de Los Mimbrales al ser colindante
con el Parque Nacional de Dofana.

- Situacién Catastral y Registral:
La finca Mimbrales, comprende dos fincas con unidades catastrales independientes, inscritas como una
sola en el registro de la propiedad.

Referencia catastral 21005A05000071000000

Localizacion Poligono 50 Parcela 71 LOS MIMBRALES. ALMONTE (HUELVA)
Clase Rustico

Uso Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y jardineria
Localizacién Poligono 50 Parcela 71

Superficie suelo 1.728.621 m2
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Referencia catastral 21005A0570001500000W
Localizacién Poligono 57 Parcela 15 LOS MIMBRALES. ALMONTE (HUELVA)
Clase Rustico
Uso Agrario
Localizacion Poligono 57 Parcela 15 LOS MIMBRALES. ALMONTE (HUELVA)
Superficie suelo 8.737.495 m2
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El conjunto de estas dos fincas catastrales forma una Unica unidad Registral, finca rustica con el nimero 5934.
La realidad fisica y registral es que la finca procede de una finca mayor en origen, de cerca de 10.000
ha. Y esta dividida a su vez en «subparcelas o unidades menores de cultivo independientes.

Resumen de superficies:

Superficie Catastral (Parc. 71 Pol. 50 + Parc. 15 Pol. 57) — 1.046,61 ha.
Superficie Registral (Finca Reg. nim. 5.934) — 1.033,85 ha.

Superficie PGOU de Almonte — 1.040,30 ha.

Uso y explotacion del complejo Los Mimbrales:

- La explotacion agricola.

Es la principal actividad de la finca. Se divide en don actividades independientes, por el tipo de cultivo,
y el modo de explotacion y gestion:

1.° La explotacion de citricos: Actividad gestionada por la Comunidad de Bienes Cortijo de Los Mimbrales,
con NIF E-21006176. Tecnologia aplicada a la agricultura: Riego por goteo autocompensante, control en continuo
de dinamica de fertirrigacion, sistemas de proteccion antiheladas, informatizacion del control del riego y la
fertilizacion, depuracion por filtros verdes y depuradora bioldgica, minimizacion del uso de fitosanitarios mediante
atomizadores con sensores, control biolégico de plagas, etc...

2.° La explotacion de arandanos: Parcela con extension de 54.955 ha (90% de la superficie de cultivo y
el 10% restante, suelo improductivo) dentro de la finca Cortijo de los Mimbrales, destinada desde hace 13 afnos
al cultivo de arandanos con regadio. Parcela arrendada y explotada por la Sociedad Dittmeyer Agricola y Cia.,
con CIF D/41069204, desde el afio 1996. Estan constituidas en el contrato sendas servidumbres de paso a la
finca y de acceso al sondeo para riego, ademas de la garantia de disposicion de un determinado caudal de agua
para riego.
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- La actividad agro-industrial.

Se divide en la confeccion de los citricos y en la produccién de zumo, estando ambas actividades
desarrolladas bajo la forma juridica de una Sociedad Agraria de Transformacion, denominada SAT Los Mimbrales
N° 9492, con NIF F21195219. En 1994, la SAT adquiere la condicién de Organizacion de Productores de Citricos.

Esta actividad ocupa una parcela con extension de 6,5891 ha, que comprende la nave industrial, la
explanada de su alrededor, la zona de bascula y el camino de acceso a las instalaciones desde la A-483.

Planta de confeccion: Tecnologia USA (Sunkist), capacidad de proceso de 20.000 kg/hora, flexibilidad
en presentaciones al Cliente (mallas, encajados, graneles,...).

Fabrica de zumo nfc: Tecnologia USA (3 extractoras FMC), capacidad total de 5.400 litros/hora,
produccién de zumo fresco o pasteurizado, bodega con 525.000 litros de capacidad.

- La actividad agro-turistica.

Derivada de la rehabilitacion del antiguo poblado de colonizacion los Mimbrales, que ha dado lugar al
«Complejo Turistico Rural Los Mimbrales» (Decreto 15/90, de 30 de enero).

Se trata de una actividad dividida en la explotacion de alojamientos rurales y en el negocio de la
restauracion, y gestionada por el SAT.

Aprovechamiento turistico: 30-40 habitaciones, y suites, salones de reuniones, patios ajardinados y
cubiertos.

Actividades: Hipica, senderismo y mountain bike, con recorridos a través del Parque Natural en la misma
aldea de El Rocio. Campo de golf «Dunas de Dofana» a 11 km del Cortijo, unico campo de golf ecologico de
la provincia de Huelva entre la costa de Matalascanas y el Parque Nacional de Dofiana -mas de 100.000 ha
de espacio protegido, pinares, dunas vivas y fésiles, playas, marismas, cotos... que albergan a un total de 300
especies diferentes de aves, 12 especies de peces, 18 de reptiles, ademas de especies protegidas como el
Lince Ibérico o el Aguila Imperial.

Situacion urbanistica:

Clasificacién y Calificacion del Suelo segun el Planeamiento General vigente, y Normativa que regula los
usos del suelo en la finca Cortijo de Los Mimbrales, de 1.046,61 ha.

- El Plan de Ordenacion del Territorio del Ambito de Dofiana (POTAD), identifica la finca Cortijo de Los
Mimbrales como «Zona B», que comprende los «territorios agricolas cuya posicion en relacion con los espacios
naturales de alto valor, les coloca en posicion de riesgo, y por ello, los usos actuales o potenciales se ven
condicionados de forma especial» (pags. 161-162), salvo tres pequefas zonas que las vincula con la «Zona A».

- EI PGOU de Almonte, clasifica el ambito de la finca los Mimbrales como «Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Territorial», salvo los ambitos delimitados como zona A por el POTAD que
los clasifica como «Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especificas. Sobre la finca el
documento urbanistico delimita un area de oportunidad catalogada como enclave turistico asignandole una
superficie de 104,03 ha tal como figura en la tabla VI-2a de la Memoria de Ordenacién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de AlImonte. Sin embargo en la delimitacion de dicho enclave en la documentacion grafica
de la Ordenacion pormenorizada del PGOU (planos TO8 y T09) se incluye la totalidad de la finca (1.040,30 ha).

- En la innovacion de planeamiento 4b del PGOU de Almonte se corrige la superficie del enclave turistico
«Complejo hotelero Los Mimbrales», asignandole la superficie que figura en la planimetria de ordenacion
pormenorizada del Plan.

A. Enclaves turisticos en suelo no urbanizable de proteccién especial por planificacion territorial.

Denominacioén Uso Superficie (Ha) Planeamiento/figura desarrollo

70 PET1 Plan Especial de Ordenacion y

AO1 Hotel Parque Dunar Turistico adecuacion paisajistica

Complejo hotelero Los Mimbrales

(existente) Turistico 1.040,3

TABLA VI-2a: Areas de oportunidad catalogadas como enclave turistico.
[V. MODIFICACIONES PROPUESTAS

A. Delimitacion del enclave turistico «Complejo Hotelero Los Mimbrales».

Se reduce la superficie asignada al area de oportunidad catalogada como enclave turistico «Complejo
Hotelero Los Mimbrales», delimitando un ambito de 104,03 ha en el que queda incluida la superficie del poblado
«Los Mimbrales» y su entorno proximo. De esta forma se elimina de la delimitacion del enclave turistico el suelo
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clasificado por el PGOU como «No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica». Esta alteracion
de la superficie del enclave afecta a la memoria de ordenacion del Plan y al plano de articulacion turistica TO8, y
al plano de ordenacion pormenorizada T09d, que son modificados conforme a la nueva delimitacion.

Por tanto en la tabla VI-2? de la memoria de ordenacion del PGOU,
Donde dice:

A. Enclaves turisticos en suelo no urbanizable de proteccién especial por planificacion territorial

Denominacién Uso Superficie (Ha) Planeamiento/figura desarrollo

70 PET1 Plan Especial de Ordenacion y
! adecuacioén paisajistica

AO1 Hotel Parque Dunar Turistico

Complejo hotelero Los Mimbrales

(existente) Turistico 1.040,3

TABLA VI-2a: Areas de oportunidad catalogadas como enclave turistico.
Debe decir:

A. Enclaves turisticos en suelo no urbanizable de proteccién especial por planificacion territorial

Denominacién Uso Superficie (Ha) Planeamiento / figura desarrollo

PET1 Plan Especial de Ordenacion y
adecuacion paisajistica

AO1 Hotel Parque Dunar Turistico 7,0

Complejo hotelero Los Mimbrales

(existente) Turistico 104,03

TABLA VI-2a: Areas de oportunidad catalogadas como enclave turistico.

De la misma forma se altera el Plano de articulacién turistica TOS8, y el de ordenacion completa, T09d,
adecuando la superficie del enclave turistico «Complejo Hotelero Los Mimbrales» a lo establecido en esta
innovacion.

MHAGEN 17 Dedmiacion def encive fursfice "Compleio Hofelero Los Mimbrales™
an &f plane TOF daf RPGOU daf Almaonie
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IMAGEN Z: Delimitacion del enclave turistico "Compieio Hotelero Las Mimbrales” en
esta innovacion

IMAGEN 3. Dedimitacion del enclave turistico “Compleio Hotelero Los Mimbrales* en el
Diano TOGd del RPGOL dal Almanfe
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N

IMAGEN £ Delimifacidn de’ enciave funsiice “Compleie Aofelaro Los Mimbvales ™ en

B. Adecuar la clasificacion urbanistica del espacio ocupado por la edificacion del antiguo poblado de los
Mimbrales con lo establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio del ambito de Dofiana

En el plano de clasificacion del suelo TO2 el poblado de Los Mimbrales aparece clasificado como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica como si se tratase de una zona forestal (Zona A).
Sin embargo el POTAD lo vincula con la zona B en la que establece limitaciones especificas de transformaciones
de uso. Por esta razon esta innovacién propone clasificar el poblado de Los Mimbrales, en base a lo establecido
por el POTAD como suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial (nivel B).
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SMAGEN 5 Zonsiffcacion esizablecis en ef plano oe usos oel Plan o Orderacidn del Terrilono
el dmbifn de Dafana paea &l poblada de Las Wimbrales

Sy ~ s g PN A | S R

SMAGEN & Ciasificacidn del sielo comforms & plano TO2 def RPGOU de Almorie para ef
pobiado de Los Mimbrales
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MMAGEN 7 Clasificacidn del suelo propuesta por esta innovacidn para of poblado de Los
Mimbrales

Almonte, julio de 2012.
Domingo Sanchez Fuentes.

Dr. Arquitecto.

Huelva, 28 de marzo de 2014.- La Delegada, Josefa I. Gonzalez Bayo.
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