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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 2 de abril de 2014, de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 19 de marzo de 2013, de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, referente
al expediente administrativo de la Modificacion Puntual que se cita del PGOU, «Ampliacion Llano de
Mazuelos», Alcala la Real (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 19 de marzo de
2013, de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, por la
gue se aprueba la Modificacion Puntual nim. 5 del PGOU de Alcala la Real «Ampliacion Llano de Mazuelos».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién urbanistica de Andalucia, el
presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de Andalucia con
el nimero 5887.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de 19 de marzo de 2013, de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, referente al Expediente de Planeamiento 10-170/109 Alcala la Real, Modificacion num. 5
del PGOU, «Ampliacion P.l. Llano de Mazuelos», de Alcala la Real (Jaén) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo l).

ANEXO |

Resolucion de 19 de marzo de 2013, de la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-170/2009 Alcala La Real, Modificacion
num. 5 del PGOU, ampliacién P.l. Llano de Mazuelos.

La Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en ejercicio de
la competencia atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Modificacion Puntual nim. 5
del PGOU, ampliacion P.l. Llano de Mazuelos, asi como su correspondiente documentacion técnica, incoado por
el Ayuntamiento de Alcala la Real, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El Ayuntamiento de Alcala la Real, con la debida observancia de la normativa reguladora del
régimen local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion
inicial, adoptado con fecha 11 de septiembre de 2008, previos los correspondientes informes técnico y juridico
emitido por los servicios municipales. Habiendo sido sometido el mismo a informacion publica por plazo de un
mes, mediante anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento. No hubo alegaciones.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente, el expediente de Modificacion Puntual num. 5 del PGOU, ampliacion del P.l. Llano de Mazuelos,
debidamente diligenciado, una vez aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 10 de septiembre
de 2009, previos los informes preceptivos.

Tercero. Se pretende ampliar el Poligono Industrial «Llano de los Mazuelos», sobre una serie de parcelas
colindantes por el sur con el S-7 (al haberse agotado éste practicamente), las cuales estan actualmente
clasificadas como Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural y se pretende su clasificacién como Suelo
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Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial. Se trata de una superficie de 161.178 m? suelo y una edificabilidad
bruta de 0,80 m2 techo/m? suelo

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde
a la Consejeria competente en materia de urbanismo: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructuraly; prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural y que es desarrollada por el
art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
disposicion transitoria novena de la citada Ley.

Tercero. Su contenido es adecuado e idoneo segun las determinaciones establecidas en el articulo 10 de
la LOUA, por cuanto se establece la ordenacién estructural del término municipal en los términos expresados en
el mismo.

Cuarto. La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el articulo 36.2.a)1.%* de
la LOUA que dice «La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga
para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las
nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacioén estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de
la ordenacion originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los
objetivos considerados en ésta.

Quinto. El contenido documental es adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones
afectadas e integra los documentos refundidos sustitutivos de los correspondientes del PGOU en los que se
contienen las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion, todo ello conforme al articulo 36.2.b) de
la LOUA.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion Territorial, de acuerdo
con lo establecido en el art. 31.2.B.a), 33.2.a) y 36.2.a.1.* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanismo, adopta la siguiente:

RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion
Puntual num. 5 del PGOU, ampliacion Poligono Industrial, Llano de Mazuelos de Alcala la Real, ya que sus
determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y depdsito de dos ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
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Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En Jaén, a 19 de marzo de 2013, la Vicepresidenta Segunda de la
CPQOTU, Irene Sabalete Ortega.

ANEXO Il
CONTENIDO DE LA MODIFICACION
DOCUMENTACION DEL PGOU VIGENTE QUE SE MODIFICA

La presente modificacion implica clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado para uso global industrial
161.178 m?, configurando un nuevo sector que se denominara S-8 - Ampliacién Llano de Mazuelos.
Ello implica modificar las Normas Urbanisticas, en su Titulo VI - Régimen del Suelo Urbanizable, Capitulo 2
- Suelo Urbanizable Sectorizado:
- En el articulo 186 - Aprovechamiento medio del suelo urbanizable sectorizado, deben corregirse los
puntos 1y 4.
- En la Seccion 3.2 sobre Condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado: fichas
de los sectores, articulo 199 - fichas de los sectores debe afiadirse una nueva ficha para el sector S-8.
También es necesario modificar los siguiente planos:
- T-1 de Estructura General y Organica del Territorio, a escala 1/50.000.
- T-2 de Clasificacién del Suelo, a escala 1/50.000.
- T-3.7 de Clasificacion del Suelo y Usos Globales, a escala 1/10.000.
- AR-1 de Clasificacién del Suelo en Alcala La Real, Fuente del Rey y Santa Ana, a escala 1/10.000.

Y por Ultimo, también debe corregirse el cuadro correspondiente al Area de Reparto del Suelo Urbanizable
Sectorizado Industrial incluido en el apartado 7.1 —Gestion del suelo urbanizable- de la Memoria del PGOU. En
este mismo apartado de la Memoria se indica que el desarrollo de los sectores urbanizables exige la ampliacion
de los sistemas generales de infraestructura existentes y, por tanto, esos costes se imputan a los sectores
correspondientes. En el caso concreto de este nuevo sector no se considera necesario ampliar los sistemas
generales de infraestructuras, por cuanto sus necesidades pueden resolverse mediante la conexion con las
redes existentes del Parque Industrial de Llano de Mazuelos, siendo el Ayuntamiento el que, de acuerdo con los
Convenios Urbanisticos suscritos con los propietarios de suelo, asume todos los costes de urbanizacion.

OBJETIVOS Y CRITERIOS

El objetivo que persigue la presente Modificacion del PGOU de Alcala la Real es doble: por una parte,
posibilitar la localizacion en el Parque Industrial «Llano de Mazuelos» de las factorias de Condepols y Derprosa,
ubicadas actualmente en el nucleo de Alcald, y por otra parte aumentar la oferta de suelo industrial en el
municipio una vez que el Ayuntamiento ha vendido casi la totalidad del suelo que habia obtenido con el desarrollo
de dicha actuacion.

El criterio aplicado para la consecucion de dicho objetivo es la clasificacion de 161.178 m2 de nuevo
Suelo Urbanizable Sectorizado que integra el sector S-8 - Ampliacién de Llano de Mazuelos.

PROPUESTA DE ORDENACION

Se clasifican 161.178 m? de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado que constituye el sector S-8
—Ampliacion Llano de Mazuelos- integrado en el Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial,
con el mismo indice de edificabilidad bruta que el otro sector S-7 Llano de Mazuelos, por lo que se mantiene el
aprovechamiento medio del Area de Reparto que es de 0,40 metros cuadrados construibles de uso industrial
por metro cuadrado de suelo.

En el plano de la pagina siguiente se refleja el esquema indicativo viario de conexién del nuevo sector
con el Parque Industrial Llano de Mazuelos.
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CONDICIONES AMBIENTALES

En cumplimiento de lo establecido en la Declaracién Previa de Impacto Ambiental de la presente
Modificacién, emitida por la Delegacion Provincial de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente, se incluyen
como determinaciones de obligado cumplimiento, las siguientes determinaciones que deberan ser integradas y
desarrolladas en el Plan Parcial de Ordenacién del sector.

1. Condiciones de urbanizacién.

1.1 Las obras de urbanizacién y construccion de edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios a realizar.

1.2. Por todo ello, se prestara especial atencion a las obras de evacuacién y conduccién de aguas
pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener estas infragstructuras en
buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

1.3. Se estara a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

1.4. Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las actuaciones de desarrollo
como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o
acondicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestion, tal como establece la Orden de 28
de febrero de 1989 (BOE num. 57, de 8 de marzo).

1.5. Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes, y para obra civil,
asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debidamente autorizadas por
el Organismo competente.

1.6. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos
de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas
medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies
vegetales). Las medidas que no puedan presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios.

1.7. El Proyecto de Urbanizacion debera incluir un capitulo especifico sobre prevencion y correccion
de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucion y funcionamiento, quedando encomendada a las
direcciones facultativas la labor de seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas necesarias para
atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.
- Generacioén de distintos tipos de residuos y desechos.

- Generacion de vertidos.

- Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.
- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacidén de riesgos naturales.

1.8. El capitulo de prevencion y correccion de impactos del Proyecto de Urbanizacién debera contener
un Plan de Restauraciéon Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion. En él se determinara la época,
especies, densidades, marco de plantacion, reposicion de marras y cuidados de mantenimiento necesarios. Se
incluiran perfiles trasversales y longitudinales de la propuesta de integracion paisajistica.

1.9. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos que integren el Patrimonio Historico Andaluz, debera
ser puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 5.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Proteccién atmosférica:

2.1. El Plan Parcial debera establecer la delimitacién de las areas de sensibilidad acustica dentro del
sector, de conformidad con lo establecido por el articulo 10 del Decreto 326/2003, por el que aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion acustica y articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre. Todo ello en concordancia con lo establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General
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de Ordenacion Urbanistica de Alcala la Real, que establecia la necesidad de adaptarse a lo establecido en el
citado Decreto 326/2003.

2.2. Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguiran la tramitacion y obligaciones
establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmosfera y Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

2.3. Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos en la normativa vigente: Ley 38/1972,
de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacion
del Desarrollo y su desarrollo posterior y demas normativa de aplicacion o que la sustituya.

2.4. En relacion a las emisiones no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el Decreto
151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los limites y metodologia de aplicacion en el control de las
emisiones no canalizadas de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera.

2.5. Las industrias que se instalen en el poligono deberan respetar los limites admisibles de ruidos
y vibraciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento acustico exigibles en el ambito zonal
correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion contra
la Contaminacion Acustica en Andalucia. En este sentido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de
Emision al Exterior (NEE). También debera ajustar a las disposiciones establecidas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo que le resulte de aplicacion.

3. Saneamiento, vertido y depuracion de aguas:

3.1. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial, todas las
actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al alcantarillado que
establece la legislacion vigente. En cualquier caso, sera necesaria la autorizacion del Organismo de Cuenca.

3.2. Las instalaciones o actividades cuyas aguas residuales se mantengan dentro de parametros
admisibles, podra verter directamente a la red de saneamiento con sifon hidraulico interpuesto. Estos vertidos
sin tratamiento previo a la red general de alcantarillado, solo seran autorizados cuando no supongan riesgo
para la red general por sus caracteristicas corrosivas, densidad, por su naturaleza inflamable o explosiva, o por
contener contaminantes toxicos en cantidades tales que supongan una amenaza para la calidad de las aguas
receptoras del vertido comun final.

3.3. Cualquier actividad que supere alguno de estos parametros quedara obligada a la adopcion de
un sistema propio de correccion de sus aguas residuales para cumplir con los limites fijados por la normativa
vigente. La justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia debera realizarse expresamente en los proyectos
de actividad que se presenten.

3.4. Para la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria la colocacion de un pozo de registro
0 arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes para cada una de las naves del poligono industrial
para permitir la toma de muestras individualizadas. Este hecho debe quedar plasmado en la planimetria de
ordenacién pertinente y deberan realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del
poligono industrial.

3.5. El Ayuntamientos es el organismo competente para realizar las tomas de muestras en las arquetas
0 pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes para comprobar el cumplimiento de las
condiciones de vertido, de acuerdo con la normativa aplicable.

4. Gestion de residuos:

4.1. La gestiéon de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 21 de abril,
de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de noviembre) mediante su reduccion,
reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacion o eliminacion controlada, por este orden jerarquico,
debiendo almacenarse de manera adecuada e individual hasta su tratamiento final.

4.2. Las operaciones de gestion de residuos solidos urbanos se realizaran de acuerdo con lo establecido
en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos.

4.3. Las actividades generadoras de residuos toxicos y peligrosos deberan contar con su propio sistema
de gestion, a través de un gestor autorizado.

5. Proteccién de los suelos:

5.1. En el caso de que en el poligono industrial se instale alguna actividad potencialmente contaminante
del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados,
debera someterse a sus determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de situacion del
suelo sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido estipulado en su Anexo Il y dentro del
periodo habilitado para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.
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6. Condiciones de estética:

6.1. La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientara a soluciones de
espacios mas terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas, destinados por lo general a
albergar las dependencias administrativas y/o escaparates.

6.2. Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion, deberan desarrollar
esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre permaneceran ocultos por cuerpos
de edificacion.

6.3. Se incluird un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento,
para la implantacion de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de los propios suelos
productivos.

6.4. La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucién deberan discurrir
de la manera mas adecuada a la estética urbana y, preferentemente, mediante canalizacién subterranea. El
cruce de calles y espacios publicos sera, en cualquier caso, subterraneo.

6.5. No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo color
o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones.

6.6. Las actividades economicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado de vehiculos
susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la parcela de un aparcamiento
dimensionado en funcion de la ocupacion prevista, las labores de carga y descarga se efectuaran en el interior
de las parcelas o en espacios correctamente habilitados al efecto.

7. Zonas verdes:

7.1. Se potenciara la utilizacion de especies de caracter autdctono. Se supervisara su mantenimiento,
principalmente en periodos de sequia.

7.2. Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geomeétricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos. Teniendo en cuenta el
entorno en que se realizan.

7.3. Ademas, se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la medida de lo
posible materiales como el hormigdn.

8. Infraestructuras y aparcamientos:

8.1. Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado publico en las calles y
espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y funcion del espacio, y proyectada
de acuerdo con las técnicas mas adecuadas para evitar la contaminacion luminica del cielo nocturno.

8.2. Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente equipos para la reduccion
del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo luminoso.

8.3. Con caracter preferente se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presion por su mejor
rendimiento y durabilidad.

8.4. Es recomendable la adopcién de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas horas
de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir la contaminacién ambiental por
este concepto.

8.5. En relaciéon con la dotacion de aparcamientos debera considerarse la necesidad de creacion de
aparcamientos para bicicletas con objeto de fomentar la accesibilidad y movilidad ambiental sostenible. Asi
mismo se recomienda la adecuacion de accesos mediante bicicleta a todas las zonas de nueva creacion.

9. Condiciones de implantacion de actividades:

9.1. No se podran otorgar las licencias de apertura y de primera ocupacion en tanto que los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

9.2. Toda actividad o actuacion que pretenda instalarse en el poligono, que se encuentre en el Anexo de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, debera ser sometida al procedimiento
de prevencion ambiental correspondiente.

9.3. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran en base a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.
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DOCUMENTACION MODIFICADA

Se modifican los planos:

- T-1 de Estructura General y Organica del Territorio, a escala 1/50.000.

- T-2 de Clasificacion del Suelo, a escala 1/50.000.

- T-3.7 de Clasificacion del Suelo y Usos Globales, a escala 1/10.000.

- AR-1 de Clasificacion del Suelo en Alcala La Real, Fuente del Rey y Santa Ana, a escala 1/10.000.

En el Capitulo 2 - Suelo Urbanizable Sectorizado del Titulo VI - Régimen del Suelo Urbanizable se modifica
el articulo 186 - Aprovechamiento medio del suelo urbanizable sectorizado, puntos 1 y 4 recogiendo el nuevo
sector industrial:

1. El suelo urbanizable sectorizado se divide en dos areas de reparto: una de uso global residencial que
incluye 6 sectores y los sistemas generales exteriores adscritos a la misma; y otra de uso global industrial que
incluye los sectores S-7 y S-8 de Llanos de Mazuelos y su ampliacion.

4. El aprovechamiento objetivo total del area de reparto industrial se ha obtenido contabilizando los
metros cuadrados construibles de cada uso, ponderandolos con los siguientes coeficientes de uso - tipologia y
de sector:

SECTOR COEFICIENTE
S-7 LLANO DE LOS MAZUELOS 0,50
S-8 Ampliacion LLANO DE MAZUELOS 0,50
ZONA COEFICIENTE
INDUSTRIAL 1,00
El aprovechamiento medio del area de reparto industrial es de cero con cuatro (0,4) metros
cuadrados construibles de uso industrial por metro cuadrado de suelo.

En el cuadro de la pagina siguiente se incluye la nueva ficha del sector S-8 que se integra en el articulo
189 - Fichas de los sectores.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA \ S-8
P “Ampliacion LLANO DE . .
DENOMINACION MAZUELOS” CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE . °
PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N MA1
SUPERFICIE TOTAL: )
(Hectareas) 16,1178 SINSG. 16,1178
. SISTEMA DE .
INICIATIVA Publica ACTUACION Cooperacioén
OBJETIVOS:
OBJETIVOS: - Ampliar el Parque Industrial de Llano de Mazuelos para posibilitar la implantacion de
una gran industria.
USO GLOBAL: [INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m: construidos)
INDUSTRIAL TOTAL

VALOR DE CALCULO 128.942 128.942
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO INDUSTRIAL 0,4
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 64.471,2
EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR SISTEMAS 6.447 1
GENERALES INTERIORES Y

00045562
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OTRAS CONDICIONES:

Debera resolver las conexiones con los sistemas generales de infraestructura.

En la siguiente ortografia se identifican los bosquetes situados en el este del sector que deben integrarse en
zona verde, asi como la encina situada en el noroeste del sector que debe conservarse, integrada en zona

] ] F ‘__ = g verdeo

como
elemento
forestal en
viario.

En la siguiente pagina se recoge el cuadro de calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto de
Suelo Urbanizable Industrial que se integra en el apartado 7.1 de la Memoria - Gestion del Suelo Urbanizable.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL
SECTOR USO  |SUPERFICIES|  INDICE | o0 | EDIFicABILDAD | SOFFICENTE | COEFICENTE | Exp xP, A SECTOR| A.MEDIO | Aprovechamiento
GLOBAL | (m?)  |EDIFICABILIDAD Elmetecho) | v mporocinp | Sectorp | (UA) | UA/S) | (UA/Stota) | PROPETARIOS
g7 |LLANODE Industrial | 539.802 0,80 Industrial | 431.842 1,00 050 | 2159208 | 040000 194.3287
MAZUELOS : : : : ' 9208 | O, 328,
58 [Mpiacln LLANO | jnustral | - 161178 080 |Industial| 128942 1,00 050 644712 | 040000 58,0241
TOTAL SECTOR 700.980 062 51882 2803920
TOTAL URBANIZABLE SECTORIZADO | _700.980 062 431.842 2803920 040000 | 252.3528

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el numero 5887.

Jaén, 2 de abril de 2014.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.



