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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 20 de julio de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se ordena el registro y publicacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de La Luisiana (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, con fecha 20 de julio de 2015, esta Delegacion Territorial ha resuelto:

1.° Proceder al depésito e inscripcion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de
La luisiana(Sevilla), aprobada definitivamente de manera parcial por la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el dia 9 de febrero de 2015, y una vez acreditada la subsanacion de deficiencias existente,
en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas de este planeamiento en el
BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 20 de julio de 2015, y con el nimero de registro 6548, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de La Luisiana.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de La Luisiana ,
aprobadas definitivamente de manera parcial por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
el dia 9 de febrero de 2015 (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento, una vez acreditada la subsanacion
de las deficiencias existentes (Anexo Il).

ANEXOI
iINDICE

Titulo 1. Disposiciones preliminares: Naturaleza juridica, ambito territorial, vigencia y desarrollo del Plan
General.
Capitulo I. Ambito, vigencia, innovacion, contenido e interpretacion fuera de ordenacion.
1.1.1. Naturaleza Juridica y Objeto.
1.2. Ambito territorial.
3. Vigencia del Plan General.
4. Innovaciones del Plan General.
5. Documentacion del Plan General.
6. Criterios de Interpretacion.
1.7. Entrada en vigor y efectos de la aprobacion.
1.1.8. Fuera de ordenacién y Fuera de Ordenanza.
Capitulo Il. Desarrollo del Plan General.
1.2.1. Disposiciones Generales.
1.2.2. Orden de prioridad.
1.2.3. Desarrollo de las determinaciones del Plan General.

Titulo Il. Régimen urbanistico del suelo en el Plan General.
Capitulo I. Régimen urbanistico y divisiones del suelo.
2.1.1. Determinacion y regulacion de la ordenacién estructural y pormenorizada del territorio.
2.1.2. La clasificacion del suelo.
2.1.3. La calificacion del suelo.

1.
LL
LL
LL
LL
1.



13 de agosto 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 157 pagina 19

2.1.4. Divisién por usos e intensidades.
2.1.5. La ordenacion.

Capitulo Il. Derechos y deberes de la propiedad del suelo.
2.2.1. Contenido urbanistico legal. Derechos y deberes basicos de los propietarios.

Capitulo lll. Régimen de los sistemas.

Seccion 1.7 Disposiciones generales.

2.3.1.1 Sistemas generales y sistemas locales.
2.3.1.2 Clases de sistemas.
2.3.1.3. Obtencién del suelo para sistemas generales.
2.3.1.4. Obtencion del suelo para sistemas locales.
2.3.1.5. Desarrollo de los sistemas generales y su ejecucion.
2.3.1.6. Titularidad del suelo.

Seccion 2.2 Sistema General de Comunicaciones: Red de Carreteras y Sistema General Viario.

2.3.2.1. Definicién del Sistema General de Comunicaciones.
2.3.2.2. Desarrollo y ejecucion del sistema viario.
2.3.2.3. Condiciones especificas.
Seccidén 3.2 Sistema General de Espacios Libres.
2.3.3.1. Definicion. Sistema general.
2.3.3.2. Definicién. Sistema local.
2.3.3.3. Ordenacion de Parques urbanos y generales.
2.3.3.4. Condiciones particulares del uso de parques urbanos y generales.
2.3.3.5. Zonas verdes y jardines.
2.3.3.6. Condiciones particulares del uso de zonas verdes y jardines.
Seccion 4.7 Sistema General de Equipamiento.
2.3.4.1. Definicion. Sistema general de equipamiento dotacional o comunitario.
2.3.4.2. Definicion. Sistema equipamientos locales y usos.
2.3.4.3. Titularidad y dominio.
2.3.4.4. Indice de edificabilidad de los equipamientos.
2.3.4.5. Edificaciones especiales.
Seccion 5.2 Sistema General de Infraestructuras y Transportes.
2.3.5.1. Definicion.

2.3.5.2. Proteccion y servidumbre de trazados de infraestructuras.
2.3.5.3. Condiciones especificas.

Titulo lll. Instrumentos de desarrollo para la ordenacion. Gestion y ejecucion del Plan General.

Capitulo I. Instrumentos de ordenacion.
3.1.1. Clases de instrumentos de ordenacion.
3.1.2. Planes Parciales.
3.1.3. Planes Especiales.
3.1.4. Estudios de detalle.
3.1.5. Expedientes de alineaciones.
3.1.6. Ordenanzas especiales.
Capitulo Il. Instrumentos de gestion.
3.2.1. Areas de reparto.
3.2.2. Sistemas de actuacion.
3.2.3. Gestion directa.
Capitulo lll. Instrumentos de ejecucion.
3.3.1. Proyectos técnicos.
3.3.2. Proyectos de urbanizacion.
3.3.3. Proyectos de edificacion.
3.3.4. Otras actuaciones urbanisticas.
3.3.5. Proyectos de instalaciones y actividades.

Titulo IV. Intervencion municipal en el uso del suelo, en la ordenacién y en la edificacion.
Capitulo I. Informacion urbanistica y publicidad de los documentos.
4.1.1. Publicidad de los documentos urbanisticos.
4.1.2. Solicitud de informacion.
4.1.3. Certificado de servicios de infraestructuras.
Capitulo II. Licencias.

4.2.1. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.
4.2.2. Solicitud de licencias
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4.2.3. Competencias, procedimientos para otorgar las Licencias y contenido.
4.2.4. Tipo de Licencias.
4.2.5. Licencias de parcelacion y agregacion.
4.2.6. Licencia de demolicion.
4.2.7. Licencia de movimiento de tierras.
4.2.8. Licencia de Obra de Edificacion de nueva planta, ampliacién, modificacion o reforma.
4.2.9. Licencia de obras menores.
4.2.10. Licencia de actividades e instalaciones de nueva planta, ampliacion o reforma.
4.2.11. Licencia de primera ocupacion y apertura.
4.2.12. Licencia para edificaciones autorizables en suelo no urbanizable.
4.2.13. Licencias de obras de caracter provisional.
4.2.14. Caducidad de las instancias.
4.2.15. Licencias de obras para el entorno marcado como Casco Tradicional y suelos urbanizables
con yacimientos arqueoldgicos.
Capitulo lll. Control e inspeccién de obras.
Seccion 1.7 Control e inspeccion de obras.
4.3.1.1. Inspeccidén de las obras.
4.3.1.2. Inspecciones preceptivas de obras.
4.3.1.3. Finalizacion de las obras.
Seccioén 2.2 Alineaciones y rasantes.
4.3.2.1. Determinacion de alineaciones y rasantes.
4.3.2.2. Procedimiento.
4.3.2.3. Eficacia del acta de alineaciones y rasantes.
Capitulo IV. Deber de conservacién de las edificaciones y ordenes de ejecucion de obras y ruinas.
4.4.1. Deber conservacion.
4.4.2. Sobre la situacion legal de ruina urbanistica.
4.4.3. Procedimiento para la situacion legal de ruina urbanistica.
4.4.4. Ruina urbanistica.
Capitulo V. Inspeccién urbanistica, infracciones y responsabilidades.
4.5.1. Proteccién de la legalidad urbanistica.
4.5.2. Inspeccion urbanistica.
4.5.3. Infracciones urbanisticas.
4.5.4. Competencia y procedimiento.
Capitulo VI. Normas generales de proteccion.
Seccion 1.7 Disposiciones generales.
4.6.1.1. Aplicacion.
4.6.1.2. Responsabilidades.
4.6.1.3. Estudio de integracién paisajistica.
Seccidn 2.2 Proteccion de servidumbres en las infraestructuras.
4.6.2.1. Aplicacion.
4.6.2.2. Servidumbres de las vias de comunicacion.
4.6.2.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica.
4.6.2.4. Servidumbres de la red de abastecimiento de agua y saneamiento.
Seccion 3.* Normas de Proteccion del Medio Ambiente.
4.6.3.1. Proteccion Ambiental.
4.6.3.2. Calificacién Ambiental.
4.6.3.3. Niveles minimos de calidad ambiental.
4.6.3.4. Contaminacion atmosférica.
4.6.3.5. Contaminacion luminica.
4.6.3.6. Contaminacion acustica.
4.6.3.7. Calidad del medio hidrico.
4.6.3.8. Vertidos.
4.6.3.9. Calidad ambiental del suelo.
4.6.3.10. Residuos.
4.6.3.11. Gestién de residuos de construccién y demolicion.
4.6.3.12. Gestion de residuos en vertederos.
4.6.3.13. Proteccion de las vias pecuarias y caminos rurales.
4.6.3.14. Proteccion de la vegetacion.
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4.6.3.15. Proteccién del paisaje.
4.6.3.16. Proteccion de la fauna.

Seccion 4.7 Proteccion y conservacion de la imagen urbana.
4.6.4.1. Deber de conservacion y rehabilitacion.
4.6.4.2. Proteccion de la imagen urbana.
4.6.4.3. Condiciones de publicidad.

Seccidn 5.2 Proteccion y conservacion del patrimonio Arqueolégico.
4.6.5.1. Definicion y ambito de aplicacion.
4.6.5.2. Normas generales.

Seccion 6.2 Proteccion y conservacion del patrimonio edificado.
4.6.6.1. Aplicacion.
4.6.6.2. Clases de obras y grados de intervencion.
4.6.6.3. Niveles de proteccion. Clasificacion.
4.6.6.4. Documentacién técnica de los proyectos de edificacion con nivel de proteccion.
4.6.6.5. Proteccion del entorno. «Construcciones inmediatas a edificaciones protegidas».

Capitulo VII. Condiciones generales de la edificacion.
4.7.1. Definiciones.
4.7.2. Parcela.
4.7.3. Solar.
4.7.4. Manzana.
4.7.5. Linderos. Separacion minima a linderos.
4.7.6. Alineacion a vial.
4.7.7. Linea de fachada.
4.7.8. Retranqueo de la edificacion.
4.7.9. Medianerias.
4.7.10. Rasante del vial.
4.7.11. Ancho del vial.
4.7.12. Superficie de techo edificable.
4.7.13. Edificabilidad.
4.7.14. Densidad de viviendas.
4.7.15. Porcentaje de ocupacion de parcela.
4.7.16. Fondo edificable.
4.7.17. Numero maximo de plantas y altura maxima reguladora.
4.7.18. Criterios de medicion de la altura.
4.7.19. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.
4.7.20. Planta baja.
4.7.21. Planta sétano.
4.7.22. Plantas altas.
4.7.23. Condiciones de ventilacion, iluminacion y salubridad.
4.7.24. Patio.
4.7.25. Condiciones generales de composicion.
4.7.26. Salientes ocupables.
4.7.27. Elementos técnicos de las instalaciones.
4.7.28. Casos particulares.
Capitulo VIIl. Normas de urbanizacion.

Seccion 1.7 Disposiciones generales.
4.8.1.1. Ambito de aplicacion.
4.8.1.2. Proyectos de urbanizacion.
4.8.1.3. Ejecucion de los proyectos de urbanizacion y de obras.
4.8.1.4. Conservacion y recepcion de la urbanizacion.

Seccion 2.2 Infraestructuras urbanas basicas.
4.8.2.1. Dimensionado de la red de abastecimiento.
4.8.2.2. Dimensionado de la red de saneamiento.
4.8.2.3. Red de energia eléctrica.
4.8.2.4. Red de alumbrado publico.
4.8.2.5. Otros servicios.

Seccion 3.% Red Viaria.
4.8.3.1. Tipos y caracteristicas del sistema viario.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 22 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

13 de agosto 2015

Titulo V. Normas generales de usos.
Capitulo I. condiciones generales de uso.
Seccion 1.° Disposiciones generales.
5.1.1.1. Tipologia de los usos.
5.1.1.2. Categorias de los usos.
5.1.1.3. Usos en sotanos.
5.1.1.4. Condiciones generales de accesibilidad e higiénicas.
Seccioén 2.2 Uso residencial.
5.1.2.1. Definicion y usos pormenorizados.
5.1.2.2. Aplicacion.
5.1.2.3. Programa de la vivienda.
5.1.2.4. Condiciones generales de accesibilidad e higiénicas.
5.1.2.5. Altura de la edificacion.
5.1.2.6. Dotacién de aparcamientos.
Seccidén 3.2 Uso industrial.
5.1.3.1. Definicion y usos pormenorizados.
5.1.3.2. Aplicacion.
5.1.3.3. Condiciones generales.
5.1.3.4. Condiciones particulares.
Seccion 4.% Uso terciario.
5.1.4.1. Definicion y usos pormenorizados.
5.1.4.2. Aplicacién.
5.1.4.3. Condiciones generales.
5.1.4.4. Condiciones particulares.
Seccion 5.2 Uso equipamiento.
5.1.5.1. Definicién y usos pormenorizados.
5.1.5.2. Aplicacion.
5.1.5.3. Regulacion.
5.1.5.4. Compatibilidad de usos.
5.1.5.5. Condiciones dotacion de aparcamientos.
5.1.5.6. Condiciones particulares.
Seccion 6.% Uso espacios libres.
5.1.6.1. Definicion y usos pormenorizados.
Seccion 7.2 Uso infraestructuras.
5.1.7.1. Definicion y usos pormenorizados.
5.1.7.2. Aplicacion.
5.1.7.3. Condiciones particulares.
Seccién 8.* Uso Agropecuario.
5.1.8.1. Definicion.

Titulo VI. Normativa de proteccion del Patrimonio Arqueologico.
Seccion 1.2 Disposiciones generales.
6.1.1. Objeto y aplicacion.
6.1.2. Definicion del patrimonio Arqueologico.

6.1.3. Yacimientos Arqueologicos del término municipal de La Luisiana.

6.1.4. Hallazgos casuales.

Seccion 2.2 Yacimientos Arqueoldgicos radicados en Suelo urbanizable y Suelo No Urbanizable.

6.2.1. Yacimientos arqueoldgicos radicados en Suelo Urbanizable.

6.2.2. Yacimientos arqueoldgicos radicados en Suelo No Urbanizable.

6.2.3. Actividades Arqueoldgicas en los yacimientos del Término Municipal de La Luisiana.
6.2.4. Régimen de autorizaciones en areas que cuenten con proteccion arqueologica y en inmuebles
afectados por la declaracién de Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion

general.
6.2.5. Infracciones y sanciones
Seccidn 3.2 Conservacion.
6.3.1. Criterios de Conservacion.
Seccion 4.% Proyecto de Intervencion Arqueoldgica.
6.4.1. Patrimonio Arqueoldgico subyacente.
6.4.2. Patrimonio Arqueologico emergente.
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6.4.3. Intervencion arqueologica en espacios publicos, Unidades de Ejecucion y ligadas a obras de
infraestructuras.
Seccidn 5.2 Documentacion resultante de la Intervencién Arqueologica.
6.5.1. Informe Preliminar.
6.5.2. Informe Anual o Informe en el Anuario Arqueoldgico de Andalucia.
6.5.3. Memoria Cientifica.

Titulo VII. Normativa especifica en suelo urbano.
Capitulo I. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano.
Seccion 1.7 Delimitacion, desarrollo y ejecucion del suelo urbano. Plazos para la adquisicion de las
facultades urbanisticas.

7.1.1.1. Definicion y delimitacién del suelo urbano.
7.1.1.2. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano.
7.1.1.3. Unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado.
7.1.1.4. Sistemas de actuacion en las «Unidades de Ejecucions.
7.1.1.5. Instrumentos de ejecucién de las Unidades de Ejecucion.
7.1.1.6. Actuaciones Simples.
7.1.1.7. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en suelo urbano.

Capitulo ll. Normativa de zonificacion tipologica.

Seccion 1.7 Ordenanzas y normas especificas para Bienes Catalogados.
7.2.1.1. Clases de obras y grados de intervencion para Bienes Catalogados.
7.2.1.2. Criterios de catalogacion del Patrimonio Arqueologico.
7.2.1.3. Ordenanzas y normas especificas para Patrimonio Inmueble.
7.2.1.4. Normativa particular para Espacios Urbanos Relevantes.

Seccion 2.7 Normativa particular de la zona Residencial del Casco Tradicional.
7.2.2.1. Definicion y ambito.
7.2.2.2. Condiciones de uso.
7.2.2.3. Aparcamientos.
7.2.2.4. Condiciones de parcelacion.
7.2.2.5. Altura de la edificacion.
7.2.2.6. Situacion de la edificacion y ocupacion.
7.2.2.7. Sotanos.
7.2.2.8. Condiciones de composicion.

Seccion 3.2 Normativa particulares de la zona Residencial de Extension.
7.2.3.1. Definiciéon y ambito.
7.2.3.2. Condiciones de uso.
7.2.3.3. Tipologia.
7.2.3.4. Aparcamientos.
7.2.3.5. Condiciones de parcelacion.
7.2.3.6. Altura de la edificacion.
7.2.3.7. Situacion de la edificacion y ocupacion.
7.2.3.8. Sétanos.
7.2.3.9. Condiciones de Composicion.

Seccion 4. Normativa particular de la zona Residencial Adosada.
7.2.4.1. Definiciéon y ambito.
7.2.4.2. Condiciones de uso.
7.2.4.3. Aparcamientos.
7.2.4.4. Condiciones de parcelacion.
7.2.4.5. Ocupacion.
7.2.4.6. Edificabilidad.
7.2.4.7. Altura y nimero de plantas.
7.2.4.8. Construccién por encima de la altura maxima.
7.2.4.9. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
7.2.4.10. Cuerpos y elementos salientes.

Seccion 5.2 Normativa particular de la zona Residencial Aislada.
7.2.5.1. Definicién y ambito.
7.2.5.2. Condiciones de uso.
7.2.5.3. Aparcamientos.
7.2.5.4. Condiciones de parcelacion.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 24 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

7.2.5.5. Ocupacion.
7.2.5.6. Edificabilidad.
7.2.5.7. Separacion a linderos.
7.2.5.8. Altura y numero de plantas.
7.2.5.9. Construccion por encima de la altura maxima.
7.2.5.10. Vuelos.
Seccién 6.2 Normativa particular de la zona Residencial Adosada «Campillo».
7.2.6.1. Definicion y ambito.
7.2.6.2. Condiciones de uso.
7.2.6.3. Aparcamientos.
7.2.6.4. Condiciones de parcelacion.
7.2.6.5. Ocupacion.
7.2.6.6. Edificabilidad.
7.2.6.7. Altura y numero de plantas.
7.2.6.8. Construccién por encima de la altura maxima.
7.2.6.9. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
7.2.6.10. Cuerpos y elementos salientes
Seccion 7.2 Normativa particular de la zona Residencial denominada «Aldea Quemadan».
7.2.7.1. Definicién y ambito.
7.2.7.2. Condiciones de uso.
7.2.7.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.7.4. Condiciones de edificacion.
Seccion 8.2 Normativa particular de la zona Residencial Adosada PPR-/.
7.2.8.1. Definicion y ambito.
7.2.8.2. Condiciones de uso.
7.2.8.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.8.4. Condiciones de ocupacion.
7.2.8.5. Edificabilidad.
7.2.8.6. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.
7.2.8.7. Altura de la edificacion.
7.2.8.8. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.
7.2.8.9. Cuerpos y elementos salientes.
Seccion 9.2 Normativa particular de la zona Industrial de Edificacion Adosada con Retranqueo.
7.2.9.1. Definicién y ambito.
7.2.9.2. Condiciones de uso.
7.2.9.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.9.4. Alineaciones.
7.2.9.5. Separacion a linderos. Medianerias.
7.2.9.6. Fondo maximo edificable.
7.2.9.7. Ocupacion maxima de parcela.
7.2.9.8. Edificabilidad.
7.2.9.9. Altura de las edificaciones.
7.2.9.10. Construcciones por encima de la altura maxima.
7.2.9.11. Patios y espacios libres.
Seccion 10.2 Normativa particular de la Zona Industrial de Edificacion Adosada.
7.2.10.1. Definicién y ambito.
7.2.10.2. Condiciones de uso.
7.2.10.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.10.4. Tipologia.
7.2.10.5. Situacion de la edificacion en la parcela.
6.2.10.6. Ocupacion.
7.2.10.7. Altura de la edificacion.
7.2.10.8. Sotanos.
7.2.10.9. Edificabilidad maxima.
Seccion 11.2 Normativa particular de la Zona Industrial de Edificacion Adosada El Campillo.
7.2.11.1. Definicion y ambito.
7.2.11.2. Condiciones de uso.
7.2.11.3. Condiciones de parcelacion.
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7.2.11.4. Tipologia.
7.2.11.5. Situacion de la edificacion en la parcela.
7.2.11.6. Edificabilidad.
7.2.11.7. Ocupacion.
7.2.11.8. Altura de la edificacion.
7.2.11.9. Sétanos.
Seccion 12.% Normativa particular de la zona industrial de Edificacién Aislada.
7.2.12.1. Definicién y ambito.
7.2.12.2. Condiciones de uso.
7.2.12.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.12.4. Tipologia.
7.2.12.5. Situacién de la edificacion en la parcela.
7.2.12.6. Ocupacion.
7.2.12.7. Altura de la edificacion.
7.2.12.8. Entreplantas.
7.2.12.9. Sétanos.
Seccion 13.* Normativa particular de la zona Terciaria Comercial.
7.2.13.1. Definicién y ambito.
7.2.13.2. Condiciones de uso.
7.2.13.3. Condiciones de parcelacion.
7.2.13.4. Situacioén de la edificacion en la parcela.
7.2.13.5. Ocupacion.
7.2.13.6. Edificabilidad.
7.2.13.7. Altura y numero de plantas.
7.2.13.8. Condiciones de estética.
7.2.13.9. Sétanos.
7.2.13.10. Dotacién de aparcamientos.
Capitulo lll. Usos, edificabilidades y densidades globales en suelo urbano consolidado.
7.3.1. Zonas Homogéneas del Suelo Urbano Consolidado en cuanto a su edificabilidad, densidad y
uso global.

Titulo VIII. Normativa especifica para el suelo urbanizable.

Capitulo . Suelo urbanizable sectorizado.
8.1.1. Definicion y delimitacion.
8.1.2. Desarrollo del suelo urbanizable.
8.1.3. Regulacion general.
8.1.4. Determinaciones de ordenacién para el suelo urbanizable de caracter estructural.
8.1.5. Determinaciones de ordenacion de caracter pormenorizado.
8.1.6. Desarrollo y ejecucion de Planes Parciales.
8.1.7. Régimen urbanistico de la propiedad.
8.1.8. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.
8.1.9. Areas de reparto y aprovechamientos medios.
8.1.10. Criterios de catalogacién del Patrimonio Arqueologico.

Capitulo Il. Suelo Urbanizable No Sectorizado.
8.2.1. Determinaciones de ordenacion en el Suelo Urbanizable No Sectorizado

Titulo IX. Normas para el Suelo No Urbanizable.
Capitulo I. Delimitacion y categorias. Tipos y régimen juridico.
9.1.1. Delimitacion.
9.1.2. Definicion.
9.1.3. Categorias y tipos.
9.1.4. Régimen del suelo y actuaciones de interés publico.
9.1.5. Requisitos exigibles para la admisién a tramite de proyecto de actuaciéon o plan especial de
actuaciones de interés publico.
9.1.6. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones.
Capitulo Il. Condiciones generales en suelo no urbanizable.
9.2.1. Ambito.
9.2.2. Nucleo de poblacién y formacion de nuevos asentamientos.
9.2.3. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.
9.2.4. Condiciones generales de implantacion.
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9.2.5. Condiciones de la edificacion.

9.2.6. Tramitacion.

9.2.7. Legislaciones sectoriales concurrentes.

Capitulo 1. Regulacién de tipos de edificacion y usos.

9.3.1. Actividad agricola, forestal y ganadera.

9.3.2. Servicios de carretera.

9.3.3. Edificacion publica e Interés social.

9.3.4. Instalacion deportiva, recreativa y turistica en el medio rural.

9.3.5. Actividad Industrial.

9.3.6. Actividad extractiva.

9.3.7. Infraestructuras interurbanas. Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

9.3.8. Vertedero.

9.3.9. Vivienda familiar vinculada a fines agrarios.

9.3.10. Condiciones particulares para las construcciones o instalaciones en situacion de fuera de
ordenacion.

Titulo X. Normativa especifica en Suelo No Urbanizable.
Capitulo I. Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural.
10.1.1. Definicion y normas generales.
10.1.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.
Capitulo Il. Suelo No Urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.
Seccioén 1.7 Vias Pecuarias.
10.2.1.1. Definicion y normas generales.
10.2.1.2. Modificacion de trazados previstos por la ordenacion del Plan General.
10.2.1.3. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.
Seccion 2. Dominio Publico Hidraulico.
10.2.2.1. Definicion y normas generales (g).
Seccion 3.2 Carreteras.
10.2.3.1. Definicion y normas generales.
10.2.3.2. Zonas funcionales de las carreteras.
10.2.3.3. Calificacion de los terrenos.
Capitulo lll. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica.
Seccién 1.2 Patrimonio Arqueoldgico.
10.3.1.1. Definicion y normas generales.
10.3.1.2. Niveles de proteccion y yacimientos inventariados.
10.3.1.3. Nuevos yacimientos arqueologicos.
10.3.1.4. Condiciones de uso.
10.3.1.5. Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.
10.3.1.6. Infracciones y sanciones.
10.3.1.7. Tramitacion.
Seccion 2.2 Areas de proteccion por zonas inundables.
10.3.2.1. Definicién y normas generales.
10.3.2.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

TITULO |

DISPOSICIONES PRELIMINARES: NATURALEZA JURIDICA, AMBITO TERRITORIAL, VIGENCIA Y DESARROLLO
DEL PLAN GENERAL

CAPITULO |
Ambito, vigencia, innovacion, contenido e interpretacion fuera de ordenacion

1.1.1. Naturaleza Juridica y Objeto.

1. El documento de normas subsidiarias forma parte del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La
Luisiana (Sevilla), en aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
dentro del marco de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

2. El objeto de este Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Luisiana es la revision con adaptacion
preceptiva a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) de
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las Normas Subsidiarias de La Luisiana, aprobadas definitivamente el 24 de octubre de 1985 (publicadas en el
BOP el 31 de julio de 1986). Posteriormente, el 31 de marzo de 2000 fue publicado el Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

1.1.2. Ambito territorial.

1. Este Plan General de Ordenacion Urbanistica establece la ordenacion urbanistica estructural para la
totalidad del término municipal de La Luisiana y organiza la gestion de su ejecucion. Para ello, y de conformidad
con la legislacion urbanistica vigente:

- Clasifica la totalidad del término municipal con delimitacién de las superficies adscritas a cada clase
y categorias de suelo, previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo de la ciudad a
medio plazo.

- Contiene las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial.

- Establece los sistemas generales que contienen la red basica de reservas de terrenos y construcciones
para parques, jardines y espacios libres, infragstructuras, servicios, dotaciones y equipamientos.

- Determina los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano,
suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable sectorizado.

- Establece para el suelo urbanizable no sectorizado los usos incompatibles con esta categoria.

- Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo urbanizable sectorizado.

- Recoge las areas del término municipal que deben mantenerse al margen del proceso de urbanizacion,
clasificandolas como suelo no urbanizable de especial proteccién, especificando las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos.

2. Analogamente, este Plan de Ordenacién Urbanistica establece ordenacion urbanistica pormenorizada,
mediante las siguientes determinaciones.

- En el suelo urbano consolidado, complementa la ordenacion estructural mediante el trazado
pormenorizado de la trama urbana, espacios publicos y dotaciones comunitarias y establece los usos
pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucion.

- Indica los criterios y directrices para la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado y en el
suelo urbanizable sectorizado.

- La normativa de aplicacion a las categorias de suelo no urbanizable que no hayan de tener el caracter
estructural y al suelo urbanizable no sectorizado.

- Los elementos o espacios que requieran especial proteccion, que no hayan de tener el caracter de
estructural.

- Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion.

1.1.3. Vigencia del Plan General.

El presente PGOU tendra vigencia indefinida y entrara en vigor desde la publicacién de su aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. Al menos cada cuatro afos el Ayuntamiento procedera a la evaluacion
del Plan General frente a los efectos que pueden indicar la necesidad de revisién o sustitucidn del mismo.

1.1.4. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenacion de este Plan General de Ordenacion Urbanistica podran innovarse
mediante su revision, su modificacién o su desarrollo seguin los procedimientos establecidos por la LOUA en su
articulo 36.

2. Procedera la revision total o parcial del presente Plan General, cuando sea necesaria la alteracion
integral de la ordenacién establecida, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural,
conforme al articulo 37 de la LOUA. Ademas de los plazos sefialados, el PGOU debera revisarse cuando se
presenten las siguientes circunstancias:

- Cuando un plan de ordenacion territorial asi lo disponga, de conformidad con el art. 23 de la ley
1/1994 de Ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor superficie de suelo para
sistemas generales.

- Conforme al art. 31.2 de la LOUA, cuando lo apruebe el Consejero de Obras Publicas y Transporte a
instancias de la Corporacion Municipal.

- Cuando se alteren las hipétesis del Plan en cuanto a las magnitudes basicas de poblacién, dinamica de
empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los criterios generales de ordenacion.

- Cuando se agote el suelo vacante contenido en la ordenacion en un 60%.

3. La alteracién de las determinaciones del Plan General se considerarda como modificacién de las
mismas en los supuestos no contemplados en el punto anterior, aun cuando dicha alteracion lleve consigo
cambios puntuales en la clasificacion o calificacion del suelo, siempre y cuando no afecten a la ordenacion
estructural del término. Las modificaciones del PGOU se regularan conforme al régimen y procedimiento previsto
en los articulos 36 y 38 de la LOUA.
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4. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales y los Planes Especiales en la ordenacion
pormenorizada o las que introduzcan los Estudios de Detalle, no se consideraran revision ni modificacion del
Plan General, sino su mero desarrollo. Asi mismo tendran ésta consideracion el cambio de la delimitacion de las
Unidades de Ejecucién o de los sistemas de actuacion determinados por el planeamiento, cuando se realice por
los procedimientos previstos en la LOUA

1.1.5. Documentacion del Plan General.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica esta integrado por los siguientes documentos.

Memoria General.

Define los criterios y objetivos generales que justifican la ordenacién propuesta tras la valoracion y
diagnosis de la problematica urbana que resulta tras el analisis de la informacion urbanistica que contempla las
condiciones geograficas y socioecondmicas del territorio, las derivadas de los antecedentes de planeamiento
y de las diversas legislaciones sectoriales con incidencia en el territorio, asi como la estructura urbana y la
edificacion. Finalmente se refleja el marco participativo y los resultados de participacién publica.

Planos.

Se distinguen dos tipologias basicas de planos: Planos de Informacion y Planos de Ordenacion.

a) Planos de Informacion. Contienen el estado actual del territorio, caracteristicas geograficas y usos
genéricos del medio natural, caracteristicas mas relevantes del parcelario rustico y urbano, infraestructuras
y servicios, espacios libres dotaciones y equipamiento comunitario existentes, edificacion consolidada y sus
caracteristicas, y finalmente las afecciones de planeamiento derivadas del régimen juridico del suelo vigente y la
legislacion sectorial de caracter territorial aplicable.

b) Planos de Ordenacién. La ordenacion urbanistica que el PGOU establece para la totalidad del territorio
municipal se expresa graficamente en dos colecciones de planos.

1. Una refleja la Ordenacion Estructural, conforme al articulo 10.1 de la LOUA, donde se define y
representa la clasificacion y estructura del territorio municipal, delimitando para las distintas clases de suelo sus
categorias, identificando en ellas, cuando proceda, los usos, densidades y edificabilidades globales, los sistemas
generales y las areas de reparto y sus aprovechamientos medios.

2. La otra coleccion de planos contendra la Ordenacion Completa, compuesta por la ordenacion
estructural y por la ordenacion pormenorizada, ésta conforme al articulo 10.2 de la LOUA. En esta coleccion
ademas de los incluidos en la ordenacion estructural, se definen las zonas de ordenanzas, usos pormenorizados,
viviendas de proteccion, alineaciones, rasantes, alturas, etc. sistemas generales y locales. Areas de reparto,
Unidades de Ejecucién, Areas de reforma, Infraestructuras, etc.

Normas urbanisticas y ordenanzas.

Es el documento basico para conocer el régimen urbanistico a que se adscribe cada una de las clases
y categorias de suelo que se definen en los Planos de Ordenacion, diferenciando cuales de sus disposiciones
tienen caracter de Ordenacion Estructural y cuales de Ordenacion Pormenorizada. Establece un régimen juridico
transitorio aplicable al planeamiento vigente y a la edificacion existente. Para cada ambito de planeamiento o
gestion definidos en el Plan General, se aplica una ficha con las cuantificaciones y determinaciones del mismo.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Tiene por objeto complementar las determinaciones del Plan General relativas a la conservacion,
proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

1.1.6. Criterios de Interpretacion.

1. La interpretacion del Plan General corresponde a los 6rganos urbanisticos municipales, sin perjuicio
de las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. La memoria y los planos de informacion urbanistica que recogen tal informacion y analisis y diagnostico
urbanistico del territorio municipal, no tiene caracter normativo, y por los datos que contiene puede ayudar a
dilucidar sobre la naturaleza de posibles cambios futuros a introducir en estas normas y a entender el modelo
propuesto en los siguientes documentos.

La memoria de ordenacion tiene un triple contenido:

- Objetivos y criterios de este Plan General.

- Justificacion de la solucion adoptada.

- Descripcion y desarrollo del modelo urbano y territorial y sus determinaciones.

Las Normas Urbanisticas, el Catalogo Edificacion protegida, y los Planos de Ordenacién son
los documentos escritos y graficos respectivamente de caracter normativo en los que se concretan las
determinaciones urbanisticas.

3. En los supuestos de discrepancia o discordancia en el contenido de los diversos documentos, se
seguiran los siguientes criterios.

- Los documentos escritos prevalecen sobre los graficos.
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- Graficamente entre las determinaciones de igual naturaleza prevalecera la expresion en escala mas
ampliada.

- Prevalecera la interpretacion en la cual el aprovechamiento lucrativo sea menor y las cesiones de
dotaciones sea mayor.

- Las Normas Urbanisticas prevalecen sobre cualquier otro documento escrito o grafico, en las materias
por él reguladas.

4. Los datos relativos a las superficies de los distintos ambitos de planeamiento y gestién en Suelo
Urbano y Urbanizable, pueden diferir con las reales del terreno, siendo el instrumento de planeamiento de
desarrollo o gestién, el que corrija, mediante documentacion justificativa (planos topograficos oficiales), el dato
de la superficie, a la que se aplicara en su caso el indice de edificabilidad que corresponda. Sobre la medicion
real se aplicaran proporcionalmente todos los parametros definidos.

1.1.7. Entrada en vigor y efectos de la aprobacion.

1. La entrada en vigor del presente PGOU le confiere los efectos de ejecutividad, declaracion de utilidad
publica, publicidad, obligatoriedad y deber de informacién seglin establece el articulo 34 de la LOUA.

2. lgualmente se entendera para cualquier figura de planeamiento que se apruebe en el desarrollo del
Plan General, en lo que corresponda.

3. Los usos y obras justificados de caracter provisional quedan regulados conforme al articulo 34.c) y
articulo 52.3 de la LOUA.

1.1.8. Fuera de Ordenacién y Fuera de Ordenanza.

1. Edificios en situacion legal de fuera de ordenacion. Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad
a la aprobacion definitiva del PGOU que resulten disconformes con la ordenacion, calificacién o usos del suelo
guedan sujetos al régimen previsto en la presente normativa de acuerdo con la disposicion adicional 1.% de la
LOUA y particularizandose conforme a los siguientes conceptos:

Concepto de «Fuera de Ordenacions.

a) Se consideran disconformes y totalmente incompatibles con la ordenacion prevista, los edificios,
construcciones e instalaciones que se encuentren en las siguientes condiciones:

- Los que ocupen suelo calificado como viario (con excepcion de los afectados por meros ajustes de
alineaciones), espacios libres 0 zona verde asi como el destinado a uso dotacional publico y ello, si forman parte
tanto del sistema general, como del sistema local.

- Los que se emplacen en terrenos que, en virtud del planeamiento, deban ser objeto de expropiacion
(actuacion aislada o no), o de cesion obligatoria y gratuita o bien donde se haya de llevar a cabo la demolicion o
expropiacion de dichos edificios.

- Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren los maximos
tolerados por las presentes Normas, por las Ordenanzas Municipales especificas o por las disposiciones legales
vigentes en materia de seguridad, salubridad o protecciéon del medio ambiente.

b) En edificaciones o instalaciones fuera de ordenacién sélo podran realizarse las obras que respondan
a los siguientes conceptos.

- Las de conservacion y mantenimiento asi como las exteriores de reforma menor que exija la estricta
conservacion de habitabilidad o utilizacion conforme a su destino.

- Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de
ordenacion cuando ésta sea subsanable.

- Las parciales de consolidacion o reparacion cuando no estuviese prevista la expropiacién o demolicion
del inmueble o la erradicacién del uso en el plazo de 15 afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas y
las de actividades e instalaciones, siempre que el propietario, en la solicitud de Licencia, renuncie expresamente
al aumento de valor de la expropiacion derivado de las obras e instalaciones para las que se solicita licencia
y asuma el compromiso de demoler o trasladar la obra o instalacion cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacion.

Concepto de «Fuera de Ordenanza».

a) En los edificios e instalaciones, que siendo conformes con la ordenacion y usos del suelo previstos
por el presente PGOU, fueran disconformes con la ordenanza de la Zona en que estuvieran situados, y no éste
programada su expropiacion ni ser necesaria para la ejecucion de ninguna de las determinaciones del Plan
estan en situacion de fuera de ordenanza.

b) En edificaciones o instalaciones fuera de ordenanza ademas de las obras contempladas en el apartado
5.b anterior, podran realizarse las obras, previa licencia municipal otorgada por el procedimiento ordinario, obras
de reforma, consolidacion y mantenimiento, siempre que:

- La edificacion no se encuentre en situacion legal de ruina.

- Las obras no aumenten el volumen edificado.
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Concepto de «Fuera de Ordenacion en Suelo No Urbanizable»

Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes en suelo
no urbanizable al tiempo de la aprobacién de este Plan y que resultaren disconformes con los mismos, quedaran
en situacion legal de fuera de ordenacion. A efectos de la situacion legal de fuera de ordenacion se distinguen
dos tipos de situaciones legales con distintos regimenes de aplicacion:

a) Se consideran disconformes y totalmente incompatibles con la ordenacion prevista, las edificaciones,
construcciones e instalaciones que se encuentren en las siguientes situaciones:

- Las parcelaciones o urbanizaciones de caracter residencial ilegales, asi como las edificaciones existentes
en las mismas, clasificadas como suelo no urbanizable de especial proteccion.

* Que ocupen suelos delimitados como sistemas generales de cualquier tipo.

* Que ocupen suelos de dominio publico de cualquier clase.

* Que vulneren, ademas, otras normativas sectoriales de caracter ambiental y patrimonio histdrico.

* Que sean susceptibles de padecer o intensificar riesgos naturales graves.

En estas edificaciones o instalaciones fuera de ordenacion no podran realizarse obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones
que exige la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble. No obstante, el 6rgano competente podra autorizar
obras de reforma, consolidacion y mantenimiento en aquellas edificaciones e instalaciones que cumplan las
siguientes condiciones:

1. Que no estén en ruina.

2. Que no contravengan el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y la normativa sectorial aplicable.

3. Que hayan contado con la debida licencia municipal y, en su caso, con la preceptiva autorizacion previa
del érgano competente, o bien que a juicio de éste pueda considerarse legalizada en su situacion anterior.

4. Que a juicio del 6rgano competente la edificacion o instalacion en cuestién no suponga un deterioro
del entorno y que dichas obras representen una mejora en su adecuacion al medio.

b) Las de las instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles, que incluye
aquellos supuestos que, aun siendo disconformes con las determinaciones de planeamiento, no se encuentran
incluidos en ninguno de los supuestos del apartado anterior. En este caso se permitiran:

- Obras de reparacion, conservacion, mejora o reforma.

- Obras de adaptacion para ubicacién de actividades.

- Obras de ampliacion, siempre que la edificacion resultante no incumpla ninguna de las condiciones de
implantacion establecida en las correspondientes normas particulares de la edificacion.

CAPITULO I
Desarrollo del Plan General

1.2.1. Disposiciones Generales.

1. El desarrollo, fomento de la gestion y la ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de
La Luisiana en el ambito de sus competencias, sin perjuicio de la participacion de particulares reglada en la
legislacion vigente y en las presentes Normas.

2. A los organismos de las Administraciones Central, Autonomica y Provincial correspondera el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacion con el
Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.

3. El Plan se desarrollara segun las determinaciones de la legislacion sectorial de ambito estatal o autonémico
vigente y las establecidas en estas Normas para cada una de las distintas clases y categorias de suelo.

1.2.2. Orden de prioridad.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan General
deberan obedecer al orden de prioridad y en su caso plazos de ejecucion definidos en las Fichas de Planeamiento
anejas a estas Normas.

2. Sin perjuicio y habida cuenta de la naturaleza y alcance del Orden de prioridades, se podra adelantar
la formulacion de los correspondientes instrumentos de planeamiento, justificadamente y en funcion del interés
urbanistico general.

3. El'incumplimiento de las previsiones de los plazos de ejecucion, en los casos que se determine, por
causas no imputables a la Administracion actuante, facultara a esta para que en funcion del interés urbanistico
general, pueda acordar las medidas previstas en la legislacion urbanistica:

- En los supuestos de desarrollo de la unidad, modificar el sistema de actuacion conforme al art. 110 de
la LOUA, determinando el sistema de actuacion publico aplicable.

- Expropiar terrenos afectados conforme al art. 160 de la LOUA.
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- En los supuestos de edificacion, y en caso de no optar por la expropiacion, aplicar la ejecucion mediante
sustitucion conforme a lo establecido en el art. 150 de la LOUA.

1.2.3. Desarrollo de las determinaciones del Plan General.

Los instrumentos para el desarrollo, gestion y ejecucion del PGOU se definen y establecen
pormenorizadamente para cada clase de suelo y calificacién urbanistica.

TiTuLo Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO EN EL PLAN GENERAL
CAPITULO |
Régimen urbanistico y divisiones del suelo

2.1.1. Determinacion y regulacién de la ordenacion estructural y pormenorizada del territorio.

1. La ordenacion estructural del término municipal esta constituida por la estructura general y organica
del territorio e integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano, y en particular las zonas de
proteccion, los sistemas generales de comunicacion (viario, transporte e infraestructuras), de espacios libres
(parques y jardines) y equipamiento comunitario (Deportivo, Docente y Social) y las directrices para su desarrollo,
conforme al art. 10.1 de la LOUA.

2. El Plan General establece igualmente la ordenacién pormenorizada y detallada siguiendo las
prescripciones del art. 10.2 de la LOUA, en el suelo urbano consolidado, en el suelo urbano no consolidado y en
el suelo urbanizable sectorizado, asi como la normativa en suelo no urbanizable no estructural.

3. La ordenacion estructural, asi como el régimen urbanistico del suelo establecido mediante la
clasificacion y calificacion en los diferentes tipos o clases y zonas respectivamente, su ordenacion y gestion se
define en los planos de la Ordenacion Estructural OE-1, OE-2, y OE-4.

4. La ordenacion pormenorizada y completa con la ordenacion estructural se define en los planos de la
Ordenacion Completa OC-1.

2.1.2. La clasificaciéon de Suelo.

1. El PGOU clasifica el territorio conforme a las siguientes clases de suelo y de acuerdo a lo establecido
en los articulos 44 al 48 de la LOUA en:

- Suelo Urbano

- Suelo No Urbanizable

- Suelo Urbanizable

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos.

2. El Suelo Urbano esta integrado por los terrenos ya transformados, que forman parte del nicleo de
poblacion existente y cuentan como minimo, con los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension; por estar consolidado
por la edificacion al menos en sus 2/3 partes de los espacios aptos para ser atendidos efectivamente y
suficientemente por las redes de los servicios generales de la ciudad y por los que en ejecucion del planeamiento
hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Se establecen dos categorias:

1. El suelo urbano directo o consolidado, que no precisa desarrollo de planeamiento por estar urbanizados
o tengan la condicion de solares.

2. El suelo urbano no consolidado que precisa de planeamiento o instrumentos de desarrollo previos
a la edificacion. El PGOU identifica este suelo mediante la delimitacion de sectores (SUNC) en atencion a la
concurrencia de algunas de algunas de las siguientes circunstancias:

- No poseer la urbanizacion existente todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicas precisas,
0 no poseer las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion prevista.

- Precisar la urbanizacion existente de renovacion, mejora o rehabilitacién que deba de ser realizada
mediante actuaciones integradas de reforma interior.

- Formar parte de areas homogéneas de edificacion, a las que el Plan les atribuye un aprovechamiento
objetivo superior al existente y se requiera el incremento 0 mejora de los servicios publicos y de urbanizacion
existentes.

3. El suelo no urbanizable, estd constituido por los terrenos en los que concurren algunas de las
siguientes circunstancias.

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres,
por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus
caracteristicas.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 32 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas administrativas que,
de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio historico o cultural o del medio ambiente en general.

c) Ser merecedores de algin régimen especial de proteccién o garante del mantenimiento de sus
caracteristicas, otorgado por el propio Plan de Ordenacion Urbanistica, por razon de los valores e intereses en
ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o historico.

d) Entenderse necesario para la proteccion del litoral.

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de previsiones y determinaciones que expliquen
su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacién de usos, de proteccion 6 mejora
del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no edificable.

f) Considerarse necesaria la preservacion, de su caracter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razon de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético 6 analogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad
agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la integridad y funcionalidad
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

i) Presenta riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

j) Proceder la preservacion de su caracter no urbanizable por la existencia de actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores 0 que medioambientalmente o por razones de salud publica
sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

k) Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las
condiciones estructurales del municipio. El PGOU establecen tres categorias de suelo y la identificacion de los
sistemas territoriales en suelo no urbanizable:

- Suelos no urbanizables de Especial Proteccion, que integran a los distintos tipos de suelos incluidos en OE-1.

- Suelos no urbanizables de Especial Proteccion por la planificacién urbanistica que integran a los suelos
incluidos en el OE-1.

- Suelos no urbanizables de caracter natural o rural, que integran a los distintos tipos de suelo incluidos
en OE-1.

4. El suelo urbanizable es aquel suelo, que conforme a la legislacion vigente, por no tener la condicion
de suelo urbano o de suelo no urbanizable, podra ser objeto de transformacion en los términos establecidos en
el PGOU.

5. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, para cada clase de suelo queda sujeto a lo dispuesto
en las presentes Normas Urbanisticas y Ordenamiento Juridico vigente, en concreto en la Ley 7/2002 de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

6. Los ambitos de cada clase de suelo quedan delimitados en los planos de ordenacion estructural OE-1
y en los de ordenacion completa para la totalidad del término y nuicleos urbanos en los planos OC-1.

2.1.3. La calificacion del suelo.

1. Mediante la calificacién, el PGOU, determina la asignacion de usos globales o en su caso pormenorizado,
y divide las distintas clases de suelo en zonas destinadas cada una de ellas en funcion de su uso e intensidades
especificas.

Se entiende por uso global, el predominante en un area, y por uso pormenorizado el detallado para una
Zona o parcela.

Se distingue a efectos de calificacion, los sistemas, usos de caracter dotacional (que pueden constituir
bien los sistemas generales o locales) y los usos de caracter estrictamente lucrativo.

2.1.4. Division por uso e intensidades.

1. Los usos globales para el suelo urbano y urbanizable, son los siguientes:

- De caracter dotacional como equipamiento, servicio publico, espacio libre, viario, transporte e
infraestructura. Podran, en funcién de su gestion y funcionalidad respecto al area a que de servicio, coincidir
con los sistemas generales o con los sistemas locales.

Los sistemas generales comprende aquellos terrenos y construcciones de destino dotacional publico
que, identificados en el Plan General y sin perjuicio de la clasificacién, soportan elementos determinantes del
desarrollo urbano, y de la estructura general y organica del territorio municipal:

a) Sistemas de espacios libres y zonas verdes.

b) Sistemas de equipamiento comunitario.

c) Sistemas de Infraestructuras y Servicios Basicos.
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El Plan General adscribe a las distintas clases de suelo los Sistemas Generales por él previstos a efectos
de su valoracion y obtencion, delimitandolos e identificandolos —segun casos— en los planos de Ordenacion
estructural OE-2 asi como en los de ordenacion completa OC-1.

- De caracter privativo.

El uso residencial, distinguiendo especificamente el uso correspondiente a segunda residencia.

e El uso industrial.

* El uso terciario.

2. Los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano, sectores
de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado aparecen reflejados en la documentacion
planimétrica de la ordenacién estructural: planos OE-2.

3. La calificacién urbanistica pormenorizada para cada clase de suelo se determina y regula conforme a
los siguientes Titulos que se desarrollan en las presentes Normas y se delimitan y sefialan para el suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable, en los planos OC-1 de ordenacién completa.

2.1.5. La ordenacion.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién que establece el Plan y de la necesidad, por consiguiente
de remitir o no a la ordenacion detallada de los terrenos a otras figuras de planeamiento, se establece, para
cada clase de suelo los siguientes ambitos:

1. En suelo urbano:

- El suelo urbano directo, que queda ordenado especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo
desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las normas especificas de zona.

- Sectores en suelo urbano no consolidado: Areas no consolidadas, donde el Plan General remite su
ordenacién completa y detallada a la aprobacién de un instrumento de planeamiento de desarrollo (Estudio de
Detalle o Plan Especial).

- Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en suelo urbano identificadas como Actuaciones Simples
(AS), que podran ser de equipamientos, espacios libres o viarios.

2. En suelo urbanizable:

- Sectores. Suelos sujetos a planeamiento de desarrollo mediante Planes Parciales, que estableceran la
ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en el Plan para cada uno de ellos ademas
de cumplir con las determinaciones estructurales indicadas para la ordenacion de cada uno de ellos.

- Sistemas Generales. En funcién de sus caracteristicas, el Plan concreta, en su caso, la necesidad
de estar sujeto a planeamiento de desarrollo mediante Plan Especial o bien derivan su ordenacion detallada
al planeamiento parcial correspondiente. Se establece su delimitacion, definicién e inclusion en la ordenacion
estructural como perteneciente a la red basica de terrenos de destino dotacional publico.

3. En suelo no urbanizable:

En el suelo no urbanizable es de aplicacion directa la normativa para dicho suelo en funcion de su
calificacién, sin prejuicio de la necesidad de estar sujeto a determinadas figuras de planeamiento cuando asi se
requiera.

CAPITULO Il
Derechos y deberes de la propiedad del suelo

2.2.1. Contenido urbanistico legal. Derechos y deberes basicos de los propietarios.

Los derechos y deberes basicos de los propietarios derivan del conjunto de determinaciones establecidas
por las Normas, en correspondencia con lo que se establece en los articulos 48, 49, 50 y 51 de la Ley 7/2002
y en relacion con articulos 12 al 21 de la L1/9.

CAPITULO Il
Régimen de los sistemas
Seccién 1.7 Disposiciones generales

2.3.1.1. Sistemas generales y sistemas locales.

Los sistemas generales son los conjuntos de elementos de ambito municipal, con destino dotacional
publico que, relacionados entre si, contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento en materia de
comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y servicios técnicos, asegurando
la racionalidad y coherencia del modelo propuesto y su desarrollo, garantizando en cualquier caso su calidad y
funcionalidad.
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Se denominan sistemas locales, aquellos equipamientos, espacios libres o viales que prestan los servicios
y funciones propias en una determinada zona de la ciudad y que desde esta perspectiva complementan la
estructura integrada por los sistemas generales.

2.3.1.2. Clases de sistemas.

1. Sistemas generales. Seran los siguientes:

De comunicaciones.

- Red de Carreteras

* Carretera «A-4».

* Carretera «SE-137».

- Sistema general viario

* Vias urbanas basicas existentes.

e Vias urbanas basicas propuestas:

- SGV-1 «Conexion Sectores Zona Oeste».

- SGV-2 «Conexion Zona Norte I».

- SGV-3 «Conexion Zona Norte II».

- SGV-4 «Conexién Sectores Zona Sur».

- SGV-5 «Acceso Parque Industrial».

De vias pecuarias.

De espacios libres.

- SG-ZVO01 «Parque Este».

- SG-ZV02 «Parque Norte».

- SG-ZV03 «Parque Campillo Oeste».

- SG-ZV04 «Parque Campillo Este».

De equipamientos dotacionales colectivos.
- Administrativo.

- Mercado.

- Cultural.

- Asistencial.

- Sanitario.

- Educacional.

- Deportivo.

- Religioso.

- Cementerio.

De infraestructuras y transportes.

- Colectores saneamiento y depuracion.

- Acometida y arterias abastecimiento depositos y captacion y tratamiento de agua.

- Tendido eléctrico alta y media tension y transformadores.

2. Los Sistemas Locales seran los siguientes:

- Viario y aparcamientos.

- Los suelos de jardines, parques urbanos y espacios libres deportivos de expansion y recreo.

- El suelo de interés publico y social, susceptible de ser edificado para dotaciones, equipamientos o
edificios publicos.

3. Los planes parciales en desarrollo de las previsiones del Plan General determinaran los sistemas
locales de suelo, ordenado como minimo con arreglo a los parametros establecidos en la Ley del Suelo y
determinaciones de las presentes Normas.

2.3.1.3. Obtencién del suelo para sistemas generales.

Los suelos que en ejecucion de las previsiones del Plan General deban destinarse a Sistemas Generales,
se obtendran para el uso y dominio publico para cada clase de suelo segun:

1. En Suelo Urbano: los suelos que en ejecucion de las previsiones del PGOU deban destinarse a
sistemas generales, se obtendran mediante expropiacién u ocupacion directa de acuerdo con los arts. 139 y
160 de la LOUA.

2. En Suelo Urbanizable: los suelos que en ejecucion de las previsiones del PGOU deban destinarse a
Sistemas Generales, se obtendran para el uso y dominio publico mediante ocupacion directa y con cargo su
aprovechamiento superior al tipo. En el caso de obtencion anticipada, se obtendra por expropiacion u ocupacion
directa conforme al art. 160 de la LOUA.

3. En Suelo No Urbanizable: los suelos que en ejecucion de las previsiones del PGOU deban destinarse
a Sistemas Generales se obtendran para el uso y dominio publico mediante expropiacion conforme al art. 160
de la LOUA.
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2.3.1.4. Obtencion del suelo para sistemas locales.

1. En Suelo Urbano:

- En actuaciones sistematicas a desarrollar mediante Unidades de Ejecucion se obtendran mediante cesion
y gratuita los suelos destinados a viario, espacios libres y dotaciones publicas conforme al art. 139 de la LOUA.

- En actuaciones asistematicas a desarrollar mediante Actuaciones Simples se obtendra mediante
expropiacion.

2. En Suelo Urbanizable: Seran de cesion obligatoria y gratuita los suelos destinados a sistemas locales
en las diferentes Unidades que se ejecuten los Planes Parciales que desarrollan el PGOU.

2.3.1.5. Desarrollo de los Sistemas Generales y su ejecucion.

1. El desarrollo de las previsiones contenidas en el PGOU relativas a los sistemas generales se efectuara
en los correspondientes Planes Especiales que podran referirse a la totalidad o a alguno de sus elementos. No
obstante, podran también desarrollarse estas previsiones en los Planes Parciales siempre que el aprovechamiento
gue corresponda a los propietarios de suelo afectado a sistema general sea con cargo a ese mismo sector.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales seran realizados por la Administracion Local, Auténoma o de
Estado, en funcion de sus respectivas competencias y del coste de la ejecucion.

2.3.1.6. Titularidad del suelo.

1. Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico y los de uso publico o colectivo y de titularidad
privada existentes en el momento de la aprobacion inicial, continuaran afectados a idéntico uso salvo que el
PGOU expresamente prevean su modificacion.

2. Los terrenos que el PGOU afecta a sistemas locales en cuanto sean adquiridos por cesién obligatoria
y gratuita o por cualquier otro titulo, quedaran remitidos al ordenamiento juridico vigente.

3. Los suelos de dominio y uso publico calificados como equipamiento en los que éste no se haya creado
efectivamente podran ser cedidos en uso provisional a particulares que deseen crear en ellos el equipamiento en
cuestion. Se estara, en este supuesto a lo establecido en el Ordenamiento Juridico vigente.

Seccion 2.7 Sistema General de Comunicaciones: Red de Carreteras y Sistema General Viario

2.3.2.1. Definicion del Sistema General de Comunicaciones.

a) Red de Carreteras.

La red viaria de carreteras existentes y previstas en el término municipal esta conformada por las
siguientes:

- Carretera «A-4», que cruza el término municipal en sentido Este-Oeste, en su extremo Sur y comunica el
nucleo con Carmona-Sevilla, hacia el Oeste, y con Ecija-Cdrdoba, en sentido Este. Esta carretera esta catalogada
como via principal en el contexto de la Ley 8/2001, de Carreteras, de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Carretera «SE-137», que enlaza la Luisiana con el Campillo y Caflada del Rosal. Desde esta carretera se
unen los distintos poligonos industriales del término y supone la conexion directa del casco urbano del Campillo
y la Luisiana, lo que ha generado una fuerte tension urbanistica en los terrenos del municipio que se apoyan en
ella, convirtiéndola en un auténtico eje vertebrador de los futuros desarrollos urbanisticos.

b) Sistema General Viario.

El Plan General define la estructura general viaria del municipio, que estd compuesta por los viarios
principales del casco consolidado y por el nuevo arco viario propuesto para canalizar los traficos generados por
los nuevos suelos de crecimiento delimitados, enlazando con las infraestructuras territoriales incidentes en el
término municipal.

El Plan General propone un Sistema General Viario de nueva formacion que estructura los nuevos suelos
de desarrollo, canalizando los traficos exteriores al nucleo consolidado hacia las vias territoriales. La conexion
general de estos viarios queda completada por los viarios locales vinculantes de los sectores. Estos se disefiaran
desde el planeamiento de tal forma que completaran, junto con los sistemas generales la red viaria principal
propuesta para el municipio. La pormenorizacion de los viales que constituyen el nuevo Sistema General Viario
propuesto se concreta en la tabla adjunta:

TRAMO SUPERFICIE (M?) SECCION
SGV-1 CONEXION SECTORES ZONA OESTE 11.708 V3
SGV-2 CONEXION NORTE | 8.377 V2
SGV-3 CONEXION NORTE I 1.659 V2
SGV-4 CONEXION SECTORES ZONA SUR 8.279 V3yV4
SGV-5 ACCESO PARQUE INDUSTRIAL 30.612 V4
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a) Sistemas Generales viario previstos:

- SGV-1 Conexién Sectores Zona Oeste.

El viario se admitira considerando como ancho minimo de vial el tipo V3 (definido en planimetria).
Dispondra de arbolado en sus acerados y aparcamiento en hilera a uno de sus lados.

- SGV-2 y 3 Conexion Norte 1y II.

El viario se admitira considerando como ancho minimo de vial el tipo V2 (definido en planimetria).
Dispondra de arbolado en sus acerados y aparcamiento en hilera en ambos lados. Junto con los viarios vinculados
a los sectores SUS-RO1 y SUS-I03 cierra por el norte el anillo que rodea al municipio. Conexion Norte que une
las dos rotondas previstas en los extremos de la travesia SE-137, creando una alternativa a esta, 1o que dara
mayor fluidez al trafico de esta zona.

- SGV-4 Conexién Sectores Zona Sur.

El viario se admitira considerando como ancho minimo de vial el tipo V3 (definido en planimetria)en el
tramo paralelo a la Autovia y V4 (definido en planimetria) en el resto.

- SGV-5 Acceso Parque Industrial.

El viario se admitira considerando como ancho minimo de vial el tipo V4. Dispondra de arbolado en
sus acerados y no tendra aparcamientos. Une la SE-137 desde el nudo que se esta ejecutando junto al sector
SUS-105, con el parque industrial de La Luisiana. Quedando asi todas las zonas industriales, tanto de la Luisiana
como del Campillo perfectamente conectadas.

b) Rotondas previstas:

Se preveén el diseno de tres rotondas, destinadas a resolver nudos de acceso intercalados en la conexion
Norte con la carretera SE-137. En concreto, tales actuaciones se sittian como sigue:

- Formalizacién de una rotonda en la interseccion de los Sistemas Generales Viarios «SGV-01» y «<SGV-02»
en el Camino de la Campana viario estructurante existente. Dicha rotonda agiliza la conexién de la trama urbana
con la nueva circunvalacion prevista en este nuevo modelo de ciudad.

- SE-137: se prevén dos rotondas en esta carretera, formalizando la conexion de la ronda norte con el
acceso a La Luisiana desde el Campillo y una segunda rotonda ubicada en dicha carretera a la altura del sector
SUS-102, facilitandose la circulacion perimetral en el municipio.

2.3.2.2. Desarrollo y ejecucion del sistema viario.

1. Las carreteras, vias de circunvalacion y enlaces, existentes o propuestas, se atendran para su
desarrollo, disefio, ejecucién, reforma o ampliacién a la legislacion sectorial vigente de aplicacion y al organismo
competente, autondémico o provincial.

2. Las vias se ejecutaran o remodelaran (existente) conforme a los criterios definidos en la memoria
Justificativa del Plan General y adecuandose a las secciones y caracteristicas de disefio, definidas en el anexo de
Fichas de Planeamiento.

3. El viario medio y local de nuevo trazado se realizarda mediante sus respectivos Proyectos de
Urbanizacion o de obras que ejecutan las Unidades de Ejecucion del Planeamiento de Desarrollo (Unidad de
Ejecucion o Planes Parciales) y Actuaciones Aisladas.

2.3.2.3. Condiciones especificas.

1. Todo el viario es de uso publico, aunque la conservaciéon y mantenimiento pueda estar a cargo de los
particulares.

2. Las condiciones generales de trazado, disefio y ejecucion se reflejan especificamente en el Capitulo
«Regulacion de las condiciones generales de urbanizacions.

3. La reserva minima de aparcamientos vinculados al sistema viario en el desarrollo del suelo urbanizable
sera la establecida en la LOUA (art. 17.2) y en el Reglamento de Planeamiento vigente, que correspondera como
minimo al 50 por ciento del total de la dotacion de aparcamientos.

Seccion 3.% Sistema General de Espacios Libres

2.3.3.1. Definicion. Sistema General.

El sistema General de Espacios Libres del municipio en el presente PGOU esta constituido por los
parques urbanos y los parques generales calificados y delimitados como tales en los planos de Ordenacion
Estructural OE-2.

2.3.3.2. Definicién. Sistema Local.

El sistema de Espacios Libres se complementa, a nivel local, por los suelos destinados a uso de zona
verde en las Unidades de Ejecucidn del suelo urbano y de los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones
de este Plan en el suelo Urbanizable y los existentes o presentes en suelo Urbano y calificados como tales en los
planos de ordenacion completa OC-1.
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2.3.3.3. Ordenacion de Parques urbanos y generales.

1. Son los espacios libres ajardinados o forestados con incidencia importante en la estructura, forma,
calidad y salubridad de la ciudad, destinados basicamente aunque no exclusivamente al ocio y reposo de la
poblacion. En este uso se integran las siguientes categorias.

- Parques urbanos: corresponden al sistema histdrico de las primeras extensiones de la ciudad,
complementado con los que este Plan dispone como consolidacion y apoyo al modelo en determinados suelos, y
destinados al reposo y ocio de la poblacion y a la cualificacion ambiental y salubridad de las areas urbanas.

2. EI PGOU admite la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad privada, no obstante
el incumplimiento de los deberes o conservacion, mantenimiento y cuidado de dichas zonas verdes o jardines,
estara sujeto a las determinaciones del ordenamiento juridico vigente.

2.3.3.4. Condiciones particulares del uso de parques urbanos y generales.

1. Los parques urbanos o generales, en su trazado, figuracion del espacio y destino, se adecuaran
al caracter del area urbana en que se localizan respetando en su trazado los rasgos de interés urbanistico o
cultural de su soporte territorial, y se destinaran a la finalidad que se les asigna.

2. Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas de parque, los siguientes
usos publicos: deportivos, educativos vinculados a la instruccion sobre la naturaleza, de interés publico y social
y aparcamiento.

3. La implantacion de cualquiera de los usos tolerados antes sefialados debera estar prevista en el Plan
Especial del parque correspondiente.

4. Estos parques se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la combinacion de
elementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figuracién de su espacio intervengan
los componentes basicos definidos para los jardines.

5. Los parques urbanos contaran con juegos infantiles, preadolescente, juegos libres y areas de deporte
no reglado.

2.3.3.5. Zonas Verdes y Jardines.

Son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos globales residencial, industrial o de servicios
terciarios, destinados al disfrute de la poblacion y con alto grado de acondicionamiento, ajardinamiento y
mobiliario urbano.

2.3.3.6. Condiciones particulares del uso de zonas verdes y jardines.

1. Las zonas verdes, se adecuaran basicamente para estancia de las personas y su acondicionamiento
atendera prioritariamente a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado y los cultivos de
flores. Admitiran usos publicos de relacion y sociales subordinados a su destino, en instalaciones cubiertas o
descubiertas.

2. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir. En aquéllas cuya funcion
sea de acompafamiento del viario, la alteracion de la posicidn relativa o la cuantia entre la calzada y el area
ajardinada que represente una mejora para la circulacion se entendera que no modifica las Normas.

3. Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

- Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

- Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y areas de juegos no estandarizados, areas de
arena y laminas de agua.

- Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los bolos, etc..

- Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos dimensionales
reglamentarios.

- Areas de plantacion y ajardinamiento.

- Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.

- Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccion de ruidos y la
retencion de particulas contaminantes.

4. Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestructura estaran a lo sefialado en
estas Normas.

Seccioén 4.7 Sistema General de Equipamientos

2.3.4.1. Definicion. Sistema General de equipamiento dotacional o comunitario.

Comprende el sistema general de equipamiento comunitario aquellas reservas de terrenos y aquellos
centros al servicio de la poblacion o destinados a los usos dotacionales que por sus caracteristicas, funcion,
posicion estratégica y destino deben integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
municipal. Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion y los que en desarrollo del Plan General se
establezcan de nueva construccion.
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2.3.4.2. Definicion. Sistema Equipamientos locales y usos.

1. El sistema general descrito en el Articulo anterior se completa a nivel local, por los suelos y centros que
de conformidad con las determinaciones de este Plan y de la legislacion urbanistica, sea de cesion obligatoria y
gratuita en los suelos urbano y urbanizable.

2. El sistema destinado a equipamiento educativo o social no podra destinarse a finalidad distinta a
la de equipamiento o espacio libre. La mutacion de destino se tramitara de acuerdo a la legislacion local y
urbanistica.

2.3.4.3. Titularidad y dominio.

Sobre la titularidad y dominio de los elementos del sistema de equipamiento colectivo se estara a lo
dispuesto en este Plan General y en la legislacion vigente. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, es
posible la compatibilizacion entre la condicion del sistema vy titularidad privada en equipamientos tales como,
educativo, social, hospitalario, deportivo y recreativo.

2.3.4.4. Indice de edificabilidad de los equipamientos.

La edificabilidad maxima en los distintos centros sera:

- En los Docentes y Sanitarios sera el que se derive del programa propio del centro de acuerdo con la
legislacion especifica aplicable.

- En los centros existentes de mercado, religiosos, administrativos publicos y Servicios Publicos, se
permitira un aumento del 50% de la superficie construida en la actualidad, adaptandose como maximo a los
parametros de la edificacion de su entorno.

- En los centros culturales, sera de 2 m2t/m2s con la ocupacion del 100% de la parcela neta.

- En las zonas de ordenacion por alineacion a vial estos centros deberan disponerse sobre la alineacion.

En todo caso la organizacion del espacio edificable se atendra a las condiciones y parametros de
actuacion de la zona que le corresponda, salvo que la funcionalidad del centro y con justificacion expresa asi lo
impida.

2.3.4.5, Edificaciones especiales.

1. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran improcedente la edificacion
siguiendo las ordenanzas de la zona en que se localice, podra relevarse de su cumplimiento, mediante la
aprobacion de un Plan Especial.

2. Si ello ocurriese en parcelas incluidas en las zonas cuyo sistema de ordenacién fuese el de la alineacion
a vial, se cumpliran, ademas, las condiciones siguientes:

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia que fuese de
aplicacion la zona para sus patios.

- Se construird un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea de retranqueo obligatorio, si
estuviese determinado.

- Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los edificios de las
parcelas colindantes.

3. Para la edificacién en el resto de las zonas se habran de cumplir, en todo caso, las condiciones de
separacion que en ella se establecieran.

1. El documento de normas subsidiarias forma parte del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
La Luisiana (Sevilla), en aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, dentro del marco de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

2. El objeto de este Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Luisiana es la revision con
adaptacion preceptiva a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA) de las Normas Subsidiarias de La Luisiana, aprobadas definitivamente el 24 de
octubre de 1985 (publicadas en el BOP el 31 de julio de 1986). Posteriormente, el 31 de marzo de
2000 fue publicado el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Seccion 5.2 Sistemas de infraestructuras y transportes

2.3.5.1. Definicion.

El Sistema de infraestructuras basicas y transportes lo componen el conjunto de elementos que hacen
posible la prestacion a la ciudad y a sus moradores de los servicios basicos en materia de abastecimiento de
agua, eliminacion y tratamiento de aguas residuales, eliminacion de residuos solidos, asi como los suelos de
reserva previstos para la ampliacién o nuevo establecimiento de estos elementos que son precisos para el
funcionamiento de instalaciones de la ciudad, como los centros de transformacién o produccion de energia.

Como elementos no lineales de este sistema se incluyen asi mismo: los depositos, depuradoras,
reservas para instalaciones de servicios publicos, y las reservas especiales para el almacenamiento de productos
energeéticos.
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Por ultimo se incluye dentro de este sistema las redes y servicios de empresas de caracter publico-privado.
Como minimo son: red de energia eléctrica, de abastecimiento, de saneamiento y red de telefonia y comunicaciones.
A nivel territorial éstos se identifican como Sistemas Territoriales de Infraestructuras Basicas. En suelo Urbano y
Urbanizable se identifican como Sistemas Generales de Infraestructura en los planos de ordenacion.

2.3.5.2. Proteccion y servidumbres de trazados de infraestructuras.

La proteccion y servidumbres de cada instalacion se ajustara a los reglamentos y disposiciones
vigentes o que promulguen los organismos e instituciones competentes y los definidos en las presentes Normas
Urbanisticas.

2.3.5.3. Condiciones especificas.

1. El Plan prevé la localizacion y trazado aproximados de determinadas instalaciones e infraestructuras.

2. Quedan prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta y baja tension en suelo urbano, debiendo
subterranizarse los existentes. En el desarrollo de los planes parciales y unidades de ejecucion correspondera dicha
carga de subterranizacion, en la proporcion que la normativa sectorial determine, a los propietarios de suelo.

TiTULO NNl

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PARA LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO |
Instrumentos de ordenacion

3.1.1. Clases de instrumentos de ordenacion.

1. El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante las siguientes figuras de planeamiento:

- Planes Parciales de Ordenacion, directamente para el suelo urbanizable sectorizado.

- Planes Especiales, que podran ser de reforma Interior para la ordenacion detallada en el suelo urbano,
o0 con otras finalidades especificas en cualquier clase de suelo.

2. Para ajustar la ordenacion de determinados ambitos o precisar la regulacion de materias especificas,
el propio Plan General o alguna de las figuras de planeamiento de desarrollo de las sefialadas en el punto
anterior, pueden ser complementadas mediante las siguientes figuras complementarias:

- Estudios de Detalle, como determinacion expresa del Plan General para el suelo urbano y de los Planes
Parciales para el suelo urbanizable.

- Expedientes de Alineaciones.

- Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del planeamiento, bien por
remision expresa del Plan General, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

3.1.2. Planes Parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacién urbanistica que
culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la redaccion eventual de Planes Especiales y
Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase posterior de la ejecucion de la urbanizacion.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos correspondientes a sectores unitarios
de suelo urbanizable, sefalando su ordenacion detallada.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se sefialan en el
articulo 13 de la LOUA, en los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico vigentes y en
estas Normas en especial en los aspectos que se sefalan especificamente para cada uno de los sectores en su
correspondiente ficha y las definidas en el titulo VIl relativas a la zonificacion tipologica.

3.1.3. Planes Especiales.

1. El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especifico del Plan General desde un punto de
vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos.
En consecuencia, y sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establecer, no podran en ningiin caso
modificar la clasificacion del suelo.

2. Los Planes Especiales, alin cuando no estén expresamente previstos en este Plan General podran
tener como objeto:

- Establecer y desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger infragstructuras, servicios, dotaciones
0 equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades caracterizadas como Actuaciones de Interés
Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

- Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y en especial, el patrimonio portador o expresivo de
valores urbanisticos, arquitectdnicos, historicos o culturales.

- Conservar, proteger y mejorar el medio rural.

- Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como a contribuir a la conservacién y proteccion de los
espacios y bienes naturales, no afectando, de ningtin modo, a las condiciones de uso y aprovechamiento.
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3. Se ajustaran a lo establecido en el articulo 14 de la LOUA y en los articulos 76 a 85 del Reglamento
de Planeamiento.

3.1.4. Estudios de Detalle.

1. Ademas de los casos previstos en este Plan General, o los que pudiesen establecer los Planes
Parciales en el suelo urbanizable o los Planes Especiales podran redactarse cuando fuese necesario Estudios de
Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el planeamiento, la ordenacion de los volumenes,
el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacion referidas anteriormente, en caso de que estan establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso podran:

- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- Suprimir o reducir suelo dotacional publico, o afectar negativamente su funcionalidad.

- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en
el presente Plan General o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo previstos, o cuando el 6rgano
municipal competente lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de los interesados, en atencion
a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

4. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico o reglamento vigente en su momento. La escala de representacion de la documentacion grafica sera
de 1/500 como minimo.

3.1.5. Expedientes de Alineaciones.

1. Dado que los datos relativos a las alineaciones fijadas por el PGOU no tienen mas precision que la
propia de su escala, por obedecer a una medicidn realizada sobre una base cartografica a escala 1/2000, se
ajustaran dichas alineaciones, simultanea o previamente a la solicitud de licencia de obras, mediante Expediente
de Alineaciones aprobado por el 6rgano municipal competente.

2. En el caso de que el expediente de alineaciones suponga alteracion sustancial del aprovechamiento
urbanistico de los terrenos, sera preciso tramitar la figura de planeamiento que legalmente corresponda.
Igualmente el propietario afectado podra exigir la Reparcelacion en cualquiera de sus modalidades para lograr
una justa distribucion de cargas. En cualquier caso, el propietario podra proceder, si asi lo considera y es
posible, a lo indicado en el apartado siguiente.

3. En caso contrario, de alteracién no sustancial del aprovechamiento correspondiente a una parcela,
podra ser acumulado el aprovechamiento del trozo de parcela que resulte afectada por las alineaciones previstas
por las Normas, en el resto de la misma parcela.

4. En todo caso, no sera preciso requerir la tramitacion de dichos Expedientes en los siguientes casos:

- Cuando se hubiese aprobado previamente un Plan Parcial, Estudio de Detalle u otra figura de
planeamiento para el mismo ambito, y ésta contuviese el sefialamiento de alineaciones y rasantes a escala
adecuada y sobre la base cartografica referida a la red local municipal de coordenadas U.T.M. segun lo dispuesto
en esta Normativa.

- Cuando se trate de edificios con algun nivel de proteccion.

- Cuando los obras previstas tengan el caracter de obras menores o sean reforma o sustitucion de
partes de la edificacion que no afecten a la alineacion.

- Cuando las alineaciones estén suficientemente definidas en el plano 1:2.000, y no precisen el ajuste
expresado en el punto 1 del presente articulo, a criterio del 6rgano municipal competente.

5. Las edificaciones existentes no quedaran fuera de ordenacion por el hecho de no ajustarse a las
alineaciones propuestas. Solo en caso de sustitucion sera obligado que la nueva edificacion se ajuste a ella.

3.1.6. Ordenanzas Especiales.

1. Todas aquellas disposiciones de caracter general, y competencia ordinaria municipal, que regulan
aspectos determinados relacionados con la aplicacién del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las
actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el PGOU como
complemento del mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la
legislacion le otorgan, se entenderan a efectos de estas Normas como Ordenanzas Especiales.

2. Se regularan de conformidad a lo dispuesto en la legislacion de régimen local, en cuanto respecta a
su tramitacion y requisitos para su aprobacién. La cual, en tanto no impliqgue modificacién o revision del Plan
General correspondera al organo municipal competente. En todo caso, requeriran publicacion en el Boletin
Oficial correspondiente.



13 de agosto 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 157 pagina 41

CAPITULO I
Instrumentos de gestion

3.2.1. Areas de Reparto.

1. A efectos de instrumentalizar y definir la gestion para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones
del Plan General y garantizar, en su caso, la distribucion equitativa de beneficios y cargas entre los afectados, y
el cumplimiento de los deberes de cesion, asi como el costeamiento y urbanizacion, se establecen las areas de
reparto conforme al art. 58 de la LOUA.

3.2.2. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en la
legislacion urbanistica vigente, dentro de las unidades de ejecucion y de los sectores que se delimiten al efecto.

2. El PGOU determinan el sistema de actuacién para cada Unidad de Ejecucion y/o Sector. No obstante
este sistema podra ser sustituido por otro de los previstos en el art. 107 de la LOUA, por «incumplimiento», si
justificadamente el Ayuntamiento lo considera necesario para la gestion de la unidad, siguiendo la tramitacion
establecida en el articulo 110 de la LOUA.

3. La aplicacién de los distintos sistemas de actuacion: Compensacién, Cooperacion o Expropiacion se
hara segun lo establecido en Ley 7/2007, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y el Reglamento de Gestién
Urbanistica que le sea de aplicacion.

4. El instrumento de gestion sera, en su caso, para todos los sistemas el Proyecto de Reparcelacion.

3.2.3. Gestion directa.

1. Son instrumentos de gestion directa:

- Las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

- Expropiacion forzosa.

- Los Proyectos de Parcelacion.

2. Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico. En suelo urbano, cuando no se actue a través de
unidades de ejecucion, el aprovechamiento subjetivo sera el 100% del permitido por el planeamiento, de acuerdo a
lo previsto en la legislacién urbanistica aplicable. Las transferencias de aprovechamiento que asi se prevean en el
instrumento de planeamiento correspondiente se efectuara con arreglo a lo establecido en el art. 62 de la LOUA.

3. La Expropiacion se aplicara, con independencia de su aplicacion como sistema en el articulo anterior,
en los supuestos siguientes y requiere optar por alguno de los dos procedimientos establecidos en el art. 161,
bien tasacion conjunta o bien tasacion individual.

- Por inobservancia de los plazos establecidos para la urbanizacion de los terrenos y su edificacion, o en
general, de los deberes urbanisticos establecidos en la legislacion aplicable y en estas Normas, cuando no se
opte por la aplicacion del régimen de venta forzosa.

- En los supuestos de parcelacion ilegal en suelo no urbanizable, en cuyo caso se deducira del justiprecio
el importe de la multa que se imponga.

- Para la ejecucion en suelo urbano de los sistemas generales, asi como de las dotaciones locales no
incluidas e unidades de ejecucion cuando no se obtenga mediante las transferencias de aprovechamientos.

- Para la obtencion anticipada del suelo destinado a sistemas generales de suelo urbanizable.

- Para la constitucion o ampliacion del Patrimonio Municipal del Suelo u otros patrimonios publicos de
suelo.

- Para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a la construccion de viviendas de
proteccién oficial u otro régimen de proteccion publica, asi como a otros usos declarados expresamente de
interés social, y en particular los sistemas generales en suelo no urbanizable.

- En los demas supuestos legalmente previstos.

4. Parcelaciones urbanisticas. Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion, division
0 subdivision simultanea de terrenos en dos o mas parcelas o lotes. No supone redistribucion de cargas y
beneficios Los proyectos de parcelacion urbanistica solo podran realizarse una vez aprobados los documentos de
planeamiento u ordenacion y de gestion que sean precisos. El proyecto de Parcelacion Urbanistica (agregacion u
segregacion), cuando se tramite como documento independiente tendra, como minimo, el contenido siguiente:

- Memoria informativa y justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones del Plan sobre las que se fundamente. Se describira, con expresion de superficie y
localizacion, cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas resultantes, debiéndose hacer
patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la
edificacion.

- Planimetria con:

* Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.
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* Planos topografico de estado actual, a escala 1:500 como minimo, donde se sefialen las fincas
originarias y registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existente y los usos de
los terrenos.

* Planos de parcelacion, a escala 1:500 como minimo, en los que aparezca perfectamente identificada
cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan parcelas inaprovechables segun las
condiciones sefaladas por el Plan.

* En su caso, propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

* Certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas
no constasen matriculas se indicara tal circunstancia, acompafando el titulo o titulos que acrediten el dominio.

CAPITULO Il
Instrumentos de ejecucion

3.3.1. Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
0 privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado puede ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones. Los proyectos
técnicos realizaran la ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo.

2. El contenido y condiciones que deben cumplir se establecen en estas Normas. El plan considera los
siguientes tipos de proyectos técnicos.

- De urbanizacion.

- De edificacién.

- Otras actuaciones urbanisticas.

- De actividades e instalaciones.

3. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y justificativa, Planos y
Presupuesto, con los complementos que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas, en
las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en la legislacion vigente aplicable.

4. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deberan
venir redactados por técnico o técnicos que sean competentes, por relacion al objeto y caracteristicas de lo
proyectado, y visados por sus respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible, conforme a
la legislacion en vigor.

Los proyectos técnicos deberan contener obligatoriamente las Hojas de Estadistica exigidas por la
legislacion vigente.

Para obtener la correspondiente licencia, el Promotor de cada proyecto debera acreditar la Direccion
Facultativa que vaya a dirigir la obra.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a
ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa
toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o
fijlados en las condiciones particulares de la licencia.

3.3.2. Proyectos de Urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de
las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el planeamiento
urbanistico.

2. A efectos de su definicién en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

- Proyectos de Urbanizacion. Los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases,
de un sector o poligono del suelo urbanizable o de un poligono de reforma interior en suelo urbano, asi como
cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados
a continuacion y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

- Excavaciones y movimientos de tierras.

- Trazado viario.

- Obras de fabrica. Galerias de servicios.

- Pavimentacion de viario.

- Red de distribucion de agua potable. Red de riego e hidrantes.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
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- Red de distribucion de energia eléctrica. Alumbrado publico.

- Canalizaciones de telecomunicacion.

- Redes de distribucién de gas.

- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

- Demolicidn, eliminacion o mantenimiento de elementos.

- Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacién los restantes proyectos de urbanizaciéon que atienden a
aspectos o areas concretas de los diferentes elementos u obras anteriormente mencionadas y especificando, en
cada caso, su objeto u objetos especificos.

3. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas establecidas en la
legislacion urbanistica vigente. No obstante, tratandose de proyectos de obras ordinarios podran seguir el tramite
establecido para las obras municipales ordinarias.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad técnica.

5. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo establecido en los arts. 98 y 99 de la LOUA, en los
arts. 67 y 70 del Reglamento de Planeamiento incluso en lo que se refiere a su contenido y documentacion, asi
como a las condiciones establecidas en las presentes Normas.

3.3.3. Proyectos de Edificacion.

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacion se integran basicamente en los grupos siguientes:

- Obras en edificios existentes. Las obras en edificios existentes son aquellas que se efectuan en el
interior del edificio 0 en sus fachadas exteriores, pero sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta
que definen el volumen de la edificacion. Entre ellas se encuentran:

» Obras de conservacion o mantenimiento, cuya finalidad es exclusivamente la de mantenimiento del
edificio en correctas condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

» Obras de restauracion, que tienen por objeto la recuperacion de un edificio, o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original.

 Obras de rehabilitacion, que tienen por objeto la puesta en condiciones adecuadas de uso del edificio,
manteniendo sus caracteristicas estructurales y morfolégicas.

* Obras de renovacion, que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modificaciones
importantes en su morfologia.

* Obras Menores, que son las realizadas en la via publica relacionadas con la edificacién contigua,
asi como las pequenas obras de reparacion, adecentamiento o adecuacion de edificaciones, que no afecten a
elementos estructurales, a la configuracion de la edificaciéon ni a las instalaciones de servicio comun de la obra
principal.

- Obras de nueva edificacion. Las obras de nueva edificacién comprenden los tipos siguientes:

» Obras de reconstruccién, que tienen por objeto, mediante nueva construccion, la reedificacion de un
edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido, en el mismo lugar reproduciendo sus caracteristicas
morfoldgicas.

* Obras de sustitucion, mediante las cuales se derriba una edificacion existente o parte de ella, y en su
lugar se erige nueva construccion.

* Obras de nueva planta. Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

* Obras de ampliacion, que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de edificaciones
existentes.

* Obras de demolicion.

2. En cualquier caso se definira con exactitud el alcance de las obras y se determinara su valor a efectos
del pago de las tasas correspondientes.

3.3.4. Otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se
contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas podran ser obras civiles singulares (como pasarelas, puentes muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos), actuaciones estables (como talas de arboles, acondicionamiento
de espacios libres de parcela, nuevos cerramientos exteriores de terrenos, tendidos de cables, etc.) actuaciones
provisionales (como vallados, sondeos, casetas provisionales, etc..)

3. Los proyectos a que refiere esta seccion se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, a los contenidos en estas Normas y a las
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especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa,
plano de emplazamiento, croquis suficientes de las instalaciones y presupuesto.

4. Tendran la consideracion de obras menores, que no precisen proyecto técnico, las realizadas en la via
publica relacionadas con la edificacion contigua, las pequefias obras de reparacién, adecentamiento de edificio,
y las obras en solares y patios.

3.3.5. Proyectos de instalaciones y actividades.

1. Se entienden los proyectos de actividades e instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones
gue precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo se atendran a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especifica, por el contenido de estas Normas y por las especiales que pudiera aprobar
el Ayuntamiento.

En su caso satisfaran las especificaciones contenidas el Reglamento de Espectaculos Publicos y
actividades recreativas, en la Ley 7/94, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en la
Norma Basica de la Edificacion sobre Condiciones de Proteccion contra Incendios en los edificios y en cualquier
otra legislacion sectorial que sea de aplicacion o cualquiera otras que las sustituyan o complementen.

TITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO, EN LA ORDENACION Y EN LA EDIFICACION
CAPITULO |

Informacién urbanistica y publicidad de los documentos

4.1.1. Publicidad de los Documentos Urbanisticos.

1. La publicidad del PGOU se referira a la totalidad de los documentos que lo forman, tanto generales de
todo el municipio, como todos los documentos de desarrollo.

El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento
destinado exclusivamente a la consulta por los administrados.

2. El examen visual de cualquier documento del Plan General se efectuara en el Ayuntamiento en el
mismo acto de peticién y en local habilitado al efecto.

4.1.2. Solicitud de Informacion.

1. Para recabar informacion sobre cualquier asunto relacionado con el régimen urbanistico de una finca,
sector o unidad de ejecucion, o sobre cualquier otra informacién relacionada con el PGOU y su desarrollo, se
presentara la solicitud al Ayuntamiento acompafado de la documentacién necesaria en cada caso.

2. La solicitud de informacion debera contener la identificacion catastral y registral de la finca, su
situacion, su superficie y linderos, y acompanfiarse de un plano de emplazamiento, a escala 1:2000 en el caso de
fincas urbanas, o 1:10.000, en el caso de fincas rusticas.

3. El Ayuntamiento al contestar la consulta hara referencia a todos los datos suministrados por el
administrado, y a todos los demas que tiendan a individualizar el objeto sobre el que recae el informe.

La informacion del régimen urbanistico aplicable se expedira mediante certificado del Sr. Secretario de
la Corporacién por orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde.

4. El Ayuntamiento creara la llamada Cédula Urbanistica, la exigira para los actos de parcelacion,
edificacion y cualquier utilizacion de los predios.

5. La Cédula Urbanistica es un documento acreditativo que certifica las circunstancias urbanisticas que
concurren en una determinada finca comprendida en el término municipal.

6. La Cédula Urbanistica hara referencia a las circunstancias urbanisticas definidas en el art. 168.3
del Reglamento de Planeamiento, en lo referente al planeamiento que le sea de aplicacién y al estado de su
gjecucion y gestion.

7. Las condiciones que se establezcan en la Cédula Urbanistica, tendran una validez de nueve meses,
de manera que si transcurridos estos no se ha solicitado la oportuna licencia de obras, no se consideraran
vinculantes para el Ayuntamiento las condiciones establecidas. En cualquier caso, la validez de la informacion
urbanistica facilitada esta temporalmente condicionada por la vigencia de las disposiciones o circunstancias de
hecho sobre la que se remite.

La Cédula Urbanistica se expedira mediante certificado del Sr. Secretario de la Corporacion por orden y
con el visto bueno de la Alcaldia.
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4.1.3. Certificado de servicios de infraestructuras.

El certificado de servicios de infraestructuras acredita que la finca objeto del mismo esta dotada de los
servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y accesos
pavimentados con las caracteristicas adecuadas para servir, conforme a planeamiento, a la edificacion que
sobre ellos exista 0 se haya de construir. A la solicitud del mismo se acompafara plano de emplazamiento de la
finca a escala 1:2.000.

CAPITULO Il
Licencias

4.2.1. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las demas
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos de
construccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, enumerados en
el art. 169 de la LOUA, ademas los previstos en estas Normas Urbanisticas. A titulo enumerativo podemos
mencionar:

a) Las parcelaciones urbanisticas (arts. 66, 67 y 68 de la LOUA), salvo que estén contenidos en proyectos
de reparcelacion aprobados o sean objeto de declaracion de innecesariedad de la licencia.

b) Los movimientos de tierra, la extraccién de aridos, la explotacion de canteras y el depdsito de
materiales.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de urbanizacién, que deban
realizarse al margen de proyectos de urbanizacion debidamente aprobados.

d) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de toda clase y cualquiera que sea su uso.

e) La ocupacioén y la primera utilizacion de los edificios.

f) Las talas en masas arbdreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados, que sean objeto de
proteccién por los instrumentos de planeamiento.

g) Cualesquiera otros actos que se determinen reglamentariamente o por el correspondiente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

h) Carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios.

i) Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales y zonas o instalaciones deportivas en medio
rural.

j) Construcciones y usos destinados a la hosteleria y esparcimiento.

k) Instalaciones y tendidos eléctricos.

) Vertedero y depésito de residuos y desechos.

m) Obras para la realizacion de captacion de aguas.

n) Construccion de imagenes, simbolos conmemorativos o monumentos.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige, sin excepcion, para las personas y entidades privadas; y para
las Administraciones Publicas o entidades adscritas o dependencia de la misma, distinta de la municipal, salvo
en las excepciones contempladas en el art. 170 de la LOUA.

3. Las licencias se otorgaran, por el Ayuntamiento, segun el caracter reglado que determina la Ley del
Suelo, con arreglo a los siguientes articulos y con sujecion a las determinaciones de las Normas. Asimismo
debera observar las prescripciones de caracter imperativo, vigentes o futuras que afecten a la edificacion y usos
del suelo que se desarrollen en su dia.

4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en el art. 172 de la LOUA 'y
atendiendo a la legislacion de Régimen Local que resulte aplicable sin perjuicio de las especificaciones contenidas
en estas Normas.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion
o0 planeamiento urbanistico de aplicacion.

4.2.2. Solicitud de licencias.

1. Las licencias se pueden solicitar mediante instancia dirigida al Alcalde y suscrito por el interesado o
por persona que legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

- Datos personales del interesado (nombre, apellidos, domicilio, DNI, etc.) o en su caso cuando se trate
de personas juridicas (denominacion social, domicilio, identificacion fiscal, objeto social se fuera relevante para
la concesion de la licencia, y otros datos que se estimen necesarios).

- Tipo de acto de edificacion, actividad o instalacion, situacion, superficie y pertenencia de la finca y
cuantos datos sean necesarios para la descripcion del acto.

- Las demas circunstancias, que segun el tipo de licencia que se solicite en cada caso, se establecen
especificamente.

- Lugar y fecha.
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2. Se presentara en el Registro General del Ayuntamiento junto con los documentos que se establecen
segun el tipo de licencia definido en los articulos siguientes y se adjuntara recibo acreditativo de haber satisfecho
el importe de las tasas correspondientes, si estas estuvieran establecidas.

4.2.3. Competencias, procedimiento para otorgar las Licencias y contenido.

La competencia para otorgar licencias le corresponde al Ayuntamiento (Junta de Gobierno, Alcalde), si
asi esta previsto en las ordenanzas Municipales o en los casos previstos en la Ley, y el Pleno Municipal, salvo en
los casos previstos en la Ley del Suelo.

Procedimiento:

1. El procedimiento de otorgamiento de licencia se ajustara a lo establecido en la legislacion urbanistica
y en la Ley de Régimen Local vigente.

2. En todo expediente de concesién de licencia constara informe técnico y juridico.

3. La Administracién Municipal otorgara o denegara la licencia a la vista de la legislacion vigente y de
cuantos datos e informes obren en el expediente administrativo.

Contra su resolucion se podra interponer el Recurso Potestativo de Reposicidn ante el limo. Alcalde, o
acudir a los recursos establecidos en la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

4. Las Licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de terceros y salvo el derecho de propiedad. No
pueden ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que pudieran
incurrir en el ejercicio de las actividades correspondientes.

Contenido:

1. Se entienden contenidas en la licencia las condiciones urbanisticas vigentes en el término municipal,
bien sean las expresadas en el instrumento de planeamiento particular, en el Plan General, o en las Ordenanzas
Municipales.

2. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de las mismas, y
ademas, el contenido implicito, que es el definido por las condiciones urbanisticas vigentes.

3. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas,
especialmente en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o dimensiones de los edificios 0 a la
ordenacion de su entorno, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

4. Las licencias se deberan otorgar con sujecion a lo dispuesto en el PGOU respecto a la clase de suelo
y destino, y a las condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y uso previsto en las mismas, y en la legislacion
especifica, que, en su caso le sea aplicable.

5. Para la licencia de urbanizacioén y edificacion simultaneas, la adquisicién definitiva de los derechos al
aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

6. Las licencias relativas a obras e instalaciones deberan determinar el plazo en que deben concluirse.

7. Las licencias caducan y quedan sin efectos, sin derecho a indemnizacion, cuando las obras no se
hubieren concluido en el plazo determinado. El titular de la licencia puede solicitar una prérroga de dicho plazo,
que la administracion debera conceder si no se hubiere acordado previamente la suspension de licencias por
causas previstas en la legislacion. La caducidad de la licencia se produce por mero transcurso del plazo o de su
prérroga, sin necesidad de expresa declaracion municipal.

8. La licencia obliga a su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefalados en estas normas, a lo
siguiente:

- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracion Municipal como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella.

- Construir o reponer la acera frontera a la finca y todas aquellas dafiadas dentro del plazo de conclusion
de la obra.

- Reparar e indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo
de la via publica (aceras, borillos, farolas, rotulos, placas, arboles, plantaciones, parterres, escaleras, imbornales,
canalizaciones y demas elementos analogos)

- Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla de precaucion durante el tiempo de
duracion de las obras.

4.2.4. Tipos de Licencias.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

- De parcelacion o agregacion.

- De demolicion.

- De movimiento de tierras.

- De obras de edificacion de nueva planta, ampliacion o reforma.

- De obras menores.

- De actividades e instalaciones de nueva planta, ampliacion o reforma.

- De primera ocupacion y apertura.
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- Para edificaciones autorizables en suelo no urbanizable.

- De obras de caracter provisional.

4.2.5. Licencias de parcelacion y agregacion.

1. Todo acto de alteracién sea por subdivision o agregacion, de una parcela en suelo urbano y urbanizable,
requiere la previa Licencia Municipal de parcelacion, sin cuyo requisito no podra autorizarse su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

A tal efecto y para dar cumplimiento a lo anterior facilitara el Ayuntamiento cuanta documentacion sea
requerida por los Notarios y Registradores de la Propiedad.

El propietario de los terrenos aportara escrituras de propiedad, y acreditara las servidumbres y cargas
que graven la finca primitiva.

2. Las solicitudes de licencias de parcelacion o agrupacion de fincas registrales de superficie inferior a
mil metros cuadrados en suelo urbano, no necesitaran proyecto de parcelacion, siendo suficiente la presentacion
de un plano acotado y una solicitud a la que se adjuntaran las copias de Escrituras Publicas de propiedad o
notas del Registro de la Propiedad, y Certificaciones Catastrales Descriptivas y Graficas. Los servicios técnicos
de urbanismo podran exigir el proyecto de parcelacion si, de forma razonada, existieran dudad razonables sobre
la situacion fisica y juridica de la parcela.

3. En su caso, la licencia de parcelacion se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de
los proyectos de Reparcelacion, y podra concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los
Planes Parciales de propietario unico que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas recogidas en estas
Normas, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

4. Con la solicitud se presentara un ejemplar del proyecto con la documentacion necesaria segun el
Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

Los proyectos de parcelacién se componen de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ellas se describira cada finca original existente y cada
una de las nuevas parcelas debiéndose hacer patente, que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan
les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion. Se adjuntaran notas del Registro de la Propiedad
comprensivas del dominio y descripcion de las fincas o parcelas.

b) Plano de estado actual a escala 1:1000 como minimo, donde se sefalen las fincas originarias registrales
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existente y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezca perfectamente identificada
cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

5. Las licencias individualizadas incorporaran la pormenorizacion del aprovechamiento urbanistico de
cada parcela resultante.

6. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Toda
division material de terrenos que se efectlien sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la
misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

4.2.6. Licencia de demolicion.

1. Requerira Licencia de Demolicién todas las demoliciones de edificaciones e instalaciones de todas
clases, salvo en los casos declarados de ruina inminente. Si la demolicién es de pequefia entidad, podra estar
incluida en el proyecto de obra nueva.

2. A la solicitud se acompanaran los siguientes documentos:

- Plano de situacion del edificio, en relacién con las vias mas proximas y los edificios colindantes (Escala
Minima 1/2000).

- Oficios de direccion facultativa de técnicos competentes legalmente autorizados y visados por los
colegios oficiales correspondientes.

- Un ejemplar del Proyecto técnico que constara como minimo de la Memoria Técnica, Presupuesto,
Pliego de condiciones técnicas y Planimetria con los planos de plantas, alzados y detalles de interés a escala
1/100 acotados.

- Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

4.2.7. Licencia de Movimientos de tierras.

1. Los movimientos de tierras, tales como desbroces, desmontes, explanacion, excavacion o terraplenado,
estaran sujetos a previa licencia, salvo que estos actos estén detallados y programados como obras a ejecutar
en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado y autorizado.

2. Dichas licencias se solicitaran acompafnando:

- Plano de emplazamiento a escala 1/2000.
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- Planos a escala minima de 1/500 con curvas de nivel de metro en metro, indicandose parcelacion
existente y la propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y arbolado existentes.

- Alineaciones y rasantes oficiales si fuese preceptivo. Se acompafaran también los perfiles que
se consideren necesarios para calcular el volumen de las obras u otras afecciones a via publica o fincas y
construcciones vecinas.

- Memoria Técnica donde se indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las obras, y el plan de
etapas de su realizacion.

- Oficios de la direccién facultativa de técnicos competentes legalmente autorizados y visados por los
colegios oficiales correspondientes.

4.2.8. Licencia de Obras de Edificacion de Nueva planta, Ampliacion, Modificacién o Reforma.

1. Comprenden las obras de construccion de edificacion de todas las clases y tipo de nueva planta, de
modificacion o reforma que afecten a la estructura, de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones y
de la modificacién de la disposicion interior de las edificaciones cualquiera que sea su uso.

2. A la solicitud de licencia se acompafara:

- Cédula o justificacién urbanistica.

- Alineacion y rasantes oficiales, en el caso de nueva planta, o plano de situacion del edificio en relacion
con las vias publicas mas proximas y al edificio colindante, en caso de ampliacion o reforma.

- Oficio de direcciones facultativas de técnicos competentes legalmente autorizados y visado por el
Colegio Profesional Correspondiente.

- Un ejemplar del proyecto técnico visado por el Colegio.

Profesional correspondiente.

3. La documentacion técnica necesaria estara suscrita por los técnicos legalmente autorizados, deberan
venir visados por el Colegio Oficial correspondiente.

4. Los proyectos de edificios y obras en general destinados a usos que necesiten licencia de apertura
o le afecte la Ley de Prevencion Ambiental deberan contener datos suficientes para justificar que se ajustan a
cuanto se determina en la legislacion aplicable sectorial vigente.

5. Documentacion.

- Memoria en la que se justifique el cumplimiento de la normativa urbanistica y ordenanzas que le sean
de aplicacion. Igualmente una memoria técnica descriptiva de las obras.

- Planos de emplazamiento a escala 1/2000.

- Plano topografico del solar en su estado actual a escala, acotado, lineas de bordillo, alineaciones que le
afecte y edificaciones y arbolado existente.

- Planos de plantas y fachadas, a escala con secciones necesarias para su comprension, acotado y
cuantos detalles sean necesarios para facilitar su examen y comprobacion en relacion con el cumplimiento de
las ordenanzas. Usos y especificaciones previstas en cada una de las plantas y dependencias.

- Indicacion de las conexiones con las redes de infraestructura, con las correspondientes contestaciones,
informes o indicaciones de las compariias suministradoras.

- Justificacion del cumplimiento especifico de la legislacion sectorial aplicable y en particular la normativa
vigente de edificacion aplicable siguientes:

* Normas de proteccion contra incendios.

* Normas sobre condiciones térmicas y acusticas.

* Normas de accesibilidad.

4.2.9. Licencia de obras menores.

1. Se consideran obras menores aquellas obras de reforma, reparacion, adecentamiento o mantenimiento,
de escasa importancia y complejidad, y que no comprometan elementos estructurales de la edificacion asi como
la seguridad de las personas y bienes.

Son, entre otras analogas, las comprendidas en los siguientes puntos:

- Reparacion y/o sustitucion de solados.

- Reparacion y/o sustitucion de cocinas, aseos y barios.

- Colocacion de bajantes interiores o exteriores.

- Reparacion de cubiertas y azoteas.

- Derribo y construccion de tabiques.

- Reparacion de revestimientos en fachadas, elementos salientes, balcones, etc.

- Colocacion y reparacion de repisas de balcon o elementos de fachada.

- Sustitucion de canalones, limas y bajantes en fachadas a la via publica.

- Colocacién de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas que no estén amparadas
en licencia de obras.

- Reparacion, modificacion o sustitucién de instalaciones interiores.
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- Colocacion de rotulos y anuncios luminosos en plantas bajas y altas.

- Ocupacion provisional de via publica no amparada por licencia de obras mayores.

- Instalacion de cabinas telefonicas, kioscos, etc.., en zonas publicas.

- Formacion de ajardinamientos exteriores, sin movimientos de tierras.

2. La solicitud de licencia se realizara mediante instancia o en modelo especifico que determinara el
Ayuntamiento adjuntando la documentacion escrita y grafica en la que se describa suficientemente las obras,
indicando extension y situacién, caracteristicas y presupuesto. Todo ello firmado por el propietario.

4.2.10. Licencia de actividades y o instalaciones de Nueva Planta, ampliacién o reforma.

1. Estara sujeto a la licencia de actividad de toda clase de establecimientos que tengan acceso directo a
la via publica o se encuentren instalado en el interior de fincas particulares.

A los efectos del parrafo anterior, se entiende por establecimiento toda edificacion, instalacion o recinto
cubierto o al aire libre, que esté o no abierto al publico, destinado a cualquier uso distinto al de la vivienda.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia, tanto para las de nueva instalacion
o implantacién como para las ampliaciones o modificaciones que afecten a las legalmente establecidas. En los
casos de cambio de nombre o titularidad (exclusivamente) debera comunicarse por escrito al Ayuntamiento, sin
lo cual quedaran sujetos los titulares a todas las responsabilidades que se derivasen de esta omision.

3. La modernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacion de las caracteristicas
técnicas de las mismas o de sus factores de potencia, emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere la modificacion de la licencia de actividad e instalaciones.

4. La concesidon de licencia de actividad esta sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en estas Normas, de la reglamentacion técnica que le fuera de aplicacion, de las ordenanzas municipales
correspondientes y de la normativa sectorial que le pudiera afectar por dimensién, tipo de actividad, etc.

5. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, o cualquiera que la modifiqgue, complemente o sustituya, por lo que no podra otorgarse licencia
municipal de actividad, hasta tanto no se haya dado total cumplimiento a la normativa ambiental exigible para
cada caso, ni en contra de lo establecido en el tramite por el 6rgano con competencia sustantiva.

Se establecen los siguientes instrumentos de prevencion y control ambiental:

a) Autorizacién ambiental integrada.

Se encuentran sometidas a la autorizacion ambiental integrada la construcciéon, montaje, explotacion
o0 traslado de instalaciones publicas y privadas en las que se desarrollen alguna o parte de las actuaciones
sefialadas en el Anexo | de la mencionada Ley; la modificacion sustancial de las instalaciones o parte de las
mismas anteriormente mencionadas.

Quedan exceptuadas de la autorizacion ambiental integrada las instalaciones o parte de las mismas
mencionadas anteriormente, que sirvan exclusivamente para desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos
y que no se utilicen por mas de dos afos.

b) Autorizacién ambiental unificada.

Se encuentran sometidas a autorizacion ambiental unificada las actuaciones, tanto publicas como
privadas, asi sefialadas en el Anexo I; la modificacion sustancial de las actuaciones anteriormente mencionadas;
las actividades sometidas a calificacion ambiental que se extiendan a mas de un municipio; las actuaciones
publicas y privadas que, no estando incluidas anteriormente, puedan afectar directa o indirectamente a los
espacios de la Red Ecoldgica Europea natura 2000, cuando asi lo decida la Consejeria competente en materia
de medio ambiente; y cualquiera otra que por exigencias de la legislacion basica estatal deban ser sometidas a
evaluacion de impacto ambiental.

¢) Evaluacion ambiental de planes y programas

Se encuentran sometidas a evaluacién ambiental los planes y programas, asi como sus modificaciones,
sefialados en las categorias 12.1 y 12.2 del Anexo |, que cumplan dos requisitos:

- Que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de Andalucia.

- Que su elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo
del Consejo de Gobierno.

Las modificaciones menores de los planes y programas anteriormente mencionados, asi como los
planes y programas que establezcan el uso de zonas de reducido ambito territorial y aquellos previstos en
la categoria 12.1 del Anexo | y sus modificaciones, cuando la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, mediante resolucion motivada lo determine; los instrumentos de planeamiento urbanistico sefalados
en las categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7, y 12.8 del Anexo |.

d) Calificaciéon ambiental

Se encuentran sometidas a calificaciéon ambiental las actuaciones, tanto publicas como privadas, asi
sefialadas en el Anexo | y sus modificaciones sustanciales.
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e) Autorizaciones de control de la contaminacion ambiental.

Son autorizaciones de control de la contaminacion ambiental las siguientes:

- Autorizacion de emisiones a la atmosfera.

- Autorizacion de vertidos a aguas litorales y continentales.

- Autorizacion de produccion de residuos.

- Autorizacion de gestion de residuos.

6. Procedimiento:

a) Autorizacién ambiental integrada.

- El procedimiento de autorizacion ambiental integrada contendra la documentacion exigida en el articulo
12 de la Ley 16/2002, de 1 de julio, asi como la requerida por la normativa aplicable para aquellas otras
autorizaciones que se integren en la misma de acuerdo con lo establecido en el articulo 21.c) de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Conjuntamente con la solicitud de autorizacién ambiental integrada se debera presentar el estudio de
impacto ambiental al objeto de la evaluacion ambiental de la actividad por el 6rgano ambiental competente.

- La solicitud de autorizacion ambiental integrada, acompafada del estudio de impacto ambiental y la
solicitud de licencia municipal, se sometera al tramite de informacién publica, durante un periodo que no sera
inferior a 45 dias.

- No seran sometidos a informacion publica los datos que, de acuerdo con las disposiciones vigentes,
gocen de confidencialidad.

- La Consejeria competente en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta las alegaciones
formuladas en el periodo de informacién publica, podra comunicar al titular los aspectos en los que la solicitud
ha de ser completada o modificada.

- Concluido el tramite de informacién publica, el expediente completo debera ser remitido a todas
aquellas Administraciones publicas y 6rganos de la Administracion de la Junta de Andalucia que deban intervenir
en el procedimiento de autorizacién ambiental integrada.

- Una vez evacuados los informes por los 6rganos y Administraciones intervinientes se dara tramite de
audiencia a los interesados.

- Efectuado el tramite de audiencia, se procedera a elaborar la propuesta de resolucién que debera
incluir las determinaciones de la evaluacién de impacto ambiental realizada por la Consejeria competente en
materia de medio ambiente o, en su caso, la declaracion de impacto ambiental emitida por el 6rgano ambiental
estatal.

- La resolucién del procedimiento de autorizacion ambiental se sometera al régimen previsto en los
articulos 21, 23, y 24 de la Ley 16/2002, de 1 de julio, poniéndose ademas en conocimiento del érgano que
conceda la autorizacién sustantiva.

b) Autorizacién ambiental unificada.

- El procedimiento de autorizacion ambiental unificada se desarrollara reglamentariamente. Sin perjuicio
de lo anterior, la solicitud de autorizacion se acompanara de:

1. Un proyecto técnico.

2. Un informe de compatibilidad con el planeamiento urbanistico emitido por la Administracion
competente en cada caso.

3. Un estudio de impacto ambiental que contendrd, al menos, en funcion del tipo de actuacion, la
informacion recogida en el Anexo II.A de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

4. La documentacion exigida por la normativa aplicable para aquellas autorizaciones y pronunciamientos
gue en cada caso se integren en la autorizacion ambiental unificada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
28 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

- La Consejeria competente en materia de medio ambiente dara tramite de informacién publica para que
se pronuncie toda persona, sobre la evaluacion de impacto ambiental y las autorizaciones y pronunciamientos
ambientales.

- Se remitira el proyecto y el estudio de impacto ambiental para informe del érgano sustantivo y se
recabaran de los distintos organismos e instituciones los informes que tengan caracter preceptivo de acuerdo
con la normativa aplicable, asi como aquellos otros que se consideren necesarios.

- Finalizada la fase de instruccion y previa audiencia al interesado se elaborara una propuesta de
resolucion de la que se dara traslado al 6rgano sustantivo.

- La Consejeria competente en materia de medio ambiente dictara y notificara la resolucion que ponga
fin al procedimiento en el plazo maximo de ocho meses desde la presentacion de la solicitud. Transcurrido
dicho plazo sin haberse notificado resolucién expresa, los interesados podran entender desestimada su solicitud.
Excepcionalmente y por razones justificadas, la Consejeria competente podra acordar la ampliacion del plazo de
ocho meses, aun maximo de diez meses.
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c) Evaluacion ambiental de planes y programas.

- El procedimiento de evaluacion ambiental de planes y programas se desarrollara reglamentariamente,
integrandose en el correspondiente procedimiento de aprobacion del plan o programa.

- Para la elaboracién del informe de sostenibilidad ambiental, el érgano promotor debera presentar un
avance del plan o programa a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, que debera contener
una evaluacion de los siguientes aspectos:

1. Los objetivos de la planificacion.

2. El alcance y contenido de la planificacion, de las propuestas y de sus alternativas.

3. El desarrollo previsible del plan.

4. Los efectos ambientales previsibles.

5. Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la planificacion sectorial
implicada, sobre la planificacion territorial y sobre las normas aplicables.

d) Calificacién ambiental.

- EI procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con arreglo a lo que reglamentariamente se
establezca, integrandose en el de la correspondiente licencia municipal.

- Junto con la solicitud de la correspondiente licencia, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberan presentar un analisis ambiental como documentacion complementaria
al proyecto técnico.

- La calificacion ambiental se integrara en la correspondiente licencia municipal.

e) Autorizaciones de control de la contaminacion ambiental.

En los supuestos de actuaciones no sometidas a autorizacion ambiental integrada o autorizacion
ambiental unificada, el procedimiento de resolucién de las autorizaciones de control de la contaminacion
ambiental se regira por lo dispuesto en su normativa especifica.

Si perjuicio de lo anteriormente establecido, el periodo de informacion publica sera comun cuando una
actuacion requiera varias de estas autorizaciones y en la normativa de aplicacion a cada una de ellas esté
previsto dicho tramite.

4.2.11. Licencia de primera ocupacién y apertura.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias
autorizadoras de las obras o usos correspondientes y de que se encuentran debidamente terminados y aptos
segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetos a licencia de ocupacion:

- La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacién y reestructuracion total, y
la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesaria por haberse producido cambios
en la configuraciéon de los mismos, alteracion de los usos a que se destinan o modificaciones en la intensidad
de dichos usos.

- La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y mercantiles.

- La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o reforma de
los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el primer punto del apartado anterior, la concesion de la licencia
de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas
de las obras, instalaciones o actividades de que se trate, mediante los siguientes documentos:

- Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido de direccion técnico-
facultativa.

- Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras Administraciones
publicas competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

- Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres legales,
concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando no
constasen previamente.

- Solicitud de alta en la Delegacion de Catastro.

- Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiese acometido
simultaneamente con la edificacion.

- Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el plazo
para concesion o denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables.

La obtencién de licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos previstos en la legislacion de
régimen local no alcanza a legitimar los usos u obras que resulten contrarios al planeamiento.
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5. La licencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo error imputable a los interesados, exonera a
los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad administrativa por causa de infraccion urbanistica,
pero no de las comunes de naturaleza civil o penal propias de su actividad.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencia de ocupacion
cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera grave si el uso resultara ilegal o concurriesen
otras circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion. Ello sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de
gjecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica.

7. Las solicitudes de licencia de ocupacion por cambios de nombre, sin que exista variacion en la actividad
ni en el local, se efectuaran mediante instancia 0 mediante el modelo oficial correspondiente, incluyendo en la
documentacion la licencia de actividad del antecesor y el recibo acreditativo de la baja de aquel en la licencia
fiscal. En este caso no sera necesaria la presentacion de proyecto alguno.

4.2.12. Licencia para edificaciones autorizables en suelo no urbanizable.

1. A efectos de la tramitacion de las obras en el Suelo No urbanizable y de acuerdo con la normativa
vigente en materia de Suelo y Ordenacion Urbanistica, cabe distinguir dos grupos: aquellas cuya aprobacion
corresponde al ambito municipal, y aquellas otras cuya aprobacion definitiva corresponde a la Delegacion
Provincial de la Consejeria competente en materia de Urbanismo:

- Corresponde al primer grupo los actos siguientes:

» Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones propias o inherentes al régimen
del suelo no urbanizable (art. 52.1 de la LOUA), compatibles con las determinaciones de este Plan, y que
urbanisticamente sélo requieren para su autorizacion administrativa la concesion de licencia municipal.

Se exceptua la vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos, que requiere Proyecto de Actuacién y, por tanto, le es de aplicacion lo establecido en el
parrafo y apartado siguiente.

*|as actuaciones, obras, edificaciones o instalaciones sujetas a la formulacion, elaboracién y aprobacién
de un Proyecto de Actuacion conforme a las determinaciones del art. 42 de la LOUA.

- Corresponde al segundo grupo los actos siguientes: Las actuaciones de Interés Publico, que incluyen
las obras, edificaciones o instalaciones sujetas a la formulacién, elaboracion y aprobacion de un Plan Especial
conforme a las determinaciones del art. 42 de la LOUA.

2. Para la tramitacion de licencia en el caso del grupo primero, apartado primero. Con la solicitud de
licencia se acompaniaran los siguientes documentos:

- Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la utilizacién de esta clase de suelo, del
emplazamiento elegido, de los problemas de las infraestructuras basicas y su resolucion, en su caso, con las
conexiones con los sistemas generales.

- La documentacion definida por la Ley de Prevencion Ambiental en funcion del tipo de actuacion prevista,
si fuera preceptivo o necesario para valorar las repercusiones que se puedan derivar.

- Proyecto Técnico redactado por profesional competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente,
si fuera necesario.

3. En el supuesto de las edificaciones del grupo primero, apartado segundo, se requiere previamente la
aprobacion de Proyecto de Actuacion correspondiente. Para ello se presentara en el Ayuntamiento la solicitud
del interesado a la cual acompanara el Proyecto de Actuacion. Este contendra todas las determinaciones del art.
42.5 de la LOUA que le sean de aplicacion. La tramitacion y resolucion del Ayuntamiento respecto del Proyecto
de Actuacion se ajustara a lo indicado en el art. 43 de la LOUA.

4. En el supuesto de las edificaciones del grupo segundo, se requiere previamente la aprobacion del
Plan Especial correspondiente. Para ello se presentara en el Ayuntamiento la solicitud del interesado a la cual
acompanara el Proyecto de Actuacion. Este contendra todas las determinaciones del art. 42.5 de la LOUA que le
sean de aplicacion. La tramitacion respecto del Plan Especial se ajustara a lo indicado en el art. 32 de la LOUA.

5. Para la preceptiva obtencion de licencia municipal de obras, se seguira lo especificado con caracter
general en el presente titulo Normas de procedimiento.

6. Las obras menores y las de reforma que no supongan aumento de la edificabilidad o cambio de uso,
solo necesitaran para su tramitacion la obtencién de la preceptiva licencia municipal.

4.2.13. Licencias de obras de caracter provisional.

La licencia para los usos provisionales, sera por plazo limitado o por tiempo indeterminado, y en ambos
casos revocable por la Administracion, debiendo demolerse las instalaciones a que hubiere dado lugar, sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare la entidad concedente.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra conceder licencias, que en todo caso tendran el caracter de
licencias provisionales, cuando las normativas de la Comunidad Auténoma o del Estado asi lo requirieran, para
cualquier procedimiento de concesion, subvencion o preasignacion de cualquier derecho.
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4.2.14. Caducidad de las instancias.

1. Las licencias caducan:

a) A los doce meses de su otorgamiento si no se han iniciado las obras o actividades autorizadas.

b) Cuando habiendo transcurrido tres afios desde el otorgamiento no estuvieran terminadas las obras.

Cuando se produzca alguno de los anteriores supuestos, el Ayuntamiento notificara al titular de la licencia
la extincién de su vigencia y si en el plazo de quince dias no se hubiese solicitado motivadamente, su prorroga
se extinguira definitivamente.

2. La vigencia de los plazos sefialados en el punto anterior se entendera «ope legis» por la mitad de los
mismos cuando, antes de agotados, el titular de la licencia asi lo solicite.

3. La pérdida de eficacia de las licencias conlleva la obligacion para el titular de las mismas de reponer,
a requerimiento de la administracion urbanistica municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrase
antes de la concesion de aquellas.

4.2.15. Licencias de obras para el entorno marcado como casco tradicional y suelos urbanizables con
yacimientos arqueologicos.

1. Ante la gran riqueza de patrimonio arqueoldgico en todo el término municipal, y habiéndose delimitado
en el presente Plan el casco urbano tradicional y existiendo yacimientos arqueoldgicos en sectores de suelo
urbanizable, se establecen una serie de medidas especificas a los efectos de la adjudicacién de licencia para las
obras incluidas en dicha delimitacion.

2. La adjudicacion de licencia de obras en el entorno marcado como caso tradicional estara supeditada
a la autorizacion por parte de la Consejeria de Cultura en los siguientes casos:

- Obras de edificacion con so6tano, semisotano o garaje por debajo de la rasante de calle.

- Obras de edificacion de nueva planta, ampliacion, modificacion o reforma que requieran la utilizacion
de cimentacion profunda mediante pilotes, micropilotes, pantallas, etc.

3. En los espacios publicos queda sujeta a autorizacion por parte de la Consejeria de Cultura toda obra
de urbanizaciéon que suponga una alteracion en profundidad del subsuelo, es decir, nuevas aperturas de zanjas
para redes de infraestructuras, una mayor profundidad de las existentes o aparcamientos subterraneos. Dicha
autorizacion no sera necesaria en los casos de sustitucion a la misma profundidad y sobre las mismas lineas de
las redes, asi como en las operaciones exclusivamente de pavimentacion de caracter superficial.

Las licencias para obras de urbanizacion, en espacios publicos dentro del entorno marcado como
espacio tradicional o sectores de suelo urbanizable en el que existan yacimientos arqueologicos, que supongan
una alteracién en profundidad del subsuelo se solicitaran acompafiando:

- Plano de emplazamiento a escala 1/2000.

- Planos a escala minima de 1/500 con curvas de nivel de metro en metro, indicandose parcelacion
existente y la propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y arbolado existentes.

- Alineaciones y rasantes oficiales si fuese preceptivo. Se acompafiaran también los perfiles que
se consideren necesarios para calcular el volumen de las obras u otras afecciones a via publica o fincas y
construcciones vecinas

- Memoria Técnica donde se indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las obras, y el plan de
etapas de su realizacion.

- Oficios de la direccién facultativa de técnicos competentes legalmente autorizados y visados por los
colegios oficiales correspondientes.

CAPITULO Il
Control e inspeccion de obras
Seccion 1.7 Control e inspeccién de obras

4.3.1.1. Inspeccion de las obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar, cada vez que lo estime
oportuno, las obras que se realicen en su término municipal, al objeto de comprobar que se ajustan a la licencia
concedida.

4.3.1.2. Inspecciones preceptivas de obras.

1. En todas las obras de edificacion, el particular debera poner en conocimiento del Ayuntamiento para
la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.

b) La terminacion de las obras.

2. En todas las obras de urbanizacion, el particular habra de poner en conocimiento del Ayuntamiento
para la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 54 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

b) La terminacién de las instalaciones de alcantarillado y suministro de agua y electricidad, antes de
proceder a taparlas.

c) La Recepcién Provisional y Definitiva de las obras.

Las actas de Recepcion Provisional y Definitiva de las obras de urbanizacion deberan ser suscritas por el
Municipio como propietario de derecho de los terrenos y futuro propietario de las obras de urbanizaciones.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicion de licencia y en las actas de
COMPromiso en su caso.

4.3.1.3. Finalizacion de las obras.

1. Una vez finalizadas las obras destinadas a cualquier uso, debera el promotor solicitar la Licencia
de Ocupacion, acompafando Certificado Final de Obra del Técnico. Hasta tanto no se expida Licencia de
Ocupacién no podran darse enganche ninguno de los Servicios Municipales, ni de la compafia suministradora
de Electricidad y cualquier otro servicio (concesionario).

En el caso de que la construccidén no se ajuste al proyecto de obras aprobado y a las condiciones
fijladas en la Licencia, sin que previamente hayan sido aprobadas las modificaciones introducidas, se impondra
la correspondiente sancién a la persona o entidad a quien hubiese solicitado la licencia, en el caso de que las
modificaciones sean autorizables.

Si no fueran autorizables, ademas de la imposicion de la sancion que proceda, quedaran obligados los
solicitantes a ejecutar todas las obras necesarias para que la finca quede en las condiciones marcadas en la
licencia, en el plazo senalado al efecto, y de no ejecutarlas dentro del mismo, se realizaran a su consta y por
administracion.

2. Ejecutadas dichas obras, se expedira por el Arquitecto Municipal, certificacion acreditativa de haberlas
ejecutado y del importe de las mismas, de las que se dara traslado a la persona a quien se hubiese concedido la
licencia, dandole un plazo de quince dias para su ingreso y transcurrido el mismo sin haberlo efectuado, se hara
efectivo por el procedimiento de apremio.

3. No se permitira que las obras queden sin concluir de modo que su parte exterior desdiga del ornato
publico.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar las obras que se realicen
en su término municipal, al objeto de comprobar en todo momento, que se ajustan a la licencia municipal
concedida.

Seccién 2.7 Alineaciones y rasantes

4.3.2.1. Determinacion de alineaciones y rasantes.

Previo a la solicitud de licencias de parcelacion o de obras, se podra solicitar la tramitacion de
establecimiento de alineaciones y rasantes correspondientes.

4.3.2.2. Procedimiento.

1. Los propietarios solicitaran se les demarque la alineacion o rasante de una finca, mediante peticion
que exprese la naturaleza de las obras adjuntando un plano acotado, donde indique bajo su responsabilidad
el deslinde de la finca, asi como su clara referencia a edificaciones, hitos, mojones, etc, de forma que quede
perfectamente definido el emplazamiento.

2. A los propietarios o cualquier otra persona que deseara tener una copia de la alineacion o rasante
correspondiente a una finca determinada con referencias exactas, le sera facilitado previa entrega del justificante
que acredite haber ingresado en la depositaria del Ayuntamiento los derechos que se establezcan como tasas.

3. Las alineaciones y rasantes se determinaran por los técnicos municipales con referencias exactas.

4. En el caso de que corresponda incorporacion o cesion de terrenos a la via publica, se procedera por
el arquitecto municipal y por el técnico de la propiedad a la medicién de los mismos, haciéndose constar por
éste su conformidad o disconformidad con el dictamen del arquitecto municipal, tramitandose en cada caso
el expediente segun establecen las disposiciones vigentes. El arquitecto municipal, ademas de describir en su
informe la alineacion, autorizara un plano, a escala 1:100, de las superficies que hayan de incorporarse o ceder
a la via publica, que se unira al expediente.

5. El documento expedido por este Ayuntamiento, para el sefialamiento de alineaciones y rasantes, se
expedira previa firma de conformidad por el propietario.

4.3.2.3. Eficacia del Acta de Alineaciones y Rasantes.

El propietario de una finca sélo adquiere el derecho a edificar en la linea y rasantes sefaladas, cuando
se le concediere licencia de construccion, quedando sin efecto cuando caduque la licencia concedida.
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CAPITULO IV
Deber de conservacion de las edificaciones y ordenes de ejecucion de obras y ruina

4.4.1. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de los terrenos o construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso en cada
momento establecido en el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

2. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 155 de la LOUA, el Ayuntamiento ordenara de oficio o
a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion de las buenas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cuidaren de esta conservacion a que estan obligados, con indicacion del plazo de realizacion. En
cualquier caso se estara a lo dispuesto en el citado articulo.

3. El procedimiento para exigir el deber de conservacién, podra iniciarse de oficio o a instancia de
cualquier persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

4. En los supuestos de obras de conservacion y mejora los municipios deberan dictar érdenes de
gjecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados, en
condiciones deficientes para su uso legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su aspecto originario.

El incumplimiento injustificado de las ordenes de ejecucién habilitara a la Administracion actuante para
adoptar cualquiera de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado.

b) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo cada
una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas.

c) La expropiacién del inmueble.

4.4.2. Sobre la situacion legal de ruina urbanistica.

1. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de los edificios procedera en los supuestos
contemplados en el art. 157 de la LOUA.

2. Corresponde al Ayuntamiento la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica conforme a lo
que reglamentariamente se disponga por la legislacion urbanistica de aplicacion.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica comporta necesariamente la obligacion
de disponer las medidas necesarias para evitar dafos a personas y bienes y la de pronunciacion sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. Igualmente supone, para el
propietario, de la constitucion de las obligaciones indicadas en el apartado 3.B del art. 157 de la LOUA.

4.4.3. Procedimiento para la declaracién de situacion legal de ruina urbanistica.

Se estara a lo que se establezca en las leyes y normas de aplicacion vigentes.

4.4.4. Ruina Urbanistica

Cuando una construccién o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el instrumento
de planeamiento urbanistico, el Alcalde estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas,
incluido el apuntalamiento de la construccion o edificacion y su desalojo.

CAPITULO V
Inspeccién urbanistica, infracciones y responsabilidad

Articulo 4.5.1. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 181 a 190 de la LOUA, en todo lo que sea de aplicacién en
funcion del contenido de estas Normas.

4.5.2. Inspeccion Urbanistica.

1. Sin perjuicio de las competencias que correspondan a 6rganos de la Administracion, la inspeccion
de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones, se ejercera por el Alcalde, o por quien este delegare,
quienes comprobaran el cumplimiento de las condiciones exigidas de todo tipo en las obras radicadas en el
término municipal.

2. En general todas las obras estaran sujetas a revision y en todo momento podran efectuarse
inspecciones por los servicios municipales, pudiendo ser paralizadas, parcial o totalmente, en caso de no
ajustarse a las condiciones de licencia.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 56 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

4.5.3. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como
tales en la LOUA. Se estar3, en todo caso, a lo establecido en el Titulo VII, sobre las infracciones urbanisticas y
sanciones, de la LOUA. Entre otras se consideraran infracciones urbanisticas:

- La vulneracioén del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una licencia u orden de ejecucion.

- Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autorizacion administrativa de caracter
urbanistico, se realicen sin ella.

- Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la licencia, orden de ejecucion o
autorizacion administrativa de caracter urbanistico.

-Y en general la vulneracion de las prescripciones de estas Normas.

- La actuacion con licencia caducada.

2. En ninguin caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas tendentes a restaurar el orden
urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior a la produccion de la ilegalidad.

3. Las infracciones urbanisticas se clasifican en leves, graves y muy graves.

- Son infracciones leves:

a) Las prestaciones de servicios por parte de las empresas suministradoras sin exigir la acreditacion
de la correspondiente licencia cuando ésta proceda, o cuando hubiese transcurrido el plazo establecido en la
contratacion provisional, asi como la continuidad en la prestacién cuando haya sido adoptada la suspension
cautelar.

b) Todas la que, estando contempladas en el apartado siguiente, sean expresamente excepcionadas en
¢l de su calificacién como graves.

- Son infracciones graves:

a) La ejecucion, realizacion o desarrollo de actos de parcelacion urbanistica, urbanizacion, construccion
o edificacion e instalacion o cualquier otro de transformacion del uso del suelo o del subsuelo que estando sujeto
a licencia urbanistica o aprobacién, se ejecuten sin la misma o contraviniendo sus condiciones, salvo que sean
de modificaciéon o reforma y que, por su menor entidad, no precisen de proyecto técnico en cuyo caso tendran
la condicion de infraccion leve.

b) Los incumplimientos, con ocasion de la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, de deberes
y obligaciones impuestos por la LOUA o, en virtud de la misma, por dichos instrumentos y los de gestion
y ejecucion, salvo que se subsanen voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por la
Administracion, en cuyo caso tendran la consideracion de leves.

c) La obstaculizacion al ejercicio de las funciones propias de la potestad inspectora a que se refieren los
articulos 179 y 180 de la LOUA.

- Son infracciones muy graves:

a) Las parcelaciones urbanisticas en terrenos que tienen el régimen de urbanizable.

b) Las actividades de ejecucion sin el instrumento de planeamiento preciso para su legitimacion.

c) Las tipificadas como graves en el apartado anterior, cuando afecten a:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion

- Parques, jardines, espacios libres, infraestructuras y demas reservas para dotaciones.

- Bienes o espacios catalogados.

- Otras determinaciones de la ordenacion estructural previstas en el instrumento de planeamiento, cuyo
desarrollo o ejecucion se vea imposibilitado.

- La inobservancia de las medidas cautelares de suspension ordenadas con motivo del ejercicio de la
potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y del restablecimiento del orden juridico perturbado.

4. Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicién de sanciones a los responsables (arts. 193
y 194 de la LOUA), y la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los
mismos conforme a lo dispuesto en los arts. 212 al 226 de la LOUA.

Si el hecho constitutivo de una infraccidn pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacién
urbanistica, la sancion que corresponda se reducira en un setenta y cinco por ciento de su importe.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las infracciones urbanisticas seran sancionadas, como
minimo, con las siguientes multas:

a) Infracciones leves: multa de 600 euros.

b) Infracciones graves: multa de 3.000 euros.

¢) Infracciones muy graves: multas de 6.000 euros.

4.5.4. Competencia y procedimiento.

1. El Alcalde u organismo en quien delegare la atribucion de facultades de inspeccién y fiscalizacién del
planeamiento acordara la iniciacion del expediente sancionador o, en su caso, a la Consejeria competente en
materia de urbanismo conforme al art. 195.1 Apartado b) de la LOUA.
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2. En la tramitacion del procedimiento sancionador, se aplicaran las reglas establecidas en la legislacion
vigente reguladora del procedimiento administrativo.

3. Si en la instruccion del expediente por infraccion urbanistico se apreciare indicios de caracter de
delito o falta, se pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose el 6rgano instructor de proseguir el
procedimiento hasta tanto no se haya pronunciado la autoridad judicial.

CAPITULO VI
Normas generales de proteccion

Seccién 1.7 Disposiciones generales

4.6.1.1. Aplicacion.

El régimen de protecciones que se regula en el presente capitulo deriva de las determinaciones de la
legislacion sectorial, que inciden en el planeamiento y hace suyas incorporandolas a su normativa sin perjuicio
de las medidas particulares de proteccion que se incluyen en los diferentes apartados de estas Normas.

El régimen de protecciones es de aplicacion en todas las clases de suelo, sin perjuicio de que parte de la
regulacion sélo sea aplicable a una clase de suelo en razon de sus contenidos.

4.6.1.2. Responsabilidades.

1. La responsabilidad de hacer cumplir el régimen de protecciones corresponde al Ayuntamiento, a la
Administracion Autondmica y Estatal responsable en lo que a ella corresponda. EI Ayuntamiento podra denegar
y condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que se opongan a la regulacion que se establece
en este Titulo, y debera obtener las autorizaciones pertinentes de los organismos competentes.

2. Todos los ciudadanos tienen el derecho y el deber de denunciar a las autoridades municipales las
instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, las construcciones que
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar por el mal
estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algiin dafo, cualquier actuacién que lesione
la apariencia de cualquier lugar o paraje, asi como aquellas que ocupen suelos no edificables en funcion de las
servidumbres que sobre ellos graviten.

4.6.1.3. Estudio de Integracion Paisajistica.

El estudio de Integracion Paisajistica, como documento especifico, a los efectos de estas Normas tiene
por objetivo el aminorar al maximo la repercusion negativa sobre el paisaje de un determinado tipo de obra o
actividad. Contendra:

a) Valoracion de la fragilidad o capacidad de absorcion visual de la zona afectada, contemplando los
siguientes aspectos:

- La calidad paisajistica del entorno en el que se inserta.

- El grado de visibilidad y caracteristicas en que se realiza la observacion.

Se efectuara el andlisis de la cuenca visual.

- La calidad del proyecto de la actividad desde la optica de su «sensibilidad» paisajista, relacionada
con el volumen, tipologia edificatoria, medidas de mimetizacion o correctoras previstas, etc., resolucion de los
accesos, suministro eléctrico, etc.

-La determinacion del impacto paisajistico, analisis de alternativas de ubicacion o emplazamiento, y
el analisis de alternativas técnicas del proyecto (tipologia edificatoria, altura, composicién, materiales, tipo de
cubierta, colores, etc.).

Seccion 2.2 Normas de proteccion de las infraestructuras

4.6.2.1. Aplicacion.

La regulacion relativa a servidumbres es una limitacion al uso de los predios que, por ser de ambito
nacional o autonomico, prevalece sobre las condiciones de zona.

4.6.2.2. Servidumbres de las vias de comunicacion.

1. En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccién, de servidumbres, separacion de edificaciones
e instalaciones y demas determinaciones relativas a las vias de comunicacién territoriales de La Luisiana, se
estara a lo establecido en la legislacion vigente de carreteras y sus reglamentos.

2. Sera necesaria la previa licencia del érgano administrativo del que dependa la carretera para cualquier
actuacion en la zona de servidumbre y afeccion. En aquellas carreteras que discurran por zona urbana o prevista
su desarrollo como tal en el Plan, las autorizaciones de usos y obras corresponde al Ayuntamiento, previo informe
del organismo titular de la via, hasta tanto no se lleven a cabo las previsiones de transformacion previstas para
las mismas en el PGOU.
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3. Se prohibe, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento, la incorporacion del sistema viario propio
de las urbanizaciones previstos en el PGOU a las carreteras territoriales. En este sentido, todas las parcelas
con frente a carreteras tendran una via secundaria de acceso independiente de aquellas, no permitiéndose dar
acceso a estas parcelas directamente desde las carreteras.

4.6.2.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefo del predio sirviente cercarlo, plantar
o edificar en él dejando a salvo dicha servidumbre. En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia
de la establecida en el Reglamento de lineas de alta tensién, de 28 de Diciembre de 1968, o reglamentos que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

2. En cualquier caso se tendran en cuenta los siguientes anchos de reserva, en funcion de la tension de
la linea:

- Linea de 380 kV: 30,00 m.

- Linea de 220 kV: 25,00 m.

- Linea de 138 kV: 20,00 m.

- Linea de 66 kV: 15,00 m.

- Linea de 45 kV: 15,00 m.

4.6.2.4. Servidumbres de la red de abastecimiento de agua y saneamiento.

En las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento que transcurran por el SNU, se
establece una zona de servidumbre de 4,00 m de anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje
de la tuberia. En ella no se permite la edificacion, ni los movimientos de tierras.

Seccion 3.2 Normas de Proteccion del Medio Ambiente

4.6.3.1. Proteccion Ambiental.

1. Para la proteccion del medio ambiente se estara a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, promulgada para la Comunidad Autonémica Andaluza, asi como los
reglamentos que la desarrollan.

La prevencion y control ambiental se llevara a cabo a través de los siguientes instrumentos:

a) La autorizacién ambiental integrada.

Es la resolucion de la Consejeria competente en materia de medio ambiente por la que se permite, a los
solos efectos de la proteccion del medio ambiente y de la salud de las personas, y de acuerdo con las medidas
recogidas en la misma, explotar la totalidad o parte de las actividades sometidas a dicha autorizacion conforme
a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, y lo indicado en su Anexo .

Dicha Autorizacion viene desarrollada en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrado
de la Contaminacion.

Para la tramitacion de la autorizacion ambiental integrada, el Ayuntamiento debera emitir un informe de
compatibilidad urbanistica con la IPPC (Ley 16/2002) en el plazo de un mes desde que le fue remitido.

b) La autorizacién ambiental unificada.

Es la resolucion de la Consejeria competente en materia de medio ambiente en la que se determina,
a los efectos de proteccion del medio ambiente, la viabilidad de la ejecucion y las condiciones en que deben
realizarse las actuaciones sometidas a dicha autorizacion conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
y lo indicado en su Anexo I.

Para la tramitacion de la autorizacién ambiental unificada, el Ayuntamiento debera emitir un informe de
compatibilidad urbanistica con la IPPC (Ley 16/2002) en el plazo de un mes desde que le fue remitido.

c) La evaluacién ambiental de planes y programas.

La Evaluacion Ambiental de Planes y Programas tiene por objeto la integracion de los aspectos
ambientales en los planes y programas relacionados en el articulo 36.1 de la Ley 7/2007 y su Anexo |, y segln
lo procedimentado en su articulo 39.

El 6rgano promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1.a) y, en su caso, el articulo
36.1.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, debera elaborar un informe de sostenibilidad ambiental que contendra
al menos, en funcién del plan o programa, la informacion recogida en el Anexo II.C de la mencionada ley. Para
la elaboracion del informe de sostenibilidad ambiental, el drgano promotor debera presentar un avance del plan
0 programa a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, que debera contener una evaluacion de
los siguientes aspectos:

- Objetivos de la planificacion.

- Alcance y contenido de la planificacion, de las propuestas y de sus alternativas.

- Desarrollo previsible del plan o programa.
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- Efectos ambientales previsibles.

- Efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la planificacion sectorial
implicada, sobre la planificacion territorial y sobre las mismas aplicables.

d) La calificacion ambiental.

Es el informe resultante de la evaluacion de los efectos ambientales de las actuaciones sometidas a este
instrumento de prevencion y control ambiental (Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio), que se debe integrar en
la licencia municipal.

Corresponde a los Ayuntamientos la tramitacion y resolucién del procedimiento de calificacion ambiental,
asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las actividades sometidas
a dicho procedimiento. El ejercicio de esta competencia podra realizarse a través de mancomunidades y otras
asociaciones locales.

e) Las autorizaciones de control de la contaminacién ambiental.

Son autorizaciones de control de la contaminacion ambiental a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, las siguientes:

- Autorizacion de emisiones a la atmosfera.

- Autorizacion de vertidos de aguas litorales y continentales.

- Autorizacion de produccién de residuos.

- Autorizacion de gestion de residuos.

2. La obtencion de las autorizaciones, asi como la aplicacién de los otros instrumentos regulados en el
apartado anterior, no eximira los titulares o promotores de cuantas otras autorizaciones, concesiones, licencias o
informes resulten exigibles segun lo dispuesto en la normativa aplicable para la ejecucion de la actuacion.

3. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley para la aprobacion,
autorizacion o evaluacién ambiental de las actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la misma
continuaran su tramitacion conforme a la normativa que les era de aplicacion en el momento de su iniciacion,
salvo que el interesado solicite su tramitacion conforme a lo dispuesto en esta ley y la situacion procedimental
del expediente asi lo permita.

4.6.3.2. Calificacion Ambiental.

1. La calificacién ambiental favorable constituye requisito indispensable para el otorgamiento de la
licencia municipal correspondiente. Estan sometidas a calificacion ambiental las actuaciones, tanto publicas
como privadas, asi sefialadas en el Anexo | y sus modificaciones sustanciales.

2. La calificacion ambiental tiene por objeto la evaluacion de los efectos ambientales de determinadas
actuaciones, asi como la determinacion de la viabilidad ambiental de las mismas y de las condiciones en que
deben realizarse.

3. Corresponde a los Ayuntamientos la tramitacién y resolucion del procedimiento de calificacion
ambiental, asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las actividades
sometidas a dicho instrumento. El ejercicio efectivo de esta competencia podra realizarse también a través de
mancomunidades y otras asociaciones locales.

4. El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con arreglo a lo que reglamentariamente se
establezca, integrandose en el de la correspondiente licencia municipal. Junto con la solicitud de la correspondiente
licencia, los titulares o promotores de las actuaciones sometidas a calificacion ambiental deberan presentar
un analisis ambiental como documentacion complementaria al proyecto técnico. La calificacion ambiental se
integrara en la correspondiente licencia municipal.

5. La puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizara una vez que se traslade
al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de la actuacion de que ésta se ha llevado a cabo
conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental.

4.6.3.3. Niveles minimos de calidad ambiental.

1. El nivel minimo de calidad ambiental exigible en el término municipal es aquel en el que no se
producen molestias graves ni riesgos para las personas ni los bienes materiales.

2. En todo caso la calidad ambiental se garantizara mediante la aplicacién de normas de calidad, de
valores limites de emision y de cualquier otra medida que se establezca por las Administraciones publicas
competentes con el mismo fin.

4.6.3.4. Contaminacion atmosférica.

1. Se entiende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire ambiente de cualquier sustancia
introducida directa o indirectamente por la actividad humana que puede tener efectos nocivos sobre la salud de
las personas o el medio ambiente en su conjunto.

2. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, y los reglamentos que la desarrollen, asi como la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del
Aire y proteccion de la atmosfera.
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3. Corresponde los municipios:

a) Solicitar a la Consejeria competente en materia de medio ambiente la elaboracién de planes de
mejora de la calidad del aire que afecten a su término municipal y proponer las medidas que se consideren
oportunas para su inclusién en los mismos.

b) La ejecuciéon de medidas incluidas en los planes de mejora de la calidad del aire en el ambito de sus
competencias y en particular las referentes al trafico urbano.

¢) La vigilancia, inspeccion y ejercicio de la potestad sancionadora en relacion con las emisiones de las
actividades del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sometidas
a calificacion ambiental, a excepcion de las emisiones de compuestos organicos volatiles reguladas en el Real
Decreto 117/2003, de 31 de enero y de las que estén sometidas a autorizacion de emisiones a la atmosfera.

4. Para establecer la calidad en el aire se establecen los siguientes niveles maximos de emision de
gases y particulas materiales para los compuestos presentes en el aire atmosférico:

Dioxido de Azufre.

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 hora 350 ug/m3 (<24 veces/afio) 0%
24 horas 125 ug/m3 (<3 veces/ano) 0%
1 afo 20 ug/m3 0%

Valores limites expresados en ug/m3. El volumen se ajustara a una temperatura de 293 K y a una
presion de 101.3 KPa.

Diéxido de nitrogeno y oxidos de nitrégeno.

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 hora 200 ug/m3 NO2 (<18 veces/ano) 0%
1 afo 40 ug/m3 NO2 0%
1 afio 30 40 ug/m3 NO2 0%

Valores limites expresados en ug/m3. El volumen se ajustara a una temperatura de 293 Ky a una
presion de 101.3 KPa

Particulas (PM10).

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
24 horas 50 ug/m3 (<35 veces/afo) 0%
1 afio 40 ug/m3 NO2 0%
Plomo
Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 afio 0,5 40 ug/m3 0%

Las definiciones, protocolos y criterios de medicion son los que establecen las Directivas 80/779/CEE y
la 1999/30/CEE.

4.6.3.5. Contaminacion luminica.

1. Se entiende por contaminacion luminica la emision de flujo luminoso por fuentes artificiales de luz
constituyentes del alumbrado nocturno, con intensidades, direcciones o rangos espectrales innecesarios para la
realizacion de las actividades previstas en la zona alumbrada.

2. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, y los reglamentos que la desarrollen, asi como lo dispuesto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre,
de Calidad del Aire y proteccion de la atmdsfera.
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3. Los municipios podran modificar las limitaciones a los parametros luminosos establecidos
reglamentariamente en funcién de las necesidades concretas de su territorio, siempre y cuando las modificaciones
impliguen una mayor proteccién de la oscuridad natural del cielo. Asimismo, podran establecer un menor nivel
de proteccion por causas debidamente justificadas de seguridad.

4.6.3.6. Contaminacion acustica.

1. Se entiende por contaminacion acustica la presencia en el aire ambiente de ruidos o vibraciones,
cualquiera que sea el emisor acustico que lo origine, que impliqgue molestia, riesgo o dafio para las personas,
para le desarrollo de sus actividades o para los bienes de cualquier naturaleza, o que causen efectos significativos
en el medio ambiente.

2. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, asi como los reglamentos que la desarrollen, lo establecido en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la contaminacion acustica en Andalucia,
lo preceptuado en la Orden de 26 de julio de 2005, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal
contra la contaminacién acustica.

3. Corresponde a la Administracion local:

a) La aprobacion de ordenanzas municipales de proteccién del medio ambiente contra ruidos y
vibraciones en las que se podran tipificar infracciones de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacién con:

1.° El ruido procedente de usuarios de la via publica en determinadas circunstancias.

2.° El ruido producido por las actividades domeésticas o los vecinos, cuando exceda de los limites
tolerables de conformidad con los usos locales.

b) La vigilancia, control y disciplina de la contaminacion acustica en relacion con las actuaciones, publicas
0 privadas, no incluidas en el apartado 1.a).

c) La elaboracion, aprobacion y revision de los mapas estratégicos y singulares de ruido y planes de
accion en los términos que se determine reglamentariamente.

d) La determinacion de las areas de sensibilidad acustica y la declaracién de zonas acusticamente
saturadas.

4. Niveles sonoros.

A efectos de la aplicacion de estas normas, los niveles sonoros ambientales se expresan mediante el
nivel sonoro continuo equivalente de presion acustica, determinado durante un periodo de tiempo establecido, y
expresado en decibelios ponderados mediante la red de ponderacién A (Leq dBA).

Se establecen dos periodos horarios, el diurno, constituido por 16 horas continuas de duracién y
comienzo a las 7 horas, y el nocturno, constituido por las restantes 8 horas. Uno y otro delimitaran los niveles
ambientales de dia y de noche.

Se establecen los siguientes limites maximos admisibles de los niveles sonoros exteriores en funcion del
uso caracteristico de la zona, y del periodo horario:

Nivel maximo del ruido de fondo (NRF) y expresado en Dba.

Uso de la zona Dia (7-23 horas) Noche (23-7 horas)
Equipam. Sanitario 60 50
Usos residenciales 65 55
Usos terciario 70 60
Usos industriales 75 70

Los conceptos, definiciones, protocolos de medidas y valoracién de los niveles sonoros ambientales son
los establecidos por el Reglamento de Calidad del Aire.

4.6.3.7. Calidad del medio hidrico.

1. La calidad del medio hidrico esta regulada en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, el R.D. 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D 849/1986, de 11 de abril,
Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establece las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas, el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el anterior y la Ley 46/1999, de
13 de diciembre de Modificacion de la Ley 29/1985.

2. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que puedan dificultar el
curso natural de las aguas en los cauces de los arroyos, ramblas y barrancos, asi como en la zona de precaucion

00074971



00074971

Num. 157 pagina 62 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

contra las avenidas delimitadas con arreglo a lo previsto en el Decreto 2508/1975, de 18 de septiembre, sea
cualquiera el régimen de propiedad y calificacion de los terrenos.

3. Corresponde a los municipios, ademas de las que reconoce la legislacion de régimen local, entre
otras las siguientes funciones:

a) El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas.

b) La elaboracion de reglamentos u ordenanzas de vertidos al alcantarillado.

c) La potestad sancionadora regulada en la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el ambito de sus competencia.

4. Los niveles minimos de calidad del agua que se establecen en estas Normas son:

a) Aguas superficiales: los que establece el R.D. 927/88 en su Anexo 2 para las aguas dulces superficiales
aptas para el bafo.

b) Aguas subterraneas: los que establece el R.D. 1541/88 en su Anexo 1 (modificado R.D. 1541/1994)
para aguas aptas para el consumo.

Los niveles admisibles para aguas residuales con sus distintos parametros, vertidos al colector
municipal, deberan reglamentarse por la Corporacion Municipal de acuerdo con el sistema de tratamiento de
aguas residuales urbanas a adoptar y con la legislacion vigente. En todo caso, se atendera al cumplimiento del
R.D. Ley 11/1995, de 28 de diciembre y R.D. 509/96, de 15 de marzo, asi como a la Directiva Europea 91/271
del Consejo, de 21 de mayo, sobre Tratamiento de Aguas Residuales Urbanas

5. Tratamiento de aguas residuales.

Las aguas residuales que se generen en los suelos urbanizables se conectaran a la red de saneamiento
municipal, o en el supuesto de que esto no sea posible, a una red propia que conducira las aguas residuales
a una estacién depuradora. Todas las edificaciones se conectaran a dichas redes, de forma que no exista
ningun efluente incontrolado. No se podra dar licencia sin contar previamente con conexion a las redes de
abastecimiento y saneamiento, no admitiéndose el uso de pozos negros, fosas sépticas o el vertido directo.

Los proyectos de urbanizacion que se redacten en desarrollo del planeamiento para cualquier categoria
de suelo, incluiran el trazado y caracteristicas de las redes de servicios, entre ellas, las de saneamiento y
depuracion, y abastecimiento de agua potable.

Todas las actividades que se emplacen en poligonos industriales se conectaran a la red de saneamiento y
depuracion de los mismos. En el caso de que los efluentes industriales, por su caracteristicas fisico-quimicas no
puedan verterse directamente a la red de saneamiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 8 del Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que especifica que los vertidos de las aguas industriales en los sistemas
de alcantarillado, sistemas colectores o en las instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas seran
objeto de tratamiento previo.

En el caso de preverse elementos de depuracion previos al vertido a la red del poligono, por no alcanzarse
los parametros minimos necesarios para el vertido directo a la misma, debera incorporarse la instalacion de
depuracion al proyecto que sirva de base para la obtencion de la licencia municipal, valorandose su idoneidad
en dicho procedimiento.

Los lodos residuales que se generen en el proceso de depuracion deberan ser caracterizados de manera
que si resultaren peligrosos deberan ponerse a disposicion de gestores autorizados.

Para evitar cualquier tipo de contaminacion durante la fase de construccién, queda prohibido el cambio
de aceite y lubricantes de la maquinaria que se emplee en las obras, asi como de cualquier otro tipo de vertido
de productos o materiales incluidos en el catalogo de Residuos Peligrosos que establece la legislacion vigente.

6. Para la concesion de la licencia de apertura de pozos, es requisito imprescindible la autorizacion del
organismo competente para la captacion de aguas subterraneas.

7. Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades industriales
0 extractivas y cualquier otra construccion sera necesario justificar debidamente la existencia de la dotacion
necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona. Asimismo,
para la implantacion de usos residenciales y de interés social o utilidad publica en el suelo no urbanizable
deberan justificarse las dotaciones de agua potable y la eliminacion de aguas residuales.

8. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el
empleo de pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas aguas por
el terreno.

9. La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas sélo podra ser autorizada cuando
se den las suficientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion
competente, de que no supongan riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas. En
todo caso solo la construccion de fosas sépticas se podra autorizar en suelo no urbanizable.
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4.6.3.8. Vertidos.

1. Sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, a los vertidos que se realicen directa o indirectamente en las aguas continentales o litorales.

2. Quedan prohibidos los vertidos, cualquiera que sea su naturaleza y estado fisico, que se realicen, de
forma directa o indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidraulico o, desde tierra, a cualquier bien del
dominio publico maritimo terrestre y que no cuenten con la correspondiente autorizacion administrativa.

3. Las solicitudes de autorizaciones de vertido de los municipios, o de las entidades que tengan asumidas
la titularidad de los vertidos, contendran en todo caso un plan de saneamiento y control de vertidos a la red
de alcantarillado municipal. Las entidades locales estaran obligadas a informar a la Consejeria competente en
materia de medio ambiente sobre la existencia de vertidos en los colectores locales de sustancias peligrosas.

El plazo de resolucion y notificacion de la autorizacion de vertido sera de seis meses a contar desde la
presentacion de la solicitud. Transcurrido dicho plazo son haberse notificado resolucion expresa, los interesados
podran entender desestimada la solicitud.

Reglamentariamente deberan establecerse las condiciones, normas técnicas y prescripciones para los
distintos tipos de vertidos, incluidos aquellos que se realicen a través de aliviaderos.

4. La autorizacion administrativa se otorgara teniendo en cuenta las mejoras técnicas disponibles y de
acuerdo con las normas de calidad del medio hidrico y los limites de emision fijados reglamentariamente.

La autorizacion del vertido establecera las condiciones en que deba realizarse. En todo caso, debera
especificar los elementos de control, el caudal del vertido autorizado, asi como los limites cuantitativos y
cualitativos que se impongan a la composicion del efluente y la exigencia de comprobacion previa a la puesta en
marcha de la actividad de aquellos condicionantes que se estimen oportunos.

Cuando el vertido pueda dar lugar a la infiltracion o almacenamiento de sustancias susceptibles de
contaminar los acuiferos o las aguas y las capas subterraneas, sélo podra autorizarse si el estudio hidrogeologico
previo demuestra su inocuidad.

4.6.3.9. Calidad ambiental del suelo.

1. Sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental y los reglamentos que la desarrollen, a la proteccion de la calidad ambiental de los suelos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, al control de las actividades potencialmente contaminantes de los mismos
y a los suelos contaminados o potencialmente contaminados, con las exclusiones recogidas en la normativa
basica.

2. Se entiende por:

a) Actividades potencialmente contaminantes del suelo, aquellas actividades de tipo industrial, comercial
y de servicios en las que, ya sea por el manejo de sustancias peligrosas ya sea por la generacion de residuos, se
pueda producir contaminacion del suelo.

b) Suelo contaminado, aquel cuyas caracteristicas han sido alteradas negativamente por la presencia
de componentes quimicos de caracter peligroso y origen humano, en concentracion tal que comporte un riesgo
inaceptable para la salud humana o el medio ambiente, y asi haya sido declarado por resolucion expresa.

3. Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve
aparejada la realizacion de movimiento de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afecten a una superficie
de mas de 2500 metros cuadrados o a un volumen superior a 5000 metros cubicos, deberan ir acompafados
de la documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad
o erosionabilidad de los suelos.

La concesidén de licencia podra realizarse unicamente cuando justifiquen debidamente dichos extremos,
y quedara condicionada a la no aparicion de dichos impactos negativos, asi como a la adopcion de las medidas
necesarias para su correccion. Para la concesion de la licencia podran exigirse garantias que permitan asegurarse
la realizacion de las actuaciones correctoras necesarias para garantizar la estabilidad de los suelos.

No resultara necesaria la obtencion de previa licencia para los movimientos de tierra previstos en proyectos
previamente aprobados por la Administracion urbanistica, siempre que éstos incorporen las correspondientes
medidas de prevencién ambiental y se hayan sometido a procedimientos aplicables.

4.6.3.10. Residuos.

1. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y los reglamentos que la desarrollen, asi como la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, a todo
tipo de residuos que se produzcan o gestionen en el ambito territorial de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
guedando excluido los desechos procedentes de actividades agricolas y agroalimentarias que se destinen a
generacion de energia y los procedentes de actividades ganaderas que se destinen a utilizacion como fertilizante
tendran la consideracion de materia prima secundaria.

2. La gestion de residuos tiene como prioridad la reduccion de la produccion de los residuos en origen,
la reutilizacion y el reciclaje. Asimismo, como principio general, el destino final de los residuos debe orientarse a
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su valoracion, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la obtencion de energia y considerando la
deposicion de los residuos en vertederos cuando no existan otras alternativas viables.

3. Los entes locales seran competentes para la gestion de los residuos urbanos de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, asi como en la normativa
aplicable en la materia. Corresponde a los municipios:

a) La prestacion de los servicios publicos de recogida, transporte y, en su caso, la eliminacién de los
residuos urbanos en la forma que se establezca en sus respectivas ordenanzas y de acuerdo con los objetivos
establecidos por la Administracion de la Junta de Andalucia en los instrumentos de planificacion.

b) La elaboracién de planes de gestion de residuos urbanos, de conformidad con los planes autondmicos
de gestion de residuos.

¢) La vigilancia, inspeccion y sancion en el ambito de sus competencias.

4. En el marco de lo establecido en los Planes directores de gestion de residuos urbanos, los municipios
estaran obligados a disponer de puntos limpios para la recogida selectiva de residuos de origen domiciliario
gue seran gestionados directamente o a través de drganos mancomunados, consorciados u otras asociaciones
locales, en los términos regulados en la legislacién de régimen local.

Asimismo, los poligonos industriales nuevos y las ampliaciones de los existentes, deberan contar con
un punto limpio, cuya gestion correspondera a una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.
Concretamente, segun dispone el Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan
de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, en los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas
de las instalaciones que puedan localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se debera garantizar por
parte de los promotores del mismo la infraestructura minima de un punto limpio para la recepcion, clasificacion y
transferencia de residuos peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones
gue puedan localizarse en el mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio de llevara a cabo por parte
de una empresa con autorizacion para la gestion de residuos peligrosos.

5. Las operaciones de recogida, transporte y/o almacenamiento de residuos urbanos llevadas a cabo
por empresa privadas, seran autorizadas por el Ayuntamiento donde radique la sede social de la empresa en
base al Decreto 104/2000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones de administrativas de las
actividades de valorizacion y eliminacion de residuos y gestion de residuos plasticos agricolas.

4.6.3.11. Gestion de residuos de construccion y demolicién.

1. Sera de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

2. Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de
residuos de construccién y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y separacion
por tipos de origen.

3. Los Ayuntamientos condicionaran el otorgamiento de la licencia municipal de obra, a la constitucion
por parte del productor de residuos de construccion y demolicion de una fianza o garantia financiera equivalente,
gue responda de su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
Mismos.

4. Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos, en los términos previstos en sus ordenanzas.

5. Los Ayuntamientos en el marco de sus competencias en materia de residuos, estableceran mediante
ordenanza las condiciones a las que deberan someterse la produccion, la posesion, el transporte y, en su caso,
el destino de los residuos de construcciéon y demolicion, asi como las formas y cuantia de la garantia financiera
prevista en el apartado 2. Para el establecimiento de dichas condiciones se debera tener en cuenta que el
destino de este tipo de residuos sera preferentemente y por este orden, su reutilizacion, reciclado u otras formas
de valorizacion y sélo, como ultima opcion, su eliminacion en vertedero.

6. Los materiales sobrantes durante la fase de ejecucion, que no tengan un uso previsto, seran conducidos
a vertedero legalizado, entendida su compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus caracteristicas
intrinsecas, estén regulados por normativas especificas, en especial la referente a residuos peligrosos, deberan
tratarse o acondicionarse segun se establezca en las mismas.

4.6.3.12. Gestion de residuos en vertederos.

1. Las operaciones de eliminacion consistentes en el depdsito de residuos en vertederos debera realizarse
de conformidad con lo que establece la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
y los reglamentos que la desarrollen, asi como el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se
regulan la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero.

2. El programa de vigilancia y control de las operaciones de vertido sera exigible durante toda la fase de
explotacion del vertedero, ademas durante las fases de clausura y postclausura del mismo.
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3. La creacion de vertederos y otros depositos de desechos estara siempre sujeta a la obtencion de
licencia urbanistica que sélo podra otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamiento, mediante
las correspondientes medidas de prevencion ambiental, que seran impuestos por la administracion municipal o
autonomica.

4. Los vertederos se clasifican en alguna de las categorias siguientes:

- Vertedero para residuos peligrosos.

- Vertedero para residuos no peligrosos.

- Vertedero para residuos inertes.

Un vertedero podra ser clasificado en mas de una de las categorias fijadas en el apartado anterior, siempre
gue disponga de celdas independientes que cumplan los requisitos establecidos para cada clase de vertedero.

5. Sélo podran depositarse en un vertedero aquellos residuos que hayan sido objeto de tratamiento.
Esta disposicidén no se aplicara a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable o a aquellos
residuos cuyo tratamiento no contribuya a la proteccion del medio ambiente o la salud humana.

Los residuos peligrosos no podran ser depositados en vertedero, pero la Consejeria competente en
materia de medio ambiente podra autorizar el depdsito de aquellos residuos peligrosos que no sean susceptibles
de valoracion o quede acreditado que ésta es inviable.

4.6.3.13. Proteccion de las vias pecuarias y caminos rurales.

1. La red de vias pecuarias existentes en el término municipal, quedan recogidas como suelo no
urbanizable de Especial Proteccién, siendo de aplicacion la regulacion y determinaciones especificas definida en
estas Normas en concordancia con la Ley 3/1995 y sus Reglamentos.

2. Los caminos rurales de dominio publico y uso publico existentes en el término municipal de La Luisiana
seran objeto de ordenacion y proteccion mediante el correspondiente Plan Especial, para el conjunto de los mismos.
Este Plan Especial tendra por objeto el inventariado de todos los caminos, su identificacion, caracteristicas, anchura
minima necesaria, y situacion, determinara las necesidades técnicas de los mismos y su proteccion, propuestas
de actuacion e integracion con el entorno, conexiones, sefalizacion y delimitacion, y en su caso la incorporacion al
dominio publico, previo procedimiento expropiatorio, si procede. Estudiara igualmente la integracion y mallado con
la red de las vias pecuarias y resto de la red de comunicaciones del término.

4.6.3.14. Proteccion de la vegetacion.

1. Se consideraran masas arboreas sujetas a las determinaciones del presente Plan General las que
retnan algunas de las siguientes caracteristicas:

- Se encuentren localizadas en cualquier clase de Sistemas Generales o Locales.

- Se sitlen en zonas de uso o dominio publico o de proteccion de infraestructuras.

- Se situen, de forma localizada, en algln tipo de los suelos no urbanizables de especial proteccion.

2. La tala de arboles situados en masas arboreas sujetas a las determinaciones de estas Normas
guedaran sometidas al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas
gue sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de la materia.

3. Cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras y el paso de vehiculos y
maquinas puedan afectar a los arboles existentes deberan tomarse todas las medidas necesarias para evitar
ocasionar dano alguno a dichos arboles. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado sera sancionado por la
Administracion Municipal.

Igualmente seran motivo de sancion:

- Depositar materiales de obra.

- Verter acidos, jabones o cualquier producto nocivo para el arbol, en los alcorques o cercania de éstos.

- Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

Cuando, por dafios ocasionados a un arbol, o por necesidades de obra, éste quedase dafado, muerto
o fuera necesario suprimirlo, la Administracion valorara el arbol siniestrado en todo o en parte, a los efectos de
indemnizacién de acuerdo con los criterios que pueda establecer el organismo competente de Medio Ambiente.

4. Los Planes Parciales que en desarrollo de este Plan se formulen habran de contener previsiones
concretas en torno al mantenimiento, mejora y defensa de las masas arboreas que existan en los correspondientes
sectores, y en particular de los arboles catalogados, en su caso, que estén dentro del area en cuestion.

Los citados instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcion de los suelos destinados a
zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas existentes en los ambitos territoriales
correspondientes.

4.6.3.15. Proteccién del paisaje.

1. Con el fin de conservar la estructura del paisaje tradicional, se tendran en cuenta de modo general las
determinaciones relativas a:

- Proteccion de la topografia con caracter general, debiéndose mantener las caracteristicas morfologicas
originales del terreno.
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- Proteccion y mantenimiento de las vaguadas y cauces, asi como de elementos definitorios como
acequias y canales de riego.

- Proteccion de la vegetacion y masas forestales.

2. Con caracter particular las actuaciones derivadas de implantacion de infraestructuras en cualquier
clase de suelo atenderan a:

- La reposicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con la actuacion.

- Al tratamiento de los grandes desmontes y terraplenes mediante cobertura vegetal u plantacion de
arboleda. En todo caso, sera imprescindible un tratamiento particularizado para su integracién en el entorno.

3. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de comunicacion cumpliran lo dispuesto en
la legislacion sectorial vigente y no se permitira que estos se pinten directamente sobre rocas, taludes, faldas
de montes, etc., ni que constituyen, por su tamano, color o posicion, un atentado al medio natural. En ningtin
caso se pondran fijar imagenes o simbolos en las cimas de las montes, sin informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La colocacién de elementos publicitarios, con excepcion de los relacionados con la seguridad vial y el
trafico por carretera, estara sujeta a licencia municipal.

4.6.3.16. Proteccion de la Fauna.

A los efectos de proteger la flora y fauna silvestres se tendran en cuenta las medidas previstas en la
legislacion aplicable y, en especial, las establecidas en las siguientes disposiciones:

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia.

- Real Decreto 469/1990, de 4 de abril, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
(Modificado por Orden de 2981996, por Orden de 171998, por Orden de 1998 y por Orden de 1032000)

- Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia la lista de especies protegidas y se dictan
normas para su proteccion en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se establece el Catalogo Andaluz de Especies de la Flora
Silvestre Amenazada.

- Real Decreto 1997/1995, de 28 de mayo, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar
la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres (modificado
por el R.D. 193/1998, de 25 de junio).

Seccion 4.7 Proteccion y conservacion de la imagen urbana

4.6.4.1. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso
en cada caso establecido por el Plan General y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente,
de los patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos y sobre la rehabilitacion urbana, definidas en la legislacion
vigente de aplicacion, asi como las contenidas en estas Normas Urbanisticas.

2. El coste de las obras necesarias y precisas para la conservacion o rehabilitacion a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo, en virtud de lo dispuesto en
el numero anterior, se sufragara por los propietarios dentro del limite del deber normal de conservacién y que
gueda establecido en el art. 155.3 de la LOUA.

4.6.4.2. Proteccién de la imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, corresponde al Ayuntamiento,
por lo que cualquier actuacion que pudiera afectar a la percepcién de la ciudad debera ajustarse al criterio que,
al respecto, tenga establecido.

2. Justificadamente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte
inadecuada, inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento podra estar referido al
uso, dimensionamiento de la edificacion, composicion y caracteristicas de las fachadas, huecos, materiales
empleados, a la calidad de los mismos, colores u modo en que se utilicen, y en general, a cualquier elemento
gue configure la imagen de la ciudad.

3. Con fines meramente enunciativos se sefialan las obligaciones minimas de los propietarios de
edificaciones y construcciones con respecto a la seguridad, salubridad y ornato publico:

- Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitectonicos de formacién de las fachadas y sus
acabados.
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- Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de los parametros de
fachada.

- Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y sus elementos afiadidos
tales como rotulos o carteles.

4. Por motivos estéticos o por interés publico el Ayuntamiento previo Informe Técnico razonado, podra
imponer ademas la ejecucion de obras consistentes en la conservacion o reforma de fachadas o espacios
visibles de la via publica, sin que previamente estén incluidas en Plan alguno.

5. Queda especialmente prohibido la colocacion de aparatos de instalacion de aire y antenas que
sobresalgan del plano de fachada.

4.6.4.3. Condiciones de publicidad.

1. La instalacion, tanto en fachadas de las edificaciones como en via publica, de carteles, anuncios,
rotulos u otros elementos de caracter publicitario, esta sujetas a licencia municipal. El proyecto de instalacion
manifestara las caracteristicas técnicas de la misma garantizando el cumplimiento de las condiciones generales
definidas en este articulo y de su integracion compositiva con el resto de los elementos arquitectonicos.

2. La colocacion de anuncios y rotulos publicitarios paralelos al plano de fachada tendran los siguientes
condicionantes:

- Su saliente maximo estara en funcion del acerado, para una anchura inferior a 1,00 m el saliente sera
como maximo de 8 cm, superior a un metro saliente hasta de 10 cm, cuando excedan de 2 metros de 15 cm, y
cuando excedan de 4,00 m, hasta 20 cm, debiendo cumplir las siguientes prescripciones:

- Quedan prohibidos los anuncios o rétulos que no retnan las minimas condiciones de dignidad o
estética

- En planta baja podran ocupar unicamente una faja de ancho inferior a 0,90 m, situada sobre el dintel
de los huecos.

- Las muestras colocadas, en otras plantas de los edificios, quedan expresamente prohibidas, salvo en
edificaciones exclusivas para usos no residenciales. En estos supuestos las muestras deberan quedar integradas
en la composicion de las fachadas, sus huecos y decoracion, permitiéndose mayores dimensiones y libertad en
la disposicién de los mismos, que deberan ser expresamente aprobados previamente por el Ayuntamiento.

- Los rotulos luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de instalacién y con las condiciones
anteriores, iran situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la calle.

3. La instalacion de banderines o marquesinas deberan someterse a:

- Una altura minima sobre la rasante del terreno o acerado sera de 3.00 m y el saliente maximo
cumplira las mismas condiciones, en cada caso, que para los salientes ocupables, todo ello salvo en los edificios
exclusivos de usos diferentes al residencial, que podran tener verticalmente mayores alturas.

4. La instalacion de publicidad e instalaciones en via publica sera autorizada por:

- EI Ayuntamiento que, propiciara la redaccion las Ordenanzas Particulares al efecto.

- Con caracter general quedan prohibidas las instalaciones de terrazas cubiertas con elementos
constructivos estables en los espacios publicos. No obstante éstas podran autorizarse, para lo cual debera
presentarse el proyecto correspondiente.

Seccion 5.2 Proteccion y conservacion del patrimonio arqueologico

4.6.5.1. Definicién y ambito de aplicacion.

1. Los Yacimientos Arqueoldgicos quedan definidos en el articulo 15.5 de la Ley 16/85, de 25 de junio,
del Patrimonio Histdrico Espafiol, y en los articulos 2 y 47.1 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Historico de
Andalucia. Asi se recoge dentro del concepto de Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles o inmuebles de
interés historico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto
si se encuentran en la superficie o en el subsuelo, en las aguas interiores, en el mar territorial o en la plataforma
continental. Asimismo, forman parte de este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontologicos relacionados
con la historia de la humanidad y sus origenes y antecedentes.

2. A efectos de esta normativa, bajo la categoria de patrimonio arqueoldgico, se incluyen aquellos
lugares especificamente delimitados que por su interés cultural, cientifico y/o patrimonial exigen, de cara a su
preservacion, la limitacion de usos y actividades que supongan la transformacion, merma o destruccion de los
valores que se pretenden proteger.

3. Le es de aplicacion especifica lo establecido en la legislacion vigente al respecto:

- Ley 16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y Real Decreto num. 111/1986, de 10 de
enero de desarrollo parcial de la Ley.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (BOJA num. 43, de 17 de marzo)

- Orden de 28 de enero de 1985, por la que se regula el otorgamiento de autorizaciones para la realizacion
de actividades arqueologicas en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Orden de 10 de octubre de 1985, complementaria de la Ley anterior.

- Resolucion de 28 de abril de 1988 de la Direccion General de Bienes Culturales por la que se desarrolla
la Orden de 28 de enero de 1985.

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas,
junto con el Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifica.

4. El Plan General contempla especificamente para los yacimientos arqueoldgicos no poligonados
actualmente conocidos, asi como para los posibles futuros hallazgos en el término municipal, un area de
proteccién correspondiente a un circulo de 50 m de diametro en torno al elemento, a los efectos de preservar
cualquier tipo de actuacion urbanistica y en tanto en cuanto la administracién competente lleve a cabo las
medidas que garanticen la correcta preservacion de los restos arqueologicos.

5. Existe una Carta Arqueologica del término, no pudiéndose afirmar que los yacimientos recogidos en
dicho documento y de los que se tiene constancia, sean los existentes en el término, hasta no se realice una
prospeccion arqueoldgica intensiva de todo el ambito municipal.

4.6.5.2. Normas generales.

1. Los yacimientos arqueoldgicos actualmente conocidos del término municipal se encuentran en suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable y quedan incluidos dentro de la clasificacion de Espacios Libres en el caso
de Suelo Urbano y Urbanizable y Suelo de Especial Proteccidén por Planificacién Territorial o Urbanistica, en el
caso de encontrarse en suelo no urbanizable.

2. La definicion expuesta en el punto 1 del apartado 4.6.5.1 se aplica a los ambitos de afeccién por
preexistencia de yacimientos arqueologicos que han sido delimitados a partir de prospeccion arqueologica
superficial intensiva, segun Carta Arqueologica emitida desde el Departamento de Historia Antigua de Sevilla .

3. Se considerara automaticamente bajo el mismo régimen de proteccion cualquier otro sitio de interés
arqueologico que pudiera diagnosticarse en el futuro.

4. En relacion a las obligaciones de las personas titulares, esta normativa hace referencia a lo establecido
en los articulos 36 de la ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol, y 14 de la Ley 14/2007 de Patrimonio
Historico Andaluz, por los que los propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes integrantes del
Patrimonio Histdrico, se hallen o no catalogados, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de
manera que se garantice la salvaguarda de sus valores.

5. Se establece, también, la suspensién de todas las licencias municipales de parcelacion, edificacion y
cualquier otra actividad que pueda suponer erosion, agresion o menoscabo de su integridad para los yacimientos
arqueologicos localizados en Suelo No Urbanizable, quedando las actuaciones en Suelo Urbano sometidas a lo
establecido en relacion al régimen de hallazgos casuales.

Secciodn 6.% Proteccion y conservacion del patrimonio edificado

4.6.6.1. Aplicacion.

Las presentes condiciones de proteccion regulan los tipos de obra, usos y particularidades de la
tramitacion a que deberan someterse las edificaciones, espacios y elementos incluidos en la ordenanza de
Edificios Protegidos, o en alguna de las categorias de Suelo no urbanizable de Especial Proteccion Historico
Cultural o de Valores Historico Cultural, definidas en estas Normas. Por tanto el ambito extiende a la totalidad
del término municipal de La Luisiana.

4.6.6.2. Clases de obra y grados de intervencion.

1. Las obras de posible realizacion en los edificios protegidos podran ser: de mejora, reforma y nueva
planta. En cada uno de estos tipos se definen distintos grados de intervencion segun el alcance de las obras
autorizadas.

2. Clases de Obra:

- Mejora: Obras en las que no se introducen variaciones en ninguno de los aspectos considerados como
definidores de las caracteristicas arquitectdnicas del edificio.

- Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente la edificacién existente, se introducen
modificaciones que pueden alterar algunas de las caracteristicas de los edificios, como aspectos de su
organizacion general, distributiva o estructural del inmueble u ocupacion de espacios no edificados.

- Obras nuevas: Obras que suponen la demolicion de parte del edificio existente y la edificacion de otro o
parte de nueva planta o la edificacién en espacio no edificado.
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3. Grados de intervencion.

a) En las mejoras:

- Mantenimiento y Conservacion: obras menores de caracter superficial, que no supongan modificacion
de sus caracteristicas originales y esenciales y cuya finalidad sea mantener el edificio en condiciones adecuadas
para su uso y correcto funcionamiento.

- Consolidacion y Restauracion: obras de caracter estructural cuya finalidad es mantener el edificio o
parte de él en las condiciones de estabilidad necesaria para su uso, sin modificar sus caracteristicas estructurales
originales, ni sus elementos 0 aspectos esenciales.

- Adaptacion: obras cuya finalidad sea la de adecuar la organizacion del edificio a las necesidades actuales
de uso 0 a las previstas en las Normas, mediante: redistribucion interior, sustitucion del sistema general de
instalaciones, impermeabilizaciones, etc., y siempre que no supongan modificacion o alteracion de la estructura
arquitectonica del edifico existente ni de sus elementos definidores.

b) En las de reforma:

- Redistribucion: conjunto de obras que consisten en la modificacion de la organizacion general del
edificio, referida al nimero y disposicion de las unidades habitables que contiene, de forma que no suponga una
modificacion estructural basica ni aumento de la superficie construida.

- Renovacién: son obras de nueva planta tendentes a sustituir parte de un edificio que por razones
de deterioro o falta de integraciéon con la base organizativa (tipologia y morfologia del mismo), aconsejen su
adaptacion. Para que una obra pueda ser considerada dentro de este grado, es necesario que no suponga una
modificacion de la superficie total construida.

- Ampliacion: obras en las que la reorganizacion se efectua sobre la base de un aumento de la superficie
construida original, con la limitacién de la edificabilidad establecida en el Plan. Este aumento se puede obtener
por colmatacion: edificacion de nueva planta que se sitia en los espacios libres no cualificados del solar u
ocupados por edificaciones marginales no consolidadas. Como espacios libres no cualificados, no se pueden
incluir jardines ni espacios con ordenacion arquitectdnica.

c) En las de nueva planta.

- Sustitucion parcial: edificacion basicamente de nueva planta, donde necesariamente se utilizan y mantienen
parcialmente los elementos protegidos y fundamentales de la edificacion anterior o partes de la misma.

- Reedificacion integral: obras de nueva planta referidas a la totalidad de la parcela o parte de un edificio
gue consiste en la repeticion fiel de la edificacion preexistente.

Las obras de ampliacion, sustitucion parcial, tendran como limite la edificabilidad que se deduce de la
aplicacion a los distintos cuerpos, espacios o elementos de la edificacion.

En el resto de los grados de intervencion, la edificabilidad estara definida por la superficie construida
existente.

4.6.6.3. Niveles de proteccion. Clasificacion.

1. Se establecen los siguientes niveles de proteccion en funcion de los grados de intervencion autorizados,
expresados en los anteriores articulos.

Nivel 1. Proteccién de Caracter Monumental.

Se admiten los siguientes grados de intervencion:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacién y Restauracion.

Adaptacion.

Nivel 2. Proteccion de Elementos de Proteccién Maxima.

Se admiten los siguientes grados de intervencion:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacién y Restauracion.

Adaptacion.

Redistribucion.

Renovacion.

Ampliacién por colmatacion.

Nivel 3. Proteccion de Elementos de Valor Ambiental.

Se admiten los siguientes grados de intervencion:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacion y Restauracion.

Adaptacion.

Redistribucion.

Renovacion.

Ampliacién por colmatacion.

Sustitucion parcial.
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2. Para cada nivel de proteccion se establecen unas condiciones especificas desarrolladas en las ordenanzas
particulares para suelo urbano (Titulo VII, Capitulo Il Seccién 1.7, punto 7.2.1.3) del presente documento.

3. En todo caso, seran de aplicacion a todos los inmuebles integrantes del Catalogo de Bienes Protegidos
del Plan General de la Luisiana las normas relativas a los deberes de conservacion y rehabilitacion del patrimonio
protegido, asi como las de declaraciéon de ruina que se regulan en el Titulo IV, Capitulo IV del presente Plan
General.

4.6.6.4. Documentacion técnica de los proyectos de edificacion con nivel de proteccion.

1. Ademas de la documentacién exigida en las normas generales la solicitud de licencia de obras incluira
para los edificios protegidos la siguiente documentacion técnica que debera ser tramitada antes de iniciar ningtin
tipo de actuacion sobre los mismos.

a) Memoria, este documento incluird al menos:

- Descripcién pormenorizada de las caracteristicas definidas en base a la informacion del Plan General,
es decir, se definiran y describiran detalladamente: las caracteristicas morfologicas, tipoldgicas, constructivas y
estilisticas de la edificacion y sus elementos mas esenciales y las caracteristicas socioeconémicas en relacion a
la edad y estado de la edificacion existente.

- Objeto y alcance de la intervencion de acuerdo en lo establecido en las presentes Normas, justificando
la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar.

- Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta al nivel de proteccion, estudiando a la vez su
integracion morfologica con el entorno.

- BEvaluacion pormenorizada de las superficies y volimenes existentes y de la propuesta en funcion de
nivel de proteccion, clase de obra y grado de intervencion.

b) Planos de estado actual del edificio a escala minima 1:100, referidos a la totalidad de las plantas
del mismo, fachadas exteriores e interiores y secciones significativas, y documentacion fotografica del estado
actual.

c) Planos de la propuesta.

4.6.6.5. Proteccion del entorno. «Construcciones inmediatas a Edificaciones Protegidas».

1. Se consideraran «Construcciones inmediatas a edificaciones protegidas» a las edificaciones colindantes
0 medianeras a las protegidas con niveles 1y 2 y por regla general las edificaciones que se encuentren incluidas
en un radio de 40 m a partir de los puntos medios de fachada de dichas edificaciones protegidas.

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones protegidas, que puedan alterar las relaciones de los
edificios protegidos con su entorno -como pudiera ser la modificacion de las perspectivas tradicionales- tendran
que adecuar su ordenacion a las edificaciones protegidas, especialmente en lo referente a alturas, disposicion
volumétrica y de medianeras, tratamiento de cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

CAPITULO VI
Condiciones generales de la edificacion

4.7.1. Definiciones.

A efectos del Plan General y de los instrumentos que lo desarrollan, cuantas veces se empleen los
términos o conceptos que a continuacién se indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los
Articulos siguientes.

4.7.2. Parcela.

1. Es toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y
de la edificacién, conferir autonomia a la edificacion por unidades de construccién y servir de referencia a la
intensidad de la edificacion y el nimero de viviendas y asegurar la unidad minima de intervencion.

2. La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la
unidad de la propiedad.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles; la cualidad de indivisible debera hacerse constar
obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

4. Se define como «unidad de intervencion» aquella que cumpla las condiciones de parcelacion fijadas
en cada una de las Ordenanzas de Zona. Sera obligatorio cumplir las dimensiones minimas o superficie minima
establecidas en las Ordenanzas de Zona, para poder edificar en cada caso. Excepto la Parcelacion existente
anterior a la aprobacion del Plan General, cuya realidad fisica, juridica 6 Urbanistica preexistente permita la
implantacion del uso en las condiciones de habitabilidad y edificacién y aprovechamiento establecidas en el
presente Plan General.
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4.7.3. Solar.

A los efectos de este Plan General, tendran la consideracion de Solar, la parcela de suelo incluida en el
perimetro de aplicacién de las mismas que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que establecen
la Ley del Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

4.7.4. Manzana.

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

4.7.5. Linderos. Separacion minima a linderos.

1. Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes
0 espacios publicos.

Se considera «lindero frontal» el que limita con via o espacio libre, y «frente de parcela» aquel, en
caso de darse varios linderos frontales, por el que se produce el acceso; son «linderos laterales» los restantes,
llamandose «trasero» al opuesto al frontal.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus
linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

2. La separacion minima a linderos se definen como las distancias minimas a las que podra situarse la
edificacion incluidos los salientes ocupables, sétanos o cualquier otra instalacion resultante de la modificacion
del terreno (a excepcion de las rampas de acceso a plantas sétano), hasta los planos o superficies regladas
verticales cuya directriz sea linde de cada parcela. Las separaciones minimas u obligadas de la edificacion o
edificaciones al lindero frontal, al testero o a sus linderos laterales son las establecidas en cada caso en las
condiciones particulares de zona. Salvo que las condiciones particulares de zona, o de proteccion de edificios
catalogados, dispongan otros parametros, los s6tanos podran adosarse a los linderos.

4.7.6. Alineacion a vial.

Alineacion a vial, es el tramo de lindero correspondiente a cada parcela edificable con respecto al espacio
publico, viales o espacio libre exterior (plaza o zona verde).

Alineacion oficial o exterior, es la linea sefialada en los Planos de Ordenacion del PGOU o en sus
planeamientos de desarrollo, y que establece el limite que separa los suelos destinados a via publica o espacios
libres publicos de las parcelas edificables.

4.7.7. Linea de fachada.

1. Es la alineacion de la edificacion en su tramo correspondiente a la alineacién a vial de su parcela.
Marca el limite a partir del cual se levanta la edificacion que sera o no coincidente con las alineaciones a vial, en
funcion de las condiciones de retranqueo o alineacién impuestos en cada zona o sector.

2. Frente de parcela.

Es el limite o parte del mismo que linda con un espacio publico destinado a viario o plaza, o un espacio
de uso comun privado destinado a viario o espacio libre interior del sector.

3. Linea de edificacion.

Es la interseccion del plano de fachada con el terreno.

4.7.8. Retranqueo de la edificacion.

1. Es la distancia entre la linea de la edificacion y la alineacion exterior. Puede establecerse como valor
fijo 0 como valor minimo y se medira del mismo modo que la separacion a linderos.

2. Sélo se permitiran retranqueos en las zonas o sectores donde expresamente se establezcan en las
presentes Ordenanzas con las condiciones y tipo de retranqueo que se definan al respecto. Como regla general
no se permitiran retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias vistas.

4.7.9. Medianerias.

1. Medianeria es la pared lateral correspondiente a un tramo de lindero, limite entre dos edificaciones
0 parcelas contiguas hasta el punto comun de elevacién, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de
luces sean o no de caracter mancomunado o en proindiviso.

2. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad edificable, y
otras causas, aparezcan medianerias al descubierto, éstas habran de acabarse con los materiales, acabados y
composicion propios de fachada y optativamente podra separarse de la medianeria la distancia necesaria para
permitir huecos como si se tratase de una fachada. Dicha distancia sera la derivada de la aplicacion a dicha
edificacion de su Ordenanza de Zona con un minimo de tres metros.

4.7.10. Rasante del vial.

Serad la marcada en el Plan General, en los Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion que lo
desarrollen o, en su defecto, la marcada por los Servicios Técnicos Municipales. Se define como el perfil
longitudinal de via publica o plaza tomado, salvo indicacién contraria en el eje de la via, y que sirve como nivel
de referencia a efectos de medicion de alturas.
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4.7.11. Ancho del vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial (incluido calzada, aceras y aparcamientos)
gue se adopta como parametro de referencia para determinar la alineacion a vial y algunas condiciones y
caracteristicas de la edificacion. Su forma de medicion se atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta distancia, como ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo
de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido entre los
transversales, el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.

4.7.12. Superficie de techo edificable.

1. Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas, que conforme a estas normas tengan la
consideracion de Planta Baja y Alta.

2. A efectos del computo del techo edificable se tendran en cuenta:

- La superficie construida derivada de los vuelos cerrados, debera contabilizarse dentro de la edificabilidad
anteriormente definida.

- La superficie de zonas cubiertas como porches y marquesinas no se contabilizaran siempre que estén
abiertas como minimo por tres lados, computando al 50% de superficie cuando estén abiertos por dos lados v al
100%, cuando estén abiertos por un solo lado.

- No computaran a efecto de edificabilidad los porches, marquesinas y pérgolas cubiertas como elementos
decorativos que permitan el paso de luz y agua, asi como la superficie edificada de las construcciones bajo
rasante, soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos, patios interiores de parcelas que no estén
cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro.

4.7.13. Edificabilidad.

1. Indice edificabilidad bruta de zona o sector. Es la relacion expresada en m2t/m2s (metro cuadrado
techo/metro cuadrado suelo) entre la superficie total de techo edificable y la superficie de la proyeccion horizontal
aplicada a |a totalidad del ambito o sector.

2. Indice de edificabilidad neta para cada zonificacion (tipologia) o uso. Es la relacién expresada en m2t/m?2s
entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta edificable correspondiente a la proyeccion horizontal
del solar o parcela edificable.

4.7.14. Densidad de Viviendas.

Es el indice que indica la relacion entre el num. de viviendas existentes o previstas y la superficie bruta
del sector o zona donde se ubican. Se expresa generalmente en viviendas/Ha, es decir, nimero de viviendas
por superficie de hectarea (10.000 m2). Dicho indice se utiliza en el Plan como determinacion maxima, para el
desarrollo y ejecucion de algun sector o zona residencial.

4.7.15. Porcentaje de ocupacion de parcela.

1. Ocupacion.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los planos de fachada
sobre un plano horizontal.

La ocupacién bajo rasante podra ser del 100% de la parcela, salvo que en las Ordenanzas particulares
de cada zona o de proteccion de edificios catalogados se establezca un parametro distinto.

El coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupada por la edificacién en una parcela y
la superficie neta de la parcela. Se expresa en tanto por ciento.

2. En las ordenanzas de zona, se especifican los porcentajes de ocupacién maxima de la edificacion
referidos a la parcela edificable. Los s6tanos no podran sobrepasar en ninguin caso el porcentaje de ocupacion
maximo determinado en cada zona.

3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla del porcentaje de ocupacion maxima, no
podran ser objeto de ningtin otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el correspondiente a los usos
de areas libres y deportivo contenidos en las presentes Normas, siempre que no existan cuerpos de edificacion
gue sobresalgan de la cota natural del terreno.

4. Superficie libre de parcela.

Es el area no edificada como resultado de aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

4.7.16. Fondo edificable.

Es la distancia entre la fachada interior de un edificio, esto es, de su linea de edificacion interior, y la
alineacion exterior.

4.7.17. Numero maximo de plantas y altura maxima reguladora.

1. Altura de la edificacion.

Es la distancia que media verticalmente entre el plano superior del tltimo forjado y la rasante del acerado
en el punto medio de la linea de fachada.
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Para el Uso Industrial, la altura de la edificacion se define como la distancia que media verticalmente
entre el forjado de cubierta o arranque de la cubierta inclinada y la rasante del acerado en el punto medio de la
linea de fachada.

2. Altura maxima.

Es el limite que determina el planeamiento o normativa de zona sobre la altura de la edificacion. Como
norma general para las edificaciones se establece una altura maxima de 7 metros y dos plantas.

En el caso de cubiertas inclinadas, se admitira un angulo maximo de 30°.

3. Altura de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior de los forjados de plantas consecutivas.

La altura libre de planta, es la distancia vertical entre la cota superior del pavimento de una planta y la
cota inferior del forjado o techo de dicha planta.

4. En suelo urbano, los valores de «el numero maximo de plantas y altura maxima reguladora» de la
edificacion se regulan en cada una de las Ordenanzas de Zona que le sea de aplicacion. Estas dos constantes,
altura y niumero maximo de plantas, se han de respetar conjuntamente, correspondiéndose a cada altura una
numero maximo de plantas.

5. En las «Unidades de Ejecucion» en suelo urbano, «el niumero maximo de plantas y altura maxima
reguladora» de la edificacién se regulan de acuerdo al apartado anterior, conforme a la Ordenanza de Zona
especificada en su respectiva ficha de planeamiento.

6. En suelo urbanizable, «el nimero maximo de plantas y altura maxima reguladora» de la edificacion
la establecera el correspondiente Plan Parcial ajustandose a la zonificacion propuesta en la ficha de
planeamiento.

4.7.18. Criterios de medicion de la altura.

1. Edificaciones con alineacion obligatoria a vial.

En edificios cuya linea de fachada coincida con la alineacion a vial por aplicacion de la Ordenanza de
Zona, el criterio de medicion de altura se establece en los siguientes apartados segun los casos particulares.
Aquellos casos especiales no comprendidos en esta norma, seran resueltos por los servicios técnicos municipales
por analogia a los criterios expuestos y en razon de preservar el entorno urbano.

1.1. Edificios en solares con frente a una sola via.

a) En el caso de que la diferencia de nivel de referencia de la rasante del vial entre los extremos de la
linea de fachada sea menor o igual a 1,50 metros; la altura maxima de la edificacion se medira desde el punto
de la linea de fachada coincidente con la rasante del vial de cota media entre las extremas, hasta el plano
inferior del ultimo forjado.

b) En el caso de que la diferencia de niveles de la rasante del vial entre los extremos de la linea de
fachada sea mayor de 1,50 m, se dividira la fachada en tantos tramos como sea necesario para cumplir la regla
general anterior, considerando estos como tramos o fachadas independientes.

1.2. Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.

a) Si la altura maxima reguladora de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran
las disposiciones del apartado 1.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales
desarrolladas longitudinalmente como si fuera una sola.

b) En el caso de que las alturas maximas reguladoras fueran diferentes para cada frente de vial o
fachada se permite prolongar la altura mayor sobre la menor hasta una profundidad de 15 metros, desde la
alineacion del vial de mayor altura, medida en una paralela, con las siguientes condiciones:

- A partir de dicha linea paralela, la edificacién tomara la altura menor correspondiente.

- Los paramentos originados por la diferencia de altura, no podran ser medianeros en ningun caso,
debiéndose estar separados al menos tres metros del lindero medianero.

- Los paramentos resultantes de la diferencia de altura se trataran como fachadas en su composicion y
materiales de acabado.

1.3. Edificios en solares con frente a dos vias opuesta, paralelas u oblicuas que no formen esquina con
altura maxima permitida diferente a cada frente de fachada. La altura maxima permitida sera la correspondiente
para cada frente de fachada hasta una profundidad coincidente con la mediatriz de la manzana, es decir el salto
de altura se situara en la linea intermedia entre las alineaciones opuestas. En todo caso esta linea quedara a
una distancia no inferior a tres metros de la alineacion a vial o linea de fachada correspondiente a la de menor
altura.

2. Edificaciones exentas.

Las edificaciones cuya linea de fachada por aplicaciéon de la Ordenanza, no coincidan con la alineacion
a vial, es decir separados de la alineacion por un espacio libre 0 con implantacion exenta en la parcela con
separacion a linderos, el criterio para la medicion de alturas se atendra a las siguientes determinaciones:
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2.1. La altura maxima de la edificacion se medira desde la cota de la planta que tenga consideracion de
Planta Baja conforme al art. 7.2.20, hasta el plano inferior del ultimo forjado.

2.2. En los casos en que la edificacion se desarrollase escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, la altura maxima de la edificacion se cumplira en cada uno de los puntos o partes que tengan
la consideracion de planta baja de acuerdo con el articulo y conforme al criterio de medicion definido en el
apartado 2.1 anterior. Es decir, el edificio no podra sobrepasar la altura maxima reguladora en ninguna seccion
longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas
Plantas Bajas que pudieran darse.

4.7.19. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

En el caso de construcciones por encima de la Altura Maxima, se atendera a las siguientes reglas:

a) Las Unicas construcciones por encima de la altura maxima que se podran admitir son aquellas destinadas
a servicios del edificio 0 acceso a la azotea en su caso, tales como cuarto de maquinaria de ascensores, cuartos del
servicio de telecomunicaciones, cuartos o armarios destinados a contadores de gas, tendederos no cubiertos, etc.,
con un limite de tres metros sobre la altura de cornisa y una distancia minima al plano de fachada de tres metros,
ocupando un maximo del veinte por ciento (20%) de la superficie de la ultima planta.

b) También se podran admitir elementos decorativos que no sobrepasen, en ningun caso, los ciento
cincuenta centimetros sobre la altura de cornisa, a excepcion de elementos puntuales de cerrajeria 0 que sean
imprescindibles para el correcto funcionamiento del edificio, tales como chimeneas de ventilacion, evacuacion
de humos, calefaccion, paneles de energia solar, etc., que, en cualquier caso, deberan evitar impactos
paisajisticos.

4.7.20. Planta Baja.

1. Se define como Planta Baja:

Aquella cuyo suelo podra situarse por encima de la rasante del terreno, medido en el punto medio de la
alineacion de fachada, hasta un maximo de 1,00 metro si la edificacion dispone de una planta sétano, y de 0,50
metros en caso contrario.

La altura de planta baja se considerara desde la rasante del acerado hasta el pavimento acabado de la
primera planta.

2. Edificaciones exentas.

Las edificaciones cuya linea de fachada por aplicacion de la Ordenanza, no coincidan con la alineacion
a vial, es decir separados de la alineacion por un espacio libre o con implantacion exenta en la parcela con
separacion a linderos, la planta baja sera aquella cuya cota de piso se sitlla como maximo con una variacion
absoluta superior o inferior a un metro con relacion a la cota de la rasante natural del terreno, excepto para Uso
IND que sera 1,20. En consecuencia en parcelas con pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccionarse
en el numero de parte para cumplir la cantidad antedicha.

3. Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de Zona, con caracter
general la altura libre de planta baja entre elementos estructurales no sera menor de 3,50 metros en casos de
uso terciario o publico y de 2,60 m para el uso de vivienda. Por razones formales o constructivas estas medidas
podran rebajarse hasta 3,00 my 2,20 m respectivamente.

4.7.21. Planta Sétano.

1. Planta Sétano es aquella situada debajo del forjado de suelo de planta baja. Sin perjuicio de lo
anterior, planta de sotano es aquella enterrada o semienterrada cuyo techo esté a un maximo de 1,00 metro
sobre la rasante de la calle a la que de frente. La altura minima libre de sétanos sera de 2,25 metros.

2. La Planta Sétano no computara a efectos de superficie de techo maximo edificable siempre que su
uso sea de garaje, trastero o almacén vinculado al uso predominante.

3. La superficie de sotano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para cada ordenanza de Zona,
debiendo cumplir simultdneamente las condiciones de separacion a linderos o retranqueos que establezca dicha
ordenanza.

4.7.22. Plantas Altas.

1. Se define Planta alta aquella situada por encima del forjado techo de la planta baja.

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60 metros (medida entre elementos de
acabado). En cocinas, pasillos y aseos o podra rebajarse hasta 2,20 m por motivos formales o constructivos con
elementos de decoracion y en las restantes piezas hasta 2,50 m.

4.7.23. Condiciones Generales de ventilacién, iluminacion y Salubridad.

1. Toda «estancia habitable», entendiéndose por tal aquella dependencia de la edificacién en la que se
desarrolla actividades de estancia, reposo o trabajo, debera poseer ventilacién e iluminacion por recaer a la via
publica o calle, al espacio libre interior de manzana, o patio, con las caracteristicas y condiciones correspondientes.
Se exceptuan las pertenecientes a aquellas edificaciones, que en razén de su actividad o uso, puedan carecer de
huecos siempre y cuando se garantice la ventilacion y acondicionamiento de aire por medios mecanicos.
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2. Los aseos, bafos, cuartos de calefaccion, despensas, trasteros y garajes, se consideran piezas no habitables,
no siendo necesaria su iluminacion y ventilacion directa espacio exterior, salvo legislacion sectorial de aplicacion. La
ventilacién, no obstante, debera garantizarse mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada o por otros medios
mecanicos con arreglo a las disposiciones vigentes en materia de condiciones higiénicas y sanitarias.

3. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las piezas habitables deberan poseer las superficies minimas
indicadas, para cada uso, en la regulacién general de uso, en la regulacion general de uso de estas Normas.

4. No se permitiran salidas de humos libres por fachadas, patios comunes, ventanas o balcones
procedentes de actividades distintas a la cocina de vivienda. Consecuentemente en los proyectos que incluyan
locales comerciales, deberan preverse los conductos de evacuacion de humos individuales hasta la cubierta en
razén de uno por cada 100 m2 de superficie bruta de local o fraccion, como minimo, cuya superficie admitira al
menos un circulo de 0,5 metros de diametro, y provisto de aislamiento y revestimientos suficiente que garantice
la estanqueidad, transmisién de radiaciones y evite molestias o perjuicios a terceros.

4.7.24. Patio.

1. Es todo espacio no edificado limitado por fachadas interiores del edificio.

Distinguiremos los siguientes tipos:

a) Patios de luz y ventilacion: es aquel que esta situado en el interior de la edificacién o en contacto con
alguno de los linderos de la parcela, salvo con el frontal.

Los patios de luces y ventilacion a los que necesariamente deberan dar las estancias que no dispongan
de luces directas a la calle 0 a espacio libre interior, tendran una superficie no menor de 9,00 metros cuadrados
y admitiran la inscripcion de un circulo de 3,00 metros de diametro.

Podra admitirse la mancomunidad de estos espacios entre distintas parcelas a fin de completar las
dimensiones minimas determinadas, siempre que se constituya la mancomunidad en escritura publica como
derecho real de servidumbre sobre los solares o inmuebles y se inscriba en el Registro de la Propiedad. Esta
servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion municipal ni en tanto subsista alguno de los edificios que la
constituyeron.

b) Espacio libre interior:

- Tendra una superficie minima de 25 metros cuadrados por cada una de las viviendas con frente al
mismo, con un minimo de 40,00 metros cuadrados.

- Podra inscribirse un circulo de didametro 2+N metros, siendo N el numero de viviendas con luces
directas al espacio libre interior. En cualquier caso el diametro no podra ser inferior a 6 metros.

- El espacio libre interior se situara a una distancia minima de 4,00 metros con respecto a la alineacion
de fachada.

- Las viviendas con luces al espacio libre interior tendran su acceso a través del mismo.

- Se dispondra comunicando directamente con la calle a través de galerias cubiertas o no, de ancho y
galibo no menores de 4,00 y 3,50 metros respectivamente, siempre y cuando la normativa contra incendios
vigente no exija dimensiones superiores.

Se prohiben los patios abiertos a excepcion de las edificaciones que por aplicacién de la normativa de
zona queda totalmente exenta en parcela y sin alineacion a vial.

2. Anchura de patios:

Es la medida de la separacion entre los parametros de fachada opuestos. Los parametros establecidos
de tamafo minimo de los patios no podran reducirse con galerias, terrazas en voladizo ni salientes de cualquier
tipo, manteniendo uniformes sus dimensiones en toda su altura salvo que las incrementen.

A los efectos de aplicar la dimensién minima de patio en aquellos que no sean rectangulares, se entiende
que dentro de su area podra inscribirse un circulo cuyo diametro sea dicha dimension, que la distancia normal
de cada hueco al parametro opuesto sea mayor o igual a este diametro, y que la dimension de un lado con
hueco no sera inferior a 1 metro.

3. Cubricion de patios:

Se podran cubrir los patios de luces y ventilacion con claraboyas y lucernarios traslucidos, siempre que
estos elementos se sitlen por encima de la cota de coronacion de los paramentos de fachada que delimiten el
patio, dejen un espacio perimetral entre los muros del patio y el elemento de cubricion desprovisto de cualquier
tipo de cierre, que permita una superficie minima de ventilacion superior en el veinte por ciento (20%) a la del
patio. Los patios asi cubiertos no computaran a efectos de edificabilidad.

4.7.25. Condiciones Generales de Composicion.

1. Se definen los salientes ocupables, como cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo (partes
integrantes de la edificacion) no habitables ni ocupables, que sobresalen del plano o superficie reglada vertical limite
de la edificacion establecida en cada caso ya sea por alineacion a vial, linea de fachada retranqueada o separacion
a linderos. El vuelo es la dimension del saliente medida perpendicularmente al plano o superficie reglada, limite de
la edificacion.
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2. Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Zocalos que podran sobresalir 10 centimetros de paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir 20 centimetros.

c) Balcones, que podran sobresalir 45 centimetros.

El disefio de los balcones se atendra a las siguientes condiciones:

- No se autorizaran a una altura inferior a 3 metros.

- Deberan separarse, al menos, un metro de la medianera o esquina.

- Cada balcdn se cenira a un hueco.

- Su proteccion sera de elementos de cerrajeria, no admitiéndose balcones con elementos de fabrica o
cualquier otro material en el frente o laterales.

d) En las plantas altas el saliente maximo de cornisas y aleros u otros elementos similares no excedera
de sesenta centimetros sobre la alineacion, sin perjuicio de lo que establezcan las normativas de zona.

3. Materiales de Revestimiento.

a) Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimiento de fachada tipo vitrificado o piedra
artificial de cualquier calidad o forma, excepto en los zécalos donde se autoriza el revestimiento con piedra o en
elementos muy singulares.

b) Las cubiertas podran ser de azotea a la andaluza o tejas planas o curvas. No se autorizaran antepechos
de azotea con solucién de falsa cubierta de tejas.

c) En las edificaciones de equipamiento se velara por su integracion en un conjunto de edificaciones de
caracter residencial, aspecto a tener en cuenta tanto en la composicion de fachadas, como en los materiales a
emplear.

4.7.26. Salientes ocupables.

1. Se definen como elementos y cuerpos integrantes de la edificacion habitables u ocupables, cerrados
0 abiertos que sobresalen del plano o superficie reglada vertical limite de la edificacion establecida en cada caso
ya sea por alineacion a vial, linea de fachada retranqueada o separacion a linderos. El vuelo es la dimensién del
saliente medida perpendicularmente al plano o superficie reglada, limite de la edificacion.

2. Salientes ocupables abiertos son los que poseen su perimetro volado totalmente abierto. Salientes
ocupables cerrados son los que poseen su perimetro volado cerrado con elementos fijos total o parcialmente. La
regulacion de los mismos en sus limitaciones de vuelo se especifica para cada Ordenanza de Zona.

3. Los «salientes ocupables» se prohiben en planta baja y a una altura menor de 3,00 metros sobre la
rasante oficial de la acera. Excepcionalmente se permiten las rejas voladas en planta baja en la zona del Recinto
Histérico con un vuelo maximo en funcion del acerado de la calle, de acuerdo al apartado a).2. del art. 7.2.25.

4. Los «salientes ocupables» deberan retirarse del colindante o del eje de la pared medianera, en su
caso, la medida del vuelo o como minimo 60 cm.

4.7.27. Elementos Técnicos de las instalaciones.

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, se definen como los elementos, cuerpos o partes
integrantes de las instalaciones y servicios del edificio de caracter colectivo o individual, que son necesarios para
el correcto acondicionamiento y uso del edificio. Comprende aquellos elementos como conductos, depositos,
magquinaria, aparatos, etc., de las instalaciones audiovisuales, climatizacion, electricidad, fontaneria, gas,
salubridad (ventilacion, humos y gases, basuras, alcantarillado...), de proteccién (contra el fuego, pararrayos,
robo,...) y de transporte (ascensores).

2. Los elementos técnicos cumpliran todas las condiciones de normativa vigente que le sea de aplicacion,
previéndose en su ejecucion la proteccion y correccion de las situaciones de contaminacion atmosférica, incluidos
ruidos y vibraciones que impliquen molestia grave, riesgo o dafo para las personas o bienes de cualquier
naturaleza.

3. Los elementos técnicos de las instalaciones, habran de ser previstos en el proyecto de edificacion,
con composicidn conjunta y arquitectonica con el edificio.

4.7.28. Casos particulares.

1. Construcciones auxiliares. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas ordenanzas
especificas de zona se podran realizar construcciones o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de los
edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, almacén de herramientas, maquinaria de piscinas,
vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras similares. Dichas construcciones computaran a efectos de la medicion
del techo edificado, volumen y ocupacion, asi como deberan cumplir el valor de los parametros de separacion
a linderos privados y publico, salvo los casos en que dichas instalaciones puedan mancomunarse entre los
propietarios.

2. Edificios de garaje. En los edificios para uso de garaje, y salvo que se disponga lo contrario en las
ordenanzas especificas de zona, los parametros reguladores de la edificacion seran, exclusivamente, la altura
maxima edificable y la separacién a linderos publicos y privados. La altura libre de planta baja tendra un maximo
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de 4,50 m y un minimo de 3,50 m. La altura libre de las plantas superiores no debera ser inferior a 2,30 m
En todo caso la altura total del edificio no deberd sobrepasar en ninglin punto a la altura maxima en metros,
regulada por cada ordenanza.

3. Vallas y Medianerias.

- En edificaciones que por su tipologia (edificaciones, aisladas, equipamientos, etc.) o por aplicacién de
ordenanza especifica sea obligatoria la construccién de vallas alineadas a vial, esta se realizara con elementos
sélidos y opacos hasta una altura maxima de 1,00 m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima de
2,50 m, debiéndose adecuar su disefio al entorno donde se ubica. Se exceptuan aquellos edificios aislados que,
en razon de su destino o actividad, requieran especiales medidas de seguridad o proteccion, en cuyo caso, el
cerramiento se ajustara a las necesidades de la edificacion y requerira la aprobacion expresa del organismo
municipal.

- Las vallas medianeras se podran realizar con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de
2,50 m, salvo especificacion contraria en la ordenanza de zona de aplicacion.

- Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse obligatoriamente de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

4. Cerramientos provisionales

- Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos provisionales situados en la alineacion
oficial, con una altura comprendida entre 2,00 y 3,00 metros, debiéndose garantizarse su estabilidad, estética y
conservacion.

- Los locales comerciales en planta baja de edificios de nueva construccién se dotaran de cerramiento
gue, aunque tengan caracter de provisionalidad, deberan construirse con la debida resistencia al impacto
(minima citara) y ornato adecuado (terminacién en pintura). En todo caso estos elementos seran incluidos en el
proyecto sujeto a licencia.

5. Ajardinamiento y urbanizacion en el interior de las edificaciones. Todo proyecto de edificacion,
contemplara el tratamiento especifico e integral de la urbanizacion de los espacios libres, patios o areas comunes
libres e interiores vinculadas a la edificacion, reflejando en el mismo sus acabados, materiales, elementos
ornamentales, iluminacion, pavimentacion, instalaciones y jardineria. Se cuidara especialmente la eleccion y
ubicacion de la vegetacion y especies arboreas.

6. Edificios singulares. Las edificaciones de uso publico promovidas por la Administracion, Entidades de
Derecho Publico y otras con fines no lucrativos, que por sus especificas caracteristicas de singularidad y de uso
requieran soluciones arquitectonicas especiales a la que no convenga aplicar las determinaciones y parametros
previstos con caracter general en la normativa de condiciones de edificacion (general y de zona), podran ser
exonerados de su estricto cumplimiento. En estos casos se requerira el tramite de concesion de licencia la
presentacion de un Anteproyecto en el que se justifiquen de forma precisa las razones de las derivaciones
que se proponen respecto a la norma. Dicho documento debera ser informado por los Servicios Municipales
competentes previamente a su aprobacién por el Pleno de la Corporacién que a tales efectos podra asesorar en
cada caso por personas o entidades de reconocido prestigio y solvencia en la materia.

CAPITULO VIII
Normas de urbanizacion
Seccién 1.7 Disposiciones generales

4.8.1.1. Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que se
ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto
que las recoja.

Se ejecutaran de acuerdo a las prescripciones técnicas establecidas por el Ayto. de La Luisiana.

4.8.1.2. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es la de llevar a la practica, en
suelo urbano, las determinaciones correspondientes al Plan General y en suelo Urbanizable la realizacion material
de las propias de los Planes Parciales. También podran redactarse para la ejecucion de Planes Especiales cuyo
objetivo sea la realizacion de obras de infraestructura.

Con independencia de lo anterior, podran realizarse sobre suelo Urbano proyectos de Obras Ordinarias
referentes a obras parciales 0 menores, como pudieran ser de pavimentacion, alumbrado, jardineria, etc.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del
suelo o de edificacion.
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3. Los proyectos de urbanizacion contendran la documentacion exigida en el Reglamento de Planeamiento
vigente y de aplicacion conforme a la LOUA, con caracter de minimo.

4. El Ayuntamiento podra imponer en cada caso unas caracteristicas de los materiales a emplear en los
acabados de urbanizacion, justificando su procedencia en la armonizacion con el entorno o en las necesidades
técnicas derivadas de las caracteristicas de la zona. Cuando al acceso a viviendas se realice a través de zona
verde o plaza, la pavimentacion debera ser similar al resto de dicha zona verde o plaza, si bien el firme resistente
estara calculado para soportar el paso eventual de vehiculos.

5. En los espacios privados no ocupados por la edificacion, como resultado de la agrupacién de la
volumetria en el interior de la parcela edificable, el Proyecto de Urbanizacion se limitara a establecer condiciones
de cerramiento y las determinaciones precisas para su integracion en el espacio urbano circundante.

4.8.1.3. Ejecucion de los proyectos de Urbanizacion y de Obras.

1. Toda obra de urbanizacion estara sujeta a previa licencia municipal, conforme a lo establecido en las
presentes Normas Urbanisticas.

2. La aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacién requiere de la previa aprobacion del
planeamiento que los legitime y de los informes de los érganos correspondientes de las Administraciones
Sectoriales cuando sea preceptivo.

3. En las obras de urbanizacion sera obligatorio solicitar inspeccion al Ayuntamiento en las etapas de
replanteo y antes de concluir las instalaciones de alcantarillado, agua y energia eléctrica y alumbrado publico.

4. Si como consecuencia de la inspeccion se aprecia que no se ajustan al proyecto aprobado se
paralizaran las obras hasta que no se realicen las modificaciones que imponga el Ayuntamiento.

5. Las obras objeto del proyecto se atendran en su ejecucion a las prescripciones técnicas especificadas
en el Pliego de Condiciones e Instrucciones especificas que a tal efecto habran de redactarse por los Servicios
Técnicos Municipales.

6. Las obras se avalaran con fianza o aval del 100% de cuantia, si se edifica simultdneamente a las
mismas.

4.8.1.4. Conservacion y Recepcion de la Urbanizacion.

1. EI mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién correspondera a los promotores del
poligono o Unidad de Ejecucion hasta su cesion definitiva al Ayuntamiento. Producida la recepcién definitiva de
tales obras correspondera al Ayuntamiento su conservacion y mantenimiento, salvo que se determine la cesion
a una Entidad Urbanistica de Conservacion.

2. Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion correspondientes, debera el promotor solicitar la
Recepcion Definitiva de las obras ejecutadas. Los servicios técnicos municipales procederan a la supervision
de las mismas, pudiendo ser puestas en servicio, si su informe fuera favorable; en caso contrario deberan
realizarse las obras necesarias.

3. Se estara, en cualquier caso, a las prescripciones minimas y régimen establecido en el art. 154 de
la LOUA. Si hubieran de cumplimentarse cesiones al Ayuntamiento, a la recepcion definitiva deberan estar
escrituradas a favor de éste las mismas.

Seccién 2.7 Infraestructuras Urbanas Basicas

4.8.2.1. Dimensionado de la red de abastecimiento.

1. La dotacion minima para las zonas residenciales sera de 300 litros por habitante y dia. Los elementos
de la red de distribucién se calcularan para la dotacion mencionada, aunque la ciudad no la haya alcanzado.
Como caudal punta para el dimensionado de la red de tomara el caudal medio multiplicado por el coeficiente
2.5. El diametro minimo para la red de distribucién sera de 90 mm.

2. Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente y la potabilidad de las aguas, con los
certificados oficiales correspondientes referentes al lugar de captacion, aforo, analisis quimicos y bacteriolégico.
Cumplira las disposiciones que se marque por los Organismos Competentes.

3. En todos los casos debera existir una presién 1,50 atmosferas en el punto mas desfavorables. La
falta de presion necesaria debera ser suplida con los medios adecuados.

4. Para la zona industrial se prevera un consumo minimo de 1 I/sg/ha como valor indicativo, ya que
dependera de las necesidades especificas de la industria de que se trate.

5. En todas las zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc, se estableceran
las instalaciones necesarias para un consumo diario minimo de 20 m?3 por ha y dia. Las distancias entre las bocas
de riego se justificaran con arreglo a la presion de la red de modo que los radios de accion se superpongan.

6. Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas determinadas por el servicio municipal de
agua y cumpliran lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas para el Abastecimiento de Aguas Potables
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del MOPU y demas Normativa vigente que le sea de aplicacion. En todo caso la red debera estar separada
respecto de los conductos de las demas instalaciones un minimo de 20 cm tanto vertical como horizontalmente,
tomandose las medidas de proteccion especiales, en caso de no poder mantenerlas. En cualquier caso las
conducciones deberan estar por encima de la red de alcantarillado, con distancias superiores a 50 cm.

7. Subsidiariamente sera de aplicaciéon la Norma Tecnologica IFA (Instalacion de Fontaneria,
Abastecimiento) y las ordenanzas municipales.

4.8.2.2. Dimensionado de la red de saneamiento.

1. Las secciones minimas de alcantarillado seran de 300 mm de diametro y las velocidades del agua en
las conducciones seran las necesarias para que no se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

2. En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a los 1000 mm, a no ser que se
trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y
salida de la obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular, se dispondran pozos de registro
a distancias maximas de 40 metros, en cambios de alineaciones, de seccién o de rasante.

3. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discurran por espacio de calzada o aparcamiento
y con una diferencia de cota superior a un metro desde la clave hasta la superficie de calzada.

4. Queda prohibido el uso de fosa séptica en suelo urbano y urbanizable a no ser que se utilice como
depuracion previa al vertido a una red general de alcantarillado.

5. El sistema de la red sera separativo.

6. Todos los elementos de saneamiento y alcantarillado cumpliran todas las condiciones de la Normativa
vigente que le sea de aplicacion, las ordenanzas municipales y en su caso las prescripciones especificas de los
servicios municipales.

4.8.2.3. Red de energia eléctrica.

1. Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de distribucion tendran
caracter publico, debiendo determinarse en cada poligono la reserva de suelo necesario.

2. La distribucion en baja tension se efectuara seguin el Reglamento de Baja Tensién y el tendido de los
cables sera obligatoriamente subterraneos. La red de alta y baja tension estara siempre en una cota de 20 cm
superior a la red de abastecimiento de agua y la distancia establecida en dicho reglamento. La distribucion de
alta sera obligatoriamente subterranea, salvo en casos excepcionales (lineas existentes) que justificadamente y
conforme a la posible compatibilizacién de instalaciones existentes con la ordenacién propuesta, sea procedente
su mantenimiento. En estos casos debera garantizarse el cumplimiento de las areas de proteccion, trazado, etc.

3. Todo proyecto de urbanizacion debera comprender las redes de distribucion y centros de
transformacion, sefialando los recorridos, disposicion de elementos de proteccién y sefalizacion, seccién de los
cables y emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro con alguna
empresa eléctrica que garantice la potencia necesaria para cubrir la demanda de consumo previsto.

4., Sera de aplicacion obligatoria el Reglamento para Alta Tensién y el Reglamento Electrotécnico de baja
Tensién y subsidiariamente la NTE/IEB (Instalacion Eléctrica de Baja Tension) y las ordenanzas municipales.

5. Sera de aplicacion el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de
proteccion de la avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension (BOJA num. 209, de 27.10.2006).

4.8.2.4. Red de Alumbrado Publico.

1. La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red de distribucion de baja
tension partiendo de los centros de transformacion y en una cota superior de 20 cm a la red de agua y a la
distancia establecida en el REBT.

2. La instalacién de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones electrotécnicas vigentes y todos sus
elementos, tales como baculos, luminarias, conductos, etc., deberan ser de modelos y calidades previamente
aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento.

3. Especialmente los proyectos de alumbrado se referiran a las Normas e Instrucciones publicadas por
la Direccion General de Urbanismo de 1965 y subsidiariamente a la NTE/IEA (Instalacion Eléctrica. Alumbrado),
asi como a las que sean de obligado cumplimiento en su momento.

4.8.2.5. Otros Servicios.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen los organismos competentes.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las condiciones a cumplir por las diversas instalaciones en
el interior de nucleos urbanos o zonas de expansion, se circunscribiran a la legislacion vigente.

3. Toda nueva urbanizacion dispondra de canalizaciones subterraneas de telecomunicaciones a excepcion
de los suelos de segunda residencia.
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Seccion 3.2 Red Viaria

1. En este punto vamos a describir los distintos tipos de secciones viarias que vamos a crear para el
modelo de ciudad estructurado. En el plano de ordenacion completa OC-1 se representan graficamente estas
secciones.

2. Las carreteras y caminos que estructuran el territorio quedan reguladas por la normativa vigente que
le sea de aplicacion.

4.8.3.1. Tipos y caracteristicas del sistema viario.

1. Viario Tipo 1: Viario con calzada de 7 metros de doble sentido, con aparcamiento en bateria (5 metros).
El acerado en la margen del aparcamiento es de 1,2 metros, mientras que en la contraria es de 2,5 m.

2. Viario Tipo 2: Viario simétrico con calzada de 7 metros de doble sentido, con aparcamiento en cordon
(2,5 metros) y acerado de 2,5 m.

3. Viario Tipo 3: Viario con calzada de 7 metros de doble sentido, con aparcamiento en cordén (2,5
metros). El acerado en ambas margenes es de 2,5 m.

4. Viario Tipo 4 Viario simétrico con calzada de 7 metros de doble sentido y acerado de 2,5 m.

TiTULO vV
NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO |
Condiciones generales de uso

Seccion 1.7 Disposiciones Generales

5.1.1.1. Tipologia de los usos.

Uso global: Es aquel destino urbanistico que de forma general caracteriza la ordenacion de un ambito o
zona territorial considerada.

Usos pormenorizados:

Son los usos que el Plan General asigna a cada una de las zonas en suelo urbano. Para su asignacion
concreta a cada parcela se dividen en:

a) Uso principal: Es aquel cuya implantacién con caracter principal o mayoritario asigna el planeamiento
a la zona o sector.

b) Uso compatible: son los usos que se permiten segun las condiciones particulares, por no alterar el
uso global de la zona.

c) Uso prohibido: son aquellos que no se pueden localizar en la zona por considerarse incompatibles con
el uso caracteristico de aquella.

Uso exclusivo: es aquél uso que ocupa en su implantacion la totalidad de la parcela o edificacion en
la que se desarrolla, ya sea porque lo permita el planeamiento o porque venga exigido por el mismo, por
calificacién expresa o por aplicacion de las condiciones particulares de zona.

5.1.1.2. Categorias de los usos.

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar Agrupacion de viviendas unifamiliares
Industrial Industria de produccion y almacenamiento

Talleres artesanales y de reparacion
Almacenamiento en pequena escala
Estaciones de servicio de combustible de vehiculos
Terciario Gran superficie minorista
Comercio
Oficina
Espectaculos y Salas de reunion
Aparcamientos y garajes
Hospedaje
Equipamiento Educativo
Deportivo
Servicios de interés publico y social:
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USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Administrativo publico

Servicios urbanos

Social

Cultural

Sanitario

Asistencial

Religioso

Recinto ferial

Seguridad Ciudadana

Espacios libres Parque periurbano
Huertos

Plazas, jardines y areas de juego

Infraestructuras Red viaria
Infraestructuras Urbanas basicas

Agropecuario

5.1.1.3. Usos en sétanos.

1. En los sétanos solo podran establecerse instalaciones al servicio de la edificacion, garajes, almacenes
y los usos no residenciales complementarios del permitido e implantado sobre rasante, siempre que la legislacion
que afecte a la actividad lo permita y tengan accesos comunes.

2. No se admitiran en sotanos o semisétanos las estancias habitables de las viviendas y los locales
donde se ubiquen puestos de trabajo de caracter permanente.

5.1.1.4. Condiciones generales de accesibilidad e higiénicas.

1. Los diferentes usos cumpliran, ademas de las disposiciones legales que cada caso correspondan, las
siguientes condiciones generales de accesibilidad e higiénicas:

El acceso debera ser directamente desde la via publica en los casos de vivienda unifamiliar y para los
usos no residenciales.

Las estancias habitables de las viviendas y los locales donde se ubiquen puestos de trabajo de caracter
permanente, tendran luz y ventilacién directa mediante huecos de al menos el 8% de su superficie en planta a la
calle, a patio o espacio libre interior.

Seccion 2.2 Uso Residencial

5.1.2.1. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso Residencial es el uso que corresponde al alojamiento permanente de las personas. Este uso
global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en la proporcion de 1 vivienda por
parcela.

b) Vivienda bifamiliar: caso particular del anterior cuando el niumero de viviendas es de dos, agrupadas
en la misma planta o en plantas diferentes.

c) Agrupacion de viviendas unifamiliares: Es aquella cuyas unidades individualizadas diferenciadas de
ocupacion de suelo se agrupan horizontalmente con otras formando un conjunto edificatorio sobre una parcela
comun en régimen de propiedad horizontal, en el que el acceso de cada unidad sera exclusivo e independiente
desde la via publica. En esta tipologia el nimero maximo de viviendas permitido sera el numero entero resultado
de dividir la edificabilidad de la parcela por la parcela minima establecida en la normativa de zona.

Dentro de esta tipologia se permitira que el acceso a las viviendas se realice a través de un espacio
mancomunado que cumplirda como minimo las condiciones de disefo del «espacio libre interior», y que actue
como elemento de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la via publica, siempre y cuando previo al
proyecto de obras se tramite un Estudio de Detalle de alineaciones y volumenes.

2. Uso Prohibido: Industrial, excepto los talleres artesanales y de reparacién, el almacenamiento en
pequefia escala y las estaciones de servicio de combustible de vehiculos.

Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edificio exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

5.1.2.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran de aplicacion:

a) En las obras de nueva edificacion.
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b) En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

c) En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no suponga desviacion importante de los
objetivos de las mismas.

5.1.2.3. Programa de la vivienda.

1. Las viviendas cumpliran, ademas de estas Normas, las exigencias dimensionales establecidas en la
legislacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial; en todo caso dispondran, como minimo, de cocina, estancia-
comedor, cuarto de aseo completo y un dormitorio.

2. Si las condiciones de zona no lo impiden, podran disponerse de apartamentos compuestos como
minimo de cuarto de aseo completo y estancia-comedor-cocina que podra ser también dormitorio, y cuya
superficie Util sera mayor de cuarenta y cinco (45) metros cuadrados.

5.1.2.4. Condiciones generales de accesibilidad e higiénicas.

1. Las estancias habitables de las viviendas no se admitiran en sétanos o semisoétano, y tendran luz y
ventilacion directa mediante huecos a via publica, patio o espacio libre interior.

2. En caso de actuaciones unitarias sobre manzanas y/o parcelas que originen zonas libres de edificacion
de caracter comunal, se tramitaran mediante Estudio de Detalle previo a la licencia de obras, y deberan cumplir con
las determinaciones que se establecen para el Espacio libre interior en las condiciones generales de edificacion.

5.1.2.5. Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacion y el nimero maximo de plantas permitido en las edificaciones, se
estableceran en las ordenanzas especificas de cada zona.

2. Las alturas de plantas seran las que a continuacion se determinan:

- Planta baja: Se establece una altura maxima para la planta baja de 4 m y una minima de 3 m. La
altura libre en esta planta estara comprendida entre un minimo de 2,7 m y un maximo de 4 m.

- Planta de piso: Es la planta situada por encima del forjado de techo de planta baja, tendra una altura
libre minima de 2,7 m.

- Planta sétano: Es la planta situada por debajo del forjado del suelo de la planta baja, tendra una altura
libre minima de 2,5 m.

- Planta atico: Por encima de la altura maxima se podra construir un cuerpo de edificacién destinado a
accesos a la azotea y servicios del edificio, que cumpliran con las determinaciones establecidas en las normas
particulares de cada zona y que en todo caso tendra una altura maxima de 3,00 metros.

5.1.2.6. Dotacién de aparcamientos.

1. En edificios de vivienda unifamiliar o bifamiliar, como minimo se dispondra una plaza de aparcamiento
por cada vivienda o cien (100,00) metros cuadrados de edificacion, salvo que la parcela sea inferior a trescientos
cincuenta (350,00) metros cuadrados o tenga una forma irregular que lo haga inviable, o bien la fachada tenga
una longitud menor de cuatro (4,00) metros de anchura.

2. En edificios de agrupacion de viviendas unifamiliares adosadas se debera prever como minimo,
una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de la parcela, preferentemente agrupadas en un aparcamiento
colectivo pero que también podran situarse en el espacio libre delantero de cada vivienda o en cochera,
siempre que se garantice que los accesos individualizados de las plazas de aparcamiento no disminuyen los
aparcamientos situados en los viales y contabilizados a efectos del planeamiento de desarrollo.

3. Los proyectos técnicos deberan contener la reforma de los elementos urbanos afectados por el acceso
a los aparcamientos, pavimentacion, arbolado, alumbrado publico, sefalizacién y mobiliario urbano, debiendo
resolver el vado de vehiculos en su posicion definitiva y eliminando, en su caso, los que no tuvieran utilidad.

Seccion 3.7 Uso industrial

5.1.3.1. Definicion y usos pormenorizados

1. Uso industrial es todo aquel que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos, sin venta directa al por menor y segun las
precisiones que se expresan en la definicion de los usos pormenorizados que engloba.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Industria de produccién y almacenamiento.

b) Talleres artesanales y de reparacion.

c) Almacenamiento en pequefia escala

d) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos.

3. Queda excluida la posibilidad de implantar usos ganaderos (incluida la doma de animales y picaderos).

5.1.3.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial seran de aplicacion:

a) En las obras de nueva edificacion.



13 de agosto 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 157 pagina 83

b) En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

c) En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no suponga desviacion importante de los
objetivos de las mismas.

5.1.3.3. Condiciones Generales.

1. Dotacién de Aparcamientos.

- Se dispondrd como minimo de una plaza de aparcamiento por cada cien metros de superficie
edificada.

- En cualquier caso, las actividades que precisen estacionamiento prolongado de vehiculos que causen
molestias en la via publica, habran de disponer en el interior de la parcela un aparcamiento dimensionado
en funcion de la ocupacion media prevista para la actividad. De la misma forma, habra de acreditarse
convenientemente que las operaciones de carga y descarga de mercancias se efectta en el interior de las
parcelas, o en espacios habilitados al efecto (zonas de carga y descarga) para evitar interferencias con la
circulacién en via publica.

2. Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboraciéon industrial habran de decantarse y
depurarse previamente en la propia industria, de manera que queden garantizados unos niveles de residuos
similares a los de uso domeéstico y asumibles por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones cuya
produccién de aguas residuales tengan parametros admisibles podran verter directamente con sifon hidraulico
interpuesto.

3. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberan cumplir los
limites regulados por el R.D. 288/89, sobre Vertidos de Sustancias Peligrosas, o norma mas limitativa que lo
sustituya, y por las ordenanzas municipales que le sean de aplicacion.

5.1.3.4. Condiciones Particulares.

1. Condiciones Particulares Industria de produccion y almacenamiento.

Comprende aquellas actividades cuya funcién principal es:

- La Produccion Industrial con la finalidad de obtencién o transformacion de productos por procesos
industriales.

- El Aimacenamiento y comercio mayorista con la finalidad del depdsito, guarda o almacenaje de bienes y
productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista.

Solo podran ubicarse en zonas calificadas como Industrial por el presente Plan y cuando el uso sea
admitido permitido por las condiciones particulares de la zona.

2. Condiciones Particulares de los Talleres artesanales y de reparacion y Almacenamiento en pequefa
escala. Comprende aquellas actividades cuya funcién principal es:

Talleres artesanales y de reparacion.

- La obtencion o transformacion de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequenas series en las que la intervencion directa del operario o artesano adquiere especial
relevancia.(Obrador de panaderia, etc.).

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico y de vehiculos (turismos, motocicletas,
ciclomotores y ciclos). Se exceptian los vehiculos de transporte de viajeros y mercancias (autobuses y
camiones).

Almacenamiento en pequefa escala o entidad con posibilidad de venta directa al publico o mediante
intermediarios, siempre y cuando no existan zonas clasificadas como de riesgo especial alto o medio segun la
normativa de proteccion contra incendios.

Ambas categorias tendran que cumplir las siguientes condiciones:

- Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parcela independiente como uso exclusivo.

- Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de los del resto de la
edificacion, excepto los talleres de reparacion de automoviles.

3. Condiciones Particulares Estaciones de servicio de combustible de vehiculos.

Es el uso correspondiente a las instalaciones cuyo objeto principal es el suministro de combustible
(carburante, gasoil y lubricante) a vehiculos de motor. Podra incluir instalaciones anexas de taller de mantenimiento
y reparacion de vehiculos.

Tendran que cumplir las siguientes condiciones:

- Distancia minima a otras instalaciones de suministro existente de quinientos metros segun recorrido
real sobre el viario, pudiendo ser aumentada a juicio municipal, en funcién de la perturbacion que pueda
producirse en el trafico rodado, salvo las instalaciones de suministros actualmente existentes, a las cuales no les
sera aplicable esta distancia.
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- Distancia minima radial a edificaciones existentes o parcelas previstas en el planeamiento de uso
residencial de cincuenta metros, salvo las instalaciones de suministros actualmente existentes, a las cuales no
les sera aplicable esta distancia.

Dicha distancia se medira desde el centro geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible
o de los surtidores, segun sea el punto mas desfavorable.

- Prevision de medidas compensatorias dirigidas a la mejora del medio urbano natural.

Seccion 4.7 Uso terciario

Articulo 5.1.4.1. Definicion y usos pormenorizados.

1. Es todo aquel uso que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, a las empresas u
organismos, tales como los de alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacion, comercio al por menor
en sus distintas formas, informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras,
seguros, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Gran superficie minorista.

b) Comercio.

c) Oficinas.

d) Espectaculos y Salas de reunién.

e) Aparcamientos y garajes.

f) Hospedaje.

5.1.4.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso terciario seran de aplicacion:

- En las obras de nueva edificacion.

- En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

- En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no suponga desviacién importante de los
objetivos de las mismas.

5.1.4.3. Condiciones Generales.

1. Las edificaciones deberan posicionarse dentro de las areas delimitadas para este uso en los planos
de ordenacion completa, donde se estableceran las alineaciones correspondientes.

En general, las edificaciones tendran que alinearse a vial excepto cuando en los planos de ordenacion
pormenorizada se establezcan retranqueos minimos obligatorios, siendo en este caso libre la volumetria a partir
de esta linea maxima de edificacion.

2. Dotacion de aparcamientos.

En actuaciones de nueva edificacion o en actuaciones de reforma con cambio de uso, se dispondra una
plaza cada cien metros cuadrados de edificacion.

5.1.4.4. Condiciones Particulares.

1. Condiciones Particulares Gran superficie minorista:

Tendra la consideracion de gran superficie minorista, con independencia de su denominacion, todo
establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza la actividad comercial minorista y tenga
una superficie util para la exposicion y venta al publico superior a 2.500 metros cuadrados.

Quedan excluidos de la consideracion de grandes superficies minoristas de caracter colectivo, los
mercados municipales de abastos asi como las agrupaciones de comerciantes establecidas en los espacios
comerciales que tengan por finalidad realizar cualquier forma de gestién en comun, con independencia de la
forma juridica que adopten. No obstante, si en alguno de los dos supuestos anteriores hubiera un establecimiento
comercial individual que superase los 2.500 metros cuadrados de superficie Util para la exposicion y venta al
publico, éste se considerara gran superficie minorista.

Se prohibe la implantacion de grandes superficies minoristas en el término municipal de La Luisiana.

2. Condiciones Particulares Comercio.

Es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor o a
prestar servicios a los particulares.

A los efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Establecimiento comercial individual: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento
independiente, siempre y cuando por su superficie no se encuentre incluido en la definicidon del uso pormenorizado
de «gran superficie minorista».

b) Establecimientos comerciales de caracter colectivo: los conformados por un conjunto de
establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio o complejo de edificios, en los que se ejerzan
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las respectivas actividades de forma independiente, siempre que compartan la utilizacion de alguno de los
siguientes elementos:

a) Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos o sus clientes.

b) Aparcamientos privados.

c) Servicios para los clientes.

d) Imagen comercial comun.

e) Perimetro comun delimitado.

Establecimiento comercial individual y establecimientos comerciales de caracter colectivo:

- Debera garantizarse el acceso al interior del local segun lo estipulado en las normativas vigentes en
materia de accesibilidad.

- La altura minima libre de planta sera de tres metros, pudiendo rebajarse hasta 2,5metros en
distribuidores, aseos y dependencias no destinadas al publico y 2,6 metros en las plantas sétanos.

- Los establecimientos comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios seguin su superficie
util accesible al publico:

a) Hasta 50 m2 no sera obligatorio disponer aseos salvo los minimos exigidos para cualquier espacio de
trabajo por el R.D. 486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares
de trabajo. Desde 50 m2 a 100 m2 sera obligatorio un inodoro y un lavabo; a partir de 100 m2 dispondran como
minimo de dos aseos separados por sexos, y al menos uno de ellos adaptado.

Los aseos del comercio definido como «Establecimientos comerciales de caracter colectivo» podran
agruparse, manteniendo el numero y condiciones de aseos que corresponde a la superficie total de locales en
bruto.

b) En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local y por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

3. Condiciones Particulares Oficinas.

Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a
prestar servicios de caracter administrativo, técnico, financiero de informacion u otros, realizados basicamente
a partir del manejo y transmisién de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un espacio propio € independiente.
Asimismo se incluyen servicios de informacién y comunicaciones , agencias de noticia o de informacion turistica,
sedes de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines
no lucrativos, despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

a) La distancia minima de suelo a techo sera de doscientos setenta (270) centimetros como minimo. No
obstante, se permitira la reduccion del parametro antes indicado hasta un minimo de doscientos cincuenta (250)
centimetros en las entreplantas y en los pasillos, aseos y otras estancias no significativas. En las entreplantas el
minimo se observara tanto por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

b) Las oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios segun la superficie util de la actividad, es
decir, espacios de trabajo y zonas de circulacion, excluyéndose archivos, aseos, almacenes, etc.

- Hasta 100 m2, un inodoro y un lavabo; por cada 200 m? adicionales se aumentara un inodoro y un
lavabo. A partir de los 100 m?2 se instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

- En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local y por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4. Condiciones Particulares Espectaculos y Salas de reunién.

Es aquél destinado a actividades ligadas a la vida de relacion, y espectaculos o recreativa. A los efectos
del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Establecimientos de hosteleria como bares, cafeterias, tabernas, restaurantes o similares que no
necesitan fuentes de emision sonora (musica o similar) para el desarrollo de la actividad.

b) Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una fuente de emisién sonora
(musica).

c) Locales de espectaculos, tales como cines, teatros, salones recreativos y de juegos, etc.

d) Instalaciones ubicadas total o parcialmente al aire libre, como plaza de toros, parque de atracciones,
teatros, cines al aire libre y pabellones de concurrencia publica con actividades similares.

Las actividades incluidas en el apartado a) podran ubicarse en edificio destinado total o parcialmente
a residencial, siempre y cuando se desarrollen en planta baja y resuelvan los accesos y la evacuacion
independientemente del resto del edificio.

Las actividades incluidas en los apartados b) seran incompatibles con el uso residencial.

Las actividades incluidas en los apartados c) seran compatibles con el uso residencial siempre que en
el tramite de licencia de actividad se garantice el cumplimiento de todas las medidas correctoras para impedir
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cualquier molestia al exterior, ya sea generada por la actividad (ruidos y vibraciones), o motivada en el entorno
exterior del edificio o local por la afluencia de personas y vehiculos previsibles.

Las instalaciones relacionadas en el apartado d) sélo podran instalarse en parcela exclusiva.

Referente a obligaciones de reserva de aseos, aparcamientos, altura libre, etc., resultaran de aplicacion
las normas sectoriales sobre la materia. Si éstas no incorporan determinaciones al respecto, se aplicaran las
exigencias establecidas para el uso de comercio, con la siguiente excepcion:

Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un «minimo» de dos aseos
cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo y al menos uno de ellos adaptado a personas con
discapacidad.

5. Condiciones Particulares Aparcamientos-garajes.

Es el uso de aquellos espacios, edificios o no, destinados al estacionamiento y guarda de vehiculos. A los
efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

- Garaje: Se entiende por garaje al espacio edificado destinado a la estancia de vehiculos.

- Aparcamiento: Se define como aparcamiento al espacio, fuera de la calzada de las vias, destinado
especificamente a estacionamiento de vehiculos.

a) Condiciones para la implantacion.

Los garajes podran ubicarse en:

- En las planta baja o bajo rasante de los edificios.

- En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

- En edificios exclusivos, cuando lo autoricen las ordenanzas particulares de zona.

b) Accesos.

- Los garajes dispondran en sus accesos de un espacio de tres metros de ancho y cuatro metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal, donde no podra desarrollarse ninguna actividad.

- Los accesos tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos sin maniobrar
y sin producir conflictos con los sentidos de circulacion que se establezcan, sin que en ningln caso sea inferior
a 3 metros si es de un solo sentido y de 5 metros si es de doble sentido.

- Los locales cuya superficie exceda de 2500 m? habran de tener como minimo dos accesos.

c) Rampas.

- Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre transito de vehiculos, estableciendo como
minimo una anchura de tres metros. El radio de giro no podra ser inferior a seis metros y en las curvas se dejara
el sobreancho necesario para el giro de automoviles.

- Las rampas tendran una pendiente maxima del 16% en tramo recto y 12% en tramo curvo.

En parcelas de pequefia superficie o planta irregular ubicadas en la Zona de Casco Tradicional o
Extension, el Excmo. Ayuntamiento podra admitir pendientes mayores.

d) Altura libre minima

Los garajes tendran una altura libre minima en todos sus puntos de 2,25 metros. La puerta de entrada
tendra una altura minima de 2,50 metros.

e) Plazas.

Las plazas de garajes o aparcamientos tendran como minimo un ancho de 2,2 m por 4,5 m de largo.

Las dimensiones se entenderan libres entre ejes de marcas delimitadoras, no admitiéndose la reduccion
por existencia de soportes y obstaculos fijos.

No se considerara plaza ninglin espacio que, aun cumpliendo estas condiciones, carezca de facil acceso
y maniobra para los vehiculos.

f) Viales interiores:

La anchura minima libre de los viales de circulacion sera de tres metros (sentido Unico) y cuatrocientos
setenta y cinco centimetros (dos viales diferenciados). Se admitira la reduccién del ancho en los dos sentidos
diferenciados de circulacién hasta trescientos veinticinco centimetros, si la longitud del tramo no supera quince
metros y queda garantizado el acceso a las plazas.

En garajes de planta irregular o funcionalidad reducida por ubicacion de parcela, superficie, existencia
de soportes, patios, etc., el Excmo. Ayuntamiento podra admitir reducciones de ancho de pasillos de circulacion
para obtener la dotacion necesaria.

6. Condiciones Particulares Hospedaje.

Es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las personas, tales como
hoteles, moteles, paradores, pensiones, residencias... etc.

a) Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los requisitos técnicos minimos
establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente.
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En defecto de Normativa especifica vigente, cumpliran las condiciones que le fueran de aplicacion del
uso residencial. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada
uso especifico.

b) Dotacion de plazas de garaje: Se dispondra una plaza de garaje por cada 100 m2 de superficie de
local destinado a hospedaje o por cada 3 habitaciones si resultase mayor nimero.

c) Todos los establecimientos deberan disponer de habitaciones adaptadas para personas con
discapacidad fisica en la proporcion exigida por la normativa sectorial, asi como garantizarse el acceso al interior
del local segun lo estipulado en las normativas vigentes en materia de accesibilidad.

d) Aseos.

Todos los locales de utilizacion por el publico dispondran de aseos independientes para cada sexo y, al
menos, uno de ellos cumplira los requisitos sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.

Seccidén 5.2 Uso equipamiento

5.1.5.1. Definicién y usos pormenorizados.

1. Se define el Uso Equipamiento como todo aquel que sirve para dotar a los ciudadanos de una serie de
instalaciones y edificaciones que promueven su enriquecimiento cultural y social, 6 actividades como el docente
0 el sanitario tan importantes para el desarrollo de la ciudad.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Educativo: abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza.

b) Servicios de interés publico y social. Incluye los siguientes usos pormenorizados: Administrativo
Publico, asistencial, cultural, religioso, sanitario, servicios urbanos, social, recinto ferial y seguridad ciudadana.

c) Deportivo: comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

5.1.5.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso equipamiento seran de aplicacion:

- En las parcelas que el planeamiento destine para ellas.

- En las parcelas que sin tener la calificacion expresa se destinen a este uso.

- Cumpliran con las determinaciones establecidas por la legislaciéon sectorial.

5.1.5.3. Regulacion.

La edificabilidad para este uso es libre y dependera del tipo de edificio en que se materialice y de las
necesidades establecidas en el caso concreto. En los casos en que ésta venga ya predeterminada por algun
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, se indicaran en los planos de ordenacion completa de
este Documento.

La altura maxima de edificacion sera de 2 plantas (PB+1), sin rebasar en ningun caso la altura maxima
de 7,5 m.

5.1.5.4. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para uso equipamientos, ademas del uso indicado en los Planos de Ordenacion
Completa, se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos.

Previo al cambio se debera realizar consulta sobre su viabilidad a la administracién competente en
relacion al uso previsto y pretendido.

5.1.5.5. Condiciones dotacién de aparcamientos.

En actuaciones de nueva edificacion o en actuaciones de reforma con cambio de uso, se dispondra una
plaza cada cien metros cuadrados de superficie de local, pudiéndose implantar en superficie libre de edificacion
0 en planta de sétano.

2. El Ayto. podra, siempre y cuando se demuestre su imposibilidad y se justifique técnica y
documentalmente, eliminar la obligacion marcada en el punto anterior.

5.1.5.6. Condiciones Particulares.

1. Condiciones Particulares del uso Educativo.

La edificacion deberd posicionarse dentro de las areas delimitadas para este uso en los Planos de
Ordenacion Completa donde se establezcan las alineaciones correspondientes.

La alineacién no ocupada por edificacion se resolvera mediante cerramiento de 2 m de altura minima,
excepto en frentes a espacio libre donde sera transparente y se complementara con elementos vegetales.

La superficie de parcela libre de edificacion se destinara a actividades complementarias con la actividad
docente (deportivas, esparcimiento, etc...).

2. Condiciones Particulares del uso SIPS.

La edificacion debera posicionarse dentro de las areas delimitadas para este uso en los Planos de
Ordenacion Completa donde se establezcan las alineaciones correspondientes.
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La superficie de parcela libre de edificacion se tratara con elementos propios de la conformacion de
espacios publicos (arbolado, pérgolas, etc...), pudiendo asimismo disponerse en la misma la dotacién obligatoria
de reserva de aparcamiento.

3. Condiciones Particulares Deportivo.

La edificacion debera posicionarse dentro de las areas delimitadas para este uso en los Planos de
Ordenacion Completa donde se establezcan las alineaciones correspondientes.

La alineacion no ocupada por edificacion se resolvera mediante cerramiento de 2 m de altura minima,
excepto en frentes a espacio libre donde sera transparente y se complementara con elementos vegetales.

La superficie de parcela libre de edificacion se destinara a actividades complementarias con la actividad
docente (deportivas, esparcimiento, etc...)

Seccioén 6.2 Uso espacios libres

5.1.6.1. Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, recreo y salubridad de la
poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y acondicionar el sistema
viario; y en general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En razon de su destino, se caracterizan
por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa edificacion en todo caso vinculada a la
naturaleza del uso.

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Parque periurbano.

b) Huertos.

c) Plazas, jardines y areas de juego.

2. Condiciones particulares Parque periurbano.

Corresponde a los espacios de gran superficie fundamentalmente forestados y acondicionados para su
disfrute por la poblacién.

- Los parques dedicaran la mayor parte de su superficie a zona arbolada y ajardinada. Dentro de las
posibilidades que permita su dimension, contaran con juegos infantiles, juegos libres y areas de deporte no
reglado, siendo aconsejable la presencia de agua.

- Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas de parque, los siguientes
usos publicos: deportivos, educativos vinculados a la instruccion sobre la naturaleza, de interés publico y social
y aparcamiento, con las siguientes condiciones y restricciones:

a) Seran de tipologia aislada con una altura maxima de dos plantasy 7 m.

b) La superficie construida no sera mayor del 5% de la superficie del espacio libre.

c) Si se disponen areas de aparcamientos, no podran en ellas instalarse construccion alguna para dar
sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni materiales que
impacten apreciablemente el caracter natural del parque.

3. Condiciones particulares de los Huertos.

Zona destinada a cultivos sin animo de lucro, cuyo objetivo es utilizar espacios agricolas municipales
como huertos sociales bajo sistemas de produccion ecologica y tradicional.

Sera necesario la aprobacion de una Ordenanza que regule la ordenacion de las actividades que se
realicen en los Huertos, determinando con claridad las obligaciones y los derechos, tanto del Ayuntamiento
titular, como de los usuarios de los huertos, la forma de acceder a los mismos, su organizacion interna y reglas
sobre los cultivos, siempre en consonancia con el objetivo primordial de mejorar la calidad de vida de nuestros
mayores.

4. Condiciones particulares plazas, jardines y areas de juego.

Son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos globales residencial, industrial o terciario,
destinados al disfrute de la poblacion y con un alto grado de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario
urbano.

- Podran disponerse edificaciones so6lo para uso socio-cultural con una ocupacién maxima del 5% de su
superficie, sin rebasar los cuatro metros de altura maxima. También se permiten construcciones provisionales
para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacion (quioscos
de prensa, cafeterias y similares) y que en ningln caso superaran los doce metros cuadrados de superficie
construida y los cuatro metros de altura.

- En general, contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y defensa de la red viaria,
areas con mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo y recreo pasivo con el mobiliario
adecuado. Se ajustaran en todo caso a las determinaciones de la normativa en vigor especifica sobre medidas
de seguridad en los parques infantiles.
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Seccion 7.2 Uso infraestructuras

5.1.7.1. Definicion y usos pormenorizados.

Se define el Uso Infraestructuras como aquel destinado a las redes y edificaciones al servicio del
movimiento de personas y el reservado a la dotacién de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas
basicas, como suministro de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, etc..

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Red Viaria: destinada a facilitar el movimiento de los peatones. También comprende el estacionamiento
de vehiculos dentro de la propia red.

b) Infraestructuras urbanas basicas: integrada por los terrenos afectados por la provision de servicios
vinculados a dichas infraestructuras.

5.1.7.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso infraestructuras seran de aplicacion:

- En las parcelas que el planeamiento destine para ellas.

- En las parcelas que sin tener la calificacion expresa se destinen a este uso.

5.1.7.3. Condiciones Particulares.

1. Condiciones Particulares Red Viaria.

Comprende los espacios dedicados a la circulacion de personas y vehiculos, asi como al estacionamiento
de éstos.

Su disefio tendra en cuenta las determinaciones dimensionales especificadas en las Normas de
Urbanizacion de este Documento, teniendo en cuenta las intensidades de trafico peatonal y rodado estimados.

Al disefiar la nueva red viaria sera necesario, en la medida en que sea posible y las condiciones técnicas
lo permitan, el establecimiento de arbolado en aceras.

En terrenos calificados como Viario, podra disponerse como uso complementario el de Infraestructuras
Urbanas.

2. Condiciones Particulares Infraestructuras Urbanas Basicas.

Lo componen el conjunto de elementos que hacen posible la prestacion a la ciudad de los servicios basicos
como abastecimiento de agua, eliminacién de residuos, produccion de energias, etc... Se incluyen asimismo
elementos precisos para el funcionamiento de instalaciones en la ciudad, como centros de transformacion o los
relacionados con las telecomunicaciones.

Su ejecucion debera de estar consensuada con las companias suministradoras o instituciones gestoras.

Cuando para la ejecucién de infraestructuras no fuese necesaria la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados la constitucion de una servidumbre prevista en el derecho privado o
administrativo, con las condiciones establecidas en la legalidad urbanistica.

El Ayto podra establecer mediante Planes Especiales de Infraestructuras las disposiciones especificas
que regulen sus condiciones.

Seccion 8. Uso agropecuario

5.1.8.1. Definicion.

El uso agricola comprende las actividades relacionadas con la producciéon agraria, como agricultura
extensiva en secano o regadio, cultivos experimentales o especiales, horticultura o floricultura a la intemperie o
bajo invernadero.

El uso pecuario agrupa la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion libre, la caza y la
pesca.

Tienen uso agropecuario también los terrenos destinados a las actividades forestales.

En todo caso, las edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos permitidos en Suelo No Urbanizable,
entre los que se incluye el uso agropecuario, se regularan e implantaran por sus disposiciones especificas,
establecidas en el Capitulo Il y lll, del Titulo IX: Normas para el Suelo No Urbanizable.

TiTULO VI
NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Seccién 1.7 Disposiciones generales

6.1.1. Objeto y aplicacion.

1. El objeto de la presente Normativa es la regulacién administrativa en el ambito del planeamiento
urbanistico de la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico, con el fin de garantizar la documentacion y tutela de
los bienes arqueoldgicos existentes en el término municipal de La Luisiana.
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6.1.2. Definicion de Patrimonio Arqueologico.

1. Forman parte del Patrimonio Arqueologico, segun el articulo 15.5 de la Ley 16/1985, del Patrimonio
Historico Espafiol, y los articulos 2 y 47.1 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, los bienes
muebles o inmuebles de interés historico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan
sido 0 no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el subsuelo. Asimismo, forman parte de este
Patrimonio los elementos geologicos y paleontoldgicos relacionados con la Historia de la Humanidad y sus
origenes y antecedentes.

2. Por lo tanto, y a efectos de esta normativa, bajo esta categoria se incluyen aquellos lugares
especificamente delimitados que por su interés cultural, cientifico y/o patrimonial exigen, de cara a su
preservacion, la limitacion de usos y actividades que supongan la transformacion, merma o destruccion de los
valores que se pretenden proteger.

6.1.3. Yacimientos arqueologicos del término municipal de La Luisiana.

1. La definicion contenida en el apartado 6.1.2 se aplicara también a cualquier sitio y/o elemento de
interés arqueoldgico que se reconozca en el término municipal de La Luisiana.

2. Los suelos que se han calificado o se califiquen como yacimientos arqueoldgicos en el Término
Municipal estan sometidos al régimen definido en la Normativa de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico de
este documento urbanistico.

3. Se considerara automaticamente bajo el mismo régimen de proteccion cualquier otro sitio de interés
arqueologico que pudiera diagnosticarse en el futuro.

4. Segun establecen el articulo 36 de la Ley 16/1985, del PHE y el articulo 14 de la Ley 14/2007, del
PHA, todo propietario, titular de derechos o simple poseedor de bienes integrantes del Patrimonio Historico,
se encuentren o no catalogados, tiene el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de manera que se
garantice la salvaguarda de sus valores.

5. Quedan suspendidas todas las licencias municipales de parcelacion, edificacion y de cualquier otra
actividad que pueda suponer erosion, agresion o menoscabo de su integridad para los yacimientos arqueologicos
localizados en Suelo Urbano, Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable.

6. Los yacimientos arqueoldgicos inventariados en el término municipal de La Luisiana, recogidos en el
Catalogo y protegidos por el presente Plan General son:

Suelo Urbano:
1. Los Bafios Romanos.
18. La Luisiana.

Suelo Urbanizable:

5. Las Naves: SUS-101/SUNS-03.

18. La Luisiana: SUS-R03/SUNS-02.

26. El Campillo Oeste-1: SUS-106.

28. El Campillo Este (La Casilla 1): SUS-R04/SUNS-05.

Suelo No Urbanizable:

1. Cerrito.

2. Polideportivo.

3. La Cantera.

4. Cortijo de Alejandro 2.

6. Punto Kilométrico 464,9.
7. Punto Kilométrico 472.

8. Segismundo .

9. El Chaparro.

10. Yeglierizas de Mena.

11. Dehesa Nueva 1.

12. Dehesa Nueva 3.

13. Yeglierizas.

14. Casilla del Tio del Bigote.
15. El Pozo.

16. Suerte del Tio Matias.

17. Molino del Padre Flores-3.
18. La Luisiana.

19.Punto Kilometrico 8

20. Cortijo de Dehesa Nueva-1.
21. Cortijo de Dehesa Nueva-2.
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22. Cortijo de Dehesa Nueva-2.
23. Segismundo 2.

24. La Rosquita.

25. Santa Paloma (P.K. 5,350).
27. Cerro del Tesoro.

28. El Campillo Este (La Casilla 1).
29. El Campillo Este.

30. La Vifa.

31. Cortijo El Algarrobo.

32. Cortijo de Alejandro.

33. El Campillo Oeste-2 (Suerte de Pedro Reyes).
34.Cortijo de los Bombos.

35. Punto Kilométrico 471,5.

36. Cortijo de Mingo Andrés.

37. Punto Kilométrico 473.

38. Cortijo de Marroquies 2.

6.1.4. Hallazgos casuales.

1. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Histérico, se hayan producido por azar o como consecuencia de
cualquier tipo de remocién de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, seglin establecen los articulos 41.3
de la Ley 16/1985, del PHE, y 50 de la Ley 14/2007, del PHA. A efectos de su consideracion juridica se estara a lo
dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985, del PHE, y en el articulo 47.2 de la Ley 14/2007, del PHA.

2. En funcion de lo establecido en el articulo 47.2 de la Ley 14/2007 del PHA, se consideran bienes
de dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia todos los objetos y restos materiales que posean
valores propios del Patrimonio Historico Andaluz y que sean descubiertos a consecuencia de excavaciones,
remociones de tierra, obras o actividades de cualquier indole, o por azar.

3. En caso de que se produzca un hallazgo casual, el procedimiento a seguir por parte del descubridor
y/o el Ayuntamiento de La Luisiana sera el establecido en el articulo 50 de la Ley 14/2007 del PHA, asi como
en los articulos 79, 80, 81, 82 y 83 del Decreto 19/1995, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Historico.

Seccion 2.2 Yacimientos Arqueologicos radicados en Suelo urbanizable y Suelo No Urbanizable

6.2.1. Yacimientos arqueologicos radicados en Suelo Urbanizable.

1. Para los suelos clasificados como Urbanos No Consolidados y Urbanizables en los que se conserven
yacimientos arqueolégicos sélo se admitira el uso como Sistema de Espacios Libres, siempre y cuando no
impliquen plantaciones o remociones de tierra. Cuando se trate de la implantacién de un Sistema General,
se estara a lo dispuesto por la Consejeria de Cultura a partir del analisis de los resultados de la actividad
arqueoldgica que aquélla determine.

2. Las intervenciones arqueoldgicas en suelo Urbanizable deberan acogerse al régimen de autorizaciones
previsto en el 6.2.4 de la presente normativa.

6.2.2. Yacimientos arqueoldgicos radicados en Suelo No Urbanizable.

1. En los suelos clasificados como No Urbanizables sélo se admitiran aquellos usos que no impliquen
remociones de tierra, quedando cualquier otra actividad sometida a autorizacién previa de la Consejeria de
Cultura a partir de los resultados de una intervencién arqueologica que acote con precision los limites del
yacimiento afectado y, al mismo tiempo, evalle su cronologia y caracteristicas fisicas. A partir de los resultados
de dicha intervencion, la Consejeria de Cultura se pronunciara sobre las actuaciones a realizar para la mejor
preservacion de los bienes arqueoldgicos que hayan sido documentados.

También debera someterse a esta autorizacion cualquier proyecto de caracter medioambiental, incluidos
los que vayan a ejecutarse por la administracion competente en la tutela y gestion del medio natural.

2. Para los suelos clasificados como No Urbanizables en los que se conserven yacimientos arqueologicos
solo se admitira el uso como Sistema de Espacios Libres, siempre y cuando no impliquen plantaciones o
remociones de tierra. Cuando se trate de la implantacion de un Sistema General, se estara a lo dispuesto por la
Consejeria de Cultura a partir del analisis de los resultados de la actividad arqueologica que aquélla determine.

3. Las intervenciones arqueolégicas en suelo No Urbanizable deberan acogerse al régimen de
autorizaciones previsto en el articulo 9 de la presente normativa.
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4. Los suelos No Urbanizables donde se constate la existencia de yacimiento arqueologico se someten
al siguiente régimen de usos:

a) Usos prohibidos:

i) Toda practica agricola que supere la minima labranza, siendo obligatorio que cualquier roturacion sea
realizada con arados superficiales.

ii) Obras destinadas a la captacion de agua.

iii) Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.

iv) Extracciones de arena y aridos, explotaciones mineras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones e
infraestructuras vinculadas al desarrollo de estas actividades.

v) Construccién o instalacién de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos, incluyendo las
instalaciones de primera transformacioén, invernaderos, establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a la
explotacion, etc.

vi) Localizacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

vii) Todo tipo de obras de infraestructura, asi como anejas, sean temporales o no.

viii) Instalacion de soportes de publicidad u otros elementos analogos, excepto los de caracter institucional
gue proporcionen informacion sobre el espacio objeto de proteccién y no supongan deterioro del paisaje.

ix) EI Ayuntamiento informara expresamente a los cazadores sobre la prohibicion de establecer puestos,
cobertizos o cualquier otra instalacion relacionada con la actividad en las areas delimitadas como yacimientos
arqueoldgicos.

b) Usos permitidos:

i) Reparacion de vallados siempre y cuando éstos se desarrollen por el mismo trazado y se utilicen las
mismas técnicas de sujecion.

ii) Visitas, en el régimen establecido por la Ley para este tipo de bienes.

c) Usos sometidos a autorizacion administrativa:

i) Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto unitario, estén orientadas a mostrar o
exponer las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacion e informe del organismo competente.

ii) Actividades orientadas a potenciar los valores del yacimiento arqueoldgico; es decir, actuaciones de
investigacion, conservacion, proteccion, etc.

iii) Adecuaciones de caracter ecoldgico, recreativo o de cualquier otra indole: creaciéon de parques, rutas
turistico-ecologicas, instalaciones deportivas en medio rural, etc.

iv) Obras de acondicionamiento, mejora y reparacion de caminos y accesos consolidados.

v) Tareas de restauracion ambiental.

6.2.3. Actividades Argueologicas en los yacimientos del término municipal de La Luisiana.

1. Las actividades arqueologicas, cuyo desarrollo y metodologia sera establecido por la Consejeria de
Cultura para cada caso, seran siempre anteriores al otorgamiento de licencia de obras, aunque el Ayuntamiento
podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento vigente.

2. En todo caso, desde el punto de vista metodoldgico, en las actividades arqueoldgicas preventivas
deberan primar los métodos no destructivos y no invasivos, como la prospeccién geofisica, sobre los destructivos
e invasivos, como los sondeos estratigraficos, siempre y cuando sea factible para la delimitacion y evaluacion de
los yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por las actuaciones planteadas.

3. En funcion de los resultados de la intervencion arqueoldgica, la Consejeria de Cultura decidira sobre
la conveniencia de desarrollar en su integridad el proyecto que genero la actuacion o bien sobre la necesidad de
establecer modificaciones que garanticen la mejor preservacion de los restos arqueolégicos documentados.

4. Tal y como establecen los articulos 49.3 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y 39 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico, la necesidad de preservar el patrimonio
arqueoldgico soterrado condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido
por el instrumento de planeamiento.

6.2.4. Régimen de autorizaciones en areas que cuenten con proteccion arqueologica y en inmuebles
afectados por la declaracion de Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion general

1. En atencion a lo establecido en el articulo 59 de la Ley 14/2007, del PHA, previo a la autorizacion de
intervenciones en inmuebles afectados por la declaracion de Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de
catalogacion general, podra exigirse a la promotora de la actuacion, cuando se presuma la existencia de restos
arqueologicos, la realizacion de una intervencién arqueoldgica previa.

2. Segun establece el articulo 12 del Reglamento de Actividades Arqueologicas, los proyectos de
excavaciones arqueoldgicas, cualquiera que sea su cuantia e independientemente de quien deba financiarlos
y ejecutarlos, incluiran, en todo caso, un porcentaje de hasta un veinte por ciento destinado a conservacion y
restauracion de los yacimientos arqueologicos y materiales procedentes de los mismos. Dicho porcentaje también
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podra destinarse a consolidar los restos arqueologicos, a restaurar materiales procedentes de la excavacion y/o
a su conservacion, incluyendo su clasificacion, estudio, transporte, almacenaje, etc.

3. Las actividades arqueoldgicas que se realicen en cumplimiento del apartado anterior tendran el
caracter de preventivas segun establecido en el articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

4. El procedimiento de autorizacion de una actividad arqueologica preventiva debe atenerse a lo dispuesto
en los articulos 22, 23 y 24 del Reglamento de Actividades Arqueologicas y su ejecucion a lo establecido en el
Capitulo Il, Desarrollo de la actividad arqueoldgica, del citado Reglamento.

5. Las actividades arqueologicas a realizar en los yacimientos del término municipal de La Luisiana
podran tener caracter preventivo, puntual o incluirse en un Proyecto General de Investigacion. En los tres casos
deberan atenerse a lo establecido en el Titulo V de la Ley 14/2007, del PHA, y en el Reglamento de Actividades
Arqueologicas.

6.2.5. Infracciones y Sanciones.

1. Salvo que sea constitutivo de delito, en cuyo caso se estara a lo previsto en la Ley Organica 10/1995,
del Codigo Penal, en su Titulo XVI, constituyen infracciones administrativas las acciones u omisiones que
supongan incumplimiento de las obligaciones establecidas en las Leyes 16/1985, del PHE, y 14/2007, del
PHA.

2. Se considerara infraccion administrativa o, en su caso, penal, toda aquella actuaciéon o actividad
gue suponga la destruccion o expolio del Patrimonio Arqueologico segun se estipula en el Titulo IX de la Ley
16/1985, del PHE, en el Titulo XlIl de la Ley 14/2007, del PHA ,y en el Titulo XVI, Capitulo I, de la Ley Orgénica
10/1995, del Codigo Penal.

Seccién 3.2 Conservacion

6.3.1. Criterios de conservacion.

1. Se entenderan estructuras conservables aquellas cuya naturaleza presente interés histérico por su
relevancia para el conocimiento de rasgos de una etapa histérica en sentido general o local. De entre ellas, se
consideraran integrables aquellas que presenten caracter unitario con elementos reconocibles o un buen estado
de conservacion general, independientemente de que se desarrollen parcial o totalmente en la parcela catastral
objeto de intervencion.

2. La interpretacion y evaluacion de los restos subyacentes aparecidos en una excavacion decidira las
diferentes medidas de actuacion, a saber:

a) Documentacion y levantamiento de las estructuras. Esto no impide la extraccion de elementos
puntuales, tales como revestimientos, pavimentos o pequefios elementos constructivos de interés.

b) Conservacién bajo cubrimiento no visible. En este caso sera necesaria la presentacién de un reformado
del proyecto de obras, cuando fuese el caso, donde se recoja el disefio del cubrimiento adecuado y las medidas
de conservacion.

c) Conservacion e integracion visible. En este caso sera necesaria la presentacion de un reformado
del proyecto de obras, en el que se contemplen de forma detallada las medidas a adoptar para la correcta
conservacion e integracién en el disefio de la edificacion de los restos. Si la integracién de los restos no
requiere un reformado del proyecto de obras, sera necesario, en cualquier caso, un proyecto de conservacion y
adecuacion de dichos restos.

3. En el caso de aparicion de estructuras de interés historico integradas en estructuras emergentes, se
consideraran las siguientes medidas de actuacion:

a) Documentacion y tratamiento posterior de acuerdo con el proyecto de obras. En este caso, debera
contar con autorizacion de la Consejeria de Cultura.

b) Integracion en el disefio de la edificacion.

4. En aquellos casos en los que haya sido necesaria la conservacion e integracion de restos, ya sean de
caracter subyacente o emergente, debera presentarse el informe preceptivo una vez ejecutada dicha actuacion y
con caracter previo a la concesién de la licencia de primera ocupacion.

5. La casuistica de la intervencion, hallazgos de gran interés en excavacion parcial, por ejemplo, puede
aconsejar la ejecucion de proyectos de cimentacion adecuada y cubricion en reserva bajo losa. Ello permitira
accion futuras de excavacion total en sotano de acuerdo con financiacion apropiada y musealizacién de los
restos disociando este expediente de la edificacién superior. En este caso, el proyecto debe incluir los accesos
oportunos para futuro uso social.

6. El acceso publico para su contemplacion dependera de las obligaciones derivadas de su nivel de
catalogacion patrimonial.
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Seccion 4.° Proyecto de Intervencion Arqueoldgica

6.4.1. Patrimonio Arqueoldgico subyacente.

Los proyectos de intervencion sobre el patrimonio arqueoldgico subyacente deberan contener la
documentacion a que hace referencia el articulo 22 del Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas, y en cualquier caso:

. Autorizacion de la propiedad.

[l. Identificacion:

a) Ubicacion.

b) Calificacion legal del inmueble.

lIl. Contexto historico del inmueble.

a) Relaciones histdrico-espaciales del inmueble, incluidas las intervenciones precedentes y toda la
documentacion previa (analiticas, sondeos geotécnicos, documentacion grafica, historica...).

b) Analisis del grado supuesto de pérdida de informacion arqueologica.

IV. Proyecto arquitectonico. Definicion del grado de afeccion sobre el Patrimonio Arqueoldgico. Debera ir
acompanado de documentacion grafica (dimensiones, cotas, secciones...).

V. Estado de conservacion del inmueble y de las medianerias y posibles medidas de correccion.

a) Estado de los edificios colindantes.

b) Estado de conservacion del propio inmueble.

c) Inclusion de las medidas derivadas de la aplicacion al supuesto analizado de la legislacion vigente
sobre seguridad e higiene en el trabajo.

d) Los anteriores apartados vendran firmados por el técnico o técnicos responsables de la obra.

VI. Definicién de los objetivos del proyecto de intervencion arqueoldgica y adecuacion metodoldgica.

a) Objetivos perseguidos y justificacion de los mismos.

b) Metodologia pormenorizada, incluyendo el sistema de registro arqueologico.

¢) Analiticas previstas.

VII. Duracién y fases previstas de la intervencion.

VIIl. Medidas preventivas de conservacion, de embalaje y almacenamiento. En este apartado se incluiran
los pliegos que habran de regir para acta y deposito de materiales, asi como las condiciones del depdsito.

IX. Equipo humano y medios materiales.

X. Presupuesto econdmico. Dicho presupuesto incluird obligatoriamente el desglose de la fase de
campo, la fase de laboratorio y la confeccion de memoria cientifica, asi como una partida de hasta el 20% del
presupuesto, prevista por el articulo 97 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histdrico de
Andalucia, aprobado por Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

Xl. Planos y fotografias.

a) Plano de situacion.

b) Plano del solar.

c) Plano con la delimitacion de la zona a intervenir y grafiado de las propuestas de actuacion.

d) Si existiera expediente de demolicién previo, se debera incluir un plano de planta con los muros de
carga de la edificacion preexistente y de todas las infraestructuras conocidas, con indicacién de recorridos y
cotas (conducciones, pozos...).

e) 1 fotografia en color con una vista general del solar, con unas dimensiones minimas de 13 x 18 cm.

6.4.2. Patrimonio Arqueologico emergente.

Los proyectos de intervencion sobre el patrimonio arqueoldgico emergente deberan contener la
documentacion a que hace referencia el articulo 22 del Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas, y en cualquier caso:

[. Autorizacion de la propiedad.

[l Identificacion:

a) Ubicacion.

b) Calificacion legal del inmueble.

[Il. Contexto historico del inmueble.

a) Relaciones histérico-espaciales del inmueble, incluidas las intervenciones precedentes y toda la
documentacion previa (analiticas, sondeos geotécnicos, documentacion grafica, historica...).

b) Analisis del grado supuesto de pérdida de informacion arqueoldgica.

IV. Proyecto arquitectonico. Definicion del grado de afeccion sobre el Patrimonio Arqueoldgico, tanto en el
subsuelo como en las estructuras emergentes. Debera ir acompafiado de documentacion grafica (dimensiones,
cotas, secciones...).

a) Estado de conservacion del inmueble y de las medianerias y posibles medidas de correccion.
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b) Estado de los edificios colindantes.

c) Estado de conservacion del propio inmueble.

d) Inclusién de las medidas derivadas de la aplicacion al supuesto analizado de la legislacion vigente
sobre seguridad e higiene en el trabajo.

e) Los anteriores apartados vendran firmados por el técnico o técnicos responsables de la obra.

V. Definicion de los objetivos del Proyecto de intervencion arqueolédgica y adecuacion metodolégica.

a) Objetivos perseguidos y justificacion de los mismos.

b) Metodologia pormenorizada, incluyendo el sistema de registro arqueologico.

c) Analiticas previstas.

VI. Duracion y fases previstas de la intervencion. Sondeos a mano o con maquina previos, control
arqueologico (posterior a la excavacion) de los perfiles sobrantes. En este supuesto, existen dos posibilidades:

a) Cuando el Proyecto de rehabilitacion no contempla obras de nueva planta bajo rasante, salvo puntuales
recalces o infraestructuras superficiales. En este caso, la intervencion arqueologica se ejecutara preferentemente
de forma simultanea a la obra de rehabilitacion.

b) Cuando el Proyecto de rehabilitacion contempla la edificacion parcial de nueva planta. En este caso,
la intervencion arqueologica se desarrollara en dos fases. Una previa a la rehabilitacion, en la que se excavara
la zona libre de edificaciones, y en la que esta proyectada la obra de nueva planta, y una segunda, en la que
se documentara arqueoldgicamente el inmueble emergente a rehabilitar, que se ejecutara paralelamente a la
gjecucion de las obras.

VII. Medidas preventivas de conservacion, de embalaje y almacenamiento. En este apartado se incluiran
los pliegos que habran de regir para acta y deposito de materiales, asi como las condiciones del depdsito.

VIIl. Equipo humano y medios materiales.

IX. Presupuesto economico. Dicho presupuesto incluird obligatoriamente el desglose de la fase de
campo, la fase de laboratorio y la confeccién de memoria cientifica, asi como una partida de hasta el 20% del
presupuesto, prevista por el articulo 97 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia, aprobado por Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

X. Planos y fotografias.

a) Plano de situacion.

b) Plano del solar.

c) Plano con la delimitacion de la zona a intervenir y grafiado de las propuestas de actuacion.

d) Si existiera expediente de demolicion previo, se debera incluir un plano de planta con los muros de
carga de la edificacion preexistente y de todas las infraestructuras conocidas, con indicacién de recorridos y
cotas (conducciones, pozos...).

e) 1 fotografia en color con una vista general del solar, con unas dimensiones minimas de 13x18 cm.

f) 1 fotografia en color del edificio, con unas dimensiones minimas de 13x18 cm.

6.4.3. Intervencion arqueoldgica en espacios publicos, Unidades de Ejecucion y ligadas a obras de
infraestructuras.

En este supuesto, ademas de la autorizacion/licencia de la propiedad y/o del organismo competente,
se presentara una memoria en la que se defina la actuacién que provoca la intervencion arqueoldgica. Ira
acompafada de un proyecto marco de la misma, con un cronograma de las actuaciones particulares.

Seccion 5.2 Documentacion resultante de la Intervencion Arqueoldgica

La documentacion resultante de cualquier intervencion arqueoldgica debera incluir;

6.5.1. Informe preliminar.

1. Terminada la actividad arqueoldgica, la direccién de la misma, en el plazo de 20 dias a contar desde
la fecha de la diligencia de finalizacion, debera entregar un ejemplar del informe preliminar en el Area de
Urbanismo.

2. Los contenidos minimos del informe preliminar seran los recogidos en el articulo 32 del Decreto
168/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y, en cualquier caso:

a) Descripcion y valoracion justificativa de los restos arqueolédgicos exhumados.

b) En caso de que se proponga la integracion de restos arqueologicos, valoracion de la afeccion al
proyecto de obras aprobado.

c) Medidas cautelares urgentes recomendadas para conservacion y salvaguardia de los restos
arqueoldgicos a conservar.
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6.5.2. Informe anual o informe de publicacion en el Anuario Arqueolégico de Andalucia.

Debera remitirse a la Consejeria de Cultura en el plazo de un afio, a partir de la fecha de finalizacion
de la actividad arqueoldgica. Su extension, documentacion grafica, formato y caracteristicas de edicién vendran
determinados por la Consejeria de Cultura.

6.5.3. Memoria cientifica.

- Transcurrido un ano desde la finalizacion de la actividad arqueoldgica, la direccion de la misma debera
presentar en el Area de Urbanismo un ejemplar de la memoria cientifica.

- Los contenidos minimos de la memoria cientifica seran los recogidos en el articulo 34 del Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

TiTuLo vl
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO
CAPITULO |
Desarrollo y ejecucion del suelo urbano

Seccion 1.2 Delimitacion, desarrollo y ejecucion del suelo urbano. Plazos para la adquisicién de las facultades
urbanisticas

7.1.1.1. Definicion y delimitacion del suelo urbano.

El Suelo Urbano lo constituye el delimitado por el PGOU en los correspondientes planos de Ordenacion
estructural OE y completa OC mediante la clasificacion de suelo, conforme a la legalidad vigente y la realidad
urbanistica de los terrenos. Se distinguen y delimitan las diferentes areas en funcion de su adscripcién a las
siguientes dos categorias:

1. El suelo urbano directo o consolidado.

1. El suelo urbano no consolidado.

7.1.1.2. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano.

1. El suelo urbano ordenado pormenorizadamente de forma completa se divide en Zonas de Ordenanzas
que establecen las condiciones generales y especificas de volumen, edificacion, usos y estéticas, quedando
grafiadas en los planos de Ordenacion Completa OC-1.

2. En el suelo urbano no consolidado se delimitan los sectores, los cuales se desarrollaran mediante la
tramitacion de Planes Especiales o Estudios de Detalles cuyas determinaciones de ordenacion pormenorizada
basica se establecen en cada una de las Fichas de Planeamiento y Gestion del Anexo de las Normas Urbanisticas
correspondientes, en la que se determinan de forma especifica los criterios de ordenacién y los elementos
de ordenacion que son vinculantes para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada completa. Las Fichas,
ademas, especifican el techo maximo edificable, el uso global, el area de reparto a la que pertenece, el sistema
de actuacion, la programacion, la iniciativa del planeamiento, etc.

3. Aun cuando no estuviera expresamente previsto en el Plan General, el Ayuntamiento podra acordar
la formulacion de Planes Especiales y Estudios de Detalle, en areas que constituyan una unidad y cuyas
circunstancias urbanisticas asi lo recomienden para la consecucion de algunos de los objetivos y finalidades
previstos en la legalidad vigente.

7.1.1.3. Unidades de Ejecucion en suelo urbano no consolidado.

1. Salvo determinacion expresa de los instrumentos de planeamiento que se aprueben para el desarrollo
de cada sector de suelo urbano no consolidado, se entendera que la delimitacion por éste de sectores comporta
la de unidades de ejecucion coincidentes con los mismos.

2. Los sectores se delimitan en los Planos de Ordenacion Estructural OE-4 y en los Planos de Ordenacion
Completa OC-1, donde se establece la ordenacion pormenorizada y se especifican su gestién y ejecucion,
determinacion y objetivos y criterios de ordenacidn en sus correspondientes Fichas de Planeamiento y Gestion
del Anexo de las Normas Urbanisticas.

3. En relacién a los aprovechamientos subjetivos, distribucion justa de beneficios y cargas y gastos de
urbanizacion, las «Unidades de Ejecucion» estaran sujetas a las disposiciones de la LOUA.

7.1.1.4. Sistemas de Actuacién en las «Unidades de Ejecucién».

Las Unidades de Ejecucion previstas en el PGOU se ejecutaran por el sistema de actuacion de
compensacion y por iniciativa publica o privada, definidas en las correspondientes Fichas de Planeamiento del
Anexo de las Normas Urbanisticas, sin perjuicio de las facultades reconocidas a la Administracion Actuante por
el art. 110 de la LOUA. Para el procedimiento del desarrollo de los sistemas de Actuacion se estara sujeto a las
disposiciones establecidas en el Capitulo Il del Titulo IV de la LOUA.
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7.1.1.5. Instrumentos de ejecucion de las Unidades de Ejecucion

1. El instrumento de ejecucion de las Unidades de Ejecucion sera el «Proyecto de Urbanizacion o de
Obras«conforme a lo establecido en las Fichas de Planeamiento.

2. Las Unidades de Ejecucion se ejecutaran mediante un Unico «Proyecto de Urbanizacion «que se
formularan conforme al art. 98 de la LOUA y las condiciones definidas en las Fichas de Planeamiento y en su
caso por las definidas e su Planeamiento de Desarrollo. Asi mismo cumpliran «las condiciones generales de
urbanizacion» establecidas en las presentes Normas.

7.1.1.6. Actuaciones Simples.

1. Se refieren a aquellas actuaciones urbanizadoras en suelo urbano consolidado en las que su finalidad
es obtener determinados suelos para dotaciones publicas de caracter local o general (viario, espacios libres o
equipamiento).

2. Las Actuaciones Simples se desarrollaran por expropiacién u ocupacién directa conforme al art.
139.1b de la LOUA y las determinaciones establecidas en las Fichas de Planeamiento y Gestion del Anexo de las
Normas Urbanisticas.

3. La ejecucion de las Actuaciones Simples se realizara mediante un «Proyecto de Urbanizacion», de
«QObras Publicas Ordinarias» o «Proyecto de Edificacién» conforme a los objetivos y determinaciones fijados en
las Fichas de Planeamiento y Gestidn del Anexo de las Normas Urbanisticas.

7.1.1.7. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en Suelo Urbano.

El plazo general para la ordenacion detallada y desarrollo de los sectores delimitados en los Planos de
Ordenacion Estructural OE-4 y en los Planos de Ordenacion Completa OC-1 sera de cuatro afios, a partir de la
aprobacién definitiva del Plan General.

CAPITULO I
NORMATIVA DE ZONIFICACION TIPOLOGICA
Seccion 1.2 Ordenanzas y normas especificas para Bienes Catalogados

En la Memoria del Catalogo, asi como en las fichas especificas de los inmuebles protegidos, se
especifican los elementos o espacios urbanos que requieren una especial proteccion (de caracter estructural),
tal y como se prescribe en la LOUA (art. 10.1.A.g y art. 10.2.A.e).

7.2.1.1. Clases de obras y grados de intervencion para Bienes Catalogados.

1. En general, las obras de posible realizacion en los Bienes Catalogados podran ser: de mejora, reforma
y nueva planta (Sustitucion Parcial o ampliacion). En cada uno de estos tipos se definen distintos grados de
intervencion segun el alcance de las obras autorizadas.

En particular, las clases de obras y grados de intervencion aplicables a cada tipo de bien se definen
especificamente segun su nivel de proteccién correspondiente, asi como en su ficha del Catalogo.

2. Clases de Obra.

- Mejora: Obras en las que no se introducen variaciones en ninguno de los aspectos considerados como
definidores de las caracteristicas arquitectonicas del edificio.

- Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente la edificacién existente, se introducen
modificaciones que pueden alterar algunas de las caracteristicas de los edificios, como aspectos de su
organizacion general, distributiva o estructural del inmueble u ocupacion de espacios no edificados.

- Obras nuevas: Obras que suponen la demolicion de la totalidad o parte del edificio existente y la
edificacion de otro o parte de nueva planta o la edificacion en espacio no edificado.

3. Grados de intervencion.

a) En las mejoras:

- Mantenimiento y Conservacion: obras menores de caracter superficial, que no supongan modificacion
de sus caracteristicas originales y esenciales y cuya finalidad sea mantener el edificio o el bien en condiciones
adecuadas para su uso y correcto funcionamiento.

- Consolidacién y Restauracion: obras de caracter estructural cuya finalidad es mantener el edificio, o
el bien, o parte de él en las condiciones de estabilidad necesaria para su uso, sin modificar sus caracteristicas
estructurales originales, ni sus elementos o aspectos esenciales.

- Adaptacion: obras cuya finalidad sea la de adecuar la organizacion del edificio a las necesidades actuales
de uso o a las previstas en las Normas, mediante: redistribucion interior, sustitucion del sistema general de
instalaciones, impermeabilizaciones, etc., y siempre que no supongan modificacién o alteracién de la estructura
arquitecténica del edifico existente ni de sus elementos definidores.
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b) En las de reforma:

- Redistribucion: conjunto de obras que consisten en la modificacion de la organizacion general del
edificio, referida al numero y disposicion de las unidades habitables que contiene, de forma que no suponga una
modificacion estructural basica ni aumento de la superficie construida.

- Renovacién: son obras de nueva planta tendentes a sustituir parte de un edificio que por razones
de deterioro o falta de integracién con la base organizativa (tipologia y morfologia del mismo), aconsejen su
adaptacion. Para que una obra pueda ser considerada dentro de este grado, es necesario que no suponga una
modificacion de la superficie total construida.

- Ampliacion: obras en las que la reorganizacion se efectia sobre la base de un aumento de la superficie
construida original, con la limitacion de la edificabilidad establecida en el Plan. Este aumento se puede obtener
por colmatacion: edificacion de nueva planta que se sitla en los espacios libres no cualificados del solar u
ocupados por edificaciones marginales no consolidadas. Como espacios libres no cualificados, no se pueden
incluir jardines ni espacios con ordenacion arquitectonica.

c) En las de nueva planta.

- Sustitucion parcial: edificacion basicamente de nueva planta, donde necesariamente se utilizan y mantienen
parcialmente los elementos protegidos y fundamentales de la edificacion anterior o partes de la misma.

Las obras de ampliacion, sustitucion parcial, tendran como limite la edificabilidad que se deduce de la
aplicacion a los distintos cuerpos, espacios o elementos de la edificacion.

En el resto de los grados de intervencion, la edificabilidad estara definida por la superficie construida
existente.

7.2.1.2. Criterios de catalogacion del Patrimonio Arqueoldgico.

1. El Patrimonio Arqueoldgico esta constituido por los bienes muebles e inmuebles de caracter historico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo.

2. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico de la Luisiana:

- Los paquetes de depositos antrdpicos y estructuras ligados a los mismos bajo la cota cero.

- Edificios emergentes singulares susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, en los
que tal estudio suponga un enriguecimiento del conocimiento que tenemos sobre ellos.

3. El Yacimiento Arqueoldgico mas importante de La Luisiana, es el denominado «Bafios Romanos», que
se encuentra ubicado en suelo urbano y que tiene proteccion propia.

A pesar de que no hay vestigios de caracter arqueoldgico documentados en suelo urbano, a excepcion
del antes mencionado, el nucleo originario del municipio es, en principio, la zona mas sensible. Ante la gran
riqueza de patrimonio arqueologico en todo el término municipal, y habiéndose delimitado en el presente Plan
el casco urbano tradicional, se establecen una serie de medidas especificas a los efectos de la adjudicacion
de licencia de obras para las incluidas en dicha delimitacion. Estas medidas quedan recogidas en el Titulo IV,
Capitulo I, punto 4.2.15:

4. En general y ante la posibilidad de futuros hallazgos arqueoldgicos, las actuaciones estaran sometidas
a lo establecido en relacién al régimen de hallazgos casuales.

5. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Historico, se hayan producido por azar o como consecuencia
de cualquier tipo de remocion de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun establecen los articulos
41.3 de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdrico Espafiol, y 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdrico
Andaluz. A efectos de su consideracién juridica se ajustara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985,
de Patrimonio Historico Espafiol, y 47.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico Andaluz.

6. En caso de que se produzca un hallazgo casual, se debera notificar a la Corporacion Municipal
correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la obra o actividades en la zona afectada, y lo
comunicara a la Comisién Provincial de Patrimonio de la Consejeria de Cultura, la cual podra declarar la
suspension de las obras parcial o totalmente y tomar las medidas protectoras oportunas. El procedimiento
a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueoldgicos, se establece en el articulo 50.1 de la Ley
14/2007, del Patrimonio Historico de Andalucia, que se transcribe a continuacion:

«La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueologicos (...) debera ser notificada a la Consejeria de
Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara traslado a dicha Consejeria».

7. Ademas le son de aplicacion los articulos 79-83 del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento de Patrimonio Historico (BOJA numero 43, de 17 de marzo de 1995).

7.2.1.3. Ordenanzas y normas especificas para Patrimonio Inmueble.

1. El principal objetivo de la presente ordenanza es la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
de valor patrimonial. Las Normas de Proteccién contenidas en estas ordenanzas se aplicaran a los siguientes
bienes inmuebles:
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1.1. Iglesia de la Inmaculada Concepcion en La Luisiana.

1.2. Real Casa de Postas.

1.3. Actual Ayuntamiento de La Luisiana.

1.4. Centro de Dia de la Tercera Edad «La Posa».

1.5. Bafios Romanos en calle Pio Baroja.

1.6. Fuente de los Borricos en calle Pio Baroja.

1.7. Edificacion en Avenida de Andalucia num. 58.

1.8. Iglesia- Capilla de EI Campillo en calle Iglesia, num. 34.

1.9. Edificacion en Plaza de Carlos Ill, nim. 3.

1.10. Edificacion en Plaza de Carlos Ill, nim. 4.

1.11. Edificacién en Plaza de Carlos Ill, num. 8.

2. Desde el Plan se establecen los siguientes niveles de proteccion:

Nivel 1. Nivel de Proteccién de Caracter Monumental. Se compone de edificios que deberan ser
conservados integramente, manteniendo sus caracteristicas arquitectdnicas y constructivas, volimenes, formas
y elementos decorativos. Se concede a edificios con caracter histérico artistico o simbdlico, ya declarados Bien
de Interés Cultural (BIC) o que segun lo establecido en la Legislacion de Patrimonio Historico, podrian ser
merecedores de dicho reconocimiento.

Nivel 2. Nivel de Proteccion de Elementos de Proteccion Maxima. Se compone de edificios con valores
significativos de entidad, cuya composicion o estado permite modificaciones parciales, pero conservando
siempre fachadas y todos los elementos estructurales y espaciales configuradores del inmueble.

Nivel 3. Nivel de Proteccién de Elementos de Valor Ambiental. Se compone de edificios con notables
valores arquitectonicos en el contexto historico del municipio, contribuyendo a la formalizacion de la imagen y
paisaje urbano del casco tradicional.

3. Condiciones de uso. En las edificaciones protegidas se autorizaran los usos de la zona en que se
encuentren ubicadas siempre que estos no supongan contradicciones o pongan en peligro los valores culturales
y arquitectonicos que se protegen. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegidos, quedaran
libres del cumplimiento de los parametros dimensionales expresados en las Normas Generales de Uso. No
obstante deberan reunir caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con dignidad y
seguridad el uso para el que se rehabilita.

4. Condiciones de edificacion. En cada nivel se permiten obras con los siguientes grados de
intervencion:;

- Nivel 1. Proteccion de Caracter Monumental:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacion y restauracion.

Adaptacion.

- Nivel 2. Proteccién Maxima:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacion y restauracion.

Adaptacion.

Redistribucion.

Renovacion.

Ampliacién por colmatacion.

- Nivel 3. Proteccion de Elementos de Valor Ambiental:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacion y restauracion.

Adaptacion.

Redistribucion.

Renovacion.

Ampliacion por colmatacion.

Sustitucion parcial.

Las definiciones de los diferentes grados de intervencién admisibles para los niveles de proteccion
anteriormente expuestos quedan recogidas en el Titulo VII, Capitulo Il, Seccién 1.2, punto 7.2.1.1.

5. Condiciones de edificabilidad. En el caso de las edificaciones catalogadas en el nivel 3, las condiciones
de edificabilidad seran las que se deducen de aplicar las generales de la zona al conjunto total de la edificacion
con sus ampliaciones y remodelaciones.

6. Tramitacién. Ademas de los documentos exigidos en las normas generales, la solicitud de Licencia de
obras, incluira la siguiente documentacion, que debera ser presentada y tramitada antes de iniciar ningun tipo
de actuacion sobre los edificios en cuestion:
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a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, evaluandola frente a los
demas tipos de obras permitidas para el edificio.

b) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, estudiando su
integracion morfologica.

c) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio, asi como de sus elementos de composicion
y orden arquitectdnico y justificacion de las obras en relacion con el Nivel de Proteccion.

d) El proyecto del edificio se realizara de forma unitaria sin perjuicio de que su ejecucion pueda realizarse
por fases.

e) Alzado del tramo o tramos de calle donde se ubica el edificio, con indicacién del estado actual y el
resultante de la obra propuesta.

f) Cumplimiento de lo establecido sobre la proteccion arqueoldgica si procediera.

7.2.1.4. Normativa particular para Espacios Urbanos Relevantes.

1. Los espacios urbanos relevantes incluidos en el Catalogo del presente Plan General son los siguientes:

En la Luisiana:

- Plaza de Pablo de Olivade en La Luisiana. En ella se encuentran la Iglesia de la Inmaculada Concepcion
y el Posito Municipal.

- Plaza de la Inmaculada. En ella se encuentra la Real Casa de Postas.

En la aldea de El Campillo:

- Plaza de Carlos lll. En ella se encuentran edificaciones catalogadas de origen residencial

2. Niveles de proteccion. Desde el presente Plan se otorga una proteccion genérica a los espacios
urbanos catalogados. El tipo de obra autorizada queda reflejado ademas para cada bien en particular en su ficha
correspondiente del Catalogo.

Para este nivel de proteccion las obras podran ser de mejora, reforma y nueva planta, permitiéndose los
siguientes grados de intervencion:

Nivel de Proteccion Espacios Urbanos Relevantes:

Mantenimiento y conservacion.

Consolidacion y Restauracion.

Adaptacion.

Redistribucion.

Renovacion.

Ampliacién por colmatacion.

Sustitucion Parcial.

Las definiciones de los diferentes grados de intervencion admisibles quedan recogidas en el Titulo VII,
Capitulo Il, Seccién 1.7, punto 7.2.1.1.

Las intervenciones en los edificios incluidos en Espacios Urbanos Relevantes, seran preferentemente
las obras de mejora y reforma. No obstante, los edificios comprendidos dentro de un Espacio Urbano Relevante
podran ser objeto de cualquier tipo de obra, incluidas las de sustitucién del edificio existente por otro de nueva
planta cuando presente un deterioro generalizado de sus elementos principales o carezcan de condiciones de
habitabilidad que dificilmente puedan ser subsanadas con obras de rehabilitacion.

De igual modo se permiten las obras de nueva planta en aquellas edificaciones en régimen de fuera de
ordenacién por contradiccion con las determinaciones de alturas o usos.

3. Condiciones de ambiente exterior. Para los espacios urbanos catalogados se establecen las siguientes
condiciones de ambiente exterior:

- En los edificios de nueva planta, debera asegurarse la composicion de la fachada en cuanto al ritmo y
la relacion de hueco-macizo caracteristica de las edificacion original, salvo que del informe municipal previo a la
intervencion se acredite que la fachada de la edificacion existente no respondiese a la tipologia tradicional del
area, en cuyo caso, se dictaran las directrices oportunas para asegurar que la composicion de la nueva fachada
no distorsione el ambiente propio del area.

- No se autorizara la sustitucion de revestimientos, herrajes y demas elementos caracteristicos
tradicionales.

- Los materiales de revestimiento y acabado a utilizar en los paramentos seran los tradicionales, no
admitiéndose en ninguin caso aquellos que puedan distorsionar la composicion original del bien a proteger y del
entorno en que se ubica.

- Los materiales de revestimiento y acabado a utilizar como soleria seran los tradicionales: adoquinado
de piedra, empedrados, acerados de losas de piedra, etc.

4. Tramitacién. Ademas de los documentos exigidos en las normas generales, la solicitud de Licencia de
obras, incluira la siguiente documentacion, que debera ser presentada y tramitada antes de iniciar ningun tipo
de actuacion sobre los edificios incluidos en un Espacio Urbano Relevante:
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a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, evaluandola frente a los
demas tipos de obras permitidas para el edificio.

b) Justificacién de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, estudiando su
integracion morfologica.

c) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio, asi como de sus elementos de composicion
y orden arquitectdnico y justificacion de las obras en relacion con el Nivel de Proteccion.

d) El proyecto del edificio se realizara de forma unitaria sin perjuicio de que su ejecucion pueda realizarse
por fases.

e) Alzado del tramo o tramos de calle donde se ubica el edificio, con indicacion del estado actual y el
resultante de la obra propuesta.

f) Cumplimiento de lo establecido sobre la proteccion arqueolégica si procediera.

Seccion 2.7 Normativa particular de la zona Residencial de Casco Tradicional

7.2.2.1. Definicion y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de
Ordenacion y que corresponde a la Zona del nucleo que contiene los solares del primitivo asentamiento y su
extension hasta primeros del presente siglo.

7.2.2.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el residencial en las categorias de unifamiliar y bifamiliar.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

a) Almacenamiento a pequefia escala.

b) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Solo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edifico exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias, y su ubicacion se admitira en planta baja o en
edifico exclusivo.

3. Tipologia: La tipologia sera de edificacion entre medianeras, con fachada en la alineacion fijada.

7.2.2.3. Aparcamientos.

1. Se establece una proporcion 1 plaza/vivienda para el uso residencial y 1 plaza/100 metros cuadrados
de edificacion en el resto de usos, pudiendo ubicarse en planta baja o s6tano de la edificacion.

2. EI Ayto. podra, siempre y cuando se demuestre su imposibilidad y se justifique técnica y
documentalmente, eliminar la obligacion marcada en el punto anterior.

7.2.2.4. Condiciones de Parcelacion.

1. Ninguna de las parcelas existentes reflejadas en los planos de parcelario actual se consideran
inedificables por razones de forma o dimension.

2. Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 100
metros cuadrados, salvo en viviendas de VPO que la parcela podra tener 90 metros cuadrados, y presenten
anchos de fachada no menores a 6 metros.

3. No se autorizaran agregaciones de parcelas con el fin de realizar actuaciones unitarias de viviendas
o de edificaciones para cualquier otro uso entendiendo como tales los edificios plurifamiliares con acceso a via
publica, y/o servicios, comunes.

7.2.2.5. Altura de la edificacion.

1. El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.

2. La altura maxima de la edificacion sera de 7 metros. Podran autorizarse alturas superiores justificadas
en la adecuacioén a la altura de los edificios colindantes, sin que ello suponga la posibilidad de edificar mas de
dos plantas.

3. En planta baja la altura libre entre el suelo y la parte inferior del forjado estara comprendida entre un
minimo de 300 centimetros y un maximo que vendra determinado por el existente en los edificios colindantes.

4. La altura libre minima en la planta de piso sera de 280 centimetros.

5. Por encima de la altura maxima se admite la cubierta inclinada y la plana. En el caso esta ultima, por
encima de la altura méxima no se autorizara ninguna edificacion, salvo la indispensable para resolver el acceso
a la misma y acoger las instalaciones del edificio. Este cuerpo de edificacion no podra superar los 3 metros de
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altura y debera estar retranqueado de la alineacién o alineaciones de fachada al menos 4 metros y no debera
superar el 20% de la superficie construida en planta primera.

7.2.2.6. Situacién de la edificacion y ocupacion.

1. La edificacion se situara en la parcela ajustando en su totalidad el paramento de fachada a la
alineacion sefialada, asi como los paramentos laterales que deberan situarse sobre los linderos al menos en
una profundidad de cinco metros. El paramento de fondo se situara sobre el lindero respectivo, o bien podra
separarse de éste una distancia minima de 3 metros.

2. Todas las viviendas deberan tener al menos una estancia entre los dormitorios, estar o comedor con
luces directas a la calle. Los patios de luz y ventilacion, a los que necesariamente deberan dar las estancias que
no dispongan de luces directas a la calle, seran descubiertos desde la cota de suelo y tendran una superficie no
menor de 9 metros cuadrados y admitiran la inscripcion de un circulo de 3 metros de diametro.

3. La superficie maxima construible por parcela, sera para los edificios destinados exclusivamente a
vivienda, la resultante de aplicar los condicionantes de patio expresados en el apartado anterior.

En el caso de edificio con planta baja comercial, pequefio taller artesanal, etc., y planta superior destinada
a vivienda, la superficie maxima construible en planta baja podra alcanzar la totalidad de la parcela siempre que
cumpla las condiciones de seguridad, higiene o de cualquier otro tipo que establezca la normativa que regule la
actividad especifica que se pretenda implantar.

7.2.2.7. Sétanos.

Con el fin exclusivo de situar los usos de garaje-aparcamiento y los elementos técnicos de los edificios,
podra autorizarse una planta de sétano o semis6tano cuyo techo no supere un metro de la cota de la rasante
de la calle, medida en cualquier punto de ésta y su suelo no podra superar la profundidad de 3 metros medidos
con idéntico criterio.

7.2.2.8. Condiciones de Composicion.

1. Huecos en Fachadas:

La composicién general de la fachada adoptara soluciones similares a aquellas que son caracteristicas
de las resueltas con muros de carga, donde los huecos de fachada adoptan un ritmo y técnica compositiva de
muro. Por consiguiente, en cualquier seccion horizontal de la fachada predominara el macizo sobre el hueco, y
en éstos, la dimension vertical sobre la horizontal.

2. Elementos y Cuerpos Salientes:

Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Zbcalos, que podran sobresalir 10 centimetros de paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir 15 centimetros.

c) Balcones, que podran sobresalir 35 centimetros.

El disefio de los balcones se atendra a las siguientes condiciones:

- No se autorizaran a una altura inferior a 3,50 metros.

- El canto maximo de la losa de balcon sera de 15 centimetros.

- Deberan separarse, al menos, 1 metro de la medianera o esquina.

- Cada balcdn se cefiira a un hueco.

- Su proteccién sera de elementos de cerrajeria, no admitiéndose balcones con elementos de fabrica o
cualquier otro material en el frente o laterales.

3. Materiales de Revestimiento de Fachadas y Cubiertas.

Los materiales y técnicas utilizadas en fachadas seran las tradicionales, a tal fin cumpliran las siguientes
especificaciones:

a) El color general predominante de la fachada sera blanco.

b) Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimiento de fachada tipo vitrificado o piedra
artificial de cualquier calidad o forma, excepto en los zocalos donde se autoriza el revestimiento con piedra
natural.

c) Las cubiertas podran ser de azotea a la andaluza o tejas curvas o planas ceramicas. No se autorizaran
antepechos de azotea con solucion de falsa cubierta de tejas.

d) Las carpinterias seran de madera, de aluminio o metalica pintada no admitiéndose con acabados
brillantes.

Seccion 3.2 Normativa particular de la zona Residencial de Extension

7.2.3.1. Definicion y ambito.
El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefalado en los Planos de
Ordenacion y que corresponde a la zona residencial de extension del nucleo historico central y su desarrollo
hasta este siglo.
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7.2.3.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el residencial en sus tres categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

a) Almacenamiento a pequefa escala.

b) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Solo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edificio exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias, y su ubicacion se admitira en planta baja o en
edifico exclusivo.

7.2.3.3. Tipologia.

La tipologia sera de edificacion entre medianeras, con fachada en la alineacién fijada.

En parcelas superiores a 400 m?2 se permitiran edificaciones aisladas sin alineacion fijada.

7.2.3.4. Aparcamientos

1. Se establece una proporcion 1 plaza/vivienda para el uso residencial y 1 plaza/100 metros cuadrados
de edificacion en el resto de usos, pudiendo ubicarse en planta baja o sétano de la edificacion.

2. El Ayto. podra, siempre y cuando se demuestre su imposibilidad técnica y documentalmente, eliminar
la obligacion marcada en el punto anterior.

7.2.3.5. Condiciones de parcelacion.

1. Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas no sean inferiores a 100 m2 y presenten
anchos de fachada no inferiores a 7 metros.

2. No obstante, en caso de actuaciones unitarias sobre manzanas y/o parcelas y siempre mediante
la tramitacion de un Estudio de Detalle, se permitiran superficies de parcela de 90 metros cuadrados como
minimo destinando una superficie no ocupada por las viviendas al servicio de éstas como zona comunal para
uso de jardines o similar.

7.2.3.6. Altura de la edificacion.

1. El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.

2. La altura maxima de la edificacion sera de 7 metros.

3. En planta baja la altura libre entre el suelo y la parte inferior del forjado estara comprendida entre un
minimo de 300 centimetros y un maximo de 400 centimetros.

La altura libre minima en la planta de piso sera de 280 centimetros.

4. Por encima de la altura méaxima se admite la cubierta inclinada y la plana. En el caso esta ultima, por
encima de la altura maxima y ocupando un maximo del 20% de la superficie construida en planta primera, se
admitira un cuerpo de edificacion destinado a servicios del edificio y acceso a la azotea, de una altura maxima
de 3 metros y retranqueada de la alineacion o alineaciones de fachada al menos 4 metros.

7.2.3.7. Situacion de la edificacion y ocupacion.

1. La edificacion preferentemente se situara en la parcela ajustando el paramento de la fachada a la
alineacion sefnalada.

2. El paramento de fachada ocupado por la edificacion en planta baja podra no ocupar todo el frente de
parcela siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Tanto la parte de frente de fachada ocupada por la edificacion como la parte libre tendra una longitud
minima de 3,00 m.

- El frente libre de la parcela no ocupado por la edificacion podra retranquearse hasta 5,00 m. En el caso
de estar descubierto su edificabilidad computara al 50%. En dicho frente se dispondra un cerramiento sobre la
alineacion sefialada con las siguientes caracteristicas:

- Cerramiento opaco de altura no inferior a la altura del primer forjado, integrado constructiva y
estéticamente en el conjunta de la fachada. Este cerramiento podra ser sutituido por un cerramiento opaco
hasta 1,00 m altura acabado hasta los 2,50 m con elementos de cerrajeria o similares.

En la planta baja, los paramentos laterales y de fondo deberan situarse sobre los linderos, o bien
separarse de éstos una distancia minima 3 metros.

En el resto de plantas la distancia minima sera de 1,5 m.

3. Todas las viviendas deberan tener al menos dos estancias de entre los dormitorios, estar o comedor
con luces directas a la calle 0 a espacio libre interior de las siguientes caracteristicas:

- Su superficie minima sera de 25 m2 por cada vivienda con frente al mismo, con un minimo de 40 mz2.
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- Podra inscribirse un circulo de diametro 2+N metros, siendo N el numero de viviendas con luces a él.
En cualquier caso el diametro no podra ser inferior a 6 metros.

- El espacio libre interior se situara a una distancia minima de 4 metros respecto a la alineacion de
fachada.

- Las viviendas con luces a él tendran su acceso a través del mismo.

- Estara comunicado directamente con la calle a través de galeria cubierta o no, de ancho y galibo no
menores a 4 y 3,50 metros respectivamente, siempre y cuando la normativa contra incendios vigente no exija
dimensiones superiores.

- En cualquier caso, el encuentro de la galeria con la calle se resolvera en forma de fachada.

- Los patios de luz y ventilacién, a los que necesariamente deberan dar las estancias que no dispongan
de luces directas a la calle o a espacio libre interior, tendran una superficie no menor de 9 metros cuadrados y
admitiran la inscripcion de un circulo de 3 metros de diametro.

4. La edificabilidad méaxima de la parcela sera de 1,75 m?2 construidos por cada m? de suelo, distribuida
libremente en la parcela siempre que cumpla los condicionantes de los apartados a) y b) anteriores.

7.2.3.8. Sotanos.

1. Con el fin exclusivo de situar los usos de garaje-aparcamiento y los elementos técnicos de los edificios,
podra autorizarse una planta de sétano o semis6tano cuyo techo no supere un metro de la cota de la rasante
de la calle, medida en cualquier punto de ésta y su suelo no podra superar la profundidad de 3 metros medidos
con idéntico criterio.

2. Cuando se prevea el acceso de vehiculos a sotanos se dispondra en la parte superior de la rampa
de acceso al mismo, un tramo horizontal no menor de dos metros y medio de longitud medidos a partir de la
alineacion de fachada.

7.2.3.9. Condiciones de Composicién.

1. Elementos y Cuerpos salientes

Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Zécalos que podran sobresalir 10 centimetros de paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir 20 centimetros.

c) Balcones, que podran sobresalir 45 centimetros.

El disefio de los balcones se atendra a las siguientes condiciones:

- No se autorizaran a una altura inferior a 3 metros.

- Deberan separarse, al menos, un metro de la medianera o esquina.

- Cada balcdn se cefiira a un hueco.

- Su proteccion sera de elementos de cerrajeria, no admitiéndose balcones con elementos de fabrica o
cualquier otro material en el frente o laterales.

2. Materiales de Revestimiento de Fachadas.

a) Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimiento de fachada tipo vitrificado o piedra
artificial de cualquier calidad o forma, excepto en los zécalos donde se autoriza el revestimiento con piedra o en
elementos muy singulares.

b) Las cubiertas podran ser de azotea a la andaluza o tejas planas o curvas. No se autorizaran antepechos
de azotea con solucién de falsa cubierta de tejas.

Seccion 4.° Normativa particular de la zona Residencial Adosada

7.2.4.1. Definicion y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de Ordenacion
y que coincide con las zonas de uso residencial pertenecientes a los antiguos sectores de planeamiento
desarrollados PPR-1 y PPR-2.

7.2.4.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el residencial en sus tres categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

a) Almacenamiento a pequefia escala.

b) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Solo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edifico exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».
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- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias, y su ubicacion se admitira en planta baja o en
edifico exclusivo.

3. Tipologia: Adosada entre medianeras.

7.2.4.3. Aparcamientos.

1. Se establece una proporcion 1 plaza/vivienda para el uso residencial y 1 plaza/100 metros cuadrados
de edificacion en el resto de usos, pudiendo ubicarse en planta baja o so6tano de la edificacion.

2. El Ayto. podra, siempre y cuando se demuestre su imposibilidad técnica y documentalmente, eliminar
la obligacion marcada en el punto anterior.

3. Cuando se prevea el acceso de vehiculos a sétano se dispondra en la parte superior de la rampa
de acceso al mismo, un tramo horizontal de 2,50 metros de longitud, medidas a partir de la alineacion de
fachada.

7.2.4.4. Condiciones de Parcelacion.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando la parcela no sea inferior a 120 metros, y presenten
anchos de fachadas no inferiores a 7 metros.

7.2.4.5. Ocupacion.

Se establece una ocupacion maxima del 90% de la superficie de la parcela.

La ocupacion bajo rasante podra ser del 100% de la superficie neta de la parcela.

7.2.4.6. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 1 metros cuadrados/m? sobre parcela neta.

7.2.4.7. Altura y numero de plantas.

1. La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros.

2. El nimero maximo de plantas sera de dos (Baja y Primera), con la posibilidad de existencia de
sétano.

3. El techo del s6tano medido desde la cara inferior del forjado de suelo de planta baja, no superara en
mas de 1,00 metros la cota de la rasante de la calle medida en cualquier punto de ésta, y su suelo no podra
superar la profundidad de 3,00 metros medidos con idéntico criterio.

7.2.4.8. Construccion por encima de la altura maxima.

1. Planta atico: Se permite la construccion de un cuerpo de edificacion por encima de la altura maxima
regulada en el apartado anterior, que ocupe un maximo del 20% de la superficie construida de planta primera,
destinada a servicios del edificio y accesos a planta de cubierta. Se localizara retranqueado de la linea o lineas
de fachada un minimo de 4,00 metros.

2. Cubiertas inclinadas: Cuando la cubierta se resuelva con planos inclinados, éstos tendran una
pendiente maxima de 30° grados. Esta limitacion sera la misma en el caso que el forjado de techo de la planta
primera se resuelva mediante planos inclinados.

En el caso que el cuerpo de edificacion para acceso a servicios del edificio quede integrado bajo cubierta,
contabilizara como superficie del mismo aquella cuya altura libre sea al menos 1,5 metros, no computandose a
efectos de edificabilidad el resto de la superficie cubierta.

7.2.4.9. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

1. La edificacion se situara en la parcela ajustando el paramento de fachada a la alineacion. No obstante,
se permitiran retranqueos en las actuaciones unitarias que resuelvan frentes completos de manzana en los
términos que a continuacion se relacionan:

- Retranqueo de frente de fachada: como maximo se permitira un retranqueo de 5,00 metros, con la
condicion que en la alineacion de manzana se dispondra de un cerramiento de altura minima 2,00 metros.

- Retranqueo de planta baja: se permitira el retranqueo de la planta baja para la obtencion de porches,
con una dimension maxima del retranqueo del 50% del frente de parcela, habiéndose de disponer sobre la
alineacion de fachada un cerramiento de altura minima 1,20 metros.

- Retranqueo de planta primera: se permite el retranqueo en todo el frente de la parcela y debera
resolverse con la introduccién de pérgolas, marquesinas o estructuras edificatorias similares. El retranqueo
maximo permitido sera de 5,00 metros.

2. El paramento de fachada ocupada por la edificacién podra no ocupar todo el frente de parcela,
siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

- La parte de frente de parcela ocupada por la edificacion tendra una longitud minima de 3,00 #66
metros.

- El frente de parcela no ocupada por la edificacion tendra una longitud minima de 4,00 metros. En el
caso de ser descubiertos estos computaran su edificabilidad al 50% disponiéndose sobre él un cerramiento
de altura no inferior a la altura del primer forjado, integrado constructiva y estéticamente en el conjunto de la
fachada.
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- Podran autorizarse retranqueos cuando las condiciones del solar justifiqguen esta medida para una
mejor distribucion de la vivienda. En estos casos se procedera a la colocacion de una falsa fachada ajustandose
a la alineacién sefialada, con una composicion de huecos y macizo que armonice con el resto de las fachadas
colindantes. Este cerramiento podra ser sustituido por un cerramiento opaco sobre la alineaciéon sefialada de
hasta 1,00 m de altura. El resto, hasta una altura maxima de 2,50 m podra acabarse con elementos de cerrajeria
0 similares

Los paramentos laterales podran en planta baja situarse cobre los linderos o separarse de estos una
dimension minima de 3,00 m.

En planta primera los paramentos laterales podran situarse sobre los linderos o separarse una dimension
minima de 1,50 m.

3. No se establecen condiciones de fondo edificable, por lo que la edificacion podra disponerse libremente
en la parcela, siempre que se cumpla las condiciones de ocupacion y edificabilidad.

7.2.4.10. Cuerpos y elementos salientes.

1. Se permite la disposicion de «cuerpos salientes», abiertos o cerrados, computando en este Ultimo caso
su superficie a efectos de edificabilidad. La dimensién maxima de estos elementos medida en perpendicular a
la fachada sera de 0,50 m.

2. Sobre la alineacion de fachada establecida se admitiran los siguientes «elementos salientes»:

- Zbcalos, que podran sobresalir como maximo 10 cm del paramento que delimita la alineacion de
fachada.

- Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir como maximo 20 cm.

- Balcones, que podran sobresalir como maximo 45 cm.

El disefio de los balcones se atendera a las condiciones siguientes:

- No se autorizara a una altura inferior a 3,00 metros.

- Deberan separarse al menos 1,00 metros de las medianera o esquina.

- Cada balcdn se cefiira a un hueco.

- Su proteccion sera de elemento de cerrajeria, no admitiéndose elementos de fabrica o cualquier otro
material opaco en el frente o laterales.

- Quedan prohibidas las balaustradas.

Seccion 5.2 Normativa particular de la zona Residencial Aislada

7.2.5.1. Definicién y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefalado en los Planos de
Ordenacion y que coincide con las zonas de uso residencial pertenecientes al antiguo sector de planeamiento
desarrollado PPR-3.

7.2.5.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el residencial en la categoria de unifamiliar, aislada o pareada dos a dos, con
acceso directo a parcela desde la calle.

2. En s6tano no se permitiran usos distintos al de garaje y trasteros.

3. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Sélo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edifico exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias siempre que se ubiquen en edifico exclusivo.

7.2.5.3. Aparcamientos.

Se establece una proporcion 1 plaza/vivienda.

7.2.5.4. Condiciones de Parcelacion.

1. Se establece una parcela minima de 500 m2,

2. Se permite la agregacion de parcelas.

7.2.5.5. Ocupacion.

1. La ocupacion maxima permitida de cualquier solar es del 50% de su superficie.

2. Los porches o zonas cubiertas, no se contabilizaran como ocupacion, siempre que queden abiertos
como minimo en el 50% de su perimetro.
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3. Las edificaciones exentas que no forman parte de la vivienda, como vestuarios, casetas, trasteros,
etc. se contabilizaran como superficie ocupada.

7.2.5.6. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,4250 m2/m2,

7.2.5.7. Separacion a linderos.

La separacion de la vivienda respecto a linderos en todo su perimetro de parcela sera como minimo de
3 m, excepto en las edificaciones que por expreso consentimiento de los propietarios (lo cual debera de quedar
reflejado mediante una nota en la finca registral) se construyan pareadas dos a dos, siendo libre la disposicién
de volumenes siempre y cuando se respete la separacion minima de tres metros al resto de linderos.

7.2.5.8. Altura y nimero de plantas.

1. La altura maxima de la edificacion sera de 7,5 metros. Sobre la altura asi delimitada sélo se permitira
la cornisa y el antepecho de la azotea, no excediendo ambos de 1,50 m sobre la cara superior del forjado en el
caso de cubiertas planas. En el caso de cubierta en vertiente de tejado, la cornisa tendra la misma altura que la
del forjado de cubierta, y el tejado, a partir de ella, no superara los 35° de pendiente.

2. El nimero maximo de plantas sera de dos (Baja y Primera), con la posibilidad de existencia de
sotano.

3. El techo del sétano medido desde la cara inferior del forjado de suelo de planta baja, no superara en
mas de 1,00 metros la cota de la rasante de la calle medida en cualquier punto de ésta.

4. Se establece una altura maxima para planta baja de 3,50 m y una minima de 3,00 m contabilizandose
ésta desde el pavimento acabado del suelo de la planta baja hasta el pavimento acabado del suelo de planta alta.

5. En planta alta, sotano y semisétano la altura maxima permitida sera de 3,00 my la minima de 2,80 m,
contabilizandose ésta desde el pavimento acabado del suelo de la planta alta hasta la cara superior del forjado
de cubierta.

7.2.5.9. Construccion por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura anteriormente sefialada no se permitira ningun tipo de edificacion, salvo la
indispensable para resolver el acceso a la misma y acoger las instalaciones del edificio. Este cuerpo de edificacion
no superara los 2,80 m. altura y no podra superar los 20,00 m2 de superficie construida.

7.2.5.10. Vuelos.

El vuelo maximo autorizado sera de 60 cm sobre la linea de fachada o edificacion, salvo en caso de
creacion de porches o elementos de acceso a vivienda.

La ocupacién sera libre, pudiendo ser abiertos o cerrados, pero consumiendo edificabilidad en este
ultimo caso.

Seccion 6.2 Normativa particular de la zona Residencial Adosada «Campillo»

7.2.6.1. Definicién y ambito.

1. El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de
Ordenacion y que coincide con las zonas de uso residencial pertenecientes al antiguo sector de planeamiento
desarrollado PPR-b.

2. Dentro de esta tipologia diferenciaremos dos zonas, Subzona 1 y Subzona 2, que tendran parametros
idénticos excepto en condiciones de parcelacion y ocupacion.

7.2.6.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el residencial en sus tres categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

a) Aimacenamiento a pequefia escala.

b) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Sélo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edifico exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias, y su ubicacion se admitira en planta baja o en
edifico exclusivo.

3. Tipologia: Adosada entre medianeras.

7.2.6.3. Aparcamientos.

Se establece una proporcion 1 plaza/vivienda para el uso residencial y 1 plaza/100 metros cuadrados
de edificacion en el resto de usos, pudiendo ubicarse en planta baja y/o sétano de la edificacion.
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El Ayto. podra, siempre y cuando se demuestre su imposibilidad técnica y documentalmente, eliminar la
obligacion marcada en el punto anterior.

7.2.6.4. Condiciones de Parcelacion.

1. Subzona 1:

Se establece una parcela minima de 100 metros cuadrados con un frente de parcela minimo de 6
metros y maximo 10,50metros.

2. Subzona 2:

Se establece una parcela minima de 120 metros cuadrados con un frente de parcela minimo de 7
metros y maximo 10,50 metros.

3. En ambas subzonas, en caso de actuaciones unitarias sobre manzanas y/o parcelas y siempre
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, se permitiran superficies de parcela de 90 metros cuadrados
como minimo destinando el resto de superficie a zona comunal para uso de jardines o similar, sin que ello
suponga aumento del nimero maximo de viviendas asignado.

7.2.6.5. Ocupacion.

Se establece una ocupacion maxima del 90% para ambas zonas.

La ocupacion bajo rasante sera como maximo la establecida para la edificacién sobre rasante.

7.2.6.6. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 1 metros cuadrados/m?2 sobre parcela neta.

7.2.6.7. Altura y nimero de plantas.

1. La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros.

2. El nimero maximo de plantas sera de dos (Baja y Primera), con la posibilidad de existencia de
sotano.

7.2.6.8. Construccion por encima de la altura maxima.

1. Planta atico: Se permite la construccion de un cuerpo de edificacion por encima de la altura maxima
regulada en el apartado anterior, que ocupe un maximo del 20% de la planta inmediatamente inferior, destinada
a servicios de la vivienda y accesos a planta de cubierta. Se localizara retranqueado de los frentes de fachada
un minimo de 4.00 metros.

2. Cubiertas inclinadas: Cuando la cubierta se resuelva con planos inclinados, éstos tendran una
pendiente maxima de 30° grados. Esta limitacion sera la misma en el caso que el forjado de techo de la planta
primera se resuelva mediante planos inclinados.

En el caso que este cuerpo de edificacion quede integrado bajo cubierta, contabilizara como superficie
del mismo aquella cuya altura libre sea al menos 1,50 metros, no computandose a efectos de edificabilidad el
resto de la superficie cubierta.

3. Cubiertas planas: La altura maxima del pretil de coronacién sera de 1,5 metros, salvo en el caso de
servidumbre de vistas que vendra regulado por el codigo civil.

7.2.6.9. Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.

1. La edificacion se situara en la parcela ajustando el paramento de fachada a la alineacién o a la
linea de retranqueo minimo de la edificacion, definidos en el plano de ordenacion pormenorizada. No obstante
y mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, sobre la linea de edificacion asi definida se permitiran
retranqueos en las actuaciones unitarias que resuelvan frentes completos de manzana en los términos que a
continuacién se relacionan:

- Retranqueo de frente de fachada: como maximo se permitira un retranqueo de 5,00 metros, con la
condicion que en la alineacion de manzana se dispondra de un cerramiento de altura minima 2,00 metros.

- Retranqueo de planta baja: se permitira el retranqueo de la planta baja para la obtencion de porches,
con una longitud maxima del retranqueo del 50% del frente de parcela, habiéndose de disponer sobre la
alineacion de fachada un cerramiento de altura minima 1,20 metros. El retranqueo maximo permitido sera de
5,00 metros.

- Retranqueo de planta primera: se permite el retranqueo en todo el frente de la parcela y debera
resolverse con la introduccién de pérgolas, marquesinas o estructuras edificatorias similares. El retranqueo
maximo permitido sera de 5,00 metros.

2. No se establecen condiciones de fondo edificable, por lo que la edificacion podra disponerse libremente
en la parcela, siempre que se cumpla las condiciones de ocupacion y edificabilidad.

7.2.6.10. Cuerpos y elementos salientes.

Se permite la disposicion de cuerpos salientes, abiertos o cerrados, computando en este ultimo caso su
superficie a efectos de edificabilidad. La dimensién maxima de estos elementos medida en perpendicular a la
fachada sera de 0,50 m.
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Seccion 7.2 Normativa particular de la zona Residencial denominada «Aldea Quemada»

Articulo 7.2.7.1. Definicién y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de
Ordenacion y que corresponde a un sector situado al Noroeste de La Luisiana, junto al colegio publico Antonio
Machado, desarrollado segun las anteriores Normas Subsidiarias mediante la unidad de actuacion U.A.1 de La
Luisiana.

7.2.7.2. Condiciones de uso.

El uso pormenorizado es el residencial unifamiliar.

7.2.7.3. Condiciones de Parcelacion.

Se autorizaran segregaciones.

7.2.7.4. Condiciones de Edificacion

Se mantendra la tipologia, altura, situacion de la edificacion, ocupaciéon y composicion actuales. Se
permitiran actuaciones unitarias en una manzana mediante Estudio de Detalle de toda la zona.

Seccion 8. Normativa particular de la zona Residencial Adosada PPR-7

7.2.8.1. Definicion y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de
Ordenacién Pormenorizada y que coincide con las zonas de uso residencial pertenecientes al antiguo sector de
planeamiento de desarrollado PPR-7.

Zonas.

En el plano de Ordenacion Completa dentro de esta ordenanza de zona se establecen y ubican las
siguientes subzonas;

- Residencial Unifamiliar Renta Libre (RL).

- Residencial Unifamiliar de Proteccion Publica (P.P).

7.2.8.2. Condiciones de uso.

El uso dominante es residencial unifamiliar adosada.

Se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Industrial:

a) Aimacenamiento a pequefa escala.

b) Estaciones de servicio de combustible de vehiculos: Solo en edificio exclusivo siempre que se cumplan
las distancias a otros usos establecidas en las condiciones generales de usos.

- Del uso Terciario: Su ubicacion se admitira en planta baja o en edifico exclusivo, permitiéndose todas
las categorias excepto la categoria de «Establecimientos como pubs, salas de fiestas y similar, donde exista una
fuente de emision sonora (musica) necesaria para la actividad».

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias, y su ubicacion se admitira en planta baja o en
edificio exclusivo.

7.2.8.3. Condiciones de parcelacion.

Se permite la segregacion siempre que las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

- Superficie minima:

Unifamiliar adosada de renta libre: 110,00 m2.

Unifamiliar adosada de proteccion publica: 90,00 m2.

- Frente minimo:

Unifamiliar adosada de renta libre; 7,00 m.

Unifamiliar adosada de proteccion publica: 6,00 m.

7.2.8.4. Condiciones de ocupacion.

La ocupacion maxima de cada una de las parcelas sera del 100% de la superficie neta de la parcela.

La ocupacion maxima bajo rasante sera como maximo la establecida para la edificacion sobre rasante.

7.2.8.5. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 1,3532 metros cuadrados/m?2 sobre parcela neta de Renta
Libre, y 1,4565 metros cuadrados/m?2 para aquellas parcelas de Proteccion Publica.

7.2.8.6. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

La alineacion a vial sera obligatoria. No obstante, se permitiran retranqueos en actuaciones unitarias que
resuelvan frentes completos de manzana (mediante redaccion previa de Estudio de Detalle), en los siguientes
términos:

- Retranqueo del frente de fachada: En este caso se dispondra sobre la alineacion de cerramientos de
altura minima de 2,00 m. La dimensién maxima del retranqueo sera de 5,00 m.
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- Retranqueo de Planta Baja: Se permite el retranqueo de la planta baja para la obtencién de porches.
La longitud maxima del retranqueo sera del 50% del frente de parcela y habra que disponer sobre la alineacion
cerramientos de altura minima 1,20 m. La dimensién maxima del retranqueo sera de 5,00 m.

- Se permitiran retranqueos del 100% de la fachada en actuaciones unitarias y siempre mediante la
aprobacion del Estudio de Detalle correspondiente.

- Retranqueo de Planta Primera: Se permite el retranqueo de la planta primera en todo el frente de
parcela. Debera resolverse con la introduccion de pérgolas, marquesinas o similares, que, en caso de no quedar
completamente cubiertas no computaran a efectos de edificabilidad. La dimension maxima del retranqueo sera
de 5,00 m.

No se establecen condiciones de fondo edificable, por lo que la edificacion podra disponerse libremente
en la parcela, dando cumplimiento a las condiciones de ocupacién y edificabilidad.

7.2.8.7. Altura de la edificacion.

Altura maxima y nimero de plantas: EI nimero maximo de plantas sera de dos (Planta Baja y Primera).
La altura maxima de la edificacion medida en la vertical desde el punto medio de la rasante en fachada hasta la
cota superior del forjado de la Ultima planta sera de 7,00 m.

/.2.8.8. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima

Aticos: Se admite un cuerpo de edificacién ocupando un maximo del 20% de la planta inmediatamente
inferior y retranqueada un minimo de 4,00 m de los frentes de fachada de la misma. Dicho cuerpo edificatorio
se destinara a accesos y servicios de la vivienda.

Cubiertas inclinadas: En el caso de cubiertas inclinadas, la inclinacion maxima de la misma sera de
30 grados. Esta limitacion sera la misma en el caso de que el forjado de techo de la planta primera resultara
inclinado. En el caso de que el atico de la edificacion quede integrado bajo cubierta, contabilizard como superficie
del mismo aquella cuya altura libre sera, al menos de 180,00 cm no computando a efecto de edificabilidad el
resto de la superficie bajo cubierta.

Cubiertas Planas: La altura maxima del pretil de coronaciéon sera de 150,00 cm salvo en el caso de
servidumbre de vistas que vendra regulado por el codigo civil.

7.2.8.9. Cuerpos y elementos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes, abiertos o cerrados, computando este ultimo caso su superficie a
efecto de edificabilidad. La dimension maxima de estos elementos medida en perpendicular a la fachada sera
de 50,00 cm.

Seccion 9.7 Normativa particular de la zona Industrial de Edificacion Adosada con Retranqueo

7.2.9.1. Definicion y Ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de Ordenacion
y que corresponde a las zonas de uso industrial pertenecientes a los antiguos sectores de planeamiento
desarrollados PPI-2 y PPI-3.

7.2.9.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el industrial en todas sus categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Terciario: Se permiten todas las categorias.

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias.

3. Uso prohibido: Residencial.

7.2.9.3. Condiciones de Parcelacion.

1. Se establece una parcela minima de 200 metros cuadrados, con frente de fachada no inferior a 7
metros.

2. Se permitiran las agregaciones que sean necesarias al objeto de posibilitar implantaciones de mayor
tamano.

3. Seran indivisibles las parcelas cuyas dimensiones de superficie, frente de fachada o fondo sean,
respectivamente, iguales o inferiores a los minimos sefalados.

7.2.9.4. Alineaciones.

1. La edificacion guardara una separacion minima de 3 metros respecto a la alineacion oficial, excepto
en las esquinas, que se continuaran las alineaciones retranqueadas de cada calle para evitar encuentros curvos
de la edificacion.

2. Debera materializarse la alineacion oficial mediante cerramiento de parcela, con elementos ligeros
tipo verja, malla, seto, etc.
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7.2.9.5. Separacion a linderos. Medianerias.

1. Las edificaciones podran adosarse a los linderos laterales. Aun asi, se permite que las edificaciones
se retiren de los linderos privados, siempre y cuando se separaren un minimo de 3 metros y se ejecute sobre
los mismos, como minimo, con cerramiento ligero, tipo malla o tela metalica soportada por postes metalicos o
elementos cuya seccion sea inscribible en una circunferencia de 45 cm de diametro.

2. En el fondo de parcela el retranqueo minimo.

7.2.9.6. Fondo maximo edificable.

No se fija ninguna dimensién para la profundidad maxima edificable, salvo el de aplicar el retranqueo
minimo exigido.

7.2.9.7. Ocupacién maxima de parcela.

Se establece una ocupacién maxima del 100% de la superficie de parcela neta, considerando ésta
existente entre la linea fijada por los retranqueos y el resto de linderos privados.

7.2.9.8. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 1 m2techo/m2suelo.

7.2.9.9. Altura de las edificaciones.

La altura maxima permitida sera de dos plantas y 9 metros.

Para edificaciones cuyo uso especial requiera edificaciones de mayor altura se podra permitir previa
autorizacion municipal.

7.2.9.10. Construcciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la ultima planta permitida sélo se podran situar los elementos siguientes: la propia
cubierta inclinada del edificio, elementos técnicos de instalaciones y castilletes de escalera.

7.2.9.11. Patios y espacios libres.

En general, seran de aplicacion los conceptos y dimensiones minimas sefialadas en las condiciones
generales de la edificacion.

Los patios y, por extension, todos los espacios libres interiores a la parcela resultantes de la separaciones
de la edificacién a los linderos y a la alineacién de fachada, deberan urbanizarse adecuadamente, con
pavimentaciones o jardineria, iluminacion exterior, etc.

Seccion 10.? Normativa particular de la Zona Industrial de Edificacion Adosada

7.2.10.1. Definicion y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de Ordenacion
y que corresponde a la edificacion en linea y entre medianeras con destino industrial, surgidas entre la antigua
carretera N-1V, actual prolongacion de la avenida de Andalucia, y la via de comunicacién con EI Campillo.

7.2.10.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el industrial en todas sus categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Terciario: Se permiten todas las categorias.

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias.

3. Uso prohibido: Residencial.

7.2.10.3. Condiciones de Parcelacion.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 200 m?y
presenten anchos de fachada no menores a 10 metros.

7.2.10.4. Tipologia.

La tipologia admitida es la de edificacién adosada, con una planta de altura.

7.2.10.5. Situacion de la edificacion en la parcela.

1. Se establece un retranqueo o espacio libre delantero minimo de 3,00 metros, especificamente en la
calle principal, llamada calle Madrid, tal como se grafia en el Plano de Ordenacién pormenorizada OC-1.

2. La edificacion debera ajustarse a linderos laterales, y situar su paramento de fondo sobre el lindero,
no superando en cualquier caso las condiciones urbanisticas establecidas. Dicho criterio se referira a frentes
completos de manzanas.

7.2.10.6. Ocupacion.

La ocupacion de la parcela podra ser completa a partir de la linea de fachada definida.

7.2.10.7. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, medida desde el punto medio de la rasante hasta el forjado de
cubierta o arranque de la cubierta inclinada, sera de 7 metros.

00074971



00074971

Num. 157 pagina 112 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

7.2.10.8. Sotanos.

No se autorizan sétanos.

7.2.10.9. Edificabilidad maxima.

Se establece una edificabilidad maxima de 1 m2techo/m2suelo.

Se permiten las entreplantas, siempre y cuando no se superen la edificabilidad maxima permitida.

Seccion 11.2 Normativa particular de la Zona Industrial de Edificacion Adosada El Campillo

7.2.11.1. Definicion y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefialado en los Planos de
Ordenacion y que corresponde con las zonas de uso industrial pertenecientes al antiguo sector de planeamiento
desarrollado PPR-5.

7.2.11.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el industrial en las siguientes categorias:

- Talleres artesanales y de reparacion.

- Taller domeéstico.

2. Se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Terciario: Se permiten todas las categorias.

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias.

7.2.11.3. Condiciones de Parcelacion.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 100 m?y
presenten anchos de fachada no menores a 6 metros.

7.2.11.4. Tipologia.

La tipologia admitida es la de edificacion adosada.

7.2.11.5. Situacion de la edificacién en la parcela.

1. La linea de edificacién se alineara obligatoriamente a vial.

2. La edificacion debera ajustarse a linderos laterales, y situar su paramento de fondo sobre el lindero o
separarse de éste un minimo de 3,00 metros. Dicho criterio se referira a frentes completos de manzana.

7.2.11.6. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 1 m2techo/m?2suelo.

7.2.11.7. Ocupacion.

La ocupacion de la parcela podra ser del 100%.

7.2.11.8. Altura de la edificacion,

La altura maxima de la edificacién, medida desde el punto medio de la rasante hasta el forjado de
cubierta o arranque de la cubierta inclinada, sera de 7 metros.

7.2.11.9. Sotanos.

No se autorizan so6tanos.

Seccion 12.* Normativa particular de la zona Industrial de Edificacion Aislada

7.2.12.1. Definicién y ambito.

El ambito de esta Zona es el area comprendida dentro del perimetro sefalado en los Planos de
Ordenacion y que corresponde a la zona anexa a la zona industrial de edificacion adosada y situada al Oeste de
la misma, en una posicion mas cercana al nucleo de poblacion de La Luisiana.

7.2.12.2. Condiciones de uso.

1. El uso dominante sera el industrial en todas sus categorias.

2. Ademas de los otros usos pormenorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenorizados:

- Del uso Terciario: Se permiten todas las categorias.

- Del uso Equipamiento: Se permiten todas las categorias.

3. Uso prohibido: Residencial.

7.2.12.3. Condiciones de Parcelacion.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 1.500 m?,
presenten anchos de fachada no menores a 30 metros y un fondo minimo de 40 metros.
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7.2.12.4. Tipologia.

La tipologia admitida es la de edificacion aislada, con retranqueo de 5 metros respecto de los linderos
de fachada y fondo.

7.2.12.5. Situacién de la edificacion en la parcela.

La edificacion debera separarse en todos los linderos de fachada, fondo y al menos de uno de sus
laterales un minimo de 5 metros.

7.2.12.6. Ocupacion.

La ocupacion maxima de la edificacion podra alcanzar hasta el 60%.

7.2.12.7. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién, medida desde el punto medio de la rasante hasta el forjado de
cubierta o arranque de la cubierta inclinada, sera de 8 metros.

7.2.12.8. Entreplantas.

No obstante lo establecido en el apartado anterior, podra construirse una entreplanta con una superficie
maxima del 25% de la zona edificada.

7.2.12.9. Sétanos.

No se autorizan sétanos.

Seccién 13.2 Normativa particular de la Zona Terciaria Comercial

7.2.13.1. Definicién y ambito.

1. Estas condiciones se aplicaran a las zonas identificadas en el Plano de Ordenacion Completa con la
letra TC.

2. Esta normativa de zona surge por la necesidad y conveniencia de mantener los parametros urbanisticos
que ya tenian asignadas las parcelas por los planeamientos de desarrollo anteriores a este Plan General.

7.2.13.2. Condiciones de uso.

El uso exclusivo es el comercial.

7.2.13.3. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas identificadas con estas ordenanzas seran indivisibles.

7.2.13.4. Situacion de la edificacion en la parcela.

La edificacion se situara en la parcela ajustando el paramento de la fachada a la alineacion sefalada,
excepto las parcelas que tengan establecidos lineas de retranqueos en el plano de Ordenacién Completa, siendo
en este Ultimo caso libre la volumetria a partir de esta linea maxima de edificacion.

No obstante, en funcién de la propuesta urbanistica-arquitectdnica, estas condiciones podran ser
revisadas por el caracter singular de la edificacion.

7.2.13.5. Ocupacion.

1. La ocupacion maxima sobre rasante sera del 100% en la parcelas cuya linea de edificacion se ubique
en la alineacion oficial, y del 70% cuando la edificacion se situé retranqueada de la misma.

2. La ocupacion bajo rasante podra ser del 100%.

7.2.13.6. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela vendra definida en el Planos de Ordenacion Completa.

7.2.13.7. Altura y numero de plantas.

1. La altura maxima de la edificacion sera de 7 m y maximo dos plantas.

2. Por encima de la altura maxima se permite un cuerpo de edificacion que ocupe un maximo del 20%
de la planta primera.

7.2.13.8. Condiciones de estética.

Se permiten cuerpos y elementos salientes, abiertos o cerrados. La dimension maxima de estos
elementos medida perpendicularmente a la fachada sera de 50 cm.

7.2.13.9. Sétanos.

En sotano podran localizarse usos complementarios con la actividad que se desarrolle en la planta baja,
siempre que la legislacion que afecte a la actividad lo permita, siendo en este caso computable su superficie a
efectos de edificabilidad.

7.2.13.10. Dotacién de aparcamientos.

Obligatoriamente se contara con una dotacion de plazas de aparcamiento en la proporcion de 1
plaza/100 m?2 construido cuando la edificacién se coloque de forma aislada. Dicha dotacién podra localizarse en
la superficie libre de edificacion o en planta sétano.
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global.

CAPITULO Il

Usos, edificabilidades y densidades globales en suelo urbano consolidado

7.3.1. Zonas Homogeéneas del Suelo Urbano Consolidado en cuanto a su edificabilidad, densidad y uso

Se identifican, en cumplimiento del articulo 10.1.A).d) de la LOUA una serie de zonas en el Suelo Urbano
Consolidado de condicién homogénea en cuanto a las edificabilidades y densidades y usos globales establecidas:
Zona 1. Residencial zona centro del nucleo urbano.

Edificabilidad global: 1,00 m2t/m2s.
Densidad media (40 viv./ha).

Uso global: Residencial.

Zona 2. Residencial adosada grado 1.

a) Edificabilidad global: 0,50 m2t/m2s.

b) Densidad media (40 viv./ha).
c) Uso global: Residencial.
Zona 3. Residencial adosada grado 2.

a) Edificabilidad global: 0,50 m2t/m2s.

b) Densidad media-baja (25 viv./ha).
c) Uso global: Residencial.
Zona 4. Residencial aislada.

a) Edificabilidad global: 0,28 m2t/m2s.

b) Densidad baja (10 viv./ha).
c) Uso global: Residencial.
Zona b. Industrial.

a) Edificabilidad global: 0,75 m2t/m2s.

b) Uso global: Industrial.

Zona 6. Terciaria.

a) Edificabilidad global: 0,5 m2t/m?s.
b) Uso global: Terciario.

NORMATIVA ESPECIFICA PARA EL SUELO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Sectorizado

8.1.1. Definicion y delimitacion.

TiTULo VIl

CAPITULO |

1. Constituyen los suelos urbanizables aquellos suelos que como tales han quedado delimitados en la
documentacion grafica, en los planos de ordenacion estructural OE-4 y de ordenacion completa OC de Clasificacion
de suelo, incluyendo las categorias de sectorizado y no sectorizado en relacién al articulo 47 de la LOUA.

2. El Plan en prevision del crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo de la ciudad a
medio plazo y conforme al modelo previsto en torno al nticleo principal establece el suelo necesario para el uso
residencial y para el uso industrial. Estratégicamente y atendiendo a la demanda y resolucion de la segunda
residencia, el Plan define el suelo necesario para absorber este uso residencial especializado denominandolo,
uso de segunda residencia.
3. Los sectores de suelo urbanizable y sistema general adscrito propuestos en relacion a los usos
globales establecidos, son los siguientes:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado
Residencial.

Industrial.

Terciario.

b) Suelo Urbanizable No Sectorizado
Residencial.

Industrial.

8.1.2. Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado.

1. Instrumentos de planeamiento.

El suelo Urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes Planes Parciales, salvo
los sistemas generales que se desarrollaran mediante Planes Especiales conforme al titulo Il de estas Normas.
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Los Planes Parciales no podran modificar las determinaciones de edificabilidad, densidad, tipologia y cesiones
establecidas por el PGOU La ejecucion o transformacion, conforme a las determinaciones definidas en el Plan,
de los sistemas generales no incluidos en area de reparto y sefialados en el articulo anterior, y en su caso Si
fuese necesario, se llevara a cabo directamente mediante obra publica ordinaria, salvo la edificacion, de acuerdo
con la legislacion que sea aplicable por razén de la administracion actuante.

Los Planes Parciales tendran por objeto el establecimiento de la ordenacion detallada y precisa para
la ejecucion integrada de cada sector delimitado en el suelo urbanizable por este Plan General. Los Planes
Parciales se redactaran por el Ayuntamiento, o en su caso por los particulares, de acuerdo con el art. 31.3 de
la LOUA. El ambito para la redaccién de los Planes Parciales sera el de los sectores completos definidos en el
presente PGOU

2. Tramitacién y contenido.

a) La tramitacion de los Planes Parciales se ajustara a las determinaciones establecidas en el art. 32 de
la LOUA.

b) Como contenido documental del Plan Parcial tendra como minimo los documentos, conforme al
art. 19.1 y asimismo los documentos previstos en los articulos 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento R.D.
2159/78 o en su caso el vigente.

3. Determinaciones. Los Planes Parciales, en virtud de la LOUA, contendran las determinaciones
siguientes:

a) Respetando densidades y edificabilidades asignadas al sector en el PGOU, la delimitacion de las zonas
conforme a la ordenacion urbanistica, con asignacion de usos pormenorizados, tipologias edificatorias acordes
al modelo adoptado de ordenacion, y su regulacion mediante ordenanzas propias o por remision a la propia del
Plan General.

b) Fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las relativas a
aparcamientos, de acuerdo a las previsiones contenidas en el Plan General, y los estandares y caracteristicas
establecidas en la LOUA y sus reglamentos de aplicacion.

c) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto por las Normas, con sefialamiento de alineaciones, rasantes y zonas de
proteccion de toda la red viaria, y prevision de aparcamientos en la proporcion minima establecida por la Ley

d) Caracteristicas y trazados de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
de aquellos otros servicios que prevea el Plan Parcial y sus enlaces con otras redes existentes.

e) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion
Yy, en su caso, de las dotaciones.

f) Plan de etapas para ejecucion de obras de urbanizacion y en su caso de la edificacion.

g) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan en el que se incluya la fijacion de los
plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en la Unidad de Ejecucion
gue comprenda el sector, y de solicitar licencia de edificacién una vez adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico.

Los Planes Parciales que se refieren a iniciativa particular deberan contener ademas de las
determinaciones anteriores, las siguientes:

a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion, sefalando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los
futuros propietarios, en orden a:

- Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios, en su caso.

- Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la Ley.

- Conservacion de la urbanizacion, expresando si correra a cargo del Ayuntamiento, de los futuros
propietarios de parcelas o de los promotores, con indicacion en los dos ultimos supuestos del periodo de tiempo
al que se extendera la obligacion de conservar.

8.1.3. Regulacion general.

El Plan General regula su desarrollo en Planes Parciales mediante las disposiciones generales contenidas
en estas Normas, asi como mediante las determinaciones de caracter estructural y pormenorizado contenidas
en este Titulo, en las Fichas de Planeamiento Reguladoras de los Sectores y en los planos de Ordenacion
Completa. Las determinaciones para cada sector del Suelo Urbanizable sectorizado se especifican en sus fichas
correspondientes Anexo a las presentes Normas.

8.1.4. Determinaciones de ordenacién para el suelo urbanizable de caracter estructural

Las determinaciones de caracter estructural que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las
Fichas y planos de ordenacion estructural son las siguientes:

a) La asignacion del indice de edificabilidad bruta para el sector.
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b) La asignacion de los usos globales correspondientes.

c) En su caso, la densidad maxima admisible de viviendas para dicho sector.

d) El porcentaje minimo de aprovechamiento objetivo establecido por el Plan para el sector, con destino
a viviendas con algun tipo de proteccion publica conforme a los arts. 1y 2 del Decreto 202/2003.

e) El area de reparto y su aprovechamiento medio correspondiente.

8.1.5. Determinaciones de ordenacién de caracter pormenorizado.

Las determinaciones de caracter pormenorizado que se regulan en estas Normas, y que se recogen en
las Fichas de Planeamiento y planos de ordenacion completa son las siguientes:

1. Los objetivos, criterios y directrices de ordenacion interior para el sector con relacion al sistema viario,
sistema de espacios libres y a la zonificacion residencial:

Respecto al sistema viario.

- El caracter orientativo del viario primario y/o estructura viaria definido en los planos de ordenacion del
Plan General.

- La geometria de la malla viaria local y las continuidades previstas en la ordenacion del Plan General
con las vias existentes en suelo urbano se mantendran obligatoriamente, pudiendo ajustarse por criterios
debidamente justificados derivados de la topografia del terreno u otros parametros.

- El dimensionamiento minimo para el viario que se defina y establecido en la Ficha de Planeamiento.
Respecto al sistema de espacios libre y dotaciones publicas.

- En su caso se establece el caracter vinculante u orientativo de su localizacion.

Respecto a la zonificacion residencial.

- Se establece la vinculacion, en su caso, de determinados aspectos de la ordenacion.

- Las ordenanzas particulares de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de edificacion
y uso contenidas en estas Normas, y complementariamente estableceran las ordenanzas de zona, que en su
caso sea conveniente a efectos de introducir nuevas tipologias o determinar variantes de las ya definidas en
estas Normas, siguiendo los criterios establecidos y/o las ordenanzas de aplicacion o tipologias indicadas,
orientativamente, para cada sector.

2. Las previsiones de programacion y gestion para ordenacion pormenorizada de cada sector, indicando
con caracter vinculante:

- Los plazos para la ejecucion de la ordenacion pormenorizada, ejecucion del instrumento de planeamiento
previsto que presupone la aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente.

- La iniciativa prevista para la formulacién del planeamiento, que so6lo podran ser realizados por los
sujetos publicos o privados legitimados para ello conforme a la LOUA.

- El sistema de actuacion previsto para la gestion de la actividad de ejecucion del sector unidad de
gjecucion.

8.1.6. Desarrollo y ejecucion de Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores, podran contener a si mismo, la
division en unidades de ejecucion, sefialando el sistema de ejecucion correspondiente a cada una de ellas. Para
la delimitacion de Unidades de Ejecucion se estara a lo dispuesto en los articulos 105y 106 de la LOUA.

2. La ejecucion de las determinaciones de urbanizacion del Planeamiento se efectuara mediante los
oportunos proyectos de urbanizacion con arreglo a lo dispuesto en la regulacion especifica sobre Normas de
Urbanizacion.

3. La distribucion de cargas y beneficios derivada del Planeamiento se efectuara por unidades de
gjecucion completas y con el mismo ambito del proyecto de urbanizacion correspondiente.

4. Los propietarios afectados por un Plan Parcial estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas
de terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y jardines publicos, zonas de recreo y
expansion, centros culturales y docentes, y demas servicios publicos necesarios. Dichas cesiones obligatorias y
gratuitas se haran a favor del Municipio. El Ayuntamiento esta obligado a afectar, a los fines previstos por este
Plan General y los correspondientes Planes Parciales, el suelo que adquiera como consecuencia del cumplimiento
de los deberes de cesion que recaen sobre los propietarios.

5. Los solares resultantes con aprovechamiento lucrativo no podran ser edificados hasta tanto no se
hayan efectuado las cesiones de sistema local al servicio de la totalidad del poligono y escriturado a nombre
del Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, los solares correspondientes al 10% del aprovechamiento del
poligono o fase correspondiente.

6. El suelo destinado a dominio y uso publico, asi como los terrenos sobre los que hayan de realizarse
edificaciones o instalaciones de servicios publicos, no podran cambiar su destino, sino por modificacion del Plan
Parcial correspondiente o en su defecto por el Plan General.
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8.1.7. Régimen Urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbanizable, se ejerceran dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidas en la LOUA y las presentes Normas.

2. Mientras no cuente con ordenacién pormenorizada, soélo podran autorizarse las construcciones, obras
e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional regulada
en el art. 52.3 de la LOUA.

3. La aprobacion de la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable determina el régimen urbanistico
aplicable conforme al art. 54. de la LOUA.

8.1.8. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1. Los propietarios de suelo urbanizable, cederan al Ayuntamiento, como minimo:

- La superficie total de los sistemas generales adscritos y demas dotaciones correspondientes a viales y
aparcamientos, parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centro culturales
y docentes y demas servicios publicos necesarios y precisos y necesarios para la instalacion y funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

- La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar el 10%
del Aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

2. Entre los propietarios de cada sector se practicaran las oportunas operaciones de compensacion o
Reparcelacién con las correspondientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que el aprovechamiento de
cada propietario sea el resultado de aplicar a su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento medio del area
correspondiente.

8.1.9. Areas de reparto y Aprovechamientos medios.

1. EI PGOU delimita conforme al art. 58 de la LOUA (plano de Ordenacion Estructural OE-5) y se justifica
en la memoria de ordenacion, las areas de reparto correspondientes a los usos globales en el suelo urbanizable,
incluyendo los sistemas generales adscritos para su gestion, conforme establece la legislacion vigente.

8.1.10. Criterios de catalogacion del Patrimonio Arqueoldgico.

1. El Patrimonio Arqueoldgico esta constituido por los bienes muebles e inmuebles de caracter historico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo.

2. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico de la Luisiana:

- Los paquetes de depositos antrdpicos y estructuras ligados a los mismos bajo la cota cero.

- Edificios emergentes singulares susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, en los
que tal estudio suponga un enriquecimiento del conocimiento que tenemos sobre ellos.

3. Los yacimientos arqueolégicos inventariados en el término municipal de La Luisiana en suelo
urbanizable, recogidos en el Catalogo y protegidos por el presente Plan General son:

Suelo Urbanizable:

5. Las Naves: SUS-101/SUNS-03.

18. La Luisiana: SUS-R03/SUNS-02.

26. El Campillo Oeste-1: SUS-106.

28. El Campillo Este (La Casilla 1): SUS-R04/SUNS-05.

En el presente Plan se establecen una serie de medidas especificas a los efectos de la adjudicacion
de licencia de obras para las incluidas en dicha delimitacion. Estas medidas quedan recogidas en el Titulo IV,
Captulo II, punto 4.2.15 y en el Titulo VI de este documento, siendo de obligado cumplimiento en el instrumento
de planeamiento que desarrolle estos suelos.

4. En general y ante la posibilidad de futuros hallazgos arqueolégicos, las actuaciones estaran sometidas
a lo establecido en relacién al régimen de hallazgos casuales.

5. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Historico, se hayan producido por azar 0 como consecuencia
de cualquier tipo de remocién de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun establecen los articulos
41.3 de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdrico Espariol, y 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdrico
Andaluz. A efectos de su consideracion juridica se ajustara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985,
de Patrimonio Historico Espafiol, y 47.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico Andaluz.

6. En caso de que se produzca un hallazgo casual, se debera notificar a la Corporacion Municipal
correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la obra o actividades en la zona afectada, y lo
comunicara a la Comisién Provincial de Patrimonio de la Consejeria de Cultura, la cual podra declarar la
suspension de las obras parcial o totalmente y tomar las medidas protectoras oportunas. El procedimiento
a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueoldgicos, se establece en el articulo 50.1 de la Ley
14/2007, del Patrimonio Historico de Andalucia, que se transcribe a continuacién:
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«La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos (...) debera ser notificada a la Consejeria de
Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara traslado a dicha Consejeria».

7. Ademas le son de aplicacion los articulos 79-83 del Decreto 19/1995, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento de Patrimonio Historico (BOJA numero 43, de 17 de marzo de 1995).

CAPITULO I
Suelo Urbanizable No Sectorizado

8.2.1. Determinaciones de ordenacion en el Suelo Urbanizable No Sectorizado.
En las Fichas de Planeamiento de los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado contenidas en el Plan
General se establecen los objetivos y directrices de ordenacion no estructurales y los usos incompatibles del sector.

TITULO IX
NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO |
Delimitacién y categorias. Tipos y régimen juridico

9.1.1. Delimitacion.

Las Normas Urbanisticas de Ordenacion del suelo no urbanizable, establecen las medidas de proteccion
del suelo, del agua y del paisaje, asi como las medidas para preservar el territorio del desarrollo urbano, y regulan
las condiciones de construccion en suelo no urbanizable. Esta constituido por todos los terrenos pertenecientes
a esta clase en funcion de los criterios establecidos en el articulo siguiente.

El suelo no urbanizable es el grafiado con tal caracter en los planos de ordenacién para toda la totalidad
del municipio.

9.1.2. Definicion.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el PGOU clasifica dentro de esta categoria
conforme, al art. 46 de la LOUA, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o artificial o estar sujetos a limitaciones o
servidumbre por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la preservacion
de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algiin régimen de proteccién por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas administrativas que,
de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio historico o cultural o del medio ambiente en general.

c) Ser merecedores de algun régimen especial de proteccién o garante del mantenimiento de sus
caracteristicas, otorgado por el propio Plan General, por razén de los diferentes valores e intereses.

d) Ser objeto por los Planes de Ordenacién del Territorio de previsiones y determinaciones que impliquen
su exclusién del proceso urbanizador o establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccién o mejora
del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

e) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas las caracteristicas del municipio,
por razon de su valor, actual o potencial, agricola o ganadero, forestal, cinegético o analogo.

f) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad
agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, preceda preservar.

g) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccién de la integridad y funcionalidad
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

h) Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

i) Proceder la preservacién de su caracter no urbanizable por la existencia de actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores 0 que medioambientalmente sean incompatibles con los usos a
los que otorga soporte la urbanizacion.

j) Ser improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las
condiciones estructurales del municipio.
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9.1.3. Categorias y Tipos.

En el municipio de La Luisiana en el Suelo no Urbanizable, se distinguen tres. Las mencionadas
categorias dentro del Suelo No Urbanizable son:

1. Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion urbanistica.

9.1.4. Régimen del Suelo y actuaciones de interés publico.

1. A efectos de régimen del suelo no urbanizable y de la materializacion de los diferentes actos
urbanisticos, se estara a lo establecido en el art. 52 de la LOUA.

2. Para las Actuaciones de Interés Publico se estara a lo regulado en los arts. 42 y 43 de la LOUA.

3. Los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola,
pecuaria, forestal o analoga, tendran una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningun caso al
tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El propietario
debera asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima del 10% de la inversion necesaria para materializar
dichos actos, con el objeto de cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos en infracciones, asi
como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos.

4. El Ayuntamiento establecera mediante la correspondiente ordenanza la cuantia de la prestacion
compensatoria, conforme a lo indicado en el art. 52.5 de la LOUA con relacion al tipo de actividad y condiciones
de implantacion.

9.1.5. Requisitos exigibles para la admision a tramite de Proyecto de Actuacion o Plan Especial de
Actuaciones de Interés Publico.

La admision a tramite del Proyecto de Actuacion o Plan Especial se realizara en base a la concurrencia
de los requisitos exigibles a las Actuaciones de Interés Publico (art. 42.1 de LA LOUA).

Para la estimacion de la concurrencia o no de cada uno de los requisitos exigibles se tendran en cuenta
los siguientes criterios:

1. Se valorara que concurre el requisito de utilidad publica o interés social cuando concurra alguno de
los siguientes supuestos u otros de naturaleza analoga:

a) Venga determinada por la normativa sectorial que proceda.

b) Se trate de un equipamiento necesario para el municipio.

c) Caracter estratégico de la actividad que se pretenda desarrollar.

d) Genere efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia local, o en puestos de trabajo.

2. La necesidad o procedencia de implantacion en suelo no urbanizable se valorara teniendo en base a
los siguientes aspectos y criterios:

- Se estimara que concurre la necesidad de implantacion en suelo no urbanizable en los siguientes
supuestos:

a) Venga determinada por la propia naturaleza o caracter de la actividad, que ligue el uso a emplazamientos
concretos en SNU (actividades extractivas turisticas, infraestructuras, clubes deportivos de actividades al aire
libre, etc.)

b) Caracter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la actuacion, que la haga incompatible con el suelo
urbano.

c) Necesidad de gran superficie de terreno para la implantacion de la actividad, ya sea edificada o, sobre
todo, no edificada (zona de almacenaje, acopio, aparcamiento de maquinaria, zona de secado al aire libre, etc.)

- Se estimara la no procedencia de la implantaciéon en suelo no urbanizable cuando la actuacion pueda
producir evidentes e importantes efectos negativos sobre el medio ambiente o la ordenacién urbanistica, por
concurrir situaciones analogas a las siguientes

a) El emplazamiento elegido sea inmediato a suelos urbanizables clasificados aunque éstos no se hayan
desarrollado.

b) El emplazamiento elegido pueda coartar y/o malograr desarrollos urbanisticos estratégicos
fundamentales para el municipio.

c) Se trate de una actuacion discordante con el modelo de ordenacion territorial en el documento de
planeamiento, y/o que genere graves agravios comparativos.

d) Afecte negativamente al mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos.

e) Afecte gravemente o ponga en peligro la calidad de vida de la poblacion ya sea debido a la generacion
de ruidos, vibraciones, contaminacion del aire, suelo o agua; por generar impactos ambientales severos sobre el
medio abidtico, bidtico o paisajistico, o porque la actuacion sea claramente susceptible de padecer o intensificar
riesgos naturales (geotécnicos, inundaciones, incendios).

00074971



00074971

Num. 157 pagina 120 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 13 de agosto 2015

3. La posibilidad de induccion de nuevos asentamientos se valorara en base a lo establecido en el
articulo 9.2.2 de las presentes Normas.

4. La compatibilidad con el régimen urbanistico. Para que el uso sea autorizable en suelo no urbanizable
debera cumplir las disposiciones de las presentes normas que le sean de aplicacion, asi como las normas de
aplicacion directa recogidas en el articulo 57 de la LOUA.

9.1.6. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones.

1. En el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se considera parcelacion
urbanistica ilegal en suelo no urbanizable toda division (segregacion o fraccionamiento) simultanea o sucesiva de
terrenos o fincas, parcelas y solares en dos 0 mas lotes, fincas, parcelas o solares nuevos cuando incumplan la
normativa sectorial o estas normas.

2. En el suelo no urbanizable dicha division (segregacion o fraccionamiento) tendra idéntica consideracion
cuando cada uno de los lotes, fincas o parcelas a que dé lugar constituyan unidades aptas para la edificacion,
incumplan las determinaciones de las Normas o puedan dar lugar a nuevos asentamientos formando un nucleo
de poblacion segun las condiciones que se establecen en estas Normas. Por tanto se considerara parcelacion
urbanistica cualquier alteraciéon de la situacion juridica o del titular de terrenos o fincas y parcelas, mediante la
constitucion de regimenes de propiedad horizontal o societaria, la celebracion de compraventas proindiviso y
otras formas analogas, cuando la atribucién de cuotas permitan el uso individualizado de una parte de aquellos,
equivalente o asimilables a los lotes, fincas o parcelas que se refiere el supuesto anterior.

3. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion
sin la aportacion de la preceptiva licencia municipal o en su caso de la declaracion de innecesariedad de la
misma que los Notarios deberan testimoniar en ella. El certificado de innecesariedad sélo se expedira en el suelo
no urbanizable para aquellas segregaciones de naturaleza rustica en cuanto su finalidad no sea la implantacion
de usos urbanisticos.

4. Los actos realizados al amparo del texto de una norma de las presentes Normas que persigan un
resultado prohibido o contrario al ordenamiento urbanistico general se consideraran ejecutados en fraude de ley
y no impediran la debida aplicacion de la norma que se hubiera tratado de eludir.

5. En suelo no urbanizable las parcelas minimas necesarias para edificar naves agricolas, seran las
siguientes:

- 10.000 metros cuadrados en regadio.

- 25.000 metros cuadrados en secano.

Por debajo de esta parcela minima, sélo se podra edificar una caseta destinada a labranza inferior a 12
metros cuadrados.

CAPITULO Il
Condiciones generales en Suelo No Urbanizable

9.2.1. Ambito.

Las presentes Normas son de aplicacion en todas las edificaciones e instalaciones en el Suelo No
Urbanizable del municipio de La Luisiana.

9.2.2. Nucleo de poblacion y formacion de nuevos asentamientos.

1. Se entiende por nucleo de poblacién el conjunto de edificaciones que pueda generar necesidades de
infraestructura y servicios urbanos comunes, y represente el asentamiento de actividades especificas del medio
urbano en detrimento de las propias del medio rural o haga perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

2. Asi, se considera que puede darse lugar a la formacion de nucleo de poblacion cuando se produzca
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque no esté asfaltado) o
bien cuenten con servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica u otros de
comun utilizacion para el conjunto.

b) La situacion de edificacion a distancia entre ellas menor de:

- 200 metros en caso de edificaciones destinadas a vivienda y/o la existencia de dos o0 mas viviendas por
hectarea o de tres en dos hectareas.

- 100 metros en caso de edificaciones de uso distinto al de vivienda y/o cuando en una circunferencia
de radio 150 metros y centro en la edificacion pretendida, se localicen cuatro o mas edificaciones con una
superficie construida cada una de ellas superior a los cien (100,00) metros cuadrados construidos.

c) La situacion de edificaciones o instalaciones a una distancia de un nucleo de poblacion existente
inferior a doscientos metros en caso de que éstas se destinen a vivienda o inferior a cien metros en caso de
aquellas que se destinen a cualquier otro uso.
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d) La ejecucion de obras de urbanizacion en el Suelo No Urbanizable como apertura de caminos, mejora
sustancial de los existentes, instalacion de redes de abastecimiento de agua potable o de energia eléctrica,
transformadores de Alta Tension, redes de alcantarillado o estaciones de depuracion. No obstante se posibilita
la apertura de acceso a una finca procedente de segregacion de otra, siempre que no se incurra en el resto de
condiciones previstas en este articulo.

e) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o contraria
a las pautas parcelatorias de los usos agropecuarios en la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando
exista alguna parcela que incumpla el tamafo minimo exigible.

f) Contar con instalaciones comunales de centro sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los propietarios.

g) Existir publicidad claramente mercantil en los terrenos o en sus inmediaciones para la sefializacion de
su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién social, que no
contenga la fecha de aprobacién o autorizacion de dicha implantacion y el érgano que la otorgd.

3. No resultara de aplicacion lo expuesto en el punto 2, a los conjuntos edificatorios vinculados a una
misma explotacion agropecuaria o aquellos que resulten del desarrollo de una actuacion de utilidad publica e
interés social en el suelo no urbanizable.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado.

9.2.3. Usos y Tipos de Edificaciones e Instalaciones.

1. A efectos de estas Normas, los usos en el suelo no urbanizable pueden ser:

a) Usos permitidos.

Son aquellos, que previa licencia municipal, pueden implantarse en este tipo de suelo por ser acordes
con las caracteristicas naturales del mismo y relacionados con el mantenimiento del medio rural.

b) Usos autorizables.

Son aquellos usos o actividades en las que concurren los requisitos de interés publico y su implantacion
es compatible con el régimen de la correspondiente categoria de suelo.

Se consideraran actuaciones de interés publico aquellas que estén integramente ligadas al
aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, o a aquellas actividades que
inevitablemente deban ir en este tipo de suelo por su incompatibilidad con los nticleos urbanos o bien porque su
necesidad de suelo exceda las disponibles de suelo urbano industrial existente.

¢) Usos prohibidos.

Son aquellos cuya implantacion esta expresamente prohibida.

2. Las edificaciones e instalaciones en Suelo No Urbanizable se clasifican en 12 tipos, a cada uno de los
cuales le son de aplicacion, ademas de estas Normas Generales, las determinaciones especificas recogidas en
sus articulos respectivos.

Estos 9 tipos de edificaciones o instalaciones son:

- Edificacion agricola.

- Servicios de carretera.

- Edificacion publica. Interés social.

- Instalacion deportiva, recreativa y turistica en el medio rural.

- Industria.

- Instalacion extractiva.

- Infraestructuras interurbanas. Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras.

- Vertedero.

- Vivienda vinculada a fines agrarios.

Las actividades propias del suelo no urbanizable que puedan causar molestias a la poblacion, tales
como explotaciones ganaderas o balsas de vertido de aguas residuales procedentes de actividades agrarias o
industriales, deberan separarse respecto al suelo urbano o urbanizable de uso residencial 1000 metros lineales
en su punto mas proximo.

El uso de las parcelas colindantes con suelos residenciales (urbanos y urbanizables) quedara limitado en
tanto que no se acredite su compatibilidad:

- En ninglin caso sera compatible si esta incluido en el Anexo | de la Ley 7/2007 GICA o el Decreto
356/2010 que la modifica, bajo el epigrafe de AAU o AAL.

- En caso de que estén incluidos en las categorias 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11 del Anexo | de la Ley 7/2007,
GICA, y el instrumento de prevencion y control ambiental sea la Calificacion Ambiental (CA), sera el ayuntamiento
quien determine su compatibilidad, tal y como establece el art. 43 de dicha Ley.
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3. Las distancias a nucleos urbanos y urbanizables de las distintas edificaciones y usos autorizados en
suelo no urbanizable se establecen en el Capitulo Ill del presente Titulo.

9.2.4. Condiciones Generales de Implantacion.

Los actos de construccion, edificacion e instalacion que se realicen en terrenos sujetos al régimen propio
del suelo no urbanizable deberan observar, siempre, y en cualquier caso las siguientes reglas:

a) Ser adecuados y proporcionados al uso que se vinculen.

b) Tener el caracter de aislados.

c) Tener una planta, salvo prescripcion expresa distinta de las presentes ordenanzas.

d) Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su integracion en el
entorno.

e) Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o
en perspectiva de los nucleos o inmediaciones de las carreteras y caminos con valores paisajisticos.

f) Asegurar la preservacion de la naturaleza del suelo no urbanizable en el que se implante.

g) No inducir a la formacién de nucleos de poblacion.

h) Adoptar las medidas necesarias para corregir, en su caso, su incidencia urbanistica, territorial y
ambienta.

i) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de los servicios e infragstructuras publicos
correspondientes.

j) Compatibilidad con el régimen particular definido en cada uno de los tipos de suelo No Urbanizable
definidos en el Plan para la implantacion de las edificaciones e instalaciones.

k) Cumplimiento de la legislacién especifica o normativa sectorial aplicable en razén de su uso o
actividad, emplazamiento y bienes afectados.

[) Cumplimiento de la normativa de proteccion.

Ademas de estas condiciones generales de implantacion y dependiendo del tipo en que se encuadre
la obra, se cumpliran las condiciones particulares que para cada uno de estos tipos se sefialen en su articulo
correspondiente.

Dependiendo del tipo de edificacion o instalaciéon y de las condiciones de la parcela, podra eximirse de
las Condiciones Particulares de Implantacion (distancias minimas a nucleos urbanos, ejes de carreteras y otras
edificaciones) y de edificacion (separacion a linderos y ocupacioén), siempre que quede justificado y asegurado,
en todo caso que no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion el lugar.

Las condiciones particulares de implantacion de las distintas edificaciones y usos autorizados en suelo
no urbanizable se establecen en el Capitulo lll del presente Titulo.

9.2.5. Condiciones de la Edificacion.

Salvo que se establezcan otras condiciones especificas en la regulacion de los tipos y usos de la
edificacion, las condiciones generales para cualquier tipo de edificacion seran las siguientes:

a) Condiciones estéticas y paisajisticas.

Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Las edificaciones seran dignas en su construccion y materiales, prohibiéndose aquellos que tengan
caracter provisional.

- Se plantaran arboles, preferentemente de especies autdctonas, que protejan las propiedades colindantes
y preserven el caracter rural del entorno.

- Se adaptaran a las condiciones topograficas y ambientales:

Se pondra especial cuidado en no alterar mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y
topografia de la parcela y su entorno.

b) Cerramiento de finca.

- En todos los casos la cerca de cerramiento para el desarrollo normal de los usos del suelo o aquellos
autorizables debera realizarse bien mediante alambradas, empalizadas o setos, debiendo adaptarse e integrarse
en el medio rural o entorno inmediato.

- Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de las instalaciones o edificaciones y a su
necesidad de proteccion y seguridad, se podra autorizar cerramientos especificos.

c) Vertidos.

- Se garantizara la adecuada eliminacion de residuos, prohibiéndose cualquier vertido contaminante. En
caso de que la edificacion o instalacion tuviera fosa séptica, se garantizara mediante los estudios necesarios,
gue no existe riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

- Se prohibe la construccién de pozos negros o zanjas filtrantes.

Para cualquier actividad que pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas
para conectar directamente con la red de alcantarillado, se exigiran la justificacion del tratamiento que haya de
darse a los mismos, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas. El tratamiento de



13 de agosto 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 157 pagina 123

aguas residuales debera ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero del sector,
para que las aguas resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vaya a ser destinada, dentro
siempre del respeto a las normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion.

d) Condiciones generales de edificacion.

1. Cualquiera que sea el tipo de edificacion debera cumplir:

- La separacion minima a linderos publicos y privados de la edificacion sera de 10 m o la que se regule
especificamente en cada tipo de edificacion.

- La altura maxima sera de dos plantas, con una altura de 7,00 m salvo en los casos particulares indicados
en cada tipo de edificacion en funcién de la ocupacion de suelo y de la altura de la edificacion. Sera obligatoria la
ventilacion en la parte superior de los cerramientos, a una distancia no inferior a 2,5 metros del suelo.

- La superficie edificable (techo maximo edificable) sera como maximo la que se fije para cada tipo de
edificacion en funcion de la ocupacién del suelo y de la altura de la edificacion.

2. Condiciones para la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las edificaciones tradicionales existentes.
Se permitira la reforma, rehabilitacion o ampliacion de las edificaciones tradicionales implantadas en el medio
rural que no se encuentren fuera de ordenacién, conforme a las siguientes condiciones:

- La parcela minima sera la parcela catastral actual (a la aprobacion definitiva del Plan General) en la
gue se situa la edificacion.

- Se mantendra la tipologia y composicién y caracteristicas constructivas, alturas y volumenes de
la edificacion, y las caracteristicas de las cubiertas, con las necesarias adecuaciones o adaptaciones a las
necesidades del nuevo uso.

3. Ademas de estas condiciones generales de la edificacién, se cumpliran las condiciones particulares
gue para cada tipo de edificacion o instalacion que figura en su articulo correspondiente.

Las condiciones especificas de edificacion de las distintas edificaciones y usos autorizados en suelo no
urbanizable se establecen en el Capitulo Il del presente Titulo.

9.2.6. Tramitacion.

Se estara a lo regulado en estas normas.

9.2.7. Legislaciones Sectoriales Concurrentes.

En el caso de que un uso o actividad esté sujeta a una o0 mas legislaciones concurrentes, para la solicitud
de licencia municipal se debera contar, en su caso, con la preceptiva autorizacion del 6rgano competente a tenor
del supuesto de hecho que concurran en el emplazamiento elegido, aunque ello no determine necesariamente la
concesion o no de dicha licencia. Por su especial trascendencia en el municipio cabe destacar:

- Autorizacion por el érgano competente en materia de aguas para todas las edificaciones e instalaciones
gue deban emplazarse dentro de la zona de policia de los cauces fluviales o en zonas inundables.

- Declaracion de Impacto Ambiental favorable, en el caso de actividades sujetas a Evaluaciones de
Impacto Ambiental e Informe Ambiental favorable, para las actividades sujetas a Informe Ambiental y Calificacion
Ambiental favorable, en su caso, para las actividades sujetas a este tramite.

- Autorizacién del érgano competente en materia de turismo, carreteras, minas, sanidad animal, etc, en
su caso, en funcion del tipo de actividad o edificacion.

CAPITULO Il
Regulacion de tipos de edificacion y usos

9.3.1. Actividad Agricola, Forestal y Ganadera.

1. Definiciones.

a) Definicion de Uso Agricola.

Se define como Uso Agricola el cultivo y explotacion agraria del territorio. Se incluye toda la diversidad de
cultivos, tanto de secano como de regadio.

La diversidad de Uso Agricola, bien sea de secano o de regadio, constituye de un lado, la hetereogeneidad
en materia de recursos productivos y, de otro, materializa el rendimiento diversificado del uso de este suelo. Se
explica esta diversidad cuando se analizan las diferencias entre los distintos tipos de cultivos:

- Cultivos agricolas de regadio: pertenecen a este uso los cultivos intensivos de regadio, abarcando
distintas especies: herbaceos, forrajeros, etc.

- Cultivos agricolas arbéreos: plantaciones arboreas de facil crecimiento y alta rentabilidad econdmica.

- Agricola de viveros e invernaderos: plantas y semillas desarrolladas con condiciones especiales cuyo
crecimiento y productividad se adapta a las condiciones de este territorio.

- Agricola de frutales: cultivos dedicados a la plantacion de arboles frutales adaptados a las condiciones
climaticas.
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A la vez, esta variedad de cultivos emprime en el espacio, no sélo la posibilidad productiva, sino una
caracterizacion del paisaje que se observa y que en funcion de estos cultivos, adquiere una relevancia notable.

b) Definicion de Uso Forestal.

El Uso Forestal se extiende a aquellos ambitos donde predominan las masas arboreas, arbustivas o
matorrales, bien sean autdctonos o de repoblacion, cuya preservacion garantiza el mantenimiento del equilibrio
natural, permite la regeneracién de ecosistemas mas maduros y evita los dafios ambientales derivados de
procesos naturales como riadas, deslizamientos, inundaciones, etc.

Lo integran aquellos usos conducentes a la conservacion y explotacion de los terrenos en su estado
natural, con vegetacion autdctona, o los que permite la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

c) Definicion del Uso Ganadero.

Se entiende por Uso Ganadero, la posibilidad que ofrece el territorio para implantar actividades
ganaderas que no supongan alteracion de sus valores, permitiendo aquellas actividades relacionadas con la cria
y explotacion del ganado, cualquiera que sea su especie.

Las distintas técnicas de produccién empleadas, integra la variedad de este uso. La primera esta
relacionada con la explotacion del ganado en régimen de estabulacion, en este caso la relacion de ganado/
suelo es elevada. La segunda supone la alimentacion del ganado en el medio donde se enclava, con bajos
rendimientos y donde la relacién cabezas de ganado/suelo utilizado es muy baja.

Este tipo de suelo permite la implantacion para el desarrollo de actividades productivas.

2. Usos pormenorizados:

a) Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliaciéon de la superficie roturada y
no destruya la vegetacion natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo plastico y viveros,
incluyendo sus instalaciones anexas.

d) Invernaderos.

e) Forestal vinculado a la plantaciéon, mantenimiento y regeneracion de la vegetacién natural existente.

f) Repoblaciones forestales.

g) Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin estabular o en
estabulacion semipermanente, pero que en ninguin caso suponen peligro de vertidos concentrados y el régimen
de explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

h) Ganaderia en régimen estabulado, es decir, cuando la alimentacion del ganado proviene en mas de
un cincuenta por ciento (50%) de aportes de la propia explotacion o de su entorno mas proximo a la explotacion
e impliquen instalaciones de habitacién, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

i) Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o estanques.

j) Cinegética.

k) Apicultura.

) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

m) Implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones, construccion de
balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

n) Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica, estaciones climatologicas, de aforos y de
control de la erosion.

o) Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su
innovacion y a la experimentacion.

p) Instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades agricolas,
ganaderas y forestales.

q) Casetas de aperos de labranza.

3. Condiciones de Implantacion.

a) No se autorizara la construccion de edificaciones de ningln tipo en una distancia inferior a veinticinco
(25) metros de los cauces publicos del término.

b) En cualquier caso, deberan cumplirse todas las disposiciones sectoriales que fueran de aplicacion.

c) Los espacios no ocupados por la edificacion o las explotaciones y afectos a ella, deberan tratarse
mediante arbolado o ajardinado.

d) Parcela minima: a efectos de la posibilidad de edificar, se especifica en el apartado siguiente, segun
su uso establecido.
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e) Distancia minima de la edificacion a nucleos de poblacion: se especifica en el apartado siguiente,
segun su uso establecido.

4. Condiciones particulares de la edificacion vinculada a estos usos:

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Casetas de aperos de labranza y edificaciones necesarias para las instalaciones de riego:

Se separaran un minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.

La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3,00) metros y la altura
maxima de cuatro metros y medio (4,50 m).

Su superficie no superara los doce (12) metros cuadrados.

Se prohiben expresamente las chimeneas en las casetas de aperos de labranza.

Se pueden instalar en cualquier parcela, independientemente de su superficie, siempre que quede
justificada la misma por su necesidad para una explotacion agricola, ganadera o forestal existente.

b) Establos e instalaciones necesarios para la explotacién ganadera en régimen estabulado.

Se separaran un minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.

Su altura maxima no superara los siete (7) metros medida en todas y cada una de las rasantes del
terreno natural.

La ocupacién maxima no podra superar el veinte por ciento (20%) de la superficie de la finca donde se
ubiquen.

Guardaran una distancia minima de dos mil (1.000) metros de cualquier nucleo de poblacién o de
aquellos lugares donde se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o concentraciones de
personas.

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces o caminos.

Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista red
de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el
albafal de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion,
previamente autorizados por los organismos competentes.

c) Instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades agricolas,
ganaderas y forestales: almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones
para almacenaje de productos de la explotacion, edificaciones vinculadas a las piscifactorias, centros destinados
a la ensefianza agropecuaria, etc.

Se separaran un minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.

La altura maxima de sus paramentos con planos verticales sera de cuatro metros y medio (4,50 m) y la
maxima un total de siete (7,00) metros. Esta limitacion no afecta a aquellas instalaciones especiales que, a juicio
del Excmo. Ayuntamiento, y previa justificacion razonada, precisen de una altura superior.

La superficie de la edificacion no superara el 1% o el 0,5% de la superficie de la explotacion, segun se
trate de regadio o secano, respectivamente, siempre que su instalacion quede justificada por su necesidad para
una explotacion agricola, ganadera o forestal existente.

La superficie minima vinculada de parcela para la autorizacion de estas instalaciones o edificaciones
sera de veinticinco mil (25.000) metros cuadrados en secano y diez mil (10.000) metros cuadrados en regadio.
No obstante, se exceptuaran las parcelas histéricas inscritas en el Registro de la Propiedad antes de 1987,
aungue nunca inferiores a la unidad minima de cultivo.

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcién y
reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces o caminos.

Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista red
de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el
albanal de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion,
previamente autorizados por los organismos competentes.

Los materiales de cerramiento y cubricién no seran distorsionantes con el entorno, debiendo minimizar
el impacto visual.

Se prohiben los revestimientos ceramicos tipo ladrillo visto, azulejos, restringiendo su uso a pequefios
detalles como cornisas, vuelos, etc...

No se permiten los cambios de uso que puedan derivar hacia el uso residencial.

Se prohiben las construcciones tipo terraza, porches, etc...
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Sera obligatoria la ventilacion de la nave en la parte superior de los cerramientos, a una distancia no
inferior a 2,5 m del suelo.

5. Tramitacion: cualquier uso que conlleve la ejecuciéon de obras, instalaciones o edificaciones estara
sujeto a licencia municipal.

9.3.2. Servicios de Carreteras.

1. Definicién.

Edificaciones o instalaciones situadas junto a las carreteras destinadas al servicio de los usuarios de las
mismas.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Parcela minima. No se establece.

- Distancia minima a eje de carreteras: 25 m o la que establezca la legislacion especifica en materia de
carreteras en cada momento.

- Distancia maxima a eje de carreteras: segun legislacion vigente.

3. Usos.

- Gasolineras con pequerios talleres anejos de reparacion de automoviles.

- Bares, restaurantes, hostales y moteles

- Puestos de socorro, areas de descanso y basculas publicas.

- La edificacion de servicios de carreteras podra albergar una vivienda para guarderia dentro del propio
edificio, siempre que no represente mas de un 30% de la superficie construida total.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura: una o dos plantas (7 m).

- Separacion a linderos: la edificacion se separara un minimo de 10 metros de los linderos de la
parcela.

- Ocupacion: la edificacion no ocupara en planta mas de un 25% de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requeriran instalaciones de agua, energia eléctrica mediante conexion a la red o produccion propia,
red de saneamiento interior y depuracion de aguas residuales y acceso rodado. Se dotara de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 construidos con un minimo de tres. Se garantizara el tratamiento mediante
arbolado y jardineria y, en su caso, mobiliario para el picnic, en el resto de la parcela no ocupada por la edificacion
y aparcamientos.

6. Otras condiciones. La implantacion de los servicios de carreteras requerira de acuerdo con los
articulos 42 y 43 de la LOUA, la formulacién y aprobacion previa de un Proyecto de Actuacién o Plan Especial.

En caso de que se pretendiera constituir un «area de servicios», se acompaharan ademas, de la
documentacion general los siguientes datos:

- Plano de situacion a escala.

- Plano de ordenacion de los accesos, aparcamientos y edificaciones que integran el area.

- Prevision de las instalaciones y servicios comunes con los que va a estar dotada.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacion especifica sectorial que le sea de aplicacion.

- Informe favorable del Servicio de Carreteras competente.

9.3.3. Edificacion Publica e Interés social.

1. Definicién.

Edificacion de titularidad o uso publico que, conforme a sus caracteristicas propias de usos o interés
publico, haya de emplazarse en el medio rural.

Las actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de Suelo No Urbanizable se regularan y
tramitaran segun lo establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA, y podran desarrollarse en las distintas zonas
de Suelo No Urbanizable siempre que sean compatibles con las categorias establecidas, los usos permitidos y
no induzcan formacion de nucleo de poblacion.

2. Se consideran compatibles con todas las categorias de Suelo No Urbanizable la ejecucién de
instalaciones y edificaciones destinadas a equipamientos publicos o privados que precisen su implantacion en
Suelo No Urbanizable, siempre que su ejecucion no altere negativamente los valores naturales o paisajisticos del
lugar en el que se ubique para las zonas especialmente protegidas en el Plan General.

3. Las edificaciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica o interés social, previa
aprobacioén del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segln se establece en el articulo 52 de la
LOUA, cumpliran con las condiciones establecidas en las normas de uso y edificacién del Suelo No Urbanizable
gue le sean de aplicacion en virtud del uso pormenorizado de que se trate, salvo que dichas condiciones no se
encuentren reguladas especificamente , en cuyo caso seran de aplicacion las siguientes condiciones:
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2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, tendran que cumplir las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Distancia minima a linderos de parcelas de suelo no urbanizable: 10 metros.

- Distancia minima de la edificacion a los centros urbanos: 200 metros.

- Distancia minima a otras edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable: 100 metros.

- Superficie maxima ocupable por edificios: la ocupacion tendra que justificarse en razon de sus
necesidades funcionales.

3. Usos.

- Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones militares.

- Conventos, monasterios, ermitas, edificaciones religiosas, seminarios, etc.

- Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de menores, toxicomanos y alcoholicos.

- Centros docentes, de formacion sindical y profesional.

- Centros sanitarios y hospitalarios.

- Cementerios.

- Equipamiento social (siempre que se justifique la necesidad de su implantacion en el medio rural).

4. Infraestructura y dotaciones. Se requerira instalacion de agua potable, energia eléctrica mediante conexion
a la red o produccion propia, red de saneamiento interior, fosa séptica, acceso rodado y aparcamientos en funcion
de su actividad sin que ello pueda suponer en ninguin caso la urbanizacién de la finca vinculada a la actuacién.
Dependiendo del volumen de ocupacion real, el Ayuntamiento podra exigir la instalacion de una depuradora, que
sera obligatoria, en cualquier caso, en centros donde residan o afluyan mas de 100 individuos/dia.

6. Tramitacién. Salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos previstos en el planeamiento,
gue solo requieren licencias municipales, en el resto de los supuestos la implantacion de estos usos se tramitara
de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

9.3.4. Instalacion Deportiva, y Recreativa y Turistica en el Medio Rural.

1. Definicién.

Instalaciones destinadas a actividades relacionadas con el ocio, esparcimiento al aire libre y deportivas
asi como todas aquellas instalaciones o conjuntos integrados destinados al servicio de la actividad turistica, que
hayan de implantarse necesariamente en el medio rural.

2. Usos.

- Instalaciones para el disfrute de la naturaleza y el tiempo libre basicamente no edificadas: adecuaciones
naturalisticas, adecuaciones recreativas, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio rural e
instalaciones no permanentes de restauracion.

- Parques de atracciones.

- Edificios vinculados a usos de restauracion, exceptuando aquellos situados junto a las carreteras
incluidos en el punto 9.3.2, comercio de restauracion ventas, bares, restaurantes, salas de reunion (pubs,
discotecas y hospedaje, hoteles, moteles, hostales).

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural.

Incluyen los establecimientos amparados en la Ley 20/2002 de Turismo o camping, albergues juveniles o
colonias escolares, casas rurales, los establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales, los complejos
turisticos y villas rurales.

- Complejos de Ocio. Parques de atracciones, acuaparks, parques tematicos, campo de golf y otros usos
deportivos o recreativos similares.

- Establecimientos especificos de restauracion. Cafeterias y restaurantes.

- Sala de Conciertos, Auditorios y Teatros al Aire Libre.

3. Infraestructuras y dotaciones.

Se dotara a la instalacion de plazas de aparcamiento, calculandose su numero en base a la ocupacion
real maxima de la instalacién. Contara asimismo con acceso rodado. Asimismo deberd cumplir la legislacion
sectorial de aplicacion.

4. Condiciones de implantacion.

a) Las actuaciones propuestas deben ser respetuosas con el medio natural donde se implantan.

b) Las actuaciones deben realizar las minimas alteraciones posibles a las condiciones de partida.

c) Las actuaciones deben quedar integradas en el paisaje.

d) Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones principales de parcelas
colindantes no integradas en el mismo complejo: 100 metros.

e) Parcela minima: 10.000 metros cuadrados.

f) Distancia minima a ntcleo urbano: 200 (es como viene en las NN.SS., se hizo una modificacion del
art. 66) metros, excepto para el uso campamento de turismo o campings, para el que no se establece.
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5. Condiciones particulares de edificacion vinculada al medio natural.

Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) La edificacion tendra un méaximo de dos plantas.

b) Distancia minima a linderos de parcelas de suelo no urbanizable: 10 metros

c) Superficie maxima ocupable por edificios: la ocupacién tendra que justificarse en razén de sus
necesidades funcionales, excepto en el caso de parques de atracciones y edificios vinculados a usos de
restauracion y turisticos que podran ocupar hasta el 50% de la parcela.

6. Tramitacion.

Salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos previstos en el Plan, que solo requieren
licencias municipales; en el resto de los supuestos la implantacion de estos usos se tramitara de acuerdo con
los articulos 42 y 43 de la LOUA.

9.3.5. Actividad Industrial.

1. Definicion.

Edificacion o instalacion destinada a la fabricacion, manufacturacion o elaboracion y almacenamiento
de productos vinculados al medio rural, industrias peligrosas o aquellas industrias que aquellas que por su
naturaleza y dimensiones no puedan situarse en suelo urbano y requiera un emplazamiento aislado en suelo no
urbanizable.

2. Condiciones de Implantacion.

- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que
desarrollan y demas normativa general o sectorial que le sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas
Basicas de Uso y Edificacion del presente Plan.

- La parcela minima vinculada a este uso se establece en diez mil (10.000) metros cuadrados, salvo
gue cuente con escritura inscrita en el registro de la propiedad con anterioridad a la aprobacién definitiva del
presente plan. En este caso podra contar con una superficie inferior.

- Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: Soélo si la actividad resultara molesta,
insalubre o peligrosa la distancia sera superior a los 2.000 m.

- Distancia minima a otras edificaciones principales ubicadas en otras parcelas colindantes en suelo no
urbanizable: 100 metros.

- Sin perjuicio de lo anterior, el Excmo. Ayuntamiento de La Luisiana o los departamentos competentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de
Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes
en el término municipal.

3. Usos.

a) Industrias vinculadas al medio rural. Son actividades de transformacion de productos agricolas primarios
(agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, etc.) en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente fuera
de la explotacién en la que se inserta la actividad o de terrenos de su entorno territorial préximo. Se trata, en
definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan.

b) Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

c) Plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos de obras.

d) Grandes industrias. Son aquéllas que, por demandar una gran superficie de suelo, tienen dificil
implantacion en el Suelo Urbano o el Suelo Urbanizable clasificados por el presente Plan General.

e) Otras industrias. Son aquéllas no incluidas en los tipos definidos anteriormente y que no tienen
cabida en el Suelo Urbano vacante clasificado por el presente Plan General por darse alguna de las siguientes
circunstancias:

- El Suelo Urbano existente no esta a las distancias requeridas por la legislacién especifica sectorial.

- Cuando, debido al tamario y/o caracteristicas de la instalacién industrial, ésta sea incompatible con el
régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

- Cuando a juicio del ayuntamiento su implantacion pudiera resultar inadecuada por ser molesta para el
entorno préximo, se debera justificar su situacion.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

La altura de la edificacion no podra superar los diez (10) metros, excepto que la actividad exija para
su desarrollo una altura necesariamente superior, previo informe de los servicios técnicos municipales, si
puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual destacable.

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta por ciento (30%).
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Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no obstaculacion
del viario publico.

Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados a
la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista red
de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el
albanal de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion,
previamente autorizados por los organismos competentes.

Los materiales de cerramiento y cubricion no seran distorsionantes con el entorno, debiendo minimizar
el impacto visual.

5. Infraestructuras y dotaciones. Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica mediante conexién a
la red o produccion propia, red de saneamiento interior y depuracion, y acceso rodado.

6. Tramitacion. La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43
de la LOUA.

Se entendera que no hay Suelo Urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias
requeridas por la legislacion especifica sectorial, respecto a las demas actividades urbanas o cuando por el
tamano y caracteristicas de la instalacion industrial no sea aconsejable su implantacion en el suelo Urbano
disponible.

Se redactaran obligatoriamente Estudio de Incidencia Ambiental y Medidas Correctoras y/o Estudio de
Integracion Paisajistica cuando, a juicio del Ayuntamiento, la actividad que se pretenda implantar, pueda suponer
un cambio sustancial del territorio o afecten a lugares muy sensibles por motivos paisajisticos, naturales,
cientificos, o histérico-culturales. El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera especificar
o justificar la informacion referente al tipo de actividad, materias primas utilizadas, procedencia de la materia
prima, productos, procesos de produccion, volumen de produccion, niumero de empleos directos e indirectos,
mercado que se pretende cubrir y residuos o emisiones generados por la actividad).

Asimismo, debera constar una justificacién del cumplimiento de la legislacion especifica sectorial que le
sea de aplicacion en razon de la actividad desarrollada por la industria que se pretende implantar.

9.3.6. Actividad Extractiva.

1. Definicion.

Instalacién destinada a la obtencion de materia prima inorganica del subsuelo o de superficie, pudiendo
incluir un posterior proceso de transformacion inicial de esta materia. Se engloba dentro de la actividad minera.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion. No obstante, el 6rgano competente estudiara especialmente
los casos de implantacion préxima a centros urbanos, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes
masas forestales, edificaciones en el medio rural, etc., valorandose los perjuicios que ocasionaria la explotacion,
frente a los beneficios sociales que pudiera reportar. Cuando la instalacion extractiva se refiere a materias poco
valiosas 0 de extensa localizacion (graveras, canteras de arcilla, etc.), el érgano competente podra exigir a la
misma las condiciones particulares de implantacion establecidas para el tipo de industria.

a) Las actividades extractivas solo seran permitidas en suelo calificado como Suelo No Urbanizable
gue no tenga ninguna proteccion especial, permitiéndose el funcionamiento de las que se hallan actualmente
en explotacion y con licencia en vigor en suelos protegidos. Esta prohibida, sin embargo, la ampliacion de las
existentes ni de nuevas actividades de este tipo en suelo protegido, en Suelo Urbano o en Suelo Urbanizable.

b) En las solicitudes de licencia para la realizacion de extracciones de aridos que se desarrollen en
cauces o zonas inundables, ademas de obtener la autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica,
deberan indicarse las medidas especificas que se adoptaran para prevenir posibles riesgos a personas, edificios,
terrenos o bienes de toda clase situados en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado natural una
vez finalizada la explotacion. Asimismo debera justificarse que no van a producirse acumulaciones de materiales
en cauces que supongan un obstaculo al libre paso de aguas y riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

c) En todas las actividades extractivas que se desarrollen en el municipio, deberan realizarse, a cargo
de la empresa explotadora, las tareas de remodelacion y restauracion paisajistica inmediatamente después
de finalizadas la extraccién en la cuadricula en cuestion, pudiendo extraerse material de otras cuadriculas
pertenecientes a la misma concesion simultaneamente a dichas tareas de restauracion.

d) Para la obtencién de la licencia de apertura de una nueva concesion por parte de empresas que
anteriormente hayan llevado a cabo actividades extractivas en el término, sera preceptivo que la empresa que
solicita la nueva licencia haya realizado las labores de restauracion del espacio natural previsto en este articulo
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en sus anteriores concesiones ya inactivas. En el caso de que la empresa no cuente con el Plan de Restauracion
de dichas concesiones, debera redactarlo y presentarlo junto con el requerimiento de la nueva licencia. Una
vez aprobado dicho plan por la autoridad competente, debera ejecutarse la restauracion atendiendo a los
plazos indicados en el cronograma de actuaciones del plan. Las tareas de restauracion deberan realizarse con
anterioridad o simultaneamente a la extraccion de la nueva concesion.

e) Los Planes de Restauracion del Espacio Natural a que se refiere este articulo deberan desarrollar, al
menos, los siguientes aspectos:

- Evaluacion paisaijistica y ecologica del entorno.

- Objetivos de la restauracion (fines conservacionistas, educativos, recreativos, deportivos, aprovechamiento
agricola, etc..).

- Disefio de formas y perfiles.

- Diserio de la revegetacion: seleccién de especies, métodos de implantacion y cuidados de la implantacion.

- Cronograma de las actuaciones.

- Presupuesto.

f) En las actividades extractivas cuyo uso previo a la explotacion extractiva fuera el agricola, se restaurara
para su reconversion, de nuevo, en terrenos agricolas, para ello se rellenara el hueco de los materiales inertes
de la gravera, se aportara tierra vegetal y se sembrara la especie a cultivar.

g) Si la gravera no se encuentra en terrenos agricolas, podra restaurarse con otros fines, como los
educativos, recreativos-deportivos, conservacionistas, etc., siempre que se justifique la viabilidad del uso
perseguido en funcion de criterios de localizacion, tamafio de la zona himeda, profundidad, etc.

3. Usos.

- Minas a cielo abierto.

- Minas subterraneas.

- Canteras.

- Graveras.

4. Condiciones de la Instalacion.

Ademas de cumplir la legislacién especifica sectorial que le sea de aplicacion y la normativa de
proteccion, los vertederos de estas instalaciones se localizaran en suelos no protegidos, lugares que no afecten
significativamente al paisaje, ni alteren el equilibrio natural, evitandose su desprendimiento por laderas de
montafia o su acumulacion en valles. En todo caso, se haran estudios que demuestren que no alteren las
escorrentias naturales de los terrenos.

En caso de que la instalacién cuente con edificacion, debera cumplir:

- Altura: Una Planta, no obstante, en caso de necesitar dos plantas de altura debera justificarse
detalladamente su necesidad en la tramitacion de la autorizacién ante el 6rgano competente.

5. Cese de las explotaciones.

Una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explotaciones, estaran obligadas a restituir el
paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal.

6. Otras condiciones.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

9.3.7. Infraestructuras interurbanas. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

1. Definicién.

Se incluyen en esta categoria las instalaciones y obras destinadas al servicio publico realizadas por
la Administracion, sus concesionarios, empresas suministradoras de los servicios o particulares, y que estan
relacionados con carreteras, embalses, conducciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones
relacionadas con el suministro de energia, abastecimiento de carburantes, oleoductos, gaseoductos, telefonia
movil, infraestructura de comunicaciones, etc.

Ademas aquellas infraestructuras publicas o privadas que deban ejecutarse en el medio rural y sean de
interés publico o deban servir a una instalacion o construccion de utilidad publica o interés social.

2. Usos.

Infraestructuras interurbanas.

- De superficie:

1. Carreteras.

2. Vias férreas.

3. Canales.

- Aéreas.

1. Lineas de alta tension.

2. Lineas telefonicas.



13 de agosto 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 157 pagina 131

3. Estaciones base de telecomunicaciones.

- Subterraneas.

1. Redes de agua.

2. Emisarios.

3. Gasoductos.

4. Otras conducciones.

Edificaciones vinculadas a las grandes infraestructuras.

- Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tuneles, etc.

- Plantas asfalticas para ejecucion o mantenimiento de carreteras.

- Estaciones y subestacion de red de energia eléctrica.

- Edificaciones o instalaciones de centrales térmicas y eléctricas.

- Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, depdsitos reguladores y
canalizaciones de riego.

- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depdsitos de combustible y refinerias de petroleo.

- Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radioy TV.

- Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el personal que necesariamente deba residir
junto a la instalacion para su mantenimiento.

3. Proteccion ambiental.

Se estara a lo dispuesto en la normativa ambiental de aplicacion.

4. Condiciones de implantacion.

Dada la especial vinculacién de estas edificaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion, aplicandose, en su caso, las condiciones generales de esta
Normativa.

5. Tramitacion.

a) Las obras e instalaciones que se realicen en los ambitos de proteccién y afecciones establecidos por
la legislacion sectorial, requeriran el informe favorable previo del 6rgano de la administracion competente en
dicha materia.

b) En cualquier caso, para las zonas definidas en el Plan como areas de proteccién de las infraestructuras,
Unicamente podran autorizarse los usos y obras relacionadas con el funcionamiento de las mismas, y de acuerdo
con la legislacion sectorial de aplicacion, asi como las obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacién que
se consideren necesarias por el Excmo. Ayuntamiento para la adecuada integracion en el paisaje y el medio
ambiente urbano en su caso.

¢) Sin perjuicio de lo anterior, el Excmo. Ayuntamiento de La Luisiana o los departamentos competentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan o en los Planes de Ordenacion
del Territorio.

Esta clase de actividades comprende usos sometidos a procedimientos distintos para su autorizacion en
suelo no urbanizable:

d) la implantacién de infraestructuras y servicios cuya legislacion sectorial establezca un procedimiento
especial de armonizacion o compatibilizacion con la ordenacion urbanistica (legislaciones de carreteras,
ferrocarriles, obras hidraulicas y aeropuertos) y las obras publicas con excepcional o urgente interés publico, no
constituyen Actuaciones de Interés Publico y no requieren licencia municipal. El procedimiento a seguir en estos
casos sera el establecido en el articulo 170.2 LOUA.

e) La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos a que se refiere el articulo
52.1B.e) de la LOUA. Estaran sujetos a licencia municipal.

f) Las edificaciones o instalaciones no previstas en Planes de Ordenacion del Territorio, Plan General de
Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo y las infraestructuras privadas al servicio de mas de una
explotacion, que no se encuentran el el supuesto expresado en el parrafo anterior, se consideran Actuaciones
de Interés Publico y, por tanto, requeriran Proyecto de Actuacién o Plan Especial, segiin concurran o no las
condiciones que establece el articulo 42.4. LOUA. Su tramitacién se realizara de acuerdo con los articulos 42 y
43 de la LOUA.

9.3.8. Vertedero.

1. Definicion.

Instalaciones destinadas al vertido y tratamiento, en su caso, de escombros, residuos sélidos urbanos,
residuos toxicos y peligrosos, escombros, enseres, etc.
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2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos: 2.000 m.

- Distancia minima de la instalacion a eje de carreteras: 500 m.

- Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m.

En el caso de vertederos de residuos inertes se podran atenuar estas condiciones de implantacion,
siempre que tengan como objetivo modificaciones concretas e intencionadas de la topografia o aprovechamiento
de cavidades preexistentes (canteras):

- Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a
nucleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en el medio rural, exigiéndose por el 6rgano competente un
estudio detallado de este aspecto, asi como de las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecologicas, paisajisticas
y agrobiologicas que pueda ocasionar su implantacion.

- Parcela minima: no se establece

Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccion, se asegurara la viabilidad ambiental de
la actuacion, y en especial se garantizara la no afeccion de los recursos hidrologicos y vias pecuarias.

3. Usos:

- Vertederos de Residuos Peligrosos.

- Vertederos de Residuos No Peligrosos.

- Vertederos de Residuos Inertes.

- Estercoleros y vertederos de chatarras.

- Cementerios de coches.

- Plantas de tratamientos de Residuos Sélidos Urbanos, Reciclaje de Escombros, Plantas de Transferencia, etc.

4. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica y acceso rodado asfaltado, en caso de que se pretenda
implantar un vertedero de RSU. En caso de generar vertidos, estos seran objeto de tratamiento para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas.

5. Tramitacion.

Salvo para la ejecucion de servicio publico previsto en este Plan, que solo requieren licencias municipales,
en el resto de los supuestos la implantacién de estos usos se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de
la LOUA.

9.3.9. Vivienda familiar vinculada a fines agrarios.

1. Definicion.

Se entiende como tal la edificacion de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario,
pero ineludiblemente vinculada a un destino relacionado con fines agricolas o ganaderos. Se trata, pues, de una
vivienda directa e ineludiblemente vinculada a la explotacion agropecuaria.

2. Usos.

- Vivienda agraria: Aquella vinculada directamente a la actividad agricola, forestal o ganadera.

3. Condiciones de implantacion:

Distancia minima de la edificacion a centros urbanos: 500 metros.

Se separaran todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

La altura no podra superar los siete (7) metros medida en todas y cada una de las rasantes del terreno
natural. Se incluiran en dicho computo las plantas retranqueadas, aticos y semisétanos.

La superficie maxima ocupada no podra superar los trescientos (300) metros cuadrados.

La explotacion vinculada a la edificacion sera de veinticinco mil (25.000) metros cuadrados en regadio,
sesenta mil (60.000) metros cuadrados en secano, y veinticinco (25) hectareas en explotaciones forestales.
A efectos de autorizacion de vivienda en zona de regadio, el propietario de la parcela debera acreditar que
pertenece a una comunidad de regantes o a otra organizacion de gestion colectiva del agua de riego legalmente
constituida y con convenio aprobado por el organismo de cuenca, o bien la autorizacién de concesién de aguas
emitida por dicho Organismo.

Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacion de nucleos de poblacién en la
aceptacion del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

En el caso en que se trate de la misma parcela, no se permiten nuevas viviendas a mas de cincuenta
(50) metros de otras edificaciones existentes, salvo justificacion en el proyecto.

En el caso de que se trate de parcelas colindantes, no se permiten nuevas viviendas a menos de cien
(100) metros de otras edificaciones existentes.

No obstante las distancias sefialadas en los dos apartados anteriores, los Proyectos de Actuacion
deberan justificar la no existencia de peligro de formacién de nticleo de poblacion.
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Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas tradicionales,
alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicados.

Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatas o cauces publicos. En el caso de que exista red
de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el
albafial de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacion quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion,
previamente autorizados por los organismos competentes.

Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos
oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una distancia inferior a cien (100)
metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

Las construcciones y edificaciones deberan mantener las tipologias y condiciones estéticas propias de
la arquitectura tradicional ligada a las actividades agropecuarias propias del término municipal. Se aplicara lo
previsto en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento. No obstante, y en desarrollo de lo anterior, se
determinan las siguientes caracteristicas que deberan tenerse en cuenta en las construcciones de viviendas en
Suelo No Urbanizable:

- Materiales. Se utilizaran preferentemente los tradicionales, no admitiéndose sucedaneos o imitaciones.

- Las cubiertas deberan ser inclinadas de teja arabe, con pendiente entre 25° y 45° Se prohiben
expresamente la pizarra, chapas metalicas, ceramicas variadas, etc.

- En los revestimientos y pinturas de fachadas, el color blanco sera el predominante.

- Debera observarse una correcta composicion de los huecos en fachada, respetandose las proporciones
verticales y la relacién macizo-hueco de las edificaciones tradicionales.

4., Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo que se tramitara de
acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

9.3.10. Condiciones particulares para las construcciones o instalaciones en situacion de fuera de
ordenacion.

1. Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes en el
Suelo No Urbanizable antes de la aprobacion del presenta Plan General que resultaren disconformes con el
mismo quedaran en situacion legal de fuera de ordenacion.

2. En estos casos, solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o utilizacion conforme al destino establecido. Cualesquiera otras obras seran
ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

TITULO X
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO |
Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

10.1.1. Definicion y normas generales.

Comprende la mayor parte del territorio municipal. Es el suelo agricola comun, de buena capacidad
productiva, siendo su destino principal el uso agricola. La superficie calificada con esta categoria de suelo
aparece grafiada en los planos de Ordenacién Estructural del territorio.

10.1.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de edificaciones u obras definidos en las
presentes Normas se permite en este tipo de suelo la implantacion (conforme a sus condiciones especificas) de
las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados.

a) Permitidos:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

b) Autorizables.

- Servicio de carreteras.

- Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.

- Vivienda.

- Edificacion publica.
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- Industria.

- Servicios Turisticos.

- Instalacion extractiva.
- Vertedero.

c) Prohibidos.

- Ninguno.

CAPITULO Il
Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacién especifica
Seccion 1.7 Vias pecuarias

10.2.1.1. Definicién y normas generales.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo las Vias Pecuarias tal y como establece el art. 39.1 del Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Quedan grafiados en los planos de ordenacion estructural OE1.

2. En esta clase de suelo sélo estan permitidos, aparte del uso tradicional para transito ganadero,
aquellos otros que persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y
floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural, ademas del uso
publico y actividades compatibles y complementarias.

3. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias.

10.2.1.2. Modificaciones de trazado previstas por la ordenacién del Plan General.

1. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Vias Pecuarias, el Plan prevé los trazados
alternativos para aquellos tramos de vias pecuarias que se ven afectados por los nuevos desarrollos urbanisticos.
Los tramos afectados de vias pecuarias estaran a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Vias Pecuarias y al
desarrollo y determinaciones previstas en el PGOU

Por Resolucion de 12 de abril de 2013 de la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, se aprobo la desafectacion parcial del tramo de via pecuaria «Cordel de Ecija a El Campillo» afectada
por la Modificacion num. 4 de las NN.SS. de La Luisiana, pasando dicho tramo a clasificarse como suelo
urbanizable sectorizado perteneciente al sector SUS-R04 «Campillo Este».

10.2.1.3. Régimen particular de edificaciones e instalaciones

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de edificaciones u obras definidos en las
presentes Normas, se permiten en este tipo de suelo la implantacién (conforme a sus condiciones especificas
y en armonizacion de aquellas derivadas la Ley 3/1995) de las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos
asociados.

a) Autorizables:

- Infraestructuras.

b) Prohibidos:

- El resto.

Seccion 2.2 Dominio publico hidraulico

10.2.2.1. Definicién y normas generales (e).

1. Quedan incluidas en esta categoria de suelo y en relacion al Real Decreto Legislativo 1/2001, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y sus Reglamentos, aguas superficiales que forman parte
del dominio publico hidraulico y sus margenes para los que se prevé una serie de normas para su proteccion
fundamentalmente para las siguientes zonas:

- Para la zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

- Para la zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del suelo y las
actividades que se pueden desarrollar sobre él.

- Quedan delimitados en los planos de ordenacion estructural OE1.

2. A estos suelos le es de aplicacion el Real Decreto Legislativo 1/2001, Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Seccion 3.7 Carreteras

10.2.3.1. Definicion y Normas Generales.
1. A los efectos de estas normas, son carreteras las vias de dominio y uso publico, proyectadas y
construidas, fundamentalmente, para la circulacion de vehiculos automdviles.
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2. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, asi como los reglamentos que la desarrollen.

3. No tendran la consideracion de carreteras:

a) Los caminos agricolas y los caminos forestales.

b) Los caminos de servicio, entendiéndose por tales, los construidos como elementos auxiliares o
complementarios de las actividades especificas realizadas en los terrenos por los que desarrollan su trazado por
sus propietarios y titulares de otros derechos reales y personales.

c) Cualquier otro camino que tenga una finalidad analoga a los caminos de servicio.

d) Todas aquellas otras vias que, aun destinadas al transito rodado, no estén incluidas en alguna de las
categorias de la red de carreteras de Andalucia.

10.2.3.2. Zonas funcionales de las carreteras.

Se considera zona funcional de una carretera a toda superficie permanentemente afectada al servicio
publico viario, tales como las superficies destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio, y atencién médica de
urgencia, aforo, pasaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio, asi como las destinadas
a la ubicacién de las instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario, y otros fines
auxiliares y complementarios.

10.2.3.3. Clasificacion de los terrenos.

1. Segun la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, las carreteras se clasifican en vias
de gran capacidad y vias convencionales.

2. Son vias de gran capacidad las autopistas, autovias y las vias rapidas.

3. Son autopistas las carreteras que estan especialmente proyectadas, construidas y sefializadas como
tales para la exclusiva circulacion de automoviles y retinan las siguientes caracteristicas:

a) No tener acceso a las mismas, las propiedades colindantes.

b) No cruzar a nivel ninguna otra senda, via, linea de ferrocarril o tranvia, ni ser cruzada a nivel por
senda, via de comunicacién o servidumbre de paso alguna.

c) Constar de distintas calzadas para cada sentido de circulacion, separadas entre si, salvo en puntos
singulares o con caracter temporal, por una franja de terreno no destinada a la circulacién o, en casos
excepcionales, por otros medios.

4. Son autovias, las carreteras que, no reuniendo todos los requisitos de las autopistas, tiene calzadas
separadas para cada sentido de la circulacion y limitacion de accesos a las propiedades colindantes.

5. Son vias rapidas las carreteras que tiene una sola calzada para ambos sentidos de la circulacion,
limitacion total de acceso a las propiedades colindantes y no cruzan al mismo nivel con otra carretera, via,
senda, camino, linea de ferrocarril o tranvia, cualesquiera que fuesen sus caracteristicas.

Los correspondientes estudios y proyectos de estas vias podran prever las reservas de suelo necesario
para su futura conversion en autopista o autovia.

6. Son vias convencionales las que no reunen las caracteristicas propias de las vias de gran capacidad.

CAPITULO III
Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica

Seccion 1.7 Patrimonio Arqueoldgico

10.3.1.1. Definicién y normas generales.

1. Se califican como tal las areas o elementos de interés o de alto valor cientifico por ser yacimientos
arqueologicos sin declaracién legal expresa, aunque si recomendada.

2. Los suelos que se han calificado o califiquen como yacimientos arqueoldgicos en el término municipal
estaran sometidos al régimen definido en las Normas Generales de Proteccion del Patrimonio Arqueologico
de este documento urbanistico (Titulo IV, Capitulo VI, Seccion 5?), asi como lo expuesto en el Titulo VI de este
documento.

10.3.1.2. Niveles de Proteccién y yacimientos inventariados.

El presente Plan, a los efectos de su adecuada conservacion y proteccion, incorpora los bienes
pertenecientes al Patrimonio Arqueoldgico recogidos en La Carta Arqueoldgica elaborada desde el departamento
de Historia Antigua de la Universidad de Sevilla, considerando un nivel de Proteccién arqueologica integral.

a) Segun la Ley 14/2007, de Patrimonio Historico de Andalucia, articulo 26.5, se definen como Zonas
Arqueologicas aquellos espacios claramente delimitados en los que se haya comprobado la existencia de restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos de interés relevante relacionados con la historia de la humanidad.
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b) Para los demas yacimientos inventariados se establece como determinacion general la Proteccién
Integral de los restos existentes, siendo las medidas preferentes a adoptar en relacion a éstos todas aquellas
encaminadas a su delimitacion, estudio, conservacion y puesta en valor.

c) Se delimita un ambito de proteccion para cada bien arqueolédgico, definido en su correspondiente ficha
del Catalogo de Bienes Protegidos del presente documento. Para los yacimientos arqueoldgicos no poligonados
actualmente conocidos, asi como para los posibles futuros hallazgos en el término municipal, el Plan General
contempla especificamente un area de proteccion correspondiente a un circulo de 50 m de diametro en torno al
elemento a los efectos de preservar cualquier tipo de actuacién urbanistica, en tanto en cuanto la administracion
competente lleve a cabo las medidas que garanticen la correcta preservacion de los restos arqueologicos. Sera
de aplicacion en el area asi delimitada lo dispuesto en los siguientes apartados.

Los yacimientos arqueolégicos inventariados en el municipio de La Luisiana en suelo no urbanizable,
recogidos en el Catalogo y protegidos por el presente Plan General son:

Suelo No Urbanizable de especial proteccion:
1. Cerrito.

2. Polideportivo.

3. La Cantera.

4. Cortijo de Alejandro 2.

6. Punto Kilométrico 464,9.

7. Punto Kilométrico 472.

8. Segismundo .

9. El Chaparro.

10. Yegiierizas de Mena.

11. Dehesa Nueva 1.

12. Dehesa Nueva 3.

13. Yeglierizas.

14. Casilla del Tio del Bigote.
15. El Pozo.

16. Suerte del Tio Matias.

17. Molino del Padre Flores-3.
18. La Luisiana.

19.Punto Kilometrico 8.

20. Cortijo de Dehesa Nueva-1.
21. Cortijo de Dehesa Nueva-2.
22. Cortijo de Dehesa Nueva-2.
23. Segismundo 2.

24. La Rosquita.

25. Santa Paloma (P.K. 5,350).
27. Cerro del Tesoro.

28. El Campillo Este (La Casilla 1).
29. El Campillo Este.

30. La Vifa.

31. Cortijo El Algarrobo.

32. Cortijo de Alejandro.

33. El Campillo Oeste-2 (Suerte de Pedro Reyes).
34.Cortijo de los Bombos.

35. Punto Kilométrico 471,5.
36. Cortijo de Mingo Andrés.
37. Punto Kilométrico 473.

38. Cortijo de Marroquies 2.

10.3.1.3. Nuevos yacimientos arqueologicos.

1. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Historico, se hayan producido por azar o como consecuencia
de cualquier tipo de remocién de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun establecen los articulos
41.3 de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdrico Espafiol, y 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdrico
Andaluz. A efectos de su consideracion juridica se ajustara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985,
de Patrimonio Historico Espafiol, y 47.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico Andaluz.
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2. En caso de que se produzca un hallazgo casual, se debera notificar a la Corporacion Municipal
correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la obra o actividades en la zona afectada, y lo
comunicara a la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las medidas protectoras
oportunas. El procedimiento a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueoldgicos, se establece en el
articulo 50.1 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Historico de Andalucia, que se transcribe a continuacion:

«La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueologicos (...) debera ser notificada a la Consejeria de
Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara traslado a dicha Consejeria».

3. Ademas le son de aplicacion los articulos 79-83 del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento de Patrimonio Historico (BOJA numero 43, de 17 de marzo de 1995).

10.3.1.4. Condiciones de uso.

1. Los actuales usos agroforestales se mantendran en cada ambito de proteccién asociado a un
yacimiento arqueoldgico. Cualquier cambio de uso, implantacion de actividad, construccion de edificacion,
instalacion de infraestructuras o movimiento de tierras que pudiera efectuarse en dicho ambito de proteccion
requerira autorizacion previa, de la Administracidn competente en cada caso concreto y de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, que determinara a los efectos oportunos y en relacién con los yacimientos
arqueoldgicos existentes, la viabilidad de la actuacion y, en su caso, las medidas preventivas a adoptar para la
salvaguarda de los yacimientos descritos. La citada Consejeria, a efectos de permitir lo solicitado, podra requerir
un estudio arqueologico al promotor de la actuacion, para determinar con mayor criterio las medidas a adoptar.

2. También debera someterse a dicha autorizacion cualquier proyecto de caracter medioambiental,
incluidos los que vayan a ejecutarse por la administracion competente en la tutela y gestion del medio natural.

Como criterio general, todas las posibles actuaciones descritas en el apartado anterior, se implantaran
en la finca donde se ubica el yacimiento arqueoldgico en la zona mas alejada posible al yacimiento, a fin de
proteger tanto el citado yacimiento como su entorno proximo, desautorizando la Administracién competente
toda aquella actuacion que pueda producir dafios o transformar de manera evidente el entorno del citado bien
arqueoldgico.

3. Las intervenciones arqueoldgicas que vayan a ejecutarse deberan atenerse a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y en
la Resolucion de 4 de julio de 2006, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se delegan en
los titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Cultura determinadas competencias para la
tramitacion y autorizacion de solicitudes de actividades arqueoldgicas no incluidas en un proyecto general de
investigacion.

4. En los suelos clasificados como No Urbanizables donde se constate la existencia de yacimiento
arqueoldgico, se establecen las siguientes normas:

a) Usos prohibidos:

i) Toda practica agricola que supere la minima labranza, siendo obligatorio que cualquier roturacion sea
realizada con arados superficiales.

ii) Obras destinadas a la captacion de agua.

iii) Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.

iv) Extracciones de arena y aridos, explotaciones mineras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones e
infraestructuras vinculadas al desarrollo de estas actividades.

v) Construccion o instalacion de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos, incluyendo las
instalaciones de primera transformacion, invernaderos, establos, piscifactorias, infragstructuras vinculadas a la
explotacion, etc.

vi) Localizacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

vii) Todo tipo de obras de infraestructura, asi como anejas, sean temporales o no.

viii) Instalacion de soportes de publicidad u otros elementos analogos, excepto los de caracter institucional
gue proporcionen informacion sobre el espacio objeto de proteccién y no supongan deterioro del paisaje.

ix) El Ayuntamiento informara expresamente a los cazadores sobre la prohibicion de establecer puestos,
cobertizos o cualquier otra instalacion relacionada con la actividad en las areas delimitadas como yacimientos
arqueologicos.

b) Usos permitidos:

i) Reparacion de vallados siempre y cuando éstos se desarrollen por el mismo trazado y se utilicen las
mismas técnicas de sujecion.

i) Visitas, en el régimen establecido por la Ley para este tipo de bienes.

c) Usos sometidos a autorizacion administrativa:

i) Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto unitario, estén orientadas a mostrar o
exponer las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacion e informe del organismo competente.
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ii) Actividades orientadas a potenciar los valores del yacimiento arqueoldgico; es decir, actuaciones de
investigacion, conservacion, proteccion, etc.

i) Adecuaciones de caracter ecoldgico, recreativo o de cualquier otra indole: creaciéon de parques, rutas
turistico-ecologicas, instalaciones deportivas en medio rural, etc.

iv) Obras de acondicionamiento, mejora y reparacion de caminos y accesos consolidados.

v) Tareas de restauracion ambiental.

10.3.1.5. Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

- Las prospecciones superficiales y las excavaciones arqueolégicas, asi como de cualquier otro
movimiento de tierra directamente relacionado con la investigacion cientifica del yacimiento.

- Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientadas a mostrar
0 exponer las caracteristicas del yacimiento, debiéndo en este caso tramitarse con arreglo al procedimiento
establecido en el art. 42 del Reglamento de Gestidén Urbanistica, previa autorizacién del érgano competente.

- Obras de acondicionamiento, mejoras y reparacién de caminos y accesos consolidados.

- Subsolados o, en general, labores de arado profundas que superen los 30 cm de profundidad.

- Tareas de restauracion ambiental.

- Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso, de forestal a agricola o
viceversa.

- Trabajos relacionados con la implantacion de nuevos regadios o0 ampliacion de los existentes.

- Obras e instalaciones de caracter turistico-recreativas.

Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre y cuando comporten la eliminacion o modificacion
fisica de linderos y vallados.

10.3.1.6. Infracciones y Sanciones.

1. Salvo que sea constitutivo de delito, en cuyo caso se estara a lo previsto en la Ley Organica 10/1995,
del Cadigo Penal, en su Titulo XVI, constituyen infracciones administrativas las acciones u omisiones que
supongan incumplimiento de las obligaciones establecidas en las leyes 16/1985 del PHE y 14/2007 del PHA.

2. Se considerara infraccion administrativa o, en su caso, penal, toda aquella actuacion o actividad
gue suponga la destruccion o expolio del Patrimonio Arqueologico segun se estipula en el Titulo IX de la Ley
16/1985, del PHE, en el Titulo Xl de la Ley 14/2007, del PHA y en el Titulo XVI, Capitulo I, de la Ley Organica
10/1995, del Cédigo Penal.

10.3.1.7. Tramitacion.

1. Las actividades arqueoldgicas, cuyo desarrollo y metodologia sera establecido por la Consejeria de
Cultura para cada caso, seran siempre anteriores al otorgamiento de licencia de obras, aunque el Ayuntamiento
podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento vigente.

2. En todo caso, desde el punto de vista metodologico, en las actividades arqueoldgicas preventivas
deberan primar los métodos no destructivos y no invasivos, como la prospeccion geofisica, sobre los destructivos
e invasivos, como los sondeos estratigraficos, siempre y cuando sea factible para la delimitacion y evaluacion de
los yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por las actuaciones planteadas.

3. En funcion de los resultados de la intervencion arqueoldgica, la Consejeria de Cultura decidira sobre
la conveniencia de desarrollar en su integridad el proyecto que genero la actuacion o bien sobre la necesidad de
establecer modificaciones que garanticen la mejor preservacion de los restos arqueolégicos documentados.

4. Tal y como establecen los articulos 49.3 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y 39 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico, la necesidad de preservar el patrimonio
arqueoldgico soterrado condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido
por el instrumento de planeamiento.

Seccion 2.2 Areas de proteccion por zonas inundables

10.3.2.1. Definicion y normas generales.

- Se establece expresamente como Area de Proteccion por zona inundable la franja de terreno delimitada
en el Estudio de Inundabilidad del Arroyo del Cascajoso, que se incluye como un Anexo de este Documento de
Aprobacién Provisional.

- A este area de proteccion por zona inundable sera de aplicacion lo estipulado en el Real Decreto
Legislativo 1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

10.3.2.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones

Se permite en el suelo definido como «Area de proteccion por zona inundable» las siguientes edificaciones
0 instalaciones y/o usos asociados.

a) Permitidos:

- Edificacion agricola o forestal. Se prohibe la agropecuaria
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b) Prohibidos:
- El resto.

Disposiciones transitorias sobre vigencia y adecuacion del planeamiento.

1. Delimitacion. EI PGOU delimita Sectores y Unidades de Ejecucion independientes aquellas areas de
suelo urbano y urbanizable derivadas del anterior planeamiento de desarrollo aprobado, tanto inicialmente, como
provisionalmente o con aprobacion definitiva, y por tanto independientes de adquirir algunas de las restantes
facultades urbanisticas. Estos sectores y unidades de ejecucion estaran en situacion transitoria.

2. Desarrollo y Ejecucién. Area de reparto y aprovechamiento medio.

a) El desarrollo y ejecucion de las Unidades de Ejecucién en situacion transitoria se realizara conforme
a las determinaciones previstas en el anterior planeamiento, en su aprobacion definitiva y adecuandose a las
condiciones sefialadas en las mismas.

b) El Plan define a cada Sector o Unidad de Ejecucion en situacién Transitoria, como una propia e
independiente area de reparto asignandole como aprovechamiento medio el correspondiente al aprovechamiento
medio resultante de la aplicacion del anterior planeamiento.

c) La ejecucién de la urbanizacion y edificacion quedaran sujetas a las condiciones generales establecidas
en el propio planeamiento de desarrollo, 0 en su caso subsidiariamente o complementariamente las establecidas
en este Plan General, y a la Normativa de zonificacién tipolégica que le sea de aplicacion, en su caso.

3. Plazos para la ejecucién. Los planes e instrumentos de planeamiento en curso de ejecucion podran
continuar ejecutandose hasta la completa materializacion de sus previsiones dentro de los plazos por ellos
establecidos, o en su defecto de los tres afios siguientes a la entrada en vigor la LOUA.

Disposiciones finales.

Unica. Disposicion derogatoria.

Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbana de La Luisiana aprobadas con
fecha 24 de octubre de 1.985 y los instrumentos de planeamiento que desarrollaron sus determinaciones, sin
perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias.

00074971
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ANEXO I

Art. 2.1.5, apartado 1.

1. En suelo urbano:

- El suelo urbano directo, que queda ordenado especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo
desarrollo viene posibilitado por la aplicacién directa de las normas especificas de zona.

- En suelo urbano no consolidado:

1.a Sectores: Areas no consolidadas, que constituyen vacios relevantes que requieran una actuacion de
renovacion urbana (a desarrollar mediante Plan Parcial).

1.b Areas de Reforma Interior: Areas sujetas a una actuacion de reforma interior (a desarrollar mediante
Plan Especial de Reforma Interior).

- Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en suelo urbano consolidado identificadas como Actuaciones
Simples (AS), que podran ser de equipamientos, espacios libres o viarios.

CAPITULO Il
Licencias

4.2.1. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las demas
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos de
construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, enumerados en
el art. 169 de la LOUA, ademas los previstos en estas Normas Urbanisticas. A titulo enumerativo podemos
mencionar:

a) Las parcelaciones urbanisticas (arts. 66, 67 y 68 de la LOUA), salvo que estén contenidos en proyectos
de reparcelacion aprobados o sean objeto de declaracion de innecesariedad de la licencia.

b) Los movimientos de tierra, la extraccion de aridos, la explotacion de canteras y el depdsito de
materiales.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de urbanizacién, que deban
realizarse al margen de proyectos de urbanizacion debidamente aprobados.

d) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de toda clase y cualquiera que sea su uso.

e) La ocupacion y la primera utilizacion de los edificios.

f) Las talas en masas arbdreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados, que sean objeto de
proteccion por los instrumentos de planeamiento.

g) Cualesquiera otros actos que se determinen reglamentariamente o por el correspondiente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

h) Carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios.

i) Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales y zonas o instalaciones deportivas en medio rural.

j) Construcciones y usos destinados a la hosteleria y esparcimiento.

k) Instalaciones y tendidos eléctricos.

) Vertedero y depdsito de residuos y desechos.

m) Obras para la realizacion de captacion de aguas.

n) Construccion de imagenes, simbolos conmemorativos o monumentos.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige, sin excepcion, para las personas y entidades privadas; y para
las Administraciones Publicas o entidades adscritas o dependencia de la misma, distinta de la municipal, salvo
en las excepciones contempladas en:

- Art. 170 de la LOUA.

-Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados
servicios.

Del mismo modo, se exceptuaran de la obtencion previa de licencia urbanistica aquellos casos que se
contemplan en el articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

3. Las licencias se otorgaran, por el Ayuntamiento, segun el caracter reglado que determina la Ley del
Suelo, con arreglo a los siguientes articulos y con sujecién a las determinaciones de las Normas. Asimismo
debera observar las prescripciones de caracter imperativo, vigentes o futuras que afecten a la edificacion y usos
del suelo que se desarrollen en su dia.

4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en el art. 172 de la LOUA y
atendiendo a la legislacién de Régimen Local que resulte aplicable sin perjuicio de las especificaciones contenidas
en estas Normas.

En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion
0 planeamiento urbanistico de aplicacion.
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CAPITULO VI
Normas generales de proteccion
Seccioén 4.2 Proteccion y conservacion de la imagen urbana

4.6.4.2. Proteccion de la imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, corresponde al Ayuntamiento,
por lo que cualquier actuacion que pudiera afectar a la percepcién de la ciudad debera ajustarse al criterio que,
al respecto, tenga establecido.

2. Justificadamente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte
inadecuada, inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento podra estar referido al
uso, dimensionamiento de la edificacion, composicion y caracteristicas de las fachadas, huecos, materiales
empleados, a la calidad de los mismos, colores u modo en que se utilicen, y en general, a cualquier elemento
que configure la imagen de la ciudad.

3. Con fines meramente enunciativos se sefalan las obligaciones minimas de los propietarios de
edificaciones y construcciones con respecto a la seguridad, salubridad y ornato publico:

- Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitectonicos de formacion de las fachadas y sus
acabados.

- Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de los parametros de
fachada.

- Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y sus elementos afadidos
tales como rotulos o carteles.

4. Por motivos estéticos o por interés publico el Ayuntamiento previo Informe Técnico razonado, podra
imponer ademas la ejecucion de obras consistentes en la conservacion o reforma de fachadas o espacios
visibles de la via publica, sin que previamente estén incluidas en Plan alguno.

5. Queda especialmente prohibido la colocacién de aparatos de instalacién de aire y antenas que
sobresalgan del plano de fachada, excepto aquellas antenas de reducidas dimensiones (<30 cm), que deberan ir
acompanadas de justificacion de medidas que reduzcan el impacto visual.

CAPITULO VI
Condiciones generales de la edificacion

4.7.19. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

En el caso de construcciones por encima de la Altura Maxima, se atendera a las siguientes reglas:

a) Las unicas construcciones por encima de la altura maxima que se podran admitir son aquellas
destinadas a servicios del edificio o acceso a la azotea en su caso, tales como cuarto de maquinaria de
ascensores, cuartos del servicio de telecomunicaciones y antenas asociadas, cuartos o armarios destinados a
contadores de gas, tendederos no cubiertos, etc., con un limite de tres metros sobre la altura de cornisa y una
distancia minima al plano de fachada de tres metros, ocupando un maximo del veinte por ciento (20%) de la
superficie de la ultima planta. En el caso de las antenas de telecomunicaciones estas dimensiones podran ser
superadas para permitir las servidumbres que garanticen el funcionamiento del servicio.

b) También se podran admitir elementos decorativos que no sobrepasen, en ningun caso, los ciento
cincuenta centimetros sobre la altura de cornisa, a excepcion de elementos puntuales de cerrajeria 0 que sean
imprescindibles para el correcto funcionamiento del edificio, tales como chimeneas de ventilacién, evacuacion
de humos, calefaccion, paneles de energia solar, etc., que, en cualquier caso, deberan evitar impactos
paisajisticos.

c) La colocacién de antenas por encima de la altura reguladora maxima debe de estar regulada por una
Ordenanza Municipal que cumpla con la normativa vigente en la materia. Dicha regulacién no debe menoscabar la
cobertura y calidad del servicio ofrecido. No obstante, de acuerdo con el punto 5 del art. 34 de la Ley 9/2014, de
9 de mayo, General de Telecomunicaciones, los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

El art. 7.1.1.2 apartado 2. ,

2. En el suelo urbano no consolidado se delimitan los Sectores y las Areas de Reforma Interior, los
cuales se desarrollaran mediante la tramitacién de Planes Parciales y Planes Especiales de Reforma Interior,
respectivamente, cuyas determinaciones de ordenacion pormenorizada basica se establecen en cada una de
las Fichas de Planeamiento y Gestién del Anexo de las Normas Urbanisticas correspondientes, en la que se
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determinan de forma especifica los criterios de ordenacion y los elementos de ordenacion que son vinculantes
para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada completa. Las Fichas, ademas, especifican el techo maximo
edificable, el uso global, el area de reparto a la que pertenece, el sistema de actuacion, la programacion, la
iniciativa del planeamiento, etc.

El punto 6 del art. 6.1.3.
Suelo Urbano:
410560001. La Luisiana (de caracter estructural).

Suelo Urbanizable:

5. Las Naves: SUS-101/ SUNS-03.

410560001. La Luisiana: SUS-R03/SUNS-02 (caracter estructural).
410560011. EI Campillo Oeste-1: SUS-106 (caracter estructural).
410560013. EI Campillo Este (La Casilla 1): SUS-R04/SUNS-05.

Suelo No Urbanizable:

1. Cerrito.

2. Polideportivo.

3. La Cantera.

4. Cortijo de Alejandro 2.

6. Punto Kilométrico 464,9.

7. Punto Kilométrico 472.

8. Segismundo .

9. El Chaparro.

10. Yegiierizas de Mena.

11. Dehesa Nueva 1 (de caracter estructural).

12. Dehesa Nueva 3 (de caracter estructural).

13. Yeglierizas.

14. Casilla del Tio del Bigote.

15. El Pozo.

16. Suerte del Tio Matias.

17. Molino del Padre Flores-3.

410560001. La Luisiana (de caracter estructural).

410560003. Punto Kilometrico 8 (de caracter estructural).
410560004. Cortijo de Dehesa Nueva-1 (de caracter estructural).
410560005. Cortijo de Dehesa Nueva-2 (caracter estructural).
410560006. Cortijo de Dehesa Nueva-3 (caracter estructural).
410560007. Punto Kilométrico 6,8 (de caracter estructural).
410560008. Segismundo 2 (de caracter estructural).
410560009. La Rosquita (de caracter estructural).

4105600010. Santa Paloma (P.K. 5,350) (de caracter estructural).
4105600012. Cerro del Tesoro (de caracter estructural).
4105600013. El Campillo Este (La Casilla 1) (caracter estructural).
4105600014. El Campillo Este (de caracter estructural).
4105600015. La Vifa (de caracter estructural).

4105600016. Cortijo El Algarrobo (de caracter estructural).
4105600017. Cortijo de Alejandro (de caracter estructural).
4105600018. El Campillo Oeste-2 (Suerte de Pedro Reyes) (de caracter estructural).
4105600019.Cortijo de los Bombos (de caracter estructural).
4105600020. Punto Kilométrico 471,5 (de caracter estructural).
4105600021. Cortijo de Mingo Andrés (de caracter estructural).
4105600022. Punto Kilométrico 473 (de caracter estructural).
4105600023. Cortijo de Marroquies 2 (de caracter estructural).

Art. 7.2.5.7 «Separacion a linderos».

La tipologia edificatoria podra ser la de vivienda aislada o pareada.

Para las viviendas aisladas la separacion de la edificacion respecto a los linderos en todo su perimetro
sera de 3,00 m.

Las viviendas pareadas se podran adosar a cualquiera de los linderos laterales o de fondo, siendo la
separacion al resto de linderos superior a 3,00 m.
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CAPITULO Ill
Usos, edificabilidades y densidades globales en suelo urbano consolidado

7.3.1. Zonas Homogeéneas del Suelo Urbano Consolidado en cuanto a su edificabilidad, densidad y uso
global.

Se identifican, en cumplimiento del articulo 10.1.A)d) de la LOUA una serie de zonas en el Suelo
Urbano Consolidado de condicién homogénea en cuanto a las edificabilidades y densidades y usos globales
establecidas:

Zona 1. Residencial zona centro del nuicleo urbano.
Edificabilidad global: 1,00 m2t/m?s.

Densidad media (40 viv./ha).

Uso global: Residencial.

Zona 2. Residencial adosada grado 1.
a) Edificabilidad global: 0,60 m2t/m2s.
b) Densidad media (35-45 viv./ha).

¢) Uso global: Residencial.

Zona 3. Residencial adosada grado 2.
g) Edificabilidad global: 0,525 m2t/m3s.
h) Densidad media-baja (25-30 viv./ha).
i) Uso global: Residencial.

Zona 4. Residencial aislada.

1. Edificabilidad global: 0,28 m2t/m2s.
2. Densidad baja (10 viv./ha).

3. Uso global: Residencial.

Zona 5. Industrial Grado 1.
1. Edificabilidad global: 0,675 m2t/m2s.
2. Uso global: Industrial.

Zona 6. Industrial Grado 2.

1. Edificabilidad global: 0,38 m2t/m2s.
2. Uso global: Industrial.

Zona 7. Terciaria.

1. Edificabilidad global: 0,425 m2t/m?2s.
2. Uso global: Terciario.

Titulo X. Normativa especifica en Suelo No Urbanizable.
Capitulo I. Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural.
10.1.1. Definicién y normas generales.
10.1.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.
Capitulo Il. Suelo No Urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.
Seccion 1.2 Dominio Publico Hidraulico.
10.2.1.1. Definicién y normas generales (e).
Seccion 2.% Carreteras.
10.2.2.1. Definicion y normas generales.
10.2.2.2. Zonas funcionales de las carreteras.
10.2.2.3. Calificacion de los terrenos.
Capitulo 1. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica.
Seccidén 1.7 Patrimonio Arqueoldgico.
10.3.1.1. Definicion y normas generales.
10.3.1.2. Niveles de proteccion y yacimientos inventariados.
10.3.1.3. Nuevos yacimientos arqueologicos.
10.3.1.4. Condiciones de uso.
10.3.1.5. Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.
10.3.1.6. Infracciones y sanciones.
10.3.1.7. Tramitacion.
Seccion 2.2 Areas de proteccién por zonas inundables.
10.3.2.1. Definicion y normas generales.
10.3.2.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.
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Seccion 3.2 Vias Pecuarias.
10.3.3.1. Definicién y normas generales.
10.3.3.2. Modificacion de trazados previstos por la ordenacion del Plan General.
10.3.3.3. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

TITULO X
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO Il
Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacién especifica
Seccion 1.2 Dominio Publico Hidraulico

10.2.1.1. Definicion y normas generales (g).

1. Quedan incluidas en esta categoria de suelo y en relacion al Real Decreto Legislativo 1/2001, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y sus Reglamentos, aguas superficiales que forman parte
del dominio publico hidraulico y sus margenes para los que se prevé una serie de normas para su proteccion
fundamentalmente para las siguientes zonas:

- Para la zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

- Para la zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del suelo y las
actividades que se pueden desarrollar sobre él.

- Quedan delimitados en los planos de ordenacion estructural OE1.

2. A estos suelos le es de aplicacion el Real Decreto Legislativo 1/2001, Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Seccion 2.7 Carreteras

10.2.2.1. Definicion y normas generales.

1. A los efectos de estas normas, son carreteras las vias de dominio y uso publico, proyectadas y
construidas, fundamentalmente, para la circulacion de vehiculos automoviles.

2. Le son de aplicacién las determinaciones previstas en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, asi como los reglamentos que la desarrollen.

3. No tendran la consideracion de carreteras:

a) Los caminos agricolas y los caminos forestales.

b) Los caminos de servicio, entendiéndose por tales, los construidos como elementos auxiliares o
complementarios de las actividades especificas realizadas en los terrenos por los que desarrollan su trazado por
sus propietarios y titulares de otros derechos reales y personales.

c) Cualquier otro camino que tenga una finalidad analoga a los caminos de servicio.

d) Todas aquellas otras vias que, aun destinadas al transito rodado, no estén incluidas en alguna de las
categorias de la red de carreteras de Andalucia.

10.2.2.2. Zonas funcionales de las carreteras.

Se considera zona funcional de una carretera a toda superficie permanentemente afectada al servicio
publico viario, tales como las superficies destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio, y atencién médica de
urgencia, aforo, pasaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio, asi como las destinadas
a la ubicacion de las instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario, y otros fines
auxiliares y complementarios.

10.2.2.3. Calificacion de los terrenos.

1. Segun la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, las carreteras se clasifican en vias
de gran capacidad y vias convencionales.

2. Son vias de gran capacidad las autopistas, autovias y las vias rapidas.

3. Son autopistas las carreteras que estan especialmente proyectadas, construidas y sefializadas como
tales para la exclusiva circulacion de automaviles y retnan las siguientes caracteristicas:

a) No tener acceso a las mismas, las propiedades colindantes.

b) No cruzar a nivel ninguna otra senda, via, linea de ferrocarril o tranvia, ni ser cruzada a nivel por
senda, via de comunicacién o servidumbre de paso alguna.
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c) Constar de distintas calzadas para cada sentido de circulacion, separadas entre si, salvo en puntos
singulares o con caracter temporal, por una franja de terreno no destinada a la circulacién o, en casos
excepcionales, por otros medios.

4. Son autovias, las carreteras que, no reuniendo todos los requisitos de las autopistas, tiene calzadas
separadas para cada sentido de la circulacion y limitacion de accesos a las propiedades colindantes.

5. Son vias rapidas las carreteras que tiene una sola calzada para ambos sentidos de la circulacion,
limitacion total de acceso a las propiedades colindantes y no cruzan al mismo nivel con otra carretera, via,
senda, camino, linea de ferrocarril o tranvia, cualesquiera que fuesen sus caracteristicas.

Los correspondientes estudios y proyectos de estas vias podran prever las reservas de suelo necesario
para su futura conversion en autopista o autovia.

6. Son vias convencionales las que no reunen las caracteristicas propias de las vias de gran capacidad.

CAPITULO Il
Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
Seccioén 1.7 Patrimonio Arqueoldgico

10.3.1.1. Definicion y normas generales.

1. Se califican como tal las areas o elementos de interés o de alto valor cientifico por ser yacimientos
arqueoldgicos sin declaracion legal expresa, aunque si recomendada.

2. Los suelos que se han calificado o califiquen como yacimientos arqueologicos en el término municipal
estaran sometidos al régimen definido en las Normas Generales de Proteccion del Patrimonio Arqueologico de
este documento urbanistico (Titulo IV, Capitulo VI, Secciéon 5.7), asi como lo expuesto en el Titulo VI de este
documento.

10.3.1.2. Niveles de Proteccién y yacimientos inventariados.

El presente Plan, a los efectos de su adecuada conservacion y proteccién, incorpora los bienes
pertenecientes al Patrimonio Arqueologico recogidos en La Carta Arqueologica elaborada desde el departamento
de Historia Antigua de la Universidad de Sevilla, considerando un nivel de Proteccion arqueologica integral.

a) Segun la Ley 14/2007, de Patrimonio Historico de Andalucia, articulo 26.5, se definen como Zonas
Arqueologicas aquellos espacios claramente delimitados en los que se haya comprobado la existencia de restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos de interés relevante relacionados con la historia de la humanidad.

b) Para los demas yacimientos inventariados se establece como determinacion general la Proteccion
Integral de los restos existentes, siendo las medidas preferentes a adoptar en relacion a éstos todas aquellas
encaminadas a su delimitacion, estudio, conservacion y puesta en valor.

c) Se delimita un ambito de proteccion para cada bien arqueologico, definido en su correspondiente ficha
del Catalogo de Bienes Protegidos del presente documento. Para los yacimientos arqueoldgicos no poligonados
actualmente conocidos, asi como para los posibles futuros hallazgos en el término municipal, el Plan General
contempla especificamente un area de proteccion correspondiente a un circulo de 50 m de diametro en torno al
elemento a los efectos de preservar cualquier tipo de actuacién urbanistica, en tanto en cuanto la administracion
competente lleve a cabo las medidas que garanticen la correcta preservacion de los restos arqueoldgicos. Sera
de aplicacion en el area asi delimitada lo dispuesto en los siguientes apartados.

Los yacimientos arqueoldgicos inventariados en el municipio de La Luisiana en suelo no urbanizable,
recogidos en el Catalogo y protegidos por el presente Plan General son:

Suelo No Urbanizable de especial proteccion:
1. Cerrito.

2. Polideportivo.

3. La Cantera.

4. Cortijo de Alejandro 2.

6. Punto Kilométrico 464,9.
7. Punto Kilométrico 472.

8. Segismundo |.

9. El Chaparro.

10. Yegiierizas de Mena.

11. Dehesa Nueva 1.

12. Dehesa Nueva 3.

13. Yeglierizas.

14. Casilla del Tio del Bigote.
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15. El Pozo.

16. Suerte del Tio Matias.

17. Molino del Padre Flores-3.

410560001. La Luisiana (de caracter estructural).

410560003. Punto Kilometrico 8 (de caracter estructural).
410560004. Cortijo de Dehesa Nueva-1 (de caracter estructural).
410560005. Cortijo de Dehesa Nueva-2 (caracter estructural).
410560006. Cortijo de Dehesa Nueva-3 (caracter estructural).
410560007. Punto Kilométrico 6,8 (de caracter estructural).
410560008. Segismundo 2 (de caracter estructural).

410560009. La Rosquita (de caracter estructural).

4105600010. Santa Paloma (P.K. 5,350) (de caracter estructural).
4105600012. Cerro del Tesoro (de caracter estructural).
4105600013. El Campillo Este (La Casilla 1) (caracter estructural).
4105600014. El Campillo Este (de caracter estructural).
4105600015. La Vina (de caracter estructural).

4105600016. Cortijo El Algarrobo (de caracter estructural).
4105600017. Cortijo de Alejandro (de caracter estructural).
4105600018. El Campillo Oeste-2 (Suerte de Pedro Reyes) (de caracter estructural).
4105600019. Cortijo de los Bombos (de caracter estructural).
4105600020. Punto Kilométrico 471,5 (de caracter estructural).
4105600021. Cortijo de Mingo Andrés (de caracter estructural).
4105600022. Punto Kilométrico 473 (de caracter estructural).
4105600023. Cortijo de Marroquies 2 (de caracter estructural).

10.3.1.3. Nuevos yacimientos arqueoldgicos.

1. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Historico, se hayan producido por azar o como consecuencia
de cualquier tipo de remocién de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun establecen los articulos
41.3 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol y 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdrico
Andaluz. A efectos de su consideracion juridica se ajustara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985,
de Patrimonio Historico Espafiol, y 47.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico Andaluz.

2. En caso de que se produzca un hallazgo casual, se debera notificar a la Corporacion Municipal
correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la obra o actividades en la zona afectada, y lo
comunicara a la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las medidas protectoras
oportunas. El procedimiento a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueoldgicos, se establece en el
articulo 50.1 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Historico de Andalucia, que se transcribe a continuacion:

«La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos (...) debera ser notificada a la Consejeria de
Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara traslado a dicha Consejeria».

3. Ademas le son de aplicacion los articulos 79-83 del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento de Patrimonio Histérico (BOJA numero 43, de 17 de marzo de 1995).

10.3.1.4. Condiciones de uso.

1. Los actuales usos agroforestales se mantendran en cada ambito de proteccién asociado a un
yacimiento arqueoldgico. Cualquier cambio de uso, implantacion de actividad, construccion de edificacion,
instalacion de infraestructuras o movimiento de tierras que pudiera efectuarse en dicho ambito de proteccion
requerira autorizacion previa, de la Administracion competente en cada caso concreto y de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, que determinara a los efectos oportunos y en relacién con los yacimientos
arqueoldgicos existentes, la viabilidad de la actuacion y, en su caso, las medidas preventivas a adoptar para la
salvaguarda de los yacimientos descritos. La citada Consejeria, a efectos de permitir lo solicitado, podra requerir
un estudio arqueoldgico al promotor de la actuacion, para determinar con mayor criterio las medidas a adoptar.

2. También debera someterse a dicha autorizacion cualquier proyecto de caracter medioambiental,
incluidos los que vayan a ejecutarse por la administracion competente en la tutela y gestion del medio natural.

Como criterio general, todas las posibles actuaciones descritas en el apartado anterior, se implantaran
en la finca donde se ubica el yacimiento arqueolédgico en la zona mas alejada posible al yacimiento, a fin de
proteger tanto el citado yacimiento como su entorno préximo, desautorizando la Administracién competente
toda aquella actuacion que pueda producir dafios o transformar de manera evidente el entorno del citado bien
arqueoldgico.
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3. Las intervenciones arqueoldgicas que vayan a ejecutarse deberan atenerse a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y en
la Resolucion de 4 de julio de 2006, de la Direccion General de Bienes Culturales, por la que se delegan en
los titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Cultura determinadas competencias para la
tramitacion y autorizacion de solicitudes de actividades arqueolédgicas no incluidas en un proyecto general de
investigacion.

4. En los suelos clasificados como No Urbanizables donde se constate la existencia de yacimiento
arqueoldgico, se establecen las siguientes normas:

1. Usos prohibidos:

1. Toda practica agricola que supere la minima labranza, siendo obligatorio que cualquier roturacién sea
realizada con arados superficiales.

2. Obras destinadas a la captacién de agua.

3. Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.

4. Extracciones de arena y aridos, explotaciones mineras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones e
infraestructuras vinculadas al desarrollo de estas actividades.

5. Construccion o instalacion de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos, incluyendo las
instalaciones de primera transformacion, invernaderos, establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a la
explotacion, etc.

6. Localizacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

7. Todo tipo de obras de infraestructura, asi como anejas, sean temporales o no.

8. Instalacion de soportes de publicidad u otros elementos analogos, excepto los de caracter institucional
que proporcionen informacion sobre el espacio objeto de proteccién y no supongan deterioro del paisaje.

9. El Ayuntamiento informara expresamente a los cazadores sobre la prohibicion de establecer puestos,
cobertizos o cualquier otra instalacion relacionada con la actividad en las areas delimitadas como yacimientos
arqueoldgicos.

2. Usos permitidos:

1. Reparacion de vallados siempre y cuando éstos se desarrollen por el mismo trazado y se utilicen las
mismas técnicas de sujecion.

2. Visitas, en el régimen establecido por la Ley para este tipo de bienes.

3. Usos sometidos a autorizacion administrativa:

1. Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto unitario, estén orientadas a mostrar o
exponer las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacion e informe del organismo competente.

2. Actividades orientadas a potenciar los valores del yacimiento arqueologico; es decir, actuaciones de
investigacion, conservacion, proteccion, etc.

3. Adecuaciones de caracter ecologico, recreativo o de cualquier otra indole: creacion de parques, rutas
turistico-ecologicas, instalaciones deportivas en medio rural, etc.

4., Obras de acondicionamiento, mejora y reparacion de caminos y accesos consolidados.

5. Tareas de restauracion ambiental.

10.3.1.5. Actuaciones sometidas a autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.

- Las prospecciones superficiales y las excavaciones arqueolégicas, asi como de cualquier otro
movimiento de tierra directamente relacionado con la investigacion cientifica del yacimiento.

- Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientadas a mostrar
0 exponer las caracteristicas del yacimiento, debiéndo en este caso tramitarse con arreglo al procedimiento
establecido en el art. 42 del Reglamento de Gestidén Urbanistica, previa autorizacién del érgano competente.

- Obras de acondicionamiento, mejoras y reparacion de caminos y accesos consolidados.

- Subsolados o, en general, labores de arado profundas que superen los 30 cm de profundidad.

- Tareas de restauracion ambiental.

- Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso, de forestal a agricola o
viceversa.

- Trabajos relacionados con la implantacién de nuevos regadios o ampliacion de los existentes.

- Obras e instalaciones de caracter turistico-recreativas.

Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre y cuando comporten la eliminacion o modificacion
fisica de linderos y vallados.

10.3.1.6. Infracciones y Sanciones.

3. Salvo que sea constitutivo de delito, en cuyo caso se estara a lo previsto en la Ley Organica 10/1995,
del Codigo Penal, en su Titulo XVI, constituyen infracciones administrativas las acciones u omisiones que supongan
incumplimiento de las obligaciones establecidas en las Leyes 16/1985, del PHE, y 14/2007 ,del PHA.
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4. Se considerara infraccién administrativa o, en su caso, penal, toda aquella actuaciéon o actividad
gue suponga la destruccion o expolio del Patrimonio Arqueologico segun se estipula en el Titulo IX de la Ley
16/1985, del PHE, en el Titulo Xl de la Ley 14/2007, del PHA y en el Titulo XVI, Capitulo I, de la Ley Organica
10/1995, del Cédigo Penal.

10.3.1.7. Tramitacion.

1. Las actividades arqueoldgicas, cuyo desarrollo y metodologia sera establecido por la Consejeria de
Cultura para cada caso, seran siempre anteriores al otorgamiento de licencia de obras, aunque el Ayuntamiento
podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento vigente.

2. En todo caso, desde el punto de vista metodoldgico, en las actividades arqueologicas preventivas
deberan primar los métodos no destructivos y no invasivos, como la prospeccion geofisica, sobre los destructivos
e invasivos, como los sondeos estratigraficos, siempre y cuando sea factible para la delimitacion y evaluacion de
los yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por las actuaciones planteadas.

3. En funcion de los resultados de la intervencion arqueoldgica, la Consejeria de Cultura decidira sobre
la conveniencia de desarrollar en su integridad el proyecto que genero la actuacion o bien sobre la necesidad de
establecer modificaciones que garanticen la mejor preservacion de los restos arqueolégicos documentados.

4. Tal y como establecen los articulos 49.3 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y 39 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico, la necesidad de preservar el patrimonio
arqueoldgico soterrado condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido
por el instrumento de planeamiento.

Seccion 2.2 Areas de proteccion por zonas inundables

10.3.2.1. Definicion y normas generales.

- Se establece expresamente como Area de Proteccién por zona inundable la franja de terreno delimitada
en el Estudio de Inundabilidad del Arroyo del Cascajoso, que se incluye como un Anexo de este Documento de
Aprobacién Provisional.

- A este area de proteccion por zona inundable sera de aplicacion lo estipulado en el Real Decreto
Legislativo 1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

10.3.2.2. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Se permite en el suelo definido como «Area de proteccion por zona inundable» las siguientes edificaciones
0 instalaciones y/o usos asociados.

a) Permitidos:

- Unicamente se permitiran los usos agricolas, forestales y ambientales que sean compatibles con
la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios, quedando prohibidas las instalaciones y edificaciones
provisionales o definitivas, sea cual sea el uso al que estén destinadas, asi como el depdsito y/o almacenamiento
de productos, objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas
extraordinarias o al estado ecoldgico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del
entorno afecto al cauce. En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios
libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra
y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico. Los usos
gue se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables no deben disminuir la capacidad de
evacuacion de los caudales de avenidas, no incrementaran la superficie de zona inundable, no produciran
afeccion a terceros, no agravaran los riesgos derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas
de vidas humanas, no se permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion de la ribera
existente, permitiran la integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al
cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el
correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y de sus margenes,
asi como previendo su mantenimiento y conservacion. Las especies arboreas no se ubicaran en zonas que
reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de avenida. Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar
en zona inundable requerira de informe previo favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.

b) Prohibidos:

- El resto.

Seccion 3.2 Vias Pecuarias

10.3.3.1. Definicion y normas generales.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo las Vias Pecuarias tal y como establece el art. 39.1 del Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Quedan grafiados en los planos de ordenacion estructural OE1.
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2. En esta clase de suelo sélo estan permitidos, aparte del uso tradicional para transito ganadero,
aquellos otros que persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y
floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural, ademas del uso
publico y actividades compatibles y complementarias.

3. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias.

10.3.3.2. Modificaciones de trazado previstas por la ordenacién del Plan General.

1. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Vias Pecuarias, el Plan prevé los trazados
alternativos para aquellos tramos de vias pecuarias que se ven afectados por los nuevos desarrollos urbanisticos.
Los tramos afectados de vias pecuarias estaran a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Vias Pecuarias y al
desarrollo y determinaciones previstas en el PGOU.

Por Resolucion de 12 de abril de 2013 de la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana, se aprobd la desafectacion parcial del tramo de via pecuaria «Cordel de Ecija a EI Campillo» afectada
por la Modificacion num. 4 de las NN.SS. de La Luisiana, pasando dicho tramo a clasificarse como suelo
urbanizable sectorizado perteneciente al sector SUS-R04 «Campillo Este».

10.2.3.3. Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de edificaciones u obras definidos en las
presentes Normas, se permiten en este tipo de suelo la implantacién (conforme a sus condiciones especificas
y en armonizacion de aquellas derivadas la Ley 3/1995) de las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos
asociados.

a) Autorizables:

- Infraestructuras

b) Prohibidos:

- El resto.

Sevilla, 20 de julio de 2015.- La Delegada, M.? Dolores Bravo Garcia.
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