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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 15 de octubre de 2015, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Huelva, emitida por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, relativa a la subsanacion, inscripcion y publicacion de la modificicacion num. 1 del PGOU
del término municipal de Lucena del Puerto.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion sobre Subsanacion, Inscripcién y Publicacion
de fecha 15 de octubre de 2015 relativa a la Modificacién num. 1 del PGOU del término municipal de Aroche.
Expediente CP-064/2013.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se comunica que con fecha 27 de octubre de 2015 y con el numero de registro 6651, se ha
procedido al depdsito del instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- Resolucion de fecha 15 de octubre de 2015, de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio en Huelva, relativa a la Subsanacion, Inscripcion y Publicacion relativa a la Modificacién nim. 1 del
PGOU del término municipal de Lucena del Puerto (CP-064,/2013) (Anexo |).

- Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o normativa (Anexo l).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 1 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE LUCENA DEL PUERTO
CP-064/2013

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento
y en virtud de las competencias que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene
atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en relacién con el Decreto del
Presidente 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto
142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lucena del Puerto tuvo entrada en esta Delegacion, sede de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado
referente a la Modificacion num. 1 de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la Comisién
Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. La Modificacion num. 1 del PGOU de Lucena del Puerto fue objeto de aprobacién definitiva
de forma condicionada por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion
celebrada el 30.7.2014 (publicacion en BOJA num. 176, de 10.9.2014), supeditando en su caso su registro y
publicacién a la subsanacion de la deficiencias en los términos expuesto en la Resolucion, donde se considero
necesario la elaboracion por parte de la Corporacion Municipal de un texto unitario omnicomprensivo donde se
refundiera los documentos elaborados en la tramitacion del Plan General, una vez realizado el cumplimiento de
las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. El 24.11.2014 dando cumplimiento a la citada Resolucion, el Ayuntamiento de Lucena del
Puerto presenta documentacion complementaria en el que adjunta certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha
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30.10.2014 por la que se aprueba la subsanacion de deficiencias de la Modificacion num. 1 del PGOU de Lucena
del Puerto segun Resolucién de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 30.7.2014. La
documentacion esta compuesta por expediente administrativo y documentacién técnica diligenciada conforme a
los Acuerdos Plenarios de fecha 30.10.2014.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el Ayuntamiento de Lucena
del Puerto en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 30.7.2014, se emitio informe Técnico favorable con puntualizaciones de fecha 19.1.15.
Asimismo, con fecha 5.10.15 se emite Adenda al informe técnico de 19.1.15.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es la titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacioén del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente 4/2013, de 9 de septiembre, de
la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y el Decreto 342/2012, de 31
de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia,
modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacién de deficiencias de la Modificacién num. 1 del PGOU del t.m. de Lucena
del Puerto, conforme a Resolucion de 30.7.2014 de la Comision Territorial y Ordenacion del Territorio y publicar el
mismo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su inscripcion en el Registro Autonémico y Municipal
de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucion se notificara a los interesados, en los términos previstos en el articulo 58
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Notifiquese esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, con la que cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o
publicacién ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, conforme a lo previsto en los articulos 10, 14 y 46.1 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.
Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente. La Delegada
Territorial. Fdo. Rocio Jiménez Garrochena.

ANEXO I

A continuacion se transcriben los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o
normativa:

1. Documentos del Plan que se modifican.

Se modifica dentro de las ordenanzas del Plan lo siguiente:

Del Capitulo VIII, Normas Particulares:

El apartado 6 «zona 6 industrial-agropecuario» del punto 8.1.5 «zonas de Ordenanza» del articulo 8.1
«QOrdenanzas de la edificacion en suelo urbanos.

El apartado 8 «zona de uso industrial» del articulo 8.2 «Ordenanzas de la edificacién en suelo
urbanizable».

Documentacion grafica que se modifica:

En los planos del Plan General de Lucena del Puerto encontramos dos grupos que componen la
cartografia del mismo:

00079112



00079112

Num. 217 pagina 20 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 9 de noviembre 2015

Los planos que componen la cartografia inicial de las Normas Subsidiarias y la proveniente de las
modificaciones realizadas a dichas Normas en el transcurso del tiempo, en los que encontramos determinaciones
referentes a la clasificacion del suelo.

Los que contienen las determinaciones resultantes de la Adaptacion parcial al planeamiento a la LOUA.

De este conjunto se han extraido las determinaciones graficas de los mismos manteniendo las mismas
una vez adaptadas para crear unos nuevos planos «iniciales a fecha de hoy» de tal manera que los planos que
se contienen en el presente documento son los siguientes:

Planos estado inicial:

Plano 1. «Situacion y ubicacion de los ambitos de la modificacion».

Plano 2. «Usos globales. Areas homogéneas», determinaciones del plano nim. 3 de las NN.SS. y nim.
4 ORD de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

Plano 3. «Red de abastecimiento de agua», actualizacion el Plano 4 de las NN.SS.

Plano 4. «Red de saneamiento», actualizacién el Plano 5 de las NN.SS.

Plano 5. «Red viaria», determinaciones actualizadas del Plano nim. 7 de las NN.SS.

Plano 6. «Clasificacion del suelo, estructura organica, dotaciones, protecciones alineaciones y rasantes»,
determinaciones de los planos num. 9 de las NN.SS. y 3.2 de la Adaptacion Parcial a la LOUA.

Plano 7. «Clasificacion y categorias del suelo urbano y urbanizable, unidades de ejecucion y ambitos de
protecciony, determinaciones de los planos num. 10 de las NN.SS. y nim. 2 Ord. de la Adaptacion Parcial a la
LOUA.

Planos estado modificado:

Plano 8. «Usos globales. Areas homogéneas», madifica los planos num. 3 de las NN.SS. y num. 4 Ord.
de la Adaptacion Parcial a la LOUA.

Plano 9. «Red viaria», modifica el Plano num. 7 de las NN.SS.

Plano 10. «Clasificacion del suelo, estructura organica, dotaciones, protecciones alinaciones y rasantes»,
modifica los planos num. 9 de las NN.SS. y nim. 3.2 de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

Plano 11. «Clasificacion y categorias del suelo urbano y urbanizable, unidades de ejecucion y ambitos de
proteccion», modifica los planos num. 10 de las NN.SS. y nim. 2 Ord. de la Adaptacién Parcial a la LOUA.

1.1. Redaccion inicial antes de la modificacion:

Del Capitulo VIII, Normas Particulares:

El apartado 6 «zona 6 industrial-agropecuario» del punto 8.1.5 «zonas de Ordenanza» del articulo 8.1
«Ordenanzas de la edificacion en suelo urbano», de las Ordenanzas tiene la siguiente redaccion inicial:

6. ZONA INDUSTRIAL-AGROPECUARIO.

6.1. Definicion.

Comprende los terrenos que en la actualidad ocupa la cooperativa agricola Costa de Huelva situados al
noroeste del casco consolidado.

6.2. Condiciones de volumen.

a. Tipo de edificacion:

Edificacion aislada.

b. Altura Maxima.

Dos plantas (baja+una). Altura 7,00 mts.

c. Parcela Maxima.

Se considera la totalidad de los terrenos como parcela Unica.

d. Aprovechamiento.

El existente, permitiéndose no obstante una ampliacién de este siempre y cuando dicha ampliacion sea
inferior al 30% (en el cuadro de Usos, Densidades y Edificabilidades Globales del planeamiento adaptado del
documento de Adaptacién Parcial a la LOUA, para el area homogénea se establece: 0,61 m?2 techo/m? suelo).

6.3. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Se prohibe, excepto la realizacién de una vivienda unifamiliar para personal de vigilancia o
mantenimiento.

b. Dotacional.

Prohibido en todas sus clases.

c. Industrial y extractivo.

Permitido y Unicamente la clase de «industria vinculada a la explotacion agropecuaria».

d. Agropecuario.

Prohibido en todas sus clases.
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6.4. Condiciones estéticas.

Se deberan cumplir en todo caso las condiciones estéticas descritas en los puntos 5.3.4 y 7.4 de las
normas generales, prohibiéndose expresamente los bloques de hormigdn visto como material de fachada y
las cubiertas de fibrocemento en su color excepto en el caso de que no sean visibles desde el exterior (vista
proximas o lejanas).

6.5. Condicién especial.

Dentro de esta zona se sefiala un area como no edificable vinculada a la industria, en la que Unicamente
se podran realizar construcciones provisionales en la época de campafia y utilizarla como apoyo de los trabajos
de la cooperativa (construccién de envases, almacenes, aparcamientos, etc.).

El apartado 8, «zona de uso industrial» del articulo 8.2 «Ordenanzas de la edificacion en suelo
urbanizable, tiene la siguiente redaccion inicial.

1. ZONA 8. ZONA INDUSTRIAL.

1.1. Definicion:

Se clasifican como suelo urbanizable los sectores de uso industrial situados al este del casco urbano,
proximos al cementerio, en la margen izquierda de la carretera a Bonares A-486 (antes N 6226).

1.2. Condiciones del Planeamiento:

La zona comprende dos sectores, denominados respectivamente 8.A y 8.B, los cuales deberan
desarrollarse mediante la redaccion de los correspondientes Planes Parciales, sin cuyo requisito no se permitira
ninguna actuacion urbanistica edificacion o urbanizacion) en los mismos.

Los planes parciales deberan en su disefio estar coordinados, de forma que los viarios tengan continuidad
y las cesiones dotacionales puedan agruparse, todo ello segln las determinaciones que el ayuntamiento fije
durante la tramitacion.

Los proyectos de urbanizacion se deberan ejecutar en una sola fase de acuerdo con las determinaciones
de cada uno de los planes parciales.

En todo lo no especificado en estas normas, y mientras no se ejecute los Planes parciales, se estara a lo
dispuesto en la vigente Ley del suelo y reglamentos.

1.3. Condiciones de la edificacion.

1.3.1. Condiciones de volumen.

a. Tipos de edificacion.

Permitida edificacion aislada o agrupada.

b. Alineaciones y rasantes.

Las que defina los correspondientes Planes Parciales.

c. Altura maxima.

Con caracter General la altura sera de 7,00 m al arranque de cerchas o portico. No obstante, cuando las
caracteristicas de la industria requiera una mayor altura de la edificacion por la construccion de puentes grua u
otros elementos singulares, podra autorizarse esta siempre que se justifique en el correspondiente proyecto.

d. Aprovechamiento.

Sera el resultado de aplicar sobre la superficie de cada unos de los sectores 8.Ay 8.B el aprovechamiento
tipo de 0,6 m2/mz2.

e. Parcela minima.

Las parcelas deberan tener una superficie igual o superior a 150 m2,

f. Ocupacion maxima sobre parcela.

Podra ser hasta del 100% quedando exclusivamente delimitada por los retranqueos que se establezcan
en los planeamientos de desarrollo de ambos sectores.

1.3.2. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Se prohibe este uso.

b. Dotacional.

Permitido unicamente la Clase 1, equipamiento comunitario, tipos 1.3, 1.4, 1.5, 1.7, 1.8 y 1.9; Clase 2,
Servicios terciarios tipo 2.2, y Clase 3 turismo tipos 3.1 y .2 (la Clase 2 en todas en todas sus categorias.

c. Industrial y extractivo.

Permitidas las categorias de industrias vinculada a la explotacién agropecuaria, talleres a industria en
general.

El Ayuntamiento podra denegar, no obstante, la instalacion de cierto tipo de industria, si debido a sus
caracteristicas no considera adecuada su implantacion en el término de municipal de Lucena del Puerto.

d. Agropecuario.

Se autorizan segun el apartado anterior.
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1.3.3. Condiciones estéticas.

A partir de las condiciones generales, que se determinan en estas normas (puntos 5.3.4y 7.4) y las que
de definan especificamente en los planes parciales.

1.3.4. Areas de actuacion.

Los planes Parciales deberan realizarse sobre la totalidad de cada uno de los sectores 8.A y 8.B, cuyo
ambito sefalado en los correspondientes planos de ordenacion deberan superficiarse con exactitud en la
delimitacion de los mismos.

1.3.5. Condiciones de Gestion.

El sistema de ejecucion para los sectores 8.A y 8.B sera el de compensacion y subsidiariamente el de
cooperacion.

1.2 REDACCION RESULTANTE TRAS LA MODIFICACION.

Del Capitulo VI, Normas Particulares:

El apartado 6 «zona 6 industrial-agropecuario» del punto 8.1.5 «zonas de Ordenanza» del articulo 8.1
«Ordenanzas de la edificacion en suelo urbano», de las Ordenanzas tiene a siguiente redaccién modificada:

6. ZONA INDUSTRIAL-AGROPECUARIO.

Condiciones generales:

6.1. Definicion.

Comprende los terrenos urbanos de la zona homogénea 6 definida en la cartografia.

6.2. Condiciones de volumen.

a. Tipo de edificacion:

Edificacion aislada.

b. Altura Maxima.

Dos plantas (baja+una). Altura 7,00 mts. No obstante, cuando las caracteristicas de la industria requiera
una mayor altura de la edificacion por la construccion de puentes grua u otros elementos singulares, podra
autorizarse esta siempre que se justifique en el correspondiente proyecto. Las construcciones existentes a la
aprobacion de las NN. SS. se consideran ajustadas a la normativa.

c. Parcela maxima.

No se define.

d. aprovechamiento.

La edificabilidad maxima es de 0,61 m? techo/m?2 suelo.

6.3. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Se prohibe, excepto la realizacién de una vivienda unifamiliar para personal de vigilancia o
mantenimiento.

b. Dotacional.

Permitido unicamente la Clase 1, equipamiento comunitario, tipos 1.2, 1.3, 1.4, 1.5y 1.7; Clase 2
terciario en todas en todas sus categorias y Clase 3 turismo tipo 3.2.

c. Industrial y Extractivo.

Permitido y Unicamente la clase de «industria vinculada a la explotacion agropecuaria».

d. Agropecuario.

Prohibido en todas sus clases.

6.4. Condiciones estéticas.

Se deberan cumplir en todo caso las condiciones estéticas descritas en los puntos 5.3.4 y 7.4 de las
normas generales.

Se delimita dentro de la zona homogénea un Sector de suelo urbano no consolidado a desarrollar
mediante una a unidad de Ejecucion denominada unidad de ejecucion 15 cuyas determinaciones son las
siguientes:

UNIDAD DE EJECUCION. 15.

- Objeto. Establecer parametros de desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado dentro de
la zona 6 industrial agropecuaria definida en el Planeamiento General.

- Descripcion. Dos areas provenientes de suelo no urbanizable una que se encuentra en el extremo
noroccidental del casco urbano de Lucena del Puerto que se anexa a los terrenos urbanos consolidados
ocupados en la actualidad por la cooperativa «Costa de Huelva» y otra el extremo Nororiental actualmente ya
ocupada por la Cooperativa «Freslucena», esta zona se compone de la parcela que ocupa la actual cooperativa
y de una fraccion del Camino publico de Bonares.
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CONDICIONES GENERALES DE LA UNIDAD DE EJECUCION:

Superficie total: 30.790,88 m? (24.082,69 m?2 + 6.708,65 m?).

Uso: industrial Agropecuario.

Edificabilidad maxima: 0,467 m2 techo/m?2 suelo que solo se aplicara sobre el total de la superficie de
las parcelas lucrativas (29.854,98 m?2 suelo lucrativo) y no sobre el suelo publico ya obtenido, siendo la superficie
edificable maxima total de 13.942,27 m2 techo.

Iniciativa privada.

Desarrollo del ambito.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Instrumentos de gestion y ejecucion: Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, en su caso.

Area de reparto coincide con el ambito descrito.

El aprovechamiento medio del area de reparto es de 0,467 ud. uso industrial agropecuario/m? suelo
lucrativo con un total de 13.942,27 unidades (la unidad de aprovechamiento coincide con la el m?2 edificable de
uso industrial agropecuario dentro del sector.

Cesiones:

10% aprovechamiento lucrativo.

Terreros equivalentes al 12% de la superficie de la Actuacion destinado a Dotaciones y espacios libres.

La cesion para dotaciones se realizara en el espacio disponible frente a la entrada de la cooperativa
Costa de Huelva, para ello, se debera obtener los terrenos correspondientes a las parcelas 1y 2 de la manzana
12158 del catastro de urbana de Lucena del Puerto, con una superficie no inferior a los 3138 m? totales que
tienen dichas parcelas.

Estos suelos seran ordenados por el Ayuntamiento de Lucena del Puerto.

El resto hasta llegar al 12% de la superficie del sector, podran sustituirse en su valor equivalente en
dinero, al no tener entidad suficiente para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio.

Cargas de urbanizacién generales.

Se debe urbanizar el perimetro de la zona dotacional sefialada dotando de aparcamientos publicos en
sus margenes que completen a los interiores y de servicios suficientes para el uso dotacional.

Se mejorara adecuandolo al trafico el camino de «Las asomadas» el tramo colindante con el nuevo suelo
industrial ensanchandose en la conexion con el viario urbano.

Se urbanizara la conexién del acceso a la cooperativa (por el camino de Bonares) hasta su conexién con
la red viaria.

Otras condiciones.

Afecciones acustica:

Pese a que los ambitos del sector, se encuentra muy alejadas de la carretera A-386 y de la travesia
antigua A-386 o actual calle Malva, y por tanto no es previsible que se vean afectados por la emision sonora
generada por el trafico de las carreteras, segun indicaciones de la Consejeria de Fomento y Vivienda, previamente
a llevar a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora en los ambitos que puedan verse afectados por la
emision sonora generada por el trafico de la carretera, sera necesaria la realizacion de un estudio acustico y la
adopcion de las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos
en la legislaciéon de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacién o de las
posteriores edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del titular de la via en
la que genere el ruido.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DOS ZONAS:

Zona occidental, UE 15.1:

Corresponde con los terrenos propiedad de cooperativa «Costa de Huelvay.

Superficie: 24.082,69 m?2.

Superficie suelo Lucrativo: 24.082,69 m2.

Edificabilidad maxima: 11.246,62 m2 techo.

Debera designarse dentro del conjunto de la actuacion un minimo de 3.100 m?2 destinados a
aparcamientos, se reservaran dentro de dicha superficie plazas para el estacionamiento de camiones con
dimensiones acordes para los mismos.

Para la mayor orden y organizacion interna de la explotacion se podra ubicar en la zona urbana
inicialmente consolidada parte de la edificabilidad que se otorga a la unidad de ejecucién en un maximo de
3.000 m2,

Cargas de urbanizacion:
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Las propias del aumento de la edificabilidad y superficie de la explotacién, dotacién interior y tratamiento
de taludes.

Zona oriental, UE 15.2;

Corresponde con los terrenos propiedad de cooperativa «Freslucena».

Superficie total: 6.708,19 m2 suelo.

Superficie suelo Lucrativo: 5.772,29 m? suelo lucrativo.

Edificabilidad maxima: 2.695,65 m2.

Debera ubicar en el interior de la parcela suelo para albergar al menos 26 plazas de aparcamiento para
el uso de la explotacion con un minimo de 650 m2.

La posible construccién de una vivienda para vigilancia o mantenimiento, autorizada en el apartado
6.3.a), se realizara respetando las limitaciones establecidas por el POTAD relativas a la proteccion contra
incendios forestales.

Cargas de urbanizacion:

Las propias del aumento de la edificabilidad, superficie de la explotacion y dotacién interior.

El apartado 8, «zona de uso industrial» del articulo 8.2 «Ordenanzas de la edificacion en suelo
urbanizable», tiene la siguiente redaccién modificada.

1. ZONA 8. ZONA INDUSTRIAL.

1.1. Definicion.

Se clasifican como suelo urbanizable los sectores de uso industrial situados al este del casco urbano,
proximos al cementerio, en la margen izquierda de la carretera a Bonares A-486 (antes N 6226) (*).

1.2. Condiciones del Planeamiento:

La zona comprende dos sectores, denominados respectivamente 8.A y 8.B, los cuales deberan
desarrollarse mediante la redaccion de los correspondientes Planes Parciales, sin cuyo requisito no se permitira
ninguna actuacién urbanistica (edificacion o urbanizacion) en los mismos.

Los planes parciales deberan en su disefio estar coordinados, de forma que los viarios tengan continuidad
y las cesiones dotacionales puedan agruparse, todo ello segln las determinaciones que el ayuntamiento fije
durante la tramitacion.

Los proyectos de urbanizacion se deberan ejecutar en una sola fase de acuerdo con las determinaciones
de cada uno de los planes parciales.

Asimismo, los planes parciales en su ordenacion deberan considerar la creacion de un viario que conecte
a través de los terrenos ordenados el Camino de Bonares con Carretera A-486R, con latitud suficiente para el
trafico pesado industrial, el punto de conexion es el Unico con visibilidad segura y se localiza en el punto de la
maxima convexidad que adopta la carretera en su tramo colindante con los sectores, muy proximo al limite de
sectores.

En todo lo no especificado en estas normas, y mientras no se ejecute los Planes parciales, se estara a lo
dispuesto en la vigente Ley del suelo y reglamentos.

1.3. Condiciones de la edificacion.

1.3.1. Condiciones de volumen.

a. Tipos de edificacion.

Permitida edificacion aislada o agrupada.

b. Alineaciones y rasantes.

Las que defina los correspondientes Planes Parciales.

c. Altura maxima.

Con caracter General la altura sera de 7,00 m al arranque de cerchas o portico. No obstante, cuando las
caracteristicas de la industria requieran una mayor altura de la edificacion por la construccion de puentes grua u
otros elementos singulares, podra autorizarse esta siempre que se justifique en el correspondiente proyecto.

d. Aprovechamiento.

Sera el resultado de aplicar sobre la superficie de cada unos de los sectores, 8.Ay 8.B el aprovechamiento
tipo de 0,6 m2/m2.

e. Parcela minima.

Las parcelas deberan tener una superficie igual o superior a 150 m2,

F. Ocupacion maxima sobre parcela.

Podra ser hasta del 100% quedando exclusivamente delimitada por los retranqueos que se establezcan
en los planeamientos de desarrollo de ambos sectores.
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1.3.2. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Se prohibe este uso.

b. Dotacional.

Permitido Unicamente la Clase 1, equipamiento comunitario, tipos 1.3, 1.4, 1.5, 1.7, 1.8 y 1.9; Clase 2,
Servicios terciarios tipo 2.2 y Clase 3 turismo tipos 3.1y .2 (la Clase 2 en todas en todas sus categorias.

c. Industrial y Extractivo.

Permitidas las categorias de industrias vinculada a la explotacién agropecuaria, talleres a industria en
general.

El Ayuntamiento podra denegar, no obstante la instalacion de cierto tipo de industria, si debido a sus
caracteristicas no considera adecuada su implantacion en el término de municipal de Lucena del Puerto.

d. Agropecuario.

Se autorizan segun el apartado anterior.

1.3.3. Condiciones estéticas.

A partir de las condiciones generales, que se determinan en estas normas (puntos 5.3.4y 7.4) y las que
de definan especificamente en los planes parciales.

1.3.4. Areas de actuacion.

Los planes Parciales deberan realizarse sobre la totalidad de cada uno de los sectores 8.A y 8.B, cuyo
ambito sefialado en los correspondientes planos de ordenacion deberan superficiarse con exactitud en la
delimitacion de los mismos.

1.3.5. Condiciones de Gestion.

El sistema de ejecucion para los sectores 8.A y 8.B sera el de compensacion y subsidiariamente el de
cooperacion.

(*) Una vez realizada la medicion de éste ambito a la escala cartografica utilizada por este documento de planeamiento,
con precision de 1/2000, se comprueba que no hay alteracion de la superficie afectada, pese al ajuste efectuado en el
borde del camino de Bonares, por lo que no es preciso modificar la ficha del sector ni ninguno de los parametros del
suelo urbanizable mas alla del ajuste cartografico expresado.

2. PREVISION DE LAS CONEXIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXTERIORES:

Los suelos de las cooperativas clasificados se encuentran en general suficientemente urbanizados,
existiendo edificaciones ubicadas en los mismos.

Para calcular la demanda nueva de infraestructuras ha de considerarse la situacion actual de cada
cooperativa y valorarla respecto de su crecimiento.

- Superficies: La superficie total que se clasifica es de 30.790,88 m?, de los que 24.082,69, m?
corresponden a la zona occidental («Costa de Huelvay) y 6.708,69 m? a la oriental («Freslucenay).

- Edificabilidad: En el caso de la cooperativa Costa de Huelva ya existen 2.694,63 m?2 construidos,
incluidos los 934 m2 anteriormente sefalados que se construyeron tras el expediente de utilidad publica. Es
necesario legalizar unos 2.700 m2 dentro del suelo urbano ya consolidado, que se sustraen de la edificabilidad
otorgada a la unidad de actuacion.

Por tanto, si a la edificabilidad otorgada de 11.246,62 m? le restamos la edificabilidad existente
obtenemos:

11.246,62 m2-(2.694.,63 m2+2.700 m?) = 5.051.99 m?

que es la edificabilidad que demandaria, en su caso, incrementos de infraestructura.

En Freslucena existen edificados 1.844,33 m?2 de los 2.695,65 m?2 que se otorgan de edificabilidad para
la parcela, por lo que el posible crecimiento es de 851,32 m2.

Con estos datos, describimos las previsiones.

Suministro eléctrico:

Ambas cooperativas se encuentran dotadas por lineas de media tension que abastecen a sendos
centros de transformacion situados en su interior, que en la actualidad son suficientes para la actividad que se
desarrolla.

Comprobamos que el incremento de la demanda para la cooperativa Freslucena es muy pequefio, por lo
gue entendemos que puede absorberse con la instalacion de suministro que tiene.

El caso de Costa de Huelva es de mayor entidad debiéndose establecer dicha demanda final en funcién
del uso concreto dentro de la actividad al que se dedique la ampliacion, se estima que inicialmente puede
absorberse por las lineas que alimentan a la industria.

Abastecimiento hidraulico.
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La red municipal de abastecimiento de agua abastece a los sectores objeto de la modificacion estando
en servicio las cooperativas, no siendo ademas previsibles demandas extraordinarias, dado el tipo de industria
de que se trata. El abastecimiento estara sujeto, no obstante, a las directrices de la Empresa suministradora.

Red de saneamiento:

Ambas cooperativas se encuentran conectadas a la red de evacuacion del municipio. Como se ha
explicado con anterioridad, el suelo que se clasifica se encuentra completamente urbanizado (salvo una minima
parte del extremo surocciental de «Costa de Huelva». En el interior de ambas parcelas se han canalizando
las aguas tanto residuales como pluviales que se recoge en las instalaciones, por lo que se considera que no
tendran efectos en la red.

Tratamiento de residuos.

Ambas empresas se encuentran en pleno funcionamiento dando servicios a los socios que tratan los
productos agricolas en la misma, los residuos reciclables y en su caso peligrosos se tratan mediante un gestor
de residuos propios de cada instalacion, los restantes -basicamente organicos- no van a ser incrementados.

Redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ambas empresas se encuentran en pleno funcionamiento, no siendo previsible que el incremento de
superficie y edificabilidad de las mismas suponga incremento de las demandas de telecomunicaciones.

3. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL DE AGUAS.

3.1. Determinaciones generales.

Con caracter general sera de aplicacion la siguiente legislacion de caracter sectorial: Texto Refundido
de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de
acompafnamiento de los Presupuestos Generales del Estado para 2004); Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (R.D. 1664/1998, de 24 de julio), y Plan Hidrologico Nacional (Ley 10/2001, de 5 de julio).

3.2. Determinaciones adicionales.

En la redaccion y posterior ejecucion de los correspondientes documentos de desarrollo (Proyectos de
Urbanizacion u Obra concretos), se tendran en cuenta los siguientes preceptos, en la medida que corresponda
su aplicacion en cada caso:

Aguas superficiales.

Se ignora su afeccion. Caso positivo, obtener concesion administrativa otorgada por el organismo
de Cuenca, para el abastecimiento independiente con aguas publicas superficiales (arts. 122 al 125 del
Reglamento).

Aguas subterraneas.

Se ignora su afeccion. Caso positivo, obtener concesion administrativa otorgada por el Organismo de
Cuenca, para el abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen superior a 7.000
m?/afio (arts. 184 al 188 del Reglamento), o realizar la comunicacion para volumen inferior a 7.000 m®/ano
(arts. 84 al 88 del Reglamento).

Vertidos.

No se generan mas vertidos que los ya existentes.

Huelva, 15 de octubre de 2015.- La Vicepresidenta 3.2 de la CTOTU, Rocio Jiménez Garrochena.



