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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 12 de noviembre de 2015, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Cadiz, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de la CTOTU de
Cadiz de 6 de octubre de 2015, referente a la Modificacion num. 23 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de los Gazules: «Regulacion Normativa y Zonificacion Infraestructuras Energéticas».

Expte.: TIP/2013/000685.

Mediante Acuerdo de 6 de octubre 2015 la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz resolvio aprobar definitivamente la Modificacién Puntual nim. 23 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alcala de los Gazules relativa a zonificacion, regulacion y normativa aplicable para la implantacion
de infraestructuras energéticas en el término municipal, a reserva de la simple subsanacion de la deficiencia
técnica sefialada en el Fundamento de derecho tercero, de conformidad con la previsién contenida en el articulo
33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Con fecha 22 de octubre de 2015, el Ayuntamiento remitié a la Delegacién Territorial documento técnico
con las subsanaciones requeridas en el Acuerdo de la CTOTU, habiendo sido informado por el Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Territorial con fecha 28 de octubre.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 2 de noviembre de 2015, y con el numero de registro 6658, se ha procedido a la inscripcion
y deposito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio. Igualmente se ha procedido a la inscripcion del instrumento de planeamiento en el
registro municipal correspondiente, con fecha 6 de octubre de 2015 y numero de asiento 24.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3.e) del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, vy el
articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Publicar el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cadiz, de fecha 6 de octubre de 2015, referente a la Modificacion Puntual nim. 23 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alcala de los Gazules relativa a Zonificacion, Regulacién y Normativa aplicable para la
implantacion de infraestructuras energgéticas (Anexo |).

Segundo. Publicar, de conformidad con el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de ordenacién urbanistica de
Andalucia el articulado de la Normativa Urbanistica modificada (Anexo Il).

Tercero. Publicar, de conformidad con el articulo 40.3 de la Ley 7/2007 de Gestion Integral de la Calidad
Ambiental, el condicionado establecido en el Informe de Valoracién Ambiental (Anexo IlI).

Cadiz, 12 de noviembre de 2015.- El Delegado, Angel Acufia Racero.

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y documentacion técnica correspondiente a la Modificacién Puntual
num. 23 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcala de los Gazules relativa a Zonificacion, Regulacion
y Normativa aplicable para la implantacién de infraestructuras energéticas en el término municipal, aprobada
provisionalmente en sesion plenaria de 18 de diciembre de 2014, y visto el Informe del Servicio de Urbanismo
de 24 de agosto de 2015; esta Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, de
conformidad con la prevision contenida en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA
num. 35, de 20 de febrero) por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, emite el presente Acuerdo conforme a los
siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. EI municipio de Alcala de los Gazules cuenta como instrumento de planeamiento general
vigente con un Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesién celebrada el 15 de marzo de 1999. El
Texto Refundido elaborado en cumplimiento de dicha resolucion fue aceptado por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 31 de enero de 2000.

La Adaptacion Parcial del Planeamiento General a la LOUA segln el Decreto 11/2008, fue aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 24 de marzo de 2010.

Alcala de los Gazules esta incluido en el ambito del Plan de Ordenacién del Territorio de La Janda,
aprobado por el Consejo de Gobierno mediante Decreto 358/2011, de 8 de noviembre.

Segundo. Por Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 2 de
diciembre de 2014 (BOJA num. 246, de 18 de diciembre de 2014), se suspende la aprobacion definitiva de esta
modificacion puntual por las deficiencias sustanciales a subsanar contenidas en el Fundamento de Derecho
Tercero del Acuerdo, de conformidad con la prevision contenida en el articulo 33.2.d de la LOUA.

Tercero. Los objetivos que se persiguen con la Modificacion son, a tenor de la Memoria del documento
remitido, los siguientes:

* Establecer la zonificacién, normas y regulacion para la implantacion de recursos e infragstructuras de
energia eolica en el término municipal en cumplimiento de lo establecido por el articulo 5.1.5.2 de las Normas
Urbanisticas vigentes que establece que «queda prohibido el uso de planta edlica hasta tanto no se redacte un
plan comarcal que recoja la zonificacion, normas y regulacion de dicha actividad. Si transcurrido el plazo de
dos afios desde la aprobacion de estas normas no se ha llevado a cabo dicha redaccion debera promoverse la
misma a nivel municipal».

e Establecer la zonificacion, normas y regulacion para la implantacion de otras infraestructuras
energgticas en el término municipal con especial importancia y privilegio para las energias renovables.

* Dar cabida en los suelos urbanos y urbanizables a otros tipos de energia regulada en la Ley 2/2007,
de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia.

Cuarto. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los articulos 32 y 39 de
la LOUA. Tras el Acuerdo de la CTOTU de 2 de diciembre de 2014, el Ayuntamiento acordo la aprobacion
provisional del documento en sesion plenaria de 18 de diciembre de 2014, con el objeto de subsanar las
deficiencias sefialadas por el érgano colegiado. Conforme al articulo 32.1.3.* de la LOUA el acuerdo de Pleno
sefiala que las modificaciones introducidas en el documento no tienen el caracter de sustancial, ni afectan a los
intereses publicos tutelados por las administraciones cuyo pronunciamiento consta en las fases anteriores de
tramitacion.

Quinto. Una vez completada la documentacion del expediente, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, emite Informe de fecha 24 de agosto de 2015.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 13 del Decreto de la
Presidencia 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias; y el articulo
1 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, las competencias en materia de ordenacion del territorio y del litoral, y de
urbanismo corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. En el articulo 2.3.¢)
del Decreto 216/2015, de 14 de julio, se adscribe a esta Consejeria la Comisidn Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

El Decreto 36/2014, distribuye las competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion
de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes organos de la Administracion
Andaluza.

Mediante Decreto 304/2015, de 28 de julio, se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, y se crea la Delegacion Territorial de la Consejeria Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, como 6rgano periférico de la Consejeria.
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Segundo. La Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cadiz, es el 6rgano
competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a
los articulos 31.2.B.a) de la LOUA. y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Tercero. El 24 de agosto de 2015 el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial emite Informe en
el que se concluye que las deficiencias que motivaran la suspension del documento en el acuerdo de la CTOTU
de 2 de diciembre de 2014 han sido subsanadas. No obstante se sefala que en articulo 5.1.6, que regula las
condiciones de edificacion de los diferentes usos susceptibles de implantarse en suelo no urbanizable, deben
eliminarse las determinaciones que inciden sobre los suelos urbanos y urbanizables.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, en virtud de lo establecido por el articulo 10.1 del Decreto
36/2014, de 11 febrero, la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cadiz, por la mayoria
especificada en el articulo 10.3 del Decreto 525/2008, y en el articulo 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la
Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual nim. 23 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Alcalad de los Gazules relativa a Zonificacion, Regulacion y Normativa aplicable para la implantaciéon de
infraestructuras energéticas en el término municipal, aprobada provisionalmente en sesion plenaria de 18 de
diciembre de 2014, a reserva de la simple subsanacion de la deficiencia técnica sefialada en el Fundamento
de Derecho Tercero, de conformidad con la prevision contenida en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Inscribir y depositar la Modificacion del PGOU de Alcala de los Gazules en el Registro Autondmico
de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. El registro y publicacion del
articulado de las normas queda supeditado a la referida subsanacion.

3.° Publicar el presente Acuerdo, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y la disposicion adicional
quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Notifiquese el presente Acuerdo a los interesados con las advertencias legales que procedan.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa por su condicién de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacién o publicacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, segun se prevé en los articulos 20.3 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa; o en
su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se
pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.

En Cadiz, a 6 de octubre de 2015.»

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 4.2.14. Condiciones del uso de infraestructuras y servicios urbanos.
1. Comprende este uso las instalaciones y los terrenos o edificios de caracter infraestructural, tales
como:

- Servicio de carreteras, como estaciones de servicio (ya definido en el art. 4.2.10), basculas de pesaje,
instalaciones de ITV, puestos de socorro, etc.

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de obras publicas, faciimente desmontables y cuyo periodo
de existencia no rebasa la actividad constructiva a la que se encuentran ligadas.

- Entretenimiento de las obras publicas, de caracter permanente, para el mantenimiento de las
condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura.

- Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, como son antenas, repetidores,
estaciones, etc.
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- Instalaciones energéticas tales como lineas de transporte de alta y media tensién, subestaciones
eléctricas, asi como infraestructuras de energias renovables tales como plantas edlicas, plantas solares,
biomasa, o cualquier otra regulada en la vigente legislacion de aplicacion.

- Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, como tuberias de conduccion y canales, plantas de
tratamiento, depdsitos de agua, colectores de saneamiento, plantas depuradoras, etc.

- Obras de protecciéon hidrologica ante avenidas de agua y defensa del suelo (encauzamiento de
corrientes, plantaciones de setos, riberas, construcciones de pequefios azudes, etc.).

- Helipuertos y aeropuertos.

- Vertederos de residuos solidos urbanos, industriales o agrarios, y sus instalaciones anexas de
mantenimiento, seleccion y tratamiento (definidos en el art. 3.1.5).

Pertenecen también a este uso otras instalaciones de caracter dotacional, tales como mercados de
abastos, casas-cuartel de la guardia civil, instalaciones militares, oficinas de la administracion, CEDEFO,
cementerios, y otros servicios similares.

2. Cumpliran las condiciones establecidas en la legislacion sectorial correspondiente, asi como las

indicadas en la Norma 23 del PEPMF de la Provincia de Cadiz.

Aguellas instalaciones que compartan caracteristicas comunes con el uso de viviendas, oficinas,
comercial, o cualquier otro equiparable de los reglados en este capitulo, se regiran complementariamente por
las condiciones higiénicas, sanitarias, de seguridad o funcionalidad establecidas para aquel.

3. El aprovechamiento establecido para este uso sera el indicado en la ordenanza correspondiente para
Suelo Urbano y en el Titulo V de estas Normas para Suelo no Urbanizable.

4. La parcela que ocupa el actual cementerio se encuentra calificado con el uso de servicio urbano.

5. Las depuradoras de aguas fecales y los vertederos se sitian en SNU.

Art. 5.1.5. Régimen de usos.

1. Son usos principales o caracteristicos del suelo no urbanizable:

Los agropecuarios, entendiendo por tales, la agricultura en secano y regadio, los cultivos experimentales
0 especiales como la horticultura, la explotacion maderera, la cria y guarda de animales en régimen de
estabulacion o libre, la caza y la pesca.

Los vinculados a la utilizacion racional de recursos naturales y encaminados a la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, que impliguen su conservacion, su mejora y la formacién de reservas
naturales.

2. Son usos compatibles:

a) Las infraestructuras y servicios urbanos definidos en el articulo 4.2.14 a excepcion de los servicios
urbanos que por sus caracteristicas deban localizarse en areas urbanas. El uso de las Infraestructuras
de energias renovables tales como plantas eolicas, plantas solares, biomasa, u otra regulada
en la vigente legislacién de aplicacion, sélo sera compatible en los terrenos asi zonificados en la
correspondiente documentacion grafica, y presentara los siguientes factores o condicionantes:
¢ Se distinguen las siguientes zonas de compatibilidad:

Zona de Exclusion.

Zona de Desarrollo Condicionado:

Zonas de Compatibilidad condicionada por la presencia de Avifauna.

Zonas de Compatibilidad condicionada por la presencia de Vegetacion.

Zonas de Compatibilidad condicionada por la presencia de Avifauna y Vegetacion.
Zona de Libre Desarrollo.

* Su posible compatibilidad se acota a las categorias de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o
Rural y Especialmente Protegido por Legislacion Especifica en las subcategorias Interés Naturalistico
y Cimas Paisajisticas y Areas de Dispersion del Aguila Imperial Ibérica, conforme zonificacion
expuesta en la correspondiente documentacion grafica.

* Los terrenos pertenecientes a los LIC Parque Natural de los Alcornocales y Acebuchales de la
Campifia Sur de Cadiz, no seran compatibles con la implantacién de infraestructuras de energias
renovables tales como plantas edlicas, plantas solares, biomasa o similar, con la consideracion de
Zonas de Exclusion.

* Los terrenos pertenecientes al Suelo Especialmente Protegido por Legislacion Especifica, no seran
compatibles con la implantacion de infraestructuras de energias renovables tales como plantas
eolicas, plantas solares, biomasa o similar, con la consideracion de Zonas de Exclusion.

b) Las actividades extractivas definidas en el art. 4.2.16.

c) El ocio ligado al medio natural: instalaciones y actividades deportivas, recreativas o turisticas no
residenciales definidas en el art. 4.2.18.
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d) Otras dotaciones declaradas de utilidad publica e interés social.

e) El uso de vivienda unifamiliar, cuando esté vinculado a un uso caracteristico.

f) El uso de industria vinculado a la transformacién de productos agricolas, considerandose incluido en el
mismo el uso de Infraestructuras de energias renovables tipo biomasa.

g) Cuantos otros usos que estuviesen directamente vinculados a los usos caracteristicos.

h) Las actuaciones publicas de caracter general (sistemas generales) incluidas o adscritas al SNU.

3. Los restantes usos son incompatibles o prohibidos.

4. Excepcionalmente podra autorizarse la implantacion de usos ligados a la produccion industrial (no
agropecuario) cuando se acredite la conveniencia de circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a cabo
en las areas urbanas calificadas para acoger el uso industrial (centrales de hormigdn, materiales bituminosos,
etc.). No se permitira la implantacion de talleres.

5. Se establecen dentro de cada categoria de suelo no urbanizable los usos admisibles, en su articulado
correspondiente.

6. La zona comprendida entre la CC-440, ctra. Alcala-Benalup, el Parque Natural de los Alcornocales
y el limite oeste del término municipal se encuentra dentro del area de dispersion del aguila imperial ibérica
(catalogada segun R.D. 439/90 en peligro de extincion), prohibiéndose cualquier actuacion que implique algun
peligro para dicha especie.

En este sentido, cualquier implantacion de infraestructuras de energias renovables tales como plantas
eolicas, plantas solares, biomasa o similar, se regularan conforme lo dispuesto al art. 5.2.9. “Areas de dispersion
de ejemplares juveniles del aguila imperial ibérica” de las Normas Urbanisticas.

Art. 5.1.6. Régimen de la edificacion.

Se estara a lo dispuesto en el art. 16 TRLS. En el suelo no urbanizable solo podran autorizarse
construcciones e instalaciones destinadas o vinculadas a los usos principales caracteristicos de esta clase de
suelo, asi como a los usos compatibles.

Las construcciones destinadas a vivienda solo podran realizarse cuando sean necesarias para los
usos principales, queden vinculadas a los mismos y no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion,
debiéndose de justificar la autonomia de las infraestructuras.

Para ser autorizadas, las construcciones deberan vincularse a fincas que retinan la condicion de la
parcela minima establecida en el presente articulo para cada actividad.

Todas aquellas construcciones que por su uso, superficie o implantacion puedan tener efectos negativos
en el medio y se encuentren incluidas en los Anexos de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental, precisaran un
estudio ambiental previo a su autorizacion.

A continuacion se detallan las condiciones generales de edificacion para cada tipo de actividad:

1. Condiciones para la edificacion vinculada a la produccion agropecuaria.

Para las construcciones ligadas al uso agropecuario se fija la parcela minima edificable en 20.000 m?®
en secano y 2.500 m® en regadio, a excepcion de las casetas para el almacenamiento de aperos e invernaderos,
para los que no se fija tamafo.

Les sera de aplicacion cuantas disposiciones sectoriales les afecten, asi como las siguientes
condiciones:

a) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

- Separacion minima a linderos:; 25 m.
- Superficie maxima construida: 8 m°.
- Altura maxima: 3,50 m.

- Careceran de cimentacion.

b) Invernaderos o proteccion de cultivos:

- Cumpliran las mismas condiciones que las casetas para el almacenamiento de aperos de labranza,
salvo que su superficie podra alcanzar una ocupacion maxima del 50% de la parcela.

- Deberan construirse con materiales translucidos y con estructuras facilmente desmontables.

- En caso de invernaderos comerciales deberan resolver en el interior de su parcela el aparcamiento
de vehiculos.

c) Naves agricolas: almacenes, establos y criaderos de animales:

- Separacion minima a linderos: 25 m.
- Ocupacion maxima: 10% de la de la finca.
- Edificabilidad: 0,1 m?/m?.
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- Altura maxima: 4,50 m en planos verticales y 6,00 m en su totalidad (incluso muros pifiones). Esta
limitacion no afectara a aquellas instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y previa
justificacion razonada, precisen una altura superior.

- Los proyectos de edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion
y reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

2. Condiciones para la edificacion ligada a las infraestructuras y servicios urbanos.

a) Se cumpliran las condiciones generales que eviten la formacion de nucleo de poblacion, excepto
la distancia minima a nucleo existente, que vendra determinada por la normativa sectorial
correspondiente si es el caso. Esto Ultimo, sin embargo, no sera de aplicacion para las subestaciones
de transformacion eléctrica y para los vertederos de residuos solidos urbanos, industriales, o agrarios,
que si deberan respetar la distancia minima de 500 metros a nucleo de poblacion.

b) Las condiciones urbanisticas de aplicacion para las Infraestructuras y Servicios Urbanos, a excepcion
de las de energias renovables (tales como plantas edlicas, plantas solares, biomasa, subestaciones
eléctricas, o cualquier otra regulada en la vigente legislaciéon de aplicacion), son:

- Separacion minima a linderos: 25 m.
- Parcela minima: no se fija, excepto para las estaciones de servicio que sera de 10.000 m?.
- Ocupacion maxima: 20% de la superficie de la parcela, excepto para el uso exclusivo de estaciones

de servicio, que sera del 5%.

- Edificabilidad maxima: 500 m? excepto para las instalaciones de ITV, que sera la necesaria para el
desarrollo de la actividad.
- Altura maxima: 1 planta y 4.50 m, salvo las instalaciones de ITV y estaciones de servicio, que

tendran 1 planta y 4.00 m y los servicios urbanos, que tendran 2 plantas y 6.50 m.

¢) Las condiciones urbanisticas de aplicacién para las Infraestructuras y Servicios Urbanos de Energias
Renovables, son las siguientes:

c.l. Plantas edlicas:

- Separacion minima a linderos: 25 m.

- Parcela minima: 30.000 m2.

- Ocupacion maxima: La necesaria y / o resultante conforme a lo expuesto en el articulado anterior.

- Edificabilidad maxima: La necesaria conforme a lo expuesto en el articulado anterior.

- Altura maxima: La necesaria conforme a lo expuesto en el articulo anterior.

- Se consideran componentes de este tipo de infraestructuras, como minimo los siguientes:
aerogeneradores, subestaciones, lineas eléctricas interiores, construcciones anejas, los accesos y
camino y otros auxiliares y complementarios.

- Los Aerogeneradores deberan cumplir las siguientes condiciones:

I. La distancia minima entre aerogeneradores con eje del rotor en disposicion horizontal, sean de
un mismo parque o de parques colindantes se regira por las siguientes normas:
a) En la direccion en sentido perpendicular a la direccién principal del viento tres veces la
dimension del rotor de eje horizontal.
Para Aerogeneradores de potencia igual o superior a 1,5 MW se aplicara una distancia
minima inferior, nunca por debajo de dos veces y media el diametro del rotor, seglin la
siguiente formula:
Distancia minima = 1,6* raiz cuadrada de la potencia nominal
Donde la potencia esta expresada en kW y la distancia en metros.
b) En la misma direccién predominante del viento siete veces la dimension del diametro del
rotor de eje horizontal.
Il. La distancia minima entre aerogeneradores con eje del rotor vertical, sean de un mismo parque
o de parques colindantes se regira por las siguientes normas:
a) 175 metros en la direccion en sentido perpendicular a la direccion principal del viento.
b) 400 metros en la direccién predominante del viento.
lll. En las zonas urbanas habitadas permanentemente se establecera una distancia minima de
proteccion de 500 metros.
IV. Proteccion contra el ruido: el proyecto de Parque Eolico debera incluir estimaciones del ruido
que pueda producir la infraestructura, en condiciones de viento medio y dentro de un radio de
2 km en torno al mismo, justificando que en la ubicacién seleccionada el parque cumple las
condiciones establecidas en la normativa de aplicacion en materia de ruido y calidad del aire.
Este limite podra ser reducido si asi esta contemplado en la legislacion de aplicacion y con la
autorizacion de la administracion competente.
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V. Los aerogeneradores se localizaran a una distancia minima de 120 metros del eje de las carreteras.
En caso de que se instalaran aerogeneradores de altura superior a 80 metros, medidos entre
la rasante y el buje, la distancia minima seria de vez y media dicha altura. Este limite podra
ser reducido si asi esta contemplado en la legislacion de aplicacion y con la autorizacion de la
administracion competente de la carretera afectada.

VI. Los aerogeneradores se localizaran a una distancia minima de vez y media su propia altura
respecto a la traza de los tendidos eléctricos. Este limite podra ser reducido si asi esta
contemplado en la legislacion de aplicacion y con la autorizacion de la administracion competente
de la red eléctrica afectada.

VII. Las estructuras verticales de soporte de los aerogeneradores tendran recubrimiento en toda su
superficie y adoptaran el color que minimice su visibilidad en el emplazamiento en el que se instale.

VIII. El transformador para convertir la energia captada debera estar preferentemente en el propio

aerogenerador, normalmente en su base, si bien debidamente justificado podra ubicarse en el
exterior adosado al mismo mediante caseta, a incluir en el mismo Proyecto de Parque.
- La Subestacion de Parque debera cumplir las siguientes condiciones:

. EI proyecto de Parque Edlico incluira la subestacion de parque que se requiera para concentrar
la energia generada y transformarla hasta la tensién de evacuacion. La subestacion podra incluir
instalaciones para transformacion de la tension hasta 220 kV, si quedara justificada la viabilidad
de conexién a una linea de la tension correspondiente.

II. La localizacion y caracteristicas constructivas de la subestacion se definiran en el Proyecto del
Parque.

lIl. Condiciones de edificacion de subestaciones de parque:

a) La ocupacion y edificabilidad seran la resultante de las necesidades de la infraestructura,
debidamente justificada.

b) El edificio tendra una altura maxima de 15 metros, si bien podra aumentarse debidamente
justificado por razones técnicas y de funcionamiento, permitiéndose en cualquier caso
elementos puntuales por encima de la altura fijada.

c) El edificio se disefiara de acuerdo con la tipologia edificatoria del municipio de Alcala de los
Gazules, utilizandose materiales de caracteristicas cromaticas similares a las del entorno en
el que se inserte para garantizar su integracion paisajistica.

d) La red de saneamiento debera integrarse en el proyecto de parque para ser informada por la
administracion competente.

- Las Lineas Eléctricas Interiores deberan cumplir las siguientes condiciones:

I. Son las que se distribuyen por el interior de un Parque Edlico, las cuales deberan discurrir
enterradas en todo su trayecto, preferiblemente aprovechando el trazado de los viales del Parque
Edlico, a incluir y desarrollar en el propio Proyecto del Parque.

- Las Construcciones anejas deberan cumplir las siguientes condiciones:

I. Se denominan construcciones anejas a las edificaciones u obras de fabrica necesarias para
albergar el edificio de explotacion (area de control, seguimiento y administracion), los servicios
generales (vestuarios, servicios higiénicos, almacén de consumibles y repuestos), el taller de
mantenimiento asi como cualquier otro uso debidamente justificado y vinculado al uso de la
infraestructura eolica.

Il. Solo se permite ejecutar un edificio anejo por cada parque edlico, con caracter unitario contenedor
de todos los usos, ubicado en puntos de baja visibilidad.

Il. Condiciones de edificacion de las construcciones anejas:

a) La superficie maxima ocupada por las construcciones anejas de un Parque Eodlico no
podra superar los 400 m?. La edificabilidad sera la resultante de las necesidades de la
infraestructura, debidamente justificada.

b) El edificio destinado a construcciones anejas tendran una altura maxima de 10 metros, si
bien podra aumentarse debidamente justificado por razones técnicas y de funcionamiento,
permitiéndose en cualquier caso elementos puntuales por encima de la altura fijada.

c) El edificio se disefiara de acuerdo con la tipologia edificatoria del municipio de Alcala de los
Gazules, utilizandose materiales de caracteristicas cromaticas similares a las del entorno en
el que se inserte para garantizar su integracion paisajistica.

d) La red de saneamiento de las construcciones anejas estara dotada de fosa séptica o
digestor, con capacidad suficiente para tratar las aguas sanitarias antes de su vertido. Las
caracteristicas de la misma deberan integrarse en el proyecto de parque para ser informada
por la administracion competente.
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e) En caso de existir taller de mantenimiento estara dotado de los elementos adecuados para
el almacenamiento y manipulacién de los aceites y sustancias potencialmente contaminantes
necesarias para su funcionamiento.

- Los accesos y caminos deberan cumplir las siguientes condiciones:

I. El acceso a los parques eolicos deberan ser realizados, en la medida de lo posible, a través de
las carreteras, caminos y vias pecuarias existentes. En relacion a las vias pecuarias se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente de aplicacion.

Il. Sobre los caminos preexistentes, se cumpliran las siguientes reglas generales basicas:

a) Los que sean necesarios para el mantenimiento de los parques podran ser dotados de firme
granular. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigon) ni semirigidos (asfalto) para el
tratamiento de los caminos.

b) Se podra modificar puntualmente su trazado cuando tengan una pendiente superior al 12%, o
en curvas con un radio inferior a 12 metros.

c) En aquellos casos en que sea imprescindible para la ejecucion y mantenimiento de las obras,
podra ampliarse su ancho, de forma temporal 0 permanente, siempre y cuando se justifique
técnicamente dicha necesidad.

d) Los sistemas de drenaje o infraestructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias
para el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

Il. Solo podran abrirse nuevos caminos para la ejecucion y servicio de los parques eolicos, cuando
no puedan aprovecharse vias preexistentes, siendo el criterio la apertura del menor niimero
posible de kilometros de camino y el menor impacto ambiental y paisajistico de los mismos, con
las siguientes reglas generales basicas:

a) Podra dotarse de firme granular a aquellos caminos necesarios para el mantenimiento y
servicio de los parques. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigon) ni semirigidos
(asfalto) para los nuevos caminos.

b) Tendran una anchura maxima de calzada de 4,5 metros y de 7 metros en las curvas.

c) Los sistemas de drenaje o infraestructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias para
el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

IV. Cualquiera de las actuaciones descritas en los dos apartados anteriores, se tramitara de forma
conjunta al propio Proyecto del Parque en cuestion, debiendo cumplir todos los requisitos fijados
por la legislacion de aplicacion, en particular lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

V. Los tramos de camino inutilizados o modificados temporalmente, los sistemas de drenaje u otras
infraestructuras que puedan verse alteradas por la remodelacion de accesos seran restaurados
o restituidos adecuadamente, siendo obligatorio la incorporacion de su proyecto de restauracion

junto con el proyecto conjunto.

- Otros elementos:

I. El Proyecto de Parque Edlico debera contemplar en todos sus documentos la descripcion de
elementos para el correcto montaje de sus componentes, tales como torres gruas, plataformas
de apoyo o similar.

Il. Las restantes Lineas de conexion Parque-Subestacion, distintas a las interiores ya reguladas,
deberan seguir la alternativa de trazado con menor impacto ambiental de su disefio, asi como
las caracteristicas mas dptimas a efectos ambientales, debiendo cumplir todos los requisitos
fijlados por la legislacion de aplicacion, en particular lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental o en su defecto el regulado en la legislacion de
aplicacion.

c.2. Solares:
- Se distinguen las siguientes:
A. Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas, que a los efectos del presente
documento, se subdividen en:
- Tipo 1: las ubicadas en cubiertas o fachadas de edificios, construcciones o instalaciones.
-Tipo 2: aquellas destinadas al apoyo de actividades agricolas o ganaderas (bombeo, riegos,
ganado,...), telecomunicaciones, carreteras...

- Tipo 3: las ubicadas en campo abierto.
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B. Infraestructuras de Energia Renovable Solares Térmicas, implantadas en edificios, construcciones o
instalaciones, fundamentalmente de uso residencial, industrial o de servicios.

- Las Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas, a los efectos del presente documento,
se subdividen en:

Tipo 1: las ubicadas en cubiertas o fachadas de edificios, construcciones o instalaciones,

independientemente de su uso y de la clase de suelo donde se ubique. Este tipo de infraestructuras

no se regiran por las zonas de desarrollo condicionado y de libre desarrollo grafiadas en el Plano O1.

Ordenacion de la presente Modificacion Puntual, pudiéndose implantar en cualquier clase de suelo no

urbanizable siempre que la legislacion especifica o sectorial de aplicacion asi lo permita.

Tipo 2: aquellas destinadas al apoyo de actividades agricolas o ganaderas (bombeo, riegos, ganado,...),

telecomunicaciones, carreteras, ..., de dimensiones reducidas y proporcionales al complemento al que

se destina, fundamentalmente en la clase de suelo no urbanizable.

Este tipo de infraestructuras no se regiran por las zonas de desarrollo condicionado y de libre desarrollo

grafiadas en el Plano 01. Ordenacién de la presente Modificacion Puntual, pudiéndose implantar en cualquier

clase de suelo no urbanizable siempre que la legislacion especifica o sectorial de aplicacién asi lo permita.

Tipo 3: las ubicadas en campo abierto, en la clase de suelo no urbanizable conforme a las zonas

de desarrollo condicionado y de libre desarrollo grafiadas en el Plano 01. Ordenaciéon de la presente

Modificacién Puntual.

- La implantacion de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas Tipo 1 podran
ser permisibles en cualquier tipo de edificio, construccion o instalacion, sea cual sea su uso y clase de
suelo, con las siguientes condiciones y requisitos:

- No supondrédn menoscabo, deterioro o alteracion del medio donde se ubique, sin afeccion al
patrimonio arquitectonico, cultural y medio ambiente entre otros.

- No supondra impactos de tipo visual, acustico o de cualquier otra naturaleza, que a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, afecten al edificio, construccion o instalacién, asi como al lugar
donde se implante o a su entorno.

- La implantacién debera garantizar su integracion en el entorno y en la propia edificacion, construccion
0 instalacion, con la ejecucion de elementos constructivos necesarios para ello.

- Finalmente se permitira su implantacion en fachadas de edificaciones, construcciones o instalaciones
situadas en suelo no urbanizable siempre que se garantice el resto de condiciones expuestas en el
presente punto Il y asi sea permisible por la legislacion especifica de aplicacion.

- La implantacién de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas Tipo 2 podran
ser permisibles en cualquier clase de clase de suelo con preferencia en los terrenos del suelo no
urbanizable, siéndoles de aplicacion las siguientes condiciones y requisitos:

- No supondran menoscabo, deterioro o alteracion del medio donde se ubique, sin afeccion al
patrimonio arquitectonico, cultural y medio ambiente entre otros.

- No supondra impactos de tipo visual, acustico o de cualquier otra naturaleza, que a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, afecten al lugar donde se implante o a su entorno.

- La implantacion debera garantizar su integracion en el entorno con la ejecucion de elementos
constructivos necesarios para ello.

- Estaran destinados a:

- Elementos de apoyo de actividades agricolas o ganaderas (bombeo, riegos, ganado,...),
telecomunicaciones, carreteras o similar, forzosamente de dimensiones reducidas y proporcionales al
complemento al que se destina, zonificandose fundamentalmente en la clase de suelo no urbanizable,
debiéndose justificar documentalmente de modo suficiente la actividad a la que se va a destinar.

- La implantacion de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas Tipo 3
Unicamente podran ser permisibles en las Zonas de Desarrollo Condicionado y de Libre Desarrollo
regulado en la presente Normativa y grafiadas en el Plano O1. Ordenacion de la presente Modificacion
Puntual, con las siguientes condiciones:

- Las condiciones urbanisticas de aplicacion son:

- Separacion minima a linderos: 25 m.

- Parcela minima: 30.000 m?.

- Ocupacion maxima: La necesaria cumpliendo la separacion a linderos y restantes elementos de
proteccién especifica tales como carreteras, vias pecuarias, dominio publico hidraulico,....

- Edificabilidad maxima: Se permiten construcciones auxiliares, complementarias y necesarias para el
funcionamiento de la infraestructura, con un maximo de superficie 400 m? de superficie ocupada. La
edificabilidad sera la resultante de las necesidades de la infraestructura, debidamente justificada.
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- Altura maxima: Se permiten construcciones auxiliares, complementarias y necesarias para el
funcionamiento de la infraestructura con una altura maxima de 10 metros, si bien podra
aumentarse debidamente justificado por razones técnicas y de funcionamiento, permitiéndose en
cualquier caso elementos puntuales por encima de la altura fijada.

- Las construcciones auxiliares, complementarias y necesarias para el funcionamiento de la
infraestructura se disefiaran de acuerdo con la tipologia edificatoria del municipio de Alcala de
los Gazules, utilizandose materiales de caracteristicas cromaticas similares a las del entorno en el
que se inserte para garantizar su integracion paisajistica.

- Se permiten construcciones anejas para albergar el edificio de explotacion (area de control,
seguimiento y administracion), los servicios generales (vestuarios, servicios higiénicos, almacén
de consumibles y repuestos), el taller de mantenimiento asi como cualquier otro uso debidamente
justificado y vinculado al uso de la infraestructura solar, con las siguientes condiciones:

- Solo se permite ejecutar un edificio anejo por cada parque solar, con caracter unitario contenedor
de todos los usos, ubicado en puntos de baja visibilidad.

- Condiciones de edificacién de las construcciones anejas:

a) La superficie maxima ocupada por las construcciones anejas no podra superar los 400 m?2.
La edificabilidad sera la resultante de las necesidades de la infraestructura, debidamente
justificada.

b) El edificio destinado a construcciones anejas tendran una altura maxima de 10 metros, si
bien podra aumentarse debidamente justificado por razones técnicas y de funcionamiento,
permitiéndose en cualquier caso elementos puntuales por encima de la altura fijada.

c) El edificio se disefiara de acuerdo con la tipologia edificatoria del municipio de Alcala de los
Gazules, utilizandose materiales de caracteristicas cromaticas similares a las del entorno en el
gue se inserte para garantizar su integracion paisajistica.

d) La red de saneamiento de las construcciones anejas estara dotada de fosa séptica o
digestor, con capacidad suficiente para tratar las aguas sanitarias antes de su vertido. Las
caracteristicas de la misma deberan integrarse en el proyecto de parque para ser informada
por la administracién competente.

e) En caso de existir taller de mantenimiento estara dotado de los elementos adecuados para
el almacenamiento y manipulacion de los aceites y sustancias potencialmente contaminantes
necesarias para su funcionamiento.

- El acceso a las Infraestructuras de Energia Renovable Solares Fotovoltaicas Tipo 3 deberan
ser realizados, en la medida de lo posible, a través de las carreteras, caminos y vias pecuarias
existentes. En relacion a las vias pecuarias se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente de
aplicacion, con las siguientes condiciones:

- Sobre los caminos preexistentes, se cumpliran las siguientes reglas generales basicas:

a) Los que sean necesarios para el mantenimiento de los parques podran ser dotados de firme
granular. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigon) ni semirigidos (asfalto) para el
tratamiento de los caminos.

b) Se podra modificar puntualmente su trazado cuando tengan una pendiente superior al 12%, o
en curvas con un radio inferior a 12 metros.

c) En aquellos casos en que sea imprescindible para la ejecucion y mantenimiento de las obras,
podra ampliarse su ancho, de forma temporal o permanente, siempre y cuando se justifique
técnicamente dicha necesidad.

d) Los sistemas de drenaje o infraestructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias
para el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

- Solo podran abrirse nuevos caminos para la ejecucién y servicio de los parques solares, cuando
no puedan aprovecharse vias preexistentes, siendo el criterio la apertura del menor nimero
posible de kilbmetros de camino y el menor impacto ambiental y paisajistico de los mismos,
con las siguientes reglas generales basicas:

a) Podra dotarse de firme granular a aquellos caminos necesarios para el mantenimiento y
servicio de los parques. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigdn) ni semirigidos
(asfalto) para los nuevos caminos.

b) Tendran una anchura maxima de calzada de 4,5 metros y de 7 metros en las curvas.

c) Los sistemas de drenaje o infragstructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias para
el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

- La implantacion de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Solares Térmicas se reduce a
cubiertas de edificios, construcciones o instalaciones, fundamentalmente de uso residencial, industrial,
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de servicios o dotacionales. Este tipo de infraestructuras no se regiran por las zonas de desarrollo
condicionado y de libre desarrollo grafiadas en el Plano 01. Ordenacion de la presente Modificacion
Puntual, pudiéndose implantar en cualquier clase de suelo no urbanizable siempre que la legislacion
especifica o sectorial de aplicacién asi lo permita.

- Sera destinada a las siguientes aplicaciones entre otras:

- Instalaciones para agua caliente sanitaria.

- Instalaciones de apoyo a la calefaccion.

- Otros similares.

- La implantacion de nuevas infraestructuras de Energia Renovable Solares Térmicas deberan cumplir
las siguientes condiciones y requisitos:

- No supondran menoscabo, deterioro o alteracion del medio donde se ubique, sin afeccion al
patrimonio arquitectonico, cultural y medio ambiente entre otros.

- No supondra impactos de tipo visual, acustico o de cualquier otra naturaleza, que a juicio de
los Servicios Técnicos Municipales, afecten al edificio, construccion o instalacion, asi como al
lugar donde se implante o a su entorno.

- La implantacién debera garantizar su integracion en el entorno y en la propia edificacion,
construccion o instalacion, con la ejecucion de elementos constructivos necesarios para ello.

c.3. Biomasa:

- Las Infraestructuras de Energia Renovable Biomasa podra usar unicamente los siguientes materiales,
siempre obtenidos a partir de materia organica, divididos en los siguientes tipos a los efectos de la
presente Modificacion:

Tipo 1: Residuos Primarios.

- Residuos de aprovechamientos forestales: Se incluyen en este grupo los residuos generados en
los tratamientos y aprovechamientos de las masas vegetales y forestales asi como en su limpieza,
poda o corta.

- Residuos de aprovechamientos agricolas: Engloba tanto los tipos lefiosos como herbaceos,
incluyendo como principal fuente de suministro las podas de olivo, vifiedos, arboles frutales, asi
como los residuos obtenidos durante la cosecha de cultivos.

Tipo 2: Residuos obtenidos de la Industria.

- Residuos de industrias forestales y agricolas: Engloba como principal fuente de suministro las
astillas, corteza, o serrin de las industrias de primera y segunda transformacion de la madera asi
como los generados por las industrias de primera y segunda transformacién del corcho.

Tipo 3: Otros Residuos obtenidos de la Industria.

- Residuos de industrias agroalimentarias: Engloba como principal fuente de suministro las cascaras
y otros residuos de la industria agroalimentaria (aceite de oliva, conservera, frutos secos,...).

- Nuevos Residuos emergentes.

Tipo 4: Cultivos Energéticos.
- Engloba los cultivos de especies vegetales destinados especificamente a la produccién de Biomasa
_ para uso energgtico, aun en fase experimental.

- Unica y exclusivamente podran usarse los materiales expuestos en el apartado anterior, quedado
prohibidos los restantes. El uso de cualquier otro material, ain cuando provenga de materia organica o
similar, debera elevarse a consulta ante la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

- La energia obtenida a partir de Biomasa, podra destinarse a los siguientes usos:

- Calefaccion y Produccion de agua caliente fundamentalmente en el sector residencial, servicios y
dotacional.

- Calor para procesos industriales.

- Generacién de electricidad.

- La implantacién de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Biomasa para «Calefaccion
y Produccion de Agua Caliente» podra ser permisible en cualquier tipo de edificio, construccion o
instalacion fundamentalmente con usos residenciales, servicios y dotacional, sea cual sea la clase de
suelo no urbanizable, con las siguientes condiciones y requisitos:

- No supondran menoscabo, deterioro o alteracion del medio donde se ubique, sin afeccion al
patrimonio arquitectonico, cultural y medio ambiente entre otros.

- No supondra impactos de tipo visual, acustico o de cualquier otra naturaleza, que a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, afecten al edificio, construccién o instalacion, asi como al lugar
donde se implante o a su entorno.
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- La implantacion debera garantizar su integracién en el entorno y en la propia edificacion,
construccion o instalacion, con la ejecucion de elementos constructivos necesarios para ello.

- No supondra molestias a los usuarios y actividades colindantes, en especial las derivadas por el
humo, olores, almacenamiento de residuos, o similar.

- La implantacién de nuevas Infraestructuras de Energia Renovable Biomasa para «Generacion de
Electricidad» debera cumplir las siguientes condiciones y requisitos:

- En los terrenos del Suelo No Urbanizable, Unicamente podran ser permisibles en las Zonas de
Desarrollo Condicionado y de Libre Desarrollo regulado en la presente Normativa y grafiadas
en el Plano 01. Ordenacion de la presente Modificacion Puntual.

- No supondran menoscabo, deterioro o alteracién del medio donde se ubique, sin afeccién al
patrimonio arquitectonico, cultural y medio ambiente entre otros.

- No supondra impactos de tipo visual, acustico o de cualquier otra naturaleza, que a juicio de
los Servicios Técnicos Municipales, afecten al edificio, construccion o instalacion, asi como al
lugar donde se implante o a su entorno.

- La implantacion debera garantizar su integracion en el entorno y en la propia edificacion,
construccion o instalacion, con la ejecucion de elementos constructivos necesarios para ello.

- El acceso debera ser realizado, en la medida de lo posible, a través de las carreteras, caminos
y vias pecuarias existentes. En relacion a las vias pecuarias se estara a lo dispuesto en la
legislacion vigente de aplicacion, con las siguientes condiciones:

- Sobre los caminos preexistentes, se cumpliran las siguientes reglas generales basicas:

a) Los que sean necesarios para el mantenimiento de los parques podran ser dotados de
firme granular. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigdn) ni semirigidos (asfalto)
para el tratamiento de los caminos.

b) Se podra modificar puntualmente su trazado cuando tengan una pendiente superior al
12%, o en curvas con un radio inferior a 12 metros.

c) En aquellos casos en que sea imprescindible para la ejecucién y mantenimiento de las
obras, podra ampliarse su ancho, de forma temporal o permanente, siempre y cuando se
justifique técnicamente dicha necesidad.

d) Los sistemas de drenaje o infraestructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias
para el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

- Solo podran abrirse nuevos caminos para la ejecucion y servicio de los parques solares,
cuando no puedan aprovecharse vias preexistentes, siendo el criterio la apertura del menor
numero posible de kildmetros de camino y el menor impacto ambiental y paisajistico de los
mismos, con las siguientes reglas generales basicas:

a) Podra dotarse de firme granular a aquellos caminos necesarios para el mantenimiento y
servicio de los parques. No podran ser utilizados firmes rigidos (hormigon) ni semirigidos
(asfalto) para los nuevos caminos.

b) Tendran una anchura maxima de calzada de 4,5 metros y de 7 metros en las curvas.

c) Los sistemas de drenaje o infraestructuras a ejecutar seran las estrictamente necesarias
para el funcionamiento del Parque, acordes con el medio de implantacion.

- Las condiciones urbanisticas de aplicacion para las Infraestructuras de Energia Renovable
Biomasa en los terrenos del Suelo No Urbanizable, tUnicamente permisibles en las Zonas de
Desarrollo Condicionado y de Libre Desarrollo regulado en la presente Normativa y grafiadas
en el Plano 01. Ordenacién de la presente Modificacion Puntual, son:

- Separacion minima a linderos: 50 m.

- Distancia minima a nucleo de poblacion: 1.000 m.

- Parcela minima: 30.000 m?.

- Ocupacion La resultante de aplicar parametros de edificabilidad y altura.

- Edificabilidad maxima: 0.05 m?t/m?s, con un minimo de 3.000 mZc.

- Alturas: Dos Plantas y Quince metros, pudiendo ser superada por elementos singulares
imprescindibles para el proceso.

- Las construcciones auxiliares, complementarias y necesarias para el funcionamiento de la
infraestructura se disefiaran de acuerdo con la tipologia edificatoria del municipio de Alcala
de los Gazules, utilizandose materiales de caracteristicas cromaticas similares a las del
entorno en el que se inserte para garantizar su integracion paisajistica.
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c.4. Subestaciones Eléctricas:

- Separacion minima a linderos: 50 m.

- Parcela minima: 30.000 m2.

- Ocupacion La resultante de aplicar parametros de edificabilidad y altura.

- Edificabilidad maxima: La necesaria

- Alturas: 2 plantas y quince metros, pudiendo ser superada por elementos singulares imprescindibles
para el proceso.

3. Condiciones para la edificacion ligada a actividades extractivas

Se ajustaran a las mismas condiciones que las sefaladas para edificaciones ligadas a actividades
industriales.

La autorizacion de actividades extractivas estara, en todo caso, vinculada a un proyecto de restauracion
del medio fisico al que afecten, que definira las caracteristicas del suelo regenerado. Se vinculara asimismo a la
ejecucion de la citada regeneracion.

4. Condiciones para la edificacion ligada a las actividades de ocio ligado al medio natural: instalaciones y
actividades deportivas y recreativas.

Las condiciones urbanisticas de aplicacion seran:

- Parcela minima: 10.000 m? con caracter general, a excepcion de las acampadas y campamentos de
turismo, que sera de 30.000 m®. No obstante, se permitira la rehabilitacion de edificios existentes a fin
de su utilizacion para este uso en parcelas existentes.

- Separacion minima a linderos: 25 m.

- Separacion a ntcleo de poblacion: no se fija.

- Edificabilidad maxima: 0,1 m?/m?

- Altura maxima: 1 planta y 4,00 m.

- Se cumplira la norma 27 de las NN.SS. Provinciales en lo no expuesto.

- Se debera disponer de la superficie de aparcamiento suficiente en funcion de la capacidad del local o
instalacion, que no suponga obstaculo a la via de circulacion en la que se apoya.

- Los campamentos de turismo se ajustaran a lo dispuesto en el Decreto 154/1987, de 3 de junio,
sobre Ordenacion y Clasificacion de Campamentos de Turismo de Andalucia o disposiciones que lo
sustituyan.

5. Condiciones de la edificacion ligada a otras dotaciones declaradas de utilidad publica e interés social.

En general, se estara a lo dispuesto en las condiciones de formacion de nucleo de poblacion, a excepcion
de la distancia a nucleo de poblacion, que, en caso suficientemente justificado y a juicio del Ayuntamiento, podra
ser menor a 500 m, siempre que la normativa sectorial aplicable asi lo permita.

- Parcela minima: 10.000 m?, si no se trata de una actividad de titularidad y uso publico, o de una
instalacién de tipo asistencial, cultural o docente de titularidad privada, para las que no se fija superficie minima
de parcela. Esta sera la suficiente para el desarrollo de la actividad y no tendra que cumplir la distancia minima
de 500 m a nucleo de poblacién, sin perder su condicién de aislada.

- Separacion minima a linderos: 25 m.

- Edificabilidad maxima: 0,1 m?/m?

- Altura maxima: 2 plantas y 6,50 m.

- Cumplira, en lo no expuesto aqui, la norma 29 de las NN.SS. Provinciales.

6. Condiciones de la edificacion ligada al uso de vivienda unifamiliar.

Respecto a los edificios destinados a vivienda unifamiliar ligada a la explotacion de los recursos primarios
se establecen las siguientes condiciones generales, salvo que se indique lo contrario segun la categoria de
suelo:

- Parcela minima: 30.000 m?

- Separacion minima a linderos: 25 m.

- Separacion minima a nucleo de poblacion: 500 m.

- Separacion minima a otra vivienda: 50 m.

- Superficie maxima construida: 150 m?, no estando incluida en esta superficie la de los edificios
destinados a usos propios de la explotacion (cuadras, almacenes de aperos, etc.), asi como los usos
mixtos (garajes, almacenes, etc).

- Altura méaxima: 1 planta y 3,50 m.

- Debera ser autosuficiente en cuanto a los servicios de infraestructuras, no contando con suministro de
luz, agua, saneamiento, vertidos y accesos de comun utilizacion.
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- No se podran modificar las condiciones naturales y topograficas del terreno donde se ubique la
edificacion, salvo casos excepcionales y debidamente justificados.

Para las edificaciones con tipologia de “cortijo”, se estara a las condiciones expuestas para la vivienda
unifamiliar ligada a la explotacion de recursos primarios a excepcion de lo siguiente:

- Parcela minima: 25 ha.

- Superficie maxima construida de uso residencial: 500 m?-

- Altura maxima: 2 plantas y 6,50 m.

Respecto a las viviendas ligadas al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras territoriales,
asi como la de guarderia de complejos en el medio rural, se estara a lo dispuesto para la vivienda unifamiliar
ligada a la explotacion de recursos primarios y a la normativa sectorial de la instalacion de la que dependa.

7. Condiciones de la edificacion ligada a la industria de transformacién de productos agricolas.
a) Se estara a lo dispuesto en las condiciones de la edificacion destinada a naves agricolas.
b) El uso de Infraestructuras de energias renovables tipo biomasa, presentara las siguientes condiciones
especificas:
- Separacion minima a linderos: 50 m.
- Distancia minima a nucleo de poblacion: 1.000 m.
- Parcela minima: 30.000 m?.
- Ocupacion La resultante de aplicar parametros de edificabilidad y altura.
- Edificabilidad maxima: 0.05 m?t/m?s, con un minimo de 3.000 mZc.
- Alturas: Dos Plantas y Quince metros, pudiendo ser superada por elementos singulares imprescindibles
para el proceso

8. Condiciones de la edificacion ligada a actividades industriales.
- Parcela minima: 30.000 ms.
- Distancia minima a linderos: 50 m.
- Distancia minima a nucleo de poblacion: 1.000 m.
- Edificabilidad maxima: 0,05 m?/m?
- Altura maxima: 2 plantas y 9 m. Esta altura s6lo podra ser superada por los elementos singulares
imprescindibles para el proceso de produccion.
- Se dispondréa de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? o fraccion.

Art. 5.2.3. Construcciones.

1. Las construcciones autorizables en esta categoria de suelo cumpliran las condiciones establecidas
segun los usos permitidos, definidas en el art. 5.1.6.

2. Cumpliran las condiciones estéticas establecidas en los articulos 4.1.32 y 4.1.33 de estas normas y
las condiciones de proteccion indicadas en el Titulo Ill.

3. La implantacion de infraestructuras de energias renovables tales como plantas edlicas, plantas solares,
biomasa, u otra regulada en la vigente legislacion de aplicacion, sera compatible con la zonificacion establecida
en el articulo 5.1.5 de las Normas Urbanisticas y en la documentacion grafica, conforme lo dispuesto en la
Ordenanza de aplicacion y Normativa de Regulacion, debiéndose dar cumplimiento a todos y cada uno de los
condicionantes y medidas preventivas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

Art. 5.2.8. Suelo protegido de interés naturalistico o paisajistico.

1. Corresponde a la totalidad del suelo sefialado en el plano de clasificacion y calificacion del suelo
en el término municipal, independientemente que esté o no incluido en la delimitacion del Lugar de Interés
Comunitario Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz. Comprende las masas arboreas existentes y principales
cerros, no incluidos en el Parque Natural. Se incluyen ademas los enclaves de bosque de acebuchal-matorral
de llanura y bosques de ribera no incluidos en el Parque Natural de Los Alcornocales. No se permiten mas usos
que los fijados en el presente articulado.

2. El uso caracteristico es el vinculado a la utilizacién racional de recursos naturales y encaminados a
la defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que impliquen su conservacion, su mejora y la
formacion de reservas naturales, asi como los tendentes a la preservacion del paisaje.

3. Son usos compatibles los siguientes:

a) Las infraestructuras (redes eléctricas, telecomunicaciones, abastecimiento, etc., asi como las
instalaciones provisionales para la ejecucion y entretenimiento de obras publicas) que ineludiblemente
deben localizarse en estos espacios, debiendo adecuarse su trazado a caminos y cortafuegos
existentes o autorizados.
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Del mismo modo, en los terrenos afectados por esta categoria de suelo y que se encuentren
fuera de la delimitacion del LIC Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz, seran compatibles las
infraestructuras energéticas renovables tales como plantas eolicas, plantas solares, biomasa, u
otra regulada en la vigente legislacion de aplicacion, conforme a la zonificacién establecida en el
articulo 5.1.5 de las Normas Urbanistica y en la documentacion grafica, conforme lo dispuesto en la
Ordenanza de aplicacion y Normativa de Regulacion, debiéndose dar cumplimiento a todos y cada
uno de los condicionantes y medidas preventivas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

b) El ocio ligado al medio natural, definido en el art. 4.2.18.

c) Otras actividades declaradas de utilidad publica o interés social encaminadas a la gestion del Parque
y al desarrollo del uso publico en el mismo.

d) Las actuaciones publicas grafiadas en los planos correspondientes como sistemas generales incluidas
0 adscritas al SNU y los que asi se consideren en el desarrollo econdmico del municipio.

4. Son usos prohibidos todos los demas, incluyendo:
a) Dentro de las infraestructuras y servicios urbanos:

- Infraestructuras territoriales que no sean imprescindibles o puedan situarse en otros espacios
asi como las infraestructuras energéticas renovables tales como plantas eodlicas, plantas solares,
biomasa, o cualquier otra regulada en la vigente legislacién de aplicacion, cuyos terrenos de
implantacion se encuentren incluidos en la delimitacion del LIC Acebuchales de la Campifa Sur de
Cadiz o que tengan la consideracion de Zona de Exclusion.

- Helipuertos y aeropuertos, salvo los destinados a los servicios de defensa y lucha contra incendios
y plagas.

- Instalaciones de servicios de carreteras, tales como estaciones de servicio, basculas de pesaje o
instalaciones de ITV.

- Obras hidraulicas que puedan dificultar o alterar el curso de los rios, arroyos, barrancos y ramblas
publicas.

- Cualquier tipo de vertedero de residuos sélidos urbanos, industriales, radiactivos, toxicos...

- Servicios urbanos que por su caracter no deban situarse en SNU y que no vayan encaminados a la
gestion del Parque o al desarrollo del uso publico del mismo.

b) Las actividades extractivas a cielo abierto de cualquier indole.

¢) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén de productos asociados a las
actividades agropecuarias.

d) El uso residencial no vinculado a las actividades productivas directas, de servicio publico o las de
guarderia.

5. Las condiciones de edificacion seran las especificadas en el articulo 5.1.6 de las Normas Urbanisticas,
sblo para los usos caracteristicos y compatibles, si bien la parcela minima debera ser en cualquier caso de
30.000,00 m?s.

6. Seran de obligado cumplimiento las determinaciones y medidas ambientales protectoras y correctoras
contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental:

a) Velar para que, en relacion con el medio ambiente, las actividades que se proyecten se realicen segun

el proyecto y segln las condiciones en que éste se haya autorizado.

b) Control sobre el cumplimiento de la normativa expuesta en el palneamiento urbanistico general

vigente del municipio.

c) Control de la posible aparicién de nuevos impactos que no se han tenido en cuenta en el estudio de

impacto ambiental.

d) Verificar la exactitud y correccién realizadas por las medidas correctoras.

7. Seran de obligado cumplimiento las siguientes determinaciones y medidas recogidas en el Informe
Previo de Valoracion Ambiental realizado por la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en fecha veintiséis de mayo de dos mil once:

a) Si la ejecucién de los trabajos pudiese suponer una afeccion directa a especies forestales o catalogadas
bajo alguna figura de proteccion, el promotor debera obtener la correspondiente autorizacion de
acuerdo a lo establecido en la Ley 2/1992 Forestal de Andalucia y la Ley 8/2003 de la Flora y la
Fauna Silvestre.

b) Las edificaciones que se desarrollen deberan tener en consideracion lo establecido en el Plan Andaluz
de Accion por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizara, en la medida de lo
posible, segun los principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacion de las energias renovables,
que permitan el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas.
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c) A las instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado
tanto publicos como privados, le seran de aplicacion las disposiciones recogidas en el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Cielo Nocturno frente
a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorrro y eficiencia energética.

d) Conforme a lo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios
forestales y su Reglamento aprobado por Decreto 247/2011, asi como en el Apéndice del Decreto 371/2010,
de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia
y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por Decreto
247/2001, se recomienda que toda actividad de nueva implantacion presente un Plan de Autoproteccion
de las instalaciones ante el Ayuntamiento, que establezcan medidas de prevencion eficaces contra los
incendios forestales, como la ejecucion de fajas libres de vegetacion en anchuras de 10 o 15 metros.

e) Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los instrumentos
de desarrollo o proyectos de ejecucion, han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de
obra. Las medidas que no puedan presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de condiciones
técnicas y en su cado, economico-administrativos, de obras y servicios,

f) El control y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los documentos de planeamiento
y EslA quedan sujetas a los actos de disciplina urbanistica y a la vigilancia por técnicos municipales
del cumplimiento de las mismas, asi como de las ordenanzas municipales en relacion con las
diferentes actividades a desarrollar en el ambito de la modificacion, sin perjuicio de las competencias
en la vigilancia ambiental y urbanistica de las Delegaciones Provinciales de Medio Ambiente y de
Obras Publicas y Vivienda, y otros organismos y administraciones publicas y de sometimiento a otros
procedimientos de Prevencion Ambiental, por encontrarse incluidas el anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

g) Cualquier modificacion que implique un cambio sustantivo en el planeamiento en tramitacion y de las
condiciones de este informe, se pondra en conocimiento de la Delegacion Provincial de Cadiz de la
Consejeria de Medio Ambiente, conforme al articulo 39 del Decreto 292/19945, de 12 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Autéonoma
de Andalucia.

8. En cumplimiento del Informe emitido en fecha trece de junio de dos mil once por la Delegacion
Provincial de Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, se toman las siguientes
determinaciones a cumplir:

a) En la ejecucion de cualquiera de los proyectos o trabajos objeto de la modificacion que pueda suponer

una afeccion directa a especies forestales o catalogadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor
debera obtener la correspondiente autorizacion de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1992,
Forestal de Andalucia, y la Ley 8/2003, de Flora y Fauna Silvestre, consiguiendo de esta forma la
proteccion de los valores ambientales de la zona.

b) A la hora de evaluar las repercusiones ambientales de cualquier instalacion proyectada en la zona, se
evaluaran las consecuencias que la ejecucion del mismo puede ocasionar sobre el LIC Acebuchales de
la Campifia Sur de Cadiz, e indirectamente sobre el Parque Natural Los Alcornocales, determinandose
en cada caso concreto la conveniencia o0 no de su ejecucion.

c) Sera de aplicacion el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas
para la proteccién de la avifauna contra la colision y electrocucion en lineas eléctricas de alta tension y
el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna
para las instalaciones eléctricas de alta tension.

d) En la tramitacion ambiental necesaria para cada uno de los usos que se propongan, conforme lo
dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, se estudiara
la conveniencia de su implantaciéon, no permitiéndose mas usos que los fijados en el presente
articulado.

9. Sera de cumplimiento lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, fundamentalmente las determinaciones del Capitulo V del Titulo | y del Titulo.

Art. 5.2.9. Areas de dispersion de ejemplares juveniles del aguila imperial ibérica.
1. Corresponde al suelo sefialado en el plano de clasificaciéon y calificacion del suelo en el término
municipal. Sus limites son:
- Norte: Carretera Comarcal CC-440 Jerez-Los Barrios.
- Sur: Limite del Parque Natural de los Alcornocales y carretera Alcala-Benalup.
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- Este: Limite del Parque Natural de los Alcornocales.
- Oeste: Limite del término municipal de Alcala.

La categoria de SNUEP «Areas de dispersion de ejemplares juveniles del aguila imperial ibéricay,
opera en las NNSS de forma superpuesta a otras subcategorias, de forma que el régimen de los suelos
afectados por dos subcategorias es el resultado de aplicar las condiciones particulares mas restrictivas de
ambas.

2. El uso caracteristico es el vinculado a la utilizacion racional de recursos naturales y encaminados a
la defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que impliquen su conservacion, su mejora y la
formacion de reservas naturales, asi como los tendentes a la preservacion del paisaje.

3. Son usos compatibles los siguientes:

A) En los terrenos situados dentro de la delimitacion del Lugar de Interés Comunitario Acebuchales
de la Campifa Sur de Cadiz:

a) Las infraestructuras (redes eléctricas, telecomunicaciones, abastecimiento, etc., asi como
las instalaciones provisionales para la ejecucion y entretenimiento de obras publicas) que
ineludiblemente deben localizarse en estos espacios, debiendo adecuarse su trazado a caminos
y cortafuegos existentes o autorizados.

b) El ocio ligado al medio natural, definido en el art. 4.2.18.

¢) Otras actividades declaradas de utilidad publica o interés social encaminadas a la gestion del
Parque y al desarrollo del uso publico en el mismo.

d) Las actuaciones publicas grafiadas en los planos correspondientes como sistemas generales
incluidas o adscritas al SNU y los que asi se consideren en el desarrollo econémico del
municipio.

B) En los terrenos situados fuera de la delimitacion del Lugar de Interés Comunitario Acebuchales de
la Campifia Sur de Cadiz:

a) Las infraestructuras (redes eléctricas, telecomunicaciones, abastecimiento, etc., asi como

las instalaciones provisionales para la ejecucion y entretenimiento de obras publicas) que
ineludiblemente deben localizarse en estos espacios, debiendo adecuarse su trazado a caminos
y cortafuegos existentes o autorizados.
Del mismo modo, en los terrenos afectados por esta categoria de suelo y que se encuentren
fuera de la delimitacion del LIC Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz, seran compatibles las
infraestructuras energgéticas renovables tales como plantas edlicas, plantas solares, biomasa,
0 cualquier otra regulada en la vigente legislacion de aplicacion, conforme a la zonificacion
establecida en el articulo 5.1.5 de las Normas Urbanisticas y en la documentacién grafica,
conforme lo dispuesto en la Ordenanza de aplicacién y Normativa de Regulacién, debiéndose
dar cumplimiento a todos y cada uno de los condicionantes y medidas preventivas establecidas
en el Estudio de Impacto Ambiental.

b) El ocio ligado al medio natural, definido en el art. 4.2.18.

c) Otras actividades declaradas de utilidad publica o interés social, debidamente justificada
su implantaciéon en estos terrenos y siempre que se encuentren conectadas y vinculadas a
elementos del Sistema de Comunicacion de Carreteras.

d) Las actuaciones publicas grafiadas en los planos correspondientes como sistemas generales
incluidas o adscritas al SNU y los que asi se consideren en el desarrollo econdmico del
municipio.

e) Otras dotaciones o equipamientos al servicio de la poblacién, declaradas de utilidad publica
e interés social, debidamente justificada su implantacion en estos terrenos y siempre que se
encuentren conectadas y vinculadas a elementos del Sistema de Comunicacion de Carreteras,
conforme al articulo 4.2.12 de las Normas Urbanisticas.

f) Dentro de las infraestructuras y servicios urbanos:

- Instalaciones de servicios de carreteras, tales como estaciones de servicio, basculas de
pesaje, instalaciones de ITV o cualquier otra regulada en la vigente Ley de Carreteras, y
siempre que se encuentren debidamente conectadas y vinculadas a elementos del Sistema
de Comunicacion de Carreteras.

4. Son usos prohibidos los siguientes:
a) Dentro de las infraestructuras y servicios urbanos:
- Infraestructuras territoriales que no sean imprescindibles o puedan situarse en otros espacios
asi como las infraestructuras energéticas renovables tales como plantas edlicas, plantas solares,
biomasa, o cualquier otra regulada en la vigente legislacion de aplicacion, cuyos terrenos de
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implantacién se encuentren incluidos en la delimitacién del LIC Acebuchales de la Campifia Sur
de Cadiz o que tengan la consideracion de Zona de Exclusion.
- Helipuertos y aeropuertos, salvo los destinados a los servicios de defensa y lucha contra
incendios y plagas.
- Obras hidraulicas que puedan dificultar o alterar el curso de los rios, arroyos, barrancos y
ramblas publicas.
- Cualquier tipo de vertedero de residuos solidos urbanos, industriales, radiactivos, toxicos...
- Servicios urbanos que por su caracter no deban situarse en SNU.
b) Las actividades extractivas a cielo abierto de cualquier indole
c) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén de productos asociados a
las actividades agropecuarias.
d) El uso residencial no vinculado a las actividades productivas directas, de servicio publico o las de
guarderia.

5. Las condiciones de edificacion seran las especificadas en el articulo 5.1.6 de las Normas Urbanisticas,
solo para los usos caracteristicos y compatibles, si bien la parcela minima debera ser en cualquier caso de
30.000,00 m?s.

6. Seran de obligado cumplimiento las determinaciones y medidas ambientales protectoras y correctoras
contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental:

a) Velar para que, en relacion con el medio ambiente, las actividades que se proyecten se realicen
segun el proyecto y segun las condiciones en que éte se haya autorizado.

b) Control sobre el cumplimiento de la normativa expuesta en el palneamiento urbanistico general
vigente del municipio.

c) Control de la posible aparicién de nuevos impactos que no se han tenido en cuenta en el estudio
de impacto ambiental.

d) Verificar la exactitud y correccioén realizadas por las medidas correctoras.

7. Seran de obligado cumplimiento las siguientes determinaciones y medidas recogidas en el Informe
Previo de Valoracidon Ambiental realizado por la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en fecha veintiséis de mayo de dos mil once:

a) Si la ejecucion de los trabajos pudiese suponer una afeccion directa a especies forestales o
catalogadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor debera obtener la correspondiente
autorizacion de acuerdo a lo establecido en la Ley 2/1992 Forestal de Andalucia y la Ley 8/2003,
de la Flora y la Fauna Silvestre.

b) Las edificaciones que se desarrollen deberan tener en consideracion lo establecido en el Plan
Andaluz de Accion por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizara, en la medida
de lo posible, segun los principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacion de las energias
renovables, que permitan el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas.

c) A las instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado tanto publicos como privados, le seran de aplicacion las disposiciones recogidas en
el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorrro y
eficiencia energética.

d) Conforme a lo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los
incendios forestales y su Reglamento aprobado por Decreto 247/2011, asi como en el Apéndice
del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios Forestales aprobado por Decreto 247/2001, se recomienda que toda actividad de nueva
implantacion presente un Plan de Autoproteccién de las instalaciones ante el Ayuntamiento, que
establezcan medidas de prevencion eficaces contra los incendios forestales, como la ejecucion de
fajas libres de vegetacion en anchuras de 10 o 15 metros.

e) Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los instrumentos
de desarrollo o proyectos de ejecucion, han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una
unidad de obra. Las medidas que no puedan presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de
condiciones técnicas y en su cado, economico-administrativos, de obras y servicios.

f) El control y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los documentos de
planeamiento y EslA quedan sujetas a los actos de disciplina urbanistica y a la vigilancia por
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técnicos municipales del cumplimiento de las mismas, asi como de las ordenanzas municipales en
relacion con las diferentes actividades a desarrollar en el ambito de la modificacion, sin perjuicio
de las competencias en la vigilancia ambiental y urbanistica de las Delegaciones Provinciales de
Medio Ambiente y de Obras Publicas y Vivienda, y otros organismos y administraciones publicas
y de sometimiento a otros procedimientos de Prevencion Ambiental, por encontrarse incluidas el
anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

g) Cualquier modificacién que implique un cambio sustantivo en el planeamiento en tramitacién y
de las condiciones de este informe, se pondra en conocimiento de la Delegacion Provincial de
Cadiz de la Consejeria e Medio Ambiente, conforme al articulo 39 del Decreto 292/19945 de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia.

h) Dada la importancia de la presencia del aguila Imperial en la zona, sera de aplicacion el Real
Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision y electrocucion en lineas de alta tension y Decreto 178/2006, de 10
de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna para las instalaciones
eléctricas de alta tension.

8. En cumplimiento del Informe emitido en fecha trece de junio de dos mil once por la Delegacion
Provincial de Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, se toman las siguientes
determinaciones a cumplir:

a) En la ejecucién de cualquiera de los proyectos o trabajos objeto de la modificacion que pueda
suponer una afeccion directa a especies forestales o catalogadas bajo alguna figura de proteccion,
el promotor debera obtener la correspondiente autorizacion de acuerdo con lo establecido en la
Ley 2/1992, Forestal de Andalucia, y la Ley 8/2003, de Flora y Fauna Silvestre, consiguiendo de
esta forma la proteccion de los valores ambientales de la zona.

b) A la hora de evaluar las repercusiones ambientales de cualquier instalacion proyectada en la
zona, se evaluaran las consecuencias que la ejecucion del mismo puede ocasionar sobre el
LIC Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz, e indirectamente sobre el Parque Natural Los
Alcornocales, determinandose en cada caso concreto la conveniencia o no de su ejecucion.

c) Sera de aplicacion el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas
para la proteccién de la avifauna contra la colision y electrocucién en lineas eléctricas de alta
tension y el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion
de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

d) En la tramitacién ambiental necesaria para cada uno de los usos que se propongan, conforme
lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se
estudiara la conveniencia de su implantacion, no permitiéndose mas usos que los fijados en el
presente articulado.

9. Cualquier dotacion a implantar sera coherente con la ordenacion urbanistica mediante la justificacion
de su necesidad y beneficio para la poblacion garantizando la ejecucion de medidas que garanticen la no
degradacion de los valores naturales de la zona».

10. Sera de cumplimiento lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, fundamentalmente las determinaciones del Capitulo V del Titulo | y del Titulo.

ANEXO Il
CONDICIONADO DEL INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL
PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEL PATRIMONIO NATURAL

Gestion del Medio Natural.

1. Dada la riqueza de avifauna y la existencia de importantes formaciones y endemismos vegetales
localizados en los terrenos del término municipal ubicados al norte del LIC Acebuchales de la Campifia Sur
de Cadiz y el oeste del Parque Natural de Los Alcornocales, la totalidad de los mismos, excepto aquellos ya
considerados en la planificacion propuesta como «Incompatibles con el desarrollo de energias renovables»,
deberan ser calificados como compatibles con el desarrollo de energias renovables pero condicionados a la
presencia de fauna y vegetacion. Cualquier actuacion de éstas caracteristicas a desarrollar en dichos terrenos
debera someterse en su momento a los pertinentes procedimientos de evaluacion y autorizacion ambiental.
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Espacios Naturales Protegidos.

2. Debera completarse lo establecido en el art. 9.IV (zonas de exclusion), en el que se establece que
«La implantacion de infraestructuras de energias renovables esta prohibida en ésta zonificacion, sea cual sea
su forma, salvo las destinadas a .....» En éste sentido debera especificarse cuales son las salvedades a las que
hace alusion, si bien en el caso de los terrenos que conforman el P.N. Los Alcornocales, las mismas no podran
contradecir lo establecido en el D. 87/2004, por el que se aprueban el Plan de Ordenaciéon de los Recursos
Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Los Alcornocales.

3. En cuanto a las afecciones al LIC Acebuchales de la Campifia Sur de Cadiz, debera considerarse que
el mismo funciona como corredor ecoldgico entre los distintos espacios de la Red Natura 2000 y como conexion
natural entre zonas forestales de la provincia, por lo que cuando se realicen evaluaciones de las afecciones
a éste espacio, debe realizarse un analisis de la integridad del lugar, de su funcionalidad ecoldgica y de la
coherencia ecologica global de la Red Natura 2000.

Vias Pecuarias.

4. Cualquier actuacion en terrenos de vias pecuarias debera estar contemplada en el Reglamento de Vias
Pecuarias como uso compatible o complementario, y debera contar con el informe favorable de esta Delegacion
Territorial.

Dominio Publico Hidraulico y zonas inundables.

5. Se incorporaran las delimitaciones establecidas en el Estudio Hidrologico-Hidraulico de la Cuenca del
Barbate remitido al Ayuntamiento de Alcala de los Gazules recientemente por la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente.

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS
URBANISTICOS

Servidumbres aeronauticas.

6. Se deberan establecer limitaciones a las construcciones, instalaciones, etc., que se ubiquen en los
alrededores del helipuerto del Centro de Defensa Forestal (CEDEFQ) para garantizar que las aeronaves puedan
despegar o aterrizar con seguridad.

7. Las superficies definidas para entrada o salida deben estar libres de nuevos obstaculos que supongan
alguna limitacion en las operaciones aéreas, incluso en la recepcion por las aeronaves de las emisiones
radioeléctricas que emiten las ayudas para la navegacion, segun se determina en:

a) El R.D. 1541/2003 de 5 de diciembre, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de servidumbres aeronauticas, y el Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronauticas
en helipuertos, para regular excepciones a los limites establecidos por las superficies limitadoras de
obstaculos alrededor de aeropuertos y helipuertos.

b) R.D. 57/2002, de 18 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Circulacion Aérea.

c) Anexo 14 al Convenio sobre Aviacién Civil Internacional.

Contaminacién luminica.

8. Las instalaciones energéticas que se desarrollen en virtud de la presente modificacion puntual se
ajustaran en lo concerniente a la instalacion de alumbrado exterior, a los requerimientos y restricciones sefalados
en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad
del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética; de un modo mas concreto, en las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas se
incorporara la informacion prevista en el art. 20 del citado Decreto.

Medidas Generales.

9. Los planes especiales y proyectos de actuacion que deriven de la presente modificacion urbanistica
deberan contemplar que todas las medidas correctoras y protectoras que se propongan sean incorporadas con
el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan
incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en
un nuevo Proyecto de Mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de
prescripciones técnicas particulares y en su caso, econémico administrativas, de obras y servicios.
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