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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 17 de noviembre de 2015, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Malaga, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de 2 de julio
de 2015 de la Comision Territorial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, relativo a Modificacion
Puntual de Elementos en el Ambito de la Zona Industrial Norte (Expediente EM-FTP-19) y se ordena la
publicacion de sus Normas Urbanisticas.

Para general conocimiento esta Delegacion Territorial hace publico el Acuerdo de la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 2 de julio de 2015 por el que se aprueba definitivamente en los
términos del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la
Modificacién de PGOU de Fuente de Piedra en el ambito de la «Zona Industrial Norte» (Expediente EM-FTP- 19)
supeditando su registro y publicacion a la subsanacién de las deficiencias recogidas en el Informe de Servicio de
Urbanismo de 05/05/2015.

Con fecha 08/10/2015 se ha aportado por el. Ayuntamiento de Fuente de Piedra documento de
subsanacién, aprobado por Acuerdo de Pleno de 06/10/2015, emitiéndose con fecha 22 de octubre de 2015
Resolucion de esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio por la que se ordena
el registro y publicacion de la presente Modificacion, una vez comprobada favorablemente la documentacion
aportada para la subsanacion.

Habiéndose procedido a su inscripcion en RIU con fecha 28/10/2015, con el nim. 6654 (en el que
se ha practicado la anotacion accesoria de la resolucion administrativa de verificacion de subsanaciéon de
deficiencias) y comunicada por el Ayuntamiento de Fuente de Piedra su inscripcion con fecha 11/11/2015 en
Registro Municipal, con el nim. 1/2015.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- El Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 02/07/2015 por el
que se aprueba definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, la Modificacion Puntual de Elementos
en el Ambito de la Zona Industrial Norte. (Expediente EM-FTP-19) supeditando su registro y publicacion a la
subsanacién de las deficiencias recogidas en el Informe de Servicio de Urbanismo de 05/05/2015 (Anexo ).

- La Resolucion de 22/10/2015 de la Delegacion Territorial por la que se dispone el registro y
publicacién de la presente Modificacion, una vez comprobada favorablemente la documentacion aportada para
la subsanacion (Anexo Il).

- La Normativa Urbanistica y Ficha (Anexo lll).

ANEXO |
TEXTO DEL ACUERDO
ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. MALAGA

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion MA/03/2015
celebrada el 2 de julio de 2015 adopta el siguiente

ACUERDO

Expediente: EM-FTP-19.
Municipio: Fuente de Piedra (Malaga). ,
Asunto: Modificacion Puntual de Elementos en el Ambito de la Zona Industrial Norte.

ANTECEDENTES

Primero. Antecedentes y Marco Juridico.

Antecedentes:

El municipio de Fuente de Piedra cuenta con Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 27
de julio de 2011 (BOJA num. 246, de fecha 19 de diciembre 2011).
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Marco Juridico:

1.° Articulo 32 de la LOUA, que regula el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento.

2.° Art. 36.2.a).1.7 de la LOUA, establece que la nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente
las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley.

4.° La presente Modificacion es de caracter estructural, pues afecta a las determinaciones establecidas en
el articulo 10-1-A de la LOUA, por lo que la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento corresponde a
la Consejeria competente en materia de Urbanismo, que debera producirse, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 32-4 de la LOUA, de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses a contar desde el dia siguiente al
de la presentacion en el registro de dicha Consejeria por el Ayuntamiento interesado del expediente completo.

Segundo. Tramitacién Administrativa.

Tramitacion municipal:

Con fecha 04/09/14 el Pleno de la Corporaciéon Local del Municipio de Fuente de Piedra adoptd el
Acuerdo de Aprobacion Inicial del expediente de Modificacion del PGOU relativo a los sectores de suelo UR-
IND-6, UR-IND-7 y UR-IND-8, suelos urbanizables de caracter industrial y el sector UE-20-IND, suelo urbano no
consolidado de uso industrial, para clasificarlos como Suelo Urbanizable no sectorizado.

Informacién publica: el Ayuntamiento, publicd el expediente en el BOJA num. 209, de 03/11/14; en
el periddico Sur de Malaga de 10/09/14, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, no existiendo alegacion
alguna, segun certificado de la Secretaria Municipal.

En la tramitacion del expediente la entidad local solicito los siguientes informes sectoriales: Valoracion
Ambiental, Carreteras, Aguas, Vias Pecuarias y Ordenacién del Territorio.

Con fecha de 29/12/14 el Ayuntamiento en Pleno en Sesion Extraordinaria aprueba provisionalmente el
expediente de Modificacion que nos ocupa.

Tramitacion ante Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente:

Con fecha 09/09/14 tiene entrada en Delegacion Territorial, presentada por Ayuntamiento de Fuente
de Piedra, solicitud de informes relativos a esta Modificacion del PGOU, en Zona Industrial Norte, dirigida a
la Comision de Coordinacion, para que se emitieran los respectivos informes sectoriales, por entender que el
expediente en cuestion era de caracter estructural, tramitandose en dicha Comision de Coordinacion con la
referencia IS-FTP-1.

Se emiten los informes de Valoracion Ambiental, Carreteras, Aguas, Vias Pecuarias y Ordenacion del
Territorio en el sentido y las fechas que se indican en el apartado correspondiente a Informes Sectoriales.

A continuacién se solicita por el Ayuntamiento la aprobacion por el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, por tratarse de una Modificacion de caracter estructural, peticion que tiene entrada en el registro de
la Delegacion Territorial el 30/03/15.

Tercero. Informes sectoriales.
En cuanto a los informes de los organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, se constata que han sido emitidos los siguientes:

Incidencia territorial:

Con fecha 10/11/14 se emite informe de Incidencia Territorial en el que se determina que desde el
punto de vista del sistema de asentamientos la Modificacion no tiene incidencia en el modelo territorial. Con ella
se sigue dando cumplimiento a la Norma 45 Modelo Ciudad del POTA; sin embargo, la Modificacion no justifica
el cambio de clasificacion de suelo urbano no consolidado a suelo urbanizable no sectorizado para la unidad de
ejecucion UE-20; por ello, adolece de un analisis y justificacion suficientes para este cambio de clasificacion de
suelo, lo que debera completarse.

Vias pecuarias:

El informe de 29/10/14, relativo a las Vias Pecuarias, establece la necesidad de hacer algunas
correcciones en la documentacion grafica, asi como en la cartografia, si al final decidiera mantener la via
pecuaria dentro del sector, donde quedara claramente delimitada la via pecuaria como sistema general de
espacios libres.

Por otra parte el depésito para el suministro de agua SG1. Depdsito Norte se ubica en un emplazamiento
coincidente a la via pecuaria y a priori incompatible con la misma.

Carreteras:
En el informe de Carreteras de la Junta, de 26/09/14, una vez analizada la propuesta, se determina que
la Modificaciéon no afecta a ninguna carretera de titularidad de Andalucia; sin embargo, es necesario recabar
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informe de la Diputacion Provincial de Malaga, relativo a la carretera MA-6408. Este ultimo informe ha sido
emitido por la Diputacion Provincial en fecha 12/12/14, con caracter favorable.

Medio ambiente:

Con fecha 16/09/14 se emite comunicacion a la secretaria de la Comisién de Coordinacién, procedente
de la Jefa del S.° de Proteccién Ambiental, en la que se indica que, dado que la Modificacion de Elementos
en cuestion no afecta a Suelo No Urbanizable, y no se encuentra dentro de la categoria 12.3 del Anexo | de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, no esta sujeta al tramite de Evaluacion
Ambiental.

Aguas:
Con fecha de 03/03/15 se emite informe favorable del Organo Competente de Aguas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

El Decreto de la Presidenta del Gobierno Andaluz num. 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion
de Consejerias, en su art. 7.° establece que corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio las competencias en materia de medio ambiente, agua, planificacion, ordenacién y desarrollo territorial
y urbanismo que venia ejerciendo la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, indicandose en la
Disposicién Final Segunda del Decreto que las referencias del ordenamiento juridico a los érganos que por este
Decreto se suprimen se entenderan realizadas a los que por esta misma norma se crean y los sustituyen o
asumen sus competencias.

De acuerdo con lo establecido en el art. 31-2-B a) de la LOUA, corresponde a la Consejeria competente en
materia de Urbanismo la aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, determinando
en el art. 32-4 de este mismo texto legal que la aprobacion definitiva por la Consejeria competente en materia de
Urbanismo de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y de los Planes de Ordenacion Intermunicipal, asi
como en su caso de sus Innovaciones, debera producirse de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses,
a contar desde el dia siguiente al de la presentacién en el registro de dicha Consejeria por el Ayuntamiento
interesado del expediente completo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.d) del citado Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
la competencia para resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
asi como sus innovaciones, corresponde a las Comisiones Territoriales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
salvo que su aprobacion correspondiera al titular de la Consejeria, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.3
a) del mismo Decreto.

Segundo. Objeto.

La Innovacion presentada pretende modificar, en el ambito de la zona industrial norte, el PGOU de
Fuente de Piedra, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 27/07/2011.

Segln se indica en el apartado 1.2 de la Memoria, el objeto de la innovacién es el ajuste de la clasificacion
de suelo en el ambito de la zonificacion industrial en el norte del término municipal, afectando a los actuales
sectores de suelo urbanizable sectorizado UR IND-6, UR IND-7 y UR IND-8, asi como al sector en suelo urbano
no consolidado UE-20, que pasan a ser un ambito de suelo urbanizable no sectorizado, denominado URNS-11.

Tercero. Valoracion.

Del analisis realizado por el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente, en su informe de fecha 05/05/2015, se desprenden las siguientes consideraciones:

5.1. Informes Sectoriales. Los informes de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados han sido favorables. En el caso del informe de Vias Pecuarias se da cumplimiento a las
observaciones indicadas en él: por un lado se excluye la via pecuaria num. 4 «Cordel de Santillan y Leyva» del
ambito y por otro se elimina el sistema general SG1. Depésito Norte coincidente con su trazado.

5.2. Ordenacion estructural: Clasificacion de suelo. Actualmente los terrenos estan clasificados como
suelo urbanizable sectorizado (sectores UR IND-6, UR IND-7 y UR IND-8) y como suelo urbano no consolidado
(UE-20).

Segun se indica en la memoria de ordenacion, la génesis de esta zona industrial esta en la orujera
interprovincial implantada en los afios 90 (UE-20) y en un convenio urbanistico por el que se pretendia trasladar
unas instalaciones para el aderezo de aceitunas situadas actualmente en el nticleo urbano (UR IND-6). Estos dos
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ambitos se conectaban mediante los sectores UR IND-7 y UR-IND-8, constituyendo un ambito de crecimiento
compacto y apoyado en las instalaciones preexistentes.

El desarrollo de estos sectores esta, sin embargo, condicionado a la disponibilidad de recursos hidricos
procedentes del pantano de Izndjar, lo que considera el ayuntamiento que no es viable a corto y medio plazo,
y es por lo que propone su nueva clasificacion como suelo urbanizable no sectorizado, condicionando su
sectorizacion a la efectiva disponibilidad de estos recursos.

El articulo 47 de la LOUA define en su apartado b el suelo urbanizable sectorizado como el integrado por
los terrenos suficientes y mas idéneos para absorber los crecimientos previsibles, en este caso destinado a usos
industriales.

El PGOU de Fuente de Piedra, excluyendo los anteriores, contempla una superficie de suelo para
desarrollar y destinado a uso industrial de 307.553 m?, con un aprovechamiento total de 200.807 uas,
delimitandose el area de reforma interior UE-18 y los sectores URO.IND-4, UR.IND-5, UR.IND-9 y UR.IND-10.

El Ayuntamiento justifica que en funcién de la dinamica econémica actual la oferta de suelo industrial es
suficiente para atender las demandas previsibles. Por otro lado considera que determinadas industrias ligadas al
sector agroalimentario y compatibles con el régimen urbanistico del suelo no urbanizable puedan implantarse en
el ambito de suelo urbanizable no sectorizado URNS-11.

A estos efectos cabe decir que el articulo 53.2 de la LOUA permite en suelo urbanizable no sectorizado
la autorizacion de actuaciones de interés publico cuando concurran los supuestos de utilidad publica e interés
social, debiendo estar a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 del mismo texto legal. Por tanto la implantacién de
estas instalaciones debera, en todo caso, estar fundamentada en la necesidad de implantacion en ese tipo de
suelo, ser compatible con su régimen y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

En cuanto al cambio de clasificacion del sector de suelo urbano no consolidado UE-20 a suelo urbanizable
no sectorizado, se justifica en el expediente con base en los antecedentes de las instalaciones existentes de la
Orujera Interprovincial, que fue tramitada en los aflos noventas como actuacion en suelo no urbanizable.

Dada la situacion de los terrenos desvinculados del nticleo y la inexistencia de malla urbana se considera
razonable la reconsideracion de la actual clase de suelo.

Actualmente el PGOU de Fuente de Piedra contempla en el ambito de la innovacion los sistemas
generales de infraestructuras SGI-EDAR Norte y SGI-Deposito Norte y el sistema general de comunicacion viaria
SGCV-2. La obtencién de estos Sistemas Generales esta adscrita a los actuales sectores UR-IND-6, UR-IND-7 y
UR-IND-8, como carga externa, de acuerdo con las determinaciones de las correspondientes fichas urbanisticas
y Estudio Econémico Financiero del PGOU.

La modificacion delega la prevision de los Sistemas Generales del ambito al Plan de Sectorizacion,
limitandose a establecer los criterios para su disposicion dentro de los objetivos y criterios para la sectorizacion
sefialados en la correspondiente ficha.

La Memoria de Ordenacién del PGOU de Fuente de Piedra asigna la depuracion de vertidos de los
ambitos UE-20, UR-6, UR-7 y UR-8 a la depuradora SGI-EDAR Norte (también denominada La Serafina). Este SGI
guedara ahora a expensas de su prevision en el futuro Plan de Sectorizacion, lo que no supone inconveniente,
puesto que el desarrollo de los suelos propuestos como urbanizables dependera de la efectiva prevision de esta
infraestructura.

De la misma forma el vial SGCV-2 y el depdsito SGI-Deposito Norte que dan servicio a este ambito,
deberan contemplarse en el correspondiente Plan de Sectorizacion.

Usos y edificabilidades globales.

El PGOU de Fuente de Piedra establece para los sectores UR-6, UR-7 y UR-8 el uso global industrial y
edificabilidad global 0,6 m?t/m?s y para el sector en suelo urbano no consolidado UE-20 uso global industrial y
edificabilidad global 0,5 m?t/m?s.

Al contemplar la modificacion el cambio de clase y categoria de suelo, pasando a ser suelo urbanizable
no sectorizado, no procede la determinacion de usos y edificabilidades globales. Se aporta plano modificado de
usos, densidades y edificabilidades globales excluyendo este ambito.

Determinaciones del suelo urbanizable no sectorizado.

La modificacion no pretende alterar el régimen general que establece el PGOU para el suelo urbanizable
no sectorizado, aunque en la ficha asociada al nuevo ambito SURNS-11 se introducen determinaciones que
deben ser comentadas.

La ficha incluye un apartado denominado «Condiciones urbanisticas mientras se procede a la
sectorizacion» en el que se indica que mientras no se sectorice el régimen aplicable sera el del suelo no urbanizable,
permitiéndose todos los usos y actividades regulados en el Titulo Noveno de la Normativa Urbanistica. Se esta,
por tanto, afectando al articulo 234 del PGOU que regula el régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado,
sin que este articulo haya sido alterado.

00080289



00080289

Num. 226 pagina 70 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 20 de noviembre 2015

Por otro lado la ficha admite el uso de vivienda de guarderia de la actividad industrial que se implante,
de conformidad con las condiciones de edificacion recogidas en el Titulo Noveno de la normativa urbanistica.
No obstante se advierte que este uso no esta contemplado en la regulacién del suelo no urbanizable. En
cualquier caso, las determinaciones de uso pormenorizado no son propias del suelo urbanizable no sectorizado.
A estos efectos el articulo 10.1.A.e de la LOUA establece para esta clase y categoria de suelo las siguientes:
usos incompatibles, condiciones para proceder a su sectorizacion y criterios de disposicion de los sistemas
generales.

Areas de reparto.

El PGOU de Fuente de Piedra establece para el sector de suelo urbano no consolidado UE-20 el area
de reparto AR-2, coincidente con su delimitacion y con un aprovechamiento medio de 0,5 m?t/m?s. Para los
sectores UR-6, UR-7 y UR-8 se establece Unicamente el area de reparto AR-11, con un aprovechamiento medio
de 0,6 m’t/m?s.

Esta modificacion de PGOU elimina las areas de reparto correspondientes al ambito (AR-2 y AR-11),
por no proceder en la nueva situacion de suelo urbanizable no sectorizado. Al mismo tiempo se corrige el
Estudio Econdmico-Financiero eliminandose las cargas que dejan ahora de contemplarse por no ser necesaria
Su prevision.

En todo caso el futuro Plan de Sectorizacién que transforme el ambito delimitara los sectores, segun los
criterios del PGOU, e incorporara los sistemas generales incluidos o adscritos que garanticen su integracion en
la estructura general del municipio, asi como las determinaciones relativas a la definicién del aprovechamiento
medio.

5.3. Ordenacion pormenorizada. Normativa de aplicacion al SURNS.La modificacion del PGOU en la zona
industrial norte no modifica ni incorpora nuevas determinaciones correspondientes a la normativa de aplicacion
al suelo urbanizable no sectorizado.

5.4. Previsiones de programacion y gestion. La sectorizacion del ambito Zona Industrial Norte esta
condicionada a la disponibilidad de recursos hidricos y en consecuencia a la ejecucion de las infragstructuras de
abastecimiento desde el embalse de Izndjar. Sera el Plan de Sectorizacién, no obstante, el que establezca las
determinaciones relativas a la organizacion de su gestion y, en especial, las condiciones de plazos de ordenacion
y ejecucion, todo ello de conformidad con el articulo 12.4.d y 18.2 de la LOUA.

5.5. Sobre el Resumen Ejecutivo. El articulo 19 de la LOUA establece en su apartado 3 que los
instrumentos de planeamiento deben incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de
dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, debiendo expresar en todo caso la delimitacion de los
ambitos en los que la ordenacion proyectada altera a la vigente, con un plano de situacion, y alcance de dicha
alteracion. En su caso debera ademas indicar los ambitos en los que se suspenda la ordenacion y la duracion
de dicha suspension. La innovacion incluye en el documento de memoria el apartado 6, referido al resumen
ejecutivo. El subapartado 6.1 describe su objeto y ambitos afectados. Respecto a la suspension de licencias,
por un lado se hace referencia, de manera genérica, a que se indican los ambitos en los que se suspende el
otorgamiento de licencias y el plazo de suspension, aunque luego esto no se concreta. Tampoco se advierte que
se haya determinado la suspension de licencias en el acuerdo de aprobacion inicial ni en algun otro acuerdo
municipal. En consecuencia con al menos un plano se situacion en el que quede delimitado el ambito en el que
la ordenacion proyectada altera la vigente, por lo que para ser comprensible es necesario acudir a los planos
correspondientes de informacion y ordenacion de la modificacién del PGOU.

Se indica, por ultimo, que el resumen ejecutivo incluye un apartado referido a los derechos y deberes
de los propietarios de cada clase y categoria de suelo. Con independencia de la procedencia o no de incluir esta
cuestion, que no es objeto de modificacion en el expediente, debe advertirse que su redaccion no es contenido
literal de la normativa urbanistica del PGOU (articulos 218, 219, 233, 234 y 249), lo que puede dar lugar a
confusion.

Por todo ello el mencionado Informe del Servicio de Urbanismo concluye valorando que las
determinaciones contenidas en la propuesta de modificacion de PGOU de Fuente de Piedra en el ambito de
la «Zona Industrial Norte» se entienden, en general, adecuadas a la normativa urbanistica y suficientemente
justificadas, debiéndose subsanar o aclarar los aspectos indicados en el cuerpo del informe, expuesto ut supra.

Por ello, a la vista del informe de Servicio de Urbanismo de 05/05/2015, de conformidad con lo
establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun; la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracién de la Junta de
Andalucia y demas normativa de aplicacion, la Delegacion Territorial propuso a la CTOTU aprobar definitivamente
de manera parcial en los términos del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, la Modificacion de PGOU de Fuente de Piedra en el ambito de la «Zona Industrial
Norte» (Expediente EM-FTP-19) supeditando su registro y publicacién a la subsanaciéon de las deficiencias
recogidas en el Informe de Servicio de Urbanismo de 05/05/2015.
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De conformidad con la propuesta formulada y con lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia y demas normativa de aplicacion, la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente en los términos del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Modificacion de PGOU de Fuente de Piedra en el ambito de la
«Zona Industrial Norte» (Expediente EM-FTP-19) supeditando su registro y publicacion a la subsanacion de las
deficiencias recogidas en el Informe de Servicio de Urbanismo de 05/05/2015; en concreto:

A) Deficiencias a subsanar:

1. Respecto a la ficha urbanistica:

- Esta incluye un apartado denominado «Condiciones urbanisticas mientras se procede a la sectorizacion»
en el que se indica que mientras no se sectorice el régimen aplicable sera el del suelo no urbanizable,
permitiéndose todos los usos y actividades regulados en el Titulo Noveno de la Normativa Urbanistica: Se esta,
por tanto, afectando al articulo 234 del PGOU que regula el régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado,
sin que este articulo haya sido alterado.

- Por otro lado, la ficha admite el uso de vivienda de guarderia de la actividad industrial que se implante,
de conformidad con las condiciones de edificacion recogidas en el Titulo Noveno de la normativa urbanistica.
No obstante se advierte que este uso no esta contemplado en la regulacion del suelo no urbanizable. En
cualquier caso, las determinaciones de uso pormenorizado no son propias del suelo urbanizable no sectorizado.
A estos efectos el articulo 10.1.A.e de la LOUA establece para esta clase y categoria de suelo las siguientes:
usos incompatibles, condiciones para proceder a su sectorizacion y criterios de disposicion de los sistemas
generales.

Deberan por tanto suprimirse ambas indicaciones.

2. Respecto al Resumen Ejecutivo:

Debera aclararse si existe suspension del otorgamiento de autorizaciones o licencias municipales en el
ambito.

Debera acompanarse el resumen ejecutivo de documentacién grafica, con al menos un plano de
situacion en el que quede delimitado el ambito en el que la ordenacion proyectada altera la vigente.

Debera suprimirse el apartado referido a los derechos y deberes de los propietarios de cada clase y
categoria de suelo.

2.° Notificar el acuerdo adoptado al Excmo. Ayuntamiento de Fuente de Piedra, que tras elaborar la
documentacion necesaria para cumplimentar las subsanaciones, y tras su aprobacion por parte del Pleno
municipal, debera elevar la citada documentacion a esta Delegacion Territorial para su verificacion y posterior
registro (en registro municipal y autondmico) y publicacion.

El presente Acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publicacién, de conformidad con
el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en
relacion con articulo 20, parrafo 3.° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

En Malaga, a 2 de julio de 2015. El Vicepresidente Tercero de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo. Fdo.: Adolfo Moreno Carrera.

ANEXO I

Resolucion de la Delegacion Territorial de Malaga por la que se dispone proceder al registro y publicacion
de Acuerdo de CTOTU de 02/07/2015 sobre Modificacion Puntual de Elementos en el ambito de Zona Industrial
Norte, de Fuente de Piedra (Malaga).

Expediente: EM-FTP-19.

En el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 02/07/2015, se
aprobd definitiva en los términos del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), la Modificacién de PGOU de Fuente de Piedra en el ambito de la «Zona
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Industrial Norte» (Expediente EM-FTP-19) , supeditando su registro y publicacién a la subsanacion de las
deficiencias recogidas en el Informe de Servicio de Urbanismo de 05/05/2015.

En concreto, se indicaba que: «1. Respecto a la ficha urbanistica: - Esta incluye un apartado denominado
“Condiciones urbanisticas mientras se procede a la sectorizacién” en el que se indica que mientras no se
sectorice el régimen aplicable sera el del suelo no urbanizable, permitiéndose todos los usos y actividades
regulados en el Titulo Noveno de la Normativa Urbanistica: Se esta, por tanto, afectando al articulo 234 del PGOU
que regula el régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado, sin que este articulo haya sido alterado.
- Por otro lado, la ficha admite el uso de vivienda de guarderia de la actividad industrial que se implante, de
conformidad con las condiciones de edificacion recogidas en el Titulo Noveno de la normativa urbanistica. No
obstante se advierte que este uso no esta contemplado en la regulacion del suelo no urbanizable. En cualquier
caso, las determinaciones de uso pormenorizado no son propias del suelo urbanizable no sectorizado. A estos
efectos el articulo 10.1.A.e de la LOUA establece para esta clase y categoria de suelo las siguientes: usos
incompatibles, condiciones para proceder a su sectorizacion y criterios de disposicion de los sistemas generales.
Deberan por tanto suprimirse ambas indicaciones. 2. - Respecto al Resumen Ejecutivo: Debera aclararse si
existe suspension del otorgamiento de autorizaciones o licencias municipales en el ambito. Debera acompanarse
el resumen ejecutivo de documentacion grafica, con al menos un plano de situacion en el que quede delimitado
el ambito en el que la ordenacién proyectada altera la vigente. Debera suprimirse el apartado referido a los
derechos y deberes de los propietarios de cada clase y categoria de suelo.»

Con fecha 08/10/2015 es aportado por Ayuntamiento documento de subsanacion, aprobado por
Acuerdo de Pleno de 06/10/2015.

Examinada dicha documentacion, con fecha 20/10/2015 se emite Informe Técnico de Servicio de
Urbanismo de esta Delegacion Territorial sobre subsanacion de deficiencias de Modificacion del PGOU de Fuente
de Piedra relativa al ambito Zona Industrial Norte, en cuyas Conclusiones se indica: «Los nuevos documentos
aportados de ficha urbanistica y resumen ejecutivo subsanan las deficiencias puestas de manifiesto en el
Acuerdo de la CTOTU de fecha 02/07/2015 por el que se aprobo definitivamente la Modificacion del PGOU de
Fuente de Piedra en el ambito de la Zona Industrial Norte».

De conformidad con el articulo 13 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
gjercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenaciéon del
territorio y urbanismo y en ejercicio de las funciones de ejecucion atribuidas al titular de la Delegacion Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, una vez acreditada y verificada la subsanacién de las deficiencias
existentes segun resulta del informe emitido por el Servicio de Urbanismo de 20/10/2015.

RESUELVO

1. Tener por subsanadas las deficiencias y proceder al deposito en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos de la Modificacion Puntual de Elementos en el ambito de Zona Industrial Norte, de Fuente de Piedra
(Malaga), aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 2 de
julio de 2015, comunicandose al Ayuntamiento de Fuente de Piedra para su inscripcion en Registro Municipal,
gue debe notificar a esta Delegacion al objeto de su publicacion.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En Malaga, a 22 de octubre de 2015. El Delegado Territorial. Fdo.: Adolfo Moreno Carrera.

ANEXO Il
NORMATIVA URBANISTICA Y FICHA URBANISTICA

Consecuencia de la presente Innovacion, se introducen las siguientes modificaciones en la Normativa
Urbanistica del PGOU:

1. Se elimina la referencia a la Unidad de Ejecucion UE-20 en el articulo 219, quedando redactado con
el siguiente tenor literal:

«Articulo 219. Definicion y Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado.

1. Constituyen el Suelo Urbano No Consolidado los terrenos que aparecen grafiados en el plano de
Clasificacién del Nucleo Urbano con dicha categoria por carecer de urbanizacién consolidada.

Se establecen las siguientes subcategorias:

- Suelo Urbano No Consolidado en transformacion: son suelos procedentes de sectores y Unidades de
Ejecucion en situacion legal de ejecucion, por tener aprobado el planeamiento urbanistico preciso, asi como el
instrumento de distribucion de cargas y beneficios que corresponde. Su proceso de urbanizacion puede haberse
iniciado o no.
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En esta subcategoria no se incluye ninguno de los ambitos delimitados en el presente PGOU.

- Suelo Urbano No Consolidado Ordenado: son ambitos en los que se incorpora la ordenacion detallada, al
integrarse en la estructura urbana adoptada en el PGOU. Igualmente se incluyen los suelos de Unidades de Ejecucion
cuyo planeamiento de desarrollo esta al menos aprobado inicialmente, pero no tienen aprobado el instrumento de
distribucion de cargas y beneficios. No necesita la aprobacion de instrumento de planeamiento de desarrollo.

En esta subcategoria no se incluye ninguno de los ambitos delimitados en el presente PGOU.

- Suelo Urbano No Consolidado en areas de ambito reducido: son pequefias &reas ubicadas en
conexion con la malla urbana, donde las operaciones de consolidacion de la urbanizacion existente se limitan
al establecimiento del vial secundario. Con caracter general, el Plan General establece la ordenacion detallada,
localizando el suelo dotacional publico y la reserva de suelo para vivienda protegida. Para precisar, completar o
ajustar la ordenacion detallada es necesario la redaccion de un Estudio de Detalle, estableciendo en desarrollo
de los objetivos definidos en la ficha correspondiente, la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario o el cambio en la localizacion del suelo dotacional publico o la vivienda protegida asi como la fijacion
0 reajuste de las alineaciones y rasantes de cualquier viario.

En esta subcategoria no se incluye ninguno de los ambitos delimitados en el presente PGOU.

- Suelo Urbano No Consolidado en areas de reforma interior: son areas que carecen de urbanizacion
adecuada, por no comprender la urbanizacion existente de todos los servicios, infraestructuras y dotaciones
0 precisar la urbanizacion existente de renovacion, mejora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante
actuaciones integradas de reforma interior. Para el establecimiento de la ordenacién detallada es necesario la
redaccion de un Plan Especial.

En esta subcategoria se incluye el ambito de suelo urbano no consolidado delimitado en el presente
PGOU denominado UE-18.

(...)»

2. Se elimina en el articulo 222, el Sector de suelo urbano SU-1, quedando redactado el articulo:

«Articulo 222. Usos, densidades y edificabilidades en suelo urbano.
El modelo de ciudad del presente Plan General establece las siguientes areas en suelo urbano, con
distincion del uso, densidad y edificabilidad global:

ZONAS EN SUELO URBANO

ZONAS EN SUELO URBANO
ZONA AMBITO SUPERFICIE | USO GLOBAL Dg[‘gg%') EDIF, GLOBAL
NUCLEO TRADICIONAL FUENTE DE .
Z1 PIEDRA. LA REALENGA 252.825 m? RESIDENCIAL. 100 viv/ha 1,3 m?t/m?s
NUCLEO TRADICIONAL DE .
72 ENSANCHE 1 FUENTE DE PIEDRA 347.415 m? RESIDENCIAL 45 viv/ha 0,60 m2t/m3s
Z3 UE-2, UE-15 8.917 m? RESIDENCIAL. 30 viv/ha 0,32 m?t/m3s
24 |UES 5698 m? | RESIDENCIAL. 10 viv/ha 0,15 m2t/mes
/5 UE-3 6.599 m2 RESIDENCIAL. 50 viv/ha 0,50 m2t/m3s
/6 UR-2, UR-5, UR-7 77.728 m2 RESIDENCIAL. 30 viv/ha 0,40 m2t/mas
77 UR-3 22.787 m? RESIDENCIAL. 40 viv/ha 0,50 m2t/m3s
73 |URS 50.036 m? | RESIDENCIAL. 30 viv/ha 0,60 m2t/m?s
Z9 ENSANCHE INDUSTRIAL 155.633 m? INDUSTRIAL | - 1,00 m?t/m2s
Z10 ENSANCHE INDUSTRIAL 2, UE-18 119.644 m?2 INDUSTRIAL | - 0,60 m2t/m3s »

3. Se modifica el articulo 223, eliminando la regulacién correspondiente al drea de reparto en suelo
urbano AR-2, quedando redactado el articulo:

«Articulo 223. Areas de Reparto en Suelo Urbano.
1. El presente Plan General establece las siguientes areas de reparto en suelo urbano no consolidado,
como sistema para la distribucion de cargas y beneficios:
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AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NN.SS.

SUELO URBANO
AREA AMBITO | SUPERFICIE USo DENSIDAD APROVECH. AM
AR-UE-2 UE-2, 6.719,00 RESIDENCIAL 18 vivvha |2.687,60 m?t 0,4 m*t/m?s
AR-UE-5 UE-5 5.698,00 RESIDENCIAL 10 viv/ha |854,70 m?t 0,15 m?t/m?s
AR-UE-7 UE-7 4.839,39 RESIDENCIAL 65 viv/ha | Segun Estudio de Detalle | Segun Estudio de Detalle
AR-UE-15 | UE-15 2.115,00 RESIDENCIAL | 30viv/ha |676,80 0,32 m2t/m?s
TOTAL
SUELO URBANO |

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO PGOU

AREA | AMBITO | SUPERFICIE uso DENSIDAD APROVECH. AM

AR1 UE-18 32.339 m? INDUSTRIAL. | - 19.403,40 m? 0,6 m’t/m?s

2. En el suelo urbano consolidado no se aplicaran, con caracter general, sistemas de reparto de cargas
y beneficios por entenderse que tal reparto ya se produjo. Ello no obstante, cuando los propietarios afectados
lo soliciten, o el Ayuntamiento asi lo estime conveniente, podran aplicarse dichos sistemas, bien entendiendo
que conforme a lo dispuesto en la ley 8/2007 para esta clase de suelo, la aplicacion de tales sistemas no podra
suponer la cesion de aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento, sin perjuicio de las cesiones de suelo que
resulten procedentes.»

4. Se modifica el articulo 229, eliminando la referencia a la Unidad de Ejecucion UE-20.

5. Se modifica el articulo 238, referente a Usos, Densidades y Edificabilidades Globales en Suelo Urbanizable,
eliminando los sectores S-14, S-15 y S-16, correspondientes a los sectores UR.IND-6, 7 y 8, quedando redactado:

«Articulo 238. Usos, densidades y edificabilidades globales en Suelo Urbanizable.
El presente Plan General establece los siguientes sectores en suelo urbanizable con la determinacion de
su uso, densidad y edificabilidad global:

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

Los nuevos ambitos clasificados como suelo urbanizable respetan la tendencia marcada por las zonas
de suelo urbano, adaptandose a las tipologias existentes:

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
SECTOR AMBITO SUPERFICIE USO GLOBAL DENSIDAD GLOBAL EDIF. GLOBAL
Sl URO-1 19.551 m? RESIDENCIAL 30 viv/ha 0,32 m?t/m?s
S2 URO-17a 95.583 m? RESIDENCIAL 21,44 viv/ha 0,4166 m2t/m?s
S3 URO-IND-4 72.496 m? INDUSTRIAL. | mmemeees 0,6 m?t/m?s
S4 UR-9A 15.799 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m?t/m?s
S5 UR-9B 19.458 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m?t/m2s
S6 UR-10 15.940 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m?t/m?s
S7 UR-11 27.298 m? RESIDENCIAL 30 viv/ha 0,6 m?t/m?s
S8 UR-12 59.847 m? TERCIARIO 4 viv/ha 0,6 m2t/m?s
S9 UR-15 11.252 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m?t/m?s
S10 UR-18 43.285 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m?t/m?s
S11 UR-19 11.324 m? RESIDENCIAL 18 viv/ha 0,4 m2t/m?s
S12 UR-IND-3 19.287 m? INDUSTRIAL | s 0,8 m?t/m?s
S13 UR-IND-5 62.089 m? INDUSTRIAL | e 0,8 m2t/m?s
S17 UR-IND-9 30.680 m? INDUSTRIAL. | s 0,6 m?t/m?s
S18 UR-IND-10 90.662 m? INDUSTRIAL. | meemeeees 0,6 m?t/m?s
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6. Se modifica el articulo 239, referente a Areas de Reparto en Suelo Urbanizable, eliminando el Area

AR11, correspondiente a los sectores UR.IND-6, 7 y 8, quedando redactado:

«Articulo 239. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

1. El presente Plan General establece las siguientes areas de reparto en suelo urbanizable, como sistema

para la distribucion de cargas y beneficios:

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE

AREA AMBITO SUPERFICIE uSo DENSIDAD | APROVECH. AM
AR3 |URO-1 19.551,00 m? | RESIDENCIAL 30viv/ha | 6.256,32 m? 0,32 m?t/m?s
AR4 | URO-17A 95.583 m? |RESIDENCIAL | 21,44 viv/ha | 39.819,88 m? | 0,4166 m2t/m?3s
AR5 |URO-IND-4 72.496 m? |INDUSTRIAL | = ------oomeme 43.497,60 m?t 0,6 m?t/m?s
AR6 |UR-9A, UR9B, UR-10, UR-15, UR-19 73.773 m? | RESIDENCIAL 18 viv/ha | 29.509,20 m?t 0,40 m2t/m?s
AR7 |UR-11 27.298 m? | RESIDENCIAL 30 viv/ha | 16.378,80 m?t 0,60 m?t/m?s
AR8 |UR-12 59.847 m? | TERCIARIO 4 viv/ha | 35.908,20m?t 0,60 m?t/m?s
AR9 |UR-18 43.285m? | RESIDENCIAL 18 viv/ha 17.314 m?t 0,40 m2t/m?s
ARIO |UR-IND3, UR-IND-5 81.376 m? | INDUSTRIAL |  ------oeeeee- 65.100,80 m?t 0,80 m?t/m?s
AR12 |UR-IND-9, UR-IND10 121.342,00 m? |INDUSTRIAL | = -----omoomee- 72.805,20 m?t 0,60 m?t/m?s

7. Se elimina en el articulo 248, referente a Condiciones de Sectores de Planeamiento las referencias a
los sectores UR.IND-6, 7 y 8.

8. Se elimina en el Titulo X, las Fichas Urbanisticas de la Unidad de Ejecucion UE-20 y de los sectores
UR.IND-6, 7 y 8.

9. Se incorpora en el Titulo X, una nueva ficha correspondiente al ambito de Suelo Urbanizable No
Sectorizado URNS-11, que incluye los terrenos que en el planeamiento vigente son UE-20 e UR.IND-6, 7 y 8:

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO URNS-11

FUENTE DE PIEDRA

UNIDAD DE PLANEAMIENTO

NO SECTORIZADO

OBJETO DE LA ACTUACION
SECTORIZACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

PRIVADA

USOS PROHIBIDOS

RESIDENCIAL

USO GLOBAL RECOMENDADO
INDUSTRIAL

SUPERFICIE (m?)

790.324,00

OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA SECTORIZACION
CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION

Ambito de suelo urbanizable No Sectorizado. Como requisito para proceder a la sectorizacion de este
ambito serd la necesaria y justificada disponibilidad de recursos hidricos El preceptivo Plan de Sectorizacion
debe formularse , bien para todo el ambito, pudiendo delimitar diferentes sectores de planeamiento o de forma
parcial, siempre que se asegure la coherencia con la Estructura General, resolviendo en este Gltimo caso la
funcionalidad y coherencia de las infraestructuras de servicio, fundamentalmente acceso, abastecimiento de
agua y saneamiento, de todo el ambito, aunque proponiendo una justa distribucion de beneficios y cargas.
El Plan de Sectorizacién concretara, en su caso, las infraestructuras y servicios cuya obtencién y ejecucion
considere necesaria para la viabilidad urbanistica de la actuacion. En el proceso de tramitacion del Plan de
Sectorizacion se debe solicitar informe de disponibilidad de recursos a la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente y a la Consejeria competente en materia de vias pecuarias, entre otros. Al lindar el ambito con
la via pecuaria num. 4 «Cordel de Santillan y Leyva, el Plan de Sectorizacién debe recabar informe sectorial de
la Administracién competente en materia de vias pecuarias.
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CONDICIONES DE INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA

Debe quedar integrado en el sistema de espacios libres todas las masas arboladas que sean de relevancia
ambiental y paisajistica.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La superficie minima de sistemas generales deben ser los que el Plan de Sectorizacién adscriba a su
ambito en cumplimiento del estandar regulado por el PGOU. El Plan de Sectorizacion establecera una rotonda
de gran tamario que ordene un unico acceso de vehiculos al ambito, desde la carretera provincial MA-6408.

MEDIDAS CORRECTORAS

Se debe cumplir las medidas correctoras reguladas en el Estudio de Impacto Ambiental, asi como en el
condicionado del Informe de Valoracién Ambiental.

05-ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

La presente modificacion puntual no altera sustancialmente la programacion, valoracion y financiacion de
los objetivos y propuestas del Plan General de Ordenacion vigente, y especialmente a la ejecucion y financiacion
de los sistemas generales por lo que no supone un impacto negativo de la actuacion sobre la Hacienda Local
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras, puesta en marcha y prestacién de los servicios
resultantes.

La presente Modificacion de Elementos cambia puntualmente las determinaciones del Estudio
Econdmico Financiero al eliminar los costes de infraestructuras necesarias para el desarrollo de los sectores que
se modifican. Sera el Plan de Sectorizacion el que las determine en su momento.

Las modificaciones del Estudio Econdmico Financiero del PGOU se explicitan en los siguientes apartados.

1. Se elimina la actuacion urbanistica correspondiente al Sistema General Viario SGC-V2.

La inversion necesaria para la ejecucion del Sistema General Viario SGC-V2 se estimo por el PGOU
en 918.000 €.

2. Se elimina las actuaciones urbanisticas del Deposito de La Serafina y las conducciones
correspondientes.

La inversion prevista para ambas actuaciones asciende en el PGOU vigente a la cantidad de
762.890,40 €.

3. Se elimina las actuaciones urbanisticas de la EDAR Industrial La Serafina y las conducciones
correspondientes.

La inversion prevista para ambas actuaciones asciende en el PGOU vigente a la cantidad de
285.944,00 €.

4. Se elimina la obligatoriedad del soterramiento de la linea eléctrica como carga externa del sector
UR.IND-6.

La inversion prevista para esta actuacion asciende en el PGOU vigente a la cantidad de 125.751,13 €.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO URNS-11

FUENTE DE PIEDRA

UNIDAD DE PLANEAMIENTO
NO SECTORIZADO

OBJETO DE LA ACTUACION

Sectorizacion

RW;“ =N i _ INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
|

kﬂﬂ“ﬁ%ﬁ i L e PRIVADA

USOS PROHIBIDOS
RESIDENCIAL

USO GLOBAL RECOMENDADO
INDUSTRIAL

SUPERFICIE (m?)
790.324,00

OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA

SECTORIZACION

CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION

Ambito de suelo urbanizable No Sectorizado. Como requisito para proceder a la sectorizacion de este &mbito seréa la
necesaria y justificada disponibilidad de recursos hidricos El preceptivo Plan de Sectorizacion debe formularse , bien para
todo el ambito, pudiendo delimitar diferentes sectores de planeamiento o de forma parcial, siempre que se asegure la
coherencia con la Estructura General, resolviendo en este Ultimo caso la funcionalidad y coherencia de las
infraestructuras de servicio, fundamentalmente acceso, abastecimiento de agua y saneamiento, de todo el &mbito,
aungue proponiendo una justa distribucion de beneficios y cargas. El Plan de Sectorizacion concretara, en su caso, las
infraestructuras y servicios cuya obtencion y ejecucion considere necesaria para la viabilidad urbanistica de la actuacion.
En el proceso de tramitacion del Plan de Sectorizacion se debe solicitar informe de disponibilidad de recursos a la
Consejeria competente en materia de Medio Ambiente y a la Consejeria competente en materia de vias pecuarias, entre
otros. Al lindar el &mbito con la via pecuaria n° 4 “Cordel de Santillan y Leyva”, el Plan de Sectorizacién debe recabar
informe sectorial de la Administraciéon competente en materia de vias pecuarias.

CONDICIONES DE INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA
Debe quedar integrado en el sistema de espacios libres todas las masas arboladas que sean de relevancia ambiental y
paisajistica.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La superficie minima de sistemas generales deben ser los que el Plan de Sectorizacién adscriba a su &mbito en
cumplimiento del estandar regulado por el PGOU. El Plan de Sectorizacion establecera una rotonda de gran tamafio que
ordene un Unico acceso de vehiculos al &mbito, desde la carretera provincial MA-6408.

MEDIDAS CORRECTORAS

Se debe cumplir las medidas correctoras reguladas en el Estudio de Impacto Ambiental, asi como en el condicionado del
Informe de Valoracién Ambiental.

Malaga, 17 de noviembre de 2015.- El Delegado, Adolfo Moreno Carrera.
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