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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 23 de enero de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion referente al expediente
administrativo de la Modificacion de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado de
Cambil (Jaén), y la Resolucion por la que se dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacion
de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén) (Cumplimiento de
Resolucidn,).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucién de 7 de octubre de 2014, de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, por la que se aprueba la Modificacion
de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén) y la Resolucion de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone proceder al registro
y publicacion de la Modificacion de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil
(Jaén) (Cumplimiento de Resolucion).
Conforme establece el articulo 41.2 de la ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos de Andalucia con
el nimero 6368.
De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:
- La Resolucion de 7 de octubre de 2014, de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-052/10 CAMBIL, Modificacion de las
NN.SS., Correccién del Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén) (Anexo I).

- La Resolucién de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, por la que
se dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacion de las NN.SS., Correccion del Limite
del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén) (Cumplimiento de Resolucion) (Anexo 1).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

Resolucion de 7 de octubre de 2014, de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-052/10 CAMBIL, Modificacién de las NN.SS.,
Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado

La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, en ejercicio de la competencia
atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Modificacion de las NN.SS., Correccion del limite del
Suelo Urbano Consolidado, asi como su correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento
de Cambil, de conformidad con los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. EI Ayuntamiento de Cambil, con la debida observancia de la normativa reguladora del régimen
local, ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial,
adoptado con fecha 22 de enero de 2010, previos los correspondientes informes técnico y juridico emitidos
por los servicios municipales, y habiendo sido sometido el mismo a informacién publica por plazo de un mes,
mediante anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Jaén, el expediente de la Modificacion de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano
Consolidado de Cambil (Jaén), debidamente diligenciado, una vez aprobado provisionalmente por el Pleno
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del Ayuntamiento el 28 de septiembre de 2010, y el 22 de julio de 2011 por segunda vez tras incorporar al
proyecto los condicionantes impuestos en el Informe de Valoracion Ambiental, previos los informes sectoriales
preceptivos.

Tercero. A instancia del Sefior Alcalde del Ayuntamiento, en la sesion de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén celebrada con fecha de 20 de marzo de 2012, se procede a la
retirada del expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la «Modificacion de las NN.SS., Correccién
del Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil», al carecer el expediente de los informes sectoriales
preceptivos.

Cuarto. Que con fecha de 9 de septiembre de 2014, tiene entrada en el Servicio de Urbanismo de
esta Delegacion Territorial, la documentacion relativa a la «Modificacion de las NN.SS., Correccién del Limite
del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén)», nuevamente aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento
en Pleno, en sesion celebrada con fecha de 8 de septiembre de 2014, con el objeto de elevarla a la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén para su aprobacion definitiva.

Quinto. Que esta propuesta tiene como objetivo genérico incorporar a la delimitacién del Suelo Urbano
unos terrenos situados al Norte del nucleo de Cambil y a ambos lados del rio Villanueva, que de hecho ya
estan integrados en la trama urbana. Estos terrenos tienen una extensién de 0,69 ha y estan actualmente
clasificados como Suelo No Urbanizable comun (SNU), pasando mediante esta modificacién a la clasificacion de
Suelo Urbano con la categoria de Consolidado (SUC), y la calificacion de Zona Residencial Urbana 2. Ademas,
por la existencia del rio, se clasifican ambas margenes como Suelo No Urbanizable Protegido por legislacién
especifica, si bien figura como Habitat Natural de Interés Comunitario, por un condicionante del Informe de
Valoracién Ambiental.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria competente
en materia de Urbanismo: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, los
Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones cuando afecten a
la ordenacion estructural», prevision legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del mismo cuerpo
legal que define el alcance de la ordenacion estructural, ademas del art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

Tercero. La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el articulo 36.2.a.1.% de la
LOUA que dice «La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley». La modificacién, propone un
incremento de aprovechamiento urbanistico lucrativo. Para compensar tal incremento, ha de preverse dotaciones
adicionales, conforme al art. 36.2.a.2.7 de la LOUA, y se justifica nuevas dotaciones que tienen las dimensiones
suficientes, conforme al art. 10.1.A.c.1 (sistemas generales EL, 5 m2/hab), no incluyendo las correspondientes
al 17.1.2.%a (dotaciones locales, 30 m2s cada 100 m2t), con la justificacion de su posible reduccion, segtn el
17.2. Por tales motivos, se estima que es admisible el procedimiento pretendido, al preverse las dotaciones
adicionales, aunque incompletas, que exige la ley.

Cuarto. Teniendo en cuenta el art. 45.2.B.a.1 de la LOUA, la integracién en el planeamiento general de las
actuaciones irregulares pretendidas habria de realizarse mediante la categoria correspondiente de suelo urbano
es la de No Consolidado (SUNC), al precisar la urbanizacion existente la prevision y obtencién de dotaciones.
En cambio, es posible también mantener la clasificacion como SUC, para ello habria de grafiarse la ordenacion
detallada, conforme al art. 10.2.A.a de la LOUA, sobre la planimetria del planeamiento vigente; procurando su
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accesibilidad y su funcionalidad, conforme a su art. 9.E. El documento opta por esta segunda opcion aunque no
grafia la ordenacién pormenorizada exigida.

Quinto. Respecto a los terrenos clasificados como Protegidos SNUP, aparece la clasificacion como SNUP
por legislacion especifica de los terrenos a ambos lados del rio, pero Unicamente con la calificacion de Habitat
de Interés Comunitario, por la existencia de vegetacion de ribera. No obstante, habra de tenerse en cuenta la
calificacién hidrolégica del cauce publico afectado, en su extensién y margenes, para la protecciéon del dominio
publico hidraulico, con relacion al Informe vinculante exigido por el art. 15.3.a de la Ley de Suelo (R.D.L. 2/2008,
TRLS) y conforme al art. 46.1.a y .2.a. de la LOUA. En este sentido, deberia constar la doble proteccion en la
documentacion escrita, solo en los planos.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion Territorial, de acuerdo
con lo establecido en el art. 31.2.B.a), 33.2.b) y 36.2.a.1.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacién con el art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo adopta la siguiente

RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion
de las NN.SS., Correccion Limite del Suelo Urbano Consolidado de Cambil (Jaén), ya que sus determinaciones
son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y vigente planeamiento municipal, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias,
tras lo cual se remitira a la Delegacion Territorial un documento técnico, consecuentemente diligenciado, siendo
las siguientes:

- Debera definir la ordenacion detallada conforme al art. 10.2.A.a de la LOUA, sobre la planimetria del

planeamiento vigente con sus alineaciones y rasantes y demas obligaciones exigidas en dicho articulo.

- Debera incorporar a los terrenos clasificados como Protegidos SNUP, la calificacién hidrologica

para proteccion del dominio publico, con arreglo al Informe sectorial, incluyendo ambas al texto del
proyecto.

2.° Indicar al Ayuntamiento, que deberan subsanarse las deficiencias observadas, tras lo cual se remitira
a la Delegacion Territorial un documento técnico, consecuentemente diligenciado.

3.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (art. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero),
una vez queden subsanadas las deficiencias resefiadas.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-
Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En Jaén, 7 de octubre de 2014, el Vicepresidente Tercero de la CTOTU, Julio Millan Mufoz.

CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION

Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, por la que se
dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacion de las NN.SS., Correccién del Limite del Suelo
Urbano Consolidado, en el término municipal de Cambil (Jaén).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, por el que se aprueba definitivamente, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
la Modificacién de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado, en el término municipal de
Cambil (Jaén), de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en ejercicio de las funciones de ejecucion atribuidas al titular de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, una vez acreditada y verificada la subsanacion de
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las deficiencias existentes segun resulta del Informe emitido por el Servicio de Urbanismo con fecha de 20 de
enero de 2015,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias y proceder al deposito en el Registro Autonomico de
Instrumentos Urbanisticos de la Modificacion de las NN.SS., Correccion del Limite del Suelo Urbano Consolidado,
en el término municipal de Cambil (Jaén), aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, el 7 de octubre de 2014, remitiendo al Ayuntamiento de Cambil el citado
instrumento de planeamiento para su deposito en Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

En Jaén, 23 de enero de 2015, el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén.

ANEXO Il
CONTENIDO DE LA MODIFICACION
CAPITULO I. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Articulo 1. El articulado de las Normas Urbanisticas queda plenamente vigente, siendo las ordenanzas de
aplicacion para la zona que introduce la presente Modificacién las correspondientes al suelo urbano consolidado
colindante con la misma, y cuyas determinaciones se recogen a continuacion:

1. Determinaciones estructurales:

- Edificabilidad bruta: 1,00 m?t/m?s.
- Densidad: 40 viv/ha.
2. Determinaciones pormenorizadas:
- Edificabilidad neta: 1,75 m?t/m?s.
- Altura maxima: 3 plantas.
- Parcela minima: 150 m2,
- Ocupacién maxima: 75 % sup. Parcela neta.

CAPITULO II. DETERMINACIONES AMBIENTALES
Emisiones de ruido y vibraciones

Articulo 2. La zona comprendida en la presente correccion del limite del suelo urbano consolidado
queda delimitada por el plano 10 como area de sensibilidad para zonas de uso residencial, conforme al
Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, y conforme a los limites establecidos en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 19 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
contaminacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Condiciones generales de urbanizacion

Articulo 3. Si fuese preciso modificar la red de saneamiento, ésta sera separativa. Las obras de
evacuacion y conduccion de las aguas pluviales, necesarias se dimensionaran con la amplitud suficiente y
siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. Siendo la empresa responsable del servicio
quien ostente la obligacién de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
gjecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

Articulo 4. En lo que se refiere a los escombros y restos de demolicion de obra (RCD'S) se tratara
de conformidad con lo establecido con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Articulo 5. No se admitira el uso de fosa séptica 0 pozo negro, siendo obligatoria la conexién a la red
general municipal de saneamiento.
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Articulo 6. No se expediran licencias de primera ocupacion con las fachadas o las medianeras
inconclusas. Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas
hidraulicas, terrazos, azulejos o similares.

Gestion de los servicios

Articulo 7. No se podran otorgar las licencias de primera ocupacion en tanto las edificaciones no
tengan abastecimiento de agua apto para el consumo humano y conexion a la red de saneamiento de la zona
residencial.

Articulo 8. Las operaciones de gestion de residuos urbanos o municipales se llevaran a cabo por el
Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido por el articulo 4.3 de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Actuaciones sometidas a la Ley GICA

Articulo 9. Toda actividad o actuacion que pretenda instalarse, que se encuentre en el Anexo de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debera ser sometida al instrumento de
prevencion y control ambiental correspondiente.

Articulo 10. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran en base
a los siguientes criterios:
a. Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.
b. Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.
c. Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional 1.7 EI Ayuntamiento aprobara, en el menor plazo posible la delimitacion inicial de
las areas de sensibilidad acustica de todo el municipio con las indicaciones de que debera incluir la nomenclatura
de las areas de sensibilidad acustica que se recogen en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a contaminacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas. Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara ésta con arreglo al uso predominante, determinandose éste por aplicacion de los criterios fijados en el
apartado 1, del Anexo V del Real Decreto 1367/2007.

Disposicion adicional 2.%; El ayuntamiento esta obligado a controlar de forma periodica, el cumplimiento
de los limites de cada una de estas areas, asi como a revisar y actualizar las mismas, como minimo, en los
siguientes plazos y circunstancias:

- En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica o

de su revision.

- En los tres meses posteriores a la aprobacion de cualquier modificacion sustancial de las condiciones

normativas de usos del suelo.

Ademas segun establece el Real Decreto 1367/2007 en su articulo 6, la delimitacion de las areas
acusticas queda sujeta a revision periodica, que debera realizarse como maximo cada diez afios desde la fecha
de aprobacion.

Disposicién adicional 3.%: El municipio aprobara o adaptara las Ordenanzas Municipales de proteccion
contra la contaminacion luminica conforme establece el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y
el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

Disposicion adicional 4.%: Los requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de
alumbrado seran los que se recogen en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y en sus instrucciones técnicas
complementarias EA-O1 a EA-07.

Disposicion adicional 5.%: En cuanto a las limitaciones y caracteristicas del alumbrado, debera de
tenerse en cuenta lo que establece la Seccion 2.2 del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba

00063071



00063071

Num. 23 pagina 100 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 4 de febrero 2015

el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el nimero 6368.

Jaén, 23 de enero de 2015.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.



