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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 4 de marzo de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de certificacion del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
¥ Urbanismo, de 13 de febrero de 2015, de Aprobacion Definitiva de la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Baena en el ambito Nueva Area SUNC-1 en Albendin y correccion de error
material y publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: P-30/13.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 26 de febrero de 2015, y con el nimero de registro 6.402, se ha procedido a la Inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, y en el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publico el contenido de:

- La Certificacion del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de 13
de febrero de 2015, de Aprobacién Definitiva de la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Baena en el ambito Nueva area SUNC-1 en Albendin y correccion de error material

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento.

CERTIFICACION

Certificacion, emitida en los términos previstos en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como los
articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CTOT y U en adelante)
de 13 de febrero de 2015, en relacion con el siguiente expediente:

P- 30/13.

Expediente formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Baena para la modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Baena, con objeto de incorporar una Nueva area SUNC-1 en Albendin y correccion
de error en la calificacion de dicha zona, para su aprobacion definitiva por CTOT y U, en virtud de lo dispuesto
en el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 29 de mayo de 2013, tiene entrada en esta Delegacion Territorial expediente administrativo
de tramitacion y dos ejemplares del documento técnico de modificacion de Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Baena, para su aprobacion definitiva por la CTOT y U,de acuerdo con lo previsto en el art. 13.1
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Con fecha 27 de septiembre de 2012 el Pleno del Ayuntamiento de Baena, aprueba inicialmente una
modificacion del presente instrumento, relativa a redelimitacién del ambito del Estudio de Detalle de Cafnada
Norte 3 en el nucleo principal de Baena y ajuste de la linea de fondo edificable y la zona verde privada, del tramo
de la Calle Santa Ana en el nucleo de Albendin, sometiéndose a continuacion, a un periodo de informacion
publica por plazo de un mes, mediante anuncios insertados en el BOP, en el diario Cordoba y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento; no realizandose comunicacion a los municipios colindantes dado el imitado alcance
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de la misma. Se solicitd Informe sobre Incidencia Territorial, siendo este emitido con caracter favorable con
fecha 5 de febrero de 2013 . Dicho periodo culmina sin la presentacion de alegaciones.

A continuacion, el Pleno de la Corporacién con fecha 25 de abril de 2013 aprueba provisionalmente el
citado expediente de modificacion, remitiéndolo seguidamente a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Por esta Delegacion se requirid la subsanacion de diversas observaciones;
y el Ayuntamiento, al objeto de cumplimentar una de ellas, con fecha 13 de agosto de 2013, dicté providencia
de la Alcaldia ordenando se llevara a cabo tramite de informacion publica adicional del expediente mediante
publicacién de anuncio en la pagina web del Ayuntamiento, asi como colocacién de anuncio en las oficinas
municipales de Albendin.

No obstante lo anterior, por acuerdo del Pleno de la Corporacion de 27 de marzo de 2014, se acordo
excluir del expediente la modificacion relativa al Estudio de Detalle de Cafiada Norte 3y continuar exclusivamente
con la parte que afecta a Albendin, incorporando la rectificacion del error material en la delimitacion de la subzona
que afecta al nuevo SUNC-A1, conforme al anexo técnico redactado por los servicios técnicos municipales.

De acuerdo con lo anterior, el expediente es sometido nuevamente a informacion publica por plazo de
un mes, mediante anuncio en el BOP, diario cordoba y en el tablén de anuncios municipal, sin que se formulen
alegaciones segun consta en certificacion del secretario del Ayuntamiento.

El Pleno de la Corporacion, el 26 de junio de 2014, acuerda aprobar el expediente de innovacion del
PGOU para la modificacion, que afecta al plano de ordenacion n° 12 de clasificacion y calificacion de suelo
del PGOU, que ajusta la linea de fondo edificable con la zona verde privada existente en el tramo de la calle
Santa Ana, y la delimitacion del area de suelo urbano no consolidado SUNC-A1, y rectifica del error material,
delimitando la subzona en la que se incluye el SUNC-A1, cuyo limite izquierdo, entrando en el callejon de la calle
Santa Ana, se encontraba omitido.

El expediente fue finalmente completado, por el Ayuntamiento, el 25 de noviembre de 2014.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo de 26 de enero de 2014, en el que se contiene la
descripcion detallada, el analisis y valoracion de la documentacion, tramitacién y determinaciones del
instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expediente, el mismo sirvié de motivacion a la propuesta
de resolucion del Delegado Territorial, de conformidad con el articulo 89.5 «in fine» de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
asi como STS de 11 de febrero de 2011, de 14 de febrero de 2012 y 29 de marzo de 2012, en el sentido de
aprobar la modificaciéon Plan General de Ordenacién Urbanistica de Baena, con determinadas consideraciones y
valoraciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Baena cabe considerarla
como modificacion del referido instrumento de ordenacion urbanistica, al contener alteraciones de su ordenacion,
gue no suponen la revision o revision parcial del mismo, por cuanto no afectan integralmente al modelo
urbanistico establecido, al conjunto de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa considerarlas
como un conjunto homogéneo de su territorio o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo
38.1, en relacion con el 37.1 y 2, de la LOUA.

Segundo. El Ayuntamiento de Baena es competente para la formulacion e iniciacion del procedimiento
de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a) de la LOUA. Resultando la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba competente para resolver el presente expediente,
en base a las consideraciones incluidas en el informe técnico, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1.d)
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos
31.2.B.a) y 36.2.c.1.% de la LOUA.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los articulos 32, 36
y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 32.1.1.%.a; 32.1.3.2 y 4% 32.4; y 33) e informacion
publica y participacion (32.1.2.% parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Consta en el expediente el informe de incidencia
territorial favorable emitido por esta Delegacion Territorial con fecha 5 de febrero de 2013.

Cuarto. La documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan basicamente a lo
establecido en los articulos 36.1 y 2.b), 19.1.a), b) y ¢}, 19.2, 3, 9 y 1.1.A de la LOUA, teniendo en cuenta su
concreto alcance, por lo que cabe apreciar, con caracter general, la conveniencia y oportunidad urbanistica de
la presente modificacion, con base al objetivo pretendido de establecer una nueva area de reforma interior de
uso residencial, de modo coherente con las previsiones del planeamiento general vigente y la delimitacion de las
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ordenanzas de aplicacion entre la Zona de ordenanza A2 y la zona A de Albendin , ello sin perjuicio de sefalar en
cuanto a sus determinaciones las siguientes consideraciones y valoraciones:

- El contenido documental, para el adecuado e idoneo desarrollo de las determinaciones afectadas,
hubiese sido recomendable, en base al art. 36.2.b) de la LOUA, que hubiera integrado los documentos refundidos,
sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacién, concretamente el plano ordenacién num. 12 PGOU de
clasificacion y calificacion de suelo.

- Indicar que, en ausencia en el documento de modificacion de referencia alguna, el régimen del suelo
aplicable en el ambito de la innovacion de SUNC-A1, sera el establecido en el articulo 55.3 de la LOUA.

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion se acuerda

Aprobar definitivamente la modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Baena para
incorporar una Nueva area SUNC-1 en Albendin y correccidn de error material en la calificacion de dicha zona,
con las consideraciones y valoraciones indicadas en el punto cuarto de los fundamentos de derecho.

Con caracter previo a la publicacion de la presente Resolucion, se procedera a realizar el deposito e
inscripcion del instrumento de planeamiento en Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de esta Delegacién Territorial
de conformidad con el articulo 40 de LOUA y articulo 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados, y se crea el Registro Autonomico.

La presente resolucion se publicara, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la LOUA. Esta resolucién se notificara al Ayuntamiento de Baena, asi como a los
demas interesados en el procedimiento.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
segln se prevé en los articulos 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo 20.3 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero. Cordoba, 13 de febrero de 2015. V.° B.°, el Vicepresidente 3.° de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, fdo.: Francisco José Zurera Aragon; la Secretaria
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, fdo.: Marina Toledano Hidalgo.

NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Se modifica el plano de ordenacién num. 12 (Albendin) de clasificacion y calificacion de suelo para
ajustar la linea de fondo edificable con la zona verde privada existente en el tramo de la calle Santa Ana.
Ello supone la delimitacion de un area de suelo urbano no consolidado que denominaremos SUNC-A1 cuyas
condiciones de aprovechamiento son las siguientes:

Aprovechamiento lucrativo preexistente calculo teorico:

Superficie de suelo: 798,23 m?.

Calculo de la edificabilidad teorica de acuerdo en el caso de vivienda unifamiliar: 38 m de fachada/ém
de fachada minima = 6 viviendas unifamiliares.

Parcela de 798,23/6 = 133,04 m? >70m? parcela minima.

Calculo de patio (133,04 - 6x5) x 33% = 34,00 m?.

Calculo de edificabilidad real (798,23 - (34,00x6)) x 2 plantas = 1.188,46 m? techo.

Aprovechamiento lucrativo total:

Superficie de suelo: 955,06 m?.

Calculo de la edificabilidad tedrica de acuerdo en el caso de la vivienda unifamiliar: 38 m de fachada/6 m
de fachada minima = 6 viviendas unifamiliares.

Parcela de 955,06/6 = 159,18 m? > 70 m? parcela minima.

Calculo de patio (159,18 — 6x5) x 33% = 42,79 m? maximo 40 m? segun art. 13.9.3.

Calculo de la edificabilidad real (955,06 — (40x6)) x 2 plantas = 1.430,12 m? techo.
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Diferencia de aprovechamiento.
1.430,12 - 1.188,46 = 241,66 m? techo.
241,66/1.188,46 = 0,2033 = 20,33%.

ANEXO A LA INNOVACION DE ELEMENTOS PUNTUALES DEL PGOU DE BAENA, ALTERACION FONDO
EDIFICABLE EN CALLE SANTA ANA (ALBENDIN) CORRECCION DE ERRORES

Durante el proceso de redaccion del documento a que hace referencia este anejo se ha podido advertir la
existencia de un error material en el documento del Plan General de Ordenacion Urbana vigente correspondiente
al plano de ordenacion num. 12 de clasificacion y calificacion del suelo en el nticleo urbano de Albendin.

El error en cuestion corresponde a la delimitacion de la subzona A2, en el referido plano num. 12 de
ordenacién del PGOU vigente.

Segun se indica en el texto del documento se ha podido observar que no se ha recogido con claridad la
delimitacion de dicho ambito aunque del texto del Plan General se deduce que el ambito de la subzona se refiere
al callejon de la calle Santa Ana.

Es por ello que de acuerdo con la planimeteria existente en el planeamiento anterior (NN.SS.) vigente
antes del actual Plan General se corrige dicha delimitacion de esta subzona para hacerla coincidir con la
descripcion de dicha zona y evitar las dudas en la interpretacion de la aplicacion de las ordenanzas. Esta a su
vez coincide como se ha dicho con la normativa anteriror.

El nuevo plano que se incorpora con la propuesta de la innovacién incluye, por tanto, la correccion de
errores.

Cérdoba, 4 de marzo de 2015.- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.
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