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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 3 de febrero de 2015, por la que se dispone la publicacion de la Orden de 22 de
octubre de 2014, por la que se aprueba definitivamente la innovacion parcial del PGOU de Cérdoba,
relativa al sector del Plan Parcial PP-02 «Ciudad Jardin de Poniente 2».

1. Por Orden de 22 de octubre de 2014 la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
resolvié aprobar definitivamente la Innovacion parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de
Cordoba, relativa al sector del Plan Parcial PP-02 «Ciudad Jardin de Poniente 2»; y supeditaba su publicacion
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia a la inscripcion y deposito previo previo del instrumento de
planeamiento en los registros de instrumentos urbanisticos.

2. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece, en su articulo
41.1, que los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan a la
Administracion de la Comunidad Autonoma, asi como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por disposicién del 6rgano que los aprobo. El depdsito de los
instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal para su publicacion, de acuerdo con el
articulo 40.3 de la Ley.

La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cordoba, con fecha de 26 de
noviembre de 2014, inscribio y depositd el instrumento de planeamiento en el Registro autondmico de
instrumentos de planeamiento, asignandole el nimero de registro 6.332. Con fecha 5 de diciembre de 2014
el Ayuntamiento de Cérdoba también inscribid el documento aprobado con el nimero 371 en su registro
municipal.

3. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en virtud del articulo 7.1 del Decreto
de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
ha asumido las competencias en materia de urbanismo, que con anterioridad correspondian a la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de general aplicacion,

DISPONGO

Unico. Publicar la Orden de 22 de octubre de 2014 por la que se aprueba definitivamente la Innovacion
parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, relativa al sector del Plan Parcial PP-02 «Ciudad
Jardin de Poniente 2», junto con su normativa urbanistica que se publicara como anexo de la presente orden.

Sevilla, 3 de febrero de 2015

MARIA JESUS SERRANO JIMENEZ
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

ANEXO |

«ORDEN POR LA QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA INNOVACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE CORDOBA, RELATIVA AL SECTOR PP-02 “CIUDAD JARDIN DE PONIENTE 2”

ANTECEDENTES

1. El planeamiento vigente en el municipio de Cordoba es el Plan General de Ordenacién Urbanistica,
aprobado definitivamente con fecha de 21 de diciembre de 2001 (PGOU 2001). La Adaptacion Parcial de dicho
PGOU a la LOUA (en adelante Adaptacion Parcial) ha sido aprobada por el Ayuntamiento de Cérdoba con fecha
de 21 de diciembre de 2009, de conformidad con la Disposiciéon Transitoria 2.2 de la citada Ley, y el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.
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2. Con fecha 4 de junio de 2014, tuvo entrada en el Registro de esta Consejeria, oficio de la Gerencia
de Urbanismo del Ayuntamiento de Cordoba, por el que se remitia para su aprobacion definitiva documentacion
técnica y administrativa correspondiente al expediente de Innovacion Parcial del PGOU de Cordoba, relativa al
sector PP-O2 «Ciudad Jardin de Poniente 2», aprobada provisionalmente en sesion plenaria de 13 de mayo de
2014.

3. Con fecha de 3 de octubre de 2014, la Direccion General de Urbanismo, de acuerdo al informe del
Servicio de Planeamiento de 2 de octubre, informa favorablemente la presente innovacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio es el 6rgano competente para
la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacién estructural, de los municipios identificados como ciudades principales y ciudades medias
de nivel 1 en el sistema de ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de conformidad con
los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia;
asi como el articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
en relacion con el articulo 7.1 del Decreto de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia
y sobre reestructuracion de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Segundo. El presente expediente de innovacion se ajusta en su tramitacién con caracter general a lo
dispuesto en el articulo 32, y en concreto para las innovaciones, en los articulos 36 y 38 de la LOUA, asi como
al precitado Decreto 36/2014, de 16 de diciembre. La innovacién afecta a la ordenacion estructural del PGOU,
sefialada en el articulo 10.1.A) de la LOUA.

El objeto del expediente de Innovacién es adecuar las determinaciones relativas al sistema general
de espacios libres del sector PP-O2 «Ciudad Jardin de Poniente 2» del PGOU de Cérdoba, al documento de
Adaptacion Parcial, tras el expediente de Correccion de Error 1/2013 de dicho documento, que fue aprobado
en sesion plenaria de 12 de noviembre de 2013, y mediante el que se excluye del computo de dicho sistema
los suelos destinados por el PGOU a absorber las reservas de espacios libres resultantes de la aplicacion del
articulo 17.1 de la LOUA.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas, de conformidad con el informe de
la Direccion General de Urbanismo de 3 de octubre de 2014,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la Innovacion Parcial del PGOU de Cérdoba, relativa al sector PP-
02 «Ciudad Jardin de Poniente 2», de conformidad con el articulo 33.2.a) de la LOUA, segun el documento
aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 13 de mayo de 2014.

Segundo. Esta orden se notificara al Ayuntamiento de Coérdoba y se publicara en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, una vez resuelto por el Delegado Territorial el depésito e inscripcion previo del instrumento
de planeamiento, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
asi como el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autonémico.

Contra la presente Orden, por su naturaleza de disposicion de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de la publicacion de esta
orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Sevilla, 22 de octubre de 2014. Fdo.: Maria Jesus Serrano Jiménez.
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.»
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ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS

1. FICHAS Y CUADROS MODIFICADOS DEL PGOU.

INNOVACION DEL PGOU "SECTOR O-2 CIUDAD JARDIM DE PONIENTE-Z

ACTUACION URBANISTICA: PPO O-2 CIUDAD JARDIN DE PONIENTE-2

Hoja/s n® orden: 10,11, 17,18

OBJETIVOS:

Generacion y urbanizacion de un sector de suelo edificoble de uso residencial, con morfologios de “ciudad jordin®, como
extension de los crecimientos de andlogos tipos arquitectbnicos programados en su margen ofiental para &l primer cuatrienio del
Plan General.

DETERMINACIONES DE ORDENACION:

ESTRUCTURALES:

Clasificacién: Suelo urbanizable sectorizado (SUS)

Superficie (m2 suelo) 373.863

Delimitacion: Segun plano de ordenacion. siendo la superficie del sector la resultante de la

medicién real del tereno (oportado 3 del articulo 1.0.8. de las Normas Urbanisticas del
PGOU).

Uso global: RESIDENCIAL

Densidad global (viv./ha.): 35,60

Nimero maximo de viviendas: 1.331
Edificabilidad global (m2t/m2): 0.4071
Techo edificable (m2 techo): 152.205

Area de reparto: AR.SUBs- 2C

Aprovechomiento medio (uu.a./m2s): 0.354790

Reserva de vivienda protegida: El Plan Parcial destinara a la construccian de viviendas protegidas (VP), en cualguiera
de sus modalidodes. al menos el cuorenta y cinco por ciento (45%) de lo
edificabilidad del sector.

Reserva de suelo destinado a sistema 13.595.87

general de espacios libres (m2s): localizados segin plano de ordenacion BO1,

PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS:
riteri ireciri ra la or

1.- Se consideran vinculantes los siguientes aspectos formales reflejados en la documentacion grafica del Plan General:

1.1.- El tfrazodo de un vial sobre la margen norte del sector, con frazado andlogo al grofiodo en el Plaon General, El Plon Parcial
2onificard al norte de este vial Unicamente usos dotacionales publicos.

1.2.- Bl trazado del framo de prolongacion de la avenida de la Amuzafila contenido en el presente sector, que deberd en
cualquier caso ojustarse al gue se ejecute en la materializacion del PP O-1.

1.3.- Con cordacter minimo, lo olineacién establecida con respecto al referido tframo de prolongacion.

1.4.- La estructura viaria propuesta, en cuanto a los conexiones pretendidas con los tramos colindantes, urbanas existentes y
urbanizables futuras. El Plan Parcial solucionard y ejecutard dichas conexiones.

1.5.- El Plan Parcial podrd efectuar sobre los frazados de los violes descritos las precisiones o modificaciones que por circunstancios
derivadas de la topografia del tereno o razdn justificada resultaren convenientes.

1.é.- La zonificacion de los sistemas generales de Parques y jordines plblicos [SGEL) prevista en el planc "Suelo Urbano y
Urbanizable: Usos Globales y Sistemas Generales’ de la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA.

2.- El Plan Parcial procurard, mediante la ordenacion que proponga, la disociacién de los fraficos peatonales lOdicos de los
rodados y resto de peatonales.

3.- Bl Plan Parcial respetard el trazado de las principales escorrentias y caminos histdricos incluidos en el ambito, infegrandolos en
dareas de Espacios Libres lineales aptos para trafico peatonal I0dico, de modo andlogo al representado en la documentacién
grafica del Plan General. El Plan Parcial definird las anchuras corespondientes.

4.- Se destinardn para uwso dotacional -con cardcter vinculante- los terenos localizados al Oeste del barrio de San Rafael de lo
Albaida,

5.- El Plan Parcial definird una ordenanza "Ciudad Jardin® (CJ] especifica, con una altura maxima de PB+2+afico. para usos
residenciales unifamiliares v plurifamiliares, con el objetivo general de focalizar intensidades, esponjondo la implantacion del resto
de edificaciones en el sector, concentrando actividades compatibles y estructurando la actuacion en su aspecto formal; ejes.
centros, etc. . Los ordenaciones en UAD que el Plan Parcial proponga se alejoran de modeos de implantacion subwrbiales, con
objeto de evitar la generacion de frentes continuos de excesiva longitud alineados a vial, tomandose en este sentido como mejor
referencia los modos de implontacian de tipologios aisladaos.

4.- En caso de que el Plan Parcial prevea la ejecucion del sector por fases, se dord en todo momento priofidad o la construccion
de viviendas protegidas sobre las de renta libre.

Pravision ramacion fi

Plazo de redoccién del PPO: Cuafro [4) afios desde la aprobacion de la innovacion

Geslion de la ejecucion; Privada

PORMENORIZADAS POTESTATIVAS:

El Plan Parcial podrd destinar a la construccién de usos terciarios - Gran Superficie Comercial un maximo de 12.480 m2t en lo
locglizacion establecida al Ceste de los temenos dotacionales previstos, con cardcter vinculante, sobre la margen occidental del
baric San Rofoel de lo Albaido. En coso de plontear el Plon Parcial la construccion de una Gran Superficie Comercial. dicho
instrumento urbanistico se someterd al informe seficlado en el articulo 34 del Decrefo Legislativo 1/2012, de 20 de Marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Comercio Intericr de Andalucia,
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