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Seccion |l. Derivados de la Planificacion Urbanistica

Articulo 80. Determinaciones Generales. (E)

Se han grafiados en los Planos OT 1, 2, 3, 4 y 5 una serie de sectores que por sus valores naturales
(agrarios), ambiental, paisajistico o Patrimonio Cultural (Yacimiento Arqueolégico La Alqueria) historico de
caracter local, Cientifico, Preservar infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos, Riesgos
naturales ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos o inundaciones y Sostenibilidad, racionalidad o
condiciones estructurales del municipio, a proteger por este Plan de Hinojos.

Articulo 81. Tipos de calificaciones. (E)

Corredor Forestal: Es una franja paralela al trazado de las carreteras A-474, a su paso por Los
Centenales. que servira para la estructuracion de un borde definido en la zona y evitara la proliferacion de
viviendas irregulares.

Debera cumplir los siguientes requisitos:

- Sera considerado como un area cortafuego, recibiendo las consiguientes limpias de matorral (a
excepcion del lentisco, labiérnago y rebrotes de quercineas).

- No deberan instalarse vallados perpendiculares a la carretera que puedan impedir flujos faunisticos.

- Dejarse en desuso la pista que flanquea la A-474 por dicha zona, restaurandose su suelo.

- Se prohibe la circulacion y estacionamiento de vehiculos a motor por la totalidad del corredor.

- Se prohibe la instalacién de merenderos o similar.

- No se permite ningun tipo de edificacién o instalaciéon en todo su ambito.

Las animas.

Comprende una superficie anexa al SUO-R1 que carece de proteccidn por legislacion especifica.

La finalidad de la proteccion urbanistica dada es, evitar la proliferacion de viviendas irregulares en la
ZONa, asi como su conservacion para el paso de fauna entre las masas forestales circundantes.

Debera cumplir los siguientes requisitos:

- Sera considerado como un area cortafuego, recibiendo las consiguientes limpias de matorral (a
excepcion del lentisco, labiérnago y rebrotes de quercineas).

- Se prohibe la instalacion de vallados que puedan impedir los flujos faunisticos.

- Se prohibe la circulacion y estacionamiento de vehiculos a motor por la totalidad de su superficie.

- Se prohibe la instalacion de merenderos o similar.

- No se permite ningun tipo de edificacién o instalacion en todo su ambito.

Paisajistico. Comprende las zonas de salvaguarda del cierre visual del Algarbe-Canada Mayor, ademas
de aquellas zonas que no poseen una proteccion especifica, con alta calidad paisajistica.

- En este tipo de suelo quedan prohibidas las actividades extractivas, los desmontes, los vertidos y
cualquier otra actividad que pueda suponer un deterioro del paisaje o del medio natural.

- Queda prohibida la instalacion de rétulos publicitarios.

- No se admite ningun tipo de edificacion que no sean dedicadas exclusivamente a la proteccion o
mantenimiento de los valores paisajisticos.

- Solo se permiten aquellos movimientos de tierras que sean necesarios para los elementos integrantes
de la red primaria o estructural de actividades agricolas.

- El uso principal sera el de conservacion de los valores medioambientales y paisajisticos, incluyendo
edificaciones e instalaciones dedicadas exclusivamente al mantenimiento y proteccion de dichos valores.

Patrimonio Cultural:

- Yacimiento arqueologico La Alqueria.

Se vera afectado por las condiciones del Capitulo 17 de Espacios Protegidos, complementariamente a
las del Suelo No Urbanizable en sus consideraciones generales.

La normativa de afeccidn es:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico Artistico Andaluz.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccion y fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Hacienda Garruchena y Puente del Ajoli.

Ademas de las restricciones correspondientes establecidas en el Capitulo 17 de las presentes Normas,
referente a los Edificios y Espacios Protegidos, se establece un perimetro de proteccion de las edificaciones, de
forma que sélo se permiten los usos compatibles con las caracteristicas morfoldgicas de las edificaciones en
cuestion. Este perimetro comprende un radio de 200 m alrededor de la edificacion.
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CAPITULO IV
Suelo no urbanizable de caracter natural o rural

Articulo 82. Determinaciones Generales.

El suelo no urbanizable de caracter natural o rural sera la parte del territorio que no se incluye como
suelo no urbanizable especialmente protegido ni por legislacion sectorial, territorial o urbanistica, asi como por
los Habitat Rural Diseminados.

Articulo 83. Usos permitidos. (P)

Los usos permitidos en el SNU de caracter natural o rural se organizan de acuerdo con las siguientes
categorias:

1. Construcciones agropecuarias, forestales, cinegéticas o analogas.

2. Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la explotacion.

3. Edificaciones e instalaciones declarables de interés publico.

Articulo 84. Zona B del POTAD. Alojamientos turisticos. (E)

En esta zona las autorizaciones de actuaciones hoteleras o de restauracion, que se consideren de interés
publico deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) El numero maximo de plazas turisticas hoteleras para el conjunto de la zona B no sera superior a las
2.000 (E).

b) Cada instalacion turistica no podra superar las 200 plazas de alojamiento hotelero, debera haber
unas distancia minima de 5 km entre instalaciones y situarse a mas de 2 km de los nucleos del sistema de
asentamientos a que se hace referencia en el articulo 14 del POTAD. (E)

Las instalaciones deberan estar integradas en el paisaje mediante adaptacion de su forma compositiva y
caracteristicas de sus materiales, no pudiendo alcanzar alturas superiores a dos plantas.

En ninglin caso sera posible la reconversion de plazas hoteleras en plazas residenciales.

Se prohibe la implantacion de usos logisticos e industriales segun el articulo 46 del POTAD.

Articulo 85. Zona C del POTAD. Zona de limitaciones generales a las transformaciones de uso. (E)

En la zona C se establece las limitaciones definidas con caracter general por la legislacion urbanistica en
los suelos no urbanizables, permitiéndose el resto de usos previstos en este plan general.

Ademas en cuanto a su desarrollo y la formacidon de nuevos nucleos de poblacién se tendra en cuenta
que para la zona C que no sea colindante con los suelos urbanos o urbanizables debera cumplir los siguientes
requisitos:

A) No afectar a espacios naturales protegidos por la normativa.

B) No ocupar los cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas, asi como sus zonas de
servidumbre y de inundacion.

C) Disponer de infraestructura para el acceso a la red viaria, abastecimiento de agua, abastecimiento de
energia y sistema de depuracion de vertidos.

D) Estar situados a mas de 1.500 m de los suelos urbanos o urbanizables de los nlcleos enumerados
en el apartado 1 del articulo 14 del POTAD.

E) Estar situados a menos de 500 metros de la red viaria de primer o segundo nivel definido por el
POTAD y fuera de la linea limite de la edificacion establecida por la legislacion de carreteras.

F) Se permiten el resto

Seccion |. Construcciones agropecuarias, forestales, cinegéticas o analogas

Articulo 86. Condiciones generales de uso. (P)

Son las obras e infraestructuras para el desarrollo de los actos precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogos la que estén efectivamente destinados.

Las edificaciones e instalaciones que se ejecuten como servicio y apoyo a las actividades agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas, deberan guardar relacion con la naturaleza y destino de las fincas
donde se asientan.

Se entendera que una edificacion esta al servicio de una explotacion agraria, cuando:

1. Se ubique en el ambito de la explotacién, pudiéndose entenderse esta como fraccionada, en cuyo
caso, la edificacion podra ocupar aquella parcela que mejores condiciones retina para el servicio a las restantes
gue componen la explotacion.
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2. Responda al tipo de cultivos que en la explotacion se desarrolle, estando relacionado la edificacion
con esos cultivos en concreto, tradicionalmente explotados en las fincas determinadas. Siempre, la edificacion
en relacion con las dimensiones y el uso de la finca. En proporcion a los medios materiales, maquinarias y
productos usados en la finca.

Se entendera que una edificacion queda vinculada a la explotacién, cuando la misma sigue idéntico
destino que el que en la finca se produzca.

Las edificaciones vinculadas a la explotacién agricola, asi como las instalaciones e infraestructuras que
en la misma se ejecuten, en ninguin caso formaran ntcleo de poblacion.

Articulo 87. Condiciones particulares de las edificaciones. Instalaciones, naves y casetas de aperos,
casetas para bombas, generadores, transformadores, etc. (E)

1. La separacion del cerramiento de la finca al eje del camino publico al que de frente la facha sera
como minimo 6 m.

2. La separacion de la edificacién como minino 12 m al lindero de la propiedad.

3. La altura maxima sera 1 planta y 4 m medida a la cara superior del ultimo forjado o a la arista interior
del faldon de cubierta.

4. Puerta de entrada con anchura minima 2 m.

5. Huecos de luz colocados en la parte superior de la construccion, a una altura minima de 2 m.

6. En parcelas igual o superior a 2.000 m? la superficie edificable no superara los 35 m2,

7. En parcelas de 5 ha 0 mas de secano y 2 ha o mas en regadio la superficie edificable puede ser de
hasta 100 m2. Se debera demostrar que la actividad principal del interesado sea la agraria y posee maquinaria
agricola y aperos de labranza, o forestal, sin poseer ningun otro edificio de aperos en el término municipal. Se
podra aumentar la superficie edificable siempre que se demuestre su necesidad, suficientemente argumentada
por técnico competente.

8. Los materiales usados para estas construcciones deben responder a la tipologia y acabado de normal
utilizacion en los lugares donde se situen y restar en consonancia con el mundo rural.

9. Con caracter general, para prevenir los riegos a la contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas del término municipal de Hinojos, la resolucion del saneamiento de las aguas residuales en las
edificaciones ubicadas en el suelo no urbanizable, debera llevarse a cabo mediante instalaciones de caracter
auténomo, con depuradoras, y segiin normativa sectorial aplicable sobre dichas instalaciones.

10. Como alternativa al cuarto de aperos, se permitira la construccion de «chozas marismefas» debiendo
tener las mismas caracteristicas, a excepcion de la cubierta, que sera de broza.

11. Las edificaciones o instalaciones en uso, construidas con o sin licencia urbanistica o contraviniendo
sus condiciones, su regularizacién se realizara de acuerdo con el Decreto 2/2012 de regularizacién de
edificaciones en el suelo no urbanizable.

Articulo 88. Cierre de fincas. (P)

Los cierres de fincas solo estaran permitidos los que se justifiguen por la necesidad del normal
funcionamiento de la explotacion de la finca desde el punto de vista agricola, ganadero, forestal, cinegético o
analogo. En todo caso debera cumplir con la normativa sectorial vigente.

Estan sometidos a la previa licencia municipal. Los materiales empleados para el cierre deberan estar
regulados en los Planes, asi como la morfologia y tipologia, ademas deberan responder con la legislacion
sectorial que le afecte.

Los cerramientos de las parcelas seran transparentes, prohibiéndose los vallados de fabrica superior
a un metro de altura, excepto los existentes tradicionales de piedra natural de la misma finca. No se permitira
cerramientos vegetales tupidos.

Articulo 89. Tramitacion de las actuaciones.

Los Actos de construcciones e instalaciones agropecuarias, forestales, cinegéticas o analogas, estan
sometidos a licencia municipal.

Se debera solicitar licencia ante el Ayuntamiento, sin que tenga que tramitarse Proyecto de Actuacion.

Seccidn II. Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la explotacion

Articulo 90. Concepto.

Se consideran viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la explotacion las que son necesariamente
justificadas cuando estén relacionadas con un destino con fines agricolas, ganadero, forestal, cinegético
0 analogo, y constituidas por los espacios, locales o dependencias, asi como las edificaciones anejas a las
mismas, reguladas en este Plan, destinadas al alojamiento o residencia familiar y/o de personas vinculadas a la
explotacion de los recursos primarios de la finca en la que se ubica.
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Articulo 91. Condiciones generales y justificacion.

Ademas de las condiciones generales establecidas en este Plan, para impedir la formacién de nucleo de
poblacion, condiciones objetivas para la formacion, medidas para impedir la formacién de nucleo de poblacion,
limitaciones del suelo no urbanizable y las limitaciones generales a las transformaciones de uso en la zona C
del POTAD, sera necesario justificar la vinculaciéon de la vivienda con destino relacionado con fines agricolas,
ganadero, forestal, cinegético o analogo. Seria necesario la tramitacion del Proyecto de Actuacion, que debera
estar acompafiado de los informes técnicos necesarios que justifique la actuacion.

Articulo 92. Condiciones particulares de la edificacion y aislamiento. (E)

1. Una vivienda se considera aislada geograficamente cuando diste de cualquier nucleo de poblacion
un minimo de 1.000 m con caracter general. La implantacion de este tipo de viviendas debera separarse un
minimo de 1.000 metros del perimetro definido en el presente Plan General como zona de Entrepinos y como
zona de Las Posturas, definidas en el plano IT 7.

2. Una vivienda funcionalmente se considerara aislada, cuando no dependa de otras o sirva a estas.

3. Una vivienda esta aislada fisicamente cuando no comparta ningutin elemento propio con otra edificacion
de diferente propiedad.

4. Una vivienda se considera aislada infraestructuralmente cuando no comparta con otras mas de dos
infraestructuras basicas acceso rodado (aunque sea asfaltado), suministro de energia eléctrica, abastecimiento
de agua potable, red de saneamiento de aguas residuales o cualquier otro servicio publico.

5. El aislamiento dentro de la parcela de las viviendas debe ser la distancia al lindero mas proximo
superior a 30 m.

6. La parcela minima sera la que justifique su vinculacion a la explotacién, en ningun caso para
explotaciones forestales y secano no sera inferior a 20 ha y para regadio 6 ha.

7. La superficie construida no superara el 0,06% de la parcela y para secano el 0,2 % de la parcela. No
pudiendo superar en ningutin caso los 250 m?.

Articulo 93. Condiciones morfologicas y tipologicas de la edificacion. (P)

Las caracteristicas morfoldgicas y tipologicas de las viviendas que se ubiquen en el SNU deben responder
a lo establecido en el Capitulo Il, articulo 120, 121 y 124 del Titulo Ill del Libro 2 de las normas generales del
presente Plan.

Se considerara que no es propia del SNU, cuando:

1. La vivienda no es de tipologia unifamiliar.

2. La edificacion supera una altura de dos plantas 0 6 m.

3. Se utilicen materiales, texturas y composiciones volumétricas impropias del medio rural.

Articulo 94. Tramitacion de las actuaciones.

Para las nuevas implantaciones sera necesario tramitar, de acuerdo con lo regulado en el articulo 43 de
la LOUA, el correspondiente Proyecto de Actuacién con el contenido regulado en el articulo 42.5 de la LOUA y
en este Plan.

La conservacion, rehabilitacién o reforma de edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares aisladas,
se precisara la licencia de obra que se tramitara en el Ayuntamiento sin ser necesario el Proyecto de Actuacion.

Seccion Ill. Edificaciones e instalaciones declarables de interés publico

Articulo 95. Concepto.

Las Actuaciones de Interés Publico que deban ubicarse en el SNU, son las relacionadas con las
actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada con incidencia en la ordenacion urbanistica,
en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de
implantacion en los suelos que tengan este régimen juridico. Dicha actuacion habra de ser compatible con el
régimen de la correspondiente categoria de ese suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacidn de edificaciones, construcciones, obras e
infraestructuras, para la implantacion en el SNU de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi
como para usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

Las que deban implantarse o por donde deban discurrir infraestructuras y servicios, dotaciones o
equipamientos publicos solo podran llevarse a cabo las construcciones, obras e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional realizadas con materiales en precario y de naturaleza provisional, siempre destinadas a
usos temporales.
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Articulo 96. Condiciones generales y justificacion.

Con caracter excepcional se pueden permitir en el SNU edificaciones en las que concurran los requisitos
de utilidad publica o interés social, los cuales pueden ser:

- Edificaciones en las que la concurrencia de los requisitos de utilidad publica o interés social viene dada
por su legislacion especifica.

- Edificaciones cuya utilidad publica o interés social se obtiene del tramite del Proyecto de Actuacion.

Esta edificaciones deberan adecuarse a las condiciones:

1. Justificar la necesidad de su emplazamiento en el SNU.

2. Respetar las condiciones de aislamiento y morfologia de la edificacion.

3. Respetar las condiciones de incompatibilidades de uso que el PGOU imponga.

Las acusas de justificar el emplazamiento de estas edificaciones e infraestructuras en SNU son las
siguientes:

a) Que se resuelva un problema dotacional eliminando un déficit existente.

b) Que se genere empleo estable.

c) Que se controle mejor o que se posibilite el estudio del medio rural.

d) Que se posibilite el uso y disfrute de la naturaleza.

La necesidad de su emplazamiento en el SNU, en todos los casos debe ser justificada, de acuerdo con
alguna de las causas anteriores, sirviendo como marco para dicha justificacion:

a) La existencia de alguna legislacién que impida la ubicacién de estas edificaciones e infraestructuras
dentro del nucleo de poblacién.

b) Que sin existir legislacion que impida la ubicacién en SNU, sea necesaria por:

- Ser la razdn basica su emplazamiento en el SNU.

- No existir posibilidad de ubicar dicha edificacién dentro de suelo urbano o urbanizable.

- Que las condiciones climaticas, fisicas, orograficas, etc., que el lugar otorgue sean de tal magnitud que
obliguen a la ubicacion de la edificacion o infraestructura en ese suelo.

Articulo 97. Condiciones generales de la edificacion y aislamiento. (E)

Ademas de las condiciones generales establecidas en los articulos anteriores, para impedir la formacion
de nucleo de poblacion, condiciones objetivas para la formacion, medidas para impedir la formacién de nucleo
de poblacién, limitaciones del suelo no urbanizable y las limitaciones generales a las transformaciones de uso
en la zona C del POTAD, sera necesario justificar la vinculacion de la vivienda con destino relacionado con fines
agricolas, ganadero, forestal, cinegético o analogo. El contenido del Proyecto de Actuacion esta acompafiado de
los informes técnicos necesarios que justifique la actuacion.

1. Una edificacion se considera aislada geograficamente cuando diste de cualquier ntcleo de poblacion
un minimo de 1.000 m, o la regulada por la legislacién sectorial correspondiente, pudiéndose no aplicar este
parametro urbanistico para usos de Equipamiento, Dotaciones y Servicios publicos o privados, Asi como, para
los que las condiciones particulares lo regula. La implantacién de este tipo de edificacion debera separarse un
minimo de 1.000 metros del perimetro definido en el presente Plan General como zona de Entrepinos y como
zona de Las Posturas, definidas en el plano IT 7.

2. Una edificacién funcionalmente se considerara aislada, cuando no dependa de otras a sirva a estas.

3. Una edificacion esta aislada fisicamente cuando no comparta ningin elemento propio con otra
edificacion de diferente propiedad.

4. Una edificacion se considera aislada infraestructural mente cuando no comparta con otras mas de dos
infragstructuras basicas acceso rodado (aunque sea asfaltado), suministro de energia eléctrica, abastecimiento
de agua potable, red de saneamiento de aguas residuales o cualquier otro servicio publico.

5. El aislamiento dentro de la parcela de las edificaciones debe ser la distancia al lindero mas préximo
inferior a dos veces su altura.

6. La superficie de la parcela sera la necesaria para la implantacion de la actuacion, siempre que se
cumplan el resto de parametros urbanisticos que constituyen este articulo.

7. La altura sera, preferentemente, de dos plantas, o en su caso la necesaria para la implantacién de la
actuacion, que sera debidamente justificada.

8. Para aquellas edificaciones o instalaciones en uso, construidas con o sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones para las que se hubiera agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion
de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se permite, con caracter excepcional la incorporacion al planeamiento de todas
aquellas que se justifiqguen como actuaciones de interés publico y que cumplan con el siguiente condicionante.

Haber sido erigidas con anterioridad a la aprobacién inicial de este Plan General de Ordenacién Urbanistica.
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Para acreditar la antigiiedad de la edificacion, el promotor debera justificar debida y fehacientemente su
existencia aportando como minimo, certificacion registral, certificacion catastral o cartografica y ortofotografia
disponible en el Instituto de Estadistica y Cartografica de Andalucia.

Deberan acreditar a su vez que dichas instalaciones conservan aun su uso en activo aportando los
medios de prueba convenientes.

Para dichas edificaciones o instalaciones regiran las siguientes condiciones de edificacion:

a. Distancia minima a linderos:  la existente.

b. Superficie minima a linderos: la existente.

c. Edificabilidad maxima: la existente. Se podran ampliar hasta un maximo de 60% de la superficie
y nunca podran ser superior a 4.500 m? de techo edificado.
d. Distancia a nucleo urbano: la existente.

e. En cualquier caso la legalizacion de dichas edificaciones o instalaciones comportara la tramitacion del
correspondiente Proyecto de Actuacién en los términos regulados en los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia y la posterior licencia urbanistica municipal. Todo
sin perjuicio de lo derivado del articulo 46 del POTAD.

Articulo 98. Condiciones morfolégicas y tipolégicas de la edificacion. (P)

Las caracteristicas morfolégicas y tipologicas de las edificaciones que se ubiquen en el SNU deben
responder a la arquitectura tradicional rural donde se asienten y se utilicen materiales, texturas y composiciones
volumeétricas propias del medio rural.

Articulo 99. Condiciones particulares de la edificacion para cada uso.

Se establecen unas condiciones urbanisticas de implantacién para cada uso permitido y regulado en este
Plan, que independiente de las condiciones generales para el SNU, condiciones generales de las edificaciones,
aislamiento, para las declaraciones de interés publico, seran de aplicaciéon con objeto de impedir la formacién de
nucleo de poblacion.

Articulo 100. Condiciones particulares de implantacion de industrias. (E)

Las actividades industriales se deberan ubicar en el suelo urbano o urbanizable industrial calificado para
tal uso, unicamente, de forma excepcional este tipo de actividad se podra implantar en el SNU, siempre que se
justifiqgue, mediante informes técnicos competentes la necesidad de su implantacion, y no exista suelo urbano o
urbanizable que pudiese albergar la actuacion.

Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica que les sea de aplicacion, sin
perjuicio de las derivadas de la ordenacién del territorio, respecto a las edificaciones precisas para la instalacion,
sobre las cuales podra ser aplicado las legislaciones concurrentes.

La autorizacion de la implantacién de una industria llevara aparejada la posibilidad de concesién de licencia
municipal para las edificaciones precisas para la explotacion, siempre que se cumplimente la legislacion urbanistica.
Esta licencia necesitara la autorizacion previa de la Comision de Ordenacién del Territorio y de Urbanismo de la
Provincia de Huelva, tramitada conforme al procedimiento que regula los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Con caracter general las condiciones de implantacion son:

Servicios de Carreteras:

- distancia minima a nucleo urbano: 500 m.

- distancia minima a otras edificaciones: 250 m.

- distancia minima a ejes: 100 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Industrias vinculadas al medio rural:

- distancia minima al nucleo urbano: 500 m.

- distancia minima a otras edificaciones: 100 m.

- distancia minima a ejes de carreteras: 100 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.
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Industria en general no compatible con el suelo urbano:

- distancia minima a nucleo urbano: 2.000 m.

- distancia minima a otras edificaciones: 500 m.

- distancia a ejes de carretera; 200 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Depdsito, apilamiento y vertederos de residuos solidos:

- distancia minima a nucleo urbano: 2.000 m.

- distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m.

- distancia minima a ejes de carreteras: 500 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Deposito y apilamiento de materiales procedentes de desguaces de vehiculos:

- Distancia minima a nucleo urbano: 2.000 metros. De manera excepcional se podra reducir dicha
distancia a nucleo urbano cuando la actividad cuente con la tramitacion preceptiva de un instrumento
de prevencion ambiental acogido por la Ley 7/2007, de Gestién Integral de la Calidad Ambiental de
Andalucia.

- Se debera proceder a un apantallamiento vegetal para minimizar el impacto de dicha actividad.

- Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 metros. De manera excepcional se podra reducir dicha
distancia a nucleo urbano cuando la actividad cuente con la tramitacion preceptiva de un instrumento
de prevencion ambiental acogido por la Ley 7/2007, de Gestidn Integral de la Calidad Ambiental de
Andalucia. No podra existir otra instalacion destinada al uso de deposito, apilamiento y vertedero
de materiales procedentes de desguaces de vehiculos en un radio de 2.000 metros tomando como
centro la propia instalacion.

- Distancia minima a la arista exterior de carretera: la definida en la legislacion sectorial aplicable.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Se actuara segun lo dispuesto en los articulos 140, 141 y 142 del POTAD que pudieran ser de

aplicacion.
Explotaciones avicolas:

- distancia minima a nucleo urbano: 500 m.

- distancia minima a otras explotaciones: 500 m.

- distancia minima a vias publicas: 50 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Explotaciones, porcinas, equinas y ganados varios extensivos (en el caso de intensivos se ajustara segun
su legislacion especifica):

- distancia minima a nucleo urbano; 1.000 m.

- distancia minima a otras explotaciones: 500 m.

- distancia minima a vias publicas: 50 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.
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- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Articulo 101. Condiciones particulares de implantacion de Equipamientos y servicios Terciarios. (E)

Las actividades de Equipamientos y Servicios se deberan ubicar en el suelo urbano o urbanizable
calificado para tal uso, unicamente, de forma excepcional este tipo de actividad se podra implantar en el SNU,
siempre que se justifique, mediante informes técnicos competentes la necesidad de su implantacion, y no exista
suelo urbano o urbanizable que pudiese albergar la actuacion.

Con caracter general las condiciones de implantacion son:

- Distancia minima a nucleo urbano:

- Equipamiento Comunitario y Servicios Técnicos: 50 m.

- Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones Recreativas,
Parque Rural y Adecuaciones para usos didacticos y cientificos: 50 m.

- Distancia minima a otra edificacién: 50 m.

- Distancia minima a eje de carretera: 75 m.

- distancia minima a linderos de la propiedad: 2 veces la altura.

- parcela minima: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su implantacion.

- superficie ocupada: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

- superficie minima de parcela: la necesaria para el funcionamiento de la actividad, justificandose su
implantacion.

Articulo 102. Condiciones particulares de implantacion de Areas Recreativas. (E)

Segun el POTAD, en su art. 35, el establecimiento o mejora de las Areas Recreativas tendran las
siguientes determinaciones:

- Se acondicionaran para acoger exclusivamente actividades didacticas, de recreo y esparcimiento.

- Podran contar con instalaciones vinculadas a actividades recreativas y naturalisticas y las destinadas a
servicios de restauracion. Estara permitida la instalacion de observatorios, que podran superar la altura de las
plantaciones.

- El acondicionamiento de los espacios recreativos y las edificaciones e instalaciones que deban realizarse
en ellos, deberan adaptarse a las caracteristicas morfologicas, topograficas y ambientales del lugar e integrarse
en su entorno paisajistico. La altura de la edificacion, excepto en los observatorios, no podra ser superior a una
planta 0 4,5 m.

Las Areas Recreativas se situaran proximas a la red viaria y prioritariamente en areas degradadas que
requieran reforestacion.

Articulo 103. Edificaciones e instalaciones para la explotacion de actividades extractivas: canteras,
mineras, graveras, aridos, etc. (E)

Para poner en explotacion esta actividad, aparte de la obtencién de los informes sectoriales de Minas
y Medioambientales, asi como de Aguas cuando se trate de la explotacién de un aluvial, sera necesario la
tramitacion de una Actuacion como actividad declarable Interés publico, mediante el correspondiente Proyecto
de actuacion, previo a la licencia municipal.

Las condiciones de implantacion dependeran de la ubicacién natural donde se localice el afloramiento
de interés para su explotacion. Se debera tener en cuenta si existe algin impedimento territorial y/o ambiental
que prohiba su explotacion, siendo necesario los permisos pertinentes. Los parametros urbanisticos de
aplicacion para su implantacion de las instalaciones, en el caso que necesite una edificacion: debera localizarse
a una distancia del lindero de la propiedad dos veces la actual de la edificacion, la superficie de la parcela y la
ocupacion de la edificacion sera la necesaria para la explotacion, justificada por técnico competente.

Articulo 104. Edificaciones e instalaciones Turisticas, de acuerdo con la Ley de Turismo de Andalucia. (E)

Se denominan estas edificaciones e instalaciones las contempladas Ley 12/99, de 15 de diciembre, del
Turismo y Decreto 20/02, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

Se podran autorizar actuaciones turisticas con implantacion en el medio rural, en el SNU de caracter
natural o rural, preferentemente, en edificaciones existentes. Para las nuevas implantaciones los parametros
urbanisticos de aplicacion seran, aparte de las condiciones generales y sectoriales, las siguientes:

- Distancia a nucleo urbano 1.000 m.

- Distancia al lindero de la propiedad, dos veces su altura.
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- Altura de la edificacion dos plantas.
- Superficie minima de la parcela y ocupada por la edificacion, la necesaria para poder poderse a cabo
la actuacion.

Articulo 105. Alojamiento para Temporeros. (E)

Estas edificaciones e instalaciones se consideran actuaciones declarables de Interés Publico. Se
consideran como las instalaciones necesarias para albergar a trabajadores temporeros, que han sido contratados
para la ejecucion de trabajos agropecuarios relacionados con una explotacion perteneciente al promotor de la
actividad, localizada en la finca donde se ubica las instalaciones, pudiéndose incluir, para su justificacion, otras
fincas pertenecientes al mismo promotor siempre que se usen para la misma explotacion.

Las condiciones generales de la edificacion y aislamiento se aplicaran las mismas que para las
actuaciones de Interés Publico.

Las condiciones particulares de implantacion son:

- Parcela minima 2 ha.

- Distancia al lindero: dos veces la altura.

- Altura de la edificacion dos plantas.

- Superficie ocupada, la necesaria para ubicar la actuacién en relacion con el nimero de trabajadores
necesarios para el normal funcionamiento de la explotacion.

El uso debera ser temporal, Unicamente se permitira el uso en las campafnas agrarias, avaladas por
técnico competente de la Consejeria de Agricultura.

Decreto 281/2002, de 12 de noviembre, por el que se regula el régimen de autorizacién y control de
los depdsitos de efluentes liquidos o de lodos procedentes de actividades industriales, mineras y agrarias (26 de
diciembre de 2002, BOJA num. 152)

Seccion V. Régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable del municipio de Hinojos

Articulo 106. Asentamientos urbanisticos y parcelaciones. (E)

Conforme al Avance de Planeamiento del art. 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, sobre el Régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en Suelo No urbanizable aprobado en Pleno Extraordinario el 20
de marzo de 2013 se dispone lo siguiente:

1. Parcelaciones urbanisticas que no constituyen un asentamiento urbanistico para las que ha prescrito
la accion de la administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido. Grafiados en el plano de
informacion IT-7.

Parcelacion Urbanistica Entrepinos (Plano IT- 7).

- Término Municipal: Hinojos.

- Situacién en coordenadas UTM 29 ED50: X: 730406 Y: 4128540.

- Uso predominante de las edificaciones: Residencial.

- Superficie (ha): 61,50 aprox.

- Num. de edificaciones con uso residencial: 120 viviendas.

- Densidad edificatoria (viv/ha): 1,95.

- Clasificacion del suelo: Suelo no urbanizable de Caracter Natural o Rural *

- Datacion de la Parcelacion: Anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, pues
asi aparece reflejada en las ortofotos de los afios 2001-2002 de la REDIAM.

- Clasificacion como parcelacion urbanistica o asentamiento urbanistico de acuerdo con los criterios
establecidos en el apartado 03.01 del documento de Avance: Parcelacion urbanistica.

- Prescripcion de la Accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido:
La accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido ha prescrito,
pues la parcelacion es anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

- Reagrupacion de parcelas: No se ha procedido a la reagrupacion de parcelas.

Parcelacion Urbanistica Las Posturas (Plano IT- 7).

- Término Municipal: Hinojos.

- Uso predominante de las edificaciones: Agropecuario.

- Superficie (ha): 58,54 aprox.

- Clasificacion del suelo: Suelo no urbanizable de Caracter Natural o Rural.

- Datacion de la Parcelacion: Anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, pues
asi aparece reflejada en las ortofotos de los afios 2001-2002 de la REDIAM.

- Clasificacion como parcelacion urbanistica o asentamiento urbanistico de acuerdo con los criterios
establecidos en el apartado 03.01 del documento de Avance: Parcelacion Urbanistica.
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- Prescripcion de la Accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido:
La accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido ha prescrito,
pues la parcelacion es anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

- Reagrupacioén de parcelas: No se ha procedido a la reagrupacion de parcelas.

2. Asentamientos urbanisticos incluidos en el planeamiento en el presente Plan General.

Asentamiento Urbanisticolos Centenales.

- Situacion en coordenadas UTM 29 ED50: X: 731796 Y: 4129831.

- Uso predominante de las edificaciones: Residencial.

- Superficie (ha): 4,34 aprox.

- Num. de edificaciones con uso residencial: 25 viviendas.

- Densidad edificatoria (viv/ha) actual: 5,76

- Clasificacion del suelo previo a la Aprobacion definitiva del Plan General: Suelo no urbanizable de
Caracter Natural o Rural.

- Datacion de la Parcelacion: Anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, pues
si aparece reflejada en la ortofoto de los afios 2001-2002 de la REDIAM.

- Clasificacion como parcelacion urbanistica 0 asentamiento urbanistico de acuerdo con los criterios
establecidos en el apartado 03.01 del documento de Avance: Asentamiento Urbanistico.

- Prescripcion de la Accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido:
La accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido ha prescrito,
pues la parcelacion es anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

- Reagrupacion de parcelas: No se ha procedido a la reagrupacion de parcelas.

Asentamiento Urbanistico Las Animas.

-Situacion en coordenadas UTM 29 ED50: X: 731345 Y: 4129420.

- Uso predominante de las edificaciones: Residencial.

- Superficie (ha): 15,50 aprox.

- Num. de edificaciones con uso residencial: 86 viviendas.

- Densidad edificatoria (viv/ha): 6.

- Clasificacion del suelo previo a la Aprobacion definitiva del Plan General: Suelo no urbanizable de
Caracter Natural o Rural

- Datacion de la Parcelacion: Anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, pues si
aparece reflejada en la ortofoto de los afios 2001-2002 de la REDIAM.

- Clasificacion como parcelacion urbanistica o asentamiento urbanistico de acuerdo con los criterios
establecidos en el apartado 03.01 del documento de Avance: Asentamiento Urbanistico.

- Prescripcion de la Accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido:
La accion de la Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido ha prescrito,
pues la parcelacion es anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

- Reagrupacion de parcelas: No se ha procedido a la reagrupacion de parcelas.

Articulo 107. Habitat Rural Diseminado. (E)

Conforme al Avance de Planeamiento del art. 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, sobre el Régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en Suelo No urbanizable aprobado en Pleno Extraordinario el 20
de marzo de 2013 se dispone lo siguiente:

No se incluyen suelos que cuenten con las caracteristicas que se sefialan en el articulo 46.1.g) de la LOUA, ni
el capitulo 03.01.03 del documento de Avance de planeamiento para identificacion y delimitacién de asentamientos
urbanisticos y de los ambitos de habitat rural diseminado existente en el suelo no urbanizable del municipio.

Articulo 108. Edificaciones aisladas.

A efectos del cumplimiento de las determinaciones del Decreto 2/2012, el documento de Avance
identifica a todas aquellas edificaciones como edificaciones aisladas las situadas en el Suelo No urbanizable
Natural o Rural no incluidas en ninguno de los dos Asentamientos definidos: Animas y Centenales.

Régimen de edificaciones aisladas en la Parcelacion de Entrepinos y zona de caracter agropecuario Las
Posturas.(PLANO IT7)

Sera necesario para ambos ambitos la identificacion, estudio y analisis de todas y cada una de las edificaciones
existentes, con la elaboracién de un Plan Municipal de Inspeccién Urbanistica que los delimite y reconozca.

Procedera en virtud, del articulo 10 del Decreto 2/2012, el inicio de oficio o voluntario del procedimiento
de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion, si cumplen lo sefalado en los correspondientes articulos del
mismo Decreto.

En los demas casos, el Ayuntamiento debera adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica
y del orden juridico infringido, estableciendo las prioridades y los plazos para dicho ejercicio en el antes citado
Plan Municipal de Inspeccion.
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CAPITULO V
Sistemas Generales En Suelo No Urbanizable
Seccidn |. Sistemas generales de espacios libres de caracter supramunicipal. (E)

Articulo 109. Determinaciones Generales. SSGG supramunicipal.

Para el parque periurbano Los Centenales, Camping Arrayan, Area Recreativa el Merendero y Sendero
del Arrayan con las siguientes determinaciones.

Usos Permitidos:

- Uso turistico y aquellos por y para el desarrollo de actividades recreativas, educativas y culturales
compatibles con la conservacion de los mismos.

- Uso forestal.

*Aquellas edificaciones e instalaciones de uso publico estaran sujetos a lo especificado en el Plan Rector
de Uso y Gestion (PRUG) del Espacio Natural de Dofiana, el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN)
y la ley forestal que se encuentren vigentes.

Usos prohibidos:
Todos los demas.

Seccion Il. Derivadas de las carreteras. (E)

Articulo 110. Determinaciones Generales.

En el plano de clasificaciéon del suelo no urbanizable OT 1, 2, 3, 4 y 5 se puede reconocer las tipologias
de calificaciones propuestas para esta clasificacion del SNU. Se ha tenido en cuenta toda la legislacion sectorial:
derivadas de las afecciones a la ocupacion de las diferentes categorias de Carreteras que afectan al Termino
Municipal de Hinojos.

Las Normativas de afeccion son:

- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, publicada en el BOE num. 182, de 30.7.88.

- Ley 8/2001, de Carreteras de la Junta de Andalucia.

Estos suelos comprenden los terrenos afectados por las Carreteras Autondmicas: A-474 y su variante, la
A-481; y la estatal Autovia A-49.

Las afecciones son, segun el articulo 56. Zona de no edificacion:

1. La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de
las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas
paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta
metros en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las carreteras,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. En aquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacion quede dentro de las
zonas de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde coincidir o con el borde exterior de la
zona de servidumbre legal.

3. En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en funcion de la titularidad
0 categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicién, prevalecera en todo caso la de mayor
extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificacion en
determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias especiales lo aconsejen y previo informe de los
municipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las travesias de
poblaciones, la Administracién titular de la carretera podra ampliar la extension de la zona de no edificacion,
previo acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico
correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion. Cuando las extensiones que se propongan
en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas en la presente Ley tanto en suelo urbano como
en suelo urbanizable, debera recabarse, con posterioridad a su aprobacién inicial, informe vinculante de la
Administracion titular de la carretera, que versara sobre aspectos relativos al uso y proteccion de las carreteras y
a la seguridad de la circulacion vial.

Tanto los usos como las condiciones de implantacion son las reguladas por la Legislacion Sectorial que
regula esta proteccion.

Las afecciones y servidumbres establecidas en la legislacion vigente son las siguientes:
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Carretera | Titularidad Tipo Zona de Dominio Publico (m) | Zona de Servidumbre (m) | Zona de afeccion (m) | Linea limite edificacion (m)
A-49 Estatal Autovia 8 25 100 50
A-474 | Autondémica | Intercomarcal 3 8 50 50
A-481 | Autondmica | Intercomarcal 3 8 50 50

Seccidn lll. Derivadas de las infraestructuras energéticas y telcomunicacion. (E)

Articulo 111. Condiciones de edificacion.

Las condiciones de edificacion son las establecidas en este plan y permitida por la legislacion forestal.

A. Electricidad.

Las Normativas de afeccion son:

- Reglamento de 28 de noviembre de 1968, sobre Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regula la actividad, de transporte, distribucién,
comercializacion suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.
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Condiciones Generales segun el POTAD en su art. 135.

Los arboles se situaran a una distancia de la linea eléctrica de:

- 1,5 + U(KV)/100 m, (con un minimo de 2,00 m) (siendo U la tension en kv).

Edificaciones:

- En puntos accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 5 m.

- En puntos no accesibles a las personas: 3,3 + V(KV)/100 (m), con un minimo de 4 m.

Paralelamente, se tendra en cuenta las limitaciones establecidas en el POTAD respecto a tendidos
eléctricos:

- Los trazados de infraestructuras de la red eléctrica de alta tension discurriran por los pasillos que a tal
efecto se determinan en el Plano de Recursos y Riesgos del POTAD. El PGOU establece por tanto, una zona de
proteccion en las lineas que proceden del Rocio segun el nivel de tension y el num. de lineas totales, en este
caso 2, de 50y 66 Kv respectivamente.

Kv Circuitos Anchura pasillo (m)
66 2 lineas 78

A.1 Plan Especial de Infraestructura «Subestacion Eléctrica.

- Sera necesario la construccion de una nueva subestacion eléctrica de 65/15 Kv en el término municipal
de Hinojos.

- Sera imprescindible la conexion de esta subestacion con la red de transporte 220 Kv perteneciente a
Red Eléctrica de Espafa.

- El punto de acceso propuesto es la futura linea LAT 220 Kv El Rocio-Aljarafe a su paso por el término
municipal de Chucena.

- Para determinar las participaciones en los costes de la ejecucion de dicha subestacion sera necesario
y preceptivo la redaccion y aprobacion de este Plan Especial que determine ademas, los costes y el alcance de
la actuacion.

- La ejecucion de este Plan Especial sera previa al desarrollo de los sectores propuestos por este Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

- El reparto de costes entre los distintos sectores de este Plan Especial ira vinculado al aprovechamiento
de cada uno de los mismos.

- Su programacion se realiza para el primer cuatrienio.

B. Red de gas.

- Segun el articulo 137 del POTAD, los nuevos trazados de la red de transporte de gas se podran realizar
al norte del pasillo que se delimita en el Plano de Recursos y Riesgos del mismo, para atender al suministro de
los nucleos de poblacién con las siguientes limitaciones:

- Estaran sujetos a una distancia inferior a 500 metros de los suelos urbanos y urbanizables definidos en
este planeamiento.

- Los tramos que estén en superficie deberan adoptar medidas que favorezcan su integracion en el
entorno.

C. Red de Oleoducto.
- Las instalaciones dedicadas al transporte de productos derivados del petrdleo que discurren por el
término municipal estaran a lo dispuesto en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

D. De las Infraestructuras de Telecomunicaciones.

Segun el art. 139 del POTAD, no esta permitido el emplazamiento de instalaciones de telefonia movil en:

- Los conjuntos histéricos, edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacién del Patrimonio
Histarico.

- En los edificios catalogados y en los bienes protegidos por el planeamiento urbanistico general.

- En los edificios incluidos en el catalogo de edificios rurales establecidos por este plan.

- En las cuencas visuales de las carreteras hasta el limite maximo de 1.000 m de la correspondiente via
y en el cierre visual delimitado en este plan (entre las cuencas de los arroyos Algarbe y de la Cafada Mayor).

Las instalaciones utilizaran materiales constructivos y colores que limiten su impacto visual.

Los soportes preveran la posibilidad de implantacion de otros proveedores y servicios de telecomunicacion
movil y no incorporaran otros elementos como carteles, iluminacion, etc. que los que sean exigidos por su
legislacion sectorial.

En los espacios naturales protegidos por la legislacion ambiental y montes publicos se estara a lo que
determine la administracion competente en sus correspondientes planes de ordenacion de recursos naturales.
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Para el caso de instalacion de elementos y equipos de Telecomunicacién para telefonia movil, deberan
garantizar la no discriminacion entre operadoras y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva
en el sector. Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, en las normas reglamentarias aprobadas
en materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento
gue establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

La normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios esta constituida por el Real Decreto Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 348/2011 y la
Orden ITC/1644/2011.

CAPITULO VI
Normativa de aplicacion

Articulo 112. Normativas sectoriales de aplicacion.
En cuanto a la normativa vigente de caracter sectorial referida a la sanidad animal, se debera atender:

Estatal.

- Ley 8/2003, de 24 de abril, de sanidad animal (25 de abril de 2003, BOE nim. 99).

- Real Decreto 479/2004, de 26 de marzo, por el que se establece y regula el Registro general de
explotaciones ganaderas (23 de abril de 2004, BOE num. 89).

Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 65/2012, de 13 de marzo, por el que se regulan las condiciones de sanidad y zootécnicas de
los animales (27 de marzo de 2012, BOJA num. 60).

- Decreto 248/2007, de 18 de septiembre, por el que se modifica el Decreto 14/2006, de 18 de enero,
por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones Ganaderas de Andalucia (25 de septiembre de 2007,
BOJA num. 189).

- Decreto 14/2006, de 18 de enero, por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones Ganaderas
de Andalucia (23 de enero de 2006, BOJA num. 14).

- Orden de 18 de noviembre de 2008, por la que se aprueba el programa de actuacion aplicable en las
zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos procedentes de fuentes agrarias designadas en Andalucia (8
de enero de 2009, BOJA num. 4).

1) Legislacion sobre recursos naturales.

a) Aguas superficiales y subterraneas.

a. Del Estado.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D.
849/1986, de 11 de abril.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar,
[, IV, V, VIy VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE num. 135, de 6.6.03).

La Ley de Aguas en su articulo 78 establece que los Planes de Ordenacion Urbana deben ser informados
por el Organismo de Cuenca y recoger las previsiones formuladas por éste con respecto a las actuaciones a
realizar en la zona de policia de cauces.

b. De la Comunidad Auténoma

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

b) Montes y zonas forestales .

a. Del Estado

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE num. 280, de 22.11.03).
- Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003.

- Ley 52/1968, de 27 de julio, de Montes.

- Ley 81/1968, de 5 de diciembre, sobre incendios.
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b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 2/92, Forestal de Andalucia, de 15 de junio.

- Orden de 10 de junio de 1997, por la que se regule la recoleccién de ciertas especies vegetales en los
terrenos forestales de propiedad privada en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra incendios forestales en Andalucia.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de Prevencién y Lucha
contra los incendios forestales.

La Ley Forestal determina que la Administracién Forestal sera oida en la elaboracién de cualquier
instrumento de planificacion que afecte de alguna manera, a los recursos o terrenos forestales. Por ello, cuando
en la elaboracion del planeamiento urbanistico se prevea alterar la clasificacion de terrenos forestales para su
conversion en suelo urbanizable o categoria analoga, el Ayuntamiento solicitard preceptivamente informe a la
Administracion Forestal.

c) Flora y fauna silvestre.

a. Del Estado.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas. (BOE num. 46, de 23.2.2011).

- Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo espafiol de
especies exoticas invasoras (BOE num. 298, 12.12.2011).

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora
y la fauna silvestres y sus habitats

2) Legislacion referida a la proteccion ambiental.

a) Vertidos y tratamiento de aguas residuales.

a. Del Estado.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

- Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de los
Titulos | 'y Il de la Ley de Aguas.

- Orden de 23 de diciembre de 1986, por la que se dictan normas complementarias en relacion con las
autorizaciones de vertido de aguas residuales.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Orden de 12 de noviembre de 1987, normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicion
de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas
residuales (BOE num. 280, de 23.11.87).

- Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE num. 312, de 30.12.95).

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE
num. 77, de 29.3.96).

- Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 509/1996, por el que
se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

b) Residuos sélidos.

a. Del Estado.

- Ley 10/98 del 21 de abril, de Residuos.

- Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

- Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

- Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacion y
gestion de los policlorobifenilos, policloroterfelinos y aparatos que los contengan.
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- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
deposito en vertedero.

b. De la Comunidad Auténoma

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Decreto 218/1999, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de Gestidn de Residuos Urbanos.

- Decreto 104/2000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones administrativas de las
actividades de valoracion y eliminacion de residuos y la gestion de residuos plasticos agricolas.

c) Residuos toxicos y peligrosos.

a. Del Estado

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. BOE num. 96, de 22 de abril de 1.998.

- R.D. 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley
20/1.986. Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos (BOE, 30 de julio de 1988 y 29 de enero de 1989).

- R.D. 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contaminacién del medio
ambiente producida por el amianto.

-R.D. 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre la notificacion de sustancias
nuevas Y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas. BOE nim. 133, de 5 de junio de 1995.

- R.D. 45/1996, de 19 de enero, por el que se regulan diversos aspectos relacionados con las pilas y los
acumuladores que contengan determinadas materias peligrosas (BOE de 24 de febrero de 1996).

- R.D. 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecuciéon de la Ley
20/1.986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988,
de 20 de julio.

- R.D. 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos y de modificacién del Real
Decreto 1088/1992, de 11 de septiembre, relativo a las instalaciones de incineracién de residuos municipales.

-R.D. 2115/1998, de 2 de octubre, de Transporte de Mercancias Peligrosas por Carretera.

- R.D. 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacion y gestién de
los PCBs y PCTs y aparatos que los contengan.

- R.D. 1416/2001, de 14 de diciembre, sobre envases de productos fitosanitarios (BOE num. 311, de 28
de diciembre de 2001).

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de los aceites usados (BOE num. 57,
de 8 de marzo de 1989).

- Orden de 14 de abril de 1989, sobre gestién de PCB y PCT (BOE num. 102, de 19 de abril de 1989).

- Orden de 13 de octubre de 1989 por la que se determinan los métodos de caracterizacion de los
residuos toxicos y peligrosos (BOE num. 270, de 10 de noviembre de 1989).

- Orden de 13 de junio de 1990 por la que se modifica el apartado Décimosexto, 2 y el Anexo Il de la
Orden de 28 de febrero de 1989 (BOE num. 102, de 19 de abril de 1989). Gestion de aceites usados.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad.

- Orden de 7 de febrero de 2000, por la que se establecen sistemas de gestion para los envases usados
y residuos de envases de productos fitosanitarios.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 134/1998, de 23 de junio, por el que se aprueba el Plan Director de Gestion de Residuos
Peligrosos.

- Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revisién del Plan Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia.

d) Actividades agrarias.

a. Del Estado.

- Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario.

- Real Decreto 1987/1991, de 30 de diciembre, modificado parcialmente en 1993, 1994 y 1995, con el
fin de contribuir a la mejora de la eficacia de las estructuras agrarias, establece un régimen de ayudas conforme
al Reglamento CEE 2328/91, del Consejo de 15 de julio.

- Reales Decretos 51/1995, de 20 de enero, y 632/1995, de 21 de abril, para fomentar métodos de
produccion agraria compatibles con las exigencias de proteccion del medio ambiente y la conservacion del
espacio natural.

- Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.
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b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/1984, de 3 de julio, Reforma Agraria en Andalucia.

- Decreto 226/1995, de 26 de septiembre, por el que se aprueban medidas de ejecucion del Plan de
Desarrollo Rural de Andalucia.

- Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Direccién General de Desarrollo Rural y Actuaciones
Estructurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades minimas de cultivo en el ambito territorial
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 36/2008, de 5 de febrero, por el que se designan las zonas vulnerables y se establecen
medidas contra la contaminacion por nitratos de origen agrario.

e) Calidad del Aire.

a. Del Estado.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la Contaminacion (IPPC)

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

- Decreto 833/1975, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

- Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica
industrial.

b. De la Comunidad Autdnoma.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad.

- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

- Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrolla el D. 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Calidad del Aire, en materia de medicién, evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Orden de 3 de septiembre de 1998, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones.

3) Legislacion referida a la infraestructura del municipio.

a) Carreteras.

a. Del Estado.

- Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de julio.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

- Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras.

- Real Decreto 597/1999, de 16 de abril, por el que se modifica el Reglamento General de Carreteras.

b. De la Comunidad Autonoma.

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

b) Lineas eléctricas.

a. Del Estado.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Reglamento de 28 de noviembre de 1968 sobre Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

- Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero, por el que se establecen medidas de caracter técnico en
lineas eléctricas de alta tension, con objeto de proteger la avifauna.

Estan determinadas las distancias minimas que deben existir entre un tendido eléctrico y un bosque,
masa forestal y edificaciones (sobre puntos accesibles y no accesibles a las personas).

4) Legislacion referida a los bienes protegidos.

a) Espacios naturales protegidos.

a. De la Unién Europea.

- Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres. (Directiva Aves).

- Directiva de la Comision 49/97/CE, de 29 de julio, por la que se modifica la Directiva 79/409/CEE, del
Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres (DOCE num. L 223, de 13.08.97).

- Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, de conservacién de los espacios naturales y de la fauna
y flora silvestres. (Directiva Habitats).

b. Del Estado.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre
(BOE num. 74, 28.3.1989).
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- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espanol de Especies Amenazadas. (BOE num. 46, 23.2.2011).

- Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo espafiol de
especies exoticas invasoras (BOE num. 298, 12.12.2011).

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
(BOE num. 310, 28.12.1995).

- Real Decreto 4/2001, de 12 de enero, por el que se establece un régimen de ayudas a la utilizacion de
métodos de produccion agraria compatibles con el medio ambiente (BOE num. 12, de 13 de enero de 2001)

c. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion (BOJA nim. 60, de 27.7.89).

- Ley 2/1995, de 1 de junio, sobre modificacion de la Ley 2/89, de 18 de julio, por la que se aprueba el
inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.
(BOJA num. 82, de 7.6.95).

- Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del art. 20 de la Ley 2/89, de 18 de julio, por la
gue se prueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia (BOJA num. 83, de 20.7.96).

b) Vias pecuarias.

a. Del Estado.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

c) Patrimonio histérico.

a. Del Estado.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espariol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, en desarrollo parcial de la ley anterior.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 14/2007, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia (Decreto 19/1995, de 7 de
febrero).

5) Legislacion referida a la ordenacién del territorio y planificacion fisica.

a. Del Estado.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del
suelo. BOE num. 154 de 26.6.2008.

b. De la Comunidad Autdnoma.

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y sus modificaciones
, - Decreto 341/2003, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del
Ambito de Dofiana.

- Decreto 129/2006, de 27 de junio, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 26 de
octubre de 2006 y se acuerda su publicacion.

6) Legislacion referida a la prevencion y correccién de impactos.

a. Del Estado.

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de EIA.

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por lo que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
del RDL 1302/1986, de 28 de junio de EIA.

- Real Decreto-ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificaciéon del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

b. De la Comunidad Auténoma.

- Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de la Calidad.
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- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

- Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental.

- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

- Orden de 10 de noviembre de 1999, por la que se establecen los Planes de Inspeccion en materia
Medioambiental.

- Resolucion de 20 de octubre de 2000, por la que se regula la elaboracion de Planes Sectoriales de
Inspecciones Medioambientales en Andalucia.

TITULO IV
EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Articulo 113. Definicion y grados establecidos. (E)/(P)

Dentro de este Planeamiento, se incorporan una serie de actuaciones que afectan al Patrimonio Historico
Artistico del municipio de Hinojos. Corresponde a edificios dispersos por todo el término municipal .Se reflejan
en los Planos y Fichas correspondientes al Catalogo. (E)

Estos espacios estan afectados por las Ley 26/85, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espariol; y la
nivel autondmico, la Ley 14/07, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico Artistico Andaluz. (E)

Junto las ya recogidas en el anterior planeamiento, se proponen una serie de actuaciones, con la
siguiente division en Niveles de Proteccion Patrimonial:

A: Proteccion monumental o Integral. (E).

En él se incluyen los edificios con el maximo nivel de proteccion por sus caracteristicas de valor
arquitectonico, artistico o historico. Este nivel corresponde al antiguo Grado | de las Normas Subsidiarias
anteriores.

Este Nivel lo integran los edificios de:

- Iglesia Parroquial de Santiago el Mayor (BIC).

- Palacio del Rey.

- Iglesia de Ntra. Sra. del Valle.

- Capilla de la Soledad.

- Hacienda de Torrecuadro.

- Casa Consistorial.

Se permitirda exclusivamente en este nivel de proteccién obras de conservacion y mantenimiento
destinadas a mantener el buen estado de los inmuebles incluidos en este grado de proteccion, con el fin de
mantener sus caracteristicas arquitectdnicas y constructivas, volumenes, formas y elementos decorativos. Se
precisa informe previo favorable de los servicios técnicos municipales.

Para las actuaciones en el entorno BIC se tendra que cumplir las condiciones estéticas y de composicion
dadas en las normas urbanisticas.

B: Proteccion Estructural. (E)

Este nivel supone la proteccion de aquellos elementos de patrimonio inmueble que, por su valor
arquitectonico, artistico o historico muestran una especial singularidad. Este nivel propone una proteccion de tipo
estructural, de los elementos que conforman las caracteristicas basicas, tanto ornamentales como estructurales
gue definen la composicion del edificio. Este nivel corresponde al antiguo Grado | de las Normas Subsidiarias
anteriores.

En este Nivel se recogen tanto nuevas propuestas por el planeamiento como las citadas en el articulo
110 del Plan de Ordenacion del Territorio del Ambito de Dofiana. Son:

- Casa de Leonardo Mateos.

- Casa Grande o Casa de Diego Francisco Izquierdo.

- Hacienda de San José o Casa de Ahumada.

- Colegio Publico Marismas de Hinojos.

- Casa de la Cafiada Mayor.

- Casa de la Pichiricha.

- Choza Nueva.

- Choza de Soliman.

Se permitira ademas de obras de conservacién y mantenimiento, obras de rehabilitacion sin aumento de
edificabilidad, y cambios en el interior del inmueble siempre que no afecten ni estructural ni arquitectonicamente
al conjunto del edificio. Se precisa informe previo favorable de los servicios técnicos municipales.
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C: Proteccion Fisionomica. (P)

En este nivel se encuadran aquellos bienes inmuebles cuyos elementos presentan caracteristicas que
los hacen convertirse en objeto de proteccion por su valor desde el punto de vista formal o fisonomico. En este
nivel se incluyen fachadas, elementos interiores de cierto valor, como patios, escaleras, arcos,..., elementos
ornamentales, conmemorativos...

Este nivel corresponde con el Grado Ill de las anteriores Normas urbanisticas.

Los bienes patrimoniales que componen el Grado C, son:

- Vivienda en Calle Virgen de la Soledad, num. 14.

- Casa natal de Mufioz y Pavon.

- Vivienda en la Avenida del Valle, nim. 14.

- Vivienda en al Calle Francisco Santiso, num. 9.

- Harinera Santa Rosa.

- Vivienda en Avenida de la Constitucién, num. 3.

- Hacienda de Garruchena.

Se permite todo tipo de obras a excepcion de las que pudiera afectar al elemento o elementos protegidos.
Para las actuaciones en este nivel de conservacion se precisara un estudio e informe técnico municipal favorable.
En dicho estudio, los servicios técnicos municipales decidiran si las actuaciones a realizar afectan o no a los
elementos protegidos y si se toman medidas para su conservacion.

D: Proteccion Ambiental. (P)

Este Nivel tiene por finalidad la proteccién de aquellos elementos del Patrimonio inmueble de Hinojos,
gue por sus caracteristicas arquitectonicas forman parte de la identidad propia del municipio, conformando una
imagen, ambiente y fisonomia general, caracteristicas.

Este nivel tiene relacion con el Grado Ill de las anteriores Normas urbanisticas.

Los elementos incluidos en el Nivel D, son:

- Barrio del Cerrillo.

- El Rinconcito.

- Puente del Ajoli.

- Torre de la Luz.

- Avenida del Valle-Avenida Reyes Catolicos

Se permitira ademas de obras de conservacion y mantenimiento, obras de rehabilitacion, de reforma,
sustitucion parcial o total, siempre y cuando, dichas actuaciones mantengan la composicion y estética original y
no afecten arquitectonicamente al conjunto visual, ambiental o paisajistico. Se precisa informe previo favorable
de los servicios técnicos municipales.

E: Yacimientos Arqueoldgicos. (E)

Aunqgue en un apartado aparte por tratarse de un yacimiento arqueolégico, su grado de proteccion seria
la dada para el Nivel de proteccion A, del presente Plan General.

Los bienes patrimoniales propuestos para ser incluidos en este nivel de proteccion son:

- La Alqueria.

Articulo 114. Consideraciones generales.

En todos los Grados establecidos se permiten obras de Conservacion y Mantenimiento.

En la Proteccién Estructural se permitiran ademas Obras de Rehabilitacion en los elementos protegidos,
previa justificacion de su necesidad y autorizacion de los servicios municipales.

El resto de elementos no protegidos de un inmueble podra ser objeto de Reestructuracion u Obra nueva.

Con respecto a las condiciones estéticas y de composicién, ademas de los elementos permitidos y
prohibidos en el BIC, su entorno y en los edificios catalogados, se refleja en su apartado correspondiente de las
normas urbanisticas de este Plan General.

Son Obras de Consolidacion, aquellas necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio o
parte de él.

Son Obras de Conservacion, las necesarias para el mantenimiento de la edificacion en buen estado,
evitando el abandono y deterioro por los agentes atmosféricos y externos.

Son Obras de Restauracion, las necesarias para dotar al edifico de sus imagen y condiciones originales,
excluyendo obras que incorporen nuevos elementos afadidos, salvo estudio justificado de su anterior
preexistencia.

Son Obras de Reforma, las que afectan a la redistribucion de los espacios interiores sin afectar a las
caracteristicas estructurales del edificio, ni a los elementos protegidos.
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Son Obras de Reestructuracion, las que modifican el espacio interior del edificio, con alteracion sustancial
de elementos comunes y elementos fijos o estructurales, modificando la tipologia del edificio. Este tipo de
obra incluye el vaciado total del espacio interior, con mantenimiento de fachadas y elementos valiosos que se
integraran al conjunto de nueva creacion.

Son Obras Nuevas, la adicién de nuevas plantas o espacios de forma total o parcial a lo existente.

Articulo 115. Tramitacion.

Previa a la concesion de la oportuna licencia de obras, debera remitirse a la Delegacion Provincial de
Huelva, Consejeria de Cultura, una copia del Proyecto o memoria exigidas para la obtencion de la licencia o la
realizacion de la actuacion, en el que se especifique e identifiqgue de forma completa la actuacion a realizar,
incluyendo la siguiente documentacion:

1. Plano de situacion general del inmueble.

2. Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000.

3. Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas.

4. Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

5. Memoria de calidades de materiales en cubierta y paramentos exteriores.

6. Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

7. Sehalamiento de los elementos y valores a conservar del estado previo de la edificacion.

8. Obras propuestas.

Articulo 116. Proteccion del patrimonio arqueologico. (E)

Cualquier actividad o actuacién que impliqgue movimiento de tierra o afectacién de cualquier tipo al
sustrato arqueologico en areas incluidas dentro de la delimitacion de Yacimientos Arqueologicos, debera llevar
aparejada una actividad arqueologica preventiva de las determinadas en el articulo 2 del Decreto 168/2003,
de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas, actividad que debera ser
autorizada por la Consejeria de Cultura, en virtud de lo determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia. En todo caso, la materializacion de estos usos quedara
condicionada a los resultados de estas actividades arqueoldgicas preventivas.

Articulo 117. Hallazgos casuales. (E)

En cualquier caso, si se produjera un hallazgo casual en cualquier parte del territorio municipal, sera
obligada la comunicacion a la Delegacion Provincial de Cultura en el transcurso de 24 horas, tal y como
establece el art 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento y Fomento
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en los términos del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

DISPOSICIONES FINALES

Disposiciones adicionales.

Primera. Formulacion de planeamiento.

En el plazo maximo de tres anos desde la entrada en vigor del Plan General, se procedera por el
Ayuntamiento a redactar y aprobar los Planes Especiales previstos en estas Normas respecto a los que no se
establezca un plazo determinado.

Segunda. formulacion de ordenanzas.

En el plazo maximo de seis meses desde la entrada en vigor del Plan General, el Ayuntamiento de
Hinojos, de conformidad con lo establecido en el art. 64 de la LOUA, aprobara una Ordenanza de Valores del
Suelo comprensiva del cuadro indicativo de valores de repercusion de suelo, expresivo de los precios maximos
que prevé pagar por la adquisicion o expropiacion de suelo para su incorporacion al Patrimonio Municipal de
Suelo. Dichos valores se calcularan de conformidad con la normativa técnica de valoracion catastral, previo
informe de la Administracion tributaria. La vigencia maxima e improrrogable del cuadro sera de tres aros.

Disposiciones transitorias.

Primera. El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente antes de la entrada en vigor del nuevo
Planeamiento General.

Los Planes Parciales y Planes Especiales aprobados definitivamente de los sectores del suelo
urbanizable correspondientes a los diversos planeamientos generales anteriores existentes en el municipio cuya
gjecucion urbanistica ha culminado, quedan derogados a la entrada en vigor del presente Plan General, salvo las
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correspondientes a los Ambitos de Planeamiento Incorporados delimitados en el presente Plan General que se
regulan conforme a lo previsto en la disposicion transitoria segunda.

Segunda. Ambitos de Planeamiento Incorporado.

Los Planes Parciales aprobados definitivamente correspondientes a los sectores del suelo urbanizable
establecido por las NNSS anteriores y que se reconozcan en el presente Plan General como Ambitos de
Planeamiento Incorporado, permaneceran en vigor en todo aquello que no se oponga a las determinaciones
contenidas en esta Normas.

Disposicion derogatoria.

Unica.

Quedan derogadas las NNSS de Hinojos, aprobadas definitivamente el 14 de julio de 1997, asi como
la Adaptacién Parcial a la LOUA y todas las modificaciones puntuales y cuantos instrumentos de planeamiento
se hayan aprobado definitivamente en su desarrollo, a excepcion de los Ambitos de Planeamiento Incorporado
recogidos en este Plan General. Se inicia los tramites oportunos para su derogacion de la siguiente ordenanza
municipal: «Ordenanza reguladora de la instalacion, modificacién y funcionamiento de los elementos y equipos
de telecomunicacion para telefonia movil» aprobadas definitivamente en 2011.

ANEXO 1
CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION
CAPITULO |
La urbanizacion de los espacios viarios (P)

Articulo 1. Disposiciones generales.

El Ayuntamiento tramitara y aprobara una ordenanza de urbanizacion, donde se recoja los aspectos
técnicos, de disefio y las condiciones de ejecucion, de las obras relativas a la ejecucion de las distintas
instalaciones o servicios urbanos.

1. Los viarios interurbanos que discurran por el término municipal se disefiaran con arreglo a su
normativa especifica de aplicaciéon que dimanaren de los organismos competentes de la Administracion del
Estado y de la Junta de Andalucia.

2. El resto del viario municipal se disefiara de acuerdo con las condiciones que se establecieren por los
organismos competentes de la Administracion Autondmica o del Estado, por los criterios de disefio que pudiera
establecer el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplicacion estén contenidas en estas Normas.

3. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante en lo referido a
alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a distribucion de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas.

Articulo 2. Dimensiones minimas de los viarios publicos.

1. Con caracter general los viales para ambitos menores a los descritos en los apartados anteriores
deberan tener una dimensién transversal minima de nueve (9) metros entre alineaciones.

2. Para el Poligono Industrial los viales deberan tener una dimension transversal minima de quince (15)
metros entre alineaciones.

Articulo 3. El espacio reservado a la circulacion de vehiculos. La calzada.

El dimensionado del numero y dimensiones de los carriles de circulacién de vehiculos se realizara teniendo
en cuenta el rango jerarquico del viario afectado, de la velocidad de proyecto, del tipo de trafico dominante y su
intensidad y de la situacion del carril en la calzada.

Articulo 4. El espacio reservado a la circulacion peatonal. Los acerados.

1. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas suficientes, tanto longitudinal como
transversalmente, para garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro de cada sector de planeamiento y
entre sectores adyacentes.

2. En cualquier caso se respetara la normativa vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.
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3. Las dimensiones de los acerados expresadas en los siguientes apartados se entenderan referidas a
una sola margen del viario de las dos que en general lo componen.

4. Los acerados estaran compuestos al menos por dos bandas funcionales:

A) Banda de circulacion peatonal. Destinada al transito, libre de obstaculos, de peatones y personas de
movilidad reducida. La anchura minima de esta banda sera de ciento cincuenta (150) centimetros.

B) Banda de servidumbre. Es la zona del acerado en la que se instalaran todos los elementos del viario
publico fijos o mdviles que sobresalgan de la rasante proyectada (arbolado y jardineria, sefializacion, mobiliario
urbano, contenedores, kioscos, marquesinas, alumbrado u otras instalaciones, etc). Las dimensiones de la banda
de servicios sera la suficiente para acoger todos los elementos del viario que se instalen sobre rasante. En caso
de existencia de arbolado la dimension minima de esta banda sera de ciento veinte (120) centimetros.

Articulo 5. El espacio reservado al estacionamiento de vehiculos.

1. En todos los viarios urbanos, salvo en los de caracter exclusivamente peatonal, podran reservarse
bandas laterales destinadas al estacionamiento de vehiculos adosadas a la calzada, bien formando parte de la
misma, bien formando espacios formalmente diferenciados.

2. Las bandas de estacionamiento deberan disponerse de tal forma que dejen libre las zonas préximas a
las intersecciones viarias y que no interfieran en los recorridos peatonales o ciclistas.

3. El dimensionado de las bandas de estacionamiento se realizara teniendo en cuenta la dotacion de
plazas establecida por el planeamiento, el tipo de via en que se localice, las caracteristicas del vehiculo y la
maniobra de acceso a la plaza.

4. En relacion al carril de circulacion las bandas de aparcamiento pueden clasificarse en tres tipos:

a) En linea. Para el viario principal la dimension minima sera de doscientos (200) centimetros, para
el secundario y el local de ciento ochenta (180) centimetros y para el industrial de doscientos veinte (220)
centimetros.

b) Oblicuos. Para el viario principal e industrial la dimension minima sera de cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros, y para el secundario y el local de cuatrocientos veinticinco (425) centimetros.

c) En bateria. Para el viario principal, secundario y local la dimensién minima sera de cuatrocientos
veinticinco (425) centimetros y para el viario industrial de cuatrocientos setenta y cinco (475) centimetros.

5. La pendiente longitudinal y transversal de las bandas de aparcamiento se adaptara a la de la calzada
contigua.

Articulo 6. La pavimentacion de los viarios publicos.

1. La pavimentacion del viario publico se realizara teniendo en cuenta el clima, el trafico, la explanada y
la disponibilidad de materiales locales, asi como los factores que se deriven de los condicionantes de ordenacion
urbana.

2. Las caracteristicas superficiales de los pavimentos de los viarios urbanos deberan ofrecer resistencia,
comodidad y seguridad a los usuarios, ademas de ajustarse a la normativa técnica especifica de cada material y
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

3. Las calzadas del viario principal y secundario se proyectaran con pavimentos continuos flexibles de
mezclas bituminosas en caliente sobre firmes granulares o de hormigon.

4. En las calzadas del viario de tipo local con baja intensidad circulatoria, y en los viarios de circulacion
compartida se favoreceran soluciones de pavimentacion basadas en pavimentos homogéneos de adoquines de
hormigdn prefabricado o de piedras naturales.

5. lLas bandas formalizadas destinadas al estacionamiento de vehiculos se pavimentaran
diferenciadamente de los carriles de circulacion, con pavimentos continuos rigidos de hormigdn o pavimentos de
adoquines de hormigon prefabricado o de piedras naturales. Excepcionalmente podra admitirse la prolongacion
de la pavimentacion de la calzada a la banda de estacionamiento por motivos justificados de caracter funcional,
urbanistico o topografico.

6. En las bandas de circulacién peatonal de los acerados se emplearan pavimentos de elementos
modulares normalizados de hormigon prefabricado, de terrazo, de aglomerados de cemento o de piedras
naturales. En estas bandas no se permitira el empleo de pavimentos continuos. Las caracteristicas de estos
pavimentos seran acordes con su funcién, movimiento exclusivo de personas y excepcionalmente de vehiculos, por
lo que deberan ser resistentes al paso ocasional tanto de vehiculos ligeros como de obra y de mantenimiento.

7. Los acerados de nueva ejecucion, y salvo que la edificacién adyacente se encuentre consolidada, se
confinaran interiormente mediante piezas prefabricadas.

8. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la comoda circulacion
de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones de aquellas que ocasionalmente pudieran
ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por
achaflanado del bordillo.
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CAPITULO Il
El trazado del viario

Articulo 7. El trazado en planta.

1. El trazado del viario urbano respondera a criterios de continuidad de la circulacion, a través de
una sucesion de alineaciones rectas y circulares de radio constante enlazadas entre si en los puntos de igual
tangencia.

2. En general, salvo en las conexiones con las carreteras interurbanas, para los acuerdos en planta del
viario urbano no se emplearan clotoides de transicion. Para radios menores deciento cincuenta (150) metros
se podran emplear transiciones con curvas circulares de tres centros con relacion entre radio maximo y radio
minimo de dos a tres.

3. Siempre que sea posible se mantendra la alineacion recta o del mismo radio de curvatura en cada
tramo de viario comprendido entre dos intersecciones sucesivas.

4. Se aprovecharan las intersecciones para los cambios de curvatura. Las alteraciones de direccion del
eje central se realizaran en el cruce de la forma mas simétrica posible para resolver los pasos de peatones y
ciclistas.

5. Los acuerdos entre las alineaciones de bordillos que confinan los acerados se realizaran con curvas
circulares directas o transiciones con curvas circulares de tres centros. En cualquier caso, para cada tipologia
de viario, se garantizaran las condiciones de giro de los vehiculos de servicio publico (bomberos, recogida de
basura, etc).

Articulo 8. Las intersecciones giratorias.

1. Se considera especialmente apropiado el empleo de soluciones tipo giratorio para las intersecciones
de los viarios en los que se presenten las siguientes circunstancias:

a) Que el trafico de los distintos ramales afluyentes sea similar.

b) Que existan cuatro o mas ramales de acceso.

c) Que la zona de interseccion posea una topografia sensiblemente horizontal.

d) Que las intensidades de giros a la izquierda sean del orden de 1/3 del volumen total.

e) Que las longitudes de trenzado sean apropiadas.

CAPITULO Ill
La urbanizacion de los espacios libres

Articulo 9. Condiciones generales.

1. Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de caracter
publico debera contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico competente. Cuando las obras de
jardineria formen parte de obras de urbanizacion general, el proyecto de jardineria podra integrarse en el global
como separata del mismo.

2. Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes y espacios libres preveran la ejecucion de todas las
obras de acondicionamiento necesarias para su uso publico y al menos las siguientes:

- Jardineria y arbolado.

- Riego.

- Drenaje.

- Pavimentacion.

- Alumbrado publico.

- Mobiliario urbano.

- Cuando en el interior de las zonas verdes y espacios libres se localicen edificaciones deberan preverse
ademas las redes de: abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y comunicaciones.

3. Junto con el proyecto se presentara documento publico que comprometa al promotor o entidad
promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no pasen a la tutela del Ayuntamiento.
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FICHAS URBANISTICAS

SECTOR EN SUELO URBANO

Programacion v Gesticn

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion SUNC-UET

Superficie 11320 e’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Claze de Suela TUEBANO

Categoria de suelo  |[NO CONSOLIDADO

Reservaz de VPP |2 937,00 m't {30 % sobre Edificabdlidad)

Siztemaz Generales | Mo poses mnsin Sistema General m adsento m mmchndo.
Usa Global (RESIDENCIAL}Y

Deensidad Glohal 44 Vi Ha

Edificabilidad 0,865 mt/m's

Global

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Art. 102.A
LOTUA)

Area de Reparto ARncUET

Aprovech. Medie  [0.823923

Previziones de | Siztemna de Actmacion:

Compensacion (privada)

Inztrumentos de Dezarrollo ¥ Geston:

Plan Paraial de Ordenacion / Reparcelacion

Plazoz conforme Art, 13 LOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: & afios,
- plazo max. para la ejecucion del ambito: § afios

LOTA)

DETEEMINACIONES POBAMENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 1028

Plazo de mdcio ¥
terminacion VPP

El Instrumenio g8 planeamients Jue Conienga 13 orodenacion detallada dedera
cumplr los sigulentes pazos pare el Imicioy teminacin de esias viviendas
prategidas.

Ei plaze establecido para 2 Inicio de 13 e@fcacon de las parceias
calficadas como viviendas p!megll:las- sera oe fos afics a condar degde
la finalizacien de 1as obfas O Orbanzacion, plazn que podra s8r
promogado por igentico peringo &n =i cas0 de que |3 inanclacien de la
FII'CIMDZKII'I i) P‘I.IUEB SC00erse a3 ios Deneficlos del Plan Andaluz da
Vhianta por estar agoiado este, ¥ deta aguardanse 3 @ aprbacion ge
oire con dedacion precupUesiana sunicianie.

El piazn de ferminacion ge las VIvIEND3s protagilas s2rd oe dos afios
desde & Inicio o 13 eOifcacltn de |35 mismas, a coatar dests £ aca
de I'EF[EI'ITEG de dichas acluaciones.

Ordenacion
detallada

(segim art. 17)

Dotaciones Locales: 2937.00 m' (30 m'=/100m ™)
- Eszpacios libres: 1.762.20 m” (18 m®s/100m%)
-  Equipamientos: 1.174 80 m® (12 m"=/100m™)

El desammollo del sector se vincula 2 [2 adecmcion de las infaestacturas ¥ a su
ImfepTacion en la estuciura urhana.

Laredaccion del Flan Fspecial de Infrassmuctura Subestacion Electrica, debera
ser previa al dezamoilo dal ambita.
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS
Denominacién SUNC-UES
Superficie 3360 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 1001 LOTA)

Clase de Suelo

URBAND

Categoria de suelo

WO CONSOLIDATIO

Feservas de VPP | 1.3%0,30 m™t {30 % sobre Edificabilidad)

Sistemas Generales | Mo posse mngin Sistema Generzl, ot adsenito i imchndo.
Uszo Global (RESIDENCIAL)

Denszidad lobal 43 Vi'Ha

Edificabilidad 0865 mt'm's

Glohal

DETERMINACIONES PORAENORIZADAS FRECEPTIVAS (Art. 182.A
LOUA)

Area de Beparto ARneTUER

Aprovech. Media | 08233826

Previsiones de | Siztema de Actnacién:

Programacion v Gestién | Compensacidn (privada)

Instrumentos de Dezarrollo ¥ Gestion:

Plan Parcial de Ordenacién / Reparcelzeion

Piazos conforme Art, ISLOTA
- plazo max. para 1a ordenacion detallada: & afios.
- plazo max. para la ejecucién del Ambito: & afios

DETERMINACIONES POBAENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 102B

LOTA)

Plaze de inicio ¥
terminacion VPP

El Instrumenio g2 P‘EEE‘EITHEFI[{I que COniEnEa 3 ordenzson defallada debera
cumpllr ios sigulenles plazos pare 2l Iicio ¥ teTminaclen de estas wiviendas
protegidas.

- El piazo estzbiecido pars 2l Infcho de 3 e@icacion de {z= panceias
califieadas como viviendas profeqldas se0a de dos afios a contar desds
la finalizacidn de 2 obras dé urbanizacion, plaze que podré Ser
pramogado poT identco perads &0 el cas0 de Que la fnandacion de ia
promociin No pudars &cogeree @ los beneficios del Plan Andals o3
Vhiznda poe esiar agoiado esle, y deba aguardarse a la aprobacion de
olrn con dodacion presupuesiana suficlants.

- El ptazo de teminasan o2 |35 viviendas protagidas s=ri de dos afios
desde = Inlcio g2 13 edificaclén de [as mismas, @ contar desss el acia
de repianteo de fohss acluadones.

Ordenacion
detaliada

{zegim att. 17}

Dotaciones Locales: 133050 m” (30 m =/ 1Mm ™)
- Espaclios Bbres: §34.30m” (18 m=/100m
-  Eguipamientos: 553620 m® {12 m"s/1 00wt

El dazamoilo del sector se vincula a Lz adecuzcion da las infraestnactaras v a sa
infegracion ar 1 estructura urbana.

La redaccion dal Plap Espacial de Infrassmuctura Subestacidn Eléctrica, daberm
ser previa al desamello dal Awbito.
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Dienominacion SUNC-UE9

Superficie 5040 '

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES {Are. 10.1 LOUA)

Clase de Suelo URBANO

Categoria de suelo | NO CONSOLIDADO

FReservas de VPP | 1.307.40 m™t (30 % sohre Edificabilidad)

Sistemas Generales | Mo posee mngnn Sistema General, m adsento m mchudo.
Lza Global (RESIDEMNCIAT}

Deenzidad Global 44 VrrHa

Edificabilidad 0,865 mt/m’s

lobal

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Art. 10214
LOUA)

Area de Reparto ARncUEY

Aprovech. Medio  |[0.525772

Previziones de | Siztema de Actaacion:

Programacion v Cestion

Compensacion (privada)

Instrumentos de Dezarrollo v Gestion:

Flan Parcial de Ordenacion / Reparcelacion

Flazos conforme Art, 13L0OTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: & afios.
- plazo max. para la ejecucion del amnhito: § afios

DETERMINACIONES POBAMENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 1025

LOTA)

Plazo de inicio ¥
terminacion VEP

El Instrumenie de planeamiento que contenga la ordenacion oetallada debera
cumplr Ios siguientes piazos para 2l Inidio y ferminacion de estas viviendas
protagidas.

- El piazo establecido para ol Inido de 3 edScacion de las parceias
calficadas como viviendas profegldas serd de dos afios 3 contar desds
|a Mnalizacion de las obr@s o urbanizacion, plazo que podrd ser
prarmogado pos igenticn perinoo en &l ¢as0 de que |3 fnanciacion de i@
pramocion no pudiera 3cogese a3 o6 Deneficios dal Plan Andali 02
Vhi=nda por esiar agoiado este, ¥ deba aguandarse 3 la apmbacion ge
ofro con dotackin preslpuesizra suRciente

- El piazp de femminacon de las viviendas protegidas serd de dos alos
desde & Inicio g2 1a edificacion de las mismas, a contar desss el acta
de I'EFl.aﬁtEﬂ de dichias actuaciones.

Ordenacion
detallada

(zegim ant. 17)

Dotaciones Locales: 1.30740 m”™ (30 m"s'100m’s)
- Espacios libres: 78444 m” {18 m’s/100m’)
- Equipamientos: 522,96 m” {12 m’=100m’)

El desamolo del sector se vincula a [a adecuscion de las infrasstmacnoras v a su
mtegTacion ek Ja esmuctura urbana.

La redaccion del Plan Especial de Infrassorucmra Subestacion Eléctrica, debera
ser previa 2l desarmedlo dal Ambito
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion SUNC-UE 10B1

Superficie 434750 m’

DETERMINACTONES ESTRUCTURALES (Are. 10.1 LOTA)

Claze de Suelo URBANO

Categoria de snelo | NO CONSOLIDADO

Rezervas de VPP | 993 84 m't (30 % sobre Edificabitidad)

Siztema: Generales | No poses mnzun Sistema General m adsento m mehnde.
TUzo Global (RESIDENCIAL)

Denzidad Global 45 Vn'Ha

Edificabilidad 0762 mt/m's

Global

DETERMINACIONES PORMENORIFADAS PRECEPTIVAS (Ar. 102.A
LOTA)

Area de Reparto ARncUEHIB]

Aprovech. Medio 0.727710

Previziones de | Sistema de Actaacion:

Programacion v Gezhon

Compensacion (prrvada)

Instrumentos de Dezarrollo v Gestion:

Plan Parcial de Ordenacion / Reparcelacion

Plazo: conforme Art. 13LOT A
- plazo max. para la ordenacion detallada: & afios.
- plazo max. parala ejecucion del ambito: § atios

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 1028

LOUA)

Plaze de imdcio ¥

terminacion VEP

El Instmenio ¢ planeamiento gue conlenga 13 ordenacion detallada debera

* | cumpdir ios sigulentes piazos pars el Incio y terminackn de eeias wiviandas

protagas,

- El plazy esiablecido para el Incio de i3 edfoacion de 1as panceias
calficadas como viviendas protegidas sera de 0o afios a contar deste
Ia finallzacian de las obras O urbanizacion, piEzo que podrd ser
profogado por I0antico periodo &0 ol 0350 o2 que |3 fnandlacion de 13
promeckin no pudiera 3cogeme 3 ios benefitios del Plan Andahs oe
Viianza por esiar agoiado este, y deda aguamaﬁe 33 apmbacion de
i 00 Joi3cien [TEEUDUEE1aNE BUTCERiE

- Elpiazo de teminacién oe las vivientas proteghias 6er de dos afios
desde e Inicio 0e |3 edficacion dE |as mismas, 3 contar dests el acka
de I'EF*EI‘ILE(I de @chas actuaciones.

Ordenacion
detallada

(segimant. 17)

Dotaciones Locales: 993 84 o’ (30 m =/100m™t)
- Espacios lbres: 596,30 m’ (18 m’s/100m’)
-  Eguipmmientos: 397.54 m’® (12 m"=/100m’t)

El desamrello del sector 32 vinoula 2 la adecuacion de las infraestractras v a su
InfeETACiOn &n 12 esmucmrz wrbana,

La redaccion del Plan Ezpectal de Infrasstrucmuma Sabestacion Electrica, debera
ser previa al desamroilo del ambito.
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Dencminacion SUNC - UE 1082

Superficie 342450 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Are. 101 TOTA)

Claze de Suelo URBANO

Categoria de suelo | WO CONSOLIDADO

Fezerva: de VPP 782,84 m't (30 %o sobre Edificabiidad)

Sistemas Generales |MNo posee mnzin Sistema Generzl, m adsento m mclmdo.
Tso Global (RESIDENCIALY

Denzidad Global 47 VrHa

Edificabilidad 0,762 m't/m's

Clohal

DETERMINACIONES POBMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Are. 1024
LOTA)

Area de Eeparto AFncUELGR2

Aprovech. Medio |[0,727710

Previziones de | Sizrema de Actuacion:

Programacion v Gestion

Compensacion {privada)

Instrumentos de Dezarrollo ¥ Gestion:

Plan Parcial de Ordenacion | Reparcelacion

Plazo: conforme Art, ISLOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: & afios.
- plazo max. para la ejecucion del ambito: § afios

DETERMINACIONES POBMENOBRIZADAS POTESTATIVAS (Art. 1028

LOTA)

Plazo de imicio ¥
terminacion VEP

El Instrumento de planeamiento gue conienga |3 ordenadion oetallada dedera
cumplr ios siguientes plazos parm el Moy tEminaclin de esias Wiviendas

protegdas.

- El plazn esfabiecido parz &l Inicio de 13 emScacion de Iss pameias
calficadas como viviendas proegldas seqa de 0os afios 3 contar desds
la finalizackdn de la= obras de wrbanizacion, pazo que podra ser
pramogado pos igentico periodo en &l caso d2 que la tnanclacion de fa
promociin no pudera acogerse a los Deneficios de| Plan Andalus de
\Vhienda por estar agotado este, y deba aguariarse 3 I3 aprobacion de
oirn con dofacion presuEDUSEtana sURcEniE

- Elplazo de lerminacion o= 125 viviendas protegidas serd de dos afios
desde  Inicio d2 la edlficacion de |as mismas, a contar desde el acta
de repianten de dichas actuaciones.

Ordepacion
detallada

(segm art. 17)

Dataciones Locales: 782,84 m” (30 m’=/100m't}
- Espacios libres: 469,70 m” (18 m"=/100m’)
-  Equipamientos: 313.14 m® {12 m"=/100m™t)

El desamoflo ded secror se vincula a la adecuacion de las infraestacturas ¥ a 5o
InfegTacion en la estrucruma urbana,

La redaccion del Plan Fspecial de Infraestructura Subestacion Electrica, debera
ser previa 2l desamollo del ambito
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ARFA DE REFORMA INTERIOR

DATOS IDENTIFICATIVOS

Dencminacion ARI-UE1l

Superficie 5148 m’
DETERMINACIONES ESTRUCTURALES

Claze de Suelo URBANC

Categoria de suele | NO CONSOLIDADO
Rezervaz de VFP 2.007,72 m*t (30 % sobre Edif)

Siztemas Generales |No poses pingim Sistema Generzl m adsento m mehndo.

DETERMINACIONES POEMENORIZADAS PRECEPTIVAS

Usos TUso global: RESIDENCIAL
Uzo pormenorizade: TUNIFAMITTAR ATHISATIA
Densidad Global 73 Viv/Ha
Edificabilidad 1.3 m'tms
Global
Area de Reparto ARncUEIL
Aprovech. Medio |1 241500
Previziones de | Siztemna de Acmacion:
Programacion ¥ Gestion Compensacion (privada)
Instrumentos de Desarrello ¥ Gestion:
Plan E=pecial

Plazos conforme Art, 1I3LOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: 6
afios.
- plazo max. para la ejecucion del smbito: § aios

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS POTESTATIVAS

terminacion VEF

Plaze de mmicio ¥ El Instrumenio g2 planeamiento Gue cOMENGA 13 rdenacion detallada debera

CUMpAr Io6 Siguisntes pHAZos pars af IMcio y teqminacion oe SEtas viVandas
protegidas.

- El pazo estabiecide para el Inido de ia edifcacion de las parceizs
calficadas como viviendas proteglaas 5ea de 0os afios 3 contar deste
|a finalizason de l3s obwas OE urbanizaclon, plazo que podra ser
pramogado por la8ntico periodo en el c2so de que la inanciacion de fa
pramocitn no puders acogerss 3 106 Deneficios del Plan Andailz o=
Vivienda por esiar agotado esfe, y deta aguandanss 3 3 aprobaciin ge
ofro ¢on dodackin presupuesiana suficlente.

El plazo de terminacién de 3 viviendas protegidas sera de dos afos desde
Iréicia de 13 edificaciin de ks mismas, 3 contar desde &l acta de replanien de
dichas achuaciones

Ordenacion
detallada

Diotacione: Locales: 200,00 m”
- Espacios libres: 100,00 m’
- Egquipamientos: 100,00 m*

El desamrollo del zector se wincula 2 la adecuacion de las
mfrasstuctiras ¥ a su mtsgracién en la estruchra wrbana.

A este respecto, hav que sefizlar que el articulo 17.1 de [z LOTUA
excluye del cumplumisnte de lo: estindares dotacione:s mimimes
establecides en la regla 2° 3 las areas de reforma intenor (por estar
establecidos para areas v sectores), el presente Plan General se bha
acogido a esta particulandad para estindares de la ART (ART-I1).
Por tanto, esta bolsa de =uelo debera reducir sus estindares
dotacionales pare contamestar la complicada sitwacon de
wmviabilidad econdouca en la que se encuentra ¥ que provoca un
dure vacio que bloguea la necesama parmesbilidad entre Iz
Avemda Beyes Catdlicos v 1a calle San Sebastan

L2 redacaon del Plan Especal de Infiaestwctwra Subestacion
Elsctiica, debera ser previa al desarollo del ambito.

00070092



00070092

Num. 98 pagina 226 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

25 de mayo 2015

ARLCAS OF RLPARTO

ARRC-UETT
L L ] 39 o e e = o
" A poren T pr o T o forT s
1T LR 3 | LD sl 2 - Rj-r 8] b1 b -
(IAEF " L 5 P— T T L LELA T
- -
[
MENCLATURS, N ERT e e
[ e ———1
LokF
-
=
Fu
=




25 de mayo 2015

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 98 pagina 227

SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion SUNC-UE 12

Superficie £440.00

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Claze de Suelo TEBAMC

Categoria de suelo | MO CONSOLIDADO

Eeservaz de VPP 0'mt {32 mantisnen los dztos del Fzmdio de Detallas aprobado

defintirvamente, donde no se reservaba ninguna edificalulidad para

Siztemas Generales

viienda protegzda)
No poses ningin Sistema General, mi adsento ni inchude.

TUzo Global (RESIDENMCTAL)

Denzidad Global 40 Viv'Ha

Edificabilidad 0,576 m't/m’s

Global

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Ar. 10.2A
LOTA)

Area de Eeparto ARneUEI2

Aprovech. Medio | 0.75310

Previziones de | Sistema de Actuacién:

Programacion v Gestion

Compensacion (privada)

Instrumentos de Dezarrollo v Gestion:

En desarrollo, Estudio de Detalle aprobado

Plazo: conforme Art, 13 LOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: 2 afios.
- plazo max. parala ejecucion del ambito: 4 agios

DETERMINACIONES POBAENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 10.2B
LOTA)
Ordenacion Dotaciones Locales: 1.45740 m” (30 m=/THm't)
detallada - Espacios libres: 874,44 m* (18 m’s/100m")
. ; ; 2 1 3
(segim art. 17) -  Egqupamientos: 582 96 m” {12 m"='T00m"t)

El desamollo del sector se wincula a la adecuacton de las
infiestiucturas ¥ a su infegracion en la estructuoa wbana.

Se mantenen los datos del Estwdio de Detalles aprobado
definifrvamente el 14/12/ 2000,

La redaccion del Plam Especial de Infrasstuctura Subestacion
Electnea, delbera ser previa al desarrollo del ambite.
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Dencminacion

SUNC-UE13

Superficie

2550115 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Clase de Suelo

URBANO

Caragoria de snelo

NO CONSOLIDADO

Rezervaz de VPP

T.067,10 m't (43 % sobre Edificabilidad)

Sistemasz Generalas

Sistema General inchude en el sactor
Tipo o Uso: Espactos Libres
Cuantificactén 3.722 m*

Tzo Glohal (RESIDENCIAL)

Densidad Global 35 VrviHa

Edificabilidad 0,651 m'thm =

Glohal

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS FRECEPTIVAS (Art. 10.1.A
LOUA)

Area de Reparto ARncUELS

Aprovech, Medio | 0.647353

Previziones de | Siztema de Acmacion:

Programacion ¥ Gestion | Compensacion (prvada)

Instrumentes de Dezarrolle y Gestion:

Plan Parcial de Ordenacion ¢ Reparcelacion

Plazos conforme Art, 13 LOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: & afios.
- plazo max. para la ejecucion del Ambito: 8 zfios

DETERMINACIONES POFMENORIZADAS POTESTATIVAS (Am. 1028

LOUA)

Plazo de imicie ¥
terminacion VEP

El Instrumenin de planeamients gue conienga 13 ovdenacion detallada debera
cumpir los skgulentes piazos para el Imcks § femminaclen de estas viviendas
protegidas,

El plazo ssiadlesido parz el Inida de 13 ec®cadon de las parcsias
calleadas como Viviendas protegldas ser3 e 00s afins a contar desds
la Nnalizacién de fas obras de urbarizacion, plazo que podrs ser
prarogado por ldéntico perioga en el casa de que |2 Inandacitn de la
promockin g pudiera acogerse & ios Deneficios dal Plan Andale de
VISR por estar 300tado este, ¥ 0sta AJuamans 3 @ aprotadon o8
Diro con dotacién presupuestana SUTcleNiE.

£l plazn de fSMinasen 52 135 Vivientas profagidas sara de dos fos
desde & inicio 02 13 2dficacion de las MiSmas, 3 contar desda & acta
de repiantsg de dichas actuaclonss,

Ordenacion
detallada

Dotaciones Locales: 492000 m” (30 m™=/100m’t)
- E:pacios Hbres: 2.970.00 m’ (18 m*=/10{0m’)
- Equipamfentos: 1 950,00 m® (12 m*/100m’f)

E! desamvollo del sector se vincula 2 1z adecuacion de las
infraestuchuras ¥ 2 su mtegracion en la estruchura whans.

El presente sector presenta dos unidades de ejecucion: UE 13.1
UE13.2

UE 13.1: Espacios Libres Publicos : 385 m?; Equpameentos
Publicos : 150 m2. Mo se localizarin en esta Unidad de Ejecucion
techo destinado a VFP. Laz personzs que ostenten la ftulandad de
los terenos ¥ edificaciones deberan cumply con lo expussto an el
articulo 13 del decveto 22012

UE 13.2.: Espacios Libres Publicos : 2.585 m?2; Eqwpamuentos
Piblicos : 1.800 m?. Se locahzaran en estz Umndad de Ejecucion el
techo destinado a VPP.

1a redaccion del Plan Espemal de Infizeshuctwra Subestacion
Eléetrica, dehera ser previa al desarrollo del ambito.
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SECTOR EN SUELO URBANO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Dlenominacion SUNC - R1 CENTENALES

Superficie 43 462 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10,1 LOTA)

Claze de Suelo LUBBANC

Categoria de suelo  |NO CONSOLIDADO

Bezervas de VPP | Exencion Art 1014 b) de Iz LOUA

Sistemas Generales |MNo poses mngin Sistema General, mi adsento m mehudo.

Uz0 Clobal (RESIDEMCIAL)

Densidad Global 9 Viv'Ha

Edificabilidad 0.160 m’t'm*s

=lobal

DETERAMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Are. 1024
LOUA)

Area de Beparte AR-2
Aprovech. AMedie |0 320000
Previziones de | Sistema de Actuacion:
Programacion ¥ Gestion | Compensacion (prvada)
Instrumento: de Dezarrollo y Gestion:
CONVENIO UBBANISTICO DE GESTION Y PLANEAMIENTO.
PROYECTC DE REPARCELACION Y DPREOYECTO DE
URBANIZACION
Plazos conforme Art, 13 LOTA
- plazo max. para la ordenacion detallada: 1 afios.
- plazo maz. para la ejecucion del ambito: 4 afios

Loz wiales sefizslados en los planos de ocrdemzcion e

consideraran come preceptios.
DETERMINACIONES PORMENOBRIZADAS POTESTATIVAS ({Art. 10.1B
LOUA)
Ordenacion Diotaciones Locales: ART 172 LOUA v CONVENIO URBANISTICD
detallada - Espacios libres: ART 17.1 LOUA v CONVENIO URBANISTICO
(segim art. 17} Equipamientos:ART 172 LOUA v CONVENIO URBANISTIOD

E! desamollo del sector se wvineula 2 la sjecucion previa o
simmultanez de las redes generales de infraestruchwras precisas pars
garantizar su corects Integracion en la estruchura urbana

Las personas que ostenten lz titolandad de los termenos v
edificactones deberan cumplir con lo expuesto en el ariculo 15 del
decteto 2/2012

La redaccion del Plan Especial de Infraestruchua Subestacion
Eléctnica, debera ser previa al desamolle del ambito.
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SECTOR DE SUELOQ URBANIZABLE ORDENADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacién |SUO-RI

Superficie [155.222.00 0’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOUA)

Clase de Suelo URBANIZABLE

Categoria de suels | ORDENADO

Reservas de VPP |Exencion 811 101 Ab)de s LOUA

Siztemaz Generales | No posee mnzin Sistema Generzl, m adsento m mehuda.

Uso Global RESIDENCIAL

Densidad Global 6 Viv'Ha

Edificabilidad 0.182 mtim’s

Clobal

Area de Reparto AR -1

Aprovech. Medioc | 0.334053

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Art. 1014

LOUA)

Drdenacion Deotaciones Locales: 10.050,00 m’ (ART 172 LOUA)

detallada - Espacios libres: 8 400,00 m® (ART 17.2 LOUA)

(segimart. IT) - Equipamientos: 1.650.00 m’ (ART 17. LOUA)
(localizacion detallada en amexo de suelos ordemades
restdencizles)

Criterio: v|El desamello del sector se wincula 2 la ejecucion previa o

Directrices simmltanes de las redes penerales de mfraestuchiras precizas para
zaranhzar su conecta mismacion en la eshuchna whana,

Los wiales sefialados en los planos de ordenacron se conmideraran
come praceptrvos.
Sera pecesano confar con la autorzacion de verhido de Iz Admun
Competente de zguas, de manera prewviz 2 que commence [z
oCupation
Se requenra autonzacion de la adoumstracion forestal para
copexion de los sectores SUQ-R1 v SUO-R2 con a2 red viana
general, El coste de dicha conexien lo asumira dichos sectores,
A la superficie del sector ce le ha restado la calle que bordea I
wrbanizacion que es de propiedad mmmicipal. v las parcelas =
cedidas =mratmtzmente al Avimtzmiento, para que no obtengan
aprovechamento segim el art 112 de 1a LOUAL
Las persomaz que ostenten [z tiularidad de los temenos ¥
edificactones deberan cumphy con lo expuesto en el articulo 15 del
derreto 272012

Previsiones de | Siztema de Actuacion:

Programacién ¥
Gestion

Elacmea, debera ser previa al desamollo del ambita.

Compensacion (privada)

Inztrumentos de Desarrollo v Gestion:

Proyecto de Urbamzarion / Reparcelacion

Plazo: conforme Art. 18 LOTA
- plazo max. para la ejecucién del ambite: 4 zfios
- plazo de inicio v terminacion VFP:

El pfazp esiabiecido para el Inkio de iz ed@fcacion de las
calificadas como viviendas protegidas sera de dos afios 3 contar desos
la finalizacién de las obras de urbanizacion, plazo que podra ser
prOMOgado pOr IBSnticD penodo &N & £350 02 Que |a inansacion e 3
pramocisn no pudiera 3CO0ETsS 3 05 Deneficlos del Plan Andaluz de
Wivienaa por estar ageftado este, ¥ 0eba SOUSTIaTES A 3 aprobadion oe
otre con diot3can presUnLEstana suniciente.

- El pazn o2 teminacion 92 135 viviendss proegioas eera de 0os afos

desde & Inicio de |a edffcacion de las mismas, 3 contar desde el acta
de replanteg de dichas acluacionss.

Lz redaccion del Plan Especial de Infiaestucturz Subestacion
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

5U0-1

Superficie

131 456.00 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTUA)

Clase de Suelo

URBANIZABIE

Categoria de znelo

ORDEMADO

Sistemas Generales

Sistemna General Adsomto al sector (SGV-1)
Tipo o Uso: Viano (semimotonda)
Cuantificacion: 1.500 m®

Uso Global INDUSTRIAL

Edificabilidad 0.55 m t'm®s

Global

Area de Reparto AR -3

Aprovech. Medio | 0.355961

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Are. 10.2.A

LOUA)

Ordenacion Dotaciones Locales: 18.401.04 m* (14% superficie del sector)

detallada - Espaecios libres: 13.143 60 m {10% superficie del sector)

(zegim art. 17) - Equipamientos: 525744 m’ (4% superficie dal sector)
{localizamon detallada en anexo de suelos ordenadeos mdustrales)

Criterios ¥|El desamollo del sector se wvincula 2 la ejecuciom previa o

Directrices sunultznez de las redes generzles de mfraestmoturas precizas parz
Farantizar su coTecta Intesracion en la estuchura whana,
Sera preceptivo la colocacton de un viano de borde, al menos en
las zomas vizibles desde la canetera, de 2l forma que no puedan
dar traseras de naves a la misma
Sera necesano confar con lz autonzacion de verido de lz2 Admm
Competents de aguas, de manera previa z que comence Iz
ocupacion
Sera necesano someterse 2 consulta del servicie de cameteras los
distintos planeanventos de desamollo que se sitien en Iz zona de
afeccidn de las cameferas autondmicas.
Cualquer oneva zctuacion dentro del prasente PGOU que afacten
3 laz cameteras de tilandad sutondoacs 4-474 v A-481, deberan
cumplir con Iz lemislacion vigente en dicha matena.
Las cargas de whanizzcidn del vial exteno (Vial 4) e han
cargado z 1a UE-2.

Previsiones de | Sistema de Actuacion:

Programacion ¥ | Compensacion {privada)

Gestion Instrumentss de Desarrollo y Gesdon:

Proyecto de Urbamizacidn / Reparcelacion.
Plazos conforme Art. 13 LOUA
- plazo max. para la ejecucion del ambito: 4 afios

Lz redaccion del Plan Especial de Infraestucturs Subestacion
Eléctnica, debera ser previa al desamrolio del ambito,
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SECTOR DE SUELO URBANIZABIE ORDENADO

DATOS IDENTIFICATIVOS
Denominacion SUQ -SRI (APT)
Superficie 32.680.00 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Claze da Suelo TUEBANIZABLE

Categoria de suelo | ORDENADO

Sistemaz Generales |No poses mngun Sistema General, m adsento nt inchndo.

Usa Glohal RESIDENCIAL
Densidad Global |43 VivHa
Edificabilidad 0,700 mt/m*s
Glohal

Aprovech. Medio [ 0.742000
DETERMINACIONES POBRMENORIZADAS PRECEPTIVAS jAre. 1024

LOTA)
Ordenacion Dotactones Locales: 4.536.00 m” (20 m*s'100m ")
detallada - Eczpacios libres: 3.268.00 m” (14 m’s/100m’)
- Equipamientss: 1.368.00 m” (6 m’s/100m’s)
(locabizacion detallada anexo de loz Planes Parciales de
Ordenacion aprobados)
Criterios v |El desamollo del zector se vineula a la sjecucién previa o

Directrice: sunultanes de [as rede: generales de mfisestructuras precizas para
Zarantizar su correctz integracion en [z estmctora urbana.

Previsione: de | Sisteina de Actuacion:
Programacion ¥ | Compensacion (privada)
Gestion Inztrumentos de Dezarrollo v Gesticn:

EX DESARROLLO ¥ ETECUCION (PP.O. aprobada)
Plazo: conforme Art. 18 LOTUA
- plazo max. parala ejecucion del ambite: 4 afios

La redaccion del Plan Especial de Infraestuctura Subestacion
Electnica, debera ser previa al desamollo del ambite.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

mrmmmrmmm’ns

D SUO - 5F5 UE-14 (AFT)

Superficie DB ML

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Are. 10.1 LOUA)

Claze de Suelo URBANIZABLE

Categoria de snelo | ORDENADO

Sistemas Generales |No posee nmgun Sistema Generzl. m adsento m melmdo.

Uzo Glohal RESIDENCIAL

Deuzidad Global 31 Viv/Ha

Edificabilidad 1544339 m’t

Total

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS (Art. 1024

LOUA) ) )

Ordenacion Dotaciones Locales: 561722 m’

detallada - Ezpacios lbres: 3.617.22 m®
{localizacion detallada en anexo de los Planes Parciales de
Ordenacion aprobados)

Criterios v |La aprobacién definativa del Plan Parrial es de fecha 7 de febrero

Directrices de 2002
La umidad de ejerucion UE-13, esta totalmente ejecutada.
Lammidad de ejecucion UE-16, ain desamvollar..
La unidad de ejecncion UE-14. en desarello ¥ ejecucion
La zona de cesion externs zl sector para dofacionss v cesion del 10
% de aprovechammento, recogida en el Plan Parcial como CEX,
estd ejecutada

Previsiones de | Sistema de Actuacion:

Programacion v | Compensacion (privada)

Cestion Instrumentos de Dezarrollo v Gezdon:

EXN DESARROLLO ¥ ETECUCION (PP-O. aprobada)
Plazo: conforme Are, 18§ LOUA
- plazo max. para la ejecucion del ambito: 4 afios

La redaccion dal Plan Especial de Infiaestmchus Subestacion
Eléctrica, debera ser previa al desanollo del ambito.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

DATOS IDENTIFICATIVOS
Dencominacion SUQ — SE3 UE-14 (APT)
Superficie 22873 M4 m’
DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 101 LOTA)
Claze de Suelo URBANIZABIE
Categoria de snele  |ORDENADO
Siztemas Generales | Mo poses mngim Sistema Generzl, ot adsento m mehnde,
Tso Global RESIDEMCTAL
Denzidad Glohal 31 Vinw/Ha
Edificabilidad 1544339 m't
Total
DETERMINACIONES PORAENORIZADAS PRECEPTIVAS (Are. 1024
LOUA) ) ' .
Ordenacion Dotacione: Locales: 561722 m*
detallada - Espacios libres: 5.617.22 m*
{localizacion detallzda en anexo de los Plapes Parciales de
Orderacion aprobados)
Criterios ¥ |La aprobacién definitive del Plan Parcial e de fecha 7 de febrero
Directrices de 2002
Lz unidad de ejecucion UE-13, esta totalmente efecutada.
La mnidad de ejecucién UE-16, sin desarrollar..
La umdad de ejecucion UE-14, en desamolle ¥ gjecucion
La zona de ces1on externa al sector para dotaciones y ceston del 10
% de aprovechameento, recomds en el Plan Parcial come CEXL
esta ejecutada
Previziones de | Sistema de Actuacion:
Programacion v | Compenszacion (privada)
Cestion Instrumentos de Desarrolle v Gestion:

EXN DESARROLLO Y ETECUCION (P.P-O. aprobada)
Plazos conforme Art. 18 LOTA

- plazo max. para la ejecncion del ambito: 4 afios

La redaccion del Plan Fspecial de Infrasstrachua Subestacion
Eléctrica, debera ser previa al desarollo del ambito.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS
Dencminacion |SUS-TR
Superficie [42.200.00 m’

DETEEMINACIONES ESTRUCTURALES {Art. 10.1 LOTA)

Claze de Suelo

URBANIZABLE

Categoria de suele | SECTORIZADO

Reservas de VEF

Sistemas Generales |Identificacion: SGEL-1 (ADSCRITOS)

Tipo o Uso: Espacios libres
Cuaniificacién: 5.350.00 m’

Uso Glahal TERCIARIO
Densidad Global | —
Edificabilidad 040 m'tm"s
Clohal

Area de Reparte AR -4

Aprovech, Medio | 0.234993

LOUA)

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS FPRECEPTIVAS {Art. 10.2A

Criterios v
Directrices

El desanrollo del sector se vincula a la ejecucion previa o sinmltanez de
las rede: generales de mfrasstruchwas precizas para garanfizar mu
comrecta mtegracion en Iz estructura nrbana

Previa a la sjecucion de cualquier obra ¥'o construccion en la zona de
policia, se debera obtener autonzacion de Iz Admun competents en
matenia de aguas. Para el desamollo postenor del sector. el
Asmtarmiento debera solicitar informe sectonal a dicho orgamsmo.

El desamollo del sector se vincula a las obras de amphiacion de la
EDAR actual

Serd mecezano contar con la autonzacion de verndo de la
admimistracion competente en matena de aguzs. de manera previa a
que comierce 3 ccupacian.

La redaceién del Plan Especial de Infraestructura Subestacidn
Electrica, debera ser previa al desamollo del ambito.

Ordenacion
detallada
{zegimart. 17T}

Dotaciones Locales: 5.908,00 m” (14 % superficie del sector)
- Espacios Hbres: 4.220,00 m® (10 % superficie del sactor)
- Equipamientos: 168800 m” (4 % superficie del sector)

Previziones de
Programacién
¥ Cestid

Siztema de Actuacion:

Compensacion (privadz)

Instrumentss de Desarrolle ¥ Gestion:

Pizn Parmal de Ordenzeion Reparcelzoion

Plazo: conforme Art. 13 LOUA
- plazo max, para la ordenacion detallada: 6 atos.
- plazo max. para la ejecucion del ambito: § afios

LOUA)

DETERMINACIONES POERMENORIZADAS POTESTATIVAS (Art. 10.2B

Plaze de inicie

El Instrumenio de planeamiento gue cortenga i3 ordenacidn delalada debera
CUmpIT 0% SigUienies plazos para & Inick y leTminacion de esias viviendas

¥

terminacion VPP | protegias.

El piazoe estadlecsdo para 2 Indclo de i3 a0Mcacan de |35 parcelas
caifieadas como viviendas protegidas sera de dos aflos a contar desde
la finallzacién de las obras de urbantzacidn, plazo que podrd ser
prorrogado por Igantics pesioda en &l case o2 que |3 andacion oe ka
promosian np pudiers 350gems 3 ios bensficins del Plan Andalie ge
Vivianda por estar agotado este, y deba aguandarse a la aprobacion ge
Ol con dotacien presupuesiana suniclente,

El plazo de t=minacion de las viviendas protegidas serd de dos aflos desde &
Imicky de la edificackon de e mismas, 3 contar tesde el acta de replantes de

dichas ac -
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AREAS DE REPARTO APROV. MEDIO DE APROV. MEDIO DIFERENCIA DE
CADA AREA AREAS (naue) APROVECHAMIENTOS(%:)
{uauc)
SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS Y SECTORIZADOS
AR-1 (3UO-R1 v SUO-R2) 0.334053 0348336 -4.28%
AR-4 (3US-TR) 0.354995 0348336 +1.87%
AR-3 (sU0-D) 0.355961 0.348336 +2.14%

SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS (excepcion. apartado ¢. art.60)
AR-S5R3 UE-16 0922518

SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS

ARne-UEY 0825923
ARne-UESR 0,825826
ARne-UES 0825772
ARne-UELOBL 0. 727710
ARne-UE10B2 0.727710
ARne-UELL 1.241500
ARne-UEL2 0. 75310
ABRne-UEL3 0647353
AR-2 (Los Centenales) 0, 320000
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

I on

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUNS -1

Superficie

8043100 m°

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Clase de Suelo

URBANIZABLE

Categoria de suelo

NO SECTORIZADO

Uzoz Incompatibles

INDUSTRIAL ¥ AGROPECUARIO

Cond. Sectorizacion

La sectonzacidn del drea precizard Iz ejecuctén previa o
smultanea de las mfisestuctiras baswcas de  zameammento,
abastecimients v energia eléctnca, a defimr per el Plan de
estructura urbana.

Lz ordenaciorn se zbordara mediante un vmece Plan de
Sectorizacion que definid los distintos seciores de gestom ¥
ejecucion

La superficie minima de los sectores sera de 30000 m*.
El sistemz de gestion sera 2l de compensacion

1z whamzacion prevista debera mantener wn vianio de borde,
evitande las traseras de viviendas v potenciando el valor de los
espacios verdes bien ubicados.

La sectonizacion se podra llevar a cabo desde el momento en que
se micten las obras de whamzacién de la totalidad de los suelos
ordenados ¥ sectonizados residenciales propuestos en este Plan
General sismpre que se cumpla Ia Norma 45 del POTA relativa z
los crecimmentes

1a sectomzzcion de este sector en el fempe wa vinculada a lo
establerido en el articuls 45 del POTA.

Tanto el sansamiento como el sbastecinmento de apuz, tendra que
resolverse en la sectonzacion del sector, previa antonizacion de Iz
Admin Competente en matena de aguas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

SUNS -2

Superficie

46.135.00 m’

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOUA)

Claze de Suela

URBANIZABLE

Categoria de suelo

NO SECTORIZADO

Uzoz Incompatibles

INDUSTRIAL ¥ AGROPECUARIO

Cond. Sectorizacién

La sectonzacion del rea precisard la ejecucion previa o
simultznez de laz mfizestruchwas  basicas de sapeamiento,
abastecnments v energia elécmica, 3 defimr por el Plan de
Sectorizacion, para garanfizar su colvecta mmfegracion en la
estructura wbana.

La ordenacion s abordara mediante un umeo Plan de
Sectorizacton que definira los distintos sectores de zestion v
Lz suparficte mimmma de los sectores sera de 25.000 m®

El sistema de gestion sexd el de compensacion

La whanizacion prevista debera mantener un viaio de borde,
evitando las traseras de viviendas v potenciando el valor de los
espacios verdes bien ubicados.

La sectonzacion z= podid Hevar a cabo desde el momento en que
se inicien las obras de whanizacion del SUNS-4 El Gallinaro,

La sectonizacion de este sector en el thempo mwa vinculada a lo
establecido en el articulo 45 del POTA

Tanio el sansamiento como el zbastecimmento de zzua, tendra que
resohverse en la sectonizacion del sector. previa autorizacion de la
Admin Competente en matena de aguas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS
Dencminacion SUNS -2
Superficie 46.133 00 m™

Clase de Suelo URBANIZABLE
Categoria de suele |0 SECTORIZADO

Uzaz Inco tibles

INDUSTRIAL ¥ AGROPECUARIOQ

Cond. Sectorizacion

La zectonzzcion del dwea precismra lz gjecucion previa o
simultanez de las mffeestuctoras basieas de  saneammiento,
abastecimiento v energia electrica, a definir por el Plan de
Sectorizacion, parz garambzar su comecta Infegracion en la
estruchara urbana.

La ordenacion se abordara mediante un tmco Plan de
Sectorizacion gque defimma los distintos sectores de geshon y
s s

La superficie minmma de los sectores sera de 25000 m®

El siztemz de geshion sera el de compensacion.

La whamzacion prevista debera mantener wm viano de borde,
evitando las traseras de +iviendas ¥ potenciande el valor de los
espacios verdes en ubicados.

La sectonzzeion se podra llevar a cabo desde el momento en que
se mcien las obras de whanizacion del SUNS-4 EI Gallinero,

La sectonzacion de este sector en el hempo ma vineulada a lo
esfablecido en el articulo 45 del POTA.

Tanto el saneamiento como el abastecimmento de agua, tendra que
reselverse en la zectenzacion del sector, previa sutorizacidn da Iz
Admin Competents en materia de aguas.

00070092



00070092

Num. 98 pagina 248

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

25 de mayo 2015

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

SUNS —EL GALLINERO

Superficie

14501 00 m

DETERMINACTIONES ESTRUCTURALES (Art. 10.1 LOTA)

Clase de Suelo

URBANIZABLE

Categoria de suelo

NO SECTORIZEADO

Uzoz Incompatibles

INDUSTRIAL ¥ AGROPECUARIO

Cond. Sectorizacion

La sectorizacidn del ires precisara Iz ejecucion previa o
simultznez de las mfeestuchuas basicas de  saneanuento,
abastecuments v enerzia electica, a definr por el Plan de
Sectorizacion. pars garanfizar su comecta infemamcion en la
estruchra whana.

La ordenacion ce abordara mediante un umeo Plan de
Sectorizacion que definid los distinfos sectores de gestidn v
|jecucion

El sistemna de gestion serd el de compensacion.

La whamzacion prevista debera mantener wm viano de bords,
evitande las traseras de viviendas v potenciande el valor de los
espacios verdes bien ubicados.

Lz sectonzzoion se podra llevar a cabe desde el momento en que
se mmcien las obras de whanizacion del STNS-1,

Lz sectonzacion de este sector en el fempo w3 vineulada a lo
establerido en el articuls 45 del POTA

Tanto el saneamiento como el sbasteciomento de agua, tendia que
resolverse en la sectonzacton del sector, previa autorizacion de Ia
Admin Competente en materia de aguas.
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CUADRO RESUMEN DE LA CLASIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE HINDIOS

CLASIFICACION DE SUELO
SUELD URBANO NO CONSOLIDADD [5uperficie|m2s) densidad{wiv/Ha) |edificabllidad{m2t) |S5GG[(m2s) |edificabilidad VPP{m: % WPP(m2t] |n® viviendas VPP |nF viviendas totales
ARI [SUNC) SUNC-UELL 5148 75 6.552,40 - 2,00 30 17 39
SUNC-LET 11320 44 - 2.937,00 30 i5 [E]
SUNC-LES 5360 a3 - 1.390,50 30 7 fE]
SUNC-UES 5.040 44 - 130740 30 7 T
SECTORES DESUNC  [SUNC-UE10.B1 [ETT) [ - 993,84 30 E) 2
SUNC-UE1D.B2 3.425 47 | - 782,84 30 7 17
SUNC-LELZ 8440 40 4.658,00 - - - - a4
SUNC-UELS (UE 131+ UE 13.3) 25502 35 16.613,66 3722 7.067,10 a3 44 %0
scznmaseenTos NCOAP. SuME) | SUNC-R1 LOS CENTENALES 43462 9 6.544,50 - - - - iF
TOTAL 112004 5061386 16486 106 EEY]
SUELD URBAMNIZABLE ORDENADO Jsuperficieim2s) |densidadiviv/Ha) |edificabllidad{m2r) [SSGGIm2s) |edificabilidad VPP(m3t)  [% VPPim21) |[n® viviendas VPP  |n¥ viviendas totales
APLISU SUD-SR_ ) 32.680,00 45 22.876,00 - B - - 148
5UD-5R3 (UE-14) 22.873,44 31 14.862,95 - - - - 72
ASENTAMIEN SUD-RA1 LAS ANIMAS 155.222,00 3 28.217.00 - - - - ]
5UD-5R3 [UE-16) 13.603,66 30 10.912,72 - - - - 53
SECTORES DESUD  [SUD-RZ 46.209,00 26 26.607.92 - 17.047.24 60 &0 118
SUD-| 131.436,00 |- 72.800,00 1.500 - - - -
TOTAL 402.024 178.277 17.007 80 A78
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Jsuperiicie|m2s) | densidadiviv/Ha) _|edificabilidad{m2t) _|S56G{m2s) |edificabibdad VPP(m2t) (% VPP(m2t) [n? viviendas VPP [n¥ viviendas totales
SECTORESDESUS  [SUSTTR | 42.200,00 |- 16.880,00 | 5350 |- |- - -
TOTAL 42.200,00 = 16.880,00 = = - =
TOTAL SUELOS | 556.268,10 | | 254,970,845 | | 3353364 | | 186 811
SUELO URBAMNIZABLE NO SECTORIZADOD |superficia{m2s)
e B0.431,00
SECTORESDESUNS  [oms I
SUNS-3 5B.963,00
SUNS-EL GALLINERD 14,901,00
TOTAL 200428 = = E =

SUELD NO URBANIZABLE

Superficie|Ha}

SNUEP POR LEGISLACION ESPECIFIEA {MONTES PUBLICOS) 7.852,01
SNUEP POR LEGISLACION TERRITORIAL {ZONA A} 26.435,26
SMNUEP POR LEGISLACION URBANISTICA [LAS ANIMAS) 10,93
SNUEP POR LEGISLACION URBANISTICA {CORREDOR FORESTAL) 3,60
SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL 403217

SUPERFICIES TOTALES SEGUN LA CLASIFICACION DE SUELO

Superficie(Ha)

SUIELD URBAND [SUC + SUNC) 94,91
SUELD URBANIZABLE (500 + SUS + SUNS} 447
SUELO NO URBANIZABLE [SNUEP + SNU NATURAL O RURAL) 31.740,62

Huelva, 11 de mayo de 2015.- La Delegada, Josefa |. Gonzélez Bayo.
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