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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 14 de marzo de 2016, por la que se dispone la publicacion de la Orden de 15 de junio
de 2015, por la que se resuelve la aprobacion definitiva de la Modificacion Estructural num. 11 de Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Malaga, relativa a la normativa del suelo no urbanizable.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, mediante Orden de 15 de junio de 2015,
aprobd definitivamente la Modificacién estructural nim. 11 del PGOU de Malaga, relativa a la normativa del
suelo no urbanizable, de acuerdo con el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

2. El articulo 41.1 de la LOUA establece que los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos
de planeamiento que correspondan a la Administracion de la Comunidad Autdnoma, asi como el contenido del
articulado de sus normas, se publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por disposicién del 6rgano
que los aprobd. El depésito de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal para su
publicacion, de acuerdo con el articulo 40.3 de la misma ley.

Con fecha de 19 de junio de 2015 inscribio y depositod el instrumento de planeamiento como nota
marginal num. 38, en la inscripcion num. 3/2011, correspondiente a la Revision del PGOU de Malaga, en
el Registro municipal de instrumentos urbanisticos. Con fecha de 10 de septiembre de 2015 la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga inscribié y depositd el instrumento de la
modificacion del PGOU de Malaga, asignandole el nimero de registro 6583, en la seccion de instrumentos de
planeamiento del Libro Registro de Malaga, instando al 6rgano competente para disponer su publicacién oficial.

3. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en virtud del articulo 13 del Decreto de
la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, resulta
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de general aplicacion,
DISPONGO

Unico. Publicar la Orden de 15 de junio de 2015, por la que se resuelve la aprobacion definitiva de la
Modificacion Estructural nium. 11 del PGOU de Malaga, relativa a la normativa del suelo no urbanizable; junto
con su normativa urbanistica que se publicara como Anexo de esta orden.

Sevilla, 14 de marzo de 2016

JOSE GREGORIO FISCAL LOPEZ
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

«ORDEN DE 15 DE JUNIO DE 2015 POR LA QUE RESUELVE LA A’PROBACIO’N DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
ESTRUCTURAL NUM. 11 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MALAGA RELATIVA A LA
NORMATIVA DEL SUELO NO URBANIZABLE

ANTECEDENTES

1. El planeamiento vigente en el municipio de Malaga es la Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente de manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011 (BOJA num. 29, de 10 de febrero de 2011); y publicada su Normativa
Urbanistica por Orden de 28 de julio de 2011 (BOJA num. 170, de 30.08.11).

La planificacion subregional aplicable a la ciudad de Malaga es el Plan de Ordenacion del Territorio de la
aglomeracion urbana de Malaga y se crea su comision de seguimiento, aprobado por Decreto 308/2009, de 21
de julio (BOJA num. 114, de 23.7.09).
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2. El Ayuntamiento de Malaga, por Acuerdo del Pleno de 31 de octubre de 2013, aprobd inicialmente el
documento denominado “Modificacion num. 11 de las determinaciones de la ordenacion estructural del PGOU,
Titulo VI articulo 6.3.4.; Titulo XIV articulos 14.1.12, 14.1.13, 14.1.18, 14.4.3, 14.4.4. y 14.46." y someterlo a
informacién publica. Posteriormente, el documento ha sido objeto de dos aprobaciones provisionales por el
Pleno del Ayuntamiento, las de 27 de marzo y 27 de noviembre de 2014, respectivamente.

Con fecha de 16 de abril de 2014, ha tenido entrada en el registro general de Consejeria un oficio
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga, en el que se
aportaba la documentacion técnica y administrativa de esta modificacion estructural nim. 11 y se solicitaba su
aprobacion definitiva.

Finalmente, con fecha de 16 de enero de 2015, se registro de entrada un nuevo oficio de la Gerencia
Municipal del Ayuntamiento, en contestacion al oficio de 14 de mayo de 2014 de la Direccion General de
Urbanismo, por el que se completaba la documentacion del expediente y se solicitaba de nuevo su aprobacion
definitiva.

3. El presente expediente tiene por objeto la modificacion de una serie de articulos del Titulo XIV Régimen
del Suelo No Urbanizable y del articulo 6.3.4 de la Normas Urbanisticas del PGOU de Malaga, con el fin de
posibilitar el uso de obras publicas ordinarias, la implantacion, ejecucion y mantenimiento de infraestructuras
de servicios, dotaciones y equipamientos publicos y las instalaciones de suministro de carburantes para
automoviles, afectando, en parte, a la normativa de suelo no urbanizable de especial proteccion y, por lo tanto, a
determinaciones propias de la ordenacion estructural, conforme al articulo 10.1.A) h) de la LOUA.

4. Con fecha de 13 de mayo de 2015 la Direccion General de Urbanismo informé favorablemente la
presente innovacion, una vez visto el informe de su Servicio de Planeamiento Urbanistico de 13 de marzo de
2015, en el que se destacaba su adecuacién a la normativa urbanistica y encontrarse debidamente justificadas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio es el érgano competente para
la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacién estructural, de los municipios identificados como Ciudades Principales y Ciudades
Medias de nivel 1 en el sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de conformidad
con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA); en relacion con el articulo 4.3 a) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
gjercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, asi como el articulo 7.1 del Decreto de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 142/2013, de 1 de octubre,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Segundo. Este expediente se tramita como innovacion, y en concreto como modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Malaga, conforme a lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), entendiéndose que no se trata de una revision
al no suponer una alteracion sustancial de la ordenacion estructural establecida por el citado planeamiento
general, sin perjuicio de que algunas de sus determinaciones afecten a dicha ordenacién estructural, conforme a
lo regulado en el articulo 10.1.A de la LOUA.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas, y de acuerdo con el informe de la
Direccién General de Urbanismo de 13 de mayo de 2015,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion nim. 11 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Malaga, que tiene por objeto la introduccion de una serie de modificaciones en la regulacion del suelo no
urbanizable establecida en los articulos 6.3.4, 14.4.3, 14.4.4, 14.4.6, 14.4.8, 14.4.9, 14.4.10, 14.4.11, 14.4.12,
14.4.14, 14.5.2 y 14.5.3 de la Normativa Urbanistica del PGOU, de conformidad con el articulo 33.2.a) de la
LOUA.

Segundo. Esta orden se notificara al Ayuntamiento de Malaga y se publicara junto con su normativa
urbanistica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, una vez resuelto por el Delegado Territorial la inscripcion
y depdsito previo del instrumento de planeamiento, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Contra esta orden, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, publicacion de esta
orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Sevilla, 15 de junio de 2015. Fdo.: Maria Jesus Serrano Jiménez,
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en funciones».

ANEXO NORMATIVO
TiTULO VI
REGULACION DE USOS Y SISTEMAS
CAPITULO TERCERO
Uso productivo

Articulo 6.3.4. Instalaciones de suministro de carburantes para automoviles.

Se considera como un caso singular dentro del uso industrial y como tal sera tratado.

Para autorizarse su instalacion debera tramitarse un «Plan Especial», en el que se garantice la resolucion
de las condiciones de accesibilidad, proteccion, impacto ambiental, etc., y se establezcan ademas los parametros
reguladores de las construcciones: separaciones, altura, etc., en relacion a la zona en que se ubiquen. En ningtn
caso el indice de edificabilidad superara al de la zona en que se situe.

Al no ser un uso especificamente previsto en ninguna de las diferentes calificaciones de suelo, sera
discrecional para el Ayuntamiento la apreciacion de la conveniencia u oportunidad de su instalacion, y por
consiguiente de la tramitacion del Plan Especial referido en el parrafo anterior. Por ello, la denegacion del tramite
del Plan Especial, no dara lugar a ningun tipo de indemnizacion.

Para las zonas calificadas como MC o CTP la instalacion solamente podria tramitarse si se sitta en
una manzana exclusiva, o en el extremo de una manzana, siempre y cuando se resuelva convenientemente la
medianeria con las edificaciones colindantes.

En el suelo no urbanizable, este tipo de instalaciones, se entienden incluidas dentro de la «ejecucion y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios, dotaciones y equipamientos publicos», por lo que podran ser
autorizadas por el Ayuntamiento de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 de la LOUA previa la tramitacion del
Plan Especial de Actuacion de Interés Publico, segun lo sefialado en el articulo 14.1.13 y en la seccion tercera
del capitulo primero del titulo XIV del PGOU, en las siguientes zonas cuyo uso se considera admisible:

1. Areas de Interés Forestal, con las condiciones del articulo 14.4.3. siguientes: A efectos de
salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera presentar analisis de
efectos ambientales justificativo de la no afeccion a los elementos forestales, y de prevencion de los riesgos de
erosion y de incendio, asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo, aprobado por el Organismo
competente, si no estuviera forestado.

2. Suelos de Vega. Llanuras de Inundacion.

3. Areas de Potenciacion de la Diversidad. Riberas de reforestacion. siempre que no constituyan peligro
de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno, ni riesgos para las poblaciones y aprovechamientos
inferiores, ni ocupen los cauces o constituyan un obstaculo para la circulacion de las aguas.

4. Suelos con pendientes mayores del 30%.

5. Areas de Sensibilidad Paisajistica.

6. Suelo Agricola.

/. Regadios del Guadalhorce.

8. Areas de Transicién, con las condiciones del articulo 14.4.14 siguientes: A efectos de salvaguardar las
condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera presentar analisis de efectos ambientales
justificativo de la no afeccion a los elementos forestales, y de prevencion de los riesgos de erosion y de incendio,
asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo, aprobado por el Organismo competente, si no
estuviera forestado.

Por tal supuesto, no regiran mas condiciones de la edificacién que la separacion a linderos de la parcela,
que se fija en 10 metros, la altura maxima de la edificacion fijada en 7 metros y en 10 metros para el resto, y la
condicion de que las edificaciones habran de armonizar con el paisaje en que se sitien. Se establece para este
caso una parcela minima de 5.000 m2,



17 de marzo 2016 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 52 pagina 41

TITULO XIV
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO PRIMERO
Régimen General del Suelo No Urbanizable
Seccién 2.2 Usos y actividades sin la consideracion de actuaciones de interés publico

Articulo 14.1.12. Usos y actividades que no tengan la consideracion de Actuaciones de Interés Publico.

1. Sin necesidad de aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion, solo podran realizarse las
construcciones o instalaciones destinadas a:

1.1. Las actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de la LOUA.

1.2. Implantacion, ejecucién y mantenimiento de infraestructuras y servicios, para las que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica.

1.3. Obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades de explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga.

2. Su definicion, asi como sus condiciones de parcelacion, uso, construccién y tramitacion, seran
aquellas que correspondan en funcién del tipo de suelo no urbanizable en que se ubiquen y las indicadas en la
legislacion competente.

3. En el resto de usos admisibles en cada categoria de suelo, asi como la implantacion, ejecucion y
mantenimiento de infraestructuras y servicios, para las que la legislacion sectorial no establezca un procedimiento
especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica, las promovidas desde el ambito privado relacionadas
con las infraestructuras de comunicaciones, como las estaciones de servicio y los hoteles de carretera, seran
tramitadas como Actuaciones de Interés Publico.

4. Serd necesaria, también, la tramitacién de un Proyecto de Actuacién para las construcciones
residenciales aisladas, vinculadas a un destino agricola, forestal o ganadero.

Articulo 14.1.13. Implantacion, ejecucion y mantenimiento de infraestructuras de servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.

En suelo no urbanizable y especificamente donde asi lo permitan estas Normas, y con el procedimiento
gue se establece en ellas, podran realizarse las actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo
143 de la LOUA, y la implantacion y mantenimiento de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos de
caracter publico, que precisen localizarse en dicha clase de suelo, las cuales se realizaran con las caracteristicas
propias de su funcién y de su especifica legislacion reguladora, y no daran lugar a la formacién de nucleos de
poblacion.

Seccion 3.2 Actuaciones de interés publico

Articulo 14.1.18. Actuaciones de interés publico.

1. Requisitos.

Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las
actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada con incidencia en la ordenacion urbanistica
en las que concurran todos los siguientes requisitos:

1.1. Utilidad publica o interés social.

1.2. Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan el régimen juridico del suelo no
urbanizable.

1.3. La actuacion debe ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de suelo.

1.4. No debe inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

2. Objeto.

Las actividades podran tener como objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones para:

2.1. La implantacion en este suelo de infraestructuras y servicios, en los que no contemple su normativa
mecanismos de coordinacién con la ordenacién urbanistica, y de dotaciones o equipamientos de caracter
publico, que inexcusablemente hayan de situarse en Suelo No Urbanizable.

2.2. Los siguientes usos industriales, terciarios o turisticos:

a) Actividades industriales y productivas. que sean generadoras de renta y empleo y no puedan instalarse
en suelo urbano o urbanizable, bien porque no puedan instalarse en cualquier tipo de poligono industrial, por
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razén de su incompatibilidad, bien porque por sus caracteristicas o impacto territorial y ambiental no pueden
emplazarse en esas clases de suelo, o bien porque sean actividades que tengan su razon de ser en el medio
natural, como son las actividades agricolas, ganaderas, forestales o mineras, o las de transformacién primera
de sus productos.

b) Actividades de reutilizacion de residuos inertes, escombros etc.

c) Actuaciones de construccion o instalacién de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
vinculados a la generacion mediante fuentes energéticas renovables, incluidos su transporte y distribucion.

d) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y de esparcimiento, religiosas y de bienestar
social, tales como:

- Establecimientos hoteleros, moteles, aparta-hoteles y asimilados.

- Establecimiento de hosteleria, restauracion y asimilados.

- Campamento de turismo, campings e instalaciones similares.

- Centros sanitarios y cientificos.

- Servicios funerarios y cementerios.

- Centros deportivos.

- Centros educacionales.

- Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas.

CAPITULO CUARTO
Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial y urbanistica. Zonas de proteccion territorial
Seccion 2.2 Los Montes de Malaga

Articulo 14.4.3. Areas de Interés Forestal.

Constituye el suelo forestal aquellos espacios destinados basicamente al mantenimiento de su uso
forestal actual, o susceptibles de mejorarlo, delimitados en el plano P.1.5.

En estas zonas se potenciara la revegetacion, en coordinacion con la Agencia Andaluza del Agua, para
conseguir una comunidad paraclimacica y su mantenimiento sera minimo.

Ademas de estos seran incorporados automaticamente a este suelo aquellos que expresamente se
delimiten por la entrada en vigor de la legislacion sectorial competente.

Las areas libres no repobladas de la parcela seran objeto de la repoblacion que proceda en cada caso,
previa a la concesion de la licencia y cumplir el resto de las condiciones indicadas en estas Normas.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en este
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran compatibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, la implantacion de
infragstructuras y servicios, asi como las dotaciones y equipamientos de caracter publico.

1.2. Vivienda unifamiliar ligada a la explotacion de recursos forestales. Cuando la finca en que se ubique
tenga realizada la explotacion forestal en su totalidad.

1.3. Actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos forestales e instalaciones ligadas a la
transformacion y almacenajes de productos forestales.

1.4. Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de
investigacion relacionadas con el entorno forestal.

1.5. Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.

1.6. Centros Sanitarios que resulten aconsejables instalar en dicho medio (Sanatorios).

1.7. Establecimientos hoteleros, hosteleros y asimilados.

1.8. Campamento de turismo, campings, instalaciones similares que en el caso de superar las 100 plazas
habran de tramitarse mediante Plan Especial que contemple su incidencia sobre el entorno y se especifiquen o
justifiquen los servicios en instalaciones.

A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera
presentar analisis de efectos ambientales justificativo de la no afeccién a los elementos forestales, y de
prevencion de los riesgos de erosion y de incendio, asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo,
aprobado por el Organismo competente, si no estuviera forestado.

En relacion con las medidas de prevencion de incendios forestales, debera cumplirse lo dispuesto en
el Cadigo Técnico de La Edificacion, en las edificaciones situadas en el perimetro o en el interior de las zonas
forestales:
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- Mantener una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5
metros que podra estar incluido en dicha franja.

- Disponer preferentemente en la zona edificada o urbanizada de dos vias de acceso alternativas, cada
una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1 (anchura minima libre de 3,5
metros; altura minima libre o galibo de 4,5 metros; capacidad portante de vial de KN/m2; sobreancho en curvas).
Cuando esto no sea posible, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50
metros de radio, en el que se cumplan las condiciones expresadas en el parrafo anterior.

2. Condiciones de edificacion:

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara una superficie minima, de 150.000 m2 para
todos los usos.

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 40 m. lineales.

2.3. La distancia entre edificaciones sera de 80 metros lineales.

2.4. Edificabilidad maxima 0,10 m2c/m3s.

2.5. La superficie ocupada por la edificacion sera como maximo del 0,3% de la parcela para uso de
vivienda y 8 % para el resto de actuaciones o instalaciones,

2.6. La superficie ocupada por urbanizacion y aparcamientos sera como maximo de un 5% adicional.

2.7. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacion o plan especial.

2.8. Techo maximo construido para actuacion de vivienda ligada a la explotacion y todas las instalaciones
complementarias 300mZc.

2.9. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
gue se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Articulo 14.4.4. Suelos de Vega. Llanuras de inundacion.

Constituyen los Suelos Agricolas de Regadio situados sobre las llanuras de inundacion del Campanillas y
del Guadalhorce, aquellos que por su naturaleza y condicionantes geograficos, por los suelos donde se asientan,
son notablemente productivos o susceptibles de serlo, quedando expresamente delimitados en este Plan
General.

Los depositos cuaternarios de los cauces malaguefios estan sometidos a un régimen periodico y natural
de inundacion que supone un riesgo para la mayoria de los usos, mantienen los cultivos mas productivos
y delicados (citricos desarrollados en la vega del rio Campanillas y de cafia de azucar, sobre todo en el rio
Gualhorce), y permiten la existencia de las comunidades vegetales y faunisticas mas interesantes de toda la
zona baja del municipio. La oportunidad que representan como corredores naturales y de uso publico hacen
necesaria su proteccion.

Esta categoria de suelo tiene el objetivo basico, pues, de potenciar y proteger basicamente los cultivos
agricolas, fundamentalmente de las vegas del Campanillas y Guadalhorce, no ocupadas aun por el desarrollo
urbano en este PGOU, manteniendo los usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran admisibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA y la implantacion de
infragstructuras y servicios.

1.2. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la
naturaleza, extensién y utilizacion de la finca y se ajusten a los planes y normas de los organismos competentes
en materia de agricultura.

1.3. Edificios publicos o privados singulares vinculados a actividades especiales educativas relacionadas
con la produccién o investigacion agraria.

1.4. Vivienda unifamiliar ligada a la explotacién agricola. Cuando la finca en que se ubique tenga ademas
realizada su explotacién como regadio al cien por cien (100 por 100).

1.5. Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medioambientales.

2. Condiciones de edificacion.
2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se mantendra el parcelario existente a la aprobacidn inicial
del presente Plan General, con una superficie minima, en cualquier caso, de 5.000 m?2 para las instalaciones no

00087278



00087278

Num. 52 pagina 44 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 17 de marzo 2016

residenciales ligadas a las actividades de explotacion agricola o ganadera, 30.000 m2, para el uso de vivienda
y de 100.000m? para el resto de los usos. A efectos registrales, se fijara la condicién de inedificables para las
parcelas segregadas para uso exclusivo agricola, conforme a la legislacion agraria, que queden por debajo de
esta superficie minima.

2.2. Superficie maxima ocupada, por construccion y/o instalaciones y area urbanizada, por parcela: 1,6%
para el uso de viviendas y 2% para el resto de los usos.

2.3. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera mantener su uso agricola.

2.4. Distancia minima a linderos: 20 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias, y 40
metros en el resto de los usos.

2.5. Separacién a cualquier otra edificacion 40 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias
y 80 metros en el resto de los usos.

2.6. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art.® 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
que se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Articulo 14.4.6. Areas de Potenciacion de la Biodiversidad. Riberas de reforestacion.

El municipio de Malaga presenta la particularidad de poseer cauces que a lo largo de recorrido, atraviesan
areas agricolas, con cultivos herbaceos y arbdreos, ademas de zonas urbanas para terminar en la playa. A lo
largo del trayecto fluvial, y generalmente de forma discontinua, aparece una vegetacion de ribera compuesta por
tarajes que en determinados sectores alcanza un desarrollo singular.

La riqueza hidrica que posee el municipio de Malaga requiere una adecuada politica de conservacion y
manejo, acorde a la envergadura y potencialidad de los recursos existentes.

Los rios sufren ocupaciones por la fuerte presiéon urbanistica, especialmente en su curso bajo y no
obstante representan un elemento imprescindible para la vegetacién y la fauna. Su funcionalidad como drenaje
y sus valores exigen su preservacion mediante figuras que permitan la conexién en los entornos urbanos y
urbanizables y la estricta proteccion en la parte alta de las cuencas.

La pérdida de calidad hidrica como consecuencia de la contaminacion es una de las mayores amenazas
gue presentan estos cauces fluviales. Aguas residuales, vertidos incontrolados, en las margenes, lixiviados de
fertilizantes y agroquimicos, son los contaminantes que provocan mayores impactos, y frente a los cuales hay
que actuar.

En este sentido, resulta interesante destacar que la conservacion hidrolégica es imprescindible para el
mantenimiento y la mejora de la avifauna, ictiofauna, anfibios y reptiles que pueblan los cursos de agua, aunque
sean temporales. Al mismo tiempo aumentan las posibilidades de explotar con fines ludico-educativos, estos
espacios, y suponen una mejora en la calidad de vida de los ciudadanos, por cuanto tienen recursos naturales
en buen estado de conservacion aptos para su disfrute.

Como establecen las directrices basicas del Plan Director de Riberas de Andalucia, es necesario
compatibilizar el desarrollo urbanistico con los sistemas fluviales potenciando las actuaciones que mejoren la
naturalidad de los rios, evitando los encauzamientos y ajardinamientos artificiales y primando la aplicacion de
soluciones de biotecnologia sostenible. Las obras de embovedado supone la eliminacion de la vegetacion de
ribera existente y el desplazamiento de la fauna asociada a dichos habitats, asi como una barrera al transito
de ésta. Las actuaciones de las Administraciones Publicas a favor de las especies silvestres deben basarse en
la proteccion de los habitats propios de éstas frente a las actuaciones que supongan una amenaza para su
conservacion o recuperacion, tal y como establece el articulo 4 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora
y la fauna silvestre.

La definicion de una banda de proteccion, incluyendo Planes de deslinde y revegetacion, favorecera la
posibilidad de disponer de corredores de potenciacion de la biodiversidad.

Por tanto, no se permitiran en estas zonas, que se delimitan coincidentes con las zonas de policia de la
Ley de Aguas, edificaciones de caracter permanente, salvo las que se mencionan a continuacion, permitidas por
el organismo de cuenca, y se acometeran planes de reforestacion por la Administraciones competentes.

Integran la zona las franjas de 100 metros a cada lado de los cauces relevantes del municipio fuera
de los ambitos clasificados como suelo urbano o urbanizable, en los que, independientemente de la tutela que
ejerce la Administracion hidraulica, se establece un régimen urbanistico de especial proteccion en orden a sus
valores hidrolégicos, ambientales y paisajisticos y a la especial fragilidad de estos espacios. En base a dicho
régimen se podran autorizar las siguientes construcciones, instalaciones y obras en estos espacios:

1. Cercas, vallados e infraestructuras vinculadas a una explotacion agraria, siempre que no constituyan
peligro de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno, ni riesgos para las poblaciones y
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aprovechamientos inferiores, ni ocupen los cauces o constituyan un obstaculo para la circulacién de las aguas
excepto en el caso de las captaciones de aguas y pequefos azudes al servicio de una Unica explotacion
debidamente autorizados.

2. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, asi como la implantacion de
infraestructuras y servicios que no provoquen los riesgos u obstaculos relacionados en el apartado 1).

3. Piscifactorias.

4. Areas recreativas, granjas-escuela y campamentos de turismo, siempre que los edificios y
construcciones se situen fuera de la zona y en ésta tan sélo se localicen los espacios libres de la instalacion.

Siempre que cumplan lo establecido en la legislacién citada, instrumentos de prevencion ambiental aplicables
en cada caso y normas urbanisticas aqui establecidas, y cuenten con las preceptivas autorizaciones y licencias.

Articulo 14.4.8. Suelos con pendientes mayores del 30%.

Constituye esta area practicamente la mayoria de los montes de Malaga no protegidos por legislacion
especifica, dedicados a la explotacion agricola, con matorral o arbolado, cuya caracteristica comun son las
fuertes pendientes y la calidad paisajistica.

En Malaga existe un riesgo de erosion importante, ya que los valores registrados que muestran una
erosion alta y muy alta suman mas del 50%, esto es debido a la fuerte pendiente que existe en la mayoria de los
terrenos de este municipio, a la tipologia de los materiales y a la intensa eliminacion de vegetacion natural.

La geomorfologia del municipio, el régimen de lluvias torrencial y la actividad del hombre en el territorio
han configurado que uno de los riesgos naturales mas importantes en Malaga sea el de erosion enlazado al
de avenidas, lo que ha ocasionado que las consecuencias sobre la ciudad y sus habitantes hayan llegado a ser
catastroficas en épocas de lluvias torrenciales.

La propuesta de limitacion de usos, en zonas con pendientes superiores al 30%, favorecera excluir de la
ocupacion zonas sensibles desde el punto de vista paisajistico, la conservacion del maximo de cubierta vegetal y
de sus escorrentias, evitara el riesgo geotécnico o hidrologico, y contribuira a controlar los vertidos procedentes
de los desmontes.

En estas areas, sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general
especificada en el PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de Uso.

1.1. Se permitiran los siguientes usos.

a) Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, asi como la implantacion
de infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de
armonizacion con la ordenacion urbanistica.

b) Edificaciones ligadas a la actividad agroforestal.

c) Vivienda unifamiliar ligada, por su dimensién y naturaleza, a la explotacion agricola, ganadera o forestal
de la finca, y se ajusten a los planos y programas de los organismos competentes. Cuando la finca en que se
ubique tenga ademas realizada su explotacién al cien por cien (100 por 100).

1.2. Las actuaciones de interés publico siguientes.

a) Infraestructuras y servicios sin procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica,
asi como las dotaciones y equipamientos de caracter publico.

b) Establecimientos hoteleros, moteles, aparta-hoteles y asimilados.

c) Establecimientos de hosteleria, restauracion y asimilados.

d) Campamentos de turismo, campings e instalaciones similares.

e) Centros sanitarios.

f) Centros deportivos no extensivos.

g) Actividades didacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza.

h) Actividades de reutilizacion de residuos inertes, escombros, etc.

i) Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energgéticas renovables.

j) Antenas.

Los Analisis de Efectos Ambientales que se presenten con los Proyectos de Actuacion, justificaran la
salvaguarda de las condiciones naturales paisajisticas y del riesgo de erosion.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacién y otras instalaciones se considerara las siguientes superficies
minimas:;

a) Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga: 30.000 m2,
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b) Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 30.000 m2.

c) Otras actuaciones de Interés Publico, no de servicios: 100.000 m2,

d) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 100.000 m2.

e) Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 300.000 m2,

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 40 metros lineales para todos los usos menos para
las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales, que sera
de 20. La distancia entre edificaciones e instalaciones sera de 80 metros lineales para todos los usos menos
para las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales, que
sera de 40metros.

2.3. La superficie ocupada por la edificacion, o instalaciones sera como maximo.

a) Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 50%.

b) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 0,5%.

c) Edificaciones en actuaciones de interés publico: 8%.

d) Urbanizacion y aparcamientos en actuacion de interés publico: 5%.

2.4. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion deberad ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacién o plan especial.

2.5. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZc.

2.6. El maximo para edificaciones de interés publico: 0,10 m2c/mas.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art® 6.3.4 para el caso de instalacién de suministro de carburantes, y las
gue se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Articulo 14.4.9. Areas de Sensibilidad Paisajistica.

Corresponde estas areas a los suelos, de similares caracteristicas de los anteriores, situados en la
proximidad a la corona urbana de esta unidad. Junto a sus limitaciones como monte, su situacion en esta
corona, junto a las carreteras de circunvalacion de la ciudad, y la exposicion de sus vertientes que miran al mar,
hacen de esta area un espacio de alta sensibilidad paisajistica. La delimitacion recoge un entorno inmediato de
al menos mil quinientos metros cuyo limite varia en funcion de las lineas de cumbre situada al norte.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de Uso.

Se permitira los mismos usos que el articulo anterior excepto las actividades de reutilizacion de residuos
inertes.

Las infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos vinculados a la generacion mediante fuentes
energéticas renovables, requieren para su autorizacion la presentacion de un estudio paisajistico, que se
incorporara al analisis de efectos ambientales, en el que se demuestre el minimo impacto visual de la instalacién
desde cualquier carretera o lugar de afluencia de personas del entorno cercano o lejano. La superficie no ocupada
gue sera reforestada debera disponerse de forma que se reduzca al maximo tal contemplacién desde dichos
lugares. Deberan cumplirse, especialmente en esta zona, las condiciones del art. 14.1.22.6) de este PGOU.

En las demas actuaciones de interés publico, los Analisis de Efectos Ambientales que se presenten con
los Proyectos de Actuacion, justificaran la salvaguarda de las condiciones naturales paisajisticas y del riesgo de
erosion.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara las siguientes parcelas minimas:

a) Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga: 30.000 m2,

b) Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables: 30.000 m2.

c) Actuaciones de Interés Publico, no de servicios: 150.000 m2,

d) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 150.000 m2.

e) Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 150.000 m2.

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 40 metros lineales para todos los usos menos
para las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales, que
sera de 20. La distancia entre edificaciones e instalaciones de fuentes energéticas renovables sera de 80 metros
lineales para todos los usos.
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2.3. La superficie ocupada por la edificacion, urbanizacion o instalaciones sera como maximo:

a) Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables: 50%.

b) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 0,3%.

c) Edificaciones en actuaciones de interés publico: 8%.

d) Urbanizacion y aparcamientos en actuacion de interés publico: 5%.

2.4. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacion o plan especial.

2.5. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.6. El maximo para edificaciones de interés publico: 0,10 m2c/mas.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
que se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Articulo 14.4.10. Suelo Agricola.

Constituye este tipo de suelo, los suelos agricolas, de regadio o no, que no estan asentados sobre
terreno de aluvial ni sobre los montes de Malaga.

Esta categoria de suelo tiene el objetivo basico, pues, de potenciar y proteger basicamente los cultivos
agricolas, en zonas no ocupadas aun por el desarrollo urbano en este PGOU, manteniendo los usos y estructuras
agrarias tradicionales, de interés social y ambiental

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran admisibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, asi como la implantacion
de infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de
armonizacioén con la ordenacion urbanistica.

1.2. Vivienda unifamiliar ligada, por su dimension y naturaleza, a la explotacion agricola de la finca, y se
ajusten a los planes y programas de los organismos competentes en materia de agricultura. Cuando la finca en
gue se ubique tenga ademas realizada su explotacion al cien por cien (100 por 100).

1.3. Todo tipo de Actuacion de Interés Publico, de las permitidas en este PGOU.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacién y otras instalaciones se considerara las siguientes superficies
minimas:

a) Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga: 5.000 m2,

b) nstalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables: 30.000 m2.

c) Otras actuaciones de Interés Publico, no de servicios: 100.000 m2,

d) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 30.000 m2.

e) Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 300.000 m2,

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 20 metros lineales para las viviendas, las
instalaciones agropecuarias y para las instalaciones para la generacion mediante fuentes energéticas renovables
y 40 metros para el resto de las actuaciones de interés publico. La distancia entre edificaciones o instalaciones
sera de 40 metros lineales para las primeras y 80 metros para las demas.

2.3. La superficie ocupada por la edificacion, urbanizacion o instalaciones sera como maximo:

a) Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables: 50%.

b) Otras actuaciones de interés publico: 8%.

¢) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 1,6%.

d) Urbanizacion y aparcamientos en edificios de interés publico: 5%.

2.4. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera mantener el uso agricola.

2.5. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.6. El maximo para edificaciones de interés publico: 0’10 m2/m2.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el Art® 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
gue se establezcan en el correspondiente Plan Especial.
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A efectos registrales, se fijara la condicién de inedificables para las parcelas segregadas para uso
exclusivo agricola, conforme a la legislacion agraria, que queden por debajo de esta superficie minima.

Articulo 14.4.11. Usos especiales.

Corresponden estas zonas, a aquellas que han tenido algun tipo de autorizacién administrativa para
desarrollar el uso que vienen desarrollando en la actualidad, o va a ser solicitada en el corto-medio plazo.

Su caracteristica diferencial respecto a las zonas del entorno es pues la dedicacién actual o futura a los
usos que se predeterminan como exclusivos.

Las zonas que tienen aprobado un Plan Especial o un Proyecto de Actuacién se seguiran rigiendo por
las condiciones impuestas en los mismos. De igual manera, las que han tenido otro tipo de autorizacion, las
condiciones de implantacion seran las de dicha autorizacion.

Las zonas que no tienen aun ningln tipo de autorizacion, deberan solicitar la que corresponda, siendo
esta delimitacion del PGOU una autorizacién previa del uso, que siempre estara condicionada a la autorizacion
definitiva y a los condicionantes que esta imponga. De no resultar aprobada la autorizacion, los suelos quedaran
automaticamente zonificados con la categoria de SNU del entorno.

Para la autorizacion de las instalaciones previstas en estas zonas no seran de aplicacion las condiciones
de parcelacion, ocupacion y distancias establecidas en las zonas del entorno, estando a las que se establezcan
en el documento de Plan Especial o Proyecto de Actuacion teniendo en cuenta aquellas y las especificas
necesidades de la instalacion y los criterios de racionalidad que municipalmente se dispongan. Si estaran
sometidas a las condiciones generales de construccion en Suelo No Urbanizable.

Las zonas previstas con tales usos especiales son las siguientes:

1. Zona de demostracion de maquinaria de mineria, obra publica y construccion: la mayoria de los
terrenos delimitados en esta zona han sido declarados de utilidad publica e interés social en dos expedientes.
Queda por autorizar una pequefia ampliacién para la que habra de tramitarse proyecto de actuacion.

2. Parque solar municipal: En estos terrenos municipales esta prevista una gran instalacion vinculada
a la generacion mediante fuentes energéticas renovables. Su autorizacion se realizara mediante la tramitacion
de un Plan Especial. Sin necesidad de dicho Plan Especial, y siempre que sea autorizado por el Organismo
Municipal de gestion del Parque Solar, podran ser autorizadas las obras publicas ordinarias a las que se refiere
el articulo 143 de la LOUA.

3. Cantera de la Fabrica de Cemento de la Arafia: Se han delimitado en esta zona la mayoria de
los terrenos de la cantera existente ya autorizada. Se excluyen de tal delimitacion el cerro Juan, los terrenos
préximos a la autovia y los de la ladera este cuya excavacion puede suponer un impacto paisajistico importante.
La delimitacion exacta de la zona, Unica que puede ser explotada, con independencia de las autorizaciones
administrativas ya obtenidas, vendra determinada por un Plan Especial que habra de redactarse, que incluira un
estudio paisajistico, asi como el plan de regeneracion de la cantera.

4. Cantera provisional de Mendieta: Cantera con proyecto de explotacion, cuyo material esta siendo
utilizado para las obras de ampliacion del aeropuerto. Finalizara su actividad cuando termine la obra, quedando
entonces incluida en la zona de suelos con pendientes de mas del 30% de pendiente.

5. Plan Especial para la delimitacion del EQ-3 del POTAUM, de caracter ambiental, y otros usos
educativos y compatibles: Se delimita este Plan Especial en Suelo No Urbanizable, con el fin de localizar el EQ-
3 del POTAUM de caracter ambiental, asi como otros usos de equipamiento, educativos y compatibles con los
educativos y ambientales, a través del procedimiento de Actuacion de Interés Publico, cumpliendo el articulo 52
y concordantes de la LOUA.

Seccion 3.% Regadios del Guadalhorce

Articulo 14.4.12. Regadios del Guadalhorce.

Son los Suelos Agricolas de Regadio situados sobre las llanuras de inundacion del Guadalhorce,
expresamente delimitados en el POTAUM y en este Plan General.

Esta categoria de suelo tiene el objetivo basico, pues, de potenciar y proteger basicamente los cultivos
agricolas de la Vega del Guadalhorce, no ocupadas aun por el desarrollo urbano en este PGOU, manteniendo los
usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran admisibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, y la implantacién de
infragstructuras y servicios.
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1.2. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la
naturaleza, extensién y utilizacion de la finca y se ajusten a los planes y normas de los organismos competentes
en materia de agricultura y tengan realizada integramente la explotacion de la finca en regadio.

1.3. Edificios publicos o privados singulares vinculados a actividades especiales educativas relacionadas
con la produccioén o investigacion agraria.

1.4. Vivienda unifamiliar ligada, por su dimension y naturaleza, a la explotacion agricola de la finca, y se
ajusten a los planes y programas de los organismos competentes en materia de agricultura. Cuando la inca en que
se ubique tena ademas realizada su explotacion como regadio al cien por cien (100 por 100) de toda la finca.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se mantendra el parcelario existente a la aprobacién inicial
del presente Plan General, con una superficie minima, en cualquier caso, de 5.000 m2. para las instalaciones no
residenciales ligadas a las actividades de explotacion agricola o ganadera, 30.000 m2. para el uso de vivienda
y de 100.000 m2. para el resto de los usos. A efectos registrales, se fijara la condicion de inedificables para las
parcelas segregadas para uso exclusivo agricola, conforme a la legislacion agraria, que queden por debajo de
esta superficie minima.

2.2. Superficie maxima ocupada, por construccion y/o instalaciones y area urbanizada, por parcela: 1,6
% para el uso de vivienda y 2% para el resto de los usos.

2.3. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera mantener su uso agricola.

2.4. Distancia minima a linderos: 20 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias, y 40
metros en el resto de los usos.

2.5. Separacién a cualquier otra edificacion 40 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias
y 80 metros en el resto de los usos.

2.6. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
que se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Seccion 4.2 Areas de Transicion

Articulo 14.4.14. Areas de Transicion.

En las Areas de Transicién, de este PGOU no han sido tenidas en cuenta las excepciones de crecimiento
urbanistico o de implantacion de usos industriales que permite el POTAUM, dadas sus condiciones paisajisticas y
ambientales, asi como de relieve, que solo permiten actividades relacionadas con su uso forestal y su calificacion
como monte publico, siendo pues sus condiciones las mismas que en el resto de los montes publicos.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en este
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran compatibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, la implantacién de
infragstructuras y servicios, asi como las dotaciones y equipamientos de caracter publico.

1.2. Actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos forestales e instalaciones ligadas a la
transformacion y almacenajes de productos forestales.

1.3. Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de
investigacion relacionadas con el entorno forestal.

1.4. Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.

1.5. Campamento de turismo, campings, instalaciones similares que en el caso de superar las 100 plazas
habran de tramitarse mediante Plan Especial que contemple su incidencia sobre el entorno y se especifiquen o
justifiquen los servicios en instalaciones.

A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se debera
presentar analisis de efectos ambientales justificativo de la no afeccion a los elementos forestables, y de
prevencion de los riesgos de erosion y de incendio, asi como un Plan de refoestacion con presupuesto y plazo,
aprobado por el Organismo Competente, si no estuviera forestado.

En relacion con las medidas de prevencion de incendios forestales, debera cumplirse lo dispuesto en
el Cddigo Técnico de la Edificacién, en las edificaciones situadas en el perimetro o en el interior de las zonas
forestables:
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- Mantener una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5
metros que podra estar incluido en dicha franja.

- Disponer preferentemente en la zona edificada o urbanizada de dos vias de acceso alternativas, cada
una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1 (anchura minima libre de 3,5
metros; altura minima libre o galibo de 4,5 metros; capacidad portante de vial de KJ/m?2; sobreancho de curvas).
Cuando esto no sea posible, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50
metros de radio, en el que se cumplan las condiciones expresadas en el parrafo anterior

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: a efectos de edificacion se considerara una superficie minima de 150.000 m?, para
todos los usos.

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 40 metros lineales.

2.3. La distancia entre edificaciones sera de 80 metros lineales.

2.4. Edificabilidad maxima 0,10 m2/mz2.

2.5. La superficie ocupada por la edificacion sera como maximo del 8%.

2.6. La superficie ocupada por urbanizacion y aparcamientos sera como maximo de un 5% adicional.

2.7. La superficie no ocupada por la edificacion y urbanizacion debera ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacion o Plan Especial.

2.8. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes y las
que se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

CAPITULO QUINTO

Suelo no urbanizable de especial proteccidn por planificacion territorial y urbanistica. Zonas de proteccion
urbanistica del PGOU

Seccion 2.2 Suelos de Vega. Llanuras de inundacion

Articulo 14.5.2. Suelos de Vega. Llanuras de inundacién.

Se corresponden con los Suelos Agricolas de Regadio situados sobre las llanuras de inundacion del
Campanillas y del Guadalhorce, aquellos que por su naturaleza y condicionantes geograficos, por los suelos
donde se asientan, son notablemente productivos o susceptibles de serlo, delimitados por este Plan General y
no protegidos por el POTAUM.

Los depdsitos cuaternarios de los cauces malaguefios estan sometidos a un régimen periodico y natural
de inundacion que supone un riesgo para la mayoria de los usos, mantienen los cultivos mas productivos
y delicados (citricos desarrollados en la vega del rio Campanillas y de cafia de azucar, sobre todo en el rio
Gualhorce), y permiten la existencia de las comunidades vegetales y faunisticas mas interesantes de toda la
zona baja del municipio. La oportunidad que representan como corredores naturales y de uso publico hacen
necesaria su proteccion.

Esta categoria de suelo tiene el objetivo basico, pues, de potenciar y proteger basicamente los cultivos
agricolas, fundamentalmente de las vegas del Campanillas y Guadalhorce, no ocupadas aun por el desarrollo
urbano en este PGOU, manteniendo los usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de uso.

Se consideran admisibles los siguientes usos:

1.1. Obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, y la implantacién de
infraestructuras y servicios.

1.2. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la
naturaleza, extensién y utilizacion de la finca y se ajusten a los planes y normas de los organismos competentes
en materia de agricultura.

1.3. Edificios publicos o privados singulares vinculados a actividades especiales educativas relacionadas
con la produccién o investigacion agraria.

1.4. Vivienda unifamiliar ligada a la explotacién agricola. Cuando la finca en que se ubique tenga ademas
realizada su explotacién como regadio al cien por cien (100 por 100).

1.5. Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medioambientales.
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2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se mantendra el parcelario existente a la aprobacién inicial
del presente Plan General, con una superficie minima, en cualquier caso, de 5.000 m?2 para las instalaciones no
residenciales ligadas a las actividades de explotacion agricola o ganadera, 30.000 m2, para el uso de vivienda
y de 100.000m2 para el resto de los usos. A efectos registrales, se fijara la condicion de inedificables para las
parcelas segregadas para uso exclusivo agricola, conforme a la legislacion agraria, que queden por debajo de
esta superficie minima.

2.2. Superficie maxima ocupada, por construccion y/o instalaciones y area urbanizada, por parcela: 1'6
% para el uso de viviendas y 2% para el resto de los usos.

2.3. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera mantener su uso agricola.

2.4. Distancia minima a linderos: 20 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias, y 40
metros en el resto de los usos.

2.5. Separacion a cualquier otra edificacion 40 metros en el caso de vivienda e instalaciones agropecuarias
y 80 metros en el resto de los usos.

2.6. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes y las
gue se establezcan en el correspondiente Plan Especial.

Seccion 3.* Areas de Sensibilidad Paisajistica

Articulo 14.5.3. Areas de Sensibilidad Paisajistica.

Corresponde estas areas a los suelos, de similares caracteristicas a los definidos en el art. 14.4.8,
situados en la proximidad a la corona urbana de esta unidad. Junto a sus limitaciones como monte, su situacion
en esta corona, junto a las carreteras de circunvalacion de la ciudad, y la exposicién de sus vertientes que
miran al mar, hacen de esta area un espacio de alta sensibilidad paisaijistica. La delimitacion recoge un entorno
inmediato de al menos mil quinientos metros cuyo limite varia en funcion de las lineas de cumbre situada al
norte.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial de aplicacion y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:

1. Condiciones de Uso.

Se permitira los mismos usos que el articulo 14.4.8, excepto las actividades de reutilizacién de residuos
inertes.

Las infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos vinculados a la generacion mediante fuentes
energgticas renovables, requieren para su autorizacion la presentacion de un estudio paisajistico, que se
incorporara al analisis de efectos ambientales, en el que se demuestre el minimo impacto visual de la instalacién
desde cualquier carretera o lugar de afluencia de personas del entorno cercano o lejano. La superficie no ocupada
que sera reforestada debera disponerse de forma que se reduzca al maximo tal contemplacién desde dichos
lugares. Deberan cumplirse, especialmente en esta zona, las condiciones del art. 14.1.22.6) de este PGOU.

En las demas actuaciones de interés publico, los Analisis de Efectos Ambientales que se presenten con
los Proyectos de Actuacion, justificaran la salvaguarda de las condiciones naturales paisajisticas y del riesgo de
erosion.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Parcela minima: A efecto de edificacion se considerara las siguientes parcelas minimas:

a) Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga: 30.000 m2.

b) Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 30.000 m2.

c) Actuaciones de Interés Publico, no de servicios: 150.000 m2.

d) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 150.000 m2.

e) Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 150.000 m2.

2.2. La distancia minima a lindero de la finca sera de 40 metros lineales para todos los usos menos
para las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales, que
sera de 20. La distancia entre edificaciones e instalaciones de fuentes energéticas renovables sera de 80 metros
lineales para todos los usos.

2.3. La superficie ocupada por la edificacion, urbanizacion o instalaciones sera como maximo:
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a) Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables: 50%.

b) Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 0,3%.

c) Edificaciones en actuaciones de interés publico: 8%.

d) Urbanizacién y aparcamientos en actuacion de interés publico: 5%.

2.4. La superficie no ocupada por la edificacion o instalacion debera ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacion o plan especial.

2.5. Techo maximo construido para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300 mZ2c.

2.6. El maximo para edificaciones de interés publico: 0,10 m2c/m3s.

2.7. Las infraestructuras y servicios no cumpliran otras condiciones de parcelacion, edificabilidad y
ocupacion que las que se regulan en el art. 6.3.4 para el caso de instalacion de suministro de carburantes, y las
que se establezcan en el correspondiente Plan Especial.



