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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 17 de febrero de 2016, por la que se dispone la publicacion de la Orden de 14 de
abril de 2015, por la que se aprueba el Anexo Complementario Il: Documento de levantamiento de las
suspensiones de la revision del PGOU de El Puerto de Santa Maria

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, mediante Orden de 6 de marzo de
2015, dispuso la publicacion de la normativa urbanistica del Documento de levantamiento de las suspensiones
de la Revisién del PGOU de El Puerto de Santa Maria, aprobado parcialmente por Orden de 28 de octubre de
2013 (BOJA num. 57, de 24.3.15).

La Direccién General de Urbanismo, mediante informe de 8 de abril de 2015 del Servicio de Planeamiento
Urbanistico, detectd una serie de errores en la publicacion de la normativa urbanistica del anterior documento.
Se trataba de una serie de determinaciones introducidas en el Anexo normativo de la Orden de 6 de marzo de
2015 que debian eliminarse: bien por haber sido denegado el levantamiento de su suspension en la disposicion
tercera (las fichas de los sectores SUS 01, SUS 02, SUS 03, SUS 04, SUS 06, SUS 07, SUS 08 y SUO 28; la
ficha del ARI-14 «EI Caballo»; y el punto 1 del articulo 6.4.11.); o bien, por estar definitivamente aprobadas por
la Orden de 21 de febrero de 2012 de la Revision del PGOU, no siendo objeto de la Orden de 28 de octubre de
2013 (las fichas de las areas de regularizacion ARG-14 La Manuela y ARG-38 Imbrusqueta).

2. Por Orden de 14 de abril de 2015 esta Consejeria aprobd el Anexo complementario Il: Documento de
levantamiento de las suspensiones de la Revision del PGOU de El Puerto de Santa Maria. El Anexo era la parte
restante del documento que estaba pendiente de aprobacion, después de que la Orden de 28 de octubre de
2013 mantuviese la suspension de determinados ambitos y determinaciones del Documento de levantamiento
de las suspensiones.

Esta Orden de 14 de abril de 2015 vino a aprobar los ambitos y determinaciones que erroneamente
se publicaron en la normativa de la anterior Orden de 6 de marzo de 2015; y que con la presente publicacion,
entraran en vigor en la forma prevista en el articulo 41 de la LOUA, y una vez haya transcurrido el plazo previsto
en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

3. Con fecha de 21 de octubre de 2015 el Ayuntamiento incorpord al Registro de instrumentos de
planeamiento el Anexo complementario Il: Documento de levantamiento de las suspensiones de la Revision del
PGOU de El Puerto de Santa Maria, como anotacién accesoria a la inscripcion de la Revision del PGOU num.
2014/341/000001 del libro de registro. Con fecha de 11 de noviembre de 2015 la Delegacion Territorial anotod
accesoriamente y depositd el instrumento de planeamiento urbanistico, asignandole el niumero de registro 5816
en la seccion de instrumentos de planeamiento del libro de registros, a los efectos previstos en los articulos
40.3y 41.1 de la LOUA'y el articulo 21 del Decreto 2/2004, habilitando al 6rgano competente para disponer su
publicacion.

4. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en virtud del articulo 13 del Decreto de
la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, resulta
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de general aplicacion,

DISPONGO

Unico. Publicar la Orden de 14 de abril de 2015, por la que se aprueba el Anexo complementario I;
Documento de levantamiento de las suspensiones de la Revision del PGOU de El Puerto de Santa Maria; junto
con su normativa urbanistica que se publicara como Anexo de esa Orden.

Sevilla, 17 de febrero de 2016

JOSE GREGORIO FISCAL LOPEZ
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
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«ORDEN DE 14 DE ABRIL DE 2015, POR LA QUE SE APRUEBA EL ANEXO COMPLEMENTARIO II: DOCUMENTO
DE LEVANTAMIENTO DE LAS SUSPENSIONES DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria sobre el acuerdo adoptado
por el Pleno, en sesion celebrada el 12 de enero de 2015, relativo a la aprobacion del “Anexo complementario
[Il: Documento de levantamiento de las suspensiones establecidas en la disposicion tercera de la Orden de 28
de octubre de 2013, por la que se aprueba parcialmente el documento de levantamiento de suspensiones de la
Revision del PGOU de El Puerto de Santa Maria”, y de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa de general aplicacion.

ANTECEDENTES

1. El planeamiento de El Puerto de Santa Maria es la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
aprobado definitivamente de manera parcial por la Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de
21 de febrero de 2012 (publicada en el BOJA num. 46, de 7 de marzo de 2012), a excepcion de una serie
ambitos y determinaciones que quedaron suspendidas o denegadas; cuyo expediente de simple subsanacién de
deficiencias técnicas fue informado por Resolucion, de 20 de septiembre de 2013, de la Direccion General de
Urbanismo; y cuya normativa urbanistica se publicod por Orden de 5 de noviembre de 2013 (BOJA num. 237, de
3.12.2013).

2. El Ayuntamiento elabord un Documento de levantamiento de las suspensiones de las determinaciones
del subapartado b) del punto primero de la Orden de 21 de febrero de 2012, por la que se resuelve la aprobacion
definitiva de la Revisiéon del PGOU de El Puerto de Santa Maria.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, mediante Orden de 28 de octubre de
2013, aprobd parcialmente el Documento de levantamiento de suspensiones, condicionado la publicacion
de su normativa urbanistica a la correccion de una serie de deficiencias técnicas descritas en su apartado
segundo. No obstante, en el apartado tercero denegaba el levantamiento de las suspensiones sobre los ambitos
y determinaciones que afectaban a los puntos 4.°, al 6.° respecto del ambito ARI-14 y 15.° respecto del segundo
parrafo del punto primero del articulo 6.4.11, incluidos en el subapartado b) de apartado primero de la Orden de
21 de febrero de 2012.

El Ayuntamiento presentd un nuevo documento llamado “Anexo complementario |: Documento de
cumplimiento de la disposicion segunda de la Orden por la que se aprueba parcialmente el documento de
levantamiento de suspensiones de la Revision del PGOU de EI Puerto de Santa Maria”, con la finalidad de corregir
las deficiencias técnicas sefialadas en la aprobacion del documento de levantamiento de las suspensiones.
Finalmente, la Orden de 6 de marzo de 2015 publicéd la normativa urbanistica del documento de levantamiento
de las suspensiones (BOJA num. 57, de 24.3.15).

3. Con de 30 de enero de 2015 el Ayuntamiento presento en el registro de esta Consejeria el “Anexo
complementario Il: Documento de levantamiento de las suspensiones establecidas en la disposicion tercera de
la Orden por la que se aprueba parcialmente el documento de levantamiento de suspensiones de la Revision del
PGOU de El Puerto de Santa Maria”, asi como el “Informe del equipo redactor de contestacion de alegaciones
presentadas en el tramite de informacion publica”.

4. El nuevo Anexo se ha sometido a informacion publica por Decreto de 24 de julio de 2014 del Sr. Alcalde
de El Puerto de Santa Maria, por el plazo de un mes, publicandose en el Diario de Cadiz, de 9 de agosto y en el
Boletin Oficial de la Provincia num. 154, de 13 de agosto; y exponiéndose en el tablon de edictos municipal. El
Pleno de la Corporacién Municipal, en sesion celebrada el 12 de enero de 2015, acordd aprobar el documento una
vez estudiadas las alegaciones presentadas y remitirlo a esta Administracion para su aprobacion definitiva.

5. Con fecha 24 de marzo de 2015, la Direccion General de Urbanismo, conocido el informe, de 18 de
marzo del Servicio de Planeamiento Urbanistico de esa Direccion General, informo favorablemente el Anexo
complementario Il Documento de levantamiento de las suspensiones del PGOU El Puerto de Santa Maria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio es el érgano competente para
la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacion estructural, de los municipios identificados como Ciudades Principales y Ciudades Medias
de nivel 1 en el sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de conformidad con los
articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA);
en relacion con el articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
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asi como el articulo 7.1 del Decreto de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece
la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Segundo. El expediente tiene por objeto el levantamiento de las suspensiones que recayeron sobre las
distintas determinaciones y ambitos del PGOU de El Puerto de Santa Maria, establecidas en el subapartado b)
del apartado primero de la Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012, por
la que se aprueba definitivamente de manera parcial la Revisién del PGOU de El Puerto de Santa Maria; y que
luego, se mantuvieron en la disposicion tercera de la Orden de 28 de octubre de 2013, por la que se aprueba
parcialmente el documento de levantamiento de las suspensiones de la Revision del PGOU.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas y de acuerdo con el informe de 24
de marzo de 2015 de la Direccion General de Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el Anexo complementario Il: Documento de levantamiento de las
suspensiones establecidas en el subapartado b) del apartado primero de la Orden de 21 de febrero de 2012, por
la que se aprueba parcialmente la Revision del PGOU de El Puerto de Santa Maria; y luego, mantenidas en la
disposicién tercera de la Orden de 28 de octubre de 2013, por la que se aprueba parcialmente el documento de
levantamiento de suspensiones del citado plan; todo ello conformidad con el articulo 33.2.a) de la LOUA.

Los ambitos y determinaciones aprobados son los siguientes:

El punto 4.°: la ordenacion de los ambitos de Suelo Urbanizable en el ambito del ZERPLA 2 Cantarranas
(sectores SUS 01, SUS 02, SUS 03, SUS 04, SUS 06, SUS 07, SUS 08 y SUO 28), para que se alcance el nivel
de usos turisticos, conforme a la directriz de usos del Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz.

El punto 6.% la ordenacion detallada del ARI-14 en relacidn con la reserva de suelo destinado a
aparcamientos de caracter publico conforme a los puntos 1 y 5 del articulo 17 de la LOUA.

El punto 15.° las determinaciones sobre apartamentos turisticos contenidos en el segundo parrafo del
punto 1 del articulo 6.4.11.

Segundo. Esta Orden se notificara al Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria y se publicara en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia junto con su normativa urbanistica, una vez inscrito y depositado el
instrumento en los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de conformidad con los articulos
40.3y 41 de la LOUA.

Contra esta Orden, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, publicacion de esta
orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En Sevilla, 14 de abril de 2015. Fdo.: Maria Jesus Serrano Jiménez,
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio».

ANEXO
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 6.4.11. Condiciones particulares del uso de Servicios Terciario en la categoria de apartamento
turistico (suspendido)

1. Las parcelas calificadas pormenorizadamente de Apartamentos Turisticos.

Las parcelas calificadas pormenorizadamente de Apartamentos Turisticos por este Plan General o, en
desarrollo del mismo, por los Planes Parciales o Especiales, Unicamente se admitira la implantacion de dicho
uso especifico que se ajuste a la regulacion del apartado d.5 del articulo 6.4.2 de esta Norma. Asi mismo,
podran destinarse las parcelas asi calificadas a la implantacion de establecimientos hoteleros o los de Servicios
de Interés Publico o Social, todos ellos con caracter alternativo.

2. Parcelas susceptibles de implantacion de los apartamentos turisticos.

El uso de apartamento turistico se implantara en parcelas especificamente previstas por el planeamiento
de desarrollo con el uso de Apartamento Turistico (ST-AT) conforme a las normas de este Plan General.

De igual forma, se admite la implantacién del apartamento turistico, como uso compatible alternativo,
en parcelas calificadas de residencial a las que no les sea de aplicacion la vinculacion de vivienda protegida; en
estos casos de compatibilidad, se aplicara a efectos de cdmputo de densidad de la parcela, la regla general de la
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equivalencia del apartamento regulada en el articulo 6.3.3 apartado 5 de estas normas, de modo que cada uno
de los apartamentos turisticos del complejo computara como si fuera una vivienda.

En los ambitos de los sectores y areas, las edificabilidades y parcelas previstas para usos de servicios
terciarios no podran ser destinadas al uso de apartamentos turisticos salvo que expresamente asi venga previsto
en la ficha respectiva en los ambitos con uso global de Residencial de caracterizacion Turistica o uso global
mixto (Residencial- Actividades Economicas de caracterizacion turistica).

3. Condiciones de implantacion de los Apartamentos Turisticos.

Se exigiran que las edificaciones cumplan las disposiciones establecidas en el Decreto 194/2010, de
20 de abril, de establecimiento de apartamento turistico, 0 norma que lo sustituya de la legislacion sectorial
turistica para esta tipologia concreta de uso. En lo no previsto por ésta, se aplicaran las normas reguladoras
establecidas por este Plan para el uso hotelero. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la Ley 13/2011, de
23 de diciembre, de Turismo en Andalucia o Norma que lo sustituya.

Articulo 12.3.4. Condiciones particulares del sector de suelo urbanizable SUO-RT-28 «Vifia Rango Golf».

1. Zonas de Ordenanza de aplicacion.

La ordenacion pormenorizada establecida por la presente Revision dl Plan General de Ordenacion
Urbanistica de El Puerto de Santa Maria contempla para el sector SUO-RT-28 «Vifia Rango Golf» las siguientes
zonas de ordenanza:

- Residencial unifamiliar aislada (ZO-UAS).

- Residencial unifamiliar pareada (ZO-UP).

- Residencial plurifamiliar Ciudad Jardin (ZO-CJ).

- Establecimientos Hoteleros (ST-H).

- Gran Superficie Comercial (ZO-GSC).

- Campo de Golf (ZO-CG).

- Equipamiento Deportivo Privado (D pr).

- Sistema Local de Equipamientos (SPIS, D, E).

* Sistema Local de Espacios Libres Jardines y Areas de Recreo y Juego).

- Sistema General de Equipamiento «Ampliacion Recinto Ferial» (SG-EQ-5.3).

* Sistema Local Viario.

- Sistema General Viario (tramo del RVB-07).

2. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza ZO-UAS.

Seran de aplicacion las condiciones de parcelacion, edificacion y uso establecidas en el Titulo XI de
las presentes Normas Urbanisticas paras la subzona UASI. La edificabilidad y el nimero maximo de viviendas
asignado a cada manzana perteneciente a esta zona de ordenanza aparecen reflejados en el cuadro adjunto:

WANZANA | SUPERFICIE | EDIFICAEILIDAD T IONADE | ALTURA | REGIMIEM OE
[tz maximo | ORDEmaNZA | mMAxIMA | LaviviENDA
[ra2} VIVIENDAS
W6 10,890 3.240 T URE L PEAL FL
F 1z221 3600 F13) DRl PEVL FL
18 1z4az8 2880 1E s PEAL RL
TOTAL 35550 e.720 59

3. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza ZO-UAP.

- Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 300 m?.

Frente minimo: 10 metros.

- Condiciones de posicion.

Se determinan las siguientes separaciones minimas a linderos:

Lindero frontal: 4 metros.

Resto de linderos: 3 metros.

- Condiciones de ocupacion.

La ocupacion maxima sobre y bajo rasante sera del 40% de la superficie de la parcela.

- Altura maxima.

La altura maxima sera de dos plantas (PB+1) y siete metros (7,00 metros) medidos en conformidad con
lo regulado en el Titulo VIl de las presentes Normas Urbanisticas.

- Edificabilidad maxima y numero maximo de viviendas permitidas en cada manzana perteneciente a
esta zona de ordenanza.
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MANZIAMA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD M7 MA DE ALTURA | REGIMEM DE

AKX O ORDENANZA MAKIM | LAVIVIENDA
fIvizy iz YIVIEMDAS -3

M 12 10.579 2.7bb 12 LaP FE+L RL

mM13 4507 1.534 12 Lap FPE+L RL

M 14 3473 LB23 11 Li&F FE+L RL

M 15 a4le 2917 22 LaP FE+L RL

M 16 3542 2.091 L] Lap PE+L RL

TOTAL 34.529 93l r ]

- Actuaciones Unitarias sobre manzana.

1. Se podran desarrollar actuaciones unitarias que agrupen las unidades residenciales permitidas en
cada manzana, admitiéndose cualquier tipologia edificatoria para la agrupacion residencial resultante (conjunto
de unifamiliares pareadas, bloque de unifamiliar adosada o blogue de vivienda colectiva) debiendo, en todo
caso, dar cumplimiento a las condiciones de edificacion establecidas en los apartados anteriores.

2. En el caso de actuaciones de edificacion conjunta o unitaria, el espacio libre de parcela resultante
de la aplicacion de las condiciones de ocupacion podra privatizarse para cada unidad residencial o bien
mancomunarse. En el caso de patio mancomunado seran de aplicacion las siguientes condiciones:

a. Se cuidaran sus caracteristicas morfologicas en aras a la calidad del espacio y las condiciones de
soleamiento, no permitiéndose actuaciones que desvirtien la conformacion del tejido interior de las manzanas.

b. Se permite destinar al uso de aparcamiento un maximo del quince por ciento (15%) de la superficie
total del espacio libre de parcela.

c. El espacio libre debera mantener mayoritariamente un caracter comunitario, pudiendo ser privatizado
por unidades residenciales un maximo del cuarenta por ciento (40%) de la superficie total del espacio libre de
parcela.

d. Como minimo el cuarenta por ciento (40%) de la superficie del espacio libre mancomunado debera
tener un tratamiento ajardinado, con una densidad minima de arbolado de un (1) arbol cada cincuenta (50)
metros cuadrados de la maxima superficie edificable, con un minimo de dos arboles de gran porte.

e. La condicion de mancomunado del espacio libre debera resultar inscrita en el Registro de la
Propiedad.

- Condiciones particulares de uso.

Seran de aplicacion las condiciones particulares establecidas en el articulo 11.8.14 de las presentes
Normas Urbanisticas.

4. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza ZO-CJ.

Seran de aplicacion las condiciones de parcelacion, edificacién y uso establecidas en el Titulo XI de las
presentes Normas Urbanisticas para la subzona CJ-5 y CJ-6. La edificabilidad y el nimero maximo de viviendas
asignado a cada manzana perteneciente a esta zona de ordenanza aparecen reflejados en el cuadro adjunto:

MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICAEILIDAD W ZONA DE ALTURA | REGIMEN DE

[raz} Mz} maxivo | orRpenanza | méxim | LaviviENDA
VIVIENDAS A

ML ‘FARR 10437 105 -5 PE+3 RL

2, 2000 @500 100 -k PE+3 WP

13, 10.241 10.241 103 ) PE+3 RL

Td. 10.024 10.024 101 ) PE+2 FL

s 5300 5800 58 -5 PE+3 RL

TOTAL 24053 46,002 467

5. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza de Servicios Terciarios en su categoria de
Apartamentos Turisticos (ZO-ST-AT).

Las manzanas pertenecientes a esta Zona de Ordenanza seran indivisibles, resultando de aplicacion las
determinaciones reguladas en la Seccion Tercera, Capitulo X, Titulo XI de las presentes Normas Urbanisticas.
En este caso la Zona de Ordenanza de referencia, para el establecimiento de las condiciones de posicién y
ocupacion, a la que remite la citada regulacion sera la establecida para la ZO-CJ-2 en el Titulo XI. La altura
maxima sera PB+2 (10 metros).

La maxima edificabilidad asignada a cada una de las manzanas destinadas a establecimientos hoteleros
aparece reflejada en el cuadro adjunto:
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MANZA NS

SUPERFIIE
[raz}

EDIFICABILIDAD
[ra2}

M ESTIMADD DE
PLAZES

ZOMA DE
ORDENANZA

ALTURA
TAAK I &

12721

267

aT-AT

PE+2

Mo

11501

2BE

aT-AT

FE+2

MLl

L0.289

2BE

aT-AT

FE+2

TOTAL

35211

OO

6. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza de Servicios Terciarios en su categoria de
Establecimientos Hoteleros (ZO-ST-H).

Las manzanas pertenecientes a esta Zona de Ordenanza seran indivisibles, resultando de aplicacion las
determinaciones reguladas en la Seccién Primera, Capitulo X, Titulo XI de las presentes Normas Urbanisticas.
En este caso la Zona de Ordenanza de referencia, para el establecimiento de las condiciones de posicién y
ocupacion, a la que remite la citada regulacion sera la establecida para la ZO-CJ-2 en el Titulo XI. La altura
maxima sera PB+2 (10 metros).

La maxima edificabilidad asignada a cada una de las manzanas destinadas a establecimientos hoteleros
aparece reflejada en el cuadro adjunto:

MANZA NS SLIPERFIEIE EDIFICAEILIDAD M° ESTIMADRD QE I0NA DE

TORDEMNANES

ALTURA
TAKINA

[razp

[raz} PLATAS

M17T

37A35

2B BOO

a3

3T-h

PE+2

M1E

aryead

33.500

3T-h

FE+2

Mg

42397

22.500

aT-h

PE+-2

TOTAL

128,226

B0, 600

7. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza de Servicios Terciarios en su categoria de Comercial

y Oficinas (ZO-ST-CO).

La manzana perteneciente a esta zona de ordenanza sera indivisible, siendo de aplicacion las
determinaciones establecidas en la Seccion Il del Capitulo X del Titulo XI de las presentes Normas Urbanisticas,
para el establecimiento de las condiciones de posicion y ocupacion, a la que remite la citada regulacion sera la
establecida para la ZO-CJ-2 en el Titulo XI. La altura maxima sera PB+1 (7 metros).

La maxima edificabilidad permitida en la manzana perteneciente a esta Zona de Ordenanza aparece
reflejada en el cuadro adjunto:

MANZ ARG

SUPERFICIE
[razy

ECIFICAEILIDAD
[z}

ZOMA DE
ORDEMAMES

ALTURA
MAKIMA

20

24704

L0255

i aal

FE+L

TOTAL

24 704 M2

L0299 M2

8. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza de Equipamiento Deportivo privado (ZO-D (pr)).

A la parcela integrante de esta zona de ordenanza (M21) le seran de aplicacion las determinaciones
establecidas en el articulo 6.5.10 de las presente Normas Urbanisticas. La maxima edificabilidad permitida es
de 1.500 m? de techo edificable, pudiéndose destinar a usos, actividades e instalaciones complementarias del
Campo de Golf.

9. Condiciones particulares de la Zona de Ordenanza Campo de Golf (ZO-CG).

A la instalacion del Equipamiento Deportivo privado de altas prestaciones «Campo de Golf» les seran
de aplicacion las determinaciones reguladas en la Seccién Sexta, del Capitulo IV del Titulo VI de las presentes
Normas Urbanisticas. La maxima edificabilidad permitida es de 1.000 m? de techo edificable debiéndose destinar
a las instalaciones especificadas en el apartado 3 del articulo 6.4.14.

10. Condiciones particulares de los Equipamientos Publicos.

Los suelos destinados a sistemas locales de dotaciones y equipamientos publicos se regiran, con
caracter general, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 6.5.4, 6.5.5, 6.5.6 y 6.5.7 de las presentes
Normas Urbanisticas y, en funcion de su destino especifico, por los articulos 6.5.8 (Equipamiento Docente),
6.5.9 (Equipamiento Deportivo) y 6.5.11 (Servicios de Interés Publico y Social). El sistema general de Servicio
Publico Singular SG-EQ-5.3 se destinara a la ampliaciéon del Recinto Ferial localizado en posicion adyacente.
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Las parcelas de la ordenacion pormenorizada establecida por la presente Revision, destinadas a

Equipamientos Publicos aparecen reflejadas en el cuadro adjunto:

11. Condiciones particulares de los Espacios Libres Publicos.

PARCELA Lso SUPERFICIE [MZ2}
E EDLKCATING 10,274

[} DEPORTIVD 21392
SIPS-L SIPS SOCIOL 14782
SIPS-Z SIPS SOCIAL 15.470
5IPs-3 SIPS SOCIAL 7h43
5IPS-3 SIPS SOCIAL EET
SG-EQ-5.3 SIETEMA GENERAL AMPLIACKIN RECINTO FERIAL 28,202
551403 DERSITO DE ABAS TECIMIENTD 4228
TOTAL L79.662 M2

Los suelos destinados a espacios libres de dominio y uso publico se regiran de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 6.5.16. de las presentes Normas Urbanisticas para los «parques y jardines», a excepcion
de las parcelas ZV-2 y ZV-9 donde, dado su tamafio, les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6.5.15 para
la categoria de Parques Urbanos.

Las parcelas de la ordenacion pormenorizada establecida por la presente Revision, destinadas a Espacios
Libres de dominio y uso publico aparecen reflejadas en el cuadro adjunto:

PARCELA Ls0 SUPERFICIE [M2}

Iv-1 SISTEMA LOCALIARDIN 10.1EE, 00
V-2 SISTEMA LOCALIARDIN 44,729,000
Iv-3 SISTEMA LOCAL JARDIN B.54%,00
v SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD 3.054,00
V-5 SISTEMA LOCALIARDIN 15.315,00
V-5 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD 2.393,00
IV-T SIETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD 2.745,00
Iv-§ SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD 3.750,00
e ) SISTEMA LOCALIARDIN 45.910,00
IW-10 SISTEMA LOCALIARDIN 23.B1L00
Z¥-11 SISTEMA LOCALIARDIN 7.350,00
Iv-12 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD B3 00
Iv-13 SISTEMA LOCALIARDIN 12.410.00
IW-14 SISTEMA LOCALIARDIN 4591100
IV-15 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD 938600
IV-16 SISTEMA LOCALIARDIN 1E.BL1B.00
IV-17 SIETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y ILEGD B.O3A, 00
IV-18 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y ILESD B.425,00
IV-19 SISTEMA LOCALIARDIN B.155.00
Zv-20 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD A54.00
v-21 SISTEMA LOCALIARDIN 5.152.00
Iy-22 SISTEMA LOCALIARDIN 22.915,00
Iv-23 SIETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y ILEGD ATRA0
Iv-24 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y IUESD L7700
I¥-25 SETEMA LOCAL ARES DE RECREQ Y ILESD 285500
IV-26 SISTEMA LOCALIARDIN 3.011,00
IW-2T SISTERAA LOCALIAR DN A0a,00
IV-28 SISTEMA LOCALIARDIN 1.454,00
TOTAL 311111m2
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12. Condiciones particulares de la red viaria.

Seran de aplicacion las condiciones reguladas en los articulos 3.2.6 y 6.6.5 de las presentes Normas
Urbanisticas tanto para el viario local como para el tramo del sistema general RVB-07 que discurre por el
interior del sector. Asimismo se tendran en cuenta las especificaciones de disefio a establecer por el organismo
autonémico competente para el desdoblamiento de la carretera de Sanlucar (RVB-04).

Articulo. 10.1.6. Ambitos de ordenacion pormenorizada completa en Suelo Urbano No Consolidado.

1. Los ambitos con ordenacion pormenorizada completa del Suelo Urbano No Consolidado coinciden
con las Areas de Reforma Interior (de renovacion urbana (identificadas como ARI), las Areas de Regularizacion
e Integracion (con fines de normalizacion que se identifican como ARG), y los Sectores de esta categoria de
urbano no consolidado que indican a continuacion.

2. Las Areas de Reforma Interior con fines de renovacion urbana -ARI- de ejecucion sistematica que
cuentan con ordenacion completa establecida por este Plan General son las siguientes:

ARI-03 FUENTERRABIA 1.

ARI-04  FUENTERRABIA 2.

ARI-05  CALLE MAR DE LAS ANTILLAS.

ARI-06 LAS MARIAS.

ARI-08  MONASTERIO DE LA VICTORIA.

ARI-09  CANO MOLINO.

ARI-F10 ~ CASINO.

3. Las Areas de Regularizacion e Integracion Urbana y Ambiental con fines de normalizacién (ARG) que
cuentan con ordenacion completa establecida por este Plan General son las siguientes:

ARG -03 VEGA DE LOS PEREZ.

ARG-08 LOS NARANJOS.

ARG-09 LAS MARIAS 1.

ARG-10 LA CERERIA.

ARG -20 BERBEN. ,

ARG -21  ALTOS DEL BERBEN.

ARG -22  LAS MARIAS 2.

ARG-24 LA OROPENDOLA 1.

ARG-25 LA OROPENDOLA 2.

ARG -26 LA OROPENDOLA 3.

ARG -27 LA HERRADURA.

ARG -29  ALMENDROS 2.

ARG -32 EXTENSION DEL SAUCE.

ARG -33 CANTARRANAS OESTE.

ARG -34  PRYCA.

ARG -43 CANTARRANAS 4.

ARG -44  HOYO 15.

ARG -45 CARRETERA DE SANLUCAR 2.

4. Los sectores de suelo urbano no consolidado de ejecucion sistematica que cuentan con ordenacion
completa establecida por este Plan General son las siguientes:

SUNC-05 ENSANCHE NOROCCIDENTAL 2.

SUNC-06 EL CARACOL.

5. Las condiciones de edificacion y ordenacién particulares aplicables a las parcelas resultantes de la
ordenacién pormenorizada completa de los diferentes ambitos del Suelo Urbano No Consolidado se rigen por la
regulacion establecida del Titulo XI de estas Normas sobre zonas de ordenanza que les resulten de aplicacion
conforme al Plano de Ordenacion Completa. De igual se aplican las normas del Titulo VI y VIl de este Plan.

Los ambitos del suelo urbano no consolidado en régimen transitorio, identificados como API por este
Plan General, se rigen por lo dispuesto en el articulo 10.1.9 de estas Normas.

Articulo 10.1.7. Ambitos de Ordenacion pormenorizada diferida en Suelo Urbano No Consolidado.

1. Ambitos de Ordenacion Diferida son los ambitos territoriales que precisan de la formulacion y
aprobacion de un instrumento de planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion pormenorizada
completa y detallada. , ,

2. Los Ambitos de Ordenacién Diferida coinciden con las siguientes Areas de Reforma Interior, Areas de
Regularizacion y Sectores del Suelo Urbano No Consolidado en los que el presente Plan remite su ordenacion
completa y detallada a un instrumento de planeamiento de desarrollo futuro, bien a un Plan Especial en el
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caso de Areas de Reforma Interior o de Regularizacién, bien un Plan Parcial en los Sectores, conforme a las
determinaciones estructurales y preceptivas que se establecen en este Plan General.

3. En los ambitos de los sectores de suelo urbano no consolidado, que se especifican a continuacion,
se elaborara para cada uno de ellos, un Plan Parcial que estara sometido a las determinaciones y criterios
establecidos en la ficha correspondiente al ambito del Anexo de estas Normas asi como a lo dispuesto en el
Titulo Ill para los Planes Parciales:

De uso global Residencial:

SUNC-01 CANTARRANAS 1.

SUNC-02 CANTARRANAS 2.

SUNC-03 CANTARRANAS 3.

SUNC-04 CRECIMIENTO NOROCCIDENTAL 1.

SUNC-07 EL CHINARRAL 2.

SUNC-11 LA SALUD.

De uso global Actividades Econémicas

SUNC-08 PRYCA OESTE.

SUNC-09 PRYCA NORTE.

SUNC-10 FORD.

4. Las areas de reforma interior con objetivo de renovacion que precisan la elaboracion de un Plan
Especial para el establecimiento de su ordenacion pormenorizada son:

ARI-01 CLUB MEDITERRANEO.

ARI-02 EL GALVECITO.

ARI-07 RENFE.

ARI-11 LA CHINA.

ARI-12 EL CUVILLO.

ARI-13 CALLE ZARZA.

ARI-14.  CABALLO BLANCO.

5. Los ambitos de ordenacion diferida correspondiente a las areas de regularizacion e integracion en
suelo urbano no consolidado con fines de normalizacion (ARG) que precisan desarrollar un Plan Especial para el
establecimiento de su ordenacién pormenorizada completa son las identificadas en el articulo siguiente.

6. Con caracter general se dispone que los Planes Parciales y Especiales adopten con caracter preferente
como normas particulares sobre condiciones de edificacion y ordenacion de los suelos edificables lucrativos
resultantes de la ordenacion pormenorizada completa la regulacion que sobre zonas de ordenanza se dispone
en el Titulo XI de caracterizacion tipomorfolégica similar, sin perjuicio de las especificaciones necesarias para
asegurar objetivos de ordenacion especificos.
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