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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 23 de junio de 2017, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio en Malaga, por el que se hace publico el Acuerdo
de 2 de febrero de 2017, de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Malaga, relativo a Modificaciéon Puntual Division en Dos del
SUP-02 del PGOU de Nerja «La Mojonera».

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion celebrada el 2 de febrero
de 2017, en la que se acuerda aprobar definitivamente, conforme a lo establecido en el
articulo 33, parrafo 2.° letra a), de la LOUA, la Modificacién Puntual de Divisién en Dos
del SUP-02 «La Mojonera» del PGOU de Nerja, una vez ha sido inscrito en el registro
autondmico de instrumentos de planeamiento y en registro local de instrumentos de
planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1y 2, de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y disposicion adicional
quinta del Decreto 6/2014, de 11 de febrero, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo de CTOTU de 2.2.2017, de Modificacién Puntual Division en Dos del
SUP-02 del PGOU de Nerja «La Mojonera» (Expediente EM-NJ-91). (Anexo I).
- Memoria de Ordenacion y fichas urbanisticas de SUP-2 y UE-63-1 (Anexo II).

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA.01.2017 celebrada el 2 de febrero de 2017, adopta el siguiente Acuerdo:

Expediente: EM-NJ-91.

Municipio: Nerja (Malaga).

Asunto: Modificacion Puntual Division en Dos del SUP-02 del PGOU de Nerja (Malaga)
«La Mojoneray.

ANTECEDENTES

Primero. Planeamiento de aplicacion.

Plan Subregional de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Oriental: Aprobado
por Decreto 147/2006, de 18 de julio. Publicado en BOJA num. 192, de 3.10.2006.

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Nerja, aprobado definitivamente mediante
acuerdo de la CPOTU, de fecha 12.4.2000.

Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Nerja, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento el 28.4.2011 (BOP num. 143, de 27.7.2011).

Plan Parcial de Ordenaciéon del sector SUP-02 del PGOU de Nerja, aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el 11.5.2007.
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Segundo. El objeto de la Modificacién Puntual del PGOU de Nerja es la divisidon
del sector de suelo urbanizable ordenado SUP-02 en dos zonas, con la consecuente
alteracion de su clasificacion, asi como del resto de parametros urbanisticos, con
objeto de excluir del mismo una zona semiconsolidada de edificaciones residenciales.
Asimismo, se modifica la delimitacién del sector, regularizando sus limites, lo que genera
un incremento de 891,74 m? de superficie.

La situacion de partida es la de un sector de suelo urbanizable ordenado (SUP-02) con
Plan Parcial de Ordenacion aprobado, y sobre el que se ubican una serie de edificaciones
tanto industriales como residenciales, en su mayor parte anteriores al PGOU.

El PPO aprobado establecia una combinacion de usos residenciales, industriales
y terciarios, permitiendo una edificabilidad total de 13.983,27 m? y un maximo de 41
viviendas. En lo que se refiere a reservas dotacionales, se establecian 5.144,24 m? de
espacios libres publicos y 4.662,74 m? de suelo destinado a equipamiento publico.

El sector se encuentra incluido en el Area de Reparto correspondiente al Segundo
Cuatrienio, y dado que no existen Sistemas Generales asociados a dicha Area de Reparto
y todos los sectores de la misma poseen el mismo aprovechamiento (0,3 ua/m?s) es
posible gestionar cada uno de ellos de forma independiente.

La nueva ordenacién plantea la division del sector original en dos zonas. Por una parte
se plantea un sector de suelo urbanizable sectorizado (SUS-2) y uso global industrial,
que englobe los suelos no edificados y la zona donde de ubican las naves industriales
ya existentes, y por otra parte se plantea un ambito de suelo urbano no consolidado
(UE-63) que delimite la zona semiconsolidada de viviendas unifamiliares, manteniéndose
para esta ultima zona, en lineas generales, la ordenacion establecida por el PPO
aprobado.

Para el nuevo sector SUS-2 se prevé una reserva dotacional de 3.984,31 m? de
espacios libres publicos y un 12,99% (4.662,74 m?) de suelo destinado a equipamiento
publico.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 17.5 de la LOUA, en el ambito UE-63
se prevé una reserva dotacional de 1.159 m? de Areas Libres, asi como 12 plazas de
aparcamiento publico, cuya localizacion se detallara en el Estudio de Detalle que se
establece como preceptivo en la ficha del ambito.

Tercero. Tramitacién.

Con fecha 4.11.2011, el Pleno del Ayuntamiento de Nerja acordd la aprobacion
inicial de la Modificacién Puntual del PGOU para la division en dos del sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SUP-02. Con fecha 12.12.2011 se publica en el BOP de Malaga
num. 234, anuncio sobre la aprobacién inicial del expediente, iniciandose el periodo de
informacién publica. Con fecha 24.1.2012 se publicé el anuncio de informacién publica
del expediente en el diario La Opinién de Malaga. Asimismo, el anuncio de informacién
publica estuvo expuesto en el Tabléon de Anuncios Municipal desde el 2.12.2011 hasta el
28.3.2012.

Con fecha 29.6.2012 el Pleno del Ayuntamiento de Nerja acuerda la aprobacién
provisional del expediente de referencia.

Con fecha 10.8.2012 tiene entrada en Delegacion Territorial dicho expediente. Con
fecha 4.9.2013, la Delegacion Territorial emite requerimiento. Con fecha 20.3.2013 el
Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Nerja aprueba, mediante Decreto, las subsanaciones
del documento técnico realizadas, indicando que dichas subsanaciones no son
sustanciales. Con fecha 23.4.2013 tiene entrada en Delegacién Territorial documentacion
complementaria y modificada del expediente. Con fecha 8.5.2013 se emite nuevo
requerimiento. Con fecha 3.9.2013 el Servicio de Vias y Obras de la Diputacion de
Malaga emite informe al expediente, aclarando que el sector SUP-02 no se encuentra
afectado por la carretera MA-5105. Con fecha 16.8.2013, la Delegacion Territorial
emite informe en materia de Vias Pecuarias. Con fecha 10.2.2014, tiene entrada en la
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Delegacién nuevamente documentacion complementaria y modificada del expediente.
Las modificaciones realizadas han sido aprobadas mediante Decreto de Alcaldia de fecha
271.2014, no considerandose éstas sustanciales, segun consta en dicho Decreto de
aprobacion. Con fecha 28.3.2014 el Consejo Consultivo de Andalucia inadmite a tramite
la solicitud de dictamen efectuada por el Ayuntamiento.

Con fecha 19.5.2014 el Servicio de Urbanismo de Delegacion Territorial remite a
Viceconsejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio copias autenticadas del
expediente con objeto de que se solicite dictamen de Consejo Consultivo, comunicandolo
asimismo al Ayuntamiento. El 12.8.2014 tiene entrada Dictamen num. 530/2014,
desfavorable.

Ensesionde la CTOTU MA.02.2014 celebrada el 29 de septiembre de 2014 se acuerda
suspender conforme al art. 33.2.d) de la LOUA, hasta que se subsane la deficiencia
sustancial recogida en el Dictamen: debe modificarse el documento técnico de forma que
en el mismo se haga igualmente la reserva correspondiente a 3.226,61 m? de déficit de
reserva dotacional. Dicho Acuerdo se publica en BOJA nim. 237, de 4.12.2014.

Con fecha 20.10.2014 es presentado por el Ayuntamiento nuevo escrito que incluye
alegaciones del redactor del proyecto, a fin de que sean consideradas, para la aprobacién
definitiva o, en su caso, la suspension o denegacion.

En informe técnico de Servicio de Urbanismo de 28.10.2014 se concluye reiterando
lo ya puesto de manifiesto en el informe emitido con fecha 17.2.2014; en concreto,
que podria estar justificada la disminucién de la proporciéon de dotaciones planteada
respecto al aprovechamiento, ya que la elevada proporcién actual fue impuesta por el
PGOU con base en el predominio de un uso residencial y una cuota poblacional que
ahora se ven considerablemente disminuidos. Ello sin perjuicio de lo que dictamine el
Consejo Consultivo al respecto. Por ello se concluye proponiendo remitir al CCA la nueva
documentacion aportada con fecha 20.10.2014 por el Ayuntamiento. Con fecha 21.11.2014
se remita a CCA.

En Dictamen num. 900/2014, de 29.12.2014, el CCA vuelve a dictaminar
desfavorablemente, al no existir justificacién para reducir las dotaciones ya consagradas
por el planeamiento, debiendo modificarse por ello el documento técnico. Por ello, en la
sesion de 17.02.2015 de la CTOTU se vuelve a acordar la suspension en dicho sentido,
lo que se publica en BOJA num. 72, de 16.4.2015. Con fecha 25.7.2016 tiene entrada
documentacion justificativa, completandose el expediente e iniciandose el plazo legal de
cinco meses para resolver; sobre esta documentacién se emite informe juridico con fecha
8.8.2016, que indica la procedencia de una nueva remisién a CCA, e informe técnico
de fecha 17.8.2016, favorable, al haber ahora una reserva dotacional coincidente con la
que se prevé para el sector SUP-2 por el planeamiento, proponiéndose igualmente la
remisién a CCA para la emision de nuevo dictamen, lo que se procede a realizar con
fecha 13.9.2016.

Con fecha 13.11.2016 se recibe en Delegacion Territorial Dictamen nim. 683/2016,
que indica que el documento de modificacion presentado ha previsto las reservas
dotacionales precisas, que respetan asi la regla de compensacién dotacional de las
innovaciones de planeamiento contenidas en el articulo 36.2.a).2.2 de la LOUA, siendo su
Conclusién favorable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. Competencia. La modificacion planteada afecta a la ordenacion estructural,
dado que se esta alterando la clasificacién del suelo y los usos globales, tratdndose
éstas de determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural establecida por
el planeamiento general (art. 10 LOUA). Por tanto, la competencia para su aprobacién
definitiva corresponde a la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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Il. Con base a lo establecido en el art. 36.2.c).2.2 de la LOUA, es necesario Dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia respecto de la modificacion planteada, ya
que la misma tiene por objeto una diferente zonificaciéon o uso urbanistico de parcelas
dotacionales.

I1l. Analisis del expediente: En informe técnico de Servicio de Urbanismo de 17.8.2016
se indica que, en respuesta a lo requerido en el anterior dictamen nim. 900/2014 del
Consejo Consultivo de Andalucia, la nueva documentacién aportada incrementa en el
sector SUS-2 las reservas de suelo destinado a equipamiento publico en 3.226,61 m?, con
lo que se alcanza un total de suelo dotacional en el ambito de actuacion de 9.806,98 m2.
Dicha reserva dotacional es coincidente con la que se prevé para el sector SUP-2 por
el planeamiento vigente, superando el minimo exigido por 36.2.a).2.2 de la LOUA para
mantener la proporcion de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento. Por
todo ello se concluye valorando favorablemente la nueva documentacién aportada por el
Ayuntamiento de Nerja con fecha de 25.7.2016.

Visto el Dictamen num. 683/2016 de Consejo Consultivo de Andalucia, vinculante y
favorable; de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, de Administracién de la Junta de Andalucia, y demas normativa de
aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente conforme a lo establecido en el articulo 33, parrafo 2.°,
letra a), de la LOUA, la Modificacién Puntual de Division en dos del SUP-02
«La Mojonera» del PGOU de Nerja (Malaga) (Expediente EM-NJ-91), de conformidad con
el Dictamen de CCA.

2.° Notificar este acuerdo al Excmo. Ayuntamiento de Nerja, asi como comunicarlo a
Consejo Consultivo de Andalucia y proceder a su publicacién en virtud de lo establecido
en art. 39.1.b) de la LOUA.

El presente Acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga
lugar su notificacion o publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en relacién con
articulo 20, parrafo 3.° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga,
Vicepresidente 3.° de la CTOTU.

ANEXO I

1. MEMORIA DE ORDENACION

1.1. Justificacién de la figura de planeamiento adoptada.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 36 de la LOUA se considera que es preceptiva
la tramitacion de este documento de modificacion del PGOU de Nerja a fin de innovar
la ordenacion estructural establecida por el PGOU de Nerja para el Sector de Suelo
Urbanizable SUP-2.
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Igualmente en virtud de lo dispuesto en la disposicion adicional primera,
Especificaciones relativas a la adaptacion parcial y las modificaciones del Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas, se considera justificada la tramitacion de esta innovacion de manera
simultanea a la tramitacion de la Adaptacién Parcial del PGOU de Nerja a la LOUA, Ley
72/2002.

1.2. Fin y objetivos.

1.2.1. Fin.

El fin Unico de esta modificacién del PGOU de Nerja es establecer unas condiciones
de desarrollo del sector de suelo urbanizable SUP-2, que permita un desarrollo acorde a
la realidad existente, asi como que faciliten su gestion.

1.2.2. Objetivos.

Los objetivos de esta innovacion son tres:

1. Modificar la delimitacién del sector de suelo urbanizable SUP-2, excluyendo la zona
consolidada por edificaciones de uso residencial y de tipologia aislada y establecer sobre
ella el uso global o principal de industrial.

2. Clasificar la zona caracterizada por la existencia de edificaciones de uso residencial
y de tipologia aislada, como suelo urbano no consolidado y delimitar en ella una unidad de
ejecucion, manteniendo la ordenacidén pormenorizada establecida por el PPO aprobado
definitivamente.

3. Establecer unas condiciones de ordenacion tanto para el sector de suelo urbanizable
como para la unidad de ejecucion ajustadas a la realidad existente, asi como que faciliten
su desarrollo adecuado.

1.3. Determinaciones de ordenacion estructural.

Las determinaciones de ordenacion estructural dadas por esta innovacién son:

1. Delimitacidon del sector de suelo urbanizable sectorizado con una extensién
superficial de 35.903,33 m? y con uso global Industrial.

2. Clasificacién como suelo urbano no consolidado una extension superficial de
terrenos de 11.599,31 m? con el uso global Residencial, manteniendo la ordenacion
dada por el PPO aprobado definitivamente y delimitacion de una unidad ejecucion que
contengan todos estos suelos.

1.3.1 Criterios.

Las determinaciones de ordenacion estructural dadas por esta innovacion se han
basado en los siguientes criterios:

A) Con respecto a la totalidad de los terrenos:

Las delimitaciones efectuadas se realizan en virtud de analisis de la cartografia y
fotografia existente, de manera que se han recogido los limites exactos de las fincas
existentes, los ambitos de planeamientos contiguos, como de las infraestructuras varias
existentes.

La delimitacion efectuada para el sector de suelo urbanizable SUP-2 a tenido presente
el informe emitido por la delegacion territorial de la Consejeria de Medio Ambiente de
fecha 16 de agosto de 2013, en el que se indica la necesidad de que el limite del sector se
encuentre a una distancia de 10 m del eje de la carretera a fin de dejar fuera del sector la
via pecuaria Vereda de Frigiliana a Nerja.

Se mantienen las determinaciones dadas por el PGOU de Nerja en su apartado 5
del anexo a la Memoria, en lo que respecta a Coeficientes de Ponderacién de Uso, para
el Uso Industrial por lo que el coeficiente de ponderacion utilizado para el calculo de los
aprovechamientos subjetivos ponderados de los ambitos es:

Industrial: 0,51.
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Se mantienen las determinaciones dadas por el PGOU de Nerja en su apartado 5 del
anexo a la Memoria, en lo que respecta a Coeficientes de Ponderacién de Zona, para el
SUP-2, por lo que el coeficiente de ponderacion de zona para el SUP-2 es de 1,00.

B) Con respecto al ambito de suelo urbano sin consolidar:

Se ha mantenido la ordenacion pormenorizada dada por el PPO aprobado
definitivamente en el area de urbano no consolidado, manteniéndose por tanto la densidad
de vivienda establecida, como la edificabilidad y el techo maximo edificable.

Se ha establecido una reserva de dotaciones para parques y jardines con una
extension superficial de 1.159,93 m?, lo que equivales al 10% de la superficie del ambito,
asi como a 50 m? de suelo por cada 100 m?t construibles, a fin de cumplir con los
parametros establecido en el articulo 17 de la LOUA, para ambitos de suelo con uso
caracteristico residencial.

Se ha mantenido la indicacion de servidumbre de superficie no edificable dada por
el PPO aprobado definitivamente como consecuencia de la existencia de la linea de
transporte de alta tension.

Se ha eliminado el uso de depdsito dado por el PPO para cierta construccion existente
en el ambito, por cuanto dicha construccion es de titularidad privada y no se incluye
dentro de los elementos que conforman el sistema general de infraestructura hidraulica
del nucleo de Nerja.

No se establece ninguna reserva de terrenos con destino a viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccién publica por cuanto no se produce ningin aumento
del techo edificable en los terrenos con respecto a lo establecido en el PPO aprobado
definitivamente.

Se ha establecido una reserva plaza de aparcamiento publico de 12 plazas lo que
supone 0,50 plazas por cada 100 m?t, a fin de cumplir con lo establecido en el articulo 17
de la LOUA.

No se ha incluido en ninguna area de reparto, por cuanto el POGU de Nerja no
establece ningun area de reparto para el suelo urbano no consolidado, tal y como se
indica en el apartado 5.1 de la memoria justificativa del Documento de Adaptacion Parcial
a la LOUA del PGOU de Nerja, se adjunta.
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ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE NERJA
A LALOUA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 58.1 de la Ley 7/2002, LOUA

1) El Plan General de Ordenacidn Urbanistica y, en lo que proceda, el
Plan de Ordenacion Intermunicipal delimitaran:

a) Para la totalidad del suelo urbanizable sectorizado y ordenado, una o
varias dreas de reparto, comprensivas de sectores completos y de los
sistemas generales incluidos o adscritos a fos mismos.

La delimitacidn por un Plan de Sectorizacion de uno o varios sectores
en suelo urbanizable no sectorizado comportara con arreglo a idéntico
criterio, la del drea o dreas de reparto que correspondan.

b) Para la totalidad del suelo urbano no consolidado, una o varias dreas
de reparto, pudiendo induir o, en su caso, adscribir a ellas terrenos
destinados a sistemas generales.

Articulo 3.e Decreto 11/2008

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las dreas de reparto ya
delimitadas. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo que
determine el planeamiento general vigente tendra la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida

5.1. Areas de Reparto delimitadas

El Plan General de Ordenacion Urbana de Nerja vigente desde 2000 establecia
la delimitacién de areas de reparto con los siguientes criterios:

- Suelo urbano no consolidado
El plan general no define areas de reparto para el suelo urbano
- Suelo urbanizable programado

El Plan General vigente plantea dos areas de reparto relacionadas con el
Plan de Etapas, la primera los sectores a ejecutar en el primer
cuatrienio y la segunda en el siguiente cuatrienio. Ambas areas tiene los
mismos coeficientes de homogeneizacién por lo que se puede considerar
que sélo existe una Unica Area de Reparto para el Suelo Urbanizable
Programado gue englobaba los 9 sectores.

),
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C) Con respecto al ambito de suelo urbanizable:

Se ha establecido un indice de edificabilidad del sector de 0,59 m?t/m?s, lo que implica
un techo maximo edificable del uso industrial de 21.119,61 m?t y un aprovechamiento
objetivo ponderado de 10.771,00 ua. Lo que implica que no se genera incremento del
aprovechamiento objetivo ponderado en los terrenos incluidos en el sector se suelo
urbanizable sectorizado.

Con respecto a la reserva de dotaciones y en cumplimiento de lo indicado en el
Dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia num. 900/2014, se establece una reserva
de 8.647,05 m?, que suponen un 24,09% de la superficie de ambito de cumpliendo asi,
ampliamente, con lo establecido en el articulo 17 de la LOUA, entre el 14% y el 20% de la
superficie del sector, para ambitos de suelo con uso caracteristico industrial.

De la mencionada reserva se destina una extension superficial de 3.984,31 m? a
parques y jardines de uso publico, lo que equivale al 11,10% de la superficie del ambito,
asi como una reserva de dotaciones para centros sanitarios o asistenciales, equipamiento
deportivo, comercial, cultural o social de 4.662,74 m?, lo que equivale al 12,99% de la
superficie del ambito.

Se ha establecido una reserva plaza de aparcamiento publico de 106 plazas lo que
supone 0,50 plazas por cada 100 m?t, a fin de cumplir con lo establecido en el articulo 17
de la LOUA.
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1.4. Descripcion de los ambitos propuestos.
1.4.1. Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-2.

CLAVE:

AMBITO:

CLASIFICACION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO A DESARROLLAR:

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO m*

AREA DE REPARTO:

APROVECHAMIENTO MEDIO AR uu.a./m?s:
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO uu.a.:
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PONDERADO uu.a.:

10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (AYTO) uu.a.:

INDICE DE EDIFICABILIDAD m2t/m?3s:
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL m?3t:
USO PRINCIPAL:

USO COMPATIBLE:

CESION DE SUELO PUBLICO:

AREAS LIBRES:

OTRAS DOTACIONES:

NUM. MINIMO PLAZAS APARC. PUBLICO:
ORDENANZA DE APLICACION:

SuUS-2

Ampliacion de la Noria
Suelo Urbanizable Sectorizado
Cooperacion

Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Urbanizacion
Proyecto de Reparcelacion
35.903,33

Area de reparto 1

0,30

10.771,00

9.693,90

1.077,10

0,59

21.119,61

Industrial

3.984,31 m3s

4.662,74 m3s

106 plazas

Industria en parcela (IND)

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION: Se pretende abordar la solucién urbana de este sector cuya
condicion de colindante al eje de acceso al nucleo de Nerja desde la autovia, carretera MA-5105 Nerja-
Frigiliana, asi como los usos y edificaciones existentes le imprimen un caracter de zona de implantacion de
equipamientos industriales para el nicleo de Nerja, asi como para el del Frigiliana.

Se establece un objetivo de calidad acustica para ruido en el sector de no superacion de valores establecidos
el articulo 9.2 del Decreto 60/2012, para Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
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1.4.2. Unidad de Ejecucion UE-63 «La Mojonera»

CLAVE:

AMBITO:

CLASIFICACION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO m? suelo:

USO PRINCIPAL:

APROVECHAMIENTO MEDIO AR uu.a./m?s:
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO uu.a.:
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PONDERADO uu.a.:

10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (AYTO) uu.a.:

EDIFICABILIDAD MiNIMA PARA VIV. PROTEGIDA:
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS viv./Ha:
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:
EDIFICABILIDAD m?t/m?s:

SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL m?t:
ORDENANZA DE APLICACION:

CESION DE SUELO PUBLICO:

AREAS LIBRES:

OTRAS DOTACIONES:

NUM. MINIMO PLAZAS APARC. PUBLICO:
VIARIO:

PLANEAMIENTO A DESARROLLAR:

NUmero 123 - Jueves, 29 de junio de 2017
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UE-63
La Mojonera

Suelo Urbano no Consolidado

Cooperacion
11.599,31
Residencial
0,17
2.008,32
1.807,48
200,83

No procede
14,66

17

0,17
2.008,32

Unifamiliar Aislada (UAS)

1.159,93

12

Estudio de Detalle

Proyecto de Urbanizacion
Proyecto de Reparcelacion

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION: Debe definirse la localizacién de los suelos dotacionales
publicos, las alineaciones y rasantes del espacio publico destinado al uso viario, asi como establecerse las

condiciones para la reurbanizacion del viario existente.

Se establece un objetivo de calidad acustica para ruido en el sector de no superacion de valores establecidos
el articulo 9.41 del Decreto 60/2012, para Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
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1.5. Justificacién de la reserva del 30% de la edificabilidad residencial a Viviendas
Protegidas.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 10.1.A) de la LOUA, en cada area o sector con
uso residencial, el Plan General establecerd las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino
a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

De lo anterior se considera que el sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-2 con
uso industrial queda exento del cumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior.

Con respecto al area de suelo urbano no consolidado, Unidad de Ejecucion La
Mojonera, se considera que queda igualmente exenta de la justificacion de la reserva del
30% de la edificabilidad residencial a viviendas protegidas, por las siguientes razones:

1. Esta modificacion o innovaciéon del PGOU de Nerja de mantiene la ordenacion
pormenorizada dada por el PPO ya aprobado definitivamente, 11 de mayo de 2007, en
esta area. El cual no establecia ninguna reserva de suelo para viviendas sujetas a algun
tipo de proteccion.

2. Esta area y como consecuencia de la ordenacion pormenorizada del PPO
aprobado definitivamente posee una densidad de viviendas menor de 15 viv./Ha, la cual
esta innovacion mantiene.

3. La tipologia establecida por el PPO aprobada definitivamente y mantenida por esta
innovacion, vivienda unifamiliar aislada en parcela minima de 500 m? no se considera
apta para la construccion de viviendas sometidas a algun tipo de proteccion.

4. Las determinaciones dadas por esta modificacion o innovaciéon no genera un
aumento del techo maximo edificable, dado por la ordenacién pormenorizada del PPO
aprobado definitivamente.

1.6. Justificacion de las mejoras del bienestar de la poblacion.

En virtud de lo establecido en los articulos 32 y 3 de la LOUA, se considera que esta
innovacion mejora el bienestar de la poblacidn en atencién a que sus fines dan lugar a las
consecuencias siguientes:

Consigue un desarrollo sostenible y cohesionado de la ciudad y del territorio por
cuanto establece una continuidad de la implantacién del uso industrial en el municipio de
Nerja, asi como que evita la existencia de usos residenciales en zonas de ya marcado
caracter comercial e industrial que impidan desarrollos cohesionados.

Consigue la organizacién racional del territorio conforme al interés general, puesto
que impide el emplazamiento del uso residencial en el interior zonas de ya marcado
caracter industrial y comercial con las consecuencias de disminucion de calidad de vida
de la poblacién que ocupe esas zonas residenciales.

Consigue una organizacion racional del territorio por cuanto establece la implantacién
del uso industrial y comercial junto a la principal via de acceso al nucleo de Nerja, dotando
de equipamientos comerciales con gran accesibilidad, tanto a los habitantes de este
municipio como de municipios cercanos como Frigiliana.

Consigue una organizacioén racional del territorio por cuanto permite la integracién del
uso industrial y comercial junto a zonas residenciales sin que se generen zonas de uso
especializada alejadas de las zonas residenciales con los problemas que ello produce.

Garantiza una justa distribucion de cargas y beneficios por cuanto establece dos
areas las cuales participen del coste de las obras de urbanizacién de aquellos viarios que
les afectan.

Garantiza una justa distribucion de beneficios como consecuencia de la actividad
edificatoria del suelo entre todos los propietarios al facilitar su desarrollo. Beneficio que
solamente estaban recibiendo aquellos propietarios con sus edificaciones realizadas
ante la imposibilidad de desarrollar la ordenacion establecida por el PPO aprobado
definitivamente.
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No se considera necesario establecer zonas de transicion acustica entre la zona
industrial y la zona residencial, por cuanto la diferencia entre los objetivos de calidad
aplicables a cada una de las zonas ellas no superan 5 dBA, en virtud de lo establecido en
el articulo 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de
la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética.

Malaga, 23 de junio de 2017.- El Delegado, Adolfo Moreno Carrera.
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