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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 5 de septiembre de 2017, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla, por la que se ordena el registro
y publicacion de la Revisién Parcial del PGOU de La Rinconada para su
adaptacion al POTAUS del municipio de La Rinconada (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, con fecha 5 de septiembre
de 2017, esta Delegacién Territorial ha resuelto:

1.° Tener por subsanadas las deficiencias sefaladas en la resolucion de la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesién de fecha 2 de
marzo de 2017, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion Territorial exigida en
la misma, conforme a lo dispuesto en los articulos 33.2.b) de la LOUA.

2.° Proceder al depdsito e inscripcion de la Revision Parcial del PGOU del municipio de
la Rinconada, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en la Unidad Registral de esta Delegacion
Territorial, de conformidad con el articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el articulo 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero,
por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autonémico.

3.° Una vez realizada la inscripcién, se proceda a la publicacién de la presente
resolucion y del contenido de las normas urbanisticas aprobadas por la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesion del dia 2 de
marzo de 2017 en el BOJA, de conformidad con el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y la disposicion adicional quinta del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo. Asimismo, el contenido integro de las citadas normas urbanisticas estara
disponible en el Sistema de Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia SITUA
(www.juntadeandalucia.es/medioambiente).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 5 de septiembre de 2017, y con el nUmero de registro 7419, se ha
procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en
el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes
y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de La
Rinconada.

El contenido integro estara disponible en el Sistema de Informacion Territorial de
Andalucia SITUA (www.juntadeandalucia.es/medioambiente).

ANEXO

Las Normas Urbanisticas transcritas a continuacién son, exclusivamente, las que han
sido objeto de aprobacioén por parte de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 2 de marzo de 2017. Aquellos parrafos y articulos que no han sido
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modificados y que, por tanto, no se han transcrito ya que no han sido objeto de valoracion
en la Comision mencionada, se indican con el simbolo puntos suspensivos (...).

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

Se modifican, suprimen o afiaden los siguientes articulos de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Rinconada, aprobado definitivamente
de forma completa el dia 29 de junio de 2007 y publicado en el BOJA del dia 6 de marzo
de 2008.

Articulo 5.36. Parcelaciones de Fincas.

1.(..)

2. Las limitaciones a la parcelacion no comportaran, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos, siempre que los mismos reunan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria
para la correspondiente localizacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencia, que el numero de lotes
resultantes no fuera superior al de interesados y que la superficie de los lotes sea superior
a la Unidad Minima de Cultivo establecida en la legislacién agraria.

c¢) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. (..)

4. (..)

5.(..)

Articulo 5.42. Zonificacion.

t
(...
1. (..)
2.(...)

3. Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion medioambiental; vias
pecuarias deslindadas.

4. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion medioambiental; Red
Natura 2000 «Bajo Guadalquivir».

5. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion de transporte: carreteras

y ferrocarriles.

Articulo 5.43. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del
Dominio Publico Hidraulico. Cauces y Riberas.

1. Se incluyen en esta categoria los cauces grafiados en Plano de Ordenacién del
Suelo No Urbanizable. Los cauces son: Rio Guadalquivir, Arroyo de las Pavas, Arroyo
Almonazar, Arroyo Miraflores, Arroyo Espartales, Arroyo del Bodegdn y Arroyo Ranilla.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, modificado
por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de abril, y los Reales Decretos 606/2003, de 23 de
mayo, y 9/2008, de 11 de enero, por los que se modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3. En todo caso y aun cuando no se encuentren representados en los planos, la
normativa indicada en el apartado anterior se aplicara a todos los suelos que puedan ser
considerados cauces de dominio publico en aplicacion de la definicion realizada en el
articulo 4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, antes indicado.

Articulo 5.44. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre. Rio Guadalquivir.

1.(.)
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2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 22/1989 de 28 de julio, de
Costas, y sus modificaciones, asi como el Real Decreto 147/1989, de 1 de diciembre por
el que se desarrolla el Reglamento General para la ejecucion de la Ley 22/1989.

Articulo 5.45. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Medioambiental. Vias Pecuarias.

1. Se incluyen en esta categoria las Vias Pecuarias efectivamente deslindadas y
sefialadas asi en el Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

2.(..)

Articulo 5.46. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Medioambiental. Red Natura 2000 «Bajo Guadalquivir».

1. Se incluyen en esta categoria el Lugar de Interés Comunitario sefalado en el Plano
de Ordenacién del Suelo No Urbanizable, como RED NATURA 2000.

2. En esta zona (Codigo ES6150019) sera de aplicacion lo previsto en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Articulo 5.47. (Suprimido).
Subseccion Segunda. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial o por este Plan General.

Articulo 5.49. Zonificacién.
(...)
A. Por la Planificacién Territorial, Sistema Hidrologico.

B. Por la Planificacion Territorial, Espacios Agrarios de Interés.

1. Suelo no urbanizable de especial proteccion Espacios Agrarios de Interés Ribera
del Guadalquivir.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccion Espacios Agrarios de Interés Vega del
Guadalquivir

3. Suelo no urbanizable de especial proteccién Espacios Agrarios de Interés Entorno
de los nucleos.

4. Suelo no urbanizable de especial proteccion Otros Espacios Agrarios de Interés.

C. Por Planificacién Urbanistica, Zona de Policia de los Cauces Publicos

D. Por Planificacién Urbanistica, Vias Pecuarias no deslindadas.

E. Por Planificacion Urbanistica, Zonas de Reserva Arqueoldgica.

Articulo 5.50 bis. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial, Sistema Hidrologico.

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano
de Ordenacion del Suelo No Urbanizable, abarcando a los suelos incluidos en la Zona
de Policia de los cauces del rio Guadalquivir y de los arroyos Almonazar, Miraflores,
Espartales, del Bodegdn y Ranilla.

Esta zona del Suelo No Urbanizable tiene por finalidad acordar el régimen de usos y
actividades permitidos por la calificacién que complementariamente le corresponda en el
presente Plan, a los objetivos de:

a) Proteccién de los recursos hidricos.

b) Preservacién de las condiciones ambientales.

c) Conservacion de la calidad paisajistica.

d) Prevencion de los riesgos de inundacion.

A tal fin, en los Proyectos o Planes de Actuacién que pudieran formularse seran de
aplicacion, en lo que corresponda, las prescripciones establecidas en los articulos 67 y
70 del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado
por Decreto 267/2009, de 9 de junio.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00123839

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 254

Articulo 5.51 Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Espacios
Agrarios de Interés Ribera del Guadalquivir.

(.)

Articulo 5.52. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon Espacios
Agrarios de Interés Vega del Guadalquivir.

Estas condiciones seran de aplicacién a los suelos asi identificados en el Plano de
Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

Cualquier actuacion que pretenda realizarse en esta Zona debera contar de forma
previa con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, conforme
al Texto Refundido de la Ley de Aguas y de la Administraciéon Hidraulica Andaluza,
conforme al articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

1. (..)

2.(..)

AGROPECUARIOS:

a) Agricultura Intensiva bajo plastico

a’) Invernaderos.

a”) Repoblacion forestal.

b) Piscifactorias o instalaciones directamente necesarias para la crias de peces en
viveros o estanques.

b’) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

¢) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones,
construccion de balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

¢’.) Centros de ensefianza o investigacion agropecuaria.

¢”) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

d) Casetas de aperos de labranza

ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

a) Industrias vinculadas al medio rural.

ACTIVIDAD EXTRACTIVA:

a) Graveras destinadas a la extraccién de aridos.

b) Canteras destinadas a la extraccion de materiales destinados a la obra publica.

Las explotaciones deberan cumplir, ademas de con las condiciones establecidas con
caracter general, con las siguientes:

No podran localizarse a menos de 500 metros de los suelos urbanos o urbanizables
del ndcleo urbano de San José.

Deberan extremar las medidas correctoras necesarias para garantizar su no intrusion
en el paisaje, ni afectar a los suelos agricolas colindantes.

La superficie maxima de explotacion en cada momento no podra superar las diez
(10) hectareas, debiendo procederse a la restauracion de las superficies ya utilizadas,
de forma previa a la extension de las explotaciones, de forma que se respete en todo
momento el limite antes establecido.

ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL MEDIO NATURAL:

a) Adecuaciones naturalisticas.

b) Adecuaciones recreativas.

INFRAESTRUCTURAS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

b) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

c) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego.

ACTIVIDADES DE OCIO

a) Alojamientos rurales.

b) Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

c¢) Espectaculos y salas de reunion.

d) Campamentos de turismo.

3.(.)
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Articulo 5.53 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Espacios
Agrarios de Interés Entorno de los Nucleos.

(...).

1. (...)

2.(...)

AGROPECUARIOS:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

b) Repoblacién forestal.

b’.) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

¢) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones,
construccion de balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

¢’) Centros de ensefianza o investigacion agropecuaria.

¢”’) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

d) Casetas de aperos.

ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Plantas de tratamiento, transformacion y/o reciclaje de materiales procedentes de
actividades extractivas y otros residuos inertes, para la obtencion de nuevos productos o
produccién de energia.

INFRAESTRUCTURAS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

¢) Instalaciones al servicio de las carreteras.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.

h) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego

ACTIVIDADES DE OCIO:

a) Alojamientos rurales.

b) Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

ACTIVIDADES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL:

3.(.)

Articulo 5.54. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Otros
Espacios Agrarios de Interés.

(...)

1. (...)

2.(...)

AGROPECUARIOS:

a)Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

b)Invernaderos.

c)Repoblaciones forestales.

d)Ganaderia en régimen estabulado.

d’) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

e) Centros destinados a la ensefianza o investigacién agropecuaria.

f) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

g) Casetas de aperos.

h) Viviendas vinculadas a la explotacion agraria.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00123839

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 256

ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

b’.) Plantas de tratamiento, transformacion y/o reciclaje de materiales procedentes de
actividades extractivas y otros residuos inertes, para la obtenciéon de nuevos productos o
produccién de energia.

ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL MEDIO NATURAL:

a) Parque Rural

INFRAESTRUCTURAS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

c) Instalaciones de servicio de las carreteras.

¢’) Instalaciones de estacionamiento de vehiculos pesados.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego

ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL OCIO:

a) Alojamientos rurales.

b) Instalaciones de restauracion. Ventas y merenderos.

c) Espectaculos y salas de reunion.

d) Campamentos de turismo.

ACTIVIDADES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL

3.(.)

Articulo 5.55. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, Zona de
Policia de los Cauces Publicos.

1. Se incluyen en esta categoria los suelos pertenecientes a la Zona de Policia de
los cauces grafiados en Plano de Ordenaciéon del Suelo No Urbanizable. Los cauces
son: Rio Guadalquivir, Arroyo de las Pavas, Arroyo Almonazar, Arroyo Miraflores, Arroyo
Espartales, Arroyo del Bodegoén y Arroyo Ranilla.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, modificado
por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de abril, y los Reales Decretos 606/2.003, de 23 de
mayo, y 9/2008, de 11 de enero, por los que se modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3. En todo caso y aun cuando no se encuentren representados en los planos, la
normativa indicada en el apartado anterior se aplicara a todos los suelos que puedan ser
considerados cauces de dominio publico en aplicacion de la definicion realizada en el
articulo 4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, antes indicado.

Articulo 5.56. Ordenaciéon del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, Vias
Pecuarias No Deslindadas.

1. Se incluyen en esta categoria las Vias Pecuarias no deslindadas y sefialadas asi
en el Plano de Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias
y el Decreto 155/1998, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en una banda equivalente a la
anchura establecida para la via pecuaria a cada lado del eje que figura en el Inventario de
Vias Pecuarias de la Junta de Andalucia.
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3. Una vez realizado el deslinde efectivo de la via pecuaria de que se trate, los suelos
no pertenecientes a la misma pasaran a integrarse en la zona o zonas de Suelo No
Urbanizable que sea colindante en cada caso.

Articulo 5.57. Ordenacion del Suelo No Urbanizable, Zonas de Reserva Arqueoldgica.

1. Se incluyen en esta categoria las zonas de reserva arqueoldgica sefaladas en el
Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 16/1.985 de 25 de junio
de Patrimonio Histoérico Espafiol y la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre de Patrimonio
Historico de Andalucia, asi como las Normas del Titulo Proteccion del Patrimonio Histérico
y Cultural.

Articulo 6.2. Legislacion de Aplicacion.

1.(...)

a) La Ley Andaluza 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

b) La Ley 9/2010, de Aguas para Andalucia.

c) El Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre).

d) El Reglamento de Calificacion Ambiental (Decreto 297/1995, de 19 de diciembre).

e) El Reglamento de Informe Ambiental (Decreto 153/1996, de 30 de abril).

f) EI Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995).

g) El Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 76/1996).

h) Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto
155/1998).

i) EI Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
Contaminacién Luminica y el Establecimiento de Medidas de Ahorro y Eficiencias
Energética (Decreto 357/2010).

j) El Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia
(Decreto 6/2012).

2.(...)

a) Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

b) Reglamento General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley de Costas.

c) RDL 1/2001 por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

d) Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

d) Ley 22/1977, de 21 de julio, de Minas.

e) Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

f) Ley 6/2001, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

g) Ley 16/2002, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion.

h) Ley 37/2003, del Ruido.

i) Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Articulo 6.3. Delimitacion.

Las Normas contenidas en el presente Capitulo seran de aplicacion en toda la
franja litoral comprendida entre la linea de servidumbre y el deslinde maritimo-terrestre,
denominada genéricamente Servidumbre de Proteccién, delimitada en el plano de
Ordenacion OM-4, todo ello sin perjuicio de la aplicacion preferente de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas y del RD 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.

Articulo 6.3.bis. Normativa de Aplicacion.

En todos los suelos incluidos en las zonas de servidumbres o de influencia del litoral,
sera de aplicacion lo establecido en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y del RD
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
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Articulo 6.5. Usos y Construcciones Prohibidos y Permitidos.

1.(...)

2. (..

3. Las actuaciones que se realicen en los suelos de los Sistemas Generales de
Espacios Libres 1 y 2, previstos por el presente Plan, respetaran los previsto en los
articulos 24, 25 y 27 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Articulo 6.6.bis. Edificaciones Existentes en la Zona de Servidumbre de Proteccion.

Las edificaciones existentes en la Zona de Servidumbre de Proteccién estaran a
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

Articulo 6.7. Servidumbre de Transito.

1. ...

2. Esta Zona de Transito podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar
en el dominio publico maritimo-terrestre. En tal caso se sustituira la Zona de Servidumbre
de Transito por otra nueva en condiciones analogas, en la forma que se sefale por
la Administracion del Estado. Todo ello, sin perjuicio de la salvaguarda de los valores
protegidos en el espacio de la Red Natura 2000 “Bajo Guadalquivir”

Articulo 6.11. Delimitacion.

1. Las Normas contenidas en el presente Capitulo seran de aplicacion a los siguientes
espacios:

a) Rio Guadalquivir.

b) Arroyo de Las Pavas.

c) Arroyo Almonazar.

d) Arroyo Miraflores.

e) Arroyo Espartales.

Estos espacios aparecen sefialados en los planos de ordenacion del territorio.

En todo caso, y aun cuando no se encuentren representados en los planos, la normativa
del presente Capitulo se aplicara a todos los suelos que puedan ser considerados cauces
en aplicacion de la definicion realizada en el articulo 4 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
antes indicado.

Del mismo modo, las Normas contenidas en el presente Capitulo seran de aplicacion
a los servicios de abastecimiento de agua y saneamiento de aguas residuales.

2.(..)

a) RDL 01/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas, modificado por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social.

b) R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, modificado por el RD 606/2003, de 23 de mayo.

c) Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

d) R.D. 355/2013, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico del Guadalquivir.

e) Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional y Ley 11/2005, de 22 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrologico Nacional.

f) Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevenciones de
Avenidas en Cauces Urbanos Andaluces.

Articulo 6.13. De las Zonas Inundables.

1. El planeamiento de desarrollo, asi como los Proyectos de Urbanizaciéon u Obras
concretos que se formulen en ejecucion del presente Plan General que abarquen zonas
que cierta o previsiblemente pudieran ser inundables deberan elaborar un Estudio
Hidraulico-Hidrolégico para determinar las zonas inundables para un periodo de retorno
de quinientos (500). En el entorno de los nucleos de poblacién o actividades, las zonas
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inundables podran ser compatibles con espacios libres, permitiéndose los usos de
jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningin
tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico. Los
usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables no deben
disminuir la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas, no incrementaran la
superficie de zona inundable, no produciran afeccion a terceros, no agravaran los riesgos
derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas de vidas humanas,
no se permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion de ribera
existente, permitiran una integracioén del cauce en la trama urbana, en forma tal que la
vegetacion proxima al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando
las especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion,
rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su
mantenimiento y conservacion. Las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que
reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de avenidas.

Las actuaciones de encauzamiento tendran caracter excepcional. Sélo seran posibles
cuando previamente al presente Plan hayan sido autorizadas por los Organismos
competentes y estén reflejadas en las correspondientes Fichas de Determinaciones.

2.(..)

3. Cualquier actuacion que se pretende desarrollar en zona inundable requerira de
informe previo favorable de los Organismos competentes.

Articulo 6.14. Del Dominio Publico Hidraulico.

Cualquier actuacién que pretenda realizarse y que pueda afectar a un cauce segun
la definicion realizada en el articulo 4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, debera
dimensionarse para evacuar sin dafos la avenida de quinientos (500) afos de periodo
de retorno, sin empeorar las condiciones preexistentes de desagtie, debiéndose obtener
autorizacion previa de los Organismos competentes para el uso o las obras dentro del
cauce publico (articulos 51 al 77; 126, 127 y 136 del RDPH).

Articulo 6.17. Necesidad de Estudio Hidrogeoldgico.

Las actividades que pudieran afectar a las masas de agua subterranea en su cantidad
o calidad, deberan incorporar un Estudio Hidrogeolégico que evalie su impacto sobre
dichas aguas, quedando prohibidas aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

Articulo 6.18. Aplicacion del Articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia:

1. El Ayuntamiento de La Rinconada solicitara a la Consejeria competente en materia
de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre
las infraestructuras de aduccién y depuracion. El informe se solicitara con anterioridad a
la aprobacion inicial y definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan incorporar las
determinaciones y medidas correctoras contenidas en el informe de la Consejeria
competente en materia de agua que minimicen la alteracién de las condiciones hidrolégicas
de las cuencas de aportacion y sus efectos sobre los caudales de avenida.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, no se podra prever ni autorizar
en las vias de intenso desagule ninguna instalacion o construccion, ni de obstaculos que
alteren el régimen de corrientes.

Articulo 6.19. Necesidad de informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.
1. El Ayuntamiento de La Rinconada solicitara a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo
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caso, sobre régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia y nuevas
demandas de recursos hidricos. El informe se solicitara conforme a las prescripciones de
la Legislacion de Aguas del Estado y tendra el caracter establecido en la misma.

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan incorporar las
determinaciones y medidas correctoras contenidas en el informe de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir que minimicen la alteracion de las condiciones hidrolégicas
de las cuencas de aportacion y sus efectos sobre los caudales de avenida.

Articulo 7.12.bis. Afecciones Acusticas.

Previamente a llevarse a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora de las unidades
de ejecucion que puedan verse afectadas por la emision sonora generada por el trafico
en la carretera, serd necesaria la realizacion de un estudio acustico y la adopcion de
las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites
establecidos en la legislacién sobre ruidos en vigor, de forma que sea responsabilidad
del promotor de la urbanizacién o de las posteriores edificaciones, el llevar a cabo la
ejecucién de dichas medidas a su cargo, y no del titular de la via en la que se genere el
ruido.

Articulo 7.16. Delimitacion.

1.(...)

- Linea convencional Madrid-Sevilla.

- Linea convencional Madrid-Huelva.

- Linea convencional Sevilla-Huelva.

- Estacion de Mercancias de Majarabique.

- Apeaderos de Cercanias de San José de La Rinconada y El Cafiamo.

2. Sin perjuicio de las normas contenidas en el presente capitulo seran de aplicacién
preferente la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, el R.D. 2387/2004,
de 30 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y la orden
FOM / 2230/ 2005, de 6 de Julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en los
tramos de las lineas ferroviarias de interés general que discurran por zonas urbanas.

Articulo 7.17. Zona de Proteccion.

1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida
en la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas
a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En suelo clasificado como urbano o urbanizable por el correspondiente
planeamiento urbanistico y que cuente con el planeamiento mas preciso para iniciar su
ejecucion, las distancias establecidas en el apartado anterior para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria seran de cinco (5) metros para la zona de dominio publico y
de ocho (8) metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de
Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio
a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la
correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos (2) metros.

Articulo 7.20. Delimitacién.

1. El presente Plan General establece areas de cautela para la ejecucion de nuevas
infraestructuras ferroviarias sus elementos funcionales asociados. Estas zonas quedan
delimitadas en el plano de Ordenacién OM-2 y OM-4, y estan afectas al desarrollo de las
siguientes infraestructuras:

- Linea de Alta Velocidad Sevilla-Huelva.
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- Linea de Alta Velocidad Sevilla-Aeropuerto.

Articulo 7.28. Normativa Aplicable.

Sin perjuicio de las normas contenidas en el presente capitulo, con respecto a las
servidumbres generadas por el Aeropuerto de Sevilla, seran de aplicacién las siguientes
normas:

a) (...)

b) (...)

c)(...)

d) (...)

e) RD 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el RD 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en ejecucioén de lo dispuesto por el articulo 166 de la ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

) (...)

9) (..)

Articulo 7.29. Delimitacion de la Zona de Servicio del Aeropuerto de Sevilla.

1. La delimitacion del perimetro de la Zona de Servicio del Aeropuerto de Sevilla se
realiza por las coordenadas U.T.M. de sus vértices y se contiene en el plano de ordenacion
OM-1, OM-4 y OU-1.3.

2.(...)

Articulo 7.30. Servidumbres Aeronauticas.

1. Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla representadas en el Plano
de Ordenacion OM-4, Afecciones Territoriales, determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos,...etc.), asi como el galibo de los vehiculos. Al estar en
avanzado estado de tramitacién la modificaciéon de las Servidumbres Aeronauticas, en
el Plano de Ordenacion OM-4.1, Servidumbres Aeronauticas en Tramitacion, se han
recogido las nuevas, facilitadas por la Direccion General de Aviacién Civil. En el supuesto
de que estas nuevas servidumbres lleguen a ser aprobadas, se entendera sustituido el
contenido del plano OM-4 por el contenido del plano OM-4.1, en lo que a Servidumbres
Aeronauticas de refiere.

2. La altura maxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos,...etc., no puede superar las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Sevilla.

3. En los terrenos incluidos en las Zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cualquier construccion o modificacion
temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos
que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), de acuerdo con el articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972, de
Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1.974.

4.Segun el articulo 10 del Decreto 584/1972, de servidumbres aeronauticas, modificado
por el Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccidn ortogonal
sobre el terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla queda
sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se
ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas
o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad
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se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas
actividades y abarcara entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de
tal indole que puedan producir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos protectores o emisores laser que puedan crear peligro o
inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas o de cualquier otra indole.

5. Las edificaciones e instalaciones evitaran el uso de cubiertas y tejados en las que
la reflexion de la luz solar pueda molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner
en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas. Igualmente no podran instalarse
fuentes de luz artificial que puedan causar idénticos efectos.

6. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras
de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el
articulo 16 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas.

7. En cuanto a la posible instalacion de aerogeneradores, debido a su gran altura,
en las que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningun
caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Sevilla. Lo mismo se ha de aplicar para las lineas de transporte de energia eléctrica,
las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces de
microondas y demas estructuras, que por su funcionamiento precisen ser ubicadas en
plataformas reservadas.

8. En las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucién
de cualquier construccion, instalaciéon (postes, antenas, aerogeneradores —incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y
similares) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado
por el Real Decreto 297/2013.

Articulo 7.30.bis Afecciones Acusticas.

1. En las zonas afectadas por las huellas de ruido, no se consideran compatibles los
usos residenciales o dotacionales educativos o sanitarios.

2. En los ambitos clasificados como Suelo Urbano Consolidado afectados por
la huella sonora, no se consideran compatibles las modificaciones urbanisticas que
supongan un aumento del numero de personas afectadas para los usos residenciales ni
los dotacionales educativos o sanitarios, siendo ademas necesaria, como condicidn para
la concesion de licencia a las construcciones (viviendas, centros educativos o centros
sanitarios) en la zona afectada su insonorizacion conforme al documento basico DB-HR
Proteccion frente al ruido del C.T.E., no corriendo el titular del Aeropuerto con los costes
de insonorizacion.
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3. En los ambitos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado afectados por
la huella sonora, no se consideran compatibles las modificaciones urbanisticas que
supongan un incremento del nimero de personas afectadas para los usos residenciales
ni los dotacionales educativos o sanitarios, siendo ademas necesaria, como condicion
para su consolidacion, la insonorizacion de las construcciones conforme al documento
basico DB-HR Proteccioén frente al ruido del C.T.E., no corriendo el titular del Aeropuerto
con los costes de insonorizacién.

4. En caso de plantearse la legalizacion de edificaciones previamente existentes
no amparadas por licencia, destinadas a usos residenciales, dotacionales educativos
0 sanitarios, que se encuentren en terrenos afectados por la huella sonora, se debera
recoger la exigencia de la insonorizacion de las construcciones conforme al documento
basico DB-HR Proteccion frente al ruido del C.T.E., no corriendo el titular del Aeropuerto
con los costes de insonorizacion.

Articulo 11.1. Definicion.

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la clasificacion
del area en que se encuentre, segun su clasificacion y su calificacién urbanistica,
debiendo respetar en cualquier caso el régimen del suelo en el que se localice y las
especificaciones determinadas por la Norma Zonal, cuando se trate de suelo con
ordenacién pormenorizada.

Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno deberan
cumplirse tanto en obras de nueva edificacién como en obras de reestructuracion total,
salvo indicacién particular en contra. Deberan igualmente respetarse las condiciones
particulares segun el uso al que se destine la edificacion ademas de la normativa zonal
para suelo con ordenacion pormenorizada, o las condiciones que sefiale el Plan Parcial
correspondiente, en Suelo Urbanizable o en Areas de Planeamiento Incorporado.

Los Planes de Sectorizacién, en su ambito de ordenacién, podran ajustar el contenido
de las Secciones 42, 52 y 62 del presente Capitulo. Del mismo modo, también podran
ajustar, pero en este caso solo para elevar las exigencias establecidas por este Plan, el
contenido de las Secciones 82 y 92 del presente Capitulo.

Articulo 11.18. Superficie Edificada Total.

Es la suma de las superficies edificadas para cada planta comprendidas entre los
limites exteriores del edificio.

No seran incluidos soportales, pasajes de acceso a espacios publicos, las terrazas
o porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o cualquier tipo de cubricién
movil), los patios interiores de parcela descubiertos o cubiertos con las condiciones
del art. 11.34 epigrafe 3. En el caso de uso terciario-comercial, computaran al 50% las
galerias y pasajes cubiertos (mall), por su homologacién a calles peatonales, privadas o
publicas, de acceso a los locales comerciales.

Igualmente, no computaran las construcciones auxiliares desmontables o el espacio
bajo cubierta (siempre que éste carezca de posibilidades de uso o esté destinado
a instalaciones del edificio o a trastero, salvo lo sefialado en la Norma Particular
correspondiente).

Tampoco seran computables las superficies bajo rasante correspondientes a sétanos
0 a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de accesos y
area de maniobra, con un margen del 10% de exceso de superficie sobre la superficie
obligatoria. En el caso de aparcamientos en usos terciarios-comercial, se permitira como
maximo 20% de la superficie de dicha planta para otros usos, que no sea el residencial,
(trasteros, almacenes, mantenimiento del automovil), todo lo que se exceda computara a
efectos de edificabilidad.

No computaran las plantas diafanas, entendiendo por diafana la planta libre de
edificacién, salvo los nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en
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ninguno de sus bordes perimetrales en una franja al menos de 3,00 m de anchura, de
forma que se asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma
parte la edificacion.

Las entreplantas so6lo para usos terciario-comercial, no computaran si cumplen las
siguientes condiciones:

a) La superficie maxima construida sera el 40% del total de la superficie construida
de planta baja.

b) Debera formar unidad registral con el local ubicado en la planta inferior y no tendra
acceso directo desde el exterior, siendo el acceso comun desde la planta inferior.

c¢) Debera tener un retranqueo de 3,00 m minimo contado desde el plano considerado
como fachada principal de la planta inferior del local al que se vincula.

€) Se autorizan en dicha entreplantas salidas de emergencia.

f) Su altura libre minima sera de 2,50 m contados de suelo a techo terminado.

Todo lo que se exceda computara a efectos de edificabilidad.

En el cémputo de la superficie edificada se incluyen al 100% los cuerpos volados
cerrados por uno o mas lados, salvo las terrazas, que se incluyen al 100% solo en el caso
de estar cerradas por mas de un lado.

Los cuerpos edificados por encima de la altura maxima conforme al art. 11.24, no se
incluyen en el codmputo de la superficie edificada.

Articulo 11.38. Dotacion de Servicios de Telecomunicaciones.

Las edificaciones deberan cumplir con lo previsto en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27
de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicacion y su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11
de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

Articulo 11.49. Disposiciones Generales.

1. (...

2.(...)

3. Solamente podran instalarse en Suelo Urbano las actividades que por su propia
naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas resulten inocuas,
segun lo dispuesto por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental y sus Reglamentos, cumpliendo ademas la normativa supramunicipal que les
sea aplicable.

Articulo 11.50. Uso Residencial.

1. (...)

2. Se entiende como vivienda minima la que consta de cocina, cuarto de aseo,
dormitorio y cuarto de estar-comedor, con una superficie minima de 50 metros cuadrados
utiles y condiciones superficiales minimas de las piezas, de acuerdo con la normativa
vigente de las viviendas de proteccion oficial.

3. Se entiende como apartamento la unidad residencial independiente compuesta
por cocina-estancia-comedor, que también podra ser dormitorio y aseo completo
independiente, con una superficie util comprendida entre los 35 y los 50 metros cuadrados
y condiciones superficiales minimas de las piezas, de acuerdo con la normativa vigente
de las viviendas de proteccion oficial.

4. Cuando el presente Plan o el planeamiento que lo desarrolle establezca una
limitacién al niumero de viviendas posibles en un determinado ambito del suelo urbano
o urbanizable y las condiciones de zona asi lo permitan, por autorizar tipologias
plurifamiliares, se podran sustituir, sin necesidad de modificar el planeamiento, dos
viviendas por tres apartamentos, de acuerdo con la definicidon que se realiza mas arriba.

5. La altura libre minima sera de 250 cm en al menos el 75% de su superficie util.
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6. La normativa que se tendra en cuenta en residencias comunitarias sera la de
vivienda segun tipologia edificatoria cuando su superficie no supere los 500 metros
cuadrados, en cuyo caso les sera de aplicacién complementariamente la normativa
correspondiente a edificios o locales destinados a terciario-hospedaje.

Articulo 11.51. Uso Industrial.

1.(...)

2.(..)

3. En los suelos urbanos y urbanizables que no estén calificados expresamente
como industriales en el planeamiento general o de desarrollo, queda prohibida la nueva
implantacion de las actividades incluidas en el Anexo | del Decreto 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada, se establece el régimen
de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas
a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos
volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, excepto las siguientes categorias de dicho Anexo I:
13.21; 13.23; 13.26; 13.28; de 13.31 a 13.45, ambos inclusive; de 13.47 a 13.53 , ambos
inclusive; 13,55; y 13.57. En cualquier caso, la implantacion de dichas actividades deberd
estar permitida en la Zona de Ordenanza correspondiente.

4.(.)

©~No o
/_\/_\/_\/_\

Articulo 11.52. Uso Terciario.

1. (...)

2.(...)

3. (..)

4. Las condiciones del uso comercial minorista vienen establecidas en funcién de su
superficie util para la exposicién y venta al publico, segun la define el Texto Refundido de
la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

41. Tendran la consideracion de establecimientos comerciales todos los locales y
las construcciones o instalaciones de caracter permanente, cubiertos o sin cubrir, con
escaparates o sin ellos, que estén en el exterior o interior de una edificacién, destinados
al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada, o en dias o
temporadas determinadas, asi como cualesquiera otros recintos acotados que reciban
aquella calificacion en virtud de disposicion legal o reglamentaria.

Estos establecimientos se clasifican en establecimientos mayoristas y minoristas.

Se consideraran establecimientos comerciales de caracter colectivo los conformados
por un conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio
o complejo de edificios, en los que se ejerzan las respectivas actividades de forma
independiente, siempre que compartan la utilizacion de alguno de los siguientes
elementos:

a) Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos
o sus clientes.

b) Aparcamientos privados.

¢) Servicios para los clientes.

d) Imagen comercial comun.

e) Perimetro comun delimitado.

Se considera que tienen incidencia territorial los establecimientos comerciales,
individuales o colectivos, cuya implantacion tenga impacto de caracter supramunicipal
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sobre su entorno o alguno de sus elementos significativos. En todo caso, se considerara
que tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacién de gran superficie
minorista.

Exclusivamente las grandes superficies minoristas estaran sometidas al procedimiento
de autorizacion previsto en el Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia
y sus modificaciones.

4.2. Tendra la consideracion de gran superficie minorista, con independencia de su
denominacion, todo establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza
la actividad comercial minorista y tenga una superficie Util para la exposicién y venta al
publico superior a 2.500 metros cuadrados.

Quedan excluidos de la consideracion de grandes superficies minoristas de
caracter colectivo los mercados municipales de abastos asi como las agrupaciones de
comerciantes establecidas en los espacios comerciales que tengan por finalidad realizar
cualquier forma de gestion en comun, con independencia de la forma juridica que adopten.
No obstante, si en alguno de los dos supuestos anteriores hubiera un establecimiento
comercial individual que superase los 2.500 metros cuadrados de superficie util para la
exposicion y venta al publico, este se considerara gran superficie minorista.

A los efectos de la aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de
Andalucia y sus modificaciones, las grandes superficies minoristas colectivas constituyen
un unico establecimiento comercial.

No perdera, sin embargo, la condicion de gran superficie minorista el establecimiento
individual que, teniendo una superficie util para la exposiciéon y venta al publico que
supere el limite establecido anteriormente, forme parte, a su vez, de una gran superficie
minorista de caracter colectivo.

4.3. Se entendera por superficie Util para la exposicion y venta al publico la superficie
total, esté cubierta o no, de los espacios destinados a exponer las mercancias con caracter
habitual o permanente, o con caracter eventual o periédico, a la que puedan acceder los
consumidores para realizar las compras, asi como la superficie de los espacios internos
destinados al transito de personas. El computo se realizara desde la puerta o acceso al
establecimiento.

En ningun caso tendran la consideracion de superficie util para la exposicion y venta al
publico los espacios destinados exclusivamente a almacén, aparcamiento o a prestacion
de servicios, ya sean estos ultimos inherentes 0 no a la actividad comercial. En los
establecimientos de jardineria no computara la superficie destinada a la produccién de
plantas para su venta posterior en viveros.

En las grandes superficies minoristas de caracter colectivo se excluiran del cémputo
las zonas destinadas exclusivamente al transito comun que no pertenezcan expresamente
a ningun establecimiento. Si existiera algun establecimiento que delimitara parte de su
superficie por una linea de cajas, el espacio que estas ocupen se incluira como superficie
util para la exposicién y venta al publico.

Para calcular la superficie util para la exposicién y venta al publico solo se computara
la superficie estrictamente comercial, excluyéndose, por lo tanto, cualquier superficie
destinada al ocio, la restauracion o cualquier otra actividad distinta de la definida en el
articulo 23 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

4.4. Dentro del uso comercial minorista, se distinguen los siguientes usos
pormenorizados:

a) Local Comercial: Son establecimientos comerciales en los que la superficie util
para la exposicién y venta al publico es inferior a 2500 m? y no forma parte de grandes
superficies minoristas de caracter colectivo.

b) Agrupacién de Comerciantes: Son los espacios comerciales que tienen por finalidad
realizar cualquier forma de gestidn en comun, con independencia de la forma juridica que
adopten. No obstante, si en la Agrupacion de Comerciantes hubiera un establecimiento
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comercial individual que superase los 2.500 metros cuadrados de superficie util para la
exposicion y venta al publico, este se considerara gran superficie minorista.

¢) Gran superficie minorista: Son los establecimientos comerciales de caracter
individual o colectivo que, con independencia de su denominacion, en los que se ejerce
la actividad comercial minorista y tienen una superficie util para la exposiciéon y venta al
publico superior a 2.500 metros cuadrados.

4.5. Los locales comerciales tendran recorridos accesibles al publico con un ancho
minimo de 1 metro; si la superficie de venta se halla fraccionada en distintos niveles,
ademas de la dotacidon de ascensores que resulte necesaria, se debera disponer al
menos de una escalera por cada 500 m2 en el piso superior. La superficie minima sera
de 20 m?, con una anchura de fachada minima a espacio publico de 3,0 metros y una
altura libre de piso minima sera de 3,5 m, que podra reducirse hasta 2,70 metros cuando
se localicen en la planta baja de edificios de uso residencial . Se deberan incluir ademas
aseos en una proporcién de un retrete y un lavabo hasta 100 m?2 y después uno por cada
200 m2 o fraccion separado por sexo y al menos uno de ellos adaptado segun normativa
de accesibilidad. Cuando el local comercial vaya a destinarse a la venta y consumo de
bebidas y comidas dispondra siempre, independientemente de la superficie, uno por
sexo y uno adaptado, a partir de los 100 m?, se incrementaran sucesivamente uno por
sexo para cada 200 m? o fraccién. Estas condiciones no seran de aplicacion a los locales
preexistentes.

4.6. De conformidad con el articulo 32 del Texto Refundido de la Ley de Comercio
Interior de Andalucia y sus Modificaciones, podran implantarse grandes superficies
minoristas en las siguientes condiciones:

1. En el Suelo Urbano Consolidado podran implantarse grandes superficies minoristas
en las areas o parcelas calificadas por este Plan o por el Planeamiento Incorporado
para uso Terciario, siempre que expresamente se considere como uso compatible en la
Ficha del area de Suelo Urbano Consolidado o estuviera asi previsto en el Planeamiento
Incorporado.

2. En el resto de clases y categorias de suelo, se autoriza la prevision por el
planeamiento de desarrollo del uso pormenorizado grandes superficies minoristas
colectivas en los siguientes supuestos:

a) En el Suelo Urbano No Consolidado, cuando el uso global previsto sea el de
Terciario.

b) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial, cuando la Ficha
de Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo prevea el uso pormenorizado
Terciario Exclusivo y con la edificabilidad maxima que se asigne en dicha Ficha.

c) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global industrial, cuando la Ficha de
Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo no lo prohiba expresamente.

d) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global terciario, cuando la Ficha de
Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo no lo prohiba expresamente.

e) En el Suelo Urbanizable no Sectorizado, la prevision o no de grandes superficies
minoristas colectivas se realizara por el Plan de Sectorizacion, excepto que el uso terciario
se establezca como prohibido.

f) En el Suelo No Urbanizable se prohibe su implantacion.

3. Del mismo modo, en el resto de clases y categorias de suelo, se autoriza la
prevision por el planeamiento desarrollo de grandes superficies minoristas no colectivas
en los siguientes supuestos:

a) En el Suelo Urbano No Consolidado, cuando el uso global previsto sea el de
Terciario.

b) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial, cuando la Ficha
de Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo prevea el uso pormenorizado
Terciario Exclusivo y con la edificabilidad maxima que se asigne en dicha Ficha.
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c) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global industrial, con la edificabilidad
maxima terciaria establecida en la Ficha de Determinaciones para el Planeamiento de
Desarrollo.

d) En el Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global terciario, con la edificabilidad
maxima terciaria establecida en la Ficha de Determinaciones para el Planeamiento de
Desarrollo.

e) En el Suelo Urbanizable no Sectorizado, la prevision o no de grandes superficies
minoristas se realizara por el Plan de Sectorizacién, excepto que el uso terciario se
establezca como prohibido.

f) En el Suelo No Urbanizable se prohibe su implantacion.

4. En todo caso, solo podran emplazarse Grandes Superficies Minoristas en suelos
calificados por el planeamiento, general o de desarrollo, expresamente para dicho uso.

5. Los Planes de Sectorizacion y el Planeamiento de Desarrollo que prevea la
calificacién pormenorizada de Grandes Superficies Minoristas, ademas de los contenidos
previstos para el mismo en el Texto Refundido de la Ley Comercio Interior de Andalucia
y sus modificaciones, debera justificar la idoneidad del emplazamiento para el suelo
comercial previsto y la resolucion de los problemas de accesibilidad, utilizacion de
infraestructuras y de los servicios publicos derivados de estas implantaciones. Del mismo
modo, debera analizar los efectos que puedan producirse sobre el entorno y adoptar las
medidas necesarias para su minimizacion.

4.7. El proceso de implantacion o de instalacion de las grandes superficies minoristas
se realizara conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley Comercio Interior
de Andalucia y sus modificaciones.

5. El uso de oficina exigira el cumplimiento de las siguientes dotaciones:

a) Una dimension minima en planta de 1,3 m en los espacios de circulacion interior
accesibles al publico y altura libre de piso de 3m. Dicha altura podra ser menor si no
se trata de uso exclusivo, regulandose entonces conforme la norma zonal que sea
de aplicacion. También se habilitara una escalera, en el caso de locales en diferentes
niveles, cada 500 m? o fracciéon. En planta superior la dotacion de escaleras vendra
complementada con ascensor.

b) Los locales dispondran de un retrete y un lavabo en una superficie de hasta 100
m?2, aumentandose sucesivamente un retrete y un lavabo por cada 200 m? o fraccién,
separandose entonces para cada uno de los sexos y, al menos, uno adaptado..

c¢) La dotacién de aparcamiento sera de 1 plaza por cada 100 m? cuando ésta no sea
visitable por el publico, en cuyo caso la dotacion deberd ampliarse a 1 plaza por cada 50
mZ2.

6. Las salas de reunién deberan acogerse a la normativa aplicable de la Comunidad
Auténoma en materia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 11.53. Uso Dotacional.

1. (..

ONO OB WN
AN TN AN N S A~ A~

Igualmente tendran la consideracion de servicios de interés publico y social los
equipamientos de economia social destinados a la promocién de actividades econémicas
y creacion de empleo de proximidad, autoempleo, empleo comunitario, empleo de

insercion y cooperativismo (Escuelas Taller, Casas de Oficios, Escuela y viveros de
empresas, Oficinas de orientacién, informaciéon y asesoramiento a la creacion y gestion
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de empresas, Agencias para el desarrollo local de proximidad, Observatorio de nuevos
yacimientos de empleo, Formacion de jovenes y mujeres y Formacion de desempleados
y aprendices).

9. (.

Articulo 12.27. Redes de Saneamiento.

1. En las areas de suelo urbanizable ordenado, sectorizado y no sectorizado el sistema
de saneamiento sera preferentemente de tipo separativo, transportandose las aguas
residuales y pluviales de manera independiente. El disefio de redes unitarias se admitira
en casos justificados y previa aprobaciéon municipal, de los Organismos responsables en
materia de aguas y de la compafiia suministradora.

Cuando el sistema sea separativo, la red de pluviales debera contar con algun
dispositivo mediante el cual se deriven los primeros caudales hasta la EDAR. En el caso
areas o sectores de uso global industrial sera obligatoria la implantacion de tanques de
tormenta con conexién a la red de saneamiento. El volumen del tanque de tormenta sera
como minimo el correspondiente a los primeros 20 minutos de lluvia con una intensidad
de 10 litros por segundo y hectarea.

2()
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Articulo 12.28. Alumbrado Publico.
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11. En todo caso debera cumplirse el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento para la proteccion de la calidad del cielo nocturno frente a
la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.

Articulo 12.30. Las Redes de Telecomunicaciones.

1. (...)

2.(..)

3. El Ayuntamiento de manera justificada por razones de cumplimiento de los objetivos
urbanisticos o de proteccién del medio ambiente, previa aprobacion del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo, podrd establecer, de acuerdo con la legislacion estatal
vigente, la obligacion de compartir emplazamientos por parte de diferentes operadores,
de acuerdo con los Planes de Implantacion propuestos.

)
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Articulo 14.2.3. Zonas.

-
~

SO0 NOORrWON 2=

0. ()

11. Terciario Grandes Superficies Minoristas.

Articulo 14.2.10 Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. (...)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

4.(.)

Articulo 14.2.11. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra determinada por el producto de su
superficie computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente de edificabilidad 1,75
m2/m?, salvo que el resto de condiciones geométricas de esta norma zonal impidan su
materializacion.

Articulo 14.2.13 Ocupacion.

La ocupacién maxima de la parcela sera:

a) En Planta Baja del 100%, si el uso mayoritario fuera no residencial y del 80% si el
uso mayoritario fuera residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificaciéon podra situarse sobre los linderos laterales y traseros resolviendo las
situaciones existentes de luces y servidumbres.

Articulo 14.2.26 Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. (..)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizacion no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.
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Articulo 14.2.37. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1.(..)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizacion no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

4.(.)

Articulo 14.2.38 Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra determinada por el producto de
su superficie de parcela computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente 1,75
mz2/m2, salvo que el resto de condiciones geométricas de esta norma zonal impidan su
materializacién.

Articulo 14.2.40. Ocupacion y Forma de los Edificios.

La ocupaciéon maxima de la parcela sera:

a) En Planta Baja del 100%, si el uso mayoritario fuera no residencial y del 80% si el
uso mayoritario fuera residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificacion podra situarse sobre los linderos laterales y traseros resolviendo las
situaciones existentes de luces y servidumbres.

Articulo 14.2.53. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1.(...)

2. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3.(.)

Articulo 14.2.69. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. (...)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

Articulo 14.2.75. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. (...)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizacion no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
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permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

4.(.)

Articulo 14.2.78. Ocupacién.

La ocupacion maxima de la parcela sera:

a) En Planta Baja del 100%, si el uso mayoritario fuera no residencial y del 80% si el
uso mayoritario fuera residencial.

b) En Planta Alta del 80% en todos los casos.

La edificacion podra situarse sobre linderos laterales y traseros resolviendo las
situaciones existentes de luces y servidumbres, esto es, permitiendo en cualquier caso
la existencia de patios de dimensiones minimas 6 x 3 m y con una altura media de los
cerramientos laterales de 3,5 m como maximo.

Articulo 14.2.86. Usos Compatibles.

1. (...)

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Seran usos compatibles los usos
comerciales localizados en planta baja. También sera compatible el uso terciario-oficinas
en edificio exclusivo o compartido. En este supuesto podra autorizarse el uso industrial en
forma de pequeno taller en la planta baja, siempre y cuando la actividad que desarrollen
respete la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y los Reglamentos
que la desarrollan y sean directamente accesibles desde viario publico.

3.(.)

Articulo 14.2.91. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1.(...)

2. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

3. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

4.(.)

Articulo 14.2.103. Usos Compatibles.

1.(..)

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Seran usos compatibles los usos
comerciales, localizados en planta baja. También sera compatible el uso terciario-oficinas
en edificio exclusivo o compartido. En este supuesto podra autorizarse el uso industrial en
forma de pequeno taller en la planta baja, siempre y cuando la actividad que desarrollen
respete la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y los Reglamentos
que la desarrollan y sean directamente accesibles desde viario publico.

Articulo 14.2.108. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

2. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
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permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3.(.)

Articulo 14.2.118. Usos Compatibles.

1.(..)

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Seran usos compatibles los usos
industriales en forma de pequefo taller, localizados en planta baja, siempre y cuando
la actividad que desarrollen respete la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, y los Reglamentos que la desarrollan.

Articulo 14.2.119 Ambito y Tipologia Caracteristica.

(--)

Se producen ademas algunas localizaciones en ambitos de uso caracteristicos
residencial, sometidas a la ordenanza correspondiente. a la Ley 7/2007, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, y los Reglamentos que la desarrollan. Fuera de los
nacleos principales también se localizan agrupaciones de industrias, ligadas basicamente
a las carreteras.

Articulo 14.2.123. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

2. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3.(.)

Articulo 14.2.133. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma Zonal es el Industrial, sometido
ala Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y los Reglamentos que la
desarrollan.

2. Compatibilidad y localizacion de otros usos: Sera uso compatible el uso terciario-
oficinas o terciario-comercial, siempre y cuando estos usos sean compatibles con los
usos industriales existentes conforme la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan.

3.(.)

Articulo 14.2.138. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizacidon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

2. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisién o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3.(.)
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Articulo 14.2.148. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma Zonal es el Industrial, sometido
a la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y los Reglamentos que la
desarrollan.

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Serd uso compatible el uso terciario-
oficinas, con una superficie edificable maxima en edificio exclusivo de 5.000 M2c., o
terciario-comercial, con una superficie edificable maxima de 2.500 M2c. en edificio
exclusivo, siempre y cuando estos usos sean compatibles con los usos industriales
existentes conforme a la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, y los
Reglamentos que la desarrollan.

Subseccion Undécima. Condiciones Particulares de la Zona Terciario — Gran
Superficie Minorista.

Art. 14.2.149. Ambito y tipologias caracteristicas.

Se corresponde con tipologias edificatorias, por lo general, de edificio o conjunto de
edificios aislados en la misma manzana, de varias plantas y que se localizan en suelo
expresamente calificado para dicho uso por el plan.

Art. 14.2.150. Uso cualificado.

El uso cualificado es el terciario-Gran Superficie Comercial Minorista, entendiendo
como tal todo establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza la
actividad comercial minorista. regulada en la Ley de Comercio autonémica. Comprende
aquellas instalaciones singulares, tales como Centros Comerciales y de Ocio, Parques
Comerciales y Complejos Comerciales, de volumetria especifica, tipologia edificatoria
variada, en uno o varios edificios, en una o varias parcelas que constituyan una
manzana.

Art. 14.2.151. Parcelaciones.

Se autorizardn segregaciones o agregaciones de parcelas siempre que las parcelas
resultantes no sean inferiores a 4.000 m? con frente de 50m, y la forma de la parcela
permitira inscribir en su interior un circulo de 50m.

Art. 14.2.152. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando sean precisas para alcanzar
los objetivos de las autorizadas en el numero anterior.

3. Seran autorizables las obras de demolicién total.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacion, con las siguientes especificaciones:

a) Las obras de sustitucién son admisibles, debiéndose aprobar simultaneamente la
demolicién de la edificacion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b) La obra de nueva planta so6lo se admite sobre solar existente.

Art. 14.2.153. Tratamiento de fachada y condiciones estéticas.

1. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja
deberan incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizaciéon no vista
de los tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

2. No se admite la instalacion sobre fachadas de antenas de radio o televisiéon o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacion de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3. Las medianeras y panos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse
como fachadas y ofrecer apariencia y calidad de obra terminada.
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4. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre la fachada y, en todo
caso, se estara a lo que las ordenanzas municipales puedan dictar al respecto.

5. Se prohibe el uso de ladrillos huecos, bloque tosco de hormigén o materiales
similares no revestidos en fachadas y cerramientos de parcela.

6. Las vallas de cerramiento de las parcelas alineadas a viario publico, se realizaran
hasta un metro de altura con elementos sdlidos y opacos, y hasta una altura maxima de
2,50 m con cerramientos transparente. En los casos de muros de contencion alineados a
vial, sélo se permitira una valla de 1,10 m sobre dicho muro, de cerramiento transparente.

Dicha altura de valla afectara igualmente a setos vegetales que se dispongan en la
alineacion a vial.

Se presentara el proyecto de la valla conjuntamente con el proyecto de edificacion.

7. La solucién arquitectonica del edificio debe integrar compositivamente de forma
adecuada la relacion con los viarios y espacios libres colindantes, primando sobre
cualquier otro criterio.

8. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada
a albergar dependencias administrativas y/o escaparates.

9. Se podran realizar muros de contencién con un maximo de 6,00 M. de altura.

Art. 14.2.154. Condiciones de Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de una parcela vendra determinada por el producto de
su superficie de parcela computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente
1 m?*m?, salvo que el resto de condiciones geométricas de esta norma zonal impidan su
materializacion.

Art. 14.2.155. Posicion respecto a la alineacion.
La nueva edificacién se situara retranqueada de lindes publicas y privadas un minimo
de 3,00m.

Art. 14.2.156. Posicién respecto a otras edificaciones.

La separacion de edificios que coexistan en la misma parcela, con planos de fachadas
enfrentados o solapados, debera mantener una distancia igual o superior a las alturas
de coronacion, con un minimo de 5,00 m. Esta separaciéon podra reducirse a H/3, con
minimo de 4,00 m., en los siguientes casos:

a) Cuando no existe solape entre construcciones.

b) Cuando las fachadas enfrentadas sean ciegas o cuando los huecos que se abran
correspondan a piezas no habitables.

Art. 14.2.157. Ocupacion de los edificios.
La ocupacién maxima de la parcela sera del 70% en planta baja, salvo que el resto de
condiciones geométricas de esta norma zonal lo impida.

Art. 14.2.158. Altura de los edificios.

1. La altura maxima de plantas sera de 3, baja mas dos (PB+2) no superando los 15 m
de altura maxima, pudiéndose realizar algun elemento singular de mayor altura hasta 20
M., siempre que lo defina y justifique el posterior proyecto de edificacion, medida desde el
punto medio de la rasante de la fachada.

2. Para la instalacién de uso comercial en la modalidad de grandes almacenes, como
excepcion, el numero maximo de plantas sera de 6, baja mas cinco (PB + 5), no superando
los 25 m de altura y el 15% de ocupacién como maximo de la manzana.

3. En ningun caso se puede superar los 25 M de altura maxima medidos desde el
punto medio de la rasante de la fachada.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00123839

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 276

Art. 14.2.159 Altura de pisos.

1. La altura libre minima de planta baja sera de 3,00 m.

2. La altura libre minima de entreplantas sera de 2,50 m.

3. La altura libre de plantas altas no sera de mayor 5,00 m, para usos especiales,
como salas de cine, la altura maxima sera de 10 m.

Art.14.2.160. Salientes y vuelos.
Se prohiben los vuelos sobre viales y si se permiten vuelos interiores.

Art. 14.2.161. Tratamiento de espacios libres.
Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse al menos en un 50%.

Art. 14.2.162. Aparcamiento.

Debera garantizarse la dotacién de plazas aparcamiento establecida en estas Normas,
segun el uso a implantar, o bien, la dotaciéon de al menos cinco plazas de aparcamiento
en superficie por cada 100 metros cuadrados de superficie Util para la exposicién y venta
al publico. Cuando las plazas de aparcamientos sean subterraneas, la dotacién sera de al
menos tres plazas por cada 100 metros cuadrados de superficie Util para la exposicion y
venta al publico.

Los aparcamientos requeridos se deberan situar en el interior de la parcela,
pudiéndose situar estos en superficie o bajo rasante.

Sera posible la conexidn entre parcelas calificadas como gran superficie comercial a
nivel de aparcamientos, si estos se situan bajo rasante.

La superficie ocupada por la zona de aparcamiento debera localizarse basicamente
bajo la superficie ocupada por la edificacién general, debiendo resolverse el contacto
con patios y zonas comunes y los espacios libres de parcela, requeriran la ejecucion de
forjados que permitan una sobrecarga de tierra vegetal de al menos 60 cm de espesor.

Art. 14.2.163. Cubiertas inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas, el espacio bajo cubierta computara
a efectos de superficie edificable en todas aquellas superficies en que la altura libre
sea igual o superior a 2 M, aunque el uso al que se destine sea el de almacén, con la
excepcion de las superficies minimas necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la interseccion del forjado de la ultima planta
con el plano de fachada.

Art. 14.2.164. Usos compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma Zonal es el de Terciario- Gran
Superficie Comercial Minorista.

2. Compatibilidad y localizaciéon de otros usos: seran usos compatibles los usos
industriales en forma de pequeino taller en planta baja, hospedaje, oficinas, ocio,
espectaculos y deportivo; siempre y cuando la actividad que se desarrolle respeten
las normas y reglamentos que las regulen. Queda expresamente prohibido el uso
residencial.

Articulo 14.5.13. Otra Documentacion.

(...)

Especificamente, los Planes Parciales o los instrumentos para la Ordenacion
Pormenorizada que se utilicen deberan contener un estudio de adecuacion paisajistica
en el que se analice la incidencia de la tipologia, los volumenes y colores pretendidos en
la ordenacién sobre la imagen, como desde los corredores visuales mas frecuentados
(carreteras, caminos u otras infraestructuras existentes), estableciendo las medidas
correctoras necesarias para paliar los posibles impactos.
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Articulo 14.7.4. Actividad Agropecuaria.

1.(...)

2. USOS PORMENORIZADOS:

a) Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliacién de la
superficie roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

d) Invernaderos.

e) Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion
natural existente.

f) Repoblaciones forestales.

g) Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacién del suelo, con ganado sin
estabular o en estabulacién semipermanente, pero que en ningun caso suponen peligro
de vertidos concentrados y el régimen de explotacion no incide en el paisaje, ni en la
ordenacion parcelaria.

h) Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacion del ganado
provienen en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion
e impliquen instalaciones de habitacion, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

h’) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

i) Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en
viveros o estanques.

j) Cinegética.

k) Apicultura.

) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

m) Implantacién de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones,
construccion de balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

n) Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus
especies, tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégico-edafica,
estaciones climatolégicas, de aforos y de control de la erosién.

o) Centros destinados a la enseflanza o investigacion agropecuaria: se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de
explotacién del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion

p) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

q) Casetas de aperos de labranza.

r) Viviendas vinculadas a la explotacién agropecuaria de nueva planta. Se entiende
como tal el edificio residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria
principal.

3. (..) ]

4. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL USO
AGROPECUARIO:

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

|. Casetas de aperos de labranza y edificaciones necesarias para las instalaciones de
riego tradicional o nuevo.

a) Se separaran ocho (8) metros de los linderos con los caminos y seis (6) de los
linderos con las fincas colindantes.

b) Su altura maxima no superara los seis (6) metros.

c¢) Su superficie no superara los veinticinco (25) metros cuadrados.

d) Se pueden instalar en cualquier parcela con independencia de su superficie.
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Il. Establos e instalaciones necesarias para la actividad ganadera y picaderos,
tentaderos, instalaciones para la doma de animales o similares.

a) Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

b) Su altura maxima no superara los seis (6) metros.

c) La ocupacion maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la
finca donde se ubiquen.

d) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada
para la absorcion y reutilizacién de las materias organicas, que en ningun caso podran
ser vertidas a cauces ni caminos.

e) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos
0 cauces publicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales
se conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el albanal de
conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa
depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial,
ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable,
debera contar con sistemas propios de depuracién, previamente autorizados por los
organismos competentes.

lll. Instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las
actividades agropecuarias: almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias
agricolas, instalaciones para almacenaje de productos de la explotacion, edificaciones
vinculadas a las piscifactorias, centros destinados a la ensefianza agropecuaria, etc.

a) Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.
Excepcionalmente, esta distancia podra ser reducida hasta los diez (10) metros, si la
edificacion fuera preexistente.

b) La altura de la edificacion podra ser de siete (7) metros con caracter general y de
mayor altura de forma excepcional previo informe de los servicios técnicos municipales, si
puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual destacable.

¢) La ocupacion maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la
finca donde se ubiquen.

d) La superficie de la edificacion no superara los siguientes limites:

d.1) 300 m? para explotaciones de hasta 10 hras.

d.2) 500 m? para explotaciones entre 10 y 50 hras.

d.2) 1.000 m? para explotaciones superiores a 50 hras.

e) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada
para la absorcion y reutilizacién de las materias organicas, que en ningun caso podran
ser vertidas a cauces ni caminos.

f) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos
0 cauces publicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales
se conduciran a dicha red, estableciendo un siféon hidraulico inodoro en el albafial de
conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa
depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial,
ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable,
debera contar con sistemas propios de depuracién, previamente autorizados por los
organismos competentes.

g) Los materiales de cerramiento y cubricidon no seran distorsionantes con el entorno,
debiendo minimizar el impacto visual.

h) No se permiten los cambios de uso que puedan derivar hacia el uso residencial.

V. (...)

5. TRAMITACION:

Cualquier uso que conlleve la ejecucion de obras, instalaciones o edificaciones estara
sujeto a licencia municipal. Ademas, la autorizacién de viviendas ligadas a la explotacion
agropecuaria, las edificaciones vinculadas a piscifactorias, los centros destinados a
ensefianza agropecuaria y las edificaciones vinculadas a una explotaciéon agropecuaria
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constituida por finca independientes, sean dispersas o no precisaran la formulacién del
correspondiente Proyecto de Actuacion.

Articulo 14.7.5. Actividad Industrial.

1. DEFINICION:

Instalaciones destinadas a la obtencidn, fabricacion, manufacturacion o elaboracion
de productos relacionados con la actividad agropecuaria. Igualmente se incluyen las
actividades vinculadas a plantas de tratamiento, o transformacion de residuos agricolas y
plantas de tratamiento, transformacion y/o reciclaje de materiales de obra u otros inertes
para la obtencion de nuevos productos o produccion de energia.

2. USOS PORMENORIZADOS:

a) Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de
productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos (...) en la
que la materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotaciéon en la que se inserta
la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo. Se trata, en
definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan, excluyéndose
las naves para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion. La
parcela minima para esta implantacion son quince mil metros y la ocupacion de suelo de
7.500 metros.

b) Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

c) Plantas de tratamiento, transformacion y/o reciclaje de materiales procedentes de
actividades extractivas y de otro tipo de residuos inertes para la obtenciéon de nuevos
productos o produccién de energia.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

a) La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100)
metros.

b) Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la
actividad que desarrollan y demas normativa general o sectorial que le sea de aplicacion,
asi como lo previsto en las Normas Generales de Uso y Edificacion del presente Plan.

c¢) Toda actividad o instalacion que pretenda implantarse debera ser sometida a los
instrumentos de prevencion y control ambiental establecidos en el Anexo | de la Ley
Autonémica 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

d) Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de La Rinconada o los departamentos
competentes en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma, podran denegar la autorizacion de dichas actividades 6 imponer condiciones
a su realizacién cuando consideren que los mismos pudieran alterar negativamente la
estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de Ordenacion
del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos
existentes en el término municipal.

4. (..)

5. (..

Articulo 14.7.6. Actividad Extractiva.

1.(...)

2.(..) ]

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION

a) Las actividades extractivas so6lo seran permitidas en suelo clasificado como
Suelo No Urbanizable Natural-Rural, permitiéndose, sin embargo, el funcionamiento y la
ampliacién, tanto en su superficie de trabajo como en su periodo de explotacién de las
que se hallan actualmente en explotacién y con licencia en suelos protegidos. Queda
prohibida, la ampliacién de las existentes o la implantacién de nuevas actividades de este
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tipo en Suelo Urbano y Urbanizable, asi como en el Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién Espacios Agrarios de Interés Entorno de los Nucleos Urbanos

b) En las solicitudes de licencias para la realizacion de extracciones de aridos
que se desarrollen en cauces o zonas inundables, ademas de obtener la autorizacion
administrativa de la Confederacion Hidrografica y de la Administracion Andaluza del
Agua, deberan indicarse las medidas especificas que se adoptaran para prevenir posibles
riesgos a personas, edificios, terrenos o bienes de toda clase situados en cotas inferiores
y para restituir los terrenos a su estado natural una vez finalizada la explotacion. Asimismo
debera justificarse que no van a producirse acumulaciones de materiales en cauces que
supongan un obstaculo al libre paso de aguas y riesgos de arrastres de materiales y
sustancias.

c) En todas las actividades extractivas que se desarrollen en el municipio deberan
realizarse, a cargo de la empresa explotadora, las tareas de remodelacion y restauracion
paisajistica inmediatamente después de finalizadas la extraccion en la cuadricula en
cuestion, pudiendo extraerse material de otras cuadriculas pertenecientes a la misma
concesion simultdneamente a dichas tareas de restauracion.

d) Para la obtencién de la Licencia de apertura de una nueva concesion por parte de
empresas que anteriormente hayan llevado a cabo actividades extractivas en el término,
sera preceptivo que la empresa que solicita nueva Licencia haya realizado las labores
contenidas en el Plan de Restauracion del Espacio Natural previsto en este articulo en
sus anteriores concesiones ya inactivas. En el caso de que la empresa no cuente con
el Plan de Restauracion de dichas concesiones, debera redactarlo y presentarlo junto
con el requerimiento de la nueva Licencia. Una vez aprobado dicho Plan por la autoridad
competente, debera ejecutarse la restauracion atendiendo a los plazos indicados en el
cronograma de actuaciones del Plan. Las tareas de restauracion deberan realizarse con
anterioridad o simultdneamente a la extraccion en la nueva concesion.

e) Los Planes de Restauracion del Espacio Natural deberan desarrollar al menos los
siguientes aspectos:

i) Una evaluacion paisajistica y ecolégica del entorno.

i) Objetivos de la Restauracion (fines conservacionistas, educativos, recreativos-
deportivos aprovechamiento agricola, etc.).

iii) Disefio de formas y perfiles.

iv) Disefio de la revegetacion: Seleccidén de especies, métodos de implantacion y
cuidados a la implantacion.

v) Cronograma de las actuaciones.

vi) Presupuesto.

En las actividades extractivas cuyo uso previo a la explotacion extractiva fuera
agricola, se restaurara para su reconversion de nuevo en terrenos agricolas. Para ello se
rellenaréa el hueco con los materiales inertes de la gravera, se aportara tierra vegetal y se
sembrara la especie a cultivar en cuestion.

Si la gravera no se encuentra en terrenos agricolas podra restaurarse con otros
fines como educativos, recreativo deportivos, conservacionistas, etc(...), siempre que se
justifique la viabilidad del uso perseguido en funcion de criterios de localizacién, tamafio
de la zona humeda, profundidad, etc.

4. TRAMITACION

Las actividades extractivas estan sujetas a previa autorizacion y licencia municipal.
La solicitud de autorizacion debera ir acompafiada de autorizacion preceptiva del 6rgano
sustantivo, asi como de la Declaracion de Impacto Ambiental, si procede, conforme a lo
establecido en el R.D. 2994/82, de 15 de octubre y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.
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Articulo 14.7.7 Actividades Realizadas en el Medio Natural.

1.(..)

2. USOS PORMENORIZADOS:

a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general
facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la
naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacién etc.

b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar
las actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza, en general conllevan la
instalacién de mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos
infantiles, areas para aparcamientos, etc.

c) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el
medio rural destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacién de préacticas
deportivas al aire libre.

3. (..) )

4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADAS AL MEDIO
NATURAL:

Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura maxima no superara los seis (6) metros.

b) La ocupacion por la edificacion sera del 1%, de la superficie total de la parcela.

5.(.)

Articulo 14.7.8. Infraestructuras.

1.(..)

2. USOS PORMENORIZADOS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

¢) Instalaciones de servicio a las carreteras.

¢’) Instalaciones de estacionamiento de vehiculos pesados.

d) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g) Instalaciones de produccion de energia eléctrica fotovoltaica para consumo propio
o venta.

h) Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia mévil.

i) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

Las obras e instalaciones que se realicen en los ambitos de proteccion establecidos
por la legislacion sectorial, requeriran el informe favorable previo del érgano de la
administracion competente en dicha materia. En las zonas de afeccién de las carreteras
estatales segun se determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se requerira el informe
favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia.

En cualquier caso para las zonas definidas en el Plan como areas de proteccion
de infraestructuras, Unicamente podran autorizarse los usos y obras relacionadas con
el funcionamiento de las infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectorial de
aplicacion asi como las obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacién que se
consideren necesarias por el Ayuntamiento para la adecuada integracion en el paisaje y
el medio ambiente urbano en su caso.

Las instalaciones de produccion de energia eléctrica fotovoltaica para consumo propio
cumpliran las siguientes condiciones de implantacion:

a) Cuando se trate de instalaciones ligadas a nuevas actividades a autorizar, deberan
estar previstas en el proyecto de dicha actividad y justificarse su conveniencia o necesidad,
asi como la adecuacién de las instalaciones a la demanda prevista.
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b) Cuando se trate de instalaciones ligadas a actividades ya autorizadas, deberan
justificar su conveniencia o necesidad, la localizacion elegida en relacién a las
edificaciones o construcciones existentes, asi como la adecuacién de las instalaciones
previstas a la demanda de la actividad.

Las instalaciones de produccion de energia eléctrica fotovoltaica para venta cumpliran
las siguientes condiciones de implantacion:

a) No podran implantarse instalaciones a menos de 250 metros de los nucleos
urbanos.

b) La distancia minima entre los perimetros de diferentes instalaciones sera de 500
metros.

¢) La parcela sobre la que se implante la instalacién tendra una dimension maxima de
10 hectareas y minima de 2 hectareas.

d) La ocupaciéon maxima de la parcela por las placas sera del 50%.

e) Las placas se retranquearan un minimo de 25 desde todos los linderos de la
parcela.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de La Rinconada o los departamentos
competentes en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma, podran denegar la autorizacion de dichas actividades 6 imponer condiciones
a su realizacién cuando consideren que los mismos pudieran alterar negativamente la
estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de Ordenacién
del Territorio o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en el término
municipal.

4. TRAMITACION:

Estard sujeta a licencia municipal cualquier actuaciéon promovida por particulares,
concesionarios o empresas suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion
de caracter publico o privado, todo ello sin perjuicio de las excepciones establecidas en la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, como en la Ley 12/2012, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados
servicios.

Estaran sujetas a la previa aprobacién de un Proyecto de Actuacion las instalaciones
de estacionamiento de vehiculos pesados, las instalaciones relacionadas con el
suministro de energia y carburantes y las instalaciones de produccion de energia eléctrica
fotovoltaica para consumo propio o venta.

Articulo 14.7.9. Actividades de Ocio de la Poblacion.

1.(..)

2.(..)

3....

4. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL OCIO:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de quince (15) metros.

b) La altura no podréa superar los seis (6) metros.

¢) La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el quince
por ciento (15%).

d) Se deberéa presentar siempre de modo aislado, evitando la formaciéon de nucleos
de poblacion en la acepcion del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

e) Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas
tradicionales, muros de piedra, alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo
también combinarse los medios indicados.

f) Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sanitariamente potable y por lo
tanto, apta para el consumo humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta debera
reunir las condiciones minimas o contar con los sistemas de correccién, depuracion o
tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.
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g) Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos
0 cauces publicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales
se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el albanal de
conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conducirdn a pozos drenantes,
previa depuracién por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

h) Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia 'y con
los permisos oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

i) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse
en lo basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar
caracteristicas urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los acabados habran de
ser los normalmente utilizados en la zona.

5. TRAMITACION:

La implantacién de estas actividades se tramitara de acuerdo con los articulos 42
y 43 de la LOUA, (redaccion de un Proyecto de Actuacion o un Plan Especial) y debera
contar con la licencia municipal correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA en las instalaciones
vinculadas a la actividad de ocio en Suelo No Urbanizable, el propietario debera asegurar
la prestacién de la garantia por una cuantia minima equivalente al diez por ciento (10%) de
la inversion para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion del terreno.

Articulo 14.7.11. Zonificacion.

A efectos de la aplicacion de ésta regulacion se establecen la siguiente zona de Suelo
No Urbanizable de caracter natural o rural por este Plan General:

1. Agricola Rural.

2. Agricola Entorno N-IV.

Articulo 14.713 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural
Agricola Rural.

1.(..)

2.(..)

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion:

ACTIVIDAD AGROPECUARIA:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

b) Invernaderos.

c) Repoblaciones forestales.

d) Ganaderia en régimen estabulado.

d’) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

e) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de
balsas, depdsitos y otras formas de almacenamiento de agua.

f) Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.

g) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

h) Casetas de aperos.

i) Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

ACTIVIDAD INDUSTRIAL

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos agricola.

¢) Plantas de tratamiento, transformacion y/o reciclaje de materiales procedentes de
actividades extractivas y otros residuos inertes, para la obtencién de nuevos productos o
produccién de energia.

ACTIVIDAD EXTRACTIVA

a) Graveras destinadas a la extraccion de aridos.

b) Canteras destinadas a la extraccién de materiales destinados a la obra publica.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00123839

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 284

ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL MEDIO NATURAL:

a) Parques rurales.

INFRAESTRUCTURAS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

¢) Instalaciones de servicio a las carreteras y ferrocarril

d) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego

h) Instalaciones de produccién de energia eléctrica fotovoltaica para consumo propio
o venta.

ACTIVIDADES DE OCIO DE LA POBLACION:

a) Alojamientos rurales

b) Instalaciones de restauracion

c) Espectaculos y salas de reuniones

d) Parques acuaticos

e) Campamentos de turismo

ACTIVIDADES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

4.(.)

Articulo 14.7.14 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural:
Agricola Entorno N 1V.

1. Estas condiciones son de aplicacion al suelo asi identificado en el Plano de
Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la
actividad agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:

a) Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la
superficie roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

b) Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c¢) Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento y regeneracion de la vegetacién
natural existente.

d) Ganaderia en régimen libre.

e) Cinegéticas

f) Apicultura

g) Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

h) Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus
especies, tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégico-edéfica y
estaciones climatoldgicas, aforos y de control de la erosion.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion:

ACTIVIDAD AGROPECUARIA:

a) Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

b) Invernaderos.

c) Repoblaciones forestales.

d) Ganaderia en régimen estabulado.

d’) Picaderos, tentaderos, instalaciones para la doma de animales y similares.

e) Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de
balsas, depdsitos y otras formas de almacenamiento de agua.
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f) Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.

g) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

h) Casetas de aperos.

i) Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

ACTIVIDAD INDUSTRIAL

a) Industrias vinculadas al medio rural.

b) Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos agricola.

c¢) Plantas de tratamiento, transformacién y/o reciclaje de materiales procedentes de
actividades extractivas y otros residuos inertes, para la obtenciéon de nuevos productos o
produccion de energia.

ACTIVIDAD EXTRACTIVA

a) Graveras destinadas a la extraccién de aridos.

b) Canteras destinadas a la extraccion de materiales destinados a la obra publica.

ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL MEDIO NATURAL:

a) Parques rurales.

INFRAESTRUCTURAS:

a) Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

b) Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

c) Instalaciones de servicio a las carreteras y ferrocarril

d) Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones de lineas eléctricas.

f) Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g) Instalaciones de conducciones de transporte para agua de riego

h) Instalaciones de produccién de energia eléctrica fotovoltaica para consumo propio
o venta.

ACTIVIDADES DE OCIO DE LA POBLACION:

a) Alojamientos rurales

b) Instalaciones de restauracion

c) Espectaculos y salas de reuniones

d) Parques acuaticos

e) Campamentos de turismo

ACTIVIDADES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

4. Se consideran prohibidos todos los demas.

NUEVA DISPOSICION ADICIONAL. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS
RESULTADO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICO.
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL.

1. Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento
propuestas por el Estudio de Impacto Ambiental son vinculantes para el documento
urbanistico, incorporandose en dicho documento.

2. Los servicios municipales deben realizar una labor de control del cumplimiento de
las correspondientes medidas establecidas, tanto genéricas como especificas, para las
actuaciones propuestas por la revision del plan, debiendo poner en conocimiento de la
Delegacién Territorial cualquier circunstancia de caracter natural o artificial que impida la
materializacion ¢ la adopcion de las medidas citadas. En caso de duda 6 contradiccion se
estara a lo dispuesto en el Informe de Valoracion Ambiental.

3. El Ayuntamiento debe velar para la consecucién de las condiciones de habitabilidad
referentes a los niveles de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacion
de residuos. Asimismo se establece que durante la fase de obras, el Ayuntamiento velara
por el cumplimiento de las medidas ambientales.
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4. Los proyectos de urbanizacién deberan contener presupuestadas las medidas
propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental, tanto especificas como genéricas.

5. En las actuaciones sometidas a informe sectorial, el expediente debera contener
el informe del organismo correspondiente, aprobando el desarrollo de las propuestas
sometidas a la afeccion.

6. Los proyectos de urbanizacion deberan contener un estudio geotécnico y asumir
las prescripciones derivadas de éste.

7. La implantacion de actividades potencialmente contaminantes debera cumplir con
lo establecido en la Seccion 2.2 de la ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

8. El proyecto contendra las medidas necesarias para prevenir, corregir y vigilar
las situaciones que provoquen contaminacion acustica cumpliendo las prescripciones
establecidas en el Decreto 326/2003, de 15 de noviembre de Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

9. Los terrenos objeto de la actuaciones propuestas habran de mantenerse en su
estado y uso actual hasta la aprobacion del planeamiento de desarrollo, no pudiendo
ejecutar las actuaciones de preparacion del terreno que conlleven la eliminacién de la
vegetacion tanto de origen natural como agricola u ornamental, o movimientos de tierras.

10. Durante la fase de obras de construccion se adoptaran las siguientes medidas:

a) Las obras de urbanizacion deberan tener un caracter autocontenido, por tanto no
podran salir del perimetro de la actuacion.

b) El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccién debera
planificarse utilizando las rutas que resulten menos molestas para la poblacion, evitando
en lo posible el paso de camiones pesados y maquinaria por los nucleos de poblacién.
De igual forma, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maquinaria
pesada, restaurando las carreteras y los caminos asfaltados.

c) Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco (desde junio a mediados de octubre)
para evitar la suspension de polvo durante los movimientos de tierra y se entoldaran los
camiones durante el traslado de tierras. Se pondra especial atencién en evitar que las
emisiones de polvo afecten a las viviendas existentes junto a la parcela de actuacion.

d) Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras u otros materiales
generadores de polvo.

e) Habra de acreditarse convenientemente que las operaciones de carga y descarga
de mercancias se efectian en espacios habilitados al efecto (zonas de carga/descarga)
para evitar interferencias con la circulaciéon en via publica, estableciéndose las limitaciones
de horario pertinentes.

f) Los horarios en que se lleven a cabo los trabajos deberan evitar las molestias a la
poblacién

g) Las actuaciones que necesiten la ejecucion de muros de cerramiento se realizaran
con alternancia de materiales duros y blandos de forma que, al permitirse incluso
plantaciones vegetales entremezcladas con obras de fabrica, su impacto visual resulte
atenuado, ademas de permitir el transito de la fauna.

11. Compatibilidad de usos

a) Para las actividades compatibles con estos suelos, las infraestructuras e
instalaciones asociadas, incluidos los proyectos de urbanizacion (epigrafes 7.14, 7.15, 7.16,
y 7.17) habran de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencion ambiental que
puedan corresponder de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, GICA y el Decreto
356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la AAU y que modifica el contenido del
Anexo | de la citada ley 7/2007.

b) Asimismo, las actividades que hayan de ubicarse en este ambito, y que deban
someterse a procedimientos de AAlI o AAU segun el Anexo | de la citada ley 7/2007,
tendrdn que adoptar las mejores técnicas disponibles con el objetivo de optimizar la
adecuacion ambiental de sus sistemas productivos.
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12. Medidas de aplicacion a los sectores de uso industrial

a) Las industrias deben cumplir la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y el Real
Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligroso, asi como en
sus posteriores adiciones o modificaciones totales o parciales.

b) Las industrias observaran las prescripcion de la Ley 11/1997 de Envases y Residuos
de Envases y el Reglamento que lo desarrolla, aprobado por el Real Decreto 782/1998,
de 30 de abril, cuyo objetivo es la prevencién y reduccion del impacto sobre el medio
ambiente de los envases y la gestion de los residuos de envases.

¢) Las industrias que implanten una actividad contenida en el Anexo | del Decreto
9/2005 de Actividades Potencialmente Contaminantes del Suelo y los Criterios y
Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados debera solicitar conformidad a
la Delegacion de Medio Ambiente para llevar a cabo la actividad.

d) Las industrias que puedan afectar a la masa de agua subterranea 05.47 «Sevilla-
Carmona» deberan realizar un estudio hidrogeoldgico que evalue el impacto sobre la
masa de agua, quedando prohibidas aquellas que provoquen impactos irreversibles o
Cuya recuperacion sea gravosa econdémica o temporalmente.

e) Las industrias situadas en las posiciones de mayor consumo visual deberan estudiar
los volumenes y colores para minimizar los impactos visuales.

f) En los desarrollos industriales sera obligatorio la implantacién de tanques de
tormenta con conexién a la red de saneamiento para las primeras lluvias. El volumen
del tanque de tormenta tiene que ser como minimo el necesario para una lluvia de 20
minutos de duracién y una intensidad media de 10l/seg/ha y no produzca vertidos poe el
aliviadero de tormentas.

g) Los vertidos procedentes de las actividades industriales deberan ser aptos para su
vertido a la red de saneamiento, en aplicacion del art. 8 del Real Decreto 509/1996, de 15
de marzo, que especifica que en caso de vertidos no aptos para la red de alcantarillado,
éstos seran objeto de un tratamiento previo. En esta situacién concreta el proyecto
de urbanizacién debera contener el sistema de depuracion en el proyecto previo a la
obtencion de la licencia.

h) Los poligonos industriales deberan gestionar un sistema de depuracién propio que
posteriormente se conectara a la EDAR.

13. Se realizara una adecuacion al viario existente, evaluando el impacto que el nuevo
desarrollo va a producir sobre la red existente, analizando el transito y la movilidad del
trafico que se genere, la continuidad del viario actual, la accesibilidad de la poblacién y el
establecimiento de vias de evacuacion.

14. Las actuaciones deben llevar totalmente implicito la definicion de las acometidas
relativas a las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. Asimismo, se informara
sobre la capacidad de las redes para conexién con las existentes y, la capacidad actual
de depuracién de agua potable suficiente, asi como el compromiso de depuracion de
aguas residuales.

15. Se solicitara a la entidad municipal responsable de la gestion integral del
abastecimiento certificado acreditativo que indique que el incremento del consumo es
asumible por el sistema.

16. Las Ordenanzas de aplicacion a los proyectos de edificacion marcan la altura, tipo,
volumen, tratamiento de fachadas, etc. de las construcciones y su correcta adecuacion a
las mismas previa la concesion de la licencia. El control del cumplimiento de éstas los
realizan el servicio de urbanismo y licencias del Ayuntamiento.

17. La localizacién de los equipamientos deportivos se debe integrar en la red de
espacios libres con la finalidad de reforzar mutuamente los sistemas de actividades.

18. Los tratamientos de los Espacios Libres se adecuaran y ejecutaran teniendo en
cuenta las necesidades explicitas de la zona: Jardines, areas de juego, paseo, etc. Deben
contar con un tamafo y una localizacién al entorno circundante adecuado.
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19. Se establece la conservacion y regeneracion de la vegetacion de ribera en el
entorno de los cauces.

20. En el disefio de las zonas verdes se procurara realizar la minima impermeabilizacién
de la superficie para permitir la filtracién al subsuelo.

21. En el disefio de los espacios libres en zonas inundables de dominio y uso publico
se tendran en cuenta los siguientes requisitos:

a) No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

b) No incrementen la superficie de zona inundable.

¢) No produzcan afecciones a terceros.

d) No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de
pérdidas de vidas humanas.

e) No se permitiran su uso como zona de acampada.

f) No degraden la vegetacion de ribera existente.

g) Permitan la integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacién
préxima al cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o
mejora ambiental del cauce y sus margenes, siempre teniendo en cuenta las especies
riparias nativas del lugar.

h) Las especies arbdéreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion del caudal de avenida.

22. El proyecto de urbanizacion debe de incluir un proyecto de jardineria, donde se
recojan los requisitos de la recepcion de materiales para la jardineria entre los que deben
de figurar:

Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

Condiciones de suministro y almacenaje: Guia fitosanitarias, etiqueta con nombre
botanico, cepellén protegido con yeso y/o malla metalica, etc.

Especies a plantar, asi como sus condiciones de mantenimiento y funcionalidad.

23. El disefio de las calles deben contener acerados de amplitud suficiente, tanto
para albergar las infraestructuras como para alojar los elementos de mobiliario urbano y
permitir el transito peatonal sin obstrucciones.

24. Otras recomendaciones de caracter ambiental que se deberan de tener en el
disefio urbanos:

Orientacién de la estructura urbana: Las calles principales de la estructura urbana
deben estar orientadas teniendo en cuenta las condiciones climaticas, sol y viento
dominantes en el nucleo de poblacion.

Condiciones geométricas del espacio urbano: Se necesita una proporciéon adecuada
entre el ancho de las calles y los espacios libres para obtener unas adecuadas condiciones
de soleamiento y ventilacion.

Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las calles el espacio necesario
para la presencia de arboles, pues los arboles de alineacién son imprescindibles para el
acondicionamiento climatico y contribuyendo al confort climéatico.

Orientacion de las manzanas: Las variables climaticas, sol y viento, deberan de ser
tenidas en cuenta estableciendo las orientaciones mas favorables para cada manzana
siguiendo los criterios de optimizacién de las condiciones climaticas.

Condiciones estéticas de la edificacion: El tratamiento de fachada, medianeras,
cubiertas, huecos y otros elementos constructivos se debe realizar con materiales
constructivos adecuados, colores y otros elementos (jardin, patios, estanques) que
puedan ayudar a mejorar el microclima.

Accesibilidad del espacio urbano. La accesibilidad también es un ambito que se
debe incluir en los aspectos ambientales. No s6lo se debe cumplir con la normativa de
aplicacion, sino que se debe de planificar el espacio publico urbano con unos criterios
sociales integradores. Por otra parte, el mobiliario urbano, papeleras, contenedores,
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farolas, son obstaculos para los viandantes, por ello se debe de prever su presencia en la
via publica sin que reduzcan las dimensiones de las aceras.

Las edificaciones colindantes con las vias de comunicacién de mayor trafico deberan
presentar medidas de aislamiento den las fachadas acordes con el nivel de ruido de la
zona.

Las construcciones se orientaran de forma que tenga la menor exposicién a la fuente
de ruido.

PLAN DE INTEGRACION Y RECUPERACION.

Como medida de caracter general los Proyectos de Urbanizacion deberan contener
un Plan de Integracidon-Recuperacion Ambiental y Paisajistica para que con anterioridad
al replanteo de las obras queden establecidas las medidas preventivas y correctoras
necesarias con el objeto de integrar en el entorno la actuaciéon en su conjunto y para
devolver a los terrenos afectados por las obras el aspecto y la apariencia iniciales.

Los contenidos del plan deben abarcar los siguientes aspectos:

a) Analisis de los ambitos de actuacion asi como area externas que se puedan ver
afectadas indirectamente por la ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias
de éstas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Destino de los escombros que se generen.

- Procedencia de los materiales de relleno necesarios.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Medidas a adoptar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica
de la actuacién y la recuperaciéon de las zonas deterioradas dedicando una especial
atencién a los siguientes aspectos:

- Restauracion y vuelta a su estado original de accesos y vias abiertas para la obra.

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Descripcion detallada de los métodos de implantacién y mantenimiento de las
especies vegetales que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del
terreno de la zona.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas para el transito de
magquinaria pesada.

c) Las obras de urbanizacién y construccion de edificaciones en lo que respecta a la
técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los
terrenos, basandose en estudios realizados.

d) No se admitira el uso de fosa séptica en suelo urbano y apto para urbanizar, siendo
obligatoria la conexién a la red general.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a
los Proyectos de Urbanizacion se deberan hacer con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Las medidas presupuestables se incluirdn como unidad de obra,
con su partida presupuestaria en el Proyecto o bien en un nuevo Proyecto de Mejora; las
medidas no presupuestables se exigird que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, en las econdmico-administrativas, de obras y servicios.

Medidas correctoras, relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo
de movilidad/accesibilidad.

Las medidas correctoras son aquellas aplicaciones concretas que deberan
incorporarse en el desarrollo de la actuacion evaluada, orientandose a la reduccion o
modificacion del efecto y tienen caracter vinculante.

Para la actuacion evaluada, se ha establecido una bateria de medidas correctoras,
unas de caracter especifico y otras genéricas, destinadas a minimizar los impactos sobre
los factores ambientales.
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- Medidas relativas al factor agua:

1. Sustituir la limpieza con agua de zonas asfaltadas por otros métodos mas
eficientes.

2. Optimizar el agua utilizada para el riego de caminos de acceso y zonas de ejecucién
de la obra con el fin de evitar el levantamiento de polvo.

3. Optar por el agua reutilizada para los usos de riego, tanto en jardineria como para
el baldeo de calles.

4. Instalar dispositivos limitadores de presion, difusores y temporizadores para
disminuir el consumo de agua en las zonas publicas.

5. Las red sera, preferentemente separativa , con dimension suficiente y con los
criterios técnicos y normas aplicables, asimismo se debe mantener la infraestructura en
perfectas condiciones para el cumplimiento de su funcion.

6. Se recomienda la utilizacion de tanques de tormenta conectada a la red de
pluviales.

7. En el disefio de las vertientes se debera de proponer un disefio que evite la
concentracion de aguas en las zonas deprimidas.

8. La apertura de pozos se debera solicitar la autorizacion correspondiente al
Organismo de Cuenca e inscribir y dar de alta en el Catalogo de Aguas Privadas.

9. Se prohibe la construccion de pozos negros o fosas sépticas.

10. Se prohibe cualquier vertido directo o indirecto que contamine las aguas
superficiales y subterraneas.

11. Establecer un plan de emergencia para posibles vertidos accidentales.

- Proteccion del suelo:

1. Se realizara un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada, inclusive los
espacios previstos para instalaciones auxiliares y viarios de acceso a los tajos, que evite
la ocupacion de mas suelo del estrictamente necesario.

2. Durante el desarrollo y ejecucion de los sectores se debera garantizar la inexistencia
de afecciones a suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquina y motores en las actuaciones de desarrollo del sector. Para
ello, los cambios de aceites se deberan realizar en instalaciones fijas o acondicionadas y
autorizadas a tal efecto que garantices su correcta gestion, tal como se establece en el
R.D. 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites usados.

3. Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y
aglomerados asfalticos) habran de proceder de explotaciones y actividades legalmente
establecidos, exigiendo que las empresas tengan un certificado acreditativo.

4. Proceder a una retirada selectiva de la cubierta de tierra vegetal y acopio en
condiciones tales que no pierdan sus propiedades (caballones de altura superior a 1,5-2
metros).

5. Para evitar la compactacion del suelo durante la fase de obras, se impedira la
circulacion de maquinaria sobre los acopios.

6. Se realizaran las correspondientes siembras para generar una cubierta vegetal de
los suelos desnudos.

7. A fin de reducir la superficie afectada se procuraran utilizar los accesos existentes.

8. Limpiar y restaurar el terreno sobre el que se ha ejecutado la obra al finalizar la
misma.

9. Minimizar la produccién de residuos.

10. Almacenar y manejar los residuos liquidos y peligrosos de forma adecuada para
evitar la posible contaminacién del suelo.

11. Disponer los escombros en un perimetro interno con una impermeabilizacion
adecuada.

12. Contratar los servicios de gestores y transportistas autorizados cercanos al lugar
de la actuacion para llevar a cabo el transporte.
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13. Separa en origen los residuos que se van generando, instalando contenedores
para los distintos tipos de residuos y evitar que se mezclen.

14. Evitar la acumulacion de escombros.

15. Humedecer los residuos inertes para evitar el levantamiento de particulas de polvo
como consecuencia del viento.

- Proteccién de la topografia:

1. Al inicio de la obras se deben especificar los voliumenes y lugar donde se vaya a
cumplir el material sobrante, adecuando la zona para evitar posibles impactos.

2. El acopio de materiales se debera realizar en las zonas de menor cota para evitar
posibles escorrentias contaminantes.

3. El tratamiento de los taludes se debe realizar con plantaciones, redes metalicas o
sistemas mixtos que disminuyan el deterioro paisajistico producido por éstos.

4. La apertura de zanjas se realizara durante el minimo tiempo posible, delimitandose
su perimetro con cintas de plastico.

- Proteccion del paisaje:

1. El planeamiento de desarrollo debera contener un proyecto de adecuacion
paisajistica donde se analice la incidencia de la tipologia, los volumenes y colores
pretendidos en la ordenacion sobre la imagen, como desde los corredores visuales mas
frecuentados (carreteras, caminos y otras infraestructuras existentes), estableciendo
medidas correctoras de enmascaramiento u ocultacién para paliar su impacto.

2. El paisaje urbano debe adoptar un disefio que tenga como principal apuesta el
respeto al medio ambiente imponiendo dichas pautas en el disefio de la construccion.

3. La ocupacién de los terrenos debe cefiirse estrictamente a la superficie de afeccién
evitando intrusiones en terrenos colindantes.

4. Utilizar pantallas visuales destinadas al enmascaramiento de las implantaciones
bien con elementos naturales o mezclados.

5. Proceder a la recogida controlada y adecuada gestién ambiental de los residuos,
para evitar la acumulacién de escombros incontrolados.

6. Como medida de caracter general se establece que las cubiertas de las
construcciones no produzcan brillos ni colores 6 texturas que rompan los tonos dominantes
en el entorno.

- Proteccién de la flora:

1. Trazar la red viaria protegiendo la vegetacion que se deba de incorporar a las zonas
verdes.

2. Evitar el desbroce y la eliminacién innecesaria de arboles y arbustos especialmente
en las zonas de borde.

3. Instalar vallas que sirvan de proteccion a las especies situadas en el entorno donde
se van a llevar a cabo las actuaciones.

4. Para las zonas verdes y espacios libres se deben utilizar, fundamentalmente,
especies autdctonas, estableciendo una programacion de plantacion entre especies de
crecimiento lento y rapido.

5. Como medida de caracter general se establece que en las zonas verdes publicas
no se utilice césped, sino especies autéctonas.

- Proteccién frente a los residuos

1. Los residuos sélidos generados durante el desarrollo de dichos sectores y los que
se deriven de su futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestién autorizadas
(plantas de compostaje, etc..)

2. Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durante la fase
de obras y ejecucién de dichos sectores, seran conducidos a instalaciones de gestién
autorizadas (plantas de compostaje, reciclaje, etc.) Asi mismo, y como condicionante de
obligado cumplimiento, los preceptivos proyectos de obras de urbanizacién y construccion,
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deberan contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar
la cantidad de residuos inertes a generar en la fase de ejecucién, especificandose el
destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc...) y las medidas
adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la concesion de
licencia de obras de urbanizacion el proyecto de urbanizacién habra venir acompafiado de
informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes
prevista.

3. Por otra parte, el Ayuntamiento no podra conceder la autorizacién o licencia
necesaria para las obras de urbanizacién, construccion o demolicién en los casos en
que el solicitante no acredite suficientemente el destino de los residuos que se vayan a
producir. Como mecanismo de control y con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de GICA, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de
obra a la constitucion de un depdésito previo por el productor de los residuos de una fianza
proporcional al volumen de residuos a generar.

4. Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre
este tipo de residuos.

5. La gestién de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construccion, industrial, etc, habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestién de aceites industriales usados. En este
sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites
usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de
evacuacion de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados
de su tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una
contaminacién atmosférica superior al nivel establecido en la legislacién sobre proteccién
del ambiente atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados deberan
almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros
residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion
de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados,
incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

6. La retirada y gestién de los residuos que actualmente existen en las areas y zonas
a urbanizar se realizara conforme a lo expresado en los apartados anteriores. La retirada
de materiales de desecho y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de
la actuacion y seran adecuadamente tratados.

7. Con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de GICA la Calidad
Ambiental, s6lo se podran trasladar los residuos de la construcciéon y demoliciéon a
vertedero autorizado, Unicamente en caso de no existir otras alternativas viables; en todo
caso debera justificarse adecuadamente la eleccién de esta ultima opcion.

8. El Ayuntamiento asume, implicitamente, la recogida de residuos, limpieza viaria y
demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen
local para los nuevos terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias municipales
incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los residuos municipales
e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc), asi como las relativas a los
residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones
del productor, etc).

9. Tal como establece el art. 103 de la Ley 7/2007 de GICA, y de acuerdo con los
articulos 60 y 121 a 127 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, se garantizara la disposiciéon de puntos limpios.
La reserva del suelo necesario para la construccién de puntos limpios se ha de incluir
en los instrumentos de planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes
directores de gestién de residuos urbanos.
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- Proteccion de las condiciones acusticas:

Los principales focos emisores de ruido proceden del aumento en el transito de
vehiculos y de durante la fase de obras la maquinaria utilizada para la ejecucion de las
mismas. Esto hace necesario un adecuado mantenimiento de ésta para la reduccién de
ruidos, las medidas a adoptar son:

1. En la ejecucion de obras se observaran las condiciones acusticas exigibles por el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades
de carga/descarga.

2. Mantenimiento y puesta a punto de la maquinaria utilizada con el fin de minimizar el
ruido producido por las mismas durante su manejo.

3. No dejar en marcha la maquinaria cuando no sea necesaria.

4. Limitar la velocidad de los vehiculos que circulen por el ambito, mediante sefales
adecuadas y badenes, de tal manera que emitan la menor cantidad de ruido posible al
rozamiento de los neumaticos con la calzada.

5. Introducir barreras soénicas con pantallas naturales o artificiales, principalmente
se utilizardn elementos mixtos, alternando tramos vegetales con inertes y materiales
plasticos y en caso necesario se utilizaran materiales duros como el hormigén, donde se
sobrepasen los niveles de inmision establecidos por la normativa vigente.

6. En el caso de utilizar materiales duros tomar las medidas necesarias para minimizar
su impacto paisajistico.

7. Implantar pantallas acusticas mediante obstaculos naturales o situar las emisiones
de ruido en el interior de las obras ya construidas.

8. Se utilizaran, principalmente, pavimentos drenantes o absorbentes de sonido en las
zonas de mayor sensibilidad acustica.

9. Ajustar la actividad a la franja horaria autorizada.

10. Las actividades se alejaran de los focos emisores de ruidos: vias de comunicacion,
a fin de garantizar la reduccion del ruido hasta los niveles sonoros establecidos en la
legislacion.

- Proteccidn frente a la contaminacion luminica

1. Con el objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente
de las mismas sobre las personas residentes y sobre la ciudadania en general, los
requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado exterior
seran los que se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
del Real Decreto 1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
complementarias (1.T.C.).

2. Con caracter general, se emplearan luminarias y lamparas de mayor eficiencia
energética, que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando que ésta
se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal
fin se interpondran paramentos lamas, paralimenes o cualquier otro elemento adecuado.

3. Todas las instalaciones de alumbrado exterior nuevas deberan estar dotadas con
sistemas automaticos de regulacién o encendido y apagado. En este sentido el sistema de
encendido proyectado consta de reloj, célula fotoeléctrica y manual. Siendo su calificacién
energética A.

4. Las personas titulares de las instalaciones de alumbrado exterior en actividades
sometidas a Calificacion Ambiental, licencia de obras u otros actos de intervenciéon municipal
a través de las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas, deben incluir
en el proyecto presentado con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacién
o licencia que proceda en aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, a los
efectos previstos en el citado Reglamento, como minimo, la siguiente informacién:

a) La justificacion de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior proyectadas.
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b) El flujo hemisférico superior instalado (FHS Inst.).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lamparas y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.

e) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.

f) Los planos de la instalacién.

En estas instalaciones el FHSinst sera inferior o igual al 1%. Cuando esto no sea
factible, debera quedar justificado en la informaciéon que ha de acompafiar a la solicitud
y, en ningun caso, se podran superar los valores establecidos en el Anexo | del
Reglamento.

5. Aprovechar al maximo la luz natural.

6. Optar por la utilizacion de tecnologias que utilicen energias renovables. Se
promovera la instalacion de placas solares para el calentamiento del agua.

7. Mantener encendidos los aparatos y maquinaria solo cuando se estén utilizando
para evitar el despilfarro de combustibles y energia eléctrica.

8. Estudiar y establecer un plan de trabajo que optimice las horas de luz natural para
evitar la utilizacion de energia eléctrica para visualizar el area de trabajo.

9. Eliminar los obstaculos de las luminarias.

- Proteccién de la atmosfera.

1. El art. 53 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, establece la responsabilidad al Ayuntamiento de la vigilancia, inspeccién y
ejercicio de la potestad sancionadora en relacion con las emisiones de las actividades del
Anexo | sometidas a calificacion ambiental, a excepcion de las emisiones de compuestos
organicos volatiles reguladas en el Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, y de las que
estén sometidas a la autorizacion de emisiones a la atmdsfera regulada en el articulo 56
de la Ley 7/2007.

2. Regar diariamente las zonas de movimiento de la maquinaria para mantener
ligeramente humeda la zona de transito.

3. Limitar la velocidad de los vehiculos que circulen por el ambito, mediante senales
adecuadas y badenes, de tal manera que emitan la menor cantidad de gases

4. Humectacion de los materiales productores de polvo.

5. Reduccién de la actividad durante periodos de fuerte viento.

6. Instalacién de pantallas cortavientos.

7. Formacion de pantallas arbdéreas que capten el polvo de los focos de la
produccién.

8. Colocacion de toldos y redes para evitar la proyeccion de polvo al exterior.

El movimiento de maquinaria es la principal fuente de emanacién de polvo, siendo
necesario la adopcion de medidas concretas para controlar la emision de polvo a la
atmoésfera:

1. Asfaltado y/o compactacién de las pistas de acceso a las parcelas evitando la
existencia de materiales sueltos que puedan originar una alta densidad de particulas
soélidas en suspension.

2. Cuando el transporte se realice a través de caminos sin asfaltar 6 por zonas
habitadas intentar no superar los 40 km/h de velocidad para disminuir los niveles
pluvigenos emitidos a la atmdsfera.

3. Recubrimiento con lonas de las cajas de los camiones que transportan material.

4. Mantenimiento de la maquinaria en perfectas condiciones de uso para minimizar
las emisiones de humos y gases contaminantes a la atmésfera.

- Proteccién de la fauna.

1. Durante la fase de obras se jalonaran y sefalizaran estrictamente los limites de la
parcela a transformar. Inclusive viarios de acceso y las areas destinadas a instalaciones
auxiliares.
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2. Se respetaran los nidos detectados, y el resto de habitats de las especies
presentes.

3. Se evitaran en la medida de lo posible durante la época de reproduccion, voladuras,
ruidos y vibraciones en las zonas de reproduccion.

MEDIDAS COMPLEMENTARIAS RELATIVAS AL CAMBIO CLIMATICO.
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL.

La planificacion urbana y las caracteristicas técnicas de los edificios deben de
adaptarse a un clima que muestra indicios de cambio. Desde la planificacién urbana
municipal se pueden promover medidas de adaptacion del territorio al cambio climatico,
identificar medidas para mejorar la eficiencia energética de los edificios e incluir acciones
para la reduccion de las necesidades de transporte.

Las actuaciones sobre el cambio climatico se deben integrar en las politicas municipales
con un caracter transversal estableciendo esfuerzos conjuntos que contribuyan a mitigar
los efectos del cambio climatico, por tanto se tienen que establecer en un marco global y
deben servir como referencia a planes y programas.

Estas medidas de caracter genérico se tienen que matizar atendiendo a las
caracteristicas concretas del municipio, el territorio andaluz es rico y variado en su
geografia, ofrece diferentes modelos de asentamientos y tamafios de municipios que
obligan a matizar, ajustandolo a la escala del municipio y a su capacidad de gestion, las
medidas a tomar de forma efectiva para la lucha contra el cambio climatico.

A. Medidas relacionadas con la introduccién de mejoras en los sistemas de prevencion,
prediccion, ordenacion y gestién de riesgos.

1. Elaboracion una cartografia que analice la vulnerabilidad del territorio asociado a
fenémenos de inundaciones y avenidas como consecuencia el cambio climatico.

2. Incorporar una red de medidas y un plan de comunicaciones y alarmas a escala
supramunicipal que conecte a los municipios que sufren riesgos de inundacién por el
mismo cauce.

3 Utilizar los embalses de laminacion como medio para controlar el caudal pico de
la avenida, almacenando la cresta de la avenida y desaguando, si es posible, un caudal
admisible en los tramos inferiores del rio.

4. Analizar las posibles actuaciones en cauces, o en sus tramos mas delicados, que
pueden incluir puentes, azudes y obras de derivacion.

5. Estudiar la posible existencia de coberturas de rios, arroyos, surgencias y otras
fuentes hidraulicas en ocasiones ocultas bajo suelo urbanizado.

6. Realizar un inventario de las areas susceptibles de sufrir inestabilidad de laderas
0 deslizamientos, donde se exponga el grado de susceptibilidad, peligrosidad y riesgo de
las dreas mas sensibles.

7. Valoracién de las necesidades hidricas para la poblacion, agricultura e industria,
es necesario hacer una previsién de las necesidades hidricas especialmente ante el
desarrollo de los grandes nucleos de poblacion con el objetivo de cumplir con los objetivos
de sostenibilidad.

8. Delimitar las zonas con mayor riesgo de incendio.

9. Establecer medidas recomendativas para la reduccion del consumo energético,
estudiando las necesidades energéticas para calefaccion y refrigeracion de las nuevas
propuestas urbanisticas, basicamente en los usos residenciales; también seria interesante
realizar estudios en edificios de oficinas y grandes instalaciones deportivas.

10. Actuaciones encaminadas a mejorar el confort térmico en las ciudades y evitar el
incremento del efecto isla de calor. Para conseguir estos objetivos es necesario considerar
el uso de pavimentos con materiales porosos, el aumento de zonas verdes integradas en
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espacios urbanos, plantaciones de especies arbéreas que provean de sombra a edificios
y calles y la instalacién de “techos verdes” o huertos y jardines en las azoteas.

B Medidas programadas para la Mitigacion del Cambio Climatico.

La mitigacidon busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto
invernadero e inmisiones de estos gases a través de sumideros, dado que dichas
emisiones e inmisiones son de caracter continuo su gestion se debe basar en:

- Medidas para la gestion de la mitigacion.

1. Reducir las emisiones: es necesario una mejora de las instalaciones, sustituyendo
los elementos obsoletos por otros mas eficientes y reciclar los descartados.

2. Monitorizacion cotidiana de las emisiones producidas y de la captaciéon
de absorcion de los sumideros: la medida consiste en hacer un inventario de las
instalaciones generadoras de emisiones y conocer asimismo la capacidad de absorcion
de los sumideros, analizando su evolucion para establecer un balance de emisiones y su
evolucion temporal.

3. Conocimiento de las condiciones de partida del municipio: para conseguir una
gestion eficaz se necesita conocer cuales son las condiciones de partida y para ello es
necesario contar con la siguiente informacion:

» Emisiones generadas actualmente por el municipio, por ejemplo el consumo de
energia eléctrica no proveniente de energias no renovables.

» Cubierta vegetal del suelo, tanto de las zonas urbanas como de las rurales para
obtener la capacidad de absorcién como sumideros.

* Los datos de las emisiones necesarias para la produccion y transporte de los
materiales de construccion utilizados en el municipio.

4. Integracion de estos indicadores de referencia en la Agenda Local 21: hacer un
seguimiento del consumo energético en los edificios y de la creacién y actualizaciéon
de un inventario de espacios libres que permita establecer la eficiencia de los parques
edificados publicos y de la capacidad de absorcién de los gases efecto invernadero.

- Medidas para incorporar a la informacién urbanistica local.

La informacién urbanistica de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, siempre
que sea posible, deberian incluir los siguientes aspectos relacionados con la mitigacién
del cambio climatico.

1. Emisiones actuales y previsibles: El objetivo es medir las emisiones efectivas o
capacidad tedrica de emision derivada de la suma de instalaciones. Ambos datos estan
relacionados con la huella de carbono, que mide la totalidad de los gases de efectos
invernadero emitidos por un individuo, producto 6 evento. Estos datos se obtendrian de
las siguientes fuentes:

- Emisiones derivadas del transporte: si bien es de dificil medicién, se haria una
estimacién en funcion del parque de vehiculos y de las intensidades de trafico.

- Emisiones derivadas de las actividades econdmicas: los focos principales son la
actividad ganadera y la industrial, si bien la cuantificacion de ambas es compleja. El censo
ganadero puede aportar datos sobre la cabafa ganadera municipal, para la industria los
inventarios de emisiones que existen, aunque solo reflejan instalaciones que superan
determinados umbrales, situacion que provoca una importante indeterminacion.

- Emisiones derivadas del uso de los edificios (acondicionamiento e iluminacion).
Estos datos se obtienen de los consumos energéticos.

2. Capacidad de los sumideros de gases de efecto invernadero. Actualmente estos
sumideros pueden ser suelos no urbanizables con cubierta vegetal, indicando las
caracteristicas de la cubierta vegetal (perennes o caducas) o espacios libres en los
suelos urbanos, siendo igualmente necesario realizar un inventario con las caracteristicas
de las especies, densidad, edad y estado. El calculo de la capacidad de absorcion de los
sumideros depende directamente del tipo de vegetaciéon presente en la zona, a mayor
desarrollo de la masa arbérea mayor capacidad de retencion.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00123839

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 297

3. Los tejidos urbanos preexistentes presentan condiciones especificas que
requieren una atencién especial. Los estandares de aislamiento han ido aumentando
en sus exigencias, a mayor edad de los edificios peor eficiencia energética y mayor
cantidad de emisiones. Esta hipétesis se debe corroborar con la situacion real, pues
tanto los propietarios de viviendas antiguas han realizado actuaciones de mejora en las
edificaciones como algunas de las viviendas, por el grosor de sus muros, tienen una
adecuada climatizacion.

Desde el punto de vista urbanistico el tratamiento de las viviendas antiguas se puede
articular a través de:

a) Delimitacién de las areas de rehabilitacion integral con criterios de mitigacion.

b) Establecimiento de medidas que permitan la implantacién de aislamientos y mejorar
el acondicionamiento del edificio.

c) Fomentar la diversificacion de las actividades y servicios en los barrios que
reduzcan la necesidad de los desplazamientos motorizados.

4. Medidas y criterios a incorporar sobre la forma y posiciéon de la edificacion. La
generacion local de energia requiere que la disposicion de las edificaciones sea favorable
a la captacion de energia solar, edlica o de otro tipo y que no reduzca la capacidad de
absorcion de gases del arbolado. Igualmente se debe garantizar criterios que faciliten el
adecuado soleamiento de las fachadas y su proteccién contra la radiacién solar excesiva,
asi como reducir las emisiones que los edificios producen.

- Medidas para reducir las emisiones asociadas a los edificios:

1. Orientacién: Hay que tener en cuenta la irradiacion solar y los vientos que afectan
tanto a la climatizacion del edificio como a la iluminacion interior del mismo.

2. Distribucién interior: Disefar una distribucion de las estancias interiores para que
se obtenga la mejor climatizacion y la mayor luz natural.

3. Aislamiento: Mejorar el aislamiento térmico del edificio, tanto en los cerramientos
como en las cubiertas, ya que no sélo mejorara el confort climatico de los habitantes sino
que minimizara el consumo energético.

4. Sistemas eficientes de calefaccion y refrigeraciéon: Instalacion de equipos
energéticos eficientes y un adecuado mantenimiento de los mismos, acompafiados de
la creacién de microclimas en el entorno de la edificacion, como plantaciones vegetales,
masas de agua, etc.

5. lluminacién: Sistemas eficientes de iluminacién, como lamparas de bajo consumo,
o utilizaciéon de dispositivos de control de alumbrado (células fotoeléctricas, detectores de
presencia, etc.)

6. Empleo de energias renovables; Utilizacion de placas solares o paneles fotovoltaicos
para la obtencion de agua caliente sanitaria o sistemas de calefaccion.

- Medidas para combatir el efecto de isla de calor.

1. Evitar la disminucion de la humedad por la escasa vegetacién urbana y el uso
masivo de materiales impermeables para edificios y pavimentos que no retienen la
humedad de manera descentralizada.

2. Reducir la emisién de calor de las actividades humanas como el trafico, calefaccion,
refrigeracion, maquinaria y equipos, produccion industrial y doméstica, etc.

3. Disefiar y planificar razonadamente la geometria de la superficie urbana, por
ejemplo la seccion de las calles, pero también la tipologia y estado de la edificacion que
determina un grado de infiltracion y renovacion de aire.

4. Facilitar la accesibilidad a lugares frescos tanto en el interior edificado como en
espacios publicos exteriores.
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C. Medidas programadas para la Adaptacion al Cambio Climatico.

Las propuestas destinadas a la mitigacién del cambio climatico se centra en medidas
de bajo coste, que comportan beneficios independientemente del cambio climatico que
ocurra o medidas cuyo coste es menor que el beneficio potencial de la medida.

Los principales sectores sobre los cuales se recomienda prever la adaptacion al
cambio climatico son los siguientes:

- Medidas aplicada al territorio y urbanismo.

1. Asegurar que la normativa urbanistica municipal relativa a las nuevas construcciones
tenga en cuenta el riesgo de inundacién y el aumento de la sequia, esto incluye el uso
de sistemas de drenajes urbanos sostenibles y dispositivos de reduccién del consumo de
agua.

2. Facilitar informacion sobre los criterios de construccion ambientalmente
sostenible.

3. Restringir la construccion de nuevas edificaciones en zonas anegables.

4. Incluir medidas contra el efecto de la isla de calor, como son el aumento de las
zonas verdes, arbolado en las calles, uso de materiales o pinturas reflectantes en tejados
y construccion, tejados frios, ajardinados o verdes.

5. Elaborar una ordenanza de urbanizacion sostenible incluyendo conceptos
como jardineria verde, iluminacion éptima para reducir la contaminaciéon luminica y el
sobreconsumo, reutilizacion del agua de lluvia con la implantacion de dispositivos para
esta funcion.

- Medidas destinadas a la movilidad y transporte.

1. Para las nuevas infraestructuras de transporte o renovacion de algunas de ellas,
es necesario tener en cuenta los puntos identificados como areas potencialmente
amenazadas por impactos climaticos.

- Medidas para el medio natural.

1. Mantener o crear nuevos pasillos/corredores ecolégicos que potencien la
conectividad y permitan la migracion espontanea y natural de las especies.

2. Aumentar la plantacién de arboles como medida para combatir la erosion.

3. Implantar sistemas de alerta de avisos para los fuegos forestales.

- Medidas para las zonas verdes.

1. Utilizacion de especies de arboles y arbustos tolerantes a la sequia.

2. Dejar que los céspedes se deterioren en caso de sequia o utilizar aguas no tratadas/
potables para el riego.

- Medidas a aplicar al ciclo del agua.

1. Promover medidas de gestién de la demanda para reducir el consumo de agua y
para la reutilizacion o el uso de aguas no tratadas para el riego.

2. Evaluar la necesidad de aumentar la capacidad de almacenamiento en funcién de
la demanda prevista.

3. Considerar el riesgo de salinizacion de los recursos hidricos.

- Medidas destinada a la energia.

1. Promover y subvencionar las obras de mejora de eficiencia energética de los
edificios.

- Medidas a implantar en los riesgos y planes de emergencia.

1. Establecer en los protocolos de prevencion de inundaciones la limpieza de cunetas
y alcantarillas con la finalidad de minimizar los problemas de drenaje.

2. Analizar el grado de vulnerabilidad de las infraestructuras de transporte y servicios
en relacién a los riesgos asociados al cambio climatico.

3. Incorporar a los planes de emergencia de proteccion civil los riesgos asociados al
cambio climatico.
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4. Evaluar las necesidades de suministros, en caso de emergencia, y comprobar la
capacidad del municipio para afrontarlo, por ejemplo en materia de agua o energia.

5. Trasladar a las empresas suministradoras las previsiones de los impactos asociados
al cambio climatico.

- Medidas destinadas a la sensibilizacion, concienciacién y participacion.

1. Poner en marcha un programa de sensibilizacién y educacién sobre el cambio
climatico y sus posibles impactos sobre las operaciones diarias del municipio dirigido a
todo el personal del Ayuntamiento, con el objetivo de incorporar la adaptacion a todas las
areas de la planificacién municipal como un factor mas.

2. Impartir a un grupo de empleados municipales conocimientos cientificos sobre el
cambio climatico, alteracién de temperaturas y precipitaciones, de forma que puedan
interpretar los nuevos datos climaticos y estar alerta de las variaciones.

3. Desarrollar un programa de sensibilizacion sobre el cambio climatico a los diferentes
agentes que actuan en el municipio.

4. Realizar campafas de concienciacion publica sobre el cambio climatico y ofrecer
informacién detalladas sobre sus efectos y consecuencias.

5. Colaboracion de los diferentes agentes que actuan en el municipio para abordar los
riesgos climaticos y establecer medidas de adaptacion.

- Medidas para prevenir los efectos sobre la salud.

1. Aumentar la sensibilizaciéon sobre los impactos de la exposicion al sol, (golpes de
calor, deshidratacién) para potenciar la prevencion.

2. Elaborar una lista de los centros sensibles (residencias de ancianos, guarderias) a
los que se tiene que avisar en casos de ola de calor con las recomendaciones necesarias
para paliar sus efectos.

- Medidas transversales

1. Coordinar los programas existentes de investigacion sobre el cambio climético en
otros municipios o regiones, para intercambiar experiencias que permitan avanzar en las
acciones contra el cambio climatico.

C. Identificacién de impactos sobre los factores del cambio climatico en el municipio
de La Rinconada.

Elinterés publico sobre los efectos del cambio climatico va en aumento y los municipios
que se acojan a estos nuevos modelos se reconoceran como pioneros en la lucha contra
el cambio climatico y municipios como La Rinconada pueden establecer actuaciones que
se conviertan en ejemplo a otros pueblos de similares caracteristicas.

La Rinconada apuesta por un modelo compacto muy ajustado a las necesidades
reales evitando los crecimientos dispersos que obligan a la utilizacion del vehiculo privado
y diversificado los usos y servicios que minimizan los desplazamientos.

Asimismo por la fase del procedimiento en que se encuentra el estudio ambiental
estratégico y el planeamiento, las propuestas que se van a realizar en relacién al cambio
climatico van dirigidas, fundamentalmente, a articular un paquete de medidas que
colaboren, desde el nivel municipal, a la lucha contra el cambio climatico.

A continuacién se relacionan las actuaciones que han sido objeto de evaluacidn
ambiental.

Cadigo Nombre

SuUnS-5 Los Espartales
SUnS-9 Aerdpolis (Ampliacion)
UE/UR-11 Los Serafines
SUS-LBA1 Los Labrados
SUS-LB-2 Los Labrados
SUS-LB-3 Los Labrados
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Para cada actuacion se han identificado los impactos producidos en los distintos
factores del medio, al incorporar el cambio climatico como una nueva entrada, se han
revisado los impactos identificados que tienen relacion con el cambio climatico, asi como
otros nuevos que se puedan producir.

Los impactos identificados con incidencia en el cambio climatico son:

1. Alteracion de la recarga de los acuiferos

2. Consumo del recurso agua

3. Alteracion del riesgo de inundacién

Para los impactos identificados, en el capitulo de medidas correctoras se han
establecido las correspondientes medidas para paliar los efectos producidos por los
impactos.

En la siguiente tabla se identifican estos impactos para cada una de las actuaciones
propuestas.

Cadigo Nombre Impacto derivados del impacto climatico

Alteracion de la recarga de los acuiferos
SUnS-5 Espartales Consumo del recurso agua

Los Alteracion del riesgo de inundacion

Alteracion del riesgo de inundacion
SUnS-9 Aeropolis (Ampliacién) Consumo del recurso agua

Alteracion de la recarga de los acuiferos

Consumo del recurso agua

UE/UR-11 Los Serafines
Alteracion del riesgo de inundacion

SUS-LB-1 Los Labrados Consumo del recurso agua
SUS-LB-2 Los Labrados Consumo del recurso agua
SUS-LB-3 Los Labrados Consumo del recurso agua

Dada la entidad y caracteristicas de las actuaciones, no se han identificado nuevos
impactos derivados del cambio climatico, para los ya identificados se han articulado un
conjunto de medidas recogidas en el capitulo de medidas protectoras y correctoras del
estudio ambiental; para otras afecciones mas genéricas del cambio climéatico se van a
establecer una bateria de medidas que permitan mitigar sus efectos y establecer medidas
preventivas de adaptacion.

Medidas especificas para colaborar en la lucha contra el cambio climatico

Los municipios, desde su ambito competencial, tienen que plantear medidas realistas
en cuanto a su aplicacién, como por ejemplo plantear criterios de eficiencia energética en
la construccion y rehabilitacion de los edificios, incorporando instrumentos que regulen y
fomenten el ahorro y la eficiencia energética, climatizacion, alumbrado, etc., con objeto de
reducir su demanda energética y por tanto disminuir las emisiones del CO2.

Para colaborar en la mitigacién y adaptacion del cambio climatico se ha elaborado un
paquete de medidas que se deben incluir en la politica municipal de forma transversal;
para una mayor eficacia seria aconsejable incorporar las medidas en la Agenda 21 Local,
una herramienta que muestra la contribucién, de la escala municipal, a la lucha contra el
cambio climatico.

Las principales medidas propuestas son las siguientes:
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A. MEDIDAS RELACIONADAS CON LA INTRODUCCION DE MEJORAS EN LOS
SISTEMAS DE PREVENCION, ORDENACION Y GESTION DE RIESGOS.

1. Introduccion de mejoras en los sistemas de prevencion, prediccion y ordenacion y
gestion de los riesgos.

Se debe de formular una Zonificacion de Riesgos Hidricos asociados a inundaciones
y avenidas, que limite, atendiendo a la legislacién vigente, las construcciones en areas
susceptibles de inundacion o avenidas.

Se debe producir un adecuado mantenimiento de las redes de saneamiento para la
correcta evacuacion de las aguas y evitar el colapso de estas redes.

2. Valoracién de las necesidades hidricas para la poblacién, agricultura e industria

Se necesita evaluar la demanda previsible para los nuevos usos propuestos, tanto
a nivel de desarrollo de nucleos de poblacion, implantaciones industriales y zonas de
agricultura en regadio.

3. Consideracion de las posibles situaciones de incendio ante los escenarios de
cambio climatico.

Los posibles efectos del cambio climatico en materia de peligrosidad aumentaran con
una elevada probabilidad y este hecho afectara a las politicas de prevencién y extincion de
incendios, lo que obliga a una revision de las mismas. Realizar una politica de prevencion
de incendios centrada en la gestion de ecosistemas forestales y su manejo.

B. MEDIDAS PROGRAMADAS PARA LA MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO.

4. Realizacidon de estudios de las necesidades energéticas para calefaccion vy
refrigeracion.

Segun los analisis realizados en diversos estudios experimentales de varias
universidades andaluzas, es probable que, al aumentar la temperatura media del aire
en superficie, se incremente el nimero de grados-dia de refrigeracion y se asista a
una reduccion en el numero de grados-dia de calefaccion. Este hecho provocaria un
cambio en las necesidades energéticas de los edificios, que disminuirian en el invierno
y aumentaria en verano. De acuerdo a estos planteamientos se propone la realizacion
de estudios de detalle que analicen y zonifiquen estas necesidades de modo que los
resultados se incluyan en los proyectos urbanisticos, principalmente en lo que a grandes
instalaciones (deportivas, equipamientos, etc.) se refiere.

5. Medidas para reducir las emisiones asociadas a los edificios.

A la hora de redactar y desarrollar los instrumentos urbanisticos de desarrollo, se
deben de considerar una serie de medidas esenciales, tales como:

Establecer tipologias edificatorias, disefios arquitecténicos y sistemas constructivos
tendentes a mejorar la eficiencia energética de los edificios.

Para la orientacién hay que tener en cuenta la irradiacion solar y los vientos que
afectan tanto a la climatizacién del edificio como a la iluminacion interior del mismo.

La distribucion interior de las estancias se deben disefiar para obtener la mejor
climatizacién y la mayor luz natural.

Mejorar el aislamiento térmico del edificio, tanto en los cerramientos como en
las cubiertas, ya que no s6lo mejorara el confort climatico de los habitantes sino que
minimizara el consumo energético.

Instalacion de equipos energéticos eficientes, tanto de refrigeracion como de
calefaccion, y un adecuado mantenimiento de los mismos, acompafnados de la creacién
de microclimas en el entorno de la edificacion, como plantaciones vegetales, masas de
agua, etc.

Utilizar sistemas eficientes de iluminacion, como lamparas de bajo consumo, o
utilizacion de dispositivos de control de alumbrado (células fotoeléctricas, detectores de
presencia, etc.)
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6. Medidas para combatir el efecto isla de calor.

Evitar el uso masivo de materiales impermeables para edificios y pavimentos que no
retienen la humedad de manera descentralizada.

Disefar y planificar razonadamente la geometria de la superficie urbana, por ejemplo
la seccién de las calles, pero también la tipologia y estado de la edificacion que determina
un grado de infiltracién y renovacién de aire.

Facilitar la accesibilidad a lugares frescos tanto en el interior edificado como en
espacios publicos exteriores.

C. MEDIDAS PROGRAMADAS PARA LA ADAPTACION DEL CAMBIO CLIMATICO.

7. Medidas para reducir las emisiones asociadas a los edificios.

Facilitar informacién sobre los criterios de construccion ambientalmente sostenible.

Restringir la construccion de nuevas edificaciones en zonas anegables.

Incluir medidas contra el efecto de la isla de calor, como son el aumento de las zonas
verdes, arbolado en las calles, uso de materiales o pinturas reflectantes en tejados y
construccion, tejados frios, ajardinados o verdes.

Elaborar una ordenanza de urbanizacién sostenible incluyendo conceptos como
jardineria verde, iluminacion O6ptima que reduzca la contaminacidén luminica y el
sobreconsumo, reutilizacion del agua de lluvia con la implantacion de dispositivos para
esta funcion.

8. Medidas para las zonas verdes.

Utilizacion de especies de arboles y arbustos tolerantes a la sequia.

Dejar que los céspedes se deterioren en caso de sequia o utilizar aguas no tratadas/
potables para el riego.

9. Medidas a aplicar al ciclo del agua.

Promover medidas de gestion de la demanda para reducir el consumo de agua y para
la reutilizacion o el uso de aguas no tratadas para el riego.

10. Medidas destinadas a la energia.

Promover y subvencionar las obras de mejora de eficiencia energética de los
edificios.

11. Medidas a implantar en los riesgos y planes de emergencia.

Establecer en los protocolos de prevencion de inundaciones la limpieza de cunetas y
alcantarillas con la finalidad de minimizar los problemas de drenaje.

Analizar el grado de vulnerabilidad de las infraestructuras de transporte y servicios en
relacion a los riesgos asociados al cambio climatico.

Incorporar a los planes de emergencia de proteccion civil los riesgos asociados al
cambio climatico.

Evaluar las necesidades de suministros, en caso de emergencia, y comprobar la
capacidad del municipio para afrontarlo, por ejemplo en materia de agua o energia.

Trasladar a las empresas suministradoras las previsiones de los impactos asociados
al cambio climatico.

12. Medidas destinadas a la sensibilizacién, concienciacion y participacién

Poner en marcha un programa de sensibilizaciéon y educacién sobre el cambio
climatico y sus posibles impactos sobre las operaciones diarias del municipio dirigido a
todo el personal del Ayuntamiento, con el objetivo de incorporar la adaptacion a todas las
areas de la planificacién municipal como un factor mas.

Impartir a un grupo de empleados municipales conocimientos cientificos sobre el
cambio climatico, alteracion de temperaturas y precipitaciones, de forma que puedan
interpretar los nuevos datos climaticos y estar alerta de las variaciones.

Desarrollar un programa de sensibilizacion sobre el cambio climatico a los diferentes
agentes que actuan en el municipio.

Realizar campafas de concienciacion publica sobre el cambio climatico y ofrecer
informacién detalladas sobre sus efectos y consecuencias.
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Colaboracién de los diferentes agentes que actdan en el municipio para abordar los
riesgos climaticos y establecer medidas de adaptacion.

13. Medidas para prevenir los efectos sobre la salud

Aumentar la sensibilizacién sobre los impactos de la exposicion al sol, (golpes de
calor, deshidratacién) para potenciar la prevencion.

Elaborar una lista de los centros sensibles (residencias de ancianos, guarderias) a los
que se tiene que avisar en casos de ola de calor con las recomendaciones necesarias
para paliar sus efectos.

14. Medidas transversales

Coordinar los programas existentes de investigacion sobre el cambio climatico en
otros municipios o regiones, para intercambiar experiencias que permitan avanzar en las
acciones contra el cambio climatico.

En este sentido, la integracion de estas medidas dentro de la Agenda Local 21
permitiria una gestién integral de éstas y, en consecuencia, que las nuevas acciones
propuestas se acojan a este marco metodoldgico.

MODIFICACION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

A. Fichas de Planeamiento de Desarrollo del PGOU 2007 derogadas:

A1. Derogadas por cambio de clasificacion del suelo de actuaciones no
desarrolladas:

- SUnS-5 (pasa a SUS/MJ-2).

A.2. Derogadas por cambio de clasificacién del suelo de Areas de Planeamiento
Incorporado:

- SUNC-API-UE-11 (pasa a SUC-API-UE-11).

- SUNC-API-UE-13 (pasa a SUC-API-UE-13), con cambios en las determinaciones

urbanisticas.

- SUNC-API-UE-14 (pasa a SUC-API-UE-14).

- SUNC-API-UE-15 (pasa a SUC-API-UE-15).

- SUNC-API-UE-17 (pasa a SUC-API-UE-17).

- SUNC-API-UE-22 (pasa a SUC- API-UE-22).

- SUO-API-SUP-1.04 (pasa a SUC-API-SUP-1.04).

- SUO-API-SUP-1.08 (pasa a SUC-API-SUP-1.08).

- SUO-API-SUP-2.02 (pasa a SUC-API-SUP-2.02).

- SUO-API-MOD-17 (pasa a SUC-API-MOD-17).

A.3. Derogadas por haber aprobado el planeamiento de desarrollo y pasar a Areas de
Planeamiento Incorporado.

- UE/R-9 (pasa a SUNC-API-UE/R-9).

- UE/UR-1 (pasa a SUNC-API-UE/UR-1).

- UE/UR-3 (pasa a SUNC-API-UE/UR-3).

- UE/UR-4 (pasa a SUNC-API-UE/UR-4).

- SUS-N IV-1 (pasa a SUO-API-SUS-N IV-1).

A.4. Derogadas por haber aprobado el planeamiento de desarrollo y pasar a Areas
de Planeamiento Incorporado y cambiar la clasificacion del suelo por ejecucion de la
urbanizacion.

- UE/R-3 (pasa a SUC-API-UE/R-3).

- UE/R-7 (pasa a SUC-API-UE/R-7.

A.5. Derogadas por ajustes de las determinaciones urbanisticas.

- SUO-API-SUP-2.04, Mogollén.

- UE/UR-8, El Gordillo Industrial.

- UE/UR-10, Tarazonilla.

- SUS//N IV-2, CN-IV Oeste 2.

- SUnS-1, Pago de Enmedio.
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- SUnS-3, Norte del Aeropuerto.
- SUnS-4, Nodo Logistico Norte.
- SUnS-7, CN IV Centro.

- SUnS-8, CN IV Este.

B. Nuevas Fichas de Planeamiento de Desarrollo aprobadas:
B.1. En Suelo Urbano No Consolidado:

- UE/UR-8, EIl Gordillo Industrial.

- UE/UR-10, Tarazonilla.

B.2. En Suelo Urbanizable Ordenado.

- SUO-SUP-2.04.

B.3. En Suelo Urbanizable Sectorizado:

- SUS//N IV-2, CN-IV Oeste 2.

- SUS/MJ-2, Majarabique.

B.4. En Suelo Urbanizable No Sectorizado:

- SUnS-1, Area de Oportunidad Metropolitana Pago de Enmedio.
- SUnS-3, Norte del Aeropuerto.

- SUnS-4, Area de Oportunidad Metropolitana del Nodo Logistico Norte.
- SUnS-5, Area de Oportunidad Metropolitana de Los Espartales.
- SUnS-7, CN IV Centro.

SUnS-8, Area de Oportunidad Metropolitana de “La Caridad”.

- SUnS-9, Area de Oportunidad Metropolitana Ampliacion de AEROPOLIS.
B.5. Areas de Planeamiento Incorporado:

- SUC-API-UE-11.

- SUC-API-UE-13

- SUC-API-UE-14.

- SUC-API-UE-15.

- SUC-API-UE-17.

- SUC-API-UE-22.

- SUC-API-SUP-1.04.

- SUC-API-SUP-1.08.

- SUC-API-SUP-2.02.

- SUC-API-MOD-17.

- SUC-API-UE/R-3.

- SUC-API-UE/R-7.

- SUNC-API-UE/R-9.

- SUNC-API-UE/UR-1

- SUNC-API-UE/UR-3.

- SUNC-API-UE/UR-4.

- SUO-API-SUS-N IV-1.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Coédigo:  UE/UR-8

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Superficie bruta (m2) 167.300

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién  Urbanizaciones de actividad industrial
Uso global: INDUSTRIAL

Superficie edificable total m* 125.475
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo 125.475
Aprovechamiento Medio 0,7500
Area de Reparto AR-UE/UR-8

Coeficiente de sector 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:

)
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TOTAL nimero de viviendas: 0
USO E INTENSIDAD
USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m?t)

UI-INDUSTRIA MANZANA CERRADA 125.475

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
DESARROLLO

Sistema de Actuacion Compensacion

Figura de Planeamiento Plan Especial de Reforma Interior

Iniciativa de Planeamiento Privada
PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad Media

AMBITO:

El ambito excluye el dominio publico viario y viapecuario.

OBJETIVOS:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién urbana neces-
aria en su consideracion como Suelo Urbano, incluidas las conexiones de las distintas infraestructuras con las redes municipa-
les.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y equipamientos suficiente para subsanar las carencias del ambito.
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

En relacion con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este ambito fuera de los
nucleos urbanos principales.

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotaciones y espacios libres que sean compatibles con la estructura parcelaria y de
propiedad del ambito.

En relacion con los usos:

Se establecera la superficie edificable sobre parcela neta, basada en la existente, y sobre la que se calculara el aprovecha-
miento tipo seguin se ha calculado para el resto de las unidades de ejecucion en Suelo Urbano.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:
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OBSERVACIONES:

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacion de Impacto Ambiental con el PGOU 2000.

Seran de aplicacion las medidas protectoras y correctoras establecidas con caracter general y especificamente las correspon-

dientes a las actividades industriales.
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Codigo: UE/UR-10
NOMBRE: Tarazonilla

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Superficie bruta (m2) 174.000

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion  Urbanizaciones de segunda residencia

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*t 6.950
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo 6.950
Aprovechamiento Medio 0,0399
Area de Reparto AR-UE/UR-10

Coeficiente de sector 1
VIVIENDA

Viviendas sometidas a alguin régimen de proteccion:
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Viviendas no sometidas a régimen de proteccion: 26

TOTAL namero de viviendas: 26

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m’t)

URU-UNIFAMILIAR EXENTA 6.950

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
DESARROLLO

Sistema de Actuacion Compensacion

Figura de PlaneamientoPlan Especial de Reforma Interior

Iniciativa de Planeamiento Privada
PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad

AMBITO:

El ambito excluye: el dominio publico viario de la A-4 y sus enlaces y el dominio publico viapecuario.

OBJETIVOS:

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y dotaciones que garanticen la higiene y minima dotacién urbana neces-
aria en su consideracion como Suelo Urbano, incluidas las conexiones de las distintas infraestructuras con las redes municipa-
les.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y equipamientos suficiente para subsanar las carencias del ambito.
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

En relacion con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo No Urbanizable, de acuerdo con la localizacion de este ambito fuera de los
nucleos urbanos principales.

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotaciones y espacios libres que sean compatibles con la estructura parcelaria y de
propiedad del ambito.

En relacion con los usos:
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1. El Plan Especial podra aumentar el nimero de viviendas y parcelas, asi como la edificabilidad prevista, en funcion de las
edificaciones y parcelas existentes, en un maximo del 15% de lo indicado en las DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CA-
RACTER PORMENORIZADO de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipologias no previstos en esta ficha.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:

OBSERVACIONES:

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacion de Impacto Ambiental con el PGOU 2000.
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SUELO URBANIZABLE ORDENADO
NOMBRE SUO-SUP 2.04
CODIGO: SUP 2.04 Mogolln

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE ORDENADO

Uso global: Industrial

Superficie Total ambito (m2): 564.000

Sup. Sistemas Generales (m2): 40.164
Edificabilidad (m2t): 342.785

Nimero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado definitivamente el 15-04-2007
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Otras determinaciones: La actuacion debera abonar la carga econdmica que le corresponda para el ejecucion de los Siste-

mas Generales Viarios 11, 12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compen-

sada por la ejecucion de parte de ellos.

OBSERVACIONES:

)
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Coadigo: SUS/N IV-2
NOMBRE: CN-IV Oeste 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
URBANIZABLE SECTORIZADO
Uso global: INDUSTRIAL

ORDENACION

Superficie bruta (m2) 120.200

Superficie edificable total m* 66.110
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Clase de Suelo:

Aprovechamiento Objetivo 66.110
Aprovechamiento Medio 0,5500
Aprovechamiento Subjetivo: 59.499
Aprovechamiento Excedente: 0

Area de Reparto AR-SUS/CN IV-2

Coeficiente de sector 1
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VIVIENDA

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:

TOTAL nimero de viviendas: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO PRECEPTIVO
Area de Intervencion  Poligonos Industriales CN-IV.

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m’t)

USIHINDUSTRIAL COMPATIBLE 66.110

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
15.025 4810

DESARROLLO

Sistema de Actuacion Compensacion

Figura de PlaneamientoPlan Parcial

Iniciativa de Planeamiento Privada
PROGRAMACION

Sexenio 2

Prioridad Media

AMBITO:

OBJETIVOS:

Ampliacion de las areas productivas.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

En relacion con el viario:

1. La ordenacién debera complementar la que se realice para el Sector SUS/N-IV-1.
En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

1. En todo caso deberd cumplirse el articulo 17 de la LOUA.

En relacion con los usos:

1. No se permite la implantacion de Grandes Superficies Minoristas

2. La superficie maxima edificable destinada a usos terciarios no podra superar el 30% de la total del Sector.
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OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:

La actuacion debera abonar la carga economica que le corresponda para el ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecuciéon de
parte de él.

OBSERVACIONES:

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifonica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

2. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

3. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

4. La actividad debera prever espacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales o producto elaborados
desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion de la via publica.

5. En el arroyo de El Ciervo debera realizarse un encauzamiento a cielo abierto de seccion trapecial de 5 m en la base menor,

taludes 2H/1V y una altura de coronacién de 1,90m.
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NOMBRE: Majaravique

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO
Uso global INDUSTRIAL
ORDENACION

Superficie bruta (m2) 52.660
Superficie edificable total m*t
APROVECHAMIENTO Y GESTION
Aprovechamiento Objetivo
Aprovechamiento Medio
Aprovechamiento Subjetivo:
Aprovechamiento Excedente:

Area de Reparto AR-SUS/MJ-2
Coeficiente de sector 1

VIVIENDA

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccion:

TOTAL nimero de viviendas:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO PRECEPTIVO

Area de Intervencion

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS
USI-INDUSTRIAL COMPATIBLE

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones
8.250 2.110
DESARROLLO

Sistema de Actuacion Compensacion
Figura de PlaneamientoPlan Parcial

Iniciativa de Planeamiento

PROGRAMACION

Sexenio 1
Prioridad Media
AMBITO:

El Sector excluye el dominio publico viario.

OBJETIVOS:

Edificabilidad (m?t)
28.963

(Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

Privada

Complecién, mejora y estructuracion de los Poligonos existentes.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

En relacion con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Corrresponde al Sector la ejecucion de la via de servicio de la margen este de la A-8002 desde el limite del término

municipal de Sevilla hasta la A-8003.

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

1. En todo caso debera cumplirse el articulo 17 de la LOUA.
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2. En la cuantificacion de los Espacios Libres se ha incluido una superficie complementaria de 3.250 M2, que deben
localizarse colindantes con el sur del Poligono Majaravique, para compensar los espacios no materializados de dicho Poligono.
En relacion con los usos:

1. No se permite la implantacion de Grandes Superficies Minoristas

2. La superficie maxima edificable destinada a usos terciarios no podra superar el 30% de la total del Sector.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:

OBSERVACIONES:

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacion de Impacto Ambiental con el PGOU 2007.

A continuacién se indican las Medidas especificas resultado de la Declaracion:

1. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajardinamiento de las zonas colindantes con la carretera.

2. Las lineas de edificacion se retranquearan de las vias de comunicacién, como medio de disminuir el nivel de ruido.

3. La localizacion de los equipamientos se deben alejar de los focos de emisién de ruido y situarse en proximidad a las zonas
verdes.

4. Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

5. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

6. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

7. La actividad debera prever espacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales o producto elaborados
desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion de la via publica.

8. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados y camiones que
reuna las condiciones necesarias de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacionamiento en zonas inadecuadas que
pueden degradar la imagen del poligono.

9. La urbanizacién y las edificaciones tendran que situarse por encima de la cota 12,40 msnm, segln el MTA a escala

1:10.000.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
NOMBRE: Area de Oportunidad Metropolitana Pago de En medio
Codigo: SUnS-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Superficie bruta 99 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Industrial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacién, al no venir establecidas por el Plan de Ordena-
cion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 15 hectareas

Numero maximo de Sectores: A determinar por el Plan de Sectorizacion.

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:
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CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Dominio Publico del Nuevo Acceso Norte. Plataforma Reservada e Intercambiador de Transporte.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: 30 M2/vivienda. Minimo 10% de la superficie, excluido el Nuevo Acceso Norte. Superficie minima
del Sistema General de Espacios de Libres Parques 80.000 M2.

La cuantificacion se realizara conjuntamente con las determinaciones de la UUI-1 Sureste del SUnS-1.

Criterios espaciales: En el entorno del Nuevo Acceso Norte.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: 20 M2/vivienda. Minimo 7% de la superficie, excluido el Nuevo Acceso Norte. Superficie
recomendable superior a 90.000 M2. La cuantificacion se realizara conjuntamente con las determinaciones de la UUI-1
Sureste del SUnS-1.

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

El ambito coincide con el previsto por el Plan General de 2000 y delimitado por el Area de Reserva aprobada, excluyendo el
Plan de Sectorizacién ya aprobado.

La superficie conjunta del area mas la de la UUI-1 del SUnS-1 ya ejecutada, es de 139,9 hectareas (99 + 40,9) inferior a
148,5 hectareas.

OBJETIVOS:

1. Unién funcional y espacial de los nucleos urbanos de La Rinconada y San José.

2. Ubicacién de actividades terciarias locales y supralocales al servicio de la zona norte de la Aglomeracion de Sevilla.

3. Creacidn y relocalizacion de dotaciones generales de servicio municipal y supramunicipal.

4. Realizacion de una politica publica de suelo que permita la ejecucion directa e intervenida de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica.

En relacion con el acceso:

1. Las lineas de edificacion seran las que establezcan las Administraciones gestoras de las carreteras.

2. El Plan de Sectorizacién contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de

Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
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En relacion con los usos:

1. La ordenacion establecera las condiciones para la implantaciéon de equipamientos y dotaciones metropolitanas vinculadas a
la consideracion del ambito como Area de Centralidad.

2. Edificabilidad para usos terciarios u otros usos no incompatibles entre el 10% y el 20% de la edificabilidad total.

3. El numero méximo de viviendas no sera superior a las 3.770 unidades (sumadas estas unidades a las 890 de la UUI-1 del
SUnS-1, la cantidad maxima no supera las 4.630, resultado de incrementar las establecidas aproximadamente por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla en proporcién a la superficie de actuacion).

4. La edificabilidad destinada a viviendas sujetas a proteccion sera superior al 60% de la edificabilidad residencial. Del mismo
modo, el nimero de viviendas sujetas a proteccion sera al menos el 60% del total de unidades.

5. La altura maxima de la ordenacion sera de PB+5.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El crecimiento derivado de esta actuacion no computara a los efectos de la Norma 45 del POTA, al tratarse de un Area de
Oportunidad Metropolitana.

2. Son de aplicacion los articulos 15, 54 y 55 de las Normas del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana
de Sevilla.

3. Las afecciones sobre el area se grafian en el plano de ordenacion OM-4.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Esta actuacion fue sometida a Evaluacion de Impacto Ambiental con el PGOU 2000.

Sin perijuicio de lo anterior, debera ser sometida nuevamente a Evaluacion de Impacto

Ambiental.

2. lgualmente esta actuacion fue informada favorablemente por el Organismo de Cuenca

con el PGOU 2007, con las siguientes condiciones:

La carretera que limita al norte la actuacion debera situarse por encima de la cota 13.60

msnm, segun el MTA a escala 1:10.000.

La carretera que limita al sur la actuacion debera situarse por encima de la cota 12.80

msnm, segun el MTA a escala 1:10.000.

Sin perjuicio de lo anterior, debera realizar un Estudio Hidraulico-Hidrologico de verificacion.

CRITERIOS DE ACTUACION DEL POTAUS PARA EL AOM R-17, PAGO DE ENMEDIO

Ademas de los criterios establecidos por el planeamiento general, la ordenacion desarrollara los siguientes criterios de
actuacion.

—La ordenacion debe asignar una edificabilidad residencial para un parque aproximado de 4.500 viviendas, de las cuales el

60% seran protegidas.
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—La definicion de usos complementarios debe permitir el desarrollo de actividades terciarias y de servicios, creando un area
urbana compleja y multifuncional. Los equipamientos y dotaciones deben incluirse desde las primeras fases de la edificacion.
—El sistema general de espacios libres debe incorporar la Zona de Cautela del Acceso Norte y el cauce del arroyo Aimonazar y
su entorno.

—La ordenacion establecera las condiciones para la implantacion de equipamientos y dotaciones metropolitanas vinculadas a
la consideracion del sector como Area de Centralidad.

—Asimismo, la ordenacion debera prever la reserva de suelo para la plataforma de transporte publico, prevista en este Plan.
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NOMBRE: CN-IV Norte del Aeropuerto
Codigo: SUnS-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Superficie bruta 56 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Residencial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

Definicion previa de la Segunda Pista del Aeropuerto.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 15 hectareas

Numero maximo de Sectores:

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Sistema General de Red Viaria:
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Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacion prevera al menos el 10% del suelo total ordenado como Espacios Libres y
Equipamientos de Sistemas Generales.

Criterios espaciales:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

OBJETIVOS:

Creacion de una zona de actividades y servicios de apoyo al Aeropuerto.

En relacion con el acceso:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. La actuacion debera abonar la carga econémica que le corresponda para el ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de
parte de él.

3. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de Trans-
porte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla.

En relacion con los usos:

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. Cualquier obra de construccién o estructura asi como la instalacion de los medios necesarios para su construccion
requerira informe favorable de la Direccién General de Aviacion Civil.

2. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir para las parcelas resultantes las indicaciones registrales establecidas por la
Direccion General de Aviacién Civil.

MEDIDAS CORRECTORAS:
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NOMBRE: AOM del Nodo Logistico Norte
Codigo: SUnS-4

i 5]
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Superficie bruta 147 Has.
USOS INCOMPATIBLES:
Residencial
CONDICIONES DE SECTORIZACION:
No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacion, al no venir establecidas por el Plan de Ordena-
cion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:
Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25 hectareas
Numero maximo de Sectores: 4
Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:
Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

00123839

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X ! ﬂ O! http://www.juntadeandalucia.es/eboja
o)
J
ila]



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 211 - Viernes, 3 de noviembre de 2017

pagina 325

Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Los Sistemas Generales representados en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A determinar por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales: A determinar por el Plan de Sectorizacion.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: A determinar por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales: A determinar por el Plan Funcional, con la finalidad preferente de Transportes.

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

El Planeamiento podra modificar el trazado de la Via Pecuaria interior o ajustar la ordenacién a su trazado, clasificandola de
Suelo No Urbanizable.

OBJETIVOS:

El actual Centro de Transportes de Mercancias de La Negrilla ha quedado saturado y rodeado de usos urbanos que
imposibilitan su crecimiento. Por ello se plantea su ampliacion con una nueva estacion ferroviaria de mercancias en
Majarabique y el desarrollo de un area logistica. Su ubicacion en el sector norte de la Vega del area metropolitana supone un
refuerzo a la implantacién de usos productivos en el corredor de la Vega.

Esta en tramitacion la declaracion de Interés Autondmico de la actuacion y, en virtud de la Ley 5/2001 por la que se regulan
las areas de transporte de mercancias en Andalucia, su promocién, planificacion y gestion corresponde a la Agencia Publica
de Puertos de Andalucia.

En relacion con el acceso:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

2. Corresponde al Area la ejecucion de las actuaciones: SGV-4, SGV-5, SGV-6 y SGV-7 y la ejecucion de la via de servicio del
nucleo de la Venta de Lucio.

3. La actuacion debera integrar en su ordenacion las determinaciones establecidas en el POTAUS para la proteccién del viario
(Zona de Cautela).

4. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacion con los usos:
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1. El planeamiento debera atender a la conexién intermodal, previendo tanto la ubicacion de la nueva estacion ferroviaria
como la relacién del viario interno y los accesos a la SE-40.

2. Se deberan considerar e integrar, asimismo, las afecciones derivadas del Poligono de Reciclaje y del itinerario para
mercancias peligrosas.

3. La actuacion debera integrar en su ordenacion el entorno del Cortijo de Majarabique Chico y las vias pecuarias existentes o
su modificacion .

4. La linea de edificacion respecto a la SE-40 se separara al menos 100 m desde la arista exterior de la calzada.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El crecimiento derivado de esta actuacion no computara a los efectos de la Norma 45 del POTA, al tratarse de un Area de
Oportunidad Metropolitana.

2. Son de aplicacion los articulos 15, 54 y 55 de las Normas del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana
de Sevilla.

3. Las afecciones sobre el area se grafian en el plano de ordenacién OM-4.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental con el PGOU 2007, A continuacion se indican las Medidas
especificas resultado de la Declaracion:

1. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajardinamiento de las zonas colindantes con la carretera.

2. El Plan de Sectorizacién podra modificar el trazado de la Via Pecuaria o ajustar la ordenacion a su trazado, clasificandola de
Suelo No Urbanizable.

3. Los espacios libres se localizaran de acuerdo con el trazado que se sefale finalmente para la Via Pecuaria.

4. Las lineas de edificacion se retranquearan de las vias de comunicacién, como medio de disminuir el nivel de ruido.

5. La localizacion de los equipamientos se deben alejar de los focos de emision de ruido y situarse en proximidad a las zonas
verdes.

6. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajardinamiento de la zona colindante con la via del ferrocarril, asi como su
vallado segun las condiciones que establezca el Organismo competente.

7. Las edificaciones se situaran al menos a 20 metros de la arista exterior de la explanacién del trazado ferroviario.

8. Se realizara un estudio previamente a la formulacion del Plan Parcial sobre las necesidades de descontaminacion de los
suelos ocupados con anterioridad por graveras.

9. Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma previa a la
conexién del saneamiento interior con la red.

10. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.
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11. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

12. La actividad debera prever espacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales o producto elaborados
desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacion de la via publica.

13. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados y camiones
que reuna las condiciones necesarias de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacionamiento en zonas inadecuadas
que pueden degradar la imagen del poligono.

14. La urbanizacion y las edificaciones tendran que situarse por encima de la cota 12,40

msnm, segun el MTA a escala 1:10.000.

La autorizacion ambiental unificada podra modificar las medidas anteriores, sin que ello signifique modificacion de
planeamiento, sino su mero desarrollo.

CRITERIOS DE ACTUACION DEL POTAUS PARA EL AOM L-4, CTM MAJARABIQUE

Ademas de los criterios establecidos por el planeamiento general, la ordenaciéon desarrollard los siguientes criterios de
actuacion.

—La actuacion se desarrolla mediante un Plan Especial que ordenara los terrenos ajustandose a los usos previstos en la Ley
5/2001 para los Centros de Transportes de Mercancias.

—El planeamiento debera atender a la conexién intermodal, previendo tanto la ubicacién de la nueva estacién ferroviaria como
la relacion del viario interno y los accesos a la SE-40.

—-Se deberan considerar e integrar, asimismo, las afecciones derivadas del Poligono de Reciclaje y del itinerario para
mercancias peligrosas.

—La actuacion debera integrar en su ordenacion las determinaciones establecidas en este Plan para la proteccion del viario
(Zona de Cautela) e integrar el entorno del Cortijo de Majarabique Chico, las vias pecuarias existentes y la margen norte del
nuevo encauzamiento del Tamarguillo en el sistema de espacios libres.

—Sera prioritaria la ejecucion del Nuevo Acceso Norte a Sevilla para el desarrollo de la actuacion.
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NOMBRE: Area de Oportunidad Metropolitana de Los Espartales
Codigo: SUnS-5

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Superficie bruta 96,73 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Residencial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacion, al no venir establecidas por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25 hectareas

Niumero maximo de Sectores: 3

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Sistema General de Red Viaria:
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Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos:A determinar por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales: A determinar por el Plan de Sectorizacion.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: El Plan de Sectorizacion prevera al menos un 5% de la superficie para Equipamientos
Metropolitanos.

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

1. El ambito excluye los dominios publicos viario e hidraulico colindantes.

2. El Plan de Sectorizacion adscribira los suelos previstos para la modificacion de trazado de vias pecuarias al Area de Reparto
que delimite, a los solos efectos de su gestién, manteniendo al resto de los efectos los suelos su condicion de Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido.

OBJETIVOS:

El eje conformado a lo largo de la autovia A-4 constituye una de las zonas prioritarias para la localizacion de actividades de
caracter productivo y logistico, dada la alta accesibilidad que confiere la autovia, el aeropuerto y la futura conexion ferroviaria
de alta velocidad. Los suelos pertenecientes al municipio de La Rinconada situados junto a la A-4 y al oeste del poligono
Espartales, actualmente con uso agrario extensivo, son idéneos para implantar usos terciarios y de servicios, en coincidencia
con los planteamientos del PGOU de Sevilla que prevé suelos urbanizables terciarios en esta misma zona.

En relacion con el acceso:

1. La accesibilidad se organizara desde la A-4, teniendo en cuenta las determinaciones establecidas sobre la Zona de Cautela.
2. Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.

3. Se reservan los suelos necesarios para la ejecucion del enlace que permita el acceso a esta area y al SunS-3 desde la CN-
IV. La ejecucion del mismo correra a cargo de ambas areas.

4. La actuacion debera abonar la carga econdmica que le corresponda para el ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de
parte de él.

5. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de

Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.
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En relacion con los usos:

1. El Plan de Sectorizacion, en el marco del uso global industrial, debera establecer una ordenacién de usos pormenorizados
para dar cabida a los usos productivos-empresariales, compatibles con los terciarios y de servicios.

2. El Plan de Sectorizacion prevera la ordenacion considerando la correspondiente a los sectores préximos establecidos por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

3. La ordenacién pormenorizada planteara una completa integracion con el espacio productivo existente e integrara el cauce
el arroyo Miraflores y la modificacion de Vias Pecuarias en el sistema de espacios libres, al objeto del cumplimiento de las
determinaciones establecidas en el POTAUS en relacion al sistema hidrolégico.

4. La ordenacion pormenorizada evitara el tratamiento del contacto con la A-4 como fachada urbana, destinando este espacio
al sistema de espacios libres.

5. La altura maxima de edificacion e instalaciones sera de 25m en general, y de 15m en una banda de 200m desde la A-4.

6. Se prohiben los usos dotacionales educativos y sanitarios en zonas que pudieran estar afectadas por las servidumbres
acusticas del Aeropuerto.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El crecimiento derivado de esta actuacion no computara a los efectos de la Norma 45 del POTA, al tratarse de un Area de
Oportunidad Metropolitana.

2. Son de aplicacion los articulos 15, 54 y 55 de las Normas del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Sevilla.

3. Las afecciones sobre el area se grafian en el plano de ordenacién OM-4.

4. Cualquier obra de construccién o estructura asi como la instalacion de los medios necesarios para su construccion
requerira informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

5. El Plan de Sectorizacion debera contener el Estudio Arqueoldgico que determine la Consejeria de Cultura.

6. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir para las parcelas resultantes las indicaciones registrales establecidas por la
Direccion General de Aviacién Civil.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. La ordenacion pormenorizada planteara una completa integracion con el espacio productivo existente e integrara el cauce
del arroyo Miraflores y la modificacion de Vias Pecuarias en el sistema de espacios libres, al objeto de cumplimentar las
determinaciones del POTAUS.

2. La ordenacion pormenorizada evitara el tratamiento del contacto de la A-4 como fachada urbana.

3. Se debera realizar un Estudio Hidraulico-Hidrolégico para un periodo de retorno de 500 afos. Dicho Estudio debera ser

informado favorablemente por el Organismo de Cuenca y la Administracion Hidraulica Andaluza.
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4. Los suelos que resulten potencialmente inundables deberan destinarse a Espacios Libres de dominio y uso publicos y su
urbanizacion respetara las condiciones establecidas por los Organismos competentes y en el articulo 6.13 de las Normas
Urbanisticas.

5. Establecer un programa de regeneracion de la ribera.

6. Los equipamientos se localizaran en las zonas menos expuestas al ruido y mas proximas a los espacios libres.

7. El Plan de Sectorizacion debera establecer una ordenacion de usos pormenorizados para dar cabida a los usos productivos-
empresariales, compatibles con usos terciarios y servicios.

8. Debera realizar Estudio Acustico conforme al RD 1367/2007 y al Decreto 6/2012, que formara parte del instrumento
urbanistico que desarrolle el ambito, con especial atencion a las emisiones provenientes de la A-4 y del Aeropuerto.

9. El Plan de Sectorizacion debera prever la ubicacion de un Punto Limpio al servicio del Area.

A esta actuacion seran de aplicacién las medidas protectoras, correctoras generales establecidas con caracter general y
especificamente las correspondientes a las actividades industriales.

CRITERIOS DE ACTUACION DEL POTAUS PARA EL AOM E-19, P.l. ESPARTALES

Ademas de los criterios establecidos por el planeamiento general, la ordenaciéon desarrollara los siguientes criterios de
actuacion.

—-El planeamiento urbanistico en el marco del uso global industrial, debera establecer una ordenacion de usos
pormenorizados para dar cabida a los usos productivos-empresariales, compatibles con los terciarios y de servicios.

—El planeamiento de desarrollo prevera la ordenaciéon considerando la correspondiente a los sectores proximos establecidos
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

—La ordenacion pormenorizada planteara una completa integracién con el espacio productivo existente e integrara el cauce el
arroyo Miraflores en el sistema de espacios libres, al objeto del cumplimiento de las determinaciones establecidas por este
Plan en relacion al sistema hidroldgico.

—La accesibilidad se organizara desde la A-4, teniendo en cuenta las determinaciones establecidas sobre la Zona de Cautela,
debiendo favorecerse una mayor permeabilidad hacia el aeropuerto y hacia la futura linea de alta velocidad, mediante
plataforma reservada para el transporte publico.

—La ordenacién evitara el tratamiento del contacto con la A-4 como fachada urbana, destinando este espacio al sistema de
espacios libres.

—La actuacion estara condicionada a un estudio de movilidad que evalue la incidencia de los desarrollos propuestos sobre la
funcionalidad del viario existente, y al desarrollo de las medidas necesarias para evitar la pérdida de funcionalidad del mismo.
—La ordenacion detallada se adecuara a las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial aeroportuaria y de navegacion

aérea.
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NOMBRE: CN-IV Centro
Cédigo: SUnS-7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Superficie bruta 69 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Residencial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacion, al no venir establecidas por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25 hectareas

Numero maximo de Sectores: 2

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

1. Se excluye del ambito el cauce del arroyo Espartales, que queda clasificado como Suelo No Urbanizable.

2. El limite Norte del Sector coincidira con el deslinde de la Via Pecuaria, quedando ésta externa al Sector y clasificada como
Suelo No Urbanizable.

3. El limite este del sector coincidira con el limite del dominio publico viario de la SE-40.

OBJETIVOS:

Ampliacion de las areas productivas, en coherencia con las determinaciones del

Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla.

En relacidn con el acceso:

1. El area no podra tener acceso directo a la A4, ni a la SE-40.

2. La actuacion debera abonar la carga econdmica que le corresponda para el ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de
parte de él.

3. El Instrumento de Sectorizacién debera respetar las condiciones establecidas por la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Andalucia Occidental de 25 de enero de 2007.

4. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacion con los usos:

1. Los suelos del sector en un radio de 500 m con centro en el cruce de la CN-IV y la SE-40 no podran ser edificables.

2. La altura maxima de edificacién e instalaciones sera de 15m.

3. La linea de edificacion respecto a la SE-40 se separara al menos 100 m desde la arista exterior de la calzada.
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4. Se prohiben los usos dotacionales educativos y sanitarios en zonas que pudieran estar afectadas por las servidumbres
acusticas del Aeropuerto.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El ambito del sector afectado por la Zona de Cautela para la segunda pista del Aeropuerto de Sevilla no podra ser edificada
y debera pasar a formar parte del dominio publico.

2. Cualquier obra de construccion o estructura asi como la instalacién de los medios necesarios para su construccién
requerira informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

3. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir para las parcelas resultantes las indicaciones registrales establecidas por la
Direccion General de Aviacién Civil.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental con el PGOU 2007. A continuacion se indican las Medidas
especificas resultado de la Declaracion:

1. La ordenacion del area se realizara ubicando los espacios libres en paralelo al arroyo Espartales, favoreciendo su
conservacion y su puesta en valor. Igualmente debera integrarse la vegetacion preexistente en los espacios libres.

2. En la zona colindante con la via pecuaria se debe de localizar la zona verde o una calle paralela con el adecuado
tratamiento de borde.

3. En el arroyo Espartales debera realizarse un encauzamiento a cielo abierto de seccién trapecial de 10 m en la base menor,
taludes 2H/1V y una altura de coronacién de 2,35 m.

4. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajardinamiento de las zonas colindantes con la CN.IV y la SE.40.

5. Se realizara un estudio paisajistico que minimice el impacto visual de las nuevas construcciones sobre la imagen exterior de
la Hacienda de Mogollon.

6. Reutilizacién de los pies arboreos en la zona verde, en caso de sobrantes se les reubicara en otras zonas verdes o se
trasladaran a vivero.

7. Las lineas de edificacion se retranquearan en las zonas colindantes con la carretera NIV, como medio de disminuir el nivel
de ruido; dicha medida también se realizara respecto al trazado definitivo de la SE-40.

8. Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifonica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

9. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

10. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

11. La actividad debera prever espacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales o producto elaborados

desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacién de la via publica.
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12. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados y camiones
que reuna las condiciones necesarias de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacionamiento en zonas inadecuadas
que pueden degradar la imagen del poligono.

13. Se realizara la excavacion arqueologica en el ambito delimitado previamente a la redaccion del Planeamiento Parcial.

14. El Plan Parcial contendra un estudio especifico de ruidos y adoptara las medidas correctoras necesarias segun la

normativa vigente.
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NOMBRE: Area de Oportunidad Metropolitana de “La Caridad”
Codigo: SUnS-8

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Superficie bruta 132 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Residencial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacion, al no venir establecidas por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 40 hectareas

Nimero maximo de Sectores: 3

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

1. Se excluye del ambito el cauce del arroyo Espartales, que queda clasificado como Suelo No Urbanizable.

2. El limite Este del Sector coincidira con el deslinde de la Via Pecuaria, quedando ésta externa al Sector y clasificada como
Suelo No Urbanizable.

3. El limite oeste del sector coincidira con el limite del dominio publico viario de la SE-40.

OBJETIVOS:

La implantacion de un centro de ocio y actividades empresariales al norte de la A-4 y al este de la SE-40 fortalece el modelo
urbanistico del PGOU 2007, considerandose una posicion estratégica por el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla.

En relacion con el acceso:

1. El area no podra tener acceso directo a la SE-40.

2. La actuacion debera abonar la carga econdmica que le corresponda para el ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de
parte de él.

3. El Instrumento de Sectorizacién debera respetar las condiciones establecidas por la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Andalucia Occidental de 25 de enero de 2007.

4. La ordenacion de los terrenos respetara la Zona de Cautela de las infraestructuras territoriales en las que se apoya (SE-40 y
A4).

4. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacidon con los usos:
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1. Los suelos del sector en un radio de 500 m con centro en el cruce de la CN-IV y la SE-40 no podran ser edificables.

2. La altura maxima de edificacién e instalaciones sera de 15m.

3. Con base en las determinaciones del POTAUS se autoriza el uso de Centros Comerciales y Grandes Superficies Minoristas.
4. Se prohiben las dotaciones educativas y sanitarias en los suelos que pudieran estar afectados por la servidumbre acustica
del Aeropuerto.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El crecimiento derivado de esta actuacion no computara a los efectos de la Norma 45 del POTA, al tratarse de un Area de
Oportunidad Metropolitana.

2. Son de aplicacion los articulos 15, 54 y 55 de las Normas del Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Sevilla.

3. Las afecciones sobre el area se grafian en el plano de ordenacién OM-4.

4. El ambito del sector afectado por la Zona de Cautela para la segunda pista del Aeropuerto de Sevilla no podra ser edificada
y debera pasar a formar parte del dominio publico.

5. Cualquier obra de construccién o estructura asi como la instalacion de los medios necesarios para su construccion
requerira informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

6. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir para las parcelas resultantes las indicaciones registrales establecidas por la
Direccion General de Aviacion Civil.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Esta actuacion fue sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental con el PGOU 2007. A continuacion se indican las Medidas
especificas resultado de la Declaracion:

1. La ordenacion del area se realizara ubicando los espacios libres en paralelo al arroyo Espartales, favoreciendo su
conservacion y su puesta en valor. Igualmente debera integrarse la vegetacion preexistente en los espacios libres.

2. En la zona colindante con la via pecuaria se debe de localizar la zona verde o una calle paralela con el adecuado
tratamiento de borde.

3. En el arroyo Espartales debera realizarse un encauzamiento a cielo abierto de seccion trapecial de 10 m en la base menor,
taludes 2H/1V y una altura de coronacion de 2,5 m.

4. Los equipamientos se localizaran en las zonas menos expuestas al ruido y mas proximas a los espacios libres.

5. Se realizara un tratamiento de borde mediante ajardinamiento de las zonas colindantes con la CN.IV y la SE.40.

6. Incorporacion de la masa forestal existente a los espacios libres publicos.

7. Las lineas de edificacion se retranquearan en las zonas colindantes con la carretera NIV, como medio de disminuir el nivel
de ruido; dicha medida también se realizara respecto al trazado definitivo de la SE-40.

8. Las aperturas de viario deben de seguir las curvas de nivel, evitando importantes movimientos de tierra.
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9. Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

10. Se realizara el tratamiento adecuado de las aguas usadas antes de su vertido a la red de alcantarillado.

11. Las condiciones estéticas de las edificaciones deben orientar los frentes de fachada a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

12. La actividad debera prever espacios para labores de carga y descarga, acopio de materiales o producto elaborados
desplazados de los frentes de parcela, tanto por cuestiones estéticas como para evitar la ocupacién de la via publica.

13. Se debera habilitar, si fuese necesario, un espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos pesados y camiones
que reuna las condiciones necesarias de seguridad y acondicionamiento, evitando su estacionamiento en zonas inadecuadas
que pueden degradar la imagen del poligono.

14. Se realizara la excavacion arqueologica en el ambito delimitado previamente a la redaccién del Planeamiento Parcial.

15. El Plan Parcial contendra un estudio especifico de ruidos y adoptara las medidas correctoras necesarias segun la
normativa vigente.

CRITERIOS DE ACTUACION DEL POTAUS PARA EL AOM TS-7, CENTRO COMERCIAL Y DE OCIO “LA CARIDAD”
Ademas de los criterios establecidos por el planeamiento general, la ordenaciéon desarrollara los siguientes criterios de
actuacion.

—EI planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacién con la infraestructura viaria
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte
Metropolitano de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del
transporte publico.

—La actuacion estara condicionada a la ampliacion del tercer carril de la A-4 hasta conectar con los terrenos ordenados,
debiendo ejecutarse éste con cargo a los titulares de la actuacion con caracter previo a la puesta en marcha de la actividad.
—La ordenacién de los terrenos considerara e incorporara la Zona de Cautela de las infraestructuras territoriales en las que se
apoya (SE-40 y A-4).

—La ordenacion detallada se adecuara a las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial aeroportuaria y de navegacion
aérea.

- La ordenacion del Area incorporara la red de drenaje existente al sistema de Espacios Libres, con el objeto de conservar la

vegetacion de ribera, mejorar la calidad paisajistica y garantizar la capacidad de evacuacion de la misma.
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NOMBRE: AOM Ampliacion de Aerépolis.
Cédigo: SUnS-9

; . :
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suelo URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Superficie bruta 91,68 Has.

USOS INCOMPATIBLES:

Residencial

CONDICIONES DE SECTORIZACION:

No se establecen condiciones para la formulacion del Plan de Sectorizacion, al no venir establecidas por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

CONDICIONES DE LOS SECTORES RESULTANTES DE LA ORDENACION:

Superficie de los Sectores resultantes mayor de: 25 Has

Numero maximo de Sectores: 3

Una vez transcurrido el siguiente plazo desde la aprobacion del PGOU:

Una vez ejecutados los siguientes sectores:

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y CUANTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Sistema General de Red Viaria:

Criterios cuantitativos:

Criterios espaciales: Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos tienen caracter vinculante.
Sistema General de Espacios Libres:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO:

Criterios cuantitativos: A establecer por el Plan de Sectorizacion.

Criterios espaciales:

OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

AMBITO:

1. Se excluye del ambito el cauce del arroyo de El Ciervo, que queda clasificado como Suelo No Urbanizable.

2. El limite Sur del Sector coincidira con el deslinde de la Via Pecuaria, quedando ésta externa al Sector y clasificada como
Suelo No Urbanizable.

3. El limite este del sector coincidira con el limite del dominio publico viario de la SE-40.

OBJETIVOS:

AEROPOLIS es el principal proyecto de desarrollo urbano de uso productivo que se lleva a cabo en el drea metropolitana de
Sevilla, dado su caracter estratégico e innovador derivado de su especializacion en la industria aeroespacial. El rapido
desarrollo y ocupacion de su primera fase plantea la conveniencia de su ampliacion.

En relacion con el acceso:

1. El area no podra tener acceso directo a la SE-40.

2. La actuacion debera abonar la carga econdmica que le corresponda para la ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11,
12 y 20 estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de
parte de él.

3. La ordenacion de los terrenos respetara la Zona de Cautela de las infraestructuras territoriales en las que se apoya (SE-40 y
A4).

4. Se prohiben los usos dotacionales educativos y sanitarios en zonas que pudieran estar afectadas por las servidumbres
acusticas del Aeropuerto.

5. El Plan de Sectorizacion contendra un Estudio de Movilidad que desarrollara los criterios establecidos por el Plan de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

En relacidon con los usos:
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1. El planeamiento urbanistico, en el marco del uso global industrial, deberd establecer una ordenacion de usos
pormenorizados que posibilite los tecnologicos, terciarios (excepto el de Gran Superficie Minorista) y de servicios.

2. La ordenacion pormenorizada planteara una completa integracién con el espacio productivo existente y definird un tamafo
de parcela, edificabilidad y estructura y secciones viarias adaptadas a las necesidades de la industria aeronautica.

3. La ordenacion integrara el cauce del arroyo de El Ciervo al objeto del cumplimiento de las determinaciones establecidas en
el POTAUS en relacion con el sistema hidrologico.

4. La altura maxima de edificacion e instalaciones sera de 15m.

5. La linea de edificacion respecto a la SE-40 se separara al menos 100 m desde la arista exterior de la calzada.

6. Se prohiben los usos dotacionales educativos y sanitarios en zonas que pudieran estar afectadas por las servidumbres
acusticas del Aeropuerto.

OTRAS DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION:

1. El crecimiento derivado de esta actuacion no computara a los efectos de la Norma 45 del POTA, al tratarse de un Area de
Oportunidad Metropolitana.

2. Son de aplicacion los articulos 15, 54 y 55 de las Normas del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Sevilla.

3. Las afecciones sobre el area se grafian en el plano de ordenacion OM-4.

4. El Plan de Sectorizacion debera contener el Estudio Arqueoldgico que determine la Consejeria de Cultura.

5. Cualquier obra de construccién o estructura asi como la instalacion de los medios necesarios para su construccion
requerira informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

6. Los proyectos de reparcelacion deberan incluir para las parcelas resultantes las indicaciones registrales establecidas por la
Direccion General de Aviacion Civil.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. La ordenacion integrara el cauce del arroyo de El Ciervo al objeto de cumplimentar las determinaciones establecidas en el
POTAUS en relacion al sistema hidroldgico.

2. Se debera realizar un Estudio Hidraulico-Hidrolégico para un periodo de retorno de 500 afios. Dicho Estudio deberad ser
informado favorablemente por el Organismo de Cuenca y la Administracion Hidraulica Andaluza.

3. Los suelos que resulten potencialmente inundables deberan destinarse a Espacios Libres de dominio y uso publicos y su
urbanizacion respetara las condiciones establecidas por los Organismos competentes y en el articulo 6.13 de las Normas
Urbanisticas.

4. Los equipamientos se localizaran en las zonas menos expuestas al ruido y mas proximas a los espacios libres.

5. La ordenacién pormenorizada evitard el tratamiento del contacto de la SE-40 como fachada urbana, destinando este

espacio al sistema de espacios libres
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7. Debera realizar Estudio Acustico conforme al RD 1367/2007 y al Decreto 6/2012, que formara parte del instrumento
urbanistico que desarrolle el ambito, con especial atencién a las emisiones provenientes de la A-4 y del Aeropuerto.

8. El Plan de Sectorizacion debera prever la ubicacion de un Punto Limpio al servicio del Area.

A esta actuacion seran de aplicacion las medidas protectoras, correctoras generales establecidas con caracter general y
especificamente las correspondientes a las actividades industriales.

CRITERIOS DE ACTUACION DEL POTAUS PARA EL AOM T-6, PARQUE TECNOLOGICO Y AERONAUTICO DE
ANDALUCIA, AEROPOLIS (ampliacién).

Ademas de los criterios establecidos por el planeamiento general, la ordenaciéon desarrollara los siguientes criterios de

actuacion.

—El planeamiento urbanistico, en el marco del uso global industrial, debera establecer una ordenacion de usos
pormenorizados que posibilite los tecnologicos, terciarios (excepto el de Gran Superficie Comercial) y de servicios.

—La ordenacién de detalle planteara una completa integracion con el espacio productivo existente y definird un tamafio de
parcela, edificabilidad y estructura y secciones viarias adaptadas a las necesidades de la industria aeronautica.

—La ordenacion integrara el cauce del arroyo Miraflores al objeto del cumplimiento de las determinaciones establecidas en
este Plan en relacion con el sistema hidrologico.

—La accesibilidad se organizara desde la A-4, teniendo en cuenta las determinaciones para la proteccion del viario (Zona de
Cautela) mediante plataforma reservada para transporte publico.

—La ordenacion detallada se adecuara a las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial aeroportuaria y de navegacion

aérea.
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
NOMBRE UE-11 C/Manuel de Rodas
CODIGO: SUC-API-UE-11

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 10.100

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 3.000

Nimero de viviendas: 20

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 15-02-2005.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE-13 C/M? Auxiliadora
CcODIGO: SUC-API-UE-13

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 8.163

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 4.640

Numero de viviendas: 30

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 15-02-2005.
Otras determinaciones: Se autoriza para uso sanitario la ampliacion hasta 250 M2 de la superficie de

equipamiento sobre el resto de las dotaciones.

OBSERVACIONES:
()]
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NOMBRE UE-14 C/Maestro Vicente
CODIGO: SUC-API-UE-14

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO
Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 23.400

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}
Edificabilidad (m2t): 14.520
Nuamero de viviendas: 82

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 15-12-2004.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

)
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NOMBRE UE-15 Vereda Diia M2 Luisa
cODIGO: SUC-API-UE-15

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO
Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 19.000

Sup. Sistemas Generales (m2): 0
Edificabilidad (m2t): 11.500
Nuamero de viviendas: 41

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:
Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 15-12-2004.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

)
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NOMBRE UE-17 Huerto de Benito
CcODIGO: SUC-API-UE-17

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 12.100

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 9.120

Niumero de viviendas: 60

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: PERI aprobado definitivamente el 22_06-2001
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE-22 Nueva Jarilla

CcODIGO: SUC-API-UE-22
W £ F 1)

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 613.800

Sup. Sistemas Generales (m2): 829

Edificabilidad (m2t): 78.836

Numero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: PERI aprobado definitivamente el 17-02-2004.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

)
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NOMBRE SUP 1.04 Secadero de Gutiérrez
CODIGO: SUC-API-SUP 1.04

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 97.400

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 41.247

Numero de viviendas: 430

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:
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Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado definitivamente el 12-03-2004 y Modificaciones

posteriores.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE SUP 1.08 Parque Industrial Caiamo Il

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Industrial

Superficie Total ambito (m2): 490.000

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 315.000

Numero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado definitivamente el 15-03-2005 y Modificaciones

posteriores.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

)
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NOMBRE SUP 2.02 Huerta de Amores
CODIGO: SUC-API-SUP 2.02

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 74.600

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 32.302

Numero de viviendas: 320

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado definitivamente el 15-04-2005 y Modificaciones
posteriores.

Otras determinaciones: En las parcelas calificadas para vivienda Unifamiliar Aislada seran de aplicacion las
condiciones y parametros establecidos para la ordenanza de Unifamiliar Aislada de este Plan General.

OBSERVACIONES:
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NOMBRE MODIFICACION N2 17 Santa Cecilia Il
CcODIGO: SUC-API-MOD 17

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Industrial

Superficie Total ambito (m2): 70.377

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 41.365

Numero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Modificacion del PGOU aprobada definitivamente el 15-06-2005, conteniendo
la ordenacion pormenorizada completa.

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

Se modifica la ordenacion en el sentido de cambiar parte de la superficie del viario peatonal oeste a viario
rodado y el resto de la superficie a espacios libres publicos, para compensar los antiguos espacios libres
previstos por el nuevo Plan General como viario rodado de conexion a la glorieta de entrada en el Sector

Espartales.
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NOMBRE UE/R-3 Acceso al Pago de Enmedio desde Rinconada

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 16.100

Sup. Sistemas Generales (m2): (1]

Edificabilidad (m2t): 17.130

Numero de viviendas: 115

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Plan Especial de Reforma Interior aprobado definitivamente el 15 de mayo de
2009, BOP 28 de julio de 2009.

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE/R-7 Maestro Murillo
CODIGO: SUC-API-UE/R-7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 1.700

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 1.250

Numero de viviendas: 10

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado el 17-11-2008, BOP de 9-12-2008

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE/R-9 Terciario norte del Pago de En medio
CODIGO: SUNC-API-UE/R-9

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO NO CONSOLIDADO

Uso global: Centros y Servicios Terciarios

Superficie Total ambito (m2): 5.500

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 6.500

Numero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:
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Planeamiento de aplicacion: Estudio de Detalle aprobado el dia 15 de abril de 2008, BOP de 23 de mayo de

2008.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE/UR-1 Los Labrados
CODIGO: SUNC-API-UE/UR-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO NO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 148.300

Sup. Sistemas Generales (m2): (1}

Edificabilidad (m2t): 14.830

Nimero de viviendas: 54

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:
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Planeamiento de aplicacion: Plan Especial de Reforma Interior aprobado el 15-07-2011, BOP 10-09-2011.

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE/UR-3 Urbanizacién El Castellon
CODIGO: SUNC-API-UE/UR-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:URBANO NO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 68.000

Sup. Sistemas Generales (m2): (1]

Edificabilidad (m2t): 6.800

Nimero de viviendas: 45

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:
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Planeamiento de aplicacion: Plan Especial de Reforma Interior aprobado el 15-10-2009, BOP 8-03-2010

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE UE/UR-4 Urbanizacion Los Abetos
CODIGO: SUNC-API-UE/UR-4

Clase de suelo:URBANO NO CONSOLIDADO

Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 85.534

Sup. Sistemas Generales (m2): (1]

Edificabilidad (m2t): 8.900

Numero de viviendas: 31

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:
OTRAS DETERMINACIONES:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
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Planeamiento de aplicacion: Plan Especial de Reforma Interior aprobado el 17-05-2010, pendiente de

publicacién en BOP.
Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:
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NOMBRE SUS-N IV-1, Oeste 1
CODIGO: SUO-API-SUS-N IV-1

Clase de suelo: URBANIZABLE ORDENADO

Uso global: Industrial

Superficie Total ambito (m2): 292.816

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 161.048

Numero de viviendas: 0

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion: Plan Parcial aprobado el dia 15 de febrero de 2010, BOP del dia 20 de abril de
2010.

Otras determinaciones: La actuacion debera abonar la carga economica que le corresponda para el
ejecucion de los Sistemas Generales Viarios 11, 12, y 20, estimada inicialmente en 5,00 Euros/M2t
patrimonializable. Esta carga podra ser compensada por la ejecucion de parte de ellos. Se modifica el trazado
de la conexion viaria con el SUnS-9. Esta modificacion no precisa de desarrollo de planeamiento.

OBSERVACIONES:

Sevilla, 5 septiembre de 2017.- El Delegado, José Losada Fernandez
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