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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Orden de 28 de julio de 2018, por la que se dispone la publicacién de la Orden
de 3 de agosto de 2017, por la que se resuelve la aprobacion definitiva del
sector SURO-5 «Vaciacostales» de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jaén.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por Orden de 3
de agosto de 2017, aprobd definitivamente las determinaciones del sector SURO-5
«Vaciacostales» de la Revision del PGOU de Jaén, a reserva de la simple subsanacion de
una serie de deficiencias, de acuerdo con el articulo 33.2.b) de la LOUA. El Ayuntamiento
debera presentar un documento para su correccién cuya verificacion recaera en la
Direccion General de Urbanismo.

2. Con fecha de 11 de diciembre de 2017 se registra de entrada la documentacion
técnica y administrativa del documento de cumplimiento de la precitada Orden de 3 de
agosto de 2017, con objeto de su verificacion por la Direccion General de Urbanismo. El
documento se sometié a la toma de conocimiento por el Ayuntamiento Pleno de Jaén, en
sesion celebrada el 17 de noviembre de 2017.

3. La Direccion General de Urbanismo, por Resolucion de 11 de enero de 2018, informd
favorablemente la simple subsanacién de deficiencias del documento de Levantamiento
de Suspension del sector SURO-5 «Vaciacostales» de la Revision del PGOU de Jaén,
como cumplimiento de la Orden de 3 de agosto de 2017.

4. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
establece, en su articulo 41.1, que los acuerdos de aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento que correspondan a la Administracion de la Comunidad
Autdnoma, asi como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia por disposicion del érgano que los aprobd. El depdsito
de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal para su
publicacion, de acuerdo con el articulo 40.3 de la misma ley.

Con fecha de 8 de febrero de 2018 la Delegacion Territorial en Jaén practico
asiento de anotacion accesoria del Levantamiento de Suspensiéon del Sector SURO-5
«Vaciacostales» del PGOU de Jaén en la inscripcion registral num. 6735 correspondiente
a la Revisién del PGOU de Jaén, en la seccion de instrumentos de planeamiento del
Libro Registro de Jaén, de conformidad con el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de
enero, por el que se regulan los registros de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico,
habilitando al érgano competente para disponer su publicacién, habilitando al érgano
competente para disponer su publicacion.

5. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en virtud del
articulo 6 del Decreto de la Presidenta 5/2018, de 6 de junio, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, resulta competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de
general aplicacion,
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DISPONGO

Primero. Publicar la Orden de 3 de agosto de 2017 por la que se resuelve la aprobacion
definitiva del sector SURO-5 «Vaciacostales» de la Revision del PGOU de Jaén (Anexo I),
con su ficha urbanistica (Anexo Il).

Asimismo, el contenido integro del instrumento de planeamiento estara disponible
en el Sistema de Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia SITUA (www.
juntadeandalucia.es/medioambiente).

Sevilla, 28 de julio de 2018

JOSE GREGORIO FISCAL LOPEZ
Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

ANEXO |

«ORDEN DE 3 DE AGOSTO DE 2017, POR LA QUE SE RESUELVE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL SECTOR SURO-5 “VACIACOSTALES” DE LA REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JAEN

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Jaén sobre el acuerdo adoptado
por el Pleno, en sesién celebrada el 26 de febrero de 2016, relativo a la aprobacion del
“Documento para el levantamiento de suspension del sector SURO-5 del PGOU de
Jaén” y “Aclaraciones de caracter Medio Ambiental al Documento de levantamiento de
suspension del sector SURO-5 del PGOU de Jaén de fecha junio de 2015”, en el que
solicita la aprobacion definitiva del mismo, y de conformidad con la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y demas normativa de
general aplicacion.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, mediante Orden,
de 3 de octubre de 2014, aprobd definitivamente de manera parcial la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jaén, de acuerdo con el articulo 33.2.c) de la
LOUA, con la reserva de la simple subsanacion de las deficiencias observadas en el
instrumento de planeamiento, supeditando su registro y publicaciéon al cumplimiento de
las determinaciones sefaladas en el apartado a) de la disposicion primera de la Orden;
suspendiendo la aprobacion definitiva de una serie de ambitos o de sus determinaciones
contenidas en el apartado b); y denegando las contenidas en el apartado c).

El Ayuntamiento de Jaén debia elaborar un documento de cumplimiento de la orden
anterior que levantase total o parcialmente las determinaciones suspendidas, solicitar los
informes de verificacion de las administraciones sectoriales correspondientes y, en su
caso, someterlo a informacion publica. Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento debia
aprobar el documento, y solicitar su aprobaciéon definitiva a esta Consejeria, segun lo
establecido en la disposicion segunda de la Orden de 3 de octubre de 2014.

2. Por Orden de 24 de septiembre de 2015, la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio aprobd el documento de levantamiento parcial de suspension
de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado y de los sectores SURO-5 y
SURO-6, en cumplimiento de lo dispuesto en la precitada Orden de 3 de octubre de 2014,
(publicada en el BOJA num. 193, de 2.10.2015). No obstante, esta orden supeditaba la
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entrada en vigor del levantamiento de la suspension de las citadas areas de reparto, a la
vigencia del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén que se produciria con la
publicacion oficial de su normativa urbanistica.

3. Con fecha de 24 de febrero de 2016, se publicé en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia la Orden de 3 de febrero de 2016, por la que se dispone la publicacion
de la normativa urbanistica de la Revisién del PGOU de Jaén, excepto los ambitos y
determinaciones contenidas en los apartados b) y c) de la Orden de 3 de octubre de 2014
(BOJA num. 37, de 24.2.16).

4. Con fecha de 18 de mayo de 2016, se publicé la Orden de 9 de mayo de 2016, por la
que se dispone la publicacién de la normativa urbanistica del documento de levantamiento
de suspension de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado y de los SURO-5
y 6 de la revisién del PGOU de Jaén (BOJA num. 93 de 18.5.16).

5. EI ambito SURO-5 “Vaciacostales”, objeto de este expediente, que figura
expresamente como suspendido por el apartado b), también se encuentra afectado por
algunas de las simples deficiencias que debian ser objeto de subsanacion contenidas
en el apartado a) de la citada Orden de 3 de octubre de 2014, respecto a una serie de
deficiencias técnicas que afectan, de manera general o concreta, a distintos ambitos.

6. El Ayuntamiento de Jaén ha elaborado una serie de documentos técnicos
denominados “Documento para el levantamiento de suspensiéon del sector SURO-
5 del PGOU de Jaén” y “Aclaraciones de caracter Medio Ambiental al Documento de
levantamiento de suspension del sector SURO-5 del PGOU de Jaén, de fecha junio de
2015, ambos con diligencia de haber sido aprobados por el Pleno del Ayuntamiento, en
sesion celebrada el 26 de febrero de 2016, con el objeto de dar cumplimiento al Orden
de 3 de octubre de 2014, y ha solicitado su aprobacion definitiva por esta Consejeria. En
dicha elaboracién se han tenido en cuenta las determinaciones ya aprobadas en la Orden
de 24 de septiembre de 2015, por la que se aprueba el Documento de levantamiento
parcial de la suspension de las areas de reparto y de los sectores SURO-5 y SURO-6.

7. Con fecha de 12 de junio de 2017, el Ayuntamiento de Jaén ha completado la
documentacion técnica y administrativa del expediente de levantamiento de suspension
del SURO-5 “Vaciacostales”, después de varios requerimientos de esta Direccién
General. Mediante oficio de 29 de junio de 2017 de esta Direccidon General se le comunica
al Ayuntamiento que desde la documentacion presentada el 12 de junio de 2017 en el
registro general de esta Consejeria se considera completo el expediente administrativo, a
los efectos del computo del articulo 32.4 de la LOUA.

8. Con fecha 19 de julio de 2017, la Direccion General de Urbanismo, visto el informe de
30 de junio de 2017 de su Servicio de Planeamiento Urbanistico, informé favorablemente
el documento de levantamiento de suspension del sector SURO-5 “Vaciacostales” de la
Revision del PGOU de Jaén.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio es el érgano
competente para la aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural, de los
municipios identificados como Ciudades Principales y Ciudades Medias de nivel 1 en el
sistema de Ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de conformidad
con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
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Urbanistica de Andalucia (LOUA); en relacion con el articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, asi como
el articulo 13 del Decreto de la Presidenta 12/2015, de 15 de junio, de la Vicepresidencia
y sobre reestructuracién de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 216/2015, de 14 de
julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

Segundo. El expediente tiene por objeto el levantamiento de la suspension del sector
SURO-5 “Vaciacostales” para dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado b) de
la disposicidon primera de la Orden de 3 de octubre de 2014, por la que se resuelve la
aprobacion definitiva de manera parcial de la Revision del PGOU de Jaén, asi como al
apartado a) por la que se dispone la necesidad de subsanarlas las deficiencias sobre
este dmbito en los informes del Servicio de Planeamiento Urbanistico y de la Direccion
General de Urbanismo, ambos de fecha 2 de octubre de 2014.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas y de acuerdo con
el informe de 19 julio de 2017 de la Direccidon General de Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente las determinaciones del sector SURO-5
“Vaciacostales” de la Revision del PGOU de Jaén, que resultaron suspendidas en el
apartado b) de la disposicion primera de la Orden de 3 de octubre de 2014, por la que se
aprobé definitivamente de manera parcial la Revision del PGOU de Jaén, de conformidad
con el articulo 33.2.b) de la LOUA, a reserva de la simple subsanacion de las siguientes
deficiencias:

- Se debera reflejar en la planimetria del documento técnico la clasificaciéon de suelo
no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica que posee el suelo de
dominio publico hidraulico delimitado, de acuerdo con los articulos 46.1.a) y 46.2.a) de la
LOUA; y excluir la superficie afectada de la del sector de suelo urbanizable ordenado.

- Se debera incluir en la ficha del dmbito SURO-5 la observacion incluida en el
apartado de conclusiones del informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
de 26 de octubre de 2015, relativo a la afeccion del arroyo El Turbio; y eliminarse en el
documento (apartado 4.1.6 de la memoria y articulo 7.5 de las ordenanzas) la observacion
de que “al tratarse de un cauce formado por una conduccion cerrada y enterrada, no
existe zona de policia”.

- Se debera reflejar en la planimetria del documento técnico la zona de servidumbre y
de policia del dominio publico hidraulico por coherencia con el documento del PGOU de
Jaén aprobado definitivamente.

El Ayuntamiento debera corregir los documentos resefiados, cuya verificacion le
correspondera a la Direccion General de Urbanismo.

Segunda. La presente orden se notificara al Ayuntamiento de Jaén. La publicacion en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia se realizara después de corregido el documento,
y una vez depositado e inscrito el documento de levantamiento de la suspensién en la
inscripcion de la Revision del PGOU de Jaén en los registros autondémico y municipal, de
conformidad con el articulo 40 de la LOUA. Asimismo, el contenido integro del instrumento
estard disponible en el Sistema de Informacion Territorial y Urbanistica de Andalucia
SITUA (www.juntadeandalucia.es/medioambiente).

Contra esta orden, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
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del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a
partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, publicacion de esta orden, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Sevilla, 3 de agosto de 2017.
Fdo.: José Fiscal Lopez, Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio».

ANEXO Il
FICHA URBANISTICA SECTOR SURO-5 «VACIACOSTALES»
Localizacion en planos (serie [numero/s]): 3.C.[10), 3.0.[05, 07, 08)

A. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

A.0) OBJETIVOS.

- Dotar a la ciudad de instalaciones comerciales en gran superficie de caracter
minorista, asi como cerrar de la forma mas correcta posible zonas de suelo de dificil
aprovechamiento.

- Aportar dotaciones complementarias que cubran las nuevas demandas urbanas
generadas.

A.1) DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

A.a) Clase y categoria de suelo: SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

- Superficie bruta (m?s): 156.785,75.

- Superficie neta sin sistemas generales: (m?s): 143.754,95.

A.1.b) Reserva para Vivienda Protegida: No se prevé. Sector sin uso residencial.

A.l.c) Sistemas Generales: SG-110. Sistema General Interior al sector.

- Superficie: 13.030,80 m2

- Uso: Espacios libres publicos; parques y jardines.

A.1.d) Usos y edificabilidades globales:

- Uso global: Terciario.

- Edificabilidad (m?t/m?s): 0,377976952 (Redondeado: 0,378).

- Edificabilidad total lucrativa: 59.261,40 m? (Redondeado: 59.261).

A.1.f) Area de reparto y aprovechamiento medio:

- Area de Reparto: AR-SURO-5.

- Aprovechamiento Medio: 0,467 (Redondeado).

A.1.9) Reparto de aprovechamiento urbanistico:

- Aprovechamiento urbanistico objetivo: 74.581 U.A.

- Aprovechamiento urbanistico subjetivo: 67.123 U.A.

- Cesion de aprovechamiento urbanistico al municipio: 7.458 U.A.

Los propietarios de suelo destinado al sistema general interior SG-110 recibiran el
aprovechamiento urbanistico que les corresponde en el Area de Reparto/Sector SURO-5.

A.2) DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA.
A.2.a) Usos y edificabilidades lucrativas pormenorizados:
- Terciario grado A: Gran Superficie Minorista: 67,50 % de la edificabilidad.
- Terciario grado B. 32,50 % de la edificabilidad.
A.2.b) Usos y edificabilidades no lucrativas pormenorizados:
- Sistema General SG-110.
* Superficie de suelo: 13.030,80 m2
* Edificabilidad: La resultante de la ordenanza de aplicacion.
- Sistema Local de Espacios Libres:
* Superficie de suelo: Minimo de 14.672,30 m2.
* Edificabilidad: La resultante de la ordenanza de aplicacion.
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- Sistema de Interés Publico y Social:
* Superficie de suelo: Minimo de 5.868,92 m2.
* Uso y ordenanza: Dotacional, categoria B, Grado 3.°
* Uso caracteristico: Dotacional alternativo (ALT).
* Edificabilidad: La resultante de la ordenanza de aplicacion.

- Aparcamientos publicos: Minimo de 297 plazas.

A.2.c) Gestion:

- Iniciativa: Privada.

- Sistema de actuacion: Compensacion.

A.2.d) Otras condiciones preceptivas:

- Autorizacion Ambiental Unificada:

El proyecto o proyectos de urbanizacién que se deriven del presente Documento
se deberan someter al tramite de Autorizacion Ambiental Unificada (AAU). (Asunto ya
considerado en el articulo 14.1 de las Ordenanzas del Documento de Junio de 2015).

- Objetivos de Calidad Acustica:

Sera de aplicacion lo expuesto en este Documento para el Levantamiento de la
Suspension del sector SURO-5, tanto en el Anexo 11.3: Estudio acustico pormenorizado
del sector SURO-5, como los planos de 3.R.I1.3.06 y 3.R.11.3.08.

Asimismo, sera de aplicacion en lo que no contradiga a lo expuesto en el parrafo
anterior, el Régimen de Zonificacion Acustica General del Municipio segun Titulo XlII de
la Normativa Urbanistica y Planos de Ordenacién General Zonificacion Acustica (Serie
3.R) (Asunto implicitamente expuesto en el Anexo 11.3: Estudio acustico pormenorizado
del sector SURO-5 de junio de 2015, concretamente en su pagina 5).

- Zonas de conflicto acustico:

Para solucionar las zonas de conflicto se prevé la colocacion de pantallas acusticas
anti-ruido. Se presupuestan en el Estudio Econémico y Financiero y habran de incluirse
en el proyecto de urbanizacién. (Asunto ya contenido en la Ficha del apartado 3 de la
Memoria del Documento de Levantamiento de Junio de 2015, que se traslada a este
nuevo apartado desde el punto B.3 de aquel titulado alli «tramitacion ambientaly)

A.3) DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA.

A.3.a) Por aplicacién del articulo 10.2.B.b) la ordenacién pormenorizada potestativa
es la que resulta de la redaccién de este Documento en cuanto al cumplimiento de las
condiciones de Levantamiento de la Suspension.

A.3.b) Contribucién a las infraestructuras:

1. La propiedad del suelo asumira los costes de las infraestructuras exteriores de
conexion de las redes interiores de la actuacion a las exteriores generales. Asimismo, la
propiedad del suelo contribuira —en la proporcion y forma que el planeamiento especial
municipal determine— a la ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la
funcionalidad de las redes generales que establezcan los Planes Especiales Municipales
de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse
y tramitarse.

2. La conservacion de las obras de urbanizacién correspondera a los propietarios de
solares, agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacion.

A.3.c) Plazos de ejecucion:

A.3.c).1. Establecimiento del sistema de compensacion y presentacion del Proyecto
de Reparcelacién a la Administracién actuante (Articulos 130.1 y 132 de la LOUA):

Plazo: seis meses desde la aprobacion definitiva del presente Documento.

A.3.c).2. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion a la Administracion actuante:

Plazo: un ano desde la aprobacion definitiva del presente Documento.

A.3.c).3. Inicio de las obras de urbanizacion:

Plazo: un afo desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.
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A.3.c).4. Finalizacion de las obras de urbanizacion:

Plazo: 18 meses desde la firma del acta de replanteo e inicio de las obras.

A.3.c).5. Solicitud de licencias de obras:

Plazo: Maximo de seis meses desde la recepcién de las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento.

A.3.c).6. Inicio de las obras de edificacion:

Plazo: Maximo de seis meses desde la obtencién de la licencias de obras y licencias
de actividad especifica para cada uso.

A.3.c).7. Ejecucion de las obras de edificacion:

Plazo: Maximo de veinticuatro meses desde el inicio de las obras de edificacion.

A.3.c).8. Puesta en uso de las edificaciones:

Plazo: Maximo de ocho meses desde la finalizacion de las obras de edificacion.

A.3.¢).9. Recepcion parcial de las obras de urbanizacion:

Podran ser objeto de recepcién parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser
ejecutadas por fases que puedan ser entregadas al uso publico. La cesién a que alude el
parrafo anterior podra referirse a una parte del poligono o unidad de actuacién aun cuando
no se haya completado la urbanizacion de ese ambito territorial, siempre que el area ya
urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido
respecto de la misma la recepcion definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

Urbanizacion y edificacion simultanea: De conformidad con los articulos 54.3 y 55 de
la LOUA, se prevé la posibilidad de la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion
y edificacion.

B. VARIOS:

B.1. DOMINIO PUBLICO.

El sector SURO-5 se encuentra dividido en dos partes que separa Dominio Publico
Hidraulico del cauce del Arroyo Turbio, clasificado como suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion especifica:

En consecuencia, todos los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento
deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para el analisis de las posibles
afecciones al Dominio Publico Hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por el Real Decreto
1290/2012, de 7 de septiembre, y el Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo).

B.2. ARQUEOLOGIA.
Parte del sector se encuentra ocupado por la Zona Arqueoldgica catalogada A28
«Arroyo Turbio».
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