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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 5 de agosto de 2019, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
en Huelva, relativa a la resolucion de aprobacion definitiva del proyecto de
delimitacién de suelo urbano y sus ordenanzas, del término municipal de
Valdelarco.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion de 20 de julio de 2010, de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, relativa a la Aprobacién
Definitiva del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, junto a sus Ordenanzas, del
término municipal de Valdelarco.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 31 de julio de 2019 y con
el numero de registro 8131, se ha procedido al depdsito del instrumento de Planeamiento
de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

Cuyo contenido es el siguiente:

- Resolucién de la CPOTU en sesién celebrada el 20 de julio de 2010, de la extinta
Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes, hoy Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico en
Huelva, relativa a Aprobacién Definitiva del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
del Término Municipal de Valdelarco (Anexo I).

- Transcripcion de las Ordenanzas Municipales. En los ambitos suspendidos del Suelo
Urbano Consolidado Casco Historico, segin Resolucion de la CPOTU de fecha 20.7.2010
es de aplicacién las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias
en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Huelva, aprobadas por Orden de la Consejeria
de Politica Territorial, de fecha 25 de junio de 1985. Publicado en BOJA nim. 82, de fecha
20 de agosto de 1985 (Anexo II).

ANEXO |

RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE DELIMITACION
DE SUELO URBANO, DEL TERMINO MUNICIPAL DE VALDELARCO. EXPEDIENTE:
CP-123/2010

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el
encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
en relacion con el Decreto del Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracion
de Consejerias, en sesion celebrada el dia 20 de julio de 2010, por unanimidad, dicta la
presente Resolucidon conforme a los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Valdelarco, tuvo entrada en esta Delegacion,
sede de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorial y Urbanismo, expediente
administrativo municipal incoado referente al Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano,
el objeto del proyecto de delimitacion de suelo urbano es dotar al municipio de Valdelarco
de un minimo instrumento que establezca la ordenacion urbanistica basica que la propia
legislacion en materia de urbanismo atribuye o permite dicho instrumento, mediante
el que se realiza el deslinde formal del suelo que materialmente tiene la condicion de
urbano conforme a la ley. El municipio de Valdelarco carece actualmente de instrumento
de planeamiento municipal propio, siendo de de aplicaciéon las Normas Subsidiarias
Provinciales y Complementarias en Suelo No Urbanizable, aprobadas por Orden del
Consejero de Politica Territorial el 25 de junio de 1985 y publicadas en BOJA num. 82, de
20 de agosto de 1985.

Segundo. Consta en el expediente administrativo incoado, en lo que a materia
sectorial se refiere, informe de la Consejeria de Cultura, en sentido desfavorable, de fecha
16 de julio de 2010, Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, sobre la innecesariedad
del sometimiento al tramite de prevencion ambiental, aunque se establece algunos
condicionantes ambientales o medidas correctoras a tener en cuenta, de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, Informe favorable del Servicio
de Arquitectura y Vivienda, de fecha 16 de julio de 2010, informe de la Compania
Suministradora GIAHSA, avalando la suficiencia y capacidad de las instalaciones de
abastecimiento, saneamiento y residuos sélidos urbanos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de conformidad con lo establecido en los articulos 31.2.B).a) y
36.2.c).1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
asi como en el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con el
Decreto del Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracion de Consejerias.

Segundo. La tramitacion seguida ha sido la prevista en la disposicion transitoria 7.2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la tramitacion del Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano consistira en una aprobacion inicial del Ayuntamiento, la apertura de un periodo
de informacion publica no menor de 20 dias y la aprobacion definitiva por parte de la
Consejeria, siendo aplicable a dicha aprobacién definitiva lo dispuesto en esta ley para
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

Tercero. El contenido documental del presente proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano cumple los requisitos establecidos en el articulo 103 del vigente Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

RESUELVE

Primero. Aprobar definitivamente de forma parcial el Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de Valdelarco, en el ambito del Suelo Urbano No Consolidado (ED-1) y en el Suelo
Urbano Consolidado no incluido en la delimitacién del BIC, Conjunto Histérico, supeditando
en su caso su publicacion y registro conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, a la subsanacién de las deficiencias en los
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términos expuestos en el siguiente apartado de este acuerdo, considerandose necesario
la elaboracion por parte de la Corporaciéon Municipal de un texto unitario omnicomprensivo
que refunda los distintos documentos de la Modificacién, una vez realizado el cumplimiento
de las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal, debiendo ser sometidas
a informacion publica las modificaciones que incorpore la subsanacion que se consideren
sustanciales, deberan ser remitidos dos ejemplares en formato papel y uno en soporte
informatico, de conformidad con lo establecido en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segundo. Suspender el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Valdelarco, en
el ambito del Suelo Urbano Consolidado incluido en la delimitacion del BIC —Conjunto
Historico— hasta que no se elabore una adecuada normativa de proteccion y esta sea
avalada por el informe favorable de la Consejeria de Cultura.

Tercero. En relacion con el documento definitivo sera necesario en la Memoria,
abundar en los contenidos sobre la estructura urbanistica actual, la edificacion existente,
asi como los valores estéticos o conjuntos urbanos que deban ser protegidos.

La planimetria debera contener Planos de Informacion a escala adecuada reflejando
datos sobre edificios, dotaciones y redes de servicios publicos existentes.

El plano de alineaciones debera incorporar datos relativos a las rasantes generales
del sistema viario.

Se debera corregirse el error material detectado en el calculo y asignacion del valor
de Aprovechamiento Medio del Area de Reparto.

Asimismo para las distintas Zonas definidas en suelo urbano se asignan usos
globales, fundamentalmente residencial en distintas tipologias, debiendo completarse con
parametros definitorios de Densidad Global y Edificabilidad Global, que resulten o sean
consecuencia de la propia caracterizacion urbanistica tradicional de cada Zona.

Se aprecia que el documento carece de una normativa adecuada para los elementos
integrados en este ambito de proteccion, por lo que se considera preciso que en las
Ordenanzas se incorpore un apartado especifico para garantizar el mantenimiento de los
valores patrimoniales del ambito y garantizar su adecuada la preservacion, la cual debera
estar avalada por el informe favorable de la Consejeria de Cultura.

Del mismo modo, debera considerarse la existencia o no de otros elementos y/o
espacios urbanos que por su singular valor arquitectonico, historico, cultural, natural o
paisajistico deban ser considerados para su proteccién y preservacion.

En la planimetria, la ordenacion urbanistica detallada del suelo urbano consolidado
se define mediante las alineaciones, usos globales y tipologias edificatorias. Atendiendo
a lo establecido en el articulo 10.2.A.a) de la LOUA, se considera necesario que esta
ordenacion detallada se complete con el trazado pormenorizado de las conexiones con
el ambito SUNC-ED 1 y, en su caso, se identifiquen los espacios publicos y dotaciones
comunitarias.

Se delimita un Unico ambito adscrito a la categoria de suelo urbano no consolidado,
se debera completar la ficha confirmando el uso global residencial que se le atribuye y la
caracterizacion del area de reparto a la que se vincula.

Cuarto. Esta resolucion se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y
se notificara a los interesados, de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicidon de disposicién administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente a su notificacién, ante el Juzgado de lo
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Contencioso-Administrativo con competencia territorial segin se prevé en los articulos
24.3 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, y el articulo 14 de la Ley 29/1998,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo, de 13 de julio, o en su caso, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada ley. Todo
ello, sin perjuicio de que puede ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de
suspensioén y denegacion, y que no ponen fin a la via administrativa, por carecer de la
condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso de
alzada, en el plazo de un mes desde su notificacion, ante el titular de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, segun se prevé en los arts. 24.4 del Decreto 220/2006, de 1 de
julio, y 48.2, 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y ello sin perjuicio
de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente. El Vicepresidente
segundo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Fdo.: Gabriel
Cruz Santana.

ANEXO I

En los ambitos suspendidos del suelo urbano consolidado Casco Histérico, segun
Resolucion de la CPOTU de fecha 20.7.2010, es de aplicacion las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal y Complementarias en suelo no urbanizable de la provincia de
Huelva, aprobadas por Orden de la Consejeria de Politica Territorial, de fecha 25 de junio
de 1985. Publicao en BOJA num. 82, de fecha 20 de agosto de 1985.

A continuacion se transcriben las articulos tal y como queda:

ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

En este capitulo se van a desarrollar las ordenanzas que se aplicaran a la edificacion
en Suelo Urbano.

De lo trascrito sera de aplicacion todo aquello que no vaya en contra del actual marco
juridico. Por prescripcion legal prevaleceran, entre otras, las disposiciones contenidas en
la siguiente normativa:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificada
por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

- R.D. 314/2006 de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

- Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte en Andalucia.

DEFINICIONES

Para la correcta comprension de los distintos términos que se trascriben en los
sucesivos articulos, se establece a continuacién la relacién, ordenada alfabéticamente,
de aquellas definiciones que se han considerado oportunas.

A
Agregacion de Parcelas. Union de dos o mas parcelas del plano catastral en una
sola.
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Alineacion. Lineas establecidas por los planos que limitan las zonas edificables de las
no edificadas o edificables.

Alineacion Actual. Son aquellas alineaciones que limitan a las fincas con los espacios
libres y viales publicos ya existentes.

Alineacion Oficial. Linderos que, en su caso, puede trazar el Ayuntamiento, entre la
parcela y la via publica.

Alineacion Interior. Linea que delimita la Edificacion Principal del Espacio Libre de
parcela.

Altura de la Edificacion. Distancia vertical desde la rasante definida por el acerado en
cada Alineacion Oficial exterior, hasta la cara inferior del ultimo forjado que forma el techo
de la ultima planta. En el caso de forjados inclinados se tomara para la medicién de la
altura, la cara inferior del punto medio de cada forjado.

En el caso de que la rasante o terreno en contacto con la edificacién sea inclinada,
la altura se medira desde el punto medio de la fachada, cuando ésta sea inferior o igual
a 12 m (doce metros); en caso de medir la fachada mayor dimension, se dividira esta
en porciones inferiores o iguales a 12 m (doce metros), midiéndose la altura en el punto
medio de cada porcién resultante.

Altura Libre de Planta. Distancia entre la cara superior del pavimento de esa planta 'y
la cara inferior del revestimiento del techo de la misma.

Altura de Planta. Distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Ancho de Calle. Distancia existente entre las dos alineaciones oficiales exteriores y
opuestas, medidas perpendicularmente al eje de la misma, en cada punto.

Azotea. Cubierta plana visitable.

C

Cuerpo Saliente. Son cuerpos salientes aquellos espacios habitables que sobresalen
de la alineacién de la edificacién o linea de fachada:

a) Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semicerrados o abiertos. Son cuerpos
salientes cerrados los miradores, tribunas y en general aquellos que limitan todos sus
lados con cerramientos fijos; semicerrados, aquellos que tengan cerrados todos sus lados
excepto su frente con cerramientos fijos; abiertos, aquellos cuerpos volados tales como
balcones y terrazas, que mantienen sin cerrar al menos dos de los lados de su planta a
partir de una altura de 1,20 metros.

b) El vuelo maximo de los cuerpos salientes se medira perpendicularmente a la linea
de fachada.

¢) En la edificacion ordendada segun alineaciones viarias se prohiben los cuerpos
salientes en planta baja. En el resto de plantas se limita su vuelo en funcion de la calle y
de las condiciones de caracter estético.

d) En la edificacion aislada no se limita el vuelo de los cuerpos salientes, que
computaran a efectos de la ocupacién maxima en planta, separacion a los limites de
parcela y edificabilidad; con excepcidn de cuerpos salientes abiertos, o de la parte abierta
de los semicerrados, que no contabilizaran en cuanto a edificabilidad, ni ocupacion. En
caso de que se defina la edificacion aislada alineada a calle, regiran las condiciones de
fachada definidas en el apartado anterior.

Cerramiento de Parcela. Elemento de division situado sobre los linderos de una
parcela.

E

Edificabilidad. Parametro definido por el num. maximo de metros cuadrados a edificar
dividido por metros cuadrados de superficie edificable de la parcela.

Edificacion Auxiliar. Espacio construido como soporte de actividad no fundamental
del uso al que se destina la edificacién principal.
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Edificacion Principal. Espacio construido soporte de la actividad fundamental del uso
al que se destina la edificacion.

Eje de Calle. Linea tedrica que une los puntos medios de los perfiles transversales
de la calzada entre alineaciones de vial opuestas. Se sefala en los planos de ordenacién
con una linea de puntos los ejes de las nuevas calles propuestas.

Elementos Salientes. Son elementos salientes los aleros, pilares, zécalos, gargolas,
marquesinas, cornisas y otros elementos similares de caracter ornamental, que se regulan
en las condiciones estéticas de cada ambito urbano.

Los elementos salientes de caracter no fijo (carteles, banderas, toldos, plafones...)
vendran regulados por las ordenanzas municipales que oportunamente se aprueben.
Transitoriamente se equipararan a los elementos salientes fijos.

Espacio Libre de Parcela. Superficie de parcela excluida de la edificacion.

F

Fachada. Superficie vertical de la edificacién que separa a ésta del exterior. Se puede
localizar sobre la alineacion oficial, tanto exterior como interior, o a la distancia de estas
que fije el planeamiento.

Fondo Edificable. Distancia perpendicular a fachada hasta donde puede alcanzar la
edificacion principal.

L
Lindes o Linderos. Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.

M

Manzana. Superficie de terreno, delimitado en todos sus lados por alineaciones
oficiales exteriores, esté o no edificado.

Medianeras. Plano de la edificacion comun con una construccion colindante.

0]
Ocupacién. Supone un porcentaje que expresa la capacidad de un terreno para ser
ocupado en planta por la edificacion.

P

Parcela. Se define como tal aquella propiedad recogida en el Parcelario del Ministerio
de Hacienda, y toda aquella resultante de un proceso de parcelacién legalmente
desarrollado, prevaleciendo siempre la realidad existente y constatable.

Parcela Minima Edificable. A todos los efectos se considera edificable la parcela
histérica, es decir aquella que esté o haya estado edificada. En la ordenacién especifica
de cada zona se detalla la parcela de nueva creacion, minima.

Patio. Espacio no edificado, en horizontal y vertical, cuyo perimetro lo forman los
paramentos interiores de los edificios.

Planta. Espacio de la edificacion delimitada entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

Planta Baja. Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o
terreno, o por encima de esta rasante.

Planta de Piso. Planta por encima de la planta baja.

Planta Sétano. Planta por debajo de la planta baja.

Proyecto de Obras. El Proyecto de Obras es aquel que no tiene por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion. Por tanto, al
ambito del Proyecto de Obras lo definen el propio Proyecto.

Proyecto de Urbanizacion. El proyecto de Urbanizacién es un Proyecto de Obras para
la ejecucion material de las determinaciones de las presentes Normas. Por tanto, solo
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cabria hablar de Proyectos de Urbanizacion para la totalidad de cada una de las Unidades
de Ejecucién propuestas.

R

Rasante. Linea que sefala el perfil de las vias publicas o de los terrenos.

Rasante Oficial. Perfiles de las vias, calles, plazas o espacios libres de uso y dominio
publico, definidos por la presente Norma.

Remates. Ver «Elementos Salientes».

Retranqueo. Espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y la edificacion,
o entre los linderos de la parcela y la edificacion.

S

Segregacién de Parcelas. Division simultanea o sucesiva de una parcela en dos o
mas parcelas.

Semisétano. Aquella planta cuyo techo se encuentra a una altura inferior o iguala 1 m
(Un metro) por encima de las rasantes definitivas en cada alineacion oficial exterior, incluido
su forjado.

Sector. Unidad de suelo para desarrollar mediante gestion de un Plan Parcial.

Separacioén a lindero. Distancia existente entre la fachada de la edificacion y el limite
de la parcela mas proxima.

Solar. La superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion, urbanizada con arreglo
a las normas minimas establecidas en cada caso por el Pleno Municipal correspondiente,
y si éste no existiese 0 no las concretase, se precisara que ademas de contar con los
servicios de abastecimiento de agua, evaluacion de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, la via a que de frente la parcela, tenga pavimentada la calzada y
encintado de aceras, de acuerdo con la tipologia del Municipio. Ademas de lo anterior,
debera tener definidas sus alineaciones y rasantes.

Sétano. Aquella planta cuyo techo se encuentra por debajo de las rasantes definidas
en cada alineacion exterior.

Superficie Construida. La suma de la de cada una de las plantas del edificio medida
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores
como interiores y los ejes de las medianerias en su caso. Los cuerpos volados, balcones
o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por tejadillos o cobertizos,
forman parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados lateralmente por
paredes, en caso contrario, se computara unicamente el 50% de su superficie medida de
la misma forma.

Dentro de la superficie edificada contabilizaran todos los elementos construidos de la
edificacién, ya sean sotanos, semisétano, aprovechamientos bajo cubierta y elementos
sobre ella.

Superficie Edificable. Superficie susceptible de ser edificada.

T
Terraza. Ver «Elementos Salientes».

U

Unidad de Ejecucién. Ambito de Planeamiento delimitado para la consecucién de la
ordenacion, en el que se equidistribuyen las cargas y beneficios.

Uso. Es el destino y fin a que se dedican los terrenos que componen la ciudad o una
ordenacion urbana, asi como el de las edificaciones que existen o se prevean en ellos.

Usos condicionados. Aquellos usos que para desarrollarse deben cumplir determinadas
condiciones que se les impongan o se garantice previamente su cumplimiento.

Usos permitidos. Aquellos usos que se consideran adecuados para desarrollarse en
las diferentes areas delimitadas.
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Usos prohibidos. Aquellos usos que no se permiten desarrollar en las diferentes areas
delimitadas.

Z
Zona. Superficie de caracter homogéneo en cuanto a edificacién y usos del suelo.

DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS DISTINTAS ZONAS. USOS Y TIPOLOGIAS

SECCION I: ZONAS DE ORDENANZAS SEGUN USO Y TIPOLOGIA

Articulo 1. Zonas de Ordenanzas.

Atendiendo fundamentalmente a la estructura urbana y a los usos genéricos y
pormenorizados, se establecen cinco zonas de Ordenanzas, grafiadas a tal efecto en
el Plano num. 02 «Calificacion y gestion de suelo urbano. Alineaciones y rasantes». Las
zonas son:

Zona num. 1: Residencial Compatible Casco Histérico. (Suspendido por Resolucion
de CPOTU de 20.7.2010).

Zona num. 2: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Manzana Cerrada.

Zona num. 3: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Manzana Lineal.

Zona num. 4: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Arrabal.

Zona num. 5: Industrial.

Las edificaciones de nueva construccidn deberan respetar las caracteristicas
morfoldgicas vy tipoldgicas de las edificaciones de su entorno, adaptdndose al mismo
de forma que prevalezca la imagen de conjunto a la singularidad de cada una de las
edificaciones.

Con caracter general deberdn cumplirse las condiciones de composicion y disefio
establecidas para las distintas zonas de la Ordenanza Municipal de Edificacion, tal y
como queda reflejado en la planimetria.

SECCION Il: NORMAS APLICABLES A LAS ZONAS DE USO GLOBAL RESIDENCIAL
(ZONAS 1 A 4)

CONDICIONES DE USO

Articulo 2. Uso Global. Usos Compatibles. Tipologias.

El Uso Global en las zonas 1 a 4 es el Residencial.

La tipologia del uso sera Adosado Unifamiliar o Bifamiliar.

El uso bifamiliar no esta permitido en la Zona 1 (Zona 1 Suspendida por Resolucién
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20.7.2010)
y, en las demas, sélo esta permitido cuando cada vivienda disponga de una superficie
construida minima de 75 m2 Sdélo se permitira una Unica puerta de entrada en fachada,
resolviendo el acceso a las viviendas en el interior de la parcela.

Los Usos Compatibles son los de Terciario, Industrial de 1.2 Categoria y Dotacional
Equipamientos, estos son, SELDUP, Docente, Social y Aparcamientos.

Articulo 3. Sobre el Uso Equipamientos. Sistemas de Espacios Libres de Uso y
Dominio Publico.

Se permiten edificaciones de caracter complementario, tales como kioscos, aseos,
etc., cuya superficie unitaria no podra superar los veinte (20) m? y una altura maxima
de cuatro (4) m. En ningun caso podran, en su conjunto, superar el coeficiente de
edificabilidad de 0,1 m?*m? aplicado a la totalidad del equipamiento.
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Ningun uso Dotacional, ya sea de titularidad publica o privada, podra cambiar de
uso sin que por parte de la Corporacién se autorice a dicho cambio. La autorizacién se
otorgara en el caso en que se demuestre lo innecesario de la dotacién o la existencia de
otra que viene a sustituir a la que elimina.

Articulo 4. Sobre el Uso Equipamientos. Docente y Social.

Sobre el uso genérico Dotacional Equipamientos y mas concretamente sobre el uso
pormenorizado Docente o Social y siempre que la actuaciéon sea como consecuencia de
una promocién y destino publicos, se tendra absoluta libertad en cuanto a condiciones de
parcelacion y edificacion, tanto en criterios estructurales como de composicion y estética.
La uUnica determinacion que sobre estas edificaciones se sefiala desde esta normativa
en redaccion es que deberan integrarse ambientalmente dentro de la estructura urbana
donde se asienten.

CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 5. Condiciones de Parcelacion.

A efectos de determinar la parcela minima, se establecen las siguientes
consideraciones:

1. Para las parcelas recogidas en el Catastro a la entrada en vigor de esta Delimitacion
de Suelo Urbano, se considera parcela minima la registrada por ese Organismo.

2. En el caso de nuevas parcelaciones o en el de agregaciones y segregaciones de parcelas
existentes, se considera parcela minima aquella cuya superficie sea igual a 70 m2 Asimismo,
la parcela minima debera disponer de frente minimo 5 metros y 8 metros de profundidad. En la
parcela podra inscribirse un circulo de diametro 5 metros.

Articulo 6. Agregaciones y Segregaciones de Parcelas.

1. Las agregaciones de parcelas quedan limitadas a la agrupacién con sélo una de
las parcelas colindantes. La suma de las dos longitudes de fachada nunca sera superior
a tres (3) veces la de la mas pequefia. Ademas de éstas, se establecen las condiciones
particulares siguientes:

Zona 1: La agregacion no podra suponer la consecucion de una parcela de mas de 150

m? (Zona 1 Suspendida por Resolucién de la CPOTU de fecha 20.7.2010).

Zona 3: La agregacion soélo se permitira si se mantiene o se consigue dar frente a dos

vias publicas.

2. En segregaciéon de parcelas se asegurara que las parcelas resultantes tengan
fachada a via publica. Asimismo, se respetaran las condiciones de parcela minima y de
alineacién a vial. Se establece la condicién particular siguiente:

Zona 3: La segregacion solo se permitira si las parcelas resultantes dan frente a dos

vias publicas.

3. Tanto en agregaciones como en segregaciones de parcelas, y como criterio general,
se permitiran aquellas que conserven la estructura urbana consolidada de la zona en que
se asiente la actuacion.

Articulo 7. Cerramiento de parcelas.

1. Los cerramientos de parcelas se realizaran con muros de altura no inferior a 2,00
metros medidos desde la rasante de la via publica.

2. Los muros tendran terminacién en piedra o pintados en color blanco; en la Zona 1
s6lo se permite el acabado en piedra (Zona 1 Suspendida por Resolucion de la CPOTU
de fecha 20.7.2010). Sdélo se permitira el hueco de acceso y, en los casos necesarios,
los mechinales correspondientes, dando siempre el cerramiento la imagen de predominio
absoluto de macizo sobre hueco.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 8. Composicion y Estética de la Edificacion.

Todas las edificaciones a construir, asi como las reformas de las existentes, deberan
acomodarse al ambiente estético del entorno. Para ello, se deberan emplear materiales
y técnicas constructivas adaptables al caracter tradicional de la construccién. Asimismo,
la escala, tamafio y proporciones de huecos deberan armonizar con el resto de las
edificaciones.

Esta adecuacion ambiental no debe suponer el abandono de expresiones
arquitectonicas de nuestro tiempo, asi como el rechazo de tecnologias actuales.

Articulo 9. Condiciones de Alineacion.

La edificacion debera alinearse segun se determina de manera grafica en el plano
num. 02 «Calificacion y gestion de suelo urbano. Alineaciones y rasantes».

No obstante, para edificaciones que poseen patio y la ordenacion establece alineacion
a fachada, en una futura actuacion se podra tanto respetar la alineacién actual como
consolidar la alineacion oficial.

Se permite las «solanas», esto es, el retranqueo de la primera crujia en la planta alta
(o plantas altas) en fachadas no orientadas al norte. Este espacio para ser considerado
como tal y por tanto permitido, debera estar techado por la cubierta general del edificio y
disefarse siguiendo la estética y tipologia de las solanas existentes.

Articulo 10. Ejecucion de varias edificaciones.

Si se ejecutan varias edificaciones dentro de un mismo proyecto, la fachada resultante
se adecuara a la discontinuidad formal que las edificaciones existentes presentan en todo
el conjunto urbano.

Simularan un crecimiento natural, no construyéndose fachadas idénticas en longitud y
composicion, con huecos de fachada de dimensiones, ubicacién y proporciones diferentes,
y cubiertas con quiebros en su composicién, de tal manera que las edificaciones no
parezcan construidas simultdneamente ni tengan la misma morfologia.

Articulo 11. Fondo Edificable.

De manera genérica, el fondo edificable se adecuard a las alineaciones definidas en
el plano num. 02 «Calificacién y gestion de suelo urbano. Alineaciones y rasantes». Todas
las edificaciones daran fachada al espacio publico.

1. Para el uso Residencial, la edificacion principal tendra un fondo minimo edificable
de 4 metros y un fondo maximo de 14 metros, con un margen de dos metros a edificar
si con ello se adecua la edificacién a las colindantes. El resto de parcela debera dejarse
como espacio libre privado o bien podra ocuparse por edificaciones auxiliares descritas
en el articulo 13 de estas Ordenanzas.

2. Para el uso Terciario o Equipamientos se fija el mismo fondo edificable que para
el uso Residencial, menos en las Zonas 1 (Suspendido por la Resolucion de CPOTU
de 20.7.2010) y 2, en las que para estos usos en planta baja se fija un fondo minimo
de 4 metros, quedando libre el fondo maximo edificable. Para las otras zonas el resto
de parcela debera dejarse como espacio libre privado o bien podra ocuparse por
edificaciones auxiliares descritas en el articulo 13 de estas Ordenanzas.

3. En el caso de solares de esquina, y respetando los fondos edificables sefialados en
este Articulo, se permitira la existencia de espacio libre privado alineado a vial secundario.
Este espacio debera mostrar al vial referido cerramiento de altura no inferior a la planta
baja construida.

4. Exclusivamente en Suelo Urbano Consolidado y para las solares de superficie
inferior a 70 m? —Unicamente permitidos en caso de existir una parcela catastral de dichas
dimensiones con anterioridad a la entrada en vigor del presente documento— se permitira
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aumentar la profundidad maxima, con objeto de que la edificacion resultante disponga
de una superficie de hasta 120 m? construidos maximo. En cualquier caso, los patios
siempre habran de cumplir las limitaciones indicadas.

5. La coexistencia de diferentes usos en una misma parcela implica que cada parte
de la edificacién cumpla las disposiciones contenidas en la presente norma.

6. Previo informe de la Corporacion Municipal y con aprobacién de la Comisién
Provincial de Urbanismo, en aquellas manzanas en que el grado de consolidacién sea
tal que sea irrelevante el mantenimiento de los catorce (14) m de profundidad maxima,
se podran autorizar mayores ocupaciones de parcelas salvo en los casos de que estas
provengan de una modificacidn (por agregaciéon o segregacion) del parcelario contenido
en los planos catastrales.

Articulo 12. Sobre la edificacién de Uso Residencial: Condiciones higiénicas.

Patios.

1. Las estancias podran ventilar a patios internos de parcela siempre que estos
posean unas dimensiones minimas recogidas en el Codigo Técnico de la Edificacion.

2. Los bafios, aseos y pasillos podran ventilar a patios interiores de parcela siempre
que estos posean unas dimensiones minimas recogidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

3. No se permitiran patios abiertos a fachada.

Estancias.

4. No se permiten viviendas interiores con luces exclusivas a patios de parcela ni de
manzana.

5. Todas las viviendas deben tener al menos una estancia dando al espacio publico,
entendiendo como estancias los dormitorios, salas de estar, comedores, salitas y
cocinas.

6. Las estancias deberan poseer las dimensiones minimas exigidas por las Viviendas
de Proteccién Oficial incluyendo las presentes Normas como de obligado cumplimiento
lo dispuesto en las Ordenanzas nim 16 «Superficie de iluminacion y ventilacion», la
Ordenanza num. 17 «Superficies minimas de las habitaciones» y Ordenanza num. 18
«Retretes y aseos».

7. La altura minima de las estancias sera de dos con sesenta (2,60) metros desde la
soleria acabada hasta el techo (enfoscado) de la misma planta.

Escaleras.

8. Las escaleras de acceso a viviendas, las mesetas con puertas de acceso a locales
o viviendas y las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas,
cumpliran lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion asi como en la normativa
en vigor referente a la accesibilidad.

9. En los aspectos no considerados se requeriran los criterios contenidos en la
Ordenanza num. 19 de las viviendas de Proteccion Oficial. En lo no contemplado, se atendra
a la Orden Ministerial de 29 de febrero de 1944, del Ministerio de la Gobernacion.

Articulo 13. Edificaciones Auxiliares.

Cuando el espacio libre privado en una parcela sea superior a 3 metros en la dimension
perpendicular a fachada, se admitira la construccién de una edificacion auxiliar. Sobre
esta edificacion auxiliar se establecen las siguientes determinaciones:

* Altura: La altura maxima sera la misma que la de la planta baja de la edificacién
principal. En parcelas con desnivel descendente se podra permitir las dos plantas como
consecuencia del desnivel sin que se supere la altura de la planta baja.

» Superficie: La superficie construida maxima de las construcciones auxiliares en
ningun caso superara la cuarta parte de la superficie construida en planta baja.
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* Disposicién: La disposicién en el espacio libre privado podra variar atendiendo a la
dimension perpendicular a fachada de ese espacio libre.

Tendremos que:

1. Dimension menor de cinco metros. En ese caso, la edificacion auxiliar debera
adosarse a la edificacion principal, debiendo separarse como minimo 3 metros de
un lindero lateral de la parcela.

2. Dimension mayor de cinco metros. En este caso, la edificacion podra o disponerse
segun el apartado anterior o bien separarse de la edificacion principal y constituir
un cuerpo auxiliar independiente. En este segundo caso, la citada construccion
auxiliar debera apartarse un minimo de cinco metros de la edificacion principal.

» Uso: El uso de la edificacién auxiliar vendra condicionado tanto por la zonificacién

como por la dimension del espacio libre privado.

* Zonas 1 a 3: El uso sera como prolongacioén del uso de la planta baja 0 como servicio
de la vivienda (lavaderos, trasteros, cuartos de bafio, etc). En ningln caso se admitiran
usos ganaderos. (Zona 1 Suspendida por Resolucion de CPOTU de fecha 20.7.2010).

* Zona 4: Atendiendo a la disposicion del cuerpo auxiliar tendremos:

- Adosado a la edificacion principal. El mismo uso que para la Zona 1 a 3.

- Separado una distancia mayor de 5 metros de la edificacion principal. En ese caso

se permite los usos de almacenes, garajes, corrales, aperos para labranza, etc.

En ningun caso se admitira el uso de estas edificaciones como viviendas que tendran
la consideracién de interiores, extremo éste que queda prohibido.

Articulo 14. Altura Maxima. Altura de Edificacion. Altura de Pisos.

a) La altura de la edificacion maxima permitida viene recogida graficamente en el
plano nim. 02 «Calificacién y gestion de suelo urbano. Alineaciones y rasantes.

b) La altura maxima de cornisa (cara superior de ultimo forjado) para la edificacion es
la siguiente:

- Una Planta 4 m
- Dos Plantas 7m
- Tres Plantas 10 m

¢) Por encima de la altura permitida solo se permitira la realizacion de la cubierta. El
uso de este espacio no podra ser el propio de estancias destinadas al uso Residencial ni
se permite apertura de huecos en los panos de dicha.

d) La altura libre minima de la planta baja y de las plantas altas sera de 2,60 metros.

e) En las edificaciones de una planta de altura se permite el aprovechamiento bajo
cubierta. El uso de este espacio no podra ser el propio de estancias destinadas al uso
Residencial.

f) Como criterio general y siempre como consecuencia de la adaptacion al entorno, las
alturas maximas fijadas podran sufrir ligera variacion, tanto por exceso como por defecto.
Esta discrecionalidad quedara a criterio de la autoridad municipal, pero siempre fundada
sobre informes técnicos pertinentes.

g) Cuando la cara superior del forjado-suelo de planta baja se sitie a mas de uno
con veinte (1,20) metros de algun punto del acerado en contacto con la edificacion, el
semisotano se considerara planta, computando a tales efectos.

Articulo 15. Altura de Edificaciones en parcelas con pendiente acusada.

1. La pendiente maxima en cualquier caso no debera superar el 30%. En caso de
parcelas con pendiente superior, se estudiara el caso de forma concreta con los servicios
técnicos municipales.

a) Cuando la «Linea tedrica del terreno» sea mayor del 15% en los casos de:

I. Parcela con fachadas opuestas a calles distintas.
Il. Parcela adosadas en sus lindes traseras.
lll. Parcela en el borde urbano con linde trasera a Suelo No Urbanizable.

00160615

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 158 - Lunes, 19 de agosto de 2019

pagina 63

La altura permitida en cada fachada podra mantenerse en el interior de la parcela
una profundidad maxima de 9 m, a partir de los que se debera escalonarse la edificacion,
computandose la altura maxima permitida a partir de la linea tedrica del terreno y siempre
sometida al art. anterior.

b) En el caso de que la rasante o terreno en contacto con la edificacion sea inclinada,
la altura se medira desde el punto medio de la fachada, cuando ésta sea inferior a diez m
(10 metros); en caso de medir la fachada mayor dimensién, se dividira esta en porciones
iguales o inferiores a diez m (10 metros), midiéndose la altura en el punto medio de cada
porcion resultante.

< dmetmos < 4 metros
Alture Alura
FEricla permitca
Altura
Amura perritida
< permifida s
Linea tedrica del terreno ) : Lines tednca aelterrennJ
Foncla rax. edficable
1
Fando de Parcela Fondo de Parcela
FACHADA [1) FacHaoa(2)] | | FacHaDa SNU o Parcela calindante
= O metms p:kr'r';;{]zia = drmetros
Altura Altura
pemitca Linea tedrica permibda B Leanca
del terreno | terano
Foncla rax. edficable
Fando de Parcelza Fordo de Parcela
CRED] CASO Ny 1N

FEA DE WM IEMTD DE EDIFICACIOM

c) La linea tedrica del terreno se define para cada uno de los casos:

* |y Il. Linea de union de las rasantes exteriores.

« lll. Linea de union de la rasante exterior y la cota del terreno natural en la linde trasera.

2. Los criterios de medicion de la altura de edificacion se establecen en el Punto
«Definicionesb.

Articulo 16. Altura de Edificaciones con mas de una fachada.

a) En edificios en esquina con igual altura permitida podra obtenerse esta midiendo
sobre los puntos medios de acerado de cualquiera de las dos calles, segun el criterio de
medicién contemplado en estas normas.

b) Si la altura permitida en solares en esquina fuera distinta, podra volverse con la
altura mayor siempre que se resuelva compositivamente el cambio global de altura en la
manzana.

c) En solares en esquina con alturas maximas distintas, se permitira la altura mayor
volver en las edificaciones con altura menor una dimension maxima de la 1/3 de la longitud
de la fachada, resolviéndose el cambio de altura compositivamente.
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d) Si a un solar con dos fachadas sin formar esquina le corresponden diferentes
alturas permitidas, se supondra el solar dividido en dos zonas mediante una linea paralela
a una de las dos fachadas y que pase por el centro del solar. A cada una de estas zonas
se le aplicaran por separado sus condiciones de altura.

e) En los solares situados en el borde urbano con fachada a calles o caminos, la
edificacion resolvera de forma natural la transicién de alturas hacia el medio natural. En el
caso de presentar medianeras visibles desde los accesos al nucleo se tendra un especial
cuidado en el tratamiento de las mismas, debiendo quedar pintadas en color blanco.

Articulo 17. Sétanos. Semisétanos.

a) Se podra edificar una planta de sétano o semisétano.

b) En estos sétanos no se permitira el uso de viviendas, terciario o equipamientos.

¢) La altura libre minima del sétano sera 2,20 metros.

d) Los semisétanos podran elevar sobre la rasante del terreno la altura necesaria que
posibilite la adecuacion de la edificacion a las condiciones topograficas de la parcela y a
la rasante del viario.

Articulo 18. Cubiertas.

a) Las edificaciones se cubrirdn con cubierta inclinada, rematada con tejas de tipo
arabe o similar.

b) El faldon de primera crujia vertera en direccion al viario. Solo cuando la topografia
de la parcela haga inviable que la cubierta vierta a vial se aceptara otra solucion para el
caso concreto. Esta discrecionalidad quedara a criterio de la autoridad municipal, pero
siempre fundada sobre informes técnicos pertinentes.

d) La altura maxima de cumbrera sera de 2,75 metros sobre la cara superior del Gltimo
forjado. Como criterio general y siempre como consecuencia de la adaptacion al entorno,
las alturas maximas fijadas podran sufrir variacién, tanto por exceso como por defecto.
Esta discrecionalidad quedara a criterio de la autoridad municipal, pero siempre fundada
sobre informes técnicos pertinentes.

e) Cuando se ejecuten varias viviendas (tres o mas) dentro de una misma promocién,
se buscaran los saltos en cubierta, de tal manera que las edificaciones no parezcan
construidas simultaneamente ni tengan la misma morfologia.

Articulo 19. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura permitida sélo se permitira la realizacion de la cubierta
y la construccion del castillete de acceso a la misma, siempre que el mismo quede
retranqueado de la fachada un minimo de tres (3) metros, no permitiéndose ninguna
edificacién mas.

También estaran permitidas las chimeneas, antenas de TV y FM y pararrayos
retranquedndose, siempre que sea técnica y econdmicamente posible, de la primera
crujia y como minimo de tres (3) metros desde la fachada (deben cumplirse sendas
limitaciones).

En cuanto a las instalaciones para la utilizacién de energia solar en las cubiertas de los
edificios, dadas las diferencias notables de cotas dentro del nucleo urbano de Valdelarco
y en su entorno mas inmediato, entendemos que el tratamiento de las cubiertas debe
ser considerado como una quinta fachada, minimizando el impacto visual de este tipo de
instalaciones.

Nunca daran el viario publico, y cada proyecto se estudiara pormenorizadamente,
viendo las distintas soluciones posibles, y sometiéndose la ubicacion de este tipo de
instalaciones a una valoracion por parte de la Corporacién Municipal.

Por otra parte, y tal como se indica el Codigo Técnico de la Edificacion en el documento
Baisico HE-Ahorro de Energia en sus secciones «HE4-Contribuciéon solar minima de
agua caliente sanitaria» y «<HE5-Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica»
las exigencias marcadas podran disminuirse justificadamente cuando asi lo determine el
oérgano competente que deba dictaminar en materia de proteccion histérico-artistica.
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Articulo 20. Materiales de Fachada.

1. Los materiales utilizados en fachada tomaran como referencia los utilizados en el
conjunto ambiental al que pertenecen, y habran de justificar la eleccion de materiales y
colores en funcion de su entorno.

2. El acabado de fachada sera encalado o pintado en blanco. La utilizaciéon de un
color distinto debera justificarse con relaciéon a un conjunto ambiental.

3. Se admite la diferenciacion del zocalo a nivel de relieve o bien revocado y pintado
en colores oscuros y apagados.

4. Se permiten los enfoscados; los recercados que se realicen en los huecos seran
del mismo material. Se prohiben los aplacados de cualquier tipo, ya sean estos azulejos,
ladrillos, piedra artificial o gres. Se permitira el aplacado de los zécalos previa autorizacion
expresa de la Corporacion del material a emplear, y siempre que los materiales y colores
no sean ajenos a la tradicion arquitecténica del lugar.

Articulo 21. Huecos en fachada. Carpinteria exterior. Cerrajeria.

1. La proporcion de hueco sobre macizo en fachada no superara el 30%.

* Los huecos se dispondran segun composicion ritmica de ejes verticales.

* La separacion del hueco a la medianera serd como minimo 1,5 veces la dimension del

hueco (con un minimo de 60 cm), menos los huecos de acceso a la edificacion.
 La proporcion del hueco tendrd un dominante vertical (relacién de 1 a %2 minimo),
siendo siempre su altura superior a su anchura.

2. La carpinteria exteriores sera preferentemente de madera, pintada en tonos
oscuros. Las puertas seran obligatoriamente de madera o metalicas imitando a madera
en color, forma y composicion. Para las ventanas, se podra usar como carpinteria tanto la
madera como el aluminio o el PVC, con terminacién de lacado imitando a madera, marrén
tabaco oscuro o color verde apagado. Cuando se apruebe una ayuda especifica por parte
de los organismos supramunicipales competentes en materia de Conjuntos Histéricos
a la adecuacién de materiales de fachada, se eliminara la posibilidad de utilizacion de
aluminio. Se recomiendan los tapaluces y persianas de madera.

3. Se admite la cerrajeria de rejas en ventanas, puertas y balcones. Estas seran de
hierro y pintadas en colores oscuros. Se situaran en el plano de fachada o sobresaliendo
levemente de él.

Articulo 22. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes:

a) Solo se admitiran como cuerpos salientes los balcones, situados en planta alta y en
aquellos edificios frente de fachada superior a 6 metros. Quedara a criterio de autoridad
municipal su colocacion fundamentado en informes técnicos (evitar obstaculos en calles
estrellas).

b) El vuelo de estos balcones no superara nunca el 10% del ancho de la calle ni
sobrepasara los 60 cm

c) El piso del balcén no superara los 15 cm de espesor.

d) En ningun caso el balcon estara cerrado por su perimetro, salvo los elementos de
proteccién.

2. Elementos salientes: Los elementos salientes, en general, podran volar un maximo
de 30 cm. sobre el plano de fachada.

Articulo 23. Medianeras.

Las medianeras y traseras que se observan desde la via publica deberan ser tratados
dignamente, llegando como minimo al pintado de las misas, permitiéndose su aplacado
por medio de tejas.
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SECCION 1ll: NORMAS APLICABLES A LA ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL
(ZONA 5)

CONDICIONES DE USO

Articulo 24. Uso Principal. Usos Compatibles. Tipologias.

1. El Uso Global sera es de Industrial: Como uso pormenorizado podemos citar que
serd el industrial intensivo de primera o segunda categoria.

2. Los Usos Compatibles son el Terciario y los de Equipamientos, en particular
SELDUP y aparcamientos.

3. La tipologia sera de nave adosada.

CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 25. Condiciones de Parcelacion.
Toda parcela tendra un frente a via publica de al menos seis (6) metros.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 26. Alineaciones
La alineacién de la edificacién es la marcada en el Plano ndm. 02 «Calificacion y
gestidon de suelo urbano. Alineaciones y rasantes».

Articulo 27. Condiciones de Volumen.

1. La altura méaxima sera de 1 planta y 9 metros de altura, medidas desde rasantes
hasta la cumbrera.

2. La cubierta seran inclinadas.

3. En las naves se permite la construccién de entreplantas.

Articulo 28. Materiales y Acabados.

1. Las edificaciones iran enfoscadas y pintadas en blanco.

2. Las cubiertas estaran acabadas en teja ceramica curva de tipo arabe o similar.

3. No se dejaran medianerias vistas, debiendo su tratamiento ser similar al de las
fachadas. Asimismo se deberan ocultar los desmontes que pudieran realizarse en las
laderas, y el perfil de la edificacion podra adecuarse a la pendiente preexistente.

SECCION IV: RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE USO, DE PARCELACION Y DE
EDIFICACION

Articulo 29. Cuadro Resumen: Regulacion de Usos para cada Zona de Ordenanza.
Se establecen cinco zonas de Ordenanzas, grafiadas a tal efecto en el Plano num. 02
«Calificacion y gestion de suelo urbano. Alineaciones y rasantes». Las zonas son;

Zona num. 1: Residencial Compatible Casco Historico. (suspendido por Resolucién
de CPOTU de fecha 20.7.2010).

Zona num. 2: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Manzana Cerrada.

Zona num. 3: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Manzana Lineal.

Zona num. 4: Residencial Compatible Tipologia Adosado en Arrabal.

Zona num. 5: Industrial.

Los usos permitidos y, por tanto, compatibles en cada zona se regulan en el siguiente
cuadro:
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USOS PERMITIDOS
ZONA RESIDENCIAL NDUSTRIAL | TERGIARIG DOTACIONAL (EQUIPAMIENTOS)
TIP. UNIF. TIP. BIF.
ADOSADO | ADOSADO SELDUP | DOCENTE | SOCIAL | APARC.
1 SUSPENDIDA POR RESOLUCION DE LA CPOTU DE FECHA 20/07/2010
2 Sl Sl * Sl Sl Sl Sl Sl
3 Sl Sl * Sl Sl Si Sl Sl
4 S S| * Sl S S Sl S
5 NO NO S Sl S NO NO S

(*) Se permite el industrial de primera categoria.

Articulo 30. Cuadro Resumen: Regulacién de Condiciones para cada Zona de
Ordenanza.

Usos PARCELACION EDIFICACION
CONDICIONES 5 5
ZONIFICACION FRENTE|PROFUNDIDAD | SUPERFICIE . | PrRoFUNDIDAD | ALTURA  [sEPARACION| EDIFICACION
PREDOMINANTES | COMPATIBLES |yjiNivio | MINIMA MiNima | AUINEACION| iNiMAMAXIMA| — MAXIMA | ALINDEROS | AUXILIAR
1 SUSPENDIDO POR RESOLUCION DE CPOTU DE FECHA 20.07.2010
RESIDENCIAL | INDUSTRIAL 1.2
2 ADOSADO MAN. |CAT. TERCIARIO| 6m gm 70m  |ENPLANOS| 4mi4m ENPLANOS | EN PLANOS | CONDICIONADA
CERRADA | DOTACIONAL
RESIDENCIAL | INDUSTRIAL 1.2
3 ADOSADO MAN. |CAT. TERCIARIO| 6m 8m 70m  |ENPLANOS| 4mi4m ENPLANOS | EN PLANOS | CONDICIONADA
LINEAL DOTACIONAL
RESIDENCIAL | INDUSTRIAL 1.2
4 ADOSADO  |CAT. TERCIARIO| 6m 8m 70me  |ENPLANOS| 4mi4m ENPLANOS | EN PLANOS | CONDICIONADA
ARRABAL | DOTACIONAL
TERCIARIO 1 PLANTA
a
5 'gg%ﬂi’ég;i AY SELDUP EN PLANOS (+ENTREPLANTA)|  NO
: APARCAMIENT oM

SECCION V: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION

La finalidad de la normativa contenida en esta seccion es la definir las condiciones
minimas que habran de cumplir los servicios de abastecimiento y evacuaciéon de aguas,
energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion, jardineria y demas obras de
urbanizacion, asi como establecer las determinaciones referentes a las caracteristicas
del sistema viario.

Articulo 31. Proyecto de Urbanizacion.

El objeto del Proyecto de Urbanizacion sera integral. Comprendera las obras de
vialidad, saneamiento, instalaciones de las redes de suministro de agua, energia
eléctrica, alumbrado publico, telefonia, jardineria, asi como otras analogas que se estimen
necesarias en el ambito a urbanizar.

La tramitacion del Proyecto de Urbanizacién asi como su contenido y documentacién
se llevara a cabo segun prescripciones recogidas en la Ley del Suelo Andaluza, asi como
en el Reglamento de Planeamiento vigente.

Articulo 32. Supresion de Barreras Fisicas.

En la medida de lo posible, se tendera a la supresion de barreras fisicas para permitir
el paso de invalidos, coches de nifos, etc., mediante la disposicién de rebajes en bordillos
de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Articulo 33. Viales.

1. La dimensién minima de calzada sera de tres metros cincuenta centimetros (3,50 m)
en el caso de via de un solo sentido de circulacion. Para el caso de viario con doble sentido,
la dimensién minima de cada carril sera de tres metros (3 m).

00160615

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 158 - Lunes, 19 de agosto de 2019

pagina 68

2. Los aparcamientos adosados a viario tendran una dimension rectangular minima
de 2,20 m por 4,50 m. Los reservados para minusvalidos tendran dimensién rectangular
minima de 3,60 x 5,00 m.

3. Tanto los viales como aparcamientos se ejecutaran con material de terminacién
que sera o bien asfalto, empedrado, imitacion a empedrado (tipo hormigdn impreso o
similar) u hormigén. El calculo de la seccion se realizard conforme a las previsiones de
intensidad de transito y a las caracteristicas del suelo.

4. Para el transito peatonal se dispondra de acerados anexos al viario rodado.

5. La dimension de los acerados sera como minimo de un metro y veinte centimetros
(1,20 m). El célculo de los pavimentos debera garantizar la estabilidad asi como la
resistencia necesaria.

6. El pavimento a usar para acerados sera antideslizante, de facil limpieza y que
tenga garantizada su reposicion en el tiempo. Se permite la utilizacién de empedrados o
baldosas de hormigén.

7. En el caso de que por condiciones estéticas en la via no se pueda conseguir un
acerado de 1,20 m, se formalizara la via como paramento continuo y uso tanto rodado
como peatonal.

8. En los viarios se incorporaran todos los elementos que se consideren necesarios
para la accesibilidad y eliminacion de las barreras arquitectonicas, cumplimentando
siempre toda la legislacion en vigor a este respecto.

Articulo 34. Normas Generales para tendidos y elementos de infraestructura y
servicios.

1. No se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiéndose proceder al
enterramiento de la totalidad del cableado proyectado.

2. Para las instalaciones de captacion (antenas TV/FM, parabdlicas, etc.) se tendra
especial cuidado en su implantacién, a fin de evitar el impacto negativo que pudieran
producir sobre el entorno.

3. Se prohibe la instalacién de contadores de luz y agua en fachada a no ser que
su modo de colocacién sea tal que se integre en la referida fachada, debiendo estar
en todo caso enrasados en la misma y con elementos de panelacién integradores y no
discordantes.

4. Se prohibe expresamente la colocaciéon de aparatos de aire acondicionado o
climatizacién en fachada. Las torres de refrigeracion deberan ser colocadas de manera
que no desentonen en el conjunto.

5. Para todas las instalaciones resenadas, se establece un retranqueo minimo la
primera crujia y de tres (3) metros, medidos desde la alineacién oficial (se cumpliran
sendas limitaciones).

Articulo 35. Alcantarillado.

1. La red de alcantarillado canaliza las acciones provenientes del exterior, teniendo en
cuenta:

2. Las aguas pluviales que, atravesando el ambito de actuacién, provengan de otras
areas.

3. Las aguas residuales que provengan de otras areas edificadas y que conecten con
la red que se proyecta.

4. La red de alcantarillado se proyectara de manera unitaria.

5. La base de calculo se realizara segun criterio justificado del servicio municipal y en
su defecto considerando que existe una intensidad de lluvia de 150 I/seg/ha. El diametro
minimo de los colectores sera de 300 mm.

6. Los coeficientes de escorrentia se han de adecuar a los diferentes tratamientos
superficiales.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00160615

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 158 - Lunes, 19 de agosto de 2019

pagina 69

7. Los imbornales se colocaran como maximo a 50 metros unos de otros; su fabricacion
debera garantizar la recepcién de arenas y lodos, sin impedir su correcto funcionamiento.
Se garantizara el cierre hidraulico de las acometidas de imbornales en el caso de redes
unitarias.

8. Los pozos de resalto, registro, etc. se colocaran siempre que exista conexion a la
red de desagiie domiciliario o de imbornales, conexiones de redes, cambios de direccion
o de pendientes. Su ejecucion debera garantizar el normal discurrir de las aguas,
debiendo dimensionarse de forma que resista las solicitaciones derivadas de los asientos
diferenciales previsibles, golpes de ariete, etc. Se debera garantizar la estanqueidad de
estos elementos.

9. Las acometidas domiciliarias e imbornales se conectaran siempre a un pozo. Se
dispondra de una arqueta de registro por cada acometida domiciliaria situdndola en el
acerado.

Articulo 36. Abastecimiento de Agua y Riego.

1. La base de calculo para el suministro de agua a las edificaciones se realizara segun
criterios de la compafiia suministradora y en su defecto teniendo en cuenta:

a) El caudal minimo para suministro de agua en suelo industrial sera de 0,5l/seg/ha.

b) La dotacidon minima por persona y dia no sera nunca inferior a los 250 litros.

c¢) La dotacion minima por local comercial sera de 0,02 I/seg/m?.

d) La dotacion del area deportiva no sera nunca inferior a 60 m®/dia.

2. Se recomienda como criterio de disefio y ejecucion, la aplicaciéon de lo dispuesto
en la NTE-ISA. Se considerara en el calculo la posible repercusion sobre otras areas de
la poblacién.

3. En todo caso deberéa garantizarse el mantenimiento racional de la instalacion.

4. Se proyectaran los refuerzos, ampliaciones o mejoras de la red municipal de
manera que la implantacion de los nuevos consumos no perjudiquen a los existentes.

Articulo 37. Suministro de Energia Eléctrica.

La base de célculo para el dimensionado de la red de baja tension que dote de
suministro a las edificaciones localizadas en el ambito definido, se realizara segun el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2
de agosto, y criterios justificados de la Compafiia Suministradora.

Se exigira que todas las instalaciones de baja tensién sean subterraneas.

Se definiran los elementos complementarios protectores de la instalacién, cajas de
empalme y derivacion, arquetas, registros de tuberias y cruces de calzadas, asi como
cualquier otro dispositivo o mecanismo necesario.

Articulo 38. Alumbrado Publico.

1. El calculo para el alumbrado publico en las vias de trafico rodado se realizara segun
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de
2 de agosto, y criterios justificados de la Compafiia Suministradora. En su defecto se
establecera:

Para la via de general de conexion:

- Nivel de iluminacién de la calzada: 2 candelas por m2.

- Nivel de iluminacién: 30 lux.

- Factor de uniformidad media de iluminacién: 0,35.

- indice de limitacién del deslumbramiento: Minimo de 6.

Resto de vias:

- Nivel de iluminacién de la calzada: 1 candela por m2.

- Nivel de iluminacién: 15 lux.

- Factor de uniformidad media de iluminacion: 0,25.

- indice de limitacién del deslumbramiento: Minimo de 5.
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2. En las calzadas y zonas de espacios libres se colocaran las luminarias sobre
baculos, colocados de forma unilateral sobre el acerado.

3. La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

- Los cambios de un tipo de via a otro sean graduados.

- Los cruces, cambios de curvatura y rasantes queden perfectamente iluminados.

4. Las areas destinadas al trafico de peatones tendran un nivel de iluminaciéon minimo
de 10 lux. Con un factor de uniformidad de 0,25.

5. La red discurrira siempre enterrada.

6. Los cuadros de mando iran provistos de todas las protecciones previstas en la
Reglamentacién de Baja Tension, con circuito de encendido manual y ademas un
alojamiento para el reloj de discriminacion horaria.

7. La alimentacién desde el cuadro de mando a los distintos receptores seran de dos
lineas (de 4 hilos) independientes; una para el circuito permanente y otra para el circuito
reducido.

8. La puesta a tierra de farolas y baculos del alumbrado publico, ira acompafada de
una arqueta para el circuito eléctrico y alojamiento de pica de tierra, de 50 x 50 cm de
dimension y tapa de fundicion rotulada como alumbrado publico.

9. Todos los circuitos iran protegidos por canalizaciones de diametro 65 mm. Los
pasos de calles iran con canalizaciones de diametro 110 mm, con arquetas de 60 x 60 cm
de dimension y tapa de fundicién rotulada como alumbrado publico.

Articulo 39. Red de Telefonia.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacién se contemplara el trazado de la red de
telefonia subterranea, para lo que se solicitara de la Companiia Suministradora todos los
datos precisos para su construccion, debiendo reflejar en el proyecto las dimensiones de
redes, arquetas y armarios necesarios, asi como todos los detalles constructivos para su
correcta ejecucion.

Articulo 40. Conservacion de los espacios libres.

Los espacios libres privados deberan ser conservados y cuidados por los propietarios
particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, atendiéndose a lo
que a continuacion se dicta sobre cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la
propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento, una vez
recepcionados.

Articulo 41. Jardineria, Arbolado y Vegetacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion deberé contener un estudio detallado de las especies
vegetales que hayan de implantarse.

2. Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar arboles en las aceras aun cuando
su implantacion no esté prevista a corto plazo, en las zonas que se indiquen en la
ordenacion.

3. Se debera recurrir preferentemente a especies arbdéreas, no siendo conveniente
utilizar aquellas que precisen de cuidados excesivos y atenciones constantes. Las
especies arboreas que se utilicen, tendran un porte tal que, como minimo, sea el de un
cuarto de su desarrollo adulto; y se debera tener prevista la colocacion de tutores.

4. El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea,
debera conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran
acarrear su destruccién parcial o total siendo preciso para la tala, cambio de cultivos
arboreos y replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento quién podra
recabar asesoramiento de los organismos competentes.
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5. Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies
arboreas situadas en espacios publicos.

Articulo 42. Mobiliario Urbano.

1. La calidad de los elementos que compongan el mobiliario urbano, debera responder
a cotas de confort, resistencia y durabilidad.

2. Se prestara especial atencién a la colocacion en la via publica de elementos de
mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta, quioscos, puestos,
etc., que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion en el entorno.

3. Para la instalacion de mobiliario urbano, se debera definir en Proyecto de
Urbanizacién un estudio con los distintos tipos de elementos a colocar.

4. En el disefio o eleccion de los elementos de amueblamiento urbano, sobre todo los
de juego de nifios, se debera tener en cuenta los materiales y su morfologia para evitar
el peligro de accidentes en sus usuarios. El Ayuntamiento podra vetar los que por su
experiencia considere inadecuados.

Articulo 43. Rétulos y Anuncios Comerciales.

1. Para estos elementos se tendra especial cuidado, a fin de que no lesionen la estética
ambiental, pudiendo el Excmo. Ayuntamiento exigir al propietario del establecimiento
comercial la presentacion de un croquis de los rétulos o anuncios a colocar.

2. Dentro del Conjunto Histérico quedan expresamente prohibido los carteles
luminosos.

3. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se observaran las siguientes
restricciones:

a) Se prohibe la colocacién de rétulos perpendiculares a fachada.

b) Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados, considerados de interés o
dentro del Conjunto Histérico, los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar
donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos
de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos
protegidos.

c) Para el resto de los edificios se permiten también la instalaciéon de anuncios en
planta alta, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y
con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.

d) En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de restauracién o reestructuracion y otras que se lleven a cabo; salvo los
carteles propios de identificacién de la obra.

e) No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos
en la via publica.

f) La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
quedara desde la entrada en vigor de las mismas como «fuera de ordenacién»
y no podra renovar su licencia anual de instalacién, sin que esto de derecho a
indemnizacién, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha
de caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de Ordenacion se exigira
Su correccion o suspension simultanea.

g) El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permita, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines
que considere.

4. Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales
al tiempo que dure el acontecimiento. EI Ayuntamiento debera en todo caso otorgar las
licencias para la instalacion de los rétulos.
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Articulo 44. Senalizacion.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a
menos que se justifique debidamente; justificacion que sélo podra atender a problemas
de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. En todo caso
se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacidon vertical
como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa
del Cédigo de Circulacion.

Articulo 45. Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, de 2 m de
altura como minimo, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato
de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.

Articulo 46. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento
al servicio de la ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas condiciones de
proteccion.

Huelva, 5 de agosto de 2019.- El Delegado, José Manuel Correa Reyes.
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