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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 7 de marzo de 2019, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Maélaga, por el que se hace publico el Acuerdo de 14 de noviembre de 2018,
de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga,
relativo al Expediente de Cumplimiento y Subsanacién del Plan de Sectorizacion
y Ordenacion del sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste».

Para general conocimiento se hace publico el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesién celebrada el 14 de
noviembre de 2018 en la que se acuerda aprobar el levantamiento de las determinaciones
Suspendidas referentes al Plan de Ordenacion, por el que se establece la ordenacién
pormenorizada del sector con caracter potestativo del sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste»
del PGOU de Malaga y tener por subsanadas las deficiencias indicadas en el acuerdo de
la CTOTU de 28/11/2017, una vez ha sido inscrito en registro autondmico de instrumentos
de planeamiento y en registro local de instrumentos de planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1y 2, de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, y disposicién adicional
quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo de CTOTU de 14/11/2018, Expediente de Cumplimiento y Subsanacion del
Plan de Sectorizacién y Ordenacion del sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste» (Expediente
MA-439) (Anexo I).

- Normas Urbanisticas (Anexo ll).

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA.07.2018 celebrada el 14 de noviembre de 2018, adopta el siguiente

ACUERDO

Expediente: MA-439.

Municipio: Malaga.

Asunto: Expediente de Cumplimiento y Subsanacion del Plan de Sectorizacion y
Ordenacion del sector SUNS-T.1 «Trévenez Oestey.

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 28/11/2017, en sesion MA/04/2017, la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga (en adelante CTOTU) acordé:

«1.°) Aprobar definitivamente de manera parcial en los términos del articulo 33.2.c)
de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan
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de Sectorizacion y Ordenacién del ambito del Suelo Urbanizable no Sectorizado Suns-
TA «Trévenez Oeste» del PGOU de Malaga (Expediente MA-439), supeditando su
registro y publicacién a la subsanacion de la deficiencias indicadas en el apartado A) y
suspendiendo las determinaciones que se relacionan en el apartado B):

A) Las deficiencias a subsanar referentes al Plan de Sectorizacién, y por las queda
supeditado su registro y publicacion en tanto en cuanto no se subsanen, serian:

1.° Las indicadas en el apartado 2.2 del informe técnico, esto es:

- El uso global debe reflejarse en la ficha urbanistica en los mismos términos que en
la Memoria.

- Almenos en la ficha urbanistica del sector, debe realizarse la distincion expresamente
entre las determinaciones que forman parte de la ordenacién estructural, pormenorizada
preceptiva y pormenorizada potestativa (LOUA art. 10, art. 12 y art. 38.2), a los efectos de
determinar el instrumento adecuado en caso de futuras modificaciones.

- La ficha urbanistica propuesta establece como una de las condiciones para la
ejecucion del sector la contribucion a determinadas cargas suplementarias, cuya cuantia
econdmica debe concretarse de forma previa a la aprobacién del Plan de Sectorizacion.
Debe tenerse en cuenta, sin embargo, que la ficha urbanistica, una vez aprobada,
establece las condiciones de ordenacion y ejecucién del planeamiento de desarrollo, por
lo que no es viable establecer en ella condiciones previas a la aprobacidn del propio Plan
de Sectorizacion. Este aspecto debe subsanarse.

2.° Las indicadas en la Declaracién Ambiental Estratégica de 20/06/2017.

B) Las determinaciones Suspendidas serian las referentes al Plan de Ordenacion, por
el que se establece la ordenaciéon pormenorizada del sector con caracter potestativo del
sector Suns-T.1 «Trévenez Oeste» del PGOU de Malaga (Expediente MA-439). Quedara
suspendido hasta se subsanen las deficiencias sefialadas en apartado 2.3 del informe
técnico del Servicio de Urbanismo de 16/11/2017, esto es: «debe ampliarse la reserva de
dotaciones publicas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 17.1.2.2b de la LOUA.

El acuerdo adoptado por la CTOTU fue publicado en el BOJA num. 245, de 26 de
diciembre de 2017.

Segundo. Con fecha 27/03/2018, tiene entrada en esta Delegacion Territorial
Documento Técnico denominado Texto Refundido Plan de Sectorizacién y Ordenacion
del sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste del PGOU 2011 fechado febrero de 2018», con
objeto de que por la CTOTU de Malaga se procediera a la verificacion del documento
aprobado en sesion plenaria de 23 de febrero de 2018, y a su registro y publicacion.

Tercero. Con fecha 16/05/2018, al haberse detectado por el promotor del Plan ciertos
errores de escasa entidad en la delimitaciéon del ambito, pero que al afectar a suelos
ya ordenados y con planeamiento aprobado hace necesaria su correccion en el Texto
Refundido, el Excmo. Ayuntamiento de Malaga solicita que por esta Delegacion se
proceda a la retirada del Documento Técnico del orden del dia de la préxima sesién de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, y que se
vuelva a someter a la consideracion de la misma una vez que se apruebe el nuevo Texto
Refundido.

Con fecha 24/05/2018, la CTOTU acusa de recibo de la solicitud de retirada del orden
del dia e indica que deberan informar al Pleno del Ayuntamiento sobre la misma.

Cuarto. ElI Ayuntamiento Pleno de Malaga, en sesién celebrada el 28/06/2018,
acuerda:

«Dejar sin efecto el Acuerdo Plenario municipal de 23 de febrero de 2018 por el que
se acordo la aprobacion del Texto Refundido Plan de Sectorizacion y Ordenacion del
Sector SNUNS-T.1 “Trévenez-Oeste’ del PGOU 2011, fechado febrero de 2018.
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Aprobar nuevo Texto Refundido Plan de Sectorizacion y Ordenacion del Sector
SNUNS-T.1 ‘Trévenez-Oeste’ del PGOU 2011 fechado junio 2018 que subsana las
deficiencias recogidas en el Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de
28 de noviembre de 2017 junio 2018...»

Quinto. Con fecha 25/07/2018, tiene entrada en esta Delegacion Territorial Documento
Técnico denominado Texto Refundido Plan de Sectorizacién y Ordenacion del sector
SUNS-T.1 «Trévenez Oeste del PGOU 2011 fechado junio de 2018», con objeto de que por
la CTOTU de Malaga se procediera a la verificacion del documento aprobado en sesion
plenaria de 23 de febrero de 2018, y a su registro y publicacién dandose cumplimiento a
lo dispuesto en los articulos 40 y 41 de la LOUA.

Al oficio se adjunta:

- Certificado del acuerdo plenario del dictamen referido a la propuesta de dejar
sin efecto el acuerdo plenario de 23 de febrero de 2018 y aprobaciéon de nuevo Texto
Refundido.

- Copia compulsada de las actuaciones administrativas habidas en el citado expediente
desde la ultima remisiéon a la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Malaga, denominada

- Copia de la documentacién técnica aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno
el 28 de junio de 2018, “Texto Refundido Plan de Sectorizacion y Ordenacion del Sector
SNUNS-T.1 ‘Trévenez-Oeste’ del PGOU 2011 fechado junio 2018”, con diligencia que hace
constar que «corresponde al nuevo Texto Refundido fechado el 7-6-2018 y aprobado por
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno, de 28 de junio de 2018.»

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia. El articulo 33.2.c) de la LOUA establece que el 6rgano
competente para la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento podra
aprobar definitivamente de manera parcial el instrumento de planeamiento, suspendiendo
o denegando la aprobacién de la parte restante.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.g) del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacién con
los articulos 31.2.B).a) y 36.2.c) regla 1.2 de la LOUA, la competencia para la aprobacion
definitiva del Plan de Sectorizacién y Ordenacién del Sector SUNS-T.1 «Trévenez oeste»
Y SUNP-T.1 «Ceramicas» PGOU corresponde a la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Malaga.

Corresponde a la CTOTU de Malaga dar por cumplimentados los extremos puestos
de manifiesto en el Acuerdo adoptado el 28 de noviembre de 2017.

Segundo. Valoracion. En el informe Juridico de Servicio de Urbanismo de 10/09/2018,
se indica que: «Se constata que el acuerdo de aprobacién del expediente de cumplimiento
ha sido adoptado por el Pleno del Ayuntamiento y que se ha procedido sustancialmente a
la tramitacion en la forma prevista en la legislacion vigente. Todo ello sin perjuicio de las
deficiencias que se puedan indicar en el correspondiente informe técnico».

En el citado Informe Técnico al que se hace alusion y que data de fecha 02/10/2018, lo
que se indica es: ... el presente Texto Refundido del Plan de Sectorizacién y Ordenacion
del Sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste» del PGOU 2011 fechado junio 2018 corrige al
fechado en febrero de 2018 al haberse detectado en este ultimo ciertos errores de escasa
entidad en la delimitacion del ambito, cuyo ajuste resulta necesario al afectar a suelos ya
ordenados y con planeamiento aprobado.
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Dichos ajustes de escasa entidad son los siguientes:

a) Disminucion de superficie del Sistema General de Areas Libres denominado SGNS-
T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte», como consecuencia de pequefos ajustes en
la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico segun Estudio Hidrolégico e Hidraulico
de fecha marzo de 2017, realizado como consecuencia de la Evaluacion Ambiental
estratégica.

b) Disminucion del ambito del Sector computable a efectos de aprovechamiento como
consecuencia de la ampliacion del Dominio Publico Viario.

c) Disminucién del ambito del Sector como consecuencia de la redefinicion de los
limites de la aprcela 1.3 respecto a suelos ya edificados correspondientes al PA T.6 (97).
PP-T.9 «Trévenez».
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Lo anterior se resume en la siguiente tabla:

TEXTO REFUNDIDO | TEXTO REFUNDIDO
FEBRERO 2018 JUNIO 2018 DIFERENCIA (m?s)
Superficie (m?3s) Superficie (m?s)
SGNS-T.1 20.501 20.317 -184
Sector SUNS-T.1 (¥) 153.448 152.049 -1.399
D.P. Viario 3.182 4.459 +1.277
Total Sector 156.630 156.544 - 86
Total Area Reparto 177.131 176.861 - 270

(*) Superficie del Sector SUNS-T.1 computable a efectos de aprovechamiento.

Se ajusta la superficie edificable en la parcela 1.3 y, en consecuencia, la totalidad del

Sector:
TEXTO REFUNDIDO TEXTO REFUNDIDO
FEBRERO 2018 JUNIO 2018 DIFERENCIA
Superficie | Edificabilidad | Superficie | Edificabilidad | Superficie Edificabilidad
(m?3s) (m?t/m?s) (m?3s) (m?t/m?s) (m?3s) (m?t/m?s)
Parcela 1.3 7.341 5.138'70 7.070 4.649'70 - 271 - 489
Sector SUNS-T.1 (*)| 153.448 53.706 152.049 53.217 -1.399 - 489

ANALISIS DEL EXPEDIENTE

El Texto Refundido del Plan de Sectorizacion y Ordenacion del Sector SUNS-T.1
«Trévenez Oeste» del PGOU 2011 fechado febrero 2018 cuenta con Informe Técnico
emitido por este Servicio de Urbanismo el 18 de abril de 2018 en el que se concluye:

«La nueva documentacion aportada subsana las deficiencias de los apartados 1.°A.1.°
y 1.°B del acuerdo de la CTOTU de fecha 28/11/2017.»

Ahora bien, el expediente no fue sometido a la valoracion de la CTOTU por solicitud
del Ayuntamiento de Malaga de retirada del orden del dia. El documento ahora aportado,
corrige al fechado en febrero de 2018, en pequefios ajustes superficiales, sin que se vean
afectadas las reservas de dotaciones o equipamientos, ni otras cuestiones del documento
original, por lo que no se ponen objeciones a estos cambios, ni se altera el sentido de la
conclusion del Informe Técnico emitido por este Servicio de Urbanismo el 18 de abril de
2018.

CONCLUSION

Reiterando lo indicado anteriormente el Texto Refundido del Plan de Sectorizacién y
Ordenacion del Sector SUNS-T.1 «Trévenez Oeste» del PGOU 2011 fechado junio 2018
corrige al fechado en febrero de 2018, en pequefios ajustes superficiales, sin que se vean

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151645

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 152

afectadas las reservas de dotaciones o equipamientos, ni otras cuestiones del documento
original, por lo que no se ponen objeciones a estos cambios, ni se altera el sentido de la
conclusion del Informe Técnico emitido por este Servicio de Urbanismo el 18 de abril de
2018.

Vistos los informes Juridico y Técnico del Servicio de Urbanismo de 10/09/2018 y
02/10/2018, respectivamente, de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia y demas
normativa de aplicacion, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,

ACUERDA

1.° Aprobar el levantamiento de las determinaciones Suspendidas referentes al Plan
de Ordenacién, por el que se establece la ordenacion pormenorizada del sector con
caracter potestativo del sector Suns-T.1 «Trévenez Oeste» del PGOU de Malaga.

2.° Tener por subsanadas las deficiencias indicadas en el mencionado Acuerdo de la
CTOTU de 28/11/2017.

3.° Notificar el acuerdo que al Excmo. Ayuntamiento de Malaga, proceder al deposito
e inscripcién en el Registro Autondmico de instrumentos urbanisticos, asi como publicar
el presente acuerdo y el contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el articulo 41 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El presente Acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga
lugar su notificacion o publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en relacién con
articulo 20, parrafo 3.° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga,
Vicepresidente 3.° de la CTOTU. Fdo.: Adolfo Moreno Carrera.

ANEXO I
Normas Urbanisticas

1. PLAN DE SECTORIZACION.

1.1. Informacién Urbanistica.

1.1.1. Caracteristicas naturales.

1.1.1.1. Limites y extension.

Limites: Los limites del Plan de Sectorizacién (Area de Reparto) son:

- Al Norte: Carretera A-7076 Camino de Santa Inés.

- Al Sur: Con el SUP-T.9, Suelo Urbano en la actualidad.

- Al Este: Con el SUP-T.9, Suelo Urbano en la actualidad.

- Al Oeste: Con el SGNS-T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte».

El ambito del Plan de Sectorizacién esta formado por un Unico ambito de planeamiento
de Suelo urbanizable No Sectorizado, denominado SUNS-T.1 «Trévenez-Oeste», con una
superficie segun reciente medicion topografica de 156.544 m? a la que hay que descontar
el dominio publico viario de 4.495 m?, quedando una superficie final del sector de 152.049
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m?, mas una superficie de 20.317 m? SGNS-T.1 Sistemas Generales de areas libres
adscritas, conformando un Area de Reparto de 172.366 m2.

1.1.1.3. Infraestructuras y servicios. Existentes y previstos:

- Red Viaria

El ambito colinda con el Sector SUP-T.9, que esta completamente urbanizado, por lo
que tiene acceso por los viales de dicho Sector a través de las calles Mercadante al Este
y Gaspar Cassado al Sur, asi como el Camino de Santa Inés al Norte.

- Saneamiento.

Existen colectores de saneamiento tanto en las calles Mercadante como Gaspar
Cassado con capacidad suficiente para dar servicio al nuevo Sector.

- Aguas pluviales.

Tanto en el lindero Este, canal de conduccién de agua, como en el lindero Oeste,
Arroyo Jurado, se tiene posibilidad de vertido de aguas pluviales.

- Abastecimiento de agua y riego.

Las calles Mercadante y Gaspar Cassado, tienen redes de abastecimiento de aguas y
riego con capacidad suficiente para abastecer el Sector.

- Media Tension.

Existen varios Centros de Transformacion en las calles Mercadante y Gaspar Cassado
desde las cuales se pueden suministrar al Sector de Media Tension.

- Telefonia.

Las calles Mercadante y Gaspar Cassado tienen redes de telefonia desde las cuales
se pueden suministrar al Sector.

- Alumbrado Publico.

Desde las CT, que se instalen en el Sector se dispondran las redes de alumbrado
publico a lo largo de todos los viales.

- Gas.

Desde el Sector vecino, calle Mercadante se podra acometer la instalacion de gas.

- Transporte.

El ambito actualmente esta conectado con el Sector SUP-T.9, que esta completamente
ejecutado. Las calles Mercadante y Gaspar Cassado dan servicio directo al nuevo sector,
ya que estan ejecutadas hasta su limite.

El transporte publico es posible mediante las lineas de autobuses de la Empresa
Municipal de Transportes.

1.3. Previsiones del Programa de actuacion urbanistica.

1.3.1. Descripcion general de la propuesta:

El presente documento propone la Sectorizacién del Sector con respecto a los
usos Industrial, Logistico y Productivo previstos en el Plan General, determinando,
pormenorizadamente, el mismo para el sector Unico de planeamiento que se desarrolle al
mismo tiempo.

Respecto al desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacion
urbanistica se propone la obtencién de parte de Sistema General de Areas Libres
denominado SGNS-T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte» al Oeste del sectorizado
con unos 20.317 m2. (antiguo SG-T.14)

La conexién con los suelos urbanos y urbanizables consolidados es total, por ser
colindante con ellos, a través de las calles Mercadante y Gaspar Cassado del poligono
SUP-T.9, y a la MA-405 «Camino de Santa Inés», al Norte del sector.

1.3.2. Divisién en sectores:

El desarrollo en etapas del planeamiento se prevé para acomodar la ejecucién del
mismo a las iniciativas privadas que se presenten.

Por razones dadas y en atencion a que los sectores de planeamiento han de tener
entidad suficiente para garantizar su desarrollo, asi como ejecutar las cargas externas

00151645

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 154

necesarias, se propone desarrollar y ejecutar el planeamiento como un solo sector,
coincidente con el area de reparto.

1.3.3. Desarrollo de los sistemas de la estructura general, Criterios de disposicién de
los Sistemas Generales:

Quedan como cargas suplementarias o complementarias a las que le correspondan
por el PEIB del PGOU de 2.011, las siguientes:

1. Urbanizacion del SGNS. T-1 «Parque Arroyo Jurado Norte»

2. Obtencion, cesion y urbanizacién del SLV-T.1

3. Ejecucién (con obtencion de los terrenos necesarios), de un paso sobre el

encauzamiento del Arroyo Boticario para conectar la via de servicio del futuro
desdoblamiento de la carretera A-7076 (antigua carretera MA-401 desde la Colonia
de Sta. Inés a Campanillas).

4. Conexiones exteriores de servicios no incluidas en el PEIB

Los Sistemas de Actuacion y Agente asignado para su obtencién y/o ejecucion son:

- Sistema General de Areas Libres SGNS-T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte»,
de 20.317 m?, de superficie.

Integrados en el Area de Reparto.

Su obtencion se hara por compensacion mediante la aplicacion de 90% de
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto.

Su ejecucion se le asignara a los propietarios del Plan de Sectorizacion.

- Carga externa de infraestructura. En los casos que se tenga que obtener los suelos
sera por expropiacién a cargo del Plan de Sectorizacién. Su ejecucion se realizara a
cargo de los Propietarios del Plan de Sectorizacion.

1.3.4. Usos permitidos. Niveles de Intensidad:

1.3.4.1. Usos permitidos.

El usos global o principal, del Plan de Sectorizacion, es Productivo-Logistico-Industrial,
definido en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbano en vigor.

1.3.4.2. Niveles de intensidad.

El concepto de intensidad ha de entenderse, en nuestra opinién, como equivalente al
de aprovechamiento. Desde la aprobacion de las modernas leyes del suelo la definicidn
de los derechos de propiedad de los propietarios de suelo se hace en base al concepto
de aprovechamiento urbanistico, expresado en metros cuadrados edificables del uso
caracteristico, no con el parametro de edificabilidad abstracta, con el que se hacia de
forma inveterada.

En el presente expediente se propone una edificabilidad de 0.35 m?t/m?3s, siendo el
indice en el Plan General vigente de 0.35 m?t/m?3s.

Siendo el aprovechamiento el producto de las edificabilidades permitidas por el
coeficiente de ponderacion de usos y tipologia edificatoria, nos es necesario determinar
razonadamente los mismos para establecer los niveles de intensidad.

Segun determina la Ley 7/2002, de la Ordenacion Urbanistica de Andalucia, las
ponderaciones de los usos y tipologias ha de hacerse respetando la ponderacion fijada
por el Plan General. Dado el complejo proceso de célculo, y la relatividad de los mismos,
que es necesario realizar para establecer los coeficientes, parece oportuno apoyarse con
las analogias suficientemente fundadas, en los determinados y fijados por el Plan General.
Es indudable que dicho procedimiento viene avalado por ser unos calculos que han sido
sometidos a informacién publica y han sido sancionados por la Corporacién Municipal.

En el calculo del aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable Programado del PGOU
se establecen los siguientes coeficientes:

Coeficiente por uso 1,0000.

Coeficiente por tipologia: 1,0000.

Siendo los aprovechamientos propuestos:

Para el calculo del aprovechamiento, restamos al Sector (156.544), el dominio publico
viario del Camino de Santa Inés A-7076 (4.495 m?), quedando 152.049 m? que es la
superficie resultante para el calculo de la edificabilidad.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151645

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 155

Sistemas Generales Adscritos al Sector:

Quedan como cargas suplementarias o complementarias a las que le correspondan
por el PEIB del PGOU de 2.011, las siguientes:

- Urbanizacién del SGNS. T-1 «Parque Arroyo Jurado Norte»

- Obtencién, cesioén y urbanizacion del SLV-T A1

- Ejecucion (con obtencion de los terrenos necesarios), de un paso sobre el
encauzamiento del Arroyo Boticario para conectar la via de servicio del futuro
desdoblamiento de la carretera A-7076 (antigua carretera MA-401 desde la Colonia de
Sta. Inés a Campanillas).

- Conexiones exteriores de servicios no incluidas en el PEIB.

Cargas:

Cargas complementarias:

- Independientemente de otras cargas suplementarias, que se concretaran con la
aportacion econémica que sefale de forma previa a la Aprobacién Definitiva del Plan
de Sectorizacion, contribuira a la Urbanizacion de Sistemas Generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento de proporcion
sefialada en éste

- La contribucion de este suelo a la financiacion del Plan Especial de Infraestructuras
Basicas y Equipamiento concretara con la aportacion econémica que se sefiale, de forma
previa a la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion oportuno, o figura analoga
que se fije por esta Administracion.

1.3.5. De las redes fundamentales de los servicios urbanisticos:

1.3.5.1. Red Viaria:

La filosofia sobre la que se tiene que asentar el desarrollo viario del sector viene
impuesta por dos determinantes basicos:

- La interconexién del Sector con los sectores colindantes: al Este con el Sector SUP-
T.9 completamente ejecutado, con los viales en la linde del sector y la prolongacién de
los viales fundamentales para prever sucesivas conexiones con los sectores, al Oeste en
futuros desarrollos.

- La geomorfologia del sector.

Desde dicho planeamiento en el expediente se propone:

- La conexidén del Sector con el futuro sector SUNS-T.1 mediante la prolongacion del
vial principal que va de Este a Oeste y es prolongacion de calle de Conrado de Campo,
hasta el SGNS-T.1 y la reserva de suelo dentro del SGNS-T.1 como sistema viario para la
futura conexion con el sector al Oeste

- El desarrollo de la zona Norte del Sector, en una segunda fase de ejecucion, cuando
se ejecute el Sistema Viario previsto en toda su integridad como desdoblamiento del
Camino de Santa Inés actual (A-7076).recogido en el Plan Director de carreteras de la
Junta de Andalucia

- Las caracteristicas de disefio en planta, en alzado, las secciones transversales,
y las caracteristicas de los pavimentos y elementos ordenacién empleados se pueden
observar en los planos que acompafian a este documento.

1.3.5.2. Red de Saneamiento:

El ambito de planeamiento conectara su infraestructura de saneamiento al Sistema
zonal de saneamiento existente en el actual Sector SUP-T.9, tanto en su lindero Este
y Sur, ya que estos tienen servicio de saneamiento con capacidad suficiente, para las
dotaciones del nuevo Sector y estdn a una cota mas baja, por lo que la ingerencia se
puede hacer por gravedad. Se aporta Certificado Positivo de la Empresa Suministradora
de la factibilidad del servicio.

1.3.5.3. Evacuacion de aguas pluviales:

Dadas las caracteristicas geomorfolégicas de los suelos donde se sitian el presente
ambito de planeamiento, existen dos posibilidades de evacuaciéon a cauces publico,
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el Arroyo Jurado al Oeste y Canal de evacuacion al Este. En funcion de los niveles
topograficos y de las rasantes se preveran varios puntos de vertido.

Que las aguas de lluvia circulen en superficie por tramos no excesivamente largos
de los viales proyectados, que estén dotados de pendientes suficientes, hasta los
puntos de comienzo de los sistemas de evacuacion previstos es una practica plausible.
Esta consideracion, a evaluar en los calculos, permite no extender la infraestructura
de aguas pluviales a la totalidad de los viales proyectados. Se comienza cuando, con
la lluvia correspondiente a periodo de retorno de 10 afios, se produce una ocupacion
de la calzada que consideramos excesiva. En estos casos, en el comienzo de esos
ramales, disponemos sumideros potentes. Esto abarata considerablemente el coste de
establecimiento de la red y mejora notablemente sus condiciones de conservacion.

El sistema de recogida de pluviales que se propone para estos viales es simple.
Colectores de 400 y 300 mm, instalados en zanjas de la misma forma que hemos
previsto para el saneamiento, con pozos de registro de las mismas caracteristicas que
en esa infraestructura, cada 40 metros. A dichos pozos acometeran generalmente dos
absolvedores de calzada con rejilla de fundicién ductil. Se aporta Certificado Positivo de
la Empresa Suministradora de la factibilidad del servicio.

1.3.5.4. Red de Abastecimiento de agua:

El sector conectara su infraestructura de abastecimiento de agua al Sistema zonal
de abastecimiento contenido en el actual sector SUP-T.9 que tiene red y capacidad
suficiente para abastecer el nuevo poligono. Se aporta Certificado Positivo de la Empresa
Suministradora de la factibilidad del servicio.

1.3.5.5. Red Eléctrica:

En la actualidad existen redes de Media y Centros de Transformacién, situados
en calles Mercadante que podran garantizar el servicio al nuevo Sector, con los
requerimientos que solicita la Empresa Suministradora. Se aporta Certificado Positivo de
la Empresa Suministradora de la factibilidad del servicio.

1.3.5.6. Red de Telefonia:

Al igual que en las demas infraestructuras el Sector SUP-T.9 cuenta con servicio de
telefonia. Desde calle Mercadante se podia acometer los puntos de enganche.

Se ha proyectado una canalizacion principal de telefonia con 4 PVC f110 y
canalizaciones secundarias con dos tubos de las mismas caracteristicas. En todos los
casos los tubos iran recubiertos de hormigén y dispondran de arquetas tipos D y H,
generalmente alternadas, con separacion proxima a 40 metros. Las arquetas de tipo H
valen como registros de linea, en los puntos en los que se realice la instalacién de las
torretas de conexién forzosamente se deberan prever arquetas de tipo D.

La red propuesta esta grafiada en el plano de infraestructura de telefonia del
documento de planeamiento que desarrollamos. Se aporta Certificado Positivo de la
Empresa Suministradora de la factibilidad del servicio.

1.3.5.7. Alumbrado Publico:

Desde los propios Centros de Transformacion ubicados en el nuevo Sector, se dara
servicio a la red de alumbrado publico.

1.5. Obligaciones a asumir por los propietarios del suelo.

La LOUA determina como obligaciones a asumir por los propietarios del suelo del
ambito del Plan de Sectorizacion las siguientes:

- Cesidn gratuita a la Entidad Local de los terrenos destinados a dotaciones publicas.

- Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacién y de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y demas
servicios que, en su caso, se prevean.

- Construccion de las necesarias conexiones en el exterior de la zona de actuacion,
con las redes senaladas en el apartado anterior.
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- Prevision de dotaciones adecuadas a las dimensiones y finalidad de la actuacién
que, cuando se trate de uso Industrial, consistiran, como minimo, en la creaciéon de
espacios verdes publicos

- La cesidn de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente
a la Administracién.

1.8. Normas Urbanisticas para el desarrollo en Planes Parciales o de Ordenacién del
Sector.

Condiciones generales.

1.8.1.1. Definicion.

Constituyen el suelo urbanizable sectorizado aquellos terrenos del suelo urbanizable
cuyo programa se establece en el presente instrumento.

1.8.1.2. Programacion.

- Las previsiones del P.S. sobre el suelo urbanizable sectorizado, se establecen, en
principio, en el marco temporal de una unica etapa de seis afios.

- El Programa de Actuacion, sefiala para dicha etapa los sectores de suelo urbanizable
programado cuyos Planes Parciales habran de aprobarse en dicho plazo.

1.8.1.3. Revision del programa.

La Revisiéon del Programa de Actuacién del P.S. podra, en relacion a esta categoria
de suelo, segun los casos:

- Excluir del suelo urbanizable sectorizado a parte del mismo para su incorporacion
al suelo urbanizable no sectorizado cuando el programa no se hubiera llevado a cabo
dentro del plazo establecido al efecto, y las circunstancias urbanisticas aconsejen tales
medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos por el presente Plan.

- Ampliar, para parte de dicho suelo, el limite temporal de las previsiones del programa
en otros cuatro afios, 0 en un plazo menor que se estime conveniente, a tenor de las
circunstancias existentes.

1.8.1.4. Obligaciones y cargas de los propietarios.

- Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos por la legislacion vigente y las presentes Normas.

- Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable sectorizado podran
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacidon con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponda, en funcién del aprovechamiento topo que
el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del debido y efectivo
cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de dichas facultades y dentro
de los plazos establecidos en el plan de etapas de los correspondientes Planes Parciales,
de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

1.8.1.5. Deber de urbanizar.

1. En suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizacién cuyo costeamiento corre a
cargo de los propietarios de la unidad de ejecucién, en proporcién a sus aprovechamientos
respectivos, las siguientes obras, con el alcance establecido en el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

- Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria previstas en el ambito de la unidad de ejecucién, asi como
la parte correspondiente de las obras de urbanizacion de la estructura general y organica
del territorio e implantacion de los servicios que estén previstas en los planes y proyectos
y sean de interés para la unidad de ejecucion.

- Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccién de
plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

- El coste de los planes parciales y de los Proyectos de Urbanizacion y gastos
originados por la compensacion y reparcelacion.
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- Las indemnizaciones por la extinciéon de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios
interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcién que se estime suficiente para compensarlos.

2. Asimismo los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar por si
mismos la urbanizacion de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema
de actuacion elegido, dentro de una unidad de ejecucioén, fuese el de compensacion.

Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1.8.2.1. Ambito de planeamiento parcial.

El desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se llevara a cabo dentro del ambito de
los sectores que a tal efecto delimita este P.S. a través de los correspondientes Planes
Parciales, que ajustaran sus determinaciones a lo establecido en el art. 32 del Reglamento
de Planeamiento.

Se delimita un Unico sector con una superficie de 156.544 m2 Y una edificabilidad
de 53.217 m?t. Integrandose en el area de reparto un sistema general de 20.317 m2
Correspondiendo al SGNS-T 1

1.8.2.2. Contenido y determinaciones:

1. El P.S. regula su desarrollo en Planes Parciales mediante las disposiciones
generales contenidas en estas Normas, asi como mediante las determinaciones de
caracter general y especifico contenidas en este Titulo y en el plano de «Calificacién».

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las
Fichas y planos son las siguientes:

Delimitacién de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.

- Iniciativa del planeamiento privada.

- Asignacion de usos globales vy fijacion de su intensidad, sefialando su edificabilidad
bruta.

- Con caracter orientativo, se fijan algunos de los parametros fundamentales de la
ordenacion y la edificacion.

- Localizacion y trazado preferente de algunos de los sistemas de viario secundario,
de espacios libres y de equipamientos propios de cada sector, indicando el caracter
vinculante o no de los mismos.

- Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica y otros servicios.

Dichas determinaciones tienen el caracter vinculante o indicativo que en cada caso
se indica.

1.8.2.3. Regulacion de la Ordenacion y la Edificacion.

1. Los Planes Parciales regularan su ordenacién interior y la disposicion de la
edificacién de acuerdo con las indicaciones contenidas en el P.S.

Cuando un Plan parcial aplique a su ordenacion interior mas de una ordenanza de
edificacion, habra de establecerse dentro del Plan una zonificacién que delimite los
ambitos de aplicacion de cada ordenanza.

La aplicaciéon de las ordenanzas que se propongan se ajustaran en sus principios y
criterios al repertorio de ordenanzas propuestas para el suelo urbano en la Normativa
del PGOU, no obstante, podran alterarse el cumplimiento de todos o algunos de los
parametros especificados en dichas ordenanzas (volumen, ocupacion, altura, separacion
a linderos), sin que ello suponga alteracion de las indicaciones de la Ficha Reguladora del
Plan.

2. Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Sector, expresado
en edificabilidad bruta total. Este dato expresa las superficies edificables que pueden
destinarse a los usos caracteristicos y compatibles en el sector, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico, que se
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entendera afiadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general regula el
PGOU.

La edificabilidad bruta total se destinara a los usos previstos para cada sector, con las
compatibilidades y limitaciones previstas en el presente P.S.

A los efectos del dimensionamiento de las reservas de suelo para equipamiento
publico que hayan de realizarse en los Planes Parciales con sujecién a lo dispuesto en
el vigente Reglamento de Planeamiento para las areas de uso terciario. Determinandose
en el presente P.S., el destino obligado y exclusivo de dichos sectores de planeamiento a
productos o equipamientos turisticos.

Con independencia del cumplimiento de los estandares y reservas dotacionales
reglamentarias, los Planes Parciales habran de prever las dotaciones minimas
de equipamiento y oferta complementaria que se especifican mas adelante. Este
cumplimiento se entendera satisfecho con la suma indistinta de dotaciones publicas y
servicios privados, y no implica por tanta elevacion de los estandares reglamentarios
ni de las cesiones obligatorias de suelo. Por encima de los minimos reglamentarios, el
equipamiento podra ser de titularidad y aprovechamiento privados.

Los Planes Parciales de Ordenacion sefalaran igualmente el caracter publico o
privado de las dotaciones antes referidas, reservandose el Ayuntamiento la potestad de
establecer como publicos determinados servicios de interés publico y social. En todo
caso, tendran la consideracion de publicas las dotaciones establecidas con tal caracter
en la LOUA.

Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado:

1.8.3.1. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado.

El P.S. es una Unica area de reparto.

Dicha area de reparto incluyen ademas de los sectores cuyo planeamiento parcial
estan incluidos los Sistemas Generales adscritos a la misma para su gestion.

Para dicha area de reparto el P.S. fija el correspondiente aprovechamiento medio,
expresados en metros cuadrados construidos por metros cuadrados de suelo, referido en
todo caso al uso caracteristico del area de reparto.

1.8.3.2. Delimitacién de unidades de ejecucion en suelo urbanizable sectorizado:

1. En suelo urbanizable sectorizado, todos los terrenos de cada Plan Parcial deberan
incluirse en unidades de ejecucion cuya delimitacion, asi como la eleccién del sistema de
actuacion se contendra en dichos documentos de planeamiento.

2. En todo caso, no se podran delimitar unidades de ejecucion dentro de un mismo
sector cuyas diferencias de aprovechamiento entre si, en relacién al aprovechamiento
lucrativo del sector sea superior al 15 por 100 de éste.

3. Cuando la delimitacion de la unidad de ejecucion, esté contenida en el planeamiento
parcial, no sera de aplicacion el procedimiento previsto en el articulo 38 del Reglamento
de Gestion, si bien la inicial delimitacion de la unidad de ejecucion habra de vincularse a
la aprobacion inicial del correspondiente plan.

Ejecucion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1.8.4.1. Condiciones generales de edificacion

El suelo urbanizable sectorizado estara sometido a los requisitos relacionados, con
caracter general, en las Normas del PGOU.

Sin embargo, podran realizarse las obras correspondientes a la infraestructura del
territorio o a los sistemas generales determinantes del desarrollo urbano, asi como las de
caracter provisional conforme a lo previsto en las Normas del PGOU.

Igualmente, podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos tengan
la condicién de solar, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Debe estar aprobado los correspondientes Planes Parciales y los Proyectos de
Urbanizacién.

- Debiendo avalarse la ejecucion simultdnea de las obras de Urbanizacion.

Declaracién de utilidad publica a efectos de expropiacién forzosa.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151645

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 160

1.8.5.1. Declaracion de Utilidad Publica.

La aprobacién del presente Instrumento de Planeamiento implica la declaracién de
utilidad publica y la necesidad de ocupacion a efectos de expropiacion forzosa de los
terrenos necesarios para el enlace de la zona de actuacidén con los correspondientes
elementos de los sistemas generales existentes en el exterior.

Determinaciones Generales del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1.8.6.1. Definicién y ambito.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizado, los terrenos cuya
urbanizacion se preveé en el Programa de Actuacion.

1.8.6.2. Determinaciones:

1. El Plan General regula el Suelo Urbanizable Sectorizado y su desarrollo a través de
planes parciales mediante su sujecion a las disposiciones de caracter general contenidas
en estas Normas Urbanisticas y su sometimiento a las de caracter especifico establecidas
en este Titulo, en las fichas de caracteristicas de los sectores de planeamiento y en los
planos sefalados en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:

- Delimitacion de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.

- Asignacion de usos globales y fijacion de su intensidad.

- Fijacion de los parametros fundamentes de la Ordenacion y la Edificacion, mediante
la asignacion a cada sector de sus correspondientes ordenanzas, alternativas o prefijadas
ya por el Plan.

- Fijacion de los estandares y superficies propios de las dotaciones y servicios.

- Localizacion y trazado preferente, con el caracter indicativo de algunos de los
sistemas de viario secundario, de espacios libres y de equipamientos propios de cada
sector

- Asignacion, cuando es el caso, de los Sistemas Generales vinculados al desarrollo
de cada sector.

- Fijaciéon del Aprovechamiento Medio de la totalidad del Suelo Programado, y el de
cada uno de los sectores, para cada cuatrienio.

- Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica y otros servicios; asi como criterios y reglas para la determinacion e
implantacion de los indicados servicios.

3. El desarrollo pormenorizado para cada sector de planeamiento de las
determinaciones sefialadas y demas que resultan de este capitulo se realiza mediante
las fichas de caracteristicas donde se recogen las mismas, asi como otras referentes al
desarrollo, ejecucién y régimen urbanistico de la propiedad.

1.8.6.3. Regulacioén de la Ordenacion y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de Planeamiento incorporando
una Ficha por cada uno, relativa a sus condiciones de aprovechamiento, ordenacion y
edificacioén, cuyas determinaciones tienen caracter normativo.

El dato relativo a la superficie del ambito comprendido en el sector de planeamiento
de que se trate tiene caracter de aproximado, debiéndose proceder, para la determinacién
de la extension exacta del terreno, segun medicion topografica.

2. Los Planes Parciales regularan su Ordenacion interior y la disposicion de la
Edificacion de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando un Plan Parcial aplique a su Ordenacion interior mas de una Ordenanza de
la Edificacion, por permitirselo expresamente estas Normas, habra de establecerse dentro
del Plan una zonificacion que delimite los ambitos de aplicacién de cada ordenanza.

4. En determinados sectores de Planeamiento parcial se obliga a disponer los edificios
alineados a vial en los ejes viarios de caracter estructurante.

5. A los efectos de ordenacidn urbanistica interna de los Sectores de Planeamiento,
se consideraran inedificables los terrenos con pendiente superior al 60%.
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1.8.6.4. Edificabilidades y Usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Sector, expresado en
edificabilidad bruta total y techo maximo edificable. Estos datos expresan las superficies
edificables que pueden destinarse a los usos dominantes y compatibles en el sector, pero
no incluyen la edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico,
que se entendera anadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general regula
el PGOU.

La edificabilidad bruta total podra destinarse enteramente al uso dominante del sector,
o distribuirse libremente entre este y los compatibles.

Los equipamientos de caracter privado que pudieran planearse y ejecutarse en
el sector de planeamiento de que se trate, al contrario que el equipamiento publico,
consumen aprovechamiento de la edificabilidad bruta total de la que fuera susceptible el
referido sector.

1.8.6.5. Estandares para Sistemas Locales.

- La ficha de caracteristicas de los distintos sectores de planeamiento determina las
superficies para areas libres y equipamientos publicos que seran de cesion obligatoria
y gratuita. De no establecerse esta prevision o de ser de inferior cuando las reservas
derivadas de la aplicacién del Anexo e Reglamento de Planeamiento, prevaleceran estas
ultimas con caracter de minimo absoluto.

El minimo de areas libres sera del 20% de la superficie bruta del sector. Estableciéndose
la excepcion:

- En los sectores de uso industrial el porcentaje se reduce al 10%.

- El disefio y tratamiento de los suelos para reservas de equipamiento publico y
areas libres habra de ejecutarse conforme a las condiciones preceptuadas por este Plan
General en su Normativa General en su Normativa General de Urbanizacion.

1.8.6.6. Vialidad y aparcamientos.

- Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las caracteristicas técnicas,
geomeétricas y de ejecucion de toda la red viaria secundaria y de los aparcamientos, de
acuerdo con lo regulado en la Normativa General de Urbanizacion.

- Los Planes Parciales garantizaran y definiran el acceso rodado para todos los
edificios, al menos para los servicios de emergencia.

- Los Planes Parciales preveran plazas de aparcamiento en las proporciones
sefaladas en los articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo, y observaran las condiciones previstas en el PGOU vigente.

-Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas
residenciales, seran las asimilables a los tipos recogidos en la Normativa General de
Urbanizacién.

- No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzanas, cuyo
disefio se entiende libre —peatonal, rodado o mixto—, siempre que cumplan adecuadamente
con su funcién de acceso y, en todo caso, se atengan a las determinaciones contenidas
en el PGOU vigente.

- Las calles deberan alinearse con plantacion de arboles, que estaran dispuestos
entre si a determinadas distancias que correspondan con la especie propuesta. Debera
dibujarse y ser proyectados en los correspondientes proyectos de urbanizacion y planos
de clasificacion

- Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos industriales y
comerciales serd de 12 metros incluidos zona de aparcamiento y acera.

- Con caracter general, en los puntos de cruce para peatones de todas las vias,
cualquiera que fuese el caracter de la misma, se dispondran rampas especiales para el
transito de vehiculos de minusvalidos fisicos, que no podran ser de ancho menor de 1
metro.

1.8.6.7. Caracteristicas minimas de los servicios urbanos.

Se cumplira la Normativa General de Urbanizacion contenida en el PGOU vigente, asi
como las instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.
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1.8.6.8. Financiacion de cargas externas al Sector.

En los casos en que el sector quede alejado de las redes municipales viarias o de
servicios, o de los Sistemas Generales a los que deban acometer sus infraestructuras, por
lejania o por quedar separados de ellos por sectores aun no desarrollados y/o ejecutados,
el Plan parcial asumira a su costa la ejecucion del total de los servicios necesarios hasta
conectar con los sistemas generales de infraestructuras o asumir su ejecucion en caso de
inexistencia de los mismos.

El Plan Parcial solo asumira aquellas cargas (cargas externas y del Plan Especial de
Infraestructura) que sean estrictamente necesarias para el funcionamiento del mismo.

En las fichas de caracteristicas se indican, las cargas externas que han de asumir los
sectores de planeamiento.

1.8.7.2. Justificacién de los parametros urbanisticos de los sectores de planeamiento.

- Densidad.

No tiene densidad al no contemplar viviendas en su desarrollo.

- Zonas Libres y Equipamiento Comunitario.

El sector de planeamiento debera cumplir los estandares de cesiones, determinadas
segun lo regulado pro el Anexo del Reglamento de Planeamiento y la LOUA para el resto
de los equipamientos y aparcamientos.

1.9. Plan de Etapas.

Etapas que se proponen. Compromisos y garantias:

1.9.1. Plan de etapas, Compromisos y garantias:

- Plan de etapas.

Se propone una Unica etapa de desarrollo para el ambito total del Plan de Sectorizacion
con una duracién de 6 afios. Si bien el Plan de Ordenacién para su propio desarrollo
podra proponer etapas.

El promotor del presente P.S., inicia su desarrollo con la presentacion a su vez del
Plan de Ordenacion que se tramita simultaneamente con él.

La revisién del programa se podra realizar de acuerdo con las determinaciones del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento.

La presentacion de los subsiguientes Proyectos de Urbanizacion, Bases y Estatutos
y Proyecto de Reparcelacion se realizaran en el plazo de tres meses a partir de la
aprobacion definitiva del P.S. y la inicial del Plan de Ordenacion del sector.

En caso de existir acuerdo de gestidn entre los propietarios valdria con la presentacion
del Proyecto de Reparcelacion.

Las primeras licencias de obras para edificar se presentaran a la aprobacion Inicial
del Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion.

- Compromisos y garantias:

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 12.4.e de la LOUA el presente
expediente tendra que garantizar su desarrollo mediante un aval bancario por importe del
10% 6 % que la LOUA prevé en el momento del desarrollo, del coste total de la ejecucion
de las obras de urbanizacion del sector.

1.9.2. Desarrollo de los sistemas de la estructura general y zonales a resolver:

Mediante la figura de un Plan Especial de Dotacion de Infraestructuras (art. 76.1.a del
R.P.) se determinaran el monto de las cargas de ejecucion y su reparto equitativo de los
sistemas generales y zonales necesarios para la ejecucion del planeamiento.

1.9.3. Obtencion de suelo y ejecucion:

Los sistemas Generales adscritos se obtendran por compensacion, se da el caso que
son propiedad de los mismos propietarios que se encuentran dentro del sector y son
parte en la iniciativa del presenta planeamiento.

El Sistema General adscrito es el SGNS-T.1, con una superficie de 20.501 m2.suelo
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El Sistema Local SLV-T.1 se obtendra mediante obtencidn, cesién y urbanizacion.
Asimismo se obtendra los suelos necesarios para un paso sobre el encauzamiento del
Arroyo Boticario para conectar la via de servicio del futuro desdoblamiento de la A-7076.

Se integran en el Area de Reparto y su obtencion se hara por compensacion mediante
la aplicacién del 90% del aprovechamiento medio de Area de Reparto.

Igualmente el presente sector de planeamiento se integra, y participara en su
financiacién en proporcién a su edificabilidad, en el denominado Plan Especial de
Dotacion de Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga, en cuantia suficiente para
sufragar estrictamente las obras de infraestructuras necesarias para el funcionamiento
del Sector.

2. PLAN PARCIAL

2.1. Memoria informativa

Situacién y emplazamiento.

Los terrenos ordenados forman parte de la trama urbana general de la gran «Zona
Oeste» de Malaga, estando atravesado por su lado Norte por el desdoblamiento del
Camino de Santa Inés A7076 previsto.

Se situan también en los terrenos las conexiones viarias necesarias para que
previendo en el futuro la realizacion de las arterias, se acceda a todos ellos. Estas
conexiones implican los accesos con la calle Mercadante y calle Gaspar Cassado del
Poligono SUP-T.9 totalmente urbanizado y consolidado, realizandose ademéas el viario
interior necesario para la comunicacion de todas las zonas y parcelas resultantes del
Sector.

La superficie total del Sector de Actuacién que mediante el presente documento
resulta ordenado, como consecuencia de una correcta medicion, es de 156.544 m?,
sobre la que se calculan los aprovechamientos urbanisticos y reservas al objeto de actuar
correctamente.

En el plano topogréafico se reflejan las coordenadas UTM con la cuadricula
correspondiente, del PGOU de Malaga.

2.1.3. Estructura de la propiedad.

Los terrenos que integran la delimitacion del Sector, incluyen restos de distintas fincas
matrices, siguiendo en sus linderos un criterio de ajuste al trazado viario del Plan General
y Plan de Sectorizacion.

De esta forma se configura la distribucion de propiedades aportadas que se describe
a continuacion.

FINCAS RESULTANTES DENTRO DEL SECTOR

FINCA PARCELA CATASTRAL PROPIEDAD DIRECCION SUP
A 35.905 52.763
B 11.974-A i C/ Flauta, parc. 50 38.750

REDUR MALAGA, S.A. ’ T

C 7.664 v GA,S Polg. Ind. Alameda 32.461
D 11.972-A 29006-MALAGA 28.075
MA-405 DPV 4.495
TOTAL 156.544

FINCAS RESULTANTES FUERA DEL SECTOR

FINCA PARCELA CATASTRAL PROPIEDAD DIRECCION SUP

A 35.905 C/ Flauta, parcela 2.191

B 11.974-A REDUR MALAGA. SA. 50, Polg. Industrial 5.269
Alameda

TOTAL 20.317
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Todas estas superficies seran obviamente verificadas y ajustadas en el Proyecto
de Reparcelacion, por ello y en el caso de que exista desacuerdo en las superficies
de las fincas aportadas o con sus linderos, éstos se aclararan en el citado Proyecto de
Reparcelacion, conforme a lo estipulado en las Bases y Estatutos, por los que se ha de
regir la Junta de Compensacion del referido Sector.

Se da la circunstancia que todo el ambito de actuacién es de Propietario Unico

2.1.4. Caracteristicas de los terrenos.

Este sector posee forma irregular con los siguientes linderos:

- Norte: Camino de Santa Inés A-7076 = 234 m.

- Sur. SUP T-9, en lineas quebradas de =111 m, 249 m, =62m, = 30m, =20 m,
~12m, =23 m, =136 m,=26m, y =64 m.

- Oeste: Sistema General Areas Libres SGNS-T.1 y lineas quebradas de = 588 m.

- Este: SUP-T.9, en linea de = 397 m.

En la actualidad, no existen edificaciones en el Sector y los terrenos no tienen ningun
tipo de uso, ni actividad.

2.1.6. Ficha de caracteristicas y determinaciones del Plan de Sectorizacion.

El Plan de Sectorizacion propone como finca urbanistica para desarrollar el Sector, la
siguiente:

Superficie bruta: 156.544 m?2.

Superficie descontando el DPV (Camino de Santa Inés): 152.049 m2.

Edificabilidad bruta: 0,35 m?t/m?2s.

Uso global: Productivo-Logistico-Industrial.

Iniciativa: Privada.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Otras condiciones: Ordenanzas Productivo-2.

Debera de obtener los suelos de los Sistemas Generales adscritos SGNS-T.1.

Coef. de Ponderacion: 1,0000.

Aprovechamiento medio: 0.30874.

Debido a la ubicacién del sector en la ciudad, situado en una zona relativamente
nueva especificamente industrial, y el tipo previsto de desarrollo logistico, es por lo que
se ha optado por la ordenanza Productivo-2 en todo el sector del actual Plan General en
vigor.

Estas caracteristicas urbanisticas, asi como los antecedentes expuestos anteriormente,
constituyen la base de desarrollo del presente Plan de Ordenacion del Sector SUNS-T.1
«Trévenez-Oeste».

2.1.8. Cargas externas al sector, cargas complementarias.

Independientemente de otras cargas suplementarias, que se concretaran con la
aportacion econdmica que sefiale de forma previa a la aprobacién definitiva del Plan
de Sectorizacion, contribuira a la urbanizacién de Sistemas Generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Béasicas y Equipamiento la proporcion
sefialada en éste.

La contribucién de este suelo a la financiacion del Plan Especial de Infraestructuras
Basicas y Equipamiento, concretara con la aportacién econdmica que se seinale, de forma
previa a la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién oportuno, o figura analoga
que se fije por esta Administracion.

Quedan como cargas suplementarias o complementarias a las que le correspondan
por el PEIB del PGOU de 2.011, las siguientes:

- Urbanizacion del SGNS. T-1 «Parque Arroyo Jurado Norte».

- Obtencidn, cesion y urbanizacion del SLV-T.1.

- Ejecucion (con obtencion de los terrenos necesarios), de un paso sobre el
encauzamiento del Arroyo Boticario para conectar la via de servicio del futuro
desdoblamiento de la carretera A-7076 (antigua carretera MA-401 desde la Colonia de
Sta. Inés a Campanillas).
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- Conexiones exteriores de servicios no incluidas en el PEIB.

Los Sistemas de Actuacion y Agente asignado para su obtencion y/o ejecucion son:

c) Sistema General de Areas Libres SGNS-T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte,
de 20.317 m?, de superficie.

Integrados en el Area de Reparto.

Su obtencion se hara por compensacion mediante la aplicacion de 90% de
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto.

Su ejecucion se le asignara a los propietarios del Plan de Sectorizacion.

d) Carga externa de infraestructura. En los casos que se tenga que obtener los suelos
sera por expropiacion a cargo del Plan de Sectorizacion. Su ejecucion se realizara a
cargo de los Propietarios del Plan de Sectorizacion

2.2. Memoria justificativa.

2.2.3. Descripcién de la Ordenacién.

Como ya se ha indicado, el presente Plan de Ordenacién toma como base de partida
la ordenacién propuesta por el Plan de Sectorizacion, en cuanto a los elementos de
disefio urbano y en cuanto a la zonificacion basica.

La trama viaria se desarrolla paralela y perpendicular al vial de la linde Este,
concentrando las zonas verdes en el lindero Oeste, junto al SG de Areas libres SGNS-T 1.
En estas calles entroncan casi todas las vias de circulacién del sector.

Sobre ésta trama estructurante se realiza una ordenacién en la que la preocupacion
maxima es centrar el aparcamiento entre los usos y actividades de las diferentes zonas.

Los aparcamientos se situan en las calles entre las aceras y las calzadas, tal como se
observa en los planos correspondientes.

Se puede apreciar, pues, que se han seguido los criterios del PGOU, y Plan de
Sectorizacion teniendo en cuenta los definitivos ajustes de la trama viaria, lo que no altera
la ficha de caracteristicas asignada al Sector, significando exclusivamente un ajuste de
superficies por la mayor precision de los datos de trabajo, no constituyendo alteracién de
los parametros urbanisticos aplicables.

2.2.4. Estudio de los aprovechamientos.

De acuerdo con las caracteristicas establecidas para éste Sector en la ficha urbanistica
del mismo, se expresan a continuacién los aprovechamientos:

Cadigo: SUNS-T.1.
Denominacion: Trévenez-Oeste

Uso global: Logistico, Productivo, Industrial
Sistema de Actuacion: Compensacién
Iniciativa: Sistemas Generales (a obtener el suelo) Privada

Superficie total del Sector SGNS-T.1-20.317 m2.
(Descontando DPV): 156.544 m?

I. de edificabilidad bruta. 152.049 m?

Sup. maxima edificable 0,35 m?t/m3s

Coefic. ponderador homog. (CPH) 53.217 m?t
Aprovechamiento real del sector 1,00
Aprovechamiento Tipo del Suelo 53.217

Urbanizable:

Aprovechamiento Tipo del Sector: 0.30874 m?tp
Aprovechamiento susceptible de 46.943 UA
Apropiacion (ASA)

Superficie edificable de propietarios: 42.249 m?t
Porcentaje de propietarios: 79.39%

Superficie Edificable correspondiente a los excesos: | 5.646 ua

Porcentaje de excesos: 10.60%
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a) Aprovechamiento para los propietarios:

De acuerdo con la vigente Ley del Suelo y las caracteristicas del sector se tiene:

A. prop. = AM x 0,9/1,00 =

=(46.943 x0,9)/1,00 =42.249 ua

Este techo se reparte entre los propietarios de suelo, dentro del Sector que se ordena,
y que son los que integran la Estructura de la propiedad.

b) Excesos de Aprovechamiento para Sistemas Generales:

El exceso de aprovechamiento propiamente dicho de éste Sector es el siguiente:

EXCESOS = A.real - A.SA=

53.217 ua — 46.943 ua = 6.274 ua

Excesos Patrimonializables

90% de excesos = 90% de 6.274 = 5.646ua

2.2.5. Zonificacion.

Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacién son las relacionadas en los
apartados siguientes.

- Sistemas de espacios libres (verdes).

- Comercial, Social y Deportivo.

- Viales, aceras y aparcamientos.

- Industrial-Logistico-Empresarial.

- Punto Limpio.

Las caracteristicas de cada una de ellas, son las que se detallan a continuacién:

- Sistema de espacios libres (verdes).

Comprende aquellas parcelas dedicadas al uso de Jardines, Recreo y Juegos, que se
disponen en la zona oeste.

Tendra el tratamiento adecuado en el posterior Proyecto de Urbanizacion, ordenandose
conforme a los criterios municipales, con una superficie total de 15.720 m2.

- Comercial.

Con una superficie de 2.726 m?, junto a las parcelas Social y Deportiva

- Social.

Con una superficie de 2.200 m?, junto a las parcelas Deportivas y Comercial

- Deportivo.

Se situa en la misma manzana que la parcela de equipamiento comercial y social, y
tiene una superficie de 4.009 m2.

- Viales, Aceras y Aparcamientos:

Comprende toda la trama viaria proyectada en el Sector, con trazas perpendiculares y
paralelas a las vias importantes, siendo la superficie total de 34.346 m2., y con 296 plazas
de aparcamiento de las que 8 son para minusvalidos.

- Industrial-Logistico-Empresarial:

Se ordena en torno al sistema viario y las zona verdes, con una superficie de 92.218 m2

- Punto Limpio,

Se sitlia en el sur de la parcela con una superficie de 710 m2.

2.2.6. Techo edificable resultantes.

Como resultado de la ordenacién proyectada, dentro del presente Plan de Ordenacion,
se obtienen los siguientes valores caracteristicos:

Aprovechamiento lucrativo:

Edificabilidad bruta: 0,35 m?t/m?2s.

Techo maximo edificable: 53.217 m?t.

Equipamientos:

Sistema de espacios libres 15.720 m2

Comercial: 2.726 m2,

Social: 2.200 m?

Deportivo: 4.009 m2

Viales, aceras y aparcamientos: 34.346 m2.

Punto limpio: 710 m2
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Superficie l. edif. Techo . Régimen
Uso Zona (m?) (met/mes) | (met) Aparcamientos Uso
Industrial 92.218 0.563 51.650 782 Privado
Parcelas con
Aprovech.
Comercial 2.726 0.57 1.567 31 Privado
Verde 15.720 Publico
Social 2.200 0.71 1.567 16 Publico
Deportivo 4.009 0,39 1.566 16 Publico
Viales, Aceras y | - g 5,4 296 Pblico
Aparcamientos
Dotaciones
Punto Limpio 710 Publico
C. Transformac. 120 Publico
Dominio Publico Viario existente 4.495 Publico
Total Computable 152.049 0,35 53.217 1.141
TOTAL SECTOR 156.544

Con los parametros expuestos, se da cumplida respuesta a los requisitos fijados por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga y por el Plan de Sectorizacion.

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | TOTAL EDIFICABLE
PARCELA W2 VM v APARCAMIENTOS

-1 14516 0.6385 9.269,00 139

-2 33.050 0.5295 17.500,00 262

-3 7.070 0.6576 4.649,70 78

I-4 37.582 0.5383 20.231.30 303
TOTAL IND. 92.218 0.563 51.650 782

ZV-1 5.321

Zv-2 7.392

ZV-3 3.007

TOTAL ZV 15.720

EQU.DEP. 4.009 0.39 1.566 16
EQU.SO. 2.200 0.71 1.567 16
EQU.CO. 2.726 0.57 1.567 31
TOTAL EQU. 8.935 00 4.700 63

CT-1 30 00

CT-2 30 00

CT-3 30 00

CT-4 30 00

TOTAL CT 120 00
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ZONIFICACION PORMENORIZADA
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | TOTAL EDIFICABLE
PARCELA " it ived APARCAMIENTOS
VIALES 34.346 296
PUNTO LIMPIO 710
TOTAL VIALES 34.346
TOTAL 152.049 0.35 53217 1.141
D.P.VIARIO 4.495
TOTAL COMPUTABLE 156.544

2.2.7. Justificacion de equipamientos.

A continuacién, realizamos la justificacion pormenorizada de los equipamientos
proyectados, tomando como referencia el Art. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
que desarrolla la Ley del Suelo.

CUADRO COMPARATIVO
RESERVADAS PARA ZONAS ANEXO R.P. DE LAL.S. P.P.O.
Verde 10% S = 156.63 m? 15.720 m2
Comercial 1% S = 1.566 m? 2.726 m?
Social 1% S = 1.566 m? 2.200 m?
Deportivo 2% S =3.132 m? 4.009 m?

Asimismo la LOUA en su art. 17.1.2.2b, en el Suelo Industrial o terciario la reserva de
dotaciones es entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del Sector debiendo
dejar un minimo de 10% para parque y jardines y de entre 0.5 y 1 plaza de aparcamiento
publico por cada 100 metros cuadrados de techo.

ElI P.O. se prevén:

Zonas verdes: 15.720 m2. Superior al 10% (15.205).

Equipamientos publicos: 6.209 m2. Superior al 4% (6.081).

Total Equipamientos: 21.929 m2 Superior al 14% (21.286).

Aparcamientos publicos: 296 superior al 0.5 cada 100 m? (296).

Con lo que también se cumplen las reservas minimas a la LOUA.

Aparcamientos:

Las reservas de aparcamientos necesarios:

Segun el Reglamento de Planeamiento:

1 plaza/100 m2const. — 568 Plazas de aparcamientos, la mitad podran estar en vial
publico (296)

Segun PGOU vigente, la reserva minima sera de 1,5 plaza por cada 100 m? de
aprovechamiento lucrativo logistico y para los usos dotacionales se de prever al menos
1 plaza/100 m? de techo edificable. La mitad de dicha dotaciéon habra de preverse en el
interior de la parcela, pudiendo situarse el resto de las plazas en areas reservadas para
este uso situadas al aire libre anejas a la red viaria, en proporcion minima de un 20% del
numero total de plazas. Por lo tanto se tendra:

T. EDIFIC. Art. 12.8.11 Num. de plazas
uso (m) PGOU a reservar Reserva en P.P.
Industrial 52.139 1,5 plz/100 m? 782 782
Comercial 1.567 2 plz/100 m? 31 31
Social 1.567 1 plz/100 m? 16 16
Deportivo 1.566 1 plz/100 m? 16 16
TOTAL 845 845
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Se prevén en red viaria: 296 plazas.

El minimo de las plazas de minusvalidos es del 2% del total o 7 segun decreto Orden
Ministerial Viv/561/2010 (8 plazas en PP).

En el interior de parcelas, por usos:

Uso logistico — 782.

Uso Comercial — 31 (100% de las plazas).

Uso social — 16 (100% de las plazas).

Uso Deportivo — 16 (100% de las plazas).

El minimo de las plazas de minusvalidos es 8 plazas del total

En los proyectos de edificacion se justificaran las condiciones de art. 12.2.41 en
relacion a la reserva de espacios de carga y descarga de vehiculos pesados.

Las plazas tendran las dimensiones previstas en el PGOU de Malaga.

2.2.9. Cesiones gratuitas y obligatorias:

Como consecuencia de la ordenacion proyectada dentro del presente Plan de
Ordenacion, seran gratuitas y obligatorias a favor del Excmo. Ayuntamiento de Malaga,
las cesiones relacionadas a continuacion:

- 10% Aprovechamiento medio del area de reparto:

A través del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, que fijara su definitiva
localizacion en el Sector, se cedera el suelo necesario para contener el 10% del
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto, equivalente a 5.370 m?t edificables. Este
aprovechamiento podra estar ubicado en varias parcelas.

- Zona Verde:

Se cederan todas la parcelas calificadas como zona verde con una superficie de
15.720 m3s.

- Sistema Local de Equipamientos:

* Deportivo, con una superficie de 4.009 m2

« Social, con una superficie de 2.200 m2.

- Viales, con una superficie de 34.346 m?s.

- Sistemas Generales: SGNS-T.1 «Parque Arroyo Prado Jurado Norte» (20.317 m3).

- Punto Limpio: Con una superficie de 710 m2.

2.2.10. Division en unidades de ejecucion y gestion:

Teniendo en cuenta la extensidn superficial del Sector, las expectativas de promocion
inmobiliaria que existen sobre el mismo, y la estructura de propiedad, propietario unico,
ademas del interés en el desarrollo inmediato, se ha procedido a realizar una unidad de
Gestion y dos Unidades de Ejecucion, facilitando la posterior gestién del desarrollo del
Planeamiento.

2.2.11. Infraestructuras proyectadas.

El presente Plan Parcial contiene los esquemas de servicios urbanisticos proyectados
y que deberan ser objeto de adecuado desarrollo y definicion en el Proyecto de
Urbanizacién que habra de redactarse como consecuencia de este documento.

Los esquemas que se proponen, contemplan las infraestructuras actuales y respetan
las previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracién a las redes municipales
con las previsiones planteadas para el futuro desarrollo urbano.

En este proyecto, se contemplan las soluciones propuestas con el estudio realizado
de perfiles, rasantes de viales, teniendo en cuenta la conexion con las calles colindantes
exteriores al Este, Norte y Sur y los viales de nueva creacion al Norte, asi como con los
esquemas de los servicios de aguas, de saneamiento, de electricidad, alumbrado, etc.,
con lo que determina una definicién del conjunto que entendemos suficiente en estos
aspectos infraestructurales.

No obstante, y sin perjuicio de que las determinaciones de las redes puedan ser
alteradas en el Proyecto de Urbanizacion, se define a continuacion las caracteristicas
mas relevantes de estos servicios.
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2.2.11.1. Red viaria.

Caracteristicas generales

La red viaria adoptada coincide con la definida en el P.G.O.U. (Documento de Revision)
de Malaga, complementada con viales interiores.

La planimetria y altimetria pueden apreciarse en los planos correspondientes.

Para el disefio del viario de primer orden.

1) Las vias primarias seran con caracter general de doble sentido de circulacién.

2) Con caracter general las calles consideradas por el planeamiento como vias
primarias, tendran las siguientes caracteristicas:

- Anchura de calzada siete metros (7,00 m).

- Ancho de aparcamiento 2,50 metros, en uno o dos lados de la calzada, segun la
calle considerada.

- Ancho de acera 2.25 metros, a ambos lados de la calzada.

3) El viario primario se ajustara a las siguientes condiciones de trazado:

a) No podra desarrollarse con pendientes superiores al quince por ciento (15 por 100)
en tramos superiores a los cien (100) metros.

b) El radio minimo en el eje de la calzada en intersecciones sera con caracter general
de ocho (8) metros en angulo superior a noventa grados (90°) y quince (15) metros en
angulo inferior a noventa grados (90°).

El valor minimo del parametro para acuerdos verticales sera: kV = 400.

c) Se distinguira, a efectos de tratamiento y pavimentacion, entre calzada estricta
y areas de estacionamiento, reguladas conforme a la ordenacion y sefalizacion que
disponga el Area Municipal de Trafico. Asimismo, distinguira entre aceras y los restantes
espacios peatonales.

d) Las vias primarias definidas en el planeamiento no podran ser alteradas en sus
condiciones de disefio, a no ser por razones justificadas, segun criterio del 6rgano
municipal competente.

e) El disefio de intersecciones, glorietas, etc., distinguira los elementos de senalizaciéon
de tréfico, de aquellos que configuran el espacio urbano circundante de las mismas.

Los elementos de la urbanizacion (seleccion de materiales, ajardinamiento, mobiliario
urbano, sefializacion y alumbrado), estaran en consonancia con el uso y caracter de la
calle, asi como con las condiciones ambientales de su entorno urbano. En todo caso, se
ajustaran a la normativa municipal en vigor.

Las secciones transversales se pueden apreciar en los planos correspondientes,
estableciéndose las siguientes a titulo orientativo:

- Viales principales, con 7 m de calzada y 2.25 m de acera.

El firme que se propone, y que se dimensionard con exactitud en el Proyecto de
Urbanizacién, tendra como minimo las siguientes capas:

- Viales:

Terreno seleccionado compactado al 100% P.N.

Sub-base: 25 cm de zahorra compactada al 100% P.M.

Base: 20 cm de hormigén H-100.

Rodadura: 6 cm de aglomerado asfaltico.

- Aparcamientos en viales:

Sub-base: Terreno compactado al 100% P.N.

Base: 20 cm de zahorra compactada al 100% P.M.

Rodadura: 15 cm de hormigén H-150.

Drenaje superficial.

Para la evacuacion de las aguas de lluvia se prevé la construccién de absolvedores
de rejillas conectados a la red de pluviales.

Circulacion.

En el proyecto de urbanizacion se definira la sefializacion horizontal y vertical. En
los pasos de peatones se prevera el rebaje de los bordillos y aceras, en un tramo de
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anchura suficiente para permitir el trafico de los coches de los minusvalidos, de los
carros de compra, coches de nifos y similares, evitando asi la aparicion de barreras
arquitectonicas.

La circulacion de peatones se efectuara a lo largo de las aceras que se
interconexionaran con los oportunos pasos de cebra.

Aparcamientos.

De acuerdo con la legislacion vigente (LS, RP y PGOU), el numero total de plazas de
aparcamiento se ha calculado en el punto 2.7 de ésta memoria.

Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular de 2,50 x 5,00 m,
con un minimo de 2,20 x 4,50 m, y con al menos un 2% del total de 3,60 x 5,00 m, para
usuarios minusvalidos.

2.2.11.2. Abastecimiento de agua:

Caracteristicas generales.

La red de distribucion de agua potable se disefiara en malla cerrada, con tuberia de
fundicién de 20 atm. de presiéon normalizada, con diametro minimo de 150 mm, que se
dispondran en zanja, a una profundidad no superior a 0,8 m. En los cruces de calzada la
tuberia se protegera con una losa de hormigén H-125.

Todas las valvulas iran provistas de sus correspondientes arquetas de obra de
fabrica.

La red de distribucién se calculara para un caudal punta 2,4 veces superior al medio
diario, o lo que es lo mismo, para suministrarlo en 10 horas.

Procedencia

El agua para abastecimiento se tomara de los puntos marcados en los planos con
diametros de 100 y 150, cerrandose las mallas a fin de asegurar el abastecimiento a toda
la zona.

- Previsiones normales:

Los caudales minimos para los distintos usos seran:

- Poligonos industriales: 3,5 I/m2 6 3,5 m3/parcela.

- Centros Sociales y Deportivos: 10.000 I/m?#/dia.

- Zonas verdes y jardines: 5,00 I/m?#dia.

- Riego de red viaria: 1,2 I/m?#/dia.

- Previsién contra incendios:

De acuerdo con lo establecido en la Norma Basica de Edificacidon, Condiciones de
Proteccidén contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI-96), debera preverse la posibilidad
de funcionamiento simultaneo de dos hidrantes del tipo 100, durante dos horas, con un
caudal minimo de 1.000 litros por minuto cada uno de ellos, lo que supone 16,66 I/s.

Consumo:

Industrial 51.650 m? a 3,5 I/m?/dia 211 1\/s
Comercial 1.567 m? a 10 I/m?/dia 0,18 1/s
Social 1.567 m? a 10 I/m?/dia 0,18 /s
Deportivo 1.566 m? a 10 I/m?/dia 0,36 1/s
Verde y ampliacion arroyo 36.037 m? a 5 I/m?/dia 2101/s
Viales, aceras y aparcam. 34.346 m? a 1,2/m?/dia 0.56 I/s
Total demanda 5.491/s

Condiciones de calculo y materiales.

Tanto los detalles constructivos, como el calculo de las secciones, seran explicados
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en el que se mantendra el criterio
de considerar unas velocidades entre 0,5 y 1,00 m/seg. y unos caudales de calculo
correspondientes al abastecimiento en 10 horas.

La presion timbrada de las conducciones sera de 20 atmésferas, por consideraciones
mecanicas, independientemente de la necesaria por consideraciones hidraulicas.

La red de distribucion, sera de fundicion ductil, con un diametro minimo de 100 mm, e
ird colocada sobre lecho de arena a una profundidad comprendida entre 0,80 my 1,00 m.
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En los puntos donde se encuentran valvulas, se construiran arquetas de ladrillo con la
tapa de fundicién.

Asimismo, seran de fundicion las piezas especiales, valvulas codos, etc., con
mecanismos de bronce. Se colocaran bloques de anclaje en los codos y piezas en cruz
para contrarrestar el empuje radial del agua.

En caso de existencia de hidrantes, las redes de abastecimiento se calcularan
considerando el 50 por 100 de consumo correspondiente a las previsiones normales
indicadas anteriormente, distribuido en un periodo de 10 horas mas la aportacidn
correspondiente a la prevision para caso de incendio.

En redes en las que no se incluyan hidrantes, el calculo se efectuara considerando el
100 por 100 de consumo, correspondiente a las previsiones normales, distribuido en un
periodo de 10 horas.

Para el calculo de los diametros se empleara la formula exponencial de SCIMENI,
debiéndose de tener presente que la presién disponible a lo largo de la red sea la mayor
posible, siendo deseable la de 15 m de columna de agua.

El cruce de calzadas, que ha sido reducido al maximo, se ejecutara protegido y
reforzado con hormigén.

Las bocas de riego, se situaran como maximo a 100 m unas de otras.

Se colocaran hidrantes de incendios equipadas, de acuerdo con lo exigido en la
Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana.

Depésito.

Se sobreentiende que la red municipal es de alta garantia, pero en el supuesto de
que la misma no garantizase la regulacién y presidon necesaria en la red de distribucién
interna, se dispondra de los pertinentes depdsitos o aljibes en cada parcela, que tendran
como minimo capacidad para un dia del almacenajes, siendo su estanqueidad garantizada
mediante el empleo de los materiales adecuados.

Potabilidad.

Como quiera que se tomara el agua de la red municipal, no sera necesario el
Certificado de Potabilidad del agua.

Red de distribucion.

La red de distribucion basica se proyecta en malla cerrada. No obstante, y en el
Proyecto de Urbanizacion, se tendra en cuenta lo que disponga el Servicio Municipal
correspondiente, a fin de conseguir una distribucion eficaz.

Siempre que sea posible, la red de distribucion discurrira bajo acerado o zona verde,
siendo el recubrimiento minimo de 0,80 m., y si esto no fuera posible se adoptara la
proteccién necesaria.

2.2.11.3. Saneamiento:

Para la evacuacion de aguas residuales y pluviales, se adopta el sistema separativo.

Aguas residuales:

Criterios de Dimensionado y Proyecto.

Para el calculo de la red, se consideraran las siguientes hipotesis:

- Para el célculo de los caudales de las aguas residuales se tomara el maximo caudal
previsto para el abastecimiento de agua en periodo de evacuacién de 10 horas, mayorado
en 2,5, resultando un caudal de 114 I/s.

- Las velocidades del agua en las conducciones, habran de estar comprendidas entre
0,60 y 3,00 m/seg. y se puede llegar hasta 5 m/seg. en los tramos especiales de PVC.

- El diametro minimo a emplear, por motivos de explotacion y conservacién sera de
0,30 m., de diametro.

- Las acometidas directas desde las parcelas podran ser de 0,20 m de diametro
siempre que se justifique el calculo.

- Las pendientes de las conducciones seran iguales o superiores al 5 por mil.

- Se colocaran pozos de registro en los cambios de rasante y de direccion de la
tuberia, y de manera general cada 40 m de distancia maxima.
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- Se construiran, en caso de ser solicitado por los Servicios Técnicos Municipales,
camaras de descarga automaticas de 20 1/seg. en cabeza de los ramales que por sus
especiales caracteristicas de caudal, tengan pendientes inferior al 1 por ciento.

- Las redes de alcantarillado discurriran preferentemente bajo la calzada o aceras y
medianas siempre que esto ultimo sea posible.

Estas redes se han disefiado teniendo en cuenta las Normas Técnicas de Urbanizacion
del PGOU y la NTE-ISA.

Materiales a emplear.

Se utilizaran tubos de PVC o similar, sobre cama de arena con uniones de campana o
normales y anillados con ladrillo macizo revestido de mortero de cemento para secciones
menores de 0,60 m de diametro, y tuberias de hormigén armado para secciones mayores
de 0,60 m de diametro, si bien también se podrian colocar tuberias de PVC reforzado,
para diametros pequefos.

Estos tubos se colocaran en zanjas a distintas profundidades, pero como minimo a
1,00 m.

Para la apertura se tomaran toda clase de precauciones y se entibara en los lugares
en que sea necesario a juicio de la direccion técnica.

Los pozos y sumideros se construiran de ladrillo macizo tomados con mortero de
cemento y enfoscados interiormente.

Las tapas, marcos y rejillas seran de fundicion y careceran de rebabas y coqueras
para obtener la resistencia necesaria y el correcto ensamblaje de las piezas.

Aguas pluviales.

Criterios de dimensionado y proyecto.

Para el calculo de la red, se consideraran las siguientes hipotesis:

- Los caudales de las aguas de lluvias se calcularan a partir de una intensidad media
de precipitacidon considerando un periodo de retorno de 25 afios, ya que pueden existir
riesgo de avenidas fuertes, pudiéndose establecer en principio, en 200 1/seg/ha.

- Para solares y viales el coeficiente de escorrentia medio se tomara igual a 0,90 y
para los espacios libres y ajardinados se tomara 0,50.

- Las velocidades del agua en las conducciones, habran de estar comprendidas entre
0,60y 3,00 m/seg.

- El diametro minimo a emplear, por motivos de explotacion y conservacién sera de
0,30 m, de diametro.

- Las pendientes de las conducciones seran iguales o superiores al 5 por mil.

- Se colocaran pozos de registro en los cambios de rasante y de direccion de la red, y
de manera general cada 40 m de distancia maxima.

- Se construiran, en caso de pedirlo el Servicio Técnico Municipal correspondiente,
camaras de descarga automaticas de 20 1/seg. en cabeza de los ramales que por sus
especiales caracteristicas de caudal, tengan pendientes inferior a 1 por ciento.

- Las redes de alcantarillado discurriran preferentemente bajo la calzada o aceras y
medianas siempre que esto ultimo sea posible.

- Estas redes se han disefiado teniendo en cuenta las Normas Técnicas de
Urbanizacion del PGOU y la NTE-ISA.

- La altimetria vendra fijada en los planos de perfiles longitudinales y en el plano de
altimetria.

Materiales a emplear.

Se utilizaran tubos de PVC, sobre cama de arena con uniones de campana o
normales y anillados con ladrillo macizo revestido de mortero de cemento para secciones
menores de 0,60 m de diametro, y tuberias de hormigén armado para secciones mayores
de 0,60 m de diametro, si bien también se podrian colocar tuberias de PVC reforzado,
para diametros pequefos.

Estos tubos se colocaran en zanjas a distintas profundidades, pero como minimo a
1,00 m.
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Para la apertura se tomaran toda clase de precauciones y se entibara en los lugares
en que sea necesario a juicio de la direccién técnica.

Los pozos y sumideros se construiran de ladrillo macizo tomados con mortero de
cemento y enfoscados interiormente.

Las tapas, marcos y rejillas seran de fundiciéon y careceran de rebabas y coqueras
para obtener la resistencia y el correcto ensamblaje de las piezas.

2.2.11.4. Red eléctrica de baja y alta tension.

Generalidades:

El proyecto de la red de suministro y distribucién de energia eléctrica y alumbrado
publico, se atendera a lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Alta y Baja
Tension, e Instrucciones Complementarias.

Asi mismo, paralelamente a este Plan de Ordenacion, se tramitara el Proyecto
eléctrico que llevara la linea desde la Sub-estacién poligono al sector en estudio, para
garantizar la correcta conexion de redes.

El tendido de la red sera subterraneo, alejandose los conductores en tuberias de PVC
rigido.

Para el calculo se establecen los siguientes consumos:

Industrial-Logistico: 50,00 W/m?Zc.

Comercial, Social y Deportivo: 50,00 W/m?2c.

Verde: 5,00 w/mZc.

La tensién en Baja sera de: 380/220 V.

Resultando una potencia demandada de: 2.920 kW.

Red de Alta Tension:

El circuito de alimentacion a los centros de transformacion, sera del tipo subterraneo,
conectandose mediante el elemento de intemperie adecuado a la linea aérea de alta
tensién de la Cia. Sevillana.

Lineas de abastecimiento a los Centros

Las lineas de abastecimiento a los Centros de Transformacién cumpliran los siguientes
requisitos.

- Conductor: RH v 12/20 kW 3 (1 x 150 mm?).

- Intensidad admisible: 262 A.

- Potencia maxima admisible: 9.065 KWA a 20 kW.

- Seccion nominal de la pantalla: 16 mm? de cobre.

- Aislamiento: Polietileno reticulado (XLPE).

Las canalizaciones para el alojamiento de éstas lineas se ejecutara con tuberia de
PVC de 140 mm de diametro, enterrada a profundidad de 1,20 m con dados de hormigoén
en los cruces de vial y con arquetas registro del paso de cable de tipo de Sevillana de
Electricidad, S.A.

Estas arquetas se situaran en todos los cambios de direccion y en los puntos
necesarios para que la longitud maxima sea de 40 m.

Centros de transformacién

La potencia que demandara este complejo corresponde a los consumos establecidos
anteriormente, con un total de 7.400 kW, incrementandose con la demanda del alumbrado
publico.

La unidad transformadora maxima recomendada por la Cia. Sevillana de Electricidad
es de 1.000 KVA, resultando por tanto que las necesidades del Sector quedan cubiertas
con 8 unidades de la citada potencia.

Los centros se situaran segun se indica en los planos, en locales adecuados con las
medidas de aislamiento necesarias.

Las instalaciones de estos centros se realizaran mediante celdas prefabricadas
aptas para 24 kV, disponiendo cada centro de dos celdas de proteccion para los
transformadores.
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Red de baja tensién:

La red de baja tension de alimentacion al Conjunto sera subterranea, con canalizacion
similar a la de alta tensién, excepto en su profundidad, que sera de 0,80 m.

Los conductores previstos, seran del tipo R, de polietileno reticulado de 1 kW y de
aluminio, con secciones en funcion de la potencia del Circuito.

La potencia que se ha considerado por cada centralizacion es por exceso de 150
kW, simultaneos, lo que supone por circuito independiente precedente del Centro de
Transformacion:

- Potencia: 150 kW.

- Circuito: Trifasico + Neutro.

- Tension: 380 V.

- Intensidad de calculo:

W 150.000
| = = =228 A
03Vxcos.l [ 3x 380 x1
- Seccion conductor adoptado por densidad de corriente 150 mm?.
- Carga admisible del conductor 228 A
La Longitud del circuito procedente del cuadro B.T., para una caida maxima del 4% sera:
e 0,04 x 380 x 150
L= = =213m.
Sx1,73x Ixcos [ 0,047 x 228 x 1

Se procurara por tanto que ninguna centralizacion, con la potencia de 150 h-W.
instantanea, supere la distancia de 213 metros al centro de transformacién que lo ha de
alimentar.

2.2.11.5. Alumbrado publico.

La instalacion disefiada, se ajusta en todos sus puntos al REBT, Normas e
Instrucciones MV sobre Alumbrado Urbano y R.D. 1.946/1979, de 6 de julio, sobre
redaccion de consumo en alumbrado publico.

Consiste en una instalacidon subterranea canalizada con tuberia de PVC rigido
de 90 mm de diametro para conductor de 1 kW de 4 x 6 mm?2. Para equipo de ahorro
energético.

Los baculos son troncoconicos galvanizados de 3 mm de espesor de chapa con
alturas de 10 y 12 m y con brazos de 1,5 y 2 m simples o dobles de acuerdo con plano.
Llevaran portezuela a una altura minima de 30 cm, caja de derivacion con fusible y toma
de tierra con conductor de Cu. desnudo de 35 mm?2.

Las luminarias seran H-SRP-151 y H-SRP.451 con lampara de vapor de sodio de alta
presion, de 250 Wy 400 W segun corresponda.

En las calles y paseos peatonales se colocaran columnas de 3,50 m rematadas con
globos de 50 cm de diametro, de material anti-vandalico y lampara de 150 W de vapor de
sodio, separadas entre si 25 m aproximadamente.

El alumbrado publico tendra una iluminacién media sobre pavimento de acera y
calzada de:

En las calles principales: 20 lux.

En el resto de las calles: 15 lux.

El factor de uniformidad media no sera inferior a 0,6 y el maximo no sera inferior a 0,3.
La relacion entre la separacion y la altura de los focos no sera superior a 4. Cada punto
de luz ira provisto del equipo de ahorro de energia y el cuadro de mando de contador de
doble tarifa.

Se requerira un estudio sobre el tipo de luminaria y de la distribucion de intensidades
del foco luminoso, el cual se incluira en el Proyecto de Urbanizacion.
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La red de alumbrado publico sera independiente de la red de suministro de energia
eléctrica, y su origen estara en la estacién de transformacion.

Las arquetas llevaran fondo terrizo para evacuar las aguas pluviales.

Las zanjas de canalizaciones seran de 60 cm de profundidad minima en aceras y 80
cm en cruces de vias, protegidas con hormigén en masa.

Los equipos de encendido seran de consumo normal reducido.

El centro de mando constara de interruptores manual. Diferencial magnetotérmico
general y magnetotérmicos de salida, contadores, reloj, célula fotoeléctrica, mdédulo
contador, contador con doble tarifa. Conexionador y toma de tierra, todo ello alojado en
armario metalico sobre mamposteria en aceras.

Lainstalacién disefiada, se ajusta en todos sus puntos al REBT, Normas e Instrucciones
MV sobre Alumbrado Urbano y R.D. 1946/1979, de 6 de julio, sobre redaccion de consumo
en alumbrado publico, y en el Proyecto de Urbanizacion se detallara con precision
emplazamientos, potenciales, secciones, detalles y demas caracteristicas.

2.2.11.6. Telefonia y Telecomunicaciones.

Para el tendido de la red telefénica se dispondran unas canalizaciones bajo aceras,
que se realizan con tubo de PVC rigido de 110 mm de diametro, en nimero de dos. Se
construiran arquetas y camaras de registro de obra de fabrica segun los tipos de la Cia.
Telefénica. Se colocaran cabinas para teléfonos publicos.

No obstante, lo disefiado en plano, se estaran en todo momento a reserva de posibles
indicaciones posteriores de la citada Cia., que debera ser consultada en el momento de
acometer las obras de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

2.2.11.7. Jardineria y Mobiliario urbano.

Parala zona verde publica se redactara el correspondiente Proyecto de Ajardinamiento,
de acuerdo con las instrucciones que al respecto dicte el Servicio Técnico Municipal
correspondiente y que debera ir incluido en el Proyecto de Urbanizacién.

Ademas se colocaran arboles y sus correspondientes alcorques en todas las aceras
de las calles de la Urbanizacion, de la especie que se definira en el anexo de Jardineria
del Proyecto de Urbanizacién, y con una separacion aproximada de 10,00 m.

Igualmente se colocara el suficiente nimero de bancos y papeleras, asi como fuentes
para beber.

2.2.11.8. Recogida de basuras.

Por ser una zona eminentemente urbana la recogida de basuras se realizara por el
Servicio municipal de limpieza, desde los contenedores existentes en la red viaria, y que
se calculan para los mismos, un volumen de basuras de 5 litros por habitante y dia, que
supone un peso especifico de 0,60 kg/persona/dia.

Se prevé la posibilidad de limpieza de los lugares donde se ubiquen los contenedores
generales de recogidas, siendo éstos normalizados y estancos para evitar malos olores.

2.2.12. Cuadro resumen de caracteristicas:

A continuacién expresamos las caracteristicas generales de cada zona, consecuencia
de la ordenacion proyectada, para la total definicion de la misma.

ZONIFICACION PORMENORIZADA

PARCELA SUPERFICIE Mz | EDIFICABILIDAD | TOTAL EDIFICABLE | s pppcamiENTOS
MeUM-s Mt
1 14.516 0.6385 9.269.00 139
-2 33.050 0.5295 17.500.00 262
-3 7.070 0.6576 4.649.70 78
-4 37,582 0.5383 20.231.30 303
TOTAL IND. 92218 0.563 51.650 782
ZV-1 5.321
V-2 7.392
7v-3 3.007
TOTAL 2V 15.720
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ZONIFICACION PORMENORIZADA

PARCELA SUPERFICIE = | ED!FICABIIDAD | TOTALEDIFICABLE | sparcamiENTOS
EQU.DEP. 4.009 0.39 1566 16
EQU.SO. 2.200 0.71 1567 16
EQU.CO. 2.726 0.57 1567 31
TOTAL EQU. 8.935 00 4.700 63
CT-1 30 00
cT-2 30 00
CcT-3 30 00
CT-4 30 00
TOTALCT 120 00
VIALES 34.346 296
PUNTO LIMPIO 710
TOTAL VIALES 34.346
TOTAL 152.049 0.35 53.217 1141
D.P.VIARIO 4.495
TOTAL COMPUTABLE 156,544

2.3. Cumplimiento con la normativa legal.

A continuacion se establecen las condiciones necesarias para el cumplimiento de las
determinaciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia a incluir en los Planes
Parciales y/o de Ordenacién de iniciativa particular.

De acuerdo con los articulos 46 y 64, del Reglamento de Planeamiento, la
documentacion, datos y determinaciones, en los Planes Parciales de iniciativa particular
deberan contener, ademas de las de indole general, las siguientes determinaciones:

2.3.1. Justificacién de la necesidad o conveniencia la urbanizacion:

Los terrenos incluidos en este Sector de Actuacién provienen de antiguas fincas de
labor, actualmente sin uso concreto, y situados entre zonas recientemente urbanizadas y
consolidadas, encontrandose en la actualidad considerados como suelo urbanizable no
programado.

Estos terrenos constituyen una pieza de vital importancia en el desarrollo de las
previsiones del Plan General, al constituir el nexo de union con los sectores al Oeste .
Por lo tanto, la necesidad de urbanizacion de los mismos viene avalada por el tratamiento
especifico como Sector de Actuacion que le otorga el Plan General de Ordenacion.

2.3.2. Relacion de propietarios y adjudicacion aprovechamientos.

La relacion de propietarios registrales del Sector de Actuacion se refleja en la
Memoria Informativa, punto 1.3 de éste Proyecto. A continuacion se detallan los nombres
y direcciones de los propietarios del sector:

2.3.3. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Se entiende por Obras de Urbanizacién aquellas por medio de las cuales se
convertira el actual Suelo Urbanizable No Sectorizado, en Suelo Urbanizable Ordenado vy,
posteriormente, en solares urbanizados mediante la instalacion de los servicios exigidos
por la vigente legislacion, y en todo caso, como minimo, las referentes al trazado de la
Red Viaria con sus correspondientes obras de Pavimentacion y Acerado, Abastecimiento
y Distribucion de Agua, Red de Aguas Fecales, Redes de Baja Tensién y Alumbrado
Publico, obras que seran ejecutadas directamente por la Promotora, o por contrato entre
la Promotora y una Empresa Constructora, previa redaccion y aprobacion del preceptivo
Proyecto de Urbanizacion.

El plazo de Ejecucion de las obras de Urbanizacion es el que figura en el Plan de
Etapas que figura en el Capitulo siguiente

Dada la estructura de la Propiedad del suelo, el sistema de Actuacion propuesto es el
de Compensacion.

00151645

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 178

2.3.4. Prevision sobre la conservacion de la urbanizacion:

La Promotora se compromete a conservar y reparar los servicios hasta que legalmente
se constituya la Comunidad de Propietarios ¢ la Entidad colaboradora de Conservacién
que se cree al respecto.

2.3.5. Compromisos que hubieran de contraer entre la promotora y el Ayuntamiento, y
entre aquella y los futuros propietarios de solares:

A) Entre la Promotora y el Ayuntamiento:

1) La Promotora por si, directamente o mediante contrato, se compromete a ejecutar
los servicios de infraestructura segun el Plan de Etapas previsto, para que, al dar el
Ayuntamiento las Licencias de construccion, estos servicios ya estén realizados en la
zona donde se haya concedido la citada Licencia, o si no estuviesen garantizar mediante
aval bancario su ejecucion.

2) Una vez convertido el suelo en urbano, por la aprobacion del Plan de Ordenacién
y del Proyecto de Urbanizacion, la Promotora se compromete a ceder al Ayuntamiento
los terrenos destinados a dotaciones publicas y viales segun se estima en el art. 54 de la
LOUA.

3) La Promotora para cumplir con lo indicado en el Apartado C. del art. 46 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, se compromete a presentar, en el
Ayuntamiento, las garantias previstas en el citado art. Mediante la presentacién de un
Aval bancario por un importe del 7% del costo de las obras de Urbanizacion.

4) Los Promotores, se comprometen a ceder al Ayuntamiento el suelo sobre el que se
ubicara el 10% del aprovechamiento del Sector, caso de que dicho organismo no opte por
la correspondiente compensacion econdémica prevista en la Legislacién Urbanistica, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 LOUA.

5) Las promotoras se obligan a conservar la urbanizacién hasta la constitucion de la
correspondiente entidad de conservacion

6) Las promotoras velaran por la subrogacion de los terceros adquirientes, en los
compromisos indicados.

B) Entre la Promotora y los futuros Propietarios de solares:

1) La Promotora se compromete a facilitar un acceso rodado hasta cada parcela,
asi como el suministro a pie de parcela de las conducciones de agua, saneamiento y
electricidad.

2) La Promotora se compromete a conservar y reparar los servicios hasta que
legalmente se constituya la Comunidad de Propietarios o bien se cedan a otros
Organismos.

3) Los futuros Propietarios se comprometen a edificar sus parcelas en los plazos
establecidos en este Plan, asi como cumplir las Ordenanzas para cada zona.

4) Los futuros Propietarios se comprometen a formar parte de la Comunidad de
Propietarios cuando ésta se forme, asi como a pagar las cuotas correspondientes a
cada uno de ellos, para que el mantenimiento este en perfecto estado de las distintas
dependientes de la futura Urbanizacion.

2.3.6. Garantias del exacto cumplimiento de estos compromisos.

La Promotora garantiza el exacto cumplimiento de los compromisos por ella
adquiridos.

Las garantias del cumplimiento de estos compromisos vendran representadas por aval
del 7% de la totalidad de las obras de Urbanizacioén previstas por el presente documento.

Esto podra cumplimentarse en metalico, o mediante titulos bancarios suficientes,
segun evaluacion econdémica del presente Plan.

En cuanto a los compromisos por parte del Ayuntamiento y de la Promotora, se
considera que la Comision Provincial de Urbanismo, velara por el exacto cumplimiento de
los mismos, siguiendo su siempre recto y justo proceder.
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2.3.7. Medios econémicos.

Los promotores de este suelo, cuentan para el desarrollo de las obras de urbanizacién
con los medios econdmicos suficientes, representados en la titularidad de los terrenos
que promueven y con los ingresos obtenidos por las ventas inmobiliarias, asi como
cuantas aportaciones econdémicas resulten necesarias, siendo sobradamente conocida
su solvencia en medios bancarios.

2.3.8. Cesiones obligatorias y gratuitas.

De acuerdo con el articulado de la Ley de Ordenacion de Andalucia y del Reglamento
de Gestion, las cesiones obligatorias y gratuitas, se llevaran a cabo del modo y en el
tiempo que se fije en el Proyecto de Reparcelacién y de acuerdo con los preceptos
legales.

Las parcelas que integran el 10% de aprovechamiento medio a ceder al Excmo.
Ayuntamiento, asi como las del Exceso de Aprovechamiento, estaran perfectamente
definidos en el Proyecto de Reparcelacion.

2.4. Ordenanzas

2.41. Clasificacion del suelo.

Los terrenos incluidos en la delimitacién del presente Plan, tendran consideracion
de urbanizables hasta tanto no tenga acuerdo aprobatorio firme, y por tanto, quedara
sometido al régimen establecido para esta categoria de suelo por la actual Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y sus Reglamentos, especialmente en lo contenido
en el Art. 84 de esta Ley.

2.4.2. De los proyectos de urbanizacion.

Como desarrollo de las previsiones del presente Plan Ordenacién, habra de tramitarse
un Proyecto de Urbanizacion de la totalidad como minimo de la 1.2 Fase de Ejecucion del
Sector de Actuacion, que definira las caracteristicas técnicas de las obras a ejecutar con
una evaluacién detallada de las mismas.

En este sentido, se estara a lo dispuesto por la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y el art. 67 del RP y siguientes.

El Proyecto de Urbanizaciéon podra efectuar cambios puntuales en el trazado del
viario, acerados y aparcamientos para asi que en caso de ser necesario adaptarse a la
realidad fisica del terreno. En concreto el Proyecto de Urbanizacién podra replantear la
rotonda y aceras limitrofes, en caso de que la reciente tuberia de abastecimiento general
ubicada en él afecten al trazado de este.

2.4.3. De los proyectos de reparcelacion.

Como consecuencia del Sistema de Actuacion establecido de Compensacion y
para la aplicacion del mismo, habran de constituirse las Juntas de Compensacion
correspondientes a cada Unidad de Ejecucién que estaran integradas por los propietarios
de Suelo del mismo, procediendo a la formulacion en cada caso de un Proyecto de
Reparcelacion que determinara el justo reparto de las cargas y los beneficios derivados
de esta ordenacién, adjudicando las parcelas y volumenes edificables entre los distintos
propietarios y procediendo a la cesion en favor del Ayuntamiento, de los suelos, viales y
equipamientos definidos en este Plan, asi como el suelo necesario para la ubicacion del
10% del Aprovechamiento Medio.

Asimismo deberan incorporarse los propietarios del suelo de los Sistemas Generales
vinculados a éste Sector, que comprendan los Excesos de Aprovechamiento.

En caso de existir acuerdo, los propietarios podran presentar Proyecto de
Reparcelacion sin necesidad de presentar Bases y Estatutos y convocar la Junta de
Compensacion

2.4.4. Régimen urbanistico del suelo.

2.4.41 Calificacion del suelo y usos:

A) Uso publico.

Red viaria: Que aparece definida y dimensionada en el plano correspondiente con
una superficie total de 34.346 m2. Sera objeto de cesion al Excmo. Ayuntamiento.
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Espacios libres: Estas areas estan constituidas por zonas verdes, jardines y recreo
con 15.720 m? de superficie. Seran cedidos al Excmo. Ayuntamiento.

Zona social y Deportiva: Donde se incluyen:

- Zona deportiva.

De acuerdo con el art. 46.3 del Reglamento de Gestidn, se cede libre y gratuitamente
al Excmo. Ayuntamiento, con una superficie de 4.009 m?

- Equipamiento Social , a realizar sobre parcela que sera cedida gratuitamente al
Excmo. Ayuntamiento, con una superficie de 2.200 m?2,

B) Uso privado.

Uso lucrativo-logistico industrial: Tiene una superficie de 92.218 m? de suelo y
cuyo aprovechamiento urbanistico es de 51.650 m?t, se reparte entre el Promotor y el
Ayuntamiento en una Promocion del 90% a 10% respectivamente.

Uso comercial: Tiene una superficie de 2.726 m? de suelo y un aprovechamiento
urbanistico de 1.567 m?t.

Punto Limpio: Tiene una superficie de 710 m2

2.4.4.2. Cuadro del Régimen Urbanistico del suelo.

CUADRO DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

uso ZONA

- Verde (V.1, V.2 y V.3)

- Social (Eqg. Social)

USO PUBLICO - Deportivo (Eq. Deportivo)
- Red viaria.

- Punto Limpio

- Comercial (Eq. Comercial)

USO PRIVADO - Industrial (I-1.2.3, 4, 5)

2.4.4.3. Estudios de Detalle:

Se realizara de acuerdo a lo establecido en el art. 65 y siguientes: 140 del R.P. de la
Ley del Suelo.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 36.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia el presente Plan Parcial permite su innovacién mediante Estudio de Detalle,
ademas de con los objetivos previstos en el articulo 15 de la LOUA para poder transferir
aprovechamiento entre las distintas manzanas del sector, siempre y cuando no se altere
el resto de parametros urbanisticos de las manzanas.

2.4.4.4. Parcelaciones:

Se realizaran de acuerdo al art. 94 y siguientes de la Ley del Suelo.

2.4.4.5. Proyectos de Urbanizacion:

Se realizaran de acuerdo los arts. 67 y siguientes y 141 del R.P. de la Ley del Suelo.

2.4.4.6. Régimen juridico del subsuelo:

Mediante el presente instrumento de planeamiento y al amparo de lo establecido en
el articulo 49.3 y disposicion transitoria primaria 3.22 de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, se determina que el aprovechamiento atribuido al subsuelo de
fincas privadas con o sin aprovechamiento lucrativo sera en todo caso privado.

2.4.5. Ordenanzas generales de la edificacion.

Estas normas generales de la edificacion, tendran caracter supletorio respecto de las
correspondientes a las zonas industriales, predominante en el sector.

2.4.5.1. Ambito de aplicacién.

El ambito de estas Ordenanzas se refiere al Poligono definido por los linderos del
sector SUNS.T.1., objeto del presente planeamiento.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151645

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 181

Los conceptos que en ellas se vierten, se expresan en los mismos términos que se
utilizan en la legislacion oficial y en el PGOU de Malaga, y aquellos otros si los hubiere,
que sean solamente especificos de éste Plan y se explicaran suficientemente para su
perfecta comprension.

2.4.5.2. Contenido.

Las presentes Ordenanzas regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias del
denominado Sector de Actuacion SUNS T.1. «Trévenez-Oeste» del Plan General de
Malaga y del Plan de Sectorizacion. Cualquier duda, contradiccion o interpretacion a que
diese lugar la aplicacidon de estas Normas, debera resolverse por la aplicaciéon de las
estipulaciones de la actual Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y las disposiciones
del Plan General de Ordenacion de Malaga vigente.

2.4.5.3. Zonificacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial prevé las siguientes zonas, a cada una de las cuales le corresponde
una ordenanza especifica, definidas en el Capitulo de Ordenanzas Particulares de las
zonas:

- Industrial-logistico.

- Comercial, Social y Deportivo.

- Verde.

- Viales, Aceras y Aparcamientos.

2.4.5.4. Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se cumplira lo establecido en el Titulo XII: Normas generales de la edificacion. Articulo
12.2.1 al 12.2.57 del PGOU de Malaga, vigente.

2.4.6. Ordenanzas particulares de las zonas.

2.4.6.1. Zona Industria- Logistica -Productivo.

Ordenanza Productivo-2.

Articulo 12.11.5. Condiciones particulares de las Subzonas Productivo-2.

- Parcela minima.

Las parcelas destinadas a usos distintos del dotacional en la Subzona Productivo-2.
cumpliran las siguientes condiciones minimas a efectos de parcelacion y segregacion.

* Superficie 2 1.000 m2,

* Frente minimo 15 metros.

* La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o

superior a 15 m2

- Ocupacion maxima.

Seréa de 60%

En el espacio libre de la parcela sera obligatorio que el Proyecto de Edificacion sefale
los espacios destinados a carga y descarga, asi como aparcamiento de vehiculos, que se
cumplimentan segun los estdndares de minimos sefalados en el articulo 12.2.41.

En todo caso, la Ocupacion maxima aqui sefialada estara siempre sujeta al
cumplimiento de los estandares de aparcamientos y de carga y descarga sefialados en el
articulo 12.2.41

[1]1 El tratamiento de los espacios exteriores de aparcamiento se ajustara a lo
establecido en el Titulo VIII.

[1] Disposicion derivada de la aplicacion del titulo VIII «Medidas de Ahorro Energético y Calidad
Medioambiental» de aplicacion en Suelo Urbanizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.
Normas Urbanisticas. Ordenanzas. Titulo XlI-Julio 2011.

- Edificabilidad.

La edificabilidad neta de parcelas no rebasara 0.70 m2t/m?3s.

Los s6tanos computaran a efectos del calculo de edificabilidad, salvo que se destinen
a aparcamientos.

Ademas, la edificabilidad maxima aqui permitida quedara sujeta al obligatorio
cumplimiento de los estandares indicados en el articulo 12.2.41.
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- Altura de las edificaciones.

En Productivo-2 el numero maximo de plantas habitables podra ser de 3, incluida
la baja, y en cualquier caso la altura de la edificacion podra alcanzar un maximo de 12
metros a cornisa o arranque de cubierta y 15 metros a coronacion.

Sobre la altura maxima se permiten los elementos e instalaciones de evacuacion de
humos, ventilacion y otros mecanismos o tecnoldgicos necesarios para el funcionamiento
de la actividad y el acondicionamiento de los locales, siempre que no comporten espacio
habitable.

- Separacion de linderos.

En lo que respecta a las ordenaciones de edificacion adosada se estara a lo que se
indica en el articulo anterior.

En lo que concierne a otras formas de situarse el edificio en la parcela se establece
que:

* La superficie libre de parcela debera ser siempre suficiente para el acomodo de los
vehiculos correspondientes al estdndar minimo de aparcamiento, segun lo sefalado
en el articulo 12.2.41 de estas Normas, e incorporar el espacio necesario para el
estacionamiento de los vehiculos dedicados a la carga y descarga en el interior
de la parcela sin afectar al espacio exterior ni con menoscabo de los destinados a
aparcamiento obligatorio y a los accesos necesarios al interior de la planta.

» Teniendo en cuenta esta condicidon previa, en las parcelas no adosadas se
consideraran minimos obligatorios para los retranqueos:

- A linderos = 3 metros.

- A alineacion oficial = 5 metros si es viario local y 2 10 metros si es sistema general o

viario estructurante.

- Si cumplidas las condiciones anteriores la superficie libre de parcela lo permite, se
admite la construccion de patios ingleses y accesos a los sétanos.

- Separacion entre edificios.

Cuando en una parcela existan construcciones que tengan planos de fachadas
enfrentados o solapados deberan mantener una separacion entre ellos igual o superior a
la mitad de la altura del edificio mas alto.

Para fachadas situadas en los Arcos Solares | y lll deben garantizarse una distancia
minima de 1.7 de la altura a fachada opuesta debidamente justificadas en Proyecto
técnico, tomando como altura reguladora de la fachada situada en el Arco Solar III.("

(1) Cuando se trate de usos de hospedaje y/o comercial en edificios exclusivos: Para edificaciones situadas
en los Arcos Solares Il y IV las separaciones minimos entre fachadas opuestas seran de al menos 2 H del
edificio mas alto, con un limite de 5 metros.

- Condiciones estéticas.

Las medianeras y pafos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse como
fachadas y ofrecer apariencia y calidad de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre la fachada y, en todo
caso, se estara a lo que las ordenanzas municipales puedan dictar al respecto.

Se prohibe el uso de ladrillo hueco, bloque tosco de hormigén o materiales similares
no revestidos en fachadas y cerramientos de parcela.

El Ayuntamiento, y en su defecto os planes de desarrollo, estableceran los
condicionamientos especificos para normalizar elementos, materiales y dimensiones
basicas para el cerramiento de las parcelas que den a un viario publico.

2.4.6.2. Equipamiento Social y Deportivo

- Superficie Eq. Social : 2.200 m3t.

-Superficie Eq. Deportivo : 4.009 m?2t.

- Uso: Servicios de interés publico, social y deportivo.

- Aparcamientos: Eq. Deportivo: 16 plazas
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Eq. Social: 16 plazas

-Especificaciones segun PGOU.

2.4.6.3. Zona Comercial.

- Superficie de parcela =2 1.000 m?s.

- Edificabilidad bruta: 1.567 m2t, para los usos que engloba, conforme a lo especificado
en el PGOU. indice maximo de edificabilidad en parcela neta 0.5 m2t/m2s.

* Altura maxima: B + 1

- Ocupacion maxima: 60% en planta baja y 50% en el resto de plantas.

- Aparcamientos: 31 plazas minimo.

- Usos: esta parcela no podra albergar otros usos distintos al comercial.

2.4.6.4. Zona verde publica.

Estas zonas seran de dominio y uso publico e irdn destinadas al esparcimiento, juegos
y recreos, y zonas ajardinadas y peatonales.

No se autoriza la construccion de edificaciones con caracter permanente, ni el vallado
de estas zonas.

Se autoriza la instalacién de quioscos eventuales, con autorizacion expresa del
Excmo. Ayuntamiento.

Seran de aplicacion para el criterio de disefio de los espacios publicos lo dispuesto en
el PGOU vigente de Malaga.

2.4.6.5. Zona peatonal.

Los espacios destinados a este uso, Unicamente podran destinarse al trafico peatonal,
salvo el paso de vehiculos residentes en las referidas calles, destinandose a zonas de
estancia y paseo, y siendo inedificables a todos los efectos.

2.4.6.6. Zona viaria o Viales rodados.

Los espacios destinados a viales Unicamente podran destinarse al trafico rodado y
peatonal, asi como al uso de aparcamientos publicos situados en el vial.

2.4.6.7. Zona Punto Limpio.

Esta zona sera de Dominio y Uso Publico, y solo se destinara a la recogida de
residuos.

* Superficie de la parcela: 710 m2

« Edificabilidad: Solo se autoriza edificacion para puesto de control.

» Cerramiento exterior 6 Vallado: El cerramiento exterior sera metalico, formado por

celosia que impida la vision al interior de la parcela.

El Proyecto de Urbanizacion propondra Sistemas Separativos de Recogida de
Aguas, derivando la del aparcamiento y maniobras a la Redes Pluviales, y la que recoja
Contenedores a Redes Fecales.

2.4.7. Determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica.

En el desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion habra que atender al cumplimiento de
las medidas correctoras y protectoras que se incluyen en el Estudio Ambiental Estratégico,
las consideraciones realizadas en los apartados anteriores y en especial al cumplimiento
de las siguientes determinaciones ambientales:

- Vias pecuarias: El ambito SUSN-T.1 «Trévenez Oeste» se encuentra afectado por la
via pecuaria «Vereda de Pizarra de Malaga».

Si bien de ordenacion del Sector SUNS-T.1 no afecta a la via pecuaria, el
desdoblamiento de la carretera A-7076 y la ejecucién de una rotonda previstos en el PGOU,
a ejecutar como carga externa con la 2.2 Fase del Sector (plano num. 4 Zonificacién), si
afectan a la vereda, por lo que requeririan de su desafectacion, conforme a la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

No obstante, la misma no seria posible en tanto no se deslinde la via pecuaria;
deslinde que es competencia municipal, conforme al articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de
junio, de Autonomia Local de Andalucia, al discurrir en ese tramo por suelo urbanizable
del término municipal.
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- Aguas: En los aspectos relativos a Dominio Publico Hidraulico, prevencién de riesgos
por avenidas e inundaciones, disponibilidad de recursos hidricos, infraestructuras de ciclo
integral del agua y financiacion de estudios e infraestructuras, se tendran en cuenta las
conclusiones del Informe preceptivo de la Administracion Hidraulica Andaluza.

2.4.8. Informe en materia de aguas.

a) Con caracter previo a los proyectos de la reparcelacién que provengan de los
planeamientos de desarrollo de este ambito, procedera la realizacidén del deslinde del
Dominio Publico Hidraulico, conforme a lo establecido en el articulo 241.1 del Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

b) El planeamiento de desarrollos recogera que le Proyecto de Urbanizacién se
recabaran las correspondientes autorizaciones se la Administracion Hidraulica Andaluza
de todas las obras de paso existentes y a construir en el Sector, teniendo éstas que
prevenir el riesgo de inundacion para el periodo de retorno de 500 afios.

2.5. Plan de etapas.

2.5.1. Definicion de las etapas.

El presente Plan establece dos Etapas tanto para la gestion como para la ejecucion
de la Urbanizacidn, estimandose una duracién de 4 afios para su realizacion completa
de la primera etapa y una segunda etapa que dependera del proyecto y ejecucion del
desdoblamiento del Camino de Santa Inés, previsto en documento de Revision del PGOU
obra que segun viene recogida en el Plan de Ordenacion del territorio de Malaga en su
art. 50. Esta prevista en el Plan Estratégico de Infraestructuras y trasporte del estado y el
Plan de Infraestructuras para la sostenibilidad del trasporte en Andalucia 2007-2013.

El plazo de ejecucién de la 1.2 Etapa sera de 4 afios desde la aprobacion definitiva de
los documentos de planeamiento y gestion.

El desarrollo de la 2.2 Etapa dependera del proyecto y Ejecucién de desdoblamiento
del Camino de Santa Inés, que le corresponde a la Junta de Andalucia en el Plan de
Infraestructuras para la sostenibilidad del trasporte en Andalucia 2007-2013.

En su 1.2 Etapa el Sector quedara urbanizado en un 100% dejando los encuentros y
conexiones necesarias para poder acometer la 2.2 Etapa.

Cada etapa llevara su Proyecto especifico de Urbanizacion, estos comprenden
la ejecucion de las obras de urbanizacién y aquellas necesarias para el correcto
funcionamiento de los servicios urbanisticos de las parcelas incluidas, cuya delimitacion
queda grafiada en el plano de Etapas.

Para la ejecucion de los Sistemas Generales y cargas externas al sector adscritos se
marcaran las siguientes etapas:

- Para el sistema general a areas libres SGNS-T.1, se obtendra el suelo que se
adscriba al Sector y que ejecutara su urbanizacién coincidiendo con el desarrollo del
sector y la 1.2 Etapa.

- La obtencion y ejecucién del SLV-T A, se llevara a cabo en la 2.2 Etapa.

- La Ejecucidn de un paso sobre el encauzamiento del Arroyo Boticario se realizara
en la 1.2 Etapa.

El plazo se contabilizara desde el momento en que se encuentre aprobado
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

Ademas se establecen los siguientes plazos orientativos para la tramitacion de
las actuaciones complementarias a éste Plan Parcial de Ordenacién y que son las
siguientes:

- Proyecto de Bases y Estatutos: 30 Dias desde la Aprobacion inicial del presente
PPO.

- Constitucion de Junta de Compensacion: 30 Dias desde la Aprobacién de las Bases
y Estatutos.
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- Proyecto de Reparcelaciéon: 30 Dias desde la constitucion de la Junta de
Compensacion.

- Proyecto de Urbanizacion: 60 dias desde la Aprobacion definitiva de éste Plan de
Ordenacion.

2.5.2. Precision de la edificacion.

Las edificaciones seguiran la misma distribucién que las obras de urbanizacion,
ejecutandose de manera progresiva y ordenada, desarrollandose de forma que el
crecimiento edificatorio, se efectie conforme a las de la urbanizacion de las distintas
parcelas y zonas.

Las edificaciones podran hacerse de forma simultanea a la Urbanizacion.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151645

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de Ia Junta de Andalucia
NuUmero 48 - Martes, 12 de marzo de 2019

pagina 186
FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR UNICO
Nucleo MALAGA Clasificacion | SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO
Area Tipo Cadigo Sector Unico del
SUNS-T.1
Denominacion [ “TREVENEZ-OESTE”
Superficie (m2). 152.049 Densidad (viv./Ha) --
Objeto ORD.-URB.-EQUID. N° maximo viviendas --
Iniciativa PRIVADA I.Edif. (m2t/m2s) 0.35
Sistema COMPENSACION Techo maximo (mwt) 53.217
Etapa 1° ETAPA Ordenanza PRODUCTIVO 2
Desarrollo ,P.U -PR. Usos INDUSTRIAL, LOGISTICO,
PRODUCTIVO
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Zona Libre Publica (m2s) 10% E.elatlv'o‘ Unidad de 0.35
jecucion
Equipamiento (m2s) 2% Medio 0.30874
Deportivo 2% Derechos del Propietario 79,38%
Viario (m2s) - Derechos del Ayuntamiento 10%
Equipamiento Privado - Excesos de
(m2s) Aprovechamiento 10.60%
Planeamiento Gestion Ejecucion
Plazos de los Particulares 12 2 36
ORDENACION ESTRUCTURAL
Condiciones
de Ordenacion uso SUPERF.(M2s) S.CON S.PUBLICO le-techo A.medio
APR ASOC Edif. UA/m2s
(m2s) (m2s) m2t/m2s
— m2t
Productico. 156.544 152.049 0.35 0.30874
Ordenacidn estructural pormenorizada preceptiva.
-Usos incompatibles: Residencial, Usos especiales productivos A-4.1 por condiciones
ambientales.
-El Plan de Sectorizacion adscribira como Sistema General a estos suelos el SGNS-T.1
“Parque Arroyo Prado Jurado Norte”
-La oportunidad de su desarrollo estd motivada por la existencia de una decision
empresarial de acometer una actividad econdémica relevante de caracter logistico en un
suelo destinado por el P.G.O.U. para este fin.
-La conveniencia de su desarrollo viene dada por la oportunidad de atender a la, cada
vez mayor, demanda que el mercado logistico-empresarial en la ciudad de Malaga, y el
grado de agotamiento que existe en el suelo disponible para este fin.
-Los usos preferentes seran los Productivos Logisticos por la localizacion estratégica de
estos suelos en relacion con las grandes infraestructuras de comunicacion.
El indice de edificabilidad no sobrepasara el 0.35 m2t/m2s.
-Las dotaciones locales cumpliran con el Art® 17.1.2%b de la LOUA y el Requerimiento de
Planeamiento vigente. Los espacios libres se localizaran junto a los cursos de los
arroyos.
-Serad productivo para el planeamiento de desarrollo la aplicacion de las Normas y
Ordenanzas que determina el Plan General para los usos Productivos.
-Las indicadas en la declaracion ambiental estratégica de 20 de Junio de 2017.
-Quedan como cargas suplementarias o complementarias a las que le correspondan por
el PEIB del PGOU de 2.011, las siguientes:
. Urbanizacion del SGNS. T-1 “Parque Arroyo Jurado Norte”
e  Obtencioén, cesioén y urbanizacion del SLV-T.1
e  Ejecucion(con obtencién de los terrenos necesarios), de un paso sobre el
Condiciones de encauzamiento del Arroyo Boticario para conectar la via de servicio del futuro
Ejecucion desdoblamiento de la carretera A-7076 (antigua carretera MA-401 desde la
Colonia de Sta. Inés a Campanillas).
e  Conexiones exteriores de servicios no incluidas en el PEIB
-Contribuira a la Urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el
Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe que se
determine.
Otras Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion
Condiciones )

Malaga, 7 de marzo de 2019.- La Delegada, Carmen Casero Navarro.
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