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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 14 de marzo de 2019, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Mélaga, por el que se hace publico el Acuerdo de 27 de febrero de 2019, de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga,
relativo al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Macharaviaya.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en Malaga en sesion celebrada el 27 de febrero
de 2019, por el que se aprueba definitivamente de manera parcial en los términos del
articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Macharaviaya (Malaga).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1y 2, de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y disposicion adicional
quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, se procede a la publicacién, segun el
contenido del Anexo I

- Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacioén del Territorio de 27.2.2019 «PGOU
de Macharaviaya» (Expediente EM-MCH-1) (Anexo 1).

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA.02.2019 celebrada el 27 de febrero de 2019, adopta el siguiente acuerdo:

Expediente: EM-MCH-1.
Municipio: Macharaviaya.
Asunto: Plan General de Ordenacion Urbanistica.

ANTECEDENTES

PRIMERO. ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO.

1. Antecedentes:

» En fecha 30.11.2016 se presenta la documentacion técnica y administrativa relativa
al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Macharaviaya (en adelante PGOU o PGOU
de Macharaviaya), solicitando la aprobacién definitiva de este instrumento urbanistico.

* Por el Servicio de Urbanismo se emitié informe juridico en fecha 22 de diciembre de
2016 requiriéndose la mejora de los siguientes aspectos:

- Ratificacion del informe de Comercio el cual tiene caracter preceptivo y vinculante.

- Presentacién de Adenda al Estudio Ambiental Estratégico, con el contenido que se

especifica, la cual debera someterse a exposicion publica por un plazo no inferior a
45 dias.

- Documentacion relacionada en el articulo 19 de la LOUA.

- Informes de verificacion de los informes sectoriales que tengan caracter vinculante,

en aplicacion del articulo 32.1.4.2 de la LOUA.
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* En fecha 22.10.2018 el Ayuntamiento presenté nueva documentacion técnica y
administrativa solicitando la aprobacién definitiva.

2. Tramitacién municipal.

a) Aprobacién inicial:

Pleno del Ayuntamiento, sesion extraordinaria celebrada el 27 de marzo de 2010.

b) Informacién publica:

* BOP de 2 de junio de 2010.

* Diario Sur de 2 de junio de 2010.

» Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Segun resulta de la Memoria de participacion del PGOU de Macharaviaya en el periodo
de informacién publica se presentaron 13 escritos de alegaciones, las cuales han sido
objeto de examen e informe siendo estimadas parcialmente 5, estimadas integramente 4
y desestimadas 4. Las alegaciones estimadas han sido incorporadas a la redaccién del
PGOU de Macharaviaya.

c) Aprobacion provisional:

Pleno del Ayuntamiento sesion ordinaria de fecha 26 de marzo de 2011.

d) Primera subsanacion de la Aprobacion Provisional:

Pleno del Ayuntamiento sesion de fecha 18 de mayo de 2012.

e) Segunda subsanacién de la Aprobacion Provisional:

Pleno del Ayuntamiento sesion de fecha 30 de abril de 2014.

f) Tercera subsanacion de la Aprobacién Provisional:

Pleno del Ayuntamiento sesion de fecha 25 de noviembre de 2015.

3. Normativa de aplicacion.

Normativa Urbanistica general:

* Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA).

Considerando que la aprobacion inicial del PGOU se produjo antes de la entrada
en vigor de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificaciéon de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no son de aplicacion las
modificaciones introducidas en la LOUA por esta norma.

En materia de ordenacion del territorio:

* Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, BOJA nim. 250, de 29 de diciembre de 2006 (en adelante POTA).

* Plan Subregional de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental- Axarquia,
Decreto 147/2006, de 18 de julio, BOJA nim. 192, de 3 de octubre de 2006 (en adelante
POTAX).

SEGUNDO. INFORMES SECTORIALES.
a) Informes emitidos tras la aprobacion inicial de 27 de marzo de 2010.

INFORME FECHA CONCLUSION
CULTURA (art. 29 Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico 16/07/2010 CONDICIONADO
de Andalucia)
INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL (D.A. Octava LOUA) 24/06/2010 CONDICIONADO
INFORME DE PLAZOS PARA INICIO Y TERMINACION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS (art. 18.3.c) LOUA) 14/06/2010 FAVORABLE
CARRETERAS DIPUTACION (art. 35 Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia) | 27/09/2010 FAVORABLE CONDICIONADO

b) Informes emitidos tras la aprobacion provisional

de 26 de marzo de 2011

de Andalucia)

INFORME FECHA CONCLUSION
AGUAS (art. 42 Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia) 10/02/2012 DESFAVORABLE
CULTURA (art. 29 Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico 04/07/2011 CONDICIONADO
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INFORME FECHA CONCLUSION
CARRETERAS DIPUT:ACION (art. 35 Ley 8/2001, de 12 de julio, de 08/03/2011 FAVORABLE
Carreteras de Andalucia)
TELECOMUN.ICA.CIONES (art. 26.2 Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General 20/07/2011 OBSERVACIONES
de Telecomunicaciones)
DEFENSA 18/07/2011 FAVORABLE
DELEGACION PROVINCIAL DE SALUD. CEMENTERIOS 16/07/2011 FAVORABLE CONDICIONADO
FAVORABLE
(Condicionado a excluir expresamente
COMERCIO (art. 36 Ley 1/1996, de 10 de enero, de comercio interior de la implantacion de grandes superficies
. 14/07/2011 S o .
Andalucia) minoristas, suprimiendo la categoria
de gran superficie minorista del
concepto de uso pormenorizado)
INFORME DE PLAZOS PARA INICIO Y TERMINACION DE VIVIENDAS 03/08/2011 FAVORABLE

¢) Informes emitidos tras la primera subsanacion de la aprobacion provisional de 18

de mayo de 2012:

INFORME FECHA CONCLUSION
CULTURA (art. 29 Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico 25/07/2012 CONDICIONADO
de Andalucia)
AGUAS (art. 42 Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia) 22/11/2012 DESFAVORABLE
AGUAS (DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. Art. 25.4 Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto 03/10/2011 FAVORABLE
Refundido de la Ley de Aguas)
DELEGACION PROVINCIAL DE SALUD. CEMENTERIOS 07/03/2013 SOLICITA DOCUMENTACION

d) Informes emitidos tras la segunda subsanacién de la aprobacion provisional de 30

de abril de 2014:

Publica de Andalucia

INFORME FECHA CONCLUSION
AGUAS (art. 42 Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia) 17/07/2015 FAVORABLE CONDICIONADO
FAVORABLE
SALUD (arts. 56.1.b) y 58.2 Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud (Aprueba reduccién a 25 metros de
23/02/2015 zona de proteccion de los actuales

cementerios de Macharaviaya y
Benaqgue).

e) Informes emitidos tras la tercera subsanacion de la aprobacion provisional de 25
de noviembre de 2015. Informes de verificacion o adaptacion a que se refiere el articulo

32.1.42 LOUA:

INFORME FECHA CONCLUSION
CARRETERAS DIPUTACION (art. 35 Ley 8/2001, de 12 de julio, de 28/04/2017 FAVORABLE
Carreteras de Andalucia)
TELECOMUNICACIONES (arts. 34 y 35 Ley 9/2014, de 9 de mayo, General FAVORABLE

e 27/07/2017 L

de Telecomunicaciones) (Con correccion de errores)
SALL_JD (arts. 56.1 .t’)) y 58.2 Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud 28/07/2017 RATIFICA INFORME FAVORABLE
Publica de Andalucia)
INFORME DE PLAZOS PARA INICIO Y TERMINACION DE VIVIENDAS 20/10/2017 SE REITERA EL INFORME
PROTEGIDAS (art. 18.3.c) LOUA) FAVORABLE DE 03/08/2011
CULTURA ('art. 29 Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico 07/06/2017 FAVORABLE
de Andalucia)
AGUAS (art. 42 Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y art. 25.4
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto | 07/08/2017 FAVORABLE

Refundido de la Ley de Agua)
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Atendiendo a la condicion impuesta en el informe emitido por la Direccion General de
Comercio en fecha 14 de julio de 2011 y a lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 1/1996,
de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia (vigente hasta el 31 de Marzo de 2012),
en relacion con las disposiciones transitorias tercera y cuarta del Decreto Legislativo
1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Comercio
Interior de Andalucia, no es exigible el informe de verificacion o adaptaciéon a que se
refiere el articulo 32.1.4.2 de la LOUA, respecto del informe comercial, habiéndose dado
cumplimiento al mencionado precepto.

EN CUANTO AL INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL, es emitido por la Oficina
de Ordenacién del Territorio en Malaga, con fecha 19 de febrero de 2019, y del que se
extrae lo siguiente:

Sistema de Asentamientos:

» El articulo 105 del POTAX cita: «las instalaciones que se ubiquen en suelo no
urbanizable deberan contar con instalaciones de depuracioén de aguas residuales acordes
con el volumen y carga contaminante de sus vertidos»; sin que se corresponda fielmente
al texto del articulo 105, que sefala: «3. Las instalaciones de alojamiento turistico, las
instalaciones recreativas que se ubiquen en suelo no urbanizable y las viviendas agrarias
aisladas deberan contar con instalaciones de depuracion de aguas residuales acordes
con el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)»; por lo que debera corregirse
o eliminarse.

Sistema de Comunicaciones y Transportes:

Cuestiones que se pusieron de manifiesto en el Informe de Incidencia Territorial (en
adelante IT):

» EI PGOU-AI proponia mejoras en los caminos publicos para facilitar la conectividad
entre los nucleos, asfaltando los caminos. También se proponia un nuevo camino CM-6.
El IIT advirti6 la necesidad de cumplir el articulo 53 (N, D y R) del POTAX. El PGOU-AP
incorpora una completa ordenanza de Caminos Rurales; no obstante no se incluyen
todas las determinaciones del articulo 53 (tales como las relativas a drenajes); por lo que
debera completarse.

« EI lIT sefiald que al no existir lineas de autobuses no se daba desarrollo al articulo
27(D) del POTAX, que sefala en su punto 3 que los nucleos no cabeceras municipales
deberan contar con medios de transporte publico de viajeros por carretera. No se observa
que el PGOU-AP se haya completado en relacion a este aspecto.

Sistema de Equipamientos y Espacios Libres de alcance supramunicipal:

Cuestiones que se pusieron de manifiesto en el IIT:

* El PGOU debia completarse para recoger los Itinerarios paisajisticos del POTAX e
incluir las determinaciones del articulo 31 y siguientes del POTAX.

» EI PGOU-AP ha modificado el trazado de los Itinerarios propuestos en el PGOU-AI
ajustandolos a los de POTAX. En la normativa se han trasladado algunas determinaciones
ajustadas al articulo 35 del POTAX; no obstante debera eliminarse el mandato del articulo
49, de la normativa del PGOU-AP, al Organo autondémico para la sefializacién de los
itinerarios y la construccién de areas y elementos de descanso y apoyo a la actividad
recreativa; ya que, la conveniencia y oportunidad para la realizacién de estas actuaciones
correspondera a cualquiera de las Administraciones que en su dia lo determinen.

Proteccién del Territorio y Prevencion de Riesgos Naturales:

Cuestiones que se pusieron de manifiesto en el IIT:

PROTECCION DEL TERRITORIO

* Las divisorias visuales DV1 y DV4 grafiadas, no se ajustan al plano de ordenacién
del POTAX ni a lo sefialado en su articulo 65.5, que establece que en su superficie se
incluiran los terrenos que den lugar a una diferencia de cota de 20 metros, medidos a
ambos lados.

Sigue sin corregirse la delimitacion de la DIVISORIA VISUAL al este de Vallejo; ya
que, no se incorporan los correspondientes terrenos entre el SNUP-DV1 y SNUP-DV4.
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» EI lIT sefald que los itinerarios paisajisticos HP1 y HP2, planteados en el PGOU-
Al, no se ajustan a los del POTAX y que debia justificar su propuesta y evitar su
representacion en el término de Almachar. Ahora el PGOU-AP ha modificado el trazado
de estos Itinerarios correctamente.

Hay que advertir que debera completarse la normativa del PGOU-AP en relacién con
la regulacién de estas zonas, para incluir las determinaciones de los articulos 64 y 65 del
POTAX: «Articulo 64. Hitos paisajisticos (N y D)» y «Articulo 65. Divisorias visualesy; ya
que tan sélo se han recogido las determinaciones correspondientes a los usos previsto y
compatibles y a los usos prohibidos.

PREVENCION DE RIESGOS

» Se debera afiadir al Capitulo 3, del Titulo Il, del PGOU los articulos del POTAX: «78
Prevencion de riesgos naturales. (D)», «79 Taludes, terraplenes y plataformas. (D)» y «80
Riesgos hidricos. (D y R)».

EN CUANTO A LA TRAMITACION AMBIENTAL: (Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental).

* El Informe de Valoracion Ambiental del PGOU de Macharaviaya fue publicado en el
BOP de 16 de julio de 2012.

» Mediante resolucién de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de 21 de septiembre de 2017 se acordd la prérroga de la Declaracion Ambiental
Estratégica del PGOU de Macharaviaya ampliando su vigencia por dos afos adicionales
hasta el 14 de marzo de 2019.

* Mediante resolucion de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio de 1 de marzo de 2018 se modificé la Declaracion Ambiental Estratégica
emitida sobre el PGOU de Macharaviaya.

* En fecha 21 de noviembre de 2018 por este Servicio de Urbanismo se dirigio
Comunicacion de Régimen Interior al Servicio de Proteccion Ambiental de esta
Delegacién Territorial, adjuntando la documentacién del PGOU, para que se compruebe
el cumplimiento del condicionado impuesto en el Informe de Valoracién Ambiental del
PGOU de Macharaviaya publicado en el BOP de 16 de julio de 2012.

* En fecha 25 de febrero de 2019 se emite Informe sobre el cumplimiento del
condicionado de la declaracién ambiental estratégica en el documento de 3.2 subsanacion,
por el Servicio de Proteccion Ambiental, del que se extrae lo siguiente:

«Tras el estudio de la documentacién presentada para la Aprobacion Definitiva,
correspondiente a la 3.2 subsanacion de la Aprobacion Provisional del PGOU de
Macharaviaya, aprobada por el Pleno municipal el 25.11.2015, se concluye que, si bien
se han subsanado muchas de las cuestiones sefialadas en el Informe de Valoracion
Ambiental/Declaracion Ambiental Estratégica, emitida el 7.3.2012, y su Modificacion de
01.03.2018, quedan algunos puntos que no se han atendido correctamente:

* En materia de incendios forestales debera incluirse en el apartado correspondiente
de la normativa urbanistica del PGOU lo sefialado en el apartado Primero C del informe
(PRIMERO C: en lo que se refiere a riesgos ambientales: El IVA establecia la inclusion
en las fichas urbanisticas de los ambitos del planeamiento con pendientes superiores al
35% (UE-M1, UE-M2 UE-B1, UR-B1, UR-B2, UR-B3 Y UE-V1), como condicién vinculante
para su desarrollo, que el plan parcial, 0 en su caso, proyecto de urbanizacién, incluya
un estudio geoldgico-geotécnico con analisis de estabilidad a fin de poder establecer
las condiciones constructivas y las medidas correctas necesarias para paliar los efectos
negativos de la ejecucidn de la urbanizacién. Dicha condicién no se ha cumplimentado en
la ficha del sector UR-B2, donde se ha mantenido la realizacion de dicho estudio como
recomendacion y no como obligacién, circunstancia que debera ser corregida.

En materia de incendios forestales no se ha atendido el requerimiento de incluir en la
Normativa Urbanistica del PGOU los preceptos establecidos en la legislaciéon sectorial:
Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha Contra los Incendios forestales, Decreto
247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y
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Lucha contra los Incendios Forestales y Documento Basico de Seguridad DB-SI del
Codigo Técnico de la Edificacion (R.D. 314/2016). Esta cuestion debera ser subsanada,
incorporando al articulo 77 de la Normativa Urbanistica, «Medidas para la prevencion de
riesgos naturales, apartado 3, «Prevencién de incendios forestales», el contenido que
se indica en el apartado 3.3.3: «Prevencion y lucha contra los incendios forestales», del
Informe de Valoracion Ambiental.

Respecto a la incorporacion de las disposiciones del POTAX en relacion a la
prevencion de riesgos naturales, se estara a lo sefialado en el informe emitido por la
Oficina de Ordenacion del Territorio de fecha 19.2.2019).

* Respecto a los riesgos ambientales, se debe incorporar a la ficha del sector
UR-B2 la obligacion, en el Plan Parcial que lo desarrolle, de realizar un estudio geolégico-
geotécnico.

* Respecto a la contaminacion acustica, los sectores UR-B2 y UR-B3 incorporaran
en sus fichas urbanisticas la obligacion de realizar un estudio acustico previamente a
aprobar su planeamiento de desarrollo. Adicionalmente, el sector UR-B2 contemplara
en establecimiento de areas de transicion entre las edificaciones de uso industrial y
residencial, para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

* En materia de contaminacion luminica deberan suprimirse las referencias al Decreto
357/2010, hoy derogado.

* En la ficha urbanistica del Sector UR-B2, ademas de lo sefialado anteriormente, se
atendera a lo expuesto en el apartado Primero J del informe ambiental, respecto a los
residuos que se generen y a los vertidos a la red municipal de las futuras actividades
industriales. (PRIMERO J: en relacion con el sector de suelo urbanizable UR-B2, de uso
global industrial, no se han atendido a las condiciones expuestas en el IVA. Ademas de
lo que ya se ha senalado sobre este sector en materia de contaminacion acustica en el
apartado primero F del presente informe (necesidad de realizar estudio acustico y que
la ordenacion prevea areas de transicion entre los usos residenciales e industriales),
tampoco se ha atendido lo sefalado respecto a los residuos peligrosos que se puedan
generar (punto limpio), a los parametros de vertido a la red municipal. Todas las cuestiones
citadas deben incorporarse a la ficha urbanistica del sector para ser tenidas en cuenta en
su planeamiento de desarrollo).

* Las medidas protectoras y correctoras sobre mitigacion y adaptacién al cambio
climatico se deben incorporar al estudio ambiental estratégico del PGOU vy, en su caso, a
las fichas urbanisticas de los sectores afectados.

Respecto a las cuestiones a corregir en la documentacién presentada para Aprobacion
definitiva del PGOU, debera garantizarse la subsanacion de las mismas, de la forma que
mas conveniente estime el 6rgano competente para dicha Aprobacion definitiva.»

TERCERO. DOCUMENTACION TECNICA.

Con la documentacion presentada el 22 de octubre de 2018 se da cumplimiento al
requerimiento dirigido al Ayuntamiento el 23 de diciembre de 2016, estando el expediente
completo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. COMPETENCIA'Y PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la formulacion, tramitacion y aprobacién de los instrumentos
de planeamiento y sus innovaciones se regula en los articulos 32 (reglas generales
del procedimiento), 33 (aprobaciéon definitiva) y 36 (innovacion-reglas particulares de
ordenacion, documentacién y procedimiento) de la LOUA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
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la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacion
con el articulo 31.2.B.a) de la LOUA, la aprobacion definitiva de Revision del PGOU
de Macharaviaya corresponde a la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo. El articulo 32.4 de la LOUA dispone que la aprobacion definitiva por la
Consejeria competente en materia de urbanismo de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica y de los Planes de Ordenacion Intermunicipal asi como en su caso de sus
innovaciones, debera producirse de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses
a contar desde el dia siguiente al de la presentacion en el registro de dicha Consejeria,
por el Ayuntamiento interesado, del expediente completo, compresivo del proyecto
de instrumento de planeamiento y las actuaciones practicadas en el procedimiento de
aprobacion municipal.

SEGUNDO. VALORACION.

El 26 de febrero de 2019 el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
en Malaga, a la vista de las consideraciones derivadas de los informes sectoriales y
del analisis urbanistico del documento, emite Informe Técnico, en el que sefialan las
siguientes cuestiones:

ADECUACION A LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

1. INTEGRACION EN EL AMBITO TERRITORIAL.

En término municipal existen tres ambitos poblacionales:

« El nucleo histérico de Macharaviaya.

» Al norte de éste, el nucleo de Benaque, conectado de forma directa con el anterior
por la Via Pecuaria denominada «Vereda de Chilches a Macharaviaya y Benaque», o por
la carretera MA-3201.

Y, por ultimo, al noroeste del término municipal, aislado, se emplaza el nucleo de
Vallejo.

En relacion al modelo territorial propuesto para Andalucia por el POTA, el municipio
de Macharaviaya presenta las siguientes caracteristicas:

MODELO TERRITORIAL DE ANDALUCIA

1. Municipio Macharaviaya
2. Unidad Territorial Vélez-Malaga y Axarquia
3. Tipo de Unidad Territorial | Unidades organizadas por Ciudades Medias Litorales

4. Jerarquia del Sistema de | Otros asentamientos: Hasta 1.000 hab. Asentamiento cabecera
Ciudades municipal

5. Dominio Territorial Sierras y Valles Béticos. Sierra Penibética

Respecto al planeamiento de ambito subregional, su término municipal se localiza en
el ambito de actuacioén del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Oriental-
Axarquia (en adelante POTAX).

2. ADECUACION AL MODELO DE CIUDAD PREVISTO EN EL POTA.

El PGOU de Macharaviaya hace un analisis somero en el apartado 7.3.1 de su
Memoria de Ordenacion. Si tenemos en cuenta los criterios de cdmputo de la Instruccion
1/2014, la poblaciéon del municipio —segun el ultimo Padrén Municipal de Habitantes
sacado del INE a fecha 1 de enero de 2018— era de 442 habitantes. Con una previsiéon
en el PGOU de 87 viviendas nuevas en Suelo Urbanizable —no computan las propuestas
en Suelo Urbano No Consolidado— y una estimacion del tamafio medio del hogar de 2,4
hab/viv, se propone un crecimiento poblacional de 209 habitantes. Siendo el porcentaje
del incremento de poblacion propuesto respecto al existente del 47'28%.

La poblacion del municipio experimenta una curva descendente en los ultimos 10
afos alcanzando el pico maximo en los afios 2010/2011, segun datos del INE que se
reflejan en la siguiente tabla:
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Los arfenores  dalos  nos omcian  Que
aproumadaments. el 38% de la poblacién
reside en ol Micleo de Macharaviaya, el
36% en ¢l de Benague, ¥ ol 8% en el de

ARo HABITANTES
2009 501
2010 519
2011 518 En el afio 2018, |3 dstribucidn pobiacional de los
2012 504 442  habitantes en Jos  tres  nicleos e
R ANAMENts, & SRUEnte
2013 500
saya 257 hab 3
20114 e !-dacnalava{a 257 habitartes
Beraque. 158 hatabantbes Vallejo
2015 &rT Vallega. 27 habdanbes
2016 46
2017 448
2018 wa

En cuanto a la previsiéon de crecimiento de Suelo Urbanizable residencial, que
asciende a 32.555 m?s, respecto a la superficie de Suelo Urbano Consolidado existente,
que suponen 133.422 m?s, el porcentaje alcanzado se situa por debajo del 40% previsto

por la Norma 45 del POTA, estableciéndose en el 24'40 %.

Respecto a lo anterior, cabe indicar que el PGOU contempla la creacion de un sector
de Suelo Urbanizable con uso caracteristico Industrial en el nucleo de Benaque cuya
ordenanza de aplicacion compatibiliza el uso industrial con el residencial y el terciario.
En aplicacion de la Instruccion 1/2014, en el caso de que para un mismo sector se
establezcan varios usos, ademas del industrial, sélo se excluira del computo a que se
refiere la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 11/2008 la superficie efectivamente
destinada al uso industrial, conforme se deduzca de las determinaciones de ordenacion

establecidas.

Aunque esta distincidn no se realiza en el documento, comprobamos que, aun
teniendo en cuenta la superficie correspondiente del sector industrial destinada a usos
compatibles no se alcanzaria el umbral del 40% previsto por la Norma 45 del POTA.

Se sintetizan en el siguiente cuadro los datos relativos a la nueva poblacién propuesta
por el PGOU, asi como la ocupacion superficial del crecimiento de Suelo Urbanizable

previsto:

RESUMEN DE LA PROPUESTA DEL PGOU DE MACHARAVIAYA

DATOS GENERALES

SUPERFICIE

7'34 km? aproximadamente

TERMINO MUNICIPAL

N° NUCLEOS (incluido el principal)

3 (Macharaviaya, Benaque y Vallejo)

POBLACION EXISTENTE (Ultimo Padrén INE: 1 enero 2018)

442 habitantes

POBLACION PROPUESTA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (No Computable)

103 habitantes

POBLACION PROPUESTA EN SUELO URBANIZABLE (Computable)

209 habitantes computables

POBLACION TOTAL PROPUESTA

312 habitantes

POBLACION TOTAL (EXISTENTE+PROPUESTA)

754 habitantes totales

VIVIENDAS EXISTENTES (aproximadas)

1.061 viviendas aproximadas

VIVIENDAS NUEVAS PROPUESTAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (No
Computables)

43 viviendas

VIVIENDAS NUEVAS PROPUESTAS EN SUELO URBANIZABLE (computables)

87 viviendas computables

VIVIENDAS NUEVAS TOTALES PROPUESTAS

130 viviendas

VIVIENDAS TOTALES (EXISTENTES+PROPUESTAS)

1.191 viviendas totales aproximadas
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CRECIMIENTO URBANISTICO PROPUESTO

SUELO URBANO CONSOLIDADO (Incluidos Sistemas

- 116.863 m?
Generales adscritos)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (Incluidos Sistemas

- 16.559 m?
Generales adscritos)
TOTAL SUELO URBANO (SUC+SUNC) 133.422 m? Suelo Urbano Computable
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (Residencial) 32.555 m? Suelo Urbanizable Computable
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (Industrial) 5.613 m?
TOTAL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

; . - 38.168 m?

(Residencial+Industrial)
TOTAL SUELO URBANIZABLE (Incluidos Sistemas

: 38.168 m?
Generales adscritos)
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE (Incluidos Sistemas 7172.993 m?
Generales adscritos)

PARAMETROS
0,
INCREMENTO % REFERENCIA (POTA)

SUELO URBANIZABLE 24'40 % 40 %
POBLACION 4728 % 60 %

Aunque parece que no se superan los limites establecidos en la Norma 45 del POTA,

teniendo en cuenta los criterios de cémputo establecidos por la Instruccién 1/2014,
de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, los datos
utilizados podran sufrir variaciones tras el analisis de las propuestas del PGOU relativas
a las clasificaciones del suelo, usos compatibles en el sector industrial y, en su caso,
adecuacion a los informes sectoriales y normativa de aplicacion.

3. ADECUACION AL MODELO SUBREGIONAL DEL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO COSTA DEL SOL ORIENTAL-AXARQUIA.

El municipio de Macharaviaya se situa en el ambito del POTAX. Dispone este
planeamiento de ambito subregional, en el articulo 2 de su Memoria de Ordenacion, de
acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, establecer los elementos
basicos para la organizacién y estructura del territorio en su ambito y ser el marco de
referencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes y programas
y proyectos de las administraciones y Entidades Publicas, asi como para las actividades
de los particulares.

MODELO PROPUESTO

1. DESCRIPCION DEL MODELO PROPUESTO.

El PGOU de Macharaviaya tiene como objeto principal dotar al municipio de un
documento que aporte el marco normativo adecuado para posibilitar un desarrollo urbano
sostenible, acorde con la LOUA.

En el apartado 1.4 de la Memoria Informativa del PGOU de Macharaviaya se
establecen una serie de criterios y objetivos de ordenacion, asi mismo, en el articulo 6 de
la Normativa Urbanistica, se indican que los objetivos y estrategias que lo han definido,
dando lugar a la formulacién del modelo de desarrollo propuesto.

2. GRADO DE EJECUCION DEL PGOU VIGENTE.

El municipio de Macharaviaya no cuenta con instrumento de planeamiento general en
vigor.
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3. ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION PORMENORIZADA.

En relacion a la ordenacion estructural, de acuerdo con lo establecido en el articulo
10.1 de la LOUA, cabe hacer las siguientes consideraciones:

* El PGOU clasifica la totalidad del suelo del término municipal, delimitando las
superficies adscritas a cada clase y categoria de suelo, adoptadas de conformidad con lo
establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de la LOUA.

* En las fichas urbanisticas de los sectores y areas de reforma interior con uso
residencial se contempla la reserva de vivienda protegida de acuerdo con lo establecido
en la LOUA.

» El PGOU identifica los sistemas generales que forman parte de la red basica de
reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo.

En el apartado 7.3.3.c de la Memoria de Ordenacién se argumenta que el ratio
de Sistemas Generales de Areas Libres por habitante previsto es de 975 m?hab.,
encontrandose por encima tanto del minimo de 5 m#hab establecido en la LOUA.

* En el apartado 13 de la Memoria de Ordenacion y plano 0.2.9 se establecen los
usos para las distintas zonas del Suelo Urbano y sectores de Suelo Urbanizable.

+ En el apartado 14.2 de la Memoria de Ordenacion se definen las Areas de Reparto
y sus Aprovechamientos Medios, asi como en los articulos 215 y 227 de las Normas
Urbanisticas. En el plano 0.2.9 se indican las densidades y edificabilidades globales.

* EI PGOU delimita en los planos 0.1.3, 0.2.3 y 0.2.5 los elementos que requieren una
especial proteccion por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, estableciendo
las determinaciones de protecciéon adecuadas al efecto en el apartado 12 de la Memoria
de Ordenacion.

* El apartado 10.3 de la Memoria de Ordenacion justifica los ambitos propuestos
como Suelo No Urbanizable, dedicando los apartados 10.3.1, 2 y 3 a las categorias de
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Las Normas Urbanisticas establecen en su
Titulo IX la normativa de aplicacion a las categorias de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidn, asi como las medidas para la no formacién de nuevos asentamientos.

En relacion a la ordenaciéon pormenorizada, segun lo establecido en el articulo 10.2
de la LOUA:

- Los planos 0.2.1 «Clasificacion y calificacion. Macharaviaya, Benaque y Vallejoy,
0.2.2 «Clasificacion, calificacion Urbanistica y Actuaciones Urbanisticas. Macharaviaya,
Benaque y Vallejo» y 0.2.6 «Alineaciones, rasantes y alturas», establecen la ordenacion
completa del ndcleo que, de acuerdo con el articulo 10.A.a) de la LOUA, contiene para el
suelo urbano consolidado la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado
de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la
ordenacion estructural, lo que permite legitimar la actividad de ejecucion sin necesidad de
planeamiento de desarrollo.

-Se delimitan dos Areas de Reforma Interior y dos Areas de Ambito Reducido en
Suelo Urbano No Consolidado, estableciéndose su uso, densidad y edificabilidades
globales. Asimismo, en el apartado 14.2 de la Memoria de Ordenacion se establece la
delimitacion del Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable, asi
como sus aprovechamientos medios.

- En las fichas de los distintos ambitos de Suelo Urbano No Consolidado como de
Suelo Urbanizable Sectorizado se definen los criterios y directrices para la ordenacion
detallada de los mismos.

- El apartado 10.3 de la Memoria de Ordenacion describe y justifica el Suelo No
Urbanizable y el Titulo IX de las Normas Urbanisticas incluye la normativa de aplicacion
en el mismo.
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- EI PGOU incluye un tomo denominado 5 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
y en los planos 0.2.3 y 0.2.5 delimita los elementos o espacios que requieren especial
proteccién por su valor urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural, natural o
paisajistico.

- Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucién de la ordenacion de los
distintos ambitos se incluyen en las correspondientes fichas urbanisticas.

4. CLASIFICACION DEL SUELO.

El PGOU prevé en el apartado 8 de su Memoria de Ordenacion la clasificacion de la
totalidad del suelo, contemplando las siguientes categorias:

* SUELO URBANO -articulo 45 de la LOUA-, incluye las categorias de Consolidado
y No Consolidado.

« SUELO URBANIZABLE -articulo 47 de la LOUA-, contempla la categoria de
Sectorizado.

* Y, finalmente, SUELO NO URBANIZABLE -articulo 46 LOUA—, que incluye las
siguientes categorias:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacion Territorial.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacién Urbanistica

(PGOU).

- Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

Delimita las siguientes superficies —aproximadas— adscritas a cada clase y categoria
de suelo:

CUADRO RESUMEN CLASIFICACION SUELO PGOU MACHARAVIAYA
CLASIFICACION CATEGORIA SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL %o
CONSOLIDADO 116.863
SUELO URBANO 133.422 1'81
NG CONSOLIDADO 16.559
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 38.168 38.168 o'52
MATURAL O RURAL 5.251.849
SUELO NO URBANIZABLE 71729483 97’6/
PROTEGIDO 1921.144
TOTAL 7.344.383 100

Consideraciones a este apartado:

* Deben corregirse la Memoria de Ordenacion y la Normativa Urbanistica para
eliminar discrepancias y unificar las cifras numéricas utilizadas en los distintos apartados
del documento —texto y tablas—, las cuales afectan a: superficies adscritas a cada clase
de suelo y totales, poblacion y numero de viviendas propuestas.

4.1. SUELO URBANO.

El Plan delimita seis Zonas en Suelo Urbano: tres en Suelo Urbano Consolidado
-Z1, Z3 y Z5- y ofras tres en las que también existen ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado —Z2, Z4 y 26—, de acuerdo al siguiente cuadro:
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ZOMA DE SUPERFICIE | |\ o. ~ ORDENANZA “":'i::'_:"" DENSIDAD GLOBAL
SUELD URBANO {ms) EDIFICACION (my/ms) {viv/Ha)
HUCLED MACHARAVIAYA
COMILINTG
21 P ine 29.964 RESIDENCIAL CH 1'00 20
2
NUCLED DE
UE-M1 31.327 RESIDENCIAL NT 1'00 25
HARANVIAYA,
T e
PAROUES ¥ U i SGED o -
| CoupERORTHO 22823 DOTACIONAL -1 . .
SUMA  B4.114
HUCLED BENAQUE
z4 NUCLED DE NT x
4 CIA ] 5
e BENAQUE 40,881 RESIDEMCIAL e 1'00 5
PARQUE DE ,
z5 o iOIMA A
BENAQUE 430 DOTACIONAL SGAL-2
SUMA  4L.B811
HUCLED VALLEJD
T3 NOCLED DE L B s .
UEVL VALLEIO 7.497 RESIDENCIAL N 1'00 25
SUMA 7.497
TOTAL  133.422

Cada una de las Zonas la integran las siguientes superficies de Suelo Urbano
Consolidado y No Consolidado, con los porcentajes que suponen cada una de estas
categorias en los distintos ambitos:

ZOMA DE SUELO UREANO | SUELO UREANO NO = _
SUELD URBANG CONSOLIDADD CONSOLIDADO e
NUCLED MACHARAVIAYA
CONJUNTO
z1 26 554 = 20 064
HISTORICO _ >
22 ;
NUCLED DE
LIEA1 S 22 935 B 392 31 327
UEMS MACHARAVIAYS
PARDUES ¥ T i
23 22 82 S " g2
POLIDEFORTIVG e . el
SUMA SUPERFICIE (m’s) 73.722 B.3%2 84.114
PORCENTAJE DE SUELD (%) (90"02%) (8'98%) {100%)
NUCLED BENAQUE
4 NUCLED DE _
36,297 4.504 40,881
UEBL | BENAQUE A ? |
PARGUE DE
5 . 9
| BENAGUE _ -0 . | i
SUMA SUPERFICIE (m's) 37.227 4,984 4l.811
PORCENTAJE DE SUELD (%) (89'04%) (10'96%) {100%)
NUCLED VALLEJO
6 NUCLED DE - = -
914 E 7 49
LEV] VALLE 10 351 3,583 57
SUMA SUPERFICIE [ms) 3.914 ' 3.383 7.497
PORCENTAJE DE SUELD (%) (32'21%) (47'79%) {100%)
TOTAL SUPERFICIE 116.863 16.359 133.422

La superficie de Suelo Urbano No Consolidado que se propone para el nucleo de
Vallejo —UE-V1 con 3.583 m?s— es aproximadamente similar a la de su superficie de
Suelo Urbano Consolidado —3.914 m2s—, suponiendo casi el 48% de su superficie total.
Este hecho hace que se deba informar desfavorablemente la clasificacion del nucleo de
Vallejo como Suelo Urbano al no concurrir en el mismo ninguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 45.1 de la LOUA, viéndose afectado por este pronunciamiento
desfavorable el ambito de Suelo Urbano No Consolidado UE-V1.
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A la vista del Decreto 2/2012, de 10 de enero, y sus Normativas Directoras, reguladas
por la Orden de 1 de marzo de 2013, entendemos que el asentamiento podria constituir
un ambito de Habitat Rural Diseminado en Suelo No Urbanizable.

Consideraciones a este apartado:

« Se informa desfavorablemente la clasificacion como Suelo Urbano del ndcleo Vallejo
al no quedar encuadrado en ninguna de las tres situaciones indicadas en el articulo 45.1
de la LOUA.

4.1.1. Suelo Urbano Consolidado.

El Suelo Urbano Consolidado aparece delimitado en el plano 0.2.1 denominado
«Clasificacién y Calificacion. Macharaviaya, Benaque y Vallejo». En el plano 0.2.2
«Clasificacién, Calificacion y Actuaciones Urbanisticas. Macharaviaya, Benaque y Vallejoy,
se establece la ordenacién pormenorizada para esta categoria de suelo, estableciendo
para cada Zona la aplicacién de alguna de las ordenanzas que se desarrollan en el Titulo
VI de la Normativa, y que son las siguientes para uso caracteristico Residencial:

- Conjunto Histérico (CH).

- Nucleo Tradicional (NT).

- Unifamiliar Aislada (UAS).

CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
5"'{::,::”! nﬁ:‘;ﬁ:ﬂ N® DE VIVIENDAS ORDENANZAS
NUCLED DE MACHARAVIALLA
75.722 | 20 | 128 CH. NT, UAS
NUCLED DE BENAQUE
7227 | 25 | 76 | NT, UAS
HUCLED DE VALLEJO
3914 25 13 | NT
116,863 217

Ademas de los suelos que son Urbanos Consolidados con actuaciones de forma directa
mediante concesion de licencia, el Plan determina diferentes actuaciones urbanisticas
sobre Suelo Urbano Consolidado, bien para liberalizacion de espacios destinados al uso
y dominio publico, bien para completar la urbanizacién, en las que no ha sido posible
delimitar desde el planeamiento una Unidad de Ejecuciéon sobre el que repercutir la
carga derivada de esta liberacién, se han determinado Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas delimitadas en el Plano 0.2.2 y se indican a continuacién:

IDENTIFICACION | SUPERFICIE (ms) | OBJETO DE LA ACTUACION I U0 PORMENORIZADD
NUCLED DE MACHARAVIAYA
AAML B17 URBANIZACION WIAL Y AREA LIBRE
AAM2 1] URBANIZACION WIAL
NUCLED DE BENAQUE
AABL 600 CESION ¥ URBANIZACION WIAL
AABZ 301 CESION ¥ URBANIZACION | VIAL
ABE3 B4 CESION ¥ URBANIZACION | VIAL
AABA 1,717 CESION ¥ URBANIZACION | VIAL ¥ AREA LIESRE
AAES B17 URBANIZACION VIARIC
NUCLED DE VALLEJO
AAVL 238 UREANIZACION YIARID
ARNZ El] URBANIZACION YIARID
TOTAL 5,515
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4.1.2. Suelo Urbano No Consolidado.

El Suelo Urbano No Consolidado aparece delimitado en el plano 0.2.1 denominado
«Clasificacion y Calificacion. Macharaviaya, Benaque y Vallejo», y en el plano 0.2.2
«Clasificacion, Calificacion y Actuaciones Urbanisticas. Macharaviaya, Benaque y Vallejoy,
se establece la ordenacién pormenorizada preceptiva para esta categoria de suelo.

El PGOU propone cuatro ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, todos ellos con
uso caracteristico Residencial, dos en el nucleo de Macharaviaya —UE-M1 y UE-M2—, uno
en el de Benaque —UE-B1-y otro en el de Vallejo —UE-V1—-. En total suman 16.559 m? de
superficie de suelo, con una edificabilidad de 6.623'69 m?t, prevén un total de 43 nuevas
viviendas, reservando el 30% de la edificabilidad a viviendas de promocion publica, lo
que suponen 1.987'04 m3t. Las dotaciones cumplirian el articulo 17 de la LOUA, asi como
las plazas reservadas para aparcamientos.

Encuadra los ambitos del nucleo de Macharaviaya, entre las circunstancias
especificadas en el articulo 45.2.B) de la LOUA, como Areas de Reforma Interior (ARI);
sin embargo, tanto el ambito del nucleo de Benaque como el de Vallejo no quedan
encuadrados en ninguna de las circunstancias indicadas en dicho articulo 45.2.B), siendo
denominados Areas de Ambito Reducido.

Se aportan fichas urbanisticas de cada uno de los cuatro ambitos en los que se definen
los condicionantes para la ordenacion de los mismos. Como instrumento de planeamiento
de desarrollo propone el Estudio de Detalle en los nucleos de Benaque y Vallejo y
ninguno en los ambitos del nucleo de Macharaviaya ya que los considera Ordenados sin
que esto responda a la realidad de los mismos y, en su caso, el PGOU deberia contener
documentacién pormenorizada para definirlos a nivel de planeamiento de desarrollo.

A continuacion se resumen los principales parametros urbanisticos de los ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado propuestos:
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Indsce de

Derominacitn | Supefics Ordenarga de . Ecificabdeciad Densadad W' madxomo | %y Edficabdidad Rescenca . Insruments | Sst Achuackn
. - LUiso giobal it atabdad - N . ! Cesinres !
Ambito o sechor [m®s} ebCacsdn i i fari T Ha) e veainidas para Vivenchs Protegdas Dasamoly Pla
i (51
NUCLED MACHARAVIAYA - SUELD URBANO NO COMSOLIDADO |ORDENADO)
UE-ml BTG AL Compeniacidn
4084 dericul NT 40 YED 54 ) 0% EL& —— P
AR1 2| .F*s. ér d. | [ 1.713'60 5 11 0% S14704 251 B9 by e
UMz - . . . - . . - 1,045 AL . Compensacin
4108 Residercal T 0.40 164329 CLE 12 % 456 iy He )y FU M
ARl EQ 1 %
SUMA 8392 335689 23 LOOT'D4
NUCLED BEMAQUE - SUELD URBAND NO CONSOLIDADO [AREA DE AMEITO REDUCIDO)
uvE-El . . - 450 AL . Coopernc
) 4584 Residercal NT, &S 0,40 1 83360 25 3% 55070 ._3,; £ EDy PU B e
NUCLED VALLEJO- SUELD URBAND NO COMSOLIDADO (AREA DE AMBITO REDUCIDO)
UE-VL — . | . i R - - - - 5830 AL . Copers
e 583 Rassicherc T 0,40 143320 5 9 Cl 430 10745 EQ EDy PU B ah
TOTAL 16558 | | | | ssz3es | | a3 | | Les7os | | |
[l La crderacedin pormendizada se establece en o PGOU

1 Area e &

1hid rédudida

Respecto al ambito de Suelo Urbano No Consolidado propuesto para el nucleo de
Vallejo—UE-V1—, nos remitimos a su informe desfavorable, segun lo indicado anteriormente
en el apartado C.4.1.

Todos los ambitos que se proponen tienen fuertes pendientes, entre el 35% y 45%, y
alguno superior al 45%, como es el caso de la UE-B1.

Consideraciones a este apartado:

» Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado del nucleo de Macharaviaya —UE-M1 y UE-M2- para indicar el instrumento
de planeamiento de desarrollo propuesto.

» Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado de Benaque y Vallejo: UE-B1 y UE-V1 para adscribirlos a alguna de las
circunstancias descritas en el articulo 45.2.B) de la LOUA. (Informado desfavorablemente
el UE-V1).

Depdsito Leg.
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» Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de todos los ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado propuestos, dadas las fuertes pendientes del terreno, incluiran
en sus observaciones la obligacién del cumplimiento de la Normativa vigente en materia
de accesibilidad para su desarrollo. (Informado desfavorablemente el UE-V1).

4.2. SUELO URBANIZABLE.

4.2.2. Suelo Urbanizable Sectorizado.

El Suelo Urbanizable Sectorizado aparece delimitado en el plano 0.2.1 denominado
«Clasificacién y Calificacion. Macharaviaya, Benaque y Vallejo», y en el plano 0.2.2
«Clasificacién, Calificacion y Actuaciones Urbanisticas. Macharaviaya, Benaque y
Vallejo».

El PGOU propone cuatro ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado, tres con
uso caracteristico Residencial y uno Industrial, mediante la creacion de un Poligono
Artesanal.

Referente a los tres sectores con uso caracteristico Residencial, uno se emplaza
en el nucleo de Macharaviaya —UR-M1-y dos en el de Benaque —UR-B1 y UR-B3—, el
sector UR-B1 es discontinuo, al ser atravesado de norte a sur por el arroyo ibero-, en el
nucleo de Vallejo no se propone crecimiento de Suelo Urbanizable. El Unico sector con
uso caracteristico Industrial se emplaza en el nucleo de Benaque —UR-B2-.

En total suman los sectores residenciales 32.555 m? de superficie de suelo, con
una edificabilidad residencial de 13.022 m?t, previendo un total de 87 nuevas viviendas,
reservando el 30% de la edificabilidad a viviendas de promocion publica. El sector industrial
tiene 5.613 m? de superficie de suelo y una edificabilidad de 2.245'20 m?t. Las dotaciones
de todos ellos cumplirian el articulo 17 de la LOUA asi como los médulos establecidos en
el Anexo del Reglamento de Planeamiento. A continuacion se resumen los parametros
urbanisticos de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado propuestos:

RESIDENCIAL
- Indizi e Edrfeatibdsd - - .
Cecti Superfies e ghob Orderanza de . Denaadad W rdmma | %y Edicabibdad Resdencial Cisione Insrumento | St Actustiin
- ins) R edificatidr wHsy | devivendss | para Vieendas Protegdas s Desarmilo ¥ Plazo
HUCLED MACHARAVIAYA
URML | 5789 | Residencal | NT,UAS 40 26560 0 20 0% BITEE 1T LOUAYRP| PPyPU | RO
& afies
HUCLES BENAGUE
MO (" Companiacdn
UR-BL 1m|arn Riesidencial NT. LIRS 0'an 7559080 i 47 A ‘ I7 LOUAy RP PPy PLU .
(@ 2772 ! ! B afos
UR-B3 6820 | Residencial | NT, LAS 0'40 273160 0 20 0% BIO4E | ITLOUAYRP| PPy FU ‘"I:ﬁ;“ .
4 afes
Suma | 32858 | ] [ 1302z | | s7 | - 1 |
() Mo indica la ficha del secior nesena de edicabilcad resdencial para winenda probegda articuly 10,1 A b LOUA
INDUSTRIAL
Seclor Superfices Use @ Edifcatabdad | Densatad W rdmmo | %y Edifcatibdsd Resdencial Cisione Insrumento | St Actustiin
: fns) L Im*t inwees/ Ha) | devivendas para Vrsendas Protegdas e Desarrils v Plazo
HUCLES BENAGUE
EETT " BE va o AT - T o " Cormpeniatdn
UR-E 5513 Frdusina 040 224520 0 — — —  ITLOUAYRP| PPy FU e
& afies
Sums 5613 | | | | z.z4m20 | | | | | | |

El sector del nucleo de Macharaviaya —UR-M1- tiene una topografia suave. Sin
embargo los sectores del nucleo de Benaque presentan fuertes pendientes, entre el 35%
y 45% -el UR-B2 y UR-B3-, y superior al 45% —el UR-B1—.

Se aportan fichas urbanisticas de cada uno de los cuatro ambitos en los que se definen
los condicionantes para la ordenacion de los mismos. La Ficha de Planeamiento del sector
UR-B1 no incluye la edificabilidad residencial destinada a vivienda protegida del sector,
segun determina el articulo 10.1.A.b de la LOUA —esta consideracion quedara expuesta
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en el apartado C.5 del presente Informe Técnico, donde se analizan las condiciones del
PGOU sobre Vivienda Protegida—.

Consideraciones a este apartado:

* Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los sectores UR-B1, UR-B2 y
UR-B3, dadas las fuertes pendientes del terreno, incluirdan en sus observaciones la
obligacién del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de accesibilidad para su
desarrollo.

» Debe corregirse el apartado 13.2 de la Memoria de Ordenacién —texto y tabla— para
definir correctamente los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado.

» Se detecta un error en la pagina 2.1.79 de la Memoria de Ordenacion, donde dice
Sectores urbanizables en el nicleo de Macharaviaya debe decir Sectores urbanizables
en el nucleo de Benaque.

4.3. SUELO NO URBANIZABLE.

4.3.1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

Vias Pecuarias (SNUP-VP).

Dominio Publico Hidraulico (SNUP-DPH).

Forestal (SNUP-F).

4.3.2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial.

Hitos Paisajisticos (SNUP-HP).

Divisorias Visuales (SNUP-DV).

4.3.3. Suelo No Urbanizable Protegido por la Planificacion Urbanistica (PGOU).

Entorno del Conjunto Histérico (SNUP-ECH).

Proteccion Arqueolégica (SNUP-AQ).

4.3.4. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural (NUR).

En este suelo se definen dos areas antropizadas en las que se ha establecido la
necesidad de redactar Planes Especiales de Mejora del Medio Rural, denominadas:
PEMMR-1 (Norte del Camino de Iznate) y PEMMR-2 (Sur del Camino de Iznate). Se
aportan Fichas de los PEMMR en las que se definen las actuaciones a realizar.

No se propone ningun suelo en la categoria de Habitat Rural Diseminado prevista en
el articulo 46.d de la LOUA, aunque debera tenerse en cuenta lo indicado para el nucleo
de Vallejo.

La anterior subdivisiéon de las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion es la contemplada tanto en el articulo 239 de la Normativa Urbanistica como
en la planimetria, que no coincide con la del apartado 8.3 de la Memoria de Ordenacion,
al no contemplar el Suelo No Urbanizable Protegido por la Planificacion Urbanistica con
Proteccién Arqueoldgica (SNUP-AQ).

Dentro del Suelo No Urbanizable, también se incluyen una serie de sistemas generales
tanto de comunicaciones, como de infraestructuras. La superficie -aproximada- de Suelo
No Urbanizable adscrita a cada categoria se resume en la siguiente tabla:

CATEGORIA DENOMINACION SUPERFICIE (ms) | TOTAL (%)
sSNU 4.773.849| | 6874
HATURAL O RURAL 1 5.28] 849 JE'86
PEMMR 478 000)| s
] SHUP-VP 74,956 108
POR LEGISLACION - el e T
peveten T SHUP-DPH X34 12357 | 03 1026
SHUP-F 614.077| | e
ESPECIALMENTE -
| POR PLANIFICACION SHUP.DV 518 859| | 671 464 747 7407
PROTEGIDD — G300 t : 716
TERRITORIAL SHUP-HP 117 240 168
POR PLANIFICACION SHUP-ECH 304923 - 19 e
URBANISTICA SHUP-AD jgoss| P 026 =
TOTAL 6.923.313 ] 100
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Consideraciones a este apartado:

» Debe corregirse en el apartado 8.3 de la Memoria de Ordenacién la subdivision de
las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NURP) para adecuarla
tanto al articulo 239 de la Normativa Urbanistica como a la planimetria.

5. VIVIENDA PROTEGIDA.

Segun el articulo 10.1.A.b) de la LOUA, el PGOU debe establecer en cada area de
reforma interior o sector con uso residencial las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos, al 30 % de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas
protegidas. EI PGOU contempla dicha reserva de edificabilidad residencial en todos los
ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y en los sectores con uso residencial en Suelo
Urbanizable Sectorizado.

A continuacién se incluye un cuadro con la reserva de vivienda protegida que propone
el PGOU para todos los ambitos residenciales de Suelo Urbano No Consolidado:

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Ambito Superficie (m2s) i. Edif. (m2t/m2s) Ed|f|cab|I|d(ar:1dZ§eS|denC|al %y Edlf\l;;iz\a/ibellr;céa;dplfgtsejg%r;0|al para
NUCLEO MACHARAVIAYA

UE-M1 4.284 0,40 1.713'60 30 514'08

UE-M2 4.108 0,40 1.643'29 30 492'96
NUCLEO BENAQUE

UE-B1 4.584 0'40 1.833'60 30 550'00
NUCLEO VALLEJO

UE-V1 3.583 0,40 1.433'20 30 430'00

Suma 16.559 6.623'69 1.987'04

idem para los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado con uso residencial:

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
I . PR Edificabilidad Residencial % y Edificabilidad Residencial para
Ambito Superficie (m2s) I. Edif. (m2t/m2s) (m2t) Vivienda Protegida
NUCLEO MACHARAVIAYA
UR-M1 6.749 | 0,40 | 2.699'60 | 30 | 809'88
NUCLEO BENAQUE
, NO
UR-B1 18.977 0,40 7.590'80 30 (2.274'24)
UR-B3 6.829 0,40 2.731'60 30 819'48
Suma 32.555 13.022 (3.906'60)

Consideraciones a este apartado:

* Debe subsanarse la Ficha de Planeamiento del sector UR-B1 para incluir la
edificabilidad residencial destinada a vivienda protegida, segun determina el articulo
10.1.A.b) de la LOUA.

6. SISTEMAS GENERALES

Establecen los siguientes tipos de Sistemas Generales:

Sistemas Generales de Areas Libres (SGAL).

Sistemas Generales de Infraestructuras (SGI).

Sistemas Generales de Comunicaciones (SGC).

Existen los siguientes Sistemas Generales en el Suelo Urbano del municipio:

Sistema General de Areas Libres:

SGAL-1. Parque Periurbano. En el Suelo Urbano del nucleo de Macharaviaya, con
una superficie de 6.419 m?s.

00151986
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Sistemas Generales de Equipamientos:

SGED. Pistas Deportivas. En el Suelo Urbano del nucleo de Macharaviaya, con una
superficie de 7.854 m?3s.

SGEF. Cementerios Municipales. En los nucleos de Macharaviaya y Benaque, anexos
a las Iglesias de San Jacinto y Ntra. Sra. del Rosario, con unas superficies de 703 y
221 m?s respectivamente.

Sistemas Generales de Infraestructuras:

SGIADb. Depositos de Agua. Existen tres depodsitos de agua, uno en cada uno de los
nucleos, aunque sélo el de Macharaviaya y Benaque se situan en Suelo Urbano.

SGIS. Estacién Depuradora de Aguas Residuales. Situada en el término de Vélez
aunque da servicio a los nucleos de Macharaviaya y Benaque.

SGIE. Centros de Transformaciéon. Existen tres, uno por cada nucleo, dentro del
perimetro de Suelo Urbano.

SGIC. Carretera Provincial MA-3201 y Caminos Municipales.

Se proponen los siguientes Sistemas Generales:

Sistema General de Areas Libres:

SGAL-2. Parque de Benaque. En el Suelo Urbano del nicleo de Benaque, con una
superficie de 930 m?s. Se aporta Ficha del Sistema General en la que se describen sus
condicionantes urbanisticos.

Sistema General de Infraestructuras:

SGI-Ab-4. Depdsito de Abastecimiento de Agua para el nucleo de Benaque, situado
en Suelo No Urbanizable. Se aporta Ficha del Sistema General en la que se describen
sus condicionantes urbanisticos.

Sistemas Generales de Comunicaciones: Todos ellos situados en Suelo No
Urbanizable.

SGC-CM1. Camino de los Montes.

SGC-CM2. Camino de Iznate.

SGC-CM3. Camino de Benaque.

SGC-CM4. Camino de Antequera.

SGC-CM5. Camino de Vallejo.

SGC-CM6. Camino de Benaque-Vallejo.

SGC-CM7. Camino de Benaque norte.

SGC-CM8. Camino de Vélez-Malaga.

SGC-CM9. Camino de los Pastores.

Consideraciones a este apartado:

* Debe utilizarse la misma denominacién para el Sistema General de Comunicaciones
en toda la documentacion —SGC y no SGV utilizada en Capitulos 1y 2 del Titulo IV de las
Normas Urbanisticas—.

7. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.

En las Fichas de Planeamiento del PGOU se establecen los usos, densidades y
edificabilidades globales para los distintos ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y
sectores de Suelo Urbanizable. Asi mismo se aporta plano 0.2.9 de «Usos, Densidades y
Edificabilidades Globales».

En relacion al parametro de densidad global cabe indicar que la Aprobacion Inicial del
PGOU se produjo anteriormente a la entrada en vigor de la Ley 2/2012, de 30 de enero,
por lo que, en base a los criterios establecidos por la Instruccion 1/2012, de la Direccion
General de Urbanismo, no resultaria preceptivo el establecimiento de los «niveles de
densidad» introducidos por dicha Ley.

8.DELIMITACION AREAS DE REPARTOY DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO
MEDIO.

El PGOU expone de forma teédrica en el apartado 14.2 de su Memoria de Ordenacion
la delimitacidon de areas de reparto y determinaciones del aprovechamiento medio, asi
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mismo quedan estudiadas en el los articulos 215 «Areas de Reparto en Suelo Urbano» y
227 «Areas de Reparto en Suelo Urbanizable».

El Plan delimita dos Areas de Reparto independientes: una en Suelo Urbano No
Consolidado —la AR-1—, y otra en Suelo Urbanizable —la AR-2—; como dispone el articulo
58 de la LOUA.

A continuacion se adjunta tabla con los principales condicionantes urbanisticos de las
Areas de Reparto contempladas en el PGOU:

AP, ZURJETIVO 10% CESION
AREA AMEmITO SUPERFICIE I0MA IGIFICARBILIDAD AP, ORJLITIVO AP, MEDIO [9'36) AYTO. AM
SUELD URBAMNO HO CONZOLIDADD
UEM] 4284 NT ora 1,71 760 28 154724 171736
ARL I.IFJ.'..'-“ ] _!I'.F. NT 4 1 F.-ﬂfl' 0 'f ! -!Eﬁii LE& ‘f
UEEIL | 4584 MT, LIAS o4 L.BIFE0 | 25 165024 LB¥36
LIEN1 3583 NT r4 1.43320 s | FAEs 14332
SUELD URBANIZABLE SECTORIZADO
LR 6749 MT, LIS or4 il 25 2 47064 269796
IRE1 2977 MT, LIAS 4 755080 25 6.EB31TZ 75908
AR I:Ei | 5 !-;: 3 pu -L- 2 :=j!-;-: :: :=: Z -:;:I. 5 :=.=i-(:;
yBes ] £82% T, LIAS tra 2 73160 | AL 2 4LgLL 27718
TOTAL | 84,727 | | | zims080 | [ 1s7007z2 |  ziasce

Aprovechambsnts Medls de a5 Areas de Reparts AR-L y 2 = 0'LE

El articulo 32 de la Normativa Urbanistica del PGOU «establece un coeficiente de
homogeneizacioén para la vivienda protegida de 1», entendemos que este es el coeficiente
que se establece para los distintos usos y tipologias al que se refiere el articulo 61.1 de la
LOUA.

El articulo 15 de la Normativa Urbanistica del PGOU determina que el planeamiento
de desarrollo debera fijar y concretar el coeficiente corrector para compensar a los
propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas u otros usos de interés
social, respetando los criterios del Plan General, siendo ambos articulos dificilmente
compatibles.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 apartados 4 y 6 de la LOUA, el PGOU
debe establecer coeficientes correctores especificos para compensar a los propietarios
de suelos destinados a viviendas protegidas. El establecimiento de dichos coeficientes
debe justificarse y motivarse en su procedencia y proporcionalidad.

La obligacion de hacer viviendas protegidas supone una carga para los propietarios
de los terrenos donde estas se ubican, lo que debe compensarse con un coeficiente
corrector, de ponderacion u homogeneizacion, inferior al de las viviendas libres de
caracteristicas similares a las protegidas para resarcir dicha obligacion y garantizar la
equidistribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios de terrenos, como se
indica claramente en el articulo 61.4 de la LOUA.

La vivienda libre tiene un mayor aprovechamiento lucrativo que la vivienda protegida y
en consecuencia el coeficiente de ponderacién de esta debe ser superior al de la vivienda
protegida, dicho de otro modo, el coeficiente de ponderacion de la vivienda protegida
debe ser inferior al coeficiente asignado a la vivienda libre.

Consideraciones a este apartado:

* Debe subsanarse el documento estableciendo coeficientes correctores especificos
para compensar a los propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas, debiendo
justificarse y motivarse en su procedencia y proporcionalidad, de acuerdo a lo indicado en
el articulo 61 apartados 4 y 6 de la LOUA.

* Debe corregirse el apartado 14.2 de la Memoria de Ordenaciéon para definir
correctamente las dos Areas de Reparto contempladas.

9. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

EI PGOU incluye un tomo denominado 5. «Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos»
asi como los planos 0.1.3 «Patrimonio Histérico del Término», 0.2.3 «Patrimonio Historico
de Macharaviaya» y 0.2.5 «Patrimonio Histérico de Benaque y Vallejo», en los que delimita
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los elementos 0 espacios que requieren especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

También dedica a esta cuestion el apartado 12 de la Memoria de Ordenacion
«Otras Protecciones del Suelo: Ambitos y Elementos del Patrimonio Histérico», y en el
Titulo Segundo de la Normativa Urbanistica, el Capitulo 5 «Medidas de Proteccién del
Patrimonio Histérico».

NORMATIVA URBANISTICA.

El PGOU incluye un tomo denominado 3. «Normativa Urbanistica», dividido en:

« Disposiciones Urbanisticas, quedando estructuradas en diez Titulos.

» Fichas de Planeamiento de todos los ambitos de suelo propuestos, Sistemas
Generales, Actuaciones Urbanisticas No Integradas y Planes Especiales de Mejora del
Medio Rural.

* Régimen Transitorio.

* Anexo de Legislacion General.

En el tomo denominado 6. «Ordenanzas Municipales», se establecen las ordenanzas
de urbanizacion y de edificacion propuestas por el PGOU.

Consideraciones a este apartado:

» Se detectan algunos errores en las Normas Urbanisticas que deben ser corregidos y
afectan a los siguientes articulos:

« Articulo 155: Corregir el estandar de Sistemas Generales de Areas Libres.

* Articulo 212: Las subcategorias de Suelo Urbano No Consolidado deben coincidir
con las establecidas en el articulo 45.2.B de la LOUA.

* Articulo 224: Establece la definicidn y régimen de la categoria del Suelo Urbanizable
No Sectorizado que no se contempla en la ordenacién propuesta. Asi mismo, se hace
referencia a esta categoria de suelo en otros articulos de la Normativa (articulos 228 y
232).

* Articulo 257: Deberia revisarse la dimensién de parcela minima propuesta para
obras o instalaciones que sean consecuencia de la explotacion de la finca ya que dejaria
sin poder realizar este tipo de obras a parcelas de regadio. Ademas se imponen unas
condiciones urbanisticas mas restrictivas para estas actuaciones propias del Suelo No
Urbanizable que para las actuaciones de interés publico.

GESTION Y EJECUCION DEL PLAN

Segun el articulo 10.3 de la LOUA, los PGOU han de contener las previsiones generales
de programacion y gestién de la ordenacién estructural y, segun el articulo 19.1.a).33, en
funcioén del alcance y la naturaleza de las determinaciones del PGOU sobre las previsiones
de programacion y gestion de la ordenacion estructural, contendra un estudio econémico-
financiero que incluira una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan,
en funcion de los agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para
su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econémica, que debe
contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del
impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la
implantacion y prestacion de los servicios necesarios.

El PGOU incluye un apartado de su Memoria de Ordenacién denominado 3.2 «Estudio
Econdmico Financiero» —aunque no figura en el indice de este documento— que contiene
una cuantificacién y valoracién del Plan asi como su viabilidad econémica; del que forma
parte un «Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica» donde valora la sostenibilidad
del Plan para su periodo de vigencia.

Consideraciones a este apartado:

+ Debe corregirse tanto el indice como el contenido de la Memoria de Ordenacién
del PGOU para recoger y exponer de forma clara tanto el Estudio Econémico Financiero
como el Informe de Sostenibilidad Econdmica, segun los términos establecidos en el
articulo 19.1.a.3.2 de la LOUA.
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De acuerdo con la Propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico; de conformidad
con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de
Administracion de la Junta de Andalucia y demas normativa de aplicacion, la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,

ACUERDA

Primero. APROBAR definitivamente de manera parcial en los términos del articulo
33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Macharaviaya aprobado provisionalmente
el 25 de noviembre de 2015, suspendiendo las determinaciones que se relacionan en el
apartado A), y supeditando su registro y publicacion a la subsanacién de las deficiencias
recogidas en el apartado B):

A) Determinaciones SUSPENDIDAS por deficiencias sustanciales a subsanar:

EN MATERIA URBANISTICA

Respecto al SUELO URBANO

« La clasificacion como Suelo Urbano del nucleo Vallejo al no quedar encuadrado en
ninguna de las tres situaciones indicadas en el articulo 45.1 de la LOUA.

B) Deficiencias a SUBSANAR (EI Ayuntamiento de Macharaviaya debera elaborar un
documento completo corregido en el que se incorporen las subsanaciones sefialadas,
para que una vez verificado por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico se proceda a su registro y
publicacion):

EN MATERIA URBANISTICA

Respecto a la CLASIFICACION DEL SUELO

» Debe corregirse la Memoria de Ordenacién para eliminar discrepancias y unificar
las cifras numéricas utilizadas en los distintos apartados del documento —texto y tablas-,
las cuales afectan principalmente a: superficies adscritas a cada clase de suelo y totales,
poblacion y numero de viviendas tanto existentes como propuestas.

Respecto al SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

» Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado del nucleo de Macharaviaya —UE-M1 y UE-M2- para indicar el instrumento
de planeamiento de desarrollo propuesto.

* Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado de Benaque y Vallejo: UE-B1 y UE-V1 para adscribirlos a alguna de las
circunstancias descritas en el articulo 45.2.B) de la LOUA.

* Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado propuestos, dadas las fuertes pendientes del terreno, incluiran en sus
observaciones la obligacién del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de
accesibilidad para su desarrollo.

Respecto al SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

» Deben subsanarse las Fichas de Planeamiento de los sectores UR-B1, UR-B2 y
UR-B3, dadas las fuertes pendientes del terreno, incluirdan en sus observaciones la
obligacion del cumplimiento de la Normativa vigente en materia de accesibilidad para su
desarrollo.

» Debe corregirse el apartado 13.2 de la Memoria de Ordenacién —texto y tabla— para
definir correctamente los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado.

» Se detecta un error en la pagina 2.1.79 de la Memoria de Ordenacion, donde dice
Sectores urbanizables en el nucleo de Macharaviaya debe decir Sectores urbanizables
en el nucleo de Benaque.
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Respecto al SUELO NO URBANIZABLE

» Debe corregirse en el apartado 8.3 de la Memoria de Ordenacion la subdivision de
las categorias del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NURP) para adecuarla
tanto al articulo 239 de la Normativa Urbanistica como a la planimetria.

Respecto a la VIVIENDA PROTEGIDA

* Debe subsanarse la Ficha de Planeamiento del sector UR-B1 para incluir la
edificabilidad residencial destinada a vivienda protegida, segun determina el articulo
10.1.A.b de la LOUA.

Respecto a los SISTEMAS GENERALES

* Debe utilizarse la misma denominacién para el Sistema General de Comunicaciones
en toda la documentacion —SGC y no SGV utilizada en los Capitulos 1y 2 del Titulo IV de
las Normas Urbanisticas—.

Respecto a la DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y DETERMINACION DEL
APROVECHAMIENTO MEDIO

» Debe subsanarse el documento estableciendo coeficientes correctores especificos
para compensar a los propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas, debiendo
justificarse y motivarse en su procedencia y proporcionalidad, de acuerdo a lo indicado en
el articulo 61 apartados 4 y 6 de la LOUA.

* Debe corregirse el apartado 14.2 de la Memoria de Ordenaciéon para definir
correctamente las dos Areas de Reparto contempladas.

Respecto a la NORMATIVA URBANISTICA

Se detectan algunos errores en las Normas Urbanisticas que deben ser corregidos,
afectando a los siguientes articulos:

« Articulo 155: Corregir el estandar de Sistemas Generales de Areas Libres.

* Articulo 212: Las subcategorias de Suelo Urbano No Consolidado deben coincidir
con las establecidas en el articulo 45.2.B de la LOUA.

* Articulo 224: Establece la definicidn y régimen de la categoria del Suelo Urbanizable
No Sectorizado que no se contempla en la ordenacién propuesta. Asi mismo, se hace
referencia a esta categoria de suelo en otros articulos de la Normativa (articulos 228 y
232).

* Articulo 257: Deberia revisarse la dimension de parcela minima propuesta para
obras o instalaciones que sean consecuencia de la explotacion de la finca ya que dejaria
sin poder realizar este tipo de obras a parcelas de regadio. Ademas se imponen unas
condiciones urbanisticas mas restrictivas para estas actuaciones propias del Suelo No
Urbanizable que para las actuaciones de interés publico.

Respecto a la GESTION Y EJECUCION DEL PLAN

+ Debe corregirse tanto el indice como el contenido de la Memoria de Ordenacion
del PGOU para recoger y exponer de forma clara tanto el Estudio Econdmico Financiero
como el Informe de Sostenibilidad Econdmica, segun los términos establecidos en el
articulo 19.1.a.3.2 de la LOUA.

EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

Si bien se han subsanado muchas de las cuestiones sefialadas en el Informe de
Valoracion Ambiental/Declaracién Ambiental Estratégica, emitida el 7.3.2012, y su
Modificacion de 1.3.2018, como establece el informe del Servicio de Proteccion Ambiental
de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible de 25.2.2019 sobre cumplimiento condicionado de la DAE, quedan
algunos puntos que no se han atendido correctamente, y que se indican a continuacion:

* En materia de incendios forestales, debera incluirse en el apartado correspondiente
de la normativa urbanistica del PGOU lo sefialado en el apartado Primero C del informe:

«PRIMERO C: en lo que se refiere a riesgos ambientales: El IVA establecia la inclusion
en las fichas urbanisticas de los ambitos del planeamiento con pendientes superiores al
35% (UE-M1, UE-M2 UE-B1, UR-B1, UR-B2, UR-B3 y UE-V1), como condicion vinculante
para su desarrollo, que el plan parcial, 0 en su caso, proyecto de urbanizacién, incluya

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00151986

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 53 - Martes, 19 de marzo de 2019

pagina 322

un estudio geoldgico - geotécnico con analisis de estabilidad a fin de poder establecer
las condiciones constructivas y las medidas correctas necesarias para paliar los efectos
negativos de la ejecucion de la urbanizacién. Dicha condicién no se ha cumplimentado en
la ficha del sector UR-B2, donde se ha mantenido la realizacion de dicho estudio como
recomendacion y no como obligacién, circunstancia que debera ser corregida.

En materia de incendios forestales no se ha atendido el requerimiento de incluir en la
Normativa Urbanistica del PGOU los preceptos establecidos en la legislaciéon sectorial:
Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha Contra los Incendios forestales, Decreto
247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y
Lucha contra los Incendios Forestales y Documento Basico de Seguridad DB-SI del
Cadigo Técnico de la Edificacion, (R.D. 314/2016). Esta cuestion debera ser subsanada,
incorporando al articulo 77 de la Normativa Urbanistica, «Medidas para la prevencion de
riesgos naturales, apartado 3, «Prevencion de incendios forestales», el contenido que
se indica en el apartado 3.3.3: «Prevencion y lucha contra los incendios forestales», del
Informe de Valoracion Ambiental.

Respecto a la incorporacion de las disposiciones del POTAX en relacion a la
prevencion de riesgos naturales, se estara a lo sefialado en el informe emitido por la
Oficina de Ordenacion del Territorio de fecha 19.2.2019.»

* Respecto a los riesgos ambientales, se debe incorporar a la ficha del sector UR-
B2 la obligacién, en el Plan Parcial que lo desarrolle, de realizar un estudio geolégico-
geotécnico.

* Respecto a la contaminacion acustica, los sectores UR-B2 y UR-B3 incorporaran
en sus fichas urbanisticas la obligacion de realizar un estudio acustico previamente a
aprobar su planeamiento de desarrollo. Adicionalmente, el sector UR-B2 contemplara
en establecimiento de areas de transicion entre las edificaciones de uso industrial y
residencial, para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

* En materia de contaminacién luminica, deberan suprimirse las referencias al Decreto
357/2010, hoy derogado.

* En la ficha urbanistica del Sector UR-B2, ademas de lo sefialado anteriormente, se
atendera a lo expuesto en el apartado Primero J del informe ambiental, respecto a los
residuos que se generen y a los vertidos a la red municipal de las futuras actividades
industriales:

«PRIMERO J: en relacion con el sector de suelo urbanizable UR-B2, de uso global
industrial, no se han atendido a las condiciones expuestas en el IVA. Ademas de lo que
ya se ha sefialado sobre este sector en materia de contaminacion acustica en el apartado
primero F del presente informe (necesidad de realizar estudio acustico y que la ordenacion
prevea areas de transicion entre los usos residenciales e industriales), tampoco se ha
atendido lo sefalado respecto a los residuos peligrosos que se puedan generar (punto
limpio), a los parametros de vertido a la red municipal. Todas las cuestiones citadas
deben incorporarse a la ficha urbanistica del sector para ser tenidas en cuenta en su
planeamiento de desarrollo.»

» Las medidas protectoras y correctoras sobre mitigacion y adaptacion al cambio
climatico se deben incorporar al estudio ambiental estratégico del PGOU vy, en su caso, a
las fichas urbanisticas de los sectores afectados.

EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Sistema de Asentamientos:

* En cuanto a la cita entrecomillada del articulo 105 del POTAX: «las instalaciones
que se ubiquen en suelo no urbanizable deberan contar con instalaciones de depuracion
de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos»; que
no se corresponde fielmente al texto del articulo 105, que sefiala: «3. Las instalaciones de
alojamiento turistico, las instalaciones recreativas que se ubiquen en suelo no urbanizable
y las viviendas agrarias aisladas deberan contar con instalaciones de depuraciéon de
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aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)».
Debera corregirse o eliminarse.

Sistema de Comunicaciones y Transportes:

* Debera de incluir todas del determinaciones del articulo 53 del POTAX —tales como
las relativas a drenajes—, en las Ordenanzas de Caminos Rurales.

* Debera de completar el documento dando desarrollo al articulo 27(D) del POTAX,
que sefiala en su punto 3 que los nucleos de cabeceras municipales deberan contar con
medios de transporte publico de viajeros por carretera.

Sistema de Equipamientos y Espacios Libres de alcance supramunicipal:

* Debera eliminarse el mandato del articulo 49, de la normativa del PGOU-AP, al
Organo autonémico para la sefializaciéon de los itinerarios y la construccion de areas
y elementos de descanso y apoyo a la actividad recreativa; ya que, la conveniencia y
oportunidad para la realizacion de estas actuaciones correspondera a cualquiera de las
Administraciones que en su dia lo determinen.

Proteccién del Territorio y Prevencion de Riesgos Naturales:

PROTECCION DEL TERRITORIO

* Las divisorias visuales DV1 y DV4 grafiadas, no se ajustan al plano de ordenacién
del POTAX ni a lo sefialado en su articulo 65.5.

Debe corregirse la delimitacion de la DIVISORIA VISUAL al este de Vallejo; ya que,
no se incorporan los correspondientes terrenos entre el SNUP-DV1 y SNUP-DV4,

» Debera completarse la normativa del PGOU-AP, para incluir las determinaciones de
los articulos 64 y 65 del POTAX: «Articulo 64. Hitos paisajisticos (N y D)» y «Articulo 65.
Divisorias visuales»; ya que tan sélo se han recogido las determinaciones correspondientes
a los usos previsto y compatibles y a los usos prohibidos.

PREVENCION DE RIESGOS

» Se debe anadir al Capitulo 3, del Titulo Il, del PGOU los articulos del POTAX: «78
Prevencion de riesgos naturales. (D)», «79 Taludes, terraplenes y plataformas. (D)» y «80
Riesgos hidricos. (D y R)».

Segundo. Notificar el acuerdo que se adopte al Excmo. Ayuntamiento de Macharaviaya
y proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta Andalucia.

Tercero. ElI Ayuntamiento de Macharaviaya debera elaborar la documentacion
necesaria para cumplimentar las determinaciones tanto a subsanar, como las suspendidas,
que tras la aprobacion por parte del Pleno Municipal y tras los informes, dictamenes u otro
tipo de pronunciamiento de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados, remitira la documentacion para:

* En el caso de las determinaciones suspendidas, tras su solicitud, se eleve de nuevo
a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para su aprobacion
definitiva.

* En el caso de las determinaciones pendientes de subsanacion, una vez verificada
la subsanacion por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico se proceda a ordenar, en su caso, su deposito e
inscripcion en el RIU Autondmico y posterior publicacion de acuerdo con los articulos 40
y 41 de la LOUA.

I. Contra el Acuerdo de Aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Macharaviaya, por su naturaleza de disposicién de caracter general,
podra interponerse recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o
publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en relaciéon con articulo 20, parrafo 3.° del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.
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Il. Contra las determinaciones suspendidas recogidas en el apartado 1.A) del acuerdo,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para los litigios entre Administraciones
Pdblicas, que no agotan la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacién o publicacion,
ante el 6rgano que dicto el acto que se impugna o ante el titular de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, 6rgano competente para resolver,
de conformidad con los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y el articulo
20.4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero. Fdo.: La Delegada Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, Vicepresidenta
3.2dela CTOTU.

Malaga, 14 de marzo de 2019.- La Delegada, Carmen Casero Navarro.
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