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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 20 de marzo de 2019, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Cadiz, por la que se dispone la publicacién del acuerdo que se cita.

Expte.: TIP/2013/000537.

Mediante Acuerdo de 13 de junio de 2018, la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz resolvido Aprobar la Correccion de errores materiales
del documento de Revision Parcial y Adaptacion a la LOUA del PGOU de Conil de la
Frontera, de conformidad con la previsiéon contenida en el articulo 109 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y 116.4 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre; en base a las consideraciones
del Fundamento de Derecho Tercero de dicho Acuerdo. No obstante, el error num. 2,
en base al Fundamento de Derecho Tercero, y en los términos estipulados en el articulo
33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
quedaba pendiente de llevarse a cabo la simple subsanacion de la deficiencia referida en
el acuerdo.

Mediante Resolucion de 5 de octubre de 2018, El Delegado Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz acuerda que la subsanacion de dicha
deficiencia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, con fecha 5 de octubre de 2018,
y con el numero de registro 6064, se ha procedido a la Anotacién Accesoria, dentro del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Conil de la Frontera, de la Correccién de
Errores en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de
los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio. Igualmente, con fecha 7 de febrero de 2019 se ha inscrito en el
Registro de instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento de Conil de la Frontera con
la Anotacion Accesoria num. 57 de la Seccion 1.2

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.k) del Decreto 107/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio; y el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Publicar el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz, de fecha 13 de junio de 2018, referente a la Correccion de errores
materiales del documento de Revisidn Parcial y Adaptacion a la LOUA del PGOU de Conil
de la Frontera, como Anexo | de la presente resolucion.

Segundo. Publicar, de conformidad con el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el articulado de la Normativa Urbanistica, como Anexo Il de la
presente resolucion.

Cadiz, 20 de marzo de 2019.- La Delegada, Mercedes Colombo Roquette.
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ANEXO |

«Visto el expediente y documentacion correspondiente a la Correccion de errores
materiales del documento de Revisidn Parcial y Adaptacion a la LOUA del PGOU de Conil
de la Frontera; vista la solicitud del Pleno del Ayuntamiento de Conil de la Frontera de 21
de diciembre de 2017; el Informe del Servicio de Urbanismo de 30 de mayo de 2018; y
la Propuesta de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
de Cadiz de 8 de junio de 2018, esta Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz dicta el presente Acuerdo conforme a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Conil de
la Frontera lo constituye el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo (CPOTU) de Cadiz
en sesién celebrada el 23 de diciembre de 2004, y la Revision Parcial y Adaptacién a la
LOUA con fecha de aprobacion definitiva por la CPOTU de 19 de febrero de 2013.

Segundo. La Correccion de Errores Materiales del documento de Revision y
Adaptacion Parcial, afecta a varias parcelas de suelo urbano del municipio.

Tercero. La Correccion de Error Material se tramita a instancias del Ayuntamiento de
Conil de la Frontera.

Cuarto. A la vista de la solicitud remitida por el Ayuntamiento de Conil de la Frontera,
el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio emite Informe de fecha 30 de mayo de 2018.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La competencia para la correccion de los errores detectados en los
instrumentos de planeamiento se rige por las normas generales que regulan el
procedimiento administrativo. De acuerdo con el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, en relacion con el articulo 116.4 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre,
de la Administracion de la Junta de Andalucia, la competencia para la correccion del
error corresponde al 6rgano que dicto el acto administrativo, en este caso a la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 13 del Decreto de
la Presidencia 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias; y el articulo 1 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece
la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
las competencias en materia de Ordenacion del Territorio y de Urbanismo corresponden
a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. En el articulo 2.3 e) del
Decreto 216/2015, de 14 de julio, se adscribe a esta Consejeria la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El Decreto 36/2014, distribuye las competencias que en materia de Urbanismo tiene
la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

Mediante Decreto 304/2015, de 28 de julio, se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, y se crea la Delegacion Territorial
de la Consejeria Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, como érgano periférico de
la Consejeria.
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Segundo. La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz,
es el 6rgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién
definitiva de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA. y 12.1.d) del
Decreto 36/2014.

Tercero. Analizada la documentacion remitida por el Ayuntamiento, el Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Territorial emite Informe de fecha 30 de mayo de 2018, en
el que se recoge la siguiente valoracion respecto a los 12 errores establecidos por el
documento que se somete a la aprobacion definitiva por la CTOTU:

Se trata de doce errores en total, que a continuacién se relacionan:

1) Correccién Plano OC-01.C4, en cuanto a alineaciones y calificacion viaria/
residencial en solares sitos en la confluencia de las calles Luna con Neptuno.

Se trata de dos solares no construidos. Al redibujar el nuevo documento de
planeamiento se han confundido con suelos anejos al viario. Tanto en el Documento
de PGOU 2004, plano num. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa, como en
fotografia aérea actual constan como parcelas con las correspondientes alineaciones y
trama de uso residencial.

2) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a alineaciones y calificacion zona verde/
residencial en solar sito en la confluencia de las calles Rosa de los vientos con rotonda
Portada del Cojo. Incluye ademas las manzanas situadas en su parte norte, cuya grafia
es incorrecta.

Las parcelas situadas en la confluencia a la rotonda Portada del Cojo estan afectadas
en parte por el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion nim. 11 “La Vaguada”
prevista en el PGOU 2004, art. 11.23 NNPP + plano ficha. El Estudio de Detalle de dicha
UE consta aprobado definitivamente en fecha 22 de marzo 2002. Asi mismo constan
Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente en 18.7.2002 y Proyecto de
Urbanizacién de aprobacion definitiva 19/09/2002. Las obras de urbanizacion de la UE
se encuentran ejecutadas parcialmente. Se incorpora plano de ordenacion del estudio
de detalle. En ninguno de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, ni en el propio
PGOU 2004, consta prevision de cesiéon de suelos destinado a zonas verdes. Si consta,
y de la misma manera se recoge en este documento, modificacion en las alineaciones a
calle Rosa de los Vientos y a la calle posterior C/ Venus.

3) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la ordenacion detallada real del ambito de
la UE-V12 “El Molino”, previsto en el PGOU de 2004 y desarrollado mediante Estudio de
Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.

La Unidad de Ejecucion V-12 “El Molino” prevista en el PGOU de 2004 fue desarrollada
mediante los correspondientes instrumentos de desarrollo, si bien en el Documento de
Adaptacion alaLOUAy Revision Parcial de 2013, no ha sido actualizada la realidad existente
que dimana del desarrollo del planeamiento de 2004 previa aprobacion del Documento
de 2013. Los documentos de desarrollo de planeamiento aprobados definitivamente y
desarrollados previo Documento de Adaptacion son: 1.°) Aprobacion Definitiva Estudio de
Detalle (mod. num. 2) por la Corporacion Municipal en fecha 27/09/2002; 2.°) Aprobacion
Definitiva Proyecto de Compensacién por la Corporaciéon Municipal en fecha 03/10/2002;
Aprobacion Definitiva Proyecto de Urbanizacién por la Comision Municipal de Gobierno
en fecha 03/10/2002. A fecha actual las obras de urbanizaciéon se encuentran totalmente
finalizadas.

4) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a trama residencial en solar sito en la
confluencia de la calle Dalia con Piedra La Redonda.

La manzana en la esquina c/ Dalia con c/ Piedra de la Rendona se dispone en el
Documento de PGOU 2004, plano nim. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa,
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con caracter residencial. Por error se ha omitido colorear con la trama correspondiente en
el plano nim. OC-01.C4 del Documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del
Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente en Febrero de 2013.
Dicha parcela se encuentra construida.

5) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alturas en el AO-4, en la
Urbanizaciéon La Atalaya.

Las edificaciones existentes en el area correspondiente a la urbanizacién la Atalaya
se han desarrollado al amparo de un plan parcial que en su momento fue figura de
desarrollo de las antiguas Normas Subsidiarias de Conil de la Fra. Posteriormente fue
recogido este ambito por el PGOU de 2004, en concreto en el art. 11.25 UE V15 “La
Atalaya” NNPP. En el documento de adaptacion de 2013, si bien se incorpora en el AO4
Ordenacion Preexistente”, se grafia una altura de 1 planta, cuando en realidad la altura
de las edificaciones viene regulada conforme al art. 11.23 NNPP del documento de 2004,
superandose la altura de una planta. Se procede en este documento a corregir este error
eliminado la grafia de una planta de altura.

6) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alineaciones en el ambito de
Hotel El Fuerte.

El PGOU de 2004 recogié con la denominacion de UE LC-5 “La Fontanilla Sur”,
un desarrollo que provenia de una antigua modificacion de las Normas Subsidiarias
de 1984. La estructura parcelaria de este ambito se correspondia con tres parcelas
resultantes que constituian a su vez tres manzanas independientes para la implantacion
de tres edificaciones de uso hotelero. Si bien en documento previo al PGOU de 2004, se
establecié esta UE bajo la denominacién de UE LC-9. Con fecha 26 de abril de 2002, se
aprobd por el Ayuntamiento de Conil un estudio de detalle que tenia por objeto la union de
las parcelas 1y 3, en tanto que ambas correspondian al mismo promotor y ello a efectos
de llevar a cabo una ampliacién de la instalacion hotelera El Fuerte Conil. Esta ordenacién
previa al PGOU de 2004, no fue incorporada en dicho documento de 2004 ni tampoco en
el de su Adaptacion en el 2013. Se incorpora el plano nim. 4.1.3 de “Ordenacién Actual
segun PGOU” del ED de la UE LC-9 aprobado definitivamente el 26.4.02, asi como el
plano num. 7.0.2 de “Alineaciones y rasantes” de dicho ED de la UE LC-9 aprobado
definitivamente el 26.4.2002. Actualmente dichos suelos se encuentran consolidados y
las edificaciones construidas con sus correspondientes licencias de edificacion y uso.

7) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alineaciones interiores
en manzana situada en la confluencia entre la calle Carretera y la calle Linea de la
Concepcion.

En la manzana que se situa en la confluencia entre C/ Carretera y C/ Linea deja
Concepcion se ha grafiado en el Documento de PGOU de 2013 unas alineaciones
interiores de manzana a modo de prolongacion interior de viarios que terminan en fondo
de saco. Estos espacios de titularidad privada no tienen vocacioén de espacio publico ni
es intencion de la Corporacion Municipal la obtencién de los mismos, figurando en el
documento de PGOU 2004 con la trama de uso residencial plano nim. 4 Ordenacion
detallada del suelo urbano-La Villa.

8) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la edificacion situada en la confluencia
entre la calle de la Confederacién y la calle Linea de la Concepcion.

Se ha grafiado en dicho plano OC-01 .C4, una edificacion existente que actualmente
tapona el eje viario de las calles Confederacion y la Linea de la Concepcion, siendo que la
misma se incorporaba en la red viaria en el Documento de PGOU de 2004, plano num. 4
Ordenacioén detallada del suelo urbano-La Villa.
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9) Correccién Plano OC-01.C4, en cuanto a trama residencial de las parcelas en calle
Jesus Nazareno.

La correccion del error consiste en un mero ajuste de la trama de color ajustada a las
alineaciones de las manzanas.

10) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a grafia de alineacién en manzana situada
en la calle Tirso de Molina.

La correccidn del error consiste en un mero ajuste de la trama de color y la alineacion
de la manzana, al haberse incorporado como parte integrante de la red viaria una parte de
suelo parcelario privativo no previsto en el Documento de PGOU de 2004, plano num. 4
Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa (anexo 2).

11) Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a trama residencial en manzana situada
entre las calles Sol y Santa Clara.

La correccion del error consiste en un mero ajuste de la trama de color residencial
en el interior de la manzana, al haberse incorporado como parte integrante de la red
viaria una parte de suelo parcelario privativo, no previsto en el PGOU de 2004, plano
num. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa (Anexo 2). Se incorpora Anexo 25
correspondiente a la planimetria catastral y en Anexo 26 fotografia aérea donde puede
verificarse el estado actual de la zona.

12) Correccién ficha urbanistica manzana 3-D Area de Ordenanza, art. 11.17, Area de
Ordenanza AO-17 “Cafiada Honda”.

El Area de Ordenanza recogida en el documento PGOU de 2013, denominada AO
17 “Cafnada Honda”, proviene del desarrollo via planeamiento parcial (Plan Parcial Sector
SLV-2 “Cafiada Honda”), del documento de PGOU 2004. Conforme a dicho articulo 11.17
Area de Ordenanza AO-17 “Cafiada Honda’, la manzana 3-D se ubica en el Area de
Ordenanza z8, considerada con una superficie de 3120 m? de suelo; 3730 m? edificables y
un nimero maximo de 27 viviendas; UE num. 3. Se incorpora la ficha urbanistica del Area
de Ordenanza 8 donde se encuentra la manzana 3D, del art. 11,17 Area de Ordenanza
AO-17 “Cafiada Honda” del documento PGOU 2013. Como no obstante lo anterior en
desarrollo del planeamiento parcial, en concreto de la Unidad de Ejecuciéon num. 3, se
formulé y aprobé definitivamente el correspondiente Proyecto de Reparcelacion en sesion
plenaria de fecha 25.11.2005, siendo que las determinaciones para dicha manzana 3D
son 3.420 m? de suelo (en vez de 3.120 m?) y 34 viviendas (en vez de 27 viviendas).
Se incorpora la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion diligenciado con la
correspondiente aprobacion definitiva.

La via de la correccion de errores materiales, de hecho o aritméticos, como ha
sefialado la Jurisprudencia del Tribunal Supremo de forma reiterada, al implicar una
rectificacion de una disposicién sin acudir a las formalidades del procedimiento de
revision o modificacion de la misma debe ceiirse a supuestos evidentes por si mismos
sin necesidad de recurrir a la interpretacion de normas técnicas o juridicas. Los requisitos
que viene exigiendo la jurisprudencia del Tribunal Supremo para aplicar el mecanismo
procedimental de la rectificacion de errores materiales o de hecho implican que concurran
las siguientes circunstancias:

-Que se frate de simples equivocaciones elementales de nombres, fechas,

operaciones aritméticas o transcripciones de documentos.

- Que el error se aprecie teniendo en cuenta exclusivamente los datos del expediente

administrativo donde se advierte.

- Que el error sea patente y claro, sin necesidad de acudir a interpretaciones de

normas juridicas aplicables.

- Que no se proceda a la revision de actos firmes y consentidos.

- Que no produzca una alteracion fundamental en el sentido del acto.
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-Que no genere la anulacion o supresion del mismo, en cuanto creador de
derechos subjetivos produciéndose uno nuevo sobre bases diferentes y sin las
debidas garantias para el afectado, pues el acto rectificado ha de mostrar idéntico
contenido dispositivo, sustantivo y resolutorio que el acto rectificado sin que pueda
la administracion, so pretexto de su potestad rectificatoria de oficio, encubrir una
auténtica revision.

- Que se aplique con un hondo criterio restrictivo.

El objeto de esta correccién de errores es el documento de Adaptacion Parcial a la
LOUA del planeamiento general vigente y la Revision Parcial del mismo en relacion a la
ordenacion del suelo urbanizable del municipio. Por lo tanto no esté entre los objetivos
de esta Revision Parcial modificar las determinaciones que afectan al suelo urbano,
clasificado como tal en el PGOU de 2004 (aprobado definitivamente sobre ejecucién
de sentencia por la CPOTU de Cadiz en sesion celebrada el 23 de diciembre de 2004).
No obstante, al refundir en un Unico documento el planeamiento general vigente, se
debe reflejar fielmente lo establecido en el PGOU de 2004. Asi mismo, debe recoger lo
estipulado en los instrumentos de planeamiento aprobados que desarrollan dicho PGOU
de 2004.

Errores nims. 1, 2, 3,4,5,6,7,9, 10 y 11.

En base a lo anteriormente expuesto se considera que estas incidencias pueden ser
consideradas como errores materiales.

No obstante, en cuanto al error nium. 2, se ha detectado una discrepancia en el plano
ya corregido entre la trama y la leyenda que le corresponde al ambito en cuestion; ya
que el area de ordenanza AO-21 corresponde a un Plan Parcial en cuyo ambito no esta
incluida la parcela afectada. Por lo tanto, la leyenda que especifica el area de ordenanza
debera corregirse de manera que concuerde con la trama de color representada en el
plano (AO-3).

Error num. 8:

El PGOU de 2004 no establece de que manera se obtiene ese suelo para la apertura
del viario; desconocemos en base a que instrumento urbanistico se ha llevado a cabo
esta actuacion asistematica. Por tanto no se puede considerar como un error material del
documento.

Error num. 12.

La ordenacién pormenorizada de un suelo urbanizable se establece en el
correspondiente plan parcial. La ejecucion del planeamiento consiste en llevar a la
préactica lo establecido en el plan parcial. El proyecto de reparcelacion es la herramienta
juridica para la equidistribucion de las cargas y beneficios entre los propietarios, por tanto
no puede modificar las determinaciones establecidas en el plan parcial.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz de fecha 8 de junio
de 2018, en virtud de lo establecido por el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 febrero,
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, por la mayoria
especificada en el articulo 9.4 del Decreto 36/2014

ACUERDA

1.° Aprobar las correcciones de errores correspondientes a los puntos ndms. 1,
2,3,4,5,6,7, 9, 10 y 11 del Documento de Adaptacion parcial y Revision parcial del
PGOU de Conil, propuestos por el Pleno del Ayuntamiento de 21 de diciembre de 2017,
de conformidad con la previsién contenida en el articulo 109 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y
116.4 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, en base a las consideraciones del Fundamento
de Derecho Tercero.
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No obstante, el error num. 2, en base al Fundamento de Derecho Tercero, y en los
términos estipulados en el articulo 33.2.b) de la LOUA, quedara pendiente de llevarse a
cabo la simple subsanacién de la siguiente deficiencia:

La leyenda que especifica el area de ordenanza debera corregirse de manera que
concuerde con la trama de color representada en el plano (AO-3).

2.° Denegar las correcciones de errores correspondientes a los puntos nim. 8 y
num. 12 del Documento de Adaptacion parcial y Revision parcial del PGOU de Conil,
propuestos por el Pleno del Ayuntamiento de 21 de diciembre de 2017, de conformidad
con la prevision contenida en el articulo 109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y 116.4 de la Ley
9/2007, de 22 de octubre, en base a las consideraciones del Fundamento de Derecho
Tercero.

3.° Publicar el presente Acuerdo, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y la Disposicion Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa por su condicién
de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion o publicacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial, segin se prevé en los articulos 20.3 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa; o, en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de
los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda
ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.»

ANEXO Il

«0. Antecedentes.

Con fecha 21 de diciembre de 2017, el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria acordé
la remision a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio de la Junta de Andalucia para su aprobacion caso de proceder, de documento
de Correccién de Errores Materiales del Documento de Revision y Adaptacion a la LOUA
del PGOU de Conil de la Frontera, con un total de 12 errores.

Con fecha 13.6.2018 se acuerda por la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo CTOTU de Cadiz:

- Aprobar las Correcciones de Errores Materiales nims. 1, 2, 3,4,5,6, 7,9, 10y 11.

- Denegar las Correcciones de Errores Materiales num. 8 y num. 12.

- Subsanar la deficiencia del Error nim. 2, consistente en que la leyenda que especifica
el area de ordenanza debera corregirse de manera que concuerde con la trama de color
representada en el plano (AO-3).

1. Objeto.

El objeto del presente documento es la correccion de diversos errores materiales
contenidos en el Documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Conil de la Frontera aprobado definitivamente
el 19 de febrero de 2013, incorporando la subsanacion de deficiencia sefialada en el
acuerdo 13/06/2013 de la CTOTU. Los errores que en el presente documento se llevan a
correccion, conforme al acuerdo 13/06/2018 de la CTOTU, son los siguientes:

1. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a alineaciones y calificacion viaria/
residencial en solares sitos en la confluencia de las calles Luna con Neptuno.
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2. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a alineaciones y calificaciéon zona verde/
residencial en solar sito en la confluencia de la calle Rosa de los Vientos con Rotonda
Portada del Cojo. Incluye ademas las manzanas situadas en su parte norte, cuya grafia
es incorrecta.

3. Correccién Plano OC-01.C4, en cuanto a la ordenacion detallada existente en el
ambito de la UE V12 “El Molino”, previsto en el PGOU de 2004 y desarrollado mediante
ED.

4. Correccién Plano OC-01.C4, en cuanto a trama residencial en solar sito en la
confluencia de la calle Dalia con Piedra la Rendona.

5. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alturas en el AO-4, en la
urbanizacién La Atalaya.

6. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alineaciones en el ambito de
Hotel El Fuerte.

7. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alineaciones interiores
en manzana situada en la confluencia entre la calle Carretera y la calle Linea de la
Concepcion.

9. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de trama residencial de las
parcelas en calle Jesus Nazareno.

10. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de alineacion en manzana
situada en la la calle Tirso de Molina.

11. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a la grafia de trama residencial en manzana
situada entre las calles Sol y Santa Clara.

2. Antecedentes y justificacion de la procedencia de la correccion de los errores
materiales.

Con fecha 9 de mayo de 2014 se publica en el BOP num. 88 Resolucion de 23 de abril
de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cadiz,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de la CPOTU de Cadiz de 19 de febrero
de 2013, referente a la Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Conil de la Frontera. El documento de planeamiento general
que es sometido a la Adaptacién LOUA y Revision Parcial consta aprobado definitivamente
por resolucién de sentencia en fecha diciembre del afio 2004.

Conforme a la Memoria de Ordenacién del Documento de Adaptacion a la LOUA y
Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente
en Febrero de 2013, asi como al resto de documentacion escrita de dicho Plan, éste
no tiene por objeto modificacion alguna sobre los suelos que traen causa, ni en ningun
momento se recogen determinaciones que motiven ni concreten las diferencias que
actualmente existan entre la planimetria del PGOU aprobado en el afio 2004 y la de
su correspondiente documento de Adaptacién/Revisién Parcial; ni tampoco entre la
planimetria de los instrumentos de desarrollo del PGOU 2004 debidamente tramitados
y definitivamente aprobados, y la planimetria correspondiente al documento Adaptacion/
Revisién Parcial.

Por otra parte, el alcance de las modificaciones del nuevo PGOU (Documento de
Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica
aprobado definitivamente en Febrero de 2013), en relacion al anterior se motiva y describe
en los apartados 1y 2 de la Memoria de Ordenacién (1. La adaptacion a la LOUA del PGOU
de Conil de la Frontera; 2. La revision parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Conil de la Frontera.), sin que en ninguin caso se mencione alteracién alguna en los
suelos que son objeto de correccion en este documento. De cuanto antecede se concluye
que dichas diferencias obedecen a errores materiales producidos en la trascripcion del
Plan de 2004 al Plan Adaptado y Revisado parcialmente de 2013.

Todos los errores que se recogen en el presente documento son de naturaleza grafica,
de planimetria, y se localizan numerados en el plano Anexo 1, que corresponde con el
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plano nim. OC-01.C4 del Documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del
Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente en Febrero de 2013.

De forma pormenorizada se justifican cada uno de los Errores:

- Error nim. 1. Correccién Plano OC-01.C4 en cuanto a alineaciones y calificaciéon
viaria/residencial en solares sitos en la confluencia de las calles Luna con Neptuno.

Se trata de dos solares no construidos. Al redibujar el nuevo documento de
planeamiento se han confundido con suelos anejos al viario. Tanto en el Documento de
PGOU 2004, plano num. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa (Anexo 2),
como en fotografia aérea actual constan como parcela (Anexo 3) con las correspondientes
alineaciones y trama de uso residencial.

- Error num. 2. Correccion Plano OC-01.C4, en cuanto a alineaciones y calificacion
zona verde/residencial en solar sito en la confluencia de la calle Rosa de los Vientos con
Rotonda Portada del Cojo. Incluye ademas las manzanas situadas en su parte norte,
cuya grafia es incorrecta.

Las parcelas situadas en la confluencia a la rotonda Portada del Cojo estan afectadas
en parte por el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecuciéon num. 11 “La Vaguada”
prevista en el PGOU 2004, art. 11.23 NNPP+plano ficha (Anexo 4). El Estudio de Detalle
de dicha UE consta aprobado definitivamente en fecha 22 de marzo 2002 (Anexo 5).
Asi mismo constan Proyecto de Compensacion aprobado definitivamente en 18.7.2002 y
Proyecto de Urbanizacién de aprobacién definitiva 19.9.2002. Las obras de urbanizacion
de la UE se encuentran ejecutadas parcialmente. Se incorpora plano de ordenacion del ED
(Anexo 6). En ninguno de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, ni en el propio
PGOU 2004, consta prevision de cesion de suelos destinado a zonas verdes. Si consta,
y de la misma manera se recoge en este documento, modificacion en las alineaciones a
calle Rosa de Los Vientos y a la calle posterior C/ Venus. Fotografia aérea se incorpora
como Anexo 7.

- Error num. 3. Correccion Plano OC-01.C4 en cuanto a la ordenacion detallada
existente en el ambito de la UE V12 “El Molino”, previsto en el PGOU de 2004 y
desarrollado mediante ED.

La Unidad de Ejecucion V-12 “El Molino” prevista en el PGOU de 2004 fue
desarrollada mediante los correspondientes instrumentos de desarrollo, si bien en el
Documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial de 2013, no ha sido actualizada
la realidad existente que dimana del desarrollo del planeamiento de 2004 previa
aprobacion del Documento de 2013. Los documentos de desarrollo de planeamiento
aprobados definitivamente y desarrollados previo documento de adaptacién son: 1.9)
Aprobacion Definitiva Estudio de Detalle (mod. num. 2) por la Corporacién Municipal en
fecha 27.9.2002 (Anexo 8); 2.°) Aprobacion definitiva Proyecto de Compensacion por la
Corporacion Municipal en fecha 3.10.2002 (Anexo 9); Aprobacion definitiva Proyecto de
Urbanizacién por la Corporacion Municipal de Gobierno en fecha 3.10.2002 (Anexo 10). A
fecha actual las obras de urbanizacién se encuentran totalmente finalizadas. Se incorpora
planimetria situacion catastral actualizada (Anexo 11), y fotografia aérea como Anexo 12.

- Error nim. 4. Correccién Plano OC-01.C4 en cuanto a trama residencial en solar sito
en la confluencia de la calle Dalia con Piedra La Rendona.

La manzana en la esquina C/ Dalia con C/ Piedra de la Rendona se dispone en el
Documento de PGOU 2004, plano num. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La
Villa (Anexo 2), con caracter residencial. Por error se ha omitido colorear con la trama
correspondiente en el plano nim. OC-01.C4 del Documento de Adaptacion a la LOUA y
Revisiéon Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado definitivamente en
Febrero de 2013. Dicha parcela se encuentra construida. Anexo 13, Planimetria catastral.
Anexo 14, Fotografia aérea.

- Error nim. 5. Correccion Plano OC-01.C4 en cuanto a la grafia de alturas en el AO-
4, en la urbanizacion La Atalaya.
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Las edificaciones existentes en el area correspondiente a la urbanizacion la Atalaya se
han desarrollado al amparo de un plan parcial que en su momento fue figura de desarrollo
de las antiguas Normas Subsidiarias de Conil de la Fra. Posteriormente fue recogido este
ambito por el PGOU de 2004, en concreto en el art. 11.25 UE V15 “La Atalaya” NNPP
cuyas determinaciones se reflejan en el Anexo 15. En el documento de adaptacién de
2013, si bien se incorpora en al AO4 “Ordenacién Preexistente”, se grafia una altura de 1
planta, cuando en realidad la altura de las edificaciones viene regulada conforme al art.
11.23 NNPP del documento de 2004, superandose la altura de una planta. Se procede en
este documento a corregir este error eliminado la grafia de una planta de altura.

- Error num. 6. Correccién Plano OC-01.C4 en cuanto a la grafia de alineaciones en el
ambito de Hotel El Fuerte.

El PGOU de 2004 recogi6 con la denominacién de UE LC-5 “La Fontanilla Sur”, un
desarrollo que provenia de una antigua modificacion de las Normas Subsidiarias de 1984.
La estructura parcelaria de este ambito se correspondia con tres parcelas resultantes
que constituian a su vez tres manzanas independientes para la implantacion de tres
edificaciones de uso hotelero. La ordenacion y determinaciones se incorporaron en
el art. 11.35 de las NNPP de dicho PGOU de 2004 (Anexo 16). Si bien en documento
previo al PGOU de 2004, se establecié esta UE bajo la denominacion de UE LC-9. Con
fecha 26 de abril de 2002, se aprobd por el Ayuntamiento de Conil un estudio de detalle
que tenia por objeto la unién de las parcelas 1 y 3, en tanto que ambas correspondian
al mismo promotor y ello a efectos de llevar a cabo una ampliacién de la instalacion
hotelera El Fuerte Conil. Esta ordenacion previa al PGOU de 2004, no fue incorporada
en dicho documento de 2004 ni tampoco en el de su Adaptacion en el 2013. Se incorpora
como Anexo 17 el plano nim. 4.1.3 de “Ordenacion Actual segin PGOU” del ED de la
UE LC-9 aprobado definitivamente el 26.4.2002, asi como Anexo 18 el plano nim. 7.0.2
de “Alineaciones y rasantes” de dicho ED de la UE LC-9 aprobado definitivamente el
26.4.2002. Actualmente dichos suelos se encuentran consolidados y las edificaciones
construidas con sus correspondientes licencias de edificacion y uso. Se incorpora Anexo
19 correspondiente a la planimetria catastral y en Anexo 20 fotografia aérea donde puede
verificarse el estado actual de la zona.

- Error num. 7. Correccion Plano OC-01.C-4 en cuanto a la grafia de alineaciones
interiores en manzana situada en la confluencia entre la calle Carretera y la calle Linea de
la Concepcion.

En la manzana que se sitta en la confluencia entre C/ Carretera y C/ Linea de la
Concepcion se ha grafiado en el Documento de PGOU de 2013 unas alineaciones
interiores de manzana a modo de prolongacion interior de viarios que terminan en fondo
de saco. Estos espacios de titularidad privada no tienen vocacién de espacio publico ni
es intencion de la Corporacién Municipal la obtencion de los mismos, figurando en el
documento de PGOU 2004 con la trama de uso residencial plano nim. 4 Ordenacién
detallada del suelo urbano-La Villa (Anexo 2). Se incorpora Anexo 21 correspondiente a
la planimetria catastral y en Anexo 22 fotografia aérea donde puede verificarse el estado
actual de la zona.

- Error num. 9. Correccién Plano OC-01.C-4 en cuanto a la grafia de trama residencial
de las parcelas en calle Jesus Nazareno.

La correccion del error consiste en un mero ajuste de la trama de color ajustada a las
alineaciones de las manzanas.

- Error nim. 10. Correccioén Plano OC-01.C-4 en cuanto a la grafia de alineacién en
manzana situada en la calle Tirso de Molina.

La correccién del error consiste en un mero ajuste de la trama de color y la alineacion
de la manzana, al haberse incorporado como parte integrante de la red viaria una parte
de suelo parcelario privativo no previsto en el Documento de PGOU de 2004, plano num.
04 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa (Anexo 2). Se incorpora Anexo 23
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correspondiente a la planimetria catastral y en Anexo 24 fotografia aérea donde puede
verificarse el estado actual de la zona.

- Error nim. 11. Correccion Plano OC-01.C-4 en cuanto a la grafia de trama residencial
en manzana situada entre las calles Sol y Santa Clara.

La correccion del error consiste en un mero ajuste de la trama de color residencial en
el interior de la manzana, al haberse incorporado como parte integrante de la red viaria
una parte de suelo parcelario privativo no previsto en el Documento de PGOU de 2004,
plano nim. 4 Ordenacion detallada del suelo urbano-La Villa (Anexo 2). Se incorpora
Anexo 25 correspondiente a la planimetria catastral y en Anexo 26 fotografia aérea donde
puede verificarse el estado actual de la zona.

De cuanto antecede, se concluye que se han producido diversos errores materiales
en la grafia planimétrica del PGOU adaptado y aprobado en el afio 2013, en el sentido
expresado pormenorizadamente en cada uno de los errores detectados.

3. Tramitacion.

Constatado el hecho de que el documento del PGOU diligenciado con aprobacién
definitiva en fecha 19 de febrero de 2013 contiene errores materiales que afectan a la
planimetria Plano OC-01.C-4 del Documento de Adaptacién a la LOUA y Revision Parcial
del Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente en Febrero de
2013, procede la tramitacion de la correccién de dichos errores materiales conforme a
lo establecido en el art. 109 Revocacion de actos y rectificacién de errores de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, cuyo tenor literal determina que las Administraciones Publicas podran, asimismo,
rectificar en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores
materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.»
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