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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE ECONOMIA, CONOCIMIENTO, EMPRESAS
Y UNIVERSIDAD

Resolucién de 17 de abril de 2019, de la Subdireccion General de la Agencia de
Innovaciéon y Desarrollo de Andalucia, por la que se efectua la publicacion de
la Resolucién de 12 de marzo de 2019, por la que se dispone la explotacion del
Centro de Empresas de Aeropolis por parte de la Sociedad Parque Tecnologico
Aeronautico de Andalucia, S.L.

En fecha 12 de marzo de 2019 se ha dictado por parte de la Direccion General de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia Resolucion por la que se dispone
la explotacion del Centro de Empresas de Aeroépolis por parte de la Sociedad Parque
Tecnoldgico Aeronautico de Andalucia, S.L., que figura en el anexo.

Sevilla, 17 de abril de 2019.- El Subdirector General, Manuel Cano Ruiz-Granados.

ANEXO

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA DE INNOVACION Y

DESARROLLO DE ANDALUCIA POR LA QUE SE DISPONE LA EXPLOTACION DEL

CENTRO DE EMPRESAS DE AEROPOLIS POR PARTE DE LA SOCIEDAD PARQUE
TECNOLOGICO AERONAUTICO DE ANDALUCIA, S.L.

Primero. La Agencia de Innovaciéon y Desarrollo de Andalucia es propietaria del
edificio denominado «Centro de Empresas Aerdpolis» situado en el Parque Tecnoldgico
Aeronautico de Andalucia (Aeropolis), sito en La Rinconada, Sevilla edificado sobre la
parcela numero 68-1 del Parque Tecnoldgico Aeronautico de Andalucia, Aerdpolis, inscrita
en el Registro de la Propiedad de la Rinconada con ndmero 18.025, con la siguiente
descripcion:

Centro de Empresas en el Parque Tecnoldgico y Aeronautico de Andalucia, en la
parcela numero 68-1 de la subzona TC, manzana M4 del PP SUP-1.06, hoy, calle
Ingeniero Rafael Rubio Elola, nimero uno. La superficie del solar es de tres mil seiscientos
cincuenta metros cuadrados (3.650 m?), ocupada enteramente por la edificaciéon. La
superficie total construida es de diez mil doscientos sesenta y cuatro metros y cincuenta
y siete decimetros cuadrados (10.264,57 m?), de los que seis mil novecientos veinticinco
metros y cincuenta y siete decimetros cuadrados (6.925,57 m?) son sobre rasante y tres
mil trescientos treinta y nueve metros cuadrados (3.339 m?) son bajo rasante. Referencia
catastral: 7069401TG4476N0001RD. Dicho inmueble se explota en la actualidad en
régimen de arrendamiento.

Segundo. Mediante Resolucion de 15 de noviembre de 2018, la Direccion General
de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, a la vista de la propuesta de
explotacién del citado edificio formulada por la Direccién de Espacios de Innovacién
y Sectores Estratégicos el 13 de noviembre de 2018, acordd el inicio de expediente
patrimonial para la constitucion de un derecho real de usufructo sobre el edificio Centro
de Empresas titularidad de IDEA en el Parque Tecnolégico Aeronautico de Andalucia, a
favor de la sociedad 100% participada Parque Tecnoldégico Aeronautico de Andalucia,
S.L., asi como recabar los informes y llevar a cabo los tramites necesarios a los efectos
indicados.
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Tercero. Con arreglo a dicha resolucién la Direccién de Espacios de Innovacion
y Sectores Estratégicos ha incorporado al expediente el informe de valoracion en
condiciones de mercado del derecho real de usufructo a los efectos de fijar su precio
y el del canon anual, informe que fue emitido por una entidad tasadora el 19 de febrero
de 2019, asi como el informe de la Direccion Econdmico-Financiera, de 6 de febrero de
2019, sobre el efecto econédmico que supone la constituciéon de dicho derecho en las
cuentas de esta entidad. Dicho informe ha sido complementado y actualizado mediante
nuevo informe de fecha 11 de marzo de 2019.

Cuarto. En base a dichos informes, la Direccion de Espacios de Innovacion y Sectores
Estratégicos, el 19 de febrero de 2019, ha efectuado un Informe-propuesta descriptivo de
las actuaciones desarrolladas, donde ademas de examinar los aspectos fundamentales de
la operacion y después de llevar a cabo un analisis comparativo de distintas alternativas
de explotacion del citado edificio, propone, de forma razonada, que desde el punto de
vista econdémico y de la gestidon del Centro de Empresas, la opcidon mas ventajosa para
sacar provecho del mismo sea la constituciéon de un derecho de usufructo sobre el mismo
a favor de la sociedad Parque Tecnoldgico Aeronautico de Andalucia, S.L., por una
duracion inicial de cinco afios y debiendo abonar ésta a la Agencia, como titular del bien,
un canon anual.

Quinto. La sociedad Parque Tecnolégico y Aeronautico de Andalucia, S.L., es una
sociedad mercantil del Sector Publico Andaluz participada por la Agencia de innovacién
y Desarrollo de Andalucia y por Sociedad para la Promocion y Reconversion Econdmica
de Andalucia, S.A.U. (SOPREA), siendo su objeto social fundamental la comercializacién
y gestion del Parque Tecnoldgico y Aeronautico de Andalucia. Tiene su sede corporativa
en el propio Centro de Empresas y ha llevado a cabo en los ultimos afios la gestion de
dicho centro por encomienda de esta Agencia.

Sexto. Igualmente, la Direccion de Espacios de Innovacion y Sectores Estratégicos ha
incorporado al expediente informe, de 26 de febrero de 2019, de la Direccion General de
Patrimonio de la Consejeria de Hacienda, Industria y Energia, autorizando la operacién de
explotacién del Centro de Empresas mediante la constitucion de un derecho de usufructo
sobre el mismo a favor de la sociedad Parque Tecnoldgico Aeronautico de Andalucia,
S.L., Todo ello en cumplimiento del tramite previsto en el articulo 89 de la Ley 4/1986, de
5 de mayo de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El articulo 8 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, de caracter basico, establece que «1. La gestion
y administracién de los bienes y derechos patrimoniales por las Administraciones
publicas se ajustaran a los siguientes principios: a) Eficiencia y economia en su gestion;
b) Eficacia y rentabilidad en la explotacién de estos bienes y derechos; c) Publicidad,
transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y enajenacion de
estos bienes; d) Identificacidn y control a través de inventarios y registros adecuados;
e) Colaboracioén y coordinacion entre las diferentes Administraciones publicas, con el fin
de optimizar su utilizacién y rendimiento de los bienes. 2. En todo caso, la gestién de los
bienes patrimoniales debera coadyuvar al desarrollo y ejecucion de las distintas politicas
publicas en vigor y, en particular, al de la politica de vivienda, en coordinacién con las
Administraciones publicas competentes».

Segundo. El régimen de uso de los bienes de dominio privado de titularidad de la
Comunidad Auténoma y de sus entidades de derecho publico se regula en el Capitulo IV
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del Titulo Il de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Autbnoma
de Andalucia, en los articulos 100 y siguientes.

Tercero. El articulo 106 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, al ocuparse de la
regulacién de los contratos de explotacion de los bienes patrimoniales sefiala en su
apartado 1 que «La explotacién de los bienes o derechos patrimoniales podra efectuarse
a través de cualquier negocio juridico, tipico o atipico».

Cuarto. El derecho de usufructo entrafia una carga o gravamen sobre del derecho
de propiedad y el articulo 152 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, establece que «no
podran imponerse cargas o gravamenes sobre los bienes o derechos del patrimonio del
Estado sino con los requisitos exigidos para su enajenaciony.

De igual forma el articulo 98 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, establece que «No
podran gravarse los bienes o derechos de dominio privado de la Comunidad Auténoma
o de las Entidades publicas de ella dependientes sino con los mismos requisitos exigidos
para su enajenacion». Y el articulo 216 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia dispone que «No podran gravarse los bienes o
derechos de dominio privado de la Comunidad Auténoma o de las Entidades publicas de
ella dependientes, sino con los mismos requisitos exigidos para su enajenacién».

Quinto. Admitida la posibilidad de la constitucién de cargas o gravdmenes sobre los
bienes y derechos patrimoniales y supeditadas éstas a la condiciéon de que se cumplan
los requisitos exigidos para la enajenacion de dichos bienes, conforme a lo dispuesto en
el articulo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, y el articulo 183 de su Reglamento, las
enajenaciones han de realizarse, como norma general, mediante subasta.

Sexto. Con arreglo a lo establecido en el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, «Los contratos para la explotacion de los bienes y derechos patrimoniales
se adjudicaran por concurso salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacion de
la demanda, la urgencia resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad
de la operacion, proceda la adjudicacion directa. Las circunstancias determinantes de la
adjudicacion directa deberan justificarse suficientemente en el expediente».

En igual sentido, el articulo 101 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, sefala que «La
adjudicacion de los contratos se hara respetando los principios de publicidad y
concurrencia, excepto cuando por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las
limitaciones del mercado o la urgencia se considere preciso autorizar la adquisicion
directa. Estos supuestos excepcionales habran de estar precedidos de resolucién
motivada que se hara publica».

Séptimo. No obstante, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, en su articulo 13741,
establece que la enajenacion de inmuebles podra realizarse mediante concurso, subasta
o adjudicacion directa. Y, en su apartado 4, contempla los supuestos en que podra
acordarse la adjudicacién directa, sefialando en la letra a) que puede acordarse ésta
«Cuando el adquirente sea otra Administracion publica o, en general, cualquier persona
juridica de derecho publico o privado perteneciente al sector publico».

Octavo. El articulo 22 del Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el que se aprueban
los Estatutos de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia, dispone que «La
Agencia tendra la libre disposicion de los bienes y derechos de cualquier clase de los que
sea titular, pudiendo acordar sus 6rganos su adquisicion, uso, arrendamiento, permuta
y enajenacién por cualquier modo o titulo, sin otras limitaciones que las impuestas por
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Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y resto del ordenamiento
juridicon.

La Ley 4/1986, de 5 de mayo, en su articulo 13 establece que «Cuando se trate de
bienes de dominio privado pertenecientes a Entidades de Derecho Publico que dependan
de la Comunidad Autonoma de Andalucia, las facultades mencionadas en los articulos
anteriores seran ejercidas por quien les represente legalmente, salvo que normas
especificas dispongan otra cosa».

El articulo 13.1 de los Estatutos de la Agencia atribuyen al Director General «... el
ejercicio permanente y efectivo de aquellas funciones de representacion, administracion,
gestion y ejecucion de la Agencia, que estime oportunas, dentro de las directrices
sefialadas por el propio Consejo Rectory, estableciendo ademas en el apartado 2. letra f)
que dicho érgano tiene la competencia para «Actuar como érgano de contratacion y
celebrar los contratos...». Y en la letra u) del mismo apartado sefiala que igualmente
le corresponde «Ejercer las prerrogativas que la Agencia tiene sobre sus bienes segun
la legislacion basica del Estado, la legislacion patrimonial de la Comunidad Auténoma y
demas legislacion vigente».

Expuesto cuanto antecede, en base a la propuesta de la Direccion de Espacios
de Innovacion y Sectores Estratégicos, y con arreglo a las competencias que tengo
atribuidas,

RESUELVO

Primero. Disponer que la explotacion del Centro de Empresas Aerodpolis se efectie
mediante la constitucién de un derecho de usufructo sobre el mismo a favor de la sociedad
mercantil del Sector Publico Andaluz, Parque Tecnoldgico Aeronautico de Andalucia,
S.L., por una duracion inicial de cinco afios, debiendo abonar dicha sociedad a la Agencia
de innovacién y Desarrollo de Andalucia, como propietaria del bien, un canon anual por
importe de 53.693,93 euros.

Segundo. Ordenar que el derecho real de usufructo objeto de esta resolucién se
formalice en escritura publica y sea inscrito en el Registro de la Propiedad, asumiéndose
segun ley los gastos e impuestos que se deriven de ello.

Tercero. Incorporar, ademas de las previstas en el articulo primero, las siguientes
condiciones esenciales, asi como todas aquellas que sean necesarias para conformar
dicho derecho con arreglo a la legislacion vigente:

- Destino del bien inmueble al cumplimiento de los fines del Centro. La usufructuaria
debera garantizar que mediante la provision de espacios so6lo puedan alojarse en el
centro empresas y otras entidades y proyectos o actividades vinculados con el sector
aeronautico. Igualmente la usufructuaria debera ubicar en el centro sus dependencias
corporativas. Igualmente la usufructuaria debera garantizar el mantenimiento de la
calificacion de Parque Tecnolégico de acuerdo a la normativa vigente.

- Duracién inicial. 5 afos

- Prorrogas. Si, a propuesta de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia por
el tiempo que esta determine preavisando a la usufructuaria con tres meses de antelacion
a la fecha de finalizacion de la vigencia.

- Transmision. Si, previa autorizacion de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de
Andalucia, la usufructuaria podra transmitir, totalmente o parcialmente, asi como gravarlo
con hipoteca.

- Fianza de la usufructuaria. No.

- Abono del canon. La usufructuaria debera efectuar el abono del importe del canon
dentro del mes siguiente a la finalizacién de cada décimo segundo mes respecto de
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la duracion inicialmente prevista o de cada una de sus prorrogas que sean por doce
meses.

- Inventario. A eleccién del usufructuario éste podra formar inventario de los bienes
usufructuados, antes de tomar posesion de los mismos.

- Gestion del centro. La usufructuaria debera llevar a cabo la gestion integral del
centro y de todas sus instalaciones, asi como proporcionara a las empresas y a las
entidades usuarias los servicios generales. De igual forma gestionara las infraestructuras
soporte a la actividad de empresas y entidades alojadas o usuarias tales como espacios
de reuniones, de formacién y de eventos.

- Conservacion y reparaciones. El usufructuario estara obligado a cuidar la cosa
como un buen padre de familia, respondiendo, incluso, de la actuacién de un tercero
a quien le hubiera transmitido el aprovechamiento o el propio derecho de usufructo.
En este sentido debera conservar en buen estado la edificacién, no pudiendo efectuar
modificaciones ni mejoras, sin contar con la autorizaciéon expresa y por escrito de la
Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia,. Esta prohibicion no se extiende a las
reparaciones y mantenimiento que sean necesarias para conservar la edificacion en el
mismo estado en que fue recibida, salvo su natural desgaste, en cuyo caso los gastos
seran de total cuenta y costo de la usufructuaria. Toda mejora debera ser aprobada por la
Agencia y le beneficiara gratuitamente.

- Custodia. Debe poner en conocimiento de la Agencia de Innovacién y Desarrollo
de Andalucia cualquier acto de tercero que pueda lesionar el derecho de propiedad,
respondiendo, en caso de no hacerlo, de los dafos y perjuicios causados.

- Pago de cargas, costas e intereses. El usufructuario debe pagar las cargas e
impuestos sobre el uso de la cosa, costas de los procesos sobre el propio derecho de
usufructo, e intereses por lo pagado por el propietario por las reparaciones extraordinarias
e impuestos que le correspondieran, excepto los que gravan la propiedad.

- Reversion del bieninmueble. Transcurrido el plazo de vigencia establecido o extinguido
el usufructo por cualquier otra causa, la usufructuaria entregara la cosa usufructuada al
propietario y pasaran a propiedad de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia
las pertenencias, accesiones y cuantas revalorizaciones se hubieran acometido por la
usufructuaria en el inmueble sin derecho a compensacién alguna. El usufructuario podra
compensar los desperfectos de los bienes con las mejoras que en ellos hubiese hecho.

- Obras o mejoras por parte del propietario. La Agencia de Innovacion y Desarrollo
de Andalucia podra efectuar obras o mejoras siempre que no perjudique el derecho del
usufructuario.

- Extincién del usufructo. Se extinguira el usufructo por la extinciéon de la persona
usufructuaria o, como maximo, a los 20 afios, a menos que se haya dispuesto otro plazo
de menor duracién. También se extinguira por la renuncia del usufructuario.

- Causas de resolucion del usufructo. Por incumplimiento de los deberes u obligaciones
del usufructuario; por cumplimiento de cualquier condicién resolutoria o vencimiento del
término final; por consolidacion, esto es, por la reunién del usufructo y de la propiedad en
una misma persona; por prescripcion, producida por el no uso y por declaracion judicial lo
cual se puede dar por haber incumplido el usufructuario con sus obligaciones.

Cuarto. Ordenar que la presente resolucién sea publicada en Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia.
Sevilla, 12 de marzo de 2019. El Director General, Fernando Casas Pascual.
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