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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 16 de octubre de 2020, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Granada, por la que se dispone la publicaciéon de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Lachar (Granada),
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 26 de marzo de 2003.

ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Lachar (Granada) fue
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 26 de marzo de 2003. Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia de Granada sin incluir la normativa urbanistica.

Con fecha 21 de febrero de 2020 y nim. 8302 ha sido inscrito el citado instrumento
urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de esta Delegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, que regula las bases de régimen local,
normativa vigente a fecha de aprobacién del documento, preveia la publicacion por los
ayuntamientos, del texto de los planes urbanisticos en el boletin oficial correspondiente,
no produciendo efectos a terceros hasta dicha publicacién.

El Tribunal Supremo unificé su criterio en Sentencia 7 de febrero de 1994 (RJ 1994,
1434) en el sentido de que la exigencia de publicacién del texto integro, del articulo
70.2 de la LBRL, debia entenderse referida a las Normas Urbanisticas de los Planes,
y que es de aplicacion no solo a los Planes cuya aprobacion definitiva corresponde a
los municipios, sino también a los planes urbanisticos aprobados definitivamente por las
Comunidades Auténomas, extendiendo el ambito de aplicacion del citado articulo a todo
el planeamiento municipal, aun cuando sea aprobado por drgano urbanistico no local.

Con fecha de 26 de julio de 2019, la Direccién General de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo requirié al Ayuntamiento de Lachar (Granada) para que procediera a
la publicacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Lachar
(Granada), advirtiendo que en caso de no realizarla se llevaria a cabo desde la Delegacion
Territorial. Transcurridos los tres meses otorgados como plazo en el requerimiento no
consta que haya procedido dicha publicacién.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en aras del principio de seguridad juridica,

RESUELVO

N~
o
Ordenar la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de las Normas Y
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Lachar ‘E
(Granada), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del S
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Territorio y Urbanismo con fecha de 26 de marzo de 2003, en los términos que se contiene
en el siguiente anexo.

ANEXO 1: NORMATIVA URBANISTICA

Granada, 16 de octubre de 2020.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia.
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3. NORMAS URBANISTICAS
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Condiciones de la edificacion. Tipologias

Condiciones higiénico-sanitarias

Condiciones estéticas

Normas de planeamicnto. Planes Especiales

Régimen urbanistico del suelo
Normas de planeamicnto
Normas de urbanizaciéon
Reservas de suelo
Calificacion de suelo. Usos
Condiciones de la edificacion

Condiciones higiénico-sanitarias
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3.4.8. Condiciones cstéticas

3.5. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE
3.5.1. Régimen urbanistico del suclo
3.5.2. Condiciones de la edificacién

3.5.3. Normas dc¢ proecedimicnto

3.5.3.1. Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen
del suelo no urbanizable.
3.5.3.2. Aprobacion de los Proyectos de Actuacio .en  del suelo no
urbanizable.
3.5.4. Definicién de naclco de poblacién
3.5.5. Edificaciones situadas en Suclo no Urbanizable
3.6. NORMAS DE PROTECCION
3.6.1. Edificios singulares y conjuntos histérico- artisticos
3.6.2. Autovias y carrecteras
3.6.3. Proteccion de cauces piblicos y riberas de rios
3.6.4. Tendidos de lineas cléctricas de A. T. y telegraficas
3.6.5. Industrias
3.6.6. Pescaderias y carnicerias. Vaquerias
3.,6.7. Basureros y estercoleros
3.6.8. Yacimicntos arqueoldgicos
3.6.9. Montes. Proteccién forestal. Repoblaciones
3.6.10. Vegas. Proteccion agricola
3.6.11. Ecosistema y paisaje natural (Pinares de Lachar)
3.6.12. Anuncios y carteles
3.6.13. Contaminacion acistica
3.6.14. Cementcerio
3.7. EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
LACHAR Y EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
LA AGLOMERACION URBANA DE GRANADA (P.O.T.A.U.G.)"
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3.1. GENERALIDADLES

3.1.1. Finalidad P

L.a finalidad del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica es

la naturaleza de utilizacion de los terrenos del término municipal de 1.4

(Granada), distinguicndo cn su clasificacion entre suelo urbano, s

urbanizable y suelo no urbanizable, conforme cstablece el articulo 44 del Titulo

1L, Capfitulo primero de la Ley sobre Régimen del Suclo (7/2002) de 17 de
Diciembre.

Oftra finalidad que sc persigue cs lograr la ordenacion de la edificacion en

todos los terrenos donde cllo cs posible, conseguir la defensa integral del

territorio mediante la proteccién de las vias de comunicacién, paisajcs

naturales, ctc.

3.1.2. Ambito de aplicacion
El 4mbito territorial de aplicacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica que aqui s¢ redacta s¢ circunscribe al término municipal de Lachar
(Granada).
Fl presente Plan se aplicard a cualquicr tipo de actuacién urbanistica,

publica o privada, que se lleve a cabo en el término municipal.

3.1.3. Vigencia
Este Plan tendrd vigencia desde ¢l momento de la publicacién de su
aprobacion por parie de la Comision Provincial de Urbanismo y su vigencia, en
principic se considera  indefinida. Quedarian sin efecto, no obstante, si se
aprobara un Plan General del municipio o de varios municipios que lo

incluyeran.

3.1.4. Modificacién del P.G.O.U.

Toda modificacion o ampliacion de los elementos del Plan General de
Ordenacién Urbanistica ya sean en sus limites, alineaciones o rasantes,
ordenanzas, etc. requerird nueva tramitacion conforme a lo establecido en la
Ley del Suelo y en los articulos 153 y 161 del Reglamento de Planeamicnto.

3.1.5. Contenido del presente Plan
Las condiciones a que han de ajustarse los actos que se articulan e

instrumentan en ¢! presente Plan se establecen en los siguientes wy.";j“l\fm H D§ ﬂm] H{

A~ UCA
- Normas en suelo urbano. ’:i\] i nr(‘“u&ﬂlﬁll&(nmmm
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P(.O U, de Lachar -Granada- 26 MAR 2003
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
l
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Normas en suclo urbanizable.
Normas en suelo no urbanizable (Proteccion agricola).

Normas cn suclo no urbanizable (Segun P.O.T.A.U.G)

HDRW(A
() E]nlu{;‘tmmgﬁwﬁl‘numnnmmms

b 26 MAR muaj\“@
APROBACION DEFINTVA

P.G.0.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
2
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3.2. NORMAS DE CARACTER GENERAL

3 2 1. Tcrmmologla de cnnccptos ,:‘ .

expresa cn los siguicntes <lpdlldd05

Alineaciones:

Son las lineas fijadas en los planos a las que debera ajustarse la cdificacién
en su frente de parcela.
Altura de la edificacion:
Es la distancia vertical comprendida entre la rasante de la acera y la cara
superior del forjado de la Gltima planta.
}.a medida se realizara en el punto medio de la fachada.
Altura libre de los pisos
Es la distancia entre la superficic del pavimento y la cara inferior del techo
de la planta correspondiente.
Altura planta baja
Es la distancia existente entre la rasante de la acera y la cara superior del
forjado de la primera planta, '
Altura de pisos
Es la distancia entre dos forjados consecutivos.
Area edificable
Superficie de suelo urbano en la cual, ain en la fecha de aprobacion de la
revision de este Plan General de Ordenacion Urbanistica, no cxisten trazadas
alineaciones oficiales.
Coeficiente de edificabilidad
Es la relacion entre la superficic construible y la superficie que se construye,
cxpresada en m?/m?.
Edificabilidad
Es la medida de la superficic edificable permitida en una determinada
parcela.
Espacios libres
Es la superficie de parcela no ocupada por la edificacion

Fachada
Masa de cerramiento exterior del edificio en el que se pueden abrir huecos
para luz y ventilacién.
/A~ JUNTA DE ANDRLUCIA
l CONSTSERIkDE OBRAS PUSLIAS Y TRANSPORTES
Manzana Lﬁ% )
P.G;.O.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Camino:
3
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Unidad de divisién convencional de supetficic delimitada por las

| 4 lalincaciones oficiales de las vias o espacios piiblicos.

Parcela minima
Iis la parcela tipo con dimensiones por debajo de las cuales no se puede
edificar.
Planta baja
s la planta inferior del cdificio cuyo piso esta cn la rasante de la acera o
terreno por encima de la rasante.
Rasante
Iis la cota vertical en cada punto de la alineacion oficial
Sector
Superficie en que se divide el territorio para su desarrollo en planes
parciales o especiales.
Solar
Superficie de suclo urbano apta para la cdificacion y que se encuentra
urbanizada de acuerdo con lo cstablecido ¢n este Plan General de Ordenacién
Urbanistica.
Usos permitidos
Son los que se consideran adecuados en las ordenanzas del Plan General de

Ordenacién Urbanistica.

3.2.2. Informacion urbanistica

Cualquier ciudadano podra examinar la documentacién escrita o grafica de
cste Plan General de Ordenacién Urbanistica, asi como de todos los
instrumentos de planeamiento que puedan desarrollarse con posterioridad.

Las informaciones por escrito, copias de planos, expedicién de licencias y
cualquier otro documento devengaran los dercchos y tasas correspondientes.

Las consultas sobrec todos esos documentos se efectuaran en el
Ayuntamiento y, normalmente, se resolverdn en el mismo acto.

El Ayuntamiento podra crear la cédula urbanistica acreditativa de las
circunstancias urbanisticas de cada finca sita en ¢l término municipal. Para ello
deberd aprobarse la correspondiente ordenanza reguladora de su expedicion.

A solicitud de los propietarios de los solares, ¢l Ayuntamiento sefialara las
alineaciones y las rasantes oficiales acordes con el planeamiento vigente y
sujetas a las ordenanzas gue lo regulan.

/7~ JUNTA DE ANDALUGIA

COMSEIERIA DE OSRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

m —— P.G.O.U. de Lachar -Granada-
2 6 MAR 2003 ] RAMON RAJA BAUZA, Ingenicro de Caminos
‘ __I 4
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3.2.3. Actos sujetos a previa licencia
Estaran sujctos a licencia previa las actividades relacionadas en el Aric‘o

I, Ty Il de la Ley 7/1994, de¢ Proteccién Ambiental de Andalucia, ¥3

promovidas por particulares o entidades de Dereche Publico. Las acﬁﬁv\i@s

del Anexo Il de la Ley 7/1994 estaran sujetas a licencia municipal previg. -

Ademds, y sin perjuicio de otras autorizaciones con arreglo a legislécié [

especifica, los siguicntes actos:

- Las parcelaciones urbanisticas cuya licencia se entenderd concedida con la
aprobacidn del estudio de detalle correspondiente.

- Los movimientos de tierra tales como desmontes, cexplanaciones,
excavaciones y terraplenados, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ¢jecutar en un Proyccto de Urbanizacion o de
LEdificacion aprobado o autorizado.

Previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento comprobara que en
los correspondientes Proyectos se han tenido en cuanta las siguicntes Medidas
Ambientales:

- Adaptar las obras y edificaciones lo mds posible a la topografia del terreno,
de forma que el movimiento de tierras necesario sca el minimo posible.

- Bstudiar el tipo de suelo de la zona, de forma que se intenten retirar las
tierras de los espacios menos productivos, evitando la pérdida de especies
tanto vegetales como animales asociadas a esc tipo de habitat.

- Estudios detallados de las zonas sometidas a estas actividades, para intentar
compensar con un balance positivo la retirada de tierras de una zona y su
utilizacion en otra distinta.

- Reutilizacion de las ticrras en otras partes de las obras o edificaciones, o
bien retirada de las tierras y almacén para su posterior uso en labores de
revegetacion de  terrenos o reciclado para otros usos, segun las
caracteristicas de las tierras.

- En caso de no poder reutilizar las tierras, retirada en contenedores para su
eliminacién mediante vertedero.

- La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en
general.

- Los usos u obras de caracter provisional que se aparten del destino previsto
en los Planes pero que, por no dificultar la ejecucién los mismos, puedan
autorizarse previo informe favorable de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

El uso del suelo sobre el que se sitian las edificaciones ¢ instalaciones.

/‘\ JUNTR DE ANDALUCIA
l é (OJISFI[R(A DEDBRAS PUIRLICAS Y TRANSPORTES P.G.O.U. de Lachar -Granada-
J MON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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La medificacion del uso de los edificios ¢ instalaciones en general.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

Los cscombros y restos dc obra gencrados pueden tener dos destinos
distintos: retirada a vertedero de inertes mediante contenedores o reciclado.

Asi, previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento

comprobard que en ¢l proyccto se especifica el destino {inal de los mismos. Se

cspecificardn una seric de empresas con las que se contara para la instalacion de

contenedores de escombros ¢n las obras y su retirada a vertedero de inertes o

bien, la subcontratacidén de una empresa cuya actividad sca cl reciclado de este

tipo de residuos, de forma que los propios residuos producidos, tras al proceso

de reciclado fueran de nucvo maleria prima para la ¢jecucién de las obras.

Adcmas, sc controlard que durante la ejecucion de las obras se vigile el

destino final de estos escombros, evitando vertederos ilegales.

Las instalaciones subterrdneas tales como aparcamicntos actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios piblicos o cualquicr otre
uso a que se destine el subsuclo.

La corta de arboles integrados cn masa arborea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un plan de ordenacion aprobado.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

La corta de 4rboles aislados dc mas de dos afios de edad o mas de ocho
centimetros.

Cualesquiera otras obras que ¢l Ayuntamiento establezca deban ser objeto
de licencia.

Cualesquicra otros actos que seiialaren los planes, normas u ordenanzas.
Cualquier proyecto que s¢ lleve a cabo cn localizaciones en las que se hace
previsible la aparicion de algin tipo de riesgo geologico, ya sea por
inundaciones, movimicntos de ladera, expansibilidad, hundimientos,
subsidencias, colapsos, sismicidad, etc., serd precisa la realizacidn de
Estudios Geotécnicos que se afiadiran a la documentacion presentada para
dichos proyectos.

Los estudios geotécnicos seran realizados por profesionales competentes y
visados.

El alcance de estos estudios dependera del tipo de terreno en el que se
localicen las actuaciones.

Se-gespetara la distancia a cauces de la Red Hidrica de la Aglomeracion

2 6 MAR 2003 !

, I N
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3.2.4. Normas generales de tramitacion

- Cuando los actos de cdificacién y uso del suclo se realicen por part,rcularcs.

en lerrenos de dominio publice sc exigird también licencia, sin perjuicio dc

las autoridades o concesiones que sean pertinentes otorgar por parte delente

titular del dominio publico. lLa falta de autorizacién o concesion o su
denegacion impedira al particular obtencr la licencia y al 6rgano competente
otorgarla.

- El procedimiento de otorgamicnto de licencias se ajustard a lo cstablecido
cn la legislacion de régimen local. En todo expediente de concesion de
licencia constara informe téenico y jurfdico. Toda resolucion que otorgue o
denicgue licencia debera cstar motivada. En ninglin caso se enienderdn
adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las
prescripeiones de la Ley del Suclo o de las ordenanzas del Plan General de
Ordenacion  Urbanistica. La competencia para otorgar las licencias
corresponde al Ayuntamicnto. '

- Cuando los actos de la edificacion o uso del suelo relacionados en la
ordenanza 3.2.3., se efectuaren sin licencia u orden de cjecucion o sin
ajustarse a las 6rdenes sefialadas en las mismas, el Alcalde, de oficio o a
instancia del delegado provincial de la Conscjeria de Obras Publicas y
Transportes, o de la autoridad que en virtud de disposiciones especiales
tenga atribuidas sus compctencias, dispondrd la suspension inmediata de
dichos actos. En el plazo de dos meses, contados desde la notificacion de la
suspension, el interesado habra de solicitar de la oportuna licencia u orden
de ejecucion; si no lo realiza, el Ayuntamiento acordaréd la demolicién de las
obras a costa del interesado.

- En todo lo no consignado expresamente en los anteriores articulos relativos
a licencias, ordenes de ¢jecucion, suspension de obra y otros usos, s¢ estard
a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley del Suelo, en especial lo
expresado en sus articulos 178 a 188 y en ¢l Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo de la ley, aprobado por el Real Decreto
2.187/1978 de 23 de Junio.

3.2.5. Infracciones urbanisticas
La vulneracién de las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo en los

reglamentos que la desarrollan y en las presentes ordenanzas tendrd la

f\ Jhﬂ]ﬁ\dﬂfcmw{i# biones urbanisticas y llevaran consigo la imposicion de

CONSEIERIA DE RRAS PUBLIAS Y TRANSPORTES
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v “sunciones a los responsablcs, asi como la obligacién de resarcimicnto de dafios

.y‘perjuicios a cargo de los mismos. Todo ello con independencia de las medidas

y las responsabilidades de orden penal en que hayan podido

“iticurrir los infractores. Se regulardn por los articulos 51 y siguicntes del

Disciplina Urbanistica. Corresponde de modo esencial al

Alcalde la inspeccion de las parcelaciones, obras e instalaciones del término

fin de comprobar cl cumplimiento de las condiciones exigibles

por la normativa de aplicacion, pudicndo imponer multas de hasta cien mil

pesetas en los municipios con poblacién inferior a diez mil habitantes.

Ll incumplimiento grave por parte del Ayuntamiento de las obligaciones

que sc deriven.de la Ley del Suelo o del planeamiento urbanistico vigente, o en

caso que actuasc cn general con notoria negligencia, podra acarrear sancién por

parte del Ministerio de Administracién Territorial conforme al articulo 218 de

la Ley del Suelo.

Sera phblica la accién para cxigir ante los érganos administrativos la

obscrvancia de la legislacion urbanistica y de las presentes ordenanzas.
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3.3. NORMAS EN SUELOQ URBANO

3.3.1. Régimen urbanistico del suclo

Para poder cdificar en suclo urbano, se requiere que el terreno (p'l,rcela) se S
considere solar. Para ¢llo ¢s necesario: 1 ‘_:
- Que la superficie esté incluida en la delimitaciéon de suclo urbano. \"ﬁr‘
- Que sea topogrificamente apta y tenga scfialadas alincaciones y rasan@s
- Que cuente con acceso rodado, abastecimicnto de agua, cvacuduén dc .

aguas y suministro de energia eléetrica. Que la via a que dé la parcela cstcm Al

delimitada y pavimentada y que cuente con encintado de aceras. l.os
servicios antes reseflados han de tener las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre cllos sc haya de construir.

Se pedra edificar, alin careciendo la parcela de las caracteristicas dc
solar, cuando se asegure la ejecucion simultanca de la urbanizacion y de la
edificacion. Para ello, es necesario:

- Que en la solicitud de licencia, el particular interesade o, en su caso, la
entidad publica interesada, se comprometa expresamente a la edificacién y
urbanizacién simultancas,

- Que se preste fianza, en cualquicra de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacidn, en la parte que corresponda.

- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién y a
establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

- El compromiso de urbanizar alcanzard, no solo a las obras que afecten al
frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir,
sino a todas las infracstructuras necesarias para que puedan prestarse los
servicios publicos necesarios, tales como ¢l abastecimiento de agua, el
sanecamiento, el alumbrado publico y la pavimentacion de aceras y calzada,
hasta el punto de enlace con las redes gencrales y viarias que estén en
funcionamiento, El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a
la cdificacion comportara la caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de terceros y al resarcimiento de dafios y perjuicios que se les

hubiere irrogado. Asi mismo, comportara la pérdida de la fianza antes

ionada. ,
mencionada ’/7
A DE ANDALUGA
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En las zonas de suelo urbano colindantes a autovias, carreteras o caminos
vecinales se debera cumplir con lo sefialado por la Ley de Carreteras de 20
de Junio de 1.988 y el Reglamento que la desarrolla, aprobado por real

decreto.

‘= Los propietarios del suelo urbano debcran:
- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales,
parques vy jardines publicos.
- Costear la urbanizacién.
- Edificar los solares en los plazos fijados por la Ley del suelo.
- No se podra conceder licencia de primera ocupacién a aquellas viviendas en
las que no se encuentren terminadas tanto las fachadas, como los

paramentos medianeros.

3.3.2. Calificacion del suelo. Usos.

Los usos de la edificacion permitida dentro del perimetro clasificado como
urbano pueden ser los siguientes:
- Uso residencial. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
- Uso industrial intensivo. Categorias 17, 2*, 3" y 4°
- Uso industrial extensivo. Categorias 1%, 2%, 3" y 4%,
- Uso publico o de equipamiento.

Unicamente algunas categorias del uso industrial y la mayor parte del uso
terciario o de equipamiento requieren parcelas con el uso exclusivo. En el resto

de los casos, segiin veremas, es compatible el uso residencial con aquéllas.

Uso industrial:

Sin perjuicio de lajaplicacic’m de la Ley de Proteccion Ambiental 7/1.994 o
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
aprobado por Decreto 2.414/1.961 de 20 de Noviembre, todas las actividades
industriales que se desarrollen dentro del suelo urbano tendrén las siguientes
limitaciones.

Categoria 1% Actividades sin molestia para la vivienda

Son aquellas, generalmente de tipo familiar, que pueden requerir maquinas
o aparatos movidos a mano o por pequefios motores y que no transmiten ruidos
al exterior ni producen molestias especiales.

Situaciones permitidas:

- Edificios de vivienda plurifamiliar, en planta baja, sétanos y semisotanos.

- Edificio exclusivo e independiente.

- JUNTR DE ANDALUCIR /
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Categoria 2% Actividades poco molestas compatibles qbﬁ“- In
vivienda - [
Son aquellas que causan molestias tolerables, seglin su situacion respe
las viviendas, siempre que no produzcan ruidos excesivos, vibracioncs,}g&scél‘ j
olores desagradables, ni den lugar a acumulacién de trafico. Garaje piblice
hasta 20 automoviles, con servicios de mantenimicnto, pero no de carburantes: 1o
Situaciones permitidas:
- Edificios de vivienda unifamiliar o plurifamiliar, cn planta baja, sétanos y
semisotanos.
- Edificio exclusivo ¢ independiente
Categoria 3°: Actividades molestas incompatibles con la vivienda
Son aquellas que presentan cierto grade de incomodidad que no permite
su localizacién en edificios de vivienda, o bien aquellos edificios que por sus
dimensiones, tipo de cubierta (placas de fibrocemento o cinc), etc. son propios
de urbanizaciones industriales.
Situaciones permitidas:
- Suclo clasificado como Industrial intensivo.
Categoria 4° - Actividades molestas inadmisibles en colindancia
con la vivienda
Son aquellas instalaciones en general sin limitaciones de superficie,
potencia instalada, ni caracteristicas industriales {con exclusién de las
insalubres, nocivas y peligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas en
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades 2.414/1.961).
Situaciones permitidas:
- Exclusivamente ubicadas en suelo clasificado como Industrial extensivo.

Uso publico
Tendran ese caracter los siguientes usos:
Residenciales: )
RS Hote.les /\
Pensioncs [{[ ﬂ'n
Culturales: 7 (‘fj)nl!rgm: 0BRAS Puauo? 1;1‘ mf)m
Biblioteca ‘§ J
CU Casa de la Cultura l 2 6 MAR 2\003
Teleclub "
Religioso: APROBACION DEHN'T’VA
RL Iglesias
Conventos

P.G.OU. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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Ayuntamiento
Centros de la Administracién

Sanitarios y Asistenciales:

SA

Ensefianza:

E

Comerciales:

CD

Recreativos:

RC

Deportivos:
DP

Garajes:

Servicios: -
SE

Consultorio médico
Iogar del pensionista
Guarderia

Centros de E.G.B.
Centro de precscolar
Centros de Secundaria

Comercio de uso diario

Bares

Restaurantes

A\ JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEIERIA DE DBRAS PII%) IFA5 ¥ TRANSPORTES

26 MAR ;

Cines
Teatros

Discotecas

Salas de juego

Polideportivos
Centros deportivos varios

Aparcamientos en edificios

Cualquier equipamiento

Sin especificar

Para la realizacion de las obras afectas a estos usos serd de obligado

cumplimiento, ademas de las ordenanzas aqui recogidas, toda la lcgislacion

especifica que las afecte. En los supuestos en que Ja ubicacién de un uso venga

determinado en la documentacién grafica de este Plan General de Ordenacion

Urbanistica, dicha ubicacién no podra ser modificada sin acuerdo expreso del

Ayuntamiento.

Los locales destinados a espectaculos piblicos reunirdn las condiciones
establecidas en el R.D. 2.816/1.982 de 27 de Agosto y el Reglamento general

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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de policia de espectaculos publicos y actividades recreativas, B.O.E'dél
Noviembre de 1.982. '

En suelo no urbanizable, los usos asimilados como normales son ¢

(clave AG) y el ganadero (clave GN). Cada uno tendra las caracterlsucg? y
limitaciones que mds adelante se veran. o
Ll suclo urbano se ha calificado, a efectos de dctcrminacién- de las
ordenanzas dc edificacion, en las siguientes categorias: o
a) Casco antiguo
b) Ampliacion de casco (Ldachar)
¢) Ampliacion de casco (Peiuelas)
d) Industrial intensivo
¢) Industrial extensivo
) Equipamiento
g) Espacios libres de dominio y uso publico.
h) Edificios de interés

3.3.3. Condiciones de la edificacién. Tipologias.
3.3.3.1. Casco antiguo

- Tipologia MD:

Manzana densa es aquella que ocupa toda o parte de la superficie de la
parcela y mantienc toda la alineacién dc la calle mediante cuerpos de
edificacion o cercas.

- Parcela minima:

No se fija. Se admiten los catastrales existentes. No se admitirdn futuras
parcelaciones que den lugar a superficies inferiores a 100 m’ de solar.

- Ocupacion:

La ocupacién maxima se fija cn el 100% tanto en planta baja como en las
plantas superiores.

- Edificabilidad:

Se establece un coeficiente de edificabilidad de dos con seis metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de solar. (2,6 m%/m?)

- Alturas:

Con caracter general, se fija en 3 el nimero maximo de plantas a edificar
sobre rasante. La altura maxima de la edificacion sera de 10,50 metros, medida
entre la rasante de la acera en el centro de la fachada y la cara superior del
ultimo forjado. La altura de la planta baja estara comprendida entre 3 y 4,5
metros, incluyendo forjado. En plantas altas serd entre 2,75 y 3,50 meyrdsy - /

/7~ JUNTA DE kr(m)w TA
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" asimismo, incluyendo el forjado. Los semisétanos que sobresalgan mas de 1,40
metros (a la cara inferior del forjade) sobre la rasante de la calle, computarin
“Tomo planta y consumiran edificabilidad. En edificaciones con fachada a dos
calles y en aquellas cuya fachada prescnte desnivel entre sus extremos, la altura
resultante serd tal que nunca pueda resultar edificada una planta mds de las

autorizadas. Para cllo la construccion se cscalonard cn una longitud, no

superior a 10 metros.

- Voladizos:

No se permiten voladizos cerrados de obra, pero si balcones y miradores,
Vuelo maximo del 10% del ancho de la calle con una dimensién maxima de 80
cm. Deberdn retranquearse del bordillo, como minimo 20 cm. y de la linca de
medianeria una dimension igual al vuelo, En la planta de cubicrta se podran
volar 20 cm. més que el vuclo, si lo hubiere, de la planta inferior que cubre. Los
balcones tendran una longitud méxima de 3 metros. La altura de los elementos
volados sobre el nivel de la acera ser, como minimo, de 3,50 metros.

- Fondo edificable:

No sc¢ permiten profundidades edificables superiores a 20 melros, sea cual
fuere la dimension de la manzana. La medicion se efectuard desde la alineacion
de la fachada y perpendicular a ella. Sélo podra superarse esa magnitud en
planta baja y siempre que no se destine a vivienda.

Vivienda unifamiliar y plurifamiliar en todas las plantas. Talleres artesanos
e industria en sus categorias 1" y 2 sicmpre que se ubiquen en planta baja. Uso
publico o equipamientos en todas sus categorias y siempre que concuerden con
las caracteristicas del casco antiguo. Se prohibe expresamente los usos de
industria en las categorias 3* y 4% asi como los usos piblico, deportivo y
recreativo.

N R 3.3.3.2. Ampliacién de casco. (Lachar)

- Tipologia AD:

Edificacién adosada. Es aquella que se retranquea o no de la alineacién de
la calle y sc adosa al menos a uno de sus colindantes.

En caso de no adosarse a algin colindante, la distancia minima a mantener

serd de 3 metros.

- Tipologia AS:

/A JUNTA DE ANDALUCIA
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/! { . N
Edificacién aislada. Es aquella que se retranquea de los"YihHer() y'de Ja
parcela y de la alincacion de la calle una dimension no menor d Iaﬁwj de'su’
altura y, como minimo, 3 metros. %‘ S
- Parcela minima: ‘

Sc fija en 100 m* con una fachada minima de 6 metros.

- Ocupacion:

Se fija en el 80% de la parcela, tanto en planta baja como en las superiores.

100% cn planta baja para usos distintos al de vivienda.

- Edificabilidad:

Se establece un cocficicnte de 2,4 m¥/m?.

- Alturas:

Con caracter general, se fija en 3 ¢l nimero maximo de plantas a edificar
sobre rasante. La altura maxima de la cdificacion serd de 10,50 metros, medida
entre la rasante de la acera en el centro de la fachada y la cara superior del
altimo forjado. La altura de la planta baja estard comprendida entre 3 y 4,5
metros, incluyendo forjado. En plantas altas sera entre 2,75 y 3,50 metros,
asimismo, incluyendo el forjado. 1.os semisétanos que sobresalgan mas de 1,40
metros (& la cara inferior del forjado) sobre la rasante de la calle, computaran
como planta y consumirdn edificabilidad. En cdificaciones con fachada a dos
calles y cn aquellas cuya lachada presente desnivel entre sus extremos, la altura
resultante serd tal que nunca pueda resultar edificada una planta mas de las
autorizadas. Para ello la construccion se escalonard en una longitud, no
superior a 10 m.

Voladizos:

Sobre ¢l interior de la parcela se admite libertad de vuclos abiertos y se
prohiben los vuelos cerrados. Si la edificacion se alinea con el vial, no se
permitirdn voladizos cerrados de obra, pero si balcones y miradores. Vuelo
maximo del 10% del ancho de la calle con una dimensién maxima de¢ 80 cm.
Deberén retranquearse del bordillo, como minimo 20 cm. y de la linea de
medianeria una dimensién igual al vuelo. En la planta de cubierta se podra volar
20 em. mas que ¢l vuelo, si lo hubiera, de la planta inferior que cubre. Los
balcones tendrdn una longitud no mayor de 3 metros. La altura de los voladizos
sobre el nivel de la acera scrd como minimo de 3,50 metros.

- Fondo de la edificacion:

Se fija cn 20 mctros para las plantas destinadas a vivienda. Y en la

tipologia AD se medira sobre la alineacion de la calle. e

.
7~ JUNTA DE AUDRLUCIA
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. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar en todas las plantas. Talleres
érﬁ%sanos ¢ industria en sus categorias 1* y 2* siempre que s¢ ubiquen en planta
“.“ ba]a Uso plblico o cquipamicnios en todas sus categorias. Se¢ prohibe
: exﬁgcsamcnte los usos de industria en las catcgorias 3" y 4*. Se admiten los usos

publico, deportivo y recreativo.

3.3.3.3. Ampliacién de casco (Pefiuclas)

- Tipologia AD:

Edificacién adosada. Es aquella que se retranquea o no de la alineacion de
la calle y se adosa o no a sus colindantes. Tendr4 la siguiente limitacion:

En caso de no adosarse a alpin colindantc, la distancia minima a mantener
sera de 3 metros. |

- Tipeologia AS:

Edificacién aislada. Es aquella que se retranquea de los linderos de la
parcela y de la alineacién de la calle una dimension no menor de la mitad de su

altura y, como minimo, 3 metros.

- Parcela minima:

Se fijaen 100 m? y con una fachada minima de 6 metros.

- QOcupacidén:

Se fija en el 80% de la parcela, tanto en planta baja como en las
superiores. 100% en planta baja para usos distintos al de vivienda.

- Edificabilidad:

Se establece un coeficiente de 1,6 m*/m®.

- Alturas:

Con cardcter general, se fija en 2 el nimero maximo de plantas a edificar
sobre rasante. La altura maxima de la edificacion sera de 7,50 metros, medida
cntre la rasante de la acera en cl centro de la fachada y la cara superior del
altimo forjado. La altura de la planta baja estara comprendida entrc 3 y 4,5
metros, incluyendo forjado. En plantas altas sera entre 2,75 y 3,50 metros,
asimismo, incluyendo el forjado. Los semisotanos que sobresalgan mas de 1,40
metros sobre la rasante de la calle (a la cara inferior del forjado) computardn
como planta y consumirdn edificabilidad. En edificaciones con fachada a dos
calles y en aquellas cuya fachada presente desnivel entre sus extremos, la altura
resultante sera tal que nunca pueda resultar edificada una planta mas de las
autorizadas. Para ello la construccién se escalonard en una longitud, no

superior a 10 m.
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- Voladizos: e
Sobre ¢l interior de la parccla se admite libertad de vuelos abierfbs-jf 5t

prohiben los vuelos cerrados. Si la edificacion sc alinea con el vial,“,nq sc”
permitiran voladizos cerrados de obra, peto si balcones y miradores. Vuelo
maximo del 10% del ancho de la calle con una dimensién maxima de 80 cm.
Deberdn retranquearse del bordillo, como minimo 20 cm. y de la linea de
medianeria una dimensién igual al vuelo. Iin la planta de cubierta sc podra volar
20 cm. més que el vuclo, si lo hubiera, de la planta inferior que cubre. Los
balcones tendrdn una longitud no mayor de 3 metros. La altura de los voladizos
sobre el nivel de la acera sera como minimo de 3,50 metros.

- Fondo de la edificacion:

Sc fija en 20 metros para las plantas destinadas a vivienda. Y cn la tipologia

AD se medira sobre la alineacion de la calle.
Usos:

Vivienda unifamiliar y plurifamiliar en todas las plantas. Talleres artesanos
¢ industria en sus categorias 1* y 2* siempre que se ubiquen cn planta baja. Uso
publico y/o equipamientos en todas sus catcgorias. Se prohibe expresamente los
usos de industria cn las categorias 3" y 4* Sc admiten los usos publico,

deportivo y recreativo.

3.3.3.4. Industrial intensivo
- Tipologla MD-I:

Manzana densa industrial es aquella que ocupa toda o parte de la
superficic de la parcela y mantiene toda la alineacién de la calle mediante
cuerpos de cdificacion o cercas.

- Parcela minima:

Se fija en 300 m2.

- QOcupacion:

Se establece cn el 100% en planta baja y el 20% en planta alta.
Se establece un coeficiente de 1,2 m#/m’.

- Alturas:

Se fija en dos el nimero méximo de plantas y con una altura de cornisa
también méxima de 12 metros. Los semisOtanos computardn cualquiera que sea
su altura sobre la rasante.

- Voladizos: P .

No se permiten. Ao
A IR D
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'« Fondo edificable:
‘No se fija.
].Tndustrial en categoria 17, 2°, 3* y 4%, as{ como naves de almacenamiento. Se

ddmite el uso de vivienda unifamiliar siempre que sc vincule a un
establecimiento industrial de 1.000 m? como minimo. En cste caso, seran de
aplicacién todas las normas recogidas para la ordenanza 1, teniendo en cuenta
que la vivienda deberd cstar siempre alineada con la calle. No se permiten
viviendas interiores,

También se admitird el uso comercial en aquellos poligonos antiguos donde,
por no haberse desarrollado mediante la redaccién de plan parcial, no se
contempla el suelo destinado a este fin. La superficie maxima a ocupar no serd
superior al 1% de la del poligono.

3.3.3.5. Equipamiento
- Tipologias MD, AD y AS.
Corresponden a los posibles equipamicntos que pueden constituirse en el

casco urbano, tanto de Lachar como de Pefuelas.

El uso escolar y el deportivo ubicados en sus parcelas especificas deberan
regirse por la tipologia AS como corresponde a edificaciones aisladas, El resto
de los equipamientos posibles ajustaran su tipologia a que su insercion se
produzca en el casco antiguo {tipologia MD) o que lo sca en la ampliacion del
casco (tipologia AD).

Todas ellas deberan ampliar las determinaciones que cada ordenanza ha

definido para el tipo concreto de que se trate.

3.3.4. Condiciones higiénico-sanitarias

- Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina-comedor, un
dormitorio con dos camas y una cuarto de bafio. Las habitaciones seran
independientes entre si, de modo que ninguna utilice de paso un dormitorio,
ni sirva a su vez de paso al cuarto de bafio. La cocina sera independicnte de
los aseos, no admitiéndose que los dormitorios abran a la cocina.

- Toda pieza habitable tendrd ventilacién directa al exterior por medio de
hueco con superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la planta.
Excepcionalmente y en fincas cuya capacidad en tipos de construccién

ofrezcan garantia de eficacia y presenten dificultades para la ventilacion
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ventilacién que cumplan las siguicntes condiciones:
1. Saliente de 0,50 metros por encima del tejado o 0,20 metros: sobré <
el pavimento de la azotea o terraza. o
2. Comunicacion dirceta que asegure la renovacion del aire, con hueco

minimo al local a ventilar de 300 cm?.

3. Seccion minima de la chimenea de 0.50 x 0.50 metros que permita
garantizar su limpicza.
4. También s¢ admiten conductos de ventilacion de los denominados

de "tiro activado” por efecto Venturt.

- La dimension minima de los patios de parcela serd de 3 metros y la
superficie minima de 9 m”.

- Se deberan realizar cn los cspacios libres de edificacién los elementos
necesarios para el saneamiento de estos espacios libres y su conexion a la
red general.

- Las dimensiones minimas dc las distintas habitaciones serdn las siguientes:

- Los dormitorios de una cama tendrén una superficic de 6 m* de superficie,
los de dos camas de 10 m?, el comedor o cuarto de estar, de 14 m® de
superficic y la cocina, de 6 m” Si la cocina y el cuarto de estar o comedor
formasen una sola pieza, tendran como minimo 16 m’. La anchura minima
de los pasillos serd de 0,80 metros, salvo en la parte correspondiente a la
entrada a la vivienda, que tendrd como minimo 1,00 metros. En el caso de
viviendas de Protecciéon Publica, se estardi a lo dispuesto en su
reglamentacion especifica.

a) La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al ciclo raso, no
serd inferior a 2,50 metros.

b) Los pisos inferiores de las casas destinadas a vivienda, estaran aislados del
terreno mediante una cdmara de aire o una capa impermeable que proteja de
las humedades del suelo.

¢) No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

d) Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberan recogerse en
tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del
inmueble vertiéndolas a la red de saneamiento.

e) Serd obligatoria la acometida de agua. La asignacion minima serd de 200
litros por habitante y dia.

f) En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el establo, estos
locales deberdn aislarse de aquellos, teniendo entrada independiente.
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En todo edificio destinado a vivienda, por el tipo de construccion y los
_limateriales emplecados, se ascgurard el aislamicnto de la humedad, en muros
y techos, asi como el aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de
: las temperaturas extremas propias de la region.

[L.as piscinas publicas tendrdn las condiciones higiénicas exigidas por la
orden de 31 de Mayo de 1.960.

i) En los cstablecimientos industriales sera preceptivo disponer de aseos a basc

de un minimo de un inodoro y un lavabo por cada 500 m?. Esta proporcion

se doblara caso de existir en ¢l establecimiento personal femenino.

3.3.5. Condicionces cstéticas

1. La composicion, tipo de fachada, huccos y volimenes, asi como los
materiales, habrén de adaptarse, en lo basico, al ambiente en dondc se
sitien.

2. Las construcciones en [os lugares inmediatos o que formen partc de un
grupo de edificios de caracter artistico, historico, arqueolégico, tipico o
tradicional habran de armonizar con el mismo o, cuando sin existir conjunto
de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

3. Sera preceptivo para la obtencion de la licencia de Primera Ocupacién que
las mediancrias que se produzcan por colindancia de edificios de distinta
altura, o por otra circunstancia no prevista, asi como los elementos que
sobresalgan de la altura permitida (aticos, cajas de escalera, depdsitos de
aguas, chimeneas, etc.), deberdn ser tratados con similar calidad de
materiales y acabado que las fachadas, debiendo cstudiarse una ordenacion
de éstos de modo que sus volimenes aparezcan integrados en la
composicion arquitectonica del conjunto del edificio. También tendran el
mismo tratamiento de fachadas los testeros o paramentos posteriores de las
edificaciones que por su especial situacion o altura afectan a la composicion
panordmica de la Jocalidad. Los patios de servicio que por cualquier
circunstancia sean visibles, tanto desde la via publica como a través de
espacios accesibles a la circulacidn por el interior de las manzanas o calles
particulares, deberan ser ocultados por muros de celosfa o cualquier otro
medio que impida la visibilidad y permita la ventilacién.

4. Las cubiertas seran tratadas con teja cerdmica, admitiéndose las cubiertas

planas. Se evitaran las cubicrtas de fibrocemento.
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5. Se prohibe la utilizacién cn fachadas y cubiertas de matcrialcs mctahcos que ‘ '

puedan producir destellos molestos a los viandantes. Se prohlb((r‘“ci"‘* T

tratamiento de aplacados ceramicos en las superficics de las fachadas, ¥

6. Las redes de distribucion de encrgia cléctrica, de telefonia, gas, etc. debcran

realizarse por via subterranca. "

7. La corporacion municipal exigird que las nuevas construcciones cumplan

estos requisitos antes de ser puestas en uso. Asi mismo se establece un plazo

de cinco afios a partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan

General de Ordenacion Urbanistica, para la aplicacidén de la regulaciones

anteriores a cualquier edificacion existente que, en forma notoria y

permanente, csté cn contraposicion con las condiciones estéticas expuestas e
impuestas por cstas ordenanzas.

8. El Ayuntamiento, corno vigilante de la estética urbana, podrd dencgar o

condicionar las licencias, instalaciones o actividades que resulten

inconvenientes o antiestéticas, previo informe de la comision de proteccion

del patrimonio historico y artistico.

3.3.6. Normas de Plancamtento.
3.3.6.1 Planes Especiales de Reforma Interior
En desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General de

Ordenacién Urbanistica Municipal, podran formularse Planes Especiales con

las siguientes finalidades:

- Desarrollar ¢l sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion,
¢l sistcma de espacios libres destinados a parques piblicos y zonas verdes o
el sistema de equipamiento comunitario para centros y servicios publicos y
sociales, de ambito general.

a) Proteger o mejorar el paisaje de las vias de comunicacién, del suelo, del
medio urbano, rural o natural, para su conservacidon y mejora en
determinados lugares.

b) Reformar el suelo urbano.

¢) Sanear los nucleos urbanos.

d) Cualesquiera otras finalidades analogas.

Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica, que se
concretan en Jos documentos siguientes:

- Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del

Plan-Espectal-dé quc sc trate.
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- Fstudios complementarios.
51 - Planos de informacién y de ordenacion a escala adecuada.
i - QOrdenanzas cuando se trate de Planes Especiales de reforma interior.

- Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de csta

naturalcza.

- Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos cuando
sc trate de desarrollar obras de infracstructura y de saneamiento.

- Estudio econémico-financicro.

- Los Planes Especiales de Reforma Interior (P.ER.L) en suclo urbano
podran tener la siguiente finalidad:

a) "Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de la
ordenacion anterior, s¢ encaminen a la descongestién del suelo urbano, a la
creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, al
saneamicnto de barrios insalubres, a la resolucién de problemas de
circulacidn o de estética y a la mejora del medio ambiente o de los servicios
publicos, asi como a operaciones intcgradas de reforma interior”.

b) Los P.E.R.L que desarrollen operaciones de reforma previstas en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica para el ensanche urbano habran de
ajustarse a las determinaciones previstas por el citado Plan para cada uno de
los sectores delimitados.

¢) Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, el Plan Especial no podra modificar la
estructura fundamental de aquéllas, lo que se acreditard con un estudio
justificativo en el que se demostrard su necesidad o conveniencia, su
coherencia con la cstructura general del ndcleo y la incidencia sobre el
mismo.

d) Deberin contener un estudio completo de las consecuencias sociales y
econdémicas de su ejecucion, justificando la existencia de medios necesarios
para llevarla a cfecto y la adopeion de las medidas precisas que garanticen la
defensa de los intereses de la poblacién afectada.

¢) Los Planes Especiales de Reforma Interior se elaborardn con el grado de
precisién correspondiente a los Planes Parciales, en lo que se refiere a las
actividades y determinaciones que constituyen sus fines, a las caracteristicas
de las operaciones previstas y a los usos que se asignen al suelo y, como
minimo, a los previstos en el articulo 45 del R.P., salvo que alguno de ellos

fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma o corresponder a
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General de Ordenacién Urbanistica. Incorporarén la prevision de qb_f'as a

realizar; determinaran tambidn cl sistema de actuacién aplicable, cuan ‘
naturaleza de aquellas obras requiera su ejecucion a través de algundl‘dé
sistemas previstos en la Ley, delimitindose en tal caso la unidad o unidades
de actuacion. También sc expresard el resultado del tramite de participacién - |.

publica cn el proceso de elaboracién def plan.

3.3.6.2 Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinacioncs del plancamicnto ¢n areas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:

a) Kstablecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacidn o Planes
Especiales, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b} Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, cn
caso de que estén cstablecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninglin caso pucden:

a) Modificar ¢l uso urbanistico del suelo, fucra de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir ¢ reducir el suclo dotacional publico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones

colindantes,
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3.4. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE

3.4.1, Régimen urbanistico del suelo

El suelo urbanizable ¢s ¢l delinido en la documentacion grafica como tal,
conforme a lo cstablecido por la Ley del Suelo 6/98 en su articulo 10 y dc
acucrdo con el Reglamento de Plancamicnto.

Este tipo de suclo se desarrollard mediante la cjecucion de todas o algunas
de las siguientes figuras de plancamiento:
- Plan Parcial.
- Plan Especial.
- Proyecto de Urbanizacidn.
- Proyecto de Parcelacion.

3.4.2. Normas de Plancamicnto
Son instrumentos de desarrollo de plancamiento de rango superior, los
enunciados en el articulo 7 de la L.O.U.A. y el articuto 43 del Reglamento de
Plancamiento; Planes Parciales de Ordenacién, Plancs Especiales y Estudios de
Detalle.

3.4.2.1. Planes Parciales
1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto:

a) El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, de la ordenacidn detallada precisa para la ejecucion integrada
de sectores enteros en suelo urbano no consolidado v en suelo urbanizable,
cuando, en su caso, atn no disponga de dicha ordenacion.

b) La modificacién, para su mejora, de la ordenacién pormenorizada
establecida con caracter potestativo por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica para sectores enteros del suelo urbano no consolidado y del
suelo urbanizable, con respeto de la ordenacién estructural y de
conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho Plan, sin
que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la
ordenacion de su entorno.

2. Los Planes Parciales de Ordenacién pueden referirse a dreas o sectores
que comprendan terrenos de términos municipales colindantes cuando
desarrollen el correspondiente Plan de Ordenacion Intermunicipal.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion contienen las siguientes

detexminaciones:
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a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones prdpias ‘d I
sector y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto'e ‘
el Plan General de Ordenacion Urbanistica, con sefialamiento en am
casos de sus alincaciones y rasantes.

b) La delimilacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion d
los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacién mediante
ordcnanzas propias o por remisién a las correspondientes Normativas
Dircctoras para la Ordenacién Urbanistica, respetando las densidades y
cdificabilidades maximas asignadas al sector en el Plan General de
Ordcenacion Urbanistica.

¢) La fijacidn de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las rclativas a aparcamicntos, de acuerdo con las previsiones del
Plan General de Ordenacion Urbanistica y los estandares y caracteristicas
cstablecidos en esta Ley.

d)} Eltrazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, alcantarillado, cnergia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos otros servicios que
pudiera prever ¢l Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi como de su
enlace con otras redes existentes o previstas.

¢) El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objctivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en
servicio de cada una de ellas.

) La evaluacién econémica de la ¢jecucion de las obras de urbanizacion y, en
su caso, de las dotaciones.

4. La aprobacion de Planes Parciales de Ordenacidn scrd posterior a la del
plancamicnto general, ésta podrd ser simultdnea siempre que se tramite en
procedimiento independiente.

Los Planes Parciales se desarrollaran abarcando cada sector de los cinco que
este Plan ha clasificado. L.os planos dec zonificacion y usos definen graficamente

los limites y la superficie que cada sector presenta.
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El contenido de los Planes Parciales debera fundamentarse en un estudio

‘detallado de los siguientes aspectos:

a) Medio fisico:

Relicve (condiciones geogréficas, geologicas, hidrologia, etc.)
Clima (temperaturas, precipitacioncs, vientos, etc.)
Vegetacién (especies autdetonas, cultivos, cic.)

b) Medio humano:

Recursos financieros.

Propiedad del suelo.

¢) Medio urbano: -

Usos del suelo (vivienda, cquipamiento, servicios, ete.).
Edificaciones.(tipologias, volumen, alturas, conservacidn, etc.)
Comunicaciones (rcd viaria, trafico, transporte piblico, etc.)
Equipamiento (escolar, administrativo, sanitario, comercial, etc.)
Escena urbana (dreas dc interés ambiental)

d) Afecciones:

Plancamiento y normas de rango superior que deban ser consideradas en la

definicion del Plan Parcial.

Afecciones medicambientales susceptibles de someterse a Evaluacion de
Impacto Ambiental, Informe Ambiental, Calificacion Ambiental o cualquier
otro procedimiento de prevencion ambiental.

A partir de los datos e informaciones recogidas, se analizaran los principales
factores e influencias que afectan al lugar, estableciendo el alcance de los
condicionamientos naturales ¢ infraestructurales que, junto con el programa
urbano de necesidades, han de ser tenidas en cuenta para la redaccién del
mismo.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones que establece el
articulo 45 del reglamento de Planeamiento.

Deber4 expresarse en el P.P. el destino publico o privado de los terrenos que
resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los
correspondientes a espacios libres.

Los Planes Parciales no podrin modificar en ningin caso las
determinaciones de este Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Cuando scan de iniciativa particular, se someterin al régimen de
compromisos y garantias previsto en el articulo 46 del Reglamento de

Planeamiento.

@ JUNTA DE ANDALUCIA
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Si ¢l Plan Parcial establece para su ejecucion la division de su temtorlo cd~

~

poligones, habrd de expresarse con toda precision la delimitacion dc los
mismos, asi como cl sistema de actuacion en cada uno de ellos. '

- LI P.P. recogerd los cstindares urbanisticos sobre espacios libres,
equipamientos, viales, aparcamicntos, asi como las condiciones de uso y
volumen de la edificacion definidos por este P.G.O.U y que scguidamente
se detallan en el cuadro resumen de la Gltima pagina.

- la red viaria para trafico rodado que se proyecta deberd presentar las

secciones minimas siguientes
/ -Suelo residencial: Calzada de 8 m. y doble acerado de 2 m. cada una.
o -Suelo indusirial: Calzada de 14 m. y doble acerado de 3 m. cada una.
l— Las calles peatonales tendran una scecion minima de 6 m.
La composicién minima del Plan Parcial estard compuesta por los
siguientes decumentos: ’
1. Memoria informativa vy justificativa de ordenacién y de sus
determinaciones.
Planos de informacién. Escala minima 1:2.500.
Planos de proyecto. Escalas recomendadas 1:1.000 y 1:500.
Normas urbanisticas. Ordenanzas.
Plan de Ltapas.
Estudio econémico - financicro.

Determinacion del aprovechamiento. Cesidn 10%.

e <A e i

Estudio Viabilidad Ambiental: Lstudio de Impacto Ambiental, Informe
Ambiental, Memoria Ambiental, u otro documento, segiin proceda por las
caracteristicas de las actividades a desarrollar, e independientemente del
titular de la actividad o actividades sujetas a procedimiento de prevencion
ambiental.

El contenido de tedos estos documentos estard sujeto a lo establecido en los
articulos 58 y 64 del Reglamento de Planeamiento y a los diferentes
Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y

Calificacion Ambiental.

3.4.2.2. Planes Especiales
1. Los Planes Especiales pueden scr municipales o supramunicipales y tener
por objeto las siguientes finalidades:
a) Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA RAUZA. Ingenicra de Caminas
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implantar aquellas otras actividades caracterizadas como Actuaciones de

Interés Puablico en terrenos que tengan cl régimen del suclo no

urbanizable.

b) Conservar, proteger y mejorar ¢l medio urbano y, con caricter especial,
el patrimonio portador o expresivo dc valores urbanisticos,
arquitecténicos, historicos o culturales.

¢) Lstablecer la ordenacion detallada de las 4reas urbanas sujctas a
actuaciones u operaciones integradas de reforma interior, para la
renovacion, mejora, rehabilitacion o colmatacion de las mismas.

d) Vincular ¢l destino dc terrenos o construcciones a viviendas de
proteccion oficial u otros regimencs de proteccion piblica, o a otros
usos sociales.

e) Conservar, proteger y mejorar el medio rural, en particular los espacios
con agriculturas singulares y los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

f) Conservar, proteger y mejorar cl paisaje, asi como contribuir a la
conservacion y proteccion de los espacios y bienes naturales.

g) Establecer reservas de terrenos para la constitucién o ampliacion de los
patrimonios publicos de suclo.

h) Cualesquiera otras finalidades anlogas.

2. Los Planes Especiales tendran por objeto:

a) Cualquiera de las finalidades del apartado anterior, cuando se formulen
en desarrollo de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

b) Las finalidades previstas en las letras a), b), €) y f) del apartado 1,

{ /1 cuando se formulen en ausencia de Plan General de Ordenacion

Urbanistica. En el caso de la letra f) no podran afectar a las condiciones

2 6 MAR 2003

de uso y aprovechamiento.
¢) Las finalidades previstas en las letras a), ) y f) del apartado 1, cuando

JUNTR DE ANDALUCIA
COMSEJERtA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

— " 7

se formulen en desarrollo directo de Planes de Ordenacion del

APROBACION DEFINITIVA

)

Territorio.
d) La finalidad prevista en la letra g) del apartado 1, en el supuesto del
articulo 73.1.b)
3. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones

del Plan General de Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las
pertenecientes a su ordenacién pormenorizada potestativa.
4. Los Planes Especiales tendrdn el contenido necesario y adecuado a su

objeto y deberdn redactarse con el mismo grado de desatrollo, en cuanto a

N~
o
0
P.G.O.U. de Lachar -Granada- g
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documentacion y determinaciones, que los instrumentos de planeamlehto que

complementen o modifiquen. . \J

Asimismo, cuando su finalidad sea la de establecer infracstructuras,
servicios bésicos, dotaciones o equipamicntos generales, o la de habilitar
Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suclo no
urbanizable, los Planes Espcciales deberan valorar y justificar de manera
expresa la incidencia de sus determinaciones con las que, con cardcter
vinculante, cstablezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientalcs.

5. En ningin caso podran los Planes Especiales sustituir a los Planes de
Ordenacion del Territorio ni a los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
en su funcidn de instrumentos de ordenacién integral del territorio, sin perjuicio
de las limitaciones de uso que pucdan establecer.

Los Planes Especiales que pudieran redactarse (scctoriales, o de cualquier
otro tipo) en el ambito del suelo urbanizable (y una vez convertido en urbano
mediante la aprobacion del correspondiente Plan Parcial) se regiran por todo lo
sciialado en el apartado correspondiente a las normas de planeamiento en suelo

urbano, norma 3.3.6.

3.4.2.3. Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tiencn por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:

¢) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Plancs
Generales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

d) Tijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

¢) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

f) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

g) Suprimir o reducir el suelo dotacional piiblico, o afectar negativamentc a
su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

h) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones

colindantes.
N~
B
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3.4.3. Normas dc Urbanizacion
3.4.3.1. Proyectos de urbanizacion
Los Proyectos de Urbanizacién ticnen por objeto la preparacion de suelo no

urbanizado, como desarrollo de los planes parciales o, en su caso, de cste Plan

Gieneral de Ordenacion Urbanisiica, cuando no sca preceptivo la redaccion del
Plan Parcial y el terreno no haya alcanzado ¢l grado de urbanizacion
correspondiente.

También podran ejecularse Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de
Planes Especiales de Reforma Interior y Estudios de Detalle.

Los Proycctos de Urbanizaciéon constituirdn, en cualquier caso, los
instrumentos para el desarrollo de todas las determinacionces que el plan prevea
en cuanto a obras de urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento dc agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico, telefonia, jardineria y otras
analogas.

Los proyectos de urbanizacion contendran los siguicntes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

1.
2. Planos de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano.
3. Planos de proyecto y de detalle.
[———————————— 4. Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-administrativas
% de las obras y servicios.
- 5. Medicioncs.

6. Presupuesto.
Los proyectos vendran suscritos por técnico competente y con visado

colegial. Tendran ¢l suficiente nivel de precision como para que puedan ser

r——

T304 SYUE0 30 MAITND)
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dirigidas las obras por técnico distinte al autor del proyccto.
En c} Pliego de Condiciones habran de fijarse los plazos y ctapas de

realizacién y recepcién de las obras y recoger las condiciones y garantias que el

E00Z ¥YW 9 Z '

LTI

YALINH30 NODYE0RRY

Ayuntamiento juzgue nccesarias para la perfecta cjecucion de las obras,

fijandose también que se realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos

técnicos que se estimen convenientes.
Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion seran

las siguientes:
Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios

libres.
Redes de distribucidn de agua potable, de riego y de hidrantes contra

incendios.
P.G.O.U. de Lachar -Granada-
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- Red de alcantarillado.

- Red de distribucion de energfa eléctrica.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telcfonia.

- Jardineria en cl sistema de espacios libres.

- Cualesquiera otras que pucdan establecerse por necesidades municipales o
por implantacion de nuevos operadores.
Los proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales del municipio y acreditar que lienen capacidad

suficiente para atenderlos.

3.4.3.2. Estandares de urbanizacién

El desarrollo del proyecto de los servicios mencionados se ajustard a los
extremos siguientes:

a ) Abastecimiento de agua: En las ptevisiones de los Planes y Proyectos de
Urbanizacién, el calculo del consumo diario medio se realizard sobre la base de
dos sumandos:

- Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 200
litros/habitante/dia v 5 litros/m2/dia en suelo industrial.

- Apgua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracteristicas de
ordenacidn.

litros. El consumo méximo para el calculo de la red se obtendra multiplicéndd

el consumo diario por 2.

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacidn legal requerida en
cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de una
red municipal o particular existente o de manantial propio.

Debera acompafiarse, igualmente, el andlisis quimico y bacteriologico de las
aguas, asi como el certificado de aforos realizado por un Organismo Oficial, en
el caso de captacién no municipal.

La red de abastecimiento quedara siempre por encima de la red de
saneamiento, caso de compartir la misma zanja.

En la definicién del proyecto y en el desarrollo de las obras se estard a lo
dispuesto por la entidad encargada del suministro.

Ademds, esta entidad estd obligada a mantener y conservar las redes

exteriores de alcantarillado y las instalaciones de Saneamiento y Depuracion, a

f\\pj[fﬁﬁf mam c“:fﬁc etida (pozo/arqueta situado en la via piblica, junto

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
AMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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P . . . . .y
> a1l exterior de una finca o inmueble), en el sentido de la normal circulacién del

agua. Dicha arqueta es el elemento diferenciador entre la entidad y ¢l Abonado
“(persona fisica o juridica que goza del servicio de abastecimiento y
sancamiento), en lo que respecla a la conservacion y delimitacion de

responsabilidades.

Asi, podemos dccir que csta entidad, tiene la obligacion de llevar a cabo el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones exteriores del Ciclo Integral
del agua. No estd obligada a efectuar estas operaciones en las instalaciones
interiores de suministro y saneamiento (aunque podréd inspeccionarlas, con el
fin de vigilar las condiciones y forma en las que los abonados las utilizan)

Por otro lado, los Abonados, debe llevar a cabo el mantenimicnto y
conservacion de las instalaciones interiores de saneamiento y abastecimiento.

b) Evacuacidn de residuales y pluviales: 1.as aguas residuales verterdn a
colectores de uso publico para su posterior tratamiento en una Estacion
Depuradora. Estlos colectores, estardn conectados a un colector general, cuyo
origen csta en Santa Fe y que en direccion este-oeste, va recogiendo los vertidos
de Chauchina, Romilla, Cijucla y Lachar. Estos vertidos llcgaran hasta una
futura Estacién Depuradora de Aguas Residuales, EDAR Genil, que si ubicara
en el municipio de Lachar (ver anexo ambiental a este Plan).

Este colector se prevé su ejecucidn a corto plaze (al igual que la
depuradora) y sus caracteristicas son las siguientes:

- Longitud: 9.128 m.
1 - Diametro: 400-500 mm.
. = Caudal Total: 169 I/scg.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita esta solucidn, y
el vertido de aguas residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, cte. debera
preverse la correspondiente estacion depuradora y quedar claramente
especificado el régimen econdémico de mantenimicnto de la misma.

Los vertidos de aguas residuales que se evacuen a través de la red de
alcantarillado gestionada por la entidad correspondiente, requieren con caracter
previo, una autorizacion de vertido que tras la comprobacion del cumplimiento
de las condiciones impuestas por la Ordenanza de vertidos, se concede por
dicha entidad. Los vertidos sometidos a dicha autorizacion, son los

denominados “vertidos no domésticos” y cuyas caracteristicas se establecen ¢n

le-Ordenanza de vertidos correspondiente.

> JUNTR DE ANDALUGA|
” CONSEIERIA DE ORRAS PIE1I 4T y mnsmr?;\ e
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S

2

1/2001, de 20 de julio, por el que se aprucha cl texto refundido de la Ley de ‘

Aguas.

Los proyectos de la red estardan sujetos a las siguientes condiciones

minimas:

Velocidad del agua a scecion llena: 0,50 - 3,00 m/s.

Camaras de descarga automdticas en las cabeceras de las redes y con
capacidad de 20 1/seg.

Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasante y en las
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

Tuberias de PVC sanitario para secciones menores de 0,60 m. de

didmetro y de hormigén centrifugado para secciones mayores.

Seccién minima de las canalizaciones de 0,30 m.

Todas las conducciones seran subterraneas y scguiran ¢l trazado dc la red
viaria o de los espacios libres de uso publico.

En cuanto de las redes de sancamiento, corresponde a la entidad encargada
del saneamicnto, ¢l mantenimicnto y conservacion de las instalaciones
cxteriores y a los Abonados el de las interiores, tal y como se especifica en
al apartado anterior (ver aparlado @) abastecimiento de aguas).

Las aguas residuales procedentes de las actividades industriales estardn
sometidas a la legislacion vigente. Ademas, sc han establecido una serie de
medidas ambientales para PP-4 (ver anexo ambiental).

c) Suministro de Energia Eléctrica: El cilculo de las redes de baja tensién

se realizard de acuerdo con lo dispuesto en ¢l Reglamento Electrotéenico

vigente. La carga correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo

establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicardn para

la fijacién de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad que se

disponen en ¢! Reglamento de Baja Tension ¢ Instrucciones Complementarias.

En cualquier caso, la dotacion minima para uso domdstico sc fija en 0,6

Kw/habitante y para uso industrial en 25 W/m’ de suelo util.

Las canalizaciones de distribucion seran subterrdneas, quedan pues,

prohibidas las que se pretendan realizar grapeadas en fachadas, o cualquier otro

sislema intemperie.

A\ JUNTA D[Lﬁsmmmm e transformacion deberdn rcalizarse sobre lerrenos de

1 (owspen ppoptodack puswomstbrior armonizara con el caracter y la edificacion de la zona.

g ]/‘
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d) Alumbrado piblico: El alumbrado publico debe contribuir a crear un
ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estética
urbana e, incluso, potencidndola siempre que sca posible. Sus componentes

visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona, el nivel técnico

de la iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados y su canalizacién de
distribucion se hard de la misma forma que la especificada cn el punto anterior.

¢) Pavimentacién: Las dimensioncs, materiales y demas caracteristicas
técnicas de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada
responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles cn relacion con la
intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto, debiendo emplearse en la
red viaria princibal y sccundaria ¢l aglomerado asfaltico sobre solera de zahorra
apisonada.

En las calles de cardcter arquitectonico, estético o pintoresco del casco
antiguo, podrén cmplearse los pavimentos a partir de enlosado, adoquinado,
encachado u hormigonado, pudiendo no diferenciar las aceras de peatones de
las calzadas de trafico rodado.

f) Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres dependerd de su
cardcter publico o privado y de su funcion, sicndo, en todo caso, obligatoria la
plantacién de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de las
vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos y en las calles y plazas de

peatones comprendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacion. Lin

cuanto a su disefio, ejecucién y mantenimiento se atendra alas medidas

J

ambientales especificas ancxadas al presente documento de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

g) Otros servicios: La recogida de desperdicios y basuras se recomienda s¢
realice en autocamiones adecuados, que verlerdn en cstaciones especialmente

acondicionadas y que se sitGan en el término municipal de Alhendin, a una

£00Z ¥¥W 82 '

distancia aproximada de 20 km. del ntcleo de poblacion.

Al iniciarse la ejecucién dc las obras que constituyen el proyecto o

"VALNIZ30 NODYROUAY
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proyectos de urbanizacion, sc pondrd en conocimiento del Ayuntamiento csta

circunstancia.

Durante el plazo de ejecucion, el Ayuntamicnto, a través de sus servicios
técnicos, podra inspeccionar las obras que se estan cjecutando, a cuyo objeto
debera prestarseles la asistencia precisa para efectividad de aquéllas.

Terminadas las obras, se pondra también en conocimiento del
Ayuntamiento la ejecucion total de las mismas, acompaiiandose certificacion

expedida por el técnico competente bajo cuya direccion se hayan ejecutado, de

P.G.OA. de Lachar «Granada-
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la que resulte que aquéllas se ajustan integramentc al proyecto llll(.ldlmil‘néeg/
probado. A

Sc entenderan recibidas provisionalmente las obras si transcurrieran 30 dl’ﬂS‘\
desde que sc hubiera anunciado la terminacion de la obra y, comunicada la
mora, pasaran doce meses mas desde la fecha de entrada del escrito de denuncia
en ¢l Registro General del Ayuntamiento, sin mediar resolucion expresa.

[l plazo de garantia serd de un afio a partir del dia en que sc cntienda hecha
la recepeién provisional. Durante dicho plazo, cuidard cl promotor de la
urbanizacion y de la conscrvacién y buen cstado de la obra, Los informes de los
servicios técnicos que sean disconformes con las obras ejecutadas deberan
expresar las circunstancias que impidan la recepeion sin que puedan affadirse
posteriormente otras causas no manifestadas en informes precedentes.

h) Eliminacion de barreras arquitectonicas:

Sera obligatorio, el cumplimicnto de la Ley 1/1999 en la que se desarrolla la
eliminacién de barrcras arquitectnicas y obstdculos fisicos en los plancs
parciales, proyectos de urbanizacion y en general en aquellas viviendas

determinadas en la mencionada ley.

3.4.4. Reservas de suelo

Las rescrvas de suelo para cada sector del suelo urbanizable se han recogido
en ¢l cuadro anejo a la memoria justilicativa.

Todos los sectores residenciales sc consideran, por el nimero de viviendas
que en ellos pueden materializarse, como unidades elementales de residencia.
Las cesiones que aqui s¢ definen coinciden con los valores que cl anexo al
Reglamento de Planeamiento cstablece.

Ante la densidad que puede darse en ellos, nos parcee que los médulos de
cesion (el 10% para espacios libres) son incluso algo altos a la vista de la
configuracion "urbana" de un municipio como el que nos ocupa. Se ha dicho en
repetidas ocasiones que la dotacion de los ensanches de municipios
cminentemente rurales de zona verde "junto al campo” son desde todo punto
excesivos. Hacer notar también la carga que para ¢l Ayuntamiento representa el
mantenimiento de tanta zona verde. Es un fenémeno que comienza a preocupar
en municipios de poblacion inferior a los 3.000 habitantes, como es el caso de
Iachar, en donde la dotacion de presupuesto municipal y, por tanto, de personal

es pequeﬁa.

pual-gourre—opn las reservas para suelo docente. Una vez cubiertas las
7 JUNTR mf i ) e
(onsuuuo?ﬁ'ﬁﬁﬂ lo estan y de modo muy satisfactorio) con los grupos
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‘ bxxstentcs
‘ Lorresponderé tras ¢l desarrollo de los plancs parciales previstos, s¢ alcanza una

superficie para este uso auténticamente exagerada. Sin embargo, y hasta que se

comprobaremos quc si le sumamos al cxistente ¢l que le

modifique ese cuadro de cesiones, las reservas deberdn respetarse procurando,

eso si, su integracién dentro de la ordenacion que cada Plan Parcial cstablezea.

3.4.5. Calificacion del suclo. Usos.
Los usos que pucden definirse en este tipo de suclo son los mismos que en

suelo urbano. Es decir:

- Uso residencial. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

- Uso industrial: Categorias 1*, 2%, 3" y 4*

- Uso publico o de equipamicntos. S
Las ordenanzas de edificacidn para los\suelos urbamzablcs\on ahora las

siguientes: T
- Ampliacién de casco (L4char)
- Ampliacién de casco (Pefiuelas) ,.f/‘
/ - Industrial intensivo
g Industrial extensivo
- Equipamiento

3.4.6. Condiciones de la edificacién
3.4.6.1. Ampliacidn de casco (Lichar)
- Tipologia AD:
Edificacién adosada. Es aquella que se retranquea o no de la alineacién de
la calle y se adosa o0 no a sus colindantes.
En caso de no adosarse a algin colindante, la distancia minima a mantener

sera de 3 metros.

- Tipologia AS:

Edificacién aislada. Es aquella que se retranquea de los linderos de la

( / parcela y de la alineacién de la calle una dimension no menor de la mitad de su

(X
\ ‘ altura y, como minimo, 3 metros.
o -3 \
= : ) - Parcela minima;
S-cz N E= Se fija en 200 m? con una fachada minima de 8 metros.
=
— o lE= - Qcupacion:
% ;:13:-0 2 z Se fija en el 80% de la parcela, tanto en planta baja como en las superiores.
= 0 = ; 100% en planta baja para usos distintos al de vivienda.
?é' & =2 - Edificabilidad:
= iz
g % SE P.G.O.1. de Lachar -Granada- ~
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Se establece un cocficiente de 2,0 m%m
- dAlturas: . L
Con caracter gencral, sc {ija cn 3 (,l numero méaximo de plantas a cdliu,ar O

sobre rasante. La altura maxima de la edificacion serd de 10,50 metros, m(,dlda o
entre la rasante de la acera en ¢l centro de la fachada y la cara superior del
Gltimo forjado. La altura de la planta baja estard comprendida entre 3 y 4,5
metros, incluyendo forjado. En plantas altas serd entre 2,75 y 3,50 melros,
asimismo, incluyendo cl forjado. Los semisétanos que sobresalgan mas de 1,40
metros (a la cara inferior del forjado) sobre la rasante de la calle, computaran
como planta y consumirén edificabilidad. En edificaciones con fachada a dos
calles y en aquellas cuya fachada presente desnivel entre sus extremos, la altura
resultante sera tal que nunca pueda resultar edificada una planta mds de las
autorizadas. Para ello la construccion sc escalonard en una longitud, no
superior a 10 m.
Voladizos:

Sobre el interior de la parcela se admite libertad de vuclos abiertos y se
prohiben los vuclos cerrados. Si la cdificacion se alinea con el vial, no sc
permitiran voladizos cerrados de obra, pero si balcones y miradores. Vuelo
méximo del 10% del ancho dc la calle con una dimensién maxima de 80 cm.
Deberan retranquearse del bordillo, como minimo 20 cm. y de la linea de
medianeria una dimension igual al vuclo. En la planta de cubierta se podra volar
20 cm. mas quc ¢l vuelo, si lo hubiera, de la planta inferior que cubre. Los
balcones tendran una longitud no mayor de 3 metros. La altura de los voladizos
sobre el nivel de la acera serd como minimo de 3,50 metros.

- Fondo de la edificacion:

Sc fija en 20 metros para las plantas destinadas a vivienda. Y cn la
tipologia AD se medira sobre la alincacion de la calle.
- Usos: . R ‘
Vivienda (umfamlhar y plurlfamlllar en todas las plantas. Talleres
artesanos e mdustrla €n sus cat@g,nnas 1" Y 2 siempre que se ubiquen cn planta
baja. Uso publlco 0 equxpamlcmos en todas sus categor:as Se prohiben
cxpresamcnte ‘Jos us6§ de industtia cn las categorias 3* y 4* Se admxten los usos

publico, deportivo y recreativo.

3.4.6.2. Ampliacién de casco (Pefiuelas)

A\ JUNTA nﬂm%%ﬁi .
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Yidificacién adosada. Es aquella que se retranquea o no de la alineacion de
la calle v se adosa o no a sus colindantes. Tendra la siguiente limitacion:

En caso de no adosarse a algin colindante, la distancia minima a mantener
serd dec 3 metros.

- Tipologia AS:
Edificacién aislada. Es aquella que sc retranquea de los linderos de la

parcela y de la alineacién de la calle una dimension no menor de la mitad de su
altura y, como minimo, 3 metros.

- Parcelg minima:

Se fija ¢n 200 m? y con una fachada minima de 8 metros.

- Qcupacién;

Se fija en el 80% dc la parcela, tanto en planta baja como en las
superiores. 100% cn planta baja para usos distintos al de vivienda.

- Edificabilidad:

Se establece un coeficiente de 1,6 m*/m?,

- Alturas:

Con cardcter general, se fija en 2 el nimero maximo de plantas a edificar
sobre rasante. La altura mdxima de la edificacion sera de 7,50 metros, medida
entre la rasante de la acera en el centro de la fachada y la cara supcrior del
tltimo forjado. La altura de la planta baja estara comprendida entre 3 y 4,5
metros, incluyendo forjado. En plantas altas serd entre 2,75 y 3,50 metros,
asimismo, incluyendo el forjado. Los semisotanos que sobresalgan mas de 1,40
metros sobre la rasante de la calle (a la cara inferior del forjado) computaran
como planta y consumirdn edificabilidad. En edificaciones con fachada a dos
calles y en aquellas cuya fachada presente desnivel entre sus extremos, la altura
resultante sera tal que nunca pueda resultar edificada una planta mds de las
autorizadas. Para ello la construccién se escalonard en una longitud, no
superior a 10 m.

- Voladizos:

Sobre el interior de la parccla se admite libertad de vuelos abiertos y se
prohiben los vuelos cerrados. Si la edificacion se alinea con el vial, no se
permitirdn voladizos cerrados de obra, pero si balcones y miradores. Vuelo
maximo del 10% del ancho de la calle con una dimensién méxima de 80 cm.
Deberan retranquearse del bordillo, como minimo 20 cm. y de la linea de
medianeria una dimension igual al vuelo. En la planta de cubierta se podra volar

20 ¢cm. mas que el vuelo, si lo hubiera, de la planta inferior que cubre. Los
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balcones tendran una longitud no mayor de 3 metros. La altura de los voladi%os
sobre el nivel de la acera sera como minimo de 3,50 metros.

- Fondo de la edificacién: N
Se fija en 20 metros para las plantas destinadas a vivienda. Y en lu tipologia

AD se medira sobre la alincacion de la calle.

Vivienda unifamiliar y plurifamiliar en todas las plantas. Talleres artesanos
¢ industria en sus categorias 1* y 2* siempre que se ubiquen en planta baja. Uso
publico y/o cquipamientos cn todas sus categorias. Sc¢ prohiben expresamente
los usos de industria en las catcgorias 3" y 4°. Se admiten los usos publico,

deportivo y recreativo.

3.4.6.3. Industrial intensivo

- Tipologia:

Manzana densa industrial es aquella que ocupa toda o parte de la superficic
de la parcela y mantiene toda la alincacion de la callc mediante cuerpos de
edificacion o cercas.

- Parcela minima:

- Se fija en 300 m2.

- Ocupacion:

Se establece en ] 100% en planta baja y el 20% en planta alta.

- Edificabilidad:

Se establece un coeficiente de 1,2 m*/m’.

- Alturas:

Se fija en dos el nimero maximo dc plantas y con una altura de cornisa

también maxima de 12 metros. I.os semisétanos computaran cualquiera que sea

su altura sobre la rasante. DE ANDRLUCTA
- Vg[a([izos: . ? (JBEJ!JAB“E 03RAS ’UWUSV'MNSPOI“S
No se permiten. PRt | 26 MAR 2003
- Fondo edificable: "k.'.', R
" No se fia L APROBACION DEFINITIVA
- Usos:

Industrial en categoria 1%, 27, 3" y 4* asf como naves de almacenamiento. S¢
admite el uso de vivienda unifamiliar siempre que se vincule a un
establecimiento industrial de 1.000 m? como minimo. En este caso, seran de

aplicaci6n todas las normas recogidas para la ordenanza 1, teniendo en cuenta

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
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que la vivienda deberd estar siempre alineada con la calle. No sc permiten
viviendas interiores.

También se admitira el uso comercial en aquellos poligonos antiguos donde,

por no haberse desarrollado mediante la redaccion de plan parcial, no se
contempla cl suclo destinado a este fin. La superficic maxima a ocupar no serd

superior al 1% de la del poligono.

3.4.6.4. Industrial extensivo
- Tipologia:
Al-] (Edificacion aislada industrial.)

Es aquella que ocupa parte de la superficie de la parcela y se retranquea
de la linea de la calle y de los linderos, una dimensién minima igual a la mitad
de su altura, con un minimo de 4 metros.

- Parcela minima:
Se fija en 1.000 m?, con una fachada minima de 20 metros y una dimension
minima en cualquier sentido de 15 metros.
- QOcupacion:
La resultante. S¢ permiten patios interiores d¢ ventilacién con una superficic
minima de 9 m* y un lado minimo de 3 metros.
Se establece un coeficiente de 1 m* m’.
- Alturas:
Se fija en dos plantas y una altura mixima de 10 metros cn el
arranque de cornisa. Los semisdtanos, cualquiera que sea su altura sobre la
rasante del terreno, contara como planta y consumiran edificabilidad.

- Fondo edificable;
No sc¢ fija.

- Voladizos:

No se permiten. Unicamente cuando ¢n la primera planta se ubiquen
dependencias como viviendas u oficinas (en las condiciones establecidas) y la
altura del voladizo sobre la rasante de la planta baja sea como minimo de 4
metros, podran realizarse vuelos cerrados de un maximo de 1 metro,
retranqueandose de las medianeras igual dimension. No se permiten voladizos

abiertos ni balcones.

Usos:

A
@SOEJZJS,B&...»HP!?!:E”"
26 MAK 2003 °
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Industrial en las categorfas 17, 2°, 3" y 4 asi como nd
. . . . . ay- . I R
almacenamicento. Se admite el uso de vivienda unifamiliar sicmpre:quee

. . - . . .
vincule a cstablecimientos industriales de 2.000 m* construidos como tinimo.

3.4.6.5. Equipamiento
- Tipologias AD y AS.

Corresponden a los posibles equipamientos que pueden constituirse en el

suclo destinado a este uso, tanto de lL.Achar como de Pefiuclas.

- Bl uso escolar y el deportivo ubicados en sus parcelas especificas deberan
regirse por la tipologia AS como corresponde a edificaciones aisladas.

- El resto de los equipamientos posibles ajustaran su tipologia a la ampliacién
del casco.

- Todas cllas deberan ampliar las determinaciones que cada ordenanza ha
definido para el tipo concreto de que se trate.

3.4.7. Condiciones higiénico sanitarias

a) Toda vivienda se compondrd, como minimo, de cocina-comedor, un
dormitorio con dos camas y una cuarto de bafio. Las habitaciones seran
independientes entre si, de modo que ninguna utilice de paso un dormitorio,
ni sirva a su vez de paso al cuarto de bafio. La cocina sera independiente de
los aseos, no admitiéndose que los dormitorios abran a la cocina.

b) Toda pieza habitable tendrd ventilacion directa al exterior por medio de
hueco con superficie no inferior a 1/6 de la superficic de la planta.
Excepcionalmente y en fincas cuya capacidad en tipos de construccion
oftezcan garantia de eficacia y presenten dificultades para la ventilacion
directa de aseos o bafios, se utilizard el uso de chimencas o conductos de
ventilacion que cumplan las siguientes condiciones:

1. Saliente de 0,50 metros por encima del tejado o 0,20 metros sobre el
pavimento de la azotea o terraza. :

2. Comunicacion direcla que asegure la renovacion del aire, con hueco
minimo al local a ventilar de 300 cm?,

3. Seccién minima de la chimenea de 0.50 x 0.50 metros quec permita
garantizar su limpieza.

4. También se admiten conductos de ventilacion de los denominados de .
"tiro activado” por efecto Venturi. - )

&

¢) La dimensién minima de los patios de parccla seré—de 3[]"?‘16[" lﬁ ,
N 2 R DE ANDALU.
SuPerﬁCle minima de % m". %ﬂ CONSESERIA DE OBRAS PUALICAS ¥ WTES

—
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-d) Se deberdn realizar en los espacios libres de edificacion los clementos
necesarios para el sancamicnto de estos cspacios libres y su concxion a la
red gencral.

¢) Las dimensiones minimas dc las distintas habitaciones seran las siguientes:

Los dormitorios de una cama tendran una supetficic de 6 m? de superficie, los
de dos camas de 10 m?, el comedor o cuarto de cstar, de 14 m? de superficie
y la cocina, de 6 m?. Si la cocina y el cuarto de estar o comedor formasen
una sola picza, tendran como minimo 16 m?, La anchura minima dc los
pasillos sera de 0,80 metros, salvo cn la parte correspondicnte a la entrada a
la vivienda, que tendra como minimo 1,00 metros. En el caso de viviendas
de Proteccion Publica, sc estard a lo dispuesto en su reglamentacion
especifica.

f) La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al ciclo raso, no
sera inferior a 2,50 metros.

g) Los pisos inferiores de las casas destinadas a vivienda, estaran aislados del
terreno mediante una camara de aire o una capa impermeable que proteja de
las humedades dcl suclo.

h) No sc permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

i) Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberan recogerse cn
tuber{as impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del
inmueble vertiéndolas a la red de saneamiento.

i) Sera obligatoria la acometida de agua. La asignacién minima serd de 200
litros por habitante y dia.

k) [En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el establo, estos
locales deberan aislarse de aquellos, teniendo entrada independicnte.

1) En todo edificio destinado a vivienda, por ¢l tipo de construccion y los
materiales empleados, se asegurard el aislamiento de la humedad, en muros
y techos, asi como el aislamiento térmico para protegerla de los rigores de
las temperaturas extremas propias de la region.

m) Las piscinas publicas tendran las condiciones higiénicas exigidas por la
orden de 31 de Mayo de 1.960.

n) En los establecimientos industriales serd preceptivo disponer de ascos a base
de un minimo de un inodoro y un lavabo por cada 500 m?. Esta proporcién

se doblara caso de existir en el establecimiento personal femenino.

JUNTA DE ANDALUCA 34 8, Condiciones estéticas
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1. La composicion, tipo de fachada, huecos y volimenes, asi como l(r
materiales, habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en dondcjsa
situen. ‘

2. Las construcciones cn los lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de cdificios dc cardcter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o
tradicional habran de armonizar con cl mismo o, cuando sin existir conjunto
de cdificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

3. Sera preceptivo para la obtencion de la licencia de Primera Ocupacion que
las mediancrias que sc¢ produzcan por colindancia de edificios de distinta
altura, o por otra circunslancia no prevista, asi como los clementos que
sobresalgan de la altura permitida (aticos, cajas de cscalera, depositos de
aguas, chimeneas, elc.), deberan ser tratados con similar calidad de
materiales y acabado que las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion
de ¢stos de modo que sus volimenes aparezcan integrados en la
composicion arquitectonica del conjunto del edificio. También tendran el
mismo tratamiento de fachadas los testeros o paramentos posteriores de las
edificaciones que por su especial situacion o altura afectan a la composicion
panoramica de la localidad. Los patios de servicio que por cualquier
circunstancia sean visibles, tanto desde la via publica como a través de
cspacios accesibles a la circulacion por el interior de las manzanas o calles
particulares, deberan ser ocultados por muros de celosia o cualquier otro
medio que impida la visibilidad y permita la ventilacién.

4, Las cubiertas seran tratadas con teja ceramica, admitiéndosc las cubiertas
planas. Se evitaran las cubiertas de fibroccmento.

5. Se prohibe {a utilizacion en fachadas y cubiertas de materiales metalicos que
puedan producir destellos molestos a los viandantes. Se prohibe el
tratamiento de aplacados ceramicos cn las superficies de las fachadas.

6. Las redes de distribucion de energia eléctrica, de telefonia, gas, etc. deberan
realizarse por via subterranca.

7. La corporacién municipal exigird que las nuevas construcciones cumplan
estos requisitos antes de ser puestas en uso. Asi mismo se establece un plazo
de cinco afios a partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del presente
Plan, para la aplicacidn de la regulaciones anteriores a cualquier edificacion
existente que, en forma notoria y permanente, esté en contraposicion con las

condiciones estéticas expuestas e impuestas por estas ordenanzas.
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8. El Ayuntamiento, comne vigilante de la estética urbana, podrd denegar o
condicionar las licencias, instalaciones o actividades que resullen
inconvenicntes o anticstéticas, previo informe de la comisién de proteccion

del patrimonio histérico y artistico.

Wa
@ JUHTR D A s
“p?. 6 MAR 2003

SR
| APROBACION DEHNW%& :

~.

P.G.O.U. de Léachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingenicro de Caminos
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3.5. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE
3.5.1. Régimen urbanistico del suclo

De acuerdo con la legislacién vigente, en el suelo No ‘Urbani able, y de
modo general, no se podran realizar otras construcciones que-las dgstinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Sin embargo,
podrén autorizarse, siguiendo el procedimiento que més adelante detallaremos,
edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de
emplearse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nicleo
de poblacion.

Todos los usos en Suelo No Urbanizable estan regulados por lo dispuesto
en el apartado 3.7. que recoge lo expresado en el plano n° 8, en ¢l que viene
reflejado lo establecido por el POTAUG.

1. En los terrenos clasificados como SNU que no estén adscritos a categoria

alguna de especial proteccién, pueden realizarse los siguientes actos:

A. Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades
enumeradas en ¢l articulo 50.B).a), dc la LOUA, quedando prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y significativo, directe o
indirecto, de inundacién, erosion o degradacion del suelo.

B. Las segregaciones, edificaciones, construccioﬁes, obras o instalaciones que,
estando expresamente permitidas por este Plan General de Ordenacion
Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, sean consecuencias de:

a) FEl normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos.

¢) La conservacién, rehabilitacién o @JMHTRCBHI“

. . : : CONSEIERIA DE 0BRAS P '
construcciones o instalaciones existentes. et SIS YIRS

26 MAR 2003

AﬁROBAcmN DEFINITIVA

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAU7/\ Ingeniero fie
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- d) Las caracteristicas propias de los &mbitos del Habitat Rural Diseminado.

¢) La ejecucién y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios,

dotaciones y equipamientos ptblicos.

Estos actos estardn sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando
se trate de actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del
correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los
articulos 42 y 43 de la LOUA para las Actuaciones de Interés Publico en
terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

Se exceptiian de la regulacion anterior, en los términos que se determinen
reglamentariamente, aquellas segregaciones de naturaleza riistica cuya finalidad
no sea la implantacién de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la

correspondiente declaracion municipal de innecesariedad de licencia.

C. Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del
suelo no urbanizable en esta Ley, previa aprobacién del correspondiente
Plan Especial o Proyecto de Actuacién.

1. En el SNU en el que deban implantarse o por ¢l que deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos ptblicos sélo
podran llevarse a cabo las construcciones, obras e instalaciones en
precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberdn
cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a
indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente
quedari sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los
costes de demolicién y a la inscripcidn en el Registro de la Propiedad,
en los términos que procedan, del caricter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion
sin indemnizaci6n a requerimiento del municipio.

2. Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a
cabo en el suelo clasificado como no urbanizable actos de edificacion,

iqn, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion

/7~ TR D FUBALILR

5 P . . . .y
(QHSUWD‘“‘" éstos en lak condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la

cuaria, forestal o andloga, el propietario podra materializar

26 MP\RZ QWén del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en
u-chsa! lickncia. Estos actos tendran una duracién limitada, aunque

HINITIVA
‘ P.G.0.U. d¢ Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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renovable, no inferior en ningiln caso al tiempo que sea 1ndj§pe£s@ ¢
para la amortizacidn de la inversién que requicra su materiaﬁzﬁci()‘i a il
propietario debera asegurar la prestacién de garantia pé).“.r;?:cuant a -
minima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gé‘sto_s‘ q
puedan derivarse de incumplimientos ¢ infracciones, asli como los

resultantes, cn su caso, dc las labores de restitucion de los terrenos.

3. Con la finalidad de que sc produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el apartado
anterior, se establece una prestacién compensatoria, que gestionara el

municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

4. La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto
gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, en

suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

5. [Estaran obligados al page de esta prestacién las personas fisicas o
juridicas que promuevan los actos enumerados en el parrafo anterior. Se
devengara con ocasién del otorgamiento de la licencia con una cuantia
de hasta el diez por ciento del importe total de la inversion a realizar
para su implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria
y equipos. Los municipios podran establecer mediante la
correspondiente ordenanza cuantias inferiores segun el tipo de actividad

y condiciones de implantacion.

6. Los actos que realicen las Administraciones publicas en ejercicio de sus
competencias estdn cxentos de la prestacion compensatoria en suelo no

urbanizable.

7. Para poder llevar a cabo los actos enumerados anteriormente habran de
Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de
asegurar, como minimo, fa preservacion de la naturaleza de esta clase

de suelo y la no induccidén a la formacip ientos, ni

]

medidas que sean precisas para corfelis

siquiera en la categoria del Habitat Disch RN tan
INSEIERIA DF 0B8RS PYg1)
dencia un@ﬁ{m‘lm

P.G.O.U. de Lachar -Gfanada

RAMON RAJA BAUZI;"\(), Inger ;L.A‘p ﬁ@j@j{\cmm DEFI N’.”V A/
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territorial y ambiental, y garantizar ¢l mantenimicnto de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos

correspondientes.

8. A los efectos de lo contemplado en el punto anterior se considerara que
inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de
realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacién respecto de
asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter
urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras

o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suclo.
9. Se garantizard la restauracion de las condiciones ambientales y

paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

3.5.2. Condiciones de la edificacion
- Suelo no urbanizable de cardcter rural.

En esta categoria de suclo sélo podran realizarse construcciones destinadas
a explotaciones agricolas, ganaderas o de interés social de acuerdo con las
siguientes especificaciones:

Edificacion de vivienda

Toda la edificacion debera vincularse a un expediente o proyecto de
aprovechamiento agricola que establezca la idoneidad de la implantacién y fije
los modos del aprovechamiento agricola.

- Parcela minima para poder edificar.........ccoeeeiin 20.000 m2.

- Nimero maximo de plantas para viviendas.......c...coereer2

- Ocupacitén maxima

- Retranqueo minimo a los linderos ... 5 m.

- Densidad maxima cada 2 Ha........c.cooniiniiiciiiinns 1 viv.
- ANUMA MAXIMA  creeereecrenriensis et s raas 6.5 m.

JUTTR B RHALIEIA

KF g%;é 3 CONGHIERADE gas ¢ VIRANSROR
O?dh%edf cacidnes de interés social

\2 B % 5.000 m’

ela mlnkma pard edificar ..o

AvRoaAc\owﬁ

'ﬂe plantas en edificios de I. Social........... 2

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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- Ocupacién méxima

- AIUTE MAXIMA oo

- Retranqueo minimo a los linderos i
- Separacion minima. entre edificaciones de 1. Social ....... 100m '
- Separacién minima de EIS con S. Urbano o Urbanizable.. 200 m

- Suelo no urbanizable de proteccion segun P.O.TA.U.G .
Este suelo lo componen tanto las zonas protegidas en razén a su valor

productivo como los sistemas de espacios libres.

SNU (Excepcional, alto y medio valor productive)
Tienen su proteccién, como razon principal, su valor productivo. Asi pues,
solo se autorizardn, en esta zona pequefias edificaciones vinculadas a la
actividad agricola, como naves no superiores a 40 m? que permitan guardar los

tubos de riego por aspersion y pequefios aperos de labranza.

SNU (Espacios libres de excepcional valor productivo y ecologcio-ambiental)

Se corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios
libres y que ademds poseén valores excepcionales y ecolégico-ambiental.
Dentro de esta zona se encuentran los pinares, de propiedad municipal, donde
solo se podran construir pequefias instalaciones que estén vinculadas al uso de
caridcter recreativo que el ayuntamiento les concede. Siempre deberédn estar
promovidas por una entidad piblica y su composicion estard acorde con el sitio
donde s¢ ubicarfan. As{ mismo se¢ permitiran aqucllas otras definidas en art.
2.101 de POTAUG para Zona 2, y reflejadas en el apartado 3.7 del presente
PGOU.

Se establecen para estas edificaciones las siguientes limitaciones

- Parcela minima para poder edificar.................. S 60.000 m2.

- Numero maximo de plantas para cualquier edificacion.........1

= Ocupacion MAXIMA.........cecererrieersirneeiasssirnerensssiesesssssseseenes 1%.

- Retranqueo minimo a los linderos ............ccoceeiininccice 10 m.
ANUra MAXIMA...eeiiiiiiie st et ee s eee b 3m.
3.5.3. Normas dc procedimiento ﬂ JUHTR Dr ﬂ'nD i1

4} COMSESERIA pr
o

26 MaR 2003 |

.
P.G.O.U. de Lachar -Gi -ROBACION DEF’N’T’VA

RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del
suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion
publica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que

concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la

procedencia o necesidad de implantacién en suclos que tengan este régimen
juridico. Dicha actuacién habra de ser compatible con cl régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos
asentamientos. Estas actividades pueden tener por objeto la realizacion de
edificaciones, construcciones, obras ¢ instalaciones, para la implantacién en
este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como

para usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos.

No tienen la consideracién de Actuaciones de Interés Publico, a los efectos
de esta Ley, las actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el
artfculo 143 de esta Ley, ni la implantacién de infraestructuras y servicios para
las que la legislacién sectorial establezca un procedimiento especial de

armonizacion con la ordenacién urbanistica.

Las Actuaciones de Interés Piblico requieren la aprobacién del Plan
Especial o Proyecto de Actuacién pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la
preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas.

La aprobacién del Plan Especial o del Proyecto de Actuacién tiene como
presupuesto la concurrencia de los requisitos enunciados en el primer apartado
de este articulo y conllevara la aptitud de los terrenos necesarios en los términos
y plazos precisos para la legitimacion de aquélla. Transcutridos los mismos,
cesara la vigencia de dicha cualificacion.

Procedera la formulacidn de un Plan Especial en los casos de actividades en
las que se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:
a) Comprender terrenos pertenecientes a més de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia

ﬁ&) iales supramunicipales.

ADE ﬁ“ tat a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de

)

I W
@i}i&mm (RRAS P & At
' 'ZGMAR’ZUIB\ i

A9ROBACION ORENITVA

ion Urbanistica.

a
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"‘\vi‘." . I

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie sdpeylor
hectareas. v
En los restantes supuestos procedera la formulacion de un Prayec

Actuacion.

El Plan Especial y ¢l Proyecto de Actuacioén contendran, al menos, las
siguientes determinaciones:

A) Administracién Publica, entidad o persona, promotora de la actividad,
con precisién de los datos necesarios para su plena identificacion.

B) Descripcién detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

a} Situacidn, emplazamiento y delimitacidn de los terrenos afectados.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

d) Caracteristicas de las ediﬁcaéiones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusién de las exteriores necesarias
para la adeccuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su
4mbito territorial de incidencia.

¢) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su
caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

C) Justificacién y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:
ay Utilidad publica o interés social de su objeto.
b) Viabilidad ecconémico-financiera y plazo de duracién de la
cualificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.
¢) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable,
justificacién de la ubicacién concreta propuesta y de su incidencia
urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la
correccién de los impactos territoriales o ambientales.
d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suclo
no urbanizable, correspondiente a su situacién y emplazamiento.
e) No induccidn de la formacion de nuevoes asentamientos.
D) Las obligaciones asumidas por el promotor de la actividad al mepos. -

estaran constituidas por: JU
m (omrgm[ 025 rﬁﬁ?ﬂ}ig& /

o /,‘,

g 2 6 MAR 2008 :

P.G.0.1). de Lachar -Granadg J
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero d§ Caminos —_—
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a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de
la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y
constitucién de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el
articulo 52.4 y 5 de esta Ley.

¢) Solicitud de licencia urbanistica municipal en ¢l plazo méximo de un
afio a partir de la aprobacidn del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacidn, salvo en los casos exceptuados por esta Ley
de la obtencién de licencia previa,

E) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacién de
la actividad y permitan una adecuada valoracion de los requisitos
exigidos.

El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se formalizara en los documentos
necesarios, incluidos planos, para expresar con claridad y precision las

determinaciones a que se refieren los dos apartados anteriores.

Actividades consideradas de interés social

Relativas a la explotacion agricola.

1) Desmontes y aterramientos

2) Nuevas roturaciones

3) Construcciones de casetas para aperos

4) Construccion de viveros e invernaderos

5) Infraestructuras agricolas para regadio

6) Construcciones de viviendas agricolas

7) Vertederos de residuos agricolas A JUNTA TT A2 RROI0OR
Relativos a la explotacion forestal %’b&\@ emsrr "HANSPORITES

8) Entresacas ul 2 6 MAR 2003

9) Talas indiscriminadas o masivas wa /

10) Construcc:f(’ﬁn de cortafuegos ’ Aﬂqu} g UU / 5!‘,-%

11) Construccién de casetas para aperos o guarderid ta Y / ]

12) Repoblaciones forestales

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

/
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14) Infraestructuras de ganaderia estabulada
15) Construccién de cercas y vallados

16) Construccion de instalaciones anejas a la actividad ganadera

Relativas a la explotacion extractiva v

17) Nuevas canteras a cielo abierto

18) Nuevas explotaciones subterrancas

19) Relleno y seliado de canteras a cielo abierto

20) Infraestructuras para las actividades extractivas

21) Construccidn de actividades anejas a la actividad extractiva
22) Vertederos de residuos mineros

Relativos a la construccién o mejora de infraestructuras

23) Ampliacién y mejora de vias de comunicacion existentes
24)Nuevas vias de comunicacién no asfaltadas

25y Nuevas vias de comunicacién asfaltadas previstas en los planes
26) Nuevas vias de comunicacién no previstas

27) Alteraciones de los cauces

28) Construccion o ampliacion de presas y represas

29) Construccién para las explotaciones de obras publicas
30) Construccion de helipuertos

31) Construccion de centrales eléctricas

32) Tendido de lineas de alta tension

33) Construccion de nuevas subestaciones eléctricas

34) Construccion de antenas y torres de telecomunicacion
35) Construccion de canales y acequias

36) Tendido de infracstructuras subterrineas

37) Construccién de estaciones potabilizadoras

38) Construccién de depdsitos de agua potable

39) Construccién de estaciones depuradoras

40) Construccidn de vertederos

Relativos a actividades no primarias

41) Construccion de instalaciones para la mejora del uso publico TS

Jun a
72 r(glf}ﬂ{liﬁ o!a)aE rﬁﬁpr%s

'ﬂg

42) Construccién de equipamientos comunitarios

43) Construccion de pistas para actividades deportivas

— |
'
i

PG.OU. de Léchar -Granada- MEUOSJ |
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44) Construccion de instalaciones de restauracion
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Jl
4’#) Construccion de camping y campamentos de turismo
46) Construccién de instalaciones hoteleras

" 47) Construccién de industrias agropecuarias
48) Construccion de industrias singulares

49) Construccion de dreas y estaciones de servicio

Relativos a la vivienda unifamiliar aislada

50) Construccion de nuevas viviendas unifamiliares aisladas

51) Rehabilitacion de viviendas unifamiliares aisladas

Relativos al proceso de urbanizacién
52) Mejora de dotacion de servicios urbanos a nucleos existentes

53) Urbanizacién de suelos para ampliacién de niicleos urbanos
54) Urbanizaci6n de suelos para la construccion de nuevos ntcleos

Los usos y transformaciones que no aparezcan en la relacion anterior, se

asimilaran a uno o varios de los expresamente relacionados.

3.5.3.2. Aprobacion de los Prayectos de Actuacion.
1. El procedimiento para la aprobacién por el municipio de los Proyectos de

Actuacion se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud del interesado acompafiada del Proyecto de Actuacion y demds
documentacion exigida en el articulo anterior.

b) Resolucién sobre su admision o inadmisién a trdmite a tenor de la
concurrencia o no en la actividad de los requisitos establecidos en el
articulo anterior.

¢) Admitido a tramite, informacién publica por plazo de veinte dias,
mediante anuncio en el «Boletin Oficial de la Provincia», con
llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del
proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que

deberd ser emitido en plazo no superior a treinta dias.

¢) Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando

N . - . 2 '
ﬁ orRBE 0 Transcukrido el plazo de seis meses desde la formulacion de la solicitud en

\’,l § MAR 2003 debida

14 autoriacién solicitada.

P.G.O.U. de Léchar -Granada-
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s

- Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos meses desde la cntrad‘!.%t_;de
solicitud y del correspondiente Proyecto de Actuacion en el rcgist[réj"%ielr
organo competente sin que sea notificada la resolucion de la admisién”o -
inadmisién a tramite, el interesado podra instar la informacion publica de la
forma que se establece en el de esta Ley. Practicada la informacion publica
por iniciativa del interesado, ésie podrd remitir la documentacion
acreditativa del cumplimiento de este tramite y el Proyecto de Actuacion al
municipio para su aprobacion. Transcurridos dos meses sin que haya sido

notificada la resolucién aprobatoria, ésta podrd entenderse desestimada.

3.5.4. Definicion de nicleo de poblacién
A los efectos del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica, se
define como nticleo de poblacion:

1. Agrupacién de méas de dos edificaciones destinadas a vivienda y de distinto
o mismo propietario, que disten entre si menos de 500 metros o que
compartan servicios o que cuenten con servicios propios de suelo urbano.

2. Existencia de mas de tres viviendas con dotaciones conjuntas de
infraestructuras y servicios urbanisticos.

Se fija con cardcter general, una densidad en todo el suelo no urbanizable de
proteccién agricola de una vivienda cada dos hectéreas.

/A JUNTR DE RFDM%M

Z

L) COMSEJERIA DE 03RAS PURLiras

B

26 MAR 2003
L
roov e comiefATROBACION DEFINITIVA
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3.5.6. Relacién de edificaciones situadas en Suclo No Urbanizable

3.5.7.

N° TIPO DE EDIFICACION Y USO | OBRAS PERMITIDAS

1 Depésito municipal de agua potable de Pefiuelas Conservacién y ampliacion
2 Nave agricola Conservacién

3 Nave ganadera Conservacion

4 Nave agricola Conservacion

5 Nave agricola Conservacién

6 Nave agricola Conservacion

7 Navé agricola Conservacién

8 Deposito municipal de agua potable de Lachar Conservacién y ampliacién
9 Nave agricola Conservacion

10 Nave agricola Conservacién

11 Nave agricola Conservacion

12 Vivienda Conservacion

13 Naves ganaderas Conservacion

14 Vivienda Conservacion

15 Nave Conservacion

16 Nave para secadero de tabaco Conservacion

17 Caseta de Aviacion Civil Conservacion y
18 Vivienda y nave agricola Conservacion
19 Vivienda y nave agricola Conservacién
20 Naves para fibrica de terrazo y oficinas Conservaci6n
21 Naves para fibrica de embutidos, secadero de Conservacion
22 Estacion depuradora y depésito municipal de agua Conservacion
23 Vivienda y nave agricola Conservacion
24 Vivienda e instalaciones ganaderas Conservacion

7 DE ATD
ﬁ (Jot{m». praneas T

ALUCAD

v TRANSTORIES

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
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3.6. NORMAS DE PROTECCION e
3.6.1. Edificios singulares y conjuntos l)istéricos-artigtjCQs <=F>

La demolicion o reforma de cdificios singulares antiguos ¢ 1fpicos no\ -
podré autorizarse por ¢l Ayuntamicnto sin previo dictamen y autorizacion de la
Comisién Provincial de Proteccion del Patrimonio Artistico. Si se tratare de
monumentos declarados historico - artisticos, tal autorizacién previa
corresponde a la Direccion General.

Toda la construccidn en la zona de influencia de monumentos singulares o
en el perimetro de conjuntos histérico - artisticos se atendrd, ¢n general, a las
disposiciones contenidas cn la norma 3.3.5. de estas ordenanzas, sin perjuicio
de las prescripciones especiales que a continuacién sc indican,

Queda prohibida la colocacion de soportes y rétulos publicitarios o
anuncios de cualquier tipo cn los monumentos y conjuntos histérico - artisticos
y en su zona de influencia, debiendo desaparecer los ya colocados. También se
prohibe adosar edificaciones de cualquier tjpo a tales monumentos, conforme
establcce la legislacion especifica.

.Los monumentos histérico-artisticos catalogados y los incluidos en el
perimetro que pudiera declararse conjunto monumental, no podran ser
destinados por sus propictarios, poseedores o usuarios a fines que por la
Comision Provincial del Patrimonio  Artistico y Cultural sc  estimen
incompatibles con su valor y significacién artistica o historica.

Los inmuebles y objctos artisticos, arqueoldgicos o historicos de mas de
cien afios dc antigiiedad, no podran ser enajenados, cualquiera que sea su
especie y valor, sino con sujecion a las normas de la mencionada comisién
provincial.

Las normas que anteceden se aplicaran en defecto de disposicion expresa

que regule cada caso concreto 0, de existir ésta, en cuanto no la contradigan.

3.6.2. Autovias y carreteras
A ambos lados de las carretcras quedan prohibidas las obras dc
construccion, reconstruceion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las existentes, que deberdn ser debidamente autorizadas. En
las autovias la distancia a respetar ¢s de 50 m. desde la linea blanca en los

suelos urbanizables y de 100 m. en los no urbanizables, en carreteras nacionales

es de 25 metros desde la arista exterior de la ¢ IMYJHWH\ [ﬁhﬁ“ﬁﬁﬁﬂﬁ-ﬁ

.\{,,

carreteras la distancia scra de 18 metros. Se entiend é”ﬂ‘t‘i?th“%ﬂﬁﬂﬁﬂ?mm>
, { 26 MAR 2003
P.G.0O.U. de Lachar -Granad3
RAMON RAJA BAUZA, Ingenicro d¢ Caminos

” APROGACICN D”F-Nlﬂ

00179507

D D

Depésito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X /ﬁ
Y Andaliwla

\
w3
\dﬁl o o s P Vi

http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 208 - Martes, 27 de octubre de 2020

pagina 272
S . ’\,_
T A
Comm . . . :
C // calzada es el borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacion de
TR vehiculos en general.,
0 A los cfectos de la presente ordenanza se establecen en las carrcteras las

siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion

r) Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de tres metros de anchura a
cada lado de la carretera medida en horizontal y perpendicularmente al ejc
de la misma, desde la arista exterior de la explanacién. La arista exterior de
la explanacion es la interseccién del talud del desmonte o del terraplén, en
su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural
para la realizacion de obras.

s) Sera preceptiva la previa autorizacion del organismo administrative del gue
dependa la carretera.

t) La zona de servidumbre tendrd una anchura de 8 metros contados a partir
de 1a zona dc dominio piblico. Fl 6rgano administrativo del que depende la
carretera podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre
para cualquiera de las finalidades previstas en la legislacién de carreteras.
En todo caso, scran indemnizada la ocupacion de la zona de servidumbre y
los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

u) A los titulares dc bienes y derechos en la zona de servidumbre no se les
permitiran otros usos que aquellos compatibles con la seguridad vial, previa
licencia del 6rgano administrativo del que dependa la carretera.

v) Para ejecutar en esta zona de afeccién cualquier tipo de obras, instalaciones
fijas o provisionale;s, cambiar e} uso o destino de las mismas y plantar o
talar arboles, se requerira previa licencia del drgano administrativo del que
dependa la carretera.

w) Para la repoblacion de riberas y arroyos se estard a lo dispuesto en la Ley
de 18 de Octubre de 1.941.

x) Sobre la proteccion de la riqueza piscicola de aguas continentales se

atendera a las indicaciones del Decreto de 13 de maye de 1.953.

P.G.O.U. de Lachar -Granada-
RAMON RAJA BAUZA, Ingeniero de Caminos
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lineas cléctricas a menos distancia de la establecida en ¢l quldmdnto
de Alta Tension, de 28-XI-1.968. '
LLas distancias de afeccion son las siguientes:

y} Edificios y construcciones: 3,3 1150 metros con un minimo de 5 mefros.
Bosques, drboles y masas de arbolado 1,5 U150 metros con un minimo de 2
metros. (U: Tensién compucsta cn K.V.)

z) Iin las lincas aéreas se tendrdn en cucnta para el computo de estas distancias
la situacién respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en
tensién de la linea y los drboles, edificios ¢ instalaciones industriales de quc

se trate.

3.6.5. Industrias
las industrias incluidas en la Ley de Protecci6n Ambiental o en el
nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,
reguladas por ¢l Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961, deberan establecer
las medidas correctoras precisas y en todo caso, obtener la oportuna calificacion
del organismo competente con caracter previo a la solicitud y tramitacion de

licencia municipal de obras.

3.6.6. Pescaderias y carnicerias. Vaquerias

Las pescaderfas, carniceras y similares que pretendan establecerse
en el interior de los cascos urbanos deberan estar dotadas de las medidas
correctoras que, para cada uso especifico, establece la vigente ley de Protecciéon
Ambiental.

Las actividades ganaderas situadas tanto en suelo como no

urbanizable, deberan atenerse a lo contemplado en la mencionada ley.

3.6.7. Basurcros y estercoleros
Queda totalmente prohibido la implantacion de basureros y estercoleros en
aquellos lugares no habilitados por ¢l Ayuntamiento como tales. En cualquier
caso, la distancia entre aquellos y el nucleo urbano no sera inferior a 2

kilémetros, para el primer caso, y a 500 metros, ¢n €l segundo.

3.6.8. Yacimientos arqueoldgicos

Los terrenos en los que existan yacimientos a

mglm;mtawﬁﬁ%‘

¢ UYBUHE SRR Ky

2 6 MAR 2003
L

aparezcan indicios razonables de su existencia no p
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"‘
ellos se autorizardn obras sin previo conocimiento, ni autorizacion expresa de la

comisién provincial de proteccion del patrimonio artistico.

3.6.9. Montes. Proteccion Forestal. Repoblaciones.

La zona de montes protcgidos tnicamente podrd ordenarse cn aquellos
puntos cuyo aprovechamiento no alterc sensiblemente su aspecto natural ni
perjudique  su  aplicacién  recreativa o forestal. Sc¢  permiten  los
aprovechamientos forestales previa obtencién de la autorizacién pertinente y
con sujecion a los requisitos que sc cstablezean en cada caso.

Simultdncamente a la rentabilidad de las repoblaciones forestales hechas
con especics exoticas, y de facil crecimiento, se valorard la promocidn e
investigacion sobre ¢l mejoramiento de las especies autoctonas y tradicionales
de la comarca, con vistas a no romper el equilibrio paisajistico y ccologico de la

Zona.

3.6.10. Vegas. Proteccion agricola
Aparte de lo definido en ¢l apartado especifico de la norma 3.5.1. sobre ¢l
suelo no urbanizable de especial proteccion agricola, tendran especial

relevancia las determinaciones establecidas en el POTAUG.

3.6.11. Ecosistema y pasajc natural

Son paisajes naturales aquellos, que por su situacion, formas hidrologicas,
exuberancia o particularidades de la vegetacion espontdnca y especiales
caracteristicas de su forma o capacidad para albergarla, merezcan ser objeto de
especial proteccién. Vienen recogidos por el POTAUG (plano n® 7 del presente
Plan) como pertenecientes al sistema de espacios libres y con la calificacion de
ecologico -ambiental, Cualquier situacion se ajustard a la siguicnte normativa:
a) Se prohibira en estas zonas todo tipo de edificacion, salvo con situacion y

caracteristicas que no perjudiquen el fin protegido y previa autorizacion del

6rgano competente.
b) Igualmente no se podré realizar en ella la extraccion de gravas, arenas, etc.,

sin autoriz cion.

PARit4 proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo, sometido

e
I O e

(BWSE)

?- § MP\R .mwoswlén

I la Chrporacién Municipal y demds organismos competentes no se

n y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su

il proyecto o acto que pucda ocasionar la destruccion, deterioro

AROBACION
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o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la naturaleza,

ncgarse la licencia a cuanto se oponga a csta norma, :

Toda actuacion que pueda alterar de modo importante el equlhbrlo
ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios sustanciales en la
geomorfologia, paisaje o ambicnte urbano, necesitard presentar un estudio de
sus consecuencias ante la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo. A tal cfecto, el Ayuntamiento, al conocer los proyectos de
actuacion que puedan producir tales consccuencias ordenard al interesado la
ejecucion de un estudio de impacto ambicntal trasladdndolo a continuacién a
dicha comisién provincial, la cual dictaminara sobre la materia y su informe

tendra caracter vinculante.

3.6.12. Anuncios y carteles

En la localizacion de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras se estard a lo dispucsto en ¢l Decreto 1.953/1.962 de 8 de Agosto y
Ordenes de 22 de Agosto de 1.962 y 8 de Febrero de 1.965, asi como ¢l Decrclo
917/67 de 20 de Abril.

Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohibe todo tipo
de anuncios que se deban pintar directamente sobre rocas, taludes, faldas de
montafia, etc., y los carteles que constituyan un atentado contra la naturaleza y

el paisaje.

3.6.13. Proteccién contra la contaminacién acistica.
Tomande en consideracion, tanto la condiciéon rural del
municipio como su escaso niimero de habitantes, no se considera necesario el
establecimiento de unas Normas especificas contra la contaminacion acistica,

estando en cualquier caso a lo establecido en la vigente ley.

3.6.14. Cementerio
Existen dos cementerios ¢n el municipio: el antiguo, que lleva mas dc
treinta afios sin actividad y que no ticne influencia en la presente revision del
Plan y ¢l segundo, donde la reclasificacion de suelo en sus inmediaciones, tanto

urbanizable industrial, como de equipamicnto, no contraviene lo especificado

cn los articulos 39 y 40 del actual Reglamente dg Wammﬂibl w i
MG Af'“”’”
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3.7. EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
" LACHAR Y EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
AGLOMERACION URBANA DE GRANADA (P.O.T.A.U.G.)

a) ESTRUCTURA DE ARTICULACION TERRITORIAL
a-1). Red viaria de la aglomeracién urbana de Granada

Red viaria de nivel nacional - regional.
VNR -02- Variante de la A-92 entre Lichar y la segunda circunvalacion

(Art. 2.20).

Articulo 2.20; Determinacioncs relativas a la Variante de la A92 entre

Lachar y la Segunda Circunvalacién.

1. Finalidad territorial.

La Variante de la A.92 entre Cijuela y la Segunda Circunvalacién tendra por
finalidad mejorar las caracteristicas gcométricas del actual trazado, posibilitar
un mejor enlace entre la A.92 ceste y la Segunda Circunvalacién y mejorar los
accesos al Aeropuerto de Granada.

2. Trazado.

La Variante discurrird cntre el Km. 222 de la A92 y la Scgunda
Circunvalacién. La totalidad del tramo sera de nuevo trazado.

3. Caracteristicas.

A. La via tendrd las caracteristicas establecidas para las autopistas o autovias
en el Reglamento General de Carreteras, RD 1812/1994.

B. El enlace de la via con la Segunda Circunvalacioén serd de tipo direccional,
debiendo garantizatse la continuidad en condiciones adecuadas para todos
los movimientos principales.

4. Condiciones particulares.

El trazado de la via se realizara por ¢l interior de los suelos afectados para
ello por el presente Plan. Justificadamente, ¢l trazado podrd alterarse bajo las
siguientes condiciones:

A. fin de mejorar la adaptacion a las caractetisticas fisicas del territorio y la
disminuci6n de los posibles impactos, el trazado podra desplazarse hacia el
sur.

B. En los enlaces, a fin de su mejor resolucién, podra ampliarse el suclo

JUNTA DE mmpﬂth el presente Plan.
/F Zgg (ousmumnmmﬁcdm“i@g Suelo afectado al desarrollo y ejecucion de la red viaria de

ARY
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la red viaria de nivel Nacional - chlonal y de Aglomeracion esiel
delimita como tal en el Plano de Estructura de Articulacién Territorial. SRR

RED VIARIA DE NIVEL LOCAL - SUPRANACIONAL. (Art. 2.41). o
- Ampliacion dc calzadas y arcencs.

- Ejecucion de arcenes.

Articulo 2.41. Determinaciones relativas a las actuaciones para la
mejora de las caracteristicas de los tramos existentes de Ia red viaria de
nivel Local-Supramuniecipal.

1. Finalidad territorial,

Las actuaciones para la mejora de las caracteristicas de los tramos existentes
de la red viaria de nivel Local-Supramunicipal, tendran por finalidad adecuar
sus condiciones actuales de trazado, seccion, firme, etc. a las funciones
indicadas en el apartado 1 del articulo anterior y a la mejora de la seguridad,
comodidad y velocidad comercial del transporte piblico que transitc por dichos
tramos.

2. Tipologia de actuaciones previstas.

Las actuaciones previstas por el Plan pueden tener por objeto una o varias
de las siguientes:

a) Ampliacién de calzadas y arcenes.

b) Ejecucion de arcenes.

¢) Mejora de firme.

d) Ejecucion, mejora o ampliacion de aceras.

3. Condiciones particulares.

Las actuaciones previstas por este Plan para la mejora de las caracteristicas
de los tramos existentes de la red viaria de nivel Local-Supramunicipal, asi
como su tipologia, tienen un cardcter indicativo y no limitativo, por lo que
podran realizarse todas aquellas que se consideren necesarias por las
Administraciones y Entidades Piblicas.

4. Desarrollo del Plan.

Las Administraciones y Entidades Publicas responsables del mantenimiento
y conservacion de la red viaria de nivel Local-Supramunicipal podrén redactar
en ¢l ambito de sus competencias Planes de Mejora de la Red en desarrollo del -

presente Plan, con el siguiente contenido bdsico: ‘ T

A. Anilisis del estado de la red, con indicaciéon @ﬂﬂﬁﬂhm

| CONSEIERLA DE 0BRAS PUBLICAS vibiotri
4 PORIES |

I2BMAR2003?
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‘B. Sefialamiento de las actuaciones necesarias para cl cumplimiento de las
funciones que correspondan a cada via.
. Planificacion de las medidas de servidumbre y proleccion para garantizar la

funcionalidad de las vias.

. Evaluaciéon econdémica de las actuaciones.

E. Programacioén de Jas actuaciones.

a-2) Sistema de transportes de la aglomeracion urbana de Granada.

Trazado del transporte pablico de pasajeros en plataforma reservada (tranvia
o metro ligero) (Art. 2.68).

Articulo 2.68. Determinaciones para la planificacion de la red de tranvia o

metro ligero.

Las Administraciones y Entidades Publicas competentes en materia de
transporte pablico de pasajeros realizardn las actividades de planificacion
necesarias para la implantacion del tranvia o metro ligero en la aglomeracion
urbana de Granada. Este Plan desarrollara las siguientes determinaciones:

1, Caracteristicas bdsicas.

[l sistema a implantar serd del tipo tranvia o metro ligero en superficic,
sobre plataforma reservada y doble via.

2. Disefio de la red.

La red se¢ compondré de un anillo que circunvale el 4rea central de la ciudad
de Granada (Avda. Constitucién-Gran Via-Reyes Catolicos-Puerla Real-Pasco
del Salén-Camino de Ronda-Avda. Constitucién) y, al menos, cinco lineas
radiales para cubrir el Ambito de implantacion previsto.

Dichas lineas seran:

- Linea Norte hasta Albolote.

- Linea Sierra hasta Pinos Genil.

- Linea Cornisa Sur hasta Ogfjares.

- Linea Dilar, con bifurcacion cn Armilla; una hacia el oeste hasta Churriana
Las Gabias con prolongacion a Vegas del Genil; y otra hacia ¢l sur hasta
Otura.

- Linea Vega hasta el Aeropuerto con prolongaciones hasta Fuente Vaqueros

ADRRME
ﬁ EIU}C{ETI!;]!.A“DE !-31[% st V?RMSPQNS

a construccion e aparcamientos publicos en su entorno.

Qﬁ% 76 MAR meltjsef ‘ff,
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La implantacién y extension de la red se realizard por fases con las sxbulentc =
prioridades: Y
- Prioridad 1: Anillo central y linca Norte.

- Prioridad 2: Linca Cornisa y linca Dilar hasta Churriana-Las Gabias. v

- Prioridad 3: Linca Vega hasta ¢l Acropuerlo.

- Prioridad 4: Resto de lineas y extensiones.

Il trazado basico de la red y de sus fases de implantacién se establece en el
esquema del Anexo 2 a la presente Normativa.
4. Condiciones particulares.

A. Justificadamente, por imposibilidad de segregar el trafico rodado del
espacio requerido por cl tranvia o metro ligero, se podran cstablecer tramos
de plataforma compartida.

B. El trazado de la plataforma reservada se realizard por el interior de los
suelos afectados para cllo por el presente Plan. Justificadamente, y a fin de
mejorar su adaptacién a las caracteristicas del territorio o las posibilidades
de captacion de pasajeros, la planificacion de la red de tranvia o metro
ligero podrad alterar dicha afeccion.

C. Si aun no hubiese sido realizada la planificacion de la red de tranvia o metro
ligero a que se refiere este articulo, ¢l Plancamiento Urbanistico General
podré ajustar el trazado de la plataforma reservada, por las mismas razones
previstas en el apartado anterior, bajo las siguientes condiciones:

1. Cuando la plataforma discurra de forma integra por un inico término
municipal, sin otra limitacion que la de no afectar a suelos sometidos a
restriccion de usos y transformaciones por ser zonas de alto valor
ccolégico, ambiental y paisajistico o estar incluidos en espacios
naturales protegidos.

2. Cuando la plataforma, pese a afectar a varios términos municipales,
tenga tramos funcionalmente independizables que discurran por un
Gnico municipio, el trazado dec dichos framos podrd ser alterado
ipualmente en las condiciones indicadas en el parrafo anterior.

D. En el supuesto de que la plataforma discurra paralela a alguno de los
trazados previstos para la red viaria, su trazado no podré ser alterado de
forma independiente al de la actuaci6n de red viaria y deberd justificarse la

idoneidad de las nuevas determinaciones para la funcionalidad de ambog ) y

canales. S
E. Las prioridades establecidas podran ser modificada MTRCMOKNDH!_UG
la red de tranvia o metro ligero, cuando el crecimi %%‘”“"MR@H&&"& Thaspo
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cuando se produzcan dificultades transitorias razonablemente insalvables

para el tendido de alguna linca.

a-3) Sistema de espacios libres de la aglomeracién urbana de Granada

a. Espacios extensivos.

b. Espacios lineales.

b) ORGANIZACION Y ZONIFICACION DE SISTEMAS DE ESPACIOS
LIBRES.

b-1) Elementos que constituyen el S.E.L. Art. 2.86.

Espacios extensivos. (Zona 2,3)

b. Espacios lincales. (Itinerario B).

c. Infraestructura de interés cultural. (Pucnte sobre €l Genil).

Articulo 2.86. Elementos que constituyen el sistema de espacios libres.
Constituyen el sistema de espacios libres los clementos seiialados como

tales en ¢l Plano de Estructura de Articulacién Territorial.

b-2) Organizacién funcional del S.E.L.. (Art. 2.87).
a. [tinerario “B”. Vega Baja. (Art. 2.87).

Articulo 2.87. Organizacién funcional del sistema de espacios libres.

El sistema de espacios libres se organiza funcionalmente en ocho itinerarios
distintos representativos de la diversidad ambiental, ecoldgica, paisajistica y
cultural del ambito de la aglomeracién urbana de Granada. Los distintos
itinerarios se conectan entre si mediante nueve enlaces a fin de cerrar la malla
del sistema.

Los itinerarios basicos son los siguientes:

a) Vega Alta.

b) Vega Baja.

¢) Sierra Elvira-Embalse de Cubillas.
d) Rio Beiro-Alto Darro.

¢) Interfluvios Orientales.

i )
f\\ J“‘;\g\nig’&s sy ‘““?mm
v, T (OHSERS '

7

Qjﬁg\ﬁ 6 MAR 1““%

Borde Noroccidental de Sierra Nevada.
) Rio Dilar.
) Alto Rio Monachil
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A-B-G: Vias pecuarias del borde suroccidental de la Vega. ) ‘l,f.
A-E: Tramo urbano del rio Genil. ‘
A-T: Pasillos del Chorrillo y de las Canteras.
A-G: Bajo rio Dilar.

B-C: El Alitaje y los Trances.

C-D: Carrctera de Nivar y ¢l Castillejo.

D-I: Acequia de Aynadamar-Cerro del Tambor.

E-F-H: Ctra. dc S. Nevada entre Pinos Genil y Choza Altera.
F-G: Solana de la Boca de la Pesca.

1. A los cfectos que se establezcan en esta Normativa, el sistema de espacios
libres se divide igualmente en espacios extensivos y espacios lincales.

2. La asignacién de los clementos a los distintos itinerarios, asi como los
enlaces entre los mismos, y su consideracion como extensivos o lineales se
sefiala en el Plano de Organizacion y Zonificacién del Sistema de Espacios
Libres.

b-3)} Zonificacién del suelo afectado al S.E.L. (Art. 2.99).

Articulo 2.99. Zonificacién del suclo afectado al sistema de espacios

libres.

1. A los efectos de la regulacion de los usos y transformaciones permitidos,
dentro del suelo afectado al sistema de cspacios libres se distinguen las
siguientes zonas:

A. Zona 1. Suelos incluidos en espacios naturales protegidos.

B. Zona 2. Suelos de alto valor ecolégico-ambiental.

C. Zona 3. Suelos de alto valor productivo.

D. Zona 4. Otros suelos de los espacios extensivos.

E. Zona 5. Suelos de espacios lineales y enlaces entre itinerarios.

2. La delimitacion de las distintas zonas es la que sc sefiala cn ¢l Plano de
Organizacion y Zonificacion del Sistema de Espagios Libres.

Zona 2. Suelo afectado al S.E.L. con excepcionales valores de cardcter

ecologico-ambiental. (Art. 2.101).

Articulo 2.101. Regulacion de los usos y transformaciones permitidos
en ¢l suelo afectado al sistema de espacios libres Zona 2. Ty

1. Corresponde esta zona con los suelos afectadds a lSt?ﬂﬁfﬁ ﬁﬁﬁﬁhﬁg@ﬂ
3

de la aglomeracién urbana de Granada y R4 0PRSS AR A

A 1
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Los suelos afectados al sistema de cspacios libres delimitados como Zona 2
tendran la consideracion de especialmente protegidos a los efectos del
articulo 9.1 de la Ley 6/1998, dc 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones y del articulo 0.38.4. dc la presente Normativa.

Sobre los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como
Zona 2 podran realizarse los usos y transformaciones que se cstablecen a
continuacién:

Usos y transformaciones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de la
necesidad de previo procedimicnto de prevencién ambiental:

F. Entresacas (2.1)

G. Construccion de cortafuegos (2.3).

H. Construccidn de casetas para aperos o guarderia forestal (2.4).

I. Repoblaciones forestales (2.5).

J. Ampliacion y mejora de vias de comunicacion existentes (5.1).

K. Nuevas vias de comunicacién no asfaltadas (5.2).

L. Nuevas vias de comunicacion asfaltadas previstas en los planes (5.3).

M. Construccion de canales y acequias (5.13).

N. Tendido de infraestructuras subterraneas (5.14).

O. Construccion de depositos de agua potable (5.16).

P, Construccion de instalaciones para la mejora del uso ptblico (6.1).
Quedan prohibidos el resto de usos y transformaciones que se relacionan en

¢l Anexo 3.

Zona 3. Suelo afectado al S.E.L. con excepeional valor productivo. (Art.

2.102)

Articulo 2.102. Regulacion de los usos y transformaciones

permitidos en el suelo afectado al sistema de espacios libres Zona 3.

1. Corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres
de la aglomeracion wrbana de Granada y que ademds son de excepcional
valor productivo.

2. Sobre los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como

Zona 3 dran realizarse los usos y transformaciones que se establecen a

'6 V\}R‘l odas lgs relatfvos a la explotacion agricola (1), forestal (2) y ganadera (3).

[ cm\w‘&w\
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- Canstruceién de viveros ¢ invernaderos (1.4).

- Construccién de viviendas agricolas (1.6).

- Talas indiscriminadas o masivas de especies distintas al chopo (2.2).

- Relleno vy scllado de canteras a ciclo abierto (4.3).

- Todos las rclativos a la construccion y mejora de infraestructuras (5),
excepto:

- Construccion de vertederos (5.18).

- Construccidn de instalaciones para la mejora del uso publico (6.1).

- Construccion de pistas para instalaciones deportivas (6.3).

- Construccion de instalaciones de restauracion (6.4).

- Construccion de industrias agropecuarias (6.7).

- Mejora y dotacidn de servicios urbanos a nucleos existentes (8.1).

B. Quedan prohibidos el resta de usos y transformaciones que se relacionan en

el Anexo 3.

Zona 5. Suelo afectado al S.I.L. en la categoria de espacios lineales. (Art.
2.104).
Articulo 2.104. Regulacién de los usos y transformaciones permitidos
en ¢l suclo afectado al sistema dc espacios libres Zona 5.
1. Corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres
en la categoria de espacios lincales,
2. Sobre los suclos afectados al sistema de espacios libres delimitados como
Zona 5 no podran realizarse otros usos o transformaciones que los que
tengan por finalidad facilitar su uso publico, quedando prohibidos todos los

demas.

¢) ZONAS SOMETIDAS A RESTRICCION DE USOS Y
TRANSFORMACIONES.
¢-1) Zonas afectadas al S.E.L. en la categoria de espacios extensivos.

Suelo afectado al S.E.L. con excepcionales valores de carécter Ecolégico-
Ambiental. (Zona 2),
Suelo afectado al S.E.L. con excepcional valor productivo. (Zona 3).

¢-2) Zonas protegidas _por sus valores naturales, ambientales o

paisajisticos.
Red hidrica principal. (Art. 3.8) 7\ JUNTR DF
E{gg} r(_(L"S‘F{{“KJA DF ORAS PUMICAS
! 1
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‘ Articulo 3.8. Regulacién dcl suclo de la red hidrica principal de la
’; ,‘aglomerac:on
! A. Los suelos de los cauces de la red hidrica principal pertenecen al dominio
: piblico hidraulico previsto en la Ley 29/1985, de Aguas.
B. Sobre los suelos de los cauces que constituyen la red hidrica principal de la
aglomeracién no podré realizarsc ningin uso o transformacion, excepto las
tendentes a mantener o aumentar su capacidad de cvacuacion.

C. Red hidrica secundaria. (Art. 3.10).

Articulo 3.10. Regulacion del suelo de la red hidrica secundaria de la
aglomeracion.

1. Los suelos de los cauces de la red hidrica secundaria podrén ser de dominio
piblico o privado, de acucrdo con lo previsto en ¢l articulo 5 de la Ley
29/1985, de Aguas.

2. Sobre los suelos de los cauces de dominio publico intcgrados en la red
hidrica secundaria de la aglomeracion no podrd realizarse ninglin uso o
transformacién, excepto las tendentes a mantencr o aumentar su capacidad
de evacuacion.

3. Sobre los suelos de los cauces de dominio privado integrados en la red
hidrica sccundaria de la agiomeracion no podran realizarse labores ni
construirse obras que pucdan hacer variar ¢l curso natural de las aguas en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de

las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

SECCION CUARTA: De las margenes de la red hidrica de la aglomeracion.
Subseccion 1% Regulacién general de las margenes de los cauces publicos.
- Suelo afecto a la red hidrica nacional. (Art. 3.13).

Articulo 3.13. Zonificacion y regulacion del suelo afectado a la red hidrica
principal de la aglomeracion.
1. A los efectos de su regulacion normativa, dentro de los suelos afectados a la
red hidric

R

?()N‘S

rincipal de la aglomeracion se distingue entre zona inmediata a

ona proxima a los cauces.

'E

n 1k zona inmediata los suelos comprendidos dentro de una banda

M\W‘
(“““ emta (30} metros de anchura exterior a las riberas de los cauces de la

‘)_b \“\;"er hidrica pAincipal dc la aglomeracion. Sobre esta zona no podran

“ﬁ?ﬁ“ﬁ%ﬁ aciones, construcciones, cercas o vallados de ningln tipo,
AR0R
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i |
sea cual sea su altura, ocupacidn, volumen o uso, excepto que 1:0‘5 sug
estén clasificados por ¢l Plancamicnto Urbanistico General como urbano‘s, '
urbanizables y cuenten con ordenacién  pormenorizada apr’oba a
definitivamente a la entrada en vigor del presente Plan, R

3. Constituyen la zona proxima ¢l resto de los suclos afectados a la red hidrica
principal de la aglomeracion no incluidos en la anterior, Sobre esta zona no
podran levantarse edificaciones o construcciones privadas de ningin tipo,
sea cual sea su altura, ocupacién, volumen o uso, cxcepto que los suelos
estén clasificados por el Planecamicnto Urbanistico General como urbanos o

urbanizables a la entrada en vigor del presente Plan.

c-3) Zonas protegidas por sus valores productivos.

Zonas de excepcional valor productivo. Art. (3.35).
Articulo 3.35. Regulacién dc usos y transformaciones permitidas en el
suclo incluido en la subzona de Excepcional Valor Productivo.

1. Corresponde csta subzona con los suelos integrados en drcas que por sus
caracteristicas cdaficas, por los sistemas de riego de que estdn dotadas y por
la labor historica que ha precisado su creacidn poseen un excepeional valor
productivo, ademds de un alto valor histérico, cullural, paisajistico y
etnoldgico.

2. Sobre los suelos de esta subzona podran realizarsc los usos y
transformaciones que se establecen a continuacion:

A. Usos y transformaciones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de la
necesidad de previo procedimiento de prevencion ambiental:

- Todos los relativos a la explotacion agricola (1), forestal (2) y ganadera (3),
excepto:

- Construccion de viveros e invernaderos (1.4).

- Construccién de viviendas agricolas (1.6).

- Talas indiscriminadas o masivas de especies distintas al chopo (2.2).

- Relleno y sellado de canteras a cielo abierto (4.3).

- Todos las relativos a la construccién y mejora de infraestructuras (5),
excepto:

- Construccion de vertederos (5.18).

- Construccién de instalaciones para la mejora del uso pablica (6.1).

- Construccion de industrias agropecuarias (6.7). m JUNTR BE H"DHLUUH

- Rehabilitacién de edificios para viviendas unifamil LM“(W ODRYS PUSLICAS Y TRANSONTES
- Mejora y dotacién de servicios urbanos a nicleos e s\@sl M AR 2003 "
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\B. Usos y transformaciones autorizables excepcionalmente de conformidad con
¢l articulo 8.37 de esta Normativa y previo procedimiento dc prevencion

ambiental:

- Urbanizacién de suelos para Ja ampliacién de nticleos urbanos (8.2).

C. Quedan prohibidos ¢l resto de usos y transformaciones que sc relacionan en
cl Anexo 3.

D. Zonas de alto valor productivo. (Art, 3.36)

E. Zonas de medio valor productivo. (Art. 3.37).

d) ZONAS SOMETIDAS A VINCULACION DE USOS.
d-1) Limitacién de usos.

A. Suelos de urbanizacién por estar afectados al sistema de espacios libres de

la aglomeracion.
B. Suelo con fuertes restricciones a la urbanizacion por su excepcional valor

constructivo.

d-2) Zonas vinculadas a las actividades productivas,
A. Zona de reserva de suelo para actividades industriales.

d-3) Limites singulares al crecimiento urbano. (Art. 4.32)
Articulo 4.32. Los limites singulares al crecimicnto urbano y el

Plancamiento Urbanistico General.

1. El sefialamiento por ¢l presente Plan de limites singulares al crecimiento
urbano implica la' obligacién para el Plancamiento Urbanistico General
afectado, asi como para sus revisiones o modificaciones en el ambito que les
afecte, de establecer las dcterminaciones necesarias para impedir ¢l
crecimiento del suelo afectado al sistema de asentamientos en el exterior de
dichos limites.

2. Como consecuencia de lo indicado en el apartado anterior, el Planeamiento
Urbanistico General no podra clasificar suelo como urbano o urbanizable de
cualquier tipo que implique la alteracién del perimetro del suelo afectado al
sistema de asentamientos coincidente con los limites singulares al

crecimiento urbano establecidos por el presente Plan.
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A. GI-05 Actuacion sobre el propio cauce.

B. Derivacién del cauce hacia otre de mayor capacidad.

C. Actividades y cautelas sobre la subcuenca receptora.

[D. CUS: Conservacion de los usos actuales del suclo.

f) CATALOGO DE INTERES PARA LA AGLOMERACION URBANA.

f-1) Infraestructuras

A. Puente sobre el rio Genil.

B. Castillo
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INFORMACION DEL ELEMENTO (PUENTE)

cnominacion Puente sobre ¢l rio Genil
Eﬂpolugia Puente metalico
A ., Carretera de lachar a Valderrubio
Ji'Localizacidn

Pago del Molinillo. Lachar

Puente metilico de celosia roblonada apoyado cn dos
o pilas de silleria de 20 m de luz aprox. y 3 m de ancho
Datacion Primer tercio del siglo XX

Descripeion

A pesar de cstar en mal estado su estructura. Se
cncuentra abierto al trafico rodado

El puente lo mandd construir el Duque de San Pedro
Obscrvaciones , de Galatino para que cl ferrocarril enlazara la
azucarera de Lachar con la linca Granada - Bobadilla

Estado Actual

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Tipo de elemento Infraestructura
Nivel de proteceion Tipologica
Usos admisibles El original

Reparacion  integral de la estructura y de los

Necesidades de intervencion ’ . -
margenes del rio donde tiene sus apoyos

INFORMACION DEL ELEMENTO (CASTILLO)

Denominacion Castillo de¢ Lachar

Tipologia Vivienda y jardines

Localizacion Calle Real. —Lachar-

Descripeion Vivicnd_a ai_slada en dos plantas rodeada de grandes
- | zonas ajardinadas y fucrtemente amurallada

Datacién Siglo VI

Estado actual Buen estado de conscrvacion

La significacion historica de Lachar radica cn la
presencia del Castillo, erigido en los primeros afios
del siglo VIII, segin lo situa la lapida que cxiste en el
Obscrvaciones interior. En ella se atribuye la construccion al conde
D. Julidn, Gobernador cristiano de Ceuta, aunque de
origen berebere y llamado en realidad Zuban u

Olban.
DETERMINACIONES DE ORDENACION
Tipo de elemento Edificacion
Nivel de proteccién Arquitectc’mica
Usos admisibles Reside ento——
Necesidades de intervencién | Ni m ;{ijujgt 0lnnqrr.“il'\l ot mn;:m‘;i‘\
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