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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 23 de noviembre de 2020, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Cordoba, de certificacion de la Comisién Territorial de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Coérdoba, de 20 de octubre de 2020, de aprobacién definitiva,
de manera parcial denegando aprobacion de la deficiencia, de la subsanacion
de deficiencias del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Montilla y
publicacion de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: P-34/11.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, con fecha 19 de noviembre de 2.020, y en el numero de
registro 5.227, se ha procedido a la Anotacion Accesoria de Cumplimiento de Resolucion
y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
411 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
esta Delegacion Territorial hace publica la Certificacion, de la Comision Territorial de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Coérdoba, de 20 de octubre de 2020, de la
Subsanacion de Deficiencias del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montilla y el
contenido de sus Normas Urbanisticas.

CERTIFICACION

Certificacion emitida en los términos previstos en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como los articulo 93, 95 y
96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administraciéon de la Junta de Andalucia, de
acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(CTOTU), de 20 de octubre de 2020, en relacion con el siguiente expediente:

P-34/11; Expediente formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Montilla en
solicitud de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana por la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CTOTU),
en virtud de los dispuesto en el articulo 31.2.b.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 22 de enero de 2020 tiene entrada en esta Delegacién Territorial
expediente administrativo de tramitacion y documento del Cumplimiento de Resolucién 2
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montilla, para su aprobacioén definitiva por
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante
CTOTU) de acuerdo con lo previsto en el en el art. 12.1.d del Decreto 36/2014, de 11 de
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febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
en relaciéon con el art. 31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA). Tras requerimiento realizado el 30 de
enero de 2020, por este Servicio de Urbanismo, el 6 de marzo de 2020, el Ayuntamiento
completa el expediente con la documentacién requerida.

Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Coérdoba, en sesién de fecha 16 de marzo de 2012, acordé la aprobacion definitiva de
manera parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Montilla, suspendiendo
su aprobacion respecto de lo sefialado en el cuarto fundamento de derecho de la
correspondiente resolucion, debiéndose una vez subsanadas por la Corporacién
Municipal, ser elevadas de nuevo a la CTOTU de Cdérdoba para su Aprobacién Definitiva.

Tras sometimiento a informacién publica, el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada
el 5 de julio de 2017, acuerda aprobar el documento de Cumplimiento de la Resolucion y
remitirlo a la CTOTU con solicitud de aprobacién definitiva, que en sesion celebrada el 15
de diciembre de 2017, acuerda de nuevo aprobar definitivamente de manera parcial el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Montilla, suspendiendo su aprobacion, respecto de
las deficiencias sefialadas en el apartado cuarto de los Fundamentos de Derecho, debiendo
ser subsanadas y aprobadas por la Corporacién Municipal, elevadas de nuevo a la Comisién
Territorial de Ordenacion de Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva.

Tercero. El Pleno del Ayuntamiento de Montilla, en sesion celebrada el 4 de diciembre
de 2019, previos informes técnicos y juridicos, acuerda aprobar por unanimidad el
documento de Cumplimiento de la Resolucién de Aprobacién definitiva de 15 de diciembre
de 2017.

Con fecha 22 de enero de 2020, tiene entrada en el registro de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacién del Territorio expediente
administrativo de tramitaciéon y documento técnico. Tras requerimiento realizado el 30 de
enero de 2020 el ayuntamiento completa el expediente con la documentacién requerida el
6 de marzo de 2020.

Cuarto. Emitido informe del Servicio de Urbanismo el 20 de mayo de 2020, en el
que se contiene la descripcion detallada, analisis y valoracion de la documentacién,
tramitacion y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica contenido en
el expediente, el mismo sirvié de motivacion a la propuesta de resolucién de la Delegada
Territorial, de conformidad con el articulo 88.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como STS
de 11 de febrero de 2011, de 14 de febrero de 2012 y 29 de marzo de 2012 en el sentido
aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacion de Montilla,
suspendiendo su aprobacion respecto de las deficiencias definitivamente respecto a las
deficiencias sefialadas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba,
es competente para resolver el presente expediente, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 12.1.d del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regulan las
competencias de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con el articulo 31.2.B.a de la LOUA,
y ello por la afecciéon del Cumplimiento de Resolucion a la ordenacion estructural del
referido Plan General de Ordenacién Urbanistica, y tratarse de un municipio no identificado
como Ciudad Principal o Ciudad Media de nivel 1 en el sistema de Ciudades del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia.
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Segundo. La tramitacién del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto
en los articulos 32, y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (16.2; 29.2; 32.1.12.a;
321.32y 43 32.4; y 33) e informacién publica y participacion (32.1.2.2 parrafo 1 y 2;
y 39.1 y 3), siendo este el procedimiento sefialado por la CPOT y U de Cérdoba para
subsanar las deficiencias que motivaron el acuerdo de aprobacion definitiva parcial con
suspensiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montilla, de fecha 16 de
marzo de 2012, y de su primer cumplimiento de resolucién de 15 de diciembre de 2017.

Tercero. La documentacién y determinaciones del presente expediente, se adecuan
basicamente a lo establecido en los articulos 9; 101.Ay 2,y 161y 36.1 y 2.b, de la
LOUA, reiterandose las consideraciones y valoraciones contenidas en los acuerdos de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 16 de marzo
de 2012, y 15 de diciembre de 2017, ello sin perjuicio de sefialar en cuanto a algunas de
sus determinaciones la siguientes deficiencias y valoraciones, cuyo resultado final debera
ser incluido en el Texto Refundido que finalmente elabore y apruebe el Ayuntamiento de
Montilla, una vez culminado el proceso de aprobacién definitiva del PGOU:

a) Deficiencias.

En el art. 9.4.15, relativo a la modificacién de la ficha de catalogo, la participacion
de la Comisién Provincial de Patrimonio prevista en su apartado 2 y la exigencia de los
informes de la Consejeria competente en materia de cultura, previstos en los apartados
2 y 3 de dicho articulo, por cuanto resulta improcedente, toda vez que nada de esto
tiene amparo en la legislaciéon sectorial en la materia, ello sin perjuicio de los informes
preceptivos y vinculantes que se prescriban en el procedimiento de innovacion.

b) Consideraciones.

- En la ficha del ARI-22, el «<nim. de viviendas» en lugar de 46 habra de considerarse
que es 38 y la densidad de viviendas de 64 viv/ha, en lugar de 72, error que también
figura en la pag 11 de la Memoria, juntos a los de la tabla de «Aprovechamientos
urbanisticos» relativos al AP medio, AP subjetivo, Cesion AP y Excesos AP, que
habran de entenderse en correspondencia con los finalmente establecidos en
normas urbanisticas para este ARI.

- En la pagina 13 de la memoria de Subsanacion, el contenido relativo al criterio de
subsanacion sobre parcelas minimas de secanos y regadios, hay que entenderlo en
correspondencia con el contenido del articulo 13.3.4.2.c.

-En el art. 12.1.8.B.g1, en lugar de 18,75 €/UA, del coste de imputable al suelo
urbanizable por cuotas suplementarias, en concepto de contribucion a la financiacion
de los sistemas generales de infraestructura previstos en el PGOU asignadas a esta
clase de suelo, resulta ser de 15,74 €/UA.

- En las fichas de catalogo del Castillo de Montilla INN1_11, Convento de Santa
Clara, INN1_13, Iglesia de San Francisco Solano INN1_21, Torre del Cerro de las
Barras INN1_28 y en los planos de Ordenacion Completa (E:1.3000) hojas 5y 9, la
delimitacion del entorno que afectan a estos elementos habra de considerarse que
no tiene validez, por contra, habra de considerase incluida la delimitacién del entorno
del BIC de la Iglesia de San Agustin INN1_20 actualmente aprobado y vigente.

- El contenido definitivo del art. 13.6.4,relativo a Actuaciones recreativas —turisticas
de interés territorial en suelo no urbanizable vinculados al Potsurco habra de
considerarse que es el que figura en el documento aprobado definitivamente el 15
de diciembre de 2017, donde si aparecen las dos areas recreativas provenientes del
Potsurco: «Etolégica» y «Campifia».

Como quiera que esta pendiente la elaboracion del Texto Refundido, solicitado en
el acuerdo de aprobacién definitiva del PGOU de manera parcial con suspensiones,
adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba,
en sesion celebrada el dia 16 de marzo de 2012, que integre en un solo documento las
partes del mismo que cuentan con aprobacion definitiva, asi como las determinaciones
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resultantes del cumplimiento de los distintos documentos del PGOU, todos estos
extremos pudieran ser incporados en dicho documento, que finalmente elabore y apruebe
el Ayuntamiento de Montilla.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial en Cérdoba de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, el articulo 31.2.B.a
y 32.4 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dentro del plazo para
resolver, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes con derecho a voto, adoptd el siguiente

ACUERDO

Primero. Aprobar definitivamente de manera parcial la subsanacion de deficiencias
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Montilla, reiterandose las consideraciones
contenidas, sefaladas en el apartado Tercero de los Fundamentos de Derecho, al
cumplimentar en general las exigencias y criterios establecidos por la legislacion
urbanistica vigente en cuanto a tramitacion, documentacion y determinaciones, denegando
su aprobacion, respecto de la deficiencia, asimismo sefialadas en el apartado Tercero de
los Fundamentos de Derecho, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.c de la LOUA y
132.3.b del Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Proceder a realizar el depdsito e inscripcidn del instrumento de planeamiento
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, en la Unidad Registral de esta
Delegacién Territorial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea
el Registro Autonémico.

Tercero. Publicar el presente acuerdo junto con el contenido articulado de las Normas
Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA.

Cuarto. Notificar la resolucion al Ayuntamiento de Montilla.

Contra los contenidos de la presente resolucion, que han sido objeto de suspensién
y que no ponen fin a la via administrativa por carecer de la condicién de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso de alzada, ante el titular de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente a su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 20.4 y Disposicion Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero de,
asi como los articulos 30, 121y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y articulo 115.1 de la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia.

Contra los contenidos de la presente resolucién que hayan sido objeto de aprobacién
y que ponen fin a la via administrativa por su condiciéon de disposicién administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente de su publicacion, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segun prevé
el articulo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos en esta ley, asi como en el
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de enero.

Este certificado se emite previamente a la aprobacion del acta.

V. B.° El Presidente de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, Andrés Gutiérrez Istria. La Secretaria de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, Maria Isabel Cabezas Sanchez.
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NORMATIVA URBANISTICA

TITULO 1Nl
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES

Articulo 3.2.2. Disposiciones generales sobre aprovechamientos urbanisticos.

1. Aprovechamiento objetivo es la superficie edificable, medida en metros cuadrados
permitida por el presente Plan General o los instrumentos que lo desarrollen sobre un
terreno conforme al uso, tipologia edificatoria y edificabilidad atribuidos al mismo. En los
ambitos en los que se delimita Area de Reparto, el aprovechamiento objetivo se expresa
de forma homogeneizada o ponderada contabiliza en unidades de aprovechamiento
urbanistico referidos a un metro cuadrado de la edificabilidad correspondiente al uso y
tipologia caracteristico.

2. Aprovechamiento medio es la superficie construible del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos (predominante) del area de reparto correspondiente, para cada metro
cuadrado de suelo en dicha area, una vez homogeneizados los distintos usos y tipologias
por referencia a las caracteristicas de cada area, a través de la asignacion a cada uno
de aquéllos (usos y tipologias) de coeficientes de ponderacion que exprese su valoraciéon
relativa. El aprovechamiento medio se define por el presente Plan General para cada area
de reparto en que se divide el suelo urbano no consolidado y urbanizable con delimitacién
de sectores (por contar éste con los ambitos de desarrollo sectorizados y definidas las
determinaciones necesarias para garantizar su adecuada insercion urbanistica), no
pudiendo ser modificado por ningun otro instrumento de ordenacién.

3. Aprovechamiento subjetivo es la superficie edificable, medida en metros cuadrados
del uso y tipologia caracteristicos, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de un
terreno, al que su propietario tendra derecho mediante el cumplimiento de los deberes
urbanisticos.

a) El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbanizable
y urbano no consolidado incluidos en los ambitos de areas de reparto, se corresponde
con el aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién a las superficies de sus
fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto.

b) El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano
no consolidado excluidos de los ambitos de las areas de reparto se corresponde con el
noventa por ciento (90%) del aprovechamiento objetivo permitido por el planeamiento en
su parcela.

c¢) El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano
consolidado coincide con el aprovechamiento urbanistico objetivo, salvo cuando la parcela
esté calificada de uso y dominio publico.

4. Con caracter general y universal, a los efectos del calculo y fijacion del
Aprovechamiento Medio, asi como para la concrecion y determinacién de las unidades de
aprovechamiento urbanistico que contiene un instrumento de planeamiento (Plan Parcial,
Plan Especial o Estudio de Detalle) o un proyecto de obras, se establecen los siguientes
coeficientes de homogeneizacion:

A. Coeficientes del Suelo Urbano No Consolidado.

A.1. Coeficientes de uso y tipologia Los coeficientes asignados a cada uno de los
usos Y tipologias previstos en la ordenacion del suelo urbano no consolidado son A.1.1
Ambitos del Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacién pormenorizada.

a) Uso Residencial.

Residencial Plurifamiliar Bloque.

Horizontal (PF/BH): 1,15.

Residencial Plurifamiliar Bloque Vertical.

(PF/BV): 1.
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Residencial Plurifamiliar Bloque Lineal.
(PF/BL): 1.
Residencial Plurifamiliar en Manzana.
(PF/M): 1.
Residencial Unifamiliar entre.
Medianeras (UF/M): 1,15.
Residencial Unifamiliar Aislada (UF/A): 1,3.
b) Uso pormenorizado de vivienda protegida.
Para el Uso pormenorizado de vivienda protegida: 0,7.
¢) Uso de Actividades Econdmicas.
Servicios Terciarios compatibles con el uso residencial: 0,8.
Servicios Terciarios en parcela exclusiva: 0,9.
Industrial: 0,8.
Logistica-Almacenamiento: 0,9.
Servicios Avanzados: 0,9.
d) Dotacional privado: 0,6.
A.1.2. Ambitos del Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacién Diferida.
a) Uso Residencial de Vivienda Libre en ambito con uso Global Residencial-Baja
Densidad: 1,3.
b) Residencial Vivienda Protegida en ambitos con uso Global Residencial en cualquier
tipologia: 0,7.
c) Servicios Terciarios en parcela exclusiva en cualquier ambito: 0,9.
d) Logistica-Almacenamiento: 0,9.
e) Servicios Avanzados: 0,9.
A.2. Coeficientes de urbanizacion. El valor de los coeficientes de urbanizacion
empleados escogido es 1, al no apreciarse grandes diferencias que pudiesen contribuir a
la implantacion de un coeficiente distinto entre las diferentes areas de reparto.
B. Coeficientes en suelo urbanizable sectorizado y ordenado.
En el suelo urbanizable sectorizado y ordenado se aplican los siguientes
coeficientes:
B.1. Coeficientes de Usos y Tipologias pormenorizadas en Suelo Urbanizable
Ordenado. (SUO).
- Residencial Unifamiliar entre medianera (UF/M): 1,15.
- Residencial Unifamiliar Pareada (UF/P): 1,2.
- Residencial Unifamiliar Aislada (UF/A): 1,3.
- Para el Uso pormenorizado de vivienda protegida: 0,7.
- Actividades Econdmicas: Servicios Terciarios en parcela exclusiva: 0,9.
B.2. Coeficientes de Uso y Tipologia dominantes en el Suelo Urbanizable Sectorizado.
(SUS).
- Usos residenciales Vivienda Libre en Sectores Uso Global Residencial de Media
Densidad: 1.

- Usos residenciales Vivienda Libre en Sectores de Baja Densidad con fines de
regularizacion: 1,30.

- Residencial Vivienda Protegida en cualquier Sector: 0,7.

- Servicios Terciarios en parcela no exclusiva (compatibles) en Sector con uso global
Residencial: 0,8.

B.2. Coeficientes de Uso y Tipologia dominantes en el Suelo Urbanizable Sectorizado.
(SUS).

- Usos residenciales Vivienda Libre en Sectores.

- Uso Global Residencial de Media Densidad: 1.

- Usos residenciales Vivienda Libre en Sectores de Baja Densidad con fines de

regularizacion: 1,30.
- Residencial Vivienda Protegida en cualquier Sector: 0,7.
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- Servicios Terciarios en parcela no exclusiva (compatibles) en Sector con uso global
Residencial: 0,8.

- Servicios Terciarios en parcela exclusiva en cualquier Sector: 0,9.

- Industrial en sectores con uso Global Actividades Econdmicas: 0,8.

- Logistica-Almacenamiento en sectores con uso Global Actividades Econdmicas:

0,9.

- Servicios Avanzados en cualquier sector: 0,9.

- Usos de Equipamiento privado en cualquier Sector: 0,6.

B.3. Coeficientes de urbanizacién-localizacion y consumo de Suelo.

- Sectores de crecimiento ordinario: 1.

- Sectores con fines de regularizacion: 1,25.

El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada ambito de suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenorizada establecida por el Plan General se calculara
aplicando a la superficie edificable (edificabilidad) que se establece para cada una
de las calificaciones pormenorizadas del ambito en las fichas anexas de las Normas
Urbanisticas, el coeficiente de ponderaciéon correspondiente a su calificacion (A.1.1 de
uso y tipologia pormenorizado). Al sumatorio de los aprovechamientos resultantes, se
aplicara, el coeficiente A.2 (de urbanizacion). El resultado final se corresponde con el
Aprovechamiento Objetivo Total del &mbito.

6. El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada ambito de suelo urbano
no consolidado con ordenacién diferida se calcula aplicando a la superficie edificable
(edificabilidad) atribuida para los diferentes usos genéricos en las fichas anexas de las
Normas Urbanisticas, el coeficiente de homogeneizacién que se establece en el apartado
A.1.2. Al sumatorio de los aprovechamientos resultantes, se aplicara, el coeficiente A.2
(de urbanizacioén). El resultado final se corresponde con el Aprovechamiento Objetivo
Total del &mbito.

7. El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada Sector de suelo urbanizable
ordenado se calcula aplicando a la superficie edificable (edificabilidad) atribuida para
los diferentes usos y tipologias pormenorizadas en las fichas anexas de las Normas
Urbanisticas, el coeficiente de homogeneizacién que se establece en el apartado B.1.
Al sumatorio de los aprovechamientos resultantes, se aplicaran los coeficientes de
localizacion, urbanizacion y consumo de suelo (B.3) establecidos para cada ambito en la
Ficha. Determinando asi el Aprovechamiento Objetivo Total del ambito.

8. El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada Sector de suelo urbanizable
sectorizado con ordenacién diferida se calcula aplicando a la superficie edificable
(edificabilidad) atribuida para los diferentes usos genéricos en las fichas anexas de las
Normas Urbanisticas, el coeficiente de homogeneizacién que se establece en el apartado
B.2. Al sumatorio de los aprovechamientos resultantes, se aplicaran los coeficientes de
localizacion, urbanizacién y consumo de suelo (B.3) establecidos para cada ambito en la
Ficha. Determinando asi el Aprovechamiento Objetivo Total del ambito.

9. Cuando algun instrumento de desarrollo para el establecimiento de la ordenacién
pormenorizada disponga, de conformidad con la regulacién de admisibilidad de usos
establecida en el Titulo VI el uso de Gran Superficie Comercial se asignarda como
coeficiente de ponderacién el 1,30.

10. Con caracter general, los edificios destinados integramente a aparcamientos
contaran a los efectos del célculo del aprovechamiento con un coeficiente analogo al uso
de servicios terciarios en parcela exclusiva.

Articulo 3.3.17. Normas de declaracion de ruina en los edificios.

1. Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados cuya rehabilitacion
resulta forzosa quedaran exceptuados del régimen comun de declaracion de ruina,
rigiéndose de forma preferente por la regulacién establecida en el articulo 37 de la Ley
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14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y subsidiariamente
por las siguientes normas:

1.2 La declaracion de ruina no conllevara la demolicién del edificio protegido, pudiendo
procederse soélo al desmontaje de los aspectos a que se refiere la norma 7.2
siguiente, si bien este efecto quedara en suspenso hasta tanto se proceda a la
aprobacion del proyecto de rehabilitacién. En todo caso se adoptaran las medidas
urgentes para mantener la estabilidad y seguridad del edificio y evitar los dafios a
personas y bienes.

22 En la misma resolucién que se decida sobre la situacion de ruina, se emitira
pronunciamiento sobre el cumplimiento o no de los deberes de conservacién
exigibles al propietario.

3.2 Cuando se haya constatado que el edificio presenta deficiencias que lo hagan
merecedor de una declaracion de ruina, la Administraciéon podra convenir con el
propietario los términos de la rehabilitacion definitiva.

4.2 Si no se llega al acuerdo con el propietario sobre la rehabilitacion definitiva, el
municipio podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacién necesarias para
eliminar el estado fisico de ruina, con otorgamiento simultaneo de la ayuda
econdémica (conforme a las previsiones del articulo 157.3.B.b de la LOUA) o
proceder a la expropiacion o sustitucion del propietario en aquellos casos en los
que se ponga de relieve un incumplimiento de los deberes de conservacion.

5.2 La ayuda econdmica se otorgara por un importe equivalente a la cantidad en la
que exceda el coste de las obras necesarias de las exigibles a su titular con la
finalidad de que sea destinada a la financiacion de las obras de rehabilitacion.

6.2 De ordenarse la realizacién de las obras de rehabilitacién y el particular
no presentase el proyecto de intervencién en el plazo otorgado al efecto o
no ejecutase la obras en el plazo establecido en el proyecto autorizado, la
Administraciéon acordara la ejecucion subsidiaria, y con caracter urgente, de las
obras imprescindibles para mantener la estabilidad, y declarara el incumplimiento
del deber de rehabilitar, y procediendo a la sustitucién del propietario incumplidor
para acometer la rehabilitacion definitiva mediante agente rehabilitador.

7.2 Constatado el estado ruinoso de un edificio catalogado, el proyecto de intervencién
concretara los elementos cuyo desmontaje se hace imprescindible para garantizar
la seguridad y procedera a la definicion de las medidas a adoptar para la
conservacion de los valores del edificio que han motivado su catalogacion. Para
llevar a cabo las labores de demolicién, con el alcance anteriormente indicado,
en los edificios catalogados sera preciso justificar que su conservacion es
técnicamente imposible.

8.2 La administracion Urbanistica Municipal notificara a la Consejeria de Cultura la
incoacidn y resolucion de los expedientes de ruina que afecten a bienes inmuebles
catalogados por este PGOU, que se integran a su vez, en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

9.2 Seran exigibles las normas generales sobre presentaciéon de documentaciéon que
deba acompanar a la solicitud de declaracién de ruina.

10.2 En la visita de inspeccién se tomaran las fotografias pertinentes para verificar

el estado del inmueble asi como para realizar el inventario de elementos a
conservar.

2. En el caso de edificios incoados o declarados como Bienes de Interés Cultural y
sus entornos, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol
y en la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia.

3. La demolicion ilegal, la ruina sobrevenida o la provocacién de ruina por abandono,
negligencia o incumplimiento de una orden de ejecucion de los edificios incluidos
en los Catalogos que complementan al Plan General, comportara la obligaciéon de su
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reedificacion total o parcial con idénticos parametros a los de la edificacién catalogada,
todo ello con independencia de las sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

4. La demolicion de un edificio catalogado, con independencia de las causas que lo
hayan originado, no supone la modificaciéon de las condiciones de edificabilidad, siendo
ésta la que se determine por su nivel de catalogacion en el planeamiento urbanistico
y en las fichas del catalogo, o en otro caso la edificabilidad consolidada por el edificio
preexistente.

5. La declaracion de ruina de un edificio catalogado en el que se constate el
incumplimiento del deber de conservar, es causa de expropiacion o de sustitucion del
propietario incumplidor para la aplicacién de la ejecucién forzosa de la rehabilitacion.

TITULO IX
NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Articulo 9.2.9. Proteccién de arboles y arboledas singulares.

1. Se protegen como arboles singulares y arboledas singulares los siguientes
elementos: Olivo de la Molina, Sauco de la Vereda de Cerro Macho y el Olivar de las
Fincas de las Monjas identificados en el Plano de Suelo No Urbanizable y en el Plano del
Catalogo de Inmuebles y Entidades en el Suelo No Urbano.

2. Se establece en torno a los arboles y arboledas singulares una franja de proteccién
de al menos 25 metros en torno a los mismos y en la que se prohibe la implantacion de
cualquier nueva edificacion.

Articulo 9.4.15. Subsanacion de las fichas de catélogo.

1. Sobre un edificio catalogado el propietario podra solicitar la modificacion de la
ficha de catalogo respecto a los elementos a proteger y sus determinaciones, segun los
siguientes casos:

a) Si los elementos a proteger o el edificio hubieran desaparecido, el solicitante
debera aportar documentacion escrita, fotografica, planimétrica o cualquier otra que
pueda aportarse, encaminada a conocer el edificio y los elementos que lo integraban, con
las posibles reformas que pudieran haber sufrido a lo largo del tiempo.

b) Si los elementos a proteger o el edificio se encuentra en un estado de ruina
que resultase imposible su conservacion, el solicitante debera aportar ademas de la
documentacion a que se hace referencia en el apartado a), un informe técnico con el
estado de conservacioén del edificio.

c) Si los elementos a proteger no se corresponden con los definidos en la tipologia
a que pertenece o las reformas los han desvirtuado en forma, posicion y relaciones con
el resto de elementos, el solicitante debera aportar la documentaciéon a que se hace
referencia en el apartado a), acompafiada de una memoria descriptiva de la situacion
actual del edificio y las reformas sufridas.

2. La documentacion aportada en cada caso, junto con el acuerdo de validacion del
6rgano de gobierno municipal sera remitida potestativamente a la Comisién Provincial de
Patrimonio. Debiendo contar en el procedimiento de su aprobacién con el informe previo
favorable de la Consejeria competente en materia de cultura e informe de la competente
en materia de urbanismo.

3. La consideracién de la procedencia de la modificacién de la ficha de catalogo, con
informe previo de la Consejeria competente en materia de cultura, provocara la incoacion
de una modificacién puntual del Catalogo, tramitada como Modificacién de elementos del
Plan General, en los siguientes casos:

1.° Cuando la alteracion de la ficha del Catalogo suponga un cambio en el Nivel de

Proteccién del inmueble sefialado en la misma.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00181826

e
Andalvia

ORIGEN & DESTINO
o Coenaro el Primers Vit o

Quins Mundo

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 229 - Jueves, 26 de noviembre de 2020

pagina 331

2. °Cuando la alteracién de la ficha del Catalogo afecte a la admisibilidad de tipos de
obras diferentes de las sefialadas en este Titulo y en la ficha para los inmuebles
del Nivel 1.

3.° En los casos de los Niveles 2 y 3 para admitir obras de restauracion, de reforma
general o menor cuando las mismas no estuvieran previstas en su ficha
respectiva.

El expediente de planeamiento general se ajustara a las reglas del articulo 36 de la

LOUA.

Articulo 9.4.28. Régimen de las Areas de Proteccién Cautelar.

1. Se consideran Areas de Proteccién Cautelar, los ambitos identificados en el Plano
CAT-03 con la leyenda ARA; correspondiente a las Areas de Riesgo Arqueoldgico (ARA-
06 a la ARA-128).

2. El régimen juridico al que se encuentran sometidos los terrenos incluidos en la
delimitacién de las Areas de Proteccién Cautelar (ARA) sera el establecido en el presente
Plan segun su clasificacién y calificacion urbanistica.

En las areas de Proteccion Cautelar, la solicitud de licencia o autorizaciones de uso,
exigira la emision de un informe de la Administracion competente en materia de Patrimonio
Historico, en el cual se valorara tanto las medidas a adoptar, como si resulta necesario
exigir alguna adicionalmente.

Articulo 10.1.8. Los Planes Parciales en el suelo urbano no consolidado en los
sectores de Crecimiento Sur.

1. Se elaborara un Plan Parcial para cada uno de los siguientes ambitos de Sectores
de Suelo Urbano No Consolidado con fines de normalizacion S-(n):

2. La formulacién de los respectivos Planes Parciales, conforme al articulo 17.2
parrafo segundo de la LOUA se ajustaran a las siguientes reglas:

a) A los criterios y objetivos generales de los Planes Parciales de los sectores de
normalizacion que se establecen en el apartado 3 siguiente de este articulo y en el
Capitulo III del Titulo XI.

b) A las determinaciones vy criterios especificos establecidos para cada uno de los
ambitos en las respectivas fichas Anexas a las Normas.

c) A las determinaciones generales a las que se someten los Planes Parciales
establecidas en el Titulo Il de estas Normas.

3. Son criterios y objetivos generales de los Planes Parciales de los sectores de
Crecimiento Sur del suelo urbano no consolidado:

a) Lograr la normalizacién e integracion urbanistica a través de la mejora ambiental,
dotacional e infraestructural del area.

b) La ordenacion pormenorizada se adaptara en la medida de lo posible a la realidad
existente y a la estructura de la propiedad.

c) La configuracién de una red viaria suficiente adaptada al caracter de estos ambitos.
Por ello, la red viaria secundaria se localizara con caracter general aprovechando los
trazados de los carriles actuales sin perjuicio de ampliar su seccion y la apertura de otros
necesarios en ambitos libres de edificacion que vengan a completar los existentes para
asegurar la correcta funcionalidad urbana y accesibilidad a las parcelas.

d) Establecimiento como tipologia predominante de la edificacion aislada en parcela,
sin perjuicio de poder introducir otras tipologias residenciales (como las actuaciones
plurifamiliares en condominio) que generen tejidos mestizos, que aporten diferentes
lecturas al hecho urbano y permitan la liberacion de espacios libres.

e) Procuraran materializar una pequefa oferta de servicios terciarios.

f) Los sistemas locales dotacionales (de espacios libres y de equipamientos) se
ajustaran a los siguientes criterios:

1.° Se ubicaran preferentemente en zonas libres de edificaciéon y en posiciones que

contribuyan a crear centralidades.
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2.° El Plan Parcial respetara los estandares minimos sefialados para cada area en
su respectiva Ficha del Anexo de estas Normas que se establecen en atencion a
los usos e intensidades previstas y caracteristicas de la poblacién y al grado de
consolidacién de la edificacién. No obstante, justificadamente podra autorizarse
una exencion parcial de los estandares dotacionales del articulo 17.1 de la LOUA,
de conformidad con el apartado 2 del mismo, siempre que la reduccion no sea
superior al 10% del conjunto de superficies minimas dotacionales exigibles con
caracter ordinario.

3.° Se asegurara la preservacién de las masas arboreas, preferentemente con destino

al sistema de espacios libres.

g) Se corregiran los déficits y carencias en materia de infraestructuras urbanas
basicas dotandolo de los servicios necesarios para su correcto funcionamiento.

5. Criterios de programacion.

La formulacién de los Planes Parciales se programa durante el | y Il Cuatrienio, sin
determinacién de prioridades entre ellos. No obstante sera condicién para su efectiva
gestion urbanistica prever en su formulacién su efectiva conexion con las redes generales
de infraestructuras.

TiTULO Xl
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 13.2.2. Usos permitidos.
1. El presente Plan considera usos permitidos del suelo no urbanizable de Montilla los
siguientes:
1.° Los que engloben actividades ordinarias de produccién agropecuaria, entendiendo
por tales, las directamente relacionadas con la explotacién de los recursos
vegetales del suelo y de la cria y reproduccién de especies animales sin edificacion.

Se incluyen:

a) La actividad de agricultura extensiva a la intemperie en secano o regadio.

b) Las actividades agricolas intensivas, como huertas, plantaciones de frutales en
regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales.

c) Los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero.

d) Las actividades relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de
riego tradicionales.

e) Las actividades forestales, vinculadas al mantenimiento y regeneracion de los
ecosistemas actuales y a la explotacion controlada de los recursos forestales
arboreos y arbustivos.

f) Las actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la explotacion del
suelo, con ganado sin estabular o en estabulacion semipermanente, pero que
en ningun caso suponen peligro de vertidos concentrados, y el régimen de
explotacién no incide en el paisaje, ni en la ordenacién parcelaria.

g) La caza, la pesca y las actividades cinegéticas.

h) Las repoblaciones forestales que cuenten con autorizacién ambiental.

2.° Los actos de implantacion de instalaciones o construcciones desmontables y
reformas menores o parciales de edificaciones existentes, todos ellos vinculados

a las actividades de utilizacion y explotacion de los usos ordinarios del suelo no

urbanizable:

a) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.
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b) Los usos agropecuarios vinculados a la agricultura intensiva con invernaderos o
explotaciones bajo plastico o viveros.

¢) Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos.

d) La reposicion de muros previamente existentes.

e)La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes vinculadas a la
explotacién agropecuaria que no afecten a los elementos estructurales o de
fachada o cubierta, asi como la reposicidn de sus elementos de carpinteria o de
cubierta y acabados exteriores.

3.°Los usos agropecuarios cuando precisen construccion de edificacion o

instalaciones no desmontables, tales como:

a) Actividades ganaderas, ya sean en instalaciones en las que la cria de animal
constituya una de las actividades principales, bien cuando se presenten
como instalaciones complementarias para uso o consumo doméstico de la
explotacion.

b) Los usos agropecuarios vinculados a la agricultura intensiva incluyendo sus
edificaciones anexas. Asi mismo, los usos agropecuarios que precisan la
implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan la construccién de
balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

c) Las actividades primarias, tales como lagares, bodegas, almazaras, almacenes
de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones para
almacenaje de productos de la explotacién; asi como instalaciones para la
clasificacion, preparacion, transformacion y embalaje de los productos agrarios.

4° Las actividades de defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,

cuando requieran la implantacion de torres de vigilancia, actuaciones de proteccién
hidrolégico edafica y estaciones climatolégicas y de aforos.

2. Los trabajos necesarios para la realizacion de las actividades agropecuarias ordinarias
sin edificacioén ni instalaciones relacionados en el apartado 1,1° anterior no precisan licencia
urbanistica sin perjuicio de que deban realizarse conforme a las limitaciones impuestas por
la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia.

3. Las edificaciones e instalaciones vinculados a los usos agropecuarias descritas en
el apartado 1.2.° y 1.3.° anterior no precisan, por regla general, una declaracion de Interés
Publico, sin perjuicio de que deban realizarse de conformidad con las determinaciones de
este Plan General y previa obtencion de licencia municipal.

No obstante, las explotaciones ganaderas de alta capacidad porque su cabida para
cria de animales sea igual o superior a: (10.000 plazas para pollos, 1.000 plazas para
ganado ovino o caprino, 250 plazas para ganado bovino y 2.000 plazas para conejos),
precisaran tramitar para su autorizacion con caracter previo al otorgamiento de licencia,
un procedimiento para la declaracion de interés publico de actuaciones en suelo no
urbanizable. En dicho procedimiento se verificara de una parte, la idoneidad de su
emplazamiento en relacién con las caracteristicas del entorno (con el objeto de evitar la
concentracion de estas instalaciones ganaderas de alta capacidad en zonas determinadas
del suelo no urbanizable, de modo que no incida negativamente en el resto de los usos
ordinarios que se vienen desarrollando en el entorno) y de otra, la no induccién de riesgos
de formacion de asentamientos urbanisticos que su implantacion pueda ocasionar
(derivados de una excesiva concentracion de redes y servicios infraestructurales que
precisan dichas actividades ganaderas de alta capacidad para su funcionamiento).

Las edificaciones e instalaciones permitidas para estos usos agropecuarios deberan
ajustarse a las condiciones establecidas en el articulo 13.3.1 a 13.3.3, ambos inclusive.
La edificacion de vivienda vinculada a la explotacién deberé ajustarse a las disposiciones
del articulo 13.3.4.

Articulo 13.2.5. Condiciones generales de las edificaciones.
1. Las edificaciones habran de ser adecuadas y proporcionadas al uso a que se
vinculen.
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2. Por ello, las edificaciones cualesquiera que sea su naturaleza, y salvo especificacion
en contrario en sus condiciones particulares, se situardn como minimo a quince (15)
metros de los linderos de la finca y a cien (100) metros de la edificacion mas cercana,
sin perjuicio de lo dispuesto en las normas especificas que regulan los usos en el no
urbanizable. La distancia entre edificaciones de la misma parcela sera la adecuada a la
actividad a desarrollar. En todo caso, las edificaciones tendran en cuenta lo establecido
en el articulo 57.1.5.%) de la LOUA y 20.2 del TRLSRU 2015.

3. Las edificaciones no podran tener mas de dos plantas de altura, Asi mismo con
caracter general su altura total no sobrepasara siete (7) metros; excepto que el desarrollo
de la actividad exija, necesariamente, una altura superior para el adecuado funcionamiento
de esta.

4. Tendran las caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y para
su integracion en el entorno. Los tipos, las formas, las proporciones, la composicion, las
soluciones constructivas, los materiales y los colores de las construcciones deberan ser
adecuadas a su condicion rural y acordes con la arquitectura de los parajes en que se
sitlen, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. En
general queda prohibida la utilizacién de fibrocemento o pizarras para las cubiertas o
fachadas, y elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u ostentosas no
acordes con el ambiente en que se hallaren. Se prohiben igualmente los paramentos sin
revocar y pintar, a no ser que presenten acabados en piedra y fabricas tradicionales, ni
paramentos cerrados susceptibles de convertirse en medianeras, asi como los materiales
y disposiciones de acabado que imiten falsariamente la apariencia de materiales
tradicionales; debiendo ofrecer todos los cerramientos tratamiento de fachada con calidad
de obra terminada.

5. Los cerramientos o vallados de la parcela de cualquier uso (vivienda, industria,
etc.), seran preferentemente como los tradicionales con materiales autoctonos de la zona
0, en otro caso, seran diafanos o de vegetacion. Excepcionalmente se admitira un murete
de fabrica no superior a sesenta centimetros (60) de alto en cada punto del terreno, con
pilares, postes 0 machones, en su caso, de hasta ciento setenta (170) centimetros de alto,
medidos de igual forma, y entre éstos se colocaran reja metalica o de madera hasta dicha
altura, completandose solamente con vegetacion por detras y por encima. En determinados
lugares de proteccion de vistas, podran ser prohibidos los cerramientos que de uno u
otro material sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros. Los muros de contencion de
tierras o aterrazamiento tendran, con caracter general, acabados de fabricas tradicionales,
y una altura maxima de dos (2) metros. Cualquier cerramiento que supere esta altura solo
podra ser vegetal o de material transparente. Se prohibe expresamente la incorporacion
de materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrio, espinos, filos y
puntas. En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas
ni favorecer la erosion o arrastre de las tierras.

6. En todos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas en esta clase
de suelo, se estara obligatoriamente a lo dispuesto con caracter general en las normas
generales de proteccion del paisaje para evitar la limitacion del campo visual y la ruptura
o desfiguracién del paisaje, establecidas en la Seccion V del Capitulo Il, del Titulo IX de
las presente Normas Urbanisticas.

7. Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el suelo no urbanizable deberan
resolver y costear la soluciéon de acceso rodado, asi como, sus dotaciones de servicios
de forma auténoma e individualizada a partir de la acometida de las infraestructuras que
pudieran existir y el tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase de residuos,. Las
dimensiones y caracteristicas de dichas dotaciones seran las estrictamente necesarias
para el servicio de la actividad de que se trate, y no podran dar servicio a actividades
distintas de la vinculada. Las obras correspondientes a dichas dotaciones se autorizaran
junto con la actividad a la que sirvan, debiéndose definir sus caracteristicas en la
documentacion técnica por medio de la que se solicite la licencia.
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8. Se conservaran los actuales caminos rurales, prohibiéndose expresamente a
los particulares la apertura de nuevos caminos, excepto aquellos relacionados con la
actividad permitida o autorizada a desarrollar, o los expresamente contemplados como
tramos alternativos de vias pecuarias.

9. Las edificaciones que por su singularidad y calidad formal presenten caracteristicas
de monumentalizarian y pasen a constituir un elemento principal del paisaje deberan
incorporar un estudio de integracion paisajistica que formara parte del proyecto de
actuacion.

10. Se procurara evitar la localizacion de las edificaciones e instalaciones en lugares
con alta exposicién visual, tales como las partes centrales de los fondos de valle y los
puntos focales respecto de carreteras y miradores, asi como en las zonas de cumbreras
para que sus siluetas en la linea del horizonte no alteren los perfiles naturales panoramicos
del relieve.

11. En los terrenos con pendiente igual o superior al 15% las plataformas no tendran
una superficie mayor de 250 m? para las viviendas agrarias ni de 1.000 m? para las
restantes edificaciones. Las edificaciones se construiran con su eje mas largo paralelo a
las curvas de nivel y no ocuparan un frente de fachada superior a 30 m.

12. Las edificaciones no tendran las paredes medianeras al descubierto debiendo
presentar sus paramentos exteriores y cubiertas acabadas. Para su mayor integracion
paisajistica los colores seran blancos o de una gama cromatica que favorezca su
integracion en el paisaje.

13. Los espacios degradados seran objeto de restitucién de sus valores para su
adecuada integracién paisajistica. En los mismos no se podran realizar edificaciones
o instalaciones de cualquier tipo hasta tanto no se haya efectuado su restauracién
ambiental y paisajistica, salvo las infraestructuras lineales de interés publico permitidas
por la legislacion sectorial que no impidan la restauracion futura de los terrenos.

14. Los aljibes, depdsitos, albercas y balsas deberan estar integrados en el paisaje.
Se procurara evitar su localizacion en lugares con alta exposicion visual.

Articulo 13.3.2. Establos y criaderos de animales.

1. Se incluyen en el presente uso, los siguientes grupos de actividades ganaderas:

a) Las instalaciones destinadas a la cria de animales en explotaciones ganaderas;
entre otras, los establos de ganado porcino, ovino, caprino, vaquerizas y cebaderos,
granjas avicolas, piscicolas, caniculas e instalaciones destinadas a la apicultura, que se
caracterizan por representar una instalacién en la que la cria de animales constituye la
principal actividad de la finca o una de las principales.

b) De otra parte, las pequefias cuadras de ganado o establos, zahurdas, porquerizas
y gallineros para uso o consumo doméstico de la explotacion agricola.

2. Cuando la actividad ganadera pertenezca al grupo a) del apartado anterior, se
requeriran las siguientes condiciones de implantacion:

1.° Guardaran una distancia minima de dos mil (2.000) metros de cualquier nucleo

de poblacién o de aquellos lugares donde se desarrollen actividades que originen
la presencia permanente o concentraciones de personas. Las distancias con
respecto a nucleos de poblaciéon se mediran entre las envolventes de los suelos
urbanos y urbanizables, y el punto mas proximo de la instalacion ganadera.

2.° Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

3.° La ocupacién maxima no podra superar el quince por ciento (15%) de la superficie

de la finca donde se ubiquen.

4.° Su altura maxima no superara los siete (7) metros.

5.° Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada

para la absorcion y reutilizacion de las materias organicas, que en ningun caso
podran ser vertidas a cauces ni caminos.
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6.° La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100)

metros.

7.° Su autorizacion estara condicionada al cumplimiento del procedimiento ambiental

exigible de conformidad con la legislacion vigente.

8.° Podran instalarse en cualquier parcela de superficie igual 0 mayor tamafo a tres

(3) hectareas en terrenos de secano, y de diez (10) hectareas en terrenos de
monte, encinar, dehesa, etc.

9.° La autorizacioén de las explotaciones, aun siendo un uso propio y natural del suelo

no urbanizable, tiene la consideracién de limitado. Y por ello, su autorizacién esta
condicionada a la acreditacion de la idoneidad de su emplazamiento (a fin de
evitar su proliferacién en zonas concretas del suelo no urbanizable hasta niveles
que impidan el normal desenvolvimiento del resto de usos naturales) y a la no
generacioén de nuevos riegos de formacién de asentamientos por excesiva dotacién
de infraestructuras de servicios. La acreditacion se realizara en un proyecto de
actuacion de interés publico.

3. En el caso de pequerios establos, complementario de la actividad agricola, a que
se refiere el apartado b) del apartado primero, se requeriran las siguientes condiciones de
implantacion:

1.°En caso de construcciones que puedan provocar molestias, éstas deberan

separarse de los nucleos de poblacion una distancia suficiente, incorporando las
medidas correctoras que se establezcan en el procedimiento ambiental aplicable
en cada caso. En todo caso, se separaran del suelo urbano y del suelo urbanizable
ordenado o sectorizado, una distancia de quinientos metros.

2° La ocupacion de la finca por parte de la edificacion con este uso, sera la minima

precisa para satisfacer sus necesidades funcionales con el objeto de utilizar para
el uso constructivo la menor superficie posible de suelo cultivado o forestal, segun
el caso. En ningun caso, se admitiran ocupaciones superiores al tres (3) por ciento
de la superficie de la finca.

3.° Las parcelas cumpliran las superficies minimas exigidas por la legislacién agraria.

En todo caso, cuando se trate de parcelas histéricas de menor superficie, se podra
autorizar la edificacion siempre que quede garantizado su destino a explotacion
agricola que guarde relacién con la naturaleza y destino de la finca.

4.° Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

4. En todo caso, las instalaciones destinadas a la cria de animales en explotaciones
ganaderas precisaran las autorizaciones ambientales que requiere Anexo | de la Ley
7/2007 de Gestion Integrada de Calidad Ambiental en funcién de la capacidad de crias de
animales que alberguen y cumplimentaran las condiciones del apartado 2, ademas de las
especificas derivadas del correspondiente procedimiento ambiental.

Articulo 13.3.4. Edificaciones residenciales vinculadas a usos admisibles en el suelo
no urbanizable.

1. Se admite la implantaciéon en suelo no urbanizable de edificio residencial aislado
de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones cuyo promotor ostenta
la actividad agropecuaria principal, que se ajustaran a las condiciones establecidas en el
apartado 2 y 5 siguientes.

2. Condiciones para la implantacion y las edificaciones residenciales aisladas de
caracter familiar y uso permanente vinculadas.

a) Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacion de nucleos de
poblacion en la acepcion del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

b) Garantia de vinculacién a la explotacion, para lo cual deberd aportarse la
documentacion en materia agropecuaria donde se refleje la efectiva necesidad o
conveniencia de la existencia de la edificacion en funcion de la explotacion a la que se va
a destinar.
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A tal fin, el solicitante debera acreditar la propiedad de la finca asi como la existencia
en la misma de una explotacién agropecuaria, con descripcion de sus caracteristicas
y plan de explotacion. Igualmente, deberd acreditar su relacion directa con la actividad
agraria o del personal laboral vinculado a la explotacién, mediante copia de la inscripcidn
en el correspondiente Régimen Agrario de la Seguridad Social, documentacion
acreditativa de la obtencién de rentas agrarias provenientes de la explotacion o cualquier
otra documentacion que demuestre que la finca se encuentra en explotacion.

En caso de no estar establecida la explotacion, el solicitante debera presentar el
correspondiente proyecto de establecimiento y explotacion de la misma, justificando en él
la necesidad y proporcionalidad del uso residencial vinculado: en este caso, se requerira
el compromiso de darse de alta en los registros de actividad econdémica agropecuaria y
régimen de seguridad social que corresponda una vez sea autorizado el uso, quedando
condicionado la licencia de primera utilizaciéon a la verificacion del cumplimiento del
compromiso asumido.

¢) Unidad rustica apta para la edificacion: debera quedar acreditada que cuenta con
una superficie proporcional en relacién con la actividad agropecuaria a la que se vincula
la necesidad de la edificacion y, en todo caso, siempre mayor a veinticinco mil (25.000)
metros cuadrados. Para fincas en que se emplazan lagares y bodegas, se exigira para la
implantacion del uso residencial vinculado una superficie minima de cuatro (4) hectareas;
en caso de fincas con actividades ganaderas se exigira como minimo, tres (3) hectareas,
y para fincas con actividades forestales, la parcela minima para la implantacién de
vivienda vinculada sera de doce (12) hectareas. No obstante, se admite la rehabilitacion
de edificacion existente con destino a casa de guardia o de productor vinculada a
explotaciones agricolas o vitivinicolas.

d) Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

1.° Superficie maxima construida para vivienda, incluso construcciones auxiliares:

En las parcelas que contando con una superficie superior a la minima, la misma
no sea superior a seis (6) hectareas, ciento cincuenta (150) metros cuadrados;
en parcela entre seis (6) y doce (12) hectareas, hasta doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados. En parcelas de mas de doce (12) hectareas, hasta trescientos
cincuenta (350) metros cuadrados.

2.° Altura maxima: Dos plantas y siete (7) metros.

3.° Separacién minima a linderos: Veinte (20) metros con caracter general; no obstante,

en regadio, la distancia sera de diez (10) metros.

4.° Separacion minima a viario o caminos publicos: Con caracter general, la distancia

sera de veinte (20) metros; no obstante, en explotaciones de fincas de regadio, la
distancia sera de quince (15) metros; y en explotaciones forestales, de cien (100)
metros.

5.° Separacion minima respecto al limite de suelo urbano y urbanizable ordenado

y sectorizado: Mil (1.000) metros. No obstante, en el caso de rehabilitacion o
adecuacion de edificaciones existentes que cuenten con la debida autorizacién o
para las que ya no puedan ejercer las acciones de restablecimiento de la legalidad,
la separacion minima sera de quinientos (500) metros.

6.° Separacion minima a edificaciones en otras parcelas: Cien (100) metros en el caso

de parcelas de regadio; doscientos (200) metros en parcelas de secano, asi como
las vinculadas a explotaciones agricolas de secano, explotaciones ganaderas,
explotaciones vitivinicolas, y quinientos (500) metros para explotaciones
forestales.

No se exigiran las condiciones de separacién minima establecidas en los apartados
5.° y 6.° anterior, en el caso de rehabilitacion o adecuacién de edificaciones existentes
que cuenten con la debida autorizacién o para las que ya no puedan ejercer las acciones
de restablecimiento de la legalidad.
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e) Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la
construccion.

f) Mantenimiento de suelo sin construir en su uso agropecuario.

g) Previamente al otorgamiento de licencia debera obtenerse autorizacion especifica
mediante la aprobaciéon de un Proyecto de Actuacién de Interés Publico, o en su caso,
Plan Especial.

3. En parcelas mayores a veinte (20) hectareas, en que se justifique su necesidad
conforme a las previsiones del apartado 2.b) anterior, podran admitirse edificaciones
destinadas a alojamiento temporal de empleados en las labores agricolas, con una
superficie maxima de la edificacion de quinientos (500) metros cuadrados. El resto de
condiciones, seran las propias del uso principal al que se vincula. La autorizacion de este
uso requiere autorizacion especifica mediante la aprobacion de un Proyecto de Actuacion
de Interés Publico.

4. En todos los supuestos regulados en el presente articulo, se realizara la prevision
del abastecimiento de agua, la depuracion de residuos y los servicios precisos,
preferentemente mediante soluciones de autoabastecimiento, y con energias renovables,
salvo que se acredite su inviabilidad. En todo caso, sus costes. deberan ser garantizado y
asumidos a cargo del establecimiento de la propia actividad.

Articulo 13.5.1. Identificacion y objetivos.

1. Se trata de aquellos ambitos a los que el presente Plan le reconoce valores
naturales, ecolégicos, paisajisticos o historicos, y para los que se pretende compatibilizar
los aprovechamientos socioecondmicos tradicionales de que son objeto.

2. Lo constituyen zonas o elementos con valor natural, ecoldgico o paisajistico que no
disponen de ningun otro tipo de protecciéon que garantice su conservacion y restauraciéon
para complementar el patrimonio natural de Montilla, asi como para su puesta en valor
para el uso y disfrute de los ciudadanos, y que son:

a) Parque Fluvial del Rio Cabra (SNU-EP-PTU-PFRC).

b) De Proteccién Paisajistica de La Loma del Castillo. (SNUEP-PU-PPLM).

¢) Encinares y matorrales dispersos. (SNU-EP-PU-EM).

d) Las Zonas Arqueoldgicas en el suelo no urbanizable de Categoria (I). (SNU-EP-PU-ZA).

e) Zonas de Especial Proteccion Territorial (SNU-EP-PTUZEPT). Se integran en
esta subcategoria, las siguientes zonas: el Corredor Ecoldgico del Rio Cabra, los Hitos
Paisajisticos y las Zonas Regables del Genil-Cabra.

f) Zonas Cautelares ante riesgo de inundacién. (SNU-EPPTU-ZCRI).

Articulo 13.5.7. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacion
Territorial y/o urbanistica. Zonas de Proteccién. Hitos Paisajisticos. (SNUEP-PTU-
ZEPTHP).

1. Los Hitos paisajisticos se indican en el Plano de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable.

2. Se establece una franja de proteccion de 100 m de radio en los hitos paisajisticos,
en los que no se permitiran.

a) La construccion de edificaciones, infraestructuras e instalaciones, a excepcion de:
las vinculadas a los usos agrarios que demuestren de forma justificada que no pueden
establecerse en otro lugar.

b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucion o entretenimiento y servicios
de las obras publicas y las infraestructuras aéreas, salvo las instalaciones de
telecomunicaciones.

¢) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno,
excepto los necesarios para las actuaciones permitidas o la mejora ambiental del lugar.
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Articulo 13.5.9. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion Territorial
oly Urbanistica. Zonas Cautelares ante Riesgo de Inundacién (SNUEp-PTU-ZCRI).

1. Se integran en esta subcategoria, principalmente, las vegas del Rio Cabra y dos
afluentes, al sureste del término municipal, el Arroyo Salado y varios arroyos al norte del
término municipal. Por su propio caracter de cauces de avenidas, las vegas presentan
altos riesgos de inundacion.

2. Se admiten los usos caracteristicos a los que se refiere el articulo 13.2.2 del
presente Titulo.

3. Se admiten las infraestructuras cuyo trazado de forma necesaria deba transcurrir
por ellos.

En todo caso, garantizando la previa ejecucion de las medidas especificas de defensa
contra las inundaciones que correspondieren.

4. Respetando las limitaciones establecidas en el articulo 9.2.2 de estas Normas,
previa calificacion y en las condiciones de implantacién y edificacion contempladas en el
Capitulo Il anterior de este Titulo, se admiten:

a) Las edificaciones a ellos asociados de los articulos 13.3.1 a 13.3.4, siempre que no
se localicen en terrenos de periodo de retorno inferior a los cincuenta (50) afios.

b) Siempre que no incorporen uso alojativo, los equipamientos vinculados al medio
natural a los que se refiere el articulo 13.3.9 anterior, salvo los equipamientos vinculados
a la seguridad y la defensa. Las edificaciones a ellos asociadas se localizaran en terrenos
de periodo de retorno superior a los cien afios (100) afos.

5. No admitiéndose ningin uso que exija implantaciéon de edificaciones o
construcciones que constituyan un obstaculo en situacion de avenida.

6. En las parcelas en que exista edificacion en régimen de fuera de ordenacion, se
prohibe la subdivision de la parcela existente.

7. En todo caso seréa de aplicacion preferente la regulacion del articulo 78 del Potsurco
en relacién con el régimen usos.

Articulo 13.6.4. Actuaciones recreativas-turisticas de interés territorial en suelo no
urbanizable vinculados al Potsurco.

1. El presente PGOU, en desarrollo de las determinaciones del Potsurco prevé la
implantacion de una instalacion recreativa-turistica en el suelo no urbanizable: Etnolégico
localizada en la Zona de los Lagares de la Sierra de Montilla que se identifica en el Plano
de Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

2. Las instalaciones recreativas-turisticas de interés territorial se corresponden con
los usos previstos en el apartado 1 del articulo 46 de la Normativa del Potsurco y se
ajustaran a las limitaciones establecidas en los apartados 3 y 4 del mismo.

3. Sera necesario tramitar un proyecto de actuacion de interés publico o social para la
implantacion de estas actuaciones o para la mejora de dotaciones de la existente.
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Codrdoba, 23 de noviembre de 2020.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.
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