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CAPITULO 5° )
PROHIBICION ESPECIFICA DEL USO EXTRACTIVO.

ARTICULO 93. PROHIBICION DEL USO EXTRACTIVO.

Las actividades de extraccion de aridos o cualquier tipo de roca o de realizacion de movimientos de tierra no
pueden llevarse a cabo en ningun suelo del término municipal, ni tan siquiera temporal ni provisionalmente,
salvo las existentes en la actualidad y segun lo determinado en el apartado 5.€) del articulo 383.
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CAPITULO 6°
REGULACION DEL USO DE APARCAMIENTO.

ARTICULO 94. DEFINICION.

1. Se define como aparcamiento el area fuera de la calzada de las vias publicas y destinadas especificamente
a estacionamiento de vehiculos.

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en las
edificaciones, asi como las instalaciones mecanicas a ellos ligadas, destinados a la guarda de vehiculos.

ARTICULO 95. EDIFICACION BAJO RASANTE DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.

Podran autorizarse aparcamientos bajo los espacios publicos, con caracter general, mediante la
correspondiente concesién, siempre que se garantice:

1. No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se contenga, procurando en lo posible la no
desaparicion completa de la vegetacion, en el caso de que esté consolidada.

2. Compromiso de reconstruir 0 mejorar la situacion previa en superficie, asi como posibilitar la
plantacion de arbolado de porte manteniendo las rasantes originales.

3. Compromiso de otorgar a tal superficie el uso efectivo previsto por el planeamiento, caso de que no se
hubiera implantado.

4. Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion pudiera causar, con compensacion en
especies 0 compensacion econdmica.

5. Asi mismo podran autorizarse aparcamientos bajo los espacios publicos, respetando la situacion
previa en superficie y con reversion al Ayuntamiento tras el plazo de concesion convenido.

ARTICULO 96. RESERVA DE ESPACIOS PARA APARCAMIENTOS EN EL PLANEAMIENTO.

Los planes parciales y planes especiales estableceran la prevision de suelo para aparcamiento con el fin
de asegurar espacio suficiente para paradas y estacionamiento de vehiculos en relacion con la demanda
derivada de los usos y su intensidad. Para ello tendran caracter de minimo las reservas previstas en la
LOUAy Reglamento de Planeamiento.

Por encima de estos minimos podran quedar establecidas previsiones en las fichas de los planes
parciales.

En los planes parciales, ademas de las reservas de aparcamientos exigidas por el articulo 17 de la LOUA
y el Reglamento de Planeamiento en via publica, segun el uso caracteristico asignado al sector, deberan
preverse en interior de parcelas resultantes de la ordenacion el nimero de aparcamientos exigidos por la
ordenanza especifica.
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Los planes parciales para uso industrial y comercial podran prever, por encima de lo anterior, las reservas en
funcion del tréfico de autobuses, camiones u otros medios de transportes previsibles de acuerdo con la
naturaleza de los usos previstos, dimensionando las plazas de acuerdo con el tamafio de estos.

Cuando las fichas reguladoras de cada sector de suelo urbanizable sectorizado establezcan reservas
superiores a los minimos aqui establecidos, seran de obligado cumplimiento.

Los planes parciales para uso de vivienda no podran disponer al aire libore mas del 50% de las plazas de
aparcamiento que prevean.

Si de las circunstancias del sector o unidad de ejecucion, por la escasez de red viaria o por las
dimensiones de ésta en su ambito, resultase inviable ubicar el nimero de aparcamientos en via publica
exigidos; se ubicaran éstos en interior de parcelas edificables, debiendo realizar las cesiones obligadas
para asegurar el caracter publico que determina la legislacion para el nimero de aparcamientos exigidos,
con las Unicas excepciones establecidas por la legislacion aplicable.

Con caréacter general se establecen las siguientes exigencias para el uso de aparcamientos:

1. Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas expresadas en metros cuadrados de
aparcamiento resulte un ndmero fraccionario de plazas, la fraccion igual o menor a 0,5 se podra
descontar. Toda fraccion superior a 0,5 se computara como un espacio mas de aparcamiento.

2. Los espacios de estacionamiento exigidos por estas Disposiciones deberan agruparse en areas
especificas sin producir excesivas concentraciones que den lugar a vacios urbanos, ni a excesivas
distancias a las edificaciones e instalaciones.

3. Se exceptluan de esta regla aquellas areas de aparcamiento especificamente trazadas y calificadas por
este Plan General 0 que se califiquen en planes especiales de reforma interior, cuando su caracter y
funcion sea la dotacion general de grandes zonas.

4. Con exclusion de los accesos, isletas, rampas y &reas de maniobra, para cada plaza de
estacionamiento debera ponerse como minimo una superficie de suelo rectangular de 2,50 m de
ancho por 4,75 m de largo y debera quedar sefializado el retranqueo.

5. Todo espacio de estacionamiento debera abrirse directamente a la calzada de las vias urbanas
mediante una conexién cuyo disefio garantice la seguridad para los peatones, y sea eficaz en su
forma de dar acceso y salida a los vehiculos, coherentemente con los movimientos del trafico.

6. Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habran de integrarse en el paisaje urbano propio de
la zona donde se localizan. A estos efectos se dispondran plantaciones de arbolado, jardineria,
mobiliario urbano u otros elementos que aseguren esta integracion.

ARTICULO 97. PREVISION DE ESPACIOS PARA APARCAMIENTOS EN LAS EDIFICACIONES.

1. Para los edificios de nueva planta, a excepcion de los correspondientes a la ordenanza de edificios
protegidos donde se estara a lo dispuesto en su normativa especifica sobre uso de aparcamiento, debera
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preverse en los proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia, las plazas de
aparcamiento que se regulan a continuacion, bien sea en el interior del edificio o en terrenos edificables
del mismo solar, con un minimo de 25,00 m2 por plaza, incluidas rampas de acceso, areas de maniobra,
isletas y aceras.

2. Las plazas minimas de aparcamientos que deberan preverse son las siguientes:

a) Edificios de viviendas: dos (2) plazas de aparcamiento por unidad de vivienda. En caso de que por
razones técnicas justificadas que hagan inviable la ejecucion del espacio para dicha reserva podra ser
reducida segun lo dispuesto en el apartado 3 siguiente.

b) Edificios, publicos o privados para oficinas 0 despachos, bancos y similares: una (1) plaza de garaje
por cada 100 m? de superficie Util dedicada a oficinas o despachos.

¢) Edificios con locales comerciales, establecimientos de comercio al por menor y grandes almacenes:
habran de contar con una (1) plaza de aparcamiento por cada 80 m? de superficie construida, cuando
la superficie construida comercial exceda de los 400 m2,

d) Industrias, almacenes y en general, locales destinados a uso industrial: una (1) plaza de garaje por
cada local de superficie superior a 200 m2, con el minimo de una (1) plaza por cada 200 m? de
superficie Util.

e) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiestas, de espectaculos, de convenciones y
congresos, auditorio, gimnasios y locales analogos: las reservas minimas seran de una (1) plaza de
aparcamiento por cada 15 localidades hasta 500 localidades de aforo, y a partir de esta capacidad
una (1) plaza de aparcamiento por cada 10 localidades.

f) Hoteles y residencias: las reservas minimas seran las siguientes:

- Instalaciones de 5 estrellas: una
- Instalaciones de 4 estrellas: una
- Instalaciones de 3 estrellas: una
- Instalaciones de 2 estrellas: una

—

1) plaza por cada 3 habitaciones.
1) plaza por cada 4 habitaciones.
1) plaza por cada 5 habitaciones.
1) plaza por cada 6 habitaciones.

—_

g) Clinicas, sanatorios y hospitales: una (1) plaza por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte, y museos publicos: debera preverse un espacio de un (1) aparcamiento
por cada 200 m en establecimientos de mas de 1.600 m2,

i) Centros de mercancias: debera preverse cuatro (4) aparcamiento por cada 6 empleos, mas un (1)
espacio de aparcamiento por cada vehiculo utilizado en la empresa y se observara especialmente lo
regulado en el articulo precedente de estas Disposiciones.

3. Se podran exceptuar de la obligatoriedad la de prevision de plazas de aparcamiento las parcelas en
suelo urbano situadas en zonas consolidadas por la edificacion cuya parcela sea inferior a 300 m? o su
parte de fachada no alcance los 6,00 m, o de frente a una calle cuya anchura total entre alineacion de
fachada no alcance 6,00 m. Asi mismo se exceptuaran de esta norma las parcelas de 300 m? o
superiores, por morfologia de la parcela, por cotas, por accesos, por las caracteristicas del terreno, etc,
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no puedan cumplir la prevision de plazas prevista en este articulo, debiendo someterse para la
obtencidn de la pertinente licencia al informe favorable de una propuesta técnica en el que se valorara
la posibilidad de su prevision de aparcamientos en unidades zonales contiguas y en la proporcion
establecida en cada uso.

4. Enlos garajes y aparcamientos publicos para automoviles habran de reservarse permanentemente plazas
para personas con movilidad reducida, a razon de una (1) plaza por cada 50 o fraccion de la capacidad
total del garaje o aparcamiento. Las dimensiones minimas de las plazas reservadas seran de 3,60 m por
5,00 m. Dichas plazas cumpliran asimismo las disposiciones legales establecidas en el Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi como en la legislacion
vigente de atencion a las personas con discapacidad.

5. Las previsiones minimas de plazas de aparcamientos recogidas en los puntos anteriores, seran aplicables
a edificios en suelo urbano, que sean objeto de ampliacion de su volumen ya edificado. La cuantia de la
prevision sera la correspondiente a la ampliacion.

6. Igualmente se aplicaran estas reglas anteriores en los casos de modificacion de los edificios o las
instalaciones, que comporten cambio de uso.

7. Cuando de la aplicacion de los modulos anteriores, la exigencia de espacio para aparcamiento en un
edificio resulte menor a cuatro (4) plazas, podra dispensarse de la previsién de espacio que condicione el
otorgamiento de la licencia de edificacion.

8. En todo uso legalmente permitido que no figure relacionado en estas Disposiciones, deberd preverse en
los proyectos de edificacion las plazas de aparcamiento en cantidad no menor a la requerida por el uso
mas similar de entre los indicados, cuya cuantificacion sera precisada por el Ayuntamiento.

ARTICULO 98. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
Los locales y establecimientos para uso de aparcamiento cumpliran las siguientes condiciones:

Se cumplird con lo establecido en la Ordenanza Municipal sobre Condiciones de Proteccion Contra
Incendios de Torremolinos. Se construiran con materiales incombustibles y resistentes al fuego, y
Unicamente se permitira el uso de hierro para las estructuras si se protege con una capa de hormigon, u
otro aislante de eficacia equivalente, con un minimo de 4 cm de grosor.

El pavimento sera impermeable, antideslizante y continuo, o bien con las juntas perfectamente unidas.

En general, la obtencién de las autorizaciones pertinentes que posibiliten la comunicacion de los
aparcamientos con otros usos diferentes, incluso si este consiste en taller de reparacion de vehiculos,
quedard supeditada al correcto aislamiento del mismo en funcion del uso que se pretenda implantar asi
como al total cumplimiento de la normativa de aplicacion en vigor.

Cuando comuniquen con cajas de escalera o recintos de ascensor habran de hacerlo mediante vestibulos,
descubiertos a ser posible, sin otra abertura comun que la puerta de acceso, la cual serd resistente al
fuego y estara provista de dispositivo automatico para su cierre.
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La iluminacion artificial se realizara Unicamente con lamparas eléctricas y su instalacién estara protegida
de acuerdo con el Reglamento de Baja Tension. El nivel minimo de iluminacion serd de quince (15) lux
entre las plazas de garaje y las zonas comunes de circulacion del edificio y de cincuenta (50) lux en la
entrada.

Las instalaciones de proteccion contra incendios habran de realizarse de conformidad con las
disposiciones legales en vigor.

ARTICULO 99. DIMENSIONES DE LAS PLAZAS DE GARAJE.

1. Cada plaza de garaje dispondra de espacio de dimensiones minimas de 2,50 m por 4,75 m y debera
quedar sefializado el rectangulo de dichas dimensiones minimas con una separacion minima de 10 cm
entre plazas contiguas.

2. La superficie minima util de los garajes sera de 15,00 m? por vehiculo, incluyendo aceras, pasillos de
maniobra, etc. La superficie maxima Util sera de 30,00 m? por vehiculo.

3. Enlos garajes y aparcamientos publicos para automdviles habra de reservarse permanentemente en la
planta de mas facil acceso y lo mas proximo posible a la salida o ascensores, al menos una (1) plaza por
cada 50 de la capacidad total, para vehiculos que transporten pasajeros discapacitados. Las dimensiones
de estas plazas sera de 3,60 m por 5,00 m.

4. En los garajes y aparcamientos publicos para automoviles habran de reservarse permanentemente
plazas para personas con movilidad reducida, a razon de una (1) plaza por cada 50 ¢ fraccion de la
capacidad total del garaje o aparcamiento. Dichas plazas cumplirdn asimismo las disposiciones
legales establecidas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, asi como en la legislacion vigente de atencion a las personas con
discapacidad.

ARTICULO 100. ALTURA LIBRE MiNIMA.

Cualquier planta de edificacion dedicada a garaje debera tener una altura libre minima, sin obstaculos de
instalaciones, siempre superior a 2,30 m. en todos sus puntos, para todas las plantas, excepto la planta de
acceso al aparcamiento que tendra como minimo 3,00 m en su altura libre. En su exterior se indicara la
altura maxima admisible de los vehiculos que puedan entrar en cada planta.

Si dicha planta es la planta baja, debera acomodarse en altura a la ordenanza de la zona en que se
encuentre con un maximo de 5,00 m y un minimo de 3,50 m. Asi mismo, en el caso de ordenanza de
caracteristica plurifamiliar alineada a vial, deberd destinarse una crujia de la fachada mas principal, a
locales comerciales, vivienda u otro uso que no impida mantener la calidad arquitectdnica de la fachada en
esta planta.

Podran autorizarse edificios exclusivos dedicados a garaje previa peticion razonada, que analice su
incidencia en el tréfico de la zona y prevea su régimen de explotacion.
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En los casos en que se autorice, las condiciones edificatorias seran las resultantes de aplicar los
parametros referentes a altura maxima edificable y separacion a lindero publico y privado de la zona en
que se encuentre, pudiéndose dividir en tantas plantas como permitan las condiciones de altura libre
minima de los parrafos anteriores.

ARTICULO 101. ACCESOS Y CIRCULACION INTERIOR.

1. Los accesos se disefiaran de forma que no afecten negativamente a puntos de especial concentracion
de peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transportes publicos, etc. La anchura regulada
de los accesos se medira no solamente en el dintel, sino que se extendera ademas a los primeros cuatro
metros de profundidad a partir de éste. Los accesos tendran anchura y altura suficiente para permitir la
entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir conflictos con los sentidos de circulacion que
se establezcan, sin que en ningun caso tengan anchura inferior a 3,00 m por cada sentido de circulacion y
un galibo minimo en puertas de 2,10 m, ajustandose a las siguientes condiciones:

a) Sila superficie total construida estd comprendida entre 500 y 2.000 m?, deberd tener, al menos, un (1)
acceso unidireccional de cardcter alternativo, con una anchura minima de 5,00 m.

b) Sila superficie total construida esta comprendida entre 2.000 m2 y 6.000 m2, debera contar, al menos,
con un (1) acceso hidireccional ¢ dos (2) accesos unidireccionales alternativos.

c) Si la superficie total construida es mayor de 6.000 m?, el aparcamiento debera contar al menos con
dos (2) accesos bidireccionales. Cada uno podra ser sustituido por dos (2) accesos unidireccionales.

2. Las vias interiores de circulacion de vehiculos (vias sin maniobras) deberan disefiarse de forma que la
circulacion de los mismos se realice sin necesidad de maniobras. Su ancho minimo sera:

a) Vias unidireccionales: 3,00 m.
b) Vias unidireccionales alternativas: 3,00 m.
c¢) Vias bidireccionales: 5,00 m.

3. Silas vias interiores de circulacion sirven de acceso a las plazas de aparcamiento (vias de maniobras)
y éstas se disponen perpendiculares a la via de circulacion o formando un angulo entre 60° y 90° con
ésta, dicha via debera contar con una anchura minima de 5,00 m de forma que sea posible la
maniobra de entrada y salida a cada plaza. En las plazas situadas en esquina de dos paramentos
perpendiculares o formando angulo entre 60° y 90° con ésta, debera prolongarse la via de circulacion
3,00 m mas, desde el limite exterior de esta plaza en esquina, o bien disefiar la misma con un
sobreancho de 60 cm. libres sobre el ancho minimo exigido (2,25 m), quedando entonces con 3,00 m
de anchura libre de forma que permita la maniobra de acceso y salida a esta plaza.

ARTICULO 102. RAMPAS.

1. Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre transito de vehiculos, que en todo caso no sera
inferior al establecido para las vias interiores. Cuando desde uno de los extremos de la rampa no sea
visible el otro y la rampa no permita la doble circulacion, debera disponerse un sistema adecuado de
sefializacion con bloqueo.
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2. Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y las curvas el 12%, medida desde la linea
media con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medida también en el eje,
sera superior a 6,00 m. En viviendas unifamiliares y en casos excepcionales debidamente justificados,
se permite hasta el 20% de pendiente en rampas rectas.

3. La pendiente maxima en los cuatro primeros metros de profundidad inmediatos al acceso en el interior
del local serd del 4% cuando la rampa sea de salida a la via publica, excepto para viviendas
unifamiliares.

4. Lasrampas o pasajes en los que los vehiculos hayan de circular en los dos sentidos, y cuyo recorrido sea
superior a 30,00 m tendrdn una anchura minima de 5 m para el paso simultdneo de dos vehiculos,
siempre que la planta o plantas servidas sobrepasen los 1.000 m.

5. Se permitird que el recorrido de evacuacion se realice a traves de la rampa para vehiculos y solo
desde el primer sétano, siempre que el trazado sea recto y la pendiente longitudinal sea del 12% para
tramos inferiores a 3,00 m y del 8% en tramos iguales o superiores a 3,00 metros. Ademas debera
disponer de un acerado de 12 cm de altura'y 1,00 m de ancho como minimo, y la comunicacion con el
espacio exterior seguro se realice a través de puerta independiente con un ancho maximo de 1,20 m,
de facil apertura manual desde el interior y con ventilacién superior de 0,30 m? como minimo, no
siendo computable dicha ventilacion a efectos del calculo de la ventilacién general.

ARTICULO 103. VENTILACION.

1. El sistema de ventilacion se proyectara y se realizard con las caracteristicas suficientes para impedir la
acumulacién de gases nocivos en proporcion capaz de producir accidentes. El sistema de ventilacion podra
ser natural o forzado.

2. Cuando el sistema de ventilacion sea natural, se regulara segun lo especificado en la Ordenanza Municipal
sobre Condiciones de Proteccion Contra Incendios de Torremolinos, asi como, segun lo especificado en el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

3. Cuando el sistema de ventilacion sea forzado, se regulard segun lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
sobre Condiciones de Proteccion Contra Incendios de Torremolinos, asi como, segun lo especificado en el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

ARTICULO 104. CONDUCCION DE AGUA Y EXTINTORES.

1. En una distancia maxima de 5,00 m, medida desde la entrada a cada planta, cuya superficie sobrepase
los 200 m?, se instalara una toma de agua, provista de manguera de largo suficiente para que el agua
alcance al lugar mas apartado de la planta. Esta manguera habra de estar permanentemente colocada
junto a la toma de agua, todo ello deberd reunir las condiciones establecidas en la normativa al respecto
sobre condiciones de proteccion contra Incendios en la edificacion.

2. Los locales dispondran de aparatos extintores de incendios, de 5 6 mas kg de CO,, 0 polvo seco, en
nuimero Y distribucion tal que corresponda uno por cada 100 m2 de superficie o fraccion.
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3. Cuando la superficie del local sea inferior a 50 m2 se dispondra al menos de un extintor.

ARTICULO 105. PROHIBICIONES.
1. Se prohibe el almacenamiento de carburante y materiales combustibles.

2. Se prohibe encender fuego en el interior de los locales adscritos al uso de aparcamiento y a este efecto
se fijaran los rotulos oportunos en lugares visibles y con caracteres claramente legibles.

ARTICULO 106. SUPUESTO ESPECIAL.

El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de aparcamientos en fincas situadas en vias tales que las
caracteristicas de su transito u otras circunstancias urbanisticas singulares asf lo aconsejen, a menos que se
adopten las medidas correctoras apropiadas a las condiciones que cada caso plantee, de acuerdo con las
prescripciones que dicte el Ayuntamiento.

ARTICULO 107. LICENCIAS DE GARAJES Y APARCAMIENTOS.

Estan sometidos a licencia municipal previa correspondiente, la instalacion, ampliacion y/o modificacion de
garajes y aparcamientos. En la solicitud correspondiente se hara constar ademas de los requisitos exigibles
con caracter general, la naturaleza de los materiales con los que vaya a construirse el local, nimero,
pendiente y dimensiones de las rampas y de los accesos a la via publica, y las medidas de proteccion contra
incendios proyectadas.

ARTICULO 108. ORDENANZAS DE APLICACION.

El Ayuntamiento podra aprobar en desarrollo de este PGOU, las ordenanzas de aparcamientos en las que se
complementen y amplien las regulaciones especificas contenidas en este capitulo sobre condiciones de
construccion, distribucion, higiene, ventilacion e iluminacion de los espacios para aparcamientos, y los
aspectos relacionados con la seguridad, vigilancia y proteccion contra incendios y ruidos.
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TITULO 1Nl
MEDIDAS SINGULARES DE PROTECCION
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CAPITULO 1° )
NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ARTICULO 109. DEFINICION.

Con la denominacion de medidas singulares de proteccion se regulan un conjunto de disposiciones de
significado heterogéneo, que conjuntamente con las restantes disposiciones de analogo caracter implicitas
en las presentes Disposiciones, contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento en materia de estética
y proteccion y defensa de bienes naturales y culturales.

ARTICULO 110. REGULACION DE CARTELES EN EDIFICIOS Y ViAS PUBLICAS.

Se atendera a lo dispuesto en la ordenanza municipal vigente reguladora de las instalaciones de publicidad
exterior y actividades publicitarias.

Con independencia de lo sefialado en las normas generales relativas al disefio de los edificios, los
anuncios se dispondran tanto en tamafio como en su situacion en el edificio, de manera que queden
integrados en la composicion de la fachada.

Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademas de cumplir con todas las normas
que regulan su instalacion, requeriran, previamente a la solicitud de licencia, la conformidad de la
comunidad de propietarios y en especial de los usuarios de huecos situados a menos de cinco (5) metros
del anuncio si es luminoso.

La solicitud de licencia ird& acompafiada del correspondiente proyecto de la instalacion, donde se
manifiesten sus caracteristicas técnicas. En las instalaciones sobre cubierta que requieran estructura
portante es obligatorio ademas acompafiar proyecto y calculo realizado por técnico competente. Los
carteles anuncios o rotulos indicadores de direccion de usos o establecimientos deberan estar
normalizados al menos en sus dimensiones y disefio general del soporte, agrupandolos cuando fuera
posible.

Queda prohibido expresamente realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar que sea
visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencion de
los conductores que circulan por la misma, tal y como establece el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre.

ARTICULO 111. SOLARES.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edificaciones deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se
establecen en los siguientes apartados.

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado.
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2. Tratamiento de la superficie: se protegeran y se sefializaran o eliminaran los desniveles que puedan ser
causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea, sin ningln resto mineral especialmente cristales u organico que pueda alimentar o
albergar animales o roedores.

En particular los propietarios de solares vendran obligados a mantener su limpieza, proveyendo cuanto sea
preciso para evitar la acumulacion de residuos o cualquier otro foco de contaminacion.

Igualmente los propietarios de solares, en tanto los mismos permanezcan sin edificar, deberan cerrarlos
mediante la construccion de un muro de obra de fabrica de dos metros de altura, pintado o encalado en blanco
o color segun articulo 112. EI muro debera construirse obligatoriamente en las alineaciones que correspondan
por aplicacion del planeamiento vigente. En ningln caso se permitirda el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.

El citado muro podra ser derruido y sustituido por otro sistema de cerramiento, que en cualquier caso
garantizara la seguridad de las personas, una vez que se haya obtenido licencia para edificar sobre el
citado solar y el muro resulte un obstaculo para el normal ejercicio de la obra. Se considera en todo caso
que constituye un obstaculo cuando la ordenanza del solar obliga a edificar con alineacion obligatoria a
fachada.

Para la mejora de las condiciones estéticas, el Ayuntamiento podra formular una ordenanza especial que
regulara éstas y otras situaciones analogas.

Destino provisional de los solares:
1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacion siempre que el Ayuntamiento lo considere conveniente podran autorizarse,
con caracter provisional, los usos que se indican a continuacion.

a) Descanso y estancia de personas.

b) Recreo para la infancia.

c) Esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a
aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso.

3. La dedicacion del solar a sus usos provisionales no es dbice para la aplicacion al mismo del régimen
legal de edificacion forzosa.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacion.

ARTICULO 112. DECORO DE LAS FACHADAS DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES.
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Los propietarios de edificaciones y construcciones en el término municipal deberan mantenerlas en estado de
seguridad, salubridad y ornato publico. A los fines meramente enunciativos se sefialan las obligaciones de los
propietarios de edificaciones y construcciones con respecto a la seguridad, salubridad y ornato publico.

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitectonicos de formacion de las fachadas y sus
acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de los paramentos de
fachada.

c) Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y sus elementos afiadidos
tales como rotulos o carteles.

d) No se permitiran tendederos o lavaderos cuyo contenido sea visible desde la via publica.

e) No se permitira el cerramiento de terrazas, balcones ni vuelos cubiertos, con la perdida de la condicion de
terraza por la incorporacion a la vivienda.

f) Las pérgolas, porches y belvederes en espacio de terrazas estaran autorizadas. Dichos elementos
estructurales deberan ser justificados técnicamente, debiéndose aportar certificado de seguridad
estructural a efectos de responsabilidad civil.

g) Las aguas pluviales recogidas en la superficie de cualquier cubierta no podran verter a via publica, ni a
propiedad colindante.

h) Se cuidard muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire acondicionado, chimeneas,
tuberias o cables, rejas, etc, que sin sobresalir mas de 15 cm de la alineacién de la fachada, tampoco
perjudiquen la calidad de la escena urbana o la estética de los edificios. La instalacion de aparatos de
aire acondicionado visibles desde la via publica estara prohibida y si existiese alglin modo de
integracion en la propia fachada requerird un proyecto técnico donde se justifique esa adecuacion en
el conjunto estético urbano y del edificio. Las salidas de humos y aire en fachada no podran estar por
debajo de los tres metros sobre la rasante de la via publica.

i) En las obras de nueva planta que se lleven a cabo en el término municipal sera obligatoria la
canalizacion subterrdnea o empotrada de los cables de electricidad, teléfono, alumbrado publico o de
cualquier otro suministro que atraviese la fachada. Asimismo, sera obligatoria la retirada y posterior
empotrado de los tendidos existentes que no reunan los requisitos enumerados anteriormente,
pudiéndose, para ello, concertar convenios con el Ayuntamiento.

) Se empleardn materiales de buena calidad, quedando prohibidos los que por su blandura,
permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via publica. La seleccion de los materiales,
textura y color de los mismos, se hara en funcion de los criterios estéticos y de composicion de cada
zona. El Ayuntamiento podra obligar a la reparacion de la fachada, asi como al mantenimiento del
buen estado de su terminacién, pintura, etc.

k) En virtud del articulo 158.1 de la LOUA, y por motivos estéticos o por interés publico, el Ayuntamiento
podra imponer a costa de los propietarios afectados, ademas la ejecucion de obras consistentes en la
conservacion o reforma de fachadas o espacios visibles de la via publica.

ARTICULO 113. SALVAGUARDA DE LA ESTETICA URBANA.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su puesta en valor y mejora, corresponde al
Ayuntamiento que podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética para la
imagen de la ciudad debido al uso propuesto, el disefio del edificio, la composicion, materiales, color y
detalles constructivos de las fachadas. EI Ayuntamiento podra exigir estudios del impacto de la
actuacion, con utilizacion de documentos gréficos de las calles o paisajes urbanos en que tuviera
repercusion. Estas determinaciones seran especificas en las areas delimitadas de suelo urbano tales
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como: Montemar, centro urbano entorno San Miguel y Bajondillo, donde se formulara un estudio de la
tipologia y construccion tradicional, rasgos estéticos y criterios de actuacion.

2. El Ayuntamiento podra establecer criterios para determinar la disposicion y orientacion de los edificios,
en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales y puntos mas caracteristicos, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de la actuacion y de las construcciones
colindantes y la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del area.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales o Estudios de Detalle realizaran estudios del
impacto de la actuacion, analizando sus limites visuales, las vistas a conservar o crear, las siluetas
caracteristicas, puntos focales, arbolado y edificios existentes. La solucion adoptada deberad
contemplar los siguientes aspectos:

a) Creacion de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos como de
los espacios cerrados.

b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacion de los edificios.

¢) Establecimiento de criterios para la seleccion de los materiales de urbanizacion, de edificacion y
de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

d) El estudio debera de ir acompafiado de la informacion gréfica suficiente, en planta o alzado, a
escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios escritos que expliciten la solucion
adoptada.

Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y reforma por motivos de interés estético o turistico:

1. La administracion urbanistica municipal, al amparo del articulo 158 de la LOUA, podra ordenar la
ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, por no haber sido debidamente terminadas, por su mal
estado de conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o
por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores
0 cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma. Podran
imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios, si estuvieran contenidas en el limite del deber de
conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta donde éste
alcance, y se complementaran o se sustituirdn econémicamente con cargo a fondos publicos cuando lo
rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras de interés general.

ARTICULO 114. PLANTAS BAJAS DE LOS EDIFICIOS.

Toda edificacion debera proyectar y construir en su totalidad las fachadas del edificio incluyendo las plantas
bajas, las cuales debera ejecutarse con materiales y acabados de calidad media-alta.
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Estas plantas bajas deberan mantener en el caso de que su uso no estuviera garantizado a la hora de la
peticién de la licencia de primera ocupacion, las mismas caracteristicas que el resto de la fachada con huecos
que deberan cerrarse con elementos de fachada, carpinteria o cierres metdlicos, quedando prohibido
cualquier cerramiento que aparezca como provisional.

Deberan adaptarse a esta medida todas las plantas bajas del municipio, tanto las de nueva construccion como
las existentes. En el caso de bajos existentes tendran los plazos de adaptacion, segun la categoria de la via
donde se sitlie el local, reflejada en la Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre actividades
econdmicas.

Por razones de estética y seguridad, las fachadas de locales de los edificios de nueva construccion,
ademas de los posibles cierres metalicos, deberan quedar completamente terminadas y aptas para el uso
comercial independientemente de cual pueda ser su posterior actividad comercial y serd que asi conste en
el proyecto de construccion y condicion indispensable para la obtencion de la licencia de primera
ocupacion.

De igual modo, los locales que actualmente no tienen sus fachadas terminadas y aptas para el uso
comercial, deberan hacerlo cuando sea requerido para lo cual deberdn presentar en el Ayuntamiento la
correspondiente solicitud de obra menor en la cual habré de detallarse las caracteristicas de la obra. En
caso de incumplimiento de plazos, el Ayuntamiento podra ejecutar la obra por cuenta del propietario
mediante el procedimiento de ejecucion subsidiaria.

ARTICULO 115. INSTALACIONES EN LA ViA PUBLICA.

Se estard a lo dispuesto por lo determinado en las ordenanzas municipales vigentes sobre utilizacion de la via
publica con toldos e instalaciones semejantes, asi como las de aprovechamiento especial por ocupacion de la
via publica. Debiendo cumplirse lo siguiente:

1. Quedan prohibidas las instalaciones de terrazas cubiertas con elementos constructivos estables en los
espacios publicos. Estas sélo podran construirse excepcionalmente en los casos en que el Ayuntamiento
expresamente lo autorice, y en tales casos dichas instalaciones tendran un caracter provisional y deberan
realizarse con elementos constructivos muy ligeros con la unica funcidn de cubrir, con el sistema exclusivo de
toldetas mdviles, y sin que en ningun caso Se interrumpa fisicamente la circulacion peatonal, ni a través
incluso del propio espacio cubierto por las toldetas, debiendo presentarse para su aprobacion el proyecto
correspondiente.

2. Los toldos, que deberan contar con sus elementos cubricionales moviles, se podran colocar sobre los
huecos de planta baja, sin perturbar el transito peatonal ni la visibilidad de la circulacion de vehiculos por las
vias adyacentes. No podran ocasionar dafios en arboles, jardines, farolas o demas elementos del mobiliario
urbano existentes. La altura libre minima desde la acera sera de 2,25 m.

3. Los elementos autorizables, objeto del presente articulo, podran ser de dos tipos diferentes:

a) Aquellos titulares de establecimientos que cuenten con autorizacion de ocupacion de via publica para
elementos propios de su actividad comercial (expositores de productos o0 mesas y sillas para actividad de
hosteleria), podrén solicitar bien toldetas mdviles desplegables desde la fachada del establecimiento sin
ninguin anclaje sobre el suelo, o bien, toldos provistos de elementos de cubricion mdviles, con soportes
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verticales sobre el suelo. Estos soportes verticales deberdn estar apoyados sobre elementos o bases
portatiles como contrapesos, maceteros o dados de hormigdn, no debiendo estar anclados o fijados al suelo.
La superficie maxima autorizable a cubrir con estos elementos, no podran exceder de la superficie autorizada
a ocupar de la via publica con los elementos propios de su actividad comercial, y en el mismo espacio fisico.

a.i) En los acerados de calles o viales que estén abiertas a la circulacion de vehiculos, se observaran
las siguientes prescripciones:

- Dado que en todos los casos se debera dejar 2,00 m lineales minimos para el paso peatonal, los
soportes verticales de los toldos se situaran a 2,00 m lineales del bordillo de la acera o de la fachada
del establecimiento.

- En el caso de que la ocupacion de via publica se autorice junto al bordillo de la acera, el vuelo del
toldo deberd quedar retranqueado a una distancia minima de 60 cm del bordillo.

a.i) En las calles o viales calificados como sistema viario peatonal el toldo se situara adosado a la
fachada del establecimiento. La distancia maxima desde la fachada a cubrir con el toldo no podra
exceder del 25% del ancho de la calle, debiéndose dejar libre el 50% del centro de la calle, con un
minimo de 2,00 metros lineales de ancho para el paso peatonal.

b) Aquellos titulares de establecimientos que no cuenten con autorizacion de ocupacion de via publica para
elementos propios de su actividad comercial y que la finalidad del toldo sea exclusivamente proteger el
escaparate de la exposicion a la luz o de las inclemencias del tiempo atmosférico, sélo podran obtener licencia
para la instalacién de una toldeta movil desplegable desde la fachada del establecimiento o inmueble. A estas
instalaciones le seran aplicadas las regulaciones contenidas en el apartado a), respecto a dimensiones y
condiciones.

4. So6lo se permitiran marquesinas sobre el portal de acceso o sobre los huecos de planta baja, cuando en el
proyecto técnico correspondiente quede justificada su adecuacion al entorno y a la composicion de la fachada,
sin perturbar el transito peatonal, ni la visibilidad de la circulacion de vehiculos. No podran ocasionar dafios en
arboles, jardines, farolas o demas elementos del mobiliario urbano existentes. La altura libre desde la acera
serd superior a los 3,00 m, debiendo quedar el vuelo retranqueado del bordillo de la acera 60 cm. El canto no
sera superior a 12 cm y no goteara a la acera.

5. Dadas las notas contenida en la normativa reguladora de los bienes comunales y demas bienes de dominio
publico, como son los viales, bien sean calles, paseos o0 plazas, que se caracterizan por ser inalienables,
inembargables e imprescriptibles, constituye una potestad discrecional de este Ayuntamiento, si lo considera
oportuno, el conceder autorizacion para el uso del vuelo o suelo de la via publica con toldos o cualquier
elemento similar, siempre que se observen las prescripciones o condiciones establecidas en el presente
articulo.

ARTICULO 116. CUMPLIMIENTO DE LA ACCESIBILIDAD EN EL ESPACIO URBANO.

En los proyectos de edificacion y urbanizacion habra de justificarse el cumplimiento del Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi como la legislacion vigente
de atencion a las personas con discapacidad.
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CAPITULO 2°
PROTECCION DEL PATRIMONIO MEDIO AMBIENTAL.

ARTICULO 117. CONDICIONES DE DISENO MEDIOAMBIENTAL.

En relacion con el proceso de urbanizacion, se considerara el ciclo completo de la actuacion, desde el
propio proyecto, fases de obra y conclusién para aplicar criterios y medidas susceptibles de minimizar las
incidencias ambientales. Estos criterios y medidas deberan considerar: la proteccion del medio natural, la
restitucion y restauracion de los sistemas naturales, la insercion paisajistica y la prevencion y minimizacion
de riesgos naturales.

Adaptacién medioambiental:

- Todas las obras, construcciones o instalaciones de nueva planta o reformas se adaptaran al medio
ambiente en que estuvieran situadas, sea urbano o rustico, sin que su presencia pueda significar
menoscabo alguno de las caracteristicas medioambientales preexistentes, pero con independencia de
las imputables intrinsecamente a la normativa que las regula. Estas medidas de adaptacion deberan
considerar: la proteccion del medio natural, la restitucion y restauracion de los sistemas naturales, la
insercion paisajistica y la prevencion y minimizacion de riesgos naturales.

- Como criterio para la sostenibilidad ambiental en materia de movilidad, se propiciara la planificacion
para el fomento de los desplazamientos a pie o en bicicleta y la reduccion de la movilidad motorizada
privada.

- La adaptacion medioambiental implica el cumplimiento de las determinaciones y, en la medida de lo
posible, las recomendaciones sobre disefio arquitectdnico, instalaciones de dotacion de servicios,
calidad de la construccion, etc. Asi mismo y conforme al cumplimiento del CTE, sera obligado
incorporar en los edificios de nueva construccion y en las nuevas industrias instalaciones térmicas de
aprovechamiento de la energia solar y otras fuentes renovables de energia, asi como sistemas de
captacion y transformacion de energia solar fotovoltaica necesarias que faciliten el aprovechamiento
de las energias renovables. Dichas medidas promoveran ademas, la minimizacion del impacto
paisajistico.

- Elincumplimiento de lo determinado en el presente articulo serd causa suficiente para la denegacion
de cualquier tipo de licencia municipal, asi mismo se garantizara que los nuevos edificios y centros
industriales alcanzaran los niveles adecuados de eficiencia energética, en tanto que se prohiba el
otorgamiento de las autorizaciones y licencias a los que no acrediten mediante el correspondiente
certificado energético, el cual sera previo a la construccion, primera ocupacion o puesta en
funcionamiento del edificio, de conformidad con la legislacion vigente mediante el CTE.

- Alos efectos prevenidos en el presente capitulo y en la medida de las posibilidades fisicas concretas
para cada edificio o local, de los condicionantes del entorno, del uso a que se destine y de la
ordenanza de aplicacion, se establecen las siguientes condiciones de disefio arquitectdnico:

a) lluminacién natural: en el disefio de todo edificio o construccion, la iluminacion diurna sera

preferente y basicamente natural (solar) en todas sus dependencias, de manera que la iluminacién
artificial sélo sea considerada como solucién excepcional o de emergencia para las horas diurnas.

b) Alumbrado eléctrico: la instalacién de alumbrado eléctrico se disefiard incorporando lamparas y
luminarias de maxima eficiencia luminica y el mas bajo consumo posible, minimizando en lo

posible la potencia eléctrica instalada para este destino.
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¢) Energia solar: toda edificacion nueva incorporaré instalaciones receptoras de energia solar con
capacidad suficiente para satisfacer el 60% de las necesidades energéticas medias anuales,
relativas al agua caliente sanitaria propias del edificio, salvo que pueda justificarse que sélo puede
alcanzar un valor inferior. Se recomienda incorporar placas fotovoltaicas y las correspondientes
instalaciones acumuladoras, con capacidad suficiente o razonable para cubrir parte de las
necesidades propias del edificio.
d) Otras energias alternativas: se recomienda que toda edificacion de nueva planta pueda
incorporar, en lo posible, instalaciones productoras de otras fuentes de energia de las
denominadas alternativas, con capacidad suficiente o razonable para las necesidades propias del
edificio.
e) Energias domésticas: para los usos de calefaccion, calentamiento de agua o cocinado de
alimentos se procurara la utilizacion de combustibles con preferencia a la energia eléctrica. Se
prohibe el uso del fuel-oil como combustible a estos efectos.
f) Aire acondicionado: las instalaciones de acondicionamiento de aire no deben ser
imprescindibles para lograr el confort ambiental de los edificios. EI acondicionamiento térmico
pasivo procurara la no necesidad de este tipo de instalaciones.
g) Mecanismos de ahorro de agua: Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de
consumo se disefiaran los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro de fluido, y a tal
efecto:
- Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de aireadores
de chorro o similares.
- El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros
dispondré de la posibilidad de detener la descarga a voluntad del usuario o de doble
sistema de descarga.
- Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua en el &mbito de
suministros individuales garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros por minuto a
cinco (5) atm de presion.
- Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
temporizadores o cualquier otro mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de agua.
- En cualquier caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 15 del CTE, sobre
exigencias basicas de ahorro de la energia (DB-HE).
h) Acondicionamiento térmico pasivo: Todo edificio de nueva construccion, o las reformas y
ampliaciones sustanciales de edificios existentes excepto en los supuestos de pequefias obras de
adecuacion del edificio como reparaciones, actuaciones de mantenimiento, pequefias
ampliaciones inferiores al diez por ciento de la superficie ya construida en edificios existentes y
construccion de porches, y obras de rehabilitacion o reforma del edificio que se realicen por ser
necesarias desde el punto de vista estructural o para su adecuacion a condiciones de utilizacién
mas acordes a nuevos requerimientos legales, o a condicionantes higiénico sanitarios que
impliquen su reforma), contemplaran en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento térmico
pasivo posible mediante la combinacion adecuada de:

1) Orientacion solar idonea, explotando las posibilidades de la parcela.

2) Soleamiento adecuado, dotando de proteccion solar adecuada y suficiente a todos los
huecos de fachada, persianas mdviles o mediante protecciones fijas si se garantiza su
funcionalidad. No sera obligatoria la prevision de persianas moviles para supuestos de
bafios, aseos, trasteros y escaleras comunitarias, siempre que la superficie de los huecos
sea igual o inferior a un metro cuadrado (1,00 m?).
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3) El acceso directo desde el exterior a los locales o dependencias se producira
preferentemente a través de vestibulos de independencia o esclusas cortavientos de doble
puerta. Cuando se trate de accesos de uso publico o colectivo, cumplirén las dimensiones
minimas fijadas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, asi como en la legislacion vigente de atencion a
las personas con discapacidad.

4) Aislamiento térmico global del edificio y de cada uno de los paramentos perimetrales del
mismo, de acuerdo con lo previsto en estas Normas. A los efectos prevenidos en el
presente articulo, la aplicacion de la CTE regira en el término municipal de Torremolinos
con las particularidades de aplicacion de las variables correspondientes a la zona climética
A3, segun el apéndice E del CTE.

- Las carpinterias acristaladas en contacto con el exterior deberan disponer siempre de doble lamina de
vidrio con camara intermedia estanca que minimicen el consumo de energia anual, salvo cuando las
dependencias afectadas no se destinen a estancia prolongada de personas.

- En cualquier caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 15 del CTE, sobre exigencias basicas
de ahorro de la energia (DB-HE).

El incumplimiento de lo preceptuado en el presente articulo sera causa suficiente para la denegacion de
cualquier tipo de licencia municipal.

ARTICULO 118. EXIGENCIAS SOBRE EL USO DE MATERIALES.

- Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para la salud o el medio ambiente.

- Queda recomendado la no instalacion de carpinterias, y paramentos de PVC en todo el término
municipal.

- Enla medida de lo posible, también sera de preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en
todo elemento constructivo (tuberias, aislamientos, mecanismos, etc.).

- Las maderas utilizadas en la construccion o urbanizacion deberan contar con el correspondiente
certificado de provenir de explotaciones sostenibles.

- En cualquier caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.2 del CTE, sobre conformidad de los
productos, equipos y materiales.

ARTICULO 119. OBLIGACION DE RESTITUCION MEDIOAMBIENTAL.

- Los responsables por accion u omision de cualquier deterioro del medio ambiente estaran obligados a
la restitucion al estado original a su costa, mediante la adopcion de las medidas o ejecucion de las
obras precisas para tal fin, las cuales deberan ser aprobadas u ordenadas previamente por el
Ayuntamiento, con los plazos y condiciones pertinentes.

- Los responsables o titulares del uso extractivo (canteras) existente cumpliran con lo establecido en el
articulo 93 de estas Disposiciones Urbanisticas, y estan obligados a rehabilitar el entorno degradado a
consecuencia de su propia actividad, de acuerdo con lo establecido en el parrafo anterior.
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ARTICULO 120. SOTERRAMIENTO Y CANALIZACION DE REDES DE SERVICIOS.

La nueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de servicios, en suelo urbano y urbanizable, se
efectuara preferentemente mediante canalizacion subterranea.

En las actuaciones de despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas deberd cumplirse con
lo establecido en el articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, donde se
establece que los operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las
edificaciones que permitan el despliegue y explotacién de dichas redes publicas de comunicaciones
electronicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones 0 no sea posible su uso por razones técnicas o
econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.
Igualmente se establece que, salvo en casos justificados de edificaciones del patrimonio histdrico-artistico
0 que puedan afectar a la seguridad publica, en los casos en los que no existan dichas canalizaciones 0
no se posible su uso por razones técnicas o econdmicas, dichos operadores podran efectuar despliegues
por fachadas de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus
recursos asociados.

ARTICULO 121. CATALOGO DE ARBOLES MONUMENTALES Y JARDINES PROTEGIDOS.

1. Sin perjuicio de la conservacion de la titularidad privada o individualizada del terreno, se considera como
Catélogo de arboles y jardines protegidos, los espacios no edificados dotados con vegetacion arbérea que
debe ser protegida, 0 que estan integrados en un ambiente o entorno a preservar. Esta norma tiene por
objeto asegurar la continuidad de las caracteristicas actuales de estos terrenos, pudiéndose actuar en los
mismos previo levantamiento topografico de las especies protegidas y garantizando su respeto.

2. Se prohiben las transformaciones que supongan desaparicion 0 merma de arboles y vegetacion, y en
general, de los elementos que conforman el ambiente de interés especial. Antes de la concesion de la
licencia, debera presentarse un estudio pormenorizado de las especies existentes protegidos y la garantia
de su continuidad.

3. Los elementos de interés a los que se asigna esta calificacion, se representan en el Plano de calificacion
de este Plan General a 1/2.000 y se relacionan a continuacion en el apartado 4 y 5. Esta relacion tiene el
caracter de catalogo de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente. Este catalogo podra ser
revisado y modificado por el Ayuntamiento.

4. En los terrenos donde existan arboles, masas arbdreas o especies protegidas, podra actuarse, conforme
a la ordenacion del Plan General, siempre que se garantice el respeto de los mismos, para lo cual habra
de acompafiar a la licencia municipal de obra, estudio pormenorizado de las especies existentes y
propuesta de sustitucion y la reposicién con las especies y portes adecuados.

Dicho estudio debera obtener un informe técnico municipal especifico, positivo, en la consecucion de la
licencia, ya sea de obra nueva, reforma, demolicion o de tala de arboles.
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RELACION DE ESPECIES ARBOREAS PROTEGIDAS
ESPECIE SITUACION

1 Ficus nitida ClLuna 18
2 Ficus nitida Pargue de Torremolinos
3 Ficus nitida Parque la Bateria
4 Ficus nitida Parque la Bateria
5 Ficus nitida Parque la Bateria
6 Ficus nitida Parque la Bateria
7 Ficus nitida Parque la Bateria
8 Ficus nitida Parque la Bateria
9 Ficus decora Apartamentos Bajondillo
10 Ficus decora Apartamentos Bajondillo
1 Ficus magnoloides C/ Ramos Puentes
12 Ficus macrophilla C/ Santos Arcangeles
13 Morus Alba Los Manantiales-Molino del Inca
14 Dracaena drago Jardin Botdénico
15 Pandanus utilis Los Manantiales-Molino de Inca
16 Washintonia Robusta Pasaje Las Palmeras
17 Araucaria excelsa Los Manantiales-Molino del Inca
18 Araucaria excelsa Avda. Palma de Mallorca
19 Carya illinoensis Molino del Inca
20 Phytolacca dioica Carihuela, C/ Nerja
21 Eucaliptus rostrata Molino del Inca
22 Chorisia speciosa Parque de la Bateria
23 Chorisia speciosa Parque de la Bateria
24 Chorisia speciosa Parque de la Bateria
25 Chorisia speciosa Parque de la Bateria
26 Ceratonia siliqua Pasaje de Ramos Puente

5. Proteccion genérica de especies.
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Seran objeto de Proteccion Arbdrea aquellas especies que el Ayuntamiento considere que, por una primacia
del interés general no pueden sufrir, no permitird ninguna mutilacién ni en su copa ni en su sistema radicular
sin previo informe de los técnicos competentes municipales, son las siguientes especies:

ESPECIE
1 Araucaria.
2 Callitris.
3 Cedrus.
4 Cercis.
5 Chorisia.
6 Cycas.
7 Dracaena.
8 Erythrina.
9 Ficus.
10 Ginkgo.
u Grevillea.
12 Jacaranda.
13 Koelreuteria.
14 Langerstroemia.
15 Magnolia.
16 Pandanus.
17 Plumeria.
18 Quercus.
19 Taxodium.
20 Taxus.
21 Tilia.
22 Todos los géneros familia de Palméceas
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En general, no sera concedida licencia de demolicion en parcelas con arbolado sin que se identifique el
mismo Y se garanticen las especies protegidas, bien mediante su permanencia en el mismo solar ,0 bien,
siempre que sea posible mediante implante o trasplante a otro lugar. Asimismo, sera preceptivo el informe
técnico municipal en cualquier concesion de licencia de obra nueva sobre parcelas con especies
protegidas.

Se prohibe especialmente las talas y podas de arboledas publicas y privadas urbanas, sin el preceptivo
informe municipal de técnico competente, que justifique tal operacion y garantice el tratamiento especifico
que cada poda requiera para preservar la belleza y salud del arbol.

Proteccion de la vegetacion:

1) Se considera masa arborea o forestal sometida a las determinaciones de este Plan, a todas las
localizadas en el término municipal de Torremolinos, con independencia del régimen de titularidad del
suelo.

2) Latala de arboles quedara sometida al requisito de licencia municipal, sin perjuicio de las restantes
autorizaciones administrativas que fuesen precisas.

3) Cualquier cambio de uso que suponga la desaparicion de parte de una masa arbolada, sélo podra
autorizarse si se garantiza:

- El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al ochenta por ciento (80%) de la original.
- EI cumplimiento de la obligacion de reponer igual nimero de arboles de los eliminados, en especies
y lugares adecuados.

Con caracter general, quedan protegidas todas las especies arboreas recogidas en el cuadro del
punto 4 de este mismo articulo, siendo necesaria la previa obtencion de la correspondiente
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el suelo clasificado
como no urbanizable para la realizacion de actividades que afecten directamente a las mismas y se
hallen sujetas a licencia urbanistica.

En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de vehiculos y
maquinas se realicen en terrenos cercanos a algun arbol protegido existente, previamente al comienzo
de los trabajos, deberan protegerse los arboles a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3,00
m. desde el suelo con tablones ligados con alambres o en cualquier otra forma que indique el servicio
de Parques y Jardines. Estas protecciones se retiraran una vez finalizadas las obras.

Cuando se abran hoyos 0 zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado, la excavacion debera
separarse del pie del arbol una distancia superior a cinco veces su didmetro medido a 1,00 m. de
altura, con minimo absoluto de 50 cm.

Si quedaran alcanzadas en la excavacion raices de didmetro superior a 5 cm, éstas deberan cortarse
con hacha dejando cortes limpios y lisos que se cubrirdn a continuacion con cualquier cicatrizante de
los existentes en el mercado. Debera procurarse que las aperturas de zanjas y hoyos préximos a
arbolado coincidan con la época de reposo vegetal.

Los érboles deberan ser previamente protegidos de acuerdo con el articulo anterior. Cuando en una
excavacion quedaran afectadas raices de arbolado el retapado debera hacerse en un plazo de tiempo
no superior a tres dias, procediéndose de inmediato a su riego.
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Valoracion de arboles:

1. A efectos de valoracion de especies arbdreas sera de aplicacion la Normativa Granada de 1990,
publicada por la Asociacion Espafiola de Parques y Jardines.

2. La citada normativa establece la valoracion en funcion de la siguiente expresion: Valor final = Valor
basico x (1 + 2. indices correctores).

Infracciones y sanciones:
Se consideran infracciones administrativas en esta materia;

a) El incumplimiento de las prescripciones establecidas anteriormente para la proteccion de los arboles.

b) El depdsito de materiales de obra en los alcorques de arbolado.

c) La realizacion de vertidos sélidos o liquidos en los alcorques, o en la cercania de éstos, que puedan
producir alteraciones en el arbol.

d) Colocacion de carteles, sujecion de cables, etc en los arboles.

3. Las citadas infracciones se sancionaran de acuerdo con lo previsto en la mencionada Normativa
Granada, sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por el dafio ocasionado o, en su
caso, de la reposicion de las especies arbdreas al estado anterior a la comision de la infraccion.

Indemnizaciones:

Las indemnizaciones a que se refiere el apartado anterior se calcularan conforme a lo establecido en la
Normativa Granada en informe técnico municipal.

ARTICULO 122. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Todos los espacios sobrantes de las edificaciones adquieren el caracter de espacios libres privados, no
pudiendo edificarse sin la previa justificacion de que el volumen edificable no ha sido consumido.

ARTICULO 123. PROTECCION EN CAUCES DE RIOS Y ARROYOS.

MEDIDAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO:

Las condiciones de uso del dominio publico hidraulico DPH y sus zonas de servidumbre se estableceran
de acuerdo con las prescripciones de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia y del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril
(modificado segun Real Decreto 9/2008, de 11 de enero). EI PGOU determina la delimitacion técnica del
dominio publico hidraulico y se define una primera identificacion tentativa en tramos del cauce publico

soterrado, todo ello identificado en el Plano de Informacidn de las afecciones del DPH.

Se determina como zona de proteccion de caracter ambiental el suelo delimitado como dominio publico
hidraulico conforme a lo dispuesto en el articulo 69 del POTAUM, y quedara definido tanto por lo dispuesto
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en el articulo 46 de la LOUA, como en el articulo 69 de dicho documento de POTAUM como suelo no
urbanizable de especial proteccién por su legislacion especifica.

De acuerdo con la vigente de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia y del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (modificado segun Real
Decreto 9/2008, de 11 de enero), se definen los objetivos y medidas de proteccion de las aguas y del
dominio publico hidraulico.

1. Objetivos de proteccion:

El dominio publico hidraulico cumple funciones ambientales, de proteccion de los ecosistemas fluviales, de
prevencion de inundaciones y de prestacion de otros servicios ambientales.

a) Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acuaticos, asi como de los
ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los acuaticos en relacion
con sus necesidades de agua.

b) Promover el uso sostenible del agua protegiendo los recursos hidricos disponibles y garantizando
un suministro suficiente en buen estado.

c) Proteger y mejorar el medio acudtico estableciendo medidas especificas para reducir
progresivamente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias prioritarias, asi como
para eliminar o suprimir de forma gradual los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

d) Garantizar la reduccion progresiva de la contaminacion de las aguas subterraneas y evitar su
contaminacion adicional.

e) Paliar los efectos de las inundaciones y sequias.

f) Alcanzar, mediante la aplicacion de la legislacion correspondiente, los objetivos fijados en los
tratados internacionales en orden a prevenir y eliminar la contaminacion del medio ambiente
marino.

g) Evitar cualquier acumulacion de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo o cualquier otra
acumulacion que pueda ser causa de degradacion del dominio publico hidraulico.

2. Constituyen el dominio publico hidraulico DPH:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos
hidraulicos.

3. Cauce natural y zonas de proteccion:
A) Cauce natural.
a) Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las aguas

en las maximas crecidas ordinarias. La determinacién de ese terreno se realizara atendiendo a
sus caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y teniendo en cuenta las informaciones
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hidroldgicas, hidraulicas, fotogréficas y cartograficas que existan, asi como las referencias
histdricas disponibles.

b) Se considerara como caudal de la maxima crecida ordinaria la media de los maximos caudales
anuales, en su régimen natural producidos durante diez afios consecutivos, que sean
representativos del comportamiento hidrdulico de la corriente y que tengan en cuenta lo
establecido en el apartado a).

B) Riberasy margenes.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Dichos margenes estan sujetos
en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso publico.

b) A una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo
y las actividades que en él se desarrollen. La regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la
consecucion de los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el
deterioro de los ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y carga sélida transportada.

4, Ordenacion de la zona de servidumbre:
A) Lazona de servidumbre para uso publico tiene los fines siguientes:

a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere
conveniente su limitacion.

c) Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

B) Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no
arbdreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el apartado
anterior. Las talas o plantaciones de especies arbdreas requeriran autorizacion del organismo de cuenca.

C) Con cardcter general no se podra realizar ningun tipo de construccion en esta zona salvo que resulte
conveniente 0 necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.
Solo podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados. Las
edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos desfavorables para la propia
servidumbre y con la minima ocupacion de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Debera
garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la
comunicacion entre las dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.

5. Ordenacidn de la zona de policia:

En la zona de policia de cien (100) metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en el Reglamento del DPH las siguientes actividades y usos del suelo:
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Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de aridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Cualquier otro uso 0 actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas
0 que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema
acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico. Los usos y actividades permitidos en la zona
de policia, deberan, en todo caso, facilitar el acceso a la zona de servidumbre y cauce, mantener o
mejorar la capacidad hidraulica de éste, facilitar el drenaje de las zonas inundables y, en general,
reducir al maximo los dafios provocados por las avenidas.

6. Condiciones para las actuaciones urbanisticas afectadas por cauces:

a)

Los sectores de planeamiento en el suelo urbanizable afectado por cauce fluvial publico, deberan
aportar posteriormente y previo a su desarrollo y ejecucion un estudio hidroldgico e hidraulico
detallado sobre avenidas, que delimite con precision el dominio publico hidraulico, zonas de
servidumbre y policia, y zonas inundables. Estos sectores de planeamiento necesitaran para su
desarrollo posterior informe vinculante del organismo de aguas competente relativo al dominio
publico hidraulico, afecciones, asi como de la propuesta de actuaciones que se pretendan para la
correccion del riesgo de inundacion. En aquellos a sectores de planeamiento afectados por cauces
en los que su tramitacion administrativa no ha llegado a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion deberd ejecutarse deslinde del Dominio Publico Hidraulico, segun lo determinado en
el articulo 241.1 del Real decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento de
Dominio Publico Hidraulico. El procedimiento de deslinde se iniciard mediante acuerdo de la
Administracion Hidraulica Andaluza y el mismo se podra desarrollar a instancia de los interesados.
Los suelos urbanos se formulard segun la Disposicion Adicional Tercera DA3, un Plan _de
actuaciones correctoras de riesgo por inundacion en nucleo urbano de Torremolinos. La
delimitacion técnica del DPH en suelo urbano identificado en el Plano de informacion de este
PGOU es una primera identificacion tentativa, por lo que el Plan de actuaciones de correccion del
riesgo de inundacion definird con mayor precision esta delimitacion del DPH, concretando los
trazados embovedados soterrados.

En las zonas de servidumbre y policia el uso del suelo y las actividades estaran condicionadas por
las limitaciones establecidas en estas Disposiciones Urbanisticas de acuerdo con la legislacion
sectorial en la materia. Para la edificacion o siembra de especies arbdreas en la zona de
servidumbre serd necesaria la obtencion de la correspondiente autorizacion del Organismo de
Cuenca. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauce publico precisara
autorizacion administrativa del organismo de aguas competente, con caracter previo a la obtencion
de las restantes autorizaciones y licencias que sean necesarias, excepto en suelo urbano en
zonas delimitadas como dominio publico hidraulico embovedado o, en su caso, encauzado,
cuando la propuesta de actuacién urbanistica no afecte directamente dicha obra hidraulica o el
comportamiento hidraulico de dicho cauce.

7. Integracion de los sistemas fluviales en el desarrollo urbanistico:

Las actuaciones urbanisticas afectadas por sistemas fluviales tendran que integrar su desarrollo con la
conservacion de los arroyos y el dominio publico hidraulico, y preservar los paisajes fluviales como
elementos estructurantes de sus ambitos, tratando estos espacios como corredores verdes y restituyendo

la veg

etacion tipica de ribera. En las acciones de regeneracion ambiental y reforestacion primara la
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aplicacion de soluciones de bioingenieria sobre los encauzamientos y de tratamientos de regeneracion
ambiental seran a cargo de los promotores.

MEDIDAS DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES:
1. Determinacion:

Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas de periodo de retorno de quinientos (500) afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos,
hidroldgicos e hidraulicos. La determinacion como zonas inundables no alterara la calificacion juridica y la
titularidad que dichos terrenos tuviesen de acuerdo con el articulo 14 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (modificado segun Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero). Del Estudio Hidraulico anexo a este PGOU, se determinan las zonas de inundacion en
suelo no urbanizable que quedaran clasificadas con la categoria de especial proteccion por legislacion
especifica por zona de inundacion (NURP-LZI). También segun este Estudio Hidroldgico, se determinan
las zonas de inundacion en suelo urbanizable que en dicha clasificacion de suelo condicionaran el
planeamiento de desarrollo y la ordenacién pormenorizada de los sectores delimitados. Por otro lado, las
zonas de inundacion del suelo urbano se determinaran en el Plan de actuaciones correctoras de riesgo por
inundacién en nucleo urbano de Torremolinos. Asimismo, es de aplicacion el Plan de Gestion de Riesgos
de Inundacion (BOE 22 de enero de 2016) y la normativa del Plan Hidroldgico Cuencas Mediterraneas
Andaluzas 2015-2021, en concreto lo referente a los articulos 22.1'y 22.2.

2. Criterios territoriales ante el riesgo de inundacion:

De acuerdo con el articulo 105 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia POTA, con el articulo 75
del POTAUM, con el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, con
el documento de Evaluacion Preliminar de Riesgos de Inundacion y con la legislacion sectorial, el drgano
competente en materia de aguas podra deslindar las zonas inundables de los cauces publicos de este
municipio.

3. Ordenacion de terrenos inundables:

Segun lo dispuesto en el articulo 75 del POTAUM, a efectos de la ordenacion de usos, la elimitacién de
zonas inundables que se efectlie por la administracion competente debera diferenciar:

a) La correspondiente al riesgo de inundacion para un periodo de retorno de diez (10) afios se
correspondera con la zona de dominio publico hidraulico, entendiéndose que no puede incluirse en
el reparto de aprovechamiento para el planeamiento urbanistico.

b) La correspondiente al riesgo de inundacion para un periodo de retorno de cincuenta (50) afios o
calado de la lamina de agua superior a cincuenta (50) centimetros; donde quedara prohibida la
edificacion e instalacién alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razones de
interés publico, podran autorizarse edificaciones temporales.

c) La correspondiente al riesgo de inundacion para un periodo de retorno entre cincuenta (50) y cien
(100) afios; donde se prohibird la instalacién de industria pesada y de industria contaminante
segun la legislacion vigente, o con riesgo inherente de accidentes graves. En esta zona se
prohibiran asi mismo, las instalaciones destinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven
un alto nivel de riesgo en situacion de avenida.
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d) La correspondiente al riesgo de inundacion para un periodo de retorno entre cien (100) y
quinientos (500) afios, quedando prohibida en ella la instalacion de industrias contaminantes, segun la
legislacion vigente, con riesgo inherente de accidentes graves. En estas zonas se prohibiran asi
mismo, las instalaciones destinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven un alto nivel de
riesgo en situacion de avenida.

ARTICULO 123. BIS. OTRAS DETERMINACIONES.

1. Por afectar a cauce, cualquier actuacion que se prevea en Dominio Publico Hidraulico o en su Zona de
Policia, debera contar con autorizacion previa de la administracion Hidradlica Andaluza. Las obras de paso
sobre los cauces que puedan programarse se disefiaran de forma que afecten al DPH y que evacuen, al
menos, la avenida de 500 afios de periodo de retorno sin producir dafios.

2. Los planes o proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados a la
Administracion Hidraulica Andaluza para que se analicen las posibles afecciones al DPH y a la zona
inundable, quien otorgara o no la autorizacion correspondiente.

3. El plan o el proyecto de desarrollo del espacio, con su correspondiente estudio hidroldgico hidraulico y
su propuesta de medidas de prevencidn y defensa de inundaciones, o en su caso el PADAT, evaluara los
riesgos de inundacion, delimitard la posible zona inundable, y se sometera a informe previo de la
Administracion hidraulica, como administracion competente en la delimitacion oficial de las zonas
inundables, con el fin de garantizar los usos compatibles.

4. Se procedera a solicitar el deslinde previo del dominio publico hidraulico a la Administracion Hidraulica,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 241.1 del reglamento de Dominio Publico Hidraulico, para su
consideracion en el desarrollo del sector.

5. En general, los sectores con riesgo real de inundacion, deberan contemplar que el desarrollo del os
sectores se supedite a un informe favorable de dicha Administracion, sobre un estudio hidrolégico —
hidraulico a presentar por el promotor, y a la autorizacion de las obras de prevencion y de defensa que en
Su caso se establezcan.

6. El PADAT analizara los riesgos de inundacion y en su caso establecera las medidas de prevencion y
defensa correspondientes, que deberan ser autorizadas por dicha Administracion Hidraulica.

7. Los instrumentos de desarrollo de urbanistico, la ejecucion del proyecto de urbanizacién estara
condicionada a la previa finalizacion de los siguientes procedimientos, segun lo indicado en cada una de
las fichas urbanisticas:

- El deslinde de Dominio Publico Hidraulico de los arroyos por parte de la administracién Hidraulica,
conforme al articulo 241.1 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
reglamento de Dominio Publico Hidraulico, a instancias de la Junta de Compensacion.

- La obtencion de informe favorable de la Administracion Hidraulica del estudio hidroldgico-hidraulico
del sector, que debe ser presentado por la Junta de Compensacion e incluira las medidas
necesarias de prevencion y defensa del riesgo de inundacion y la delimitacion de los terrenos
inundables resultantes. EI PADAT de la cuenca correspondiente, una vez informado favorablemente
y valoradas por la Administracion Hidraulica las medidas propuestas, podra suplir esta condicién. En
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todo caso, las obras de prevencion y defensa del riesgo de inundacion, si proceden, deberan
ejecutarse con anterioridad a las de urbanizacion.

Como consecuencia del deslinde y la delimitacion de los terrenos inundables, se tendrd que cumplir lo
siguiente:

- Toda actuacion que afecte al dominio Publico Hidraulico y/o su zona de policia esta sometida a
autorizacion de la Administracion hidraulica.

- En los terrenos inundables s6lo se permiten los usos del suelo admitidos por el Plan Hidroldgico de
las Cuencas mediterraneas Andaluzas (jardines, parques y areas de juego y recreo).

En caso necesario, la Junta de Compensacion deberd adaptar el Planeamiento de desarrollo y de
gestion a los resultados del deslinde y de la delimitacion de las zonas inundables.

Los planos o proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados a la
Administracion Hidraulica de Andalucia para que se analicen las posibles afecciones al DPH y la zona
inundable.

ARTICULO 124. PROTECCION DEL PAISAJE.

Con carécter general y para todo tipo de suelo clasificado por este Plan General, las construcciones y
edificaciones seran respetuosas con las caracteristicas naturales o urbanas del entorno, a cuyo efecto se
estara, ademas de lo dispuesto en la LOUA, a respetar lo siguiente:

a) Las masas arhoreas tipicas del paisaje urbano.
b) Zonas de entorno de monumentos, edificios y yacimientos arqueoldgicos protegidos por este Plan.
c¢) Las construcciones en laderas evitaran la aparicion de las estructuras del edificio, pilares y cadenas de
arriostramiento, debiendo quedar éstos, ocultos por muros de mamposteria, fabrica de ladrillo u otro tipo
de acabado, tratados como fachada, y por tanto previstos desde los alzados de proyectos. Asimismo, con
caracter general se considerardn como areas de proteccion paisajistica todas aquellas que por su
destacada posicién en el marco urbano o rural, requieran un estudio mas detallado de la afeccién que
toda nueva obra supone en la alteracion del paisaje.
d) La nueva instalacion o sustitucion de servicios de energia eléctrica y de telecomunicacion en todas las
clases de suelo se efectuara siempre mediante canalizacion subterranea.
e) Se prohibe la instalacion y la reposicion de vallas o cierres de parcelas rurales que:
- Tengan una altura total de més de ciento treinta (130) centimetros o posean cuadriculas metalicas de
dimensiones inferiores a quince por treinta centimetros.
- Cuenten en toda su longitud con dispositivos de anclaje, fijacion o unién al suelo distintos de los
postes.
- Cuenten con dispositivos 0 trampas que permitan la entrada de piezas de caza y que impidan su
salida.
- Estén dotados de corriente eléctrica o dispositivos incorporados para conectar corriente de esa
naturaleza, a excepcion de los cercados de proteccion de cultivo de carécter temporal 0 manejo de
ganado.
- Incluyan alambre de espino.

El Ayuntamiento a través de sus Organos competentes considerara la conveniencia de regular dicha
proteccion a través de un estudio de detalle o plan especial que ordene las posibles intervenciones.
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El incumplimiento de lo preceptuado en el presente articulo sera causa suficiente para la denegacion de
cualquier tipo de licencia municipal.

Con respecto a la integracion de los edificios en el paisaje urbano, se recomienda que:

1. En el proyecto de edificacion se disefien necesariamente las fachadas de las plantas bajas de modo
integrado en el conjunto de la edificacion, sea cual sea el uso a que se destinen.

2. Se justifique graficamente, en los casos que el Ayuntamiento lo considere, la adecuacion de la fachada
de la edificacion proyectada con las existentes que no estén fuera de ordenacion, debiéndose, si ello es
preciso para conseguirlo, aumentar las alturas de las plantas e incluso superar la maxima permitida,
exclusivamente en dimensidn y nunca en nimero de plantas.

3. Se disefiaran las fachadas de modo que quede asegurado el respeto de las constantes tipoldgicas de la
zona, lo que debera justificarse de modo exhaustivo con auxilio de cuanta documentacion complementaria,
fotografica y grafica sea necesaria y segun el caso.

4. Se contempleten y justifiquen los siguientes extremos, en los casos que el Ayuntamiento lo considere:

- Altura de las plantas.

- Cornisas y demas elementos compositivos salientes.

- Porcentajes y proporciones de los huecos de fachada.

- Vuelos.

- Materiales de acabado.

- Remates y cubiertas.

- Tratamiento de los locales comerciales, en su caso: rétulos, marquesinas y toldos.

5. En las construcciones en ladera se evitard la aparicion vista de la estructura del edificio, pilares y
elementos de arriostramiento, debiendo quedar estos ocultos por muros de fabrica de mamposteria,
ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto previstos desde el proyecto edificatorio.

6. Se respetaran las masas arbdreas que componen imagenes del paisaje urbano.

7. En los nuevos sectores de extension, cualquiera que sea su uso, se prestara especial atencion al disefio
de los bordes y zonas periféricas, rematando las actuaciones con limites claros ya sean viales o franjas
arboladas a fin de crear una imagen acabada y evitar zonas de transicion degradadas.

Se consideraran como areas de cautela paisajistica todas aquellas que por su destacada posicion en la
ciudad, requieran un estudio mas detallado de la afeccion que toda nueva obra supone en cuanto a la
alteracion del paisaje urbano, pudiendo el Ayuntamiento solicitar al promotor que justifique la integracion
paisajistica de las posibles intervenciones.

ARTICULO 125. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.

En la regulacion del suelo no urbanizable se determinan las zonas de proteccion de los recursos hidricos por
existencia de acuiferos, manantiales y nacimientos de aguas subterraneas.
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Se procurara la recuperacion de los antiguos puntos de agua (fuentes, nacimientos..) a fin de ser utilizados por
la fauna protegida.

Con caracter general, y al objeto de proteger los recursos hidricos, seran de aplicacion la vigente de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia y del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (modificado segun Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero), se definen los objetivos y medidas de proteccion de las aguas y del dominio publico hidraulico y las
disposiciones establecidas en las legislacion aplicable al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Del
mismo modo, se determina el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 76 del POTAUM referente a la
proteccion frente a la contaminacion de instalaciones que puedan producir filtraciones a acuiferos. Por
todo ello, se establecen las siguientes medidas:

1. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicion quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o
superficiales, el empleo de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion
de dichas aguas por el terreno.

2. En el caso de zonas industriales serd obligatoria la constitucion de vertederos que garanticen el
cumplimiento de la legislacion aplicable.

3. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas sélo podra ser autorizada cuando
se den las suficientes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la
Administracion competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas. En todo caso sdlo la construccion de fosas sépticas sdlo se podrad autorizar en suelo no
urbanizable o en aquellas zonas del suelo urbano consolidado donde no sea posible conectar con la red
municipal de saneamiento. Los requisitos de ejecucion seran los establecidos por la empresa municipal de
aguas y saneamientos de Torremolinos.

4. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red
general de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos, para
evitar la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas. El tratamiento de aguas residuales
debera ser tal que se ajuste a la capacidad de auto depuracion del cauce o acuifero del sector, para que
las aguas resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vaya a ser destinada, dentro siempre
del respeto a las normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion.

5. En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier indole,
deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion de autorizaciones de
vertidos. El otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades, quedara
condicionado a la obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido que debera ser tramitada y
aprobada por el 6rgano competente.

6. Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades industriales o
extractivas y cualquier otra construccion serd necesario justificar debidamente la existencia de la dotacion
de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la
zona.
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7. lguales justificaciones deberdn aportarse en la tramitacion de aquellos proyectos de urbanizacion que
tengan por objeto la implantacion o mejora de los servicios de abastecimiento de agua potable o de
saneamiento de aguas residuales.

8. Para implantacion de usos residenciales y de interés social o utilidad publica en el suelo no urbanizable
deberan justificarse las dotaciones de agua potable y la eliminacion de las aguas residuales.

9. Se establece un perimetro de proteccion alrededor de los puntos de captacion de aguas para
abastecimiento de la poblacion que tendra un radio de 200 m medidos desde dicho punto y en el que no
se podra realizar ninguna actuacion que pueda afectar a dicha captacion.

10. Respecto a la proteccion de aguas subterraneas, queda prohibido a los establecimientos e
instalaciones de todo tipo que produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su composicion
quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos,
zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno.
Para ello, la concesion de licencia municipal exigira la justificacion del tratamiento que haya de darse a las
aguas residuales para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

11. En la zona de proteccion de acuiferos determinada en el Plano de Informacion correspondiente que
abarca todos los terrenos situados en cotas superiores a a autovia A-7 del Mediterraneo, se prohibe
taxativamente todo tipo de vertidos liquidos, asi como la ubicacion de vertederos de residuos u otros
productos que pudieran generar lixiviados de caracter toxico.
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CAPITULO 3°
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Articulo 126. Proteccion de bienes culturales arqueoldgicos, arquitectonicos y etnograficos.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Articulo 127. Reglamento de actividades arqueoldgicas.

Articulo 128. Grados de proteccidn del patrimonio arqueoldgico. Catalogo.
Articulo 129. Normas generales de proteccion arqueoldgica.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Articulo 130. Delimitacién del area de aplicacidn.

Articulo 131. Niveles de proteccion.

Articulo 132. Normas generales de obras en edificios protegidos
Articulo 133. Condiciones generales de la edificacion.

Articulo 134. Revision del listado de los edificios protegidos

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 135. Definicidn y ambito de aplicacion.

Articulo 136 Listado de edificios con proteccion integral.
Articulo 137. Condiciones de edificacion.

Articulo 138. Condiciones de uso.

Articulo 139. Legitimacion de expropiaciones.

NIVEL DE PROTECCION ARQUITECTONICA.

Articulo 140. Definicién y ambito de aplicacion.

Articulo 141. Listado de edificios con proteccion arquitectdnica.
Articulo 142. Condiciones de edificacion.

Articulo 143. Condiciones de uso.

Articulo 144. Tramitacién.

CONJUNTOS SINGULARES.

Articulo 145 Definicion y ambito de aplicacion.

Articulo 146 Listado de conjuntos singulares.

Articulo 147 Recomendaciones de condiciones de edificacion.
Articulo 148 Recomendaciones de condiciones de uso.
Articulo 149 Tramitacion.

ENTORNOS DE PROTECCION VISUAL

Articulo 150. Definicion y ambito de aplicacion.

Articulo 151. Listado de entornos con proteccion visual.
Articulo 152. Condiciones de edificacion.
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CAPITULO 3° ) )
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL, ARQUEOLOGICO, ARQUITECTONICO Y
ETNOGRAFICO.

ARTICULO 126. PROTECCION DE BIENES CULTURALES ARQUEOLOGICOS, ARQUITECTONICOS Y
ETNOLOGICOS.

El Plan General cuenta con el Catdlogo Urbanistico de bienes protegidos en el término municipal de
Torremolinos, cuyo objeto es el de complementar las determinaciones del mismo relativas a la conservacion,
proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, histdrico, cultural, natural o paisajistico.

Todos los hienes protegidos por el Catalogo Urbanistico del PGOU, formaran parte del Inventario de bienes
reconocidos del Patrimonio Historico Andaluz, una vez que hayan sido incluidos en el registro administrativo
previsto en la normativa urbanistica. A tal fin la Consejeria responsable del citado registro urbanistico
comunicard a la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico las inscripciones que en el mismo
se produzcan. No formaran parte del Inventario de bienes reconocidos del Patrimonio Histdrico Andaluz, los
bienes que se inscriban en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz.

Cuando se modifique el Catdlogo urbanistico, se incluira necesariamente en los mismos aquellos bienes
inmuebles y espacios del Inventario, reconocidos por resolucion de la Direccion General competente en
materia de patrimonio histérico, que radiquen en su término municipal

La riqueza arqueoldgica del subsuelo del término municipal, fruto de asentamiento de anteriores culturas,
impone un tratamiento adecuado de tal patrimonio, de modo que se impida la desaparicion de tales restos y
se favorezca su estudio y pervivencia.

Los suelos a los que se asigna la proteccion de “Vigilancia Arqueoldgica” se representan en el Plano de
Clasificacion de este Plan General a escala 1/5.000. En esta zona se han recogido datos, tanto en la
prospeccion superficial del término municipal, como en los documentos analizados para la redaccion de la
Carta Arqueoldgica de Torremolinos (CAT), que indican que existen indicios de bienes patrimoniales
histdricos, y debera tener informe arqueoldgico para cualquier desarrollo urbanistico en su zona.

Los suelos a los que se asigna la proteccion de “Vigilancia con sondeo” se representan en el Plano de
Clasificacién de este Plan General a escala 1/5.000. En esta zona se han recogido datos, tanto en la
prospeccion superficial del término municipal, como en los documentos analizados para la redaccion de la
Carta Arqueoldgica de Torremolinos (CAT), que indican que existen indicios superficiales que permiten
suponer la existencia de restos enterrados u ocultos y debera tener informe arqueoldgico para cualquier
desarrollo urbanistico en su zona.

En las zonas delimitadas con “Proteccion Arqueoldgica Integral” el plano de clasificacién a escala 1/5.000
se corresponde con enclaves ubicados en el término municipal, donde existen restos arqueoldgicos
conocidos, sujetos a investigacion, declarados monumentos de cardcter historico-artistico o con
expediente incoado a tal efecto. En ellos la proteccion es integral, estando prohibido por la legislacion
vigente cualquier operacion de desarrollo, incluyendo la edificacion y urbanizacion.
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Definicion y tipos:

1. El Patrimonio Histdrico se compone de todos los bienes de la cultura que se hallen dentro del término
municipal y revelen un interés artistico, historico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnologico, cientifico o
técnico.

2. Aestos efectos, se definen los siguientes bienes del patrimonio:

a) Se entiende por patrimonio arqueoldgico los bienes muebles o inmuebles de caracter histdrico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo, asi como los elementos geoldgicos y paleontoldgicos
relacionados con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

b) EI patrimonio arquitectdnico esta formado por aquellos bienes inmuebles de relevante interés
histdrico, artistico, estético, social o técnico considerando aspectos de calidad de disefio y
construccion.

3. El presente PGOU recoge y delimita todos los yacimientos arqueoldgicos, elementos arquitectdnicos y
muestras del patrimonio etnografico conocidos en el municipio, estableciéndose una zonificacion y unas
medidas de proteccién en funcion de la situacién y el valor histérico-artistico de los mismos.

4. Para la realizacién de cualquier obra de construccion, instalacion o movimiento de tierra se estard a lo
dispuesto en las siguientes disposiciones.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

ARTICULO 127. REGLAMENTO DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS.

Para la realizacion de cualquier obra de construccion, instalacion o0 movimiento de tierra seréd de obligado
cumplimiento:

1. Aspectos generales:

Los tipos de intervenciones arqueoldgicas posibles en el municipio de Torremolinos, tanto en terreno
urbano como urbanizable o no urbanizable, deberan enmarcarse dentro de la normativa legal al respecto
gue se encuentre vigente en el momento de iniciar cualquier expediente sobre el particular.

La legislacion de caracter general (Leyes de Patrimonio Histdrico Espafiol y Ley de Patrimonio Histdrico de
Andalucia LPHA ) ha sido desarrollada en nuestra Comunidad Auténoma a través del Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas (RAA), en virtud del Decreto 168/2003, de 17 de junio.

Segun dicho Reglamento, las actividades podran ser las siguientes, todas sometidas a autorizacion previa
de la Consejeria de Cultura, incluidos los municipios con planeamiento especial aprobado que contemple
el patrimonio arqueoldgico:
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a) Excavacion arqueoldgica, en las siguientes modalidades: Excavacion arqueoldgica sistematica,
Sondeo arqueoldgico, Control arqueoldgico de movimientos de tierras y Analisis arqueoldgico de
estructuras emergentes.

Un punto a destacar se refiere a lo indicado en el caso del Vigilancia arqueoldgicas para el cual el RAA
indica en el articulo 3.c que “el ritmo y los medios utilizados deberan permitir la correcta documentacion
de las estructuras inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la recuperacion de cuantos
elementos muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma puntual los
movimientos de tierra durante el periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado”.

b) Prospeccion arqueoldgica superficial.

c) Reproduccidn y estudio directo del Arte Rupestre.

d) Labores de consolidacidn, restauracion y restitucion arqueoldgicas.

e) Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y elementos que cubran.

La autorizacion del propietario de los terrenos, o inmuebles sobre los que vaya a desarrollarse la actividad
debera formalizarse por escrito, justificandose la titularidad por cualquier medio de prueba admisible en
derecho.

Las actividades arqueoldgicas referidas podran llevarlas a cabo aquellas personas que cumplan los
requisitos explicitados en articulo 6 del RAA.

Las solicitudes deberan ser suscritas por las personas fisicas solicitantes o por los representantes de las
instituciones solicitantes, asi como por la persona que vaya a encargarse de la direccion de los trabajos.

Podran concederse autorizaciones para intervenir sobre el Patrimonio Arqueoldgico Andaluz en tres
modalidades distintas (articulo 59.1 de la Ley de Patrimonio Histdrico de Andalucia): proyectos generales
de investigacion arqueoldgica, actividades arqueoldgicas no incluidas en un proyecto general de
investigacion y actividades arqueoldgicas preventivas.

2. Reglamento:

En el ambito del desarrollo de sus competencias urbanisticas el Ayuntamiento podra exigir, ademas del
cumplimiento de las leyes y reglamentos vigentes en cada momento sobre intervenciones sobre el
patrimonio arqueoldgico e histdrico existente en su término municipal el cumplimiento de una serie de
procedimientos y normas plasmados en el PGOU.

Dicho reglamento, sin entrar en contradiccion con la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia LPHA , el RAA
y otras normativas que regulan las distintas actividades sobre el mismo, tienen por objeto implementar esta
gestion de un complemento efectivo mediante su integracion en las tareas de gestion territorial.

Asi pues, se estipulan las siguientes normas a seguir en todas aquellas actuaciones de indole arqueoldgica o
que afecten a elementos del patrimonio histérico de Torremolinos:

a) En areas afectadas por algin grado de proteccion arqueoldgica, la concesion de la licencia de
actividad se vinculara a los trabajos arqueoldgicos asignados en la CAT, que se llevaran a cabo con
el consiguiente proyecto aprobado segun el RAA de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia.

b) Comunicacion de la actividad a desarrollar.
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c) Presentacion del proyecto de actividad a desarrollar.
d) Coordinacion de los trabajos arqueoldgicos a desarrollar con las directrices marcadas por la CAT.

e) Presentacion de documentos referidos al inicio y cierre de la actividad.

f) Presentacion de original y dos copias de los informes preliminares y otros tantos de las memorias
definitivas. Solo tras la cumplimentacion de este requisito y la evaluacion positiva por parte de los
técnicos del Ayuntamiento y el visto bueno de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, podran iniciarse o proseguir los trabajos en el solar o0 zona afectado
por la intervencién arqueoldgica.

g) Cumplimentacion de las fichas correspondientes a las bases de datos creadas para la gestion de la
CAT.

h) Entrega de una copia de cada una de las publicaciones referidas a las intervenciones en el término
municipal de Torremolinos.

3. Normas de procedimiento:

Cualquier actuacion de indole arqueoldgica que se produzca como consecuencia de los actos de
edificacion y uso del suelo que afecten a parcelas, areas de suelo o inmuebles contemplados en las
determinaciones expresadas al apartado de zonificacion arqueoldgica, queda sujeta a la perceptiva
autorizacion previa de la Consejeria de Cultura en atencion al conocimiento y proteccion del patrimonio
arqueoldgico.

Asi mismo, quedan afectadas por las condiciones particulares de proteccion y procedimiento definidas en
el documento de la CAT correspondiente.

3.1. Procedimiento para la obtencion de la previa autorizacion de la Consejeria de Cultura en atencion al
conocimiento y proteccién de patrimonio arqueoldgico y concesion de las licencias de edificacién, demolicién
y remocion del subsuelo:

a) El expediente de autorizacion de las actuaciones en atencion al conocimiento y proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico se iniciard en el Ayuntamiento en el momento de la solicitud de las licencias
de demolicion o remocion del subsuelo necesarias para la intervencion arqueoldgica o de la solicitud
de la licencia de obra nueva o de reforma, si no se hubiera realizado previamente dicha investigacion.
El PGOU determinard la necesidad de hacer una intervencion arqueoldgica, salvo causa muy
justificada de fuerza mayor como elevado riesgo para las personas o para las edificaciones
colindantes, siempre con informe favorable de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura.

b) El Ayuntamiento decidira sobre la consideracion de la actuacion sobre una parcela o inmueble con
exencion de cautelas arqueoldgicas, si asi hubiera sido propuesto por el promotor de las obras, y
contara con informe técnico municipal favorable y de la Consejeria de Cultura.

c) En el supuesto de que no fuera procedente la consideracion de la exencién de cautelas arqueoldgicas
para la parcela o el inmueble para la que se solicitd, el Ayuntamiento comunicara al promotor de las
obras la necesidad de realizar la investigacion arqueoldgica, si asi no hubiera sido indicado por éste
en la solicitud, y en todo caso informara de la misma a la Consejeria de Cultura.

e) Si las obras solicitadas fueran de demoalicion o remocién del subsuelo con el objetivo especifico de
realizar la investigacion arqueoldgica, la Consejeria de Cultura comunicara al Ayuntamiento la

autorizacion de la misma, el cual procedera a la concesion de la licencia, si no existieran otros 3
inconvenientes. o
o
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f) En el caso de que las obras solicitadas fueran de demolicion, el Ayuntamiento establecera al promotor
un plazo de entre tres (3) y nueve (9) meses para la solicitud de licencia de obras de nueva planta, en
funcion de la magnitud de la intervencion arqueoldgica a realizar.

g) En el caso de que las obras solicitadas fueran las de edificacion o de demolicion y edificacion conjuntas,
el Ayuntamiento continuara la tramitacion de la licencia de obras solicitada, sin perjuicio del resultado de
la intervencion arqueoldgica que haya de realizarse.

h) La realizacion de la intervencion arqueologica se desarrollara conforme al RAA.

i) En todo caso las obras de edificacion, con independencia de que hayan sido autorizadas conjunta o
separadamente con las previas necesarias para la realizacion de la intervencién arqueoldgica, no
podran dar comienzo hasta tanto no se haya producido la evaluacion a que se refiere el apartado 3 del
articulo 48 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia, debiendo
adaptarse las mismas al contenido de la citada evaluacion.

j) El Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias comunicard a la Consejeria de Cultura la concesion de
todas las licencias de obras que hayan sido sometidas a previa autorizacion por razones arqueoldgicas
0 hayan producido la consideracion de la parcela o inmueble objeto de la misma en las areas no
susceptibles de la investigacion arqueoldgica.

3.2. Medidas de apoyo a la agilizacién del procedimiento administrativo para la obtencion de la previa
autorizacion de la Consejeria de Cultura en atencion al conocimiento y proteccion de patrimonio
arqueoldgico y concesion de las licencias de edificacion, demolicion y remocién del subsuelo:

a) Se creard, cuando sea posible, un Servicio municipal de Arqueologia del museo histdrico municipal, al
cual podra solicitarse por parte de los promotores de actuaciones sobre parcelas, areas o inmuebles la
emisién de un informe previo donde se indique las afecciones de cautelas arqueoldgicas sobre los
mismos, o la exclusion de tales cautelas para ellos.

b) Al objeto de proceder a la legalizacién y coordinacion de los procedimientos de previa autorizacion de la
Consejeria de Cultura en atencion al conocimiento y proteccion de patrimonio arqueoldgico y concesion
de las licencias de edificacion, demolicion y remocion del subsuelo por parte de la administracion
municipal competente, el Servicio municipal de Arqueologia (cuando esté operativo) procedera a la
confeccion de un reglamento de desarrollo que establezca los plazos correspondientes a las diversas
tramitaciones de proyectos y autorizaciones administrativas, que sera sometido a aprobacion municipal,
previa aceptacion por la Consejeria de Cultura.

c) En todo caso y en tanto en cuanto se ponga en marcha dicho servicio municipal de arqueologia las
actividades arqueologicas a desarrollar en el término municipal de Torremolinos se regira por lo
dispuesto en la legislacion de patrimonio histdrico vigente y sus reglamentos de desarrollo.

3.3. Actos posteriores a la concesion de las licencias de obras:

a) En la comunicacion de otorgamiento de la licencia al solicitante de la misma, el Ayuntamiento hara
constar los siguientes extremos relativos a la proteccion del patrimonio arqueoldgico:
- El tipo de intervencion arqueoldgica necesaria, en su caso.
- La obligacién del promotor de realizar dicha intervencién de acuerdo con la reglamentacion vigente.
- La prohibicion de comienzo de las obras hasta tanto no se haya producido la evaluacion a que se ha
hecho referencia en el articulo anterior.
- En las parcelas con exenciones de cautelas arqueoldgicas indicard expresamente la prohibicion de

modificar los sistemas y caracteristicas de la cimentacion sin la previa modificacion de la licencia Q
correspondiente. ©
(o]
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b) EI Ayuntamiento comunicard a los 6rganos competentes de la Consejeria de Cultura cualquier
circunstancia que considere de interés de las obras objeto de las licencias para la mejor proteccion del
patrimonio arqueologico.

c) El Ayuntamiento velard especialmente por el estricto cumplimiento de las licencias concedidas en las
parcelas que hayan sido incluidas en las zonas con exencion de cautelas arqueoldgicas, procediendo a
la paralizacion inmediata de las obras cuando detecte que existe incumplimiento en las caracteristicas
de las excavaciones previstas 0 ante cualquier circunstancia que considere afecte al patrimonio
arqueoldgico y a la espera del informe o dictamen de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

3.4. Resolucion tras la intervencion arqueoldgica preventiva:

a) Criterios de valoracion.
En el caso de que haya sido necesaria la realizacion de una intervencién arqueoldgica preventiva y una
vez finalizada la misma e independientemente de lo anotado en el informe final por el director de la misma,
el técnico municipal responsable informara con relacion a las posibles propuestas de actuacion sobre los
restos arqueoldgicos exhumados, segun los criterios de valoracion que se desglosan en el apartado
siguiente, y que se resolveran por la Direccion General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura.
b) Criterios de Valoracion. Categorias.
- Proteccion Integral:
Supone la conservacion absoluta del yacimiento o conjunto arqueoldgico dadas sus peculiaridades
histdricas, estado de conservacion, etc. Para yacimientos en suelo no urbanizable, estara
clasificado su suelo como suelo no urbanizable de especial proteccion NURP-Y.
No obstante, esta medida serd adoptada de forma excepcional y atendiendo asimismo al dictamen
de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, del mismo modo y aunque como norma
general no se permitira la edificacion inicial si podra evaluarse propuestas de compatibilizacion de
la misma con la preservacion in situ del yacimiento.
- Integracion de restos arqueolégicos conservados:
Consiste en la integracion de los elementos estructurales de interés arqueoldgico en la nueva
edificacion proyectada. El grado de integracion puede ser total, si afecta a la totalidad de los restos
considerados, o parcial, si contempla sélo la integracion de los mas singulares o mejor
conservados.
En ambos casos, el proyecto de integracion debe contar con el perceptivo permiso de actuacion y
respetar el dictamen que al efecto expida la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia y, en
su caso, el Ayuntamiento.
- Conservacion bajo cimentacion:
En este caso la edificabilidad se limitara a la cota arqueoldgica que se determine, de manera que
los restos arqueoldgicos afectados se conservaran, aunque no dispondran de accesibilidad, bajo
la nueva edificacion.
- Remocidn de restos:
Los restos arqueoldgicos documentados podran ser destruidos, dado su interés relativo o escasa
entidad.
c) Parametros de evaluacion.
Al objeto de garantizar la objetividad del proceso de valoracion del “interés relativo” y a la hora de adoptar
una de las categorias expuestas (conservacion, integracion, soterramiento o0 remocion), se articulan los
siguientes criterios de valoracion de los posibles restos inmuebles exhumados durante una intervencion
arqueoldgica o de los restos muebles asociados a ellos.
- Parametros de evaluacion:
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Al objeto de garantizar la objetividad del proceso de valoracion del “interés relativo” y a la hora de
adoptar una de las categorias expuestas (conservacion, integracion, soterramiento o remocion), se
articulan los siguientes criterios de valoracion de los posibles restos inmuebles exhumados
durante una intervencion arqueoldgica o de los restos muebles asociados a ellos.

Singularidad (valoracion de 0 a 4):
0. Nula singularidad.

1. Baja singularidad.

2. Media singularidad.

3. Alta singularidad.

4. Excepcionalmente singular.

Estado de conservacion (valoracion de 0 a 4):
0. Muy mal conservado.

1. Regularmente conservado.

2. Buen estado de conservacion.

3. Muy buen estado de conservacion.

4. Excepcionalmente conservado.

Accesibilidad al publico en general (valoracion de 0 a 4). Se han de considerar la titularidad y los
usOS previstos:

0. Inaccesible.

1. Baja accesibilidad.

2. Media accesibilidad.

3. Alta accesibilidad.

4. Espacio publico de recreo.

Inversiones necesarias para su puesta en valor (valoracion de 0 a 4). Se consideraran la
necesidad de indemnizaciones, compras y/o expropiaciones; trabajos de conservacion y obras; y
gastos previsibles de mantenimiento y gestion:

0. Inversion inviable.

1. Inversion alta (muy costosa).

2. Inversion media.

3. Inversion baja (poco costosa).

4. Ninguna inversion.

La suma total de las graduaciones dara lugar al siguiente baremo:

A) Remocidn de los restos: suma entre 0 y 6.
B) Conservacion de los restos: suma entre 7'y 9.
C) Integracion: suma entre 10y 16.

La justificacion de la clasificacion y del baremo se hara de forma razonada en informe por parte del técnico
arqueoldgico designado o consultoria contratada por el Ayuntamiento siempre con posterioridad a la
intervencion.
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ARTICULO 128. GRADOS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. CATALOGO.

1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueoldgicos identificados y con
delimitacion de sus areas de proteccion respectivas. Quedan también afectadas las areas que por
desconocerse su existencia fueran protegidas por el Ayuntamiento, previo informe técnico, en
cumplimiento de la legislacion vigente.

2. Larealizacion de cualquier obra de construccion, instalacion o movimiento de tierra no enmarcada en
el proyecto de investigacion, excavacion, restauracion o mejora del yacimiento, necesitara licencia
municipal. Para la obtencion de la licencia serd preceptivo el informe favorable del Organismo
competente en la materia de la Junta de Andalucia.

3. La realizacion de actividades de caracter didactico-turistico en aquellos yacimientos que permitan la
acogida de visitantes, debera contar con un plan especial de ordenacion del recinto, que debera ser
informado favorablemente por el Organismo competente de la Junta de Andalucia.

4. Latipologia de los yacimientos arqueoldgicos sera la siguiente:

GRADO 1. yacimiento arqueol6gico monumental de primer grado, declarado 0 no Monumento
Histdrico-Artistico o Bien de Interés Cultural por Decreto-Ley.

GRADO 2: yacimiento arqueolégico de segundo grado, detectado en superficie, con indicios
arqueoldgicos que permiten suponer la existencia de restos enterrados y ocultos.

GRADO 3: yacimiento arqueoldgico de tercer grado, con documentacion bibliografica o arqueoldgica
que pueda presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos.

5. Los criterios de zonificacién arqueoldgica, son los siguientes:

a) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A: corresponde a los yacimientos catalogados con el
Grado 1. En estas zonas la proteccion es integral, estando prohibido por la legislacién vigente
cualquier operacion de desarrollo, incluyendo la edificacion y urbanizacion.

Son restos arqueoldgicos conocidos (declarados o no BIC), sujetos a investigacion cientifica,
estableciéndose para cada uno de ellos una delimitacion arqueoldgica que lleva implicita una zona
de proteccion que sera, igualmente, inedificable.

b) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO B, VIGILANCIA CON SONDEO: pertenecen a estas
zonas los restos correspondientes a yacimientos catalogados con el Grado 2. Previamente a
cualquier operacion de desarrollo 0 movimiento de tierras en las zonas de esta catalogacion, es
preceptivo un informe arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrira a la realizacion de sondeo
arqueoldgico. Este tipo se aplicara fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes
vestigios de yacimiento oculto.

Estos sondeos tienen caracter de urgencia y, como tales, estdn sometidos a la normativa
autonémica sobre Arqueologia Preventiva. Para la realizacion de los mismos se presentara en la
Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia el preceptivo proyecto.

¢) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO C, VIGILANCIA ARQUEOLOGICA: zonas de “control
de movimiento de tierras”. Corresponde a los yacimientos del Grado 3. Se aplica exclusivamente
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en aquellas zonas donde, aun sin confirmar el yacimiento, algun vestigio externo o bien cualquier
cita bibliogréfica, pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueoldgico. En las zonas
catalogadas con este tipo, se efectuard una labor de vigilancia arqueolégica simultdnea a todo
movimiento de tierra, estando prohibido por la legislacion vigente que ésta se realice sin el control
de un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueoldgicos de la Junta de Andalucia.

6. Tanto la zonificacién como la tipologia del yacimiento arqueoldgico podran sufrir variacién para mayor
0 menor proteccion, a la vista de los sondeos que realice un arquedlogo, supervisado por los servicios
arqueoldgicos de la Junta de Andalucia.

En el término municipal se protegen los siguientes elementos del patrimonio arqueoldgico:
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ARTICULO 129. NORMAS GENERALES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos al descubierto y catalogados (GRADO 1) se
prohibe, por la legislacién vigente, toda operacién de desarrollo, incluyendo la edificacién y la
urbanizacion.

2. En los suelos en los que existen yacimientos arqueoldgicos detectados en superficie, con indicadores
arqueoldgicos que permitan suponer la existencia de restos enterrados y ocultos (GRADO 2), las
operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa con resultados negativos
(informe arqueoldgico negativo).
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3. En los suelos en que se disponga de documentacion bibliogréfica o arqueoldgica, que pueda
presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos (GRADO 3), las operaciones de desarrollo estaran
condicionadas a un control arqueoldgico por parte del promotor. Para proceder a su desarrollo urbanistico
o edificacion tendra que emitirse informe arqueoldgico negativo.

4. Con caracter general, cuando con ocasion de obras o0 actuaciones de cualquier clase en el municipio se
descubran restos arqueoldgicos, el descubridor, director de obra, empresa constructora o promotor debera
comunicarlo al Ayuntamiento o a la Delegacién Territorial de Cultura en el plazo maximo de 24 horas,
pudiendo llevar aparejada la paralizacion inmediata de las obras. Las indemnizaciones correspondientes a
la paralizacion de las obras por plazo superior a un (1) mes se estimaran con arreglo a lo previsto en la
legislacion sobre expropiacion forzosa.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
ARTICULO 130. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion de la normativa de proteccion del patrimonio arquitectdnico de este Plan General se
extiende a las zonas, parcelas y edificaciones del Término Municipal que se representa en el plano del
Plan General a escala 1/2.000 titulado, Plano de Calificacion.

ARTICULO 131. NIVELES DE PROTECCION.
Se establecen dos niveles de proteccion y dos de singularizacion:

1. Nivel de Proteccidn Integral: comprende los edificios que deberan ser conservados integramente por su
caracter singular y monumental y por razones histdrico-artisticas, preservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas.

2. Nivel de Proteccién Arquitectonica: comprende los edificios y ordenaciones urbanas que, por su valor
arquitectonico y su articulacion en la trama, deben ser protegidos, controlando las actuaciones que sobre
ellos se hagan.

3. Nivel de Conjunto Singular. Este nivel de proteccion afecta al conjunto de edificios que no teniendo el
caracter histérico de los anteriores niveles, son singulares porque se insertan en unos tipos que
definen la construccion contemporanea, presentando formas de ocupacion del espacio distintas de las
actuales y que les singularizan, es decir, presentan cualidades arquitectonicas suficientes para
aconsejar su conservacion y evitar su sustitucion indiscriminada. Con este nivel de singularizacion se
trata de mantener la envolvente del edificio, conservando los elementos basicos que definen la
articulacion interna, el uso y el modo especial de ocupacion del espacio.

4. Nivel de Proteccion Visual: incluye aquellos espacios urbanos caracteristicos y aquellos edificios
que, aunque individualmente carezcan de importancia en su conjunto, tienen un valor ambiental y
contribuyen a definir el caracter de la calle y de la ciudad en entornos que incluyen aquellos edificios
adyacentes de catalogacion Integral, Arquitectonica y de Conjunto Singular, y aquéllos que pudieran
alterar las relaciones de los edificios catalogados en su entorno o modificar las perspectivas
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tradicionales. En principio no se incluyen en el catdlogo, si bien, esta valoracion servird para la
elaboracion de informes técnicos municipales sobre nuevas edificaciones o actuaciones de
urbanizacion que pudieran afectar a entornos de las construcciones consideradas en algunos de los
apartados anteriores.

El objeto de las presentes normas es el sometimiento de la propiedad a un régimen especial de tutela en
el que el ejercicio de la propiedad queda subordinado a superiores intereses de la comunidad,
encaminados a la proteccion y conservacion del patrimonio edificado.

ARTICULO 132. NORMAS GENERALES DE OBRAS EN EDIFICIOS PROTEGIDOS.

1. Las obras de edificacion que se pueden ejecutar se establecen en el Titulo VI de las presentes normas
urbanisticas en el precepto referido a “Tipos de Obras de Edificacion” y se haran de acuerdo con las
condiciones generales establecidas a continuacion, justificando su cumplimiento en los estudios
previos de cada edificio en concreto para la concesion de licencia y el informe técnico municipal
previo.

2. Las obras de conservacion respetaran las caracteristicas del edificio sin alterar ningun elemento.

3. Las obras de restitucion, consolidacion y restauracion respetaran, en el grado correspondiente, la
estructura, composicion y disposicion del edificio, adecuando los elementos arquitecténicos y
estructurales, en su caso, asi como los materiales, a los originales o a los que actualmente presenta.

4. Las obras de rehabilitacion, habran de respetar las fachadas visibles, al menos, en su composicion
general, elementos y materiales, asi como los elementos tipoldgicos o morfoldgicos de interés.

5. Las obras nuevas que se permitan por ser exteriores, de reforma menor u otras, habran de adecuar el
estilo al del edificio y respetar aquellos elementos, de fachada o interiores, caracteristicos. Cuando
supongan la construccion de fachadas nuevas, éstas habran de componerse segun la proporcion de
huecos, ejes, elementos ornamentales y materiales caracteristicos de la tipologia de la zona y
adecuarse al entorno. Cuando supongan una sustitucion total o de nueva planta, se conservara la
parcelacion y la tipologia de la edificacion ademas de lo anteriormente expresado.

6. Las obras de demolicion sélo se permitiran para aquellas partes de los edificios afiadidas con
posterioridad y que desentonan o desvirtuan la construccion original o las que sean estrictamente
necesarias para poder realizar otras obras permitidas.

7. Las obras exteriores se ejecutaran para mejorar y recuperar el aspecto del edificio, resaltando su
originalidad.

8. Las obras interiores habran de entenderse referidas a alguna de las anteriores si tienen importancia y
afecta a elementos o materiales caracteristicos o bien exclusivamente a la reposicion o
adecentamiento de otros no caracteristicos.
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ARTICULO 133. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

La normativa que especificamente regula la edificacion en cada nivel de proteccion de este capitulo tiene
caracter sustantivo en su aplicacion a los edificios catalogados. Sin perjuicio de ello, y con caracter subsidiario
y complementario seran de aplicacion las prescripciones contenidas en el Capitulo 2° del Titulo V: Definiciones
de Caracter General.

ARTICULO 134. REVISION DEL LISTADO DE LOS EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Los edificios protegidos tanto en todos sus niveles, podran ser revisados anualmente por el Ayuntamiento,
modificando o ampliando el listado y las condiciones de proteccion establecidas, asi como las fichas del
Catalogo.

Cuando se modifique el Catalogo, se seguiran incluyendo, aquellos bienes inmuebles y espacios del
inventario, reconocidos por resolucion de la Direccidon General competente en materia de patrimonio histdrico,
que radiquen en el término municipal de Torremolinos. Asi mismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 29 de
la LPHA.

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL:

ARTICULO 135. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Comprende los edificios que deben ser conservados integramente por su caracter singular y monumental, y/o
por razones histdrico - artisticas, con el fin de preservar todas sus caracteristicas arquitectdnicas.

La situacion de los edificios se identifica en el Plano de Calificacion a escala 1/2.000 del Plan General y en su
ficha de Catalogo correspondiente.

ARTICULO 136. LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL

Proteccion arquitectonica-Integral

59 C.C. Pablo Ruiz Picasso (Colegio de Huérfanos Ferroviarios) BIC
60 Los Manantiales-Molino de Inca

61 Molino Batan

62 Casa de los Navajas

63 Edificio Bazar Aladino
64 La Bateria

65 Sanatorio Maritimo
78 Torre de los Molinos BIC
79 Molino de la Béveda

80 Albercdn del Rey

ARTICULO 137. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00167608

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 1 - Sabado, 11 de enero de 2020

pagina 192

1. En edificios de Proteccion Integral se permiten las obras de conservacion, restitucion, consolidacion y
restauracion segun las condiciones generales aplicables a la totalidad de sus partes, tanto
estructurales como constructivas y ornamentales. Se respetaran las condiciones de edificacion del
edificio actualmente existente, tanto en altura como en fondo edificable, asi como lo indicado en
informe técnico municipal.

2. Se permitira la demolicion de los cuerpos de obra afiadidos que desvirtien la unidad arquitectonica
original asi como la reposicion de elementos arquitecténicos y huecos primitivos

3. Sera obligatorio el mantenimiento de todos los elementos arquitectonicos que configuran el caracter
singular del edificio.

4. Se prohibe todo tipo de rétulos de cardcter comercial o similar, debiendo eliminarse los existentes en el
plazo de dos afios desde la aprobacion definitiva del Plan General.

5. Los proyectos de renovacion de plantas bajas, para ubicacion de locales comerciales u otros usos, habran
de ser redactados por técnicos competentes y habran de observar estrictamente la condicion de situar los
huecos de fachada en los ejes de simetria de los huecos correspondientes de las plantas altas, debiendo
coincidir las alturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo tipo de marquesinas o salientes.

6. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria de Cultura con caracter previo a la concesion de
licencia para realizar cualquier cambio o modificacion en bienes inmuebles inscritos en el Catalogo
General de Patrimonio Andaluz como BIC y sus entornos. En el caso de Bienes de Catalogacion
General sera necesario comunicar la realizacion de cualquier obra o intervencion sobre ellos, con
caracter previo a la solicitud de la correspondiente licencia (articulo 33.5 de la LPHA)

ARTICULO 138. CONDICIONES DE USO.

En las actuaciones sobre los edificios para la ejecucion de las obras admitidas en este nivel de Proteccion
Integral, se permite el mantenimiento de los usos preexistentes excepto en los casos en que el mantenimiento
del uso resulte ser inconveniente para la conservacion de las caracteristicas del edificio que motivan su
catalogacion.

A los efectos de aplicacion de estas Disposiciones, se entienden por usos preexistentes exclusivamente
aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su actividad y como minimo, cuando sea ello
preceptivo, poseen licencia de apertura y alta en el Impuesto.

Los edificios de Proteccion Integral, podran albergar usos diferentes a los preexistentes siempre que estos
sean autorizados por la Comision de Proteccion del Patrimonio en caso de estar inscritos en el Catalogo
General de Patrimonio Andaluz como BIC o bien de catalogacion genérica y sus entornos. En el caso de no
ser asi, podran ser autorizados por el Ayuntamiento en razon de su idoneidad y compatibilidad con los
objetivos de mantenimiento y proteccion, primando el destino de equipamiento colectivo, sobre otros en
aquellas zonas que fueran deficitarias de éstos.
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ARTICULO 139. LEGITIMACION DE EXPROPIACIONES.

En caso de inutilizacion o abandono de un edificio catalogado en este nivel de proteccion, queda legitimada su
expropiacion en los términos previstos por el TRLSRU.

NIVEL DE PROTECCION ARQUITECTONICA:

ARTICULO 140. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Comprende los edificios y conjuntos urbanos que por su valor arquitectonico y su correcta disposicion en la
trama de la ciudad se protegen con el fin de preservar sus caracteristicas de integracion ambiental en el
entorno urbano.

La situacion de los edificios se identifica en el Plano de Calificacion a escala 1/2.000 del Plan General y en su

ficha de Catalogo correspondiente.

ARTICULO 141. LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION ARQUITECTONICA.

Proteccidn arquitecténica

66 Hotel Pez Espada (CGPHA. BCG)
67 Casa de Maria Barrahino

68 Casa de la Huerta del Rincon

69 Fuente 1873

70 Fuente

71 Acueducto

72 Casa de la Cizafia

ARTICULO 142. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Se admiten las obras de conservacion, restauracion y las que tengan por finalidad el mantenimiento y
refuerzo de sus elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de estos, asi como mejora de sus
instalaciones.

2. Se permitira la demolicién de los cuerpos de obra afiadidos que desvirtlian la unidad arquitectdnica
original, asi como la reposicién de elementos arquitectonicos y huecos primitivos.

3. Se permiten obras de adecuacion y mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y todos los elementos arquitectonicos
de sus fachadas.

4. Se permiten obras de adecuacion de la edificacion existente a los parametros de la ordenanza especifica
de la zona en donde se encuentra enclavada dicha edificacion, asi como la transformacion del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial de elementos estructurales
sin afectar a sus respectivas fachadas y remates exteriores, y todo ello siempre que el previo informe de la
Comision de Proteccion del Patrimonio (en caso de estar inscritos en el Catalogo General de Patrimonio
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Andaluz como BIC o bien de catalogacion genérica y sus entornos) o de los propios Servicios Técnicos
Municipales, que asi lo autorizase para cada caso en concreto.

5. Los proyectos de renovacion de plantas bajas, para ubicacion de locales comerciales u otros usos, habran
de ser redactados por técnicos competentes, y habran de observar estrictamente la condicion de situar los
huecos de fachada en los ejes de simetria de los huecos correspondientes de las plantas altas, debiendo
coincidir las alturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo tipo de marquesinas o salientes.

6. Los rotulos o similares, sean 0 no luminosos, deberan disefiarse de forma integrada dentro del limite
material de la propia fachada del comercio o local al que correspondan y nunca fuera de los limites de la
planta baja, no debiendo sobresalir mas de 20 cm de la linea de fachada, aconsejando el uso de
materiales que se integren en el propio entorno ambiental de la zona, debiendo tenerse en cuenta en su
disefio la discrecion y el respeto a la calidad arquitectdnica del edificio. Excepto en las plantas bajas, se
prohibe todo tipo de rotulos en fachada, es decir, en plantas altas y sobre las cubiertas de los edificios.

Se fija el plazo de dos afios desde la aprobacion definitiva de este Plan General para los rétulos existentes
que no cumplieran con lo regulado anteriormente o careciesen en el momento de la aprobacion inicial del
presente Plan de licencia municipal, se adapten a la presente normativa.

7. Las medianerias existentes como consecuencia de las diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberan ser tratadas con sujecion a un proyecto de iniciativa municipal, especifico para cada caso. La
ejecucion de dicho proyecto correra a cargo de la propiedad.

8. No es obligatorio disponer de aparcamientos dentro del propio edificio.

ARTICULO 143. CONDICIONES DE USO.

1. Enlas actuaciones sobre los edificios para la ejecucion de las obras admitidas en este nivel de Proteccion
Arguitectonica, se permite el mantenimiento de los usos preexistentes, excepto el caso que el
mantenimiento de un uso resulte ser inconveniente para la conservacion de las caracteristicas del edificio
que motivan su catalogacion.

A los efectos de aplicacion de estas Disposiciones, se entiende por usos preexistentes exclusivamente
aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su actividad, y como minimo cuando sea ello
preceptivo, posean licencia de apertura y alta en el impuesto.

2. Los edificios de Proteccién Arquitectdnica, podran albergar usos diferentes a los preexistentes siempre
que estos sean autorizados por el Ayuntamiento, en razon de su idoneidad y compatibilidad con los
objetivos de mantenimiento y proteccion, primando el destino de equipamiento colectivo, sobre otros en
aquellas zonas que fueran deficitarias de éstos.

ARTICULO 144. TRAMITACION.

a) Ademads de los documentos exigidos en las Disposiciones Generales, la solicitud de licencia de obras
incluiré la siguiente documentacion que debera ser presentada antes de iniciar ningun tipo de actuacion
sobre los edificios en cuestion:
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b) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, evaluandola frente a los
demas tipos de obras permitida para el edificio.

c¢) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, estudiando su
integracion morfoldgica.

d) Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio, asi como de sus elementos de composicion y
orden arquitectonico, y justificacion de su conservacion en la propuesta de intervencion.

e) El proyecto del edificio incluird el tratamiento y disefio de la fachada de la planta baja, para ser ejecutado
unitariamente con el conjunto de la obra.

f) Alzado del tramo o tramos de calles donde se ubica el edificio, con indicacién del estado actual y el
resultante de la obra propuesta.

g) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio preexistente.

h) Descripcion fotogréafica del edificio preexistente, cuanto menos en formato 10 x 24 cm.

i) Detalle pormenorizado de usos actuales.

j)  Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion preexistente.

CONJUNTOS SINGULARES.

ARTICULO 145. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Comprende los edificios y conjuntos urbanos que por su valor arquitecténico y su correcta disposicion en la
trama de la ciudad se protegen con el fin de preservar sus caracteristicas de integracion ambiental en el
entorno urbano.

La situacion de los edificios se identifica en el Plano de Calificacion a escala 1/2.000 del Plan General y en su

ficha de Catalogo correspondiente.

ARTICULO 146. LISTADO DE CONJUNTOS SINGULARES.

Conjunto Singular
73 Urbanizacién Playamar
74 La Nogalera
75 Conjunto Eurosol
76 Torres de los Manantiales
77 Palacio de Congresos

ARTICULO 147. RECOMENDACIONES DE CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Se admiten las obras de conservacion, restauracion y las que tengan por finalidad el mantenimiento y
refuerzo de sus elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos, asi como mejora de sus
instalaciones.

2. Se permitira la demolicion de los cuerpos de obra afiadidos que desvirtian la unidad arquitectonica
original, asi como la reposicién de elementos arquitectonicos y huecos primitivos.
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Se permiten obras de adecuacion y mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y todos los elementos arquitectonicos
de sus fachadas.

ARTICULO 148. RECOMENDACIONES DE CONDICIONES DE USO.

1.

En las actuaciones sobre los edificios para la ejecucion de las obras admitidas en este nivel de Proteccion
Aquitectdnica se permite el mantenimiento de los usos preexistentes, salvo en el caso de que el
mantenimiento de un uso resulte ser inconveniente para la conservacion de las caracteristicas del edificio
que motivan su catalogacion.

Los Conjuntos Singulares podran albergar usos diferentes a los preexistentes siempre que estos sean
autorizados por el Ayuntamiento, en razon de su idoneidad y compatibilidad con los objetivos de
mantenimiento y proteccion, primando el destino de equipamiento colectivo, sobre otros en aquellas zonas
que fueran deficitarias de éstos.

ARTICULO 149. TRAMITACION.

Ademas de los documentos exigidos en las Disposiciones Generales, la solicitud de licencia de obras incluira
la siguiente documentacion que debera ser presentada antes de iniciar la actuacion propuesta con caracter de
obra mayor sobre los edificios en cuestion:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, evaluandola frente a los
demas tipos de obras permitidas para el edificio.

b) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, estudiando su
integracion morfoldgica.

c¢) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio, asi como de sus elementos de composicion y
orden arquitectonico, y justificacion de su conservacion en la propuesta de intervencion.

d) El proyecto del edificio incluira el tratamiento y disefio de la fachada de la planta baja, para ser ejecutado
unitariamente con el conjunto de la obra.

e) Alzado del tramo o tramos de calles donde se ubica el edificio, con indicacion del estado actual y el
resultante de la obra propuesta.

f) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio preexistente.

g) Descripcion fotogréafica del edificio preexistente cuanto menos en formato 10 x 24 cm.

h) Detalle pormenorizado de usos actuales.

i) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion preexistente.

NIVEL DE PROTECCION VISUAL.

ARTICULO 150. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Nivel de Proteccién Visual: Incluye aquellos espacios urbanos caracteristicos y aquellos edificios que,
aunque individualmente carezcan de importancia, en su conjunto tienen un valor ambiental y contribuyen a
definir el caracter de la calle y de la ciudad en entornos que incluyen aquellos edificios adyacentes de
catalogacion Integral, Arquitecténica y de Conjunto Singular, y aquellos que pudieran alterar las relaciones
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de los edificios catalogados en su entorno o modificar las perspectivas tradicionales. En principio no se
incluyen en el catdlogo, si bien, esta valoracion servira para la elaboracién de informes técnicos
municipales sobre nuevas edificaciones o actuaciones de urbanizacion que pudieran afectar a entornos de
las construcciones consideradas en algunos de los apartados anteriores.

ARTICULO 151. LISTADO DE ENTORNOS CON PROTECCION VISUAL.

PV.1. Entorno Torre de los Molinos (Entorno proteccion BIC).

PV.2. Entorno Molino de la Boveda.

PV.3. Entorno de la Cueva Bajondillo.

PV.4. Entorno del Sanatorio Maritimo.

PV.5. Entorno Colegio Huérfanos Ferroviarios (Entorno proteccion BIC).
PV.6. Entorno Castillo punta de torremolinos (Entorno proteccion BIC).

ARTICULO 152. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Los edificios comprendidos en los entornos protegidos visualmente podran ser objeto de cualquiera de
los tipos de obras de edificacién tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, las de
reforma en cualquiera de sus categorias, las de demolicion parcial y nueva edificacion, asi como
excepcionalmente las de demolicion total y nueva planta.

2. El Ayuntamiento podra imponer la conservacion de la fachada existente si considera que la propuesta
de sustitucion no garantiza adecuadamente la conservacion de los valores ambientales que se protegen.
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TITULO IV

SISTEMAS
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CAPITULO 1° ]
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 153. Definicidn y tipos. Clasificacion de los sistemas.

Articulo 154. Clases.

Articulo 155. Sistemas y titularidad juridica del suelo.

Articulo 156. Destino de los suelos de sistemas.

Articulo 157. Obtencion de suelo para dotaciones: sistemas generales y sistemas locales.
Articulo 158. Desarrollo y ejecucion de los sistemas generales.

Articulo 159. Desarrollo y ejecucion de los sistemas generales locales.

Articulo 160. Licencia municipal.
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CAPITULO 1° )
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 153. DEFINICION Y TIPOS. CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS.

1. Los sistemas integrantes de la estructura urbanistica (en adelante sistemas), son el conjunto de
elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo urbano en coherencia con el
modelo territorial propuesto por el planeamiento. Los sistemas generales regulados en este titulo son el
conjunto de elementos de ambito supralocal o general que constituyen la estructura general y organica del
territorio en materia de comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y
servicios técnicos. Se denominan sistemas locales, aquellos equipamientos, espacios libres o viales que
prestan los servicios y funciones propios de su naturaleza en una determinada zona de la ciudad y que
desde esta perspectiva local o de barrio complementan la estructura integrada por los sistemas generales.

2. Se distinguen dos tipos de sistemas:

a) Sistemas generales: constituidos por la red basica de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y
garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo y, en particular,
se refieren a parques, jardines y espacios libres publicos asi como a infragstructuras, servicios
dotaciones y equipamientos que por su caracter supramunicipal, por su funcion o destino
especifico, por sus dimensiones o0 por su posicion estratégica, integren o deban integrar la
estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término municipal.

b) Sistemas locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacion, en razén de su
tamafio y caracter, se limita a una parte concreta del ndcleo urbano (existente o futuro), y se
refieren a los usos de red viaria, infraestructura y al denominado equipo publico constituido por
parques Y jardines, areas peatonales y equipamientos, segun se define en las normas reguladoras
de los usos del presente PGOU.

3. Se podran dividir los sistemas en:

a) Sistema de Comunicaciones:
Sistema Viario:
- Sistema General Viario.
- Sistema Local Viario.
- Sistema Ferroviario:
- Sistema General Ferroviario.

b) Sistema de Equipamiento comunitario:
- Sistema General de Equipamiento.
- Sistema Local de Equipamiento.

¢) Sistema de Areas Libres:
- Sistema General de Areas Libres.
- Sistema Local de Areas Libres.

c¢) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas:
- Sistema General de Infraestructuras.
- Sistema Local de Infraestructuras.
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ARTICULO 154. CLASES.

Segun el ambito de su servicio, el Plan General clasifica los suelos destinados a sistemas en generales y
locales. Constituyen los sistemas generales los siguientes:

- Sistema General de Comunicaciones (SG-C)

- Sistema General de Areas Libres (SG-AL).

- Sistema General de Equipamiento Comunitario (SG-E).
- Sistema General Infraestructuras (SG-I).

La estructura general se completa a nivel local por los sistemas locales que en suelo urbano y suelo
urbanizable ordenado lo constituyen: a) los viales y aparcamientos, b) el suelo de jardines, parques
urbanos y zonas deportivas, c) el suelo de interés publico y social susceptible de ser edificado para
dotaciones, equipamientos o edificios publicos o servicios.

Los planes parciales en desarrollo de las previsiones del Plan General determinaran los sistemas locales
del suelo ordenado por los mismos con arreglo a los parametros establecidos en la LOUA, en el TRLS, en
los Reglamentos de Planeamiento y en estas Disposiciones.

Este Plan General determina en su totalidad los sistemas generales (en distintas clasificaciones del suelo
segln su naturaleza o por determinacion de la legislacion sectorial) y los sistemas locales basicos en
suelo urbano y suelo urbanizable ordenado. Asimismo para el suelo urbanizable prevé en determinados
supuestos la ordenacion viaria y la localizacién obligatoria de ciertos equipamientos.

ARTICULO 155. SISTEMAS Y TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO

1.

Los terrenos que el planeamiento afecta a sistemas locales en cuanto sean adquiridos por cesion
obligatoria y gratuita o por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

Se admitirdn equipamientos existentes de titularidad y dominio privado mientras mantengan su
naturaleza de uso de equipamiento. La modificacion de dicho destino o uso constituye titulo suficiente
para su incorporacion al dominio publico a través de los medios legales oportunos.

Los suelos de propiedad publica calificados como equipamiento en los que este equipamiento no se haya
creado efectivamente, podran ser cedidos provisionalmente a particulares que deseen crear en ellos el
equipamiento en cuestion. Esta cesion sera siempre justificada, y se efectuara inicamente en el caso que
ninguin organismo publico prevea a corto 0 medio plazo la inversién en ese suelo. El ndmero de afios por
el que se ceda provisionalmente el uso de este suelo se fijara también discrecionalmente por el
Ayuntamiento. Sea cual fuere este plazo, la cesion se anulard automaticamente en el caso de que dicho
equipamiento desaparezca como tal, es decir; cierre al publico las instalaciones.

La titularidad y afectacion publica no excluye la concesion de, incluso, el derecho de superficie en
aquellos sistemas en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible con el destino
previsto en el presente PGOU.
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ARTICULO 156. DESTINO DE LOS SUELOS DE SISTEMAS.

Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico y los de uso publico o colectivo y de titularidad privada
existentes en el momento de la aprobacion inicial, continuaran afectados a idéntico uso, salvo que el Plan
expresamente prevea su modificacion.

ARTICULO 157. OBTENCION DE SUELO PARA DOTACIONES: SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS
LOCALES.

Los suelos calificados por del presente PGOU como sistemas generales o locales se obtendran para uso y
dominio publico en alguna de las formas siguientes:

a)

b)

Los incluidos o adscritos a sectores o unidades de ejecucion, mediante cesion obligatoria y gratuita y
por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de ejecucidon asi como por
expropiacion u ocupacion directa.

Los no incluidos o adscritos a unidades de ejecucion mediante transferencias de aprovechamiento en
virtud del correspondiente acuerdo de cesidn, venta o distribucién cuando asi se prevea expresamente
en el presente PGOU y, en su defecto, mediante expropiacion u ocupacion directa.

Se excepttan de esta regla los suelos para sistemas generales que a la aprobacion del presente PGOU
sean de dominio y uso publico.

ARTICULO 158. DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

1.

La ejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo directamente o mediante la aprobacion de los
planes especiales.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion, incluso para las de reforma, ampliacion o
mantenimiento de las ya existentes, sera preceptiva la obtencion de la correspondiente licencia
municipal.

El sometimiento de determinados sistemas generales a plan especial previo a su ejecucion, no implica
una ausencia o deficiencia de determinaciones del Plan General respecto a los mismos, sino que tiene
por objeto orientar mas cuidadosamente el proyecto de urbanizacion y de obras con que habitualmente
se abordan de modo directo estas actuaciones.

En el desarrollo del presente Plan General podran incorporarse nuevos planes especiales en los casos,
en que la complejidad de ejecucion de estos sistemas generales asi lo requiera, a juicio de los érganos
de gestion municipales.

Los planes especiales incluirdn en su delimitacion, los suelos que se consideran afectados por el
desarrollo de los sistemas generales correspondientes.
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ARTICULO 159. DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS LOCALES

1. En general, podran ejecutarse una vez obtenida la titularidad de los terrenos directamente por el
Organismo que ostente el dominio, puesto que al estar todos ellos localizados sobre suelo urbano o
urbanizable en ejecucion habrd sido ya definida su normativa de uso y edificacion en las
correspondientes normas del PGOU o en los planes parciales de ordenacion de los que provengan.

2. Se exceptlan los casos para los que se exija la redaccion de un Estudio de Detalle en desarrollo de
las unidades de ejecucion.

3. La ejecucion se realizara a través de la redaccion de proyectos de urbanizacion y/o de edificacion,
estando sujetos a la obtencion de licencia municipal.

ARTICULO 160. LICENCIA MUNICIPAL.

De conformidad con lo establecido en las presentes Disposiciones, todo tipo de obras, instalaciones,
edificaciones o uso del suelo realizados en terrenos de sistemas generales, estara sujeto a la preceptiva
licencia municipal. Se exceptian de la exigencia de licencia municipal aquellas obras a realizar en
carreteras del Estado, tales como ensanches de plataforma o mejoras de reordenacion de accesos,
instalaciones de apoyo a la vialidad invernal o0 a la conservacion, elementos funcionales de las mismas,
etc. de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de la Ley/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Previamente a la solicitud de licencia para la ejecucion de obras en un sistema, el organismo o entidad
actuante debera efectuar consulta por escrito de las condiciones urbanisticas a las que debe someter dichas
obras.
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CAPITULO 2°
SISTEMA DE COMUNICACIONES VIARIO.

Articulo 161. Sistema general de comunicaciones viario. Definicion y tipos.
Articulo 162. Desarrollo y programacion del SGV.

Articulo 163. Ejecucion y planeamiento especial.

Articulo 164. Condiciones de uso del SGV.

Articulo 165. Urbanizacion del SGV.

Articulo 166. Condiciones de edificacion ligadas al SGV.

Articulo 167. Zonas de proteccion del SGV .

Articulo 168. Sistema local viario SLV. Definicidn.

Articulo 169. Titularidad y dominio del SLV.

Articulo 170. Desarrollo y programacion del SLV.

Articulo 171. Condiciones de uso del SLV.

Articulo 172. Urbanizacion del SLV.

Articulo 173. Condiciones de edificacién del SLV.

Articulo 173 bis. Condiciones de ejecucion del enlace de acceso a Torremolinos.
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CAPITULO 2°
SISTEMA DE COMUNICACIONES VIARIO.

ARTICULO 161. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES VIARIO. DEFINICION Y TIPOS.

1. Constituido por los elementos del sistema viario que se grafian en el Plano de Ordenacion Estructural
del Territorio.

2. Los tipos de vias establecidos en el presente PGOU, en atencion a la funcion y servicios que prestan y
a la titularidad de las mismas, son los siguientes:

a) Carreteras:
a.1) Red de carreteras del Estado:
- Autopistas, autovias y vias rapidas: aquéllas que estructuran el sistema viario a nivel regional.
- Carreteras convencionales: el resto de las carreteras que comunican los distintos ndicleos del
término entre si'y a nivel comarcal.
a.2) Red de carreteras de Andalucia:
a.2.1) Categorias:
- Red principal: que comprende la red basica, la red intercomarcal y la red complementaria.
- Red secundaria: compuesta por la red comarcal y la red local.
- Red metropolitana: definidas por los correspondientes planes de transporte metropolitano.
a.2.2) Funcionalmente, se clasifican en:
- Vias de gran capacidad (autopistas, autovias y vias rapidas): estructuran el sistema viario a nivel
regional.
- Vias convencionales: el resto de las carreteras que comunican los distintos nucleos del término entre
si'y a nivel comarcal.

b) Caminos:
- Caminos principales: son las que posibilitan las actividades productivas del término municipal.
- Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a las
actividades productivas implantadas en aquellos ambitos. Son también caminos secundarios el
resto de caminos publicos aunque no aparezcan grafiados en los planos por su escasa
significacion.

¢) Vias pecuarias: son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente
el transito ganadero.
ARTICULO 162. DESARROLLO Y PROGRAMACION DEL SGV.

Se redactaran planes especiales para la ejecucion de todos los elementos de nueva ordenacion
pertenecientes a dicho sistema, sin perjuicio de los que se formulen independientemente de los mismos.

1. En suelo urbano, los Planos de Calificacion determinan la amplitud y disposicion de las vias. Los planes
especiales y los estudios de detalle completaran esta ordenacién, bien con la creacién de nuevas vias
publicas o bien con accesos para la ordenacion interna de manzanas y parcelas.
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2. En suelo urbanizable, los planes parciales completaran y precisaran, en el ambito de su sector, la
ordenacion de la red viaria establecida por el Plan General.

3. Enlaregulacion del suelo no urbanizable se establece el régimen y medidas de los caminos y carreteras
secundarias.

ARTICULO 163. EJECUCION Y PLANEAMIENTO ESPECIAL.

1. Para la ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras y vias de enlace, travesia 0 penetracion, el
Ayuntamiento podrd considerar la necesidad de formular planes especiales para desarrollar las
propuestas efectuadas por el Plan General y con capacidad para alterar sus condiciones de trazado, sin
que ello implique modificaciones de elementos, siempre que dichas rectificaciones no supongan cambio
sustancial de la ordenacion vigente.

2. La ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras 0 vias en las que sus condiciones estén
suficientemente definidas por el PGOU se haran por el plan parcial del sector de planeamiento donde
estén enclavadas o en otro caso mediante proyecto publico de urbanizacion, si es de iniciativa municipal o
de cualquier organismo competente a este fin. En caso de que las obras no revistan la importancia y
trascendencia suficientes podran desarrollarse por un proyecto simple de obras o construccion.

3. El Plan General, en los articulos que siguen, establece las directrices, objetivos y criterios que deben
presidir la formulacién de los posibles planes especiales.

4. Entodo caso las autorizaciones en los tramos urbanos de carreteras, se ajustaran a lo establecido en
el articulo 47 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

5. Nilos desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al drenaje actual
de las carreteras estatales, y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes
existentes de aquellas. En caso de que excepcionalmente y por razones debidamente justificadas se
autorizase la aportacion de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar la capacidad
de los mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera dar lugar a cargo del Promotor del
instrumento de planeamiento urbanistico. Debera realizarse un estudio pormenorizado de las zonas
con riesgos de inundacion incluidas en el sector planificado, y determinar si ese riesgo se ve
acrecentado con la ejecucion el desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar que no se vera
afectada la Red de Carreteras del Estado.

6. Cualquier actuacion prevista deberd ser compatible con los estudios y proyectos de carreteras
previstos por el Ministerio de Fomento, debiendo el promotor del instrumento de planeamiento incluir
en el mismo, antes de su aprobacion, las determinaciones necesarias para la plena eficacia de dicho
estudio de carreteras (articulo 16.2 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras). No podran
aprobarse instrumentos de modificacion, revision, desarrollo 0 ejecucion de la ordenacion territorial y
urbanistica, que contravengan lo establecido en un estudio de carreteras aprobado definitivamente. El
incumplimiento de la anterior prohibicion comportara la nulidad de pleno derecho del instrumento de
ordenacion (articulo 16.3 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras).

7. Laslicencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacién de actuaciones en las
zonas de proteccion deberdn quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencion de las
autorizaciones a que hace referencia la Ley 37/2015, de 19 de septiembre, de carreteras. Seran nulas de
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pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los
preceptos de la presente ley (articulo 28.5 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras).

ARTICULO 164. CONDICIONES DE USO DEL SGV VIARIO.

1. En general, solo se permite el uso de red viaria que incluye los complementarios al mismo, es decir, usos
destinados a la conservacion o a la explotacion del servicio publico viario tales como los destinados a
descanso, estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, aforo, pesaje, parada de autobuses,
vias de servicio, instalaciones de servicio asi como las destinadas a la ubicacion de las instalaciones
necesarias para la conservacion del dominio publico viario y fines auxiliares y complementarios.

2. Las condiciones de uso del sistema general de comunicaciones viario y de sus zonas de proteccion se
estableceran atendiendo a la titularidad de las vias, de acuerdo con las prescripciones de la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de carreteras y el Reglamento que la desarrolla, en caso de carreteras de titularidad
estatal, y de acuerdo con las prescripciones de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
para carreteras de titularidad autonémica y provincial. A efectos de proteger el dominio publico, en los
sectores de planeamiento cuyo limite sea colindante con una carretera, éste se ajustara en todo caso a la
linea que delimita el dominio publico viario de la carretera, el cual queda integrado en el sistema general
viario y, por tanto, fuera del sector de planeamiento.

3. Enaquellos elementos cuya gestion corresponda al Ayuntamiento podran permitirse 10s usos recreativos,
comerciales y socioculturales, dentro de las areas peatonales, estando sujetos a licencia.

4. Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas, evitando que la
sefializacion, postes, carteles, etc, o el galibo de vehiculos invadan dichas superficies, que podrian
provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

5. Queda prohibido expresamente realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar que
sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar la
atencion de los conductores que circulan por la misma, tal y como establece el articulo 37 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre.

ARTICULO 165. URBANIZACION DEL SGV.

1. La ejecucion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los proyectos técnicos que se
realicen con arreglo al planeamiento que los desarrolla.

2. Los organismos actuantes cumplimentaran las normas técnicas de urbanizacion de esta normativa
urbanistica que, en todo caso, debera respetar las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, asi como la legislacion
vigente de atencion a las personas con discapacidad.

3. Los elementos del sistema general de comunicaciones viario ya existentes también deberan adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad previstos en el Decreto 293/2009, de 7 de julio.
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ARTICULO 166. CONDICIONES DE EDIFICACION LIGADAS AL SGV.

1. Las condiciones a que habran de ajustarse las instalaciones provisionales seran las definidas por el
Organismo que ostente el dominio. En el caso de que sea el Ayuntamiento seran definidas en cada caso
por la oficina técnica municipal. En todo caso, se protegeran de forma que se garantice la seguridad de
las personas con discapacidad en su desplazamiento.

2. Lasinstalaciones que se permiten, se ajustaran con caracter general, a los siguientes pardmetros:

a) Estacion de servicio (en viario estructural):
Tipo de edificacion: exenta.
Ocupacion maxima: 20%.

Altura maxima: 1 planta (B).
Separacion a linderos: 5,00 metros.

b) Estacion de autobuses:

Tipo de edificacion: alineada a vial en parcela exenta.
Ocupacion maxima: 100%.
Altura maxima: 2 plantas (B+1).

c) Aimacenes de maquinaria y mantenimiento:
Tipo de edificacidn: alineada a vial.
Ocupacion maxima: 80%.

Altura maxima: 2 plantas (B+1).

3. Entodo caso, para cualquier instalacién se requerird, con caracter previo a la concesion de licencia
municipal de obras, la obtencién de las concesiones o autorizaciones previstas en la legislacion de
carreteras. Se exceptuan de la exigencia de licencia municipal aquellas obras a realizar en carreteras
del Estado, tales como ensanches de plataforma o0 mejoras de reordenacion de accesos, instalaciones
de apoyo a la vialidad invernal o a la conservacion, elementos funcionales de las mismas, etc. de
acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de la Ley/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

ARTICULO 167. ZONAS DE PROTECCION DEL SGV.

Se regulard segun lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, por la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, asi como por sus reglamentos.

En los tramos de suelo urbano, las alineaciones fijadas por el PGOU determinan la extension de la zona de no
edificacion.
En suelo urbanizable sectorizado las zonas de proteccion seran fijadas por los respectivos planes parciales de

ordenacion.

A ambos lados de los elementos viarios se establecen varias zonas de proteccion, de anchura variable, que
constituyen su zona de proteccion y en las que no podra efectuarse obras de urbanizacion, construccion o
edificacion u ocupacion alguna sin autorizacion del Organismo titular o administrador de la via.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 33.7 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, la
clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacién a la edificabilidad no podran ser
modificadas en ninglin caso si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en dicha ley.

La iluminacion a instalar en los desarrollos urbanisticos previstos colindantes no debera producir
deslumbramientos al trafico que circunda por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los
viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento debera garantizarse que el tréfico que
circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera
necesario se instalaran medios antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo a los promotores de
los sectores colindantes, previa autorizacion del Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y
conservacion a cargo de dichos promotores.

Los medios de proteccion acustica resultantes de los estudios acusticos que constaten la no afeccion
sonora conforme a la normativa acustica vigente de los sectores de planeamiento, seran ejecutados a
cargo de los promotores de los mismos, previa autorizacién del Ministerio de Fomento y no podran ocupar
terrenos de dominio publico.

En todo caso se debe garantizar el cumplimiento del articulado de la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre,
del Ruido y a los reales Decretos que la desarrollan y en especial su articulo 20.

1. No podréan concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas, excepto en
las zonas de proteccion acustica especial y en las zonas de situacion acustica especial, en las que
Unicamente se exigira el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior que les
sean aplicables.

2. Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas, podran
conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas en el apartado anterior aun cuando se
incumplan los objetivos de calidad acustica en él mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos
establecidos para el espacio interior.

ARTICULO 168. SISTEMA LOCAL VIARIO SLV. DEFINICION.

1. Constituido por los restantes elementos del sistema viario no incluidos como parte del sistema general,
comprende la red viaria interna de los nucleos urbanos, integrada por avenidas, calles y plazas, formadas
éstas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

2. En los Planos de Ordenacion: red viaria, se grafian los elementos existentes y los de nueva ordenacion
(viario rodado, viario rodado restringido y viario peatonal), tanto en suelo urbano como, en su caso, en el
suelo urbanizable ordenado y sectorizado. En este dltimo caso, las vias sefialadas con las secciones
minimas de calzada que se han acotado, constituiran el soporte orientativo de la ordenacion que podra
ser completada por los planes parciales de ordenacion.

ARTICULO 169. TITULARIDAD Y DOMINIO DEL SLV.
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1. Todos los elementos de este sistema habrén de ser de titularidad y dominio publico municipal, sin
perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de alguno de ellos mediante la
creacion de las Entidades Urbanisticas de Conservacion correspondientes.

2. Los espacios restantes susceptibles de utilizacion como sistema local viario que se encuentren
situados en parcelas que el planeamiento califica como edificables por ser sobrantes de edificacion,
podran ser de titularidad y dominio privado si forman parte de la propiedad horizontal de los inmuebles
a que dan servicio. No obstante, si desde ellos se accediera a diferentes propiedades catastrales
habran de pasar a titularidad y dominio publico.

ARTICULO 170. DESARROLLO Y PROGRAMACION DEL SLV.

1. En suelo urbano y urbanizable ordenado, los planes especiales y estudios de detalle completaran la
ordenacion del PGOU. En suelo urbanizable sectorizado, seran los planes parciales de ordenacion los que
completen y precisen la ordenacion de la red viaria en el ambito de su sector.

2. Su programacion, ligada a la ejecucién de unidades de ejecucion o actuaciones aisladas en el suelo
urbano y urbanizable ordenado, y a la redaccion de planes parciales de ordenacion y ejecucion en suelo
urbanizable sectorizado, se determina en los apartados correspondientes de esta normativa urbanistica.

ARTICULO 171. CONDICIONES DE USO DEL SLV.

El uso exclusivo serd el de red viaria. No obstante, en las dreas peatonales podran autorizarse los usos
recreativos, socio-culturales y comerciales, previa obtencion de la correspondiente licencia municipal.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronduticas, evitando que la
sefializacion, postes, carteles, etc, o el galibo de vehiculos invadan dichas superficies, que podrian provocar
perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

ARTICULO 172. URBANIZACION DEL SLV.

La realizacion de las obras de los elementos de nueva creacién y la modificaciéon o reparacion de los
existentes se hara de acuerdo con los proyectos de urbanizacion que se redacten.

En todo caso, se ajustaran a las determinaciones de las normas técnicas de urbanizacion de este PGOU y
a las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, asi como la legislacion vigente de atencion a las personas con discapacidad.
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ARTICULO 173. CONDICIONES DE EDIFICACION DEL SLV.

Se prohibe la edificacion con caracter permanente. Las instalaciones provisionales se ajustaran a lo
definido en cada caso concreto por los Servicios Técnicos Municipales y se protegeran de forma que se
garantice la seguridad de las personas con discapacidad en su desplazamiento. Requeriran, en todo caso,
la obtencion de licencia municipal.

ARTICULO 173 bis. CONDICIONES DE EJECUCION DEL ENLACE DE ACCESO A TORREMOLINOS.

El Estudio de Trazado del enlace de acceso a Torremolinos en el p.k. 226 de la Autopista AP-7, formulado
a instancias del Ministerio de Fomento para la viabilidad del desarrollo de los sectores URO-08, URO-09 y
URS-02 se programard y ejecutara teniendo en cuenta las siguientes obligaciones:

1. La ejecucion de las actuaciones previas y las previstas en dicho proyecto serd con cargo a los
promotores de los suelos dependientes de su implantacion, siendo en todo caso neutra
econdmicamente para el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Torremolinos.

2. La conservacion y mantenimiento de las actuaciones sera también con cargo a los promotores de
estos suelos dependientes de su implantacion, siendo en todo caso neutra econémicamente para
el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Torremolinos.

3. No se podran conceder licencias de ejecucion y ocupacion, para los desarrollos del plan general,
mientras no exista autorizacion de la Direccion General de Carreteras a los accesos incluidos en el
mismo, siendo la ejecucion de dichos accesos en caso de informe favorable con cargo a los
promotores de estos suelos afectados por su implantacion, una vez sean autorizados.

4. El proyecto definitivo de trazado del enlace de acceso a Torremolinos en el p.k. 226, definira los
terrenos de titularidad estatal asi como las lineas que delimitan las zonas de proteccion de la Autopista
AP-7y Autovia A-7, que deberan ajustarse, a lo establecido en la ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras. Dichas afecciones deberan ser contempladas en el desarrollo del los sectores colindantes
con el citado enlace, reajustando las determinaciones previstas por el PGOU para los mismos
mediante el instrumento de planeamiento que se formule para su desarrollo.
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CAPITULO 3°
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES FERROVIARIO.

ARTICULO 174. DEFINICION Y AFECCIONES SG-C-F.

El sistema general de comunicaciones ferroviario SG-C-F comprende el conjunto de espacios reservados al
funcionamiento del ferrocarril, es decir, la totalidad de los elementos que formen parte de las vias principales y
de las de servicio y los ramales de desviacion para particulares, con excepcion de las vias situadas dentro de
los talleres de reparacion de material rodante y de los depdsitos o garajes de maquinas de traccion. Entre
dichos elementos se encuentran los terrenos, las estaciones, las terminales de carga, las obras civiles, los
pasos a nivel, las instalaciones vinculadas a la seguridad, a las telecomunicaciones, a la electrificacion, a la
sefializacién de las lineas, al alumbrado y a la transformacion y el transporte de la energia eléctrica, sus
edificios anexos y cualesquiera otros que reglamentariamente se determinen.

Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferrocarriles, este Plan General ordena los espacios
incluidos dentro del sistema general de comunicaciones e impone determinadas limitaciones a los suelos
situados fuera del sistema pero en colindancia con el mismo.

En el Plano de Clasificacion del suelo se determina el ambito que ocupa el sistema general de
comunicaciones ferroviario, atravesando diferentes clasificaciones de suelo y adscribiéndose a la clasificacion
colindante. Asi como, en el Plano de Estructuracion Territorial se traza paralela a la Autovia de Mediterraneo A-
7, en su espacio de afeccion de 50 m, la propuesta para el futuro corredor ferroviario de altas prestaciones de
la Costa del Sol.

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y el Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, se establece como la normativa
sectorial con rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estan establecidas en el Capitulo Ill de la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario y en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario .

ARTICULO 175. LICENCIA.
Parametros urbanisticos para edificaciones del Sistema General Ferroviario:

Los parametros de ocupacion, edificabilidad y nimero maximo de plantas y altura de las edificaciones en
el sistema general ferroviario deberan ser las siguientes:

- Parcela minima edificable: la calificadas como SG-C-F anexas al trazado del ferrocarril.

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1 m?/ m?s.

- Ocupacién maxima: 50%.

- Altura méxima: 10 m (B+1).

- Separacion minima a linderos publicos y privados: la de edificaciones existentes, y 5 m en las
edificaciones de nueva planta.

- Uso pormenorizado: sistema de comunicaciones ferroviario.
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- Usos compatibles: comercial y terciario hasta un 50% de la superficie total edificable, equipamiento
comunitario (excepto funerario), areas libores y medioambiental.

Incidencia de las infraestructuras ferroviarias sobre el planeamiento urbanistico y el control
municipal:

Se estara a lo dispuesto en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en su articulo 7
respecto a la incidencia de las infraestructuras ferroviarias sobre el planeamiento urbanistico y el control
municipal.

Medidas de proteccion en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio publico y proteccion
del ferrocarril:

1. La autorizacion para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y de proteccién podra
recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar dafios o
perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacion, a la
adecuada explotacién de aquélla y al medio ambiente, asi como la construccién de cerramientos y su tipo.
En particular se observaran las normas establecidas en el articulo 30.2. del Reglamento del Sector
Ferroviario.

2. La calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su propietario a
disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes técnicos que
determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las
actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion.

En cualquier caso, la entidad promotora presentara un proyecto especifico de la red viaria, servicios
urbanos u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y proteccidn del ferrocarril. A
tal efecto el promotor deberd dirigir la preceptiva solicitud de autorizacion de obras al Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

3. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los ambitos colindantes con el SG-C-F
en los que alguna parte de las mismas esté a menos de veinte (20) metros de la arista exterior mas proxima
de la plataforma ferroviaria, 0 en las zonas cubiertas desde el intradds de la estructura que sirva de soporte a
la losa de cobertura, incluiran una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones producidos por el
ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para niveles de ruido y vibraciones que estén dentro de los
niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. Este requisito serd exigible con caracter previo a la
obtencidn de las correspondientes licencias de edificacion.

Calificacion de SG-C-F en subsuelo:

En los trazados soterrados o cubiertos del ferrocarril el suelo en la cota de la plataforma tendra calificacion
de SG-C-F, siendo compatible con la calificacién en superficie o sobre dicho suelo. El uso de los sistemas
de comunicaciones o sistemas de areas libres sera el determinado en las determinaciones urbanisticas de
esta normativa que los definan, de manera que esté asegurando la compatibilidad del uso publico en
superficie con la seguridad del trafico ferroviario.

La conservacion y gestion de los sistemas de comunicaciones y sistemas de areas libres sobre la linea de
ferrocarril correspondera al Ayuntamiento, segun las siguientes condiciones:
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- Los elementos situados sobre la losa de cubrimiento del SG-C-F, tales como rejillas y pozos de
ventilacién y elementos de canalizaciones de servicios serdn mantenidos y conservados en perfecto
uso por el Ayuntamiento.

- Los accesos e instalaciones de seguridad y de emergencia del tunel que se encuentren situados sobre
la rasante, tales como arquetas, casetas o trampillas, seran objeto de sefializacion permanente por el
Ayuntamiento con el fin de asegurar su perfecta utilizacion en casos de emergencia.

- Las actuaciones municipales que se desarrollen sobre la rasante que pudieran afectar al SG-C-F,
deberan ser comunicadas y, en su caso, autorizadas por ADIF.

ARTICULO 176. LIMITACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

A ambos lados del sistema general de comunicaciones ferroviario, en la parte de éste que atraviesa suelo
clasificado como urbano, el Plan General establece una zona de afeccion del sistema general constituida por
una franja definida en el Plano de Calificacion que representa las zonas y limites definidos en el articulo 174.

La delimitacion oficial de las zonas de proteccion del ferrocarril serd la que, en cada caso y para cada
actuacion urbanistica correspondiente, se fije por ADIF en el seno del expediente urbanistico correspondiente
asi como en los de autorizacion preceptiva previa a la ejecucion urbanistica, que se tramitara ante ADIF. Esta
zona de afeccion no puede ser edificada ni ocupada sin perjuicio del derecho de los propietarios distintos de
ADIF a la edificabilidad correspondiente.

Esta norma no es de aplicacion para los edificios residenciales existentes con anterioridad a la aprobacion del
Plan General, cuyo zonificacion es respetada por este.

Para garantizar la seguridad de las personas o cosas el Plan General exige el establecimiento de los
adecuados elementos de proteccion a toda nueva urbanizacion que se instale en sus margenes.

Cualquier instrumento de ordenacion y/o ejecucion en suelo urbano consolidado o no consolidado, debera
contar con el informe sectorial de ADIF.

ARTICULO 177. PLANES PARCIALES.

Los planes parciales que se formulen en sectores de suelo urbanizable sectorizado atravesados o en
colindancia a una via férrea, deberan prever entre sus determinaciones las reglas impuestas por la vigente
legislacion sectorial de ferrocarriles definidas en el articulo 174, incluida la posibilidad de edificacién en una
zona de 70 m a ambos lados de la via férrea, contados a partir del borde exterior de la plataforma, siempre y
cuando se disponga de la correspondiente autorizacion de obra emitida por ADIF y no se invade la linea limite
de edificacion.

Estas mismas actuaciones urbanisticas estan obligadas, de otro lado, a vallar las lineas de ferrocarril o
establecer otras medidas de proteccion que garanticen la seguridad de las personas o cosas. En dicha zona
de proteccion pueden realizarse obras y actividades, siempre que las mismas sean autorizadas por ADIF.

La supresion de los pasos a nivel y su sustitucion por otros de distinto nivel cuando obedezca a la mayor
intensidad de trafico originados por la urbanizacion de un sector inmediato a la via férrea, se reputard como
coste de la urbanizacion y sera exigible a los promotores de dicha actuacion.
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CAPITULO 4°
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Articulo 178. Definicion y tipos.

Articulo 179. Sistemas de equipamiento comunitario. Usos.

Articulo 180. Sistemas de equipamiento comunitario. Condiciones de edificacién.
Articulo 181. Titularidad, dominio y organismo actuante del SGE.

Articulo 182. Planeamiento y programacion del SGE.

Articulo 183. Urbanizacion del SGE.

Articulo 184. Zonas de proteccion del SGE. Cementerio.

Articulo 185. Sistema local de equipamiento comunitario SLE. Definicidn.
Articulo 186. Titularidad, dominio y organismo actuante del SLE.

Articulo 187. Planeamiento y programacion del SLE.

Articulo 188. Condiciones de uso del SLE.

Articulo 189. Urbanizacion del SLE.

Articulo 190. Condiciones de desarrollo y ordenacion del sistema de equipamiento comunitario
“Zona Norte Palacio de Congresos”.
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CAPITULO 4°
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

ARTICULO 178. DEFINICION Y TIPOS.

Constituido por el conjunto de elementos destinados al servicio publico para la realizacion de actividades
formativas, asistenciales, culturales, Itdicas, recreativas y, en general, todas las que posibilitan el desarrollo de
la personalidad humana en forma colectiva, en el medio urbano.

Esta integrado por el sistema general de equipamiento comunitario que se complementa, a su vez, por el
sistema local correspondiente.

Comprenden el sistema general de equipamiento comunitario todos aquellos centros al servicio de la
poblacion destinados a los usos que se relacionan en el articulo siguiente de estas Disposiciones
Urbanisticas. Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion y los que en desarrollo del Plan se
establezcan de nueva construccion.

El sistema general y local de equipamiento comunitario aparece definido en los Planos de Clasificacion y
Calificacion del Plan General.

ARTICULO 179. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIO. USOS.

El sistema general de equipamiento comunitario se complementa a nivel local, por los suelos y centros que de
conformidad con las determinaciones de este Plan y de la legislacion urbanistica sean de cesion obligatoria y
gratuita por los planes parciales que desarrollen los sectores del suelo urbanizable.

Las modificaciones de uso, ya sean de caracter estructural o no estructural, estaran supeditadas a la decision
y conveniencia del Ayuntamiento, tanto las que se enmarquen dentro de sus competencias, como las que
requieran la posterior aprobacion por parte del érgano autonémico competente.

El presente Plan General determina en suelo urbanizable sectorizado la localizacion de ciertos
equipamientos de ambito local. Estas determinaciones se incluyen en el Plano de Calificacion, a escala
1/2.000. En las unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado se recogen los nuevos
equipamientos locales que asimismo vienen incluidos en el Plano de Calificacion a escala 1/2.000.

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios, sean generales o locales, con las edificaciones,
instalaciones y demas elementos que le sean propios, se clasifican en los siguientes tipos, segun el uso:

1. Socio-cultural: bibliotecas, museo, teatro, centro civico, centro cultural.

2. Educativo-docente: comprende los centros educativos para cualquier nivel de ensefianza: infantil, primaria
0 secundaria, formacién profesional, universidad, centros de educacién especial, y escuela oficial de
idiomas.

3. Social-asistencial.
4. Administrativo, institucional, y mercado-comercial. Q
5. Deportivo, que comprende los centros deportivos intensivos publicos y privados, edificados y no °
edificados. 2
o
o
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6. Seguridad: policia, Guardia Civil, bomberos.
7. Sanitario.

8. Religioso.

9. Funerario-cementerio.

10. Ocio-ludico-turistico

11. Transportes.

12. Alojamiento comunitario.

Los suelos destinados a equipamiento comunitario no podran destinarse a finalidad distinta que a la de
equipamiento. Provisionalmente, los suelos calificados como sistema de equipamiento comunitario publico
podran destinarse como huertos urbanos municipales.

Cuando los drganos de gestién del Plan asi lo estimen, se permitira el cambio de ubicacion y/o de uso del
equipamiento comunitario, siempre que se prevea la disposicion de otro suelo préximo, de igual superficie y de
caracteristicas similares. En cualquier caso sera preceptivo un estudio previo de las necesidades,
disponibilidades de suelo y posibilidades inversoras en el barrio en cuestion, si se trata de un equipamiento de
servicio local, o de la ciudad si se trata de un equipamiento general.

Los suelos de dominio publico calificados como equipamiento educativo o social podran ser utilizados como
zonas libres publicas en tanto no se ejecute la construccion del equipamiento.

ARTICULO 180. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Para los elementos del sistema de equipamiento comunitario existentes en suelo urbano, se
respetaran sus condiciones particulares de edificacion, si estuvieran vacantes aplicaran los criterios
para los de nueva ordenacion. En todo caso, se adaptaran en su ejecucion a la normativa sobre
accesibilidad urbanistica y arquitecténica.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regirdn, igualmente, las normativas especificas de la
instalacion que se trate, reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el control de la misma y
se adaptaran de forma general a las siguientes condiciones de edificacion:

- Educativo y deportivo........... 0,50 m?/m?s.
- Social-asistencial................. 1,50 m2/m?s.
- OCio-IUdICO... v 1,50 m?/m?s.

Dichas las condiciones de ordenacion y edificabilidad de la zona también podran sobrepasarse siempre
que se justifique en base a las necesidades funcionales del equipamiento del que se trate y se justifique
su adecuacion e integracion con el entorno. En caso de desarrollo de equipamientos en parcelas cuyo uso
dominante sea compatible con estos, las condiciones de edificabilidad aplicables también se podran
sobrepasar siempre que se justifique en base a las necesidades funcionales del equipamiento del que se
trate y se justifique su adecuacion e integracion con el entorno.

3. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacion seran las reguladas en la normativa
correspondiente.
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SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ARTICULO 181. TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL SGE.

La titularidad y dominio de los elementos existentes correspondera al organismo o entidad que la ostenta

en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la instalacion y sin perjuicio de las transmisiones de

propiedad que, legalmente, se efectten.

ARTICULO 182. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGE.

Para la sustitucion antes de su ejecucion material de los elementos de nueva ordenacion o la modificacion,

en su caso, de los ya existentes sera necesaria la redaccion de una modificacion de elementos por el

organismo que ostente la titularidad.

ARTICULO 183. URBANIZACION DEL SGE.

1. Larealizaciéon material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los proyectos técnicos que
se redacten con arreglo a lo dispuesto por los planes especiales a cuya ejecucién corresponda,
debiendo cumplir las condiciones exigidas en las normas técnicas de obras de urbanizacion del
presente PGOU que, en todo caso, respetaran las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, asi como la legislacion

vigente de atencion a las personas con discapacidad.

2. Los elementos del sistema general de equipamiento ya existentes deberan adaptarse gradualmente a
los parametros del Decreto 293/2009 y demas normativa que resulte de aplicacion.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de licencia municipal.

ARTICULO 184. ZONAS DE PROTECCION DEL SGE. CEMENTERIO.

Para cualquier cementerio de nueva creacion, las zonas de proteccién seran las establecidas en la
legislacion sectorial vigente.

SISTEMAS LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ARTICULO 185. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (SLE). DEFINICION.

1. Constituido por los restantes elementos del sistema que no han sido incluidos como parte del general
y se utilizan, por tanto, a escala menor.
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2. Se grafia, tanto los existentes como los de nueva ordenacion, en los Planos de Ordenacion de la
Estructura Urbana del Nucleo del presente PGOU, que se completaran con los de los planes parciales
de ordenacion que las desarrollen.

3. Aqguellos de nueva ordenacion que se determinan directamente por el PGOU lo son a fin de ser
incluidos en unidades de ejecucion o actuaciones aisladas que posibiliten su obtencion. También se
grafia en algunos casos la forma y localizacion, obligatoria o con cardcter indicativo, segun se
especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable ordenado y sectorizado y, por tanto, de
cesion obligatoria y gratuita.

ARTICULO 186. TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL SLE.

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderan al organismo o entidad privada
que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere por necesidad publica y sin perjuicio de las
transferencias de propiedad que, legalmente, se efectuen.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto, es posible la compatibilizacién entre la condicion de sistema de
equipamiento comunitario local y la titularidad privada de los mismos.

3. Entodos los elementos de nueva ordenacion por desarrollo de planeamiento en que no se sefiale lo
contrario, ésta sera siempre publica, sin perjuicio de las concesiones que se otorguen.

ARTICULO 187. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SLE.

1. Los sistemas locales que provienen de sectores de suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano no
consolidado, necesitaran previamente a su ejecucion, la redaccion del planeamiento de desarrollo
determinado.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecucion por unidades de ejecucion o actuaciones aisladas, y en
suelo urbanizable sectorizado, en los casos que se determine para la ejecucion de los sectores y
previa redaccion de los correspondientes planes parciales de ordenacion.

ARTICULO 188. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION DEL SLE.

1. En cuanto a los elementos ya existentes, regird en particular para cada uno de ellos la normativa
especifica de la instalacion de que se trate, reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el
control de la misma.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regiran igualmente tales normativas especificas, ademas de
las restricciones que sobre las mismas establezcan los planes especiales o planes parciales de
ordenacion que los determinan.

[eo]
o
3. Las condiciones de edificacion se estableceran segun lo determinado en el contenido del articulo N
180.2. 2
o
o
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ARTICULO 189. URBANIZACION DEL SLE.

1. Larealizacion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los proyectos técnicos que
se redacten con arreglo a lo dispuesto por los planes especiales o planes parciales de ordenacion a
cuya ejecucion correspondan, debiendo cumplir las condiciones exigidas en las normas técnicas de
urbanizacion del presente PGOU que, en todo caso, respetaran las prescripciones del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi
como la legislacidn vigente de atencion a las personas con discapacidad.

2. Los elementos del sistema local de equipamiento ya existentes deberan adaptarse gradualmente a los
parametros de accesibilidad previstos en el Decreto 293/2009.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de licencia municipal.

ARTICULO 190. CONDICIONES DE DESARROLLO Y ORDENACION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO “ZONA NORTE PALACIO DE CONGRESOS”".

Actuacion para el desarrollo de la parcela de equipamiento comunitario privado (E) en la parcela de 54.732
m? de suelo de la zona norte del Palacio de Congresos, para el desarrollo de un equipamiento
complemento del area de actividades econémicas formada por los sectores de suelo urbanizable ordenado
URO-08 y URO-09, que el Plan General desarrolla entorno al sistema general de comunicaciones SG-C-
02, de acceso directo a la autovia.

Se desarrollard conjuntamente mediante estudio de detalle, la ordenacion de la parcela calificada de
equipamiento de 54.732 m?y la de la superficie de 6.598 m? de viario que se desarrolla en dos tramos, uno
perpendicular a la Avenida Costa Rica (SG-C-02) y otro de continuacion de la C/ Rocio Jurado que
conecta con el anterior mediante rotonda, estableciendo, la rasante de dichos viales y las rasantes
resultantes de los viales a definir en el estudio de detalle, la cota de referencia media para la edificacion.

Asimismo, se sufragara, por el promotor o promotores de la actuacion de equipamiento privado, la
ejecucion de los citados viarios y los gastos derivados, en su caso, de la obtencién del suelo para su
posterior cesion al Ayuntamiento como viario publico.

Se deberan tener en cuenta en el desarrollo de la actuacién del equipamiento privado, la “Zona de
Vigilancia Arqueoldgica” n°47.2 “Taller litico Cafiada de los Cardos”, segun lo dispuesto en el Capitulo 3°
Proteccion del patrimonio cultural de la Disposiciones Urbanisticas.

Segun la afeccién por servidumbre aeronautica (Plano 1.4.4), ninguna construccion podra sobrepasar la
altura limitadora.

Los pardmetros basicos de su ordenacion, se regirdn por la normativa genérica de aplicacion que se
desarrolla el las presentes disposiciones urbanisticas, asi como lo regulado en el presente articulo.

De este modo, se establecen las siguientes condiciones de ordenacion:
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- Condiciones de uso:
- Se establecen como usos dominantes los establecidos en el articulo 67 como los tipos de
equipamiento comunitario del 11 al 22.
- Se establecen como usos complementarios: el terciario, comunicaciones e infraestructuras, areas
libres y medioambiental.

- Condiciones de ordenacion:
- Altura méaxima de la edificacién: 22,00 m.
- Edificabilidad: 1,20 m?/m?s.

- Otros compromisos: los estipulados segun convenio.
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CAPITULO 5°
SISTEMA DE AREAS LIBRES.

ARTICULO 191. DEFINICION Y TIPOS.

1. Destinado al uso de areas libres en general que incluyen espacios destinados a parques
forestales, parques urbanos, parques urbanos arqueoldgicos, espacios preferentes de encuentro,
huertos urbanos municipales en zonas verdes publicas, jardines publicos y superficies libres
peatonales con adecuada entidad. Las instalaciones complementarias y compatibles con su
calificacién de area libre también estaran igualmente definidas en el mismo espacio. Estos
espacios arbolados o ajardinados destinados al esparcimiento publico, proteccién y dotacién de
la poblacion, o destinados a la mejora de las condiciones ambientales de una zona en el interior
de la ciudad mediante actuaciones en area de reforma. La definicion de una zona como area
libre urbana podra entenderse, en determinados casos, como espacio abierto no necesariamente
ajardinado, sino con destino de espacio libre acondicionado y algunos casos urbanizados como
pueden ser las plazas o bulevares con amplias superficies asociadas a los trazados de paseo. El
Plan reconoce la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad privada afectos
a los propietarios de una urbanizacion o una institucion social sobre quienes recaeran los
deberes de conservacion, mantenimiento y cuidado de los jardines y zonas verdes.

Quedan excluidos de la definicion de areas libres, aunque tengan condicion de espacios libres
asociados a todo el sistema articulado definido en Plano de Informacidn, los espacios de parque
periurbano en monte de dominio publico, los corredores ecoldgicos de cauces hidraulicos, los
espacios de sierra con proteccion territorial y todo el dominio publico maritimo terrestre
deslindado que conforma el litoral de playa. Estos espacios libres se encuentran clasificados con
el régimen de suelo no urbanizable de especial proteccion.

2. Esta constituido por el sistema general de areas libres (SGAL) que se complementa por el
sistema local correspondiente (SLAL).

3. El sistema general de areas libres se complementa, a nivel local, por los suelos destinados a uso
de zona verde en los planes parciales que desarrollen las determinaciones de este Plan en el suelo
urbanizable sectorizado y en el suelo urbanizable ordenado, asi como los terrenos de cesion para
areas libres de aquellos sectores de suelo urbano consolidado que asi lo estipularan.

4. Para el suelo urbanizable sectorizado en el Plano de Calificacion, se localizan con el caracter de
obligatorio ciertas areas libres de &mbito local.

5. El mismo Plano de Calificacion sefiala para el suelo urbano los espacios de ambito local
existentes o de nueva creacion.

6. No seran considerados como tales, ni por tanto tenidos en consideracion como computables a los
efectos del Reglamento de Planeamiento, aquellos terrenos que presenten una pendiente superior
al 66%.

7. Parques naturales y forestales: son parques forestales aquellas grandes extensiones de suelo
situadas en la region de influencia de la ciudad cuyo destino es el esparcimiento publico a la vez que
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la proteccion de las masas arbodreas, la capa de vegetacion, el paisaje 0 el ecosistema. Dentro de
esta categoria, se concepttan los terrenos que por sus condiciones medioambientales se deben
conservar, los suelos que deben ser repoblados y los que deben ser preservados como reserva
natural en razén de la riqueza y especificidad de su fauna y flora.

8. Areas libres asociados a los cauces fluviales: espacios libres que se ubican en las cercanias
de cursos de agua y siempre que sean conformes con la legislacion en materia de aguas, podran
incluir la zona de policia del cauce cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No disminuir la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

b) No incrementar la superficie de zona inundable.

c) No producir afeccion a terceros.

d) No agravar los riesgos derivados de las inundaciones, ni generar riesgos.

e) Permitir la integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
préxima al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o
mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y
conservacion.

f) Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

ARTICULO 192. REGIMEN JURIDICO.

Los terrenos integrantes de los parques no podrén ser dedicados a usos o actividades que
impliquen la transformacion de su destino en el Plan. Quedan prohibidos en los parques el ejercicio
de todas las actividades que directa o indirectamente puedan producir la destruccion o deterioro de
las condiciones naturales de aquellos.

En caso de incendio forestal, se mantendra en toda su vigencia las determinaciones de este Plan
para estos suelos, aun cuando hubiese desaparecido la arboleda que motivd su calificacion.

Los parques forestales calificados como reserva natural estardn sujetos, ademas de las
limitaciones de caracter general derivadas de la clasificacion del suelo y de su condicion de
parque forestal, a los de cardcter particular y especifico en razén a los bienes naturales
existentes en su ambito que se protegen expresamente por el Plan General al conceptuarlos
como tales.

ARTICULO 193. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGAL.
Para la ejecucion de los elementos de nueva ordenacion y la modificacion en su caso, de los ya

existentes, se redactaran en desarrollo de este PGOU, sin perjuicio de los que puedan
formularse independientemente de la misma los planes especiales correspondientes.

ARTICULO 194. CONDICIONES DE USO DEL SGAL.
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1. Los usos especificos que se admiten en cada uno de los elementos, son aquéllos propios de
su definicién y los complementarios que pueden realizarse simultaneamente en ellos.

2. En el caso de parque, el uso dominante es el de conservacion y proteccion del paisaje y las
especies arbdreas y como complementarios el recreativo, deportivo, cultural y de
aparcamientos. Dentro de los mismos, los organismos encargados podran delimitar zonas no
accesibles al publico o al tréfico rodado, destinadas a la conservacion del medio ambiente
natural.

3. En el caso de jardines, el uso dominante es la plantacion de especies vegetales y se
admiten, igualmente, los complementarios como el recreativo, cultural y aparcamientos.

4. En todas ellas sdlo se admitiran, ademas de estos, los usos estrictamente vinculados al
servicio del elemento o actividad de que se trate. En los planes especiales que se redacten
para los elementos de nueva ordenacion se determinara, de forma precisa, la normativa
especifica por la que se regird cada uno de ellos con arreglo, en todo caso, a la que se
expresa en este apartado.

5. En superficies superiores a los 10.000 m?, ademas de los usos propios de las areas libres, se
admiten cualquiera de los usos de equipamiento comunitario y de aparcamiento, con las
siguientes restricciones:

a) La ocupacion del suelo por todos ellos no sera superior al 20% de la extension total del
area libre.

b) En caso de instalaciones deportivas descubiertas y de aparcamiento, el porcentaje de

ocupacion podra llegar al 40% del area libre.

c) También podrén autorizarse aparcamientos bajo rasante en toda su superficie de los

sistemas de dreas libres, mediante el correspondiente tramite y aprobacién de concesion

publica.

La construccion de estas instalaciones compatibles en las areas libres mayores de 10.000 m?,
asi como el deslinde del uso de aparcamiento, requerira siempre la redaccién de un proyecto de
urbanizacion de iniciativa municipal, que habra de valorar las necesidades sociales en la zona 'y
garantizar el adecuamiento de las instalaciones con el caracter ambiental del parque o jardin.

6. En las areas libres inferiores a 10.000 m? el tinico uso permitido ademas de los usos propios
de las dreas libres compatible con el de zona verde o espacio abierto es el de aparcamiento
en los mismos términos regulados para dreas libres superiores a los 10.000 m?2. Bajo rasante
en toda su superficie, estard permitido el uso de aparcamiento y cualquier uso dotacional
compatible con este.

El deslinde de este uso de aparcamiento en area libre quedara fisicamente diferenciado y se
establecerd mediante proyecto de urbanizacion de iniciativa municipal, que habra de valorar
las necesidades sociales en la zona y garantizar el adecuamiento paisajistico de las
instalaciones y urbanizacion con el caracter ambiental del parque o jardin.

7. En sistemas generales de areas libres en suelo no urbanizable, no seran de aplicacion las
determinaciones que permiten la ocupacion de su superficie de suelo de hasta un 20% vy, en
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caso de instalaciones deportivas, de hasta un 40%. Las instalaciones e infraestructuras que
justificadamente se permitan en estas areas, seran las minimas necesarias y estaran
siempre ligadas a una funcion cultural, educativa o de interpretacion del propio espacio libre.
Las instalaciones deberan ser respetuosas con el entorno, con una estética que integre la
edificacion con el paisaje, debiendo ajustar materiales, funcionalidades y colores. Asimismo
en el subsuelo de estos espacios libres se prohibe expresamente la implantacion de
aparcamientos o equipamientos.

ARTICULO 195. URBANIZACION DEL SGAL.

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los proyectos
técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los planes especiales a cuya ejecucion
correspondan, debiendo cumplir las condiciones exigidas en las normas técnicas de urbanizacion
de este PGOU que, en todo caso, respetaran para los recorridos peatonales las prescripciones
del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, asi como la legislacion vigente de atencion a las personas con discapacidad.

Los elementos del sistema general de d&reas libres ya existentes deberdn adaptarse
gradualmente a los pardmetros de accesibilidad previstos en el Decreto 293/2009.

En el disefio de areas libres, se tendrén en cuenta las siguientes medidas:

a) Se potenciard la utilizacion de especies de caracter autdctono. Se apostara por la
utilizacion de especies adaptadas a la sequia o que requieran menor consumo de agua,
como las que forman parte de la vegetacion esclerdfila mediterranea.

b) Se prohibe la plantacion de especies de caracter invasor.

c) Se supervisard su mantenimiento por parte del Ayuntamiento, principalmente en
periodos de sequia.

d) Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al
paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general
con bordes difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan y la capacidad de
drenaje del terreno.

e) Ademas se procurard que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la
medida de lo posible materiales como el hormigon.

f) Las semillas y las plantas utilizadas para la restauracion, procederan de viveros
autorizados que en todo caso dispondran del correspondiente certificado de material
genético seleccionado o0 se podran recolectar semillas de plantas silvestres de la zona,
con buen estado sanitario.

g) Se procurard el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se priorice la
lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

h) Se recomienda en su disefio seguir las prescripciones contempladas en las normas
tecnologicas de jardineria y paisajismo aplicables en su caso.

Las obras estaran sujetas a la concesion de licencia municipal.
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ARTICULO 196. CONDICIONES DE UBICACION Y EDIFICACION DEL SGAL.

1. Los parques infantiles deberan estar debidamente separados del trafico rodado regular, bien
mediante un distanciamiento minimo de treinta (30) metros o a través de su separacion por
medios naturales o artificiales. Asimismo, deberan cumplir las determinaciones establecidas
en el Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles,
asi como las recomendaciones de las normas UNE correspondientes.

2. Enlos parques y jardines la ocupacion permitida para dreas urbanizadas u ocupadas por las
instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, sera como maximo del
10% de la superficie total. La edificabilidad maxima permitida para las instalaciones a realizar
en la misma serd de 0,4 m2/m2s medidos sobre la superficie maxima de ocupacion.

3. Se tendran en cuenta las condiciones particulares establecidas en las normas técnicas de
urbanizacion que, en todo caso, debera respetarse la normativa sobre accesibilidad
urbanistica y arquitectonica.

4. El Ayuntamiento podrd cambiar las anteriores condiciones de edificacion para poder
adaptarse a los casos singulares que aparezcan.

ARTICULO 197. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES (SLAL). DEFINICION.

1. Constituido por los restantes elementos del sistema que no han sido incluidos como parte del
general y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacion, en los Planos de Ordenacion
de la Estructura Urbana de este PGOU que se completaran con los de los planes parciales
de ordenacion que la desarrollen.

3. Aquéllos de nueva ordenacién que se determinan directamente por este PGOU lo son a fin
de ser incluidos en unidades de ejecucion o actuaciones aisladas que posibiliten su
obtencidn.

4. También se grafia en algunos casos la forma y localizacion obligatoria o con caracter
indicativo segun se especifique de los correspondientes al suelo apto para urbanizar y, por
tanto, de cesidn obligatoria y gratuita.

5. Podran aparecer grafiadas también dreas libres de propiedad y uso privado con la intencién
de salvaguardar el cambio de uso de ciertos jardines y patios de importante conservacion.

6. Provisionalmente, los suelos calificados como sistema de areas libres publicas podran
destinarse como huertos urbanos municipales.
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ARTICULO 198. TITULARIDAD Y DOMINIO DEL SLAL.

1. Todos los elementos de este sistema habran de ser de titularidad y dominio publico
municipal, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de algunos
de ellos mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion
correspondientes.

2. Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados como areas libres de uso privado
en los planos de clasificacion y calificacién de suelo.

ARTICULO 199. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SLAL.

1. Los sistemas locales de areas libres que provienen de sectores de suelo urbanizable
sectorizado y de suelo urbano no consolidado, necesitaran previamente a su ejecucion, la
redaccion del planeamiento de desarrollo determinado para cada uno de ellos.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecucion por unidades de ejecucidn o actuaciones
aisladas, y en suelo urbanizable sectorizado, en los casos que se determine para la
gjecucion de los sectores y previa redaccion de los correspondientes planes parciales de
ordenacion.

ARTICULO 200. CONDICIONES DE USO DEL SLAL.

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicion y los complementarios que,
simultdneamente, pueden realizarse en aquellos.

2. El uso dominante serd, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacién de especies vegetales,
admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de aparcamiento, siempre
que ello no suponga la tala indiscriminada de la vegetacion existente.

3. En el caso de areas de juego para nifios, el uso dominante, y exclusivo, sera el que indica su
propia definicion.

4, Sélo se admitiran, ademas de estos, los usos estrictamente vinculados al servicio del
elemento o actividad de que se trate.

5. Provisionalmente, los suelos calificados como sistema de areas libres publicas podran destinarse
como huertos urbanos municipales.

ARTICULO 201. CONDICIONES DE UBICACION Y EDIFICACION DEL SLAL.

1. Los parques infantiles deberan estar debidamente separados del tréfico rodado regular, bien

mediante un distanciamiento minimo de treinta (30) metros o a través de su separacion por
medios naturales o artificiales. Asimismo, deberan cumplir las determinaciones establecidas
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en el Decreto 127/2001, de 5 de Junio, sobre medidas de seguridad en los parques
infantiles.

2. Se tendran en cuenta las condiciones particulares establecidas en las normas técnicas de
urbanizacion que, en todo caso, deberdn respetar la normativa sobre accesibilidad
urbanistica y arquitectonica.
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CAPITULO 6° ]
SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS.

Articulo 202. Definicién y tipos.

Articulo 203. Sistema general de infraestructuras urbanisticas SGI. Definicidn.
Articulo 204. Titularidad, dominio y organismo actuante del SGI.

Articulo 205. Planeamiento y programacion del SGI.

Articulo 206. Condiciones de uso del SGI.

Articulo 207. Urbanizacién y edificacién del SGI.

Articulo 208. Zonas de proteccion del SGI.

Articulo 209. Sistema local de infraestructuras urbanisticas. Sistema técnico ST. Definicion .
Articulo 210. Titularidad y dominio del sistema técnico.

Articulo 211. Planeamiento y programacion del sistema técnico.

Articulo 212. Condiciones de uso del sistema técnico.

Articulo 213. Condiciones de urbanizacion y edificacion del sistema técnico.
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CAPITULO 6° ]
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS.

ARTICULO 202. DEFINICION Y TIPOS.

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacion y las
actividades en general, tanto a escala municipal (ntcleos urbanos o edificaciones aisladas)
COmo superior, y que son las relativas a:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

¢) Instalaciones de gestion de residuos sélidos.
d) Suministro de energia eléctrica.

e) Servicio telefnico.

f) Alumbrado publico.

2. Este sistema esta constituido por el sistema general de infraestructuras urbanisticas y
complementado por el local correspondiente.

ARTiCULQ 203. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS SGl.
DEFINICION.

Esta constituido por los elementos de este sistema, cuya utilizacion se ejerce a escala municipal
0 superior, de los que se grafia los mas importantes en los Planos de Ordenacion Estructural del
Territorio y en los de Estructura Urbana del Nucleo de este PGOU y se refieren en particular a:

a) Abastecimiento de agua:
captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), tratamiento y conducciones de
abastecimiento a los nucleos y las generales internas de los mismos.

b) Saneamiento:
colectores generales de los nlcleos, centros de depuracion y vertido.

c¢) Gestion de residuos sélidos:
instalaciones de gestion de residuos sélidos.

d) Suministro de energia eléctrica:
centros de produccion, redes de distribucién y transporte de alta tension (mas de 5 Kv.) y
centros de transformacion.

e) Instalaciones de combustibles:
corresponden a instalaciones de importancia territorial de almacenamiento, distribucion o
gestion de combustibles gaseosos, liquidos y sélidos.

f) Servicio telefonico:
centrales de servicio y redes principales de distribucion.

g) Alumbrado publico:
asociado a las vias interurbanas y urbanas, que constituyen el sistema general viario, asi
como a los restantes sistemas generales.
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ARTICULO 204. TITULARIDAD, DOMINIO Y ORGANISMO ACTUANTE DEL SGI.

La titularidad y dominio correspondera al organismo o entidad que lo ostenta en la actualidad,
siendo en su mayoria de dominio y uso publico.

ARTICULO 205. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SGI.

Para la ejecucion de los elementos de nueva ordenacion y de las modificaciones de los
existentes se requerira la redaccion de planes especiales.

ARTICULO 206. CONDICIONES DE USO DEL SGI.

Regird para cada uno de los elementos que componen este sistema general, la normativa
especifica del tipo de instalacion de que se trate, segun la que determine el Organismo que
ostente el dominio sobre la misma.

Las instalaciones previstas en el PGOU no deberan emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro
fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el aeropuerto de
Malaga, incluidas las que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Se deberan
tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes
de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la
seguridad de las operaciones aeronauticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas.

En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha
de incluir la altura de sus palas, se ha de asegurar que en ningln caso vulneren las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Malaga. Lo mismo habria que aplicar para las
lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como
antenas de telefonia, enlaces e microondas y demas estructuras que por su funcionamiento
precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

ARTICULO 207. URBANIZACION Y EDIFICACION DEL SGI.

1. La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion, asi como las modificaciones
de los ya existentes, se ajustaran a los proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo
dispuesto por los planes especiales o planes parciales de ordenacion a cuya ejecucion
correspondan, con arreglo a las condiciones fijadas en las normas técnicas de urbanizacion
que, en todo caso, respetaran las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, asi como la
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legislacion vigente de atencién a las personas con discapacidad y la legislacion sectorial
sobre aguas residuales vigente.

2. Los elementos del sistema general de infraestructuras ya existentes deberan adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad previstos en el Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi como en la
legislacion vigente de atencion a las personas con discapacidad.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de licencia municipal.

ARTICULO 208. ZONAS DE PROTECCION DEL SGI.

Se definen a continuacion, para alguno de los elementos del sistema, las condiciones que
afectan a los terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se refieren, en particular, al
suelo no urbanizable, ya que en suelo urbano y urbanizable sectorizado seran fijadas por las
respectivas normativas de este PGOU y las de los planes parciales de ordenacion o especiales
que la desarrollen.

A) Captaciones de agua potable:

a) Serd de aplicacion la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano y demds legislacion conexa vigente. Serd de
aplicacion lo dispuesto en las medidas de proteccion de recursos hidricos de estas
Disposiciones Urbanisticas.

b) Sin perjuicio de las servidumbres legales o las que puedan imponerse por la Consejeria de
Medio Ambiente y la Agencia de Medioambiente y Agua, ninguna actuacion podra afectar al
curso, caudal o calidad de las aguas captadas salvo autorizacion expresa en contrario por la
Administracion competente.

c¢) Se prohibiran los vertidos de aguas residuales y los vertederos incontrolados de residuos
s6lidos que puedan afectar a las captaciones de agua potable de los nicleos urbanos.

d) La situacion particular de cada sistema de captacion implicara la adopcion de las medidas de
proteccion pertinentes por parte del Organismo competente. En todo caso, la entidad publica
0 privada responsable de la construccion de la captacion debera instalar las medidas de
proteccion adecuadas y sefializar de forma visible para su identificacion como punto de
captacion de agua destinada al abastecimiento de la poblacidn, segln establezca la
autoridad sanitaria, con el fin de evitar la contaminacién y degradacion de la calidad del
agua.

B) Conducciones de agua potable.

a) Como norma general, seran de aplicacion la Ley de Aguas, el Reglamento y el Real
Decreto anteriormente citados.

b) El Organismo de Cuenca establecerd las servidumbres y limitaciones precisas y solo se
autorizaran edificaciones a una distancia inferior a 5,00 m del eje del sistema en casos
muy justificados. En cualquier caso, los residuos liquidos o sélidos de usos proximos seran
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vertidos de manera que no produzcan riesgos de contaminacion, y si es de aplicacion lo
determinado en estas Disposiciones.

¢) No podran efectuarse operaciones de ningun tipo en las conducciones a que se refiere el
parrafo anterior sin autorizacion de la administracion competente.

d) Por lo que se refiere a depdsitos de almacenamiento y regulacion del agua potable a
poblaciones asi como a otras instalaciones de la misma entidad (estaciones depuradoras,
etc), las medidas de proteccion estaran en funcion de la accesibilidad y de los riesgos,
resultando en cualquier caso las mismas especificaciones y limitaciones referidas a las
conducciones. La distancia de 500 m se entendera referida al perimetro de la
infraestructura considerada.

C) Instalaciones de saneamiento.

a) Las normas de proteccién para este Sistema se entenderan en general en sentido
contrario, es decir, lo serdn de proteccién de otras instalaciones, edificaciones, etc.
previamente existentes o previsibles. De todas formas seran de aplicacion las leyes y
normas sobre aguas Y vertidos.

b) Los elementos comprendidos en este sistema seran colectores de ambito general y sus
instalaciones terminales: depuradoras, emisarios, etc (calificados expresamente SGI).

c) En particular, las distancias de edificacion a elementos existentes o previstos sera
superior a 5,00 metros.

D) Produccidn ylo distribucion de energia eléctrica: Alta Tension.

a) Serd de aplicacion la Ley 10/1966, de 18 de marzo, sobre expropiacion forzosa en
materia de instalaciones eléctricas y el Reglamento de lineas eléctricas de Alta Tension
(Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre) y demas disposiciones complementarias
vigentes.

b) En particular, la distancia minima de edificacion a punto en tension, en las condiciones
mas desfavorables sera la resultante de aplicar la férmula 3,3 + V/100, si hay
accesibilidad a personas, y 3,3 + V/150, si no la hay, con minimos de 5,00 m y 4,00 m
respectivamente, siendo V la tension en kilovoltios. Las distancias citadas se
mantendran en la proyeccidn vertical del punto en tension al elemento edificado.

E) Instalaciones de Combustibles:

a) Con caracter general, sera de aplicacion la legislacion ambiental vigente, cuyas normas
de proteccion se entienden en sentido contrario, es decir, de proteccién de otros usos
con respecto de ellas.

b) Ademés serdn de aplicacion el Reglamento General del Servicio Publico de Gases
Combustibles (Decreto 2913/1973, de 26 de octubre), el Reglamento de Redes y
acometidas de combustibles gaseosos (O.M. de 18 de noviembre de 1974) e
Instrucciones complementarias.

c) Serdn también de aplicacion todas las disposiciones referentes a la produccion,
almacenamiento, distribucion, gestion, etc. de combustibles gaseosos, liquidos y sélidos.

d) En cualquier caso la ejecucion de una edificacion proxima a una instalacion de este tipo
deberd prevenir el riesgo de incendio.
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e) En particular, la distancia de edificacion a oleoductos y similares sera de 10,00 m al eje
del sistema como minimo.

f) También serd aplicable este apartado a los sistemas técnicos de caracter local
relacionados con la distribucion al por menor de carburantes y combustibles, y en
particular a las estaciones de servicio. Debiendo cumplir con lo establecido en el Real
Decreto 1905/1995, de 24 de noviembre, con el que se aprueba el Reglamento para la
distribucion al por menor de carburantes y combustibles petroliferos en instalaciones de
venta al publico, y con el resto de la normativa aplicable.

ARTICULO 209. SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS. SISTEMA
TECNICO (ST). DEFINICION

1. Constituido por todos los elementos de estos sistemas técnicos que por utilizarse a escala
local no han sido incluidos en el Sistema General. Los mas importantes se grafia en los
planos de Infraestructura del ntcleo urbano de este PGOU (nombrados como ST en el Plano
de Calificacién) o seran definidos en los correspondientes de los planes especiales o planes
parciales de ordenacion que lo desarrollen y se refieren al servicio de las edificaciones y
actividades urbanas en general, en materia de:

a) Abastecimiento de agua

b) Saneamiento.

¢) Suministro de energia eléctrica.

d) Alumbrado publico.

e) Abastecimiento de combustibles en general.
f) Redes del servicio telefonico.

g) Gestion de residuos.

2. Los elementos de nueva ordenacion se determinan, en suelo urbano y suelo urbanizable
ordenado directamente por este PGOU a través de su inclusion en unidades de ejecucién o
actuaciones aisladas, o bien, seran propuestos en suelo urbanizable sectorizado por los
planes parciales de ordenacion.

ARTICULO 210. TITULARIDAD Y DOMINIO DEL SISTEMA TECNICO.

1. La titularidad y dominio corresponden al organismo o entidad privada que lo ostenta en la
actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico (los casos a), b), y d) del articulo
anterior).

2. Los particulares podran ejercer la conservacion y mantenimiento de algunos de estos servicios,
para lo que habran de constituirse las correspondientes Entidades de Conservacion.

ARTICULO 211. PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION DEL SISTEMA TECNICO.

1. Las figuras de planeamiento que desarrollan este PGOU seran los planes parciales de
ordenacion y los planes especiales.
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2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecucion por unidades de ejecucion o actuaciones
aisladas, y en suelo urbanizable sectorizado 0 no sectorizado, en los casos que se determine
para la ejecucion de los sectores y previa redaccion de los correspondientes planes parciales
de ordenacion y planes de sectorizacion respectivamente.

ARTICULO 212. CONDICIONES DE USO DEL SISTEMA TECNICO.

Regira para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de instalacién de que se
trate, segun lo establecido por el Organismo que ostente el dominio sobre la misma.

Las instalaciones previstas en el PGOU no deberan emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro
fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el aeropuerto de
Malaga, incluidas las que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Se deberan
tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes
de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la
seguridad de las operaciones aeronauticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbre aeronauticas.

En cuanto a la posible instalacion de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha
de incluir la altura de sus palas, se ha de asegurar que en ningin caso vulneren las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Malaga. Lo mismo habria que aplicar para las
lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como
antenas de telefonia, enlaces e microondas y demads estructuras que por su funcionamiento
precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

También podra instalarse como infraestructura de gestién de residuos y en cumplimiento en lo
dispuesto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracion urbana de Malaga
POTAUM, un punto limpio como minimo por cada 50.000 habitantes.

Provisionalmente, los suelos calificados como sistema técnico de titularidad publica podran
destinarse como huertos urbanos municipales.

ABTiCULO 213. CONDICIONES DE URBANIZACION Y EDIFICACION DEL SISTEMA
TECNICO.

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion, asi como las modificaciones de
los ya existentes, se ajustaran a los proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo
dispuesto por este PGOU o por los planes parciales de ordenaciéon o especiales que la
desarrollen, con arreglo a las normas técnicas de urbanizacion de este planeamiento y a las
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condiciones que para la edificacion tiene la zona donde se enclaven que, en todo caso,
respetaran las prescripciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, asi como la legislacion vigente de atencién a las
personas con discapacidad.

Los elementos del sistema local de infraestructuras ya existentes deberan adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad previstos en el Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi como en la
legislacion vigente de atencion a las personas con discapacidad.

Las obras estaran sujetas a la concesion de licencia municipal.
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CAPITULO 7°
PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Articulo 214. Definicidn.

Articulo 215. Servidumbre y afecciones del sistema general de comunicaciones. Carreteras,
caminos y vias primarias.

Articulo 216. Proteccion de trazados del sistema general de infraestructuras.
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CAPITULO 8.
PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS SISTEMAS GENERALES.

ARTICULO 214. DEFINICION.

Componen la proteccion de los sistemas generales, el conjunto de espacios libres que por razon de
su inmediatez a un sistema y su vinculacion a él no pueden ser edificados.

Como norma general se establece que la proteccion de los sistemas generales respetara la
establecida en la correspondiente legislacion sectorial, asi como los reglamentos y disposiciones
que promulguen los organismos e instituciones competentes.

En el presente capitulo se establece la reserva de suelo a disponer para este fin en las margenes
del sistema general de comunicaciones viario y para el sistema general de infraestructuras.

No seran de aplicacién las reservas previstas en el articulo siguiente a aquellas edificaciones
existentes en el momento de aprobacion de este Plan General, que contando con la pertinente
licencia municipal, sean conformes con la ordenacion y calificacion de este Plan.

ARTICULO 215.  SERVIDUMBRE Y AFECCIONES DEL SISTEMA GENERAL DE
COMUNICACIONES. CARRETERAS, CAMINOS Y VIAS PRIMARIAS.

Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto éstas mantengan dicha consideracion a tenor de
lo preceptivo en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, estaran sujetas a las
limitaciones derivadas de la citada legislacion y en particular al respeto y mantenimiento de la zona
de servidumbre, zona de afeccién y linea de edificacion en las magnitudes exigidas para cada
categoria de via.

En los planos de ordenacion se establecen las zonas de proteccién del viario estatal (zona de
dominio publico, zona de servidumbre y zona de afeccidn), y la arista exterior de la explanacion a
partir de la cual se acotan esas zonas, para las que se encuentran las limitaciones establecidas en
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento de Carreteras (R.D.
1812/1994, de 2 de septiembre). Asimismo, se recoge la linea limite de edificacion y la arista exterior
de la calzada desde la que se acota la mencionada linea, quedando prohibida cualquier tipo de obra
de construccidn, reconstruccion o ampliacion a excepcién de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, desde dicha linea hasta la
carretera, segun se establece en el articulo 33 de la Ley de Carreteras y en el Reglamento articulos
84 al 87.

El planeamiento parcial en suelo urbanizable precisara, previa fijacion de alineacion, la zona de
proteccion de las carreteras con arreglo a las determinaciones generales y particulares contenidas
en este Plan.

Los terrenos comprendidos dentro de la zona de servidumbre de las carreteras, no son computables
a los efectos de los estandares previstos para espacios libres en el Reglamento de Planeamiento y
LOUA. No obstante, siempre que no exista proyecto de expropiacion, ni esté en contradiccion con lo
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regulado en estas normas, podra acumularse el aprovechamiento de estos suelos en la parte no
afectada por la linea de edificacion, de conformidad con la dosificacion y calificacién del suelo
establecido en el Plan General.

En los caminos y carreteras secundarias, la zona de servidumbre de las carreteras no es
computable a los efectos de los estandares previstos para espacios libres en el Reglamento de
Planeamiento y LOUA.

En los caminos y carreteras secundarias, la zona de servidumbre serd de siete metros como minimo
siempre que no este consolidada una linea de edificacién anterior a la aprobacion de este Plan, en
dicho caso, el Ayuntamiento considerara la necesidad de mantener dicha servidumbre o
acomodarse a lo establecido por la nueva alineacion.

La zona de dominio publico en los caminos y carreteras secundaria incluira al menos una franja de
3,00 m de anchura a partir del limite exterior de la calzada.

De la misma manera, sera de aplicacion la proteccion y servidumbre que determina la legislacion
vigente del sector ferroviario en los sistemas generales de comunicacion SG-C-F,

ARTICULO 216. PROTECCION DE TRAZADOS DEL SISTEMA GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS.

La proteccion respetara los reglamentos y disposiciones que promulguen los organismos e
instituciones competentes.

No obstante como minimo esta sera, salvo estudios que lo justifiquen adecuadamente a juicio del
Ayuntamiento:

- En grandes canalizaciones de servicios y conducciones especiales de 10,00 m a cada lado de
la franja que determina el trazado.

- En otro tipo de conducciones e infraestructura generales de servicio urbano de 5,00 m a cada
lado de la franja que determina el trazado.

Se consideran conducciones especiales o canalizaciones de servicio aquellos sistemas que o bien
recogen un gran numero de trazados en su interior, 0 suponen una instalacion de tipo singular como
es el de las grandes lineas de transportes de energia, los oleoductos, canales, etc.

Todas ellas y las restantes conducciones generales quedan reflejadas en el plano de
infraestructuras.
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