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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 8 de octubre de 2020, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Granada, por la que se dispone la publicacién de las Normas Urbanisticas de la
Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de ltrabo
(Granada), aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 16 de octubre de 2001.

ANTECEDENTES

La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de itrabo
(Granada) fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 16 de octubre de 2001. Dicho acuerdo fue publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Granada nim. 274 de 28 de noviembre de 2001, sin
incluir la normativa urbanistica.

Con fecha 20 de febrero de 2020 y num. 8300, ha sido inscrito el citado instrumento
urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de esta Delegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, que regula las bases de régimen local,
normativa vigente a fecha de aprobacién del documento, preveia la publicacion por los
ayuntamientos, del texto de los planes urbanisticos en el boletin oficial correspondiente,
no produciendo efectos a terceros hasta dicha publicacion.

El Tribunal Supremo unificé su criterio en Sentencia 7 de febrero de 1994 (RJ 1994,
1434) en el sentido de que la exigencia de publicacion del texto integro, del articulo 70.2 de
la LBRL, debia entenderse referida a las Normas Urbanisticas de los Planes, y que es de
aplicacion no solo a los Planes cuya aprobacion definitiva corresponde a los municipios,
sino también a los Planes Urbanisticos aprobados definitivamente por las Comunidades
Auténomas, extendiendo el ambito de aplicacion del citado articulo a todo el planeamiento
municipal, aun cuando sea aprobado por érgano urbanistico no local.

Con fecha de 26 de julio de 2019 la Direccién General de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo requirid al Ayuntamiento de itrabo (Granada) para que procediera a la
publicacion de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio
de itrabo (Granada), advirtiendo que en caso de no realizarla se llevaria a cabo desde
la Delegacion Territorial. Transcurridos los tres meses otorgados como plazo en el
requerimiento no consta que haya procedido dicha publicacion.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en aras del principio de seguridad juridica,

RESUELVO

Ordenar la publicaciéon en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de las normas
urbanisticas de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
itrabo (Granada), aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo con fecha de 16 de Octubre de 2001, en los términos que se
contiene en el siguiente Anexo.

Granada, 8 de octubre de 2020.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia.
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FETULS 10 MATERRiELS bW ba CARACTEN UEWERAG

"ITULO 1

CAPITULO I

{1

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL .

BASE LEGAL, AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION, OBJETO ¥
NATURALEZA DE LA REVISION DE LAS NN.SS.
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REVISION DE LAS NOBMAS SUBSIIMARIAS DE ITRABG. GRAMADA

FEFULS 1) SETERNTMASTONEF DE CamacTER SERELAL

\ - F

ARTICULO 4: MATURALEZA
La Rev. NN.55. participa de la misma naturaleza gue “hag o
planes urbanisticos en cuanto a que se trate de un instrumento
capaz de desarrollar la remisién legal para la concrecion de
la ordenacidon urbanistica:

= La Rev. NN.S55. de Planeamientoe aparece regulada en
la Ley del Suslo, en el marco del titulo
"pPlaneamiento Urbanistico del Territorio®

- La Rev. MN.S5. 32 desarrolla dentro de los limites
sefialades por la ley para los planes de ordenacidn,
legitimande la formulacién del planeamiente de
desarrollo de estos: Planes Especiales, Estudios de
Detalle y Proyectos de Urbanizacldn.

- Claszifica y califlca suele, pudiendo prever nuevos
desarrollos urbanos.

= Se tramita y aprueba por el mismo procedimiento que
lo=s planes; la Corporaclién Municipal del
Ayuntamiento realiza la Aprobacién Inicial vy

Provisional, guedando la Aprobaclon Definitiva para
la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territoric
y Urbanismo, dependiente de la Consejerla de Obras
Fiblicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

R DE ANDALUCIA
@ ﬂﬂl ni g FANSMTES
E 0CcT 2001
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FImilo ir DETERMISACTORES DE CABACTEN NERIBAL

CAPITULD T1

AMBITO TEMPORAL DE APLICACION: FERIODO DE vxdhﬂcrgn:,

CAUSAS DE MODIFICACION ¥ REVISION DE LAS NN.SS.

ARTICULO 1: VIGENCIA DE LA REV., NORMAS SUBSIDIARIAS.

Esta Rev. NN.SS. entrara en vigor una vez publicada su
Rprobacidn Definitiva en el B.0.F., en los Lérminos del
articulado de La Ley del Suelo, Ley Reguladora de las Bases del
Régimen Local y Reglamento de Organizacidn, Funcicnamiento y
Régimen Juridicoe de las Entidades Locales.

Tendrd vigencia indefinida, © en cualguier casc hasta
cuando concurra alguno de los supuestos de revision citades a
continuacién.

ARTICULO 2: REVISION DE LA REV. MHN.SS.

S5in perjuicio de la wvigencia indefinida de la presente
Bevisidn de las MNormas Subsidiarias; en los términos de La Ley
del Suelc y hasta la aprobacién en su caso de un Plan General
de Ordenacién Urbana, deberi procederse obligatoriamente a la
REVISION de la misma cuando se produzcan alguno de los
sigulentes supuestos:

- A los ocho afios a contar desde la techa de la
aprobacién definitiva de la Revisidn NN.S5S. gue se
redacta ahora.

- Por alteraciones o variaciones sustanciales de las
formas o de los ritmos de desarrcllo de 1la

edificacibn.

- For mayores exigencias de equipamiento comunitario
derivadas del desarrollo econdmico y social.

Por concurrencia de otras circunstancias que
aconsejen la eleccitn de un modelo territerial
distinte a la Rev. WN.55. que se redacta shora.

= Por un sensible desajuste de las previsicnes y la
calidad de 1la actividad wurbanistica como la
alteracitn global del sistema de espacics libres,
cambios generales en la red viaria, cambios en las
previsiones especiales de equipamientos generales,
necesidad de clasificar o desclasificar suelo
urbano. urbanizable o no urbanjizable, etc.

T
4 I
dicloria con & _T_

G T
l1r:.~n:u: 2001 L

- For afeccidén del territorio
planeamiento de rango superior
el contenideo de esta Rev. NN.H

-

APROBACION DEFINITIVY
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BEVISHON DE 1A% NORMAS SUBSIMARIAS DE [TRANG, GHANATIA

TETULG §1 CEVERRINLCICSMS DE CARACTEN CEMERAL

ARTICULO 3: MODIFICACION DE LA REV. NN.SS. g

Se podra modificar la Rev. NN.S5. en los térgintsr® ,.,-f
sefialados en la Ley del Suelo y Reglamente de Plansamiehid,! o
slempre que ello no implique la adopclon de distintos criteries
y aobjetivos respecto de la estructura general y organica del
territorio, de los sxpuestes en é&sta Rev. NN.S5.

Por lo tanto, @stas modificaclones deberan imprimir un
mayor ajuste a la finalidad y criterios de unidad de esta Rev.
NM.58. O prever, siempre con cardacter puntual, alguna
determinacidén u ohjetivo no previsto en esta.

En cualguier ca=o, la iniciativa de estas modificaciopnas
deberad ser promovida por el Ayuntamiento, conteniendeo en
cualguier caso un estudic comparative vy justificative de la
modiflcacidn presentads ¥ su no incidencia en la coherencia de
la Revisidn de las No

rmaz Subsidiarias.

ARTICULC 4 : SEGUIMIENTO ¥ DESARROLLO DE LA REVISICN DE

LAS NORMAS SUEBSIDIARIAS.

Al efecto de materializar las posibles modificaciones o
ravisiones del Planeamiento que se redacts, y del conjunto de
trabajos relacionados con el control, seguimiento, proteccidn
¥y vigilancla, tanto d= la actividad como de la legalidad
urbanistica establecida en el mismo, =e recomienda al
Avuntamiente qua bianvalmente realice un "estudio donda =
analice la adecuacidn de esta Rev. NN.SS. y su cumplimientc on
telaczidén con aspectcs “omo el crecimiento urkanc, el impacto
de nuevas implantacionss en suelo ne urbanizable, el
cumplimiento de lzs pricoridades establacidas, asi com La
evolucidn del modelo tarritorial implantado”.

Diche documento sspvird de base al FAyuntamiento para la
facidn tante de Modificaciones o de una nueva Revislion de
: Wormas Subsidiariaz =1 hubiere lugar a &llo.

ARTICULO 5: APLICACION DE LA LEY DEL SUELC ¥ ORDEMACION

URBANA.

Regirdan para |3 Totalldad del municlpio de Itrabo ias
disposiciones siguientss:

1.— De conformided con la Ley del Susleo, la ejssuclan de
la presente Feyv. de Normas ?U\fluj1r|au garantizara la
tribucidn equitative de los beneficios vy cargas =ntre iu.'_-c

ajqulantas

afectados e implicars el cu1n|.u1m1-=-n'u da__l0s

debares; r.r ™
@tﬂ"m Humn
5 ) Cexcdeug tegprenng deskinados 1w iones ;
k) Cadey rtarrenos --r; . =4 6 OCT Emll |
provachamt snte srrEsrand i el ] Ayunta
: = : Am_ﬂﬂ” Dthn. 1!u
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REV LAS 1 i D NADA
TITELO b1 DETERMINACDONEN 6 CARACTEN URNTRAL

exceder del susceptible de apropiacidn privada o, en
su caso, adguirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistice en la forma que establezca la
legislacidn urbanistica aplicable.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en
los plazos previstos.

d}) Solicitar la licencia de edificacidén, previo el
cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes.

e) Edificar los solares en el plaze fijade en la
preceptiva licencia.

2.- El cumplimiento de estos deberes determina la gradual
adquisicién de las siguientes facultades urbanisticas:
derecho a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar
y a la edificacién, conforme a la regulacién contenida en la
Ley del Suelo.

3.- En Suelo Urbane, el aprovechamiente urbanistico
susceptible de apropiacién por los titulares de suelo ubicado
en actuaciones asistematicas (suelo de ordenanza directa o
actuaciones aisladas) seréd el 100% del permitido por el
planeamiento.

En actuaciones sistemidticas (suelo de unidades de
ejecucién) el aprovechamiente urbanistico susceptible de
apropiacién por los titulares de suelo sera como minimo el 90%
del permitido por el planeamiento, debiende, por tante, ceder
al Ayuntamiento para integrarlc en su patrimonio municipal de
suelo, el resto de dicho aprovechamiento y el solar donde
materializarlo.

4.- La expropiacién o sujecién al régimen de venta forzosa
por incumplimiento de les plazos para urbanizar o edificar no
seran aplicables en este municipio. No obstante, cuando el
Ayuntamiente 1lo considerare oportunc peodrd acordar su
aplicacién con cardcter general, para la totalidad o parte del
Término Municipal.

5.-El aprovechamiento urbanistice susceptible de
apropiacién por los titulares de Suelo Urbanizable serd el 30%
del aprovechamiento del area en gue Se encuentre.

72\ JUNTA DF £k
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ARTICULD 1: DEFINICION

Se denomina asi a la divisidn en categorias del suelo,
segin su destino wurbanistico ¥ en funcién de sus
caracteristicas vy condiciones,

La clasificacidn implica la wvinculacidon del suelo a una
categoria bésica, ¥ que precisa, por tanto, de un desarrollo;
¥a que por si solo es insuficiente para regular el proceso de
aedificacién vy urbanizacién.

ARTICULO 2: CLASES DE SUELO EN FUNCION DEL REGIMEN

URBANISTICO,

A partir de la entrada en vigor de la presente Rev. de las
Normas Subsidiarias, el territorio comprendido en el términe
municipal de Ttrabo quedard clasificado en las siguientes
categorias de suelo:

- Suelo Urbano (5.U.).
- Suelo Urhanizable (5.U.B.).
= Suelo No Urbanizable (5.W.U.).

ARTICULO 3: SUELO URBAND

Se define como suelo urbano el comprendido expresamente
dentro del recinto grafiado como tal en los planos de
ordenacion de la presente Rewv, HNN.SS. (& escala 1:2.000),
careciends de valor legal la referenciacidn del suelo a escalas
menos detalladas, que tendrén Onicamente valor indicative).

Esta constituido por aguellos terrencs gue disfrutan de
las siquientes condiciones (simulténea o alternativamente):

- Los tercenos gque cuentan con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica (se
entiende que son redes o servicios municipales).

- Los Lterrenos gue sin estar wurbanizados, estan
comprendidos en areas consolidadas por la
edificacién al menos en sus dos terceras partes; en
conformidad con el articulado de la Ley del Suelo y

Reglamentos. A JUNTR DE ANDALUCIA
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TITULG 1: DETERHIMACTONES O CRAALTEN GESERAL

ARTICULD 4:
En el Suelo Urbano, la Rev. NN.55. define la ordenacién

fisica de forma pormencrizada, a través de la delimitacion de
su perimetro, sefialando las operacicnes de reforma interior que
estimen necesarias, estableciendo los usos e intensidades
correspondientes a cada zona vy, en general, sefialandc los
terrencs destinados a :

- Viales y aparcamientos.

- Jardines y pargues publicos.

- Espacios de interés piblico y social,
susceptibles de edificacidn para dotaciones,
equipamientos vy edificios piblicos.

- Suelo de cesidn municipal donde ubicar el
aprovechamiento no susceptible de apropiacién por los
particulares.

- Suelo privade edificable.

ARTICULD 5: SUELD URBANIZAELE

Corresponde a aquella parte del terreno municipal, que
siendo exterior a la delimitaciétn del suelo urbano, permite,
por sus caracteristicas, el proceso de urbanizacién.

ARTICULD 6:

En el Suels Urbanizable, esta Rev., N.N.5.5. define vy
delimita las areas que deberan ser ordenadas mediante Planes
Parciales, adjudicandoles unas caracteristicas Y
determinaciones generales para su urbanizacidn y edificacién.

Estos planes parciales se redactardn cumpliendo lo
establecido en la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento

Y 8u Anexo.

ARTICULO 7: SUELO NO URBANIZABLE

Se define como Suelo No Urbanizable a los terrenos
camprendidos dentro del término municipal gue, por carecer en
la actualidad de usos y caracteres urbanos y/o por su necesidad
de proteccidn, mantiene en potencia su destino actual; y por
tanto no son clasificados como suelo urbano ni urbanizable en
la actual Rev. NN.5S.

ARTICULO B:
En el Suelo Mo Urbanizable, la Rev. NN.55. contiene ademis
de las determinaciones de caracter general, las siguientes:

= Delimitacidn de las areas que ¢ Mmﬁdﬂnﬂﬂﬂm
proteccién especial. e g
- Definicidn del concepto de Nicl ﬁ1fﬁﬁ$%ﬁh1
|
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TITULD 1r DETERMIMACIONES DN CARACTER GENERAL

= Caracteristicas de los edificios
construcciones permitidas, segin el
Planeamiento de la Ley del Suelo.

ARTICULD 5: SISTEMAS GENERALES
Definidos en el capitulo V del presente titulo I de las
Normas Urbanisticas.

JUNTRA DE ANDRALUC
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EEVISION DI LAY NOEMAS SUBSHHARLAS DL ITRABO, GRANADY

TITULG §1 PETERMINACITRES P CARACTER CANERLL

CAPITULO IV :

ARTICULO 1: DEFINICION.

La calificacidn del suelo consiste en una cualidad de la
prepia clasificacién del mismo. Se trata, por tanto, de un
desarrollo o complemento de la clasificacidén, mediante la
asignacidn de un uso” ¥ una “"intensidad" a un Aambito
territorial determinado.

ARTICULO 2: FACTORES QUE DETERMINAN LA

CALIFICACION: US0 E INTENSIDAD.

El "uszo" del suelo se define como el modo de utilizar el
mismo de acuerdo con lo que se establece en la presente Rev.
HN.5S.

La "intensidad" se define como la cantidad de edificacién
otorgada al uso que s& permite en un &mbito eaapacial
determinade {zona o parcelal, y se define por la ocupacion,
aprovechamiento, alturas, etc.

Estos dos Iqlflfuj; es , uso @ intensldad; se formularian sobre
las distintas "zonas" o© Tparcelas" comprendidaz en las
distintas categorias de sueleo clasificadas en este término
municipal, como respuesta al proceso urbanizador alcanzado.

ARTICULD 3:

La Rev. de las Normas Subsidiarias de Itrabo comprenderan
las zonas gue a continuacién se enumeran segin su clasificacion
y regimen juridico:

* En Suela Urhano:

Ezspaciosz lioraz de usce y dominlo puibliece; gue

comprenden las zonas verdes, plazas, zonas de

egtancia, .
- Equipamientos; entre los gue cabe sefialar los

culturales v docentes, sociales, sanitarios,
deportivos, recreativos, etc.
= Residencial; en general comprenderan toda la
actividad lucrativa, rjiuid'e:ﬂusn an ’f.-nr‘
geqgin su digposi-cidn en el A —
con £l, como =00 na uﬂﬂ"ﬂ DE HHDH[”FH
desarrol Ky O A6 i pisien e pdesg |1m
intensiva onas de edif xbens
| 1 E ocT EI]I]T
..,ri"
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- Industrial: debido a las caracteristidgs el «+ . J

municipic y a sus necesidades, se preveg wng
pequefia zona industrial, capaz de albergar “bee.
naves que son demandadas en la actualidad,

* En suelo Urbanizable:

Comec se traduce de su propia definicidn, al ser una
ampliacidn del suele urbano, los usos a ubicar en aguel, serén
analogos a los de este, =si bien, con algunas matizaciones, al
poder planificar en conjunto.

* En Suelo No Urbanizable:

Como ya se explicd anteriormente, en éstas zonas no se
permitird el proceso urbanizador, y por tante se redactaran
Normas para su especial proteccidn, segun las zonas en gue se
divida.

ARTICULO 4: EOHNAS.

A loz efectos de orlentar el proceso de urbanizacidn y de
edificacidén, esta Figura de Plansamiento divide a cada una de
las categoria=s de suels (urbano, urbanizable y no urbanizakle)
en zonas, =in perjuicio del destinade & sistemas generales y
locales.

Por tanto las "zonas"™ estan integradas por una extensicn
de suelo;, continua o discontinua, sometida a un regimen
uniferme.

Cuando los objetivos urbaniaticos le exigen, la Figura
distinguird subzonas dentro de cada zona, para asi establecer
una gradacién en la edificabilidad.

7, JUNTA DE A IALUCR
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EVIS i NORMAS S
TITULO I3 DETERNIMACIONES DE CABACTEN QESIMAL.

' CAPITULO V

ESTRUC DEL TERRI I0, SISTEMAS S

ARTICULOD 1:

Constituyen los Sistemas Generales (seglin la Ley del Suelo
¥ el R.P.) los "elementos determinantes del desarrcllo
urbanistice" que fundamentan la estructura general vy
organizacidn del territerie; y para los que la presente Rev.
NN.35. prevén la asignacidén de suelc en la forma y cuantia
prevista en la Ley del Suela.

ARTICULG 2:

Los Sistemas Generales tienen por finalidad sentar las
bases territoriales para la prestacién de servicios de interés
general ¥ por elle presentan un dinterés colective y son
determinantes para asegqurar el adecuade desarrollg,
funcicnamiento y capacidad del medioc urbano.

ARTICULO 3:

Log sistemas generales regulados y previstos por esta Rev.
Hormas Subsidiarias, corresponden a los siguientes, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulado del R.P.:

. de Comunicaciones

de Espacios Libres.
de Equipamientos.

de Servicios Urbanos.

I
o n
oy & &

ARTICULO 4:

El Sistema General de Comunicaciones estd integrado por
el Sistema Viario. En cada categoria de suelo y en funcién y
necesidades de su gestidn y/o obtencién se definirén que viales
lo conforman.

ARTICULO 5:

El Sistema General de Espacios Libres comprende los suelos
destinados a Zona Verde gue sean de uso y dominio piblice y no
edificables. Se destinardn a parques y/o jardines para juegos
infantiles o de estancia.

ARTICULO 6:
El Sistema General de Equi uymrﬂé]q[m N
superficies destinadas a usos pibli -r_cl]e::LJw;:nE pa

directo de los ciudadanes. El suelo p% public
privado aunqgue su gestién pueda ser c nfia a dl sector privado.

e ] QEROBACIGHDEHNI
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VIS ; NOBAIAS SIS 5 DI LGRANADA
TiTwo | THTER] MACTOREN OF CAEACT N GESERAL

Esta integrado por los egquipamientos de ambito munigiﬁhl;
los usos admitidos son: 4

- Educativos y Culturales.

- Deportives.

- Sanitarios vy Asistenciales.

= Soclales y RAdministratives.

- Otros que se consideren de utilidad piblica o interés
social.

ARTICULO 7:
El Sistema General de Servicios Urbanos esta constituido

por las superficies o edificios destinados a servicios urbanos
diversos tales cComo abastecimiento, saneamiento,
Lransportes, ... infraestructuras baslicas.

]_t_mm-u-#- *Miy
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TITULG 1: EETERHISADIOMES DF CARACTHER (eiWEsAl o

CAPITULO VI
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ARTICULO 1:

En funcién de su adecuacidn a las previsiones de 1la
presente Hev. NN.SS5., las actuaciones o intervenciones para la
ejecucidn del planeamientc se dividen en:

= Actuaciones directas: serén las autorizadas vy
previstas por la Rev. NN.55. que no reguieren el
desarroclle o ejecucién previo de ningan tipo de
figura de planeamiento, unidad de ejecucién,
reparcelacidén, etc.; siendo por tanto, susceptibles
de concesidén de licencia por reunir las condiciones
de idoneidad, sin perjuicio del cumplimiente de las
obligaciones que en cada caso correspondan.

= Actuaciones programadas: seran aquellas previstas
por la Rev. de las Normas gue reguieren el
desarrollo previo de planeamiento o sistema de
gestién de suelo vy reparto de beneficios y cargas,
como sucede en las Actuaciones Risladas y en las
Unidades de Ejecucién. En tanto no se tramile v
ejecute el planeamiente no seran susceptibles del
otorgamiento de licencia.

= Actuaciones no programadas: seran las no previstas
por las MNormas pero que pudieran derivarse de su
propio desarrollo. No seran objeto de licencia hasta
que adguieran la condicién de "directas"™ por haberse
redactado y tramitado el planeamiente gue las
defina, vy haberse ejecutade y repartido los
beneficios ¥ cargas gue de ello se deriven.

JUNTR DE ANDALUCIA

COMSTIFR f st oy

“160CT 2001
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al  FTHABG, GRANADA

TITURD 11 ETERMIMACTomES D6 CARACTEN OREERAL

ARTICULO 1:

Las regulaciones de cada una de las clases de suelo son
de aplicacién a través de la concreta determinacion resultante
de la documentacidn grdfica y escrita de este documento de Rev.

N.N.5.5.

ARTICULO 2:

Las condicicnes de edificacidén contenidos en las Normas
Urbanisticas de esta Rev. de Mormas Subsidiarias se

interpretan atendiende a su contenido y con sujecidén a los
fines y objetivos expresados en la Memoria Justificativa.

En los casos de duda o de imprecisién prevalecerd la
solucién mAs favorable a la menor edificabilidad ceando lleve
consigo una mayor dotacién para equipamientos comunitarios y
zonas libres.

ARTICULO 3: ORDEN DE PRELACION DE LOS DOCUMENTOS.
La documentacidén grafica y escrita tendrdn el mismo valor
y alcance juridicos.

En el caso de discrepancia entre los documentos graficos
y escritos, se otorgard primacia al documento escrito. Cuando
lo sea entre documentos graficos, al de escala de mayor detalle
ofy al de mejor especificidad. Cuando la discrepancia se
plantee entre textos escritos, prevalecerid el textoc de las
Ordenanzas y Mormas Urbanisticas por este orden, a cualquier
okro.

Por otra parte, debido a la generalidad, amplitud ¥ a
veces poca precisién de la definicidon planimétrica del
planeamiente gue neos ocupa, en caso de errores © claras
discrepancias entre lo grafiade-planificade y la realidad
fisica (pegquefias alteraciones de los limites de zonificaciones,
de alineaciones, de propiedades o similar), se posibilitari la
adecuacion y correccidn (siempre gue tengan un cardcter leve)
de lo primero para adecuarlo a lo sequndo.

En este sentido se manifiesta el art. 6, Cap. II del

Titulo VII de esta Normativa Urbanistig £ a
de evitar tramitaciones laboriosas en|cssgs]iHr0F MNAREHIERYS
materiales o discrepancias. m[{fﬂﬂmﬂm‘" * TN
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TITURD |': DETURMIRACIONES DE CARMCTER RikisAl

ARTICULD 1: DISPOSICIONES TRAMNSITORIAS.

En base a la suspensidén de licencias en las zonas, Areas
o unidades donde pudiera existir contradiccidn entre las Normas
Subsidiarias wvigentes vy la actual Revisién de Normas
Subsidiarias; a la entrada en vigor de esta dltima, el
Ayuntamiento resolverd las solicitudes de licencia suspendidas
en su tramitacidn, atendiendose a sus determinaciones.

La denegacién total o parcial de las licencias suspendidas
darda lugar a la indemnizacién en consecuencia con los gastos
originados y conforme a lo establecido en los Reglamentos de
la Ley. En el caso en que las licencias estén caducadas no
habrad lugar a indemnizacion alguna, debiéndose observar lo
prescrito en ésta Rev. N.N.5.5. para una eventual solicitud de
préorroga de las mismas.

ARTICULO 2: DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

A la entrada en vigor de la presente Rev. Normas
Subsidiarias, conforme al articuleo 2 del capitulo I y art. 1
del capitulo 11 del titule I de estas Hormas Urbanisticas,
guedard sin efecto cualquier planeamiento redactadeo y ejecutado
hasta el momento presente por haber guedado todo &l revisado
por el presente documento. Cualguier otra actuacidn urbanistica
que se pretenda redactar y/o ejecutar debera cefiirse ya a lo
establecido en la presente Revisidn de Mormas Subsidiarias de

trabo.

Granada, Julio de 2.000

I

Por —a quipo redactor:
ARTURO ABRIL SANMNCHEZ,
RAFAEL ROMERO QUISONES, arquitectos
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TITnSr NI REGIHEY GEMERAL BE L% FRSFIESSS

TITULO I

REGIMEN GENERAL DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO.

CARPITULO T

BEGIMEN JURIDICO DEL SUELO

El suelo del Término Municipal de Itrabo, incluido en el
presente planeamiento, se encuentra afectado por alguna de las
clasificaciones de suelo establecidas en el capitulo IIT del
titule I, en funcién de las cuales queda sometido al régimen
establecido con garacter general por la Ley del Suelo vy
Ordenacidn Urbana y los Reglamentos gue la desarrollan, para
cada clase de suelo.

En todo caso, las facultades del derecho de propiedad se
ejerceran dentro de los limites vy con el cumplimiento de los
deberes establecidos por la Ley, o en virtud de la misma, por
las presentes Normas.

Las determinaciones del Plan, una vez aprobado
definitivamente, sEran inmediatamente ejecutivas Y
obligatorias, adaptandose a ellas en los plazos previstos, el
usue de los terrencs y edificaciones,

La aprobacion implicard igualmente la declaracion de
utilidad piblica de las obras programadas ¥ la neceslidad de
ccupacion de terrenos y edificaciones correspondientes a los
fines de expropiacién ¢ imposicidn de servidumbres.

El régimen de cada clase de suelo, los derechos y deberes
de los propletarios y las facultades de intervencidn en la
edificacidon ¥ usos del suelo, se ejerceran en funcién de las
determinaciones de la presenle HRev., HNN.55. y de las
establecidas en los articuleos correspondientes a la Ley del
Suelo y concordantes de sus reglamentos.

En consecuencia, la patrimonializacidén del aprovechamiento
urbanistico Unicamente podréd producirse en los supuestos del
adecuado y bLotal desarrollo del planeamiento y del cumplimiento
previo de los deberes y cargos de él derivades y en los plazos
establecidos.

LG

BT GNEAL BAFRLN. MBREF1, aispabfart e
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i FRUFILRAS

CAPITULO II

REGIMEN UREANISTICO DEL SUELD. FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 1: DELIMITACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

La regulacidr l'*CI-. jo! caontenido del derecho de propiedad
se basa en =21 arkticuladge & g L.8., de cuyo contenido rasults
gue:

- E&,; egin la L.=. laz Wormas redactadas conforme
ella, como ze determinan las utilizaciones i sua]
¥, en concreto, el contenids de todas las 1

de translormacic

Qn No proped

amente constructives

uelo ] AN hacerss
L c Lil na infraestructurs al ool
de us | e iy il g '.'l'l:l'lj'll"ll.'-l.' i LUeqo
Morm. vila nforme: a dircl Y L |
y  la mismas U1 nidos minimos v unos astandarx
materisal 1 ] ' nos limit 1 G S0DIera
= i Eécnica para utilizar los uvsos del sueld,
ra vinculants, i fempre de la ciazificacl 3
& 3u alif itn urbanistica. Fsa lazifi b1
#uelo | rmina  todas | sus posibillida
i. Como T ia del hecho de gue la ordenaci
y de los jefine el cor nlde Joclal as
robre tale; ones, no podrs fundamentarss
de ind: o1 ondmica 1 part
3 de =y ' .

A.RTI CULO 2

DERECHOS ¥ DEBERES DE LOS PROPIETMIDS

sIvlrl g ceheries ”"E' iestosn las propl #il .
et VI ‘denac alu ¥
incluldos =n el Su jue por 21l S gue
di it £} P 1 positviveo, A LAR
Lz 1l Suslao lgquientas
3 1 - 110N :. |I_ i "o L —
; f"\;f‘\ D JUNTR DF AMDRLIOR
i '.'i."-
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—

APROBACION DEFiv. iy

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja

IQ@

DU At

ORIGEN & DESTINO
Quinto Gonari de o i unds




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 20
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TITILD 1T BEOTMER SEWERAL B LA FROFTERAT

aprovechamisnto correspondiente al Ayuntanlanbe v

asimilable, tal y como sefiala la lLey de

= censia de edificacidn, previo
~keres urbanisticos correspon-
dientes, en los plazos establecidoes.
= Edifical 1 i pla i rl
= .5 ; | ta, a 05 nla i ia
%] I

Todas estas abligaciones vy deberes estédn compsnzados por
D3 MENeL1CLI0] T fag- ] } a2l ...I-'....l'..ll.' Y Se zirya -0 Lw J.4 ]
1 L f : i Y 1

mismos al "fin

de la ::i;-i-'l‘.l.]-.:'.

=tidn de un ropietario
pesibilidad de una actuacidn mediante

propiasidn—sancion™; que iparta al

Cuando
incumplidor, &
ia figura 11
sugcdicho propietatrio e intenta !uscar otro (fisico ¢ juridice;]

jue lo sustitwypa, vy gue =af eesto al cumplliy Lo de l1s
funcidn social desatendids.

Ina vaz radactados los o antns para el aprovzchamiento
individual s las parcelas, alizada la discribucidn
sgqultativa 14 las *Arga, hten nclia  de
edificacidn, &=l propietari pueds AP laz peneficios
le =u darsch y 2difizar, bl 55 puevas,
demoliciones modi ficaci a5, rendra que

cnsultar <on las Normas vigen Lo o Hasto. en

ARTICULO 3: VALORACIONES DE SUELO.

En l ralferant & 4 i it 1 CAcion de L&E Wil a5
iloracldr | e T 3 Bran de referisse= almnaa,
1l criteric cneral ds i [ de suslc wizable,
= i 1 T, y ¥ d 1
de las valoractiones, & exta dispuesto en la =y G BHE
!
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FITULD 115 REQSFEN GENDMAL 0F LA FROPIEDAS

ARTICULO 4: PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO. :

Es conveniente por parte del Ayuntamiento la constitucién
de un registre para el "Patrimonic Municipal de Suelo™.con -
destino a un aprovechamiento urbanistico distinto a la simple
afectacidén a usos o servicios publicos (equipamientos).

El fin gue se persigue con la constitucidén de dicho
patrimonic es wvolver al mercado de suelo una vez en manos
piblicas para incidir en el precio del suels, recuperar para
la comunidad las plusvalias generadas por el proceso
urbanizador y encauzar adecuadamente é&ste. De ahi gue estos
bienes, una wvez incorporades al procesc de urbanizacidn y
edificacidn, deberan ser destinados a la construccidn de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccidn, ¢ a otros usos
de intereés social-equipamientos, de acuerdo con el
planteamiento urbanistico.

La adguisicidén de terrencs ha de adecuarse a las
disposiciones establecidas por la Rev. NN.55. y opcionalmente
a la Ley del Suelo ¥y Ordenacidén Urbana, sobre Patrimonio
Municipal de Suelo y sus disposiciones adicionales.

La calificacidn por las NHormas de "bienes de propios" para
destinos que los haga aptos para cumplir finalidades propias
de patrimonic municipal de suelo, determina la afectacidn de
dichos bienes a ese patrimonio.

Aparte de los modos ordinarios de adquisicidn, el
ordenamiento urbanistico prevé los siguientes para la
constitucion del patrimonio municipal:

2= La exproplaciéon forzosa, previa autorizacién del
Plene Corporative del Ayuntamiento.

- La adguisicidon de bienes incluidos en el Registro
Municipal de Sclares (en su caso).

= La cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en
los términos anteriormente explicadas.

- La cesidn interadministrativa de suelo y/o
prestaciones.

@ JUNTR DF AMmR L
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REVISION DE LAS SORMAS SUBSIDIARIAS DE ITHARD, GEANADA

RECIHEN CENESAL DI LA FROFIEDAD

TG 08

Derecho de tanteo y retracto (en su caso)

Granada, Julio de 2.000

'.:_\___ o e il : ¥
For el ejuipo redactor

ARTURO ABRIL SANCHEZ,
RAFAEL ROMERO QUIRCMES, argquitectos
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ELEVISION (1, 1A% SOEMAR SOBSIDIARIAS DF [THANG, GRANAIS

TITULS T30 SORRAT SENEFALER PN WROTECTTON

TITULO I

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO I

CRITERIOS G . HCULACT CON O 5

ARTICULO 1: OBJETIVOS GENERALES.
En =] resente capitulo se establecen una serie de
criterice: oue s3e instrumentarén vy concretlizarin en la
¥ ativa partl 1:1.:1.'“ de cada categoria de suelo; —on objeto
da presarvsas del proceso de desarrollo urban » de conasrvar
determinados valores agrl -r'J F t--:mr:.l 23, paisaiisticos o
culturales fue concurren & =l territori

ARTICUI.{J 2: CRITERIDS GENERALES .

dapandls mente de laz determinacicones de asta Rev.
Mormas Subs=idiarias; habran je observiarze una serie de
el ed B AT e | normativas wecloriales Ju ik =aflalan los
aspoctar 4 proteger.
MTICULD 3: PROTECCICN DEL TERRITQ‘RIQ
En .l intervenciones que se produican Zentro  del
ercitor 4] termino mund .:'n.‘ul seran et . intes
racional dersrrollo y potencliacion de los recw mturales,
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ARTICULOC 4: PROTECCION DE LOS HNU
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especificos de su trama urbana.

Por lo tanto, Los Planes Especiales, Estudios de Detalle
y proyectos en general gue se tramiten pars desarrnll&; Esta -
Rev. NN.SS. tendran en cuenta lo anterior, justificando
razonadamente las soluciones adoptadas. - .

ARTICULO 5: PROTECCICON DE LA EDIFICACION.

Con cardcter general serd protegida la edificacién (como
elemente gue conforma la imagen wurbana), prohibiéndose
cualguier intervencion que resultase disonante en relacidn con
la edificacidn y su entorno.

Los propietarios de estas edificaciones deberdn
mantenerlas en unas condiciones dignas de seguridad, salubridad
y ornato, tal y como sefiala la Ley del Suelo.

ARTICULD 6: VINCULACIONWNES CONM OTRAS LEGISLACIONES.

La totalidad de las actuaciones que se realicen como
desarrollo de la presente Rev. NN.SS5, estarin supeditadas al
cumplimiente de cuantas normativas y legislaciones sectoriales
especificas fuesen de aplicacién en relacidén con la proteccidn
del medic ambiente, los recursos naturales o la edificaciodn
existentes; como son:

- Ley de Montes.

- Ley Forestal de Andalucia.

- Ley de Minas.

- Ley de Aguas.

- Ley de Carreteras.

- Ley de Defensa Nacional.

- Ley de Proteccidén del Ambiente Atmosferico.
- Ley de Espacios Naturales Protegidos.

- Ley de Proteccidn Ambiental.

-~ Ley del Patrimeonic Histdrico Espafiol.

- Ley del Patrimonic Histédrico de Andalucia,
- Ley de Vias Pecuarias.

72\ JUNTR IF ANDALTR

: el

160CT 2007

APROBACION DEFNTY

ANTINED KNERL, BAFALL BEpUGPLlD af il ss i

/@L http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvela

ORIGEN & DESTINO
Connarin de o Primers Vika o Mando

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




BOJA Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 25

BUEVISRON D boAS bR AL AN KUHATEHABE AN O [RIEATGE G HANALL Y

FITULS 155 IKWHLT GEUERALAE FE FROTECT j08

CAPITULG IT

CARRETERAS, CAMINOS ¥ VIAS PECUARIAS

ARTICULOC 1:BASE LEGAL.
Para las edificac]

Lanes o
af = largo de las
ae cumplica lo

Instalaciones que se pretenden
carreteras sobre terrencs lindantes,

an la wvigente Ley de Carreteras
{ .20, da 29 de Julio de 1.88d)( B.C 0-07-88) vy
Hag lamento.

dispusato

w1

arias, sera de anlicacidn la Ley
Vias Pecuarias.

RRTICULU' 2:
52 raspetaran las

= = plizo;, servidumbre
v afec 1 =cto a las carrete clonales exlstentes
e Término Municipal, codu dicha Ley.
ARTICULO 3: DOMINIO PUBLICO
Fon de "dominio p l..t lice" lox terrenoz coupados por la:
rarreteras -:-Tc'.L'.l=.-r.1.ur[| 1les en el c© 0 gue nos ocupa), sus
Lamep:t Funcionales y ur franja de Letrs de 3 me a cada
latip de 1a via, medidas en horizontal y perpendicularmente al
. i misma, desde la nrista esterior s sxnplanacion,
afends =ata la interseccion del taleud 2=l desmonte, del
L B T =1 T | S S fe lo=  mir tenimi=nt
1 con al terrenc nabtural
= lasz B y tane I
e 1 Luras nilares, Gt I R al 1
: pode is linea ds pr t onal del
Fovi la 1 . erreno, 1 LI aso ofe
b ) Upa s [ i
{
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P8 AR guedand: prohibids i nlarrupcaor W
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ARTICULOD 4:
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médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y otros [ines
auxiliares o complementarios.

ARTICULO 5:

Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona
de dominic piblico de la carretera, previa autorizacidn del
organismo administrativo del gue dependa, cuando la prestacidn
de un servicic piblico de interés general asl lo exija; sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

ARTICULO 6: ZONA DE SERVIDUMERE

La "zona de servidumbre™ de las carreteras conslstird en
dos franjas de terreno, a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio piblice
definida en el Art. 3 de este Capituleo II y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion
& una distancia de B8 metros en carreteras convencionales,
medidos desde las citadas aristas.

ARTICULD 7:

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni
se permitiran otros usos que aguellos que sean compatibles con
la seguridad wvial, previa autorizacidn, en cualguier caso, del
organismo administrativo del gque dependa la carretera vy sin
perjuicic de obtras competencias concurrentes.

ARTICULD B8: ZONA DE AFECCION

La "zona de afeccidén™ de la carretera consistird en dos
franjas de terreno a ambos ladeos de la misma, delimitadas
interiormente por la zZona de servidumbre vy extericrmente por
dos lipeas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 50 m. medidas desde las citadas
aristas en carreteras convenciocnales.

ARTICULO 5:

Para ejecutar en la zona de aleccldn cualquler Lipo de
obra e instalaciones fijas o provisicnales, cambiar el uso o
destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacidn del organismo administrativo del que
dependa la carretera, sin perjulcie de otras compelencias
concurrontes.
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ARTICULO 10:

En las construcciones e instalaciones va existentes en-la’
zona de afeccidn podran realizarse obras de reparacion vy
mejora, previa la aulorizacidén correspondiente, una vesz
constatades su finalidad y contenide, siempre gue no supongan
aumentlo de volumen de la construccidn vy sin que el incremento
de valor que aguellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios; todo elle sin perjulcic de otras
competencias concurrentes.

ARTICULO 11: LINEA LIMITE EDIFICACION

La "linea limite para la edificacién"™, desde la cual hasta
la carretera queda prohibide cualquier tipe de obra de
construccidn, reconstruccidn o ampliacidn, a excepcidn de las
que resultaren imprescindibles para la conservacién vy
mantenimiento de las construccicnes existentes; se sitda en 25
m. de la arista exterior de la calzada mas proxima para la
carretera convencional, medidas horizontalmente a partir de la
mencienada arista. Se enltiende gue la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacidn de vehiculos en general,

ARTICULO 12: TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS.

Los Lramos de estas carreteras convenciconales gue
discurran por suelo clasificado de urbano en las presentes
Normas Subsidiarias se consideraran "tramos urbanos”; conside-
randose "travesia"™ la parte del tramo urbano en la que existan
edificacivnes consolidadas al menos en las dos Lerceras paries
de su longitud y un entramado de calles al menuvs en unc de sus
MArgenes .,

ARTICULO 12: AUTORIZACIONES.

El otorgamiento de autorizaciones para tealizar obras o
agtividades, en las zonas de servidumbre y afecciion de los
Lramos wrbanos y Ltraveslas corresponde a les Ayuntamientos,
salve cuando no estuviese aprobado definitivamente el
instrumento de planeamienlo urbanisblico, gue Lendrén gue
recabar Informe previo al organismo administrative del gque
dependas la carretera.

ARTICULSO 14: ALINEACIONES.

Con cardcter general y sin perjuieclo de olras alineaclones
existentes, la linea de edificacidn definjda antericrmente en
el articulo 11, viene deflfinida en los: 2if
Fisica, Alineaciones; a escala 1/2.000
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ARTICULO 1: BASE LEGAL.
Se cumplira con lo dispuesto en la siguiente legislacidn:

- Ley de 18 de Marzo de 1.966 y Decreto de 20 de
Eneroc de 1.966 sobre Exproplacidon Forzosa vy
Servidumbres de Lineas Eléctricas.

- Reglamento de 28 de Noviembre de 1.%68 de Alta
Tensidn.

- Reglamento de Baja Tensidén de 20 de Septlembre de
1.973.

Se respetard lo dispuesto en la Ley de 17 de Marzo de
1.976 sobre Expropiaciones Forzosas y Servidumbres de Paso,
Lineas, Cables y Haces Hertzianos.

ARTICULD 2: PROHIBICIONES.

gueda prohibida la imposicién de servidumbres de lineas
de alta tensién sobre edificios y patios, centros escolares,
campos deportivos, jardines, huertes, anejos a wviviendas
etc...., al tiempo de decretarse la servidumbre siempre que la
extension de los huertos o jardines sea superior a una
hectéarea.

ARTICULDO 3: DISTANCIAS

En todo caso queda prohibida la plantacitn de arboles y
la construccisn de edificios o instalaciones industriales en
la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a menos
distancia de la establecida en el Reglamento de Alta Tensibn:

- Edificios y construcciones:
d=3.3 + U/100 m., con un minimo de 5 m.
- Bosdque, arboles y masa de arbolado:
d=1.5+ U/100 m., con un minimo de 2 m.

Siendo "U" la tensién expresada en KV y debiendo
respetarse estas distanclas minimas tante en vertical como en
horizontal. A esla distancia se le sumard el efecto de pandeo
del cable debido a accitn del viento, segun prescripciones de
Alta Tensién.
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ARTICULD 4:

En el caso de "lineas de alta” con una tensidn superior
a 20 KV., se preverd la posibilidad de registrar la tolallidad
de la linea, disponiendo espacios libres bajo estas-.q
servidumbre de inspeccién de la misma en los terrenos afectados
por su proyeccidn vertical.

ARTICULD 5:
Las lineas eléctricas se llevaran de la manera més

adecuada a la estética de la poblacién y preferentemente
mediante canalizacién subterranea frente a los tendidos aéreos
apoyados en postes, castilletes o fachadas.

ARTICULO 6: EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES.

En los edificios declarados o incoados Bien de Interés
Cultural asi como en los edificios y elementos de interés
gquedan expresamente prohibidas las fijaciones o grapeados de
conductores de las lineas eléctricas por sus fachadas.
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CAPITULO IV
L1 % .'
AGUAS Y SUS CAUCES N o'

ARTICULO 1: BASE LEGAL.
Los usos de las aguas se sujetardn & lo establecido en la

Ley 29/1.985 de 2 de Agosto y regulacidén complementaria.

Se wbservard igualmente lo dispueslo en el Real Decreto
849/1.986 de 11 de Abril por la gque se aprueba el Reglamento
de Dominio POblico Hidrdulico, ademias del Real Decreto 927/1988
de 29 de Julio, por el gue se aprueba el Reglamento de la
hdministracion Piblica del Agua ¥y de la Planiflicacibn
Hidroldgica.

ARTICULO 2:

Quedan prohibidas la obras, construcciones o actuaciones
gue puedan diflcultar el curso de las aguas en los cauces de
les rios, arroyos y barrancos, asl como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cual sea el
régimen de propiedad y la clasificacion de los Lerrenes.

ARTICULO 3: ZONAS DE AFECCION.

Partiendo de la definicién de "cauce natural” de una
corriente continua o discontinua , como el terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias; v de "margenes",
como los terrencs que lindan con los cauces; se define una
"EZONA DE SERVIDUMBRE" de 5 metros de anchura desde los
margenes, para usc piblico ¥ que se replanteara
reglamentariamenle; ¥ una "ZONA DE PROTECCION Y SeEGURIDAD™
(policia)l de 100 melros de anchura desde los margenes en los
que se condicionara el uso del suelo vy las actividades gue se
desarrollan, teniendo en cuenta gue esta distancia puede ser
modificada por 1la Comisarla de Aguas de la Confederacldn
Hidrografica del Su: de Espafia en alencidn a las necesidades
especificas de las diferentes z2onas (barranguerass, Aareas

(1

inundables....).

Cualgquier actuacion dentro de esa zona de policla deberd
contar con informe favorable de dicha Comisaria de Agues de la
Confederacion Hidrogralica del Sur de Espafia, Lal vy como sefala
al art.%°.2 del Reglamento, y con las excepciones contempladas
en el articuleo 78 del Reglamento de Dominio Fiblico Hidriulico.
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ARTICULOC 4: ZOMA DE SERVIDUMBRE. " v :

La zuna de servidumbre {para uso pablico) deBipida
anteriormente, tendrad los fines de paso para el servicio de
perscnal de wvigilancia del cauce, pasgo para actividades de
pesca fluvial, pasc para el salvamento de personas o bienes,
y varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional; pudiendo
los propietarios de ellas sembrar y plantar especies no
arbdreas, siempre gque no impidan el pasc seflaladc, pero no
podrd edificar sobre ellos sin obtener la autorizacion
pertinente, gue solo se otorgard en casos muy justificades. Las
autorizacienes para plantacidn de especies arboreas requerirén
autorizacidn del organismo del gque dependa la cuenca, en este
caso la Confederacidn Hidrografica del Sur de Espafia.

Se establece una franja de 5 metros de anchura (medida de
forma horizontal para cada margen desde la linea de maxima
avenida) .

ARTICULO 5: ZOMA DE PROTECCION ¥ SEGURIDAD. (POLICIA)

En la Zouna de policla guedan sometidos a autorizacién de
la Confederacion Hidrografica las alteraclones sustanciales del
relieve natural del terrenc, las extracciones de &ridos, las
construcciones de todo tipe (Lengan caracter provisiocnal o
definitivo] vy cualguier otro usce o actividad gue suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda
ser causa de degradaciéon o deterioro del dominic pidblico
hidraulico.

Esta zona de proteccion y seguridad de los cursos de agua
{zona de policia) queda delimitada por una linea a 100 m. &
ambos ladcs del albeo del cauce, teniendo en cuenta gue esta
distancia puede ser modificada por la Confederacidn
Hidrografica en atencidon a las necesidades especificas de las
diferentes zonas,

ARTICULO 6: ZOMAS INUNDABLES.

En las zonas conslderadas inundables (definidas por la
Confederacion Hidrografice del 5S5ur de Espafia en [uncidn del
correspondiente Estudio Hidroldgico-Hidraulico para las
avenidas de periocdo de recurrencia de 500 afios], no podran
autorlzarse usous que supongan la construcclon de lnstalaciones
destinadas a albergar perscnas, aungue sea oon caracter
rovisional o temporal, vy todo ello previa solicitud de
autorizacion de ccupacién al ocrganigme—esesfespondiente.
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ARTICULO 7:
QJueda prohibido con caracter general: ! y 4

Efectuar wvertidos de residuos industriales, tanto
s0lidos, como liquides y gaseosocs gue bien de forma
directa o indirecta contaminen las aguas, sus
cauces o los acuiferos.

- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias,
cualquiera gue sea su naturaleza y el lugar en que
se depositen, que constituyan o puedan constituir un
peligro de contaminacion o degradacion del medio
pliblico hidraulico.

ARTICULO B:

Quedan prohibides leos establecimientos industriales que
produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su
composicidn quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas
profundas o superficlales, el abastecimienbto de pozos, zanjas,
galerias, © cualquier dispositivo destinade a facilitar 1la
absorcidn de dichas aguas por el terreno.

La construccldn de fosas séplicas para saneamiento de
edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, solo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias,
justificadas mediante estudio hidrogeoldgico, de gque no suponen
riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas.

ARTICULO 9:

Cualquier uso gue se proyecte en terrencs pertenecienles
a4l dominio piblico hidraulico debe ser objeto de la
correspondiente concesidon adminlstrativa por parte de la
Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Sur de
Espala.

En la tramitacion de autorizaclones y concesiones, asi
como en los expedientes para la realizacién de obras con
cualguier finalidad (excepto las previstas en el Decreto Ley
52/1.962 de 29 de Noviembre}, gue puedan afectar al dominio
piblieco hidréulico y sus zonas de proteccidn, se exlgird la
presentacion de un Estudio de Evaluacidn de Impacto Ambiental
en el que se justifigue gue no se produciran consecuencias gue
afecten negativamenle a la calidad de las aguas o a la

seguridad de las poblaciones. A JUNTR nF _ﬂ"’lﬂm
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CAPITULO V
ELORA Y EAUNA_ wre oo

ARTICULD 1: BASE LEGAL.
Ademéis de las determinaciones contenidas en este
capitulo, serd de aplicacidén la siguiente legislacidn:

- Ley de Pesca Fluvial de 20 de Febrero de 1.842,

£ Decreto 13-5-1.953 sobre cauces protegidos o por su
interés pisclcela.
Decretoc 15-1-1.954 (en desarrollo del art. 13 de la
Ley de Pesca).

- Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957 y Reglamento de
22 de Febrero de 1.962.
Decretos de 19 de Agosto de 1.967, de 19 de Enero
de 1.967 y de 15 de Junio de 1.972 sobre cultivos
agricolas de montes.

- Ley de Caza de 4 de Abril de 1.970.
Ley de Incendios Forestales de 5 de Diciembre de
1.912.

- Ley de Fomenbto de la Produccidén Forestal de 4 de
Enero de 1.977.

Reglamento de la Ley de Produccién Forestal; Decreto
1279/1.978, de 2 de Mavo.

- Real Decreto 3181/ 1.980 de 30 de Diciembre scobre
daterminadas especies de fauna silvesire.

Ley de 7 de Enerc de 1.983 sobre hierbas, pastos ¥
rastroieros.

- Ley 4/89, de 27 de Marzo, de Conservacidn de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.
Real Decreto 1095/ 89, de & de Septiembre, por el
que se declaran las especies de caza ¥y pesca y se
establecen normas para su proteccidn.

- Real Decreto 1118/89, de 15 de Septiembre, por el gue
se determinan las especies objeto de caza y pesca
comercializables y se dictan normas para su respelo.

= Real Decrelo 439/1.9%90, de 30 de Marzo, por el que
se regul el Catélogo HMacional de Especles
Amenazadas.

- Decrelto 194/1.990, de 19 de Junio , por el gue se
establecen normas de proteccion de Avifauna para
instalaciones eléctricas de alta tensidn con
conductcres no aislados.

- Ley 2/92, de 15 Junio, Forestal de Andalucia.
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REVISION DE LAS NOEMAS SUBSIDIARIAS [HE ITRARG, GRANADA
Titd §f1r ecEdAy dEWuaALLY BE FROTICCIDS
ARTICULO 2:

La tala de arboles estara sujeta al requisito de obLanxun
de Licencia Urbanistica, quedande prehibidas todas aguellas .
pricticas que lleven aparejadas la degradacidn de riberas ¥
cauces.

S5e considerarin especialmente protegidas las masas

forestales en las gue la densidad del arbolado supere el
40% de la superficie, guedando prohibida en ellas la ccupacidn
por la edificacidn.

ARTICULO 3:

Las instalaciones de cercados permanentes en fincas
agricolas, ganaderas, forestales o de olro Lipo estara sujeta
a la concesidon de licencia urbanistica. Esta no podra ser
concedida cuande se dé alguno de los siguientes supuestos:

= Que la apertura de las mallas inferiores impidan el
paso libre de animales como el conejo o la liebre,
haciendo salvedad en aquellos casos en gue se
pretende proteger huertas y regadios.

- Que disponga instalaciones para su electriflicaclon

Para la instalacién de tendidos eléctricos serd requisite
imprescindible la disposicién de dispositivos en torres o
torretas cuyo objeto sea el de impedir la eventual
electrocutacidén de aves.

E ANDALUCA
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LHANATEA

T PO\ SENERALEY O PRTIECCECH

CAPITULO VI
MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 1: BASE LEGAL.

Ademis de las determinaciones contenidas en este capltulo
y de las especificas sefialadas para cada categorla de suelo en
todo el territoriv municipal, serd de aplicacioén la siguiente
legislacidn:

- Ley 3B/72 de Proteccién del Medie Ambiente
Atmosférico de 22 de Diciembre de 1.972.

- Decreto B33/1.975 de 6 de Febrero en desarrollo de
la Ley de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico.

- Decretoe 2204/1.975 sobre caracteristicas,
calidades v condiciones de empleoc de carburantes y

combustibles.

- Ley 42/75 de recogida y tratamientoc de lus desechos
de residuos s&lidos urbanos, de 19 de Noviembre de
1.975.

- Orden de 18 de Enero de 1.976, del Ministerio de
Industria, sobre prevencién y correccidn de la
contaminacién industrial de la atmésfiera.

Plan Director de Gestidn de Residuecs Solides
Urbanos de la provincia de Granada.

- Ley 14/ 1.986 de 25 de Abril, General de
Sanidad, articules 42.3 a), b), cl).

- R.D. 1163/1.986 de 13 de Junio por el gue se
modifica la Ley 42/ 1,975 sobre deshechos y residuos
s4lidos urbanos (B.0.E. nimero 149 de 23 de Junio).

- Ley 20/1.986 de 14 de Mayo, Bdsica de Resliduos
Toxicos ¥y Peligrosos.

= Real Decreto 833/1.988, de 20 de julio, por el gue
se aprueba el Reglamento de la anterior Ley.

- Ley 4/1.989, de 27 de marzo, de Conservaclon de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.
&= Ley 2/1.989, de 18 de Jjuliov, por la gue se aprueba

el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucla y se establecen medidas adiclonales para
5u proteccién.

= Ley 7/94, de Proleccliin Ambiental.

- Decreto 292/95, de 12 de Diciembre, por el gue se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Rutdnoma Andaluza.

- Decreto 153/96, de 30 de Abril, por el gue se
aptueba el Reglamento de Informe Ambiental de la

Comunidad Auténoma Andalug
_.Hmm RE AMDRLUCR ==

Decreto 297/95, de 19 de [
aprueba el Reglamento de ¢ (PREL 5T Fun § ewbrens [de
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- Decreto 74/96, de 20 de Febrero, por el gue se f
aprueba el Reglamento de Calidad del Aire 'de la g
Comunidad RAuténoma Andaluza y Orden de 23 de Febrero
de 1.996 que lo desarrolla.

= Decreto 283/95 de 21 de Noviembre, por el gue se
aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad
Autdnoma Andaluza.

ARTICULO 2:

El Ayuntamiento wvelara por la utiiizacidon racional de
todos los recursos nalturales con el fin de proteger y mejorar
la calidad de vida v defender vy restaurar el medico ambiente,
apoyandose en la indispensable solidaridad colectiva.

ARTICULO 3:

A fin de mantener un egquilibrio y encontrar la necesaria
compatibilidad entre el desarrollo econdmico y la proteccidn
del medio ambiente, se adoptaran las medidas pertinentes a fin
de impedir o minimizar las posibles alteraciones.

ARTICULO 4:

La implantacién de uscs o actividades que por sus
caracteristicas puedan generar un posible impacte paisajistico,
tales como canteras, vertederos, depbsitos de chatarra, etc..
estard prohibida en suelo urbano y en las zonas de Proleccldn
&n suelo no urbanizable.

La disposicidén de wvertidos fuera del lugar asignado
pbligard a la restitucidon del suelo & su estado original,
aparte de las sanciones correspondientes segin la legislacidn
sectorial pertinente.

ARTICULO 5:

La actividades gue segin la normativa aplicable puedan ser
calificadas dentro del Anexo Primero, Segundo o Tercero de la
Ley de Proteccion Ambiental, no podréan ubicarse en los espaclios
gue perjudiquen directamente a los vecinos y en ningln caso en
las zonas gque tengan obre use pormenorizade especifico
inconpatible con aguel

En todo caso esta ubicacidn deberd estar justificada desde
el punto de vista juridico, econdmico, ambiental y esbtébico.

113 ""!RLU[TH
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ARTICULD 6: {

En todo caso las industrias fabriles gue deban Ser
conslideradas como peligresas o insalubres séle pedeén
emplazarse, como regla general, a una distancia de 1.000 m. del
limite del nicleo mas proximoe de poblacidén agrupada.

ARTICULD 7:

Para la concesidén de licencias v en Lodo caso para el
funciconamiento de actividades habra de tenerse en cuoenta gque
las chimeneas, wvehlculos y demas actividades gque pueden
producic humos, polvo o ruldos deberan dotarse inexcusablemente
de los elementos correctores necesarios para evitar molestias
al vecindarioe.

ARTICULD B:

Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender
mercancias de facil descomposiclion (pescaderias, carnicerlas
o similares) deber&n estar dotadas obligatoriamente de camaras
frigorificas de dimensiones apropladas de forma gque no se
produzcan malos olores y gue guede a salvo la salubridad
publica,

ARTICULD 9:

En los comercios, pequeiios Lalleres arbesanales y locales
piblicos en general, con el fin de evitar vibraciones y ruidoes
molestos, no podrdn instalarse motores fijos, cualguiera que
sea su potencia, sin la expresa autorizacién gue sefialard las
medidas correctoras pertinentes,

ARTICULO 10:
Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico,
al ambiente en gue estuvieran situadas y a tal efecto:

- Las construcciones en lugares inmediatos o que
[ormen parte de un gruopo de cardcler arlistico,
histérico, arquecldgico, tipico o tradiclonal habran
de armonizar con el mismo, o cuando, s5in existirc
conjunte de edificios, hubiera algunc de gran
importancila o calldad de los caracteres indicados.

= En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales, vy en las immediaciones de las
carreteras y caminos de Lrayecto pintoresco, no se
permitira que la sitwacidn masa ;
edificios, muros y clerrds ] TR DE'AND lm

i ﬁhn.ulﬁ*litm
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armonia del paisaje o desfigurar la perspeeliva
propia del mismo.

- En consecuencia no se autorizaran las construccieones
cuyas cubiertas pudieran producir reflejo de sol,
Lengan brille meLafdorice o© cuyo color o textura
supongan una ruptura del tono dominante en el resto
de las edificaciones.

- Las naves vy demas edificaciones Iindustriales en
cualguier tipo de suelo no urbanizable se rodeardn
necesariamente de hileras de arboles de modo gque su
forma o aspecto exterior no sea distorsionante con
el paisaje tipico y rural de municipio.

ARTICULO 11: ANUNCIOS Y CARTELES.

En las travesias de la poblacidn podran autorizarse
anuncios que por su tamafio, Cipo de letra o
sitvacién puedan ser leidus Onicamente por los
peatones. Se permitirdn anuncics adosados a los
edificios cuando informen scbre las actividades que
se desarrocllan en los mismos.

-No se permitirdn los anunclos pintados directamente
sobre las rocas, Laludes, faldas de montafa, ..., ¥
en general los carteles que atenten contra la
naturaleza vy el paisaje.

-En la colocacidén de imagenes y simbolos en la
cumbre de las montafias ae cuidard ademas del valor
artistico intrinsecc, la composicibébn paisajistica,
no autorizandese la colocacidn de aquellos cuyas
dimensiones y forma no guarden proporciton con los
pedestales naturales que los sustenten y siempre gue
no rompan el entorno.

-No se permitird su colocacidn sobre cerrus, pefiones
o zonas de especial wvalor paisajistico y gque
constituyen lugares caracteristicos, tipicos ¥y
tradicionales del munlcipio.
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PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

ARTICULO 1: BASE LEGAL.

Sin perjuicio de las dispesiciones particulares
eslablecidas en las presentes Normas Subslidiarias, serd de
aplicacion lo dispuesto en la legislacidn general aplicable y
en particular las siguientes:

- Decreto 571/1.963 de 13 de Marzo gue encomienda a
los ayuntamientos la wvigilancia, conservacidn de
escudeos, emblemas, cruces de teérmino ¥ otras piezas
similares cuya antigiedad sea superior a 100 afios
existentes en su demarcacidn.

= Ley 16/1.985 de 25 de Junic del Patrimonio
Histérico- Artistico.

= Ley 1/1.991 de 3 de Julio, de Patrimonic Histérico
de Andalucia.

ARTICULO 2:

El Ayuntamiento garantizarad el enriguecimiento del
patrimonio histéries, cultural y artistico de cada municipio
y de los bienes que lo integran, cualguiera gue sea su régimen
juridico vy su totalidad. A tal efecto, el Ayuntamiento
cooperard con los organismos compelentes en la conservacion y
custodia del Patrimonio Histérico=-Artistico comprendido en el
término municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar
su deterioro, pérdida o destruccidn.

Notificara a la administracidn competente cualquiex
amenaza, dafio o perturbacidén de su funcidn social que tales
bienes sufran.

ARTICULD 3:

Los propietarios o poseedores de escudos, emblemas,
piedras herdldicas y demé&s piezas ¥y monumentos de analoga
indole cuya antigiiedad sea de mas de 100 afos no podran
cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras y reparaciones
sin la previa autorizacidén del corganisme competente. Los
Ryuntamientos culdardn especialmente del mentenimiento de tales
piczas en las condiciones adecuadas para el ornato piblico. En
las obras que se autoricen W‘Wﬁlamente
materiales y técnicas tradicional R '
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ARTICULO 4:
En los bienes inmuebles declarados o incoados B:eﬁ de‘,rﬁ
Interés Cultural o inscritos de forma especifica o genérica ell
el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz no podra
realizarse obra interior o exterior que afecte directamente al
inmpeble © a cualguiera de sus partes integrantes o
pertenecientes sin autorizaclon expresa del organismo cultural
competente. Serd preceptiva la misma autorizacién para colocar
en fachadas o cubiertas cualguier clase de rébulo, sefal o
simbolo, asi como para realizar obras en el entorno afectado
por la declaracidén.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial vy
cualquier clase de antenas y conductores aparentes en las
fachadas y cubiertas en los monumentos declarados de interés
cultural. Se prohlbe también toda construccidn gque altere el
cardcler de leos inmuebles a gque hace referencia este articulo
¢ perturbe su contemplacidn,

ARTICULD 5:

La incoaccién de expediente de declaracién de Inlerés
Cultural respecto de un bien inmueble determinard la suspenslon
de las correspondientes licencias municipales de parcelacién,
edificacién o demolicién de las zonas afectadas, asi como de
los efectos de las ya olorgadas. Las obras gue por razén de
fuerza mavor hubieran de realizarse con caracter inaplazable
en tales zonas precisaran en todo caseo, autorizacidn del
organismoc cultural competente.

La suspensidén a la gue hace referencla este apartado
dependera de la resoluciin u caducidad del expediente incoado.

ARTICULD 6:

5in perjunicio de los dispuesto con carédcter general en el
articulado de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento podra ordenar
por motivo de Interés turlstico o estético la ejecucidon de las
obras de conservacidn y de reforma en fachadas o espacios
visibles desde la wia piblica.

ARTICULD 7:

51 a pesar del deber de conservacion gue obliga a lus
propietarios de blenes integrantes del Patrimonio Histdrico-
Artistico, llegara & incocarse expediente de ruina de algin
inmueble afectado por expediente de declaracidn de Blen de
Interés Cultural, la administracidn gy Illdl conpelenle eslard

legitimada para intervenir como infle : g‘qp jenle
frel e 50 ﬁi!&ﬁﬁk gue

debiéndose ser notificada la aperf
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En ningan caso podra procederse a la demolicidn de un
inmueble de interés (declarado, incoado o inscrito) sin' previa
firmeza de la declaracidén de ruina y auterizacién ide.’la
administracién cultural competente. Ny Nl

51 existiera urgencia y peligre inminente, la entidad gue
hubiera incoade expediente de ruina deberd ordenar las medidas
necesarias para evitar dafios a las personas o cosas,

Las obras gue por razdn de fuerza mayor hubieran de
realizarse no dardn lugar a actos de demolicién gue no sean
estructuralmente necesarios para la conservacién del inmueble
¥ requerirén en tode caso la autorizacion de la administracion
cultural competente debiéndose proceder en su casoc a la
reposicion de los elementos retirados.

ARTICULO 8: PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Tal vy como determina la Ley 1/1.991 de Patrimonio
Histérico de Andalucia en su art. 50:

La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueclégicos
en cvalguier punto del término municipal deberd ser notificada
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento
correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el
plazo de cinco dias.

La Consejeria de Cultura o, en caso de necesidad, les
Alcaldes de los Municipies respectivos, notificando a dicha
Consejeria en el plazo de cuarenta y ocho horas, podran ordenar
la interrupcién inmediata de los trabajos, por plazo maximo de
un  mes. Dicha paralizaciodn ne comportara derecho a
indemnizacidén ninguna. En caso de gue resulte necesarioc, la
Consejeria de Cultura podrd disponer gue la suspension de los
trabajos se prorrogue por tiempo superior a um mes, guedando
en tal casc cbligada a resarcir el dafio efectivo gque se causare
con tal paralizacidn.

La Consejeria de Cultura podrd ordenar la excavacion de
urgencia de los restos aparecidos durante un plaze de
suspensidn de las obras.

Les hallazgos arquecldgicos deberan ser, en Lodo caso,
objeto de depdsito en el musee o institucién gque se determine,

Julioc de 2.00

Granada,
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RAFAEL RO

39

) L___T;ﬁh
NE— APROBACION DEFHUITIVA

/Qi http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvla

ORIGEN & DESTINO

Quinto Gtonari d o Primers Vi of Minds

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020
pagina 42

TITOLO 1%: MNEHAE FRETICULARES PARA DL SUELO WG URRANTEANLE

TITULOIV

ARTICULD 1:

De acuerdo con la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento constituye el Suele’ No Urbanizable aquellos
terrenos a que se les guiera otorgar una proteccidn especial.

ARTICULO 2: CLASIFICACION EN EL SUELO HO URBANIZABLE.

Sobre el Suelo No Urbanizable del T.M. de Itrabo, debido
a4 la importancia y en funcidtn de sus wvalores agricolas,
forestales, ganaderos, paisajistices; histdricos; culturales,
naturales, etc., para la defensa de la Fauna, la Flora y el
egquilibrio ecolégico y al objeto de evitar acciones gque
impliguen modos de utilizacidén del medic que ocasionen
situaciones irreversibles; se delimitard una Gnica zona de
especial proteccidn, gque se denominard de Proteccidn Rural, sin
perjuicio de la especial proteccidn gue recae scobre las Vias
Pecuarias, Carreteras, Caminos, Cauces, Yacimientos
Arqueoldgicos, etc...

Por otra parte, el Plan Especial de Proteccidn del Medio
Fisico (P.E.P.M.F.) no establece ningin tipo de proteccion
dentro del T.M. de Itrabo.

ARTICULC 3: PEQUENAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A LAS
EXPLOTACIONES AGRICOLAS O GANADERAS.

Se podran levantar en el "suelo no urbanizable de
proteccidén rural" peguefios almacenes de guarda o edificaciones
destinadas a la explotacidn agricola o ganadera de la finca,
gue guarden relacién con la naturaleza y destino de la misma,
bajo las siguientes condiciones:

= parcela minima: 5.000 m?
- superficie construida mAxima: 25 m?2

- altura méxima: 1 planta (3'00 m) (‘\% JUNTR DE ANDALUSIA

- geparacion minima a linderos: 5 met CONSEMED B8 names AN
.
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Ll
- separacién minima a caminoes y vias pecuarias:
- separacion minima a carreteras: 25 m.
= separacidén minima a otras construcciones similares: 75 m.
- distancia minima a delimitacién suelo urbano o 5.U.B.: 250 m.
- estética: de carfcter rural,

ARTICULO 4: CASAS RURALES.

Se permitird la adaptacién de cualguier edificacién
legalmente establecida existente en el medio no urbanizable a
Casa Rural, entendida comc una modalidad de Alojamiento
Turistico, permitiéndose otros servicics complementaries:
restauracién, servicios recreativos...

Las condiciones gque deberan cumplir dichas edificaciones
serdn las comprendidas en el Decreto 94/95 de 14 de Abril sobre
"ordenacion de los alojamientos en casas rurales andaluzas"
(BOJA de 13-5-1.995), ademaés de obtener la correspondiente
Licencia de Actividad.

ARTICULO 5: EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO

URBANIZABLE.

Las wviviendas y edificaciones existentes diseminadas en
el medio no urbanizable y gue fueron autorizadas en su dia,
{cortijos, cortijadas y otros), se completan dentro del
ordenamiento urbanistico municipal mientras mantengan los usos
¥ caracteristicas para los gque fueran autorizados, no
admitiéndose cambic o alteracién fuera de las Normas
establecidas en los articulos anteriores.

El resto de edificaciones gque no demostraren su

aytorizacidn expresa y no fueran legalizables, aungue
estuvieran patrimonializadas por su propietario, se
considerarédn “fuera de ordenacidn”, aplicéndosele la normativa
correspondiente.

Se adjunta a continuacidén un inventario de edificios
existentes integrados en el medieo rural, ¥y gque por
consiguiente, no se someten al rigor del " fuera de
ordenacién”; pudiéndose realizar, por tanto, cualguier esfuerzo
de su estructura portante, reformas, reestructuracion,
ampliacidén, etc... Este inventarioc no excluye cualquier otro
edificio gue poseyere la correspondiente autorizacion.
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Asi mismo, referente a los barrancos, guedan prohibidas
dichas cercas en la zona de cauce (desde el lecho hasta 1la
linea de méxima avenida) v en los 5 metros de servidumbre.

En lo referente a carreteras, gquedan prohibidas en los 8
metros gue a ambos margenes, sSe establecen como zona de

servidumbre.

En lo referente a caminos ¥ vias pecuarias, guedan
prohibidas en los 1,5 m a ambos miargenes.

I?F\‘-. JUNTR DF A MALyaR

E q [wsf e e n Lyt

TEﬂET 2001

T GMETL, RATANL MORERDD 4 Fqul e

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

N D
ﬁ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
v’*

D Anaeia

ORIGEN & DESTINO
Quin Mundo




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 45

A

TITULD 1¥: HONMAS PAFTICUILARES PARM EL SESLO Wi GRRAN|EANLE

ARTICULO 1: USOS PROHIBIDOS.
En estos espacios, con carécter general, se prohibe:

al La realizacién de actividades constructivas o
transformadoras del medio, a excepclon de aguellas
estrictamente necesarias para el aprovechamiento de sus
recurses y compatibles con el mantenimiente de las
caracteristicas y valores presentes en los mismos. Estas
construcciones, en todo caso, no tendran una superficie
superior al 5% de las explotaciones y nc sobrepasaran una
planta de altura.

b} La tala o eliminacién de Arboles autdctonos o
forestales excepto en el caso de especies aléctonas en régimen
de explotacidn.

¢) Las construcciones e instalaciones industriales, en
general, sin perjuicio de los especificados en el articulo
siguiente.

ARTICULO 2: US0OS COMPATIBLES.

Sin perder de vista que la filoscfia de este tipo de suelo
es la conservacién de su uso actuwal, agricola y ganadero,
podrin realizarse, siguiendo lo prescrite en la lLey del Suelo
¥y con caracter excepcicnal las siguientes construcciones:

a) Construcciones destinadas a las explotaciones agricolas
o ganaderas, gue guarden relacidén con .la naturaleza y destino
de la finca. Su regulacién wvendrd determinada por la

legislacién sectorial wvigente.

b} Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucién, entretenimiente y servicio de las cobras piblicas.

c] Edificios e Instalaciones de Utilidad Piblica o Interés
Social. Les supuestos en los gue se permitiran vendran
establecidos por la valoracién efectiva de gque aportan una
proyeccién e interés poblico-social para el Municipio de
Itrabo, que habr& de declararlos como tales entre los guc se

encuentra:
JUNTA IIF A™™2

de cardcter sanitario |

hospitales.)
- de cardcter recreative (campi
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instalaciones deportivas..)

- de caracter social (residencias 3* edad, piscinas
pliblicas, balnearios..).

- de cardcter industrial vy siempre que sean incompatibles
an suelo urbano ( grandes superficies industriales y de
almacenaje..)

- de carécter terciario |{ merenderos, gasclineras,
discotecas, casas rurales, hoteles, moteles..)

Y agquellos otros en los gue se justifique por parte del
Ayuntamiento el cardcter de utilidad pdblica o interés social,
segin lo especificade en la Ley del Suelo.

d) Edificios destinades a vivienda unifamiliar y anexos
en los que no exista la posibilidad de "formacidn de nicleo de
poblacién®, definido a continuacidén en el Capitulo IIT de este
Titule IV.

ARTICULO 3: PETICION DE AUTORIZACION.

La peticién de autorizacidn para usos compatibles "a}” y
*h)* se formulard ante el Ayuntamiento, gque sera competente
para su autorizacidn,

Para los usos compatibles "¢} y “d)”, el Ayuntamiento,
tras informarle y declararleo de interés social si es
preceptivo, remitird el expediente a la Comisién Previnecial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo para recabar su informe,
gque serd preceptiveo y vinculante.

El procedimiento para esta peticién se formulara segin lo
dispuesto en el articulado de la Ley del Suelc y Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

En cuanto a los supuestos para la autorizacion de las
construcciones e instalaciones de Utilidad Piblica e Interés
Social, debera justificar la necesiddd o conveniencia de su
ubicacion en Suelc No Urbanizable asi como gue efectivamente
denotan Interés Social para el municipio.

ARTICULO 4: CONDICIONES PARA LA EDIFICACION.

Mo se asigna ninglin aprovechamiento para esta clase de
suelo: siendo éste funcién del usc a plasmar en el mismo y de
las siguientes condiciones urbanistico-volumétricas.

Por tanto, para los usos compat ‘Jllmu’c ﬂr E“arll.ﬂ_{-ii

en o] articulo 2 anterior, se estd ]#Mwm"“' PANSPOITES
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- Las wedificaciones seran exentas, con retrangueos® a
linderos no inferiores al doble de la altura de I=
edificacién, ni a 10 metros. La separacién a carreteras’
existentes serd al menos de 25 m. y a caminos existentes,
y vias pecuarias de 15 m.

- El ntimero de plantas sobre rasante serd como maximo de 2,
y la altura mixima del edificio serd de 7'00 m., pudiendo
incluir un sdtano con tal gue no emerja de la rasante del
terrenc.

- La ocupacién maxima de la edificacién scbre parcela seré
del 10%, que como minimo deberd tener 7.500 m? de

superficie.
- La separacion minima a otras edificaciones del mismo tipo

o uso serd de 100 m. v a la linea de Delimitacién del
Suelo Urbano & 5.0.B., 500 m.

- Las construcciones agroganaderas deberin cumplir ademés
la legislacién sectorial vigente.

- E1 programa de necesidades para las construcciones es
instalaciones de Utilidad Pliblica e Interés Social se
establecerd en funcién de su uso y de la legislacién
sectorial aplicable al mismo.

Para las edificaciones previstas en el punte "d}" del
articulo 2 de este capituleo II, se aplicarin exclusivamente las
referentes a la NO FORMACICN DE NUCLEO DE POELACION (art. 2 del
capitule III de este Titule).

£~ JUNTR DT #>spvagom
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CAPITULO III

ARTICULC 1l: GEMERALIDADES.

Para establecer los caracteres objetivos que conforman un
nicleo de poblacidn, partimos de la definicidn que formula el
I.N.E. gque, aungue establecida con carécter general para el
Estado, se adecua también para los caracteres del municipio de
Itrabo: "aguel constituide al menos por diez edificaciones
contiguas o lo suficientemente proximas, que formen calles,
plazas u otras vias urbanas"; y de los criterios gue establece
la Ley del Suelo, gue reconocce nidclegs urbanes y no urbanes,
atendiendo al sector de produccién gue predomine en la
actividad econémica.

Con estas directrices primarias distinguimos en primer
lugar entre nicleoc urbaneo y nicleo rural.

ARTICULO 2: NUCLEO URBANO.

El "nificlee de poblacién urbano" se define como una
agrupacién de edificios cuyo uso global predominante es el
residencial, gue esta habitadeo permanente o estaciconalmente
(concentracién de poblacidén) por familias cuya actividad
pertenece a los sSectores de produccidn agricola-ganadera,
industrial o terciaria, gque presentan caracteres fisicos
homogéneos y que se constituyen en organizacion colectiva
(centralizacidédn de actividades), desarrcllandeose a la vez
equipamientos pliblicos que satisfagan sus necesidades sociales
(socializacidn de actividades). Asi mismo, demandan servicios
urbanisticos comunes tales como red de abastecimiento de agua,
red de saneamiento, red de alumbrado pablico, sistema de
espacios viarios, etc..

En funcidén de esto, se considera en el término municipal
de Itrabo un dnico nidcleo urkbano: ITRABO.

Por el contrario, todas las demds agrupaciones gue no
presentan estas caracteristicas las consideramos "ndcleos
rurales”, constituidos por aguellas agrupaciones de caserio gue
formando parte de una unidad administrativa superior, se
asjientan scbre el territorio de forma discontinua o©
interrelacionada, cuyos caracteres tipicos son la ausencia de
enlaces y/o servicies urbanos entre elles y su vinculacidén a
familias rurales cuya principal actividad econotmica pertenece

al sector primario. :
/A JUNTR OF FY RLUCOR
En funcién de lo anterior, no AMEPHETY s en SPVERBEMI no
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ARTICULO 3: CONDICIONES PARA LA NO FORMACION DE NUCLEO DE

POBLACION. "
Siguiendo las prescripciones de la Ley del Suelo
establecemos las condiciones generales a gue deben ajustarse
las nuevas edificaciones destinadas a viviendas (uso compatible
d) art.?, cap.lI), en suele no wurbanizable para que
i i , Sean

urbanes o rurales. Para ello se regulan:

- Dimensiones y caracteres de las parcelas:
Se establecen para el sueloc no urbanizable, y para casos

de seqgregaciones de cardcter civil, tres tipos de parcela
minima en funcién de su ubicaciém en “suelo de regadio
intensiva™, "suelo de regadioc extensivo" o "suelo de secano”
seqiun previsién gue a tal efecto aporta la Consejeria de
Agricultura y Pesca de la Junta de Andalucia. De esta forma,
la Resolucidén de 4-11-1.996 de la Direccién General de
Desarrolle Rural y Actuacicnes Estructurales determina
provisionalmente las unidades minimas de cultivo en el ambito
de la Comunidad Auténoma Andaluza, de conformidad con lo
establecido en la Ley 19/1.9%5 de 4 de Julio, sobre

Modernizacion de Explotaciones Agrarias.
Asi, determinz gue para el primer casoc se establece en una

parcela minima de 2.500 m?, para el segundo de 5.000 m*, y para
el tercero de 30.000 m*. Se permite, asi mismo, la agregacidn
de parcelas para posibilitar dichas superficies, siempre gue
las parcelas agregadas queden afectadas por la carga de no
poder realizar otra edificacién ni realizar una nueva
segregacién, para lo que se efectvard la inscripecidn de la
carga en el Registro de la Propiedad, (gue serd anterior a la
concesién de licencia).

Para posibilitar la edificacién de una wvivienda habra gque
contar con la superficie minima siguiente en funcion de su

ubicacién:

5.000 m* para regadio intensivo.
10.000 m? para regadio extensive.
30.000 m* para secano.

1

- Caractaristicas de las edificaciones:

Las edificaciones gue se permitan han de ser exentas ¥
estar destinadas exclusivamente al uso de residencia con
caracter familiar.

Estas edificaciones tendran una superficie maxima de 150
m construidos, pudiéndose reali
almacenes...) segin la legislacion
funcidén del uso, de la superficie y
explotacién de gque se trale. 3u
encajarse con el caracter rural gue
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Tendrdn una altura maxima de 2 plantas y/o 6,50 mﬂtros, na J
permitiéndose sdtanos ni semisdétanos. ' 7
i
Asi mismeo, se prohibe la edificacidn de varias viviendas
u otras edificaciones conjuntamente, asi como que contengan en
su aspecto exterior elementos caracteristicos de las zonas

urbanas.

- Distancia a linderoa:
La distancia minima de la edificacidn a cualgquier lindero

serd de 15 metros y a carreteras de 25 m,

En el caso de ubicarse proxima a la linea de delimitacién
de suele urbano o urbanizable, la distancia a ella sers
superior a 500 metros, al igual gue a redes de servicios
urbanos: agua potable, saneamiento y electricidad.

Poar #iltime, la distancia entre edificaciones serd
superior, en cualguier caso, a 100 metros.

- BEdificabilidad:

En esta categoria de suelo, para cualgquier tipo de
edificacién gue se pueda permitir, no tiene aprovechamiento
alguno por lo que establecer su edificabilidad no procede.

ARTICULC 4: CONSTRUCCIONES DISEMINADAS.
Los cortijos y cortijadas aisladas en el medio rural los
consideraremos “diseminados",

Se adjunta a continuacién un inventaric de las cortijadas
y cortijos existentes en el término municipal y gque se
completan dentro del ordenamiento urbanistico del mismo. En
total son 39 las edificaciones inventarias, sefialadas desde la
CO hasta la C38, localizadas en el planc 0.1 a escala 1/10.000

de esta Rev. HNN.SS.
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INVENTARIO DE CORTIJOS Y CORTIJADAS N"CO

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANO O.1

DENOMINACION:

IMPLANTACION: planicie EXPLOTACION: agricultura, industrial

HABITADO: 5i CONSERVACION: bucna

ACCESDS: carretera acceso a lirmbo desde Molvizar

SERVICIOS: electricidad, abastecimienio agus, sansamiemo

ELEMENTOS: industria agricola

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacitn de carscter Industrial complementada con edificio de vivienda
para guarderin

FOTOGRAFIA
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INVENTARIO DE CORTIJOS Y CORTLIADAS

MUNICIPIO: ITRABO

SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION:

IMPLANTACION: media ladera

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: temporalmente

CONSERVACION: buena

ACCESOS: Pista (regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Viviendn, almacén,

DESCRIFCION / OBSERVACIONES: Edificacidn tnica,

FOTOGRAFIA:
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INVENTARIO DE CORTIJOS Y CORTIJADAS

MUNICIFIO: [TRABO SITUACION: PLANO O]

DENOMINACION:
_————— —————————Y——
IMPLANTACION: media lodera EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: si CONSERVACION: buena

ACCES0S:  Plsta (regular estada)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Viviends, almacen.

DESCRIFCION / OBSERVACIONES: Edificacidn dnica con clementos adosados,

FOTOGRAFIA:

Iu )

T
ERTOAN RRRTL,  RAFEET ROMENT, “KFqTTRCToT J LT AT

DFﬁrrJh“er an ]

D D

Depésito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X ﬁ; 7 X7
‘%@ Af\AA‘vW\ 7

http://www.juntadeandalucia.es/eboja




BOJA

TN DE " - o T
TITURD 0% MOEHAS FARTICULARIE FAAA Il SUELO NO URBANITASLE

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020
pagina 54

L GRANADA

I INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTIJADAS N° C3 E

MUNICIPIO: [TRABO

SITUACION: PLANC 0.1

IMPLANTACION: media ladera

DENOMINACION:

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: si

CONSERVACION: buena

ACCESOS: plsta(mal estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, almacén.

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificocitn dnica.

FOTOGRAFLA:
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INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS

MUNICIPIO:  [TRABO SITUACION: PLANG O.1
DENOMINACION:

IMPLANTACION: media Indera EXPLOTACION: agriculara

HARITADOD: temporalmente CONSERYACION: regular

ACCESOS: pista {regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Vivienda, almacén.

DESCRIFCION | OBSERVACIONES: Edificacidn dnicn

FOTOGRAFIA:
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INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N C§
MUNICIPIO: [TRABO SITUACION: PLANO 0.1
DENOMINACION:
IMPLANTACION: media lndera EXPLOTACION: agriculiura
HABITADO: iemporalments CONSERVACION: buena

ACCESOQS: pista (regular estado)
SERVICIOS:
ELEMENTOS: Viviends, almacdn,

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacion fnica.
FOTOGRAFLA:
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ITRABO

MUNICIPIO:

SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: si

CONSERVACION: buena

ACCESOS: pisin (regulor esrado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, granero.

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacidn finfca.

FOTOGRAFIA:

TR AENTL, WATREL NOMERD, FrRTTTECTEN

| APRUHJH”ON DE*‘HH-HHA

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

D

Ankaeda

ORIGEN & DESTING,
i Mund

http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 58

o NOEAAS SURSTIRLARIA L RABLY, GEA
FARTICULARLY FARL EL SOELD WG TEEANT LABLL

VS A
TITOLO IV: pomews

INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTITADAS N C7
MUNICIPIO: [TRABO SITUACION: PLANO 0.1
DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera EXPLOTACION: agriculturn
HABITADO: no CONSERVACION: busna

ACCESOS: plsta (regular)
SERVICIOS:
ELEMENTOS: vivienda, granero, aimacén,

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacitn dnica

FOTOGRAFIA:

A, JUNTA DF £ 14i00R

[l l'::lqj:| (e ifer pe ™ WA
L,

U 4 5 0CT 2001

| APROBACION DEFiN: VA

]
-

ANTURG ARRIL, FAFAEL ROMEAG, arguil@ctow
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TEASLE

INVENTARIO DE CORTIJOS Y CORTLIADAS

MUNICIPIO:  ITRABO

SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACTON:

IMPLANTACION: media Indera

EXPLOTACION: apicultera

HABITADO: no

CONSERVACION: buena

ACCESOS: carretera

SERVICIDS:

ELEMENTOS: Viviends, granern.

DESCRIPCION / DBSERVACIONES: Edificacidn tmica,

FOTOGRAFILA:

]f‘\ JUNTR DF A uvyjon

EMFHI e

7
16 0CT 2001 !
o

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

P‘Wﬂt I'h i |UA1
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h d I
TITELG 1¥: MORMAS FARTICULARES PARA EL BOELD M0 URRANTIABLL

MUNICIPIO: ITRABO

IMPLANTACION: media lndera

DENOMINACION:
_, - - W e ——————————————————
EXPLOTACION: agricultuma

HABITADO: si

CONSERVACION: buena

ACCESOS: pista (regular)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Viviends, grunero, almacen.

DESCRIPCION / OBSERYACIONES: Edificacidn tnica, con elementaos adosados

FOTOGRAFIA:

, 16 0CT 2000

AT RN T EATIEE ETTII TR

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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Ty < 51 IRS "
TITURD EV: MOWHAS TARTECULARES FARA TL simic Mo URBANTEARLE

I INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTLIADAS | N CI0 I

MUNICIPIO: [ITRABD SITUACION: PLANO O.1
DENOMINACION:

—
IMPLANTACTON: media ladem EXPLOTACION: agriculturs
HABITADO: & CONSERVACION: bucna

ACCESOS: carretera

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Viviendo, grancro, almacen.

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacitn dnica, con elementos adosados

FOTOMGRAFILA:

7~ JUNTR DF A*"R1LOR

". [ DO e o o ]

/@7‘\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\zia‘uwx

, ORIGEN & DESTINO
inari de o 7 Munds
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Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 62

-
EWIS10N AS NORMAS SUBSIDIARIAS DE [TRABCD, GRANADA =
.'.—.:|--. PR :-ur-:-u:.u:: 1:. LD 85 urmu:: #"'"F
I INVENTARIO DE CORTLIOS ¥ CORTLIADAS | N*Cl1 E

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANO O.]

DENOMINACION: CORTIIO CANO

IMPLANTACHON: planicie-valle EXPLOTACION: agriculiura

HABITADO: si OMNSERVACION: bucna
ACCESOS: pista (huen estado)
SERVICIOS:

ELEMENTOS: Vivienda, grancro,

DESCRIPCION / DBSERVACIONES: Edificaciin dnica.

FOTOGRAFIA:

—

77 INTR PF 8=y

%}J fowi. e ViAOITT,
“160CT 2001 = )9
4 )7

{160
FERDBHEIUN UEH..:rL-'f;l

TR RN T, FATIE L TENENO T I

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 63

INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIIADAS

MUNICIPIO: [ITRABO SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION: CORTIIO DE LOS CORSARIOS,

IMPLANTACION: planicie-valle EXPLOTACION: agriculiura

HABITADD: lemporalmente CONSERVACION: buena

ACCESOS: carretern

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Vivienda, grancro,

DESCRIPCION | OBSERVACIONES: Edificacidn dnica

FOTOGRAFIA:

YT

%) (e

7 I-“I:'Ir
hali 16 OCT 2001

|
TETee AREL, SRPARY mepwe gresiteefer | E—

| APROBACION D, VA
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FRMAS SUBSTDAREA LLBSAEELY, S0
FchiasEs pakA EL SUELO N0 CRBANIEABLL

REY SIS b
TITOLD 1¥Wy MOBMAS FART

I INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N C13 l

MUNICIPIO: [ITRABO SITUACION: PLANO O]
DENOMINACION:

IMPLANTACION: planicie-valle EXPLOTACION: agricultura
HABITADO: 53 CONSERYACION buena

ACCESOS: pisia (regular)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Viviendn, granero, almoocn,

DESCRIPCION { OBSERVACIONES: Edificacion dnbea.

FOTUHRAFIA:

@ JUNTR nr s THT

LI " .
!.L{I{J:ﬂl'.rdl § 0 A

I L]' 16 0CT 2001
I

"APROBACION DEf v |

0

e

TR RN ERTREE T T DY
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e w 1 . . s i
TITULO Twr WoRMAT PARTICULANES FABRA [l SULCLD MO URBAS|ERSLE

INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIIADAS N Cl4

MUNICIPIO: ITRABO SITUACIIN: PLANO O.1

DENOMINACION: CORTIO MONTE FELIPE

IMPLANTACION: medin ladera EXPLOTACION: agriculiura

HABITADO: no CONSERVACION: bucna

ACCESOS: pista (regular)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, almacén,

DESCRIFCION / DBSERVACIONES: Edificacion Gnica

FOTOGRAFIA:

WETTRO ABATE, WAFAEL ROHERD, Arquitectas

—_
| APROBACION DEFin; v
0N Dt

——

/@L http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Acdalvra
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BEVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ITRABO, GRANADA

TETULD W) BOMHAS FANTICULARET FARA [ SUELD RO URBEASTIARLE

INVENTARIO DE CORTILIOS Y CORTLIADAS N C15

MUNICIFIO: ITRABD SITUACION: FLANO 0.1

DENOMINACION: CORTLIO FRASQUITO.

IMPLANTACION: medin Indera EXPLOTACION: agricultura

HABITADC: no CONSERYVACION: buena

ACCESOS: pista (regular)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, granero, almacén

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificaciin tmica,

FOTOGRAFIA:

7 JUNTR TF #=np,
1 D

RETURD ARRTE, RAFREL REMERS, arguliectss

| APROBACION DEFwiT

] /@\
Q" ;!K Andalvrla_
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TAKES FARA EL SUCLD WO URDARIZABLL. ’

INVENTARIO DE CORTIJOS Y CORTLIADAS

N'CIE %™

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANG 0.1
DENOMINACION:

IMPLANTACION; medin ladera EXPLOTACION: agricultura
HABITADD: no CONSERVACTION: regular
ACCESOS: pista (regnular)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, grancro, almacén

DESCRIFCION | OBSERVACIONES: Edificacitn Gnica, con elementos adoaados.

FOTOGRAFIA:

RKTURA ARALL, BAFANL BOHERD, arquifectios

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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HEVISION 5 N SUBSIDIARIAS DE ITRABC, GRANADA
TETOLO 1¥: WONRAS FRRTICH FAMA EL SUELD MO UNBAALLAALE : _

I INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS | NCI7 % 4 I
MUNICIPIC:  ITRABO SITUACION: PLANO O.1 .
DENOMINACION:

_—- - "»"-"->->-"-""———————=
IMPLANTACION: media lndera, EXPLOTACION: gricultura
HABITADO: temporalmente CONSERYACION: bucna

ACCESODS: plsta (reguler)
SERVICIOS:
ELEMENTOS: Vivienda, granero, plmacén.

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificactiin dnice.

FOTOGHAFIA:

7~ JUNTR DE ﬂrr'"m"[m

I' [W-Ilﬂlll'ﬂl”‘“

| "160CT 2001 L,)
| APROBACION DEHJ‘#STI"IA

ANTTED LNATE, WAFAFE WOWERD, atquitséctos

A D
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URAMHITABLE

IH\"ENT&R[{] DE I'_'DR'I'I.]DS Y CGRTIJ.»\ I.'M& i3

MUN]C[F 10:  [TRABO

SE']'I.-AC]GN: PLANOD O.1

IMPLANTACION: media lndera

DENOMINACION: CORTUD CRUCERD

EXPLOTACION: agricultura

HABITADNO: temporalmente

CONSERVACION: bucna

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: Vivienda, granero,

DESCRIPCION | OBSERVACIONES: Edificacidn tmics, con elementos adosados.

FOTOGRAFILA:

o —
@ JUNTR DE ANDALL

(O bf nee o

i

ARETURD ARRTL, RAFALL NOMERD, AfgdlTecroy

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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I INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS | N*C19 l

MUNICIFIO: [TRABO

SITUACTON: PLANO O.1

DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera,

= "1

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no

CONSERYACION: malo

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, grancro,

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacitn dnica.

FOTOGRAFIA:

’ ___'_————___

7\ JUNTH DE #“WHLU[;H

(=

16 0CT 2001
L

AETURD KANTL, RAFAEL BOMERS, afgquitectss

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N*C20
MUNICIFIO: ITRABOD SITUACION: PLAND O.1
! DENOMINACION: !
IMPLANTACION: media lndern. EXPLOTACIDN: agriculiura
HABITADO: temporalmente CONSERVACION: buena
ACCESOS: pisia (reguler estado)

SERVICIOS:
ELEMENTOS: Vivienda, granero, alberca, almacén.
DESCRIPCION { OBSERVACIONES: Edificacién Gnica, con elementos adosados.

FOTOGRAFLA:

7~ JUNTA TF Ll T

j e T

Ry

EETURS ABRIT, BAFKEL ROMERD; Etyuiteciey

] ‘f 6 OCT 2001

A”RUHHUUN DE Fuil TV ﬁq
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REY 510 DE o [RCFEMOAS SLTES AREAS 1 | LA B,
TITULD IV BOFMAS PANTICULARES pAMA EL SUELS ¥ URBANTEABLE
INVENTARIO DE CORTLIOS ¥ CORTLIADAS N*C21

MUNICIPIO: [TRABO SITUACION: PLANO OL1

DENOMINACION:

IMPLANTACION: media lndera EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no CONSERYACION: regular

ACCESOS: pista (bucn estado)
SERVICIDS:

ELEMENTOS: Yivienda, cuadma, grancro, pajar.

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacion Gnlca, con elementos adosados.

FOTOGRAFIA:

@\ JUNTR DE #picim

LUt AT M fjamee I =
2, TANSPOLTE

————

R APROBACION DG, V1 |

.

/Qi http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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TITULD IV BCRMAS FARTICILARES PARA DL SUELO MO URBAN[EASLE i

I INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTILIADAS N®C22 l

MUNICIPTIO:  [TRABO

SITUACION: FLANO O.1

DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no

CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, cundra, granero, pajer,

DESCRIPCION | OBSERVACIONES: edificacitn dnica, con elementos adosados.

FOTOMGRAFLAS

P L

3 2 ) (e i v
il
= 16@[.‘[?[][;0 .

ARTIRO ARATL, EAFAEL ROMIED, Argaitactes

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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TIToLe I MOPHAS FANTICUZARLS TARA EL SUCLO KO PRDANITADLE

INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTIIADAS

MUNICIPIO: ITRABO

SITUACION: PLANO O]

NC23°

DENOMINACION:

IMPLANTACIHON: media Indera.

EXPLOTACION: apricultura

HABITADO: si

CONSERVACION: buena

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS;

ELEMENTOS: wivienda, granero, almacen.

DESCRIFCION / OBSERVACIONES: Edificacidn dnica, con elementos adosados.

FOTOGRAFIA:

=

7\ JUNTH BF vy =

[1ii0] e o

/ Kty

y
Uy

KETURD MARTL, RAFALL RDMEAD, afgaitectss |r
'
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TITULG IV WOEMWAS PANTICULAFIS PAMA [l SUCLD KO UNBAN{TARLE

INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N C24
MUNICIPIO:  ITRABO SITUACION: FLANC 0.1
DENOMINACION:

IMPLANTACION: media ladern. EXPLOTACION: agricultura
HABITADO: si CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (regular estado)

SERVICIODS:

ELEMENTOS: vivienda, grancro, almacen,

DESCRIPCION / DBSERVACIONES: Edificacidn inica, con slementos adosndues.

FOTOGRAFLA:

eI 13

JITURD ANRIL, MATAEL MOWIRD, asquitastcs

DEFIy v {

e

/@L http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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TITULD IV: NORMAS FARTICULARES PR Bl EAELG MO DERAN]LANLE .
INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N* C25

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANG 0.

DENOMINACION:

IMPLANTACHON: media ladera. EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no CONSERYACION: mina

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, grancro, corral,

DESCRIFCION / OBSERVACIONES: Edificocion dnica.

FOTOGRAFLA:

14

- ] —
APp | et
[ APROBACION DEF;M:.-WT
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X /Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
N7 7
@;;!K Andalvria_

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo



BOJA

TITURD IV BORPAS PARTICULARES FARA EL SUELD KO CROAMIZARLY.

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 77

A

INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTIIADAS N° C26

MUNICIPIO: ITRABO

SITUACION: PLANO 0.1

IMPLANTACION: media ladern,

DENOMINACION: =,

EXPLOTACION: sgricultura

HABITADO: si

CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (buen estada)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, granero, almooén,

DESCRIPCION | OBSERVACIONES: Edificacion Gnica, con elementos adosndos.

FOTOGRAFLA:

L1 N i

e
y, JIT '
@ 16 0CT 200

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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JRANALA
TITULD IV BOPMAI TARTICULANES FARM EL SUELS =0 URSANILABLE

l INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N*C27 i

MUNICIPIO: [TRABOD SITUACION: PLANO 0.1
DENOMINACION:

IMPLANTACION: media ladera. EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no CONSERVACION: buena

ACCESOQS: pista (regular cstado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: wiviendn, almacen

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacion imica, con elementos adosados

FOTOGRAFLA:

ﬁ‘ JUNT T R

(1 e
T EUUEL)%
= I

APROUACION by .. VP

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE [TRABO, GEANADA

W0 [¥r BOPMAS PANTCCULARES FARML EL SUELO WO URBANIZABLE

INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTIJADAS

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANDO 0.1
DENOMINACION:

—_—-—
IMPLANTACION: medin ladera EXPLOTACION: agriculiura

HABITADO: no

CONSERVACION: regular

ACCESDS: pisia (regulor estodo)

SERYVICIOS:

ELEMENTOS:

viviendns, almacen

DESCRIPCION

 OBSERVACIONES: Edificacion (nica, con elementos sdosados.

FOTUGRAFIA:

!f_“\ IIHT SLbi :,fr;
|t " e

T 160CT ml\s £

17

. ™ =
APROBACICI, Lk,
, %,
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I INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N*Cl9 % I .

MUNICIFIO: ITRABO

SITUACTON: PLANO Q.1

DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera

_—

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no

CONSERYACION: regular

ACCESOS: pista (buenr estada)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: wviviends, granero, pajar, patio

DESCRIFCION / OBSERVACIONES: Edificacidn unica

FOTOGRAFLA:
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ITRABO, GRANADA
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INVENTARIO DE CORTILIOS Y CORTLIADAS

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION: TARAMAY

IMPLANTACION: media lndern EXPLOTACION: agriculiura

HABITADO: temporalmente CONSERYACION: regular

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, cuadra, granero, almacen

DESCRIPCION [ OBSERVACIONES: Edificacidn dnbea, con elemenios adosados.

FOTOGRAFLA:
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. MI.I'N]C[FI(} TFRAHD S]'I'L-.-'L{']ON PLAND {J 1 N
DENOMINACION:
IMPLANTACION: medin ladera EXPLOTACTON: agricultura
HABITADC: temporalmente CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (buen estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: viviendn, granero, pajer, almacen

DESCRIPCION [ OBSERVACIONES: Edificacién tmica, con elementos ndosados.,

FOTOGRAFLA:
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M’Eh'T&R]G IIE CORTLIOS Y CORTLIADAS | N*C32

MUNICIFE): ITRABO SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION: DE ZAMARIN
IMPLANTACION: media ladera EXPLOTACTON: agricultura
HABITADO: si CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista {regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, cuadra, almscén

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacitn, Agrupaciones de varins edificaciones.

FOTOMGRAFLA:

];?"\*. JUNTH T g

ey kil

! 1EDETEUUI§. >
e = =

| APROBACIONDE,

/@f\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\o\«‘um«

ORIGEN & DESTING,
ta Pry Mund

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




BOJA

TITULO [¥) MORMAS FANTICULARES FAMA L SUELD MO URBANDEAKLE

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020
pagina 84

INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS NTC33 N

MUNICIPIO: ITRABO

SITUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION:

IMPLANTACION: medin ladera.

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: i

CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, almacen

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacién Gnica, con elementos adosados.

FOTOGRAFIA:
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I INVENTARIO DE CORTIIOS Y CORTLIADAS N* C34 : l

MUNICIFIO: [TRABO

SITUACION: FLANO Q.1

DENOMINACION:

IMPLANTACION: media ladera,

S —————————— |

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no

CONSERVACION: regular

ACCESOS: pista (regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, almacen

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacién Gnfca con clementos adosados.

FOTOGRAFIA:
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I INVENTARIO DE CORTLIOS ¥ CORTLIADAS ! N C35 I

MUNICIPIO: [TRABO SITUACION: PLANO O.1

DENOMINACION: CORTUO CARVIRO

IMPLANTACION: media ladera, EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no CONSERVACION: regular

ACCESOS: pisia (mel estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, granero,

DESCRIPCION / OBSERVACIONES: Edificacién (nica con elementos adosados.

FOTOGRAFTA:
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INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS N" C36
MUNICIFIO: [TRABO SITUACION: PLANO Q.1
DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera, EXPLOTACION: agriculiura
HABITAD: iemporalmente CONSERVACION: bucna

ACCESQS: pista (regular esindo)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: vivienda, granero, almacdn.

DESCRIFCION / DBSERVACIONES: agrupacidn de edificaciones.

FOTOGRAFILA:
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TITULG IV

I INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTLIADAS ! N*C37 ™ H

MUNICIPIO: ITRABO SITUACION: PLANG 0.1

DENOMINACION:
Pm———————————————————===SS—— —=—

IMPLANTACION: media ladera, EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: no CONSERVACION: regular

ACCESOS: pistn (mal estado)

SERVICIOS:
ELEMENTOS: wvivienda, almacén,

DESCRIFCION [ OBSERVACIONES: Edificacidn (nica con elemenics adosados.

FOTOGRAFILA:
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INVENTARIO DE CORTLIOS Y CORTIJADAS N C38

MUNICIFIO: ITRABO

SIMUACION: PLANO 0.1

DENOMINACION:
IMPLANTACION: media ladera,

EXPLOTACION: agricultura

HABITADO: iemporaimente

CONSERVACION: regular

ACCESQS: pista (regular estado)

SERVICIOS:

ELEMENTOS: wviviendn, almncén, albercn

DESCRIPCION [ OBSERVACIONES: Edificacidn dnica con elementos sdosades.

FOTOGRAFIA:
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ARTICULO 1: AMBITCO DE APLICACION.

Para cualquier tipo de suelo incluido en esta categoria,
y debido a la concurrencia de otras legislaciones sectoriales
a la hora del posible otorgamiento de licencias, se deberan
cumplir los extremos explicitados en los siguientes articules.

ARTICULD 2: CAMINOS ¥ CARRETERAS,

Se establece una "zona de servidumbre” de B8 metros para
las carreteras existentes en el término municipal. Esta
distancia se medird en horizontal desde la arista exterior de
la calzada, A=i mismo, se establece una "zona de afeccion™ de
50 metros a partir de esta arista en la carretera en la cual
la edificacidn se situard a no menos de 25 metros de las misma.

Cualguier tipo de instalacidén o uso que se pretenda dar
a estas zonas deberd contar con informe faverable del organismo
del que dependa la carretera previe al otorgamiento de licencia
municipal, tal y como sefiala la Ley 25/1988 de Carreteras.

ARTICULO 3: VIAS PECUARIAS. NORMAS DE PROTECCION.

Segin la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias,
estas vias pecuarias son bienes de dominio publico de las
Comunidades Auténomas Yy, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables. Por lo tanto ocupan suelo no
urbanizable especialmente protegide, no se podran ocupar ni
desafectar o modificar salvo en las condiciones establecidas
en dicha Ley, toda wvez gue es un fin de la misma el garantizar
el uso piblico de dichas vias pecuarias tanto cuando sirvan
para facilitar el transito ganadero como cuando se adscriban
a otros usos compatibles o complementarios.

Se tendrd en cuenta lo prescrito en el Decreto 155/1.9%98
de 21 de Julio por el gue se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autdnoma Andaluza.

Las vias pecuarias se denominardn, con cardcter general,
cafiadas {(anchura menor de 75 m), cordeles (anchura menor de

37'50 m.) y wveredas (anchura menor de 20 m.). Dichas
denominaciones 500 compatibles - ) le
consuetudinaria, tales como azagadd i

ganaderos, carreradas, galianas, ram (R T T THEIRES bue
reciban en las demas lenguas espafio .LgI:Eudt:??ﬂm
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Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lhgafeﬂ
asociados al transito ganadero tendrdn la superficie. que
determine el acto administrativo de clasificacion de vias
pecvarias. Asi mismo, 1la anchura de las coladas sera
determinada por diche acto de clasificaciédn.

En el Términce Municipal de Itrabo, segin los datos
aportados por la Delegacidn de Medic Ambiente de la Junta de
Andalucia, existen las siguientes vias pecuarias:

1- Colada de Jete.
2= Colada de La Mojonera.
3i- Colada de Molvizar a Almufiecar.

Todas estas se han sefialado en el plano 0.1 disponiendo
de una anchura no mayor de 4 metros, estando clasificadas como
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCICON, a las que se
aplicarédn las normas descritas en este articuloe.

ARTICULO 4: CAUCES Y RAMBLAS.

En tanto se obtengan estudios hidrolégicos e hidréulicos
para un pericdo de recurrencia de 500 afos gue determinen el
caricter de los cauces y cuencas existentes y delimiten zonas
inundables, se establece en 5 metros (medidos horizontalmente
para cada margen y desde el nivel de aguas bajas (art. &, del
Reglamento de Dominic Pablico Midraulico R.D.P.H.) gque, en caso
de no conocerse, se tomard como la linea gue define el cauce)
la zona de servidumbre del cauce en la cual no se podra
realizar ningin tipe de obra o instalacién que impida la
posible evacuacion de aguas.

Por otra parte, se establece en 100 metros desde el borde
del cauce (situado por encima del nivel de aguas bajas, art.
14 R.D.P.H.), la franja de "policia de cauces", para cada
margen. En estas zonas y con el fin de proteger el dominio
piblico hidrdulico y el régimen de corrientes, quedan sometidos
a lo dispuesto en el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico
las actividades siguientes:

- alteraciones sustanciales del relieve.
- extraccién de aridos.
- ponstrucciones de todo tipo sean de caracter provisional

o definitivo.
- cualguier otro uso gque suponga obstéculo a la corriente.

Cpnalguier tipe de instalacién, construceidn o usoc que se
pretenda realizar o ubicar en todas estas zonas precisaran de
informe favorable de la Comisaria da ién
Hidrografica del Sur de Espafia, prg
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licencia municipal; tal y como seflala la Ley 29/1985 de Aguas.

ARTICULO 5: PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

Segin los datos apeortados por la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia, en esta categoria de suelo no se tiene
conocimiento hasta el momento de ningin elemento ¢ bien de

interés.

ARTICULO 6: REVERSION DE TERBENHOS.

Los propietarios o herederos de terrenos colindantes con
terrenos propiedad de las Administraciones Pablicas y que
fueron expropiades anteriormente para algin fin concreto,
podran solicitar la reversidén de los mismos bajo las
condiciones gue sefiale la Administracién Piblica titular de los
mismos (Carreteras, Confederacién...}, sin perjuicio de cumplir
el ordenamiento urbanistico previsto en esta Rev. NN.3S5.

Granada, Julio de 2.000

Por el eqg redacter ‘

ARTURO ABRTL SANCHEZ,
RAFAEL ROMERO QUINONES, arguitectos
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[

TITULOY

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
CABITULO I

TORIAL, REGIMEN URBANISTIC

ARTICULO 1: RMBITO.

Componen el suelo urbanizable aquellos terrenos,
generalmente exteriores al BSuelc Urbane definido, gque
complementan el nicleo de poblacién existente vy gue permiten,
por sus caracteristicas, la edificacidn, siempre que se cumplan
los requisitos establecidos en el presente titulo V. Estan
recogidos como tales en la documentacién grafica gue acompafia
& esta Normativa (plano 0.1).

ARTICULO 2: NORMAS GENERALES.

En 2l Suelo Urbanizable, mientras no se desarrollen los
respectivos Planes Parcilales, ningin propietario podré actuar
individualmente en su parcela; ni siquiera en los términos
establecidos en la Normativa del Suelo No Urbanizable. Por
tanto, no podrda realizarse ningdn tipo de actuacidn
urbanistica, de edificacidén, uso del suele o parcelacidn
urbanistica; salvo lo especificado en el articulado de la Ley
del Suelo.

El destino del Suelo Urbanizable es su transformacién en
Suelo Urbano, lo gue conlleva gue sobre &1 se establezcan
basicamente unos "usos globales™ iguales a los definides en el
Suelo Urbano, que se desarrollaran, por tanto, en programas de
uso a nivel pormenorizado detallade segin el sistema de
compatibilidades e incompatibilidades definido para el Suelo
Urbano.

ARTICULO 3: CESIONES.

Las cesiones obligatorias y gratuitas gue dentro del Suelec
Urbanizable hardn los propietarios a favor del municipio,
consisten (nica y especificamente en:

* El suelo destinado a Sistemas Generales adscritos al
sector correspondiente. En el caso del Suelo Urbanizable gque
nos ocupa, deberd obtenerse y urbanizarse un vial de conexién.
con el nicleo urbano de Itrabo.

ERTURD ABWIL, WAVALL ROMIBE; arquitectos, 91
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* El suelo destinado a Sistemas Locales proplOesdedee®tor
¥ que esta constituido por:

- Sistemas viarios (calles, plazas y aparcamientos).

- Sistemas de espacios libres de uso y dominio piblico
{pargues y jardines pibliceos).

= Centros culturales y docentes.

= Dotaciones para servicios publicos gue el Plan
considere necesarios.

La cuantia total de estas cesiocnes no serd inferior a la
determinada por los estédndares de aplicacion en cada caso de
los anexos del Reglamento de Planeamiento (Reservas de suelo
para dotaciones en Planes Parciales).

- El 10% del aprovechamiento medio del Area y el suelo
sobre el que hava de materializarse.

Los terrenos objeto de cesidn estarédn libres de cargas y
gravamenes y al corriente de contribuciones e impuestos.

Los propietarios de éstos suelos deberan asi mismo costear
integramente las obras de urbanizacién de las zonas verdes
piblicas del sector correspondiente (sistema leocal) y ejecutar
los sistemas generales adscritos al sector.

ARTICULO 4: COSTES DE URBANIZACION Y EJECUCION DE

OBRAS EXTERIORES.

Los propietarios de los terrenos estardn obligadeos a
sufragar los costes de la urbanizacién establecidos en los
articuleos correspondientes del R.G.U. en proporcién a la
superficie de sus propios terrencs y los de ejecucidn o
suplemento de las obras exteriores sobre las gque se apoye cada
actuacidén individualizada en la forma y cuantias previstas al
aprobar cada Plan Parcial.

Este deber comprende:

- Obras de viales, saneamiento, suministro de agua,
suministro de energia eléctrica, arbolade vy
jardineria; sin perjuicio del derecho de los
propietarios a resarcirse de los gastos de
instalacidén de las redes s
energia eléctrica con o
presentaran sus servicios,
los usuarios deben
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= Captacién o en este casc transporte de
de agua suficiente para el abastecimiente segidn los
estédndares exigidos, justificando su potabilidad;
asi como depuracién y posterior vertido de las aguas
residuales, siempre para los niveles gue exiga la
poblacidén que ocupara el sector o area a urbanizar.

- Ejecucidn total o suplemente necesarioco de la
infraestructura exterior a las actuaciones precisas
para que éstas gqueden debidamente enlazadas con la
estructura urbanistica municipal. En el caso gue nos
ocupa se trata de la obtencidn y ejecucidn de un
vial de comunicacién con el niicleo de Itrabo.

i Indemnizacién procedente por el derribo de
conatrucciones, destruccién de plantaciones, obras
e instalaciones existentes gue exija la ejecucidén de
la Urbanizacidn.

= Coste de redaccidén del Plan Parcial y de los
Proyectos de Urbanizacidén y de Compensacidn.

ARTICULO 5: SECTORES EN SUELC URBANIZABLE: AREAS DE

REPARTO ¥ APROVECHAMIENTO MEDIO.

Se ha establecido un sector de suelo urbanizable, situado
en el limite sur del T.M. v gue se denominard 5.U0.B.-1.

La planificacién del sector se efectuarda a través de un
unico plan parcial, cuya tramitacidn y ejecucidn se efectuari
asi mismo mediante una vnica unidad de ejecucidn.

El sector delimitado como suelo urbanizable constituira
un AREEA DE REPARTO.

El aprovechamiento a gque el propietario de cada finca
incluida en Suelo Urbanizable tiene derecho serd el resultado
de aplicar a su superficie la proporcidn de cesiones que le
corresponden en virtud de las reglas expuestas anteriormente.
Entre los propietarics de cada sector se practicaran las
oportunas operaciones de compensacion o reparcelacidn, con las
correspondientes adjudicaciones de terrenos, Por tanto, el
APROVECHAMIENTO MEDIO asignado por la Rev. NN.35. se aproximara
al correspondiente a la ordenanza asimilable & aplicar para el
desarrclle del SUB.

A los propietarios de terrenos destinados a sistemas de
comunicaciones y sus zonas de proteccidn, espaclos libres para
parques pliblicos, y zonas wverdes, eguipamiento comunitario ¥
centros piblices y cuyo aprovechs a nulo,
se les compensard con la superf}
proporcién a sus derechos anter”
igual al resto de los terrenos

APROBACION DEFINITY
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Estos subsectores se podridn ejecutar por actuaciones sobre
ambitos inferiores gque se denominan "unidades de ejecucién” y-
que se aprobardn por el Ayuntamiento con carlcter previo a
cualguier actividad wurbanistica. Scbre las unidades de
ejecucién, se producird la aplicacién del sistema de actuacidn.

ARTICULO 6: DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

DEFINICION.

La Unidad de Ejecucidn delimita el ambito territorial
de una actuacién urbanistica viable técnica y econdmicamente,
coherente & integrada, y su resultado final define el marco en
que los propietarics han de cumplir los deberes y ejercer las
facultades que definen el contenido de su dereche de propiedad.

REQUISITOS.

- Que por sus dimensiones y caracteres puedan asumir las
cesiones de suelc derivadas de las exigencias de la Rev. NN.S55.
Sus dimensiocnes seran tales gue una vez detraida la superficie
del suele calificada para dotaciones y objeto de cesidn por
parte de los propietarios, reste atn suelc edificable con
destino privade suficiente para que en el mismo se haga
efectivo el derecho a la justa distribucién de los beneficios
y cargas. Queda prohibido delimitar unidades de ejecucién
inmediatos a terrenos de cesidén cbligatoria y gratuita gque no
incluyan la parte correspondiente a los mismos, de estos
terrencs.

- Deben posibilitar la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas de la urbanizacidédn. La superficie neta de
suelo que por su calificacién urbanistica tenga aprovechamiento
lucrativo, ha de ser suficiente para permitir adjudicar a los
propietarios las parcelas definitivas precisas para la
materializacién de los aprovechamientos gue le correspondan.
En Suelo Urbanizable deberd existir homogeneidad entre las
unidades de ejecucidn de una misma drea.

- Tendran entidad suficiente para garantizar la autonomia
de la actuacion. El1 régimen wurbanistico del derecho de
propiedad comporta no solo el deber de ceder obligatoria y
gratuitamente el suelo gue por su calificacidn concrete dichoe
deber, sino también el de costear la urbanizacidn,

La delimitacién dard lugar a una actuacidén que tendrd
autonomia econdmica, capacidad de absorber los costes de
urbanizacién, ademis de autonomia téenica, es decir, ccherencia
urbanistica de la actuacién desde el punto de vista de
homogeneidad de les aprovechamientos a gque da lugar y desde la
perspectiva de su suficiencia en dotaciones y servicios.

PROCEDIMIENTO DE DELIMITACION.

El proyecte de delimitacién contendra una mEmor ia
justificativa del cumplimiento de los requisitos antes
sefialados. El proyecto contendrd la documentacidn planimétrica
de la definiecidén schre el terreno de los limites fisicos de una

94

ARTIHGD ARMIL, HAFALL ORI armdlE@d1T

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja

—
Andalvria

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 97

"I: | ml- IMHI‘:UL.I.‘I.I'.E Mlhll. Il.'l.d mlﬂhl.l :
unidad de ejecucién de la Rev. NN.55. Contendrd, " :
relacidn completa de los propietarios de los terrenos 1nclu1do3

en la unidad de ejecucidn.

El proyecto de delimitacién de Unidades de Ejecucidn se
presentari, para su aprobacidn por el Ayuntamiento,
conjuntamente con el correspondiente Plan Parcial dentro del
gue se incluye.

Este documento de Plan Parcial se redactard siguiende lo
prescrito en el articulado de la Ley del Suelo y del Reglamento
de Planeamiento.

ARTICULO 7: CARACTERISTICAS GLOBALES DE LOS SECTORES DE

SUELC URBANIZABLE

Se ha delimitado un sector de suelo urbanizable, situado
en €l limite sur del T.M. Estd claramente sectorizado desde la
propia Rev, NN.S5. para su pronte desarrollo.

Se les asigna un US0O GLOBAL RESIDENCIAL, a pormenorizar
¥ reglamentar posteriormente en los distintos documentos de
Plan Parcial que se redacten, con wun coeficiente de
edificabilidad v una calificacién en funcién de su ubicacidn
en el territorio asi como de su relacidn con el resto del
suelo.,

La ordenanza se denominara “Residencial Exterior” v la
edificabilidad dependerd de tipo y uso de la edificacién,
pormenorizandose por el Plan Parcial segin la intensidad vy
densidad definida en la ficha resumen. El resto de parametros
urbanisticos fijados por la Rev NN.SS5. son:

= Usos: residencial wunifamiliar y compatibles. (segun
cuadroe titule VII)

= Tipoleoglia: edificacién unifamiliar. Edificios hoteleros.

- Alturas: 2 plantas y/o 7'00 m. En uso hotelero se
permite una planta mas y hasta 10'50 m. de altura.

En ambos casos, sobre la altura reguladora solo se
permitirdn cajas de escaleras, de ascenscres ¥y chimeneas;
debiendo retrangquearse al menos 3 metros de los limites de la
edificacidén en planta anterior las dos primeras.

- Aparcamientos: 1 plaza por cada vivienda o 150 m?
construldos.

En cuanto a8 las cesiones y reservas, seran las exigibles
marcadas por la Ley del Suelo 1 AT iento en
su Anexo, sin perjuicio de las M?a a +3:5.

Por otra parte, se deberd Q itud

gor i

¥ geotécnica de los terrencs
que se pretenden proyectar en 103 miﬂman, previameTte a la
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aprobacidén de los respectivos planes parciales.
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Asi mismo, deberid respetarse la via pecuaria de a
denominada “Colada de Molvizar a Almufiecar” que con un anche
de 4 metros, atraviesa el sueleo Urbanizable delimitado. (planc
Q.1)

ARTICULD 8: DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO

URBANIZAEBLE.

Fara la planificacién del suelo delimitade como
urbanizable, a desarrollar por unc o varios Planes Parciales,
habré de tenerse en cuenta, ademés de las condiciones generales
ya establecidas, las especificas que se adjuntan seguidamente.

Asi mismo, sefialar gue tante la superficie como la
delimitacién que se realiza del sectoer o zona de suelo
urbanizable es estimada, pudiéndose variar la primera hasta en
un 10% y cumpliendo la segunda lo estipulado para las unidades
de ejecucidédn de esta Rev. N.N.5.5. (art. 6 del cap. II del
Titulo VII}. Estas variaciones u otras mis significativas aue
pudieran surgir (errores en medicién,...) deberdn estar
claramente justificadas y se redactardn conjuntamente con el
Plan Parcial correspondiente.

Por otra parte, la ordenanza de referencia marcada en la
ficha nos indica de forma aproximada los parametros
urbanisticos a aplicar en las parcelas resultantes de la
ordenacién realizada por el Plan Parcial, entendiendo siempre
el pardmetro de “Aprovechamiente Tipe"” como de caracter
lucrative tal y como lo define la Ley del Suelo. Sera por
tanta, el propio Plan Parcial el que fije de forma definitiva
las condiciones urbanisticas a aplicar, siguiende
estimativamente lo establecido en la “ordenanza de referencia”.
En cuante al nimerc maxime de viviendas, es de obligado
cumplimiento, a2 través del parimetro wviv/Ha.

ADSCRIPCIONES: Se le adscribe a este suelo urbanizable la
obtencion y urbanizacidn de un wial de conexién con el niicleo
de Ttrabo. Diche vial (reflejado en el plano 0.1) se realizara
sobre una pista existente, previendo una anchura libre de 6
metros mas cunetas. Las caracteristicas técnicas generales del
piso serén de acabado en asfaltc en caliente (6+4 cm) sobre
terrenc compactado al 95% Procteor.

ARTICULO 9: FICHAS RESUMEN JUNTA DE A& BALC
A continuacidon se presenta Mgﬂ.mwum% suelo
urbanizable delimitade por ~ Revisidn Hormas

Subsidiarias. 160CT 2
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OBJETIVOS:

Preveer la urbanizacitm de unn zona situnda al sur del T, M, y cercana a la costa, como ampliacidn de la oferta turistica,
Adseripeiones: costes de obtencidn ¥ urbanizacidn del vial de conexitn con Hrabo e infracstructuras necesaring,
MNOTA: s¢ soompafia en Ancxo al ar1.9, Informe peolbgico de los terrenos clasificados,

CARARCTERISTICAS: SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

ORDENANZA DE REFERENCIA: RESDENCIAL EXTERIOR

SUPERFICIE BRUTA 140,198 m* 100% | LOCALIZACION
SISTEMAS Viario/esp. libres Oblig/SegiinP. P,
LOCALES Zonas verdes segin BLP, Segin P.P.

Equipamientos seglin RP. Segin P.P.
Patr.Mun. Suelo segln R.P, 10% apr | Segin P.C,
SISTEMAS Viario de conexién con Itrabo.
GEMERALES
DENSIDAD MAXIMA APROVECHRMIENTO
PERMITIDA 30 Viv/Ha TIPO 0,39m%/m*
DESARROLLO:
OBLIGATORIO: : PLAN PARCIAL UNICO . (P.P.) PROYECTO DE COMPENSACION. (PC)
OFCIOMAL:
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION,
S e =
SITUACION:
- H i
o : } e
TYESH RATVRE WARTL TRRCHEL, 87

D
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INFORME GEQLOGICO

1. Introduccion

5 r B
Informe lgah?jdu cama S,DPLH[E ek |'|1]_|l'||:|.:| ala wision de lns  POY
MACHE I {4 K M TS

Subsidianas del Ayuntamiento de lirabo

2. Localizacion geografica

P
El drea de estudio se encuenira localizada cn las coordenadas X 442572 ¥
- . i irane 1, editado
4068324 del maps opogrifico digital de la provincia de Granada 17100040, editad
por 1a Juna de Andalucia (Consejeria de Obras Poblicas y Transportes)

£ 1 i ala | SO0OU
correspondiente a lahoja 1055 del Instituto Geografico Macional a escala

3. Marco geolagico

Como se ohserva en la hoja 1053 del mapa geologico de Fspaita editada paor el
ML (ver mnexo), la zond de esiudho e encucniia englobada dentin de (G
suneriales  metamorficos del complejo Alpugirnide  perteneciente a Ins .-’.nn.L-;
intermas de las Cordilleras Benicas Dentra de Jos walenales pertenecienics
compleyn Alpujidide. la zonn de nlerés sooencuenila enplubimda dentro |,|,=~ I.;uI
mdades penenecientes al Mamo de Salobiefia v concielamenie dentriy g W
fosnmacidn o muro de dicha umadad Namada Frormeciai wher Sevecrlle

| disposician gerieral de matenales que puede aprectinse en el cane HI-IE tu
ANEXG)  MIUESIEE  COmm las envalventes de lion sucesivns plicgues S dl-|1~T'|:u
verticalmente  FEsio lage  anmenti srandemente 1 poencan de la  fopmacim
LA U llewa @ superar o 2 . | )

Liteilamicaments ks sucessin de mats caales ox bastante unifoome de abajo a @i

g il
ki § s mmenerles b
micmmente puede gleciuane alpunas diferencicinn a g de
RTLITE .

L U LR RLIEREE T LT B b (1 X % B e
1 5 WK | Levs BEHRRCES
pric i sy Perniin s [eiduimn wivatigrhca o minue el

- sl ki
nepficos dque apaiecen o b woen e estuacio s catmunialing
paarmean e i i

fente acesnrantuse por o dicha zona o Tas tna ‘ﬁ rﬂu"]llh {ﬂ ﬂ“"!ﬂl 1”-].]'! |
ifestainm & I ] _“y'lq

| i [OLF T i Fore AT
1

16 0CT 2001
A

A™IBACION DTt
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PITHLE W EEEAS PARTICHLANES FARK L nueLD unght | BARLL

Y Formecion Soucille [dichos maternles Csian COiHIcslos fundamentalmentc
POl ESCuISIOS DECUTDR ¥ Cuscias ehtre los cuales 52 wercalan micacuaTcitas ¥
CUATZOMICACSQuUIsloS También cs postble enconirar (oo mucsina la carioyrafia
de detalle) intercalaciones de mirmoles calizos y dolomiticas, en ésle CASD
cancieto  dichos mirmoles  sian rellenns o conglomerados  de  matng
carbonmads y de edad cuaternania {columia esyratigrafica del cone geologico I-

1]

4. Geotectonica

Los malerales periencoentes 2 Ia Formecion Sowciilo han estado sometidos
durante la Orogenia Alpina & eafuersos de diveccion 5 ™ pmvnumdn el
cabalgamiento de dichos materiales sobre los perenecienies a las umidsdes del
Meniter de Lo Hevrendura, Durante este [rOCEsH Compresiva estos materinles han sido
replegados, desgrrollando su actual conformacion Estos esfuerzos COMpresives 5€
hacen patentes al observar las superficies de puquistosidad, |08 pliegues v 1o
evolucion de los primitivos mnerales seduncilanos hacia wminerales tipcamente
imetamorficos Eswos matesinles son mucho mas compaclos y Masivos ||||.-.~|:-I1nn|.1n
ot tanto  MEjores propedades  GEOIECTIEAS que los primalives st Eriakes
cedimenarins de los cuales proceden Eun ins fiuuras 3 v 4 5¢ puedin observ lis
earuciuras  replegndas {marcadas por los piveles de  cusrcara), fato de estos

eafijerzs compresivos asi comao I esqnstogdad desarvollada de baji buzamieno

5. Implicaciones geotécnicas

Los materales que afluran en o area de estath presenian rlans de fohacion
con Buzamienios subhorizomales (figuras Fv 4] Son pocis py magivas y con poc
prtosidad, en las cuales pracie amene o s T pencradi honzome edifice Todo

el inclica gque 2o 1rata de MATCTAATES o e J palidades peoleomeas

HIRLUCTA

vea gl PIEAEY

7=, JUNTH DE A

[OMSERTA i AT T

v 45 0CT 2000
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CAPITULO II

GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 1: SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidn preferente para la ejecucidn de
las diversas upnidades de ejecucidn de este suelo sera el de
COMPENSACICHN; debiendo fundamentarse y ser aceptado por el
Ayuntamiento el cambioc a otro sistema.

ARTICULO 2: CESIOHNES.

Las cesiones gque hayan de hnacerse en favor del
Ayuntamiento, se haran efectivas a la aprobacion definitiva del
correspondiente Plan Parcial en el caso de gue lo promueva un
propietario dnice, y a través de los mecanismos propios de la
Junta de Compensacidn, cuando lo promuevan varios propietarios.

Puesto gue el sistema de actuwacidn elegide es el de
Compensacidn, estas cesiones se hardn efectivas segin lo
estipulen los mecanismos propios del Proyecto de Compensacidn.

ARTICULO 3:

Una vezr aprobade definitivamente el Plan Parcial, les
terrencs planificados por el mismo tendrin la consideracién de
Suelo Urbano sin urbanizar, siendo, por tanto, de aplicacidn
los articulos correspondientes a la Normativa General para el
Suelo Urbano de esta Rev. N.N.5.8. En cuanto a las ordenanzas
particulares, estas vendran especificadas en el correspondiente
Plan Parcial.

ARTICULO 4: OBRAS DE URBANIZACION.

En la redaccién de los Planes Parciales, seran tenidas en
cuenta las normas de disefio de la infraestructura urbanistica
bésica, definidas en ésta Rev. NN.S5S. (titule VII}, incluyendo
las obras de captacitn de agua potable gque se puedan derivar
de estudios técnicos competentes y las de depuracidn de aguas
residuales, para el Area o superficie gue su urbapnice en cada
momento en caso de no efectuarse de una sola vez.

7 JUMTA IE AN
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1 USIDATIAS DE TTRARG, GRANADA

TITTLD Ve EMAS FARTICULARCE FARA EL BUKLD UERMHTLAKLE

La conservacién de las obras de urbap1£acién, i31 Lmnu {n?
parques, Jjardines ¥ areas_§e recreo Y j}fqu de Hlﬁ%&; po??a
realizarse a través de Entidades Urbanisticas de Cnnae-ugc,nm
o] similares asoclaciones adminlﬂtrgtlvas._ ?u% deberdn
constituir les promotores a la a]'_ITD'.'.‘IaCl:ﬁn def:n_its_'ua d:e los
Planes Parciales. Estas actividades podréan ser distintas para
eada unidad de ejecucidn gque se urbanice.

Granada, Julic de

Por el equipo redactor:
ARTURO ABRIL SANCHEZ _
RAFAEL ROMERO QUINONES, arquitectos

ﬁ JUNTA DE ANTR
'L;_'};L] _mw.um o e b
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TITULOVI

NORMAS Y MEDIDAS AMBIENTALES

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO.

El objete de las presentes medidas ambientales es dar
cumplimiento al condicionade a la Declaracion Previa de Impacto
Ambiental de la Revisién de las MNormas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Itrabo.

ARTICULO 2: GEMERALIDADES.

Todas las actuaciones derivadas de este planeamiento
incluidas en alguno de los Anexos de la ley 7/94 de Proteccidn
Ambiental, deberd tramitar el correspondiente procedimiento de
prevencitén ambiental, con caracter previo a su aprobacién.

ARTICULO 3: PARA EL SUELO URBANO.
Se explicitan en el capitule XV de las ordenanzas.

ARTICULO 4: PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Se adjunta en el titulo V, referente a las MNormas
Particulares para el suelo Urbanizable (pg 98 a 105} Informe
Geoldgico referente a la aptitud del Suelo Urbanizable sUB-1
para su urbanizacidn y calificacion.

Referente al abastecimiento de aguas para el consumo
humane, gueda garantizade con la dotacidén de 10 l/seg de gue
se dispone. (Ver Memoria Justificativa y Anexo 2 a la misma].

Referente a la depuracidn de aguas residuales, se preve
la construccién de una estacién depuradora para el sector SUB-
1, cuyas aguas depuradas verterdn a uno de los barrances

existentes, con el correspondiente fe smﬂmﬁ Wﬂfﬁiﬂpién

Hidrografica del Sur de Espana. COWLETETI B ORRES AP « gy
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ARTICULO 5: PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

*Respecto a la Normativa Ambiental Sectorial para 1la
Proteccidén de las Aguas, se aplicara la siguiente normativa:

b Ley 29/85, de 2 de agosto de Aguas.

= Ley 46/99, de 13 de diciembre, de modificacién de la
Ley 29/85, de 2 de agosto de Aguas.

o R.D. 849/86, de 11 de abril, por el gque se aprueba
el Reglamento del Dominic Plblico Hidraulice gque
desarrolla los Titules I, IV, V, VI, VII de la Ley
de Aguas.

- R.D 927/88, de 29 de julio, por el gue se aprueba el
Reglamento de la Administracidén Piblica del Agua y
de la Planificacién Hidrolégica gque desarrolla los
Titulos II v III de la Ley de Aguas.

= R.D. 484/1.995, de 7 de abril, scbre medidas de
regularizacién y control de wvertidos y Orden
Ministerial de 23 de diciembre de 1.986 por la que
se dictan normas complementarias en relacidn con las
autorizaciones de vertido de aguas residuales.

= R.D. 1138/90, de 14 de septiembre, por el gque se
aprueba la Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el
abastecimiento y control de las aguas potables de
consumo publico.

- R.D. 261/1.996, de 16 de febreroc de 1.996, schre
protecciédn de las aguas contra la contaminacidn
producida por los nitratos procedentes de fuentes
agrarias.

* Respecto a la Normaliva Ambiental Sectorial de Residuos
S56lidos, se aplicara la siguiente normativa:

- Ley 10/1.998, de 21 de abril, de Residuos.

s Plan Nacional de Residuos Urbanos, aprobado mediante
acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enerc del
2.000.

™ Ley 11/1.997, de 24 de abril, de Envases ¥y Residuos
de Envases.

= Orden del 7 de febrero del 2.000 por la gque s5e

establecen sistemas de gestidn para los envases
usades y residuos de envases de productos
fitosanitarios.

- Decreto 104/2.000, del 21 de marzo, por el que se
regulan las autorizaciones adm;n:ﬂtratlvaa de las
actividades de valorac
v la gestién de residu

- R.D. 7TB2/1.998, de 3
aprueba el Reglamento Esarﬁg} ?
Fnuases ¥ Residuos de nvasei b

- .D. 852/1.99%, de 2§ de | Jupie, por el gue se

mndll‘ ca 2l Reglamento dﬁ cidn de la Ley
ibib tﬁﬂﬁ th+
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20/1.986, de 14 de mayo, Béidsica de Residu
y Peligrosos. =

- R.D, 45/1.996, de 19 de enerc de 1.996, por el que F
se regulan diversos aspectas relacionados con las.v
pilas v los acumuladeres gue contengan determinadas
materias peligrosas.

- R.D. 2216/85 sobre Declaracion de sustancias nuevas
y clasificacidén, envasado y etiquetado de sustancias
peligrosas.

= BR.D. 140&6/89(actualizado en wuna Orden de 31 de
agosto de 1.992), por el gque se imponen limitaciones
a la comercializacidon y uso de ciertas sustancias ¥
preparados peligrosos.

- BR.D. 1078/93 (actualizandec por una orden de 20 de
febrero de 1.995) scbre Clasificacidn, Envasado y
Etiguetado de preparados peligrosos.

- Orden de 13 de octubre de 1.98%, qgue se determinan
los métodos de caracterizacidn de los RTPs.

- R.D. 74/92, gque aprueba el Reglamento Nacional de
transporte de mercancias peligrosas por carretera.

= orden de 20 de julio de 1.990 por la gue se implanta
el Programa Nacional de Vigilancia de Residuos de
productos fitosanitarios.

- orden de 13 de junioc de 1.990 gue modifica la Orden
de 28 de febrero de 1.989, por la que se regula la
gestidén de aceites usados.

= R.D. 1310/90, gque regula la utilizacidén de Lodos de
Depuracidn.

- Acuerde de 17 de junio de 1997, del consejo de
Gobierno, por el gue se aprueba la formulacién del
Plan de Gestidn de Residuos Peligrosos de Andalucta.

Téxicos.» ¢,

- Resolucién del Parlamente de Andalucia sobre
Politica General de Residucs Sélidos Urbanos,
industriales y Agropecusariocs. {Parlamento de

Andalucia, 15 de noviembre de 1.993).
- Decreto 283/1.99%, de 21 de noviembre, por el gue se
aprueba el Reglamento de Residuos de la C.A.A.

* Respecto a la Normativa Ambiental Sectorial para la
Proteccidn de Superficie Forestal y de Montes, se aplicara 1a
siguiente normativa:

- Ley de Montes, de 8 de junie de 1.957 y Decreto
4B85/1962, de 22 de febrero, por el gue se aprueba su
Reglamento.

= Ley B1/1996, de 5 de diciembre, sobre Incendios
Forestales y Decreto 37 jiciembre,

por el que se aprueba HERY. AN e
= Ley 2/1992, de 15 de jur A de An a,
- Decreto 208/1997, de 9 e pt1emhre por gque se

aprueba el Reglamento Korestal B4QCAQ881.Eia.
- Ley 5/1.999, de 29 de jjunio, de Prevencidn y lucha

contra los de Incendiog
= Decreto 470/1.994, de 2 ng &rﬂtﬁi‘!‘ prevencion

de Incendios Forestalesy—emn—te-—que-bocontraiga o se

EETTRL KBS (1., RAFALL BORERLL &) gabiecine 110
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oponga a la Ley antes mencionada. b

- Decreto 108/1.995, de 2 de mayo, por el gueaes
aprueba el Plan de Lucha econtra Incendios Forestales”
de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

- Ley 5/1977, de 4 de enero, de Fomente de la
Produccidén Forestal, y R.D. 1279/1978, de 2 de mayo,
por el gue se aprueba su Reglamento, modificado por
el R.D. 1404/1982, de 30 de abril.

- Decreto 236071967, de 19 de agosto, sobre cultivaos
agricolas de montes.

- Decreto 2661/1967, de 19 de octubre, sobre
plantaciones forestales.

- Dacreto de 15 de junio de 1.972, scbre roturacién de
montes forestales para cultive agricola.
- Decreto 250/1997, de 2B de occtubre, por el gue =e

regulan los aprovechamientos apicelas en los montes
pertenecientes a la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

- R.D. 146/93 de 21 de septiembre por la que se estima
2]l ciclo vegetativo de las especies forestales y se
clasifican a los efectoz de lo establecido en el
Titulo VII de la Ley.

o Decreto 145/92 de 4 de agosto, determinados aspectos
de la Ley.

- Decreto 31/1938, de 17 de febrero por el gue se
establecen un régimen de ayudas para fomentar
acciones de desarrollo y aprovechamiento de los
montes en zonas rurales de Andalucia.

- Orden de 4 de mayo de 1.9%9%8, por la gue se
desarrolla el Decreto 31/1998, de 17 de febrero por
el gue se establecen un régimen de ayudas para
fomentar acciones de desarrollo y aprovechamiento de
los montes en zonas rurales de Andalucia.

= Orden de 27 de julio de 1988, Dor la gque se amplia
la relacién de especies forestales a la gue se
refiere €1 articuleo 228 del wvigente Reglamento de
Montes.

* Respecto al cambio de uso de terrenos agricolas de
secano para la implantacidn de cultivos subtropicales,
para la autorizacidn se reguerird:

= Licencia municipal.
Para su concesidon habrd de anpalizar el Plan de
Proteccidn del Medio Fisico para comprobar si la
actuacidn pretendida es posible o tiene alguna
limitacién o condicicnes, y que no altere los cursos
naturales de los barrancos o provogue situaciones de

riesgo. .
Comprobacién, asimismo @m&;{ﬁg‘wﬂ:ﬂ;ﬁﬁguna

Via Pecuaria.

= Concesion de agua en cas 1-5191[:!12@3 carezca de

ella.
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- Tramitacion del Informe Ambiental o Evaluacidn de &
Impactoc Ambiental en aguellos caseos en que. sea
necesario, segin lo prescrito en la Ley 7/94..de
Proteccidon Ambiental.

= Cambio de Cultive cuando se trate de terrenos
forestales, o terrenos agrlcolas con varios afios da
abandono, (Se tramitard a través de la Delegacién de
Medio Ambiente) .

*Respecto a los puntos de vertide incontrolade de residucs
sélidos y escombreras de inertes, se deberidn sellar una vez
entre en funcicnamiento el Plan de Residucs Sélidos para la
provincia de Granada, debiendo respetar lo previsto en dicho
documento. Cualquier otro vertederc de inertes debers estar
autorizado, para lo gue deberd tramitarse previamente el
procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental, al estar
incluido en el Rnexo 1° de fla Ley 7/94.

A JIMI TF o
™ :
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TITULOWVII

NORMAS ADMINISTRATIVAS

CARITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULD 1: OBJETO.

El objeto de las presentes normas administrativas es
establecer el procedimiento por el cual se regularan los "actos
aprobatorios" de las diferentes actuaciones o intervenciones
gue se realicen sobre el suelo o la edificacidn.

ARTICULO 2: INFORMACION URBANISTICA.

El Ayuntamiento informard por escrite scbre las
condiciones urbanisticas de cualgquier parcela o edificacidn a
guien lo solicite.

Fste documento municipal acreditande las circunstancias
urbanisticas concurrentes en una finca se denomina "Cédula de
Calificacidn Urbanistica"; ¥y un otorgamiento se producira en
el plazo de un mes desde la solicitud del mismo, (debera
acompanarse un plano de la finca de la gue =se solicita
informacién referida a la documentacidn grafica de la Rev.
N.N.5.5.).

lL.a Cédula de Calificacidén Urbanistica es obligatoria en
fincas incluidas en zonas o unidades de ejecucidn donde sean
de aplicacidén algunos de los sistemas de actuacién previstos

en ésta Rev. N.N.5.5., o donde sea necesaria la aprobacidn
previa de cualquier figura de planeamientoe gque defina o
modifique la ordenacidon; y voluntaria en los demas casos.

No obstante, y sin perjuicic de le anterior, el
Ayuntamiento cuando lo estime conveniente podra establecer el
cardcter obligatorie de esta Cédula, previe a cualguier
intervencidn.

Per 0ltimo, serd obligatoria cuamiu concurran algunas

circunstancias que pusieran en h 3ﬂﬂfr- aqﬂrﬂmnee
urbanisticas de las fincas en cuestion ﬂ.ul Rt

160
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TETULD V17: ROKMAS ADMINTETEATIWAS _,-""

ARTICULO 3: LEGISLACION AFLICRBLE.

Las determinaciones relativas a las normas administrativas
en cuanto a los actos regulados por licencias asi como a-las
reforentes a disciplina urbanistica se adecuardn a las
determinaciones de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn
Urbana, a la Ley 4/1.999 que modifica la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen juridico de las Administraciones piblicas
y del Procedimiento Administrativo Comin y al Reglamento sobre
Procedimiento Sancionador de 4 de Agosto de 1.9593.

JUNTi RE BV
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TITULD Wil MOEMAS ADSINISTRATIVAZ 'L
CAPITULQ II
LICENCIAS

ARTICULO: ACTOS SUJETOS A LICENCIA

l.- Tode acto de edificacidn reguerird la preceptiva
licencia municipal.

2.- Estaran sujetos igualmente a previa licencia los
actos de uso del sueleo y el subsuelo, tales como las
parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra,
las obras de nueva planta, modificacidn de
estructura o aspecto exterior de las edificacicnes
existentes, la primera utilizacidn de los edificios
y la modificacidén del wuso de los mismos, la
demolicién de construcciones, la colocacidn de
carteles de propaganda visibles desde la via piblica
y los demids actos gue seflalaren por particulares en
terrencs de dominic pitblico, se exigira también
licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones gue sea pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominico piblico.

3.- Las licencias se otorgaradn de acuverdo con las
previsiones de la legislacién vy planeamiento
urbanisticos.

ARTICULO 2: COMPETENCIA

La competencia para otorgar las licencias correspondera
a las Entidades locales, de acuerde con su legislacidn
aplicable.

Toda denegacidn de licencia debera ser motivada.

ARTICULO 3: TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIA

La tramitacién de solicitudes de Licencia se ajustara a
1o establecido en la L.R.L. ¥ el R.5.C.L.

S5e concederd Licencia, de acuerdo a la documentacidn
redactada por técnico competente y solamente dentro de los
plazos solicitados para iniciacidén y terminacién de las obras.

En la licencia se determinara el plazo por el que se
concede o en el gque deben concluirse las obras. Dicho plazo
sera el fijado por el Ayuntamiento a p itante.

Podra prorrogarse una sola vez, y por nggu'ai fgd la miptad
de]l expresado en la concesidn, por cau &;qu?Tlcada y siempre
gue se solicite antes del vencimi : tablecido en la
Licencia, sin perjuicio de lo especifi radtf‘mcbfﬂ&ht}lllpmf‘
articulo. '
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ARTICULO 4: CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS
Las licencias caducaran:

al Por haber pasado seis meses desde su concesidn y no haber
comenzado la actividad autorizada.
53] 5i comenzadas las obras, estuviesen interrumpidas durante

un plazo de seis meses, por causas imputables al titular
de la Licencia.

c) 8i las obras no se terminasen dentro del plazo concedido
o en la ampliacién de este.

La ecaducidad de la licencia, gue serd declarada por el
érganc Municipal competente y notificada al promotor de las
obras objete, producird el cese de la autorizacién para el
ejercicio de las actividades objeto de la Licencia, la pérdida
de todos los derechos liguidados atin cuando no se hubiese
realizado la obra o actividad autorizada, y el cumplimiento de
todas las obligaciones que en la misma se hayan sefdalado.

Se exceptuardn del régimen general de caducidad de
Licencias las parcelas sobre las que se conceda Licencia para
la construccidon de una vivienda unifamiliar, cuyo destino
bdsico sea el de servir de residencia al propietario o a su
familia, en cuyo caso el plazo de validez concedido en la
Licencia podra ser objeto de 2 prorrogas una vez comenzada la
edificacién, prorrogas, que tendran una duracién igual al plazo
concedido inicialmente en la Licencia para la terminacicén de
las obras.

En este caso, guedard sin efecto el apartado b) anterior,
como causa de caducidad de la Licencia.

Para acojerse a este regimen, Sera necesarlo due el
propietario lo justifigue ante el Ayuntamiento y esta asl lo

reconozca.
Granada, Julio de Z2.000
e M.
Por el equipo Te
ARTURD ABRIL SAN
RAFAEL ROMERO QUI
AL CIOEk: 1
WJBACIOH Dy
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TITULO VI

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.
ORDENANZAS,

ARTICULO 1: AMBITO.

La normativa contenida en el presente titulo sera de
aplicacién en los terrenos comprendidos dentro del perimetro
gque aparece grafiado en el plano de ordenacidn "0.2" a escala
1.2000 del niécleo urbano de Itrabo.

Puesto gue la presente Revision de las Normas Subsidiarias
de Itrabo participa de la misma naturaleza juridica gue las
Hormas Subsidiarias de Planeamiento, a partir de ahora y para
no entrelazar términos gue podrian llevarnos a confusién,
llamaremos indistintamente Rev. N.W.5.5. ¢ N.N.5.5., aungue
evidentemente nos estemos refiriendo a la primera.

ARTICULC 2: SUELO URBANO.

La Ley del Suelo fija como criterios basicos para la
determinacién del suelo urbano: el grado de urbanizacién y de
edificacidon de los terrenos.

De esta forma, establece gue constituirdn sueleo urbano:

Los terrenos que la Rev, N.N.S5.8. incluyan en esta clase
por contar con acceso rodado, abastecimiente de agua,
evacuacion de aguas vy suministro de energia eléctrica, debiendo
tener estos servicios caracterlisticas adecuadas para servir a
la edificacidén gque sobre ellos exista o se haya de construir.
También se considerardn urbanos los que tengan su ordenacion
consolidada por ocupar la edificacién al menos 2/3 partes de
los espacios aptos para la misma, segin la ordenacion gue el
planeamiento general establezca.

Asi mismo se incluiran como suelo urbano los terrenos que
en ejecucién del planeamienteo lleguen a disponer efectivamente
de los mismos elementos de urbanizacién a gue nos hemos
referido anteriormente.

Dentro de esta definicidn, el suelo urbano puede prESQHEEI
distintas situaciones que implicaran|d EuvﬁﬂfF?vFJHHC1Dnes
de las pnecesidades de realizar la urk 2

(s B

. 7
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S
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ARTICULO 3: SUELC URBANIZADO. .

Aguel que tiene las caracteristicas especificadas-en al
articule anterior poseyendo por tante el grado maximd' “de
urbanizacidén: acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion”
de aguas, suministro de energia eléctrica, y alumbrado piblice.

ARTICULO 4: SUELO CONSOLIDADO.

Aquel gue posee el grado maximo de consolidacidn, o sea,
aquel cuyas areas edificables ¢ espacios parcelados estdan
edificados en los porcentajes antes mencionados se encuentren
0 no urbanizadas las dreas de uso vy dominio piblico existentes.

ARTICULO 5: SUELO NO CONSOLIDADO

Aquel en gue las edificacicones ocupan menos de las 2/3
partes (segin el articulo 2 de este capitulo), de los espacios
con aptitud para la misma, delimitados en el Area
correspondiente.

ARTICULO 6: SOLAR.

Es e] suelo aque ademas de contar con los reguisitos
necesarios para alecanzar la categoria de suelo urbaneo
urbanizado, tiene sefializadas alineaciones Yy rasantes;
pavimentada la calzada , y encintadas las aceras de la via o
calle a que da frente.

ARTICULO 7: AREAS DE ACTUACION

Son superficies de suelo delimitadas por las HNormas
Subsidiarias para conseguir un cbjetive concreto, ademas de
garantizar la equidistribucién de cargas y beneficios derivados
del planeamiento, ¥ en las gque su desarrollo cbligatoriamente
se llevard a cabo a través de ordenaciones conjuntas ya
previstas en la propia Figura General. En tanto no se redacte,
tramite y ejecute el planeamiento diferide no seréan
susceptibles del otorgamientc de licencias.

Segin el objetive y fin a conseguir se podrén delimitar
Actuaciones Aisladas (AR] o Unidades de Ejecucidon (UE).

ARTICULO 8: ACTUACION AISLADA (A.A.)

Es la superficie de suele urbano conselidadoc o no
consclidado en la que para conseguir las condiciones propias
del suels urbanizade necesita ser desarrollada por una

actuacién inmediata y anterior a . ﬁﬂ. N
k“w\_} ﬁﬁfﬂﬁ"‘ WALUCTR

edificacién propiamente dicha.
=Py
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Estas actuaciones presiguen un in concreto y se
desarrollardn mediante planes especiales, estudics de detalle,
proyectos de compensacidn y/o de reparcelacién.

ARTICULC 9: UMIDAD DE EJECUCION (U.E.)
Es la superficie de suelo urbano no consolidado, destinado
a4 una ampliacidén o nueve desarrcllo. Su posibilidad de
ordenacidn pasa por la formulacidn y tramitaciédn de figuras de
planeamiento diferidas de la Figura General: planes especiales
¥ estudics de detalle generalmente.

7\ JUTTA DF ﬂnm.uun
%1] COmFIpP B
¥ 1 6 0CT 2001 k./

ARTURC AIRIL, RAFAFL ROMERD, sruitecion HPHUBHUUN DEH]“ g '{l

\
w \f‘d

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primers Vi ol Mudo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

.
pagina 117
o
r T :‘\-t
o b i
NATA %
TETULS WIND; B, PART, FARL E1 SVTLD VADAND, [SSCHMIAS: Regises Geraral Ss) Seelo Urbans
CAPITULO IT

SECCION I: DETERMINACIONES GENERALES.

ARTICULO 1: EJECUCICN DE LAS DETERMINACIONES

La ejecucidn de las determinaciones establecidas por las
Normas para el Suelo Urbano se¢ desarrollardn mediante las
modalidades de gestién previstas en la Ley del Suelo y sus
Reglamantos.

Dichos procedimientos tienen la finalidad de

conseguir:

= El grado de urbanizacién necesaric para gue la
parcela tenga la consideracién de solar.

- Hacer efectivas las obligaciones impuestas por la

Ley a los propietarios del Suelo Urbano.

- Garantizar los derechos de estos propietarios
mediante el reparto equitativo de las cargas y
beneficios derivados del planeamiento.

ARTICULO 2: GRADO DE URBANIZACION Y EDIFICACION
La mera clasificacidn del suelo como urbanc no faculta de
forma automatica la edificacién del mismo.

Dicha facultad de edificar no podrd realizarse hasta que
los terrencs no alcancen el grado de urbanizacidén que se fija
en estas Normas. Este grado de urbanizacidn se consigue cuando
los terrenos adguieren la condicidén de selar o cuando se
asegura la ejecucién simultdnea de la urbanizacién y la
edificacién, tal y como sefiala el Reglamentc de Gestion
Urbanistica.

ARTICULO 3: DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS FROPIETARIOS

DE SUELO URBANO.

De acuerdo con lo especificade en el articulade de la Ley
del Suelo y del Reglamento de Gestidn Urbanistica:

k En Suelo Urbanoc solo podrd edificarse cuando los
terrencs adguieran la condicién de selar o cuando se
asegure la ejecucidn simultdnea de la yrbanizacién
vy de la edificacidn. JUNIR DF an ﬂ

" Para autorizar en suelo urb edal-CitC %“éh
terrenos gue no tengan la cond rele SD]ET Yy no g
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ineluyan en actuaciones aisladas o unidades de
ejecucién, serd preciso, como garantia de la
realizacién de las obras de urbanizacidn:

= Que en la solicitud de licencia el particular
interesade, o, en su caso, la Administracién
competente, Se comprometa expresamente a la
edificacidn ¥ urbanizacidn simultaneas.

- Que se preste fianza, en cualguiera de las formas
admitidas por la legislaciém local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecuciodn de las obras
de urbanizacién, en la parte gue corresponda.

= Que se comprometa a no utilizar la construccion
hasta tante no esté concluida la obra de
urbanizacién vy a establecer tal condicion en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso gue se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

* El compromiso de urbanizar alcanzara no solc a las
cbras gue afecten al frente de fachada o fachadas
del terrenc sobre el gue se pretenda construir, sine
que deberd contener también el compromisc de
participar en el porcentaje gque se determine de
todas las infraestructuras para gue puedan prestarse
los servicios puablicos necesarios, tales como red de
abastecimiento de aguas, saneamiento, red eléctrica,
alumbrado piblice y pavimentacién de aceras y
calzada, hasta el punto de enlace con las redes
generales y wviarias gque estén en funcicnamiento.
Dependerd del sistema de actuacién elegido, segin lo
especificado en la Ley del Suelo.

o Los terrenos incluidos en las areas de actuacion en

suele urbano, estarédn scometidas ademds a Jas
condiciones particulares gue para cada una de ellas
se establecen en las presentes Normas.
No se podrd edificar hasta tanto no se reparcelen
los terrenos de cada 4rea de actuacidén ¥y se
gestionen las cesiones correspondientes a cada una
de ellas, debiendo ser firme en via administrativa
el acuerdo aprobatorio de la reparcelacidn.

ARTICULD 4: CESIONES OBLIGATORIAS.

Deberdn cederse gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos
destinados a viales, pargues y jardines y centros de ensefanza
al servicio del Area de actuacidn correspondiente, tal y como
prescribe la Ley del Suelo; asl como, en 3u caso, el terreno

donde ubicar el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento.
JUNTR ™7 ANRRLUCTA
h (11, L L |
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ARTICULO 5: ZOMAS.

A los efectos de orientar el proceso de urbanizacign Yo de
edificacién, la figura de planeamiento divide a cada una de'las,
categorias de suelo [urbano, urbanizable y no urbanizable| En
zonas, sin perjuicioc del destinado a sistemas generales y
locales.

Por tanto las "zonas"™ estdn integradas por una extensién
de suelo, continua o discontinua, sometida a un régimen
uniforme.

Cuande los objetivos urbanisticos lo exijan, la Figura
distinguird subzonas dentro de cada zona, para asi establecer
una gradacién en la edificabilidad, usos, etc...

ARTICULO 6: REGLAS PARA LA PRECISICH DE LOS LIMITES DE
LAS AREAS DE ACTUACION, ZONAS, Y OTROS.
La precisién de los limites de las &reas de actuacidn
o zonas realizadas en la Figura de Planeamientc respetard las
siquientes reglas:

— Mo alterard la superficie del irea delimitada en los
plancs a escala 1/2.000 en més de un 10%.

- Mo alterard sustancialmente la forma de las zonas,
dreas, o unidades de ejecucidn, aunque otras
variaciones mas significativas gue pudieran surgir
(errores en medicién,..) deberan estar claramente
justificadas y se redactardn conjuntamente con la
figura de planeamiento gue desarrolle dicho
planeamiento diferido.

- Cuando la delimitacidon efectuada sea coincidente con
alineaciones fijas de edificios o limites de
zoniflcaciones anteviores, ne podran ser objeto de
modificacidén.

Las distintas figuras de planeamiento gque a su vez se
planteen en la gue nos ocupa [(Estudios de Detalle, Planes
Especiales, etc.) podran corregir los limites de las zonas (en
los términos antes expresados) cuando se trate de:

= Alineaciones o lineas de edificacion actuales.

= Caracteristicas topograficas del terreno.

- Limites de propiedades.

= Existencia de arbolado, vegetacidn u otros elementos
naturales, arqueoldgicos, artisticos o artificiales
de interés gue justifigque la correccidn.

Por otra parte, debido a la generalidad, amplitud y escasa

precisitn de la definicidén planimétrifa_del prpenient
nos ocupa, en caso de errores o claras ncias ent
grafiade-planificado ¥ la reali sica [peqguenad

alteraciones de los limites de zonifica 51 EﬁcTizm-lci e
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o similar e incluso de propiedades), se posibilitara la
adecuacién y correccién siempre de caricter leve, de lo nxxmero
para adecuarlo a lo segundo.

ARTICULC 7: REPARCELACION.

Se entiende por reparcelacién la agrupacidén del conjunto
de las fincas comprendidas en un Area de actuacidn para su
nueva divisidn ajustada a las Normas, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los propietarics de las definitivas en
proporcién a sus respectivos derechos y al Ayuntamiento en la
parte que le corresponda conforme a lo establecido en las
Normas (referente a cesiones, patrimonio municipal de suelo,
etce.a).

Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los
propietarios sustituirén a las primitivas, en las respectivas
titularidades a todos los efectos.

La reparcelacién comprende también la determinacitn de las
compensaciones necesarias para gue dentro del area reparcelable
se cumpla el principio de la "justa distribucidén de los
beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica®.

Por lo tanto, la reparcelacién tiene por objeto:

- La distribucién justa de los beneficios y cargas de
la ordenacién urbanistica.

- La regularizacién de las fincas para adaptar su
configuracién a las exigencias del planeamiento.

- La situacién, scbre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacién, del aprovechamiento
establecido por las Normas gue corresponde a los
propietarios de las mismas.

- La localizacion sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacidn, del aprovechamiento

gue corresponde al Ayuntamiento, bien para
dotaciones piblicas o bien para patrimonio municipal
de suelo.

No serd necesaria la reparcelacidn en los siguientes

casos:

- Cuando la totalidad de los terrencs del area de
actuacién pertenezcan a un solo propietario.

= Cuando la ejecucidén sea por el sistema de

compensacién o expropiacién, ya que estos sistemas

de actuacion la llevan implicita.
El proyecto de reparcelacion pogdré L;gg;;g:ag y aprobarse
conjunta y simultaneamente con la ﬁ““ﬁ?ﬁpf‘mﬁ'érba de

actuacidén. ipgeiy oA il
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La competencia para tramitar y resolver los expedientes .
de reparcelacién corresponde al Ayuntamiento, gue los aprobard
inicialmente, expondra al piblico durante quince dias y
aprobard definitivamente en su caso y con las modificaeciones
pertinentes.

Se tendrin comoc parte en los expedientes de

reparcelacidn:

= Los propietarios de terrenos afectados.

- Los titulares de derechos reales sobre los mismos.
x Los arrendatarios ristices y urbanos.

- Cualguier otros interesado que comparezca @y
justifigque su derecho o interés legitimo.

El contenido de la reparcelacién se concretara en un
proyecto, gue deberd constar de:

- Memoria, con leos contenidos del articulado del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

- Relacién de propietaries e  interesadeos, can
expresién de la naturaleza y cuantia de su derecho.

- Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes,
gcon expresién del aprovechamiento urbanistico que a
cada uno ceorresponda y designacidn nominal de los
adjudicatarios.

- Tasacidn de los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extinguirse
o destruirse.

g Cuenta de liguidacidn provisional.

- Planos (de informacion y propuesta].

Alternativamente a lo anterior, se arbitra la
posibilidad de liberar el suelo como de uso piblico
en las normas mediante el proceso expropiatorio,
siguiendo lo estipulado en el Reglamento de Gestidm
Urbanistica.

ARTICULD 8: GESTION DEL SUELC URBANO.

Para proceder a la edificacidn en esta categoria de suelo,
serd condicidén indispensable que sea solar, con arregle a lo
definido en el capitulo I del presente titulo.

Cuando la parcela careciese de alguna de las obras de
urbanizacién precisas, finicamente podra autorizarse la
edificacién en forma y condiciones establecidas por los
articulos correspondientes del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Salvo en el caso de obras de urbanizacidn de escasa

entidad, sera preceptiva la redaquEﬂ_igﬂ__;g;;gﬁngnq nte

proyecto téecnieo y su  aprobacidn °JUHT#FRFFUUFGQQ' nto

legalmente establecido. - PO
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SECCION II: DESARROLLO ¥ EJECUCION DE LAS NWORMAS EN SUELOC
URBANO .

ARTICULO 9: ORDEMACION DIRECTA.

Podrén reallizarse directamente (sin otro requisiteo que el
pertinente proyecto técniceo) obras de nueva planta y de
ampliacién o reforma de edificaciones en la totalidad del suelo
urbanoc (exceptoc en las actuaciones diferidas: actuaciones
aisladas o unidades de ejecucidén grafiadas en los planos)
siempre gue se respeten las condiciones de ordenacidn, usos del
suelo, aprovechamiente y parcelacidén establecidas para cada
subclase del suelco urbano y no estén expresamente prohibidas
por alguna otra determinacidn de la Rev. N.N.S5.35.

EL APROVECHAMIENTO SUCEPTIBLE DE APROPIACION EN ESTE TIPO
DE ACTUACIONES (LLAMADAS ASISTEMATICAS) SERA EL 100 % DEL
PERMITIDO POR EL PLANEAMIENTO.

ARTICULO 10: EJECUCION MEDIANTE ACTUACIONES AISLADAS.

Las Actuaciones Alsladas en Suelo Urbano son
transformaciones puntuales en el Suelo Urbano que no implican
siempre cesiones obligatorias de sueloc ni reparto egquitative
de beneficios y cargas, y gue, en general, tienen escasa
entidad, por lo gue se resuelven mediante acuerdo entre los
afectados por la Actuacién y el Ayuntamiento, (es el caso de
apertura de calles, ensanches de las mismas, etc...), ©
mediante expropiacién si fuere necesario.

Se podran realizar cuando fueran necesarias en desarrollo
de Unidades de Ejecucién o para ejecutar obras de urbanizacidn
o de remodelacidén puntual de espacios urbanos gue no reguieran
gestidn previa del suelo,

EL APROVECHAMIENTO SUCEPTIBLE DE APHOPIACION EN ESTE TIPD
DE ACTUACIONES (LLAMADAS ASISTEMATICAS) SERA EL 100 % DEL

PERMITIDO POR EL PLANEAMIENTO.

ARTICULO 11: EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE EJECUCION.

La consecucion de lags condiciones, que facultan de forma
general al propietario del terrenc en sueleo urbano para la
edificacién en el mismo, se realizard por la via de la
delimitacién de Unidades de Ejecucidn.

La delimitacién de unidades de ejecucidn se hard teniendo

en cuenta los requisitos gque establec = T fgua
son J E U.-'&l.

(husETIa S e "RUMINIT
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ordenacién, sean susceptibles de asumir las cesiones del

suelo derivadas de las exigencias de las Normas.

. Que hagan posible la distribucién equitativa de-los
beneficios y cargas gue conllevan la actuacidn.

= Que tengan entidad suficiente para garantizar
técnica y econdmicamente la autonomia y viabilidad
de la actuacidn.

TITULG VIT1) MOB. PANT, PANA £l LDUELD SRAANG

En las unidades de ejecucidn, seran de cesidn obligatoria
y gratuita los espacios destinades a viales y dotaciones
piblicas al servicio de los habitantes de la misma, SIENDO EL
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS
DE LOS TERRENOS EN ESTE TIPO DE ACTUACIONES (LLAMADAS
SISTEMATICAS) EL 90% DEL APROVECHAMIENTO PERMITIDC POR EL
PLANEAMIENTO, debiendo estos ademds costear la urbanizacidn en
los plazos previstos.

ARTICULO 12: DELIMITACION POR OFICIO DE ACTUACIONES

AISLADAS O DE UNIDADES DE EJECUCION.

cuando no se hayan delimitado en estas HN.S5., o cuando
se pretenda modificar las ya delimitadas si procede, sea
acordard la delimitacién o modificacidén de ofieio por el
Ayuntamiento, o a peticién de los particulares interesados
seqin lo estipulado en el articulado de la Ley del Suelo. E1
imbito minimo de éstas actuaciones sera el minimo, a eriterio
municipal, para que se cumplan cualquiera de los dos articulos
anteriores, en la forma determinada por el Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

La delimitacién de tales é&reas podrd ser discontinua
cuando el grado de gestién o de urbanizacidn de los terrenos
asi lo aconseje.

ARTICULO 13: GESTION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

La ejecucidon-gestidén de las Unidades de Ejecucion
delimitadas en estas Rev. NN.S5., o las gque en el futuroc se
delimitardn al objeto de lo establecido en el articulo
anterior, se realizard preferentemente mediante los sistemas
de Compensacién y Cooperacién, y excepcionalmente per el
sistema de Expropiacion.

La eleccidn entre estos sistemas se hara en razon a las
necesidades, medios econémicos, financieros, colaboracién de
la iniciativa privada y situacién o grado de urbanizacidn de
los terrenos incluidos en la Unidad de_Ejgcucion.

P v
G%%%%L iiiiﬁﬁgﬁig

La situwacién, ordenacidn y caracf
sistema de actuacidn de las Unidades
en esta Revisidn de las Normas Subsidi

condiciones particulares para cada unp. 1E‘E_§:Eigijemrﬁ
= —
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Se admitirdn reajustes en la delimitacidén de U.E. de
acuerdo con la Ley del Suelo y segin con el art. € del presente
cap. I1I, siempre que tiendan a facilitar su gestién, no
desvirtuen el sentidoc de la ordenacidn, ni supongan
transferencias de cargas de urbanizacidn ¥y cesiones a
propietarics colindantes.

TINWLG WITIr HOR. FRET. BARA TL 56

3i por necesidades de gestidn se estimara conveniente,
podrd subdividirse la unidad de ejecucidn en otras mas
pequefias, siempre gue se asegure el equilibrio de cesicnes y
aprovechamientos o se compensen los posibles desajustes entre
los sectores en gque guedard dividida la unidad de ejecucidn
delimitada por esta Revisidn de las NN.55. Asi mismo, se debera
conservar el objetivo para el cual fue delimitadoe en la Rev.
N.N.S.5.

La ejecucién parcial de las obras provenientes del
desarrolle de una Unidad de Ejecucién se podran realizar
siempre gue se formule previamente el proyecto de reparcelacién
segin lo reglamentariamente establecido en el articulado de la
Ley del Sueloc (gue lo soliciten al menos las 2/3 de los
propietarios y gque representen el 80% de la superficie
reparcelable, antes de 3 meses desde la aprobacidn de la
delimitacién de la U.E.). 5i no fuese asi, el Ayuntamiento, de
oficic o a instancia de alguno de los propietarios afectados,
podrd formularlo.

El Ayuntamiento podrd adelantar la ejecucidédn de las
dotacicnes previstas ain cuando no se realice simultaneamente
el resto del conjunte y siempre gue se garantice el acceso ¥
justifique su integracidén al futuro desarrollo.

En dicho supuesto el Ayuntamiento acordara con los
particulares la forma adecuada de resacirse de las inversiones.

ARTICULO 14: TRAMNSACCION DE TERRENOS DE CESICHN

OBLIGATORIA

En las unidades de ejecucidn de promocidn privada schre
terrenos gque pertenezcan a un solo titular, o a varios; la
cesion del suelo destinado a viales, parques, jardines piblicos
y otros sistemas o eguipamientos deberan transferirse
obligatoria y gratuitamente a la Administracidén y elle se
producird por ministerio de la ley por la aprobacion definitiva
del proyecto de compensacién o reparcelacién correspondiente.
Asi mismo, tal y como seflala la Ley del Suelo, estos actos
seran inscribibles en el Registro de la Propiedad,.

Por otra parte, la ocupacidn d - M&
diferida a la efectiva ejecucidn del pp m anid (R
correspondiente, o de cada una de sus f TEARSPOTES

rlﬁﬂt:lgum
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ENVISION DE LAS B LARL RANADA

ARTICULD 15: OBTENCION DE SUELOS
VIALES, ZONAS VERDES O DOTACIONES PUBLICAS MO INCLUIDOS EN
ARERS DE ACTUACION.

Los terrenos destinados a viales, zonas verdes o
dotaciones pablicas en los gque no venga especificada su
obtencion en el presente documento, se entienden gue son de
propiedad municipal o de cualquier otra administracién pablica.

De ahi gue les terrencs destinados a este menester,
pertenecientes a la propiedad privada y cuya obtencién no
viniere especificada en la Rev. NN.35,, ser&n objeto de
expropiacidén.

ARTICULO 16: ESTUDIOS DE DETALLE. (BE.D.)

Se formulardn, redactardn, tramitardn ¥ ejecutaran
Estudios de Detalle en Suelo Urbanc cuandoc sea necesarioc a
criterioc municipal para fijar alineaciones y rasantes y/o para
ordenar wvolimenes segin le dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento.

El eatudio de detalle no podrd alterar la zonificacién ni
la edificabilidad propuesta para cada unidad de ejecucién, por
esta Rev. NN.53., vy no podrd zonificar ni abrir nuevas calles
{si completarlas) en caso de no estarlo por las mismas. Asi
mismo, contendrd las determinaciones necesarias para el fin
pretendido, sin variar ni modificar las propuestas en la figura
de rango superior gque la propone.

Por Gltimo, el Ayuntamiento podrd solicitar cuando lo
considere oportuno, la redaccidn de estudios de detalle para
casos de edificios singulares o para adecuacién de las
ordenanzas previstas en esta Rev. N.MN.5.5., cuando por su
complejidad y caracteristicas especiales, lo reguieran.

ARTICULO 17: PLANES ESPECIALES (P.E.).

Cuando por'la complejidad del Area delimitada debido a su
topografia;” ubicacién, condicionantes de conterno u otres no
se pueda ordenar directamente por estas Rev. N.N.S5.5., se
redactaran Planes Especiales en Suelo Urbano que, sin modificar
las determinaciones generales de la Figura de rango superior,
podrin trazar el viario, zonificar y dar uscs a los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucidn.

7 JUNTA DE ANDALY (iR

16 0CT 20m [
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ARTICULO 18: PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR. ’

Cuandc se considere necesario aumentar las superficies de
suelo destinadas a viario, plazas, parques y jardines piblicos,
zonas deportivas poblicas de recrec Yy expansidn, centros
culturales y docentes, y demis servicios de interés pilblico y
social; vy se entiendan comprendidas en el articuladec de la Ley
del Suelo, se podran llevar a cabo Planes Especiales de Reforma
Interior, sin modificar previa o simultdneamente la Figura de
Planeamiento, por responder las mismas a los cbjetivos de
"descongestidén y dotacidn de eguipamientos comunitarios" que
inspiran esta Figura sin gue den lugar a aumento de la
edificabilidad de la zona delimitada a tal efecto.

ARTICULO 19: PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacidén son proyectos de cbra, cuya
finalidad es llevar a la practica, en el suelo urbano, las
determinaciones del planeamiento general.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacién para
la ejecucién de los Planes Especiales o Estudios de Detalle,
etc.

En todo caso, los Proyectos de Urbanizacidn, constituiran
instrumentos para el desarrollc de todas las determinaciones
previstas en éstas Normas en cuanto a obras de Urbanizacidn,
tales como viario, abastecimiento de agua, alcantarillade,
energia eléctrica, alumbrade poklice, jardineria y otras
analogas.

No podran contener determinaciones sobre ordenacién o
régimen del suele o de la edificacién, ni modificar las
determinaciones de las figuras gue desarrollen o ejecuten.

CONTENIDO.
Los proyectos de urbanizacidn comprenderan los siguientes
documentos:
# Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
ocbras.

= Memoria constructiva y de cdlculo de cada uno de leos
servicios implantados.

= Planos de informacidén y situaciédn en relacidn con el
conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

o Pliego de condiciones técni¢a
econémico-administrativa de 1

= Mediciones.

- Cuadros de precios descompue

- Presupuesto.

ilciones

HHTTR BE A7
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Las obras de urbanizacidn a desarrcollar en dighns

proyectos seréan:
a) Del &rea de actuacidn:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras,

red peatonal y espacios libres {incluyendo
soluciones para la supresion de barreras

arquitectonicas).

- Redes de distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para la evacuacidn de aguas
pluviales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica y de
alumbrado piblico.

= Red de telefonia.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

A estas obras, pueden afadirse las correspondientes a los
servicios gue se consideren necesarios.

b) De conexién del érea de actuacidn con la red urbana:

- Resclucién del enlace de los servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad.
- Acreditacién de que estos servicios generales de la

ciudad tienen capacidad suficiente para atender la
demanda derivada de los de la unidad de ejecucién.

FORMULACION ¥ AFPROBACION.

La redaccién de los proyecteos de urbanizacién corresponde
a la administracién, salve gue se ejecute por el Sistema de
Compensacién, en cuyo caso correrd a cargo de la Junta de
Compensacién, Deberdn redactarse con la antelacién necesaria
para que las otras a que se refieren puedan realizarse de
acuerdo con los plazes fijados por la Ley del Suele.

La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacidn
corresponderd a la Administracién Urbanistica actuante gue
hubiese otorgado la aprobacidn inicial.

El procedimiento ordinaric para la tramitacitn es el
siguiente:
- Aprobacién inicial de la Corporacidn u Organismo que
la acuerde.

- Publicacidén del acuerdo aprobatorio en el B.O.P.
= Exposicidn al publiceo durante el plazo de 15 dias.

- Aprobacidén definitiva por e
otorgado la aprobacién inicia)Foh DF H10RYIHA
ARSI S § emp - IR

tres meses desde la aprobacid :

en ese plazo se hubiera prod el tramite )
o BTl 5

APROBACION DEFin, <7as

exposicién al piblico.

ARTUIRD ATRRIL., RAFAEL ROBERC] anpeiecion
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FETULD VI8

SECCION I: EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS ¥
SERVICIOS.

ARTICULO 1:

En este capitule se establecen las Normas que regularan
@l contenido y caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacidn
que se redactan al amparo director de Las Normas Subsidiarias
o con el desarrolle de los Planes Especiales o Estudios de
Detalle.

El presente capituleo serd de aplicacién, ademis, a
aguellas obras de urbanizacién en suelc urbano gue sean
necesarias para dotar a parcelas o edificaciones de los
serviciocs convenientes, tales como apertura de calles,
canalizacién de agua y de saneamiento, alumbradeo ¥
electricidad.

ARTICULO 2:

Los Provectos de Urbanizacidn son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a la préctica las determinaciones de la
Rev. NMN.SS. en suelo urbano, tal como se define en el capitulo
antericor de este titulo.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrédn contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen del sueloc vy
edificacién. HNe podran modificar, en ningin caso, las
previsiones de las Normas gue desarrellan , sin perjuicioc de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién
material de las obras. Cuando la adaptacidn de detalle suponga
alteracién de las determinaciones sobre ordenacidn o régimen
del suelo o de la edificacién de los predios afectados per el
proyecto, deberd aprobarse previa o simultdneamente la
correspondiente Modificacidn de las Normas o Figura a la gque
ejecuta.

Las cbras de urbanizacidén a ineluir en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion seran las definidas en el Reglamenta
de Planeamiento de la Ley del Suelo. + F

¥ " JUNTH T ANRLLCTA

E&E@EH”TP LPOEIFS
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ARTICULO 3: SISTEMA VIARIO Y ESPACIOS LIBHRS

En suelo urbano, las vias rodadas ¥ las sendas T ofes
se adaptardn a las caracteristicas del trazado y 1las
edificaciones existentes, respetande en teodeo caso las
alineacicnes que se fijan en los planos de Ordenacién vy
Alineaciones de la presente Rev. NN.SS.

Toda via de nueva apertura, de uso piblico, tendrd como
minimo una anchura de 6 m. si es de triafice rodado, y de 4 m.
si es exclusivamente peatonal.

En casc de tratarse de calles o vias interiores de
parcela, de usoc privado (casoc de actuaciones en conjunto o
similar), su anchura minima deberi ser de 4 m,
independientemente que sean de trifice roedade o peatonal.
Deberd cerrarse con cancela o similar en su interseccidn con
calles oficiales.

Las vias en fondo de saco de cardcter oficial ne podrén
servir a mds de.20 viviendas v tendran una longitud maxima de
100 m. disponiende en su final de una glorieta para el giro de
vehiculos de al menos 12 m. de didmetro. Al comienzo de estas
vias se dispondré sefializacién indicando su condicién de wia
sin salida.

Cada acera serad de ancho mayor a 1/8 del ancho total de
la via, con un minimo de 1'20 m, &n caso de no estar prevista
por esta Rev. NN.SS.

Se han previsto los siguientes tipos de wiales en el
desarrolle y disefic del modelo urbano de estas MNN.S3S.:

- Calle peatonal de 4 m. da anchura, s5in aceras.

o Calle rodada de € m. de anchura, disponiendc 3'50 m.
de calzada y 1'25 m. para las aceras.

- Calle rodada de 8 m. de anchura, disponiendo 5.50 m.
de calzada ¥y 1.25 m. de aceras.

- Calle rodada de 10 m. de anchura, disponiende 7.00

* m. de calzada v 1.50 m. de aceras.

- Calles de anchura superier de 10 m., previendo zonas
ajardinadas, aparcamientos y acerado, de dimensiones
segun los casos. Estas secciones se raflejan
esquematicamente en los planes de Ordenacidn Fisica
de los distintos niicleos.

- En zZonas industriales, el anchc minimo de las
calles de nueva apertura seri de 10 m., no siendo
necesaria la previsién de aceras,

Estas cinco nltimas son consit AR
Soportar trafico ligero siendo su maxi A ;,qugn;ie 3

* 18 0CT 200
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Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

ARTICULO 4: BARRANCOS Y CAUCES

Los barrancos o cauces piblicos incluidos en suelo urbang
e incorporados a la propia estructura urbana de los nicleos
serdan considerados, en cuanto a su anchura, como wviales
piblicos u oficiales a efectos del calcule y estimacién de los
aspectos a que se refiere la seccidn IV del capitulo V de las
Ordenanzas.

ARTICULO 5: INTERSECCIONES Y ESQUINAS

Teda interseccidén entre wias o calles de circulacién
rodada de nueva apertura deberd resolverse de tal forma gue la
unién de las alineaciones se realice formando un arco de
circunferencia cuyo radio no sea inferior a la anchura de la
via o calle de menor ancho.

ARTICULO &: RAMPAS Y TRANCOS.

No se admiten rampas y trancos de acceso que interrumpan
el trénsito normal de la calle [calzada o acerado).

Los existentes, deberdn desaparecer al realizar obras de
reparacidon u obra nueva en los inmuebles en gue se ubiguen.

ARTICULO 7: APARCAMIENTOS.

Se dispondran en bateria a 60° o 90° & en linea,
sefializando las marcas viales para el estacionamienteo segin
esquemas adjuntades en el plano de Alineaciones, Las
dimensiones minimas de cada plaza seridn de 2.20 x 4.50 m.
siendo las de minusvalidos de 3.30 x 4.50 m. tal vy como sefiala
el Reglamento de Planeamiento.

En actuaciones de mas de 25 viviendas se deberd reservar
2l mencs un 2% de plazas de aparcamiento para usuarios
minusvdlidos (con un minimo de una), de las previstas en
viales.

ARTICULD 8: ZOMAS AJARDINADAS.

Se deberan incluir en el proyecto de urbanizacién las
obras necesarias para las zonas ajardinadas del Sistema General
de Espacios Libres, de los Espacios Libres Ajardinades de
Dotacién Local y de las Zonas de Juegos lnfantlles, siendo el
Ayuntamiento, como future conservador de—&s 3 :
establecerd las condiciones para su iﬂﬂ“%ﬁ{?ﬂﬂim
definitiva. L4l ComsEmmu e ey -

En general, en estas zonas ajardihisbits
verdes se plantard arbolado con poca

APROBACION DEFINITH
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ARTICULO 9: PAVIMENTACION
En les encintados de aceras se utilizaran bordillos de
granito o de hormigdn vibrado.

La pavimentacién de aceras se realizard mediante baldosas
hidraulicas o de terrazo asentadas sobre sclera de hormigdon en
masa de al menos 10 cm. de espesor.

La pavimentacién de las calzadas se realizard con firme
continuo de aglomerado asfaltico, de espesor © a 8 cm. y con
una pendiente hacia los laterales del 1%. En calles de hasta
4 m. de anchura vy en las peatonales se admite la pavimentacion
con firme rigido de hormigén.

Para las zonas verdes y de jueges infantiles se utilizaré
tierra apisonada adecuando el arbolado y el mobiliario urbano.

ARTICULO 10: CONDUCCIONES Y REDES SUBTERRANEAS.

Las conducciones de todas las infraestructuras
(abastecimiento, electricidad, telefonia y otros...a excepcidn
del alcantarillade) se albergarédn cbligatoriamente por debajo
de las aceras, evitando siempre las zonas bajo rodaduras de
calzada,

En el cruce de calles, se hard siguiendo la linea de
minima distancia entre esguinas mediante canalizacliones
verticales a las alineaciones de la calle a atravesar. En el
caso de aperturas de zanjas en la calzada, la restitucidn del
pavimento serd de 75 em. a cada lado del eje de la zanja a
tapar, utilizdndose el mismo material preexistente previa
compactacién de las tierras al 95 % del proctor; al igual gue
en aceras.

En el caso de que la calzada carezca de delimitacidn de
acera, €sta se considerard de 1/8 del ancho de la calle con un
ancho minimo de 1'20 m.

ARTICULO 11: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Tal y como se especifica en la Orden de 24-9-92 del
Ministerio de Obras Piblicas y Transportes referente a las
"instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para
la elaboracidén de los Planes Hidrologicos de cuencas
intercomunitarias™, la dotacién de agua potable sera de 210
1/hab/dia para poblacidn permanente y de 350 l/hab/dia para
poblacién estacional debiendo ]usL:woﬁ
habitantes en funcidén de los vo]ﬁmen#s i]ﬂﬂ}ﬂlﬁﬁﬁﬁﬂﬁtﬁ

y tipo de edificacidn proyectada. CONSENTR B Ramet Feey C'
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Asi mismo, para eguipamiento se preverd una dotacion, de
50 l/persona/dia, para parques y jardines 50 M3/Ha/dia y para
bocas de riego lo indicade en la NBE-CPI 96. Para finalizar,
la dnstruccidén recomienda una dotacién anual de 4.000
m3/hectédrea en los nuevos poligonos industriales,

En las zonas gue sean previsible mayores consumog por el
uso de la edificacidn, se justificard el calculo del consumo.

En todo caso serd preciso demostrar documentalmente la
disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de una red
municipal o particular, manantial o de pozo, y deberan
establecerse claramente los sistemas de captacién vy
distribucidn, aportando certificado por empresa homologada del
aforo de la captacién y de la potabilidad del agua.

La capacidad minima de los depdsitos debe calcularse para
el consumo total de un dia punta y la presidn minima en el
punto mas desfavorable de la red serd de una atmésfera.

Todeo proyecto de urbanizacién gque incluya trazado de red
de abastecimientc de agua preverd la instalacidn de hidrantes
de incendics de acuerdo con lo exigido en la Morma Bidsica NBE-
CPI-96 socbre Condiciones de Proteccidén contra Incendios en los

Edificios.

ARTICULO 12: CALCULO DE LA RED.

El célculo de la red de abastecimiento se realizara en
funcidn de la disposicidn de los depdsitos y dotacidn
necesaria, debiendo disponerse en "malla" y conteniendo todos
los mecanismes necesarics para su buen funcionamiento. 3e
tendrén en cuenta los siguientes datos:

- La presién estatica no sobrepasara en ningin caso
los 50 m. de altura de columna de agua.

- La velocidad del agua en la red oscilara entre 0.50
y 1.50 m/seg. para evitar roturas y sedimentaciones.

- Los hidrantes se situarén cada 50 m. como maximo.

- El didmetre minimo de las tuberias de la red general
serd de 63 mm siendo las derivaciones individuales
& viviendas de 20 mm.

Para el cdlculo de la red se seguirdn las "Normas para
redaccién de proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento
de poblacicnes”, "Pliego de Prescripeciones Técnicas Generales
para tuberias de abastecimiento de aguas®, "Normas Basicas para
las instalaciones interiores de suministro de agua", y "NTE".

TR LuCIR
JUNTA DE ARNR.oLIR

ARTICULO 13: RED DE ALCANTARI L nras

Todo proyecto de urbanizacidn que ya trazado de
de alcantarillado tendra en cuenta las ieppeyl Fg@dlcl
minimas:

-

ARTURD ABRIL, RAFAEL ROMENCE mjiisecins
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= Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran
el trazado de la red viaria y de los espacios libres
de uso publico.

- Se adoptard una velocidad minima admisible para la
red de 1lm/seg. a seccidn llena ¥y de 0.6 m/seg. a
seccién parcialmente llena (tiempo seco), ¥y una
velocidad maxima de 2 m/seqg.

= La pendiente minima para los tendidos de tuberias
serd de 0.8%,
= Los encuentros de conductos, cambios de pendiente,

seccidn y direccidn, seran registrables.

= La distancia mixima entre pozos de registro no sera
superior a 25 m.

- La seccidn minima de cualquier conducto serd de 300
mm. de didmetro pudiendo ser superior en funcidn del
calculo.

- En las cabeceras de la red se podran disponer
camaras de descarga automidtica con caudal de 20
l/sg. y de capacidad 250 litros.

= Para la recogida de las aguas de 1l1luvia se
dispondran imbornables provistos de sifén y tapa de
registre, situados cada 25 metros como minimo, en
esquinas y encuentros.

- El puntc mas elevado de la seccidn de cualguier
conducto principal no deberd estar a menos de 1.20
m. por debajo de la superficie del terreno, ni a
menos de 0,50 cm. por debajo de cualguier conduccidén
de agua potable. Tampoco podra estar a menos de 20
cm. por debajo de cualguier conduccién eléctrica.

= Las pendientes y velocidades en la red serdn tales
que no se produzcan sedimentacicones ni erosiones.

ARTICULO 14:

Cuando el vertido de las aguas residuales no se realice
directamente al colector municipal, debera preverse la
correspondiente estacidn depuradora o sistema de depuracioén,

Se podrd permitir el vertido de aguas a cauces Secos, Con
previa depuracién y justificaciédn; debiendo arblilrarse en cada
caso las soluciones técnicas mas iddneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccidn. En cualguier caso
el vertido a cauces piblicos y/o privados debera estar
autorizado por la Comisaria de Aguas de la Confederacidn
Hidrografica del Sur de Espafla.

ARTICULO 15: -E
En caso de gue por naturaleza o Bg‘l :“.I*JE il
por el caricter extensivo de las edifi as, no sea pos

verter a la red municipal, podrad p 11?{} r?’gmun.mé
transitoria®™ de depuradora unifamiljar lur é

siempre que no se¢ trate de conjuntos He mé vivien
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previo andlisis geolégico e hidrogeolégico del suelo
ubicaria.

En tedo caso se tendrd en cuenta gue la implantacién de
fosas sépticas solo se podré realizar en suelo no urbanizable,
toda vez que en el suelo urbanc debe haber un sistema de
depuracién preestablecido ¥ ejecutado.

ARTICULO 16: CALCULO DE LA RED.

La red de alecantarillado se calculari en el proyecto de
ejecucidn adoptdndose como caudales de aguas fecales los
valores medio y maxime previsto en el abastecimiento de agua.
Para los caudales de aguas pluviales se adoptard un intensidad
de precipitacién obtenida segiun las férmulas del institute
climatolégico.

Fara el disefio, cdlcule y construccidn de 1la red se
seguiradn las "Normas para la redaccién de proyectos de agua y
saneamiento a poblacicnes" el "Pliego de prescripcicnes
técnicas para las tuberias de saneamientc" y "NTE".

ARTICULO 17: RED DE ELECTRICIDAD.

Las instalacicnes eléctricas deberan cumplir le dispuesto
@én el Reglamente Electrotécnice de Baja Tensidn, de 28 de
Noviembre de 1.968 y cuantasz normas vigentes sean de
aplicacidn.

ARTICULO 18:

La red de suministro de energia eléctrica asi como los
centros de transformacién, guedaran definidos en base a les
niveles de electrificacién que sSe prevean para las viviendas
Y Sus zonas comunes y a las potencias demandadas por cualquier
otro tipe de edificacién o instalacién de alumbrade piblico,
segun el R.E.B.T.

ARTICULO 19:

Toda instalacién de nueva planta de red de suministros de
energia vy de alumbrada, e realizard en conduceciones
subterrdneas.

F 1
(A JUNTA DE ﬁﬁnnlm
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s
APROBACION DEFINI

ARTLHO ARRIL, RAFANL ROMERD, mapuiiecios 21

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
—
Andalvela

ORIGEN & DESTINO
Connarin de o Primers Vika o Mando

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 135

%L
TITULD VID0: BOR. PART. FARA EL STILO CREASD, (RIENANEAS T Wrpanizscidor Cosdicloner Gemeralss

ARTICULC 20: RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado piblico tendra como minimo un nivel de
iluminacidn media de 15 lux para las vias principales y de 10
lux para las secundarias (definidas por el Ayuntamiento). El
coeficiente de uniformidad no serd inferior a 1:4 en wvias de
circulacidén rodada ni a 1:6 en las peatonales. Los elementos
metdlicos de la instalacidn iran protegidos con toma de tierra
y dispondran de registro. Las conducciones serdn subterraneas.

El disefic de los elementos gue conforman las fareolas
serd libre siempre gue concuerden con el ambiente en el que

estan contenidas.

ARTICULO 21: RED DE TELEFONIA.

Se seguirdn las condiciones de la C.T.N.E. previendo las
conduccicones subterrédneas en su totalidad, asi como en los
casos de cruces de calzadas y espacios libres en zonas
consolidadas; y tendiendo a la supresidn de las redes aéreas
en la totalidad de fachadas.

ARTICULO 22: MOBILIARIO URBANO.

El mobiliario urbano (bancos, fuentes, papeleras, etc.}
deberd preverse en el proyecto de urbanizacidén en caso de ser
exigido por el Ayuntamiento, debiendo disefiarse en funcién de
la zona (ambiente) donde se ubigue.

Asi mismo, deberdn cumplir el Decreto 72/1.992 de 5 de
Mayo, referente a las Mormas Técnicas para la Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

ARTICULO 23: RESIDUOCS SOLIDOS

En tanto entre en funcionamiento el Flan Director de
Residuos S6lidos de la Provincia de Granada, se establecerd por
el Ayuntamiento la necesaria ordenanza, asi como el obligado
cumplimiente de las disposiciones pertinentes en materia de
R.5.0.

ARTICULO 24: GARANTIAS

Para garantizar el cumplimiento de estas ¥ otras
abligaciones respecto a la urbanizacién, el Ayuntamiento podra
exigir la oportuna garantia por imperte de hasta el 50% del

coste de dichas obras.
7~ JUNTA PE AMDRLUCIA

[0 LG Tl RRLIT LG
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SECCION II: CONSERVACION DE LAS URBANIZACIONES

ARTICULO 25: CONSERVACION POR LA ADMINISTRACION.

La conservacidon de las obras de urbanizacidon y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios piblicos serdn de cargo del Ayuntamiento, una vez gue
se& hayva efectuado la cesidn de aguellas a este dltimo, segin
los siguientes supuestos:

* Sistema de expropiacion.

%i las obras son realizadas por contratistas, este estara
cbligado a su conservacidn, hasta el momento de la recepcidn
definitiva de las obras por el Ayuntamiento.

51 las obras 30m realizadas por concesionarios
urbanisticos se habrd de estar a las cliusulas del contrato
concesional.

* Sistamas de cooperacién.
La conservacidn corresponderd al Ayuntamiento desde la
recepcidn definitiva de las obras de urbanizacidn.

* Sistemas de compensacién.

El contratista, con la recepcion definitiva entrega las
obras a la Junta de Compensacidén, la cual debera formalizar el
acta correspondiente de cesidn al Ayuntamiento en el plazo de
3 meses desde la recepcitn definitiva.

El Ayuntamiento tendrd la obligacidn de aceptar la cesidn
2i las obras hubieran side realizadas con arreglo a los
proyectos aprobados. A partir de ésta aceptacidn de la cesidn
por la Junta de Compensacidn, se encargari el Ayuntamiento de
la conservacidn de la urbanizacidn.

* Actuaciones aisladas en suelo urbano.
El Ayuntamienteo se encargard de la conservacidén a partir
de la recepcidn definitiva de las obras.

ARTICULC 26: RECEPCICN DE LAS OBRAS.

* Recepcidon Provisional:

La recepcidn provisional la realizara el Avuntamiento,
previa comprobacidon de gue las obras se hubieran ejecutado en
las debidas condiciones y conforme a los proyectos aprobados.

* Recepcidén definitiva:
Transcurride el plazo de un afio desde la recepcidn
provisional, el Ayuntamiento (excepto en sistema de
compensacidn) estard obligado a re las
obras; a partir de ahi la conservag la
Administracidén, salvo en caso de coh §'adm|n*5l A%,
ue se habrd de estar a lo e i ntrato]l de
gmltéﬁiﬂm. : 'iuﬁ[}f]l Emﬁ
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ARTICULO 27: CONSERVACION POR LOS PROPIETARIOS.

No obstante en lo dispuesto en el anterior articulo 24y
quedaré&n sujetos los propietarios de terrenos comprendidos “en
unidades de ejecucién a la cbligacién de conservar las obras
de urbanizacidén en los siguientes supuestos:

- Que se establezca en los Planes de Desarrollo.
Cuando estos tengan por objeto urbanizaciones de
iniciativa particular, conforme dispone el R.P.
deberdn prever el modc de ejecucién de las cbras y
previsién sobre la futura conservacidéon de las
mismas.

= Que la Ley asi lo disponga.

ARTICULO 28: ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS.

Como consecuencia de los supuestos anteriormente
mencionados, si la conservacidn de las urbanizaciones estuviese
a cargo de los propietarios, serd cobligatoria la constitueidn
de una Entidad de Conservacién de las previstas en el
articulado del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

ARTICULO 29: FIAMZAS.

Las fianzas en garantia de las obligaciones de urbanizar
a gue estdn sujetos los propietarios serdn canceladag desde el
momento en gque esté obligado el Ayuntamiento a hacerse cargo
de la conservacidn de las cbras de urbanizacidn, conforme ha
guedado previsto en estas Ordenanzas.

=\ JUNTR DF A™DR(G(A
Eé%ér”“rh AT
16 0UCT 2001 ( i<
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EDIFICACION: TEBMINOLOGIA
ARTICULO 1:

Los términos gque se definen a continuwacién tendran el
significado que se expresa en los siguientes apartados:

1.- ALINEACIONES: es la fijacion socbre el terrenc del
limite a partir del cual podréan o deberan levantarse las
construcciones y gque puede o no coincidir con la linea oficial
de la calle.

2.- ALINEACTONES OFICIALES: son las definidas en 1la
documentacién grafica de la Rev. MN.SS. de Planeamiento (Plano

de Ordenacién Fisica. Alineaciones), y proyectos gque para un
posterior desarrolle se redacten. Fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores (piblicos o
privados), calles y plazas.

- Alineaciones exteriores: son los limites gue la Rev.

Normas Subsidiarias fijan entre la parcela
edificable y los espacios libres exteriores,
{piblicos o privados).

- Alineaciones interiores: son las gue  fijan los

limites de las parcelas netas con el espacio
abierto interior, con patio de manzana, o en el caso
de edificaciones aisladas, cuando se hayan
establecide por la correspondiente ordenacidn.
Delimitan la "superficie no sdificable, sne®.

- Alineaciones actuales: Son los linderos de las
fincas con los espacios viales existentes en la
actualidad.

- Fipca fuera de lipea: Es aquella en la gque la
alineacidén oficial corta la superficie de la finca
limitada por las alineaciones actuales.

- Finca retrangueada: Es aguella en la gue la
alineacidn oficial quEda fuera de la finca.

= idn: maximo desarrolle en
horizontal de la edificacidn. Se medira sobre una
perpendicular a la alineacidn existente entre los
puntos de interseccidén de dll’.‘ha perpendicular con
cualquiera de las fachad

- Edificacion alineada: es dj[f“h:l’!ﬁl’ﬂmﬂi(m hada
o fachadas coinciden ¢ malineaciomemg jcial
sefialada en esta Rev. .5.8. (Caso comdph de
edificios en manzanal . 16 0CT 2000

-

23
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= : 3 la edificacidn en la
gque algunas de sus fachadas no ceinciden con 1a
alineacidén oficial =erfialada en esta Rev. N.N.S5.5.
Dicha edificacidn se entenderd retrangueada de la
alineacidn con la gue no coincida. (Caso comin de
viviendas unifamiliares adosadas).

- Edificacion exenta: es la edificacidn retrangueada
de todas las alineaciones. (Caso comin de chalets o
blogues aislados]).

3.- CALLE OFICIAL: aguella gque discurre entre o a partir
de alineaciones oficiales. La gue no cumpla esta condicidn serd
privada.

4.- BEIRANOQUEQ: Es el espacic o franja de terreno
comprendido entre la alineacién oficial y el planco de fachada,
que incluye cualquier saliente o voladizo de la misma. Se podré
fijar en cualguier lindero de la parcela.

S5.- BASANTE: es la cota vertical en cada punto de la
alineacién oficial.

- Basante oficial: son los perfiles longitudinales de
las calles o plazas definidas en la documentacidn

grafica de esta BRev. HN.N.5.5., en plancs de
Ordenacién Fisica, y provectos que como desarrollo
de las mismas, se redacten.

5 Hasante patural: es la cota wvertical en estado

natural de cada punto del terreno.

Sobre la rasante natural se establecerdn los
paradmetros bésices para la medicidn de la altura
reguladora.

o Rasante termipada: es la rasante definitiva o dltima

del terreno construido.
6.- ESPACIOS PARCELADOS: seqgin se especifica:

= Manzana: Unidad de divisién convencional de
superficie delimitada por las alineaciones oficiales
de las vias o espacios publicos.

- Parcela bruta: Es la superficie de terreno en suelo
urbano, en la cual no existen trazadas alineaciones

oficiales.

= Parcela neta : Es la superficie de terreno ubicada
entre alineaciones oficiales.

= Parcela minima: es la superficie minima de parcela

neta gue establece el planeamiento en caso de lotear
o dividir parcelas de tamafios supe 2

depende de la calificacif --BFqﬁqﬁn[JﬂH
- Frepte minimo: es la meng B Gk W Fer 05 1 vlampoees v ia l
o espacic piblico que ~'rpresentar la ela

minima.

16 0CT 2007 l
1
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o

T.~ BLTURAS: se definen a continuacién:

- La altura de la edificaci6n viene dada por e numero
de plantas vy la altura en metros, definiéndose por
la distancia vertical desde la rasante del terreng,
hasta la eara superior del alero de la cornisa. La
medida se realizard en el punto medio de la fachada,
considerando para ello tramos de una longitud de 10
m.

= i i es la distancia entre la cara
Superior del suelo y la cara inferior del techo de
la planta correspondiente,

= i 88 la distancia existente entre
la rasante y la cara superior del forjado que 1la
cubre.

= i 23 la distancia entre las caras
inferiores de dos forjados consecutives.

8.- : 85 la planta inferior del edificio cuyo
Piso estd en la rasante de la acera, o Lerrenoc por encima de
la rasante,.

9.~ SOTANOS Y SEMISOTANOS: Seglin estas consideraciones:

- d0tano; Se considerara cuando todos los puntos de la
cara inferior del forjado del techo del mismo se
sitde por debajo de la rasante del terreno.

- demisotanc: Se considerara agquella planta en la gque
su forjade de techo sobresale de 1a rasante del
terreno como miximo la medida de 0'50 m, establecida
en esta Rev. NN.SS. En terrencs en pendiente se
considerardn semisétanos las plantas semienterradas.

10.- APROVECHAMIENTOS: se definen con estos pardmetros:

ie i E2 la comprendida dentro de los
limites definides por la proyeccién sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda
construccidn, :

- i axi idén: Es el miximo
porcentaje fijado para la - relacién entre la
superficie ocupada y la Parcela neta.

.. i i Es la resultante de la

suma de las superficies edificadas en todas las

Plantas, contabilizandose estas como la superficie

encerrada por la linea exterior de los muros de

cerramiento, incluyendo la superficie de ecuerpos
cerrados volados en su totalidad: los

cuerpos semicerrados vola JUNTA DF AMDRUCIA
N

iy
160CT 2001 ".57
-
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- Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida
de la edificacién permitida en una determinada Area

de suelo.
En la medicidn de la edificabilidad habrﬂ de

incluirse la totalidad de la superficie construida
deduciéndose como no computables las terrazas
descubiertas y partes didfanas de la edificacién en
fachadas exteriores, siempre gue estos sean libres
al acceso piblico y sin cerramiento. Computaran al
50% las terrazas cubiertas abiertas frontal o

lateralmente.

- Coeficiente de edificabilidad: es la relacidn entre
la superficie total edificada y la superficie de la
parcela, expresado en m?/m?. Serd eguivalente 3m?*/m?
a Im*/m?* en edificios no industriales y 5 m*/m® a
1m?/m? en edificios industriales. Habrad coeficiente
de edificabilidad sobre parcela bruta o neta segin
se defina la misma.

11.- PATIOS: se denominan también "sne" (superficie no
edificable).

- Verde privado: es la parte no edificable de la
parcela. Solo podrd destinarse en un 40% como maximo
a vias y/o aparcamientos de superficie, guedando el
60% restante como espacio libre de edificacidn, gue
no podrd destinarse més gque a plantaciones, parques,
jardines, piscinas, etc., sin construccidn alguna.

= Batic de luces: es el espacio descubierto cuya
seccidn horizontal en cualguier nivel tiene todo su
perimetro delimitade por edificacidén. Pertenece, por
tanto, formalmente al denominado patio cerrado, ¥y
tendrd una dimensidén minima de 3 m.

= Patig abierto: Es el espacio descublierto cuya
seccidn horizontal, en cualguier nivel, tiene séle
parte de su perimetro delimitado por edificacidn,
estando el restoc en contacto con la calle.

= Patio mancomunado: son patios de luces o abiertos
comunes a mAés de una parcela. En este caso se
formulard escritura piblica constitutiva de derecho
real para la edificacidn gque se construya simultinea
o posteriormente, inscribiéndola en el Registro de
la Propiedad, con respecto a ambas fincas y debera
ser presentada en el Ayuntamiento al seolicitar
Licencia de OQbras.

- Patioc inglés: es el espacie semiabierto en al mencs

uno de sus lados, cuyo ptsn—au—ﬁLLui—bi}n—IaaﬂnL@ ¥
cuya mision es la wventi dunrkn{ﬂnamﬁnqa de

lag edificaciones. ] oo e ey nese
= Fachada: masa de cerram} “exterior del [icio
en el gque se pueden |abrir |BdHEbg00para ;ﬂ ¥
| ==
—
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ventilacién.

12.- S30LAR: Superficie de suelo urbano, apto para. la
edificacidén y gue se encuentra urbanizade de acuerde con lo
establecido en esta Rev. HNormas Subsidiarias, teniendo asi
mismo, sefialadas alineaciones y rasantes.

= Superficie edificable (se)l: aguella 2zona o

superficie gue puede contener edificacidn.

3 Superficie no edificable ([spel: aquella zona o
superficie gue debido a s5us caracteristicas
geotéenicas, topogrédficas, topoldgicas, de paisaje
o por disponerleo asi el planeamiento en base a un
modelo territeorial definideo, no se puede ocupar por
la edificacién. S5e puede destinar a ajardinamiento
paseos, aparcamientos, patios, ete...

13.- 1S0S PEEMITIDOS: Son los gue se consideran adecuados
o compatibles en las ordenanzas de esta Revisidén de las Normas

Subsidiarias.

EﬂnHU]ﬂ Ft
@ﬂ’umah
16 0CT 2001
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EDIFICACION; CONDICIONWES GENERALES

SECCION I : SOLARES EDIFICABLES.

ARTICULO 1:

Ademis de las limitaciones establecidas con caracter
general en estas Normas, el suelo urbane regquiere para ser
edificado gue la respectiva parcela merezca la calificacidn de
solar, salvoe gue se asegure la ejecucidn simulténea de la
urbanizacién v de la edificacion en los términos del articulado
del Reglamento de Gestién Urbanistiea.

ARTICULD 2:

A los efectos de esta Revisidn de las Normas Subsidiarias,
tendrdn la consideracién de sclares las superficies de suelo
urbano aptas para la edificacidn gue rednan les siguientes
requisitos:

a.- Que ademas de contar con los servicios seflalados en
la Ley del Suelo, la via a gue la parcela dé frente
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

b.- Que tenga senfaladas alineaciones ¥y rasantes.

Sera condicién indispensable para su edificacidén el
retrangueo de alineaciones propuesto en el plano de Ordenacidn
Fisica, Alineaciones de esta Rev. HNN.55., asi como el
cumplimiento de las ordenanzas establecidas en las mismas.

SECCION II : ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

ARTICULO 3: SEMISOTANO.

Los semisotanos gue sobresalgan una altura superior a2 0,50
m., medide a la parte superior del piso correspondiente ¥y de
la forma que se sefiala en esta Rev. NN.53., se contabilizaran
come una planta, cualguiera gue sea el uso a que estén
destinados.

Asi mismo, se contabilizardn las plantas diafanas o con
soportales.

ARTICULO 4: ALTURA DE FISOS[
La altura de piscs queda 4]
¥ un maximo de 3,30 m. para las ||
2,80 m. v un maximo de 4,50 ni. pp

NAL
%a?LﬁJELﬂ?mguéﬁn

aq altas vy un minimo de

e
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En las plantas destinadas a garaje-aparcamiento, la altura
minima permitida serd de 2,50 m.

La planta baja podréd descomponerse dentro de los maximos

autorizados, en semisétanos o elevacién del terreno vy
entresuelo.

ARTICULO 5: ALTURA LIBRE.

La altura libre de la planta pisc serd como minimo de 2.50
m. y como maximo el resultante de aplicar el art. anterior.

Para garajes y aparcamientos serd de 2,20 m. como minimo.

En ambos casos se permiten algunas zonas de menor altura

libre, siempre que gueden justificades {casos de
rehabilitacion, reforma o adaptacidn de edificios
fundamentalmente) y gque no superen el 25% de la superficie dtil
desarrollada.

ARTICULO 6: ENTREPLANTAS.

Se podran edificar entreplantas, siempre que queden
contempladas e integradas en la planta baja de las
edificaciones. En caso de superar la altura de pisos
establecida en el art. 4 anterior, computari como una planta.

ARTICULO 7: ALTURA REGULADORA. MEDICION.
La altura reguladora serd el parametro indicative del
volumen aparente de las edificaciones.

Las alturas se medirdn en general, ¥ sin perjuicic de los
casos especiales que a continuacién se explicitaran, trazando
una paralela a la "linea de pendiente” a una cota vertical que
es la "altura maxima reguladora". Esta cota se calculard en
funcién del nomero de plantas "n" permitido para cada Ordenanza
segin la férmula siguiente:

H= 3 ® n {(metros)

donde guedan incluidos, en cualgquier caso, el canto del
forjado y el de la cornisa, pero no el de los antepechos (Casos
de terrazas o similar), que como maximo serAn de 1'00 m. de
altura. También estara incluida la parte scbresaliente de los
semisdtancs en casc de existir.

Para la medicién de la altura maxima reguladora, Se
definen, ademis de los pardmetros del Capitulo IV de este

Titule, los sigulentes:
JUNTA DE ANDALUCIA
RASANTE NATURAL: es la cota iR n@s £ a donile
cada punto del terrenc. 51 esta haja por extracc
tierras, la rasante natural a co c4if GEFa700 de Dyt

A
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A

va rebajado; no considerdndose cuando la extracecién de tierras
se efectie para la ejecucién de sétanos y/fo semisdtancs. S5i el
terreno natural se rellena o existen indiciocs de ello en época

reciente (10 afos),

la rasante natural a considerar sera la del

terrenc natural originario.

Sobre la rasante natural se establecerin los parametros
basicos para la medicidn de la altura reguladora.

LINEA DE PENDIENTE
rasante natural del terreno,

partir de la
uniforme.

5i es uniforme,

(L.P.}): es la linea gue se define a
5i esta no es

ambas coincidirén.

Para obtener la linea de pendiente de un solar, a partir
de los limites del mismo se trazard un sistema de lineas
auxiliares horizontales y paralelas entre si a 1 m.

Los puntos de interseccién de estas lineas con la rasante

natural del terreno

(en el dltime tramo se tomard como punto

interseccién la del limite del solar con la rasante natural),
se unirdn mediante tramos rectos que conformaran la linea de

pendiente.

b Limits e sk

Hupawle fpdwnd
del lemena

Q JUNTRA DE ANDALUCIA
-ll::ml"mr” 4
16 0CT 2001
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ENVOLVENTE DE ALTURA:
medio de cada tramo de la linea de pendiente. Se medira la
altura maxima reguladora "H" y se trazard una linea quebraﬂa,

seglin se recoge en el siguiente grafico.

5 fen ipygemey

Hnyonte naturm!
oF kenighs

™)

B

.A.}) En la

e
o s’ Puncuble. B

vertical del punto

[ﬂm de oluin

(5i a la linea de pendiente se trazara un paralela a una
altura "H", esta cortaria las tramas horizontal y vertical de
la envelvente de altura en sus puntos medios)

L

F\JUHTH BF ANDRLUCIA

-
6 0CT 2001 32
160CT 20 —

4[|Hlll1| M 'P'.'IIT'H

=
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ENVOLVENTE DE ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: (E.A.M.E.):
La envolvente de altura méxima de la edificacidén serd la linea
guebrada gue junto a la rasante del terreno, definird el area
dentro de la cual se situard la proyeccién de la edificacién
a construlir, sea esta alineada o no a calle segin su ordenanza
reguladora.

Dentro de este &rea , no se permitirdn en general
escalonamientos de la edificacién superiores a los 6 m. en la
vertical, ni inferiores a 3 m. en la horizontal.

Lown do Feadenis

La envolvente de altura maxima de la edificacidn, se
obtendr&d a partir de la "envalven ja en

ek Alote sl S I MWLM TS
cada caso segin se indica en los dpFripdUNTR DECA¥BREE)
t{ CORREITII PPt UM
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SOLAR ALINEADO A CALLE INFERIOR:
E.A.,

se trazara la

E.A.M.E.,
hasta un fondo

inferiores,

Para el cidlcule 'de la
modificande los tramos

igual o mayor a 3 m. ¥

teniendo en cuenta gue el primer salto vertical sera < 3

m; seguin grafico.

L]

Trsabesle dn ol
=gautey e editcocien

| ety
: Fioo |
‘ e~k
! s
'~.+_ f i f
el i i
: =, __H_th_:; ﬁx . é ?
del ot e T | :
:4 I‘\ﬂ‘i-bwrﬂ- ."'--_______: E

SOLAR ALINEADO A CALLE SUPERIOR:

E.A.M.E., se trazard la E.A.

!
f)

l

Couils,

Para el calculoc de la
, modificando los dos tramos

superiores segun se recoje en grafico.

Ay

® '
i Fam o e e e W

gk

Erpabomlc de Sflwre
marma e qi_ﬁhu\

l 3

LW, ]

¥ M,

A D ANDRLUC)R
T
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4 640CT 2001

W
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" SOLAR ALINEADO A CALLE SOBREELEVADA: Para el C&lcp;q:de
la E.A.M.E., se trazara la E.A., modificando los tres
primeros tramos segin se recoje en grafico. %

1

i e )

I ———
=9
Cons e -
¥
Liaty pe Pengdamle. 1-+‘=--,____
el
TR~ TR W ", S -'*
® SOLAR ALINEADO A CALLE EN TRINCHERA: Para el calculo de

la E.A.M.E., se trazara la E.A., modificando el primerc
o mAs tramos hasta un fondo mayor o igual a 3 metros
seqgin se recoge en grafico.

T e W
A D A
o . . ‘

4

] -‘ 4 |

i JUNTA DE | DAL
e
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TITULOD Wil0r MO, PART. FARA [l SUILO URAAND, CRECMAMTAY: Ediflessibm- Condjciones Graarales
* SOLAR ALINEADO A CALLE SUPERIOR E INFERIOR: Para el

célculo de la E.A.M.E., se trazara la E.A., modificando
los tramos afectados por cada una de las dos calles 5eg|§m'
se recoje en grafico.

[l
- s
T

: I
’ |
-] T il o S i i
; TH—H:'“ i bl
L T -
e e !
Lega dr Pralasls -\'-+-'-.-__,_1_ =
§ P S S N S P
" SOLAR ALINEADD A DOS O MAS CALLES EN ESQUINA: Para el

calculo de la E.A.M.E., se trazard la E.A.de cada una de
las calles, modificando los tramos afectados por cada una
de ellas, y predominandoe la menor altura en un fondo
minimc de 3 metros.

Se tendra especialmente en cuenta la prescripcién general
de no permitir escalonamientos de la edificacidn
superiores a los 6 m. en vertical, ni inferiores a 3 m.

en la horizontal.

ARTICULO B: CONSTRUCCICWES POR ENCIMA DE LA ALTURAR MAXTMA

REGULADORA: TORRECNES.

En todas de las Ordenanzas edificatorias de esta Rev.
N.N.S8.S. se autorizaran edificaciones por encima de la altura
maxima reguladora (sH), que llamaremos "torrecnes" bajo las
siguientes condiciones:

- 8¢ ubicaradn sobre la tltima planta, retranguedndose al

menos 3 m a fachadas y medianerds r.{:&ﬂmnt&lf!lﬁiq:m ﬁd.ftar

a estos en caso de taparlas. Fothiene

- La cumbrera no podré sobrepasih di%‘ét"‘?ﬂm

e

ARTLRO SRR, WAFAES, ROMERD, sgpadicmes

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvla

ORIGEN & DESTINO
i Contnario de o Priners Vil of Mo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020
pagina 151

e e
B Mivien

das’
N480r o

_ 5,5 m, dependiendo de si se trata
unifamiliares o colectivas, por encima de la altura

La superficie mixima de dichos torreones no serd superior |
& 20 m*, gue computarén edificabilidad como el resto de la |
edificacién.

ARTICULO 9: CASOS ESPECIALES

En caso de que por las caracteristicas del solar (rasantes
fundaqaer_:talmente} no sea posible el cumplir exhaustivamente lo
@specificade en los articulos anteriores, se podran alterar
sensiblemente, para lo cual habré de redactarse un Estudio de
Detalle para ordenacién de volimenes, gue permita valorar la
:i:i.g;:a:iva propuesta en si ¥ respecto a las edificaciones del

0.

A JUNTR v :'_"El_rfi

[@%L‘ﬂww : gty

160CT 200

=
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SECCION III : APROVECHAMIENTOS.

ARTICULO 10: SUPERFICIE OCUPADA. MEDICION.

La superficie ocupada es la comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccidn horizontal sobre la propia
parcela o sobre un plano horizontal asimilable de las lineas
externas de toda la construccién, inclusc vuelos.

Aungue la edificacion principal se retranguee ¢ separe de
los 1limites del solar, se permitira gque el "so6tano" vy
"semisotano" que no compute como planta (al cumplir la altura
sobre rasante) pueda adosarse a dichos limites siempre gue el
cuerpe o edificacién adosado no supere tampoco la altura mixima
sobre rasante considerando la rasante del solar al que se
adosa.

Para la medicién de la superficie ocupada se segquiran los
mismos criterios que para la medicidn de la edificabilidad.
segin el articule siguiente.

ARTICULO 11: EDIFICABILIDAD. MEDICION.

Para la medicién de la edificabilidad se incluiran los
vuelos abiertos al 50 % vy los cerrados al 100 &.

Se computaran al 50% las terrazas cubiertas,
independientemente del numerc de lados cerrados gque la
circunden.

Los espacios de altura libre inferior a 1'50 m. no
computarén a efectos de edificabilidad.

Asi mismo, cualquier edificacién o cuerpo construido gue
no cumpla las condiciones anteriores, computard edificabilidad
al 100% ain en el caso de ventilar y/o dar luces por medio de
patioc inglés.

En la documentacién integrante de los proyectos deberan
quedar claramente especificadas y justificadas la medicidn de
los cuerpos a construir, a efectos del compute de la

edificabilidad consumida.

ARTICULO 12: COMPUTO DEL APROVECHARMIENTO.

En casos de cesién para viales, se podrd actuar por
ACUMULACION DE WOLUMEM. Por tanto, en estos casos, tanto la
ccupacién en planta de la edificacidn como el coeficiente de
edificabilidad asignado por esta Rev. N.N.5.5. se entiende como
“pbrute* para la totalidad de la parcela. No obstante, se
deberidn respetar las demids condiciones urbanisticas incluidads
las de caracter higiénico-sanitario.

Puesto que la presente {uf‘\rdﬂmh?[c&ﬂ'lﬁ Hi 1a

edificabilidad actualmente consoli BETLT 1es,

si se actia por sustitucién Enﬂ: ﬁﬁﬂ?1rul La

edificabilidad existente siempre R[ue s[p ﬁjgph Ia‘_%
-
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condiciones de ordepacidén como alturas, ocupacidn, retranqueos,
entrantes y salientes, patios, etc.

Por ultimo, cuando por aplicacidn de las condiciones de
ordenacién de esta Rev. HNN.S55. no se pueda consumirc
completamente la edificabilidad propuesta para cada parcela,
esta no serd objete de ningdin tipo de transferencia.

SECCION IV : ENTRANTES, SALIENTES ¥ PATIOS.

ARTICULC 13: SALIENTES.

Mo se permitira sobresalir de las alineaciones oficiales
marcadas en esta Rev. HN.SS. mas gue con los vuelos que se
fijen en las mismas; prohibiéndose los arcos y puentes de una
parte a otra de la calle a no ser gue formen parte de una
"actuacién en conjunto®, definida en esta Rev. N.N.5.5.

Asi misme, guedan prohibidos los salientes en forma de
esquinazos ¢ diente de sierra, sean abiertos o cerrados.

Las plazas se consideraradn como "la calle mas ancha gque
llegque a ella" en cuanto a anchura para calcular los vuelos.

En los casos de calles de anchura variable, se tomara el
“menor ancho” para el calculo de wvuelos en cada parcela a
edifiecar.

En ningin casc se permitird la apertura de huecos,
salientes o wvuelos a menos de 0,60 m. de las lineas de
medianeria, sin perjuicic de cumplir lo especificado en la NBE-
CPI 96 o cualguier otra norma de aplicacién concurrente en el
asunto.

ARTICULO 14: VUELOS
No se admitiran vuelos cerrados.

Se admitirdn wvuelos abiertes [balcones y cierres no
continues) en calles de anchura igual o supericr a 3 m., El
ancho serd como maximo del 10% del de la calle donde se ubigue,
con un maximo de 0'75 m; la longitud maxima del 60% de la
fachada y el canto maximo de 20 cm.

La altura libre hasta la calzada serda come minimo de 3 m.

En cualguier caso, se permitird superar esa longitud del
60 %t en funcidn de los edificios colindantes y por aunar
tipologias edificatorias. Para ello habra de presentarse un
alzado compuesto que permita wvalorar la solucién propuesta.

Los vuelos del alero de la cubj g5 de 50 cm. no

se consideraran como tales; los maye ﬂﬁﬂﬂfﬂfﬁ'ﬁﬂhh{hi .125
aplicard la normativa correspondienp ﬂhﬂ{“““"dph' "mmmﬁ
i B

16 0CT 2001
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ARTICULO 15: SOBRANTES pE VIAL.
Se denomina asi al suele de propiedad muniTgs o
Particulares gue results de las correcciones de alineaciones
Y+ © bien, no tiene tamafoc suficiente para constituir upa
parcela, o bien, por la situacidén en que queda impide el accese
4 Pparcelas que 1lo tenian antes de la correccian de
alineaciones.

El propietario colindante mis proximo podra solicitar,
Previco pago, que le sea escriturado el sobrante de vial
correspondiente, siempre que se den las siguientes condiciones:

- Que neo interese, Por su situacién, dejarlo anexs al
vial y con 1la categeria de espacio phblico en cuyo
€aso tendria prioridad el Ayuntamiento para sy
adguisicién.

= Se  considera no computable a efectos de

edificabilidad de 1a parcela a la cual se agrega, si

ocuparse por la edificacién  siempre que las

ordenanzas de caracter espacial lalineaciones
fundamentalmente) asi lo permitan.
= En cualguier case sa pedran edificar segin las

condiciones del "suelo ne edificable", definidas en
el capitule 1V de estas Ordenanzas.

ARTICULO 16: ALINEACIONES.

Las alineaciones oficiales vienen definidas en los planos
de ordenacién con titule "Ordenacién Fisica, Alineaciones y
Rasantes". A partir de ellas, las edificaciones que se realicen
deberdn respetar dicha alineacién o retranquearse si sy
calificacién u ordenanza se lo permite. En el primer caso se
denominaran "edificaciones alineadas” y en el segundo
"edificaciones retrangueadas", siendo "exentas o aisladas" en
2l caso de retranquearse de todos los linderocs de la parcela.
Asi mismo, en caso de discrepancias entre 1la realidad fisica
¥y la planimetria, predominard lo primero. No obstante, sers
el Ayuntamiento el que previamente a la concesién de la
licencia y/o comienzo de las obras seflale 1la “lipea” ¥y la
“rasante” de cualquier solar, baséndose ocbjetivamente en lo
previsto en dichos Plancs de Alineaciones ¥ Rasantes.

ARTICULO 17: RETRANQUEOQS A ALINEACIONES,

Se permitird el retranquec de las edificaciones de la
alineacidén oficial, siempre que no dejen medianeras al
descubierte, o que se realice un tratamiente de las mismas,
adosandoles cuerpos de edificacidn que sigap
en la composicién Y decoracién a A
retranqueado; ademas de la obligato SeTAch gl MEprca
exterior de caracteristicas urbanag VI
de este titula, gt

ARTURC ARH., RAFAIL ROMERD, anatecscs Ul,p"w DE ! i 41
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En caso de ensanchamiento de calles ya consclidadas se
estara a lo dispuesto en el articulo siguiente.

i

ARTICULO 18: ENSANCHAMIENTC DE CALLES.

El Ayuntamiento, si asi lo considera oportunc, podra
obligar al retranqueo de la alineacidn de cualguier solar con
el fin de ampliar el ancho de algunas calles hasta conseguir
6 m. (s60le si es capaz de admitir trafico rodadel.

Estas definiciones deberin tratarse de forma genérica para
la totalidad o gran parte de dicha calle, realizandose la
medicién del ancho desde el eje actual de la misma. (Dicho eje
se entenderd como el existente en el momento de la Aprobacidn
Definitiva de la Rev. HN.55.).

Para ello tendrd gque definir una Area de Actuacién del
tipo "Actuacién Aislada" y gestionarla y ejecutarla segin se
define en esta Rev. N.N.S5.8. asi como en la Ley del Suelo y
Reglamentos, sea por acuerdos compensatorics o mediante
expropiaciones. En cualguier caso, se actuara en la parcela por
"Acumulacidén de volumen®.

ARTICULO 19: EERJUSTE DE ALINEACIONES.

El Ayuntamiento podrd obligar a peguefos reajustes de la
alineacién existente, con el fin de alinear o atenuar ciertos
salientes incémodos para la estructura viaria. Esta condicién
se impondrd para el otorgamiento de la epeortuna licencia de
nueva construccidn actuandose en la parcela por “Acumulacién
de wvolumen”.

ARTICULO 20: IMEXISTENCIA DE ALINEACIONES.

En el caso de no estar reflejada la alineacidén oficial en
los plancs de Ordenacion de esta Rev. N.N.5.5. el promotor de
cualguier tipo de edificacidén a realizar deberd4 justificar las
dimensiones y limites de la parcela donde pretende actuar,
aportande para elle escrituras, planos catastrales,... o©

cualquier otro documento que considere necesario.

El Ayuntamiento, previo a la concesidn de la licencia,
comprobara y efectuarad el sefalamiento de dicha alineacidn, sin
perjuicic de lo especificado en el articulade de esta seccidn
IV.

ARTICULO 21: RETRAMQUEOS Y SEPARACION A LINDEROS.

Mo se pueden abrir huecos con luces rectas a fincas
colindantes, si no hay como minimo tres metros de distancia
entre la pared en gque se abren y la propiedad vecips; sin

perjuicio de la existencia de call iHhﬁHTﬂ'"Vﬁﬁlﬂﬂﬂ
g s od e T
La separacion a linderos se med el gﬁe el borde extegior
de los vuelos si son cerrados o abfi 514Fﬂ54?ﬂﬁ1 5 :
vieelo.,

AHTIMEC AR, RAFALL ROMMERD, sijsieds
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ARTICULC 22: PATIOS CERRADOS.
Se entenderan por patios cerrados a agquellos que lo estdn
por todos sus costados, pudiendo mancomunarse,

La superficie de estos patics se calculard en funcidn de
la altura "H" del mismo (H se contabiliza desde el pisoc del
patio al extremo superior del antepecho de la azotea o alero
del tejado). De esta forma, la superficie del patioc serd
S = (1/4 * H})?*, ¥ como minimo 9 m®.

Las distancias de luces rectas seran de longitud H/f4 y
como minimo 3 metros, debiéndose inscribir en el patio un
circulo de didmetro H/4 y como minimo 3 metros.

ARTICULO 23: PATIOS ABIERTOS.

HNo se permitiran patios abiertos a fachada gque no tengan
la consideracién de entrantes, cuyc suelo pertenecerd al
dominio ¥ uso piblico y debera integrarse con la via urbana a
que dé fachada.

En cuanto a dimensiones minimas de luces, se seguira el
mismo criterio que para los patios cerrados.

ARTICULC 24: PATIOS DE MANZAMA.

En los patios de manzana, gque deberdn tener cabida para
un circulec de B m. de didmetrc como minimo, se permitiran luces
de viviendas (ya que cumplen con la definicidén de wvivienda
exterior), no permitiéndose wvuelos de ningin tipo. Se
permitirdn solamente wvuelos abiertos de 0.75 m. como maximo,
y de longitud maxima el €0% de la longitud de la fachada, si
el didmetro referideo anteriormente supera los 10 m.

ARTICULO 25: SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir ¢ modificar, a
su cargo, en las fincas y los propietarios vendrén obligados
a consentirlec, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad. Los servicios técnicos municipales
procurardn evitar molestias y avisarédn a los afectados con la
mayor brevedad y antelacidn gue cada caso permita,

ARTICULO 26: APOYOS.
Se prohiben los apoyos de ::ar.l.?ﬁ FHHTRANE F " (el kadas
o aceras de calles oficiales. Ei‘% E'~rcwnl'--"'r ! LY

16 0CT 20 .
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SECCION V: TRATAMIENTO DE LOS BAJDS. RECLAMOS
PUBLICITARIOS.

ARTICULO 27: En la decoracidn de la planta baja de los
locales comerciales, industriales, de oficinas © analogos,
etc,, solo se permitird sobresalir de la alineacidén oficial 15
cm.

Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran
hacia 1la calle. Cuande por normas concurrentes con las
presentes, sea obligatorio gque lo hagan, deberan gquedar
remetidas en la fachada.

ARTICULD 28: La decoracién publicitaria de los
establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras y rdtulos)
se desarrollaridn en los huecos de la planta baja, dedjando
libres y sin superposicidn de otros materiales gque los propios
del conjunte de la fachada, las jambas entre los mismos y los

dinteles o arcos.
Encima del parametro de estas jambas, dinteles, pilastras
o mures de fachada, se podridn colocar solamente discretos

rétulos de letras sueltas.

SECCION VI: CERRAMIENTOS, CERCAS Y PERGOLAS.

ARTICULO 29: CERCAS EN GENERAL.

Las cercas gue delimitan las parcelas entre estas v/io
entre las calles, cuando sean opacas, solo podran tener la
altura de 2.00 m. sobre la rasante definitiva o terminada de
su parcela, pero podrén elevarse 1 metro mds con rejeria,
celosias, arbolado, etc.

Asi mismo, la “rasante terminada™ de una parcela no podra
elevarse mas de 1,50 m sobre la linea de rasante de otras
parcelas o calles colindantes; con lo cual la altura maxima de
cualquier cerca ¥ en cualgier caso no podrd superar en ningdn
punte los 3,50 m con elementos opacos, Yy evidentemente, los
4,50 m con rejeria, arbolado, etec...

ARTICULO 30: CERCAS URBANAS.

Cuando se realice algin retranguec de los previstos en la
seccidn IV de este capitulo y para no dejar medianerias wvistas,
se debera realizar una cerca de altura minima 3 m. con

caracteristicas urbanas, con el fin de realizar un
"mantenimiento de fachada™, eng Wgr FIAL all la
armonizacidén con la edificacids il ik ¥ oy 1 las
colindantes. .z

16 OCT 2007
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ARTICULO 31: PERGOLAS.

Se admitiran pergolas sin limite de superficie siempre qus
se retrangueen de colindantes y viales lo serfialado para la
edificacidn principal.

Asi mismo, se admitird gue las pérgolas se adosen a
distintos ceolindantes y viales con un méximo de 5 metros
lineales por cada lado.

Para considerarse como tales, las pérgolas no podran
presentar una cubricién continua, si pudiéndose cubrir con
toldos, plantas o cualquier otro elemento movible.

ARTICULO 32: VALLADO DE SOLARES.

Todo terreno o solar deberd estar vallado y cerrade. El
cercado permanente serd de 2 m, de altura, ejecutado con
material y acabados tipicos del lugar, convenientes para
asegurar su solidez y conservacién en buen estado.

El cerramiento deberd situarse en la alineacioén oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias o derribo de
cualguier construccién, los propietarios de los solares tendrdn
la obligacién de cercarleos en el plazo de dos meses a partir
de la terminacién del derribo en el caso de gque no prevea una
construccién inmediata (antes de tres meses).

ARTICULO 33: CONSTRUCCIONES PROVISIOHMALES.

En el interior de los solares en los gue se vayan a
efectuar obras se permitird, con cardcter provisional, la
construccién de pequefios pabellones en una sola planta, dentro
de las alineaciones del solar, destinados a guarderia,
depésitos ue materiales o elementos de la construccion. Esta
autorizacién salo podrd ser concedida al solicitante de la
licencia de obras, cuando hubiera sido otorgada esta.

Dado el cardcter de estas construcciones, el peticionario
guedard obligado a su demolicién a la terminacidn de las obras,
asi como en el caso de anulacidn o caducidad de la licencia gue

hubiese motivado esta avtorizacidn.

ARTICULC 34: MEDIDAS PREVENTIVAS EN LAS OBRAS.

Como medidas preventivas y correctoras a tener en cuenta
a la hora de la ejecucitn de las obras se incluyen las

siguientes:

- DPara la conservacién de la calidad del aire: se
reducird la preduccién de : a de obras.

JUNTA DE ANDALU()

Ftt chmppe e mag
i Ferd estar

usada
en perfectas

- Para la disminucion d
durante la fase de obras 0dE
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condiciones y cumplir la normativa exigible a tal efecto.

— purante la fase de cbras no se realizard ningin vertidoe
a cauces de s6lides, asi como de aceites y grasas
producidos por la maguinaria, con el fin de proteger las
aguas superficiales y subterraneas.

- purante la fase de obras se exigird un wvallado
periférice de la zona, acumulidndose los materiales y
escombros dentro de la parcela para la proteccidén del
paisaje urbano.
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SECCION VII: COMDICIONES ESTETICAS.

ARTICULC 35: GENERALES

La composicidn estética de los edificios se deja a la
libre eleccién del arguitecto proyectista de los mismos,
siempre cumpliendo lo especificado en este articulo.

Por otra parte, ¥y tal como lo prescribe el articulado de
la Ley del Suelo, las construcciones habran de adaptarse al
ambiente en gue estuvieran situadas. A fin de conseguirle, las
mismas mantendréan el cardcter de la zona, tanto en zonas
consolidadas como de nuevos desarrcollos. Deberan contemplar las
caracteristicas en cuanto a su ancho de frente de linea de
cornisa, proporcion de vanos y huecos, tratamiento de huecos
asi como de wuelos y materiales a las situadas en el entorno
inmediato.

Quedan prohibidas las formas gque puedan ocasionar
distorsiones en la composicién volumétrica de las
edificaciones, como los wvuelos cerrados en esquina o dientes
de sierra, etc...

En cuanto a los edificios de equipamientos, se deja total
libertad de disefic y composicidén que serd en funcidn del uso,
aconsejdndose las actuaciones por contraste con las destinadas
a edificios residenciales.

ARTICULO 36: FACHADAS

Los materiales de fachada dependeran de las
caracteristicas del nicleo donde se ubiguen y del uso del
edificio, ¥ mantendrdn el caracter de la zona y a tal fin
deberén presentar un aspecto continuc y ser predominante el
blance o colores claros. Se admite sin embargo la combinacidn
de paredes pintadas con acabados en piedra de la zona.

Especialmente queda prohibide el uso de materiales
cerédmicos o azulejos de forma continuada en el revestimiento
de fachadas, permitiéndose en su caso detalles aislades cuya
superficie no exceda del 10% de la fachada.

Los zocalos en planta baja, en caso de establecerse, sdlo
se permiten en piedra natural y morterc lisc a la tirolesa
plana pintada. Se prohibe especialmente el uso de terrazos y
aplacados de marmoles para tal fin.

Por otra parte, el color de las fachadas en Zzonas de
residencial deberd respetar los tonos claros (normalmente

blance) alli existentes. Por tanto ih ealizar
praxpl B Rh TR | En

canjuntos de viviendas que present ) ciri
Eiﬂl‘?“"ﬁﬂfunantes con| el
Fpii

general, se prohibiran tonos osc

entornoe inmediato. o ' F—
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Las fachadas de los edificios, sean piblicos o privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al descubiertao,
aungue no sean visibles desde la via ptblica, deberdan estar
"acabadas" y conservarse en las debidas condiciones de higiene .
¥ ornato. Los armarios para contadores de electricidad ¥
abastecimiento de agua deberan situarse en lugares que no
perturben la composicion de la fachada y/o disefarse
conjuntamente con la misma.

Tedos los proyectes a realizar incluiran el estudio de
fachadas colindantes. Al disefiar la fachada se tendra en cuenta
la altura de planta de las edificaciones colindantes, asi como
la disposicidn de impostas, cornisas, etc.

Al objeto de regular la incidencia gue la composicidn de
huecos, carpinterias, escaparates, materiales, etc.. de planta
baja (correspondientes al uso comercial, de pequefios talleres,
garajes, etc..) suponen a la composicién general de las
edificaciones, sera obligatorio gque en los planos de proyecto
de obra nueva o de reforma del aspecto exterior se determinen
las caracteristicas formales y de tratamiento de las plantas
bajas, gue en todo casoc deberidn formar parte de la composicion
general de la fachada.

Las medianeras gue gueden descubiertas de forma permanente
o temporal, seran tratadas como fachadas. Asi mismo, en los
casos en gue una medianera sea pared delimitadora de zonas
verdes, deberd realizarse un tratamiento de fachada.

ARTICULO 37: CUBIERTAS

La cubierta se disefiara en funcidn de lo existente. De
esta forma en el nlcleo de Itrabo, la cubierta debera ser
inclinada en al menos el 75% de su superficie, pudiéndose
acabar en teja o elementos similares.

Quedan expresamente prohibidas las cubiertas, sean
inclinadas © planas, acabadas en chapas de fibrocemento,
galvanizadas o similares, excepto en zonas industriales.

Todos los elementos a sitwar sobre la cubierta como
castilletes, chimeneas, depdsiteos, antenas, etc... deberan ser
recogidos en proyecto y tratades en forma gue gueden integrados
en la edificacidn.

ARTICULC 38: PAISAJE.
Con el fin de conservar la estét]

en algunos

enclaves de los ndcleos, en el i HNEN TFuUEER de
contencion de tierras, estos debera wpkar escal gntos
minimos de 0'70 m. de anchura poy r 4 metros de altjra,
donde obligatoriamente se colocaf ‘]‘.:],rﬁtaafgmpdade_r 5 ¥
colgantes; debiendo asi mismo cuid:lrLr-l acabado ra,
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enfoscados; ...) de modo gue evite impactos visuales negativos.

SECCION VIII: CONDICIONWNES GEOTECHWICAS.

ARTICULO 39:

En general y para todos los terrenos edificables de este
Término Municipal, habrd gque tener en cuenta las condiciones
¥ caracteristicas geoldgicas y geotécnicas del subsuelo a la
hora de efectuar el cdlculo y ejecucidn de las cimentaciones
de los edificios y justificarlo en la memoria del proyecto

correspondiente.

SECCION IX: CAUCES I BARRRNCOS.

ARTICULO 40:

Como ya se explicitd en los Titules III y IV de la
Normativa Urbanistica, en tanto no exista informe faverable al
planeamiento agui redactado por parte de la Confederacidn
Hidrografica del Sur de Espafia, el otorgamiento de cualguier
licencia que afecte a terrenos ubicados dentro de la franja de
100 m de policia de cauces, estard vinculada al informe previo
de la Comisaria de Aguas de dicha Confederacidn Hidrografica.

Por otra parte, serd de dominio piblice la franja de
anchura 5 m, desde la linea de aguas altas (o de maxima
avenida, a deducir segin el deslinde de cada cauce concreto)
y consecuentemente la anchura de dicho cauce.

SECCION X: CARRETERAS.

ARTICULC 41:

Tal y como se especifica en el tituleo IIT y IV de la
Hormativa Urbanistica; en les tramos que discurren en suelo
clasificade de wurbano, en contacto con las carreteras
existentes en el T.M., la separacidn de la linea de edificacidn
a la arista exterior de explanacién vendrd especificada en
planos de Alineaciones y Rasantes a E: 1/2.000.

SECCION XI: EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

ARTICULO 42:

En los edificios que gueden fuera de ordenacidn, no podran
realizarse cbras de consolidacion, aumento de volumen o
incremento de su valor de expropiacidn, pero si las pequefias

reparaciones gue exigieran la higfﬁgﬁ, fﬁfFQJyﬂg meeryacion
del inmueble. f.i]ﬁ' ' ﬁHﬁyxm:
i L.p -
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A estos efectos se consideraran obras de consolidacién,
aquellas que afecten a elementos como cimientos, pilares, ‘muros
resistentes, jdcenas y forjados.

SECCION XII: FROYECTOS

ARTICULO 43: JUSTIFICACION DE LAS ORDEMANEZAS.

Los proyectos gue se redacten como desarrollo de estas
Normas Urbanisticas y Ordenanzas, deberan justificar claramente
el cumplimiento de los criterios expuestos en las secciones gue
componen este capitulo V, debiendo presentar el estade actual
del terreno a edificar (en cuante a rasantes;, edificios
calindantes, servicios urbanos, etc..) tal que haga posible la
comprobacién de los parametros oportunos previo a la concesién
de licencia.

ARTICULO 44: CASOS ESPECIALES.

Cuando por las caracteristicas y condiciones del terreno
a edificar o de los edificios colindantes no sea posible el
cumplir exhaustivamente lo especificado en este capitulo V, se
podrdn alterar de forma sensible, para lo cual habra de
redactarse un Estudio de Detalle para un ambito gue permita
valorar la justificacidén y alternativas a lo agui establecido,
respecto al propio edificio en si como a las edificaciones del

entornc.
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CAPITULO VI
EDIFICACTION: USQS

ARTICULO 1: OBJETO.

Este capitulo tiene por objeto establecer la regulacidn
de los distintos usos contemplados por la Revisidn de las
Normas Subsidiarias en orden a sus condiciones generales de
emplazamiento e implantacion y a sus especificas condiciones
particulares, asi como indicar los criterios de compatibilidad.

ARTICULO 2: CLASIFICACION.
Los usos de la edificacién se clasifican en los siguientes
grupos, gque llamaremos genéricos:

I} Uso "residencial®
11} Uso "industrial”®
I111) Uso "equipamientos" o "servicios".

Dentro de los USOS EQUIPAMIENTOS 0O SERVICIOS v debido al
caracter publico gue presentan, se engloban los siguientes:

- Uso "terciario" (comercial,...])

- Uso "Institucional™

- Uso "Eguipamiento comunitarie® ({cultural, religiecso,
docente, recreativo, deportivo...)

- Uso "Espaciocs libres”

- Uso "Comunicaciones y Transporte"

- Uso “"Infraestructuras"

ARTICULD 3: USO RESIDENCIAL.

Se divide en dos categorias: categoria primera (vivienda
unifamiliar) y categoria segunda (vivienda plurifamiliar);
definidas en el capitulo VIII de este Titulo.

ARTICULC 4: US50 INDUSTRIAL.

Se establece la clasificacién en cuanto a caracteristicas
y posibilidades de situacidén, no sclamente de las industrias
propiamente dichas, sino en general, de todas las instalaciones
actividades o actuaciones comprendidas en los Anexos Primero,
Segundo y Tercero de la Ley de Proteccidn Ambiental, en aras
a la necesaria "prevencién ambiental®, Ellese—tlevard a cabo
a partir de la propia Ley y d s‘]ﬁnmfﬂiemﬂmmh mpacto
Ambiental, de Informe Ambiental ipaubdsdrirtac i of ental,
dependiendc del encuadre en 1 »x0S primero, nde o
tercero, respectivamente, de la k c11hﬂﬁfﬂﬂﬂ1u:

5a

i
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Asi mismo, y respecto a la Calidad Ambiental, se débe:a
respetar lo estipulado en los Reglamentos de la Calidad del

Alre y de Residuos Sélidos.

A todos los efectos y, especialmente en lo relativeo a las
caracteristicas definitorias de la calificacidn de estas
actividades, se considerara de obligado cumplimientoc lo
establecido en los Anexos de la referida Ley de Proteccién

Ambiental y sus reglamentos.

Las actividades mencionadas se clasifican en cuatro
categorias: categoria primera (actividades sin molestia para
la vivienda), categoria segunda {actividades molestas
compatibles con la vivienda), categoria tercera (acrividades
molestas incompatibles con la vivienda), y categeria cuarta
(actividades nocivas, insalubres o peligrosas, incompatibles
con nicleos residenciales, y gque se deberan localizar a cierta
distancia de cualguier nicleo existente, en funcidén de la
Evaluacidn de Impacto Ambiental que se redacte.

Se definirdn en el capitule IX del presente tituleo.

ARTICULO 5: US0O EQUIPARMIENTOS ¥ SERVICIOS.

En este uso se ubican toda la serie de edificaciones que
van dirigidas al piblico en general, sean de propietarios
particulares o de la administracion.

Se divide en las siguientes clases y subclases:

*+ Residenciales (R5) .
- Hoteles, Moteles, Pensiones (RS51).
- Residencias Comunitarias (RS52)

* Comerciales (CM).
- Mataderos. (CM1]).
- Grandes almacenes, Hipermercados, Edificios

Comerciales y de Oficinas (CHMZ).

- Mercadeos, Supermercados (CM3).

- Garajes (CM4].

- Comercics de uso diario, OQficinas y Despachos
{CH5) .

* Institucional (IS)

- Centro administrativo (IS1)
- Local de servicios intitucionales (IS52)

* Culturales (CU).
- Palacios de Con sJUMIm DE ANDALYCIA

- Buditorios (CU2 13 |mmmmunnuwMtﬂunmm

- M : 1 r sicidn, bibli Cas
fussos, salas oERIOTLClon )00 ]97
- :”
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- Local de actividades socio-culturales (CU4)

* Religiosas (RL).
- Templos Parroquiales (RL1).
- Iglesias, conventos (RL2).
- Anexos parroquiales o eclesiistices (RL3).

* Asistenciales (AS).
- Hospitales, Ambulatorios (AS1l).
- Consultorios (ASZ2).
- Clinicas (AS3).
- Casas de Socorro (AS4).

* Docentes (DC).
- Centros de ensefianza superior (DCl).
- Centros de ensefianza media (DCZ2).
- Escuelas y colegios publices (DC3).
- Guarderias (DC4).
- Academias (DC35).

* Recreativos (RC) .
- Estadios (RC1).
- Plaza de Toros, Doma animales, Hipica(RC2).
- Salas de Espectdcules, de juegos, Cines (RC3).
= Discotecas (RC4)
- Bares, restaurantes (RCS).
= Pubs [RCE)

* Deportivos (DP).
= herddromos y Helipuertos (DP1).
- Centros Polideportivos (DPZ2).
- Instalaciones deportivas descubiertas (DP3).

* Espacios Libres (EL)
- Jardines y plazas (EL1)
- Areas de juego (EL2)
- Itinerarios y Areas Peatonales (EL3)

* Comunicaciones y Transportes (CT)
- Instalacién Terminal (CT1)
- Local de Servicios (CT2)

* Infraestructuras (IN)
= Instalacién General (IN1)
- Local de Servicios ([(INZ2)
La descripcién y caracteristicas de estos "usos de

equipamientes y servicios" estan defipides—en—las capitulos X
y XI, del presente Titulo. ) JUNTR T°F A0
M e
L§ﬁ1
16 0CT 2001
E——
— B — 1] AP T |
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/Qi http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvla

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020
pagina 167

——

N DE * MUORMAS SUBSITHARIAS DE ITRABO, GRANADA
FITULD VILLi NOR. FART. PABA EL SUELO URBANO. ORDEMAMEAS| Edlfiedcida: Uses

ARTICULO 6: USOS COMPATIBLES.
Se distribuyen segln el cuadro siguiente:

CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE USOS

CATEGORIA ZONIFICACION LSOy s

RESIDENCIAL INDLUSTRIAL Iig:m'r:iianwc_
" RS
CM2 2 CM5

RESIDENCIAL 15

"2 [ Cu
I 'Nfldn'_r"y RL
Sexterior™ AS
D

RC3a RCS

SUELO EL

B%

i CM2a CMS
RESIDENCLAL z* "

LEAEL T |2QHEEE

SUELD

URBANEZARLE H
ne

RC3 a RCS

DP2 y DP3

I EL
cT
™

SUELO NO PROTECCION
URBANIZARLE ' RURAL

La zonificacidn determinada en cada parcela indica un uso
genérico para la misma (residencial & industrial), gue tendra
que darse en al menos el 60% de la superficie construida a

colmatar en ella, constituyende de srincipal
© earacteristice. En el JUER DEANBRLER como
bkt S MANTE

egquipamiento/servicias, el uso 100%.
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SECCION I: DE LAS VIVIENDAS.

ARTICULO 1: VIVIENDA EXTERIOR.

La condicién para gue una vivienda se considere como tal
y por tantec habitable es5 que sea considerada “"vivienda
exterior”. Para ello, si es de tres dormitorios, deberd tener
al mencs dos habitaciones habitables ¢ wivideras (saldn,
dormitorios, estancia), dando a una calle o a un patio de
dimensién 2/3 partes de la altura del edificic y como minimo
8 m. No obstante, 3i el programa de la wvivienda es de dos
dormitorios o menos, solamente serd una habitacidn viwvidera la
gue deberd cumplir el reguisito anterior.

ARTICULO 2: CONDICIONES HIGIEWNICAS.

Las viviendas deberdn cumplir las condiciones higiénicas
minimas gue ha continuacidén se detallan:

* Toda wvivienda familiar se compondra como minimo, de
cocina, un cuarto de estar, un dormitorio de dos camas ¥y un
aseo, debiendo de tener siempre en cuenta la relacidn entre la
capacidad de la vivienda y el nimerc de sus moradores.

* Las habitaciones seran independientes entre si de modo
gque ninguna wutilice como pase un dormitorio. Tampoco se
permitird el acceso directo desde cocina o estancia a bafic o©
aseo,

* Toda pieza habitable o vividera (salén-dormitorios-
estancias) tendra ventilacién directa al exterior por medio de
un hueco con superficie no inferior al 15% (practicable el 10%)
de la superficie de la planta. Para las piezas noc habitables
o wvivideras (cocina, baflos,...}, este hueco de ventilacidn
puede ser de hasta la mitad; o incluso forzado en el casc de

bafios.
Cuande la pieza se ventile a través de una galeria, no

podrd servir esta de dormitorio y la superficie total del hueco

de ella no sera inferior a 1/3 de su . EUTE ﬁﬁn
W .(uwnr" nt# L
- 16 OCT 2007

entre galeria y habitacidén sera c la
7

fijada en el caso anterior.

ARTILIRCY AFKIE., RAFAFL WOSITH ) anpetecios
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* Opcionalmente, en edificaciones cuya capacidad y tipos
de construccidén ofrezcan garantia de eficacia y presenten
dificultades para la ventilacién directa de aseocs y bafos, se
autoriza el uso de chimeneas de wventilacidén gue cumplan las
siguientes condiciones:

Saliente de 1,00 m. por encima de la cubierta, con acabado
& modo de chimenea, comunicacidn interior directa gue asegure
la renovacidn de aire y seccidén suficiente para facilitar la
limpieza.

* Los patios y patinilleos que proporcionen luz y
ventilacién a cocinas y aseos serdn siempre abiertos, (sin
cubrir en ninguna altura), con pisc impermeable y desagiie
adecuado con recogida de aguas pluviales, sumidero y sifdn
aislador. HNo obstante, cuando se trate de edificios
industriales, comerciales o puiblicos, podra tolerarse el que
se cubran los patios hasta la altura de la primera planta, los
patios serdn de forma y dimensicones para poder inscribir un
circulo cuyo difmetro sea de 3 m. como minimo.

* Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones

serdn las siguientes:
a Dormitorico de una cama 6 m*® de superficie.

- Dormitoric de matrimonio o de 2 camas 8 m¥* de
superficie.

- Cuarto de estar de 12 m®.

= Cocina de 3,5 m?.

- Aseo de 1,5 m®.

- 5i la cocina y cuarto de estar constituyen una sola

pieza esta tendrd una dimensidén minima de 14 m?.

- La anchura minima del pasille serd de 0.80 m. salvo
en la parte correspondiente a la entrada en la
vivienda, cuya anchura se elevard a 1 m.

= La altura libre de todas las habitaciones, medida
del pavimento al techo no serd menor a 2.50 m.en el
medio urbano, pudiendo descender a 2.20 m. en las
casas ubicadas en los niclecs rurales.

* Los pisos inferiores de los edificios destinados a
vivienda estarsn aislados del terrenc natural mediante una
ciamara de aire o una capa impermeable gque proteja de las
humedades del suelo.

* Splo se podrdn autorigar viviendas en nivel inferior al
de la calle, de manera parcial, en terrenc situado en el medio

urbano cuando cumplan las siguiente
- Aislamiento del terreno f E”HEP'E&maranﬂgm
o capa impermeable de 0.2 ide espesor mind
- Impermeabilizacion de murgs ¥ Uj]éﬁmﬁ'ﬂ]ﬂhl.f

de morteros y materiales fhidr 5 adecuado

ARTURE ARRIL, BAFAE]L ROMEHRD, sgaiiectes.
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- Iluminacién directa en todas las habitaciones,
teniendo esta como minimo la mitad de la altura de
la habitacién, pavimentacidn impermeable del terreno
circundante en una faja de altura de un metro
adosada a los muros de la fachada.

* Las escaleras tendrén una anchura minima de 0.85 m. en
viviendas unifamiliares. En edificios de viviendas, la anchura
libre minima aumentard a 1.00 m., debiendoc recibir luz vy
aireacién directa de al menos 1 m* de superficie de hueco gue
dard a un patic de dimensiones minimas de 3x3 m. Se admite la
iluminacidén cenital por medio de lucernarios cuya superficie
minima serd de 2/3 de la planta de la caja de escalera. En este
caso el ojo de la escalera tendrd una dimensién minima tal gque
se inscriba un circulo de 1.00 m. de didmetro. MHo se admitiran
mesetas compartidas y deberan cumplir la NBE-CPI 96 o normas
posteriores en lo gue les sea de aplicacidn.

* Las aguas negras procedentes de las viviendas deberan
recogerse en tuberias impermeables y ser conducidas por estas
al exterior del inmueble. Serd obligatorio el acometer a la red
general de alcantarillado las aguas negras de las viviendas.

* Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle
en nicleo a mayor distancia de las indicadas en el punte
anterior, se atenderd a lo dispuesto en la seccidn V de este
capitule VII.

* En las viviendas gue tengan como anexo cualguier local
de uso distinte, estos deben aislarse de aguellas, teniendo
entrada independiente.

* En todo edificio destinade a vivienda, por el tipo de
construccién adaptado y materiales empleados se asegurara el
aislamiento térmico y acistico segin las normas bdsicas de
cbligado cumplimiento.

ARTICULC 3: OTRAS CONDICICHES
S5e deberan cumplir las siguientes prescripciones

particulares:

* Abastecimiento de agua y saneamiento.

Todo edificio de viviendas deberd tener en su interior
agua corriente potable., Las viviendas tendran una dotacidén
minima de 210 o 350 litros!habitarngdla dependiendo de su
situacidn. Asi mismo, contaran
entroncada con la red municipal.

72, IR OE APALGCR]
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* Suministro de energia eléctrica.
Toedo edificio estard dotado de la necesaria Lnstalac1on

de energia eléctrica, la cual cumplird la Reglamentacién
vigente sobre la materia.

* proteccidén contra la humedad.

En toda la vivienda y como medida minima de proteccidn
contra la humedad, el pisoc inferior deberd estar separado del
terreno natural por una capa de aire o de hormigdén de 10 a 15
cm. de espesor como minimo.

* Alslamiente térmico.

Los aislamientos térmicos de gue se doten a las viviendas
deberén reunir las siguientes condiciones: bajo coeficiente de
conductibilidad térmica, incombustibilidad, ser inatacable para
roedores y artrépodos, gue no se destruya con las vibraciones,
ni se asiente con el tiempo, gue sea neutra y de composicién
quimica constante para gue no atagque a las canalizaciones, ni
armaduras metalicas, con las que pueda ponerse en contacto, no
tengan oler algune, ni influencia nociva sobre el organismeo,
ni produzca sensibilizaciones.

* Aislamiente acidstico.

Las viviendas deberdn estar provistas de sustancias
absorbentes para la recepcién acistica que pueden ser: de
placas rigidas porosas, de placas flexibles de fieltro o a base
de revestimientos de sustancias fibrosas.

En los inmuebles destinados a vivienda no se permitira la
instalacién de ninguna miguina o aparato cuya emisién sonora
exceda de los decibelios (Db) admitidos por la NBE-CA-B8.

Los ascensores o elevadores, los acondicionamientos de
aire y torres de refrigeracién, los distribuidores, elevadores
y evacuadores de aguas se ubicardn y aislaran de modo que
garantice un nivel de transmisién sonora de no més de 30 Db.
hacia el interior del edificio.

* Proteccidn contra el fuego:
Toda edificacién deberd estar protegida del riesgo de
incendio y a tal efecto cumplird lo especificado en la NBE-

CPISE.

* Accesibilidad:
Asi mismo, se deberda cumplir lo establecido en el Decreto

T2/1.992 referente a las Normas Técnicas para la accaslbzlidad

y Eliminacién de Barreras arqu ﬁ‘mﬂm DE NDALY
(1R

¢l Transporte en Andalucia. ﬂmmmmmnug ¥ iR
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ARTICULO 4: ASCENSORES

En edificios plurifamiliares donde la altura a salvar para
acceder a alguna vivienda sea superior a 10'00 m., sera
obligatoria la instalacién de ascensores en numerc y forma
determinade por las normas existentes al respecto.

SECCION II: DE LAS ACTIVIDADES Y ACTUACIONES QUE
REQUIERAN PROTECCION AMBIENTAL.

ARTICULO 5: GENERALIDADES.

El conjunto de actividades gue merecen esta deneminacidn
por sus caracteristicas, estan reguladas basicamente por los
Anexos Primero, Segundo y Tercero de la Ley de Proteccidn
Ambiental. (Ley 7/1.994 del 18-5-1.994 del Parlamento de
Andalucia).

De ahi gue la normativa a aplicar en este Término
Municipal de Itrabo serd la gue establece dicha Ley, guedando
relacionadas las actuaciones a realizar en los tres Anexos
referidos:

- Para el Anexo Primero: actuaciones gque reguieren
Evaluacién de Impacto Ambiental, guedando reguladas
por el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental
de la Comunidad Andaluza. (Decreto n® 292/1.995 de
la Consejeria de Medic Ambiente).

= Para el Anexc Segundo: actuaciones gue regquieren
Informe Ambiental, guedande reguladas por el
Reglamento de Informe Ambiental de la Comunidad
andaluza (Decreto n? 1923/1.996 de la Consejeria de
Medio Ambiente] .

= Para el Anexo Tercero: actuaciones gue reguieren
Calificacién Ambiental, gquedando reguladas por el
Reglamento de Calificacién Ambiental de la Comunidad
Andaluza. (Decreto n® 297/1.997 de la Consejeria de
Medio Ambiente] .

Asi mismo, y respecto a la Calidad Ambiental se respetaran
las regulacicnes de los Reglamentos de la calidad del Aire
{Decreto n® 74/1.996 de la Consejeria de Medio Ambiente] y de
Residuos Sélidos de la Comunidad Andaluza (Decreto n® 283/1.595
de la Consejeria de Medio Ambient : grden en
Materia de Medicién, Evaluacién y Va i
Aire de la Comunidad Andaluza
Consejeria de Medio Ambiente].

ARTURC ABRIL, RAFAEL ROMERD sguitecin

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvla

ORIGEN & DESTINO
i Contnario de o Priners Vil of Mo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

pagina 173

i
SO E LAS NORM IS AR LAS DE TTRA, GRAN %

TITHLD WI1T: NOB. PAKT. PARA KL SUELO URRANG. DAUENANEANT Leificacita: Condicioean Niglemico-SaniiefTas ¥ Be Diseno

SECCION III: DE LOS EDIFICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 6:

En este tipo de edificios, independientemente de la
normativa a aplicar por aplicacién de estas Ordenanzas, se
debera tener en cuenta las normativas especificas que las
regulen en funcién de su uso, actividades, caracteristicas,
etc...

SECCION IV: DE LOS GRRAJES

ARTICULO 7: DOTACION.

La dotacién de plazas de aparcamientos dependerd del uso
del edificio principal al cual se guiera dotar.

De este modo se establece:

- para edificios de viviendas: 1 plaza por vivienda & 130
m? de superficie edificada.

o para viviendas unifamiliares: 1 plaza por vivienda & 150
m? de superficie edificada. En caso de viviendas
aisladas, la dotacién serd de 1 plaza por vivienda & 150
m? de superficie edificada.

- para edificios industriales: 1 plaza cada 150 m? de
superficie edificada.

- para edificios equipamientos o de servicios: 1 plaza por
cada 100 m? de superficie edificada.

ARTICULO 8: SALVEDAD DE DOTACION

En edificios enclavados en parcelas en las gue no s5ea
posible inscribir un circule de didmetro minimo 10 metros no
sera exigible 1a dotacién de plazas de aparcamiento.

Asi mismo, se permitira menor numerc de plazas de
aparcamiento de los exigibles segin el articule anterior, si
no es posible su ubicacién en una planta completa del edificio
principal, siempre que esta ocupe la totalidad de dicha
parcela.

ARTICULO 9: DIMENSIONES.

Las plazas de aparcamiento tendrén dimensiones minimas de
2120 x 4'50 m. El numerc de coches en el interior de los
garajes no podri exceder del correspondiente a una superficie
de 20 m? Gtiles por coche. Se sefalaran en el pavimento los
emplazamientoes y pasillos de acceso de ios wvehiculos,
sefializacién gque figura en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesién de licencias de
construccidn, instalacidn, fund . Los
ACCes0s, pasillos y pases tﬂﬁﬂ extar
permanentemente libres y conveni M ATST Y ¢ oy j5 1 endo

los pasillos para acceso a plazg: BT%HEETientcs, del ancho
o ] &0
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minimo 4°00 m. La altura libre de las plantas destinadas a
garajes nunca serd inferior a 2'20 m. R B

ARTICULO 10: ACCESOS Y RAMPAS.

Las rampas de acceso, cuando sean rectas, no sobrepasaran
una pendiente del 18% vy cuando sean curvas del 14%, medida en
el eje. La anchura minima serd de 3 m. con el sobreancho
necesario en las curvas; su radio de curvatura sera superior
a 5 m. medido también en el eje.

Los garajes de cualquier edificio (salve los de viviendas
unifamiliares}) y sus establecimientos y locales anejos
dispondrdn de un espacio minimo de acceso de 3 m. de ancho y
4 m. de fondoe minimo, con piso “practicamente horizontal® (sze
entiende gue con pendiente no mayor del 5%), en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad.

ARTICULO 1l1: COMUNICACIONES.

El garaje podra comunicarse con la escalera, ascensor,
cuartos de calderas, salas de maguinas, cuartos trasteros o
locales destinados a otros usos autorizados dentro del inmueble
cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y
dispeongan de un  vestibule adecuado de aislamiento, sin
perjuicio de lo sefialado en la NBE-CFIS6 o normas posteriores
respecto al aislamiento funcional de estos recintos.

ARTICULO 12: VENTILACION

La ventilacidn, natural o ferzada, estard proyectada con
la amplitud suficiente para impedir la acumulacién de vapores
¥ gases nocivos y deberd realizarse de manera gue el nimerc de
renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea
necesario para cumplir la roglamentacidn especifica que le sea
de aplicacidn.

ARTICULO 13: VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

Los garajes de las viviendas unifamiliares tendran las
dimensiones y alturas referidas en los articulos anteriores.
5in embargo, se admiten rampas a partir de 2'70 m. de anchura,
con pendientes de hasta el 25% y sin necesidad de disponer del
espacio de accesoe “prActicamente Thorizontal" definide
anteriormente.

En cuanto a ventilacién, proteccicnes contra incendios,
etc.., se estard a lo dispuesto en la reglamentacidn vigente

en cada caso.

)
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SECCION V: DE LOS ELEMENTOS TECNICOS.

ARTICULO 14: ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Un abastecimiento hidrico bien concebido  debera
satisfacer, tanto en calidad como en cantidad, las necesidades
de los usuarios: fijadas en la legislacion existente en la
materia en un minimo gue oscila entre 210 y 350 litros de
dotacidn media por habitante y dia para una poblacidon de este
tipo aunque debe ser aspiracidn muonicipal, incrementar todo lo
posible éstas cifras.

La captacidén para el abastecimiento de aguas puede hacerse
por aguas de lluvia, aguas profundas (fuentes y pozos) y aguas
superficiales (rios, pantanos v embalses).

ARTICULO 15: AGUA DE LLUVIA.
Recogida en depbsitos que deberan reunir los reguisitos
siguientes:

= Las superficies de recogida serdn de material
impermeable e insoluble.

= Se deben eliminar las primeras aguas ya gque lavan
las superficies de recogida y arrastran el polvo y
otras impurezas.

= Conduccidn por tubos de uralita o alfareria pasando
por una rejilla metalica para eliminar los productos
mis gruesos, tras la cual debe haber un filtro de
arena para completar la depuracidén fisica del agua.

= Las cisternas nunca seran metalicas.

Estos abastecimientos se utilizan para viviendas aisladas,
los depdsitos deben estar revestides de cemento y enterrados
para protegerlos de los cambios de temperatura.

ARTICULO 16: AGUAS PROFUNDAS O SUBTERRANEAS.

51 proceden de manantial, se recogerd el agua en un
deposito subterrdneo de donde partira la tuberia para la red

de distribucién.

El perimetro de proteccidn de esta captacidn oscilard como
minimo entre 100 y 250 m. de diametro y se efectuard mediante
una valla o cerca gue impida la entrada de animales y personas.

%i las captaciocnes proceden de pozo, en ellos el perimetro

de proteccidn en ningan caso sera inI;F;Q;Jﬁ
¥ en dicha zona no se depositaran bg fica

i i T .-. ios %*ﬁ?foﬁes inddH¥EE e 5
en una distancia minima de 50 m.

sépticas, viviendas, cementerios o §
1 6 0CT 200
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La apertura del pozo estard rodeada de una zona cimentada
para impedir la penetracidn directa de las aguas superficiales.
Los pozos excavados deberan tener impermeabilizadas las paredes
por aros de hormigdn prefabricados que se colocan unos encima
de otros y se cimentan entre si, el pozo ademas tendrd un
cierre hermético ¥ no sSe introducirdn en su interior
recipientes algunos extrayéndose el agua por un depdsito de
bombeo.

ARTICULDO 17: AGUAS SUPERFICIALES.

Procedentes fundamentalmente de rios, lagos, acequias,
embalses y pantanos., En estas captaciones las conducciones han
de ser cerradas, tanto si estas son rodadas por simple
desnivel, como forzadas; en el primer caso la circulacidn del
agua debera ser continua para evitar estancamientos y esto se
conseguird mediante una caida de la conduccidédn de 30 a 50

cm. /sqg.

51 las conducciones son forzadas el agua circula a presion
y son de forma tubular, en ellas la wvelocidad del agua no
deberd ser inferior a 0,5 m./sg. ni superior a 1,5 m./sg. para
evitar estancamientos y excesivo desgaste de material,

Los depdsitos para el agua captada cuyo destino sea
almacenamiento deben tener una capacidad minima eguivalente a
la del agua necesaria para el consumo de un dia.

Estos depdsitos deberan estar cubierteos y pretegidos
tanto del excesive calor en verano como de la congelacidn en
invierno.

Para gque la presidn dentro de la red no se reduzca o se
haga negativa habra gue tener en cuenta el "cauvdal maximo
instantdneo™ que &3 2,4 veces la media de gasto por unidad de

tiempo.

ARTICULC 18: DEPURACICN DE AGUAS.

La depuracidtn del "agua de consumo humano" para
convertirla en microbicldgicamente inofensiva pasa por dos
etapas: las llamadas etapa fisica y etapa gquimica.

La frecuencia del anadlisis de las aguas de bebida seré
como minimo de dos semanas: llevandose la vigilancia del
analisis a cargo de los técnicos municipales junto al jefe de
sanidad local.

ARTICULO 19: POEOS NEGROS Y FOSAS SEFTICAS.
No se permitirdn en Suele Urbano clasificado como tal en

la presente Rev. N.N.5.5. En las edif - e
lo tengan deberid tenderse a eliminar] ﬂ H e
depuracidén sélo se autoriza en Suelo ﬁ@ﬂfﬁﬂﬁ?i. * TR
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Los pozos negros impermeables obligan a extraer cada seis
meses el liquido residual ¥ deben tener comoc minimo una
capacidad de 68 1. por persona y mes.

Los pozos negros impermeables solo pueden instalarse en
terrencs gue tengan esta caracteristica para gue la parte
liquida de los residuos se infiltre en el terrenac.

Deben instalarse en un planc mas baje gue la vivienda, a
uncs 50 m. de distancia minima de los pozos de agua potable y
a 10 m. por lo menos de los cimientos de las wviviendas; si los
suelos son calizos o arcillosos gue al secarse se fisuran es
imprescindible utilizar los impermeabilizantes ¢ distanciarles
100 m. de los elementos antes descrites.

El sistema de evacuacién recomendado para aguellas
viviendas donde no sea posible llegar con los sistemas de
alcantarillado, constara de los siguientes elementos:

- Alcantarillado del edificio.

- Depfsito de sedimentacién de uno o varies
compartimentos horizontales.

7 Sistema de evacuacién al subsuelc a través de pozos
filtrantes, zanjas de arena filtrante.

ARTICULO 20: DISPOSICION COMUN A TODAS LAS NORMAS DE

HIGIEHNE.

Estas normas se considerardn como normas minimas, sobre
las gue el Ayuntamiento podrd siempre que sea conveniente para
el desarrolle, habitabilidad y salubridad del municipio,
establecer una normativa gue tenga aumentadas las
prescripciones a observar en las viviendas o locales: asi como
los requisitos para la apertura y concesiér de licencias para
actividades molestas, nocivas, peligrosas e insalubres.

Asi mismo se tendrdn gue respetar las normas gue sobre
esta materia dicte el organismo competente gue depende de la
Junta de Andalucia.

7=\ JUNTR TE ANDALUCH

m CONGIRT B o8t = * FHAROITE
160CT 2001
Cl

e — pmﬁﬂwa.mrm‘fai 6

., i e e a1

VN

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Gtonari d o Primers Vi of Minds

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 70 - Domingo, 25 de octubre de 2020

P
pagina 178
(i
HEVISION DVE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TTRARO, GRANAIA ,,;E?ﬂé;z:rr
TITZLD ¥I11: WOB, PART, PAMA KL SUELD UNBAND. (RSEMAMIAS| Ldilizacitn: Condieicess Partleelares derTeo reslssscisl

ARTICULO 1: DEFINICIONES.
Se establecen las siguientes categorias:

Categoria primera.- Vivienda unifamiliar, definida como
aguella gue corresponde al alojamiento familiar en vivienda
situada sobre parcela independiente y exclusiva (aun cuando no
se materialice esta segregacidn) en tipelogias de edificacién
aislada o agrupada horizontalmente con otras edificaciones del
mismo ¢ distinto uso. Contard con acceso independiente desde
la via ptiblica o desde espacios mancomunados.

Las viviendas unifamiliares se podran disponer “"exentas
o aisladas" o en "agrupacién", entendiendo por tal la unibn ©
adosamiento de dos o més viviendas unifamiliares.

Categoria segunda.- Vivienda plurifamiliar, definida como
aguella que en su edificacién encierra acceso comin para varias
viviendas, pudiendo disponer de otres elementos comunes a
ellas.

ARTICULO 2: US0OS COMPATIELES.
Sequn se define en el cuadro del capitule VI de este

titulo.

ARTICULD 3: ZONIFICACION.

Se ha definide una Onica orderanza residencial pa:za todo
el nicleo de ITtraboe, denominada RESIDENCIAL NUCLEOQ.

"En la ficha Ordenanza, se definen pormenorizadamente las
caracteristicas de la misma.

En el 5.U.B, se ha definido una ordenanza, también de
cardcter residencial denominada “Exterior" especificada en el
Titule V de la Normativa Urbanistica.

ARTICULO 4:

Este tipo de ordenacién se extiende a todo el suelo urbano
zonificado como tal por la Rev. NN.S5. y representado en el
plano de "Clasificacién y Calificacién de suelo"™ a escala
1:2.000.

Aquellas edificaciones calificadas de alguna de estas

formas y que estuvieren total o parc i njﬂnmwﬁ Hfm}gr
edificaciones gue no se ajusten a lag "'_nlu\"\"r'.-'u-ﬁl'd:'nﬂl rpn
rJ:\ - es5ta sitpacid
; "|1ﬁ’JCi?DU‘I ’7’

fuera de ordenacién, tendiéndose a col
sl

soluciones futuras.
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ARTICULO 5: AUMENTO DE EDIFICABILIDAD

Asi mismo, cuando por el tamafic de la parcela “ o
existente en el momento de la aprobacién definitiva de 1a
presente Revisién de las Normas Subsidiarias, no se consiga
edificabilidad suficiente para poder construir una vivienda
{por motive de la aplicacién de las ordenanzas propuestas por
esta Rev. NN.SS8.), se admitird un aumente de la ocupacién
propuesta, hasta conseguir al menos 100 m? construidos, siempre
que se respeten las demés condiciones de patios, retranqueos. ..

ARTICULO 6: USO CARRCTERISTICO.

El uso caracteristico de este tipo de ordenacién, que sera
al menos del €0 % del total edificable en la parcela, es el de
residencial (en wivienda unifamiliar o plurifamiliar) .

ARTICULO 7: CAMBIO DE USO.

Para implantacicnes de otros usos que no mantengan este
porcentaje del uso caracteristico residencial, previo al
broyecte de edificacién se tendra que tramitar un Expediente
de Cambio de Uso, que una vez aprobado, posibilitarsd 1a
implantacidn de cualgquier otro useo, siempre gue sea compatible
(seglin el cuadro de compatibilidades de usos, del Cap. VI de
este titulo) con el residencial de cada zona. Se tramitard de
forma an&loga a los Estudios de Detalle,.

Para el cambio de uso de una parcela se justificard que
en la manzana se sigue manteniendo dicho uso caracteristico.
Para el cambio de uso de una manzana se justificara que as en
la "zona" completa donde se mantiena. Por “zona* se entiende
un drea con igual ecalificacién urbanistica, en este case todo
el nicleoc urbano.

ARTICULO 8: ALINEACIONES ¥ RASANTES .
Son las marcadas con cardcter de obligatorias en los
planos de "Ordenacidn Fisica. Alineaciones”, a escala 1/2.000.

ARTICULD 9: FRANCIONMAMIENTO DE LAS EDIFICACIONES .

No se admitird la edificacién de grupos de viviendas cuya
longitud en cualquiera de sus lados supere los 50 metros,
debiendo prever fraceionamientos gue lo eviten.

La separacién entre los distintos grupcs deberd ser al
menos de 3 metros,
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ARTICULC 10: ACTUACIONES EN CONJUNTO.

Se permite realizar un conjunto de viviendas unif o lares
agrupadas entre si o aisladas dentro de una superficie
determinada y con una composicidn libre, asi como un
ajardinamiento y erdenacién comin, siempre gue se cumplan los
siguientes requisitos:

a) ELl ndmero mdximo de viviendas a edificar no sers
superior al 120% de la divisién de la superficie de la parcela
total entre la superficie de parcela minima.

b} El &rea libre de edificacién deberd guedar vinculada
como calles de acceso, ajardinamiento de mayor o menor
Privacidad o zona deportiva comin de todas las edificaciones
siendo las posibles calles existentes de caracter "privado”.
Dicha &rea libre deberd constituirse en un mismo espacio en al
mencs el 20% de la superficie de la parcela total.

¢} Bobre dicha 4rea libre de edificacién no se permitira

ninguna actuacién edificatoria gue sobrepase los
aprovechamientos permitidos para las "zonas verdes" de estas
ordenanzas.

d) Se permiten sélo en caso de edificar con tipologia de
vivienda unifamiliar, debiendo las edificaciones separarse
entre si no menos de 4 metros en casc de no adosarse, y siendo
el ndmero maximo de viviendas adosadas de 4.

Para la ordenacicn de este tipo de actuaciones en conjunto
se incluird un Estudic de Detalle gque defina el cardcter de los
espacios disefiados ¥ ordenard& los voltmenes.

ARTICULO 12: EDIFICACIONES POR FASES

En caso de pretender la edificacién faseada de un conjunto
de edificios, se deberdn aportar planos de la ordenacién de
diche conjunto, especificando las fases a acometer y su tiempo
estimada.

ARTICULO 13: FICHAS-ORDENANZAS. RESIDENCIALES

Como se especificéd en el articulo 3 de este capitulo VIII,
se han definide una tnica zona de ordenacién residencial, de
la cual se aporta ficha de las ordenanzas:

7 JUNTR TIE ANDRLUCTA
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Residencial plusifamilias unifamilior v compatibles. [1] o
Edificaciin plurifamilior nlincada..
Edificacidn unifamilinr exentn alincada o agrupacidn. [2]
*PARCELA MINIMA......o..... - 100 m?* {frente minimo de 5,5 m), o ln parcela casastral en el momento de |3
aprobacién definitiva de cxta Rev, NM.5S, No se permitird mis de una vivienda
unifamiliar por parcela en caso de pareelar, Si no se realiza parcelacion | se
puede realizar una “actuacitn de conjumta™. [3]
3 plantas yio 9,00 m. Se permite edificar sobre [a aliura reguladora 4]
En todas [as plantas hasta el 100% siempre que se cumplan [ condiciones de
patios ¢ higi¢nico-sanitarias segiin bos usos a edificar,
Sobre la oltura reguladora serd en fmeitn del disefio del edificio, cumplienda
’ o especificado para estos.[5]

SEPARACION A LINDEROS, - A via pdblica: se permiten siempre que no se dejen medianeras vistas y se
realice un tratamiento &c fachoda al cerramicnto o cerca
= A colindantes: $¢ permiten con un minimo de 3 m , debiendo realizar un
tratamiento de fachnda al cerramiento o cerca. 6]
La resultante de las demis condiciones de ordenacion. [7]
Superficic minima 9 m? y fimcidn de su alea H. [§]
= Cerrados: no se permiten,
- Abicmios: s¢ permiten en calles de anchura no menor de 3 m.

La longitud no excederd del 60% de In longited de la fachada, siendo el vuclo
menor del 1024 ded ancho de o calle, con un médximo de 0,75 m [9)

*APARCAMIENTOS.............. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por vivienda o 150 m* construides
en el interior de la parcels, [10]
BOTRIOE, . sscssssvimrbisrisiennaigssin Se respetarin las condiciones estéticas, peotéenicas, de tratamiento de bajos, de

cercas, asi como los impuestos por las legisleciones concurrente en funcidn de
sus respectivas competencias, [11]

* CONSTRUCCIONES ESCALONADAS: en este caso, la ocupacién en planta baja podré ser del
100%, en planta primera no superard el $5% y en
planta segundn no superard el T0%; siempre
cumpliendo el articulo referente a la “altura reguladora™
de esta Rev. NNN.S.S

|1] Usos compatibles definidos en cap, 6%
[2] Condiciones particulares uso residencial en cap, 87
[3] Actuncionss en conjunte en cap. 87,
[4] Alturas en seceidn 2° del cap, 52,
3] Patios en seccidn 4 del cap, 5%
Condiciones higiénico-sanitarias v de disefio en cap. 7
[65] Separacidn a linderos en seccién 4* del cap. 5%
[7] Aprovechamienios en seccitn 3' del cap. 5%
[8] Entrantes. salientes v patios en seccitn 4° del cap, 57,
[#] Vuelos en seccidn 4* del cap. 5
110] Garajes en seccidn 4° del cap, 7*
Deefinicitn de suclo no edificable en cap, 47
|11 Condiciones estéticas en scocitn 7° del cag. 57,

Demis condiciones en las secciones 6%a | 'ﬁ'mmﬂ NI HHFHLH[‘"-I
Todes bos capétulos se refieren al Titulo V '%'51:_”""'""““”" " THNSPORIFS
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ARTICULO 1: USO DE LA INDUSTRIA.

En este articulo se establece la clasificacion en cuanto
a caracteristicas y posibilidades de situacidn no solamente de
las industrias propiamente dichas, sino, en general, de todas
las instalaciones y actuaciones afectadas por la Ley de
Proteccidén Ambiental (Ley 7/1.9%4 del 18-5-1.994 del Parlamento
de Andalucia) y sus Reglamentos: De Evaluacién de Impacto
Ambiental, De Informe Ambiental, De Calificacidn Ambiental, De
la Calidad del Aire y De Residuos Sélidos.

Las actividades mencionadas se clasifican en las
siguientes categorias, teniendo en cuenta gue son acumulables
para la categoria siguiente y gue su permisibilidad o no ira
en funcién de su respeto a la calidad ambiental y de los
factores de prevencién ambiental, por lo gque se deberd cumplir
lo especificado en la referida Ley de Proteccidn Ambiental y
sus Reglamentos.

ARTICULO 2: PRIMERA CATEGORIA: ACTIVIDADES SIN MOLESTIA

PARA LA VIVIENDA

Son aguellas de tipo individual o familiar, que pueden
requerir miquinas o aparatos movidos a manc o por peguerios
motores, que no trasmiten ruido al exterior ni producen otras

molestias especiales.
Se relacionan a continuacién y necesitaran para su
implantacidn, cuando menos, CALIFICACION AMBIENTAL.

- Lavanderias.

- Imprentas y artes graficas. Talleres de edicidn de
prensa.

- Almacenes al por mayor de articulos de drogueria y
perfumeria.

- Garajes y aparcamientos. Estaciones de autobuses.

- Café-bares y restaurantes.

- Pubs.

- Discotecas y salas de fiesta.

- Salones recreativos y bingos.

- Cines y teatros.

- Gimnasios.

- Academias de baile y danza.

- Estudio de rodaje y grabacidng

- Carnicerias. Almacencs y venta ﬁ@iﬁd“ﬁiﬁ]ﬂ ANNALUCTE

- Pescaderias. Almacenes y vents EEERAST " g 74
- Panaderias y obradores de conf a, 0CT 01
- Supermercados ¥y autosServicios, 160 20 ::
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- Almacenes y venta de congelados.

- Almacenes y venta de frutas y verduras.

= Fabricacidn artesanal y venta de helados.

- Asadores de pellos. Hamburgeserias. Freidurias de
patatas.

- Almacenes de abonos y plensos.

- Talleres de reparacién de vehiculos a motor y de
magquinaria en general.

= Lavado y engrase de vehiculos a motor.

- Talleres de reparaciones eléctricas.

- Taller de carpinteria de madera. Almacenes y venta de

muebles.

ARTICULO 3: SEGUNDA CATEGORIA: ACTIVIDADES MOLESTAS
COMPATIBLES CON LA VIVIENDA.

Son aguellas gque causan algunas molestias tolerables,
segin su situacién respecto de las viviendas, siempre gue no
produzcan ruides excesivos, vibraciones, gases y olores
desagradables, ni den lugar a acumulacién de trafico.

Se permiten en edificios exclusivos o independientes, en
cuyo caso se diseflardn con la estética apropiada para cumplirc
con lo especificadeo para edificaciones residenciales.

Se relacionan a continuacién ¥ necesitardn para su
implantacion, cuande menos, INFORME AMBIENTAL

- Grandes superfices comerciales. Hipermercados.

- Talleres de géneros de punto y textiles.

- Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles,
cuercs y tripas.

- Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

- Almacenes y venta al por mayor de productos
farmaceuticos.

- Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina

y otros combustibles,

ARTICULO 4: TERCERA CATEGORIA: ACTIVIDADES MOLESTAS
INCOMPATIELES CON LA VIVIENDA.

S5on agquellas gue presentan cierto grado de
incompatibilidad que no permite su localizacién en edificios
residenciales, pero gue pueden ser admitidas en zonas en las
gue las mezclas de usos ya existentes no justifique una
limitacién tan rigurosa, excluyéndg : v _que
puedan resultar nocivas y peligrosas ﬂ;jllﬁﬁﬁd}ﬂﬁﬁmu{!r; &

puedan afectar a la ordenacién estét o | ORGP FR Bf frTsst e soee s
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Se permiten en edificio exclusivo independiente, con
fachada a la calle, y separado al menocs 10 m. de edificios
destinades a uso residencial. Estéticamente cumpliran lo
especificade para las edificaciones residenciales, en casc de
ubicarse en zonas de esta clasificacién, recomendiandose la
implantacién de estas actividades en poligonos industriales,

Se relacionan a continuwacién y necesitardn para suo
implantacidn, cuando menos, INFORME AMBIENTAL

- Plantas clasificadoras de &ridos y plantas de
fabricacién de hormigon.

- Fabricacién de aglomerados asfalticos.

- Industrias agrealimentarias.

- Cogquerias.

- Industrias textiles y del papel.

- Instalaciones relacionadas con el caucho y sus
aplicaciones.

- Instalaciones para el trabajo de metales.

- Instalaciones para la censtruccidén y reparacidén de
bugues, embarcaciones y otras instalacicnes maritimas.

- Instalaciones para la construccidén y reparacién de
aviones y sus motores.

- Instalaciones para la construccidn de material
ferroviario.

- Fabricacién de wvidrio.

- Fabricacién y formulacidén de pesticidas, productos
farmacenticos, pinturas, barnices, elastdmeros y
peroxidos.

- Fabricacién y tratamiento de productos gquimicos
intermedios.

- Fabricas de piensocs compuestos.

- Industria de aglomerade de corcho.

- Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y
pulido de la piedra.

- Fabricacién de baldosas de terrazo y similares.

- Fabricacién y tratamiento de productos a base de
elastdmerocs.

- Fabricacién de fibras minerales artificiales.

- Parques zooldgicos y acuarios en suelo no urbanizable,

- Doma de animales y picaderos.

- Industrias de transformacién de la madera y fabricacion

de muebles.
- Instalacién de desglliace y almacenamiento de chatarra.

ARTICULO 5: CUARTA CATEGORIA: ACTIVIDADES FABRILES, CON

CARACTER NOCIVO, INSALUBRE ¥/O PELIGROSO, INCOMPATIBLES

CON LOS NUCLEOS DE POBLACION. ' NE A

Son aguellos gue presentan alto gr-fﬂkﬁf nTiwéa%iEf*Riﬂbt
con la poblacién humana, ya gque seselen  dar lugar
desprendimientes de preductos y olorgd®gbe qgpdciappyes
perjudiciales para la salud humana, ¢ queLEienﬂn por jobjek
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fabricar y/o manipular preductos con graves riesgos de peligro‘
4 personas o cosas.

Se relacionan a continuacion vy necesitardn para_  =su
implantacidén, EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, debiendo
establecerse en dicha evaluacién la distancia a ubicarse de los
niiclecs urbancs mas proéximos ¥y gue como minimo serd de 1.000
metros.

- Refinerias de petrélec brute.

- Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién,
centrales nucleares y otros reactores nucleares.

- Instalacicones destinadas exclusivamente al
almacenamiento permanente o a la eliminacidn definitiva
de residuos radiactivos.

- Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
aedlica.

- Plantas siderdrgicas integrales.

- Instalaciones destinadas a la extraccién de amianto.

- Instalaciones guimicas integradas.

- Instalaciones de eliminacién de residucs toxicos ¥y
peligrosos por incineracidn.

- Extraccién a cielo abierto de hulla, lignito u otros
materiales.

- Las instalaciones de gestidén de residucs sdlidos urbanos
v asimlables a urbanos.

- Plantas de fabricacidn de aglomerantes hidraulices.

- Extraccién de hidrocarburos.

- Instalaciones industriales de almacenamiento al por
mayor de productos guimicos.

- Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.

- Explotaciones mineras subterrineas.

- Explotaciones e instalaciones acuicolas.

- Almacenamiento de productos inflamables.

- Instalaciones destinadas a la produccién de energia
hidroeléctrica.

- Instalaciones para el aprovechamiento de la energila
edlica.

- Complejos e instalaciones siderdrgicas.

- Fabricacién de ladrilles, tejas, azulejos y demas
productos cerdmicos.

- Estaciones depuradoras y depdsitos de fangos.

- Instalaciones de fabricacién de explosivos.

- Explotaciones de salinas.

- Refinerias de petréleo brute, instalaciones de
gasificacidn y licuefaccidn,

- Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién.

- Instalaciones destinadas a la—estraeretdnr—trabami-ento
y transformacién del amianto y g i&HﬁﬂidﬂuﬂHﬁi[ﬂﬁﬁ,
contienen. '@;tmuﬂﬂnﬂ”“- * IR

- Explotaciones ganaderas en es Hﬁﬁ jﬁn ~rmancnt .
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ARTICULO &: OTRAS ACTIVIDADES

Cualquier otra actividad gue no esté incluida en ninguno
de los cuatro articules anteriores y por tanto en ningung de-
los Anexos de la Ley de Proteccién Ambiental necesitaran,
cuando menos, para obtener la oportuna licencia de actividad:

- justificar el cumplimiento de la CPI 96 (carga fuego
ponderada)

- justificar el cumplimiento de la Normativa de Seguridad
¥ Salud en los Trabajos.

- cualgquier otra normativa de posterior aparicidn a esta
Rev. N.N.5.5. y que se entienda de aplicacion.

ARTICULO 7:

Se definen como ordenaciones de carécter industrial
aguellos gue se corresponden con instalaciones dedicadas a
actividades productivas de transformacién y almacenaje de
materiales o bienes y a la proteccién de ciertos servicios
ligados al transporte.

La Rev. N.MN.5.5. mantiene la zona existente con ordenacidn
industrial donde ubicar principalmente instalaciones de 3*
Categoria, quedando una posible implantacidn industrial de 4%
categoria para el Suelo No Urbanizable en caso de ser permitido
por esta Rev. N.N.5.5. y los Planes Territoriales; y con los
condicionantes gque se le impongan.

ARTICULO B8: CONDICIONES URBANISTICAS PARA LA Z0MA DE USO
INDUSTRIAL.

- BAMBITO DE APLICACION: Zonificacidn industrial.

- US0S: Industriales en categorias 1%, 2* y 3", asi como
usos compatibles.

= TIPOLOGIA: Nave Industrial. (adosada o exenta).

- BPARCELA MINIMA: 150 m?, permitiéndose wvarlds ndves
dentro de la misma parcela. (frente minime de parcela &

m. )
- ALTURA: 2 plantas y 7'00 m. medidos en el punto medio

de la fachada, desde la linea de pendiente en ese punto
hasta la parte superior de la cornisa del alero, no
incluyéndose los hastiales. En ningan punto la
edificacién podrd sobrepasar en 0'50 m. la altura
reguladora, ni las pendientes de la cublerta de la nave
podrén ser superiores al 30%.
- OCUPACION: segun retrangueos y separacidén a linderos.
- SEPARACION A LINDEROS: Mo se fijan, pudiendo adosarse
o separarse a conveniencia, de las lindes con otras
parcelas,

- RETRANQUECQ:No se fijan, pud - :
a conveniencia, de las lindes|ggmalliiE B EETRYUCIT

g
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- CERCADD: Sera obligatorio realizarlo en los linderos de:

la parcela donde no alcance la edificacion.

Serd de

altura total 2'50 metros, siendo opaco hasta la altura de
1'50 m. v a base de rejeria o celosias hasta completar su

altura total.

- EDIFICABILIDAD: La resultante de las demas condicionres

urbanisticas.
computan los sdtancs
m. en todos los puntos
- VUELOS: No se admiten,
parcela,.

- APARCAMIENTOS: Se

ni atn siendo interiores de

una plaza

dispondrd de

En este coeficiente de edificabilidad no
siempre que emerjan meéenos de 0'50
del perimetro de la edificacidn.

aparcamiento por cada 200 m® construides, en el interior

de la parcela.

- CONSTRUCCIONES VINCULADAS: Se permite la edificacidn de
oficinas y/o de una wvivienda familiar por instalacidn
siempre que se justifigue gue forma parte de la misma,

debiendo quedar englobada en la edificacidn
Para instalaciones industriales

industrial.
con mas de 1.500 m?

construidos, esta vivienda familiar se permite aislada en

el interior de la parcela.
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CAPITULO X

EDIFICACION: CONDICIOMES PARTICULARES DEL US0O EQUIPAMIENTO DE:

ARTICULO 1:

Se definen como ordenanzas para equipamiento o servicios
a aguellas que se corresponden con actividades relacionadas con
la dotacién de servicios de interés piblico y social (excepto
las referentes a Espacios Libres, Comunicacicnes-Transportes
e Infraestructuras) necesarias para satisfacer las necesidades
colectivas de la peoblacién, con independencia de su titularidad
(publica, privada o mixta).

ARTICULO 2: AMBITO DE APLICACION.

Este tipo de ordenacién se extiende a teodo el suelo
urbano definido como tal por la Rev. NN.S55. en funcidn de la
compatibilidad de usos y del uso caracteristico por un lado y
por las parcelas zonificadas especificamente come equipamienteo
por otro.

ARTICULD 3: CONDICIONES URBANISTICAS.
Las condiciones urbanisticas seran las mismas establecidas
para la zona residencial, con las siguientes salvedades:

* Bparcamientos: Se dispondrd de una plaza de aparcamiento
en el interior de la parcela por cada 100 m* construides.

* Construcciones Yinculadas: Se permite la edificacidn de

una vivienda familiar por cada instalacidn o actividad siempre
gue se justifigue gue forma parte de la misma, pudiendo estar
agregada a la misma o exenta dentro de la misma parcela, pero
guardando armonia y composicién con el edificie principal de
equipamiento. En caso de complejos con varias actividades
{restaurantes, hoteles, zonas deportivas,..) Se permitirédn
tantas viviendas vinculadas como actividades distintas se
contemplen o existan.

ARTICULO 4: CONMDICIOMES ESTETICAS
Se debera dotar a estos edificlos
singular en funcién de su uso
contrastes respecto a la edifi
residencial entre la que se ubican.

cierto carédcter
; de
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HOBMATIVAS CONCURRENTES

Las edificaciones de equipamiento deberdn cumplir las’

regulacicnes

caracter nacional,

establecidas por

la normativa concurrentedeé

autonémica, provincial y municipal, 9que

especificamente le afecte en todos sus aspectos.
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CAPITULO XI %

ARTICULO 1:

Se recogen agul las condiciones con cardcter particular
gue han de cumplir las instalaciones afectadas a los usos de
Espacics Libres, Comunicaciones-Transportes e Infraestructuras:

- Las instalaciones destinadas a estos usos deberan
cumplir las presentes condiciones y todas aguellas establecidas
por la legislacién concurrente de cardcter local, autondmico
o nacional vigente, y la que pueda promulgarse en un futuro ¥
le sea de aplicacién.

- Los espacios libres de caradcter piiblico (parques,
jardines, plazas etc.) deberan ajardinarse con criterics de
disefio y eleccidn de areas de estancia adecuada para su uso en
cualguier estacién del afio y en consonancia con los elementos
tradicicnales y autdctonos. En este sentide , deberan
predominar los &rboles de especies caducifolias gque creen
sombra &n veranc y permitan el ascleoc en invierno. Se evitaran
las grandes extensiones de jardineria, césped, etc. inadecuadas
con  la climatologia local y que exigen un costoso
mantenimiento. Asi mismo, en casos justificados, podréan
absorber una cierta tolerancia rodada en funcién de las
necesidades reales (soloc para moradores de parcelas con finico
acceso a través de la zona verde, etc..)

En las zonas destinadas a Espacios Libres se permitiran
censtrucciones de cardcter temporal o definitive, en régimen
de concesién administrativa tales como templetes, gquioscos,
pequefios locales para esparcimiento celective, etc...

Asimismo, se podrdn ubicar depdsitos de agua enterrados.

La edificabilidad de estas instalaciones no debers exceder
de 5 m* construidos por cada 200 m? de suelo.

Agquellas instalaciones cuva edificabilidad esté sin
especificar deberdn fjustificar la misma en wvirtud de las
necesidades reales de la propla instalacién. En ningin caso se
podré superar una edificabilidad de 0.15 m®/m?,

JIMNTRA NE ARDALUCA
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-3
Queda prohibido limitar las zonas verdes con medianerias. [
En el casoc de gque existan, al efectuar la urbanizacidn de dicha

zona verde se atenuard ese impacto con el tratamiento de, la

madianeria (arbolado, pintade, fachadismo, etc..).
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TITULD VII1: MDR. FANT, FABA CL SOWLO UERRND, ONDTMANIAL:

SECCION I:CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1: CONWNDICICOWES ESTETICAS

En las cbras de rehabilitacidn (restauracidn-conservacién)
deberd plasmarse la clara distincidn entre los elementos gue
se conservan y los de nueva incorporacion, con objete de no
desvirtuar los elementos originales y auténticos.

En las obras de reforma se recuperaran los elementos y
materiales gque puedan ser reutilizables, con objeto de mantener
@l caracter de la arquitectura gque significa a dicha
construccién. La incorpeoracién de nuevos materiales debera
hacerse de forma acorde con los gue permanecen.

Cuando se trate de reforma o reestructuracién de la
fachada se tenderd a la del caracter primitivo de la
edificacién, suprimiendo aguellos elementos disonantes con el
valor arquitectdnico de la edificacidn de que se trate.

ARTICULOC 2: MANTENIMIENTO DE FACHADAS Y

ELEMENTOS FROTEGIDOS.

En caso de ruina o derribo de elementos o edificios
protegidos, las fachadas exteriores deberén repetirse
integramente, con mantenimiente de todos y cada uno de sus
elementos vy significacién.

Azi mismo, e&n el caso de reconstruccidn de fachadas,
principalmente deberén utilizarse materiales similares a los
gue componian las derribadas, incorporande todos y cada uno de
los materiales y elementos gue permitan su reutilizacidn, pero
2in perder de vista lo estipulado en el articulo anterior.

ARTICULC 3: NIVELES DE PROTECCIOHN
El catédleogo previsto en esta Rev. NN.55. define dos

niveles de proteccidn:

PROTECCION INTEGRAL. (HTH DT AT "
PROTECCION AMBIENTAL. @ :{E\.Iﬂ[{‘u r"*E rﬂ qﬁll'r?[n |
SEY 16 0CT 2001
|
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ARTICULO 4: HORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION

PARA YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS. *

Tal vy como determina la Ley 1/1.991 de Patrimonio
Histdrico de Andalucia en su art. 50:

La aparicidén de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos
en cualguier punto del término municipal deberd ser notificada
inmediatamente a la Consejeria de Cultura ¢ al Ayuntamiento
correspondiente, guien dard traslado a dicha Consejeria en el
plazo de cinco dias.

La Consejeria de Cultura o, en caso de necesidad, los
Alcaldes de los Municipios respectives, notificando a dicha
Consejeria en &l plazo de cuarenta y ocho horas, podrdn ordenar
la interrupcidén inmediata de les trabajos, por plazo maximo de
un mes. Dicha paralizacién no comportara derecho a
indemnizacidén ninguna. En caso de gue resulte necesario, la
Consejeria de Cultura podrd disponer gque la suspensidn de los
trabajos se prorrogue por tiempo superior a un mes, gquedando
en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que se causare
con tal paralizacidn.

La Consejeria de Cultura podra ordenar la excavacion de
vrgencia de los restos aparecidos durante un plazo de
suspension de las ohras.

Los hallazgos argueoldgicos deberéan ser, en todo caso,
objeto de depdsito en el museoc o institucién gue se determine.

ARTICULO 5: HORMA GENERAL DE ALERTA.

Con independencia del nivel de proteccidn establecido para
el conjunto de los elementos catalogados, se establece una
norma general de alerta gue afectard a los espacios, solares
v edificios existentes en orden a asegurar la CONSERVACION DE
RESTOS ARQUEQLOGICOS y elementos de valor, de forma gue todo
proyecto de derribo quede condicionado a la constatacidén de la
no existencia de los citados valores de interés.

ARTICULO 6: COMNDICIOHES URBAMNISTICAS

En el nivel de:"Proteccién Integral” no se permitira
cambic en las condiciones urbanisticas actuales y que
condicionan la catalogacién del edificio.

En loz elementos catalogados de “proteccidn ambiental”™
serdn aplicables las ordenanzas generales, aungue manteniendo
el cardcter de las obras sefialado en la Seccidn II, asl como
las condiciones de proteccidn sefialadas en la seccidn III.

e R s T DAL

Los elementos gue forman parte d hfﬁiﬁﬂ S"de e
M.N.5.5. se clasificardn atendiendo a Fia@k ;
de interés” (edificios de interés h ;Luri ico |y
cultural, y “espacio de interes” IESpﬂ:Jus 1
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REVISION DE LAS NORMAS SURSIIARIAS DE TTRARG. GRANADA
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la trama urbana, de interés formal , histdrico o paisajistice.)
SECCION II: OBRAS EN ELMENTOS CATALOGADOS.

ARTICULO 8: TIPOS DE OBRA.

En las condiciones de proteccidn se distinguen entre los
distintos tipos de obras a realizar, gue seran aplicables a los
distintos niveles de proteccidn:

A= OBRAS DE CONSERVACION
B- OBRAS DE REHABILITACTON
C- OBRA DE REFORMA

D- OBRA DE NUEVA PLANTA

-0BRAS DE CONSERVACION.

Son obras de conservacién las necesarias para evitar la
ruina o derrumbamiento de un edificioc o parte del mismo, asi
como para el mantenimiento o consclisdacién de la edificacién
en su estado actual, evitando el abandono y detericre, por
accidn del uso de los agentes atmosférices.

- OBRAS DE REHABILITACION.

Son obras de restauracidn las necesarias para devolver al
edificio su imagen y condiciones originales (eliminacidn de
afnadidos, apertura o clausura de huecos modificados, etc...).

= QOBRAS DE REFORMA

Son obras de reforma las gue afectan a la redistribucidn
de los espaciocs interiores o de las fachadas extericres) sin
afectar a las caracteristicas estructurales del edificio.

- OBRAS DE NUEVA PLANTA
Son obras de restitucidén total o parcial de la edificacidn

existente.

SECCION III: CONDICIONWES DE PROTECCION

ARTICULO 9: NIVEL 1:PROTECCION INTEGRAL

Comprende aguellas edificaciones y elementos de walor
histdrico, artistico, cultural o arguitectéonico gue por su
calidad, antiguedad, escasez, rareza y representatividad de un
periodo significative, deben ser conservados en todas sus
caracteristicas tanto exteriores como interiores.

En este nivel de catalogacién se permiten obras de
Conservacion y Rehabilitacidn.

skl ‘ iras
“],' [OsARilRI DF pares v |
'\:'\-r

‘g’:\, JUNTR DF H"mw mi
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ARTICULC 10: WIVEL 2: PROTECCION AMBIENTAL.

Comprende aquellos edificios y elementos de wvalor
arguitectdénico o cultural gue por su caracter, significacién
¥y sitwacidén en relacidn con su entorno deban ser cbjeto de
proteccién, al menos en lo gue, su aspecto exterior, relacién-
hueco-macizo, tamafio ¥ proporcién de huecos etc.

Este nivel tiene por objeto el mantanimiento del carécter
y significacidn de los edificios y lugares; y sSe permitiréan
obras de Conservacién, Rehabilitacidn, Reforma y Nueva Planta.

ARTICULO 11: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

En los proyectos en los gque se actile sobre cualguiera de
los edificios catalogados sera necasario aportar la siquiente
documentacidn:

GRAFICA: Inclusién en el tejide urbano (E:1/500),
determinacion de los ambitos wvisuales (Fotografias), estade
actual y propuesto (plantas, alzados, E: 1/100), integracidn
compositiva de la solucidn propuesta con los colindantes
(alzados compuesto, E: 1/100).

ESCRITA: Memoria justificativa de la oportunidad vy
conveniencia de las obras a realizar, detallando los usos
actuales, los propuestos, y la justificacidn de la adecuacidn
a las caracteristicas del entorneo, desde los puntos de wvista
siguientes: inclusién en el tejido urbano, articulacidn
volumétrica con los edificios colindantes e integracidn
compositiva de las fachadas tanto en el aspecte formal como en
los materiales y texturas de los tratamientos exteriores.

ARTICULO 12: CATALOGO DE ELEMENTOS DE INTERES
A continuacidédn se exponen los edificios o espacios gue
integran el catadlogo de esta Rev. N.N.S5.5.:

7\ JUNTH CE ANDRLUCR |

Ji@ﬁnﬂmHNHemnsa- ' e, |
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Ficha 1
Igles.ia

| Propuesta de actuacion: conservar y rehabilitar

| Descripcidn: Iglesia de nave central v capillas latarales [
| [

I
| ESTADO ACTUAL NORMATIVA URBAMNISTICA

i Estado de conservacion: bueno Grado de Proteccién: Imegral |
Propiedad : La Curia
Uso: Publico

| Valaracién: La edificacian tiene un gran valor, tanto por Ia tipologia, como por ser elemento
| fundamental de la escena y el paisaje urbano

| Observaciones: £l leado presenta algunas patologias que pueden afectar & su conservacion

| El espacio urbano que ia envuelve, s de gran importanci wpnes de la |
edificacion con €l entorno, debiéndose conservar como u mmmf il

| calalogada. Se valora especialments [a pequena plaza g g.‘.ua hirsitatdl |
I

'JE 0CT 2001
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Ficha 2
Lavadero

[ Propuesia de actuacion: conservar y rehabilitar

L

Descripcién: Porche porticada, con pilas da lavar y pilar en ung de sus exiremaos como
olemento de cierre. Cubierla da leja

ESTADO ACTUAL NORMATIVA URBANISTICA
Estado de conservacidon: bueno Grado de Proteccidn: Integral
Propledad : Municipal

| Uso: Publico

Valoracién: El lavadero tiene un gran valor como elemento elnografico v tipologico, siendo un
referente de importancia en la escena urbana y en la ordenacion del entorno donde se ubica

amﬂeﬁ AR

h.ngarsuandn ramunuﬂHﬁE‘llﬁ‘ na
1 6 OCT 200

APRO ?ﬂ[IO*JDth}I.

QObservaciones: La cubricion esta resuslta con materiaje
necesaria la sustitucion de los mismas Bl espacio urbe
| importancia para el entender las relaciones del lavader
| puesta en valor del mismo

B4
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Plaza

[ Propuesta de actuacion: Rehabilitacion y Obra nueva

Descripcién: Vacid urbano definido por la vegetacion,el mobiliano, pavimento diferenciada y
un pilar en &l eje principal

ESTADO ACTUAL NORMATIVA URBANISTICA
Estado de conservacion: bueno Grado de Proteccion: Integral
Propledad : Municipal
| Uso: Publico |

| Valoracion: Es un referente de importancia en la ordenacion de la estructura urbana .
teniendo en si mismo, un importante papel representativo como punto de partida da (03 wvanos
que dibujan la organizacibn del nocleo

| Observaciones: Seria recomendable |a eliminacidn del aparcamiento de supericie, y la mejora '
de su luminacidn | asi como la puesta en valor de las edifi

7 JUNTA DE AMDRLICT, |
r|=.i':-‘,|lla"i.[l:"l.‘“1“."rlnrll.- oy o
¥yl
16 0CT 2009
|
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ARTICULC 1: AREAS DE ACTUACION DIFERIDA.

Se han definido tres Areas de Actuacidn Diferida que se
denominaran "Unidades de Ejecucién” (UE), en funcidén de los
ocbjetivos y fines gque contempla. Tienen el cardcter de areas
de ordenacién integradas en el sentide de que habran de
ordenarse y gesticnarse de forma global o integrada y en toda
sy extensidn, segin las determinaciones que se indiguen para
ellas. Una vez redactada y concluida su tramitacidén segin la
figura de planeamiento o proyecto conveniente, los proyectos
de urbanizacién y edificacién podran redactarse y/o ejecutarse
en diferentes fases si asi se requiere, siempre que dichas
fases gqueden reflejadas previamente en los correspondientes
proyectos o figuras de planeamiento.

ARTICULO 2: CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE ACTUACIOHN.

El suelo incluido en las referidas Areas de Actuacidn
Diferida delimitadas por esta Rev. N.N.5.5. es objeto de
calificacién en =zonas y sistemas, cuyas condiciones de
edificacién y uso serdn las gque se establecen, de forma
especifica, para ellas. En cualguier caso, serdn los
propietarios afectados los encargados de resolver y costear la
conexidén de las infraestructuras con las existentes
{abastecimiento de agua, electricidad, alumbrado publico ¥
alcantarillado) .

En la edificacién de las areas de actuacidn sera de
aplicacién la normativa correspondiente gue se establece en el
planc de Ordenacién de Suelo, "0.02", y cuyo objetivo es la
consecucién de una unidad formal.

A efectos de la ejecucién tendrd carédcter vinculante la
cuantificacién, para que sea el planeamiente de desarrollo el
gue lo fije, de los sistemas locales con el fin de facilitar
las labores de gestién y ejecucién de las cargas. Mo podran
sufrir variaciones, ni el wviario, ni la cuantificacidn de
superficies en zonas verdes ni de eguipamientos.

ARTICULO 3: CALCULC DEL APROVECHAMIENTO EN UNIDADES DE

EJECUCION. JURTR DE ANDALY
Las determinaciones gena-ralel-‘{!gg. Wik hiradorn BOL. « nlghy,

N.N.5.8. en las Unidades de Ejecuci iario, zonas v es

o equipamientos) tienen el caracteq ‘E‘]JEGBG‘P!!M$ e

ANACIAA r
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fijadas o solamente cuantificadas per el planeamiento general.

Una wvez realizada la cordenacidn de las Unidades de
Ejecucién se procederd al célcule del aprovechamiente lucrative .
de dichas actuaciones: para elle se descontard el wviario
general u oficial previsto en la misma y las zonas verdes, y/o
equipamientos.

El aprovechamiento lucrativo se materializara en el resto
de suelo destinade a ello, permitiéndose varias alternativas:

¥ en caso de realizar parcelaciones, se permitira
disminuir el tamafic de las parcelas minimas hasta en
un 10% del permitido.

- en el caso anterior, sSe podrd materializar el
aprovechamiento siempre gue no supere 1'2 veces el
coeficiente de edificabilidad neta previste en las
ordenanzas, ni las «condiciones de ordenacidn
falturas y ocupacién) permitidas.

- en caso de no parcelar, es decir en "actuaciones en
conjunte"”, al hacer el cdlcule del n® maximo de
viviendas a construir, no se descontard el wviario
particular o privado, ni los terrenos destinados a
dotaciones piblicas como Zonas verdes o
eguipamientos.

El aprovechamiento no materializable por aplicacidn de
alguna (8) de las tres alternativas antericres o de la
aplicacién de las ordenanzas de la edificacién nc sera objeto
de ningin tipo de transferencia.

ARTICULO 4: DESARROLLO MEDIANTE ESTUDIOS DE DETALLE.

Los Estudios de Detalle peodran redactarse por los
particulares o de oficio por el Ayuntamiento, con la finalidad,
contenide y documentacién establecidos en el Reglamento de
Planeamiento.

Serdn de aplicacién a los Estudios de Detalle las reglas
gue se establecen para los Planes Parciales en cuanto a la
procedencia de diligenciar los plancs y documentacién que los
integran.

ARTICULO 5: DESARROLLO MEDIAMNTE PLANES ESFECIALES.
Rsi mismo podran redactarse Planes Especiales con motivos
de proceder a la ordenacién detallada de una Unidad de

Ejecucién en Suelo Urbano, siguiendp—ivestabtecido—en—ia- L.35.
o [TH eI Alie .

¥ R.P., asi como las especificacioch
I’ L] COISLERAOF Y26 0+ angs o
i I’l-—
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ARTICULO 6: DESARROLLO MEDIANTE PROYECTOS DE

REPARCELACION ¥/0 COMPENSACION.

En caso de Areas de Actuacidén cuya ordenacidn detallada
venga impuesta en las NN.SS. y no sea cbligatoria la redaccién
del correspondiente Plan Especial o Estudio de Detalle, se
redactardan Gnicamente Proyectos de  Reparcelacidén  y/o
Compensacién con el fin de definir las cargas y beneficios
derivados del planeamiento

ARTICULO 7: OBLIGACIONES PARA LOS FROFPIETARIOS DE SUELO

INCLUIDDO EN AREAS DE ACTUACION.

En las zconas seflaladas como Areas de Actuacidn en los
planos de ordenaciédn de éstas NN.55., la concesidén de licencias
de urbanizacién y/o edificacién estard sujeta al cumplimiento
por los propietarios de las condiciones especificas gue se
recogen en las fichas gue a continuacién se adjuntan.

Por otra parte, el establecimiento de los limites de
dichas Areas de Actuacién, asi como de los espacios de cesidn
y wviales, se detallardn y concretaran definitivamente al
redactar la figura o proyecto correspondiente (tal y como se
sefiala en el Cap. II, de este Titulo); teniendo los sefialados
agqui el cardcter de aproximados debido a su generalidad.

ARTICULO B: FICHAS RESUMEN

Para las Unidades de Actuacidn,en las fichas gque se
exponen a continuacién se resumen los objetives del
planeamiento y la cuantificacién exacta (en cuanto a
porcentaje) de las superficies de zonas verdes o eguipamientos.
$in embargo se entenderidn como "aproximadas" el viarie y la
superficie neta edificable; que se han calculado de forma
estimada al no conocerse la ordenacidn definitiva ni el viario
total a incluir, gue como se ha expuesto tanto en Memoria
Justificativa como en estas Normas Urbanisticas depende de la
topografia y calificacidén del terrenc ¥y gue por otra parte su
previsién es inexcusable para llevar a cabo la ejecucidn del
planeamiento. Serd en el desarrolle de la U.E. cuando se
calculen y definan "exactamente” todos estos parametros.

7 JUHTH TE ANDALT B

L;E%]thargn“h,_w”wrﬂl
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TETULO VIZED BOR. PART. TARM EL SUELO UROARG. (MDCKANIAS: Codficacitn: Desarrollo oel Planesslesto en Ssebo Urba

OBJETIVOS: Ordenacidn integrada de una zona de amplizcidn del casco existente. Se prevera B
comunicacidn con el viario y espacios |ibres existentes asi como el encauzamiento del cauce.

ORDEMANERA: RESIDENCIAL NUCLEO

—
SUPERFICIE BRUTA #.368 m? 100 LOCALIZACION
Viariol esp.libres £36 m? 10% Segin P.E.
——— Zonas verdes 4,690 7 S604% Obligatoria.
LOCALES Equipamicaios
Patr.Mun.Suelo 10% 8/ neto Segin P.C.
5. GEWERALES
SUFPERFICIE WNETA EDIFICABLE 21842 m'_l 3396 %
DESARROLLO:
OBLIGATORIO: PLAN ESPECIAL (PE); PROYECTO DE COMPENSACION (PC)
OPCIONAL:

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION,

SITUACION:

i rin'i" i OF Oyt 7%
LI N [
16 0CT 2001
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TRO WIlls WOR. FART. PARA EL SUELD URBANG. CRIEHAMIAS: Edificacien: Desarrolio del Flasssmlsnto an Besls Uitsanh
t

NUCLEC: ITRARO

GBJ_'E!_I"J"GB + Ordenscidn integrada de una zona de ampliacién del casco existente. Se preverd
comunicacion con el viario y espacios libres existentes,

ORDENANZA: RESIDENCIAL NUCLEO

SUPERFICIE BRUTA T3 m* 100% LOCALIZACION
Vinrio/ esp.libres 1475 m? W% Sepin P.E.
SISTEMAS Zonas verdes 3T m* 10 % Segin P.E.
LOCALES __Equipamientos
Patr.Mun. Suelo 10 % &/ neto Segglin P.C.
5. GENERALES
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE 5063 m* l T0,00 %%
DESARROLLO:
OHLIGATORIO: PLAN ESPECIAL (PE); PROYECTO DE COMPENSACION (PC)
OPCIONAL:

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

SITUACION:

LS

TE ANDALITTR

JRRA D SERAS P L @ TR MHITY
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TITULD VIER: WOR, PART, PABA [L S0eiO EREANG, CMDEMMWEARE: Edificacion) Prsdreally @] Flakpiaiontis 4n Suels Pilane - -

J'|
NUCLEQ: ITRABO L

OBJETIVOS: Ordenaciin integrada de una zona de ampliacién del casco existente. Se preverd In || &
comunicacidn con el viario v espacios libres existentes,

ORDEMANZA: RESIDEMCIAL NUCLED

SUPERFICIE BRUTA 6.945 100% | LOCALIZACION
Visriol esp.libres 1.389 0% Segin P.E,
SISTEMAS o vende:
LOCALES Equipamieatos 694 10% Segin .
Patr.Mun.Suelo 10% o neto Segin P.C
S. GENERALES
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE 4862 0 I 70,00 %
DESARROLLO :
OBLIGATORIO: PLAN ESPECIAL (PE); PROYECTO DE COMPENSACION (PC)
OPCIONAL:

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION,

SITUACION:

=

n GE @0 0K
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OBJETIVOS: Ordenacion de la zona baja en contacto con el nixcleo urbana, La ordenacidn y los daté
numérices plasmados provienen de un Estudio de Detalle pendiente de aprobacidn definitiva, como desarrollo
de las N.N.5.8, vigentes, o la que se e incluye ahora la cesitn del 10% del aprovechamiento para patrimaonio

municipal.
LL—.“’__ e DENCUAL FUCLED
_
SUPERFICIE BRUTA T.093%64 m? 100% LOCALIZACION
Viario/ esp.libres 257773 m* 3634 % Obligatoria
SISTEMAS Zonns verdes B3426 m* 1176 % Obligsorin
LOCALES | Equipamientos
Patr.Mun.Suelo 10% &/ neto Segin P.C
5. GENERALES
SUPERFICIE NETA EDIFICABLE 368165 m* 5190 %
DESARROLLO:
OBLIGATORIO: PROYECTO DE COMPENSACION (PC)
OPCIONAL:
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.
SITUACION:
o r "- .
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TITULO WIIE: WNOR. PART. FARA EL SUELD URBAND. ORDDNANZAS: Bdlficscifer Frioridades ¥ plesow pata 1 desarsolls dsl)
Hareari esto

ARTICULC 1: ORDEN DE PRICRIDADES Y FIJACION DE

PLAZOS DE EJECUCION.

Tal y como sefiala la Ley del Suelo, se establece un orden
de prioridades para las actuaciones urbanisticas previstas en
esta Rev., WN.S5. para el Suelo Urbano (Actuaciones Aisladas,
Unidades de Ejecucidn), asi como la fijacién de los plazos para
su ejecucidn, ‘sin tener el cardcter vinculante de un Plan de
Etapas.

Estando prevista la Aprobacién Definitiva de la Revisidn
de las NN.SS5. para el segundo semestre del 2.000, se preven el
siguiente orden de prioridad y plazos de ejecucidn:

- UB=-l...uu- vananernsnsesDiciembre 2,001
= UE=2 ¥ UE-3.csssssrssssDiciembre 2.004

7, I 17 ¢
|:'-'.I|“ i M
“"“"“l 18 0CT 2001
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CAPITULO XV
MEDIDAS AMBIENTALES

ARTICULC 1: GENERALIDADES.

Tal y como prescribe la Consejeria de Medio Ambiente en
el Condicionade a la Declaracidn Previa de Impacto Ambiental
de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Itrabo, se incorporardn a las mismas los
siguientes aspectos:

" En el desarrcllc de la Unidad de Ejecucién 4 (antes
UE-4), en la gue se prevé el encauzamiento del cauce
existente, se sometera, con caracter previe, al
procedimiento de Informe Ambiental en aplicacién del
Decreto 153/96 de 30 de Abril.

» Queda prohibida en suelo urbano la instalacidn de
vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado,
a la vez gue se fija un plaze de 5 afios para el
traslado de las existentes fuera del mismo.

‘ El abastecimiento de agua para el consumo humano
necesario para el desarrollo de 1la Rev.HNN.55.,
gueda garantizado con el caudal de 10 1l/seg de gue
se dispone. (Ver Memoria Justificativa y Anexo 2 a
la misma) .

La depuracidén de aguas residuales gueda igualmente
garantizada con la construccidn ¥ puesta en
funcionamiento antes de 2 aflcs de la depuradora
contemplada en el Plan Director de Depuracidn de
Aguas Residuales Urbanas de la provincia de Granada.

* Como Medidas Correctoras y Protectoras para la
ejecucidn de obras de urbanizacién y edificacion, se

tendran en cuenta:

res Con el fin de proteger el agua superficial y
subterrénea; no se realizard ningin vertide a
cauce, de sb6lidos ni de aceites o grasas
producidos por la maguinaria.

- Con el fin de la proteec1an de paisaje urbano;

durante la fase de

perimetral de 1 nH TR dose

materiales y esc ?ﬁmﬂmd&h*recintu de la
] destino de los mismos

parcela, imponiénd
F e pROEL 2001
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VIS b LAS SOEREMAS & FLAS THE TTIA I HANAD
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La tipologia de las construcciones, calles, aceras y
alumbrado piblico seguirdn las pautas del nicleo consolidada.

En las zonas verdes se plantarén 4rboles con bajo
requerimiento hidrico.

{

b

Gragada, Julio de Z.00Q

- -
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Arturo Abril Sanchezj

Rafael Romero Quifione
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