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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Acuerdo de 28 de diciembre de 2021, del Consejo de Gobierno, por el que
se declara de interés autonémico la inversién empresarial estratégica para
Andalucia «Implantacion industrial y ampliaciéon de Cosentino en los municipios
de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)».

El Grupo Cosentino es un referente internacional en la fabricacién y comercializacion de
superficies innovadoras de alto valor para el mundo de la arquitectura y el disefio a partir
de productos derivados de la piedra. El desarrollo y crecimiento del Grupo se basa en un
innovador programa de investigacion que le permite aplicar los avances tecnolégicos para
la obtencion de nuevos materiales. En la actualidad distribuye sus productos y marcas
en mas de 100 paises y gestiona, de forma directa desde su sede central en Cantoria
(Almeria), instalaciones propias en 34 paises.

El peso de la produccion del Grupo se localiza en la implantacién industrial existente
en Almeria, centro productivo, administrativo y logistico desde donde se controla y
supervisa el sistema de distribucién internacional. EI Grupo es uno de los principales
motores econdmicos del valle del Almanzora y lider en el fomento de empleo en la
comarca, dispone de una plantilla actual superior a 4.500 trabajadores de los que mas de
2.000 desarrollan su trabajo en las instalaciones existentes en Almeria.

La inversion empresarial «Implantacion industrial y ampliacion de Cosentino en
los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)», promovido por las entidades
Cosentino, S.A.U., y Soluciones Ambientales Coma, S.L.U., tiene por objeto la
consolidacién de las instalaciones industriales del Grupo Cosentino, integrando tanto las
partes ya ejecutadas y en proceso de ejecucion, como las ampliaciones requeridas para
atender las necesidades derivadas del crecimiento de su actividad.

La ampliacion de las instalaciones industriales existentes generara aproximadamente
740 empleos directos, a los que hay que afadir, ademas del generado durante la fase de
construccion de las instalaciones, el empleo indirecto resultante del evidente impacto que
tendran las nuevas instalaciones industriales en la economia de las localidades que se
encuentran en el area de influencia.

El proyecto ha sido declarado inversion empresarial de interés estratégico para
Andalucia por Acuerdo de 16 de julio de 2019, de la Comision Delegada para Asuntos
Econoémicos, publicado mediante Orden de 29 de julio, de la Consejeria de Economia,
Conocimiento, Empresa y Universidad, en el BOJA num. 148, de 2 de agosto; todo ello
de conformidad con lo previsto en la Ley 4/2011, de 6 de junio, de medidas para potenciar
inversiones empresariales de interés estratégico para Andalucia y de simplificacion,
agilizacién administrativa y mejora de la regulacion de actividades econdémicas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Esta inversion empresarial es coherente con los objetivos y estrategias para el
desarrollo territorial de las ciudades medias interiores establecidos por el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia, por cuanto contribuye a la consolidacién vy
diversificacion de la actividad econdmica del ambito de influencia, aprovechando las
capacidades existentes y facilitando el impulso de las nuevas tecnologias, lo que favorece
la vertebracion territorial y social del area del Almanzora y el progreso social y econémico
Andalucia en su conjunto.

A solicitud del promotor, la Direcciéon General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, mediante resolucion de fecha 15 de noviembre de 2019, acordé la admision a
tramite de la solicitud y el inicio de la tramitacién de la declaracion de interés autonémico
en el marco de lo establecido por el articulo 41 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
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Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, entonces vigente en
materia de ordenacién del territorio.

El ambito de la actuacidén ocupa una superficie total de 268,34 hectareas, en el que
se identifican tres zonas diferenciadas en funciéon de su situacion actual y el destino
propuesto, al tiempo que se definen los sistemas estructurantes que organizan y articulan
la ordenacion general:

- Zona A, soporte de las instalaciones existentes, que ocupan una superficie de 83,45
hectareas e incluye, tanto los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado por el
planeamiento urbanistico de Cantoria, como los ocupados por las actuaciones de interés
publico autorizadas y materializadas en suelo no urbanizable.

- Zona B, destinada a la ampliacién instalaciones, que alcanza una superficie de
123,62 hectéreas e incluye los suelos destinados a la ampliacion de las instalaciones
industriales y a las dotaciones publicas propuestas.

- Zona C, que ocupa una superficie de 61,27 hectareas e incluye los terrenos soportes de
la planta de gestion de residuos, asi como los destinados a su ampliacion y a la implantacién
de otros usos y actividades compatibles con el régimen del suelo no urbanizable.

La ordenacién pormenorizada del ambito, de conformidad con lo establecido en
el articulo 39 de la Ley 1/1994, de 11 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, se llevara a cabo mediante un proyecto de actuacién
autonémico.

Conforme al articulo 38 de la citada Ley 1/1994, la tramitacion se ha ajustado al
procedimiento establecido y la documentacion técnica aportada se ajusta al contenido
documental y sustantivo exigido, incluyendo, asimismo, el estudio ambiental estratégico
y otros estudios especificos necesarios para su tramitacion en el marco de la legislacion
sectorial que incide en la actuacion.

A la vista de estos antecedentes, a propuesta de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo previsto en el articulo
38.2 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, el Consejo de Gobierno, en su reunion del dia 28 de diciembre
de 2021,

ACUERDA

Primero. Declarar de interés autonémico la inversion empresarial estratégica para
Andalucia «Implantacién industrial y ampliacion de Cosentino en los municipios de
Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)», cuya normativa se acompafia como anexo al
presente acuerdo.

Segundo. La declaracion de interés autondmico tendra los efectos previstos en el
articulo 38 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y la actuacion se llevara a cabo con el alcance, condiciones para
su desarrollo y obligaciones del promotor especificadas en la documentacién aportada.

Tercero. La documentacion completa aportada para la Declaraciéon de Interés
Autondémico se publicara en la pagina web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio
(http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/
areas/ordenacion/actuaciones-supramunicipales/paginas/implantacion-industrial-ampliacion-
cosentino.html)
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y consta de los siguientes documentos técnicos: Memoria, Normativa, Planos, Estudio
Ambiental Estratégico y Estudios Sectoriales (impacto en la salud, impacto de género,
acustico, arqueoldgico e inundabilidad).

Cuarto. El presente acuerdo surtira efectos a partir del dia siguiente al de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 28 de diciembre de 2021

JUAN MANUEL MORENO BONILLA
Presidente de la Junta de Andalucia
MARIA FRANCISCA CARAZO VILLALONGA

Consejera de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

ANEXO
NORMATIVA

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I. Objeto, &mbito y alcance.
Articulo 1. Objeto.
Articulo 2. Ambito y alcance de la Declaracion de Interés Autonémico.

CAPITULO II. Administracién actuante, coordinacién interadministrativa y sujeto responsable.
Articulo 3. Administracién actuante.
Articulo 4. La entidad promotora.
Articulo 5. Coordinacion interadministrativa y participacion privada.

CAPITULO lIl. Contenido, tramitacién y aprobacién de la Declaracién de Interés Autonémico
Articulo 6. Contenido sustantivo.
Articulo 7. Contenido documental de la Declaracion de Interés Autonémico.
Articulo 8. Tramitacion y aprobacion de la Declaracion de Interés Autonémico.

CAPITULO IV. Vigencia y efectos.
Articulo 9. Vigencia y modificacién de la Declaracién de Interés Autonémico.
Articulo 10. Efectos de la Declaracion de Interés Autonémico.

TITULO 1. FACULTADES Y DEBERES DEL PROMOTOR DE LA DECLARACION DE INTERES
AUTONOMICO
Articulo 11. Facultades del Promotor de la Declaracion de Interés Autondmico.
Articulo 12. Deberes urbanisticos del Promotor.

TITULO Ill. LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS ESTRUCTURANTES DE LADECLARACION
DE INTERES AUTONOMICO
Articulo 13. Los elementos de la ordenacion estructurante.
Articulo 14. Definicion de las distintas Zonas, segun la situacion basica de suelo y la
prevision de su transformacién urbanistica.
Articulo 15. Reserva de suelos dotacionales publicos.
Articulo 16. Sistema viario vertebrador.
Articulo 17. Sistema de infraestructuras de servicios principales.
Articulo 18. Uso y Edificabilidad global de la Zona A.
Articulo 19. Uso y Edificabilidad global de la Zona B.
Articulo 20. Edificabilidad media ponderada de la Declaracion de Interés Autonémico.
TITULO IV. DESARROLLO Y EJECUCION
CAPITULO I. El Proyecto de Actuacién Autonémico de la Implantacion Industrial y Ampliacién
de Cosentino.
Articulo 21. Objeto.
Articulo 22. Determinaciones del Proyecto de Actuacion Autonémico.
Articulo 23. Contenido.
Articulo 24. Tramitacion y aprobacion del Proyecto de Actuacién Autondmico.
Articulo 25. Efectos de la aprobacion del Proyecto de Actuacion Autonémico.
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CAPITULO Il. Proyectos de urbanizacién.
Articulo 26. Objeto y ambitos sujetos a la aprobacion de proyectos de urbanizacion.
Articulo 27. Tramitacién y aprobacion de los proyectos de urbanizacion.
Articulo 28. Tramite abreviado del procedimiento de prevencion y control ambiental de los
proyectos de urbanizacion.

CAPITULO Ill. Conformacion y edificacion de las parcelas.

Articulo 29. Formalizacion de las cesiones a la Administracion publica de las reservas
dotaciones publicas.

Articulo 30. Conformacién juridica de las unidades aptas para la edificacion.

Articulo 31. Recepcion de la urbanizacion de las areas dotaciones publicas.

Articulo 32. Conservacioén de la urbanizacion.

Articulo 33. Obras de construccion, edificacion e instalacion de las unidades aptas para
la edificacion.

TITULO V. ORDENANZAS APLICABLES AL AMBITO DE ACTUACION PARA EL QUE NO SE
CONTEMPLA DESARROLLO URBANISTICO (ZONA C)
Articulo 34. Construcciones, edificaciones e instalaciones en Zona C.
Articulo 35. Condiciones de uso.
Articulo 36. Condiciones de la edificacion.

TITULO VI. CONDICIONANTES DE CARACTER SECTORIAL PARA EL DESARROLLO Y
EJECUCION DE LA DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO
Articulo 37. Afecciones en materia de carreteras.
Articulo 38. Afecciones en materia de cultura.
Articulo 39. Afecciones en materia de aguas.
Articulo 40. Afecciones en materia de energia.

TITULO VII. PREVISIONES DE PROGRAMACION
Articulo 41. Plazos de programacion.

Disposicion transitoria Unica. Proyecto de Actuacién de interés publico en suelo no urbanizable
en curso de ejecucion.

TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO |

Objeto, ambito y alcance

Articulo 1. Objeto.

1. La Declaracion de Interés Autondmico tiene por objeto habilitar territorial y
urbanisticamente la implantacién y la ampliacion industrial de la empresa Cosentino, en
los municipios de Cantoria, Fines y Partaloa (Almeria), conforme a lo dispuesto en el
articulo 7.3.2 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas
econdmicas mediante la agilizacion y simplificacion administrativas en la tramitacion de
proyectos y su declaracién de interés estratégico para Andalucia.

2. La Declaracion de Interés Autonodmico acredita la especial relevancia para el
desarrollo econdmico, social y territorial de Andalucia de la industria Cosentino y de la
ampliacién proyectada.

3. Es objeto de esta declaraciéon establecer las obligaciones que debe asumir las
empresas pertenecientes al grupo Cosentino promotoras de la actuacion.

4. Del mismo modo, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.2.d) de la Ley 1/1994,
de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Declaracion de Interés Autonémico determina el alcance de esta y las condiciones para
su desarrollo.

Articulo 2. Ambito y alcance de la Declaracion de Interés Autonémico.

1. El ambito espacial de la Declaracion de Interés Autondmico queda circunscrito a la
delimitacion fijada en el Plano 1.1, ubicada en los términos municipales de Cantoria, Fines
y Partaloa, con una superficie de 268 ha.
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2. Esta Declaracion de Interés Autondmico se complementa y desarrolla, en las zonas
que precisen de desarrollo urbanistico, mediante la aprobacion del correspondiente
Proyecto de Actuacion Autondmico, regulado en el articulo 39 de la Ley 1/1994, de 11 de
enero.

3. La Declaracion de Interés Autondmico, acordada tras los correspondientes tramites
e informes preceptivos, supone la justificacion de la viabilidad de la innovacion de la
ordenacién urbanistica de los municipios afectados conforme a las determinaciones que
este documento contiene, sin perjuicio de la ulterior aprobacion del Proyecto de Actuacién
Autondmico regulado en el 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero.

4. Las determinaciones de la Declaracion de Interés Autondmico, y las del Proyecto de
Actuacion Autondmico que las complementen, vinculan directamente al planeamiento de
los municipios afectados, que deberan incorporar las mismas en la siguiente innovacion
urbanistica.

CAPITULO Il
Administracion actuante, coordinacién interadministrativa y sujeto responsable

Articulo 3. Administracion actuante.

Conforme a lo dispuesto en la disposicion adicional undécima de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de la
Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio, es la Administracion
actuante a los efectos del ejercicio de las funciones sefialadas en el articulo 39.5 de la
Ley 1/1994, de 11 de enero.

Articulo 4. La entidad promotora.

1. Son promotoras de la Declaraciéon de Interés Autondmico las entidades Cosentino,
S.A.U., y Soluciones Ambientales Coma, S.L.U. (adelante Grupo Cosentino, o el Promotor).

2. El promotor asume frente a la Administracion la responsabilidad en el cumplimiento
de las condiciones y obligaciones de esta declaracion de Interés Autondémico, y las
derivadas del Acuerdo de la Comision Delegada para Asuntos Econdmicos, de 16 de
julio de 2019, por el que se declara inversion empresarial estratégica para Andalucia
el proyecto «Implantacién Industrial y Ampliacion de Cosentino en los municipios de
Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)», publicado en el BOJA nim. 148, de 2 de agosto,
por Orden de 29 de julio de 2019.

3. El Promotor presenta la peticién de formulacion de la propuesta de ordenacién
urbanistica del ambito, y asume frente a la Administracion actuante el desarrollo, la
gestion y ejecucion urbanistica del proyecto.

Articulo 5. Coordinacién interadministrativa y participacion privada.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 3, en el marco de las determinaciones de
esta Declaracion de Interés Autondémico, la Administracién de la Junta de Andalucia, los
municipios afectados, y estos entre ellos, podran suscribir convenios interadministrativos
para la mejor ordenacion y ejecucion del ambito objeto de esta Declaracion, en los términos
dispuestos en el Capitulo VI del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico; articulo 83 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de
autonomia local de Andalucia; articulo 39.6 de la Ley 1/1994, de 11 de enero; y los articulos 4
y 92 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Las Administraciones publicas podran suscribir acuerdos y convenios con el
Promotor con la finalidad de establecer los términos de colaboraciéon para el mejor y
mas eficaz desarrollo de la Declaracién de Interés Autondmico, establecer y asumir los
compromisos y obligaciones derivadas de esta, y concretar la forma de cumplimiento de
los correspondientes deberes.
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CAPITULO llI
Contenido, tramitacion y aprobacion de la declaracion de interés autonémico

Articulo 6. Contenido sustantivo.

1. Conforma el contenido sustantivo de la declaracion de Interés Autondmico
sus determinaciones estructurantes definidas en el articulo 13 de esta normativa, que
constituye el marco basico para la ordenacion y desarrollo de la actuacion.

2. Segun lo dispuesto en el articulo 39.2 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, el Proyecto
de Actuacion Autondmico contendra todas las determinaciones de planificacion y ejecucion
necesarias para su realizacion efectiva. A estos efectos, debera prever la distincion entre
los espacios de dominio publico y los otros espacios de titularidad publica o privada.

Articulo 7. Contenido documental de la Declaracion de Interés Autonémico.

1. La Declaracion de Interés Autondmico contiene el siguiente contenido documental:

A) La memoria, conformada por:

a) los aspectos informativos sobre las condiciones geograficas, territoriales y
socioeconomicas del ambito y su entorno;

b) la justificacion de la ordenacién propuesta, con expresion del impacto
socioecondmico de la actuacion, y el estudio de las distintas alternativas valoradas;

c)la motivacion de la propuesta de ordenacion, expresando los objetivos
estratégicos y generales de la ordenacion, la descripcidn del proyecto, y los
elementos basicos que conforman la propuesta de ordenacion;

d) las previsiones de programacion y gestion;

e) las medidas y actuaciones para el fomento de la participacion y el resultado de
la participacion publica;

f) el estudio econdmico-financiero, que analiza las posibles implicaciones
econdmicas, y la justificacion de la viabilidad del proyecto, con definicidén de los
medios propios y ajenos para hacer frente a la inversion prevista.

g) un informe de sostenibilidad econdémica, que contiene el analisis del impacto de
las actuaciones previstas en las haciendas de las Administraciones Publicas.

B) La normativa.

C) Los planos de informacion y planos de ordenacion.

D) Un resumen ejecutivo, que contiene los objetivos y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania
y facilite su participacion.

E) Quedara integrado en la Declaracién de Interés Autondmico el documento de
aceptacion y asuncion expresa, fehaciente y en firme, del Promotor de las condiciones y
obligaciones establecidas por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia.

F) La Declaracion de Interés Autonédmico debera incluir, ademas, cualesquiera otros
documentos o estudios que vengan expresamente exigidos por la legislacion sectorial
aplicable, justificando el cumplimiento de esta.

Articulo 8. Tramitacién y aprobacion de la declaracion de Interés Autondmico.

La tramitacion y aprobacion de la Declaraciéon de Interés Autonémico se llevara a
cabo conforme a lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULO IV
Vigencia y efectos

Articulo 9. Vigencia y modificacion de la Declaracion de Interés Autonomico.
1. La presente Declaracién de Interés Autondmico tendra vigencia indefinida.
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2. Cualquier innovacion de la Declaracion de Interés Autondémico se tramitara y
aprobara conforme a las reglas seguidas para la aprobacion de esta Declaracién, sin
perjuicio del procedimiento de evaluacion ambiental que le resulte aplicable en funcién de
su alcance, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental.

3. Mientras no se incorporen al planeamiento urbanistico municipal las determinaciones
de esta Declaracion de Interés Autondmico, las ulteriores modificaciones que afecten a
ambitos total o parcialmente ejecutados se llevaran a cabo, en funcion del alcance de las
mismas, mediante la modificacién de la propia Declaracién de Interés Autonémico o del
Proyecto de Actuacién Autonémico.

4. Una vez incorporadas al planeamiento municipal las determinaciones de esta
Declaracion de Interés Autondmico, las modificaciones que resulten se llevaran a cabo
por el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica para la innovacién de los
instrumentos de planeamiento general de cada municipio.

5. El ajuste de las determinaciones de esta Declaracion de Interés Autondmico
derivado de la escala cartografica, de la mayor definicion contenida en el Proyecto de
Actuacion Autonémico o del replanteo de los proyectos de urbanizacién de los elementos
estructurantes, no supondra un supuesto de revision ni modificacion.

Articulo 10. Efectos de la Declaracion de Interés Autondmico.

Ademas de los relacionados en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la
Declaracion de Interés Autondmico tiene los siguientes efectos:

a) Sus determinaciones vinculan directamente a los planeamientos de los municipios
de Cantoria, Fines y Partaloa, que deberan incluir las mismas como planeamiento
incorporado y aprobado en las siguientes innovaciones urbanisticas.

b) Llevara implicita la declaracién de la utilidad publica y la necesidad de urgente
ocupacion a los efectos de la expropiacion forzosa de los terrenos necesarios para las
conexiones a las redes generales.

c) Respecto de las actuaciones que requieren desarrollo urbanistico, legitima, si
procede, la aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico, sin perjuicio de que se
encuentre habilitada su tramitacion simultanea en procedimientos independientes.

d) Por aplicacion del articulo 7 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, aprobado el
Proyecto de Actuacion Autondmico, los plazos para el otorgamiento de cualquier licencia
que resulte precisa para la ejecucion, apertura o funcionamiento de las actuaciones
comprendidas en la Declaracién de Interés Autondmico, quedaran reducidos a la mitad.

e) La asuncién por Grupo Cosentino de las obligaciones establecidas por el Consejo
de Gobierno en la Declaraciéon de Interés Autonémico, ademas de las impuestas por el
acuerdo de la Comisién Delegada para Asuntos Econdmicos, de 16 de julio de 2019,
que declard la inversién empresarial de interés estratégico para Andalucia el proyecto
«Implantacién Industrial y Ampliacion de Cosentino en los municipios de Cantoria,
Partaloa y Fines (Almeria)».

TiTULO Il

FACULTADES Y DEBERES DEL PROMOTOR DE LA DECLARACION
DE INTERES AUTONOMICO

Articulo 11. Facultades del Promotor de la Declaracién de Interés Autonémico.

1. En cuanto titular de suelo, corresponde a Grupo Cosentino las facultades de
uso, disfrute y explotacion del mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas
objetivas y destino que tenga, de acuerdo con las determinaciones establecidas en
esta Declaracion de Interés Autondmico, y el Proyecto de Actuacion Autondmico que la
complemente o desarrolle.
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2. En suelo que tengan la consideracién de urbanizado, las facultades de Grupo
Cosentino seran las previstas en el articulo 14 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, y se asimilan a las del articulo 56 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3. Respecto de los terrenos en la situacién de rural para los que esta Declaracién
de Interés Autondmico contempla su paso a la situacién de suelo urbanizado mediante
una actuacion de nueva urbanizacién, las facultades del Promotor comprenden las
establecidas en el apartado 2 del articulo 13 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, y se asimilan a la del articulo 50.D) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
A tal efecto, el promotor tiene derecho a patrimonializar el noventa por ciento de la
edificabilidad media ponderada del ambito sujeto a la actuacion de nueva urbanizacion,
bajo la condicion del cumplimiento de los correspondientes deberes.

4. Las facultades respecto de los ambitos de la Declaracion de Interés Autondmico
para los que no se prevén actuaciones urbanizadoras, seran las propias del suelo de
naturaleza rural en el marco de lo establecido por la legislacion urbanistica y territorial
vigente.

Articulo 12. Deberes urbanisticos del Promotor.

1. Son deberes del Promotor, en su condicién de titular del suelo, dedicar los terrenos
a los usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica, conforme a las
determinaciones establecidas en esta Declaracién de Interés Autondémico; y conservar
los terrenos, edificaciones, construcciones e instalaciones en las condiciones legales de
seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes
para servir de soporte a dichos usos.

2. En los suelos que tengan la consideracion de terrenos urbanizados, reconocidos
actualmente como suelo urbano consolidado en el planeamiento urbanistico de Cantoria,
se aplicara el régimen establecido en el articulo 17 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, y en el articulo 51.1.D) y en el articulo 56 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre. Estos terrenos se identifican con Zona A.1 en la presente Declaracion de
Interés Autondmico.

3. Los suelos que, sin perjuicio de provenir de actuaciones de interés publico en suelo
no urbanizable, identificados como Zona A2 en esta Declaracion de Interés Autondmico,
cuenten con los servicios urbanisticos necesarios y suficientes, se consideraran suelos
urbanos consolidados cuando completen la entrega al Ayuntamiento correspondiente,
con destino a patrimonio municipal de suelo, del equivalente econdémico del suelo libre de
cargas de urbanizacion, en la cuantia, al menos, del diez por ciento de la edificabilidad
media ponderada de este ambito.

A los efectos de cumplimentar este deber, se tendra en consideracion el importe que
ya hubiere sido abonado en concepto de la prestacién compensatoria a la que se refiere
el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

En caso de no disponer estos suelos de los servicios urbanisticos necesarios y
suficientes su consideracién como suelo urbano consolidado requerira ademas completar
la urbanizacion con los requisitos y condiciones establecidos en el Proyecto de Actuacion
y en los instrumentos de ejecucidén que procedan.

4. Los terrenos que, teniendo aun la situacion de rural, para los que la Declaracion
de Interés Autondmico contemple su transformacién urbanistica como actuacion de
nueva urbanizacion, identificados como Zona B, cumpliran los deberes establecidos
en los articulos 16.3 y 18.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y se
asimilaran a los contemplados en los articulos 51.C) y 54 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, contemplandose el cumplimiento de estos deberes en la forma establecida en
esta Declaracion de Interés Autonomico.

La cesion obligatoria y gratuita por la participacion de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas del equivalente econdmico del suelo libre de cargas de urbanizacion,
sera del diez por ciento de la edificabilidad media ponderada de la actuacion de nueva

00253147

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 1 - Lunes, 3 de enero de 2022

pagina 20878/9

urbanizacion en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias. El
cumplimiento de este deber se devengara con ocasién del otorgamiento de las licencias
de obras referidas a los distintos ambitos o areas funcionales.

5. Respecto de los terrenos identificados como Zona C, para los que se mantiene
la situacion rural, los deberes del Promotor son los derivados del articulo 16 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y los compromisos asumidos por la presente
Declaracién de Interés Autonémico.

6. La completa ejecucién de las determinaciones de la Declaracion de Interés
Autondémico y el total cumplimiento de los deberes predicables a las actuaciones de
nueva urbanizacion, determinaran la consideracion de suelo urbanizado de los terrenos
transformados, sea en su totalidad o referido a los ambitos funcionalmente independientes
que se hayan desarrollado.

7. A los deberes que conforman el estatuto juridico del propietario del suelo, segun
lo dispuesto en los articulos anteriores, se suman las obligaciones que, en su caso,
determine el Acuerdo de aprobacién del Consejo de Gobierno.

TITULO 1l

LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS ESTRUCTURANTES DE LA DECLARACION
DE INTERES AUTONOMICO

Articulo 13. Los elementos de la ordenacion estructurante.

Conforman la ordenaciéon estructurante de la presente Declaracion, las siguientes
determinaciones:

a) La definicion de las distintas Zonas, a las que se les reconoce una situacién
basica de suelo diferenciada y un nivel de determinaciones preceptivas en funcion de tal
situacion.

b) Las reservas de terrenos destinadas a dotaciones publicas.

¢) La infraestructura viaria que conforman el sistema vertebrador del ambito de la
Declaracion de Interés Autondmico.

d) El Sistema de infraestructuras principal, que integra las principales redes de
servicios que garantizan el adecuado suministro a cada una de las zonas.

e) El uso y la edificabilidad global del suelo en situacién de urbanizado, con parametros
referidos a cada una de las subzonas.

f) Respecto a los ambitos de nueva urbanizacion a los que se refiere la letra anterior,
los parametros del uso y la edificabilidad global referido a cada Subzona.

g) La edificabilidad media ponderada de los siguientes ambitos:

(i) los suelos para los que la presente Declaracion de Interés Autonémico habilita
la actuacion de transformacion urbanistica mediante su nueva urbanizacion,
incluyendo los ambitos reservados para el destino dotacional publico o colectivo; y

(ii) los terrenos considerados como suelo urbanizado, provenientes de actuaciones
de interés publico en suelo no urbanizable.

Articulo 14. Definicion de las distintas Zonas, segun la situacion basica de suelo y la
prevision de su transformacion urbanistica.

1. La Declaracién de Interés Autonémico, como determinacién estructurante, define
los distintos ambitos en funcidén de su situacion basica de suelo, con identificacion de
aquello sujetos a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En el Plano 2.1 se identifican las distintas Zonas atendiendo a los criterios
expresados en el apartado anterior, distinguiendo las siguientes:

a) Zona A: Comprende los suelos clasificados como suelo urbano consolidado
del planeamiento general de Cantoria (Zona A.1), y los terrenos provenientes de las
actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable ya materializadas (Zona A.2).
Tendra la consideracion de suelo urbano.

00253147

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 1 - Lunes, 3 de enero de 2022

pagina 20878/10

b) Zona B: Suelo en situacion de rural, con prevision de su transformacion urbanistica
mediante la actuacion de nueva urbanizacién, y que tendra la consideracion de la
categoria descrita en el articulo 47.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de la del
apartado a) del citado precepto cuando se apruebe el Proyecto de Actuaciéon Autonémico.
Sin perjuicio de su expresa identificacion en el articulo siguiente, en la Zona B se incluyen
los terrenos destinados a dotaciones publicas asociadas a la ordenacion y ejecucion de
las actuaciones de nueva urbanizacion.

¢) Zona C: Suelo en situacién de rural, que tiene la consideracion de la clase de
suelo descrita en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, compatible con el
desarrollo de actuaciones no urbanizadoras contempladas en esta Declaracion.

Articulo 15. Reserva de suelos dotacionales publicos.

1. Forma parte de la ordenacion estructurante de la Declaracién de Interés Autondmico
la reserva de espacios dotacionales publicos que se refleja en el Plano 2.2.

2. Se distinguen los siguientes ambitos:

Reservas dotacionales publicas Superficie (m?3s)
D1 Area Oeste 112.017
D2 Area Sur 38.491
Total 150.508

3. La reserva de usos dotacionales publicos se complementa, hasta alcanzar un
estandar equiparable al demandado por el uso caracteristico industrial, con la reserva
de dotaciones colectivas que contemple el Proyecto de Actuacién Autonémico, que se
incluiran en el recinto interior de la fabrica de Cosentino y cumplira funciones de espacios
libres destinados a los trabajadores, operadores vy visitantes de la instalacion.

La prevision de usos dotacionales publicos y colectivos alcanzara, al menos, el
catorce por ciento de la suma de la superficie sujeta a actuacién de nueva urbanizacion
y de la Subzona de suelo urbanizado proveniente de actuaciones de interés publico en
suelo no urbanizable, de los que el diez estara destinado a parques y jardines.

Articulo 16. Sistema viario vertebrador.

1. Forma parte de la ordenacion estructurante el sistema viario vertebrador que se
define en el Plano 2.2.

2. El sistema viario estructurante conecta y distribuye las distintas funciones
y procesos industriales que se desarrollan en el conjunto del ambito de la fabrica de
Cosentino.

Articulo 17. Sistema de infraestructuras de servicios principales.

1. Conforme el sistema de infraestructuras principales las redes de servicios generales
que garantizan con la adecuada funcionalidad y suficiencia los suministros de todas las
Zonas y Subzonas de la Declaracion de Interés Autonémico, incluyendo los elementos de
conexion a las redes generales vy territoriales.

2. Sobre estas redes, de caracter privado y dimensionadas conforme a la demanda
de la actividad industrial, se articulara el resto de las redes de infraestructuras que seran
definidas en el momento de la puesta en carga de las diferentes instalaciones industriales.

3. Conformara el sistema de infraestructura de servicios principales:

a) Las infraestructuras hidraulicas.

b) La red de abastecimiento de agua.

c) La red de saneamiento.

d) La red de gas.

e) La red eléctrica.

f) La red de telecomunicaciones.
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Articulo 18. Uso y Edificabilidad global de la Zona A.

1. Tendra la consideracién de suelo urbano los ambitos ya desarrollados que cuentan
con los servicios urbanisticos suficientes y adecuados para servir a la edificaciéon
existente o que haya de existir, sin perjuicio de la ejecucion de las obras complementarias
de urbanizacién que, de forma simultanea, se habiliten con la licencia de obras de la
edificacion.

2. El uso global de esta zona es el industrial.

3. Esta zona (Zona A) esta definida en el Plano 2.1, distinguiéndose las siguientes
subzonas, con sus parametros estructurantes de uso y edificabilidad global:

Zona A (industrial) Superficie (m?) Edificabilidad (m?t) Coef (m?t/m?3s)
Subzona A1 198.000 23,73% 87.850 22,82% 0,4437
Subzona A2 636.523 76,27% 297.200 7718% 0,4669
Total Zona A 834.523 100,00% 385.050 100,00% 0,4614

Articulo 19. Uso y Edificabilidad global de la Zona B.

1. Forma parte de la ordenacion estructurante de esta Declaracion la definicion del
uso y de la edificabilidad global correspondiente a las distintas Subzonas de la Zona
B, para las que la Declaracion de Interés Autonémico contempla su transformacion
urbanistica mediante su nueva urbanizacion.

2. El uso global de los ambitos sometidos a actuaciones de nueva urbanizacién es el
industrial.

3. Las distintas subzonas se reflejan en el Plano 2.1, asignandosele los siguientes
parametros de uso y edificabilidad global:

Zona B (industrial) Superficie (m?) Edificabilidad (m?t) Coef (m?t/m?3s)
Subzona B1 112.017 9,06% — — —
Subzona B2 545.427 4412% 109.085 28,77% 0,2000
Subzona B3 540.250 43,70% 270.125 71,23% 0,5000
Subzona B4 38.491 3.11% — — —
Total Zona B 1.236.185  100,00% 379.210  100,00% 0,3068

Articulo 20. Edificabilidad media ponderada de la Declaracién de Interés Autonémico.

1. Se considera ordenacion estructurante la definicion de la edificabilidad media
ponderada de los distintos ambitos, respecto de los que resulta exigible el cumplimiento
del deber de cesidn a la Administracidn actuante para hacer participe a la comunidad de
las plusvalias generadas por la accion urbanistica.

2. A estos efectos, se calcula la edificabilidad media ponderada de los siguientes
ambitos:

A. Subzona proveniente de actuaciones declaradas de interés publico en suelo no
urbanizable que, contando con los servicios urbanisticos suficientes y adecuados, se
consideran suelo urbano, a expensas de cumplimentar el deber de cesion que haya de
corresponderle: se fija la edificabilidad media ponderada de la Subzona A2 en 0,4669
m2t [industrial]/m2s.

B. Zona parala que la Declaracion de Interés Autondmico contempla su transformacion
urbanistica mediante la actuaciéon de nueva urbanizacién, incluyendo las distintas
subzonas y los espacios reservados para usos dotacionales publicos y colectivos: Se fija
la edificabilidad media ponderada de la Zona B en 0,3068 m2t [industrial]/m2s.
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TITULO IV
DESARROLLO Y EJECUCION

CAPITULO |

El Proyecto de Actuacion Autondmico de la Implantacion Industrial y Ampliacion
de Cosentino

Articulo 21. Objeto.

1. El Proyecto de Actuacion de Autondmico tiene por objeto establecer la ordenacion
detallada del ambito de la Declaracion de Interés Autondmico sujeto a desarrollo
urbanistico (Zona A y Zona B), contemplando la ordenaciéon pormenorizada y detallada
precisa para legitimar la actividad de edificacion mediante el otorgamiento de las
correspondientes licencias.

2. La ordenacién detallada se proyectara respecto de las distintas zonas y subzonas,
con el nivel necesario de determinaciones preceptivas en atencion a la situaciéon del suelo
a la que se refiera.

3. En la zona o subzona de nueva urbanizacién, el Proyecto de Actuacién Autonémico
podra contemplar las distintas areas funcionales susceptibles de ser puesta en marcha
de forma funcionalmente independiente del resto de los ambitos definidos, asi como las
condiciones para habilitar su utilizacion.

Articulo 22. Determinaciones del Proyecto de Actuacién Autonémico.

1. Para el suelo que tiene la consideracion de suelo urbano (Zona A), el Proyecto
de Actuacion Autondémico contendra la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de su trama, asi como la reserva de usos dotacionales colectivos,
complementando la ordenacién establecida por esta Declaracion. Esta ordenacién
debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion de cada
subzona para legitimar directamente la actividad de edificacion sin necesidad de mayor
nivel de desarrollo de la ordenacion urbanistica.

2. Para las distintas zonas y subzonas sujetas a su transformacion urbanistica
mediante la actuacion de nueva urbanizacién, el Proyecto de Actuacion Autonémico
contendra la ordenacion detallada precisa para la ejecucion de dichas subzonas con el
grado de definicidon que permita, previa ejecucion de la urbanizacién, solicitar las licencias
de edificacién sin mayor concrecion de la ordenacién urbanistica. A tal efecto, para cada
subzona el Proyecto de Actuacion contendra las siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red interior de comunicaciones propias de las
subzonas y el enlace con el sistema viario estructurante previsto en esta Declaracién de
Interés Autonémico, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.

b) La delimitacion de la ordenanza de cada subzona, con asignacion de los usos
pormenorizados vy tipologias edificatorias, y su regulacién mediante dichas ordenanzas
propias, respetando los parametros asignadas por la Declaracion de Interés Autonémico.

c) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para usos dotacionales
colectivos, incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones de la
Declaracion de Interés Autondmico, para alcanzar un nivel de estandar equiparable al
uso caracteristico industrial de la actuacion.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias de las subzonas, de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones,
gas natural en su caso y de aquellos otros servicios que pudieran contemplarse, asi como
el enlace con otras redes existentes o previstas en esta Declaracion.

e) El sefialamiento de las distintas areas funcionales que permitan la puesta en marcha
parcial de los distintos ambitos de operaciones y procesos industriales, susceptibles de
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ser utilizados de forma independiente, estableciendo las previsiones de programacion
para cada una de ellas.

f) La evaluacion econdémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su
caso, de las reservas dotacionales de caracter colectivo.

Articulo 23. Contenido.

1. El contenido sustantivo del Proyecto de Actuacion sera el necesario para integrar
las determinaciones urbanisticas de la ordenacién detallada que, previa ejecucién de la
urbanizacion en su caso, permitan emprender la actividad de edificacion sin precisar de
mayor desarrollo en la ordenacion, conforme a lo dispuesto en el articulo anterior.

2. Integrara, al menos, el contenido documental del Proyecto de Actuacién
Autonémico: la Memoria, con la definicidn de los aspectos de informacidn vy justificativos,
la motivacion de la propuesta de ordenacion, las previsiones de programacion y gestion,
el fomento y el resultado de la participacién publica, asi como el estudio econémico y
financiero y el informe de sostenibilidad econdmica con el detalle que resulte exigible; la
normativa; los planos y documentacion grafica; y el resumen ejecutivo.

Articulo 24. Tramitacion y aprobacién del Proyecto de Actuaciéon Autonémico.

La tramitacion y aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico se llevara a
cabo conforme a lo establecido en el articulo 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 25. Efectos de la aprobacién del Proyecto de Actuacién Autonémico.

1. La aprobacién del Proyecto de Actuacion Autondémico tendra los efectos
contemplados en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica.

2. Sus determinaciones urbanisticas legitiman la ejecucion urbanistica y la actividad
de edificacion, previa aprobacién del proyecto o proyectos de urbanizacion necesarios, y
las correspondientes licencias de obras.

3. La ordenacién del Proyecto de Actuacion Autondmico vincula directamente
al planeamiento vigente de los municipios afectados, que habran de incorporar la
ordenacién, como planeamiento aprobado, con ocasion de la siguiente innovacion.

CAPITULO Il
Proyectos de urbanizacion

Articulo 26. Objeto y ambitos sujetos a la aprobacion de proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién definiran los contenidos técnicos de las obras de
vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de los servicios urbanisticos y de
ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de las reservas de usos dotacionales publicos
y colectivos, conforme a lo dispuesto en el articulo 113.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y las previstas en esta Declaracién
de Interés Autonémico y el Proyecto de Actuacién Autonémico.

2. Cada zona o subzona sujeta a una actuacién de nueva urbanizacion sera
susceptible de ser desarrollada por uno o varios proyectos de urbanizacion. Cada
proyecto de urbanizacién se referira, al menos, a una de las areas funcionales delimitadas
en el Proyecto de Actuacion Autonémico.

3. A tal efecto, Grupo Cosentino presentara para su aprobacion los proyectos de
urbanizacion de los distintos ambitos en funcion de las previsiones de programacion
establecidas en el Proyecto de Actuacion.
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4. Seran objeto de un proyecto de urbanizacion diferenciado el disefo, tratamiento,
acondicionamiento y urbanizacion de las reservas de usos dotaciones de caracter publico
establecidas en la Declaracion de Interés Autondmico.

5. La aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion requiere de la previa
aprobacién del Proyecto de Actuacion Autondmico, pero su tramitacion podra ser
simultanea a este.

6. La edificacidon de las distintas parcelas conllevara, necesariamente, la realizacién
previa o simultanea de las obras de urbanizacion del sistema viario estructurante, y los
espacios dotacionales colectivos asociados.

7. Las obras de urbanizacion interiores de las parcelas, sean de explanacion,
accesibilidad o conexion de los servicios con los sistemas estructurantes, se englobaran
como obras de urbanizacion complementarias en las actuaciones edificatorias, y se
habilitaran mediante la correspondiente licencia de obras.

8. Los proyectos de urbanizacién no podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o edificaciéon, ni modificar las previsiones de esta
Declaracion ni del Proyecto de Actuacion Autonémico. Si podran efectuar las adaptaciones
y ajustes exigidos por la propia ejecucion material, pudiendo ajustar y adaptar el viario,
completando la definicion realizada en el Proyecto de Actuacion Autonémico como
consecuencia de los replanteos, de la adaptacion a la topografia resultante o a la
definicion de las intersecciones.

Articulo 27. Tramitacion y aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

1. Corresponde a Grupo Cosentino presentar para su tramitacién y aprobacion
ante la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo los proyectos de
urbanizacion que se tramiten en aplicacion de esta Declaracion de Interés Autondémico y
del Proyecto de Actuaciéon Autonémico.

2. Sera preceptivo el tramite de informacién publica por plazo de un mes en
la tramitacion de los proyectos de urbanizacion que tengan por objeto el disefio y
urbanizacion de las reservas dotacionales de caracter publico.

Articulo 28. Tramite abreviado del procedimiento de prevencién y control ambiental de
los proyectos de urbanizacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 7.4 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre,
a los Proyectos de Urbanizacion, en cuanto actuaciones declaradas de interés estratégico
para Andalucia, les sera de aplicacion, en todo caso, el procedimiento abreviado previsto
en el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, para la evaluacién de su impacto ambiental si resultara exigible.

CAPITULO 1lI

Conformacion y edificacion de las parcelas

Articulo 29. Formalizacion de las cesiones a la Administracién publica de las reservas
dotaciones publicas.

1. La traslacion de la titularidad de los terrenos destinados a dotaciones publicas
podra efectuarse bien mediante la suscripcion del acta de la cesién y aceptacion del
municipio.

2. Desde la aprobaciéon de esta Declaracion de Interés Autondmico, el municipio
podra instar a Grupo Cosentino para que formalice la cesidn de los terrenos destinados a
las reservas dotacionales de caracter publico, quedando el Promotor comprometido a su
completa ejecucion y urbanizacién conforme al proyecto que al efecto se apruebe.

Articulo 30. Conformacion juridica de las unidades aptas para la edificacion.
Aprobado el Proyecto de Actuacion Autondmico, y mientras no se incorporen al
planeamiento urbanistico sus determinaciones, la conformacion juridica y registral de las

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00253147

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 1 - Lunes, 3 de enero de 2022

pagina 20878/15

distintas parcelas adecuadas a la ordenacion, podra realizarse mediante la tramitacion y
aprobacion por parte de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del proyecto de parcelacion que tenga por objeto adecuar las fincas de origen a las
unidades aptas para la edificacion resultantes.

Articulo 31. Recepcion de la urbanizacion de las areas dotaciones publicas.

Finalizadas las obras de urbanizacion de las reservas de usos dotacionales publicos
conforme al proyecto de urbanizacion aprobado al efecto, el Promotor instara al municipio
la recepcidon de las obras de urbanizacion, instalaciones y demas mobiliario, segun el
procedimiento regulado en el articulo 154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 32 de esta normativa.

Articulo 32. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de todos los elementos de urbanizacion interiores al recinto de la
implantaciéon de Cosentino, incluidos los espacios dotacionales de caracter colectivo,
correspondera a Grupo Cosentino, titular de los mismos. Asumira, igualmente, el
Promotor el mantenimiento de los espacios libres dotacionales publicos.

Articulo 33. Obras de construccidn, edificacién e instalacion de las unidades aptas
para la edificacion.

1. Las obras de construccion, edificacion e instalacion precisaran de la obtencion
de las correspondientes licencias municipales, que incluiran las obras complementarias
de urbanizacién interna de la parcela hasta su conexiéon con las redes generales
contempladas en el proyecto de urbanizacion.

2. Podran habilitarse las obras simultaneas de edificacion con las de urbanizacion de
las distintas areas funcionales en las que las parcelas estén integradas siempre que se
encuentre aprobado el respectivo proyecto de urbanizacion y tales obras se encuentren
en estado de ejecucion.

TiTULO V

ORDENANZAS APLICABLES AL AMBITO DE ACTUACION PARA EL QUE NO SE
CONTEMPLA DESARROLLO URBANISTICO (ZONA C)

Articulo 34. Construcciones, edificaciones e instalaciones en Zona C.

1. La autorizacion de las actuaciones que se lleven a cabo en esta zona se llevara a
cabo por el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica y territorial vigente.

2. A tal efecto, se determina en el presente Titulo la regulacién aplicable a esta
Zona, estableciendo los parametros que han de regir para el otorgamiento de las
correspondientes licencias de las construcciones, edificaciones e instalaciones
autorizables en la Zona C.

3. Estas determinaciones vinculan directamente al planeamiento del municipio o
municipios afectados, que deberan incorporar las mismas en la siguiente innovacion
urbanistica respecto de este ambito, en el que tampoco seran de aplicacién las normas
urbanisticas provinciales que estuvieran vigentes.

Articulo 35. Condiciones de uso.

1. Los usos pormenorizados permitidos en la Zona C son los siguientes:
a) Infraestructuras para el tratamiento y valoracion de residuos.

b) Dotacional.

¢) Produccién de energias renovables.

d) Otras actuaciones industriales auxiliares.

e) Otras Infraestructuras.
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Articulo 36. Condiciones de la edificacion.

1. Sélo se permitiran edificaciones vinculadas a los usos permitidos en esta Zona,
que en todo caso deberan ser de caracter aislado, pudiendo disponerse libremente para
dar respuesta del modo mas adecuado a las necesidades que la actividad requiera, sin
superar en ningun caso una ocupacion superior al 0,5% de la Zona.

2. Las edificaciones deberan contar con los adecuados servicios de abastecimiento
de agua, depuracion de aguas residuales y energia eléctrica.

3. Las edificaciones no podran tener mas de dos plantas de altura. Asimismo, con
caracter general, su altura total no sobrepasara los siete (7) metros excepto que el
desarrollo de la actividad exija, necesariamente, una altura superior para el adecuado
funcionamiento de ésta.

4. Tendran las caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y para
su integracion en el entorno.

TITULO VI

CONDICIONANTES DE CARACTER SECTORIAL PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION
DE LA DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO

Articulo 37. Afecciones en materia de carreteras.

Las actuaciones que se pretendan realizar colindantes con las carreteras de titularidad
autondmica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion administrativa
de acuerdo con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.
En particular, en la zona de dominio publico adyacente se atendera a lo dispuesto en el
articulo 63.3 de la Ley 8/2011.

Articulo 38. Afecciones en materia de cultura.

Para el elemento «ARQ1», cuya delimitacion se identifica en el Plano 1.8, que se
corresponde con un posible yacimiento arqueoldgico adscrito a la Edad Media, se dispone
la necesidad de efectuar medidas preventivas consistente en Control Arqueolégico de
Movimiento de tierras durante la fase movimiento de tierras en esta zona ante la posible
existencia de restos estructurales soterrados.

Articulo 39. Afecciones en materia de aguas.

Sin perjuicio del cumplimiento da la regulacion en materia de aguas, durante la fase
de ejecucion de la Declaracién de Interés Autonémico se observaran las siguientes
consideraciones:

a) Los movimientos de tierras que se efectien en la zona de policia de cauces deberan
contar con autorizacidon administrativa y las nivelaciones respetaran las escorrentias
superficiales existentes no pudiendo a usar perjuicios a los terrenos colindantes.

b) Los edificios a construir que puedan albergar personas deberan ubicarse fuera de
las zonas inundables del entorno y en todo caso fuera de zonas de flujo preferente.

c) Las alineaciones y vallados deberan ubicarse fuera del dominio publico hidraulico
de los cauces publicos y deberan respetarse, libres de obstaculos, los 5 metros en cada
margen de las zonas de servidumbre.

d) En caso de tener que atravesar mediante conducciones o lineas eléctricas
el dominio publico hidraulico debera obtenerse la correspondiente autorizacidon
administrativa. En el caso de tuberias se evitara su instalacién de forma longitudinal en el
DPH, en virtud de la Directiva Marco de Aguas 2000/60/CE, cuya transposicion se realizo
mediante Ley 62/2003, de 30 de diciembre, que modificé el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, el cual fija los objetivos de proteccién de las aguas y del DPH.

e) La ocupacion o utilizacion de los bienes de dominio publico hidraulico estara sujeta
al pago de un canon de uso.
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f) Para los cruces aéreos de tendidos eléctricos deberan observarse las condiciones
indicadas en el articulo 127 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico referentes
a la documentacion precisa y alturas minimas de las mismas. Los apoyos de las lineas
eléctricas no podran ocupar el dominio publico hidraulico de los cauces ni su zona de
servidumbre

g) El uso del agua para abastecimiento, si se extrae del Dominio Publico Hidraulico,
debera contar con la correspondiente concesion administrativa, si esta fuera posible;
ademas debera contar con autorizacion de vertido de las aguas residuales, o justificacion
de su no necesidad, producidas en los diferentes médulos que componen las instalaciones
proyectadas.

Articulo 40. Afecciones en materia de energia.

1. El Proyecto de Actuacién Autonodmico concretara las previsiones de potencia
eléctrica conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (ITC-BT-10) y
a la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia
y Minas, de Prevision de Cargas Eléctricas, debiéndose remitir consulta a la empresa
gestora de la red de distribucién de la zona.

2. Del mismo modo, este Proyecto de Actuacién Autondmico establecera las
previsiones de suministro de gas de las futuras instalaciones, de conformidad con
el proceso productivo que en cada una de las unidades o areas funcionales que se
delimiten, debiéndose durante la tramitacién de éste recabar consulta a entidad gestora
del gasoducto Huércal-Overa.

TiTULO VI
PREVISIONES DE PROGRAMACION

Articulo 41. Plazos de programacion.

1. Sin perjuicio de la habilitacion para su tramitacién simultanea a esta Declaracion
de Interés Autondmico, el Proyecto de Actuacién Autondmico se presentara en el plazo
maximo de seis (6) meses desde la entrada en vigor de esta declaracion.

2. El Proyecto de Actuacion Autondémico definira las previsiones de programacion
para cada una de las unidades de desarrollo o areas funcionales en las que se dividira
cada Zona o Subzona del ambito de actuacién.

Disposicion transitoria unica. Proyecto de Actuacion de interés publico en suelo no
urbanizable en curso de ejecucion.

El Proyecto de Actuacion para la implantacion de fabrica de materias primas
sostenibles y elementos auxiliares, aprobado por el Ayuntamiento de Partaloa en sesién
plenaria de fecha 3 de diciembre de 2020, se ejecutara conforme a las determinaciones
establecidas en el mismo.

Una vez finalizada la ejecucién de las actuaciones, los terrenos incluidos en la Zona B
afectados por el Proyecto de Actuacion les sera de aplicacion el régimen establecido
para la subzona A2 por el articulo 12.3 de esta normativa.
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